NIEDERSCHRIFT

Uber die
- 26. Sitzung -
des
Rates der Gemeinde WELVER
am
05. April 2017
im SAAL des RATHAUSES in Welver

Beginn der Sitzung: 17:00 Uhr
Ende der Sitzung: 20:45 Uhr
Anwesend: Burgermeister Schumacher

Ratsmitglieder:

Bauer, Braun, Daube, Eusterholz, Fahle, Flding, Haggenmdiller,
Holota, Irmer, Jaschke, Kaiser, Korn, Kosche, Lutter, Philipper,
PlalBmann, Rémer, Rohe, Schulte, Starb, Stehling, Supe,
Wagener und Wiemer.

Von der Verwaltung:

Beigeordneter Garzen
Fachbereichsleiter Hickelheim
Verwaltungsfachwirtin Robbert zugleich als Schriftfiihrerin

Nicht anwesend: Ratsmitglieder:

Buschulte, Stellmach

Blrgermeister SCHUMACHER eréffnet die Sitzung.

Er stellt fest, dass der Rat form- und fristgemaR geladen worden und in beschlussfahiger
Anzahl erschienen ist.



Vor Eintritt in die Tagesordnung beantragt SPD-Fraktionsvorsitzender Wagener die Reihen-
folge der Tagesordnung wie folgt zu veréandern:

Tagesordnungspunkt 8 soll TOP 4 werden:

Gewerbegebiet Scheidingen - Aufstellung von Bebauungsplanen und Prifung von
Erweiterungsmaoglichkeiten fur Gewerbeflachen
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 01.02.2017

Tagesordnungspunkt 9 soll TOP5 werden:

Bestellung des K&mmerers und Festlegung des Geschiftsbereichs des Beigeordne-
ten

Tagesordnungspunkt 12 soll TOP6 werden:

Gemeindeentwicklung

Griundung eines gemeindlichen Entwicklungsunternehmens ~GmbH oder Anstalt

des offentlichen Rechts

hier:  Antrag von SPD-, Bundnis 90/Die Griinen-, Welver 21- und FDP-Fraktionen
vom 21.03.2017

Tagesordnungspunkt 13 soll TOP7 werden:

Bahnhaltepunkt Welver
Planungsauftrag fur das Bahnhofsumfeld
hier: Antrag der CDU-Fraktion vom 22.03.2017

CDU-Fraktionsvorsitzender Daube beantragt:

Tagesordnungspunkt 13 vor 8 zu beraten.

Auf Antrag der SPD-Fraktion beschlieRt der Rat mit

14 Ja-Stimmen und
11 Nein-Stimmen

die 0.g. Veranderung der Tagesordnung.

CDU-Fraktionsvorsitzender Daube zieht den gestellten Antrag zurlck.



Tagesordnung

A. Offentliche Sitzung

10.

11.

12.

13.

14.

Einwohnerfragestunde gemal § 18 GeschO
- begrenzt auf 15 Minuten —

Verabschiedung des Ratsmitgliedes Frau Gabriele Schréder aus der Vertretung der
Gemeinde Welver

Einfuhrung und Verpflichtung von Herrn Ingo Fléing

Gewerbegebiet Scheidingen - Aufstellung von Bebauungsplédnen und Prifung von
Erweiterungsmaéglichkeiten fur Gewerbefladchen
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 01.02.2017

Stadtebauliches Entwicklungskonzept
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 11.01.2017

Gemeindeentwicklung
Grindung eines gemeindlichen Entwicklungsunternehmens —~GmbH oder Anstalt

des &ffentlichen Rechts
hier:  Antrag von SPD-, Blindnis 90/Die Grinen-, Welver 21- und FDP-Fraktionen
vom 21.03.2017

Bahnhaltepunkt Welver
Planungsauftrag fur das Bahnhofsumfeld
hier: Antrag der CDU-Fraktion vom 22.03.2017

REGIONALE 2022/2025
hier: Beschlussfassung zur regionalen Strategie

Bestellung des Kdmmerers und Festlegung des Geschéftsbereichs des Beigeordne-
ten

Anderung der Hauptsatzung der Gemeinde Welver

36. Anderung des Flachennutzungsplanes und

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort®

hier: 1. Ergebnis der landeplanerischen Anfrage gem. § 34 (1) LPIG
2. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
3. Ergebnis der Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB
4. Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Baugebiete Nr. 26 ,Landwehrkamp” und Nr. 27 ,Landwehrkamp II*
hier: Endgultige Strafienherstellung

Wegebauprogramm 2017

Anfragen / Mitteilungen



B. Nichtoffentliche Sitzung

1. Fortschreibung des Abwasserbeseitigungskonzeptes flr die Ortsteile
Berwicke, Stocklarn, Klotingen und Einecke
hier: Finanzierung des Rechtsstreits gegen eine Aufhebung des Ratsbeschlusses
vom 28.09.2016 durch eine Verfugung der Unteren Kommunalaufsicht des
Kreises Soest vom 22.12.2016

2. Antrag zur Tagesordnung der nachsten Ratssitzung am 05.04.2017 gem. § 48 Abs. 1
S. 2/4 GO NRW im nicht-offentlichen Teil
hier: Antrag der BG-Fraktion vom 01.03.2017

3. Kostenbeteiligung bei der Asphaltierung eines Wirtschaftsweges im Auflenbereich
hier: Antrag vom 09.02.2017

4, Weitere Beschaftigung des Pfortnerdienstes mit einer Person in der Asylunterkunft
der ehemaligen Hauptschule, Wolter-von-Plettenberg-Strafie 18, incl. der Kontroll-
fahrten zur Asylunterkunft Eilmser Wald 3 fur die Monate April bis
Dezember 2017

5.  Anfragen / Mitteilungen

Es wird wie folgt beraten und beschlossen:

A. Offentliche Sitzung

Zu Tagesordnungspunkt 1:

Einwohnerfragestunde gemaf § 18 GeschO
- begrenzt auf 15 Minuten ~

Anfragen werden nicht gestellt

Zu Tagesordnungspunkt 2:

Verabschiedung des Ratsmitgliedes Frau Gabriele Schréder aus der Vertretung der
Gemeinde Welver

Das ausgeschiedene Ratsmitglied, Frau Schréder von der CDU-Fraktion wird von
Birgermeister SCHUMACHER verabschiedet und erhalt zum Dank fir die geleistete
kommunalpolitische Arbeit ein Blumenprasent.

Zu Tagesordnungspunkt 3:

EinfUhrung und Verpflichtung von Herrn ingo Flding
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Herr Flging wird von Herrn Burgermeister SCHUMACHER verpflichtet, der folgende Formel
verliest:

Jch verpflichte mich,

dass ich meine Aufgaben nach bestem Wissen und Kénnen
wahrnehme, das Grundgesetz, die Verfassung des Landes

und die Gesetze beachten und meine Pflichten zum Wohle

der Gemeinde erflllen werde.

Das Ratsmitglied bekundet sein Einverstandnis durch Nachsprechen der Formel.

Zu Tagesordnungspunkt 4:

Gewerbegebiet Scheidingen - Aufstellung von Bebauungspldnen und Prifung von
Erweiterungsmaglichkeiten fir Gewerbeflachen
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 01.02.2017

CDU-Fraktionsvorsitzender Daube weist daraufhin, dass der Beschluss aus der Sitzung des
Haupt- und Finanzausschusses vom 22.03.2017 falsch aufgetragen worden ist. Aufgetragen
wurde einstimmig, richtig ist mit 7 Ja- und 4 Nein-Stimmen.

Beschluss:
Der Rat beschlief3t mit

15 Ja-Stimmen und
10 Nein-Stimmen

die benétigten Deckungsmittel fir die sog. ,groRe Lésung” aus den folgenden Deckungsvor-
schldgen 2 bis 5 bereitzustellen:

2. 10.000 Euro

Das Mafnahmenprogramm 2017-2020 enthalt fur 2017 die Reparatur der
Uberdachung des Schulhofs in Borgeln. Diese MaRnahme kénnte aus Mitteln
,GuteSchule2020* finanziert werden.

3. 10.000 Euro

Far die MaBnahme ,Beleuchtung mit Abhangdecken Rathaus” sind aus dem
HH 2016 konsumtive Mittel von 10.000 € Gbertragen worden. Diese Maflinah-
me wurde noch nicht begonnen und kénnte entweder zurlickgestelit oder tiber
das Kommunalinvestitionsférderungsprogramm finanziert werden.

4. 15.000 Euro

Hierbei handelt es sich um Mittel aus dem MaRnahmenprogramm 2017-2020
(hier: Haushaltsjahr 2017) flr InfrastrukturmaBnahmen. Diese kénnen aus Mit-
teln des Kommunalinvestitionsférderungsprogramms finanziert werden.



5. 2.000 Euro

Hierbei handelt es sich um Mittel aus dem MalRnahmenprogramm 2017-2020
(hier; Haushaltsjahr 2017) fur Malerarbeiten GS Welver (1.000 Euro) und GS
Borgeln (1.000 Euro). Diese Mallnahme kénnte aus Mitteln ,GuteSchule2020"
finanziert werden.

Die ursprunglich geplanten MaRnahmen sollen aus Mitteln von ,Gute Schule 2020" und dem
,Kommunalinvestitionsférderungsprogramm?® finanziert werden.

Zu Tagesordnungspunkt 5:

Stadtebauliches Entwicklungskonzept
hier:  Antrag der SPD-Fraktion vom 11.01.2017

In der Zeit von 18:15 Uhr bis 18:30 Uhr erfolgt eine Sitzungsunterbrechung.

FDP-Fraktionsvorsitzende Korn beantragt namentliche Abstimmung.

Beschluss:
Der Rat beschlief3t mit

14 Ja-Stimmen und
11 Nein-Stimmen,

in namentlicher Abstimmung:

Mit Ja stimmen:
Bauer, Fahle, Haggenmuller, Irmer, Jaschke, Korn, Kosche, Lutter,
Philipper, PlaBmann, Rohe, Starb, Stehling und Wagener.

Mit Nein stimmen:
Braun, Daube, Eusterholz, Fl6ing, Holota, Kaiser, Rémer, Schulte,
Supe, Wiemer und Schumacher

folgenden Beschluss:

Die Gemeinde Welver stellt ein

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

flr den Bereich des neuen Bahnhaltepunktes und den gesamten Bereich, der durch die
Stralten "Ladestralle , Am Markt, Reiherstrale und Im Hagen" begrenzt wird, sowie des
gewerblich genutzten Bereichs der Werler StralRe unter besonderer Berlicksichtigung der

Interessen der dort wohnenden Burgerinnen und Blrger, heimischer Gewerbetreibender,
Unternehmen und Dienstleister auf.



Das Konzept ist unter Beachtung der Arbeitshilfe fur Kommunen ,Integrierte stddtebauliche
Entwicklungskonzepte in der Stadtebauforderung” die vom Bundesministerium fir Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit zum Stand August 2016 herausgegeben wurde,
zu erarbeiten.

Der Bereich des Raiffeisengeléndes kann alternativ sowohl mit einer Bebauung durch einen
Discountmarkt als auch mit altengerechten Wohnungen in diesen Prozess einbezogen und
geplant werden.

Der Planungsprozess vollzieht sich in folgenden Schritten bzw. Phasen:

1.) Durchfiihrung von Versammlungen zur Unterrichtung der
Einwohner gemaR § 23 GO NRW,

2.) Kldrung der Férdervoraussetzungen eines solchen Konzeptes,
3. ) Erarbeitung der Konzeptgrundlagen

4.) Vergabe eines férderfahigen Planungsauftrages fur ein
stadtebauliches Entwicklungskonzept

5. ) Erarbeitung des Konzeptes in einem transparenten Beteiligungs- und
Willensbildungsprozess

6.) {}\nderung des Bebauungsplanes Nr. 9 Ortsmitte und
Anderung des Flachennutzungsplanes entsprechend der gefundenen
Konzeption

Begrindung:

Ein umfassendes verbrauchernahes Einzelhandelsangebot in Welver (iber das Ende des
nachsten Jahrzehnts hinaus konnte aufgrund der Initiative der Fraktionen von SPD, Biindnis
90/Die Grinen und FDP mit der Ansiedlung der Fa. Rossmann in der Stralle ,Am Markt"
und dem realisierten Neubau der Fa. ALDI und dem bereits begonnen Umbau zur
Erweiterung des EDEKA — Marktes an der Ladestralle erreicht werden.

Diese positive Entwicklung des Zentrums, insbesondere aber deren Verwirklichung
entspricht auch den Wiinschen der Bevélkerung in der Gemeinde. Die Ansiedlung eines
Drogerie - Marktes wird nicht nur das Bild, sondern vor allem die Funktion der Strae , Am
Markt" positiv veréndern. Deshalb muss das Augenmerk auf die Ansiedlung von Gewerbe
und Kleingewerbe in diesem Bereich und eine entsprechende Gestaltung des Bereichs
gerichtet werden.

Die erwarteten Veranderungen bei ALD! und EDEKA an der Ladestralle kénnen diesen
Prozess nur starken. Sofern die Verlagerung des Penny-Marktes auf das Raiffeisengeldande
aus planerischen oder sonstigen Griinden scheitert, muss fir diesen Bereich eine Alternative
entwickelt werden. Diese kann angesichts des fiir Welver bekannten Bedarfes in
altengerechten, barrierefreien Wohneinheiten bestehen.

Far diesen Fall kann die Erweiterung von Penny auf dem bestehenden Gelande mit
verbesserter Verkehrsfuhrung auf der Werler die Stralle (z.B.: Linksabbiegerspur aus
Richtung Ortsmitte) vorgesehen werden, die zudem der Bevélkerung aus Meyerich, Flerke
und Scheidungen eine gute Chance der Nahversorgung bietet.



Allein schon die Dezember 2015 bekannt gewordenen Absichten 6rtlich tatiger bzw.
ansassiger Gewerbetreibender, Unternehmen und Dienstleistungsbetriebe verlangt eine
sorgfaltige Analyse des Entwicklungspotentials der Strale ,Am Markt* und des gesamten
oben beschriebenen Bereichs. Vor allem sind die Auswirkungen kiinftiger Entwicklungen auf
die Lebensqualitat der bereits jetzt dort wohnenden Biirgerinnen und Burger zu prifen.

Besonderes Augenmerk verdient das Umfeld des kunftigen Bahnhaltepunktes Welver mit
AuBenbahnsteigen. Daher sind in diesem Bereich die fur einen Bahnhaltepunkt sinnvollen
und notwenigen Infrastruktureinrichtungen (Parkplatze, Fahrradabstellpldtze, Fahrradwache
usw.) vorzusehen, die von der Stralle ,Am Markt‘ und der ,Ladestralke“ gut erreichbar sein
mussen.

Vorrangig verlangt die gegenwartige Situation ein

integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept,
um das Wohnumfeld in Verbindung mit dem neu gestalteten Bahnhof und dessen
Erfordernissen (Zugang, Parkplétze, Fahrradparkplatz) insgesamt zu gestalten. Dieses
Konzept darf insbesondere auch die durch den veranderten Bahnhofszugang bedingte

Zunahme des Verkehrs in dem gesamten oben genannten Bereich nicht unberiicksichtigt
lassen.

Zu Tagesordnungspunkt 6:

Gemeindeentwicklung

Grindung eines gemeindlichen Entwicklungsunternehmens —GmbH oder Anstalt

des offentlichen Rechts

hier.  Antrag von SPD-, Biindnis 90/Die Griinen-, Welver 21- und FDP-Fraktionen
vom 21.03.2017

Beschluss:

Der Rat beschliet einstimmig, den Antrag in den zustandigen Fachausschuss, danach an
die Verwaltung und in die Fraktionen zu verweisen.

Zu Tagesordnungspunkt 7:
Bahnhaltepunkt Welver

Planungsauftrag fur das Bahnhofsumfeld
hier:  Antrag der CDU-Fraktion vom 22.03.2017

In der Zeit von 19:00 Uhr bis 19:15 Uhr erfolgt eine Sitzungsunterbrechung.

CDU-Fraktionsvorsitzender Daube zieht den vorstehenden Antrag zurtick und wird ihn ggfls.
nach den Sommerferien erneut zur Beratung einreichen.



Zu Tagesordnungspunkt 8:

REGIONALE 2022/2025
hier. Beschlussfassung zur regionalen Strategie

Beschiuss:

Der Rat beschliel’t einstimmig, der regionalen Strategie im Rahmen der gemeinsamen Be-
werbung der funf sUdwestfalischen Kreise (Hochsauerlandkreis, Markischer Kreis, Kreis Ol-
pe, Kreis Siegen-Wittgenstein und Kreis Soest) in Kooperation mit der Wirtschaft um die
Ausrichtung der REGIONALE 2022 oder 2025 zu zustimmen.

Zu Tagesordnungspunkt 9:

Bestellung des Kammerers und Festlegung des Geschéftsbereichs des Beigeordne-
ten

SPD-Fraktionsvorsitzender Wagener beantragt, dass der Beschlussvorschlag aus der Sit-
zung des Haupt- und Finanzausschusses noch um Folgendes ergénzt werden solite:

Zum Geschéftsbereich des Beigeordneten zahlt auch die Durchfiihrung und

Entwicklung von Abwasserbeseitigungskonzepten fur die Gemeinde Welver

einschlieBlich der Fuhrung laufender und kinftiger diesbezliglicher Gerichts-
und/oder Klageverfahren.

Beschluss I:

a) Der Rat stellt einstimmig fest, dass kein Einvernehmen iSd § 73 Abs. 1 GO NRW
hinsichtlich der Festlegung des Geschéaftskreises des Beigeordneten mit dem
Blrgermeister besteht.

Biirgermeister Schumacher hat nicht mitgestimmt.

b) Der Rat der Gemeinde Welver legt einstimmig als Geschaftskreis iSd § 73 Abs. 1
GO NRW des Beigeordneten den Fachbereich 1 — Zentrale Dienste — und den
Fachbereich 2- Dienstleistungen- einschlieBlich der dem jeweiligen Fachbereich

zugeordneten Abteilungen fest.

Biirgermeister Schumacher hat nicht mitgestimmt.
c) Der Beigeordnete wird einstimmig zum Kédmmerer der Gemeinde Welver bestellt.

Beschluss lI:

Auf Antrag des SPD-Fraktionsvorsitzenden Wagener wird folgender Antrag zur Abstimmung
gestellt:

Zum Geschéftsbereich des Beigeordneten z&hit auch die Durchfihrung und
Entwickiung von Abwasserbeseitigungskonzepten fir die Gemeinde Welver
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einschlieRlich der Fiihrung laufender und kiinftiger diesbeziiglicher Gerichts-
und/oder Klageverfahren.

Der Rat beschlief3t wie folgt:
12 Ja-Stimmen
8 Nein-Stimmen und
4 Enthaltungen,
Biirgermeister Schumacher hat nicht mitgestimmt.

RM Rohe stellt fest, dass der Antrag nicht abgelehnt wurde, aber die erforderliche Mehrheit
nicht erreicht hat.

Zu Tagesordnungspunkt 10:

Anderung der Hauptsatzung der Gemeinde Welver

BG-Fraktionsvorsitzender Romer beantragt, die vorliegende Hauptsatzung der Kommu-
nalaufsicht zur rechtlichen Uberprifung vorzulegen.

Beschluss |:

Der Rat beschlieRt mit

15 Ja-Stimmen und
10 Nein-Stimmen

die im Entwurf vorgelegte 6. Satzung zur Anderung der Hauptsatzung der Gemeinde Welver
vom 18.11.2010 (Anlage 1).

Beschluss lI:

Der Rat lehnt mit

15 Nein-Stimmen und
10 Ja-Stimmen

den Antrag der BG-Fraktion ab, die 6. Satzung zur Anderung der Hauptsatzung der Gemein-
de Welver der Kommunalaufsicht zur rechtlichen Uberpriifung vorzulegen.

Zu Tagesordnungspunkt 11:

36. Anderung des Flachennutzungsplanes und

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort®

hier: 1. Ergebnis der landeplanerischen Anfrage gem. § 34 (1) LPIG
2. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
3. Ergebnis der Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB
4. Beschluss Uber die éffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
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Beschluss:

1.
Siehe Einzelbeschlisse zu den eingegangenen Stellungnahmen (Anlage 2)!

2.

Der Rat beschlieRt einstimmig, die 6ffentliche Auslegung der Entwiirfe zur 36. Anderung
des Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Autohaus
Gretenkort® einschlieBlich der Begriindungen und des Umweltberichtes gem. § 3 Abs. 2
BauGB zu beschlieRen. Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt parallel.

Zu Tagesordnungspunkt 12:

Baugebiete Nr. 26 ,Landwehrkamp” und Nr. 27 ,Landwehrkamp II*
hier: Endgultige StraBenherstellung

Beschluss:

Der Rat beschliefl3t einstimmig, die vorgestelite Planung fir den endgultigen StraRenend-
ausbau im Baugebiet Nr. 26 ,Landwehrkamp® und Nr. 27 ,Landwehrkamp Il als Strallen-
bauprogramm.

Zu Tagesordnungspunkt 13:

Wegebauprogramm 2017

CDU-Fraktionsvorsitzender Daube regt an, das Punktesystem kiinftig neu aufzustellen da
dieses nicht mehr zeitgeman sei.

Beschluss:

Der Rat beschlie3t einstimmig, vorbehaltlich der Genehmigung des Haushaltes durch die
Bezirksregierung Arnsberg zum Wegebauprogramm:

1.) Die Verwaltung wird beauftragt folgende BaumaRnahmen beschrénkt auszuschreiben:

Nr.: Strallenname: Art der Malknahme: Punkte: Kosten:
9.4 Eilmser Wald Deckenverstarkung 290 m 14,5 38.880 €
10.3  Kieine Véhde Deckenverstarkung 650 m 13 36.964 €
1.4 Nehlerheide Deckenverstarkung 910 m 12 40.716 €
1.5 Nehlerheide Deckenverstarkung 225 m 12 17.820 €
2.1 Wi.-Weg Brunnenstr.  Deckenverstarkung 270 m 12 26.568 €
3.8 Osterbrei Deckenherstellung 520 m 6.5 36.850 €

Summe: 196.798 €
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2.) Die Baumafinahme
15,1 Hudeweg Deckenverstarkung 180 m 13 14.148 €
wird als Reservebaumalnahme beschlossen.

3.) Das Ergebnis der Ausschreibung ist dem Rat zwecks Beschlussfassung zur Auftragsvergabe
vorzulegen.

Zu Tagesordnungspunkt 14:

Anfragen / Mitteilungen
a) Anfragen
RM KAISER fragt an, ob es zum Thema ,Blrgerbus” neue Erkenntnisse geben wirde.

BM SCHUMACHER teilt mit, dass der Blrgerbus in Scheidingen nicht eingesetzt werden
kann.

RM DAUBE ergénzt hierzu, dass bei der Festlegung einer geplanten Buslinie flr den Bur-
gerbus die Bezirksregierung Arnsberg zustimmen muss. Zunéchst beteiligt die Bezirksregie-
rung aktive Konzessiondre. Hier in diesem Fall in Scheidingen ist es die Fa. Breitenbach.
Stimmt Fa. Breitenbach der geplanten Festlegung der Buslinie nicht zu, kann die Bezirksre-
gierung der geplanten MalRnahme nicht zustimmen.

RM KAISER stellt fest, dass das Verkehrsschild im Kreisverkehr ,Gewerbegebiet Scheidin-
gen“ seit Wochen entfernt worden sei. Er bittet um Abhilfe.

BM SCHUMACHER antwortet, dass sich die Verwaltung um die Angelegenheit kimmern
wird.

RM KAISER verweist auf die angespannte Parkplatzsituation in der Delkenstrale. Nach er-
folgter Sanierung werden in Kirze zwei Wohnblécke in der Delkenstralle wieder bezogen, so
dass noch mehr Fahrzeuge in der Delkenstralle parken werden. Er halt die Erarbeitung ei-
nes Verkehrskonzeptes fur erforderlich

BM SCHUMACHER sagt eine Uberpriifung zu.

RM DAUBE verweist auf die stark verblassten Markierungen des Fulgangeriiberweges an
der L. 670 Hellweg in Dinker. Wenn die Markierung nicht mehr der Darstellung gemaR Stra-
Renverkehrsordnung entspréche, kénnte die Verpflichtung der Verkehrsteilnehmer zur Be-
achtung der zugehdrigen Verkehrsregeln entfallen. Er bittet die Verwaltung, beim StraRen-
baulasttréager auf eine schnelle Erneuerung der Markierungen hinzuwirken oder die dringend
notwendigen Arbeiten durch den Bauhof erledigen zu lassen.
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b) Mitteilungen

Mitteilungen werden nicht gegeben.

Da keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, schliet BM Schumacher um 19:50 Uhr den
offentlichen Teil der Ratssitzung.
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Sechste Satzung
vom XX XX XXXX
zur Anderung der Hauptsatzung
der Gemeinde Welver
vom 18.11.2010

Aufgrund des § 7 Abs. 3 in Verbindung mit § 41 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe f) der Gemeinde-
ordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV.NRW.S. 666) - in der jeweils geltenden Fassung - hat der Rat der
Gemeinde Welver in seiner Sitzung am 05.04.2017 mit der Mehrheit der gesetzlichen Anzahl
der Ratsmitglieder die folgende Sechste Satzung zur Anderung der Hauptsatzung der Ge-
meinde Welver vom 18.11.2010 beschlossen:

§1
§ 3 Abs. 1 erhélt folgende Fassung:
§3
Einteilung des Gemeindegebietes in Bezirke
(1) Innerhalb des Gemeindegebietes werden folgende Gemeindebezirke gebildet:

Balksen, Berwicke, Blumroth, Stocklarn
Borgeln

Dinker, Dorfwelver

Ehningsen, Einecke, Eineckerholsen, Merklingsen, Schwefe
Eilmsen, Vellinghausen

Flerke

lllingen

Klotingen

. Nateln

10. Recklingsen

11. Scheidingen

12. Welver

£ 60 ol ok [OF 1568 i =

Die raumliche Abgrenzung der Bezirke ergibt sich aus der als
Anlage 1

beigefligten Karte, die Bestandteil dieser Satzung ist.

§2
Diese Anderungssatzung tritt riickwirkend zum 01.06.2014 in Kraft.

§ 1 der dritten Satzung zur Anderung der Hauptsatzung beschlossen am 02.07.2014
tritt mit in Kraft treten der sechsten Satzung auRer Kraft.



Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung wird hiermit &ffentlich bekannt gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung vbn Verfahrens- und Formvorschriften der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) beim Zustandekommen dieser
Satzung nach Ablauf eines Jahres seit Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht wer-

den kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfah-
ren wurde nicht durchgefiihrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemaf &ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Birgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentber der Gemeinde Welver vorher gerigt
und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel ergibt.

59514 Welver, Der Blrgermeister

Az.: 1.1 -10-20-01/2

- Schumacher -
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BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB (FRUHZEITIGE BETEILIGUNG)

1. Eheleute H., Welver, Stellungnahme vom 21.06.2016

Nr. | Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)
1.1 In Threr Begriindung fiihren Sie als Anlass und Ziele der Planung lediglich aus, dass

eine Erweiterung des Autohauses Gretenkort am bestehenden Standort erfolgen soll.
Die Erweiterung betrifft die Errichtung einer Selbstwaschanlage mit Trocknungsplat-
zen. Das alleinige Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufsteliung
des Bebauungsplanes Nr. 28 ist somit die wirtschaftliche Férderung des Autohauses
Gretenkort. Es ist jedoch nicht zuldssig, bei der Aufstellung des Bebauungsplanes le-
diglich von den wirtschaftlichen Belangen einer ortsanséssigen Person auszugehen.
Vielmehr ist zu beriicksichtigen, ob die Anderung fiir die stidtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Welver wird das Plangebiet als Fliche fir
Landwirtschaft dargestellt. Damit entspricht die Dar-
stellung des Flachennutzungsplanes nicht der seit
Jahren bereits vorhandenen gewerblichen Nutzung
durch ein Autohaus. Die Anderung des Flachennut-
zungsplanes zielt daher darauf ab, die derzeitige Nut-
zung darzustellen und dartber hinaus den aufzustel-
lenden Bebauungsplan vorzubereiten. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes hat zum Ziel, den bestehenden
Gewerbebetrieb planungsrechtlich zu sichern sowie
eine angemessene. Entwickiung des Betriebes am
Standort zu zu gewahrleisten.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind gemafs
§ 1 Abs. 7 BauGB die 6ffentlichen und privaten Belan-
ge gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen. Ein Belang, den es zu berlicksichtigen gilt, ist
dabei die Standortsicherung eines bestehenden Ge-
werbebetriebes.

Mit der Erweiterung des Gewerbebetriebes ist lediglich
die Inanspruchnahme einer verhaltnismiBig kleinen
landwirtschaftlich genutzten Teilfldche sowie privater
Gartenbereiche verbunden. Zum Ausgleich fir die -
mit der Erweiterung des Gewerbestandortes verbun-
dene - Zunahme des Versiegelungsgrades, trifft der
Bebauungsplan griinordnerische Festsetzungen gemas
§9 Abs. 1 Nr.15a) und b) BauGB. So ist zu den
nordlich anschlieBenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB ein
Gehdélzstreifen in einer Breite von 5 m anzupflanzen.
Sadlich davon ist im GE 2-Gebiet eine Streuobstwiese
herzustellen. Dartiber hinaus werden die vorhandenen
walddhnlichen Gehdlzstrukturen im westlichen und
siidwestlichen Abschnitt des Plangebiets erhalten.

Eine Verlagerung des Betriebsstandortes zugunsten
der Inanspruchnahme einer landwirtschaftlich genutz-
ten Teilflache sowie privater Gartenbereiche stellt
keine Konfliktlésung dar, sondern wiirde die Existenz

PRy
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BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB (FRUHZEITIGE BETEILIGUNG)

Nr.

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)
des Betriebes gefahrden.

Es ist nicht erkennbar, dass mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes die Belange benachbarter Nutzun-
gen in unzumutbarer Weise beeintrachtigt werden.

Die Bedenken werden nicht geteiit.

Das Plangebiet liegt im Norden der Gemeinde Welver. Es liegt auBerhalb des Stadt-
zentrums, welches etwa 1 km hiervon entfernt ist. In der naheren Umgebung befin-
den sich eine landwirtschaftlich genutzte Flache, eine Waldfldche sowie unser gegen-
tiberliegendes Wohnhaus. Es diirfte somit feststehen, dass sich das Plangebiet in einer
auBerst ruhigen, 1&ndlichen Lage befindet.

Nach der Darstellung des Regionalplans flir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilab-
schnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis befindet sich das Bebauungsplangebiet im
AuBlenbereich und ist als allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestelit.

Sie haben bei der Anderung eines Bebauungsplans die Ziele dieses Regionalplanes zu
beachten.

Unter Ziel 18 Nr. 1 des Regionalplanes heiBt es:

In den allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen ist die Funktions- und Nutzungsfé-
higkeit der Naturgiter auch als Grundlage Ffir die Landwirtschaft und das Land-
schaftsbild zu sichern.

Durch die Errichtung einer Selbstwaschanlage werden erhebliche Fremdstoffe abge-
fahrt. Es wird besonders das verdreckte Abwasser der Waschanlage, verunreinigt
durch chemikalische Putzmittel, geleitet. Hierdurch wird nicht die Funktions- und Nut-

Es ist zutreffend, dass das Plangebiet innerhalb des im
Regionalplan dargestellten allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereichs liegt. Im Regionalplan wird im Hinblick
auf eine gewerbliche Nutzung hierzu ausgefiihrt: "Ge-
werbliche Baufldchen fir wohnvertrégliches Gewerbe,
die kleiner als 10 ha sind, kénnen auch aus ASB (All-
gemeine Siedlungsbereiche) entwickelt werden; sie
kénnen ausnahmsweise auch aus Freiraumndarstellun-
gen entwickelt werden, wenn es sich dabei um gering-
fugige Abrundungen und Erweiterungen bestehender
Betriebe und Gewerbegebiete handelt, diese Abrun-
dungen und Erweiterungen dem Bedarf des jeweiligen
Ortsteiles oder Betriebes dienen und andere Ziele der
Raumordnung nicht entgegen stehen.™

Die vorstehenden Kriterien treffen auf die vorgenom-
mene Planung zu. Es handelt sich um eine geringfigi-
ge Erweiterung des bestehenden Betriebes und die im
Regionalplan definierten Ziele und Grundsitze Ffiir
Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche werden mit
der Planung nicht verletzt. Dementsprechend hat die
Bezirksregierung Arnsberg mit  Schreiben vom
07.06.16 bestétigt, dass die Planung mit den Zielen
der Raumordnung vereinbar ist.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fir
die im Zuge des Waschprozesses anfallenden Abwis-
ser bei der Errichtung einer Selbstwaschanlage eine
gilltige Einleitungsgenehmigung der zustindigen Be-

-0 -
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BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB (FRUHZEITIGE BETEILIGUNG)

Nr.

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

zungsfahigkeit der Naturglter gesichert. Im Gegenteil ist zu besorgen, dass diese

hierdurch gefahrdet werden.

Schon durch das Errichten der Waschanlage wird das Landschaftsbild erheblich ge-

stort.

horde (unteren Wasserbehérde) zu erbringen. Diese
Einleitungsgenehmigung muss der tatséchlich prakti-
zierten Einleitung entsprechen. Dabei werden Anfor-
derungen an die bauliche Gestaltung eines Waschplat-
zes definiert (Trennung von Wasch- und Nieder-
schiagswasser, Ausstattung mit Schlammfang, Gestal-
tung der Bodenplatte, Ausstattung mit Olabscheider
etc.), so dass eine Gefédhrdung der Naturgiiter und
eine Verschmutzung des Grundwasser ausgeschlossen
werden kann. Die untere Wasserbehérde des Kreises
Soest hat in ihrer Stellungnahme v. 23.06.16 bereits
darauf hingewiesen, dass fur die Waschanlage ein
Koaleszenzabscheider und eine Indirekteinleiterge-
nehmigung erforderlich werden.

Es ist daher nicht zu besorgen, dass es zu Beeintrich-
tigungen von Schutzgitern kommt.

Die Bedenken, dass das Landschaftsbild durch die
Errichtung einer Waschanlage erheblich gestért wer-
den konnte, werden zuriickgewiesen. Es ist vorgese-
hen, die geplante Waschanlage im Norden des GE 1-
Gebietes einzugriinen. Im Bebauungsplan wird zur
Abgrenzung der nérdlich anschlieBenden landwirt-
schaftlich genutzten Flache die Ausbildung eines 5 m
breiten Gehdlzstreifens gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a)
BauGB festgesetzt. Hiermit ist eine Einbindung des
Gewerbebetriebs in den Landschaftsraum gewéhrleis-
tet.

Die Bedenken werden nicht geteilt.

In Ziel 24 des Regionalplans heil3t es unter Nr. 1:

In den Bereichen fiir den Schutz der Natur ist die naturnahe oder durch Extensivnut-
zung bedingte Ausprdgung von Natur und Landschaft langfristig zu sichern und zu
entwickeln. Sie sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und eine dem jeweiligen
Schutzzweck angepasste Nutzung zu pflegen und zu entwickeln oder einer ungestér-

ten Entwicklung zu (beriassen.

Auch diesem Ziel wird die Erweiterung das Autohauses Gretenkort durch die Selbst-
waschanlage nicht gerecht. Fir den Naturschutz ist die Ausprigung von Natur und

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die
planungsrechtliche Sicherung eines bereits bestehen-
den gewerblichen Betriebes verfolgt. Mit der geplan-
ten Betriebserweiterung ist lediglich die Inanspruch-
nahme einer derzeit landwirtschaftlichen Teilflache
verbunden. Darliber hinaus ist die FErweiterung der
betriebsbedingten Wohnnutzung im Bereich der priva-

-3 -
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Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

Landschaft langfristig zu sichern und zu entwickein. Bei der Errichtung einer Auto-
selbstwaschanlage wird weder die Natur noch die Landschaft langfristig gesichert.

Somit [&uft diese dem Naturschutz komplett zuwider.

ten Gartenbereiche eines bereits bestehenden Wohn-
hauses (ebenfalls betriebsbedingtes Wohnen) vorge-
sehen. Es handelt sich demnach um eine Planung, die
den Bestand und die Entwicklung eines bestehenden
Betriebes gewahrleistet.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine
Artenschutzrechtliche Vorpriiffung sowie eine FFH-
Vertraglichkeitspriifung erstellt, die die Auswirkungen
des Planvorhabens auf das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen untersuchen.

Insgesamt kommt der Gutachter zu dem FErgebnis,
dass keine artenschutzrechtlichen Bedenken beste-
hen, Verbotstatbestande nicht erfillit werden und er-
hebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden
kénnen. AuBerdem sind keine erheblichen Beeintrach-
tigungen der Schutzziele des FFH-Gebietes zu erken-
nen. FFH-Lebensraumtypen und Arten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie, werden durch das Vorhaben nicht
erheblich beeintrachtigt.

Der Kreis Soest hat in seiner Stellungnahme v,
23.06.16 mitgeteilt: ,Erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigungen des Naturschutzgebietes Wailder
um Welver sind nicht zu erwarten; gleiches gilt hin-
sichtlich des Landschaftsschutzgebietes. Die Vorprii-
fung fiir das FFH-Gebiet DE 4313 302 ergibt, dass das

Vorhaben nicht geeignet ist, erhebliche Beeintrichti-
gungen hervorzurufen.”

Die Bedenken werden nicht geteilt.

1.3

Unter Punkt 6 Ihrer Begriindung stellen Sie fediglich Behauptungen auf, ohne diese
rechtlich zu begriinden. Demzufolge ist es kaum méglich, diese Ausfithrungen nach-

zuvoliziehen.

Im Kapitel 6 der Begriindung (Vorentwurf) wird die
Darsteliung der Flachennutzungsplaninderung behan-
delt. Es wird ausgefihrt, dass der Anderungsbereich
insgesamt als gewerbliche Bauflache gemaB § 5 Abs.
2 BauGB dargestelit wird. Der Grund fiir diese Dar-
stellung ist die bereits vorhandene gewerbliche Nut-
zung. Es wird die bestehende gewerbliche Nutzung
am Standort planungsrechtlich gesichert und die Vo-

raussetzungen fir die Erweiterung des Betriebes so-
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wie fir die Erweiterung der betriebsbedingten Wohn-
nutzung am Standort geschaffen.

Die Bedenken werden nicht geteilt.

Unter Punkt 7.1 fihren Sie aus, dass die Errichtung des Wohnhauses gemaB § 8 Abs.
3 Nr. 1 BauNVO zuldssig sei. Nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO kénnen Wohnungen aus-
nahmsweise zugelassen werden, die Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, dem Be-
triebsinhaber oder dem Betriebsleiter dienen sollen. Sie tragen jedoch nicht vor, dass
die Wohnungen flr Aufsichts- oder Bereitschaftspersonal angedacht ist, sondern le-
diglich fiir Personal des Autohauses Gretenkort. Die Zuldssigkeit einer Betriebsinha-
berwohnung nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO richtet sich jedoch im Einzelnen nach den
konkreten betrieblichen Erfordernissen. Hierbei ist es erforderlich, dass das Personal
wegen der Art des Betriebes aus Sicherheitsgriinden stindig erreichbar sein muss.
Diese Voraussetzung ist bei einem Autohaus erkennbar nicht gegeben. Somit diirfte
die Errichtung der Wohnung flir das Personal nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nicht zu-
lassig sein. Andere betriebliche Grinde fur die Unterbringung des Personals werden
nicht vorgetragen.

Es handelt sich bei dem Autochaus um einen Familien-
betrieb. Einhergehend mit einem Generationswechsel
im Betrieb ist vorgesehen, das betriebsbedingte Woh-
nen am Standort zu erweitern, so dass ein weiteres
Wohnhaus im Sidwesten des Plangebietes errichtet
werden kann.

Es handelt sich daher um die Erweiterung der Wohn-
nutzung der Betriebsinhaber, so dass diese Art der
Wohnnutzung gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aus-
nahmsweise zulassig ist.

Das im Bebauungsplan festgesetzte GE 2-Gebiet be-
schrankt sich ausschlieBlich auf den westlichen Teil
des Geltungsbereiches, in dem lediglich das betriebs-
bedingte Wohnen vorgesehen ist. Aus diesem Grund
wird gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass die
nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulds-
sigen Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet
sind, allgemein zuldssig sind.

Im Zusammenhang mit den flichenmé&Big einge-
schrankten Uberbaubaren Flachen im GE2-Gebiet wird
durch diese Festsetzung gewdéhrleistet, dass sich die
Wohnnutzung auf den westlichen, riickwértig gelege-
nen Bereich des Plangebietes konzentriert und auf ein
mit der gewerblichen Nutzung vertragliches Maf3 be-
schrankt wird, wéhrend die gewerbliche Nutzung im
direkten Anschluss an die BuchenstraBe anzusiedeln
ist.

Die Bedenken werden nicht geteilt.

Weiter flhren Sie unter Punkt 7.2 IThrer Begriindung aus, dass die zulassige Grundfla-
chenzahl (GRZ) uberschritten werden wird. Ihrer Begriindung, weshalb diese Uber-

Die bestehende Nutzung des Autohauses weist durch
die erforderlichen Kfz-Aufstelifldchen, sowie den Kun-
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schreitung zuldssig sein soll, kann unsererseits nicht gefolgt werden. Das Plangebiet
ist nur Gberwiegend versiegelt, jedoch nicht vollstindig. Es ist notwendig, dass eine
bisher landwirtschaftlich genutzte Flache nun auch versiegelt wird. Somit sind gerade

umweitrelevante Belange betroffen. Dies widerspricht zudem auch den Zielen des Re-
gionalplans.

Zu beachten ist auch, dass die Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die Errich-
tung von Stellpldtzen und Zufahrten genutzt werden soll. Hierdurch ist eine erhéhte
Auswirkung auf die Bodenfunktion zu erwarten. Diese kann nicht dadurch ausgegli-
chen werden, dass an anderer Stelle Bepflanzungen vorgenommen werden, da sich an
der erhdhten Auswirkung an sich nichts dndern wird.

denstelipiatz einen hohen Flachenbedarf auf. Vor dem
Hintergrund einer begrenzten Flachenverfligbarkeit im
GE1l-Gebiet und um die bestehende Nutzung am
Standort zu stérken und eine zukiinftige Entwicklung
zuzulassen, wird eine Uberschreitung der geméan § 17
BauNVO definierten Obergrenze fir die GRZ zugelas-
sen. Auf der Grundlage von § 19 Abs. 4 Satz 3 BauN-
VO wird die Festsetzung getroffen, dass im GE1-
Gebiet die festgesetzte GRZ von 0,8 durch die Grund-
flachen von Steliplatzen und ihren Zufahrten bis zu
einer GRZ von 0,9 {berschritten werden darf.

Im Gegenzug wird im GE2-Gebiet eine verringerte
GRZ von 0,3 festgesetzt, wodurch die gemaB § 17
BauNVO definierte Obergrenze von 0,8 weit unter-
schritten wird.

Durch diese Festsetzung wird gewahrleistet, dass sich
die gewerbliche Nutzung auf den &stlichen Teil des
Plangebietes (GE1) beschrénkt und im westlichen
Teilbereich (GE2) lediglich eine geringfiigige Versiege-
lung im Rahmen des geplanten betriebsbedingten
Wohnens zuléssig ist, so dass der Erhalt bestehender
Grinstrukturen im Westen des Plangebiets gewahr-
leistet wird.

Im Hinblick auf den Geltungsbereich insgesamt (GEL
und GE2) ist somit von einer - fiir ein Gewerbege-
biet - geringen stédtebaulichen Dichte zu sprechen.

Die Bedenken werden nicht geteilt.

Der Umweltbericht stuft die Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Bodens als mittel ein. Durch das geplante
Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Land-
schaft, der geméBs § 1 a BauGB i.V.m. § 14 BNatSchG
auszugleichen ist. Der Kompensationsbedarf errechnet
sich aus dem Vergleich der Ist-Situation (bisheriger
Zustand des Plangebiets) mit dem nach dem vorlie-
genden Bebauungsplan angestrebten Zustand von
Natur und Landschaft. Bei dieser Betrachtung wird
bereits von einer Flachenversiegelung von 0,9 ausge-

gangen. Die Bilanzierung kommt zu dem Ergebnis,
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Zudem lassen Sie unter Punkt 7.3 erkennen, dass weitere Anbauten zu erwarten sind,
wodurch auch eine erhdhte Auswirkung auf die Bodenfunktion stattfinden wird.

dass unter Beriicksichtigung der festgesetzten griin-
ordnerischen MaBnahmen ein Defizit von 3.499 Bio-
topwertpunkten vorliegt, so dass externe Kompensa-
tionsmafnahmen notwendig werden. Insgesamt ist
daher bei Durchfithrung von Vermeidungs- und Kom-
pensationsmaBnahmen von keiner erheblichen Beein-
trachtigung des Schutzgutes Boden auszugehen.

Die Bedenken werden nicht geteilt.

kine Erweiterung, die (iber die Flache des GE1-
Gebietes hinausgeht, wird durch die Festsetzung eines
Geholzstreifens (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)
im Norden der Teilflaiche unterbunden. Der Bebau-
ungsplan setzt hier die Ausbildung eines 5 m breiten
Gehodlzstreifens zu den ndrdlichen angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flichen fest.

Die Bedenken werden nicht geteilt.

[T
|

- nicht vorhanden-

Gegenteilig Ihrer Auffassung, dass Stellpldtze und Aufstellfiichen fiir Fahrzeuge au-
Berhalb der tiberbaubaren Fldche zuldssig seien, ist ein solches Vorhaben nicht zulas-
sig. Hierdurch wiirde die GRZ bei weitem Uberschritten werden. Warum Sie die Zulds-
sigkeit mit einer "autoaffinen und gewerblichen Nutzung" begriinden wollen bleibt
offen.

Auf der Grundlage von § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
trifft der Bebauungsplan die Festsetzung, dass im
GE1-Gebiet die festgesetzte GRZ von 0,8 durch die
Grundflachen von Stellplatzen und ihren Zufahrten bis
zu einer GRZ von 0,9 dberschritten werden darf.

Der Bebauungsplan lasst die Herstellung von Stell-
platzen und Zufahrt auBerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Flache zu.

Eine Flachenversiegetlung, die eine GRZ von iber 0,9
mit sich bringt, ist nicht zuldssig.

Die Bedenken werden nicht geteilt,

1.7

Fir die Erhaltung bestehender Grundstrukturen im Plangebiet, die lediglich weitestge-
hend erhalten bleiben sollen, tragen Sie vor, dass zur Abgrenzung der nérdlich an-
schlieBenden landwirtschaftlich genutzten Fléche die Ausbildung eines 5 m breiten
Gehédlzstreifens vorgesehen ist. Hierdurch wird jedoch nicht einmal die Hélfte der Fla-
che abgegrenzt. Es dirfte sich insoweit um eine Breite von mehr als 15 Metern han-
deln.

Der Gehbélzstreifen, der gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a)
BauGB im Plangebiet anzupflanzen ist, dient der Ab-
grenzung zu den nérdlich anschlieBenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen. Aus stddtebaulicher
Sicht, wird diese Funktion bereits von einem 5 m brei-
ten Geholzstreifen erfiillt. Der Anregung, den Gehdlz-
streifen in einer Breite von 15 m auszubilden, so dass
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der Gehdlzstreifen die Halfte der landwirtschaftlich
genutzten Flachen einnimmt, wird nicht gefolgt.

Es wurden ergénzende grinordnerische Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufgenommen. So wird geman
§9 Abs. 1 Nr.25a) BauGB festgesetzt, dass eine
Streuobstwiese im GE2-Gebiet, slidlich des auszubil-
denden Gehdlzstreifens, anzupflanzen ist.

Dartber wird der Erhalt bestehender Griinstrukturen
im Westen und Silidwesten des Plangebietes festge-
setzt. Im Ubergang zu den waldahnlichen Strukturen,
die im Westen an das Plangebiet anschlieBen, wird
eine Flache in einer Tiefe von ca. 5 m mit einer Bin-
dung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaB §9 Abs. 1 Nr.25b) BauGB festgesetzt. In
Verbindung mit der Festsetzung flachenmaBig einge-
schrankter Uberbaubarer Flachen und einer GRZ von
0,3 im GE2-Gebiet wird gewéhrleistet, dass ein GroB-
teil des Plangebietes unversiegelt bleibt, so dass be-
stehenden Griinstrukturen im Plangebiet erhalten und

durch festgesetzte griinordnerische MaBnahmen er-
ganzt werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

1.8

Zudem lauft das Vorhaben den Belangen des Umweltschutzes komplett zuwider.
Durch die Errichtung der Autowaschanlage ist zu erwarten, dass eine groBe Menge
verunreinigten Wassers abgefithrt werden muss. Es ist somit von erheblichen Beein-
trachtigungen der Umwelt auszugehen. Wie Sie diesem entgegentreten wollen, bleibt

offen. In Punkt 8.2 Ihrer Begriindung schweigen Sie hierzu.

Wie bereits erlautert (siehe oben) ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens fiir die im Zuge des
Waschprozesses anfallenden Abwésser bei der Errich-
tung einer Selbstwaschanlage eine giiltige Einlei-
tungsgenehmigung der zustdndigen Behdrde (unteren
Wasserbehdrde) zu erbringen. Diese Einleitungsge-
nehmigung muss der tatséchlich praktizierten Einlei-
tung entsprechen. Dabei werden Anforderungen an
die bauliche Gestaltung eines Waschplatzes definiert
(Trennung von Wasch- und Niederschlagswasser,
Ausstattung mit Schlammfang, Gestaltung der Boden-
platte, Ausstattung mit Olabscheider etc.), so dass

eine Gefdhrdung des Grundwasser ausgeschlossen
werden kann.

Die Bedenken werden nicht geteilt.
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BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB (FRUHZEITIGE BETEILIGUNG)

Nr.

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

GemaB § 1 a BauGB findet der Umweltschutz besonders Beriicksichtigung. Durch die
Errichtung der Autowaschanlage und die hierdurch in jeglicher Art entstehenden
Emissionen wird der Klimawandel verstérkt. Sie filhren zum Klimaschutz aus, dass
das geplante Vorhaben den Fortbestand eines bestehenden Autohauses sichern soll.
Dieser Zusammenhang erschliet sich uns nicht. Der Fortbestand eines bestehenden
Autohauses, der rein wirtschaftliche Interessen des Autohauses verfolgt, kann nicht
zur Begrindung der Einhaltung der Anforderungen, die an den Klimaschutz zu stellen
sind, begrinden. Die bauliche Verdichtung beschrankt sich eben nicht auf einen be-
reits bebauten und versiegelten Gewerbestandort. Sie fithren an anderer Stelle, wie
bereits erwdhnt, selbst aus, dass auch noch nicht versiegelte Flachen betroffen sind.
Warum der vorliegende Bebauungsplan einen Betrag zum Klimaschutz leisten soll, ist
somit nicht ersichtlich. Als Argument hierfiir kann sicherlich nicht herangezogen wer-
den, dass der Gewerbestandort bereits besteht, da dieser nicht vollstindig versiegelt
ist.

Wie den entsprechenden Emissionen Rechnung getragen werden soll, bleibt génzlich
offen,

Der Beitrag, den das geplante Vorhaben fiir den Kli-
maschutz leistet, bezieht sich vor allem darauf, dass
kein Gewerbe auf der ,griinen Wiese" angesiedelt
wird, sondern ein bestehender Betrieb durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes am bisherigen Standort
gesichert wird, indem eine bauliche Erweiterung am
Standort gewéhrieistet wird.

Durch die Festsetzung der (berbaubaren Grund-
stiicksflache, die Festsetzungen zur zuldssigen GRZ
und durch die griinordnerischen Festsetzungen im
Bebauungsplan wird die bauliche Frweiterung am
Standort auf ein notwendiges MaB begrenzt.

Die Bedenken werden nicht geteilt.

Relevante Emissionen beschridnken sich auf Gerau-
sche, die in der Nachbarschaft als Gerduschimmissio-
nen wirksam werden kdénnen. Zur planungsrechtiichen
Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes
wurden MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im
Bebauungsplan getroffen. Die getroffenen Festsetzun-
gen basieren auf den Ergebnissen einer schalltechni-
schen Untersuchung zum Bebauungsplan (Peutz Con-
sult: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungs-
plan Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort® der Gemeinde
Welver, 07.11.2016). Im Bebauungsplan werden fiir
die beiden Teilflaichen GE1 und GE2 Emissionskontin-
gente gemaB DIN 45691 fur den Tages- und Nacht-
zeitraum festgesetzt. Bei Einhaltung dieser Emissions-
kontingente ist gewahrleistet, dass an den benachbar-
ten Wohnnutzungen die schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau
bzw. die Richtwerte der TA L&rm sicher eingehalten
werden. In den nachfolgenden Genehmigungsverfah-
ren flr Einzelvorhaben (z.B. Waschanlage) ist dann
nachzuweisen, dass die tatsachlichen Emissionen un-
ter Berlicksichtigung bereits vorhandener Emissionen
(Vorbelastung) das im Bebauungsplan festgesetzte
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BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB (FRUHZEITIGE BETEILIGUNG)

Nr.

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates {Beschlussvorschlag)

GemaB § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Auch diesem Erfordernis lauft der vorliegende Bebauungsplan voll-
standig zuwider. Wie bereits an anderer Stelle dargestellt, wird die GRZ {iberschritten.
Zudem ist die 5 m breite geplante Bepflanzung viel zu schmal.

Sie fihren selbst unter Punkt 8.5 aus, dass es sich um einen sehr schutzwiirdigen Bo-
den handelt, der beeintrachtigt werden wird. Unserer Meinung nach ist hier nicht nur

von einer geringen Beeintrdchtigung auszugehen, die als unerheblich eingestuft wer-
den kénnte.

Wir dirfen hier erneut auf die Emissionen verweisen. Die Autowaschanlage wird ver-
unreinigtes Abwasser verursachen sowie einen erheblichen Larmpegel.

Kontingent nicht iiberschreiten.
Die Bedenken werden nicht geteilt.

Trotz der lokalen Auswirkungen auf den sehr schutz-
wirdigen Boden ist die Beeintréchtigung des Schutz-
gutes als gering und nicht erheblich einzustufen, da
nur relativ kleine Flachen beansprucht werden. Es
handelt sich um eine Nachverdichtung eines bereits
bestehenden Gewerbestandortes. Unter Bodenschutz-
gesichtspunkten stellt die Aufstellung des Bebauungs-
planes zur planungsrechtlichen Sicherung des Fortbe-
standes eines bestehenden Autohaus und zur Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr
eine zukinftige bauliche Entwicklung somit eine sinn-
volle Ldsung dar.

Die Bedenken werden nicht geteilt.

Wie bereits vorstehend ausgefithrt, kénnen Verunrei-
nigungen des Grundwassers oder sonstige Beeintrdch-
tigungen des Schutzguts Wasser ausgeschlossen wer-
den, da die Waschanlage nur auf der Grundlage einer
wasserrechtlichen Genehmigung mit entsprechenden
Auflagen errichtet werden kann.

Ebenso sind keine unzumutbaren Larmeinwirkungen
auf benachbarte Wohnnutzungen zu befiirchten, da
entsprechende vorbeugende Larmschutzfestsetzungen
im Bebauungsplan getroffen wurden, die eine Einhal-
tung der relevanten Orientierungs- bzw. Immissions-
richtwerte gewéhrleisten.

Die Bedenken werden nicht geteilt.

- nicht vorhanden -

Hinzu kommen die Beeintrdchtigungen tats3chlicher Art der Nachbarn. Durch das Er-
richten der Autowaschanlage wird ein erhéhtes Aufkommen von Kunden zu vermerken
sein. Hierdurch wird ein groBer Anstieg des L&rms zu vernehmen sein. Wir wohnen in

der unmittelbaren Gegend des Autohauses und wiirden durch diesen Larm erheblich
beeintréchtigt werden.

Die gem. § 1 BauGB zu beachtenden Belange bei der
Aufstellung eines Bauleitplans haben Beriicksichtigung
gefunden.

Die planungsrechtliche Sicherung eines Betriebes am
Standort dient der Starkung der lokalen Wirtschafts-

~ 10 -
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Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

Zudem ist eine Autowaschanlage an diesem Standort nicht notwendig. Eine Anderung
des Bebauungsplans ist also fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht
erforderlich.

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Eine sol-
che Abwagung lasst Ihre Begriindung vollstandig vermissen. Zu den obigen Ausfiih-
rungen kommt hinzu, dass keine dffentlichen Belange beriicksichtigt werden. Es er-
scheint vielmehr so, dass Sie lediglich die wirtschaftliche Lage des Autohauses Gre-
tenkort fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigen. Eine tatsichliche
Abwdgung findet nicht statt, insbesondere werden die Beeintrichtigungen der Nach-
barn nicht einmal im Ansatz beriicksichtigt.

struktur und ist somit durchaus auch im 6ffentlichen
Interesse gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB (Belange der
Wirtschaft, auch threr mittelsténdischen Struktur, der

Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen).

Die mit der Erweiterung einhergehenden Auswirkun-
gen auf die Schutzglter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
wurden im Rahmen der Umweltpriifung umfassend
untersucht und sind im Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan ausflihriich dargelegt. Der Umweltbericht
kommt im Gesamtfazit zu folgendem Ergebnis: ,Mit
der Planumsetzung werden Beeintrdchtigungen eini-
ger Schutzgiter hervorgerufen. Diese Beeintrichti-
gungen werden als gering (Mensch, Tiere/Pflanzen,
Luft/Klima, Landschaft, Wasser, Kultur- und sonstige
Sachgiter) und mittel (Boden) eingestuft. Unter Be-
ricksichtigung bestehender Vorbelastungen (beste-
hendes Gewerbe, N&he zur StraBe L 747) sowie von
Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen wird
jedoch von keiner erheblichen Beeintrichtigung aus-
gegangen.”

Es ist somit nicht erkennbar, dass der Bebauungsplan
auf abwdagungsfehierhaften Annahmen beruht.

Die Bedenken werden nicht geteilt.

ABSTIMMUNGSERGEBNIS:

GPNU:___ eivigtimaa/ g

HEA:  7sdimm/ o

RAT: Chaidae

-11 -
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BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BEBANGE GEM. § 4 ABS. 1 BAUGB (FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG)

Inhaltsverzeichnis

. Thyssengas, Stellungnahme vom 27.05.2016

. Landesbetrieb Wald und Holz, Nordrhein-Westfalen, Stellungnahme vom 30.05.2016
LWL-Archéologie fur Westfalen Aulenstelle Olpe, Stellungnahme vom 30.05.2016
Gelsenwasser AG, Stellungnahme vom 31.05.2016

. Landwirtschaftskammer NRW, Haus Dusse, Ostinghausen, Stellungnahme vom 10.08.2016

. Bezirksregierung Arnsberg Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW, Stellungnahme vom 15.06.2016
. Kreis Soest, Stellungnahme vom 23.06.2016

NoOhwN -

Trager 6ffentlicher Belange und Behérden ohne Anregungen und Bedenken

1. IHK Arnsberg, Hellweg-Sauerland, Stellungnahme vom 07.06.2016

2. Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 33 Landeskultur/Agrarstruktur und Landesentwicklung, Stellungnahme vom 13.06.2016
3. Lippeverband Essen, Stellungnahme vom 21.06.2016

4. Westnetz GmbH Arnsberg, Stellungnahme vom 21.06.2016

Trager offentlicher Belange und Behdrden ohne Riickmeldung

. ABU im Kreis Soest e V.

. Amprion GmbH

. Handwerkskammer Dortmund

. Westfélisches Amt fur Denkmalpflege

. Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 35 Bauaufsicht
. Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 52 Abfallwirtschaft
. BUND Ortsgruppe Welver

. Saline Bad Sassendorf

. Strallen NRW

10. Finanzamt Soest

11. Deutsche Telekom AG

OOO~NOOO DA WN -



GEMEINDE WELVER- BEBAUUNGSPLAN NR. 28 ZENTRALORT WELVER - ,AUTOHAUS GRETENKORT"

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BEBANGE GEM. § 4 ABS. 1 BAUGB (FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG)

Nr. | Trdger 6ffentl. Belange Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)
1. Thyssengas Ubersendung des Merkblatts fir die Aufstellung von Fl&- | Kenntnisnahme
h chennutzungs- und Bebauungsplénen sowie der allge-
g;eggnfgfg me vom meinen Schutzanweisung der Thyssengas GmbH
Ubersendung eines Ubersichtsplanes betreffend der still- g'e hstr!li;elggte l(;elthur;g d“egigl am g/yetsthchen Rand der )
gelegten Thyssengasfernleitung (L. 07419) uchenstrabe auberha s rlangebietes.
ABSTIMMUNGSERGEBNIS:
GPNU:___€instimmmnig
T U
HFA: __ 000 2
N T < §
RAT: j@ﬂc&d\uxu,u [
2. Landesbetrieb Wald und Die Flurstiicke 1330 und 1331 in Flur 1 sind nicht als

Holz Nordrhein-Westfalen

Regionalforstamt Soest-
Saueriand

Stellungnahme vom
30.05.2016

Wald eingetragen und auch bei den derzeitig vorhande-
nen B&umen und Stréuchern ist bei der geringen flachi-
gen Auspragung nicht von einer Waldeigenschaft auszu-
gehen. Sehr wohl stellen die walddhnlichen Strukturen
dkologisch bereichernde Elemente in der Landschaft dar,
zumal diese auch in Teilbereichen zu ausgewiesenen
Gebieten zum Schutz der Natur gehoren (A_WB 009)
mit angrenzendem reichen Laubwaldkomplex in der un-
teren Hellwegbdrde mit Eichen-Buchenwéldern und teils
alten Eichen-Hainbuchenwéldern.

Bei Realisierung der BaumaBnahmen wird daher ange-
regt, soweit wie mdglich die Baumstrukturen zumindest
zur westlich angrenzenden Waldseite weitestgehend zu
erhalten, soweit dies im Rahmen der gednderten Fia-
chennutzung méglich ist.

Die bestehenden Griinstrukturen im Plangebiet bleiben
weitgehend erhalten. Die (berbaubaren Flachen sind
mittig im GE 2-Gebiet festgesetzt, so dass ein Abstand zu
den nordlich, westlich und siidwestlich anschlieBenden
walddhnlichen Strukturen eingehalten wird. Die beste-
henden Grinstrukturen im Ubergangsbereich zu den
waldéhnlichen Strukturen im Westen des Plangebietes
werden durch Festsetzung eines Erhaltungsgebots gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB gesichert.

Der Anregung wird gefolgt.
ABSTIMMUNGSERGEBNIS:

GPNU:__ ewisShmmay oY

7 e
HFA: __ Zasid/iasd g

N
RAT: ﬂ,(mS'z\u,Lbu, \
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3.

LWL-Archaologie
fiir Westfalen
AuBenstelle Olpe

Stellungnahme vom
30.05.2016

Nach bisherigen Kenntnisstand werden bodendenkmal-
pflegerische Belange im Geltungsbereich der Planung
nicht beriihrt.

Ich mache jedoch darauf aufmerksam, dass wegen der
hier gegebenen Situation bei Erdarbeiten jeglicher Art
bisher nicht bekannte Bodendenkmaler neu entdeckt
werden kénnen. Deshalb wird aus bodendenkmal-
pflegerischer Sicht folgender Hinweis gegeben, der zur
Unterrichtung mdglicher Betroffener in den Bescheid

bzw. in den Bebauungsplan aufgenommen werden soli-
te:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denk-
malbehdrde und/oder der LWL-Archéologie fiir Westfa-
len, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/
937520) unverziglich anzuzeigen und die Entde-
ckungsstdte mindestens drei Werktage in unverénder-
tem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzge-
setz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbe-
hérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband West-
falen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis
zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG
NW).

Kenntnisnahme

Dem Hinweis wird gefolgt.

Der Hinweis wird unter "Sonstige Hinweise" als Punkt 3
aufgenommen.

ABSTIMMUNGSERGEBNIS:

GPNU: elnga-imm;g

7

HFA: Zr /j? j?{;}y 17 G
&

‘ { .
RAT: Aas
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4.

Gelsenwasser

Stellungnahme vom
31.05.2016

Ubersendung eines Rohrnetzbestandsplanes, in dem die
vorhandenen Wasserleitungen in ungefihrer Lage dar-
gestellt sind.

Die im Lageplan dargestelite Wasserleitung DN 100 ist
durch Eintragung von beschrankten persénlichen
Dienstbarkeiten zu unseren Gunsten gesichert. Wir bitte
Sie mit Leitungsrechten belastete Flachen geméaB §9 (1)
21 BauGB (Baugesetzbuch) festzusetzen und von jegli-
chen Bebauung bzw. Uberbauung freizuhalten; auch
dirfen keine Badume oder tiefwurzelnde Striucher ange-
pflanzt werden.

Sofern StraBen und Wege, in denen Wasserleitungen
von uns betrieben werden, in ihrer Héhen- und Seiten-
lage nicht verdndert werden oder sonstige BaumaBnah-
men die Lage der Betriebssicherheit unserer Leitungen
nicht gefahrdet, haben wir zum o.g. Bebauungsplan kei-
ne Anregungen.

Die Leitung wird durch Festsetzung eines Geh-, Fahr-
und Leitungsrechts zugunsten der Gelsenwasser AG

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB planungsrechtlich gesi-
chert.

Der Anregung wird gefolgt.

ABSTIMMUNGSERGEBNIS:

GPNU:__ 21 St o
A g
HFA: ,k%’f;;s(ﬁ/«';f‘fi?/é7/ &
<
A\ Le t .
RAT: /Q‘U'\O (\ U g o L
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5.

Landwirtschaftskammer
NRW

Haus Dusse, Ostinghausen

Stellungnahme vom
10.06.2016

Die vorliegenden Anderungen des Flachennutzungs-
planes bzw. Aufstellung des Bebauungsplanes sehen ei-
ne planungsrechtliche Erweiterung des Autohauses Gre-
tenkort vor. Bei der zukiinftigen Planung kommt es zum
Entzug landwirtschaftlicher Nutzflachen. Es wird dies-
seits davon ausgegangen, dass dieser Flidchenentzug
einvernehmlich mit den Bewirtschaftern geregelt wird.

Als Kompensation fiir die Versiegelung der Flache ist ge-
plant im noérdlichen Plangebiet eine 5 m breite
fldchendeckende Heckenbepflanzung anzulegen. Es wird
diesseits davon ausgegangen, dass nicht zu stark
wiichsige Laubgehélze eingesetzt werden, um die Be-
schattung der da hinter liegenden Griinlandflache zu
minimieren.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken
gegeniiber der vorliegenden 36. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Nr.
28.

Kenntnisnahme

GemafBl Festsetzung im Bebauungsplan sind folgende
Arten bei der Anpflanzung der Heckenpflanzung zu ver-
wenden: Schlehe (Prunus spinosa), Eingriffeliger WeiB3-
dorn (Crataegus monogyna), Vogelkirsche (Prunus avi-
um), Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea), Hundsro-
se (Rosa canina), Haselnuss (Corylus avellana), Eber-
esche (Sorbus aucuparia) und Gemeiner Holunder (Sam-
bucus nigra). Bei der Auswahl der zu verwendenden
Pflanzenarten ist die Wuchshohe der Pflanzen bereits
berlcksichtigt, so dass Verschattungen der angrenzen-
den landwirtschaftlich genutzten Flidchen minimiert wer-
den.

Der Hinweis wird beachtet.

ABSTIMMUNGSERGEBNIS:

GPNU:___ e sh man; g
HFA: i s 7

RAT: Mb%)‘%im‘ f
’ {
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6.

Bezirksregierung Arnsberg

Abt. 6 Bergbau und Energie in
NRW

Stellungnahme vom
15.06.2016

Das Planungsgebiet liegt Gber dem auf Sole verliehenen
Bergwerksfeld "Saline Sassendorf",

Eigentimer des Bergwerkfeldes ist die Saline Bad Sas-
sendorf GmbH, BismarkstraBe 2, 59905 Bad Sassendorf.

Nach den derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im
Planungsbereich kein Bergbau verzeichnet. Mit bergbau-

lichen Einwirkungen auf die Planungsflache ist danach
nicht zu rechnen.

Uber zukiinftige bergbauliche MaBnahmen im Bereich
der Planung ist hier nichts bekannt. Zu méglichen berg-
baulichen Einwirkungen aus dem umgegangenen Berg-
bau oder zukiinftigen bergbaulichen Planungen sowie
diesbeziglich erfordertichen Anpassungs- oder Siche-
rungsmaBnahmen sollte der Feldeseigentiimer grund-
sdtzlich um Stellungnahme gebeten werden.

Ferner liegt das Plangebiet Giber dem Feld der Erlaubnis
zu gewerblichen Zwecken "Nordrhein Westfalen Nord®,
sowie {iber dem Feld der Erlaubnis zu wissenschaftlichen
Zwecken "CBM-RWTH".

Inhaber der Erlaubnis des Feldes zu gewerblichen Zwe-
cken ist die RWTH Aachen, Lehrstuhl und Institut fir
Markscheidewesen.

Diese Erlaubnis gewdahrt das befristete Recht zur Aufsu-
chung des Bodenschatzes "Kohlenwasserstoffe® inner-
halb der festgelegten Feldesgrenzen. Unter dem “Aufsu-
chen" versteht man Tétigkeiten zur Feststellung (Unter-
suchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung ei-
nes Bodenschatzes.

Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich
dem Konkurrenzschutz und kidrt in Form einer Lizenz
nur grundsétzlich, welcher Unternehmer in diesem Ge-
biet Antrdge auf Durchfiihrung konkreter Aufsuchungs-
maBnahmen stellen darf. Fine Erlaubnis zu wissen-
schaftlichen Zwecken kann auch neben einer auf den-
selben Bodenschatz erteilten Erlaubnis zu gewerblichen
Zwecken bestehen.

Kenntnisnahme

Die Saline Bad Sassendorf wurde beteiligt und hat keine
Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

ABSTIMMUNGSERGEBNIS:
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Eine erteilte Erlaubnis gestatte noch keinerlei konkrete
MaBnahmen, wie z.B. Untersuchungsbohrungen, sodass
Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund
einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kénnen.
Konkrete AufsuchungsmaBnahmen wiren erst nach wei-
teren Genehmigungsverfahren, den Betriebs-
planzulassungsverfahren, erlaub, die ganz konkret das
"Ob" und "Wie" regeln.

Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemaf den
gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von ggf. be-
troffenen Privaten, Kommunen und Behdrden. Des Wei-
teren werden ausfihrlich und griindlich alle &ffentlichen
Belange - insbesondere auch die des Gewésserschutzes
- geprift, gegebenenfalls in einem separaten wasser-
rechtlichen Erlaubnisverfahren.

7. Kreis Soest

Stellungnahme vom
23.06.2016

. die o. g. Planung wurde hier mit den zustdndigen
Dienststellen und Abteilungen der Verwaltung bespro-
chen. Im Einvernehmen mit diesen gebe ich folgende
Stellungnahme ab:

Gegen die 36. Anderung des FNP der Gemeinde Welver
bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine
grundsatzlichen Bedenken.

Die Aufstellung des B-Planes Nr. 28 ,Autohaus Gretenk-
ort" ist aus Sicht des Immissionsschutzes méglich. Hier
ist aber, wie im Umweltbericht zur 36. Anderung des
FNP auf Seite 22 unter 2.3.1.1 des Blros Stelzig darge-
legt, eine detaillierte Gerduschprognose durchzufithren,
da eine Selbstwaschanlage mit zugehbdrigen Trock-
nungsplatzen geplant ist.

Kenntnisnahme

Entsprechend der Anregung der Unteren Immissions-
schutzbehorde wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt (Peutz Consult: Schalltechnische Untersu-
chung zum Bebauungsplan Nr. 28 , Autohaus Gretenkort®
der Gemeinde Welver, 07.11.2016).
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Im Umweltbericht zur Aufstellung des B-Planes Nr. 28[Im Ergebnis dieser Untersuchung wird fiir das Gewerbe-
beurteilt das Biro Stelzig auf Seite 22, Nr. 2.3.1.1 die| gebiet eine Gerduschkontingentierung gemaf DIN 45691
Gerduscheinwirkungen jedoch als eher gering und geht festgesetzt. Die zuldssigen Emissionskontingente Lg
von keinen zusétzlichen erheblichen Gerduschauswir- | werden fiir das GE1-Gebiet (Autohaus mit Waschanla-
kungen aus. Dies sei schon in der Ausrichtung des ge- gen) mit 65 /50 dB(A) tags/nachts und fir das GE2-
planten Vorhabens begriindet. Die im Umweltbericht zur | Gebiet (Betriebswohnungen) mit 63/48 dB(A) festge-
36. Anderung des FNP genannte detaillierte Gerausch- | setzt. Mit diesen Festsetzungen wird gewdahrleistet, dass
prognose fehlt. an den maBgeblichen Immissionsorten in der Nachbar-
. . - schaft (Wohnnutzung 6stlich und siidlich des Plangebiets
Du‘rch da; Vorha‘l-)en wird es m!t hoher Wahrs&_:hemhch— die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir die jewei!igg
keit zu ekmer erhof;\JteQ Frzque:tterul’rllg deSdBet\;tet;\s bGre— Gebietsart nicht Gberschritten werden. Weiterhin wurde
Fetnkorth mefn'd & enk ir "L;jsrlcdtung_ feshrtot: a ‘egs eine Immissionsberechnung zum Gewerbeldrm durchge-
g)eragfjcheirstrauge e;:et;eiﬁ;k:icirti ";; IEninae Gsereérj;?ch? fihrt. Hierbei wurden alle relevanten Emissionsquellen
rognose ist somit notwendi S%Ilté diese nicht im des Autohauses berlicksichtigt: Kundenparkplatz, Stell-
E!;al'xgmen der Aufstellung des Bg—l'Dlanes Nr. 28 "Autohaus platze von Gebraucht- und Neuwagenausstellung, Fahr-
Gretenkort" erfolgen l?ann sie méglicher.weise im Rah- ten von Pkw, Kleintransporter und Lkw, Verladevorgénge,
men des Baugenehmligungsverfahrens gefordert werden vorhandene und geplante Waschanlage mit Hochdruck-
" | reiniger und Staubsauger. Im Ergebnis wird nachgewie-
sen, dass an allen Immissionsorten die anteiligen Immis-
sionsrichtwerte entsprechend der festgesetzten Kontin-
gentierung eingehalten werden.

Der Anregung wird gefolgt.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die| Die Aussagen im Umweltbericht werden aktualisiert. Es
Planungen erhebliche Bedenken. Im Planbereich ist eine | handelt sich um eine ehemals vorhandene Tankstelle mit
Altlast registriert. Es handelt sich dabei um den Standort | zweli Tanks, die im Altlasten-Kataster aufgefiihrt sind. Die
einer ehemaligen Tankstelle (RegNR.: 06-4313-0042).| Tanks wurden bereits 2009 fachgerecht gereinigt und
Aus bereits durchgefithrten Untersuchungen geht her- stiligelegt, so dass hier von keinen Beeintrachtigungen

vor, dass dort Bodenbelastungen vorliegen. auszugehen ist. Weitergehende MaBnahmen werden da-
Vor dem Aufstellungsbeschluss sind weitergehende her nicht erfordertich.
MaBinahmen erforderlich. Der Hinweis wird beachtet.

In dem Umweltbericht und der Begriindung wird darge-
stellt, dass dort keine Altlasten bzw. Hinweise auf Altlas-
ten vorliegen. Diese Aussagen sind nicht korrekt. Die
Fldche wurde bereits 2001 in das Kataster {iber Alt-
standorte und Altablagerungen aufgenommen.

Aus landschaftsfachlicher Sicht ergeben sich zur o.g.|Kenntnisnahme
Planung folgende Hinweise: Mit der Gewerbegebiets-| .
ausweisung wird ein vorhandener Betrieb planungs- Wie neben stehend dargelegt, werden durch die Planung

-8 -
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rechtlich gesichert. Mit der Erweiterung der Betriebsfla-
che wird landwirtschaftliche Flache und Griinland und
Baumbestand mit Ahorn Buche verlorengehen. Okolo-
gisch besonders relevant ist neben der allgemeinen
Problematik der zunehmenden Bodenversiegelung diese
geplante ,Grinlandinanspruchnahme® und Verfestigung
eines Betriebes im AuBenbereich.

Die oben beschriebene sensible Lage driickt sich auch
die Vielzahl von Schutzgebietsfestsetzungen (Verbund-
fliche, LSG, Biotopkatasterausweisungen, NSG, FFH ..)
aus, die den Vorhabenbereich direkt umgeben.

Die Schutzgebiete sind volistandig im Umweltbericht
dargestellt. Sie sind liberwiegend durch die Planung
nicht direkt betroffen.

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Na-
turschutzgebietes Walder um Welver sind nicht zu er-
warten; gleiches gilt hinsichtlich des Landschaftsschutz-
gebietes. Die Vorprifung fiir das FFH Gebiet DE 4313
302 ergibt, dass das Vorhaben nicht geeignet ist, erheb-
liche Beeintrdchtigungen hervorzurufen. Somit sind kei-
ne weiteren Prifschritte mehr erforderlich.

Der Landschaftsplan Welver steht nicht entgegen.
Eingriffsregelung:

Das Vorhaben fihrt zu erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes und ist daher als Eingriff in Natur und
Landschaft gemé&B den §§ 4 ff. LG NW zu bewerten.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher
eines Eingriffs dazu verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
bzw. so gering wie méglich zu halten. Dieses Vermei-
dungs- und Minimierungsgebot richtet sich besonders an
den Gehbdlzbestand und den Graben zur siidwestlichen
Grenze, der zu schitzen ist. Hier ist deshalb ein Erhalt
der Hecken entlang des Grabens festzusetzen.

keine erheblichen oder nachteiligen Auswirkungen auf die
benachbarten Schutzgebiete ausgelést. Der Verlust an
dkologisch relevanten Flachen und Gehdlzen wird im
Rahmen des naturschutzrechtlichen Ausgleichs kompen-
siert. Vorhandene Geholzstrukturen im westlichen Ab-
schnitt des Plangebiets werden durch entsprechende
Festsetzung im Bebauungsplan gesichert.

In der Abwagung wird der Standortsicherung des Be-
triebs mit angemessenen Erweiterungsmdglichkeiten der
Vorrang gegeniiber den angesprochenen landschaftséko-
logischen Belangen eingerdumt.

Der im westlichen und stidwestlichen Abschnitt des Plan-
gebiets vorhandene Geholzbestand (Biotoptypen 7.2 und
7.4} wird als zu erhaltend gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
festgesetzt. Der vorhandene Graben wird somit ge-
schitzt.

Im nordwestlichen Abschnitt wird auf einer Flache von
ca. 600 m? eine Streuobstwiese angelegt.

Am Nordrand des Plangebiets wird auf einer Fldche von
ca. 440 m?2 ein Gehdlzstreifen mit heimischen standort-
gerechten Gehdlzen angepflanzt.
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Dies wirde auch helfen, eine Versiegelung bis an den|Das nach den Ergebnissen der Eingriffs-
Graben zu vermeiden, /Ausgleichsbilanzierung verbleibende Defizit von 3.499

L .. S Biotopwertpunkten wird extern ausgeglichen. Die Ge-
S'e mf"det(‘j Beg[\:u?dtl;jng \{]oqgebnomnr?tergedEmgBrlf‘:sbiwer— meinde Welver plant die Wiederaufnahme einer regelméa-
7ugg us; 7e: soi\{s;\l a;gns gestasgewi: au!ceh i‘no ggryggj Bigen Pflege einer Feuchtwiese. Diese MaBnahme soll u.
m.m.g ohne.dass diese als ,zu erhalten® gem. § 9 (1) Nr a. als Kompensation fiir das durch die Aufstellung des
o5 B’auGB festgesetzt wu’;den Diese Bewértun kann' Bebauungsplanes Nr.1 ,Riilbenkamp® entstandene Defizit

. L g dienen. Insgesamt kénnen durch die MaBnahme 5.000
nur akzeptiert werden, wenn im Plan auch entsprechen- Biotopwertpunkte gutgeschrieben werden. Nach Kom-
de Festsetzungen getroffen werden. pensation des genannten Bebauungsplanverfahrens ver-
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind aus o.g. | bleiben noch 3.806 Biotopwertpunkte. Das zu kompen-

Griinden folgende Festsetzungen zur Vermeidung und | sierende Defizit von 3.499 Biotopwertpunkten, das durch
zum Ausgleich von Schédden an Natur und Landschaft zu | die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Autchaus
erganzen: Gretenkort™ entsteht, kann somit ebenfalls (iber diese

MaBnahme vollstandig ausgeglichen werden.
- Erhalt des vorhandenen Baumbestandes

- Schutz von Gehdlzbesténden vor Beeintrachtigungen
durch die Bautétigkeit
- Festsetzung einer privaten Griinfliche zum Graben

- Anpflanzung und dauerhafte Erhaltung von standortge-
rechten, einheimischen Laub- oder Obstbiumen bzw.
Grofistréduchern

Der Anregung wird gefolgt.

Zusatzlich solite in die Begriindung des Bebauungsplans
der Hinweis aufgenommen werden, dass durch Neben-
bestimmung zur Baugenehmigung sichergestelit werden
muss, dass ,Der vorhandene Baum- und Gehdlzbestand
unter Beachtung und Einhaltung der DIN 18920 (Schutz
von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfidchen
bei BaumaBnahmen) zu sichern und zu erhalten ist.®

Das im Umweltbericht festgestelite Kompensationsdefi-
zit, das die Planung auslost, betrdgt gem. aktueller Bi-
fanz, (die sich ggf. noch &ndert) ca. 650 Okologische
Wertpunkte nach 10-stufigen LANUV-Verfahren.

Flachenvorschldge auf denen die erforderlichen Kom-
pensationsmaBnahmen umgesetzt werden kénnten, wa-
ren z.B. auf dem Grundstiick der Gemeinde an der Ho-
hen Briicke eine dauerhafte Pflege einzurichten (einmal
jahrlich im August/September zu mé&hen). Auch die

- 10 -
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Rickflhrung des angrenzenden iberackerten Feldweges
konnte ebenfalls Punkte generieren. Weitere Vorschlage
fir Okokonten sind die Umsetzung der WRRL (,der 10%
Eigenanteil®), die Entsiegelung ,teurer® asphaltierter
Feldwege oder die Anlage von Obstbaumreihen entlang
von Feldwegen.

Artenschutz:

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern eine Prii-
fung, inwieweit durch den Bebauungsplan Beeintrachti-
gungen besonders bzw. streng geschiitzter Tier- und
Pflanzenarten vorbereitet werden. Bezogen auf den Re-
gelungsumfang des Bebauungsplans ist zu bewerten, ob
durch die ermoglichten Bauvorhaben Lebensstitten
(Standorte, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten)
besonders bzw. streng geschiitzter Tier- und Pflanzenar-
ten beschadigt oder zerstért werden kénnen. Bei den
streng geschitzten Arten und den européischen Vogel-
arten ist dariiber hinaus zu priifen, inwieweit die Fest-
setzungen des Bebauungsplans Stdérungen von Nist-,
Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten verursachen kénnen.

Das Gutachterbiiro Stelzig kommt in der ASP Stufe 1 zu
dem Ergebnis, dass die Planung zu keinen erheblichen
und nachhaltigen Auswirkungen im Sinne des § 44 Abs.
1 BNatSchG auf die planungsrelevanten Tierarten fiihrt,
Er hélt aber zur Vermeidung der Verbotstatbestinde ei-
ne Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetations-
bestdnden auf Zeiten auBerhalb der Brutzeit fiir erfor-
derlich. Rodungs- und R&umungsmaBnahmen von Vege-
tationsfldchen sind danach nur zwischen dem 1. Oktober
und dem 28. Februar durchzufihren. Damit ist dann
nicht ersichtlich, dass bei der Realisierung der beantrag-
ten MaBnahme die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande fiir geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz beriihrt werden.

- 11 -
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Diese, anhand der Antragsunterlagen gewonnene vor-
ldufige Einschdtzung entbindet jedoch nicht von der
Verpflichtung, bei der Bauausflihrung etwaigen Hinwei-
sen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenar-
ten nachzugehen und in diesem Fall unverziglich die
Untere Landschaftsbehorde des Kreises Soest als die fiir
den Artenschutz zusténdige Behdrde zu informieren.

Die Untere Wasserbehorde weist auf Folgendes hin:

Das geplante Wohnhaus ist an die &ffentliche Schmutz~
wasserkanalisation anzuschlieBen

Sofern kein Offentlicher Regenwasserkanal vorhanden ist,
ist das Niederschlagswasser von den Dachfldchen (hier
z.B. neues Wohnhaus und Waschanlage) zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah direkt in ein Gewésser einzuleiten.
Hierzu ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erfordertich.

Far die geplante Waschanlage sind ein Koaleszenz-

abscheider und eine Indirekteinleitergenehmigung erfor-
derlich.

Die Erlaubnisse/Genehmigungen muissen bei der unteren
Wasserbehdrde des Kreises Soest beantragt werden.

Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben fir die
Landratin als Untere Staatliche Verwaltungsbehdrde -
Planungsaufsicht

In den Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen,
dass Rodungs- und R&umungsarbeiten von Vegetations-
flaichen nur auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum zwischen

dem Q1. Oktober und 28. Februar durchgefithrt werden
dirfen.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Im Zuge des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens
fir Einzelvorhaben werden die Hinweise beachtet und die
entsprechenden Genehmigungen bei der Unteren Was-
serbehdrde des Kreises Soest beantragt.

Kenntnisnahme und Beachtung.

ABSTIMMUNGSERGEBNIS:
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