NIEDERSCHRIFT

Uiber die
- 17. Sitzung —
des
Rates der Gemeinde WELVER
am
13. April 2016
im SAAL des RATHAUSES in Welver

Beginn der Sitzung: 17:00 Uhr
Ende der Sitzung: 21:25 Uhr
Anwesend: Birgermeister Schumacher

Ratsmitglieder:

Bauer, Braun, Buschulte, Dahlhoff, Daube, Eusterholz,
Haggenmiuiller, Holota, Irmer, Jaschke, Kaiser, Korn, Lutter,
Philipper, PlaBmann, Rohe, Schréder, Schulte, Starb, Stehling,
Supe, Wagener und Wiemer (bis Ende 6.Teil)

Von der Verwaltung:

Fachbereichsleiterin Grimme-Kuznik
Fachbereichsleiter Hiickelheim
Verwaltungsfachwirtin Robbert zugleich als Schriftfiihrerin

Nicht anwesend: Ratsmitglieder:

Fahle, Heuwinkel und Stelimach

Burgermeister SCHUMACHER eréffnet die Sitzung.

Er stellt fest, dass der Rat ordnungs- und fristgemaR geladen worden und in beschlussféhi-
ger Anzahl erschienen ist.

Vor Eintritt in die Tagesordnung weist Biirgermeister Schumacher die Ratsmitglieder noch-
mals ausdrucklich darauf hin, dass sie nach § 43 i.V.m. § 30 Abs. 1 GO NRW verpflichtet
sind, Uiber die im Rahmen ihrer Tétigkeit bekannt gewordenen Angelegenheiten, deren Ge-
heimhaltung ihrer Natur nach erforderlich, besonders vorgeschrieben, vom Blrgermeister
angeordnet oder vom Rat beschlossen ist, Verschwiegenheit zu wahren. Gem. § 30 Abs. 6
i.V.m. § 29 Abs. 3 GO NRW kann der Rat bei Verst6f3en eines Ratsmitglieds gegen seine
Verschwiegenheitspflicht ein Ordnungsgeld bis zu 500,00 Euro festsetzen. Die Pflicht zur
Verschwiegenheit nach § 30 GO NRW ist ein Fall der sich aus dem besonderen Treuever-
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haltnis nach § 32 GO NRW ergebenen Verpflichtungen, welche die Inhaber eines Ehrenam-
tes und ehrenamtlich Tatige sowie Rats- und Ausschussmitglieder zu beachten haben.

Birgermeister Schumacher weist darauf hin, dass er beabsichtigt, Strafanzeige gegen

unbekannt zu stellen.

Burgermeister Schumacher beantragt, den Tagesordnungspunkt 5 (n. 6.) von der Tagesord-
nung abzusetzen, da in der Sitzung des Haupt- und Finanzausschuss am 06.04.2016 bereits
hieriber entschieden worden sei.
Der Rat beschlief3t, den Tagesordnungspunkt 5 (n. 6.):
Verkauf einer gemeindeeigenen Teilflache in Welver, Gemarkung Meyerich, Flur 3,
Flurstiick 576
hier: Antrag des Herrn Bernd Nickel vom 13.03.2016
mit

23 Nein-Stimmen und
1 Ja-Stimme
nicht von der Tagesordnung abzusetzen.

Daraus ergibt sich folgende neue Tagesordnung:

Tagesordnung

Es wird wie folgt beraten und beschlossen:

A. Offentliche Sitzung

1. Einwohnerfragestunde gemaR § 18 GeschO
- begrenzt auf 15 Minuten —

2. Funfte Satzung zur Anderung der Satzung der Gemeinde Welver Uiber die
Festsetzung der Realsteuer-Hebeséatze (Hebesatzsatzung)

3.  Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Ribenkamp®, Ortsteil Dorfwelver
hier: Antrag vom 07.01.2016

4. Ergéanzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Flerke (Innenbereich) gem.
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB - Bereich Strale ,Flerker Stralle”
hier: Antrag vom 21.02.2016

5. Betr.. Haushaltsbeschluss des Rates vom 24.02.2016;
hier: Sperrvermerk auf den Aufwendungen fiir gemeinnitzige Arbeit

6. Haushalt 2016;
hier: Sperrvermerk auf der zusétzlichen Stelle ,EG 8 Verwaltungsmitarbeiter Asyl*



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Betr: Antrag der Fraktion Welver21 gemafg § 48 GO NRW , Integrationsprojekt:
Wandflache fur legale Graffiti-Kunst an der ehemaligen Hauptschule in Welver®

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Zur Rotbuche*, Ortsteil Schwefe
hier: Antrag vom 08.01.2016

Antrag auf Mitgliedschaft in der Bildungsregion des Kreises Soest
hier: Antrag zur Tagesordnung gem. § 48 Abs. 1 Satz 2 und 4 GO NRW der Fraktion
Biindnis 90 DIE GRUNEN vom 12.10.2015

Jeder Schulanfangerin, jedem Schulanfanger einen Baum
hier: Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen vom 19.01.2016

Berufung eines Vorstandsmitglieds in den Wasser- und Bodenverband der Gemeinde
Welver

Fortschreibung des Brandschutzbedarfsplans gem. § 3 Abs. 3 BHKG ( Gesetz zur

Neuregelung des Brandschutzes, der Hilfeleistung und des Katastrophenschutzes ),

hier: Neustrukturierung der freiwilligen Feuerwehr Welver durch Standort-
Verbundlésung

Neuerrichtung eines Feuerwehrgeratehauses im Ortsteil Dinker
hier: Sachstandsbericht

Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) tber die Ein-
beziehung von AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Dinker (Ergédnzungssatzung) - Bereich Hellweg, Standort des geplanten
Feuerwehrgerétehauses
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Nutzungsanderung eines landwirtschaftlichen Hofes in ein(e)
Hundezentrum/Hundepension, Zur Einecker Véhde 10, Ortsteil Einecke
hier: Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens

Errichtung eines 8-Familienhauses innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 9
.Sanierung Ortsmitte”, Bahnhofstr. 21, Gem. Meyerich, Flur 2, Flurstick 796
hier: Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens

Gebéudeversicherung fur die Unterkunft far Fllichtlinge (ehemalige Hauptschuie)
hier: Schreiben der Provinzial vom 07.03.2016

Anfragen / Mitteilungen

B. Nichtoéffentliche Sitzung

Interimsvereinbarung zwischen der RWE Deutschland AG und der Gemeinde Welver

Verfahren zur Neuvergabe der Konzessionsvertrédge Strom und Gas
hier: Auswahl der Blros zur Durchfilhrung des Konzessionsvergabeverfahrens

Personalangelegenheiten

Einstellung eines Kdmmerers (Fachbereichsleitung)
hier: Antrage FDP- und SPD-Fraktionen vom 18.02.2016

-3



Personalangelegenheiten der Lehrkrafte an Grund- und Férderschulen;
hier: Besetzung der Schulleitungsstelle an der Bernhard-Honkamp-Schule in Welver

Verkauf einer gemeindeeigenen Teilflache in Welver, Gemarkung Meyerich, Flur 3,
Flurstiick 576
hier: Antrag des Herrn Bernd Nickel vom 13.03.2016

Umbau der ehemaligen Hauptschule Welver zu einer Asylbewerberunterkunft
hier: 1. Vorstellung des Ausschreibungsergebnisses zu den Elektroarbeiten
und Auftragsvergabe
2. Kostensteigerung im Sanitérbereich

Auftragsarbeiten durch die Firma Curacon, Unterstiitzung bei der Suche eines
Kammerers und einer Fachkraft fur die Finanzbuchhaltung

Anfragen / Mitteilungen

A. Offentliche Sitzung

Zu Tagesordnungspunkt 1:

Einwohnerfragestunde gemaf § 18 GeschO
- begrenzt auf 15 Minuten —

Anfragen werden nicht gestellt.

Zu Tagesordnungspunkt 2:

Funfte Satzung zur Anderung der Satzung der Gemeinde Welver (ber die
Festsetzung der Realsteuer-Hebeséatze (Hebesatzsatzung)

Beschluss :

1.

2.

Der Rat beschlielit einstimmig , den Ratsbeschluss vom 24.02.2016 zu TOP 3
,2Haushalt 2016 —Haushaltssatzung" wie folgt zu andern: Der Beschluss zu V Satz 3
,Die am 16.12.2015 beschlossene Hebesatzsatzung wird mit Rechtskraft der
Haushaltssatzung 2016 aufgehoben® wird aufgehoben.

Der Rat beschliefdt mit 16 J_a_\-Stimmen und 8 Nein-Stimmen, die im Entwurf vorlie-
gende Funfte Satzung zur Anderung der Satzung der Gemeinde Welver Gber die
Festsetzung der Realsteuer-Hebesétze (Hebesatzsatzung) (Anlage 1).



Zu Tagesordnungspunkt 3:

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Ribenkamp*, Ortsteil Dorfwelver
hier: Antrag vom 07.01.2016

Beschluss:
Der Rat beschliefit einstimmig,

1. antragsgemal die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Riben-
kamp* gem. § 2 Abs. 1 i.V.m. § 1 Abs. 8 und § 13 BauGB zu beschlieRen.
Betroffen sind die Grundstiicke der Gemarkung Dorfwelver, Flur 1, Flurstiicke 168,
226 und 244, (Anlage 2)

2. die Verwaltung zu beauftragen, mit dem Antragsteller einen stadtebaulichen Vertrag
abzuschlieflen, so dass die Kosten, die im Zuge der Bauleitplanverfahren entstehen,
vom Antragsteller getragen werden.

3. durch den Antragsteller einen Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 er-
stellen zu lassen und anschlielend des Beteiligungsverfahren gem. § 13 BauGB
durchzuftihren.

Zu Tagesordnungspunkt 4:

Ergéanzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Flerke (Innenbereich) gem.
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB — Bereich StralRe ,Flerker Strafle”
hier: Antrag vom 21.02.2016

Beschluss:

Der Rat beschlief3t einstimmig, den Erlass einer Ergédnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB im Bereich ,Flerker StraBe”, Ortsteil Flerke, zu beschlieBen. Die Verwaltung wird
beauftragt, den Satzungsentwurf zu erstellen und das Beteiligungsverfahren gem. § 34 Abs.
6 BauGB durchzufihren.

Bei der Erstellung des Satzungsentwurfes sind folgende Festsetzungen zu bertcksichtigen:

- zuldssig sind Einzel- und Doppelhauser
- hdéchstzulassig sind 2 Wohneinheiten pro Wohngebéude

Kosten, die im Zuge des Verfahrens durch Dritte entstehen, sind durch die Antragsteller zu
tragen.

Zu Tagesordnungspunkt 5:

Betr.: Haushaltsbeschluss des Rates vom 24.02.2016;
hier: Sperrvermerk auf den Aufwendungen fir gemeinnutzige Arbeit

Vorab erkiart Burgermeister Schumacher, dass die Bezirksregierung Arnsberg bestéatigt ha-
be, dass keinerlei Bedenken bestehen, den vom Rat gesetzten Sperrvermerk vor Genehmi-
gung der Haushaltssatzung aufzuheben.
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RM Schulte bittet um Ubersendung einer Liste, Giber die in diesem Zusammenhang auszu-
fuhrenden detaillierten Tétigkeiten und in welchen Bereichen diese durchgefihrt werden.
Birgermeister Schumacher sagt dies zu.

Beschluss:
Der Rat beschlieft einstimmig, bei 8 Enthaltungen, den in der Sitzung des Rates vom

24.02.2016 auf den Aufwendungen fur gemeinniitzige Arbeit in H6he von 5.000 € auferlegten
Sperrvermerk wieder aufzuheben.

Zu Tagesordnungspunkt 6:

Haushalt 2016;
hier: Sperrvermerk auf der zuséatzlichen Stelle ,EG 8 Verwaltungsmitarbeiter Asyl"

Beschluss:
Der Rat beschlie3t mit
15 Ja-Stimmen,
8 Nein-Stimmen und

1 Enthaltung

die Aufhebung des Sperrvermerkes auf der ,EG 8 Stelle Verwaltungsmitarbeiter Asyl* zur
Wiedersichtbarmachung der 0,75% Stelle Soziales und Ordnung und der 0,25 % Stelle Asyl.

Zu Tagesordnungspunkt 7:

Betr: Antrag der Fraktion Welver21 gemaf § 48 GO NRW ,, Integrationsprojekt:
Wandflache fur legale Graffiti-Kunst an der ehemaligen Hauptschule in Welver*
Beschluss:
Auf Antrag der Fraktion Welver 21 beschlief3t der Rat mit

16 Ja-Stimmen und
8 Nein-Stimmen,

den Tagesordnungspunkt ohne Beschluss in den Ausschuss fur Generation, Bildung, Kultur
und Soziales zu verweisen.



Zu Tagesordnungspunkt 8:

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Zur Rotbuche®, Ortsteil Schwefe
hier: Antrag vom 08.01.2016

Beschluss:

Der Rat beschlieRt einstimmig die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Zur Rotbuche*,
Ortsteil Schwefe, gem. § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB.

Geltungsbereich der Anderung:
Betroffen sind die Grundstiicke der Gemarkung Schwefe, Flur 2, Flurstlicke 244, 245, 249,
257 und 318.

Inhalt der Anderung

Im Anderungsbereich wird die Festsetzung FD (Flachdach) gestrichen. Zuléssig sind Sattel-
dacher (SD) mit einer Dachneigung von 28°- 35°. Bei einer maximal zuldssigen eingeschos-
sigen Bebauung betragt das Héchstmal der baulichen Anlagen 9,0 m.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf dieser Grundlage einen Bebauungsplanentwurf und die
Begriindung zu erarbeiten und anschlieRend die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.
1 BauGB und parallel die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belan-
ge gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Evil. verfahrensbedingt entstehende Kosten
durch Dritte sind vom Antragsteller zu Gbernehmen.

Zu Tagesordnungspunkt 9:

Antrag auf Mitgliedschaft in der Bildungsregion des Kreises Soest
hier: Antrag zur Tagesordnung gem. § 48 Abs. 1 Satz 2 und 4 GO NRW der Fraktion
Buindnis 90 DIE GRUNEN vom 12.10.2015

Beschluss:

Der Rat beschliel’t einstimmig, die Verwaltung zu beauftragen, fur die Gemeinde Welver die
Mitgliedschaft in der Bildungsregion des Kreises Soest zeitnah zu erwirken.

Zu Tagesordnungspunkt 10:

Jeder Schulanfangerin, jedem Schulanfanger einen Baum
hier: Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Grinen vom 19.01.2016

Beschluss:

Der Rat beschlielt einstimmig, fUr jede Eingangsklasse der Grundschulen einen Baum zu
pflanzen. Die Standortflache wird zu einem spéteren Zeitpunkt festgelegt.



Zu Tagesordnungspunkt 11:

Berufung eines Vorstandsmitglieds in den Wasser- und Bodenverband der Gemeinde
Welver

Beschluss:
Der Rat beschlief3t einstimmig,

Herrn Fachbereichsleiter Markus Hickelheim

in den Vorstand des Wasser- und Bodenverbandes ,Unterhaltungsverband Welver* zu beru-
fen.

Zu Tagesordnungspunkt 12:
Fortschreibung des Brandschutzbedarfsplans gem. § 3 Abs. 3 BHKG ( Gesetz zur
Neuregelung des Brandschutzes, der Hilfeleistung und des Katastrophenschutzes );
hier:  Neustrukturierung der freiwilligen Feuerwehr Welver durch Standort-
Verbundl&sung

Beschluss I:
Der Rat beschliefdt mit
16 Ja-Stimmen,

6 Nein-Stimmen und

2 Enthaltungen,
die vom Rat am 14.12.2011 einstimmig beschlossene Standort-Verbundlésung mit neun
Standorten zu bestétigen und diese als weitere Planungsgrundlage fir die Fortschreibung
des Brandschutzbedarfsplans zugrunde zu legen.
Beschluss Il:

Der Rat beschliefit mit

16 Ja-Stimmen und
8 Nein-Stimmen

die Auflésung der Arbeitsgruppe zur Uberarbeitung des Brandschutzbedarfsplanes.

Zu Tagesordnungspunkt 13:

Neuerrichtung eines Feuerwehrgeratehauses im Ortsteil Dinker
hier: Sachstandsbericht



Beschluss:

BG-Fraktionsvorsitzender Dahihoff beantragt, Gber alle Punkte aus dem Beschluss des
Haupt-und Finanzausschuss ,en bloc* abzustimmen.

Der Antrag wird mit

16 Ja-Stimmen,
7 Nein-Stimmen und
1 Enthaltung
beschlossen.

Auf Antrag der BG-Fraktion beschlie3t der Rat mit

16 Ja-Stimmen
7 Nein-Stimmen und
1 Enthaltung,

nachfolgende Gewerke bei der bevorstehenden Planung zuséatzlich zu berlicksichtigen:

- Olabscheider mit Waschplatz (ca. 19.500 €)

- Sicherheitsbeleuchtung (ca. 3.900 €)

- Anschlusssaule fir Notstromeinspeisung am Parkplatz (ca. 1.950 €)

- Separate Liftungsanlage fur Umkleiden und Sanitarraume (ca. 44.600 €)
- Beamer, Lautsprecher, Verstéarker inkl. Installation (ca. 5.450 €)

- Wachensteuerung (ca. 1.100 €)

- Digitale Schlieanlage (ca. 6.600 €)

Die daraus resultierenden Gesamtkosten in Hohe von 83.700,- € werden in den Haushalt fur
das Jahr 2017 eingeplant.

Zu Tagesordnungspunkt 14:
Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) tber die
Einbeziehung von Auflenbereichsfldchen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Dinker (Ergé&nzungssatzung) - Bereich Hellweg, Standort des geplanten
Feuerwehrgeratehauses
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens
2. Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der Rat beschlief3t einstimmig:

1. Siehe hierzu beigefiigte Einzelbeschliusse (Anlage 3).

2. die , Satzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB Uber die Einbeziehung von
Aulenbereichsfldchen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Dinker‘ gem. § 34

Abs. 4 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 1 BauGB (Anlage 4).

Der Birgermeister wird beauftragt, die Satzung durch &ffentliche Bekanntmachung in Kraft
zu setzen.



Zu Tagesordnungspunkt 15:
Nutzungsénderung eines landwirtschaftlichen Hofes in ein(e)
Hundezentrum/Hundepension, Zur Einecker Véhde 10, Ortsteil Einecke
hier:  Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens

Beschluss:

Der Rat beschlieft einstimmig, das gemeindliche Einvernehmen im Sinne des § 36 BauGB
Zu versagen.

Begrindung:

Das Vorhaben flgt sich nicht in die Eigenart der Umgebung ein. Nach den vorliegenden Un-
terlagen wird davon ausgegangen, dass es sich bei dem Hundezentrum nicht mehr um ein
nicht wesentlich stérendes Gewerbe" gemaR § 5 Abs. 1 BauNVO handelt. So fuhrt anhal-
tendes Hundegebell, das nach den vorliegenden Unterlagen nicht ausgeschlossen werden
kann und somit auf die bebauten Nachbargrundstiicke wirkt, dazu, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen von dem Vorhaben hervorgerufen werden. Das Vorhaben ist also auch unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen nicht mit dem 6ffentlichen Belang, dass von einem Vor-
haben keine schadlichen Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden sollen, nicht vereinbar.

Zu Tagesordnungspunkt 16:
Errichtung eines 8-Familienhauses innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 9
~Sanierung Ortsmitte”, Bahnhofstr. 21, Gem. Meyerich, Flur 2, Flurstiick 796
hier:  Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens

Zu diesem Tagesordnungspunkt wurde vor der Sitzung als Ergénzung eine Tischvorlage
verteilt.

In der Zeit von 17:55 Uhr bis 18:05 Uhr erfolgt eine Sitzungsunterbrechung.

Beschluss I:

Der Rat beschlief}t mit

20 Ja-Stimmen,
3 Nein-Stimmen und
1 Enthaltung

die ,15. Anderung" des Bebauungsplanes Nr. 9 ~Sanierung Ortsmitte”, Zentralort Welver,
gem. § 13i.V.m. § 2 Abs. 1 Satz 1 und § 1 Abs. 8 BauGB.

Anderungsbereich:

Betroffen sind die Flurstiicke 400, 401, 560, 561, 571 tiw., 857 tiw., 701, 794, 795 und 796
der Gemarkung Meyerich, Flur 2. Die Grenzen des Anderungsbereiches ergeben sich aus
dem beigefugten Ubersichtsplan, der zum Bestandteil dieses Beschlusses wird.
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Inhalt der Anderung:

- Die bisher max. zuladssige viergeschossige Bauweise wird in eine zweigeschossige
Bauweise geéandert.

- Die Hoéchstmalle der Héhen fir alle baulichen Anlagen —Haupt- und Nebenanlagen
einschlieBlich Schornsteine, Antennen und ahnliche Anlagen- werden entsprechend
der zu andernden Zahl der Vollgeschosse reduziert.

- Im gesamten Anderungsbereich wird eine offene Bauweise festgesetzt.

- Diese Anderungen knupfen an die 10. Anderung dieses Bebauungsplanes an.

Die Verwaltung wird beauftragt, einen Bebauungsplandnderungsentwurf und die Begriindung
zu erarbeiten.
(dazu Anlage 5)

Beschluss Ii:

Der Rat beschlief3t mit
20 Ja-Stimmen,
3 Nein-Stimmen und
1 Enthaltung

die im Entwurf beigefugte Satzung der Gemeinde Welver Uber die Verénderungssperre zur
15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte”.

(dazu Aniage 6 und Anlage 7)

Beschluss lii:
Der Rat beschlief3t mit
19 Ja-Stimmen,
4 Nein-Stimmen und
1 Enthaltung,
das gemeindliche Einvernehmen zu der geplanten Errichtung eines 8-Familienwohnhauses

auf dem Grundstiick Bahnhofstr. 21, Gem. Meyerich, Flur 2, Furstiick 796, nicht zu erteilen.

Beschluss 1V:

Der Rat beschlief3t mit

21 Ja-Stimmen und
3 Nein-Stimmen,

den Tagesordnungspunkt zur weiteren Beratung in die néchste Sitzung des Ausschusses fur
Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt zu verweisen.

Die vorgenannten Beschllisse wurden zeitlich nacheinander in der genannten Reihenfolge
gefasst.
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Zu Tagesordnungspunkt 17:

Gebaudeversicherung flr die Unterkunft fir Flichtlinge (ehemalige Hauptschule)
hier: Schreiben der Provinzial vom 07.03.2016

Nach langerer Diskussion ergeht auf Vorschiag des RM Rohe folgender Beschluss:

Beschluss I:

Der Rat beschlielt einstimmig, die Verwaltung zu beauftragen, mit der Provinzial den Per-
sonaleinsatz, entsprechend den zuvor gemachten Ausfihrungen, zu kldren und alternative
Angebote anderer Versicherungsunternehmen einzuholen.

Beschluss II:

Der Rat lehnt mit

20 Nein-Stimmen und
3 Ja-Stimmen,

den Sperrvermerk auf der Stelle EG 5 ,Hausmeister Asyl“ wieder aufzuheben um diese Stel-
le in die Tagesbetreuung in der Einrichtung einzusetzen, ab.

RM Plafmann war bei der Abstimmung nicht anwesend.

Beschluss lli:
Der Rat lehnt mit

23 Nein-Stimmen und
1 Ja-Stimme

es ab, die Verwaltung zu beauftragen, eine den Anforderungen der Provinzial entsprechende
24 h - Betreuung, bis 31.07.20186, herbeizufihren.

Zu Tagesordnungspunkt 18:

Anfragen / Mitteilungen
a) Anfragen
RM KAISER stellt 2 Anfragen:
1.
RM KAISER fragt an, wann den Ratsmitgliedern eine Aufstellung lUber die Zuweisungsbe-

scheide fur den Fluchtlingsbereich 2015 und 2016 zugesandt werden kénnte und zwar Uber
die genaue Hoéhe der eingegangenen Gesamt- bzw. Ratenbetrége.
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Dariber hinaus hatte RM Kaiser gerne gewusst, welche Betrage von der Bundesregierung
genau pro Flichtling/Jahr eingegangen seien, namlich:

a) 8.004 €
b) 7170 €
c) 5.995 € oder noch
d) weniger

2.

Auflerdem bittet RM KAISER um Auskunft dariber, ob die Jahresrechnung bereits vorliegen
wilrde und ob diese der Niederschrift beigefiigt werden kénne, da diese im April der Bezirks-
regierung vorgelegt werden musse. Vorab mochte er wissen, wie die Zahlen der Jahresrech-
nung in der Gemeinde Welver aussehen wirden.

BM SCHUMACHER verspricht die Ubersendung der Zuwendungsbescheide zu Frage 1.

Zu Frage 2 teilt BM SCHUMACHER mit, dass der Jahresabschluss noch nicht erstellt sei.

b) Mitteilungen

FBL HUCKELHEIM teilt mit, dass die Verwaltung zu der Beschadigung des Waldweges im
Buchenwald aufgrund von Forstarbeiten inzwischen Kontakt mit dem Staatsforst aufgenom-
men habe. Die Behérde hat unmissverstandlich zum Ausdruck gebracht, dass es sich bei
dem benutzten Weg um einen Forstweg innerhalb des Staatsforstes und somit um Eigentum
des Landes NRW flir Forstarbeiten handeln wiirde und nicht als Wanderweg ausgewiesen
sei. Eine Wiederherrichtung als Wanderweg miisste daher durch die Gemeinde erfolgen. Die
Arbeiten seien auch noch nicht beendet. Auf Grund der schlechten Witterung wiirde zu-
nachst abgewartet, bis der Boden abgetrocknet sei, um auf dem Weg weiteres geschlagenes
Holz abzutransportieren. Seitens der Bauhofes muss also noch abgewartet werden, bis die
Forstarbeiten endgliitig abgeschlossen sind. Allerdings bleibt der am 21.05. stattfindenden
Buchenwaldlauf von der Verwaltung im Blick. Notfalls misste der Weg vorab provisorisch fiir
den anstehenden Lauf durch den Bauhof hergerichtet werden.

RM SCHULTE bittet um Ubersendung eines Organigramms der Verwaltung unter Angaben
der Namen der Beschéftigten.

BM SCHUMACHER hat die Zusendung des Organigramms an alle Fraktionen zugesagt.

Da keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, schliet BM Schumacher um 19:45 Uhr den
offentlichen Teil der Ratssitzung.

Y% QA

- Schumacher - 13- - Robbert -
Blirgermeister SchriftfGhrerin
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ENTWURF
Flinfte Satzung vom

Zur Anderung der Satzung der Gemeinde Welver {iber die Festsetzung der Realsteuer-
Hebesitze (Hebesatzsatzung)
vom 20.12.2004

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV. NRW. S. 496), in Verbindung mit § 25 Grundsteuer-
gesetz in der Fassung vom 7. August 1973 (BGBI. | S. 965), zuletzt ge&ndert durch Artikel 38
des Gesetzes vom 19. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2794) und des § 16 des Gewerbesteuer-
gesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2002 (BGBI. | S. 4167), zu-
letzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 2. November 2015 (BGBI. | S. 1834), hat
der Rat der Gemeinde Welver in seiner Sitzung am 06.04.2016 folgende Satzung zur Ande-
rung der Hebesatzsatzung beschlossen:

§1

Die Satzung der Gemeinde Welver Gber die Festsetzung der Realsteuer-Hebesétze (Hebe-
satzsatzung) vom 20.12.2004 wird im Einzelnen wie folgt gedndert:

§ 1 erhalt folgende Fassung:

Die Steuersétze fir die Realsteuern werden flir die Zeit ab dem 01.01.2016 wie folgt festge-
setzt:

1. Grundsteuer
a) flr land- und forstwirtschatftliche Betriebe (Grundsteuer A) 485 v. H.

b) fir die Grundstlicke (Grundsteuer B) 799 v. H.
2. Gewerbesteuer (Gemeindewirtschaftssteuer) 450 v. H.
§2
Inkraftireten

Diese Satzung tritt rlickwirkend zum 01.01.2016 in Kraft.



Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO) beim Zustandekommen die-
ser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht

werden kann, es sei denn,

a) Eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigevertah-
ren wurde nicht durchgefihrt :

b) Diese Satzung ist nicht ordnungsgemas &ffentlich bekanntgemacht worden oder

c¢) Der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde Welver vorher gerigt
und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die

den Mangel ergibt.

59514 Welver, den GEMEINDE WELVER
Der Burgermeister

- Schumacher -
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Soest, 31.03.2016
Bej Schriftwechse] und Fragen bitle stets angeben:
Geschiftszelchen

61.26.12

Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB liber die Einbeziehung von AuBlen-
bereichsfldchen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Dinker (Ergéinzungs-
satzung) — Bereich Hellweg der Gemeinde Welver

Beteiligung der Beh&rden und Triger 8ffentlicher Belange gem. § 13 Abs.2 BauGB

lhre E-Mail vom 29.02.2016

Sehr geehde Damen und Herren,

die 0. g. Planung wurde hier mit den zustindigen Dienststellen und Abteilungen der
Verwaltung besprochen. Im Einvernehmen mit diesen gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Die Untere immissionsschutzbehtrde weist auf ihre Stellungnahme im Zuge der bereits
durchgefuhrien 31. Anderung des Fidchennutzungsplanes hin und dass im Rahmen des
vorliegenden Baugenehmigungsverfahrens zur Errichtung eines Feuerwehrgerétehauses ein
Schallschutzgutachten gefordert worden ist.

Die Untere Landschaftsbeharde teilt mit, dass bereits zur 31. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Welver dargelegt wurde, dass die Errichtung des Feuerwehrge-
baudes an dieser Stelle mitgetragen werden kann.

Die Flache grenzt direkt an die vorhandene Wohnbebauung am éstlichen Ortsrand von
Dinker an und wird ackerbaulich genutzt. Sie befindet sich in direkter Lage an der L 670. Die
Funktion des Landschaftsschutzgebietes als Puffer zur Ahse wird trotzdem aufrechterhalten,

Im § 29 LG NW--ist zum Landschaftsplan festgestellt, dass bei , der Aufstellung, Anderung
und Ergénzung eines Flachennutzungsplans im Geltungsbereich eines Landschaftsplans
widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem In-Kraft-
Treten des entsprechenden Bebauungsplans oder einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2 des Baugesetzbuches aufler Kraft treten, soweit der Tréger der Landschaftsplanung
im Beteiligungsverfahren diesem Flachennutzungsplan nicht widersprochen hat.”

RAL]

S GOYEIPICHTN
i

Koordinierungsstelle Regionalentwicklung

Soest

(=
)] Sudwestfalen Fir sehbehinderte und blinde Menschen kann dieses amtliche

in Fonm zur \
Wenden Sie sich bitte an den Absender.

ALLES eout!

gestellt werden,

zuT 1 — Kreis Soest -

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine fur die Realisierung des
Feuerwehrstlitzpunktes erforderliche schalitechnische Untersuchung erfolgt im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens. Die landschaftsfachlichen Ausfihrungen werden beachtet.

Abstimmung:
HFA: 209 Ii‘m—w.:‘(}

Rat: ,O«U*Si\uv{u,tj/

¢ T
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Die vorgelegte Begriindung umfasst eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz und konkrete
Ausgleichsmaflinahmen.

Aus landschaftsfachlicher Sicht ergeben sich zur o.g. Planung folgende Hinweise:

» Schutzgebiete sind durch die Planung direkt betroffen, indem das ausgewiesene Land-
schaftsschutzgebiet ,Ahseaue zwischen Dinker und Oestinghausen” berihrt ist.

» Der Landschaftsplan Welver sieht Freiraum vor und setzt im Entwicklungsziel 1 den Erhalt
der Landschaft fest.

= Eingriffsregelung:

im Geltungsbereich der Satzung sind Festsetzungen zur Vermeidung und zum Ausgleich
von Schéden an Natur und Landschaft getroffen. Diese umfassen die Festsetzung einer
Griinflache, die Neuanlage einer Hecke unter Verwendung geeigneter Pflanzen und die
Anpflanzung und dauerhafte Erhaltung von standortgerechten, einheimischen Laub-
béumen

* Bewertung:

Die in der Begriindung vorgenommene Eingriffsbewertung fir den Naturhaushalt ist
hinsichtlich der Einstufung der Hecke zu Uberarbeiten. Hier sind gemaf} Biotoptypen-
wertliste 5 Wertpunkte anzusetzen, Die vollstandige Kompensation wird auf der Fléche
trotzdem erzielt. Die verbleibenden Eingriffswirkungen werden minimiert und aus-
geglichen.

Bei der Umsetzung der Festsetzungen sind folgende Punkte zu beachten:

1. Zur landschaftsgerechten Gestaltung und zur Kompensation der Versiegelung ist eine
das Grundstiick umgebende mind.5 m breite, 3-reihige Hecke aus standortgerechten,
heimischen Gehélzen anzulegen. (Pflanzschema: Reihenabstand'= 1,6 m,
Pflanzabstand = 1,0 m, in Gruppen von 3 - 5 Stlick der gleichen Art. Beidseitig der
aufleren Pflanzreihen ist ein 1 m breiter Saum ungenutzt zu lassen.

Pflanzqualitat:

3-jahrig, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Pflanzenhthe 60 - 100 cm, Forstware regionaler
Herkunft

Pflanzauswah! / Gehédizarten:

Hainbuche (Carpinus betulus) Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea) Haselnuss
(Coryllus avellana) Eingriffeliger Weildorn (Crataegus monogyna) Pfaffenhitchen
(Euonymus europaeus) Schlehe (Prunus spinosa) Kriechende Rose (Rosa arvensis)
Hundsrose (Rosa canina) Heckenrose (Rosa corymbifera)

Pflegemalnahmen und Pflegeintervalle, Bewirtschaftungsauflagen:

Die Anpflanzungen sind spéatestens in der auf die Fertigstellung der Baumafinahme
folgenden Pflanzperiode durchzuftthren und auf Dauer als frei wachsende Hecke zu
pflegen und zu erhalten und ggf. beim Aufwuchs vor Wildverbiss zu schiitzen.
Formschnitte sind zu unterlassen. Verluste sind durch entsprechende Neupflanzungen
zu kompensieren, Als Pflegemafinahme ist das abschnittsweise ,auf-den-Stock-
setzen" zuldssig. Dazu sind die Straucher alle 8 bis 15 Jahre in 50 m-Abschnitten in
einer H&he von ca. 10 bis 20 cm Uber dem Boden schrég abzuschneiden.

2. Zur weiteren Kompensation der Neuversiegelung ist auf dem Grundstiick der
vorhandene Acker in Griinland umzuwandeln und extensiv zu nutzen,
Pflegemafinahmen und Pflegeintervalle, Bewirtschaftungsaufiagen (Griinland):

- Einsaat einer region. Griinlandmischung, Selbstberasung oder Mahdgutitbertragung
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- Verzicht auf Dingung, Pflanzenschutzmittel und Bodenbearbeitung

- 1-2-malige Mahd mit Abtransport des Mahdgutes ab dem 15. Juni. Bei Aufkommen
von Problempflanzen (z.B. Jakobskreuzkraut) ist nach Absprache mit der
Unteren Landschaftsbehérde eine abweichende Pflegemalnahme mdglich.

- Die Einsaat ist vor Baubeginn durchzuftihren, Das Grinland ist auf Dauer zu
erhalten,

3. Zur landschaftsgerechten Gestaltung sind geman Plan der Ergénzungssatzung
mindestens 5 Laub- bzw. Obstbaume zu pflanzen.

- Pflanzschema: Pilanzabstand = min. 10-12 m

- Pflanzqualitdt; Hochstdmme, Stammhéhe mind. 180 cm, 2 x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang mind. 10 - 12 cm, Lokale Sorten

- Pflegemafnahmen und Pflegeintervalle, Bewirtschaftungsauflagen (Obstb&ume):
Die Anpflanzungen sind spétestens in der auf die Fertigsteliung der Baumafinahme
folgenden Pflanzperiode durchzufiihren und auf Dauer zu erhalten. Die Obstbdume
sind fachgerecht zu pflegen. In den ersten Jahren (2. bis 10. Standjahr) ist ca. alle
zwei Jahre ein Erziehungsschnitt der Baume zum Aufbau eines tragfahigen
Kronengerstes vorzunehmen. Fir Obstgeholze ab 10 Jahre ist mindestens alle finf
Jahre ein fachgerechter Pflege- oder Verjiingungsschnitt mit Nachbehandlung im
Folgejahr (Entfernung der Wasserschosse) vorzunehmen, um das Vergreisen des
Kronengertstes zu verhindern und eine ausreichende Durchliiftung der Krone
(Verminderung von Pilzbefall) zu gewahrleisten. Wunden und Astbriiche sind
fachgerecht zu versorgen. Die B&ume sind vor Verbiss zu schitzen und mit einer
Baumverankerung (Baumpfahl) zu sichern. Verluste sind durch entsprechende
Neupflanzungen zu kompensieren.

» Artenschutz:

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern eine Prifung, inwieweit durch den Bebau-
ungsplan Beeintrachtigungen besonders bzw. streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten
vorbereitet werden, Der Satzungsgeber kommt zu dem Ergebnis, dass die Erweiterungs-
satzung zu keinen erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen im Sinne des § 44 Abs. 1
BNatSchG auf die planungsrelevanten Tierarten fuhrt. Es ist nicht ersichtlich, dass bei der
Realisierung der beantragten Mafinahme die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde
fur geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz beriihrt
werden. Diese, anhand der Antragsunterlagen gewonnene vorlédufige Einschétzung ent-
bindet jedoch nicht von der Verpflichtung, bei der Bauausfithrung etwaigen Hinweisen auf
vorkommende geschitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall un-
verziiglich die Untere Landschaftsbehorde des Kreises Soest als die flir den Artenschutz
zusténdige Behdrde zu informieren.

Weitere Hinweise aus anderen Fachabteilungen wurden nicht gegeben.

Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben fur die Landratin als Untere Staatliche
Verwaltungsbehdrde ~ Planungsaufsicht.

Mit freundlichen Griften

Im Auftrag

Gerling
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Bad Sassendorf 08.03.2016

Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB iiber die Einbeziehung von
AuBenbereichsflichen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Dinker
(Ergdnzungssatzung) — Bereich Hellweg -

Zu lthrem erneuten Amtshilfeersuchen in der o. a. Angelegenheit nehme ich aufgrund der
mir iibergebenen Unterlagen als Trager des 6ffentlichen Belangs Landwirtschaft wie foigt
Stellung.

Die Gemeinde Welver plant die Errichtung eines Feuerwehrgerdtehauses im Ortsteil
Dinker im Bereich Hellweg. Die Planung wird diesseits zur Kenntnis genommen. Nordést-
lich des Plangebietes liegt die landwirtschaftliche Hofstelle Sengerhof, auf der eine inten-
sive Pferdehaltung betrieben wird. Die Pferdehaltung reagiert in der Regel sehr schreck-
haft auf enorme Einflitsse, insbesondere durch ein Martinshorn. Durch die Errichtung
eines Feuerwehrgeratehauses kann es zu verstarkten Gerduschkulissen kommen. Aus
landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegeniiber dem vorliegenden
Satzungsentwurf, wenn sichergestellt wird, dass nicht mit Martinshorn direkt vom neuen
Feuerwehrgeratehaus los gefahren wird.

Im Auftrag

(Franke)

zu T 2 - Landwirtschaftskammer -

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die angefiihrten Hofstellen fiegen ca.
100 m nordwestlich und ca. 150 m nordostlich vom Plangebiet entfernt.

Im Rahmen des Erlasses der Erganzungssatzung werden lediglich die planungsrechtlichen
Grundziige fOr eine kinftige Nutzung als Feuerwehrstandort geschaffen. Die konkrete
Ausgestaltung des Feuerwehrstitzpunkts erfolgt im Rahmen der Umsetzung. Konkrete
Regelungen zum Einsatz des Martinshorns kdnnen auf dieser Planungsebene nicht getroffen
werden. Unabhéngig von der vorliegenden Planung ist aufgrund der réumfichen Néhe zur
Landesstrale L 670 aber auch heute schon mit derartigen Gerduschen zu rechnen. Im
Hinblick auf die mégliche Genehmigung des Bauvorhabens werden die vorgetragenen
Hinweise aber zur umfassenden Information im Zuge der Projekiplanung und -umsetzung in
die Begriindung aufgenommen. Konkrete Regelungen kénnen dort sofern erforderlich zumin-
dest fiir das Anlagengelénde selbst berlicksichtigt werden.

Abstimmung:

HFA: Q}:\Q-\w—-: 3

Rat: ,U,\L§ {'\ UL U \{"

Qualitiitsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN IS0 9001:2008
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Gemeinde Welver
Gemeindeentwicklung
Herr GroRe

Zimmer EG 6

P4

59514 Welver

Welver-Dinker, 20.03.16

thr Schreiben v. 29.02.2016: Erlass einer Satzung gem § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch

(BauGB) {iber die Einbeziehung von AuBenbereihsflichen in den im Zusammenhang bebauten

Ortsteil Dinker (Ergdnzungssatzung) — Bereich Hellweg - .

hier: Beteiligung der betroffenen Grundstiickseigentiimer — unsere Anderungs- /Ergénzungs-
wiinsche zum {ibersandten Plan.

Sehr geehrter Herr GrofRe,

als Anlage dieses Schreibens (bersenden wir Ihnen eine Skizze mit den von uns gewiinschten
Anderungs- / Erganzungswinschen bezgl. des geplanten Neubaus eines Feuerwehrgeratehauses in
unserer Nachbarschaft. Zur Optimierung und gréfitméglichen Ricksichtnahme auf die Belange der
anliegenden Eigenttimer sind folgende MafRinahmen erforderlich:

1.) Pflanzung einer Sichtschutzhecke auch an der westlichen Grundsticksgrenze des Feuerwehr-
gerdtehauses. Grundsétzlich aber wire eine Kombination aus Sichtschutzhecken und einem
dahinterliegenden Schallschutzzaun an der westlichen, nordlichen und &stlichen Grundstlicks-
grenze eine asthetische und funktionale idee und somit die vertraglichste Lésung fir die
Anwohner,

2.) Verlagerung der geplanten Stellplatze auf die 6stliche Geb#udeseite. Somit schirmt das
Gebaude die An- und Abfahrgersiusche der PKW, insbesondere bei erhéhtem Geréuschpegel
bei eiligen Einséatzen, in idealerweise ab.

3.) Das Feuerwehrgeratehaus liegt, wie geplant, verkehrstechnisch aufderhalb geschlossener Ort-
schaften, Dort darfen 100 km/h gefahren werden. Das Ortsausgangsschild 50 Meter weiter zu
versetzen, reicht aus Grlnden der Verkehrssicherheit fur Feuerwehrausfahrten sicherlich
keinesfalls-aus, da in diesem Bereich bekanntermafien haufig zu schnell gefahren wird (Wir
sehen eine Begrenzung der Geschwindigkeit auf 50 km/h, die bereits in Hohe des Denkmals
einsetzt, fir erforderlich und regen zusatzlich an, mit einer stationdren
Geschwindigkeitsmessaniage fir Einhaltung der Geschwindigkeit zu sorgen. Als weiterer
positiver Nebeneffekt waren sicherlich gute Einnahmen flr die Gemeindekasse zu erwarten,
die diese ja mehr als gut gebrauchen kann.

zu P 1 -~ Anwohner A, C und D mit gleichlautender Stellungnahme -

Anlass fur die Aufstellung der Ergdnzungssatzung ist die Schaffung der bauleitplanerischen
Grundiage flr den Neubau eines Feuerwehrstiitzpunktes im Ortsteil Dinker im Rahmen der
Neustrukturierung der Freiwiligen Feuerwehr der Gemeinde Welver. Durch die
Ergénzungssatzung erfolgt hierzu die férmliche Integration einer Aulenbereichsflache in den
im Zusammenhang bebauten Oristeil (Innenbereich). Durch die Satzung wird der
Geltungsbereich der einzubeziehenden Flache festgesetzt. Darliber hinaus sollen weitere
Festsetzungen in einer Ergénzungssatzung grundsétzlich zurlickhaltend angewendet
werden. § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB spricht von ,einzelnen Festsetzungen®. Damit wird
klargestellt, dass die Festsetzungen keine umfassende normative Regelung der zuldssigen
Bebauung nach Art eines qualifizierten Bebauungsplanes beinhalten sollen.

Im konkreten Fall ist die Festsetzung von Art und Maf} der zuldssigen baulichen Nutzung fir
eine geordnete stéddtebauliche Entwicklung im Zuge der Ergénzungssatzung entbehrlich, da
die GroRe des Grundstiickes und die im Flachennutzungsplan dargestelite Nutzungsart den
ausreichenden Rahmen fir die Realisierung des geplanten Feuerwehrstitzpunktes
vorgeben.

Insofern sind in der Ergénzungssatzung nur Festsetzungen im Zusammenhang mit den
notwendigen oOkologischen Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen getroffen worden. Die
Darstellung des Baukodrpers sowie der Zuwegung einschlieflich der Stellplidtze haben
nachrichtlichen Charakter und dienen nur der Veranschaulichung der méglichen
Versiegelung von Grundstlicksflédchen zur Berechnung der Skologischen Kompensation.

zu 1. Pflanzung als Sichtschutz:

Im Plan werden der Art nach Bsume und Hecken festgesetzt, wobei die Standorte
unverbindlich sind und erst im Zuge der konkreten Realisierung festgelegt werden sollen. Die
Pflanzung einer Hecke an der westlichen Grundstiicksgrenze des Feuerwehrstandortes aus
Sichtschutzzwecken ist nicht zwingend erforderlich. Westlich des angrenzenden Griinweges
(Flurstiick 409) ist bereits eine Hecke vorhanden und bildet mit den ebenfalls vorhandenen
anderen Bepflanzungen (B#&ume) bereits eine optische Abschirmung. Ein Grinstreifen
entlang der nérdlichen und dstlichen Grundstiicksgrenze als Ubergang zur freien Landschaft
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Abschiieftend machten wir darum bitten, Gber das laufende Verfahren regeimafig informiert zu
werden und signalisieren ausdrticklich unsere Gespréchsbereitschaft, insbesondere auch in einem
Ortstermin, damit eine juristische Auseinandersetzung vermieden und auch eine gute LOsung flr die
Burger und Steuerzahler der Gemeinde gefunden werden kann.

mit freundlichen GriiRen

Anlage: Skizze Anderungs-/Ergénzungswiinsche

hin ist insofern zweckmafiger. Ohnehin liegt zwischen den méglichen Steliplatzen und der
néchsten westlich angrenzenden Wohnbebauung ein Abstand von ca. 40 m. Abschliefiend
kann der Standort der Bepflanzung auf der Ebene der Ergénzungssatzung nicht endgiltig
geregelt werden, so dass die Stellungnahme diesbezlglich an dieser Stelle zur Kenntnis
genommen wird. Es wird zugesagt, dass die Anregung weitergegeben wird, um so auf der
Ebene der konkreten Projektplanung bei der angemessenen Beriicksichtigung der Belange
der Nachbarschaft einzuflieen.

zu 1. Schallschutzzaun:

Durch die Nutzung des Bereiches als Stitzpunkt der Feuerwehr sind gewisse zusétzliche
Larmimmissionen zu erwarten. Nach bisherigem Kenntnisstand wird insgesamt davon
ausgegangen, dass der Standort vom Grundsatz her aus Sicht des Immissionsschutzes
geeignet ist. Im Zuge der Erganzungssatzung erfolgen daher diesbezlglich keine weiteren
Untersuchungen. Eine fUr die Realisierung des Feuerwehrstitzpunktes erforderliche
schalltechnische Untersuchung erfolgt im Rahmen des nachfolgenden Planungs- und
Genehmigungsverfahrens, weil erst auf der Grundlage der zu beurteilenden konkreten
Projektplanung mit Geb&udestellung und Zuwegung die Lage der Lé&rmquellen genau
bekannt sein wird. Sofern aufgrund der Ergebnisse dieser Untersuchung
Schallschutzmafnahmen erforderlich sind, erfolgt eine Umsetzung im Zuge der
Bauausflihrung.

zu 2. Verlagerung Stellplétze:

Grundlage fir die Veranschaulichung der Versiegelungsflache waren zwar die ersten
Entwirfe der Feuerwehrplanung, aber - wie bereits ausgefihrt - hat der Hinweis auf die
Stellplatze im Rahmen der Erg#nzungssatzung nur nachrichtiichen Charakter. Nach
Ricksprache mit dem Projektplaner ist eine Anlegung der Stellplatze nérdlich und westlich
des Gebsudes notwendig, da sich der Haupteingang fiir die anfahrenden Einsatzkréfte auf
der Westseite des zukiinftigen Gebaudes befinden wird. Dadurch soll ein Kreuzen der
ankommenden Personen mit den abfahrenden Einsatzfahrzeugen verhindert werden.
Gleichzeitig ist bei der Standortwah! zu beriicksichtigen, dass die Pkw-Zufahrt getrennt von
der Alarmzufahrt auf dem Grundstiick kreuzungsfrei mdglich sein soilte.
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Im Zusammenhang mit der zukinftigen Belastung fur die direkten Anwohner wird zur
Einschétzung der Gesamtproblematik darauf hingewiesen, dass die Loschgruppen Dinker,
Dorfwelver und Nateln im Jahre 2015 zusammen ,nur* zu 26 Einsdtzen (einschl. §
Nachteinsétze) ausrlicken mussten. Die Zeitrdume der potenziell héheren Larmbelastung
werden mit Blick auf die Nutzung als Uberschaubar eingeschétzt. Die benachbarte
Wohnbebauung im Mindestabstand von 40 m wird daher nicht (lberméBig betroffen sein.
Nutzungsbedingt unzumutbare und uniberwindbare Immissionsbelastungen an
umgebenden Schutzobjekten sind nicht zu erwarten. Zudem liegen das geplante Gerétehaus
und die westlich anschlieflende Wohnbebauung an einer Landesstralle mit einem taglichen
Kfz-Verkehr von rd. 3.000 Fahrzeugen. Somit erhéht sich die Belastung unter
Berlicksichtigung der bereits bestehenden Vorbelastung im zumutbaren Bereich.

Dies bestétigen auch die Ergebnisse einer Vorprifung der Schallschutzimmissionen. Im
Rahmen der nachfolgenden  Bauantragsphase ist die Erstellung eines
Immissionsschutzgutachtens vorgesehen. Der Sachverstdndige wurde aufgrund der
Eingaben wéhrend der Aufstellung der Erg&nzungssatzung vorab um eine Einschétzung
gebeten. Danach zeigen die ersten Berechnungen, dass zur Tageszeit auch bei einer
nochmaligen Verdopplung der Pkw-Bewegungen der vorgegebene Immissionswert deutlich
unterschritten wird. Selbst zur Nachtzeit kénnten die Bewegungen auf der Stellplatzantage
fast verdoppelt werden, bevor die vorgegebenen Immissionsrichtwerte erreicht wiirden. Die
Ergebnisse wiirden sich zwar noch etwas durch die Gesamtuntersuchung des Gerétehauses
verdndern, aber die Stellplatze wiirden dabei kein schalltechnisches Problem darstellen.

Zu 3. Geschwindigkeit;

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Eine Reduzierung der zuldssigen
Geschwindigkeit kann nicht im Rahmen einer Ergénzungssatzung geregelt werden. Das
Anliegen kann im Zuge einer Verkehrsschau mit den zusténdigen Behorden erértert werden.

Abstimmung:
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Anmerkung:

Die eingegangenen Anregungen der Anwohner A, C und D waren im Wortlaut génzlich
identisch. Die Abwégung erfolgte einheitlich, also ohne Berlicksichtigung der individuellen
Lage der Grundstiicke zum Vorhaben. Es blieb demzufolge unbertcksichtigt, dass der
Anwohner A mit einer Entfernung von rd. 130 m zum geplanten Feuerwehrst{itzpunkt
weniger persénlich betroffen ist, als z.B. Anwohner E. Bei der Abwégung wurde im Hinblick
auf eine hinreichende Berlicksichtigung der Belange der Nachbarschaft die néchstliegende
Wohnbebauung im Abstand von 40 m zum geplanten Objekt zugrunde gelegt. In diesem
Zusammenhang ergdnzend der Hinweis, dass sich der Anwohner E nicht am Verfahren
beteiligt hat.




Nachfolgend die Begriindung nach Beriicksichtigung der Anregungen wéhrend des
Beteiligungsverfahrens:



GEMEINDE WELVER

BEGRUNDUNG

zur Satzung gem. & 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
tiber die Einbeziehung
von Aulenbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten
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Geltungsbereich

Der Bereich der Erg#nzungssatzung betrifft eine ca. 0,38 ha groRe Flache am
Sstlichen Siedlungsrand der Ortslage Dinker. Der Geltungsbereich wird im Norden und
Osten durch landwirtschaftliche Flichen, im Westen durch die Wohnbebauung an der
Landesstrale L 670 (Hellweg) sowie im Siiden durch die L 670 selbst begrenzt.
Betroffen sind die Grundstiicke der Gemarkung Dinker, Flur 3, Flurstiicke 408 und 174
tlw. sowie Flur 5, Flurstlick 482 tlw.

Anlass und Ziel der Planung

Der unter Nr. 1 dargelegte Bereich liegt stlich der vorhandenen Innenbereichssatzung
des Ortsteiles Dinker im planungsrechtlichen AuRenbereich. Es handelt es sich um
unbebaute Grundstlicke, die in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil integriert
werden sollen.

Die Eignung der Flache fiir eine bauliche Entwicklung wurde bereits im Rahmen der
31. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP} festgestellt, in diesem Verfahren
wurde die urspriingliche Darstellung als ,Flache fiir die Landwirtschaft” in eine
JFliche flir Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Feuerwehr” geéndert. Geplant ist an
dieser Stelle die Errichtung eines Feuerwehrgeriitehauses. Planungsanlass fir die v.g.
Anderung des FNP und fiir diese Ergiinzungssatzung ist die Neustrukturierung der
Freiwilligen Feuerwehr der Gemeinde Welver. In diesem Zusammenhang wurden die
bisherigen Standorte der Feuerwehr im Gemeindegebiet hinsichtlich ihrer langfristigen
Erhaltungs- und Entwicklungsmaéglichkeiten iiberpriift. Dieser Untersuchung wurden
verschiedene Standortvarianten (Anzahi/Lage) bezliglich ihrer Erreichbarkeitsradien
und Abdeckungsgrade zugrundegelegt. Im Ergebnis soll die Anzahl der Standorte
insgesamt verringert werden. Zum Teil werden damit auch Standortverlagerungen
erforderlich, um die Erreichbarkeit aller abzudeckenden Gemeindeteile besser
gewdhrleisten zu kdnnen.

Im Ergebnis der o.g. Neustrukturierung sollen u.a. die Ldschgruppen Dinker, Dorf-
welver und Nateln an einem strategisch glinstig gelegenen und langfristig tragféhigen
Standort im Ortsteil Dinker zusammengefithrt werden. Der neue Feuerwehrstandort
ist auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache am &stlichen Siedlungsrand
von Dinker, direkt am Hellweg (L 670) geplant. Zur Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir den kiinftigen Feuerwehrstandort hat der Rat der Ge-
meinde Welver die 31. FNP-Anderung {rechtskraftig seit dem 21.09.2014) und den
Erlass einer Ergénzungssatzung beschiossen.

Planungsziel der Gemeinde Welver ist somit die Schaffung der bauleitplanerischen
Grundlagen fir den Neubau eines Feuerwehrstlitzpunkts im Ortsteil Dinker. Das Feuer-
wehrhaus stellt eine der Aligemeinheit dienende Anlage dar. Es werden die Offent-
lichen Aufgaben des Brandschutzes, des Rettungsdienstes und des Zivilschutzes
wahrgenommen. Der Standort soll ausschlieRlich diesen Anlagen dienen, anderweitige
Nutzungen sind hier nicht geplant.

Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB - QOrtstell Dinker 4

Erlduterung zur Standortwahl! des Feuerwehrgerétehauses

Die Gemeinde Welver unterhilt bisher 16 Feuerwehrstandorte, um ihren &ffentlichen
Aufgaben des Brandschutzes, des Rettungsdienstes und des Zivilschutzes gerecht zu
werden. Eine diesbezligliche Uberpriifung der Standorte ergab einen umfangreichen
Neustrukturierungsbedarf, Mit Hilfe von Isogonenkarten flir das gesamte Gemeinde-
gebiet wurden die méglichen strukturellen Alternativen untersucht. Das strategische
Zukunftskonzept der Feuerwehr Welver sieht im Ergebnis u.a. eine Zusammenfassung
der bisherigen Standorte auf acht Stiitzpunkte vor, darunter kdnnen langfristig flinf
bestehende Standorte weiterentwickelt werden. Drei weitere Standorte besitzen auf-
grund ihrer Lage, Ausstattung und/oder rdumlichen Entwicklungsmdglichkeiten deutli-
che Defizite, so dass besser geeignete Standorte gefunden werden miissen. Fir den
Standort Dinker wird diesbeziiglich der dringendste Handlungsbedarf gesehen. Hier
sollen zukiinftig die Léschgruppen Dinker, Dorfwelver und Nateln zusammengefasst
werden. Vor dem Hintergrund der Lage dieser Ortsteile zueinander und mit Blick auf
das definierte Schutzziel gem#R Brandschutzbedarfsplan kdnnen die potenziellen Ein-
satzorte innerhalb dieses neuen Einzugsbereichs nur von einem Stltzpunkt im Bereich
Dinker aus im angestrebten Zeitraum erreicht werden.

Fir den neuen Standort sind vor dem Hintergrund der zu erfillenden Aufgabe insbe-
sondere die Kriterien Lage/Erreichbarkeit, Flichengrofe und Flachenverfigbarkeit ent-
scheidend. Zuklinftig sollen hier zwei Einsatzfahrzeuge untergebracht werden, zudem
sind mindestens 18 Pkw-Stellplatze erforderlich. Der hierflr unter Zugrundelegung der
DIN 14092-1 Uberschligig notwendige Flichenbedarf wurde mit 2,500 m? langfristig
als ausreichend erachtet. Die Gemeinde hat daraufhin die mdglichen Flachenreserven
innerhalb der Ortslage untersucht und hinsichtlich ihrer Vor- und Nachteile gegen-
{ibergestelit. Im Ergebnis wurden sechs potenzielle Standortalternativen im Rahmen
der Flichennutzungsplandnderung diskutiert. Der Bereich dieser Ergénzungssatzung
wurde schlieBlich aufgrund seiner insgesamt gegeben Priamissen flir die weitere
Planung beriicksichtigt.

Als vorteithaft wurde die direkte Anbindung an die vorhandene Wohnbebauung am
Sstlichen Ortsrand und an das {iberdrtliche Verkehrsnetz angesehen. Der Bereich ver-
fligt somit iber gute Standortvoraussetzungen fir den Neubau eines Feuerwehrhau-
ses. Er liegt auch glinstig innerhalb des von den drei Léschgruppen abzudeckenden
Gebiets, so dass im Alarmfall der (iberwiegende Teil des Einsatzgebiets schnell von
den Einsatzfahrzeugen erreicht werden kann. Er ist im Alarmfall zudem insbesondere
von den Mitgliedern der Loschzlige aus den beiden weiter entfernten Ortsteilen Dorf-
welver (ca. 2,4 km stidwestlich) und Nateln {ca. 2,6 km 8stlich) dhnlich gut th?r das
LandesstraRennetz zu erreichen.

Die Fachbehdrden des Kreises Soest haben im Vorfeld signalisiert, dass basierend auf
der 31. FNP-Anderung und der Ergdnzungssatzung eine Genehmigung des
Bauvorhabens méglich sein wird und eine Entlassung der betroffenen Fliche aus dem
hier vorhandenem Landschaftsschutzgebiet in Aussicht gestelit.
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4.

4.1

4.2

Naturschutz und Landschaftspflege
Landschaftsschutz

Der Anderungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich durch Ackerbau genutzt. Es
grenzen im Norden und Osten weitere landwirtschaftliche Flichen, im Siden die
Landesstralle sowie im Westen die Ortsiage Dinker an. Aus Sicht von Naturschutz
und Landschaftspflege sind im Bereich der Erginzungssatzung selbst und direkt
angrenzend keine wertvollen Strukturen oder Elemente vorhanden.

Der Landschaftsplan IV ,Welver” wurde im Juni 2013 als Satzung beschiossen. Das
Plangebiet wird nunmehr von Darstellungen des Landschaftsplans erfasst und ist hier
als Teil des Festsetzungsraums ,Am Dinker Berg” insbesondere mit dem Entwick-
lungsziel Erhaltung dargestelit. Natura 2000-Gebiete im Sinne des BNatSchG sind im
Plangebiet oder im naheren Umfeld nicht vorhanden. Das am niichsten gelegene FFH-
Gebiet ,Wilder um Welver” beginnt in mehr als 1 km Entfernung sidlich des Plange-
biets. Der Anderungsbereich wird nicht von Naturschutzgebieten erfasst, es befinden
sich dort auch keine geschiitzten Landschaftsbestandteile oder Naturdenkmiler. Das
Landschaftsschutzgebiet ,Ahseaue zwischen Dinker und Oestinghausen” erstreckt
sich dberwiegend stidlich der L 670 und dehnt sich z.T. aber auch nérdlich der Lan-
desstraRBe aus und erfasst somit den Anderungsbereich. Die untere Landschaftsbe-
hérde hat hierzu mitgeteilt, dass vor dem Hintergrund der Ortsrandlage, dem &ffent-
lichen Interesse an dem Vorhaben, der direkten Lage an der StralRe und der fehlenden
Standortalternative die Schutzziele an diesem Standort zuriicktreten kdnnen.

im Biotopkataster gefiihrte schutzwiirdige bzw. nach BNatSchG gesetzlich geschiitzte
Biotope sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden,

Boden- und Gewdésserschutz

Gemalk Bodenkarte NRW' stehen im Anderungsbereich schiuffige Lehmbdden als
Gley-Pseudogley an. Diese Bdden sind durch eine hohe Sorptionsféhigkeit, eine hohe
nutzbare Wasserkapazitdt und eine mittlere Wasserdurchlissigkeit gekennzeichnet.
Die Béden sind im Oberboden nicht durch Grundwasser oder Staunidsse beeinflusst,
schwache Staundsse tritt im Unterboden auf. Die Béden sind nach den Kriterien der
landesweit zu schiitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen? nicht als schutzwiirdig
eingestuft worden.

FlieR- oder Stillgewasser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Die Fliche liegt
nicht in einem festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet.

GeméaB Bodenkarte steht das Grundwasser zwischen 13 bis 20 dm unter Flur. Der
Grundwasserkodrper liegt im hydrogeologischen Teilraum ,Mergelsteine des Kernmiins-
terlandes” und flhrt i.W. nur sehr wenig Grundwasser.® Das Plangebiet wird weder
von Trinkwasser- noch ven Heilquellenschutzgebieten erfasst. :

! Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt 4312 Hamm; Krefeld 1981

2 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004

3 Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW {LANUV], Wasserinformationssystem
ELWAS-IMS
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4.3 Altlasten, Kampfmittel und Bergbau

4.4

Im Kataster (iber Altlastenverdachtsflichen und Altlasten des Kreises Soest ist fiir
den Geltungsbereich keine Eintragung vorhanden. Sollten Anhaltspunkte fir das
Vorliegen schédlicher Bodenverdnderungen auftreten, besteht nach § 2{1)
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, die zustindige Behérde (hier: SG
Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest) unverziglich zu versténdigen.

Im Ergénzungsbereich werden bislang keine Kampfmittelbelastungen erwartet. Bei
Verdacht auf Kampfmittelvorkommen (verddchtige Gegenstinde, Bodenverfarbungen
0.A.} sind samtliche Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Staat-
liche Kampfmittelraumdienst ist umgehend zu benachrichtigen.

Das Plangebiet liegt Gber dem Bergwergwerksfeld ,Saline Sassendorf” (Eigentiimerin:
Saline Bad Sassendorf GmbH), ohne dass einwirkungsrelevanter Bergbau bei der
Fachbehérde dokumentiert ist. Uber mégliche kiinftige bergbauliche Titigkeiten ist
bislang nichts bekannt.

Das Plangebiet liegt zudem (ber den Erlaubnisfeldern ,CBM-RWTH” und ,Nordrhein-
Westfalen”. Die Erlaubnis gewshrt hier ein befristetes Recht zum Aufsuchen des
Bodenschatzes Kohlenwasserstoffe innerhalb der festgelegten Feldgrenzen. Die Fach-
behérde hat hierzu im FNP-Anderungsverfahren mitgeteilt, dass unter ,Aufsuchen”
Tatigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung
eines Bodenschatzes verstanden werden., Eine Erlaubnis dient lediglich dem
vorldufigen Konkurrenzschutz und kl&rt nur grundsitzlich, wer befristet Antrige auf
Durchfiihrung konkreter AufsuchungsmaRnahmen stellen darf.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet sind keine Boden- oder Baudenkmiéler bekannt. Im Umfeld des Plan-
gebiets sind denkmalgeschiitzte Objekte (Sangerhof ca. 150 m nordéstlich, Krieger-
denkmal ca. 200 m 6stlich} vorhanden. Denkmalpflegerische Belange werden soweit
erkennbar nicht beriihrt. Vorsorglich wird zur Beachtung im Rahmen der Umsetzung
darauf hingewiesen, dass bei Bodeneingriffen auch bisher nicht bekannte
Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Grében, Einzelfunde aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen/Spaiten, aber auch Zeugnisse tierischen/
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden kdnnen. Die Entde-
ckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde und/oder
der LWL-Archéologie fir Westfalen, Auflenstelle Olpe unverziglich anzuzeigen (Tel.:
02761/93750; Fax: 02761/937520) und die Entdeckungsstdtte mindestens 3
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (8§ 15, 16 DSchG NW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen.
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5.

5.1

5.2

Erschliefung

Verkehr

Die Anbindung des Plangebiets an das regionale StraRennetz erfolgt durch den
direkten Anschluss an die L 870 (Hellweg). Hieriiber ist die gute Erreichbarkeit der
durch die Feuerwehr abzudeckenden Ortsteile Dinker, Dorfwelver und Nateln
grundsétzlich gegeben, ebenso wie die Erreichbarkeit des Stiitzpunkts durch die
einrlickenden Einsatzkréfte.

Der Landesbetrieb StraBenbau NRW teilte hierzu im Rahmen der Anderung des FNP
mit, dass grundsé#tzlich die Anlegung einer Zufahrt zur L 670 entsprechend der
geltenden Anforderungen (Befestigung, Breite, Sichtweiten, Kurvenausweitungen
etc.) moglich ist.

Ein langfristig funktionierender Feuerwehrstandort soilte weitgehend den Anforderun-
gen der DIN 14092-1 auch hinsichtlich der ErschlieBungsvorgaben genligen. Bei der
Standortwahl! ist diesbeziiglich zu berlicksichtigen, dass die Pkw-Zufahrt getrennt von
der Alarmzufahrt und auf dem Grundst{ick kreuzungsfrei méglich sein sollte. Zudem
mussen ausreichend Flichen fiir Pkw-Stellpldtze vorgehalten werden.* Die Zuordnung
der Zu- und Abfahrtswege ist im Zuge der konkreten Vorhabenplanung zu kldren. Vor
dem Hintergrund der nur insgesamt 2 Einsatzfahrzeuge am Standort wird aber davon
ausgegangen, dass dieser hinsichtlich der mdglichen Verkehrsanbindung grundséatziich
entwickelbar ist.

Durch den Neubau eines Feuerwehrhauses {StUtzpunkt} wird neuer Zu- und Abfahrt-
verkehr am Standort entstehen, der sich jedoch allein auf dessen Nutzung durch die
Feuerwehr beschrinken wird. Daher wird mit derzeitigem Kenntnisstand davon aus-
gegangen, dass die vorhandene Stralle ausreichend leistungsféhig ist.

Ver- und Entsorgung

Abwassertechnisch erfolgt ein Anschluss an die vorhandene bzw. zu verléngernde
Trennkanalisation und die vorhandenen Leitungen der Versorgungstriger. Die
Wasserversorgung kann durch Anschluss an die vorhandene Wasserleitung der
Gelsenwasser AG erfolgen. In diesem Zusammenhang wird seitens der Gelsenwasser
AG folgender Hinweis gegeben:

StraRen und andere Flachen, in denen Woasserleitungen der Gelsenwasser AG
betrieben werden, diirfen in ihrer Héhen- und Seitenlage nicht verdndert werden.
Sonstige BaumaBnahmen diirfen die Lage und die Betriebssicherheit der
Wasserleitungen nicht gefahrden.

Immissionsschutz

Im Rahmen des vorbeugenden lmmissionsschutzes ist zu priifen, ob die kinftig
mdglichen Nutzungen grundsé#tzlich realisierbar sind. Konkrete Regelungen und eine
entsprechende Berlicksichtigung hinsichtlich der Anordnung von Gebéuden,

4 Gemifl DIN 14092-1 solite mindestens pro Sitzplatz in den Einsatzwagen am Feuerwehrstandort ein
Stellplatz vorhanden sein.
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Zuwegungen etc. kénnen auf dieser Planungsebene nicht  erfolgen.
Standortentscheidung und Flachennutzung werden aufgrund des heutigen
Kenntnisstands wie folgt bewertet:

* Angrenzend an das Plangebiet erfolgt u.a. eine landwirtschaftliche Nutzung,
diesbezligliche Beeintréchtigungen (ber das ortslibliche MaR hinaus sind nicht
anzunehmen. Landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung befinden sich ca. 150 m
nordéstliich und ca. 150 m nordwestlich. des Plangebiets. Die Landwirt-
schaftskammer hat hierzu im FNP-Anderungsverfahren mitgeteilt, dass die Tiere
schreckhaft auf enorme Larmeinflisse reagieren kdnnen.

» Gewerbliche Nutzungen im Umfeld sind nicht bekannt, gleiches gilt fiir besondere
Vorbelastungen durch Verkehrsldrm aufgrund der angrenzenden Hauptverkehrs-
stralie.

* Es liegen auch keine Erkenntnisse Uber sonstige relevante Immissionen fir die vor-
liegende Planung (z.B. Gerliche, Staub, Erschitterungen) vor.

Durch die Nutzung als Stiitzpunkt der Feuerwehr sind gewisse zusatzliche Larmimmis-
sionen im umgebenden Landschaftsraum zu erwarten. Relevante Gerduschquellen
sind insbesondere ein- und ausfahrende Einsatzfahrzeuge und Pkw, Wartungsarbeiten
oder auch das (gelegentliche) gesellige Zusammensein der Feuerwehrleute. Der Stand-
ort liegt 8stlich im Anschluss an die Wohnbebauung entlang der L 670. Durch die
geplante Nutzung als Feuerstiitzpunkt kénnen daher larmbezogene Beeintréchtigun-
gen hier nicht vollstdndig ausgeschiossen werden.

Die Einsatzhaufigkeit der Feuerwehr wird sich voraussichtlich auf 50 Einsétze pro
Jahr belaufen, zusitzlich werden einmal wochentlich Ubungen durchgefiihrt. Die Zeit-
rdume der potenziell héheren Larmbelastung werden mit Blick auf die Nutzung als
iberschaubar eingeschitzt. Die Gemeinde geht somit bisher davon aus, dass die
benachbarten Wohnnutzungen nicht (bermaRig betroffen sein werden. Nutzungs-
bedingt unzumutbare und uniiberwindbare Immissionsbelastungen an umgebenden
Schutzobjekten sind nicht zu erwarten.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird insgesamt davon ausgegangen, dass der
Standort vom Grundsatz her aus Sicht des Immissionsschutzes geeignet ist. Das
Erfordernis néherer (gutachterlicher) Untersuchungen auf der Ebene der
Erginzungssatzung ist nicht gegeben. Es ist davon auszugehen, dass in der
Projektplanung angemessen auf die Belange der Nachbarschaft (hier v.a, Wohnen,
Tierhaltung) eingegangen werden kann. Eine flr die Realisierung des
Feuerwehrstiitzpunkts 'ggf. erforderliche schalltechnische Untersuchung kann erst im
Zuge nachgelagerter Planungs- und Genehmigungsverfahren sinnvoll durchgefiihrt
werden, well erst auf Grundlage der zu beurteilenden konkreten Projektplanung mit
Geb#udestellung, Zuwegungen etc. die Lage der La&rmquellen etc. genau bekannt sein
wird., Die Fachbehdrde des Kreises Soest hat dieser Einschitzung bereits im
Verfahren zur FNP-Anderung zugestimmt.

Umweltvertréglichkeit

Der Anderungsbereich wird heute landwirtschaftlich genutzt und hierdurch bewirt-
schaftungsbedingt geprigt und vorbelastet. Mit der erstmaligen Bebauung dieser
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Flache ergeben sich zundchst Beeintrichtigungen der Umweit durch Flachenverlust,
Bodenversiegelung, die Verinderung des Ortsrandbereichs etc. Diese Auswirkungen
sind jedoch voraussichtlich auf das Plangebiet und das enge Umfeld begrenzt und
insgesamt (berschaubar. Bislang sind keine umweltbezogenen erheblichen Beein-
trachtigungen erkennbar, die durch die Wahl eines anderen Standorts vermieden wer-
den kdnnen. Die zu erwartenden Beeintrichtigungen sind aus bisheriger Sicht (iber-
schaubar und vertretbar. Durch die Ergénzungssatzung wird kein Vorhaben zuldssig,
das einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrdglichkeitspriifung nach der
Anlage 1 zu dem Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) unterliegt.

Bodenschutz und Flichenverbrauch

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit § 1ff. Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelun-
gen zu begrenzen und schédliche Bodenverénderungen zu vermeiden. Wieder-/Umnut-
zungen von versiegelten, sanierten Flachen geniefien Vorrang. Besonders zu schiitzen
sind Boden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaf § 2(1) BBodSchG.

Die Flache unterliegt derzeit einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Durch die
FNP-Anderung und den Erlass einer Erginzungssatzung wird somit der dauerhafte
Verfust von bisher unversiegelten Ackerflichen vorbereitet. Allerdings sind die
urspringlichen Bodenverhéltnisse bereits durch bewirtschaftungsbedingte
Mafnahmen (berprigt und ggf. vorbelastet.

Der Bau des Feuerwehrstltzpunkts einschliellich der erforderlichen baulichen Anlagen
bedeutet eine weitgehende Versiegelung und damit lokal den vollstindigen Verlust
der Bodenfunktionen als Lebensraum flir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen, als
Produktionsfidche flr Lebensmittel und als Filterkérper bei der Grundwasserneubil-
dung, sofern nicht eine Entsiegelung vorgenommen wird. Im Erg&nzungsbereich wird
erstmalig eine Bodenversiegelung potenziell ermdglicht. Auch nicht versiegeite Berei-
che kénnen durch Befahren verdichtet oder durch Bodenaustausch, Fremdstoffeintrag
etc. in ihrer natlirlichen Zusammensetzung verdndert werden. Grundsétzlich ist die
Gemeinde bestrebt, die Flacheninanspruchnahme zu begrenzen bzw. so gering wie
mdglich zu halten. '

Die Erg#dnzungssatzung dient der Vorbereitung der Wahrnehmung o6ffentlicher
Aufgaben des Brandschutzes, des Rettungsdienstes und des Zivilschutzes {Belange
der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung). Diesbeziiglich weist der Standort
insbesondere Lagevorteile hinsichtlich der schnellen Erreichbarkeit auf - zum einen
aller abzudeckenden Ortsteile im Gemeindegebiet sowie zum anderen der Feuerwache
selbst fiir die einrlickenden Krafte der Freiwilligen Feuerwehr im Alarmfall. Vor diesem
Hintergrund sowie aufgrund der bereits vorhandenen Beeintrichtigungen werden die
Belange des Bodenschutzes hier begriindet zuriickgestellt.

Bewertung des Eingriffs/ AusgleichsmaRnahmen

Durch die Planung kdnnen grundsétzlich Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet
werden. Daher sind nach den §§ 1, 1a BauGB die Belange von Naturschutz und Land-

Ergdnzungssatzune 2, § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB - Ortsteil Dinker 10

schaftspflege nach den Grunds#tzen der Eingriffsregelung in die Abwigung einzustellen
und zu behandeln.

Der Anderungsbersich wird bislang ackerbaulich intensiv genutzt. Wertvolle Biotop-
strukturen sind nicht vorhanden. Der Geltungsbereich erfasst ein Landschaftsschutz-
gebiet mit vergleichbarer landwirtschaftlicher Nutzung. Die Entlassung aus dem Land-
schaftsschutz ist vom Grundsatz her in Aussicht gestellt worden.

Die durch die Planung zukinftige Nutzung des Grundstlickes einschlieRlich der
Versiegelung von Freiflachen durch die zukiinftige Bebauung stellt einen Eingriff in
Natur und Landschaft im Sinne des Landschaftsgesetzes NRW dar. Ein génzlicher
Verzicht auf den Eingriff widerspricht den stadtebaulichen Zielen flr den Ortsteil
Dinker. Im Interesse des Natur- und Landschaftsschutzes ist es dennoch erforderlich,
den Eingriff so gering wie moglich zu halten. Der Verursacher eines Eingriffs ist
verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch entsprechende
MaRnahmen auszugleichen. Zur Ermittlung der erforderlichen
Kompensationsmafinahmen erfolgt eine Gegenliberstellung des Bestandes mit der
Planung.

Gegentiiberstellung:

Bestand

Fldche Wertfaktor Wertpunkte
Ackerland intensiv 3.500 m? 2 = 7.000
Planung:

Der zukiinftig versiegelte Bereich bestehend aus Baukérper, Steliplitze sowie Ein-
{Ausfahrt betrdgt max. 1.840 m?2 Zur freien Landschaft hin soll entlang der
nérdlichen und ostlichen Grundstiicksgrenze {ca. 115 m) ein Heckensaum (Hartriegel,
Haselnuss, Feldahorn, Felsenbirne, Pfaffenhiitchen, Schneeballi, Hainbuche,
Eberesche) geschaffen werden. Des Weiteren werden 5 hochstdmmige Biume
(Eichen, Ahorn, Linden) gepflanzt.

Flache Wertfaktor Wertpunkte
Baugrundstlick 1.840,00 m? 0 = 0
Hecke 172,50 m? 5 = 862,50
Hochstdmmige Biume (5) 150,00 m? 6 = 900,00
extensive Griinfliche 1.387,60 m? 4 = 5.350,00

Summe: 7.112,50
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Somit ist der Eingriff in Natur und Landschaft hinreichend kompensiert.

Die in der Festsetzungskarte dargesteliten Standorte sind unverbindlich und werden
im Zuge der Realisierung festgelegt. Hierbei soll ein Mindestabstand zwischen
Gehdlzen und Versorgungs- und Hausanschlussleitungen eingehalten werden, um
Schadigungen von Leitungen durch Wurzeln zu vermeiden und die Instandhaltung und
Reparatur der Leitungen ohne wesentliche Schédigung des Wurzelbereiches zu
ermdglichen.

Bei der Umsetzung der Festsetzungen sind folgende Punkte zu beachten:

1.

Zur landschaftsgerechten Gestaltung und zur Kompensation der Versiegelung ist eine
das Grundstiick umgebende mind.5 m breite, 3-reihige Hecke aus standortgerechten,
heimischen Gehdélzen anzulegen. {Pflanzschema: Reihenabstand = 1,5 m,
Pflanzabstand = 1,0 m, in Gruppen von 3 - 5 Stick der gleichen Art. Beidseitig der
juReren Pflanzreihen ist ein 1 m breiter Saum ungenutzt zu lassen.

Pflanzqualitat: 3-jghrig, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Pflanzenhthe 60 - 100 cm,
Forstware regionaler Herkunft Pflanzauswah! / Geholzarten:

Hainbuche (Carpinus betulus) Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea) Haselnuss
{Corylius avellana} Eingriffeliger Weidorn (Crataegus monogyna) Pfaffenhiitchen
(Euonymus europaeus) Schlehe (Prunus spinosa) Kriechende Rose (Rosa arvensis)
Hundsrose (Rosa canina) Heckenrose {Rosa corymbifera)

Pflegemafnahmen und Pflegeintervalle, Bewirtschaftungsauflagen:

Die Anpflanzungen sind spatestens in der auf die Fertigstellung der Baumafinahme
folgenden Pflanzperiode durchzufiihren und auf Dauer als frei wachsende Hecke zu
pflegen und zu erhaiten und ggf. beim Aufwuchs vor Wildverbiss zu schitzen.
Formschnitte sind zu unterlassen. Verluste sind durch entsprechende Neupflanzungen
zu kompensieren. Als PflegemaRnahme ist das abschnittsweise ,auf-den-Stock-
setzen” zuldssig, Dazu sind die Strducher alle 8 bis 15 Jahre in 50 m-Abschnitten in
einer Héhe von ca. 10 bis 20 cm {iber dem Boden schrég abzuschneiden.

2.

Zur weiteren Kompensation der Neuversiegelung ist auf dem Grundstick der

vorhandene Acker in Griinland umzuwandeln und extensiv zu nutzen.

PflegemaRnahmen und Pflegeintervalle, Bewirtschaftungsauflagen (Griinland):

- Einsaat einer region. Griinlandmischung, Selbstberasung oder Mahdgutiibertragung

- Verzicht auf Diingung, Pflanzenschutzmitte! und Bodenbearbeitung

- 1-2-malige Mahd mit Abtransport des Mahdgutes ab dem 15. Juni. Bei Aufkommen
von Problempflanzen {z.B. Jakobskreuzkraut} ist nach Absprache mit der
Unteren Landschaftsbehdrde eine abweichende Pflegemaflnahme mdglich.

-Die Einsaat ist vor Baubeginn durchzufithren. Das Griinland ist auf Dauer zu erhalten.

3.
Zur landschaftsgerechten Gestaltung sind gem&R Plan der Ergdnzungssatzung
mindestens 5 Laub- bzw. Obstbdume zu pflanzen.
- Pflanzschema: Pflanzabstand = min. 10-12 m
- Pflanzqualitdt: Hochstdmme, Stammhohe mind. 180 cm, 2 x verpflanzt mit
Ballen, Stammumfang mind. 10 - 12 cm, Lokale Sorten
- PflegemaRnahmen und Pflegeintervalle, Bewirtschaftungsauflagen {Obstbéume):

Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB - Ortsteil Dinker 12

10.

Die Anpflanzungen sind spétestens in der auf die Fertigstellung der BaumaRnahme
folgenden Pflanzperiode durchzufthren und auf Dauer zu erhalten. Die Obstbaume
sind fachgerecht zu pflegen. In den ersten Jahren (2. bis 10. Standjahr) ist ca. alle
zwei Jahre ein Erziehungsschnitt der B#ume zum Aufbau eines tragfédhigen
Kronengeriistes vorzunehmen. Fir Obstgehd&lze ab 10 Jahre ist mindestens alle finf
Jahre ein fachgerechter Pflege- oder Verjlingungsschnitt mit Nachbehandiung im
Folgejahr (Entfernung der Wasserschosse) vorzunehmen, um das Vergreisen des
Kronengerlistes zu verhindern und eine ausreichende Durchiiftung der Krone
(Verminderung von Pilzbefall) zu gewahrieisten. Wunden und Astbriiche sind
fachgerecht zu versorgen. Die Bdume sind vor Verbiss zu schitzen und mit einer
Baumverankerung (Baumpfahl) zu sichern. Verluste sind durch entsprechende
Neupflanzungen zu kompensieren.

Artenschutzrechtliche Priifung

Ein Vogelschutzgebiet besteht hier nicht, so dass eine Beeintrdchtigung von
diesbeziglichen Schutzzwecken nicht vorliegt. Auf der Ebene der Ergédnzungssatzung
sollen die Artenschutzbelange dennoch im  Sinne einer Uberschldgigen
Vorabschitzung beriicksichtigt werden. Als Arbeitshilfe flr die Berlicksichtigung der
Belange des Artenschutzes hat das Landesamt fiir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW
sowie groRmafstébliche Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen
des Landes herausgegeben (Messtischblétter)®, Danach werden flir das Messtischblatt
4313 ,Welver” fiir den im Plangebiet vorherrschenden Lebensraumtyp Acker/Wein-
berge neben einer Fledermausart insgesamt 20 Vogelarten genannt, die hier potenziel!
vorkommen kénnen.

Gemil Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushalts in ihrer natilrlichen und historisch gewachsenen Artenvieifalt zu
schiitzen. Das vom LANUV entwickelte System stellt nur {ibergeordnete Lebensrdume
mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem
Fall weit Gber das Vorkommen im Anderungsbereich reicht.

Die Realisierung des Vorhabens auf der Grundlage der Ergénzungssatzung wird
inshesondere zu einer erstmaligen Versiegelung durch das Feuerwehrhaus und die
weiteren erforderlichen baulichen Anlagen (Stellpldtze, Zuwegungen, Hof-
[Rangierflichen etc.) fithren {(Wirkfaktoren). Damit verbunden ist der Verlust von
landwirtschaftlichen Flichen. Infolgedessen kdénnen insbesondere in Offen-
landbereichen briitende Vogelarten sowie sonstige geschiitzte Arten betroffen sein,
die die Ackerflichen als ergénzendes Jagd- und Nahrungshabitat nutzen. Das Plange-
hiet ist durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und die angrenzenden Nutzun-
gen bereits heute Stéreinflissen ausgesetzt. Mit den sich v.a. nach Norden und
Osten hin weiter ausdehnenden ackerbaulichen Fldchen stehen aber mindestens
gleichwertige Ausweichméglichkeiten zur Verfligung. Die Bedeutung der Flache fir
die Belange geschiitzter Arten wird daher sowie aufgrund ihrer untergeordneten Gro-
Re bisher als gering eingestuft,

5 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV)
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11.

Der Gemeinde liegen keine Informationen Uber das Vorkommen von in NRW als
planungsrelevant eingestuften Arten im Plangebiet vor. Detaillierte floristische oder
faunistische Kartierungen existieren fiir den Anderungsbereich nicht. Diese werden
aufgrund der genannten Rahmenbedingungen bislang auch nicht fiir erforderlich ge-
halten,

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Beriicksichtigung im
Bauleitplanverfahren auch im Zuge der Umsetzung. Hier wird insbesondere auf das
Totungsverbot hingewiesen. AuRerhalb der Bauleitplanung sind u.a. gemiR Land-
schaftsgesetz NRW zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten die Aus-
schlusszeitrdume flr die Beseitigung von Hecken, Wallhecken und Gebiischen bei der
Umsetzung zu beachten. Zudem besteht die Verpflichtung, bei der Bauausflihrung
etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nachzuge-
hen. In diesem Fall ist die Untere Landschaftsbehérde des Kreises Soest unverziglich
zu informieren.

Planentscheidung/ Zusammenfassung

Die vorliegende Planung hat das Ziel, den Neubau eines Feuerwehrstiitzpunkts zu
ermdglichen. Standortentscheidung und Planungsinhalte resultieren aus den grundle-
genden Uberlegungen zu Lage und zu Verkehrsanbindung und werden nach heutigem
Stand fiir sinnvoll und erforderlich erachtet. Durch die 31. Anderung des FNP wurden
samtliche &ffentliche und privaten Belange bereits abgewogen und die Geeignetheit
des Bereiches dargelegt. Durch die Erginzungssatzung erfolgt nun konsequenterweise
komplementér die Integration der Fléche in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
und somit die eindeutige planungsrechtliche Zuordnung vom AuRenbereich zum
Innenbereich. Dies schafft gleichzeitig die Grundlage fur die Entlassung des Bereiches
aus dem Landschaftsschutzgebiet.

Die v.g. Ausflihrungen dokumentieren, dass die Voraussetzungen fiir die Aufstellung
einer Erganzungssatzung vorliegen. Die Einbeziehung in den Innenbereich der in Rede
stehenden Flache entspricht einer geordneten stédtebaulichen Entwickiung der
Ortslage Dinker am seinem ostlichen Siedlungsrand, insbesondere unter
Berticksichtigung der hier geplanten Nutzung als Feuerwehrstiitzpunkt. Die bauliche
Nutzung des westlich angrenzenden Bereiches wirkt auf die einbezogene Fliche, so
dass sich die maBvolle Erweiterung des Innenbereiches einhergehend mit der
kiinftigen Bebauung problemlos in die dérfliche Struktur einflgt. Die
Umweltvertriglichkeit ist gegeben und es liegen keine Anhaltspunkte flir eine
Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten vor.



Satzung
gemiifl § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
iiber die Einbezichung von Aufienbereichsfliichen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Dinker vom

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666/ SGV. NW. 2023) und des § 34 Bauge-
setzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL T S.2414)in der
jeweils zur Zeit giiltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Welver in seiner Sitzung am
folgende Satzung beschlossen:

§1

Zieclsetzung

Mit dieser Satzung werden AuBenbereichsflichen in den Geltungsbereich der Satzung {iber den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Dinker - § 34 Abs. 4 BauGB (Innenbereichssatzung) - ein-

bezogen,

§2

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung ist im beigefilgten Ubersichtsplan (M 1: 2.500) und im Festset-
zungsplan (M 1:500) gekennzeichnet. Beide Pline sind Bestandteil dieser Satzung. Im Festset-
zungsplan sind dariiber hinaus die in § 3 dieser Satzung getroffenen Festsetzungen dargestellt.

§3

Festsetzungen

Im Geltungsbereich dieser Satzung werden gem. § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzun-
gen als Kompensation fiir die Versiegelung von Flichen festgesetzt. Die Kompensationsmaf-
nahmen sind in Festsetzungsplan (M 1:500 dargestellt). Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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FESTSETZUNGEN

Begrenzungslinie (§ 9 Abs. 7 BauGB}):

TR EEER Grenze des rauml. Geltungsbereiches der Ergénzungssatzung

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 256 Buchstabe a) BauGB)

Hecke

(unverbindlicher Standort — die Neuanpflanzung erfolgt entlang der
nordlichen und dstlichen Grundstiicksgrenze wobei die genaue Lage
im Zuge der Realisierung festgelegt wird.)

Hochstammiger Baum - Neuanpflanzung
(insges. 5 St. — unverbindlicher Standort, die genaue Lage wird im
Zuge der Realisierung festgelegt.)

extensive Grunflache

Sonstige nachrichtliche Darstellungen

Darstellung des maglichen Baukdrpers

Versiegelungsflache durch Stellpiatze und Fahrbereich

409 Flurstiicksnummer

Innenbereich
- Bestand -

174

Stetplatze

Bauvkdrper
Fevarwehrgerdfohaus

Stoliplstze

Ein-/ Auslenrt

1:500

) Bereich Erganzungssatzung

Helhveg (L 670)

L g e

Dieser Plan ist als Anlage zu § 3 Bestandteil der Satzung
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB uber die Einbeziehung
von Auenbereichsfldchen in den im Zusammenhang bebauten

Ortsteil Dinker und wurde mit der Satzung vom
Rat der Gemeinde Welver beschlossen.
Welver, - Burgermeister - |




GEMEINDE WELVER

BEGRUNDUNG

zur Satzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
iber die Einbeziehung
von AuBenbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten
Ortsteil Dinker
(Ergédnzungssatzung)
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Geltungsbereich

Der Bereich der Erg#nzungssatzung betrifft eine ca. 0,38 ha groRe Flache am
dstlichen Siedlungsrand der Ortslage Dinker. Der Geltungsbereich wird im Norden und
Osten durch landwirtschaftliche Flachen, im Westen durch die Wohnbebauung an der
Landesstrale L 670 (Hellweg) sowie im Siden durch die L 670 selbst begrenzt.
Betroffen sind die Grundstiicke der Gemarkung Dinker, Flur 3, Flurstiicke 409 und 174
tlw. sowie Flur 8, Flurstiick 482 tiw,

Anlass und Ziel der Planung

Der unter Nr. 1 dargelegte Bereich liegt dstlich der vorhandenen innenbereichssatzung
des Ortsteiles Dinker im planungsrechtlichen AuRenbereich. Es handelt es sich um
unbebaute Grundstiicke, die in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil integriert
werden solien.

Die Eignung der Flache flr eine bauliche Entwicklung wurde bereits im Rahmen der
31. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) festgestellt. In diesem Verfahren
wurde die urspringliche Darstellung als ,Fliche fir die Landwirtschaft” in eine
JFlache fir Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Feuerwehr” gedndert. Geplant ist an
dieser Stelle die Errichtung eines Feuerwehrgeritehauses. Planungsanlass fir die v.g.
Anderung des FNP und flir diese Ergéinzungssatzung ist die Neustrukturierung der
Freiwilligen Feuerwehr der Gemeinde Welver. In diesem Zusammenhang wurden die
bisherigen Standorte der Feuerwehr im Gemeindegebiet hinsichtlich ihrer langfristigen
Erhaltungs- und Entwickiungsmdglichkeiten Gberpriift. Dieser Untersuchung wurden
verschiedene Standortvarianten (Anzahi/Lage) bezlglich ihrer Erreichbarkeitsradien
und Abdeckungsgrade zugrundegelegt. Im Ergebnis soll die Anzahl der Standorte
insgesamt verringert werden. Zum Teil werden damit auch Standortverlagerungen
erforderlich, um die Erreichbarkeit aller abzudeckenden Gemeindeteile besser
gewidhrleisten zu kénnen,

Im Ergebnis der o.g. Neustrukturierung sollen u.a. die Loschgruppen Dinker, Dorf-
welver und Nateln an einem strategisch giinstig gelegenen und langfristig tragféhigen
Standort im Ortsteil Dinker zusammengefiihrt werden. Der neue Feuerwehrstandort
ist auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache am ostlichen Siedlungsrand
von Dinker, direkt am Hellweg (L 670) geplant. Zur Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen flir den kiinftigen Feuerwehrstandort hat der Rat der Ge-
meinde Welver die 31. FNP-Anderung (rechtskraftig seit dem 21.09.2014) und den
Erlass einer Ergénzungssatzung beschiossen.

Planungsziel der Gemeinde Welver ist somit die Schaffung der bauleitplanerischen
Grundlagen fiir den Neubau eines Feuerwehrstiitzpunkts im Ortsteil Dinker. Das Feuer-
wehrhaus stellt eine der Allgemeinheit dienende Anlage dar. Es werden die 6ffent-
lichen Aufgaben des Brandschutzes, des Rettungsdienstes und des Zivilschutzes
wahrgenommen. Der Standort soll ausschlieRlich diesen Anlagen dienen, anderweitige
Nutzungen sind hier nicht geplant.
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Erlduterung zur Standortwahl des Feuerwehrgerétehauses

Die Gemeinde Welver unterhalt bisher 16 Feuerwehrstandorte, um ihren &ffentlichen
Aufgaben des Brandschutzes, des Rettungsdienstes und des Zivilschutzes gerecht zu
werden. Eine diesbezligliche Uberpriifung der Standorte ergab einen umfangreichen
Neustrukturierungsbedarf. Mit Hilfe von isogonenkarten fir das gesamte Gemeinde-
gebiet wurden die méglichen strukturellen Alternativen untersucht. Das strategische
Zukunftskonzept der Feuerwehr Welver sieht im Ergebnis u.a. eine Zusammenfassung
der bisherigen Standorte auf acht Stiitzpunkte vor, darunter kénnen langfristig funf
bestehende Standorte weiterentwickelt werden. Drei weitere Standorte besitzen auf-
grund ihrer Lage, Ausstattung und/eder rdumlichen Entwicklungsmaoglichkeiten deutli-
che Defizite, so dass besser geeignete Standorte gefunden werden miissen. Fur den
Standort Dinker wird diesbeztiglich der dringendste Handlungsbedarf gesehen. Hier
sollen zukiinftig die Léschgruppen Dinker, Dorfwelver und Natein zusammengefasst
werden. Vor dem Hintergrund der Lage dieser Ortsteile zueinander und mit Blick auf
das definierte Schutzziel gemaR Brandschutzbedarfsplan kdnnen die potenziellen Ein-
satzorte innerhalb dieses neuen Einzugsbereichs nur von einem Stltzpunkt im Bereich
Dinker aus im angestrebten Zeitraum erreicht werden,

Fiir den neuen Standort sind vor dem Hintergrund der zu erfullenden Aufgabe insbe-
sondere die Kriterien Lage/Erreichbarkeit, Flchengré®e und Fléchenverfligbarkeit ent-
scheidend. Zukiinftig sollen hier zwei Einsatzfahrzeuge untergebracht werden, zudem
sind mindestens 18 Pkw-Stellplitze erforderlich. Der hierfir unter Zugrundelegung der
DIN 14082-1 {iberschisgig notwendige Fichenbedarf wurde mit 2.600 m? langfristig
als ausreichend erachtet. Die Gemeinde hat daraufhin die mdglichen Flachenreserven
innerhalb der Ortslage untersucht und hinsichtlich ihrer Vor- und Nachteile gegen-
Gbergestellt. Im Ergebnis wurden sechs potenzielle Standortalternativen im Rahmen
der Flachennutzungsplaninderung diskutiert. Der Bereich dieser Ergénzungssatzung
wurde schlieBlich aufgrund seiner insgesamt gegeben Prémissen fiir die weitere
Planung beriicksichtigt.

Als vorteilhaft wurde die direkte Anbindung an die vorhandene Wohnbebauung am
sstlichen Ortsrand und an das Gberdrtliche Verkehrsnetz angesehen. Der Bereich ver-
fiigt somit iber gute Standortvoraussetzungen fiir den Neubau eines Feuerwehrhau-
ses. Er liegt auch giinstig innerhalb des von den drei Loschgruppen abzudeckenden
Gebiets, so dass im Alarmfall der iberwiegende Teil des Einsatzgebiets schnell von
den Einsatzfahrzeugen erreicht werden kann. Er ist im Alarmfall zudem insbesondere
von den Mitgliedern der Loschzlige aus den beiden weiter entfernten Ortsteilen Dorf-
welver {ca. 2,4 km studwestlich) und Nateln {ca. 2,6 km &stlich) 8hnlich gut Uber das
Landesstraftennetz zu erreichen.

Die Fachbehdrden des Kreises Soest haben im Vorfeld signalisiert, dass basierend auf
der 31. FNP-Anderung und der Ergdnzungssatzung eine Genehmigung des
Bauvorhabens méglich sein wird und eine Entlassung der betroffenen Flache aus dem
hier vorhandenem Landschaftsschutzgebiet in Aussicht gestelit.
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4.1

4.2

Naturschutz und Landschaftspflege
Landschaftsschutz

Der Anderungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich durch Ackerbau genutzt. Es
grenzen im Norden und Osten weitere landwirtschaftliche Fidchen, im Slden die
LandesstralRe sowie im Westen die Ortslage Dinker an. Aus Sicht von Naturschutz
und Landschaftspflege sind im Bereich der Ergédnzungssatzung selbst und direkt
angrenzend keine wertvollen Strukturen oder Elemente vorhanden.

Der Landschaftsplan IV ,Welver” wurde im Juni 2013 als Satzung beschlossen. Das
Plangebiet wird nunmehr von Darstellungen des Landschaftsplans erfasst und ist hier
als Teil des Festsetzungsraums ,Am Dinker Berg” insbesondere mit dem Entwick-
lungsziel Erhaltung dargestellt. Natura 2000-Gebiete im Sinne des BNatSchG sind im
Plangebiet oder im naheren Umfeld nicht vorhanden. Das am néchsten gelegene FFH-
Gebiet ,Wilder um Welver” beginnt in mehr als 1 km Entfernung sldlich des Plange-
biets. Der Anderungsbereich wird nicht von Naturschutzgebieten erfasst, es befinden
sich dort auch keine geschiitzten Landschaftsbestandteile oder Naturdenkmaler. Das
Landschaftsschutzgebiet ,Ahseaue zwischen Dinker und Oestinghausen” erstreckt
sich iberwiegend stidlich der L 670 und dehnt sich z.T. aber auch nordlich der Lan-
desstrale aus und erfasst somit den Anderungsbereich. Die untere Landschaftsbe-
hérde hat hierzu mitgeteilt, dass vor dem Hintergrund der Ortsrandlage, dem &ffent-
lichen Interesse an dem Vorhaben, der direkten Lage an der Strae und der fehlenden
Standortalternative die Schutzziele an diesem Standort zurGicktreten kénnen.

Im Biotopkataster gefiihrte schutzwiirdige bzw. nach BNatSchG gesetzlich geschiitzte
Biotope sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden.

Boden- und Gewasserschutz

Gemi3R Bodenkarte NRW' stehen im Anderungsbereich schiuffige Lehmbéden als
Gley-Pseudogley an. Diese Boden sind durch eine hohe Sorptionsféhigkeit, eine hohe
nutzbare Wasserkapazitdt und eine mittlere Wasserdurchlassigkeit gekennzeichnet.
Die Béden sind im Oberboden nicht durch Grundwasser oder Staundsse beeinflusst,
schwache Staunisse tritt im Unterboden auf. Die Béden sind nach den Kriterien der
landesweit zu schiitzenden Bdden in Nordrhein-Westfalen? nicht als schutzwiirdig
eingestuft worden.

FlieB- oder Stillgewisser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Die Flache liegt
nicht in einem festgesetzten oder vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet.

GemaR Bodenkarte steht das Grundwasser zwischen 13 bis 20 dm unter Flur. Der
Grundwasserkérper liegt im hydrogeologischen Teilraum ,Mergelsteine des Kernmiins-
terlandes” und fithrt i.W. nur sehr wenig Grundwasser.®? Das Plangebiet wird weder
von Trinkwasser- noch von Heilquellenschutzgebieten erfasst.

' Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt 4312 Hamm; Krefeld 1981

2 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Bden in NRW, Krefeld 2004

3 tandesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV), Wasserinformationssystem
ELWAS-IMS
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4.3 Altlasten, Kampfmittel und Bergbau

4.4

Im Kataster Gber Altlastenverdachtsflachen und Altlasten des Kreises Soest ist fir
den Geltungsbereich keine Eintragung vorhanden. Sollten Anhaltspunkte fiir das
Vorliegen schadlicher Bodenverdnderungen auftreten, besteht nach § 2(1)
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, die zustindige Behorde (hier: SG
Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest) unverziiglich zu versténdigen.

Im Ergénzungsbereich werden bislang keine Kampfmittelbelastungen erwartet. Bei
Verdacht auf Kampfmittelvorkommen {verdichtige Gegensténde, Bodenverfirbungen
o0.A.} sind samtliche Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Staat-
liche Kampfmittelrdumdienst ist umgehend zu benachrichtigen.

Das Plangebiet liegt Gber dem Bergwergwerksfeld ,Saline Sassendorf” (Eigentimerin:
Saline Bad Sassendorf GmbH), ohne dass einwirkungsrelevanter Bergbau bei der
Fachbehérde dokumentiert ist. Uber mégliche kiinftige bergbauliche Tatigkeiten ist
bislang nichts bekannt.

Das Plangebiet liegt zudem Uber den Erlaubnisfeldern ,CBM-RWTH” und ,Nordrhein-
Westfalen”. Die Erlaubnis gewahrt hier ein befristetes Recht zum Aufsuchen des
Bodenschatzes Kohlenwasserstoffe innerhalb der festgelegten Feldgrenzen. Die Fach-
behérde hat hierzu im FNP—Z\nderungsverfahren mitgeteilt, dass unter ,Aufsuchen”
Tatigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung
eines Bodenschatzes verstanden werden. Eine Erlaubnis dient lediglich dem
vorldufigen Konkurrenzschutz und kldrt nur grundsétzlich, wer befristet Antrige auf
Durchfiihrung konkreter AufsuchungsmaBnahmen stellen darf.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

im Plangebiet sind keine Boden- oder Baudenkmiler bekannt. im Umfeld des Plan-
gebiets sind denkmalgeschiitzte Objekte (Séngerhof ca. 150 m nordéstlich, Krieger-
denkmal ca. 200 m 6stlich) vorhanden. Denkmalpflegerische Belange werden soweit
erkennbar nicht berthrt. Vorsorglich wird zur Beachtung im Rahmen der Umsetzung
darauf hingewiesen, dass bei Bodeneingriffen auch bisher nicht bekannte
Bodendenkmaler {kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen/Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen/
pflanziichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden kénnen. Die Entde-
ckung von Bodendenkmailern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/oder
der LWL-Archéologie fir Westfalen, AuBenstelle Olpe unverziiglich anzuzeigen (Tel.:
02761/93750; Fax: 02761/937520) und die Entdeckungsstitte mindestens 3
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten {§§ 15, 16 DSchG NW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen.
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ErschlieBung

Verkehr

Die Anbindung des Plangebiets an das regionale Strallennetz erfolgt durch den
direkten Anschiuss an die L 670 {Hellweg). Hierliber ist die gute Erreichbarkeit der
durch die Feuerwehr abzudeckenden Ortsteile Dinker, Dorfwelver und Nateln
grundséatzlich gegeben, ebenso wie die Erreichbarkeit des Stltzpunkts durch die
einriickenden Einsatzkréfte.

Der Landesbetrieb StraRenbau NRW teilte hierzu im Rahmen der Anderung des FNP
mit, dass grundsétzliich die Anlegung einer Zufahrt zur L 670 entsprechend der
geitenden Anforderungen (Befestigung, Breite, Sichtweiten, Kurvenausweitungen
etc.) mdglich ist.

Ein langfristig funktionierender Feuerwehrstandort solite weitgehend den Anforderun-
gen der DIN 14092-1 auch hinsichtlich der ErschlieBungsvorgaben gentigen. Bei der
Standortwahl ist diesbezliglich zu beriicksichtigen, dass die Pkw-Zufahrt getrennt von
der Alarmzufahrt und auf dem Grundstiick kreuzungsfrei méglich sein sollite. Zudem
miissen ausreichend Flachen fiir Pkw-Stellplitze vorgehalten werden.® Die Zuordnung
der Zu- und Abfahrtswege ist im Zuge der konkreten Vorhabenplanung zu kldren. Vor
dem Hintergrund der nur insgesamt 2 Einsatzfahrzeuge am Standort wird aber davon
ausgegangen, dass dieser hinsichtlich der méglichen Verkehrsanbindung grundsétzlich
entwickelbar ist.

Durch den Neubau eines Feuerwehrhauses {Stiitzpunkt) wird neuer Zu- und Abfahrt-
verkehr am Standort entstehen, der sich jedoch allein auf dessen Nutzung durch die
Feuerwehr beschrinken wird. Daher wird mit derzeitigem Kenntnisstand davon aus-
gegangen, dass die vorhandene Strafle ausreichend leistungsfahig ist.

Ver- und Entsorgung

Abwassertechnisch erfolgt ein Anschiuss an die vorhandene bzw. zu verldngernde
Trennkanalisation und die vorhandenen Leitungen der Versorgungstriger. Die
Wasserversorgung kann durch Anschluss an die vorhandene Wasserleitung der
Gelsenwasser AG erfolgen. in diesem Zusammenhang wird seitens der Gelsenwasser
AG folgender Hinweis gegeben:

Straflen und andere Flachen, in denen Wasserleitungen der Gelsenwasser AG
betrieben werden, dirfen in ihrer Hohen- und Seitenlage nicht verindert werden.
Sonstige Baumafnahmen dirfen die Lage und die Betriebssicherheit der
Wasserleitungen nicht gefdhrden.

Immissionsschutz

Im Rahmen des vorbeugenden tmmissionsschutzes ist zu prifen, ob die kinftig
madglichen Nutzungen grundsi#tzlich realisierbar sind. Konkrete Regelungen und eine
entsprechende Berlicksichtigung hinsichtlich der Anordnung von Gebé&uden,

4 GemaR DIN 14092-1 solite mindestens pro Sitzplatz in den Einsatzwagen am Feuerwehrstandort ein

Stelipiatz vorhanden sein.

Zuwegungen etc. koénnen auf dieser Planungsebene nicht  erfolgen.
Standortentscheidung und Fliachennutzung werden aufgrund des heutigen
Kenntnisstands wie folgt bewertet:

= Angrenzend an das Plangebiet erfolgt u.a. eine landwirtschaftliche Nutzung,
diesbeziigliche Beeintrichtigungen (ber das ortsiibliche MaR hinaus sind nicht
anzunehmen. Landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung befinden sich ca. 150 m
norddstiich und ca. 150 m nordwestlich des Plangebiets. Die Landwirt-
schaftskammer hat hierzu im FNP-Anderungsverfahren mitgeteilt, dass die Tiere
schreckhaft auf enorme Larmeinfllisse reagieren kénnen.

« Gewerbliche Nutzungen im Umfeld sind nicht bekannt, gleiches gilt flir besondere
Vorbelastungen durch Verkehrslirm aufgrund der angrenzenden Hauptverkehrs-
stralde.

» Es liegen auch keine Erkenntnisse {iber sonstige relevante Immissionen flr die vor-
liegende Planung {z.B. Gerliche, Staub, Erschiitterungen) vor.

Durch die Nutzung als Stiitzpunkt der Feuerwebhr sind gewisse zusétzliche La&rmimmis-
sionen im umgebenden Landschaftsraum zu erwarten. Relevante Ger&uschquellen
sind insbesondere ein- und ausfahrende Einsatzfahrzeuge und Pkw, Wartungsarbeiten
oder auch das (gelegentliche) gesellige Zusammensein der Feuerwehrleute. Der Stand-
ort fiegt stlich im Anschiuss an die Wohnbebauung entlang der L 670. Durch die
geplante Nutzung als Feuerstiitzpunkt kénnen daher ldrmbezogene Beeintrdchtigun-
gen hier nicht volisténdig ausgeschlossen werden.

Die Einsatzh#ufigkeit der Feuerwehr wird sich voraussichtlich auf 50 Einsétze pro
Jahr belaufen, zusatzlich werden einmal wéchentlich Ubungen durchgefiihrt. Die Zeit-
rdume der potenziell htheren Lirmbelastung werden mit Blick auf die Nutzung als
{iberschaubar eingeschétzt. Die Gemeinde geht somit bisher davon aus, dass die
benachbarten Wohnnutzungen nicht Uberm#Rig betroffen sein werden. Nutzungs-
bedingt unzumutbare und uniiberwindbare Immissionsbelastungen an umgebenden
Schutzobjekten sind nicht zu erwarten.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird insgesamt davon ausgegangen, dass der
Standort vom Grundsatz her aus Sicht des Immissionsschutzes geeignet ist. Das
Erfordernis ndherer (gutachterlicher) Untersuchungen auf der Ebene der
Erganzungssatzung ist nicht gegeben. Es ist davon auszugehen, dass in der
Projektplanung angemessen auf die Belange der Nachbarschaft (hier v.a. Wohnen,
Tierhaltung) eingegangen werden kann. Eine flr die Realisierung des
Feuerwehrstiitzpunkts ggf. erforderliche schalltechnische Untersuchung kann erst im
Zuge nachgelagerter Planungs- und Genehmigungsverfahren sinnvoll durchgefiihrt
werden, weil erst auf Grundlage der zu beurteilenden konkreten Projektplanung mit
Gebsudestellung, Zuwegungen etc. die Lage der Larmquellen etc. genau bekannt sein
wird. Die Fachbehdrde des Kreises Soest hat dieser Einschatzung bereits im
Verfahren zur FNP-Anderung zugestimmt.

Umweltvertréglichkeit

Der Anderungsbereich wird heute landwirtschaftlich genutzt und hierdurch bewirt-
schaftungsbedingt gepriagt und vorbelastet. Mit der erstmaligen Bebauung dieser
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Flache ergeben sich zundchst Beeintrachtigungen der Umwelt durch Flichenverlust,
Bodenversiegelung, die Verénderung des Ortsrandbereichs etc. Diese Auswirkungen
sind jedoch voraussichtlich auf das Plangebiet und das enge Umfeld begrenzt und
insgesamt liberschaubar. Bislang sind keine umweltbezogenen erheblichen Beein-
trachtigungen erkennbar, die durch die Wahl eines anderen Standorts vermieden wer-
den kénnen. Die zu erwartenden Beeintrichtigungen sind aus bisheriger Sicht iber-
schaubar und vertretbar. Durch die Ergénzungssatzung wird kein Vorhaben zuldssig,
das einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriiffung nach der
Anlage 1 zu dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) unterliegt.

Bodenschutz und Flichenverbrauch

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a{2) BauGB in Verbindung mit § 1ff. Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG} ist zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelun-
gen zu begrenzen und schédliche Bodenverdnderungen zu vermeiden. Wieder-/Umnut-
zungen von versiegelten, sanierten Flachen genieBen Vorrang. Besonders zu schiitzen
sind Béden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR § 2(1) BBodSchG.

Die Flache unterliegt derzeit einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Durch die
FNP-Anderung und den Erlass einer Erginzungssatzung wird somit der dauerhafte
Veriust von bisher unversiegelten Ackerflaichen vorbereitet. Allerdings sind die
urspriinglichen Bodenverhéltnisse bereits  durch bewirtschaftungsbedingte
MaRnahmen {iberpragt und ggf. vorbelastet.

Der Bau des Feuerwehrstiitzpunkts einschlieRlich der erforderlichen baulichen Anlagen
bedeutet eine weitgehende Versiegelung und damit lokal den vollstindigen Verlust
der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen, als
Produktionsflache fir Lebensmittel und als Filterkérper bei der Grundwasserneubil-
dung, sofern nicht eine Entsiegelung vorgenommen wird. im Ergédnzungsbereich wird
erstmalig eine Bodenversiegelung potenziell ermdglicht. Auch nicht versiegelte Berei-
che kénnen durch Befahren verdichtet oder durch Bodenaustausch, Fremdstoffeintrag
etc. in ihrer natlrlichen Zusammensetzung verdndert werden. Grundsétzlich ist die
Gemeinde bestrebt, die Flacheninanspruchnahme zu begrenzen bzw. so gering wie
mdoglich zu halten.

Die Erganzungssatzung dient der Vorbereitung der Wahrnehmung 6&ffentlicher
Aufgaben des Brandschutzes, des Rettungsdienstes und des Zivilschutzes (Belange
der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung). Diesbezliglich weist der Standort
insbesondere Lagevorteile hinsichtlich der schnellen Erreichbarkeit auf - zum einen
aller abzudeckenden Ortsteile im Gemeindegebiet sowie zum anderen der Feuerwache
selbst fiir die einrlickenden Kréfte der Freiwilligen Feuerwehr im Alarmfall. Vor diesem
Hintergrund sowie aufgrund der bereits vorhandenen Beeintrichtigungen werden die
Belange des Bodenschutzes hier begriindet zuriickgestellt.

Bewertung des Eingriffs/ Ausgleichsmafinahmen

Durch die Planung kénnen grundsétzlich Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet
werden. Daher sind nach den 8§ 1, 1a BauGB die Belange von Naturschutz und Land-
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schaftspflege nach den Grundsatzen der Eingriffsregelung in die Abwégung einzustelien
und zu behandein.

Der Anderungsbereich wird bislang ackerbaulich intensiv genutzt. Wertvolie Biotop-
strukturen sind nicht vorhanden. Der Geltungsbereich erfasst ein Landschaftsschutz-
gebiet mit vergleichbarer landwirtschaftlicher Nutzung. Die Entlassung aus dem Land-
schaftsschutz ist vom Grundsatz her in Aussicht gestellt worden.

Die durch die Planung zuk(nftige Nutzung des Grundstlckes einschlieflich der
Versiegelung von Freifldchen durch die zukiinftige Bebauung stellt einen Eingriff in
Natur und Landschaft im Sinne des Landschaftsgesetzes NRW dar. Ein géanzlicher
Verzicht auf den Eingriff widerspricht den stddtebaulichen Zielen fir den Ortsteil
Dinker. Im interesse des Natur- und Landschaftsschutzes ist es dennoch erforderlich,
den Eingriff so gering wie mdglich zu halten. Der Verursacher eines Eingriffs ist
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch entsprechende
Mafnahmen auszugleichen. Zur Ermittlung der erforderfichen
Kompensationsmalinahmen erfolgt eine Gegenlberstellung des Bestandes mit der
Planung.

Gegentberstellung:

Bestand

Flache Wertfaktor Wertpunkte
Ackerland intensiv 3.500 m? 2 = 7.000
Planung:

Der zukinftig versiegelte Bereich bestehend aus Baukoérper, Stellpldtze sowie Ein-
[Ausfahrt betrdgt max. 1.840 m2 Zur freien Landschaft hin soll entlang der
nordlichen und &stlichen Grundstiicksgrenze (ca. 115 m) ein Heckensaum (Hartriegel,
Haselnuss, Feldahorn, Felsenbirne, Pfaffenhitchen, Schneeball, Hainbuche,
Eberesche) geschaffen werden. Des Weiteren werden 5 hochstdmmige Bdume
(Eichen, Ahorn, Linden) gepflanzt.

Fliche Wertfaktor Wertpunkte
Baugrundstiick 1.840,00 m? 0 = o]
Hecke 172,50 m? 7 = 1.207,50
Hochstdmmige B&ume (5) 150,00 m? 6 = 900,00
extensive Griinflache 1.337,60 m? 4 = .350,00

Summe: 7.457,50
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Somit ist der Eingriff in Natur und Landschaft hinreichend kompensiert,

Die in der Festsetzungskarte dargesteliten Standorte sind unverbindlich und werden
im Zuge der Realisierung festgelegt. Hierbei soll ein Mindestabstand zwischen
Gehdlzen und Versorgungs- und Hausanschlussleitungen eingehalten werden, um
Schadigungen von Leitungen durch Wurzeln zu vermeiden und die Instandhaltung und
Reparatur der Leitungen ohne wesentliche Schidigung des Wurzeibereiches zu
ermdglichen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Ein Vogelschutzgebiet besteht hier nicht, so dass eine Beeintrdchtigung von
dieshezliglichen Schutzzwecken nicht vorliegt. Auf der Ebene der Ergénzungssatzung
sollen die Artenschutzbelange dennoch im Sinne einer Uberschlédgigen
Vorabschatzung beriicksichtigt werden. Als Arbeitshilfe fiir die Berlicksichtigung der
Belange des Artenschutzes hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW
sowie groRmaRstabliche Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen
des Landes herausgegeben (Messtischbiatter)®. Danach werden fir das Messtischblatt
4313 ,Welver” fir den im Plangebiet vorherrschenden Lebensraumtyp Acker/Wein-
berge neben einer Fledermausart insgesamt 20 Vogelarten genannt, die hier potenziell
vorkommen kénnen.

GemaRk Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushalts in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schiitzen. Das vom LANUV entwickelte System stellt nur Gbergeordnete Lebensréume
mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem
Fall weit {iber das Varkommen im Anderungsbereich reicht.

Die Realisierung des Vorhabens auf der Grundlage der Ergdnzungssatzung wird
insbesondere zu einer erstmaligen Versiegelung durch das Feuerwehrhaus und die
weiteren erforderlichen baulichen Anlagen ({Stellpldtze, Zuwegungen, Hof-
[Rangierflachen etc.) fihren (Wirkfaktoren). Damit verbunden ist der Verlust von
landwirtschaftlichen Flachen. Infolgedessen kénnen insbesondere in Offen-
landbereichen britende Vogelarten sowie sonstige geschiitzte Arten betroffen sein,
die die Ackerflichen als ergénzendes Jagd- und Nahrungshabitat nutzen. Das Plange-
biet ist durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und die angrenzenden Nutzun-
gen bereits heute Stéreinfliissen ausgesetzt. Mit den sich v.a. nach Norden und
Osten hin weiter ausdehnenden ackerbaulichen Flachen stehen aber mindestens
gleichwertige Ausweichmdéglichkeiten zur Verfigung. Die Bedeutung der Flache fiir
die Belange geschiitzter Arten wird daher sowie aufgrund ihrer untergeordneten Gro-
e bisher als gering eingestuft.

Der Gemeinde liegen keine Informationen {iber das Vorkommen von in NRW als
planungsrelevant eingestuften Arten im Plangebiet vor. Detaillierte floristische oder
faunistische Kartierungen existieren fir den Anderungsbereich nicht. Diese werden
aufgrund der genannten Rahmenbedingungen bislang auch nicht fur erforderlich ge-
halten.

5 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV)

Ergidnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ~ Ortsteil Dinker 12

11.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im
Bauleitplanverfahren auch im Zuge der Umsetzung. Hier wird insbesondere auf das
Tétungsverbot hingewiesen. AuRerhalb der Bauleitplanung sind u.a. gemaB Land-
schaftsgesetz NRW zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstétten die Aus-
schiusszeitrdume fiir die Beseitigung von Hecken, Wallhecken und Geblischen bei der
Umsetzung zu beachten. Zudem besteht die Verpflichtung, bei der Bauausfiihrung
etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nachzuge-
hen. In diesem Fall ist die Untere Landschaftshehdrde des Kreises Soest unverziiglich
zu informieren.

Planentscheidung/ Zusammenfassung

Die vorliegende Planung hat das Ziel, den Neubau eines Feuerwehrstiitzpunkts zu
ermdglichen. Standortentscheidung und Planungsinhalte resultieren aus den grundle-
genden Uberlegungen zu Lage und zu Verkehrsanbindung und werden nach heutigem
Stand far sinnvoll und erforderlich erachtet. Durch die 31. Anderung des FNP wurden
samtliche 6ffentliche und privaten Belange bereits abgewogen und die Geeignetheit
des Bereiches dargelegt. Durch die Ergénzungssatzung erfolgt nun konsequenterweise
komplementir die Integration der Fliche in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
und somit die eindeutige planungsrechtliche Zuordnung vom AuBenbereich zum
Innenbereich. Dies schafft gleichzeitig die Grundlage fir die Entlassung des Bereiches
aus dem Landschaftsschutzgebiet.

Die v.g. Ausfiihrungen dokumentieren, dass die Voraussetzungen flir die Aufstellung
einer Erganzungssatzung vorliegen. Die Einbeziehung in den Innenbereich der in Rede
stehenden Flidche entspricht einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung der
Ortslage Dinker am seinem Ostlichen Siediungsrand, insbesondere unter
Berlicksichtigung der hier geplanten Nutzung als Feuerwehrstitzpunkt. Die bauliche
Nutzung des westlich angrenzenden Bereiches wirkt auf die einbezogene Fliche, so
dass sich die maRvolle Erweiterung des Innenbereiches einhergehend mit der
kiinftigen Bebauung problemlos in die doérfliche Struktur einflgt. Die
Umweltvertriglichkeit ist gegeben und es liegen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten vor.
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Satzung
der Gemeinde Welver
Uber die Veranderungssperre
zur 15. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Sanierung Ortsmitte*
vom

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666 ff.) und der §§ 14 und 16 Bauge-
setzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) in
der jeweils zurzeit gliltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Welver in seiner Sitzung am

fur den unter § 1 beschriebenen Geltungsbereich der 15. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte“ die Verhangung einer Verénderungssperre zur Si-
cherung der Bauleitplanung als Satzung beschlossen.

§1

Der Geltungsbereich der Veranderungssperre erstreckt sich auf den Bereich der 15. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte”, dessen Aufstellung am 13.04.2016
beschlossen wurde. Betroffen sind die Flurstiicke der Gemarkung Meyerich, Flur 2, Flursti-
cke 400, 401, 560, 561, 571 tlw., 657 tlw., 701, 794, 795, und 796. Der Geltungsbereich der
Satzung ist im beigefuigten Ubersichtsplan dargestellt. Dieser Plan ist Bestandteil dieser Sat-

zung.

§ 2

Zur Sicherung der Planung wird fir den Geltungsbereich dieser Satzung festgelegt, dass

- Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden durfen,

- erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden durfen.

§3
Wenn Uberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Veranderungs-
sperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung tiber Ausnahmen trifft die
Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde.



§4
Die Verénderungssperre erstreckt sich nicht auf Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der
Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worden oder auf Grund eines anderen bau-
rechtlichen Verfahrens zuléssig sind, Unterhaltungsarbeiten und die Fortfilhrung einer bisher

ausgelibten Nutzung werden von der Verdnderungssperre nicht berihrt.

§5
Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt auRer Kraft,
sobald und soweit die 15. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 9 ,oanierung Ortsmitte” rechts-

verbindlich abgeschlossen ist, spatestens jedoch nach Ablauf von zwei Jahren.



Hinweise:
Die Satzung Uber die Veranderungssperre kann wéahrend der Ublichen Dienststunden im
Rathaus der Gemeinde Welver, Am Markt 4, 59514 Welver, Zimmer EG 6, eingesehen wer-
den. Jedermann kann die Veranderungssperre einsehen und Uber den Inhalt Auskunft ver-
langen. Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB Uber die Geltendmachung
etwaiger Entschadigungsanspriiche fir eingetretene Vermdgensnachteile durch die Veran-
derungssperre gem. § 18 BauGB und die Vorschriften des § 18 Abs. 3 BauGB Uber das Er-
I6schen der Entschadigungsanspriche bei nicht fristgemaler Geltendmachung wird hinge-

wiesen.

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens und Formvorschriften der

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim Zustandekommen die-

ser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend ge-

macht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefihrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgeman 6ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Birgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- und Verfahrensmangel ist gegentiber der Gemeinde vorher geriigt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Welver,
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