Gemeinde Welver Welver, den 07. Februar 2011
- DER BURGERMEISTER -

Damen und Herren
des Rates

‘der Gemeinde WELVER

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 12. Sitzungdes Rates der Gemeinde WELVER , dieam

Mittwoch, dem 23. Februar 2011,

17.00 Uhr,
im SAAL des RATHAUSES in Welver

stattfindet, lade ich herzlich ein.

Tagesordnung

A. Offentliche Sitzung

1.  Bestimmung eines Mitgliedes zur Mitunterzeichnung der Niederschrift

2.  Einwohnerfragestunde gemaf § 19 GeschO
- begrenzt auf 15 Minuten -

3.  Bericht Uber nicht erledigte Beschliisse

4.  Bekanntgabe Uiber- und auBerplanméaRiger Ausgaben

5.  Haushalt 2011 - Haushaltssatzung

6. Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den Bereich des alten Sédgewerks

Uhlenburg im Zentralort Welver
hier: Antrag der GRUPA Entwicklungsgesellschaft vom 21.05.2010




10.

11.

12.

oL

28. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.26 ,Landwehrkamp®, Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
2. Feststellungsbeschluss zur 28. FNP-Anderung
3. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB zum B-Plan

Fortschreibung des Regionalplanes fiir den Regierungsbezirk Arnsberg
Teilabschnitt Oberbereich Dortmund - dstlicher Teil - (Kreis Soest und

Hochsauerlandkreis)
hier: Erérterungsergebnis der Anregung der Gemeinde Welver

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 im Ortsteil Borgein
- Bereich Bérdestralle / Am Butterkamp -

Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver zur Darstellung

eines weiteren Sportplatzes im Ortsteil Schwefe
hier: Antrag des Turn- und Sportvereins Schwefe vom 29.09.2010

Errichtung einer Gemeinschaftsschule ab dem Schuljahr 2012/2013
- Bildung einer Arbeitsgruppe zur Erarbeitung eines padagogischen Konzepts -
hier: Antrag der SPD - Fraktion vom 13.01.2011

Anfragen / Mitteilungen

’(./ﬁ-tz‘—‘""—“

- Teimann -

Damen und Herren
des Rates

Bauer, Birngruber, Brinkmann, Buschulte, Dahlhoff, Daube, Feister, Fiding,
Haggenmuiller, Heuwinkel, Holota, Kaiser, Korn, Meisterernst, Nolle-Pier, Ohst,
Reinecke, Rohe, Schroder, Schulte, Schwarz, Starb, Stehling, Stelimach, Stratmann,
Stwerka, Weber und Wiemer
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Der Biirgermeister ‘ BQSChl"SSVO rlage

% Zentrale Dienste Fachbereichsleiter: Herr Rotering
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Bericht iiber nicht erledigte Beschliisse

Sachdarstellung zur Sitzung am 23. Februar 2011:

Siehe Vorlage Uber nicht erledigte Beschliisse der Ratssitzung vom 12.09.2007.

Es liegen keine nichterledigten Beschllsse vor.




Gemeinde Welver

Der Blirgermeister Beschlussvorlage !
’)( Fachbereich 1 - Finanzen Fachbereichsleiter: Herr Rotering
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Bekanntgabe {iber- und auBerplanmiBiger Ausgaben

Sachdarstellung zur Sitzung am 23. Februar 2011:

Es liegen keine Uber- oder aulRerplanméRigen Ausgaben vor
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Haushalt 2011
- Haushaltssatzung

Sachdarstellung zur Sitzung am 09.02.2011:

Der Entwurf der Haushaltssatzung der Gemeinde Welver fiir das Haushaltsjahr 2011 wurde
am 14.12.2010 aufgestellt und vom Birgermeister bestatigt. Er wurde den Damen und
Herren des Rates in der Ratssitzung am 15.12.2010 gem. § 80 Abs. 2 GO NRW zugeleitet.

Die o6ffentliche Auslegung bzw. Bekanntmachung nach § 80 Abs. 3 der GO NRW erfoigte in
der Zeit vom 20.12.2010 bis 14.01.2011. Einwendungen der Einwohner oder
Abgabepfiichtigen die bis zum 14.01.2011 erhoben werden konnten liegen nicht vor.

Die Gemeinde Welver befindet sich seit dem 01.01.2010 in der ganzjahrigen, vorldufigen
Haushaltsfhrung nach § 82 GO NRW, der die alleinige Grundlage fur die
Haushaltswirtschaft darstellt. Hieraus ergibt sich u. a. die Verpflichtung nach § 76 GO NRW,
ein Hahsh@cherungskonzept (HSK) zu erstellen. Der Beschluss (ber das HSK hat
Bindungswirkung. Das bedeutet, dass die im HSK enthaltenen und beschlossenen
MafRhahmen ohne weitere Beschlussfassungen von der Verwaltung umzusetzen sind. Das
HSK ist jahrlich fortzuschreiben.

Wie dem Entwurf der Haushaltssatzung entnommen werden kann, ist der
Haushaltsausgleich fur 2011 und auch in der mittelfristigen Ergebnisplanung
(Gesamtergebnisplan; Seite H 2) nicht méglich. Ein ,Ausgleich’ kann nur durch Entnahme
aus der allgemeinen Riicklage sichergestellt werden. Die Uberschuldung der Gemeinde
Welver tritt nach der mittelfristigen Ergebnisplanung 2013 ein (siehe Seite A 5).

Ein ausgeglichener Finanzplan kann nur durch die Aufnahme von Krediten zur
Liquiditatssicherung erreicht werden!

Ergebnisplan

Im Haushaltsentwurf 2011 wurden die Positionen mit wesentlichem Einfluss auf den
Haushaltsausgleich (Schlisselzuweisungen, Kreis- und Jugendamtsumlage) auf der Basis
des Vorjahres 2010 prognostiziert. Seit Anfang Januar liegt nunmehr die 1. Proberechnung
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zum Gemeindefinanzierungsgesetz 2011 (GFG 2011) vor. Bei der Bestimmung der
Finanzkraft nach dem GFG haben sich deutliche Verlagerungen ergeben, die eine
Anpassung der entsprechenden Gréfen erforderlich macht:;

neuer Planansatz

Vergleich

Plan 2010 Plan-Entwurf 2011 2011 Entwurf 2011/
Ertrag neuer Planansatz 2011
Familienlasten-Ausgleich 474.151,00 € 428.000,00 € 441.000,00 € 13.000,00 €

Schiiisselzuweisungen

4.401.378,00 €

4.521.000,00 €

3.158.000,00 €

- 1.363.000,00 €

Summen 4.875.529,00 € 4.949.000,00 € 3.599.000,00 € - 1.350.000,00 €
Vergleich
Plan 2010 | Plan-Entwurf 2011 | "euer '2’5‘:']""3"“2 Entwurf 2011/
Aufwand neuer Planansatz 2011
Kreisumlage - Grundiast 4.487.000,00 € 4.950.000,00 € 4,458.000,00 € - 492.000,00 €
Jugendamtsumlage 2.396.000,00 € 2.430.000,00 € 2.147.500,00 € 282.500,00 €
Summen 6.883.000,00 € 7.380.000,00 € 6.605.500,00 € 774.500,00 €

Insgesamt ergibt sich somit eine Ergebnisverschlechterung von 575.500 €.

Finanzplan

Da die unter dem Ergebnisplan genannten Positionen allesamt finanzwirksam sind,
verschlechtert sich der Finanzplan in gleicher Héhe ebenso um 575.500 €.

Im Haushaltsentwurf 2011 ist im Saldo der Ein- und Auszahlungen aus Investitionstatigkeit
ein Defizit von 382.700 € (Seite H 3 — Zeile 31) ausgewiesen. Dieses Defizit soll durch den
bisher nicht eingeplanten Verkaufserlés des Wohnheims in Eilmsen in H6he von 450.000 €
kompensiert werden. Der sich dadurch ergebende Uberschuss im investiven Bereich von
67.300 € ist zur auBerplanméaRigen Tilgung von Investitionskrediten vorgesehen.

Die Gesamtverdnderungen im Entwurf des Haushaltsplanes 2011 stellen sich dann wie folgt

dar:

Haushaltsjahr 2011 - Gesamtergebnisplan

Ertrags- und Aufwandsarten Zeile E;%t'alk;n_izz IS" Verdnderung

Steuern und &hnliche Abgaben 1 5.337.800€| -1.350.000€
Transferaufwendungen 15 7.378.460 € +774.500 €
Ergebnis 26 -3.724.200 € -575.500 €




Haushaltsjahr 2011 - Gesamtfinanzplan

Ein- und Auszahlungsarten Zeile ';?fffﬁ':t? Verédnderung
Steuern und &hnliche Abgaben 1 5.337.800 €| -1.350.000 €
Transferauszahlungen 14 7.378.400 € +774.500 €
Saldo aus laufender Verwaltungstitigkeit 17 -2.526.900 € -575.500 €
Einzahlungen aus der Verduf3erung von Sachanlagen 19 760.000 € +450.000 €
Saldo aus Investitionstitigkeit 31 67.300 € +450.000 €
Tilgung und Gewahrung von Darlehen 34 642.300 € -67.300 €
Saldo aus Finanzierungstitigkeit 35 -642.300 € -67.300 €
Anderung des Bestandes an eigenen Finanzmitteln 36 -3.101.900 € -192.800 €

Beschlussvorschlag:

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat der Gemeinde Welver, wie folgt zu
beschliellen:

1.

Der Rat beschlieRt die im- vorstehenden Sachverhalt dargestellten
Anderungsvorschldge zum Entwurf der Haushaltssatzung.

Die im Entwurf vorliegende Haushaltssatzung der Gemeinde Welver fur das
Haushaltsjahr 2011 einschlieBlich des Haushaltssicherungskonzepts und des
Haushaltsplans fir das Haushaltsjahr 2011 mit den beigefugten Anlagen wird unter
Berucksichtigung des Beschlusses zu dem Punkt 1 beschiossen.




Sachdarstellung zur Sitzung des Rates am 23.02.2011:

Der HFA hat in seiner Sitzung am 09.02.2011 auf Antrag der BG-Fraktion mit Mehrheit
beschlossen, dem Rat zu empfehlen, die Positionen 3 bis 5 der Dringlichkeitsliste der
Investitionen zu einer zusammenzufassen, die den Titel ,AbwassermaRnahmen, deren
Durchflihrung vorab durch die entsprechenden Gremien zu bestatigen sind“ tragen soll.

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat beschlieBt die in den vorstehenden Sachverhalten dargesteliten
Anderungsvorschlage zum Entwurf der Haushaltssatzung.

2. Die im Entwurf vorliegende Haushaltssatzung der Gemeinde Welver fir das
Haushaltsjahr 2011 einschlielich des Haushaltssicherungskonzepts und des
Haushaltsplans fir das Haushaltsjahr 2011 mit den beigefligten Anlagen, wird unter
Berticksichtigung des Beschlusses zu dem Punkt 1 beschlossen.
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Betr.: Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich des alten
Sagewerks Uhlenburg im Zentralort Welver
hier: Antrag der GRUPA Entwicklungsgesellschaft vom 21.05.2010

Sachdarstellung zur Sitzung am 09.06.2010:
- Siehe beigefigten Antrag!

Die antragsgegenstandliche Flache liegt im Zentralort Welver stdlich der Bahnlinie und nérd-
lich der StraBe ,Ostbusch®. Es handelt sich um das Gelédnde des ehemaligen Ségewerks
Uhlenburg. Der Bereich besitzt die alte Flurbezeichnung ,Im Brandesch®. In bereits friher
angedachten Bauleitplanverfahren wurde dies aufgegriffen, so dass die Beratungen unter
der Bezeichnung ,Bebauungsplan Nr. 25 Im Brandesch® gefiihrt wurden.

Der Flachennutzungsplan stellt diese Flache als ,gemischte Bauflache (M) dar. Da bereits
bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes die beabsichtigte Darstellung als gemischte
Bauflache mit der tatséchlichen Nutzung dieses Grundstiickes durch den Sagewerksbetrieb
Uhlenburg nicht ohne entsprechende Larmuntersuchungen zu vereinbaren war, wurde dieser
Teilbereich aus der Genehmigung durch die Bezirksregierung vorldufig ausgenommen. So-
bald konkrete Planungen bzw. Nutzungsabsichten vorliegen, kénnte eine entsprechende
Darstellung im FNP genehmigt werden. Der Investor beabsichtigt das Grundstick einer
Wohnbebauung zuzufihren, so dass im Rahmen einer Anderung des FNP hier die Darstel-
lung ,W* erfolgen musste.

Das Gelande hat sich nach der Aufgabe der gewerblichen Nutzung als Brachland entwickelt.
Lediglich einzeilig entlang der Strae ,Ostbusch” sind auf der Grundlage des § 34 BauGB
neue Wohngebaude entstanden. Eine wohnbauliche Nachnutzung des hinterliegenden ehe-
maligen Betriebsgeldndes jedoch kann nur auf der Grundiage eines qualifizierten Bebau-
ungsplanes erfolgen, der den Anschluss an die KreisstraBe und die innere ErschlieBung re-
gelt.

Aus stadtebaulicher Sicht bedeutet die Revitalisierung einer solchen Flache eine sinnvolle
innere Verdichtung und die Schaffung von Bauland ohne die Inanspruchnahme von Freiflé-
chen im AuRenbereich. Damit einher geht die optische Aufwertung des zur ,Gewerberuine"
verkommenen Areals. Eine Unvertraglichkeit hinsichtlich der gemeindlichen Absichten einer
weiteren Baulandentwicklung im Bereich Welver-Meyerich ist aus Sicht der Verwaltung nicht
erkennbar. Im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens wéren u.a. die Punkte Altlasten, Immis-
sionsschutz, sowie Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen aufzugreifen.




Sofern eine wohnbauliche Nutzung in dem beantragten Bereich auch aus entwicklungspoliti-
scher Sicht grundsétzlich positiv beurteilt wird, kénnte die weitere Vorgehensweise verwal-
tungsseitig mit dem Antragsteller erértert werden. Ein auf der Grundlage des vorliegenden
Grobentwurfes erarbeiteter Bebauungsplan kann dann Gegenstand der weiteren planungs-
rechtlichen Beschliisse sein. Der Aufwand im Zuge der Baulandentwicklung und spéaterer
ErschlieRungsmaRnahmen kann durch einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Antragsteller
geregelt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes fir den beantragten Bereich grundsétzlich zu befurworten. Die Verwaltung
wird beauftragt, die weitere Vorgehensweise mit dem Antragsteller abzustimmen.

Beschluss des BPU vom 09.06.2010:

Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat einstimmig, die Uberlegun-
gen zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fur den beantragten Bereich grundsatzlich zu
befurworten. Die Verwaltung wird beauftragt, die weitere Vorgehensweise mit dem An-
tragsteller abzustimmen.

Sachdarstellung zur Sitzung des BPU am 10.11.2010:

Auf der Grundlage des Ratsbeschlusses vom 14.07.2010 wurden mit dem Architekten Herrn
Grittner als Vertreter der GRUPA Entwicklungsgesellschaft weitere Gesprache gefiihrt.
Durch Herrn Grittner wurde nun ein erster Bebauungsplanentwurf sowie ein Grobentwurf
der Begriindung erarbeitet.

Bevor nun die entsprechenden Beschlilsse zum nachfolgenden Planverfahren hinsichtlich
der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung eines Bebauungsplanes ge-
fasst werden, sind die Entwirfe zum Bebauungsplan und der Begrindung als Anlage zur
Beratung beigefuigt. Vorab waren zudem der Aufwand im Zuge der Baulandentwickiung und
spaterer ErschlieBungsmaBnahmen durch einen stédtebaulichen Vertrag mit der Entwick-
lungsgesellschaft zu regein. '

Beschlussvorschlag:

Vorbehaltlich der Beratung im Fachausschuss wird zunéchst kein Beschlussvorschlag unter-
breitet.

Beschluss des BPU vom 10.11.2010:

Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt beschlieBt auf Antrag der SPD-Fraktion ein-
stimmig, die Verwaltung zu beauftragen, mit dem Investor eine modifizierte Planung zu eror-
tern. Die Beratung auf der Grundlage des Uberarbeiteten Planes sowie zum Entwurf eines
stadtebaulichen Vertrages erfolgt in der ndchsten Sitzung.
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Sachdarstellung zur Sitzung am 19.01.2011:

Entsprechend der Beschlussfassung des BPU vom 10.11.2010 hat verwaltungsseitig ein
Gesprach mit Herrn Grittner stattgefunden. Der Bebauungsplanentwurf wurde daraufhin
Uberarbeitet. Die als Anlage beigefligte modifizierte Planung wird von Herrn Grittner in der
Sitzung erlautert. '

Beschluss des BPU vom 19.01.2011:

1.

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt billigt die vorgestellte Gberarbeitete Planung
und empfiehit dem Rat einstimmig, die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Im Bran-
desch” gem. § 1 Abs. 3 i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB auf der Grundlage des vorliegenden Vor-
entwurfes und die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes zu beschlieRen. Die Bauleit-
planverfahren werden gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren durchgefihrt. Der
rdumliche Geltungsbereich liegt im Zentralort Welver nérdlich der Stralle ,Ostbusch® und
stdlich der Strale ,Schwarzer Weg“. Betroffen ist der Bereich des ehem. Sagewerkes Uh-
lenburg mit den Grundstlicken der Gemarkung Meyerich, Flur 4, Flursticke 241, 243, 245,
322, 323 und 325 in einer Grof3e von insgesamt ca. 11.840 m2,

2,

Auf Antrag der FDP-Fraktion beschlie3t der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt ein-
stimmig, bei der Konkretisierung der Planung im Zusammenhang mit der Festsetzung von
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB standortgerechte Laubbdume 2. Ordnung (12 bis 20m Hohe, Kro-
nenbreite bis 6 m) und Obstbdume 3. Ordnung (6 bis 12 m Héhe, Kronenbreite bis 4 m) zu
beriicksichtigen. Im Bereich der ErschlieBungsstral’en sind Laubbdume der 2. Ordnung zu
pflanzen, deren Verwendbarkeit im gemeindlichen StraRenraum durch die aktuelle Stral3en-
baumliste 2006 der Standigen Konferenz der Gartenamtsleiter beim Deutschen Stadtetag mit
,2gut geeignet” bewertet werden.
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28. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 26 ,,Landwehrkamp*, Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

2. Feststellungsbeschluss zur 28. FNP-Anderung

3. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB zum B-Plan

Sachdarstellung zur Sitzung am 19.01.2011:

Die 0.g. Bauleitplane wurden im Rahmen des Anderungs- bzw. Aufstellungsverfahrens gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB fir einen Monat o6ffentlich ausgelegt. Die Auslegungsfrist endet am
11.01.2011. In diesem Zusammenhang ist bisher lediglich eine Anregung der Bezirksregie-
rung Arnsberg zu berlicksichtigen. Sollten bis zum Ablauf der Frist noch weitere Anregungen
eingehen, werden diese nachgesandt.

Zum Abschluss der Verfahren ist der Feststellungs- bzw. Satzungsbeschiuss zu fassen.

Beschlussvorschlag:

1.
Siehe beigefugte Einzelbeschliisse zu den eingegangenen Stellungnahmen!

2.

Der Ausschuss flr Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, den Entwurf zur Anderung
des Flachennutzungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und Begriindung einschliel3lich
des Umweltberichts férmlich zu beschliel3en.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Genehmigung gem. § 6 Abs. 1 BauGB bei der Hoheren
Verwaltungshehorde zu beantragen und die Anderung anschlieBend durch &ffentliche Be-

kanntmachung in Kraft zu setzen.

3.
Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, den Bebauungsplan Nr. 26

,Landwehrkamp* als Satzung gem. § 10 Abs.1 BauGB und die Begriindung einschlieRlich
Umweltbericht zu beschlief3en.




Beratung im BPU am 19.01.2011:

Den Ausschussmitgliedern wird die nach der Ablauf der Offenlegungsfrist eingegangene
Stellungnahme des Kreises Soest vom 14.01.2011 (siehe Anlage) vorgelegt.

Die im Vorverfahren geadulerten landschaftsfachlichen Hinweise und Ausfilhrungen zur Ein-
griffsregelung und zum Artenschutz wurden mit Beschluss des Ausschusses vom
01.12.2010 abgewogen und entsprechend bei der weiteren Planung bertcksichtigt. Weitere
Hinweise und Anregungen werden nicht vorgetragen. Die Stellunghahme des Kreises Soest
wird daher ohne weitere Beschlussfassung zur Kenntnis genommen.

Beschluss:
1.
Siehe den als T 1 beigefligten Einzelbeschluss!

2.

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat einstimmig, den Entwurf zur
28. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und Begriindung
einschlieBlich des Umweltberichts férmlich zu beschlieRen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Genehmigung gem. § 6 Abs. 1 BauGB bei der Héheren
Verwaltungsbehérde zu beantragen und die Anderung anschlieBend durch éffentliche Be-
kanntmachung in Kraft zu setzen.

3.

Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat einstimmig, den Bebau-
ungsplan Nr. 26 ,Landwehrkamp* als Satzung gem. § 10 Abs.1 BauGB und die Begriindung
einschlieBlich Umweltbericht zu beschlielen.
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KREIS
SOEST

Mittelstandsorientieste
Kaonn

Die Landritin b ikl
Kreis Soest . Postfach 1752 . 59491 Soest Koordinierungsstelle Regionalentwicklung
Geb3ude  Hoher Weg 1-3 . 59494 Soest
- Name Herr Gerling
Vermfassungsburo Durchwahl 02921 30-2268
Ludwig und Schwefer ' Zentrale 02921 30-0
Offentl. best. Vermessungsingenieure Telefax 02921 30-2951
Zimmer 1.068
., E-Mail paul.gerling@kreis-soest.de
ggldrzushlenweg 18 Internet www.kreis-soest.de
494 Soest Soest, 14. Januar 2011

Bei Schriftwechsel und Rickfragen bitte stets angeben:
Geschiftszeichen

61.26.12

a) 28. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Welver
b) Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 26 "Landwehrkamp" in Welver-Meyerich

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

thr Schreiben vom 06.12.2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

die 0. g. Planung wurde hier mit den zusténdigen Dienststellen und Abteilungen der Ver-
waltung besprochen. Im Einvernehmen mit diesen gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Aus landschaftsfachlicher Sicht ergeben sich zur o.g. Planung keine weiteren Hinweise.
Dabei wird die Inanspruchnahme von Grinland fur eine bauliche Entwicklung weiterhin
landschaftsfachlich kritisch gesehen.

Die vorgenommene Bewertung der Flache und der sich daraus ergebene
Kompensationsbedarf von 27.000 Punkten wird Uber EntwicklungsmafRnahmen im
Gemeindegebiet im Rahmen des Landschaftsplanes umgesetzt. Eine Ersatzgeldzahlung an
den Kreis Soest wird damit akzeptiert.

Aussagen zum Artenschutz wurden getroffen. Die Bauzeitenbeschrénkung ist zwingend zu
beachten. Es ist mit der Bauzeitenfestlegung nicht ersichtlich, dass bei der Realisierung der
beantragten MaRBnahme die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde fir geschitzte Tier-
und Pflanzenarten nach § 42 Bundesnaturschutzgesetz  beruhrt  werden.
Diese, anhand der Antragsunterlagen gewonnene vorlaufige Einschatzung entbindet jedoch
nicht von der Verpflichtung, bei der Bauausfihrung etwaigen Hinweisen auf vorkommende
geschitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverztiglich die Untere
L andschaftsbehorde des Kreises Soest als die fiir den Artenschutz zustéandige Behorde zu
informieren.

Kontoverbindungen
Sparkasse Soest (BLZ 414 500 75) 3 000 023 Fur sehbehinderte und blinde Menschen kann dieses amtliche

Sparkasse Lippstadt (BLZ 416 500 01) 1 859 Schriftstiick in barrierefreier Form zur Verfigung gestellt werden.

Postbank Dortmund (BLZ 440 100 46) 1606-465 (o . Wenden Sie sich bitte an den Absender.
Sparkasse Geseke (BLZ 416 519 85) 414 \)‘*‘*’ siidwestfalen

Sparkasse Erwitte-Anrochte (BLZ 416 518 15) 1404 . IBAN DEO05 4145 0075 0003 0000 23
Sparkasse Werl (BLZ 414 517 50) 75 Regionale 2013 BIC WELADED1SOS  Ust-ID DE 126 631 960




Diese Stellungnahme wird zugleibh abgegeben fir die Landratin als Untere Staatliche
Verwaltungsbehorde — Planungsaufsicht.

Mit freundlichem Grul3

Im Auftrag

Paul Gerling
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Gemeinde Welver i
Der Blirgermeister A
% Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Huckelheim
Az.: 60 Datum: 05.01.2011
7 &z
Burgermeister %_-, . Allg. Vertreter / 4
o o
. 7 - [y, %/ %
Gleichstellungsbeauftragte ‘ 7. Fachbereichsleiter Z?
eic g g Qg 2 a. /,,///
Vi ‘ 4
' oef/ Sitzungs_ B Stimmenanteil
Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Enth
BPU G | oef [19.01.2011 [genehmigd einshimmia
\Y U
Ffd (f U(’.'/ Of 037.‘/4 genehmigt einstimmig
RAT & | oerl 23.00.1

Betr.: Fortschreibung des Regionalplanes fiir den Regierungsbezirk Arnsberg
Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — dstlicher Teil — (Kreis Soest und
Hochsauerlandkreis)

hier: Erérterungsergebnis der Anregung der Gemeinde Welver

Sachdarstellung zur Sitzung am 19.01.2011:

Der Regionalplan legt die regionalen Ziele der Raumordnung fir die Entwicklung des Regie-
rungsbezirks und fur alle raumbedeutsamen Planungen und Mainahmen im Plangebiet fest.

Mit Verfigung vom 08.10.2009 hat die Bezirksregierung Arnsberg den Entwurf zur Fort-
schreibung des Regionalplanes fur den Teilabschnitt Dortmund — 6stlicher Teil (Kreis Soest
und Hochsauerlandkreis) mit der Méglichkeit des VVortragens von Anregungen oder Beden-
ken Ubersandt. Die gesamten Planunterlagen wurden den Fraktionen bereits fir die Bera-
tung zur Verfugung gestellt. Hierzu hat der Haupt- und Finanzausschuss in seiner Sitzung
am 17.02.2010 im Wege einer dringlichen Entscheidung den Beschluss gefasst, den vorge-
legten Entwurf billigend zur Kenntnis zu nehmen. Des Weiteren wurde folgende Anregung
beschlossen:

Im Zuge des Beteiligungsverfahrens wird seitens der Gemeinde Welver gefor-
dert, den Bedarf im Gewerbe- und Industriebereich (GIB) von derzeit 3 ha auf
5 ha zu erweitern.

In dieser Angelegenheit erfolgte nun am 20.12.2010 ein Erdrterungsgesprach mit der Be-
zirksregierung Arnsberg. Das Erérterungsergebnis ist aus der beigefligten Tabelle ersicht-
lich. Demnach machten die Vertreter der Bezirksregierung deutlich, dass der Anregung nicht
gefolgt werden kann. Der GIB-Bedarf ist eine ausschlieBlich rechnerische GréfRe, die nach
einem einheitlichen Modell, der GIFPRO-Methode, ermittelt wird. Entscheidend ist, dass der
Bedarf bei der GIFPRO-Methode grundsatzlich nachfrageorientiert, also ausgerichtet an dem
Vorhandenen, und nicht angebotsorientiert, also an Entwicklungszielen ausgerichtet, be-
stimmt wird. Aufgrund der gebotenen Gleichbehandlung der betroffenen Kommunen kann
von diesem Modell nicht einseitig abgewichen werden und die Bezirksregierung versicherte,
dass auch bei keiner anderen Kommune davon abgewichen wird.

Hinsichtlich des Verfahrensstandes erlduterte die Bezirksregierung, dass insgesamt 1.302
Anregungen und Bedenken vorgetragen wurden, die momentan erortert werden. Uber die
Anregungen und Bedenken, die innerhalb der Erérterung nicht einvernehmlich behandelt
werden kénnen, muss letztlich der Regionalrat eine Abwagung liber jede ungeklarte Anre-
gung/Bedenken jeweils durch eine eigensténdige Beschlussfassung vornehmen.




2

Vor diesem Hintergrund wurde verwaltungéseitig das Einvernehmen zu dem Vorschlag der
Bezirksregierung unter dem Vorbehalt eines hoch zu fassenden Ratsbeschlusses signali-
siert, der vorgetragenen Anregung der Gemeinde Welver nicht zu folgen.

Es ergeht daher der folgende

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehit dem Rat, gemaR dem Erdrterungs-
ergebnis am 20.12.2010 dem Ausgleichsvorschlag der Bezirksregierung Arnsberg, der vor-
getragenen Anregung der Gemeinde Welver zur Fortschreibung des Regionalplanes nicht zu

folgen, zuzustimmen.
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Betr.: Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 im Ortsteil Borgeln
- Bereich BordestraBe/ Am Butterkamp -

Sachdarstellung zur Sitzung am 19.01.2011 :
Siehe beigefugten Antrag vom 22.12.2010!

Das betroffene Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 des Oristei-
les Borgeln und dort im Kreuzungsbereich der Straen ,Am Butterkamp* / ,Bérdestrafie”.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes im Jahre 1989 wurde die in Rede ste-
hende Flache mit dem Ziel Uberplant, der damals vorhandenen Sparkasse an dieser Stelle
ausreichend Entwicklungsmoglichkeiten planungsrechtlich zu sichern. Es wurden entspre-
chende Stellplatze geplant und eine durch Baugrenzen auf die Sparkasse zugeschnittene
Uberbaubare Flache festgesetzt (Siehe beigefiigten Auszug aus dem B-Planl).

Ein Sparkassengebaude ist letztendlich jedoch an dieser Stelle nicht realisiert worden. Die
Parzelle wurde zwischenzeitlich geteilt. Auf dem &stlichen Grundstiick (Flurstiick 792) ist
nach der Teilung ein Wohngebaude unter Berlicksichtigung der weiterhin geltenden Festset-
zungen errichtet worden. Das westliche Grundstick (Flurstiick 793) ist bis heute unbebaut.

Es wird nun die Anderung des Bebauungsplanes beantragt, um die Errichtung eines Zwei-
familienhauses mit Einliegerwohnung und Carport auf dem Flurstlick 793 realisieren zu kén-
nen. Hierbei soll die vorhandene Uberbaubare Fiache zur besseren Ausnutzbarkeit gedndert
werden.

Insgesamt werden folgende Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht eingehalten:

1. Im Planbereich ist eine eingeschossige Bauweise vorgeschrieben, geplant sind zwei
Vollgeschosse
2. Zulassig ist eine Dachneigung von 38° - 48°, geplant ist ein Walmdach mit 25°

3. Die Haupffirstrichtung verlauft im Plan in Ost-West-Richtung, geplant ist ein

, Walmdach ohne Hauptffirst

4, Die festgesetzte Giberbaubare Flache wird Gberschritten.

5 Im B-Plan ist im Kreuzungsbereich ein Sichtdreieck festgesetzt, der geplante
Baukdrper ragt in dieses Sichtdreieck hinein.

Die v.g. Abweichungen sind nicht unwesentlich, so dass eine Befreiung gem. § 31 BauGB
ausscheidet, vielmehr musste der Bebauungsplan entsprechend gedndert werden. Fur die
Punkte 2 und 3 wére die eigensténdige Gestaltungssatzung zum B-Plan zu &ndern.




Aus stadtebaulicher Sicht ist eine innere Verdichtung gegenlber einer Ausdehnung von
wohnbaulichen Nutzungen in den AuBenbereich grundsétzlich zu beflirworten. Auch unter
Beriicksichtigung des rechtskraftigen Bebauungsplanes, der an dieser Stelle ebenfalls eine
Bebauung vorgesehen hatte, bestehen keine generellen Bedenken gegen eine Bebauung
des Flurstiickes 793. Wohlwollend muss auch beriicksichtigt werden, dass die urspriingliche
tiberbaubare Flache auf die Belange der Sparkasse zugeschnitten war und die damit ver-
bundenen Festsetzungen mit den individuellen Wiinschen der wohnbaulichen Nutzung nach
heutigen Gesichtspunkten nicht Ubereinstimmen.

Auf der Grundlage des vorliegenden, konkreten Bauvorhabens ist jedoch abzuwégen, ob die
geplante zweigeschossige Bebauung mit der entsprechenden Wirkung im unmittelbaren
Kreuzungsbereich der Strale ,Am Butterkamp” / ,BordestraRe” wilnschenswert ist. Dies soll-
te im Ausschuss beraten werden.

Beschlussvorschlag:
Vorbehaltlich der Beratungen im Ausschuss ergeht zunachst kein Beschlussvorschlag.

Beschluss des BPU vom 19.01.2011:
Der Ausschuss flir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat einstimmig, den Antrag auf
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, Ortsteil Borgeln, abzulehnen.
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Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Welver zur Darstellung
eines weiteren Sportplatzes im Ortsteil Schwefe
hier: Antrag des Turn- und Sportvereins Schwefe vom 29.09.2010

Sachdarstellung zur Sitzung am 10.11.2010:
- Siehe beigefligten Antrag vom 29.09.2010!

Ein Hinweis vorab: Das vom TuS Schwefe angegebene Flursttick ist nicht mehr im Bestand
des Liegenschaftskatasters. Die Parzelle éstlich des bestehenden Sporiplatzes hat die Be-
zeichnung Gemarkung Schwefe, Flur 4, Flurstiick 147.

Das v.g. Flurstiick ist im Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Welver als ,Flache fur
die Landwirtschaft* dargestellt und liegt planungsrechtlich im AuRenbereich. Im Osten grenzt
das ,Vogelschutzgebiet Hellwegbdrde® an.

Der FNP als vorbereitender Bauleitplan stellt die aus der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung ergebene Art der Bodennutzung dar. Sollte dem Antrag des TuS Schwefe gefolgt
werden, ist insofern die Darstellung im FNP in eine Fléache fur “Sport- und Spielanlagen® mit
dem Zusatz ,Sportplatz‘ zu dndern.

Die Anderung kénnte nach Riicksprache mit der Bezirksregierung Amsberg im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefuhrt werden. In einem solchen Verfahren kann von
einer weitreichenden Umweltpriifung, von der Erstellung des Umweltberichts und von der
Angabe, welche umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind, abgesehen werden. Den-
noch sind in der Begriindung grundsatzliche umweltbezogene Aussagen und Aussagen zu
den artenschutzrechtlichen Belangen zu treffen. Die Nutzung als Sportplatz ist erfahrungs-
gemaR mit Immissionen verbunden, die entsprechend auf ihr Umfeld einwirken. Es ist daher
eine Aussage zu der Umgebungsvertraglichkeit des Standortes in der Begriindung mit auf-
zunehmen. Dies betrifft auch die verkehrliche ErschlieBung und das mit der Anlage zu erwar-
tende Verkehrsaufkommen. Die Untersuchungstiefe der v.g. Punkte wére noch abzustim-
men.

Es ist zundchst aus entwicklungspolitischer Sicht zu entscheiden, ob dem Antrag entspro-
chen werden soll.




Beschlussvorschlag:

Vorbehaltlich der Beratung wird verwaltungsseitig kein Beschlussvorschlag unterbreitet.

Beschluss des BPU vom 10.11.2010:
Auf Antrag der BG-Fraktion beschliet der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt mit

10 Ja-Stimmen,
4 Nein-Stimmen und
1 Enthaltung

die Verwaltung zu beauftragen, die Kosten zu ermitteln, die durch eine Flachennutzungs-
planénderung entstehen und den zeitliche Verfahrensablauf darzustellen.

Sachdarstellung zur Sitzung am 19.01.2011:

Nach Rucksprache mit der Immissionsschutzbehorde ist eine Beurteilung der Gerduschsitua-
tion im Zusammenhang mit der geplanten Sportplatzerweiterung notwendig. Fir eine gutach- -
terliche Bewertung mussten Kosten in Héhe von ca. 1.500,00 Euro beriicksichtigt werden.
Ein solches Gutachten lieRBe sich auch vollumfanglich fiir die beabsichtigte angrenzende Er-
génzung der Innenbereichssatzung gem. Beschluss des Rates vom 27.10.2010 verwenden.
Die Kosten fur eine Beurteilung der Gerauschsituation, wenn nur die Ergadnzungssatzung
verfolgt werden soll, wiirden hingegen ca. 1.150,00 Euro betragen.

Aus landschaftsfachiicher Sicht ist die Ndhe zu der nérdlich verlaufenden Blégge bei der
weiteren Planung zu beachten. Danach ist fiir das naturnahe FlieBgewdasser nach einer ers-
ten Einschatzung der Unteren Landschaftsbehdrde ein Entwicklungskorridor von 50 m zu
berlicksichtigen. Des Weiteren sollten keine zuséatzlichen Masten in der freien Landschaft
errichtet werden. Sofern eine Flutlichtanlage vorgesehen ist, sollten die vorhandenen Masten
hierzu genutzt werden. Unter Beriicksichtigung der geplanten Nutzung als Sportplatz wére
zudem eine o6kologische Eingriffsbilanzierung zu erstellen. Die Eingriffsbilanzierung kann
verwaltungsseitig erarbeitet werden, so dass, sofern keine zuséatzlichen landschafsfachlichen
Gutachten zu erstellen sind, hier keine externen Kosten anfallen wiirden.

Die Anderung des FNP kénnte im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefuihrt
werden. Hierbei sind folgende Verfahrensschritte zu berlicksichtigen:

- Anderungsbeschluss durch den Rat

- Beteiligung der Offentlichkeit/ Behérden / Trager offentlicher Belange

- Beratung Ausschuss/ Rat Uber das Ergebnis der Beteiligung

- Satzungsbeschluss Rat (sofern das Beteiligungsverfahren keine Plananderung erfor-

dert)

Ein solches Anderungsverfahren kann ungefahr in einem halben Jahr durchgefihrt werden.
Hierbei ist die Erstellung eines Immissionsschutzgutachtens und ein damit evtl. verbundener
Beratungsbedarf in den gemeindlichen Gremien zeitlich noch nicht berticksichtigt.

Beratung im BPU am 19.01.2011:

Im Hinblick auf eine nach Anderung des Flachennutzungsplanes anstehende Realisierung
des ausschlieRlich zu Trainingszwecken zu verwendenden Sportplatzes wird seitens der
CDU-Fraktion darauf hingewiesen, dass die Errichtung von zusatzlichen Flutlichtmasten und
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eines Ballfangzaunes ausgeschlossen wird. Bei der Realisierung und Unterhaltung der
Sportanlage werden auch zukiinftig keine Kosten durch die Gemeinde Welver Glbernommen.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehit auf Antrag der SPD-Fraktion dem
Rat einstimmig, die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes gem. § 2 Abs. 1 iV.m. § 1
Abs. 3 und 8 BauGB zu beschliel3en.

Inhalt der Anderung:

Im Ortsteil Schwefe ist der an den gegenwartigen Sportplatz unmittelbar angrenzende Be-
reich als ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt. Diese Darstellung soll zu Gunsten einer
Erweiterung der vorhandenen Griinflachenausweisung in westliche Richtung mit dem Zusatz
,Sportplatz* gedndert werden. Die Verwaltung wird beauftragt, die beabsichtigte Planung mit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung abzustimmen.

Die im Verfahren entstehenden Kosten Dritter sind durch den Antragsteller zu bernehmen.
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Betr.: Errichtung einer Gemeinschaftsschule Welver ab dem Schuljahr
2012/2013
- Bildung einer Arbeitsgruppe zur Erarbeitung eines padagogischen
Konzepts -

hier: Antrag der SPD - Fraktion vom 13.01.2011

Sachdarstellung zur Sitzung am 26.01.2011:
- Siehe beigefligten Antrag!

Beschlussvorschlag:
Da zunéchst die Beratung im Ausschuss abzuwarten ist, erfolgt kein Beschlussvor-
schlag.

Beschluss des Ausschusses fiir Bildung, Schule und Soziales vom 26.01.2011:
Der Ausschuss fiir Bildung, Schule und Soziales empfiehlt dem Rat mit

4 Ja-Stimmen und
11 Nein-Stimmen,
den Antrag der SPD-Fraktion,

die fur die Einfithrung der Verbundschule eingerichtete Lenkungs- und Findungs-
gruppe auch mit der Erstellung des padagogischen Konzepts zur Einfiihrung einer
Gemeinschaftsschule zu beauftragen. Das bisherige Gremium wird um den stellv.
Schulleiter der Hannah-Ahrendt-Gesamtschule, Herrn Volker Esch-Alsen und Herrn
Rektor i.R. Kimmel-GroR sowie ggf. einen weiteren Gymnasial- oder Gesamtschul-
lehrer erweitert.

Das Gremium wird die Bezeichnung ,AGW - Arbeitsgruppe Gemeinschaftsschule
Welver - padagogisches Konzept® erhalten.

Dariiber hinaus empfiehlt der Ausschuss dem Rat, rein vorsorglich 7.500,00 € in den
Haushalt 2011 einzustellen, um ggf. die Aufwendungen der Arbeitsgruppe bestreiten
oder eine ggf. erforderlich werdende wissenschaftliche Begleitung vornehmen zu

kénnen,

abzulehnen.
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Beschluss des Haupt- und Finanzausschusses vom 09.02.2011:
Der Haupt und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat mit
8 Ja-Stimmen
2 Nein-Stimmen und
6 Enthaltungen
den Antrag der SPD-Fraktion,
der Rat begrift die Erarbeitung eines qualifizierten padagogischen Konzepts mit
dem Ziel, ein besonderes Markenzeichen fur die Gemeinschaftsschule Welver zu

schaffen bzw. deren Individualitét zu betonen. Nicht zuletzt hierdurch sollen die El-
tern von der zu erwartenden Qualitat der Schule Uberzeugt werden,

zuzustimmen.




