Geme‘i‘nde Welver Welver, den 26.05.2017
- DER BURGERMEISTER -

Damen und Herren

des Rates

der Gemeinde WELVER

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 28. Sitzungdes Rates der Gemeinde WELVER, dieam

Mittwoch, den 07. Juni 2017,
17.00 Uhr,
im SAAL des RATHAUSES in Welver

stattfindet, lade ich herzlich ein.

Tagesordnung

A. Offentliche Sitzung

1.

Anregungen und Beschwerden gem. § 24 GO NRW vom 28.03.2017
hier: Reaktivierung der abschlieBbaren Info-Tafel der Gemeinde Welver am
Feuerwehrgeratehaus in Welver-Vellinghausen-Eilmsen

Baugebiet Landwehrkamp — duflere Erschlielung
hier:  Antrag der Fraktionen von SPD, Welver 21, Biindnis 90/Die Griinen
und FDP vom 10.05.2017

Errichtung einer weiterfuhrenden Schule in der Gemeinde Welver

Gesetz zur Starkung der Schulinfrastruktur in Nordrhein-Westfalen (Gute
Schule 2020)

15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte*



hier: 1. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
2. Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
3. Beschluss Uiber die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

6. 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Zur Rotbuche”, Ortsteil Schwefe
hier: 1. Ergebnis der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
2. Satzungsbeschluss

7. Erlass einer Satzung gem. § 34 (4) Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) Uber die
Einbeziehung von Auflenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Borgeln (Ergdnzungssatzung) — Bereich Diedrich-Dillmann-Strafle
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

8. Stralenendausbau der GransirafRe/ Smiths Aue
hier: Vorstellung des StralRenausbauentwurfes

9. Umbesetzung von Ausschiissen
hier: Antrag der CDU-Fraktion vom 24.05.2017

10.  Anfragen / Mitteilungen

B. Nichtéffentliche Sitzung

1. Rechtsstreit beziiglich aufgetretener Mangel an der Zweifachturnhalle der
Grundschule Welver
hier.  Vergleichsabschluss

2. Leitung der VHS-Zweigstelle
3. Fortschreibung des Brandschutzbedarfsplanes gem. § 3 Abs. 3 BHKG

(Gesetz zur Neuregelung des Brandschutzes, der Hilfeleistung und des

Katastrophenschutzes)
hier: Beauftragung eines externen Sachversténdigen

4, Anfragen / Mitteilungen

Mitf;ajfmdii en Grifien
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Schurmacher

Damen und Herrendes Rates

Bauer, Braun, Buschulte, Daube, Eusterholz, Fahle, FlSing, Haggenmiiller, Holota, Irmer,
Jéschke, Kaiser, Korn, Kosche, Lutter, Philipper, PlaBmann, Rémer, Rohe, Schulte, Starb,

Stehling, Stellmach, Supe, Wagener, Wiemer
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Anregungen und Beschwerden gem. § 24 GO NRW vom 28.03.2017
hier: Re-Aktivierung der Info-Tafel der Gemeinde Welver fiir die nérdlichen Dérfer,
8 KM vom Zentralort

Sachdarstellung zur Sitzung am 24.05.2017:
- Siehe beigeflgten Antrag vom 28.03.2017 —

Gemal § 24 Abs. 1 GO NRW hat jeder das Recht, sich mit Anregungen und Beschwerden in
Angelegenheiten der Gemeinde Welver an den Rat zu wenden. Die Erledigung von Anre-~
gungen und Beschwerden kann der Rat einem Ausschuss Ubertragen. Entsprechend dieser
Vorschrift hat der Rat gemal § 6 Abs. 4 der Hauptsatzung der Gemeinde Welver die Aufga-
be an den Haupt- und Finanzausschuss Obertragen.

Gemal § 15 Absatz 1 der Hauptsatzung der Gemeinde Welver sind &ffentliche Bekanntma-
chungen, die durch Rechtsvorschriften vorgeschrieben sind, sowie sonstige &ffentliche Be-
kanntmachungen der Gemeinde grundsatzlich durch Anschiag an der Bekanntmachungstafel
am Rathaus der Gemeinde Welver, Am Markt 4 und gleichzeitig durch Bekanntmachung auf
der internetseite der Gemeinde Welver hitp.//welver.de zu verdffentlichen.

Soweit spezialgesetzliche Regelungen eine Bekanntmachung in Amtsblattern oder Zeitun-
gen erfordern, wird diese in der Tageszeitung ,Soester Anzeiger" verdffentlicht. (§ 15 Absatz
3 der Hauptsatzung)

Aufgrund der aktuellen Regelung in der Hauptsatzung der Gemeinde Welver ist eine Re-
Aktivierung der Info-Tafe!l nicht erforderiich.

Beschlussvorschlag

Der Haupt-und Finanzausschuss nimmt die Anregung zur Kenntnis. Eine weiterflihrende
Behandlung des Themas erfolgt nicht.
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Gemeinde Welver
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An den HFA der Gemeinde Welver
Vorab per E/Mail, Einschreiben mit R/Schein folgl
Antrag nach § 24 GO NRW

Reaktivierung der abschlieBbaren info-Tafel der Gemeinde Welver am Feuerwehrgeratehaus im
Ortsteil Vellinghausen — Eilmsen

Sehr geehrte Damen und Herren des HFA,

die Groligemeinde Welver ( Mittelpunkt Westfalens) ist eine Flachengemeinde.

Der Ortsteil Vellinghausen-Eilmsen ist 8x2=16 km von der Gemeindeverwaitung im Zentralort Welver
entfernt.

Nicht jede Rentnerin oder jeder Rentner verflgt Gber Auto, Zeitung oder einen Internet-Anschiuss.

Viele dltere MitbUrgerinnen und Mitbirger michten jedoch {iber die Arbeit der Gemeinde, der
Ausschisse ,des Rates informiert werden,
vor allem wenn es um Belange geht, die primar die beiden Dérfer tangieren,

Ich schlage deshalb vor die Tafel ihrer urspringlichen Nutzung zuzufihren ( Ein Glas muss neu
eingesetzt werden) und den Ortsvorsteher Griinke (SPD) als Vertreter des Birgermeisters zu
beauftragen, zeitnah fir das Doppeldorf relevante Themen dort zu plafzieren.

Um Missbrauch zu verhindern, sollte er auch die Schlisselgewalt bekommen.

Falls der Orisvorsteher wegen Krankheit ausfallt, kénnte die Schiisselgewalt an den steiiv.
Birgermeister, das Ratsmitglied fur Vellinghausen-Eilmsen, den stellv Fraktionsvorsitzenden der SPD
dem Mitglied in diversen Ausschiissen und Ausschussvorsitzenden Stehling {ibergehen, der auch
Einwohner in Vellinghausen ist und in der Nahe des Geratehauses wohnt .

1

£ oy
Thomas Sellnau Aalinme s Al

Ich bitte um kurzfristige Bestétigung meines Anirage und Info Ober Terminierung
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Baugebiet Landwehrkamp — dufere ErschlieBung

hier: Antrag der Fraktionen von SPD, Welver 21, Biindnis $0/Die Griinen
und FDP vom 10.05.2017

Sachdarsteilung zur Sitzung des HFA am 24.05.2017:

- Siehe beigeflgten Antrag der Fraktionen von SPD, Welver 21, Blundnis 90/Die Grunen und
FDP vom 10.05.2017 (Anlage 1)! -

Geman Erschiielungsvertrag mit dem Erschlielfungstrager der Baugebiete ,Landwehrkamp®
(B-Plan Nr. 26) und ,Landwehrkamp Il" ist der ErschlieRungstrager verpflichtet, eine Fuf3-
wegeverbindung in Richtung Ortsmitte entlang der Landstrafe L. 795 -Werler Stralle- gemah
dem beigeflgten Lageplan (Anlage 2} herzurichten. Sofern die Gemeinde das Einvernehmen
des Strallenbaulasttragers Stralen.NRW einholen kann, erfoigt die Herstellung des Weges
mit wassergebundener Decke (Feinsplitt) in ca. 1,5 m Breite auf tragfahigem und frostsiche-
rem Untergrund und mit geeigneten Entwdsserungseinrichtungen, die auch als Ersatz fOr
den Entwésserungsgraben der Landstrafte dienen.

Die Herstellung sollte eigentlich vertragsgeman bereits mit der Teilleistung Baustrafte erfol-
gen. Allerdings zogen sich die Verhandlungen zur Inanspruchnahme der Grabenfldche ne-
ben der Landstraflie (iberraschend in die Lange, da sich in dem Bereich eine Gashochdruck-
leitung der Thyssengas GmbH befindet und von dieser Seite zundchst massive Bedenken
geaulert wurden. Erst Anfang 2017 wurde diesbezlglich Zustimmung zur Duldung signali-
siert. Nach aktueller Abstimmung mit dem ErschilieBungstrdger wére nun eine Realisierung
for Juni 2017 vorgesehen.

Die Abgrenzung der Landstrale als Ortsdurchfahrt (OD-Grenze) befindet sich im weiteren
Verlauf in Richtung Ortsmitte auf Hohe der Besitzung ,Werler Stralle 29" (Anlage 3). Ob die
Lage der OD-Grenze mit der stddtebaulichen Entwickiung des Zentralortes noch Uberein-
stimmt oder ob diese zu verschieben ist, ware sicherlich zu hinterfragen. Aufierhalb von
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Ortsdurchfahrten wére zumindest die Erhebung von Stralenbaubeitragen nach KAG nicht
madglich.

Derzeit ist an sliddstlicher Seite entlang der Werler Stralle der Abschnitt zwischen dem aus-
gewiesenen FuRweg im Baugebiet ,Landwehrkamp | und der Einmindung der fulaufigen
Verbindung Im Kreggenfeld als offener Wegeseitengraben der Landstralle und der Abschnitt
von dort bis zur Besitzung ,Werler Strale 29° nur als teilweise asphaltierter Seitenstreifen
ausgebildet, der regeimaRig mit parkenden Autos zugestellt ist. Aus den neuen Baugebieten
kann die Ortsmitte Uber die Werler StraRe also nur fuRlaufig erreicht werden, wenn die Fahr-
bahn zur nordwestlichen Seite Gberquert wirde. Dort befindet sich in dem Bereich ein aus-
gewiesener Full- und Radweg.

Beschlussvorschlag:

Da zunéachst die politischen Beratungen in dieser Angelegenheit abzuwarten bleiben, ergeht
verwaltungsseitig zurzeit kein Beschlussvorschlag.

Beschluss:

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat einstimmig, die Verwaltung zu beauf-
tragen,

1. mit dem Straflenbaulasttrager (Straen NRW) zwecks Klarung des Sachverhaltes in
Verbindung zu treten,

2. mit dem Strallenbaulasttrager zu kldren, ob eine Verlagerung der Ortsdurchfahrt
méglich ist,

3. Angebote zur Planung eines Fulgéngerweges/Radfahrweges einzuholen.
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Welver, den 10.05.2017

An den 'y
Burgermeister der Gemeinde Welver Gememd%We!ver
Herm Uwe Schumacher 5

Eing: 11, MAIZ017
Am Marki 4
50514 Welver

Betr.. Sitzungen des Héupt — und Finanzausschusses vom 24.05.2017
Antrag zur Tagesordnung gem. § 48 Abs. 1 Satz2und 4 GO NRW
hier: Baugebiet Landwehrkamp - Aulere Erschiiefung

Sehr geehrter Herr Birgermeister,

die unterzeichnenden Ratsfrakiionen beantragen, folgenden Punkt in die Tagesordnung der néchsten
Sitzung des Haupt — und Finanzausschusses vom 24.05.2017 und die folgende Sitzung des Rates
aufzunehmen:

Baugebiet Landwehrkamp — dufiere ErschlieBung

Begriindung:

Bekanntlich soll zur fuBlaufigen Anbindung des 0.g. Baugebietes entlang der Werler Strale eine
provisorische Losung durch die Herstellung eines hohengleichen Weges mit wassergebundener
Decke (Feinsplitt) in ca. 1,5 m Breite auf tragfahigem Untergrund und frostsicherem Untergrund und
mit geeigneten Entwasserungseinrichtungen, die auch als Ersatz fir den Entwisserungsgraben der
L andsirae dienen, erfolgen (vgl. § 5 Abs 3 des ErschlieBungsverirages vorm 10.06.2014).

Diese Variante haben wir bislang als Zwischenldsung fiir die Phase bis zum endguitigen Ausbau aller
im Baugebiet vorhandenen Erschliefungsanlagen verstanden. Nunmehr stellt sich heraus, dass es
sich um MaRnahmen im Zusammenhang mit dem straRenendausbau im Plangebiet handeln soll.
Diese Form der dulReren Erschliefung entspricht weder dem Stand der Technik noch den (blichen

Ausbaustandards in vergleichbaren Orten.



Vor allen Dingen schafft dieses Provisorium nicht die gebotene Sicherheit fir Fubganger. Radfahrer
und alle Ubrigen Verkehrsteilnehmer an der vielbefahrenen Werler Strale, die bekanntlich die
Hauptverkehrsstraf&e in und aus dem Ort darstelit. Insbesondere Kindern und alteren Mitbirgerinnen
drohen hierdurch wegen der ungeklarten Zuordnung der jeweiligen ihnen zugeordneten
Nutzungsbereiche erhebliche Gefahren; vor allen Dingen wird ein Sicherheitsgrad vorgespiegelt, der
ratsachlich wegen der Hshengleichheit von Fultgangerbereich und Strale

nicht vorhanden ist.

Die weitere Begrindung und die Antragsteliung erfolgen mundiich

Mit freundlichem Grut
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Errichtung einer weiterfilhrenden Schule in der Gemeinde Welver

Sachdarstellung zur Sitzung des Rates am 07. Juni 2017:

Der Haupt- und Finanzausschuss hat mit Beschluss vom 22. Mérz 2017 die Verwal-
tung mit der Prifung beauftragt, ob die Einrichtung einer weiterfithrenden Schule in
Welver (hier: Sekundarschule) realisierbar ist.

Am 20. Oktober 2011 hat der nordrhein-westfélische Landtag das 6. Schulrechtsan-
derungsgesetz und damit als neue Schulform der Sekundarstufe | die Sekundarschu-
te beschlossen.

Gemdl § 17 a Schulgesetz kénnen in der Sekundarschule alle Abschiiisse der Se-
kundarstufe | mit oder ochne Zuordnung zu unterschiedlichen Schulformen erreicht
werden. Sie bereitet die Schiller/innen darauf vor, thren Bildungsgang in der gymna-
sialen Oberstufe oder an einem Berufskolleg fortzusetzen. Sie gewahrleistet in allen
Organisationsformen auch gymnasiale Standards und stellt die Méglichkeit zum Er-
werb der allgemeinen Hochschulreife {iber mindestens eine verbindliche Kooperation
mit einem Gymnasium, einer Gesamtschule oder einem Berufskolleg sicher. Die Se-
kundarschule umfasst die Jahrgdnge 5 bis 10 und ist in der Regel eine Ganztags-
schule.

Aufgrund der aktuellen gesetzlichen Grundlage missen Sekundarschulen mindes-
tens drei Parallelklassen pro Jahrgang haben; pro Klasse sind mindestens 25 Schii-
lerinnen und Schiler erforderlich. Das bedeutet, dass pro Jahrgang mindestens 75
Schilerinnen und Schiiler aus dem Gemeindegebiet die Sekundarschule in Welver
besuchen mussen.

Gemal § 82 Schulgesetz muss diese Mindestgréfie fur mindestens finf Jahre gesi-
chert sein.




Die Einschulungszahlen for die kommenden Jahre stellen sich wie folgt dar:

Schuljahr 2017/2018 95 Kinder
Schuljahr 2018/2019 92 Kinder
Schuljahr 2019/2020 97 Kinder
Schuljahr 2020/2021 98 Kinder
Schuljahr 2021/2022 102 Kinder
Schuljahr 2022/2023 102 Kinder.

Anhand der vorliegenden Einschulungszahlen scheint die Méglichkeit zur Errichtung
zunéchst gegeben. Zu beachten ist aber die Ubergangsquote aus dem Grundschul-
bereich zum Gymnasium. Diese betragt zurzeit ca. 40 %, so dass rein rechnerisch
aktuell nur rund 80 Kinder fur den Besuch einer Sekundarschule verbleiben. Damit
wirde die vorgeschriebene Mindestgrofe nicht erreicht.

Zum aktuellen Schuljahresende 2016/2017 verlassen 96 Kinder den hiesigen Grund-
schulbereich; 31 Kinder wurden davon bereits an einem Gymnasium angemeidet.
Somit blieben noch 65 Kinder fiir eine Sekundarschule tbrig.

FUr die Einrichtung einer neuen Sekundarschule ist ein Zeithorizont von mindestens
3 bis 5 Jahren realistisch. Im Verlauf dieser Phase kénnen sich bei der rein zahlen-
méafRigen Betrachtung naturlich Veranderungen ergeben. Durch begleitende MaR-

nahmen kann z. B. die Ubergangsquote zum Gymnasium beeinflusst werden. Auch
eine Veranderung der gesetzlichen Rahmenbedingtingen ist nicht ausgeschlossen.

Entscheidend fir die Zustimmung zur Einrichtung einer Sekundarschule durch die
Bezirksregierung ist, dass zum Zeitpunkt der Griindung die dann erforderlichen
Schulerzahlen fiir eine Sekundarschule erreicht werden.

Fur die Sekundarschule kdnnen bestehende Schulgebiude (z. B. das Gebaude der
frheren Hauptschule), am besten Schulzentren, genutzt werden. Die Sekundarschu-
le kann nach padagogischen Gesichtspunkten auch auf vorhandene Gebaude aufge-
teilt werden und Teilstandorte gem. § 83 Abs. 4 Schulgesetz bilden. Die Teilstandort-
idsung bietet fur Welver, als Alternative zur Griindung einer eigenen Sekundarschu-
le, natiirlich auch die Méglichkeit einer Kooperation mit einer bestehenden Sekun-
darschule. Die Teilstandortiésung wurde bisher aber nur beim Zusammenschluss
von bereits bestehenden Sekundarschulen genutzt. Ob es von Seiten einer Gemein-
de mit einer bereits bestehenden Sekundarschule Interesse an einer entsprechenden
Teilstandortlésung gibt, wurde bisher nicht gepriift.

Bei der Teilstandortidsung ist die horizontale und vertikale Gliederung von Teilstand-
orten zu unterscheiden.

Bei horizontaler Gliederung werden alle Schiilerinnen und Schiller bestimmter Jahr-
gangsstufen an einem Teilstandort und alle Schiilerinnen und Schiiler der anderen
Jahrgangsstufen an einem anderen Teilstandort beschult.

Bei vertikaler Gliederung werden alle Schilerinnen und Schiiler aller Jahrgangsstu-
fen an allen Teilstandorten beschult. Diese Teilstandorte missen mindestens dreizii-
gig sein. Sie durfen bei vertikaler Gliederung zweiziigig sein, wenn die Schule insge-
samt mindestens finfzligig ist und mit dem Teilstandort das letzte weiterfGhrende
Schulangebot in einer Gemeinde gesichert wird. Weitere Ausnahmen bei vertikaler
Gliederung sind in begriindeten Einzelféllen méglich, wenn dadurch das fachliche
Angebot und die Qualitdtsstandards nicht eingeschrankt werden.



Wie fiir alle Schulformen gilt auch fiir Sekundarschulen, dass durch die Bildung von
Teilstandorten kein zusatzlicher Lehrerstellenbedarf entsteht.

Beschlussvorschlag:
Da zunachst die weiteren Beratungen abzuwarten sind, ergeht verwaltungsseitig kein
Beschlussvorschlag.
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Gesetz zur Stirkung der Schulinfrastruktur in Nordrhein-Westfalen (Gute Schule 2020}

Sachdarstellung zur Sitzung am 07.06.2017:

Mit dem Gesetz zur Starkung der Schulinfrastruktur in Nordrhein-Westfalen (Gute Schule
2020) ist auch das Gesetz Uber die Leistung von Schuldendiensthilfen fir Kredite zur Sanie-
rung, Modernisierung und zum Ausbau der kommunalen Schutinfrastruktur in Nordrhein-
Westfalen (Schuldendiensthilfegesetz NRW) am 16.12.2016 in Kraft getreten. Die Gemein-
den, Kreise und Landschaftsverbande erhalten vom Land Schuldendiensthiifen fiir Kredite
zur Sanierung, Modernisierung und zum Ausbau der baulichen und digitalen Schulinfrastruk-
tur. Diese werden durch vollstindige Ubernahme der Zins- und Tilgungsieistungen fur Kredi-
te in einer Gesamthdhe von bis zu zwei Milliarden Euro, die im Rahmen des Programms
,NRW.BANK.Gute Schule 2020° aufgenommen werden, gewahrt,

Nach der Anlage zum Gesetz ist die Gemeinde Welver berechtigt, im Rahmen dieses Fro-
gramms 726.768,00 €, jeweils in Kontingenten von bis zu 25 Prozent in den Jahren 2017 bis
2020, in Anspruch zu nehmen. Nicht in Anspruch genommene Kreditkontingente des jeweili-
gen laufenden Kalenderjahres werden einmalig in das folgende Kalenderjahr Obertragen.
Werden die Kreditkontingente auch in diesem Folgejahr nicht in Anspruch genommen, verfal-
len sie. Die nicht genutzten Kreditkontingente des Jahres 2020 verfallen mit Ablauf dieses
Jahres.

Nach § 1 Abs. 2 des Schuldendiensthiifegesetzes NRW erstellen Kommunen, welche Schul-
dendiensthilfen in Anspruch nehmen, ein von ihrer jeweiligen Vertretungskdrperschaft zu
beschiieRendes Konzept, wie sie die im Rahmen des Férderprogramms ,NRW.BANK.Gute
Schule 2020" eingerdumten Kreditkontingente in Anspruch nehmen wollen. Weiterhin prifen
sie systematisch die Méglichkeit eines leistungsfahigen Breitbandanschlusses ihrer Schulge-
baude. Das Ergebnis ihrer Prifung dokumentieren sie in einem gesonderten Konzept, tber
das die jeweilige Vertretungskérperschaft informiert wird.

Das beigefligte Konzept Uber die Inanspruchnahme der Kreditkontingente ist ein GroRkon-
zept und jéhrlich durch-Feinkonzepte zu ergénzen. Fur das Jahr 2017 ist davon auszugehen,
dass das Kreditkontingent nach Inanspruchnahme fur die aufgefihrten Malnahmen ausge-
schépft ist.
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Die Priifung der Mdglichkeit leistungsstarker Breitbandschliisse der Schuigebaude und die
Erarbeitung des gesonderten Konzepts hierzu erfolgt in Abstimmung mit der IT-Abteilung
und der Citkam.

Hinsichtlich der weiteren Ausstattung der Schulen mit digitalen Medien ist zunachst fur jede
Schule ein so genanntes Medienkonzept zu erstellen. Entsprechend dem Grundsatz ,Pada-
gogik vor Technik® bilden die Medienkonzepte der Schulen die Basis fur die Ausstattungs-
entscheidungen des Schultrdgers. Die bestehenden padagogischen Konzepte der Schulen
sind zu Uberarbeiten und ggf. an die curriculare Entwickiung anzupassen. Danach sollen die
Ausstattungskonzepte umgesetzt werden. Diese MaRnahmen kénnen nicht vor 2019 umge-
setzt werden.

Cb und in welchem MaRe fir die Gemeinde Weiver auch Mittel aus der vom Bundesministe-
rium fir Bildung und Forschung initiierten Bildungsoffensive DigitalPakt#D zu erwarten sind,
ist derzeit noch nicht abschlieRend zu beurteilen. Hier ist weder die Férdersumme noch der
Anteil des méglichen Eigenanteils bekannt. Aus diesem Grund wurde verwaitungsseitig zu-
nachst die eher konservative Annahme Uber die mogliche Fordersumme getroffen. Dies ent-
spricht 45% der gesamten Aufwendungen gemaf der Rilckmeldung der CitKom (278.152 €).
Die restlichen Kosten werden aktuell aus dem Topf “Gute Schule 2020° finanziert. Sollte die
Fordersumme/der Forderanteil fiir ,DigitalPakt#* anders ausfallen, erfolgt eine entsprechen-
de Anpassung der Planung in den Feinkonzepten.

Beschlussvorschlag

1. Das als Anlage beigefligte Grobkonzept Uber die inanspruchnahme der fir die Gemeinde
Welver im Forderprogramm ,NRW.BANK.Gute Schule 2020° eingerdumten Kreditkontin-
gente wird beschlossen. Die haushaltsméRige Bereitstellung der Kredite und der entspre-
chenden Mittel fur die Umsetzungsmalinahmen erfolgt in den Haushaltsjahren 2017 bis
2020.

2. Fur die Jahre 2018 bis 2020 sind weiter ausgearbeitete Feinkonzepte zu erstelien und
dem Rat rechtzeitig zur Beschlussfassung zuzuleiten.



"T opf" SHute Schule {Dtgitaij Annahme 125.000 Eurn Fwderung,

JE e Jahr Jahr] tahr
MafBnahmenort Malnahme CL 201 M8 2019 T 202
Grundschule Welver KSK Erneuerung Heizung T ' —
KSK AuBBenwanddammung . - :
Digitale Ausstattung auf Gruni 52 49’5 GD € : 32.949,00 £
Kompletterneuerung Schlne@a i T R
Lehrerparkplatz -
Angebot Nr. AN1700008; Betr |
Schuimobel; E-Mail vom 16, i
Turnhalle Grundschule Welver Brandschutzkonzept; Betrag ;!
Grundschule Borgeln Reparatur Uberdachung Schu{
KSK AuEenwar&ddammung
Sonnenschutz Sidfassade R SIATR
Digitate Ausstattung auf Grun.. 3831900 €] P
schiflertisch logo Hohenversti: LT
Schitlerstubl logo Héhenverst _:
Schranksystem modulo; 14 bi
Ergdnzung mit Wandgarderok”
Garderchenbank 155 cm mit (-
Schranksystem modulo Garag ™
Materialboxen fir den Garagé"_
Schaukasten Premium Indoor
Elektroarbeiten fiir iT-Aufriist.
Ersatz Urinalbecken fir Urina.®
Turnhalle Grundschule Borgeln KSK Erneverung Fensterfassa¢ =
Lehrschwimmbecken Chlordosieranlage '
Mobiles Sprungbrett
Grundschule Welver Offene Ganztagsschule Malerarbeiten :
Lehrschwimmbecken Instandsetzung Lehrschwimam =
Sport- und Freizeitzentrum KSK Erneuerung Heizung
Wohnhaus- und Kindergarten Scheidingen KSK Flurbeleuchtung
KITA Lindenstrafie KSK Erneuerung Heizung
Feuerwehrgeritehaus Welver KSK Erneuerung Heizung
Sportheim Schwefe Erneuerung der Heizung
Gesamtaufwendungen ~ 7L268.00€1 - 000€] T .00
Fordersumme e T T T

Offene Restfordersumme

Zusmmenfassung

Forﬁemng {41ahrea 181 $92 £}

semtaufwenhdungen

[ﬂffeneaestfﬁrder'umme o

Zusammenfaisung. .

Annatime 125.000, Eum Forderung

. |Fgrderprogramm Gute Schul

Derzeitige | Gesamtaufwendu ngen

Offens Restfordersumme:

X': Annahme, dass sich die Forderung um weitere 329% (157.120 €) erhéht; siehe

X% Annahme, dass bei der Digitalisierung eine Férderung i. M. v. 125.000 € erfol|

x*: Nach dem aktualisiertem Besuchsbericht der Citkomm vom 19.05.2017 redu



bt - Beschlussvorlage

Der Burgermeister

@@ Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Grolke
Az 61-26-21/08-15 Datum: 19.04.2017
7
Burgermeister ;Q_ /1,4 ,? y %ﬁz Allg. Vertreter % 2e0e
Fachbereichsleiter/in %‘”’ X’% 4 4 2 Sachbearbeiter/in 5;,»/ ) f;? A5 oAL

J

oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis T2 Nein Enth.
GPNU b | oef | 03.05.17 | singdimonmig

f*f f“:"f‘g‘?' > @;i’_gf T e i ane ¢

fAT E ok |32R 207 &

G

15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Sanierung Ortsmitte“
hier: 1. Ergebnis der Beteiligung der Offentliichkeit gem. § 3 (1) BauGB
2. Ergebnis der Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
3. Beschluss iiber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Sachdarstellung zur Sitzung am 03.05.2017:

Im Zuge der 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte” wurde die Be-
teiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt. Hierzu fand am 16.03.2017
eine Blrgerversammiung im Saal des Rathauses statt. Darliber hinaus bestand bis zum
13.04.2017 die Moglichkeit, die Planung einzusehen und Anregungen vorzubringen. Die
Niederschrift (iher die Blrgerversammlung ist als Anlage beigefiugt. Konkrete Anregungen
wurden in der Sitzung nicht vorgetragen. Wahrend der anschlieffenden Beteiligungsfrist ist
eine Stellungnahmen (P 1) eingegangen.

Parallel erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gem. § 4 Abs.1 BauGB. Die eingegangenen Stellungnahmen sind als Anlage beigeflgt.

Uber die wahrend der Beteiligungsverfahren eingegangenen Anregungen ist zu beraten und
zu beschliellen.

Als nachster Verfahrensschritt ist die éffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB zu beschlie-
Ren. Die Beteiligung der Beharden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB er-
folgt paraliel.

Beschlussvorschiag:

1.
Siehe beigeflgte Einzelbeschliisse zu den eingegangenen Stellungnahmen (P1 und T1-T3)!

2.

Der Ausschuss fiir Gemeindeentwickiung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, die offentliche Auslegung des Entwurfes zur 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
,Sanierung Ortsmitte “ einschliefilich der Begriindungen und des Umweltberichtes gem. § 3
Abs. 2 BauGB zu beschliefen. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt parallel.
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An den Herm Birgermeister

der Gemeinde -’; ' /

50514 Welver

Welver, den 12.04.17

Bewiffi: Bebavangsplan Nr. 9, Sanierung Orismitie, 15. Anderung v, 28.02.2017

Bezug: Biirgerversamundung v. 16.03.17 im Rathaus Welver

Sehr geehrter Herr Biirgermeister, sebr geehrie Damen u. Herven,

Punkt 1} Der uns @thergebene Bebauungsplan ist unvollstindig!
Es feht die Eintragung des neu erstellten und bereits seit 1 Jabr bewohnten Hauses
Parz, 794, wilwend das noch nicht ersieliie aber geplante Gebiude Parz. 796 einge-
zeichnet ist. Wir bitten wm cinen aktuelien Plan!

Punkt 7) Wer ist Eigentlimer der Parz. 7957 Ist es eine Sifentliche oder eine privaie Parzelle?
Wer wragt die Kosten fiir den Ausban?

Punkt 3} Wir bitten, die Parz. 637 aus der Verinderungssperre heraugzunelunen wad die his-
herige, geschiossene Bebawungsmiglichkeit beizubehalten, um sich so besser den
bereits vorhandenen Bauvten suf den Parz. 520 und 418 in 3-geschossiger
Bauweise anzugleichen.

. Mit freund{ichen Griisssen

ZuP1

Punkt 1

Grundlage fUr den Bebauungsplanentwurf ist die Liegenschaftskarte des Katasteramtes des
Kreises Socest. Die verwendete Karte entspricht der aktuelien Auffeilung und gibt die Flursti-
cke entsprechend des derzeitigen Bestandes wieder. Auf dem Flurstick 794 ist ein neues
Gebiude entsianden. Dieses Geb#ude ist noch nicht eingemessen worden, so dass die
verwendete Plangrundlage diese bauliche Anlage nicht veranschaulicht. Auf dem Flurstiick
798 ist nicht ein geplantes Gebdude dargestellt, sondern die Uberbaubare Grundstiicksflache
mit den entsprechenden Baugrenzen. Im Ubrigen werden Gebdude im Rahmen des Bebau-
ungsplanes nur nachrichtiich dargestelit. FUr die einzelnen Parzelien sind die Festsstzungen
hinsichtlich der zuldssigen Bauweise und des Maftes der baulichen Nutzung Kerninhall der
verbindlichen Baulgitplanung.

Zu Punkt 2
Bei der Parzelle 785 handelt es sich um eine private Fléche.

Zu Punkt 3

Der Anregung, die bisherige geschiossene Bauweise beizubehalten, wird nicht gefoigt. Das
gestalterische Ziel der geschlossenen Bauweise und damit eine verdichtete Hauserzeile mit
Linnerstadtischem® Charakter zu erreichen, wurde bisher von den Bauherren an xeiner Stelle
entlang der Bahnhofstrale umgesetzt und kann daher unter Beriicksichiigung der nur noch
wenig vorhandenen Baulicken ais gescheitert angesehen werden. Bislang sind dort nur Ge-
baude in offener Bauweise entstanden. Da die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise
grundsatzlich nur auf allgemain stidtebaulichen Erwagungen beruht und nicht nachbarlichen
tnteressen dient, wird an der Zielsstzung festgehalten, innerhald des Anderungsbereiches
die geschlossene Bauweise aufzuheben. Das vom Einwender angesprochene Wohngebau-
de auf der Parzelle 520 fiegt stdlich des Geltungsbereiches der 15. Anderung des Bebau-
ungsplanes. In diesem Bersich ist bereits eine offene Bauweise fesigesetzt. Das zweige-
schossiges Mehrfamilienhaus (bei dem cheren Stockwerk handelt es sich nicht um ein Voll-
geschoss) wurde dementsprechend mit Grenzabsiand errichist.

Anmerkung: Bei dem angesprochenen Flurstiick 418 handelf es sich um eine rd. 20 m? gro-
Re Splitterparzelle im sidlicher Bereich des Bebauungsplanss. Das Flurstiick Ist unbebaut.

Abstimmungsergebnlis:

GPNU: &iﬂ%af“ﬁwm: b
HFA: @1k [ v
Rat:
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15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Sanierung der Ortsmitte®, Zentralort
Welver

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegenitber der ghen genannten Planung haben wir keine Anregungen oder Bedenken,

Mit freundlichen GrilBen

VA e

Vanessa Helmer
Referentin im Geschéftsbereich Standort,
Innovations und Umwett

- @ unternehmen

tridustile- vnd Handeskemmar Arnsbery, Hellwag-Saueriznd

Basucheranschnfi. Kimgstrale 18-20 | 58821 Arnsbery | Postanschnft; Postfach 58 45 | 59818 Amsberg ] Telefon: 02331 878.0 [ Telefax: 02831 87B-100
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Zu T 1 —IHK Arnsherg

Keine Anregungen und Bedenken.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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Zu T 2 - Kreis Soest

Keine Anregungen und Bedenken.

_ , Dielandrdtin
Kreis Soest .« Postiagn 1752 . 59491 Soest ' Koordinierungsstelle Regionalentwickiung Eine Beschiussfassung ist nicht erforderlich.
Gebdude  Niederbergheimer Sir. 24a . 59494 Soest
E . Name Herr Gerling
s Lt : Durchwahi 02921 30-2268
Gemeinde Walver - [ Zentrale 02624 20-0
Am Markt 4 o S Telefax 02921 30-2951
. 59514 Welver Zimrmer 1.02
R . . - E-Mail paul.gening@khreis-soest.de
p Gemeifd %WBI irternet www. kreis-soest.de
_.P,'Z‘
" i Soest, 03.04.2017
Eing:’ D S/APRZ017 - . ,
I 5 i chsel und Fragen bitte stets angeben;
2 Geschiftszeichen
{ 61.26.12

15. I"\nderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte® im Zentralort Welver
Tragerbeteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 01.03.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

die 0. g. Planung wurde hier mit den zusténdigen Dienststellen und Abteilungen der Ver-
waltung besprochen. Im Einvernehmen mit dizsen teife ich lhnen mit, dass gegen die 0. g.
Planung keine Anregungen oder Hinweise vorgebracht werden.

Diese Steilungnahme wird zugleich abgegeben fir die Landrétin als Untere Siaatliche
Verwaltungsbehorde — Planungsaufsicht.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

{2
wod Stdwestfalen  fur senbehinderte und biinde Menschen kann dieses amtiicha
X Senrftstick in bamerefreier Form zur Verfligung gesteiit werden.
HLES BOHT! Wenden Sia sich bitte an den Absender.
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Ansprechpartnerin:

Gemeinde Welver S
Melanie Réring B.A.

Fachbereich 3

Gemeindeentwicklung _ Tel: 07761 9375-47
Am Markt 4 Fax, 02761 937520

o E-Mail: melanie.roering@lwh.org
50514 Welver <
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15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ~Sanierung Ortsmitte, Zentralort Welver
thr Schreiben vom 01.02.2017 / Thr Zeichen 61-26-25

Sehr geehrte Damen und Herren,
fiir die Ubersendung der o.g. Planunterlagen bedanken wir uns.

In der Umgebung von Weiver sind bereits einige Lesefundstellen der Steinzeit, des Neolithikums,
der rdmischen Kaiserzeit und des Mittelalters bekannt. Aus diesem Grunde kann ein Vorhandensein
von Siedlungssteflen dieser Epochen in dem Areal vermutet werden. Daher kann nicht
ausgeschiossen werden, dass auch innerhalb des Planbergiches kisher noch unbekannte
Bodendenkmalsubstanz liegt.

Aus diesem Grunde bitten wir um erneute friibzeitige Beteiligung unseres Hauses, wenn
Bodeneingriffe im Plangebiet geplant werden. Dann werden wir entscheiden — je nach Art und
Umfang der Bodeneingriffe — ob eine Begleitung der Bodeneingriffe durch Mitarbeiter unseres
Hauses notwendig ist.

Im Auftrag

gez. f.d. R

Prof. Dr. Michael Baales

(Leiter der AuBenstelle) M. Roring BA.

In der Wiiste 4, 57462 Ulpe Konta der LWl-Finanzetieiiung
Teieion: 02761 9375-0 Sparkasse Milnsterland Ost

www.archaeologis-in-westfalen-fippe.de 1BAN DES3 4065 035G DODE 4097 06, BIC WELADEDIMST

Zu T 3 - LWL -Archiologie fiir Westfalen

Der Hinweis wird beachtet. in der Begrindung zur Anderung des Bebauungsplaneg wurde
uriter Punkt 9 dargelegt, wie bei der Entdeckung von Bodendenkmalern zu verfahren ist.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: ginshiotmonis
| HFA: FoaA ;izf;«:f{}?

Rat: v
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Dartrmund, 7, Marz 2017

15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte, Zenfralort
Welver
Thyssengasfernleitung LO7418 Bl. 41; Schutzstreifen 4,0 m

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Nahbsreich aufierhalb der o.g. Bauleitplanung verléud die im Betreff genannte
Gasfernleitung LO7419 der Thyssengas GmbH. Beigefigt erhaiten Sie den Be-
standsplan Blatt Nr. 41 im Magstab 1: 1000, sowie einen Ubersichtsplan im MaR-
stab 1: 2500.

Die Gasfernleitung liegt innerhalh eines gesicherten Schutzstreifens von 4,0 m
(2,0m links und rechts der Leitungsachse), in dem aufgrund fechnischer Vor-
schriften bestimmie Nutzungen und Tatigkeiten untersagt sind.

Dem Uberfahren der Gasfemnleitungen mit Baufahrzeugen bet unbefestigter
Oberflache in Langs- bew. Querrichtung kénnen wir nur nach erfolgten druckver-
teilenden MaRnahmen - wie Auslegen von Baggermatratzen oder dergieichen -
zustimmen.

Eventuell geplanie nsue Baumstandorte sind gemal DVGW Merkblatt GW 125
(M) sowie des Merkblattes der Forschungsgeselischaft fur Stralen- und Ver-
kehrswesen e V. FGSV Nr. 9389 mit Blick auf die weitere Entwicklung des Stamm-
durchmessers zu wihlen. Um die Gasfernleitungen vor Beeintrachtigungen dusrch
Wurzelwuchs zu schiiizen und eine gefahrdungsfreie Lebensdauer der Béume zu
gewshyleisten, sollte der Abstand von 5,0 m 2wischen Leitungsaulenkante und
Stammachse nicht unterschritten werden.

Wir bitten Sie, die nachfolgenden Punkte zu berlcksichtigen, dass

1. unsere Gasfernleifung bel eventuellen Bau- und Erschliefungsmal-
nahmen berlicksichtigt wird,

Thysseng&@

Thyssengas GmbH

Evii-Mopp-Flatz 13
44137 Dortmund

T +48 231 81291-0
F #4231 91204-2012
| www thyssengas.com

Geschaftsfihwung:
Eemd Dahmen

Vorshizender des
Autsichtsrates:
Pref, Dr-ing. Kiaus Homann

Sitz der Geszeflschatt:
Dartrourd
Eingefragen beim
Amtsgericii Dortnd
Handslsreglster-Nr.
HR B 21273

Bankverbindung:
Commerzbank Essen

Bl7 360 400 39

Kto-Nr. 140 2908 60

IBAN:

DE 64 3604 0039 0140230800
SIC: CORADEFTNNX

USL-IGNr. DE 119497633

Zu T 4 - Thyssengas

Im Nahbereich jedoch auBerhalb des Geltungshereiches verlfuft eine Gasfernieitung. Im
Rahmen der Anderung des Bebauungspianes erfolgt nur eine Anderung der zuldssigen Ge-
schosshéhe und der Bauweise von geschiossen zu offen. Die vorhandene ErschlieRung
bieibt unverandert. Dennoch werden die Hinweise beachtet. Das Ubersandte Merkbtatt wird
der Begriindung ais Anlage beigefiigt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: Eapmadion o 4
A U
HFA: el e
6‘}
Rat:




Thysseng%?

Selte 2

2. das beilicgends Merkblatt fr die Aufstellung von Flachennutzungs-
und Bebauungsplénen sowie unsere allgemeine Schutzanweisung fur
Gasfernleffungen der Thyssengas GmbH Anwendung findet,

3. wir am weiteren Verfahren beteiligt werden.

Fiir weitere Informationen stehen wir lnnen germe zur Verfiigury.

Mit freundlichen Griften

Thyssengas GmbH

,.t'/ /g’/g/ iV @g-?
i V.Radtke /- i V. Anke
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Allgemeinas

Gasfernleitungen dienen der dffertiichen Energieversorgung. Die Leitungen der TG haben einen Durchmes-
ser bis maximal DN 1000 und werden mit einem Druck von bis zu PN 84 betrieben. Neben der Leitungen
verlduft teilweise ein Bagleitkabel in unterschiedlichen Abstinden und teilweise mit geringerer Uberdackung.
Damit der Bestand und der Betrieb der Leitungen nicht gefshrdet baw. behindert werden, muss die TG vor
alien 8aumaBnahmen im Bereich der Versorgungsanlagen rechizeitig informiert werden. Der Bauausfihren-
de muss Uber aktuell bereitgestellte Bestandsplane zu den Gasfernleitungen der TG verfigen.

Der DVGW-Hinweis GW 315 ( Hinweise fiir MaBnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei
Bauarbeiten ) ist zu beachten. {Bezugsquelle: Wirtschafts- und Verlagsgesellschaft Gas und Wasser mbH,
Postfach 14 01 51, 33056 Bonm)

1. Es wird hiermit ausdrilcklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthaltenen Angaben und Mai-
zahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind, Mit Abweichungen muss gerechnst wer-
den. Dariiber hinaus darf auf Grund von Erdbewegungen, auf die das Versorgungsunterneiimen keinen
Einfluss hat, auf eine Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut werden. Die genaue Lage und der Verlauf
der Leftungen sind in jedem Fall durch fachgerachte ErkundungsmaBnahmen (Querschlige, Sughschiitze,
Handschachtung o.a.) In Abstimmung mit unserer Betriebsstelle festzustellen. Die abgegebenen Plane
geben den Bestand zurn Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn
der Bauphase immer aktuelle Fline vor Ort voriegen. Die Auskunft gilt nur flir eigene Leitungen der TG,
so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen gerechnet werden muss, bei denen
weitere Auskiinfte eingeholt werden mussen. Die Entnahme von Malen durch Abgreifen aus dem Plan ist
nicht zuléssig, Stillgelegte Leitungen der TG sind unter Umstanden in den Planen nicht dargestellt, kénnen
in der Ortlichkeit jedoch vorhanden sein.

2. Der Bauunternehmer hat eine fachkundige Aufsicht zu stelfen. Absperreinrichtungen, Straienkappen und
sonstige zu den Versorgungsanlagen gehdrende Einrichitungen missen wahrend der Bauzsit zugénglich
und betriebsbereit gehalten werden.

3. Gasfernieitungen sind grundsatzlich durch Handschachtung freizulegen. Der Einsatz von Baumaschinen
im Bereich unserer Anlagen ist nur dann gestattet, wenn eine Geféhrdung auszuschlielBen ist. Freigelegte
Gasternleitungen sind vor Beschadigung zu schitzen und zu sichern,

4. Werden bei Bauarbeiten trotz Erkundigungen unvermittalt Gasfernleitungen oder Trassenwarnbinder der
z.B. WFG /VEW / RWE / Thyssengas gefunden, so sind die Arbeiten an diesem Ort sofort einzusteilen und
kurzfristig der Grtlich zustindige Ansprechpartner {sighe Stellungnahme der TG} oder die Uberwachende
Betriebsabtellung zu verstandigen,

I
LK

 : ' Thyssen,@ww.

5. Jede Beschidigung efner Gasfernleftung, auch die der Rohrumhiiflung oder eines Kabels, ist wegen der
unabsehbaren Folgeschaden urverziiglich der TG-Dienststelle zu melder. Zum Zwecke der Kontrolle bzw.
der Beseitigung von Beschidigungen durch TG darf die Baugrube nicht verfilit werden. Wird versehentlich
die Umhiilfung der von uns iiberwachten Gasfernleitungen beschidigt, werden diese Schiden
grundsitzlich unentgeltlich durch uns beseitigt, Zum Zeitpunkt des Betretens der Baugrube durch
TG-Personal bzw, durch ein von TG beauftragtes Unternehmen, hat die Baugrube den einschiigigen
Berufsgenossenschaftlichen Vorschriften zu entsprechen.

6. Bei ausstrdmendem Erdgas basteht die Gefahr der Entzindung; daher sofort

Leftzentrale unter Telefor 018027221022 unverziiglich infarmieren

alle Baumaschinen una Fahrzeugmotoren abstellen

Funkenbildung vermeiden, nicht rauchen, kein Feuer anzinden

angrenzende Gebaude auf maglichen Gaseintritt prifen, ggf. Turen und Fenster offnen,
keine elekirischen Anlagen (hierzu gehdren u. a. Lichtschalter) bedienen

e.  Gefahrenberaich raumen, weitrdumig absichern und Zutritt unbefugter Personen verhindern

an o

Vor dern Wiederverfillen freigelegter Gasfernleitungen ist der drilich zustdndige Ansprechpartner der TG
zu informieren. Dabei sind Gasfernleitungen und Kabel vor jeglicher Beschidigung durch eine Sandbettung
baw. gleichwertigern Material zu schiitzen, Entfernte Trassenwarnbander sind wieder einzubauen, Dig vor-
gefundenan Stralenkappen, Steine und Pflasterungen sind entsprechend der Anweisung unserer Mitarbei-
ter orenungsgema wieder einzubaven, Im Bereich von Verkehrsilachen ist die LTV A-SIB™ (Zusitzliche
Technische Vertragsbedingungen und Richtiinien fir Aufgrabungen in Verkehrsflachen) der Forschungsge-
selischaft fr StraBen- und Verkehrswesen in der giltigen Ausgabe zu beachten.

7. Far Arbeiten im Schutzstreifen gift:

A. Zul3ssig im Schutzstreifen sind:

Al. Die landwirtschaftliche und gértnerische Nutzung.

A2, Befahren mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen aller Art.

A3. Landwirtschaftiiche Bodenbearbeitung bis zu einer Tiefe von 0,5 m,

Ad. Waldbestidnde und EinzelbSume mit einem Abstand > 5m beiderseits der Leitungsaufen-
kanten. Die Standarte sind mit Blick auf die weitere Entwicklung des Starmmdurchmessers
zu wahlen. Vor Ausflibrung ist eine Abstimmung mit uns erforderlich,

A5. Strauchwerk bis 2 m Hohe in sofchem Abstand, dass inspektionen, Messungen und sonstige
MaBnahrmen ohne Besintrachtigungen méglich sing.
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B, Im Schutzstreifen genehmigungspflichtig sind:

B1. Landwirtschattiche BodenbearbeitungsmaBnahmen, wie 7. 8. Tiefeniockerungen und
Tiefpfligen, die eine Tiefe van 0,5 m Gberschreiten.

B2, Befahren mit schweren Baufahrzeugen bei unbefestigter Oberfliche.

B3. Verlegen von Leitungen, Kandlen, Kabeln und Drainagen,

Die lichten Absténde sind unter Berficksichtigung der Leitungsdurchmesser, der drilichen
und technischen Gegehenheiten und der betrieblichen Belange festzulegen,

Bei langeren Paralleifithrungen sind besondere Vereinbarungen {z, B. gréfere Abstinde
oder interessenabgrenzungsvertrag) notwendig,

Bd. Hinzukommende Schachtbauwerke (Kanal-, Kabalschichte usw.) sind nach Maglichkeit
auBerhally des Schutzstreifens anzucrdnen. Ausnahmen durch entstehende Zwangsiagen
sind gemeinsam abzustimmen,

B5. Bauen von Strallen, Wegen, Parkplatzen, Sport- und Tennisplatzen.

BG, Finhbringen von Behdltern (z, B. Oltanks).

B7. Bodenab- und -auftrag, Bodenlagerungen, Aufgrabungen sowie das Anfegen von Bdschungen.

B8, Erdarbeiten mit Maschinen.

89. Errichten von Zéunen und Mauern sowie Pflanzen von Hecken, wenn diese die Leitung kreuzen
ader langs der Leitung verlaufen.

B10, Anlegen von stehenden und flieBenden Gewissern.

811. Bohrungen und Sondierungan.

C. Grundsétzlich nicht zuldssig im Schutzstreifen sind:

Ct. Oberflachenbefastigung in Beton.

C2. Erdarbeiten mit Maschinen unter einem Mindestabstand von 1 m neben und 0,5m
Uber der Leitung.

C3. Errichten von Gebauden', Ubardachungen und sonstigen baulichen Anlagen.

C4. Einrichten von Dauerstellplatzen (z. B. Campingwagen, Verkaufswagen} und Festzelten,

C5. Lagern von schwertransportablen Materizlien,

C6. Anlegen von Futtermieten und massiven Futtersilos.

C7. Einleiten von aggressiven Fllssigkeiten ins Erdreich und das Lagern von chemisch aggressiven
Produkten,

C8. Sonstige Einwirkungen, die den Bestand ader den Betrieh beeintrachtigen oder gefahrden.

*§& 2 Abs. 2 der Bauordnung NRW definiert Gebaude als Jselbstandig benutzbare, Uberdachte bauliche
Anlagen {mit dem Erdbeden verbundene, aus Baustoffen und Bauteilan hergestelite Anlagen, § 2 Abs. 1
Bauordnung), die von Menschen betreten werden kénnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz
von Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen”,

‘i“hyssenﬁm /

Verhaiten im Schadensfall
Bei ausstromendem Erdgas besteht die Gefahr der Entziindung

Vorlaufige MaBnahmen an der Schadenstalie
Verstindigung der Leitzentrale - Tel,-Nr.: 01802/221022

Absperren der Schadenstelle in groferem Umkreis (20 bis 500 m), je nach Starke des Gasaustrittes
und Windverh&linissen

Perscnen aus dem Nahbereich entfernan, welche starken Schallimmissicnen ausgesetzt sind.
Retter soflen Gehérschutz tragen.

@ @ @ @ Innerhally der Absperrzone diirfen sich keine Zindqueilen befinden, kein Autoverkehr,
kein offenes Feuer, Rauchverbot, kein Handy

Offene Feuer lsschen,

Loscharbeiten kdnnen sich nur auf die Umgebung beschranken.

Eventuell Rdumen gasgefdhrdeter Wohn- oder Betriebsgebéude von Personan,

Nach Méglichkeit keine elektrischen Schaiter betatigen.

Abwarten des Einsatztrupps der Thyssengas GmbH

Das Absperren von Schiebern der Gasfernleitungen darf grundsatzlich nur durch den Einsatztrupp der
Thyssengas GmbH oder deren Bevollmachtigte, sowie auf ausdriickliche Anweisung vorgenommen werden.

Kontakthalten Uber Telefon mit der Leitzentrale bzw. der Betriebsabteilung.

Léschen des brennenden Gases durch Thyssengas oder Feuerwehr

Stand vom 14.07.2015 | Selte 2/2
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Ber{icksichtigung von unterirdischen Gasfernleitungen bei der
Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen

Die Gasfarnleitungen dienen der 6ffentlichen Fnergiever-
sorgung. Sie sind bei der Aufstellung von Flachennutzungs-
und Bebauungsplanen und bei den sich daraus ergebenden
FolgemaBnahtmen zu bericksichtigen,

In vielen Fallen verl3uft ein Begleitkabel parafiel 2u dzn
Leitungen in uriterschiedfichen Abstanden und geringer
Uberdeckung. Bestimmte Leitungsarmaturen treten an die
Erdoberflache und sind durch StraBenkappen geschittzt.

Gegen AuBenkorrosion sind die Leitungen kathodisch ge-
schitzt.

Die Laitungen und Kabel liegen innerhalb eines Schutzstrai-
fens, der 2 bis 15 m breit sein kann. Leitungsverlauf, zutref-
fende Schutzstreifenbreite und weitere Einzethaiten ergeben
sich aus unseren Retriebsplénen.

Leitungsrechte fir unsere Gasfernleitungen bestehen grund-
sétzlich in Form von heschrinkten persdnlichen Dienstbar-
keaten (85 1090 . BGB), die im Grundbuch aingetragen
sind, baw. in schuldrechtlichen Vertrigen,

Berdhren die Flachennutzungs- und Bebauungsplane oder
die sich aus Thner ergebenden FolgemaBnahmen den
Schutzstreifen, bitten wir, folgende Punkte zu beachten:

1. Der Verlauf der Gasfernleitung ist mit entsprechender
Signatur in den Bebauungsplan zu Gbernehmen. Lagepline
—wenn erfordertich mit Binmessungszahier — werden bei
Bedarf zur Verfligung gestelit, oder die Leitungen werden
vor uns in eine Kopie des Bebauungsplanes einkartiert.

in der Legende des Planes, oder an sonst geeigneter Stelle,
ist auf die jewedlige Schutzstreifenbreite hinzuwaisen.

2. Grunds#zlich nicht zulassiy sind innerhalb des Schutestreifens

- die Errichtung von Gebduden aller Art sowie Mauern par-
affel tiber bzw. unmittelbar neben den Gasfernleitungen.
COberflachenbafestigungen in Beton, Dauerstefipiatze z.B.
fiir Campingwagen, Verkaufswagen usw., sowie das La-
gern von schwertransportablemn Material.

- sonstige Einwirkungen, die den estand oder den Betrieb
der Leitung gefdhrden oder beeintrdchtigen.

3. Niveausnderungen im Schutzstreifen dirfen nur mit un-
serer besonderen Zustimmung vorgenommen werden.

4. Zur Vermeidung unzuldssiger Einwirkungen bitter wir
auBlerdem, die Anlage von kreuzenden oder paratiel fah-
renden StraBen, Wegen, Kanalen, Rohrieitungen, Kabeln,
Hochspannungsfreileitungen und Gleichstromleitungen,
sofern eine Leitungsbeeinflussung nicht ausgeschiossen
werden kann, rechizeitig mit uns abzustimmen.
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Beriicksichtigung von unterirdischen Gasiernleifungen bei der
Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen

5. Vor Beginn von BaurmaBnahimen in Leitungsndhe — auch
auiderhalb des Schutzstreifens — bitten wir, uns in jedern Falte
zu benachrichtigen, damit erforderlichentalls die Lage der
Leiting und des Kabels sowie die mit der Leitung verbun-
denen oberirdischen Armaturen durch uns in der Ortlichkeit
angezeigt werden kdnnen (besonders wichtig bei Einsatz von
Raupenfahrzeugen).

6. Der Schutzstreifen kann landwirtschaftlich und gértnerisch
genuizt werden. Dabei dorf Strauchwerk bis zu 2,0 m Hoshe
in solchen Abstanden gepflanzt werden, dass auf Dauer
Kantollbegehungen der Leftungstrasse ohne Beeintrachti-
gungen moglich sind. Eventuell geplante Baumstandorte sind
gem. DVGW Merkblatt GW 125 (M) sowie des Merkblaites
der Forschungsgeseiischaft fur Straffen- und Verkehrswesen
e.V. FGSV N 939 mit Blick auf die weltere Entwicklung des
Stammdurchmessers zu wahlen. Um die Gasfernleitung vor
Beeintrachtigungen durch Wurzelwuchs zu schiftzen und
eine gefahrdungsireie Lebensdauer der Baume zu gewdshrlei-
sten, solfte der Abstand von 5,0 m zwischen LeitungsauBen-
kante und Stammachse nicht unterschritien werden,

Thyssengas GmbH
Liegenschaften und Geofnformationen, Dokumentation

44137 Dortmund

Emil-Moog-Platz 13

T +49 23181291-2277

F +49 231 91291-2266

E leitungsauskunfu@thyssengas.com
b www thyssengas.com

7. Wir bitten, uns - im beiderseitigen interesse - bereifs bei
der Planung Ober alle MaBnahmen und Vorhaben an oder
innmerhalb des Schutzstreifens zu unterrichten, damit Schuts-
mafnahmen rechtzeitig vereinbart werden kénnen.

Wir verweisen msowsit als Triger 6ffentlicher Belange auf §
4 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekarntmachung
vormn 23.03.2004, | 2414; zuletzt gedndert durch Art. 4 G
vom 31.07.200%, 1 2585.
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Zu T 5 — Westneiz

Teil von inn
o8y Anregungen und Bedenken werden nicht vargetragen.

Im Nahbereich jedoch auBerhalb des Geltungsbereiches verlault cine Gasfernisitung. Im

Westneta GmbH - Hellefelder Siv. 8- 50821 Amsberg Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes erfolgt nur eine Anderung der zutdssigen Ge-

schosshéhe und der Bauweise von geschiossen zu offen. Die vorhandene Erschiiefung
p : Regionalzentrum Arnsherg bleibt unveréndert.
Gemeinde Welver £ “ Ihre Zeichen 61-76-25 v den im Verfah ; hend bateifiat
R i i : A Ihre Nachricht 01.03.17 Andere Versorgungsiréger wurden im Verfabren entsprechend beteiligt.
Gemeindeentwickly eﬁ:éind’e’ We]\v’er Unsere Zeichen DRW-Z-AP-W-Ko/lo ¢
A Markt 4 B : Mame Ralf Kotewitsch
58514 Wel 7 74, Tetefon 02931/84-2395 T .
elver 1 7MHL 23*7 E-Mall ralf katewitsch@westnets de AbStlmmungserQEbms‘ N .
; GPNU: einsfimem; g
HFA: iy b c
2
Arnsberg, 15, Marz 2017 Rat:

15, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Sanierung Ortsmitte", Zentralort Welver"
- Beteiligung der BehGrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs, 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Trager dffentlicher Belange bestehen unsererseits keine Bedenken, Anre-
gungen oder eigene Planungen.

im Geblet der Gemeinde Welver batreibt dig innogy Netze Deutschland GmbH ais Eigentiimerin und die
Westnetz GmbH als Pdchterin

- Gas-Hochdruckanlagen

- Strom-Hochspannungsverteilnetzanlagen

- Gas- und Strom-Verteilnetzanlagen.

Weiter betreibt die BS Netz GmbH & Co. KG als Eigentlimerin und die Westnetz GmbH als Pachterin Gas-
und Strom-Verteilnetzanlagen. Die Gas-Hochdrucknaize und Strom-Hochspannungsverteilnatzanlagen

vertaufen mit ausreichendem Abstand zum vorliegenden Plangebiet und sind somit nicht betroffen.

Im vorliegenden Bersich kénnen auch noch andere Netzhetreiber titig sein. Bitte Informieren sie sich
evtl, bet der Gemeinde, wer im Gerneindegebiet noch Leitungen betreiben kann.

Mit freundlichen GriRen

Westnetz GmbH

. A. Katewitsch i. A, Konemund
Westnetz GrmbH
Hellefelder Str. 8 - S9R21 Arnsberg - T +49 2931 84-0 - westnetz.de - Vorsitzender des Aufsichtsrates Dr. Jeachim Schneider e M ]

Geschiftsfihrung Heinz Bitchel - Dr. Jirgen Grénner - Or. Stefan Kippers - Br. Achim Schréder

Sitz der Geselischaft Dortmund - Eingetragen betm Amtsgericht Dostmund « Handelsregister-Nr. HRB 25719
Bankuerbindung Commerzhank Essen - B1C COBADEFE360 « 1BAN DECZ 3604 0039 0142 0934 G0 e ESM Y
Gliubiger-idir, DEOSZZZ00000109489 » USt-ldNr, DEB13798535 T nerates
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Zweite Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, Zur Rotbuche®,

Ortsteil Schwefe

hier: 1. Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
2. Satzungsbheschluss

Sachdarstellung zur Sitzung am 03.05.2017:

Die Zweite Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Zur Rotbuche erstreckt sich auf die am
westlichen Rand des Bebauungsplangebietes vorhandene Hauserzeile. Es handelt sich um
die bebauten Parzellen Zur Rotbuche 12, 14, 16, 18 und 20. Im Anderungsbereich wird die
Festsetzung FD (Flachdach) gestrichen. Zulassig sind Satteldécher (SD) mit einer Dachnei-
gung von 28° - 35°, Bei einer maximal zuldssigen eingeschossigen Bauweise betragt das
Hachstmalk der baulichen Anlagen 9,0 m. Festgesetzt wird zudem eine Firstrichtung mit Ost-
West-Ausrichtung.

Auf der Grundlage des Ratsbeschlusses vom 22.02.2017 wurde die &ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB bei gleichzeitiger Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tré-
ger Sffentlicher gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhri. Anregungen und Bedenken wurden
nicht vorgetragen. AbschlieRend kann nun der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, die Zweite Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Zur Rotbuche®, Ortsteil Schwefe,
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung und die Begrindung ginschlieflich Umweltbericht zu

beschlieflien,

Der Birgermeister wird beauftragt, die Bebauungsplananderung durch &ffentliche Bekannt-
machung in Kraft zu setzen.
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Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) iiber die
Einbeziehung von AuBlenbereichsflichen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Borgeln (Ergdnzungssatzung) — Bereich Diedrich-Diillmann-Strafie
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Sachdarstellung zur Sitzung am 03.05,2017:

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 28.09.2016 die Einleitung des Ver-
fahrens zum Erlass der Erganzungssatzung fir den Bereich Diedrich-Dilimann-Straiie im
Ortsteil Borgeln beschlossen.

Zwischenzeitlich wurde das nach Baugesetzbuch vorgeschriebene Beteiligungsverfahren in
der Zeit vom 13.02.2017 ~ 31.03.2017 durchgefiihrt. Die eingegangenen Stellungnahmen mit
den entsprechenden Abwéagungsvorschldgen sind als Anlage beigefigt. Zum Abschluss des
Verfahrens ist der Satzungsbeschluss zu fassen.

Beschlussvorschlag:

1.
Siehe die als Anlage beigeflgten einzelnen Beschlussvorschlidge zu den eingegangenen
Stellungnahmen!

2.

Der Ausschuss filr Gemeindeentwickiung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, die , Satzung gem. § 34 Abs. 4 Saiz 1 Nr. 3 BauGB (iber die Einbeziehung von Aulen-
bereichsfldchen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Borgeln“ gem. § 34 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 10 Abs. 1 BauGB zu beschiiefRen.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Satzung durch éffentliche Bekanntmachung in Kraft
ZUu setzen.
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Erlass siner Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB iiber die Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Borgein
{Ergdnzungssatzung) — Bereich Diedrich-Diilimann-StraRe -

Beteiligung der Tridger §ffentlicher Belange gem. § 34 Abs. 6 BauGB i. V. m.
§ 13 Abs. 2 5.1 Nr. 3 BauGB

Ihr Schreiben vom 14.02.2017

© Sehr geehrie Damen und Herren,

die ©. g. Planung wurde hier mit den zustandigen Dienststellen und Abteilungen der
Verwaltung besprochen. Im Einvernehmen mit diesen gebe ich foigende Stellungnahme ab:

Aus immissionsschuizrechtlicher Sichi bestehen keine Bedenken zur Erweiterung der Innen-
bereichssatzung fir den Oristeil Borgein gemii § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB.

Begriundung:
Die Gemeinde Welver sirebt an, den Bereich nérdlich der Bahnlinie Hamm — Soest und dst-

lichfstdéstlich der Diedrich-Dillmann-Strake (Gemarkung Borgeln, Flur 4, Flurstiicke 636,
693,785 und 749) in die bestehende Innenbersichssatzung des Ortstelles Borgeln zu inte-
grieren. Auf den Grundsticken befindet sich ein genehmigter Tischiereibetrieb (Bescheid
vor 27.09.2000). In dieser Genehmigung sind aus Sicht des Immissionsschuizes Nebenbe-
stimmungen aufgefihrt, um Nachbargrundstiicke vor eventuellen Beldstigungen zu
schitzen. Dieser Bescheid bieibt bestehen. Bei einer evenfueilen Nutzungsdnderung des
Tischlereibetriebes wird im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren der Immissions-
schutz ermneut beteiligt.

Aus tandschaftsfachlicher Sicht ergeben sich zur 0.g. Planung keine Bedenken.
Schutzgebiete sind durch die Planung nicht direkt betroffen. Erhebiiche oder nachhaltige

Beeintrachtigungen des sdddstlich gelegenen Landschaftsschutzgebietes und des Natura
2000-Gebiet Vogelschutzgebist Heillwegbtrde sind nichi zu erwarten.

[
N siidwestialen Fir sehbehinderte und blinde Menschen kann dieses amtliche
Schyifistiick n barrierefreier Form zur Verfligung gestsilt wardan.

ALLES ecHT! Wanden Sie sich bitte an den Absender.

Koordinierungsstelie Regionalentwicklung
{Sebsude  Niederbergheimer Str. 24a . 58494 Soest

ZuT 1~ Kreis Soest —

Die Steliungnahme zur immissionsschutzrechtlichen und landschaftsfachiichen Sicht wird zur

Kenntnis genommen.

Hinsichilich der Steflungnahme zur Eingriffsregelung wird der Anregung gefelgt und In der
Begrandung folgender Hinweis aufgenommen:

>>Durch Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung muss sichergestellf warden, dass der
vorhandene Baum- und Gehdizbestand unter Beachifung und Einhaltung der DIN 18920
{Schutz von Baumen, Fflanzhestanden und Vegetationsfidchen bel BaumaBnahmen) zu

sichern und zu erhalfen ist.<<

Zu der Thematik Arenschutz® sind in der Begrimdung unier Punkt 9 bereits entsprechende
Aussagen getroffen worden. Aufgrund des Hinweises des Krelses Soest wird dieser Punkt
um folgende Passagen ergénzt:

>>Zur Vermeidung der Verbotstathesténde ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
Vegefationshestanden auf Zeiten auBerhalb der Bruizeit (01. Mérz bis 30. September)
erforderlich. Rodungs- und Réumungsmalinahmen von Vegetationsfidichen sind danach nur

zwischen dem (1. Oktober und dem 28. Februar durchzufithren. <<

Abstimmungsergebnis:

GPNU: ginghinari 4
HFA: N
Rat:




Landschaftsplan:

Der Landschaftsplan Welver sieht zwar Auenbereich vor. Trifft aber keine entgegen-
stehenden Fesisetzungen.

Eingriffsregelung:

Das Vorhaben fUhrt zu Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes und ist daher ais Eingriff in Natur und Landschaft gemanR den §§ 30 ff. LNatSchG
NRW zu bewerten. Nach § 8 Abs. 2 Salz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingyiffs
dazu verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unter-
lassen bzw. so gering wis moglich zu haiten.

Mit der geplanten Bebauung auf einer schon genutzien Pflasterfldche wird dies erzielt.
Erhaitenswerter Geholzbestand im Erweiterungsbereich ist zu sichern und zu schitzen.
Zusgétzlich sollte in die Begriindung des Bebauungsplans der Hinweis aufgenommen
werden, dass durch Nebenbestimmung zur Baugenshmigung sichergestellt werden muss,
dass ,Der vorhandene Baum- und Gehblzbestand unter Beachtung und Einhaltung der
DIN 18920 (Schutz vort Baumen, Pllanzenbestinden und Vegetationsflichen bei Bau-
mafinahmen) zu sichem und zu erhalten ist”

Artenschutz:

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern eine Prifung, inwieweit durch den Bebau-
ungsplan Beeintrachtigungen besonders bzw. streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten
vorbereitet werden. Bezagen auf den Regeiungsumfang des Bebauungsplans ist zu
bewerten, ob durch die erméglichien Bauverhaben Lebensstétien (Standorie, Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufiuchtsstatten) besonders bzw. streng geschitzier Tier- und Pilanzenarten
beschadigt oder zerstért werden kéinnen. Bei den streng geschiizten Arten und den
europaischen Vegelarten ist darliber hinaus zu prifen, inwieweit die Festsetzungen des
Bebauungsplans Stérungen von Nist-, Brut-, Wohn- cder Zufluchtsstatten verursachen
kénnen.

Da sich die Erweiterung auf eine bereits genutzte Fldche bezieht ist davon auszugehen,
dass die Erweiterung zu keinen erheblichen und nachhaftigen Auswirkungen im Sinne des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG auf die planungsrelevanten Tierarten fihrt. Zur Vermeidung der
Verbotsiatbestinde ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbestdnden
auf Zeiten aullerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) erforderlich. Rodungs-
und Raumungsmalnahmen van Vegetationsflichen sind danach nur zwischen dem 1.
Oktober und dem 28. Februar durchzufUhren. Damit ist dann nicht ersichtlich, dass bei der
Realisierung der beantragten Malinahme die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéinds
fir geschitzte Tier- und Pfianzenarten nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz berthrt
werden,

Diese, anhand der Antragsunteriagen gewonnene voridufige Einschatzung entbindet je-
doch nicht von der Vespflichtung, bei der BauausfUhrung etwaigen Hinweisen auf vor-
kommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fali unver-
ziiglich die Untere Landschafisbehérde des Kreises Soest als die fiir den Arenschuiz
zustadndige Behorde zu informieren.

Diese Stellungnahme wird zuglsich abgegeben fir die Landratin als Untere Staatliche
Verwaltungsbehorde — Planungsaufsicht.

Mit freundlichen Grilten
Im Agiffrag
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Welver, 22.02,2017

Betreff: [hr Zeichen: 61-26-25 vom 13.02.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

am 13.02.2017 teilten Sie uns mit, dass die Auflenbereichsflachen (Flurstiicke 656, 693, 785)

F P S MNP SO T 07 SO S S
il QST IHBSHBETSIiCll SINOSTOREN Weilten SO0ET.

[3a Thnen bekannt ist, dass es mit dem derzeitigen Nachbar, B . stindig zu
Reibereien kommt, da sich dieser Gewerbetreibende auffithrt als sei er in einem reinem

Gewerbegebiet anséssig, ist es nunmehr unversténdlich, diesem Treiben von Seitens der
Gemeinde Welver noch weitere ,,Storfalle” zu provozieren!

Die Konsequenz aus der Verschmelzung dieser Fliche bedeutet gleichzeitig, dass eine
Bebauung ~ und dadurch ein weiterer Gewerbeauswuchs — wiederum mit erheblichen
Immissionen die Folge wire. In Iver Ertiuterang (unter Punkt 3.) weisen Sie ausdriicklich
darauf hin, dass es unter anderem der Anlass sei, dem Gewsrbetreibenden planungsrechtliche
Sicherheiten einzurdumen. Somit ist diese Verschmelzung der Aubenfléche in den
Innenbereich natiirlich eine Ausweisung als zusitzliche Fliche zum bebauen: Bauland!

Man konnte bereits jetzt schor, entgegen von §35 BauGB feststellen, dass eine Bebauung im
Einfahrtsbereich des besagten Flurstiickes stattgefunden hat!

§33 BauGB ... Danach diirfen nur Land- und Forstwirte (Voll- und Nebenerwerb) im Au-
fenbereich privilegiert bauen, da ihre Vorfiaben ,dem Wesen nach® in den Auflenbereich
gehdren. Dazu zidhlen 7. B, Stille, Lager- und Maschinenhallen, aber auch 7. B, Gebdude
fir die gewerbliche Tierhaltung...

Wie kann die Gemeinde Welver das rechtfertigen?

ZuP1

Durch die Satzung erfolgt die Ergénzung eines bereits bebauten Grundstiickes in den
Innenbereich von Borgeln, welches bei Betrachtung der Situation in der Orflichkeit bereits
den Eindruck erweckt, zum im Zusammenhang bebauten Orstell zu gehdren (faktischer
Innenbersich). Durch die Ergénzungssatzung ist insofemn lediglich beabsichtigt, eine vom
angrenzenden bestehenden Innenbereich gepragte Bestandsbebauung des Aulenbereiches

Leinzufangen®,

Auf dem in Rede stehenden Grundstlick befindet sich ein genehmigter Tischiereibsirieb, Die
Baugenehmigungsbehirde hat im Rahmen des damafigen Genehmigungsverfahrens
geprift, ob ein solcher Betrieb an dieser Stelis einen Obermaligen Stdrfaktor darstellt, bzw.
unter welchen Auflagen eine solche Nutzung erfolgen kann. In der letztendlich
ausgesprochenen  Genehmigung  sind  aus Sicht  des  Immissionsschuizes
Nebenbestimmungen aufgefihrt, um Nachbargrundstiicke vor eventuellen Belastigungen zu
schiitzen, Dieser Bescheid bleibt bestehen. Sofern der Betriebsinhaber auf der Grundiage
des § 34 BauGB bauliche Ergdnzungen im Zuge von Optimierungen der Wohn- und
Arbeftsverhdltnisse  beabsichtigt oder bei eventuellen Nutzungsénderungen des
Tischiersibetriches wird im nachfclgenden Baugenshmigungsverfahren der

Immissionsschutz erneut gepriift,

Der genshmigte Tischiereibetrieb hat derzeit folgende schalischutzrechtlichen Vorgaben zu
beachten: Die Anlage ist schalltechrisch se zu errichten und zu betrsiben, dass die von der
Anlage einschliefilich aller Nebeneinrichtungen (wie z.B. Liftungsanlagen, Fahrzeugs)
verursachten Gerduschimmissionen keinen Beftrag zur Uberschreitung folgendsr Werte -
gemessen jeweils 0,50 m vor geéffnetem Fenster, des vom Gerdusch am stirksten
betroffenen schutzbediirtigen Reumes (nach DIN 4108} des nachstehend genannten
Hauses - liefern: Diedrich-Dilimann-Strate 10
bei Tage 60 dB (A}

Als Tagzeit gilt die Zeit von 6.00 Unr — 22.00 Unr. Der Nachtbetrisb einschlieRlich An- und
Abfahrverkehr st ausgeschiossen. Die Aufnahme von Nachtbetrieh stellt eine
Nutzungsanderung dar, deren Zuldssigkeit im Rahmen sines Genehmigungsverfahrens zu
prifen ist. Im Zusammenhang mit der betrieblichen Nutzung sind Holzstaub und Spane in
Bunkern, Silos oder sonstigen geschlossenen Raumen zu lagern. Die Lageeinrichtungen und
Filteranlagen sind so zu entleeren, dass Emissicnen an Holzstaub oder Spénen soweit wie
méglich vermieden werden, z.B. durch Abfiillen in geschiossene Behdlter oder durch

Befeuchten an der Austragstelle.



Die Anlieger/Nachbarschaftsversammiung vom 09.01.2015 mit Ortsvorsteher Frank Jaschke
und den Fraktionsvorsitzenden von SPD/CDU/BUNDNIS0 DIE GRUNEN/FDP hat doch
schon einen Einblick der Aussichten vom Vorhaben des Gewerbetreibenden geliefert! Es hat
in der gesamten Nachbarschaft cinhellig Bedenken gegentiber diesem Vorhaben gegeben!
Auch hat die abgemacihte Frist von 4-5 Wochen, zur genaueren Ausfithrungen
seines Vorhabens, fruchtlos verstreichen lassen,

Zudem steht Gherhaupt die Genehmigungserteilung vom 27.09.2000 eines Tischlereibetriehes
an dieser Stelle duferst in Frage! Das gesamte, unmittelbare Urafeld stellt in der Hauptsache
eine Wohnbebauung dar und hat daher ein Uberhangcharakter eines Wohngebietes.

Verwaltungs Gericht Braunschweig 2. Kammer, Urteil vomr 09.10.2002, 2 4 317/0]
§4 BauNVO, § 34 Abs 2 BBauG, § 58 Abs 2 VwGO, §704bs 2 PwGO, § 72 YwGO

» .. Der Betrieh einer typisciien Tischlerei ist ein stirender Handwerksberrieh i.8.d. 54
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und deshalb in einem WA-Gebiet nicht zufiissig. Ebenso wenig darf
eine entsprechend betriebene Tischlerei ausnahmsweise nach §4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO afs
wSonstiger nicht stirender Gewerbebeirieh™ zugelussen werden.

-0 Tischlerei und Wohnachbarsch aft

Bei der planungsrectilichen Beurteilung ist die Lirmentwickiung einer Tischieref siner
typisierenden Betrachtung zu unterwerfen. Im Rahmen dieser Beurteilung sollte sie nicit
von verhaltensbezogenen Auflagen abhingiy gemacht werden, die dem Wesen des
Beiriebes fremid sind und mii dereqn Niclitelnhaltung in der Praxis 7o rechaen wire.

Tischierwerkstitten sind grundsétilich in Wohngebicten nicht zutlitssig. Dieser Grundsaty
kann bei atypischen Fallgestaltungen Ausnalunen erfaliren. (BVerwG vom 7.5.1971 DVBI
1871, 759; OVG Schieswig-Holstein vom 7.6.1999 1 A 119/98 Juris-Nr. MWVRE
G10330000). Grafiere Tischlereien kinnen selbst in einem Mischgebiet unzulissig sein
{OVG Nordrhein-Wesifalen vom 31.1.1997 BRS $9 Nr. 202). Nocl weitergehend hat der
26. Senat des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofs kiirglich entschieden, dass Tischlereien
selbst als "Ein-Mann-Betrieb" in Mischgebieten grundsitzlich unzulissig sind, soweit
niclit ausnalmsweise eine atypische Fallgestaltung gegeben ist (BayVGH vom 22.7. 2004 26
B 04.931)...%

Diesen Urtellen zugrundelegend werde ich die zurtickliegende Genehmigung dicses Betricbes
Jjuristisch pritfen lassen!

Dann wurde diesem Gewerbetreibenden ein weiteres Gewerbe genehmi gt, was dann wieder
zu zustitzlichen, weiteren Larmbeldstigungen gefiihrt hat, Mit seinem P ubrpark® (wie
Trecker, Bagger, Schredder und Co.} werden wir als unmittelbare Nachbarn in
RegelmaBigkeit Teilhaber von Lirmerzeugungen dieser Auswiichse. Das sind nicht
hinnehmbare Zustinde, da sie an einer Ewig-Baustelle erinnern auf der stindig mit
Baumaschinen gelirmt wird!

Da die Anlieger bereits durch die bestehende Bahnlinic erheblichen Lammbeldstigungen
ausgesetzt sind, ist das Ansinnen fiir 2ine Ausweitung dicses Gewerbetreibenden nicht
zumutbar! Zu all dem mutet uns die Gemeinde Welver auch noch eine erhebliche Erhéhung
der Grundbesitzabgaben zu, wo man zumindest erwarten kann, dass man i Gegenzug

Sofern die seifens der Nachbarschaft geschilfderten Preblematiken zuireffen, liegen diese
nach hiesiger Einschatzung eher in der individuelien Verhaltensweise des Betriebsinhabers,
die vermuten lasst, dass die Nutzung nichi entsprechend der Baugenehmigung mit den
entsprechenden Nebenbestimmungen erfolgt. Dies kann letztendlich nicht auf der
planungsrechilichen Ebene geldst werden. Vielmehr missten die geschilderten Situationen
durch die Bauaufsicht der Genehmigurgsbhendrde {Immissionsschuizbehdrde) Oberprift

werden.

Es ist richtig, dass Betriebe, die als erheblich belastigend einzustufen sind, grundsatzlich nur
in einem Gewerbegebiet zul#ssig sind. Hierzu zdhlen auch Schreinereien und
Zimmereibetriebe. Im Zuge eines konkreten Antrages wird aber ferner geprif, ab aufgrund
der spezifischen Fallgestaitung eine gewerbliche Nutzung — hier Tischlerei als ,Ein-Mann-
Betrieh" -  auch  auferhalb eines  Gewerbegebletes  zuldssig  ist Die
Baugenehmigungsbehorde ist hier zu dem Ergebnis gekommen, dass unter Beachtung
bestimmter immissionsschutzrechtlicher Werte, der Tischlereibetrieb zugelassen werden
kann. Diese baurechtlich genehmigte Nufzung genieft Bestandsschutz. Alle anderen

{gewerblichen} Nutzungen sind unzulissig.

tngeachtet der genehmigten gewerblichen Nutzung ergibt sich aus stédiebaulicher Sicht
folgende Sachlage: Ein besiehendes Gebdude am Rand des im Zusammenhang bebauten
Onsteiles vermittelt den Eindruck, ebenfalls zum [nnenbereich zu gehdren, liegt aber
tatséichlich im Aullenbereich. Der Rat der Gemeinde Welver hat diese faktische Situation
zum Anlass gencmmen, klarstellend eine integration des Bestandsgebsudes in den
Innenbereich zu beschliefen. Neues ,Bauland® im stidtebaulichen Sinn wird dadurch
hiichstens untergeordnat begrilndet. Die gleichzeilig erganzten Freibersiche dar Flurstiicke
693 und 749 lassen nur eine geringe bauliche Ergdnzung auf der Grundiage des § 34
BauGB zu.

| Abstimmungsergebnis:

| GPNU: eiwsﬁmmig.
| HFA: ST, s
Rat:




zumindest auch eine gewisse Wohnqualititsentwicklung erwarten kann und nicht noch eine
weitere Verschlechterung.

Ich rege daher GRUNDSATZLICH an, diesen Gewerbebetrieh (bzw. Ansammlung von
erheblich Immissionsbehafteten Gewerbetitipkeiten) in ein addquates Gewerbegebiet (z.B.
Welver Scheidingen) umzusiedeln! Nicht zuletzt auch wegen der optisch, negativen
Auffilligkeiten (ausrangierter, groffler LKW-Anhiinger, Baumaschinen, alte Trecker-
Bereifung, ausgegrabene Baumwurzeln ete.) in cinem, von Wohnzwecken gepriigtes-, und
somit dem Charalder einer Wohnsiedlung entsprechendes Urafeld ist!

Hs kann nicht sein, — fiir mein Daffirhalten entsteht hier der Anschein ~ dass hier Fakten
geschaffen werden sollen, die zum NACHTEIL ALLER ANLIEGER fast willkitrlich
beschlossen werden! Auch im Hinblick der, meiner Meinung nach, NICHT rechtssicher
erteilien Baugenehmigung auf demn vorderen Bereich des Flurstiicks 656 {nach § 33 BauGRB)
ist mit diesem Vorhaben - der Einbeziehung vom Aufienbereich in den Innenbereich - eine
nicht ganz korrekte Vorgehenswelse zu vermuten!

Aus den zurlickliegenden Erfalrungen mit diesem Nachbarn und den genannten Griinden
lehnen wir diese Entscheidung kategorisch ab! Auch WIR als Anlieger/Biirger/ Steuerzahler
uird Eigentiimer haben ein Recht in unserem Umfeld auf eine angemessene Lebensqualitit
ohne vermeidbare, unndtige Immissionsbelastungen!

Mit fieundjitheén Griien
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Welver, 29.03.2017

Betreff: Ihr Zeichen; 61-26-25 vom 13.02.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir michten thnen unsere Bedenken mitteilen und es ablehnen, dass die AuRenbereichsflichen
{Flurstiicke 556, 693, 785) in den Innenbereich einbezogen werden scllen.

Wir missen schon jetzt sehr hiufig {viel zu oft} Lirmbelistigungen durch Treckerfahrten,
Hickselmaschinen und diverse andere Baumaschinen von unserem Nachbarn,
arfragen.

Wissen wir, was in Zukunft noch alles zu ertragen ist? Die Auswiichse der Gewerbeerweiterungen
und sonstigen Tatigkeiten ¢ haben stets nachtellige Beeintrichtigungen der
Wohngualitét in der gesamten Machbarschaft zur Folge. Da es fiir uns nun endgiiltig reicht, lehnen
wir diese Elnbeziehung der 0.g, Flurstiicke in den Innenbereich ab!

Mit freundlichen GriiBen

ZuP2

Durch die Satzung erfolgt die Ergénzung eines bereils bebauten Grundstiickes in den
Innenbereich von Borgeln, weltches bei Betrachtung der Situation in der Ortlichkelt bereits
den Eindruck erwecki, zum im Zusammenhang bebauten Ortsteil zu gehéren (faktischer
innenbereich). Durch die Ergénzungssatzung ist insofern lediglich beabsichtigt, eine vem
angrenzenden bestehenden Innenbereich gepragte Bestandsbebauung des Aulenbereiches

Leinzufangen”.

Auf dem in Rede stehenden Grundstiick befindet sich sin genehmigter Tischiereibetrieb. Die
Baugenehmigungsbehdrde hat im Rahmen des damaligen Genehmigungsverfahrens
geprGft, ob ein solcher Betriel an dieser Stelle einen Gberméigen Stérfakior darstellt, bzw,
unter weichen Auflagen eine solche Nutzung erfolgen kann. In der letziendlich
ausgesprochenen  Genehmigung  sind  aus  Sicht des  Immissionsschutzes
Nebenbestimmungen aufgefGhri, um Nachbargrundsticke vor eventuellen Beldstigungen zu

schiltzen. Dieser Bescheid bleibt besiehen.

Aufgrund der geschilderten Situation ergibt sich die Einschétzung, dass die von der
Nachbarschaft dargelegien Stérfaktoren unabhangig wvon der planungsrechtiichen
Ausgangsiage auftreten. Ein Verzicht auf die Einbeziehung der in Rede stehenden Flache
verdndert an der Larmbelastigung nichts. Die Problematik ergikbi sich vielmehr aus dem
individueilen Verhaiten des Beiriebsinhabers. Aufgrund der Schilderungen der Nachbarschaft
liegt die Vermutung nahe, dass hier die Nutzung nicht entsprechend der Baugenehmigung

unter Beachtung der schallschutzrechtlichen Nebenbestimmungen erfolgt.

Der genehmigte Tischlereibetrieb hat derzeit folgende schalischutzrechtlichen Vorgaben zu
beachten: Die Anlage ist schalitechnisch so zu errichten und zu betreiben, dass die von der
Anlage einschliefliich aller Nebeneinrichtungen (wie z.B. Lifiungsaniagen, Fahrzeuge)
verursachten Gerduschimmissionen keinen Beitrag zur Uberschreitung folgender Werte -
gemessen jeweils 0,50 m vor gedfinetem Fenster, des vom Gerfiusch am stérksten
betroffensn schutzbedirfigen Raumes {nach DIN 4109) des nachstehend genannten
Hauses - liefern: Diedrich-Dalimann-Strale 10
bei Tage 60 dB (A}

Als Tagzeit gilt die Zeit von 8.00 Uhr — 22.00 Uhr. Der Nachtbetriek sinschlieBlich An- und
Abfahrverkehr ist ausgeschiossen. Die Awfnahme von Nachtbetrieh stellt eine
Nutzungsénderung dar, deren Zuldssigkei! im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens zu
prifen ist. Im Zusammenhang mit der betrieblichen Nutzung sind Holzstaub und Spéne in
Bunkern, Silos oder sonstigen geschiossenan Réumen zu lagern, Die Lageeinrichtungen und



Filteranlagen sind so zu entleeren, dass Emissionen an Holzstaub oder Spénen soweit wie
méglich vermieden werden, z.B. durch Abfllien in geschiossene Behélter oder durch

Befeuchten an der Ausiragsielle.

Andere gewerbliche Nutzungen bzw. ein Uberschreiten der v.g. Immissionswerte sind
unzulassig. Eventuelle ungenshmigte Nutzungen bzw,. die Kontrolle diesbeziigtich kann
letztendlich nicht auf der planungsrechtichen Ebene erfolgen. Vielmehr muissten die
geschilderten Situationen durch die Bauaufsicht (immissionsschutzbehérde) Uberpriift

werden,

Fazit:

Die Bedenken werden zur Kenntnis genemmen. Ein Verzicht auf dis Einbeziehung der in
Rede stehenden Flachen in den Innenbereich 16st nicht die vor Ort geschilderten Probleme.
Die Ablehnung wird weniger durch stddiebauliche Aspekte, als mehr durch bauordnungs-
und immissionsschutzrechtliche Gesichtspunkte begriindet. Aufgrund der baulichen
Gegebenheiten vor Orf und der damit einhergehenden stédtebaulichen faktischen
Einordnung wird an der Erganzungssatzung festgehalten,

Abstimmungsergebnis:
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Gemeindeentwicklung L
Bau / Planung / Umwelt
z.Hd. Herr Grofle

Am Markt 4
59514 Welver

Bezug: Thr Zeichen, 61 - 26 - 25

Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs.4 Nr. 3 BanGE dber die Einbezichung von
Aufienbereichs{lichen in den im Zusammenhang bebanten Ortsteil Borgeln
(Erginzungssatzung) — Bereich Diedrich-Difllmann-StraBe.

Sehr geehrter Herr Grofie,
hiermit nehimen wir Stellung, zu Threm Anschreiben vom 13.022017.

Wir mchten mit unserer Stellungnahme zum Ausdrack bringen, dass wir der Planung, {iber
die Einbezishung von Auflenbereichsflichen in den im Zusammenhang bebauten Oristeil
Borgeln (Erganzungssatzung) - Bereich Diedrich-Diillmann-Stralie wiedersprechen bzw.
keineriei Begritndung dafiir sehen.

Da wir mit diesen: Schreiben verdeutlichen méchten, wie sich die Wohusituation seit Jahren
gegeniiber ~ verhélt, werden die von uns aufgefithrien Argumente, sicherlich
tber die Planungsrelevanten Punkte hinausgehen.

Zx Punkt 2 — Anlass und Ziel der Planome ;

Warum, und woflir soll eine planungsrechtliche Sicherheit fiir ein bestehendes Gewerbe
(Tischlereibeirieb) geschaffen werden, wenn dieses Gewerbe nur noch sporadisch betriehen
wird?

Da die vorhandene Halle, indem die Tischlerarbeiten ausgelibt werden kinnten, gar nicht,
oder nur zn einep geringen Teil genutzt werden, steflt sich flir uns die Frage, woftir nach §34
BauGB weitere Moglichkeiten zur Bebanung der Flichen und somit auch die Einbeziehung in
den Innebereich geschaffen werden sollen?

Es entsteht der Verdacht, dass ! . sich aus wirtschaftlichen Griinden darum
bemiiht, das Grundstiick in den Tnnenbercich zu bekommen.

ZuP3

Anlass und Ziet der Planung:

Durch die Satzung erfolgt die Erganzung eines bereits bebauten Grundstickes in den
Innenbereich von Borgeln, welches bei Betrachtung der Situation n der Orilichkeit bereits
den Eindruck erweckt, zum im Zusammenhang bebautern Oristeil zu gehtren (faktischer
innenbereich). Durch die Erganzungssatzung st insofern lediglich beabsichtigt, eine vom
angrenzenden bestehenden Innenbereich geprégte Bestandsbebauung des Aulenbereiches
~einzufangen’. Auf dem in Rede stehenden Grundstick befindet sich ein genehmigter
Tischlereibefrien. Der Genehmigungsbescheid ist weiterhin gultig. Andere gewerbliche

Nutzungen sind nicht zuldssig.

Ob die Einbeziehung mit wirtschaftlichen Vorteilen fir den Grundstickssigentimer
verbunden ist, bleibt bei der planungsrechtlichen Betrachtung der Srifichen Situation
unberiicksichtiglt. Aufgrund der baulichen Gegebenheiten in der Diedrich-Dilimann-Strale
und der damit einhergehenden stadtebaulichen faktischen Einordnung hat der Rat der
Gemeinde Welver das Verfahren zum Eriass einer Ergdnzungssatzung beschlossen. Sofern
der Erlass der Erganzungssatzung tatssichlich zu wirtschaftiichen Vorteilen #r den
Grundstickseigenttimer fiihren soilte, fassen sich aus diesem konkreten Umistand zumindest
keine anderweitigen negativen Auswirkungen, z.B. sine Veranderung des Bodenrichtwertes,

ableiten.

Landschafisschutz:

Hinsichtlich  der o&kologischen Ausgleichs- und  ErsatzmaBnahmen erolgt  elne
Bestandsaufnahme der Gehdize zum Zeitpunkt der Aufsteliung der Erganzungssatzung. Im
Zuge der Satzung sind vorhandene Bepflanzungen als zu erhalen festgesetzt. Die dartber
hinaus geschilderten Sachverhalte konnen nicht auf der Ebene des Planungsrechis
abgearbeitet werden. Zudem beziehen sich die Hinweise auf die Beseitigung der Baume und
die Bodenhewegungen gréftenteils auf die ostlich angrenzende Freifiiche des Fiurstickes
749, die jedoch nicht Gegenstand der Ergénzungssatzung ist. Insbesondere die Analyse der
Bodenbeschaffenheit aber auch die thematisierte Beseitigung von Baumbestand misste
aullerhalb des Planverfahrens durch den Kreis Soest Gberprift werden.



Die Anderung der Satzung, wiirde aus unserer Sicht lediglich den Bodenwert des Grundstiicks
um ein vielfaches anheben. Da derzeit der Bodenwerl ( laut boris.nrw.de ) im AuBenbereich
bei 7,00 Euro legt und der Bodenwert i Inmenbereich bei ¢a. 60,00 Euro / Stand §1.01.2017)

liegt.
Somit kénnte man in dem Vollzuge das Grundstick wesentlich hukeativer verfufiern.

Zu Punkt 4.2 + 4.3 — Landschaftsschuiz und Altlasten :

Da. in der Vergangenheit den gesamten Bavmbestand entlang der Bahofrasse
abgeholzt und zum grofien Teil verfufiert hat, kann man zmm heutigen Zeitpunkt leider nicht
mehr nachvollzichen, ob schutzwiirdige Béume, sonstige Bepflanzungen und Tiere mit
beseitigt wurden. Bs stellt sich fiir uns die Frage, warum man nicht aus
Landschafisschutzgriinden, verpflichtet gewesen ist, den Bestand wieder aufauforsten? Dieser
natilrliche Larm — und Sichtschutz zur Bahn, wurde uns hiermit durch bereits
vor Jahren genommen,

Da auf dem Gelénde seinerzeit grofie Erdbewegungen in Form #hniich einer Deponie
ausgeitbt wurden, stelit sich auch hier die Frage, ob vnd in welche Art Bodenkontrolien und
das Separieren vor Mutterboden und Unterboden eingshalten bzw, gepriifi uad kontrolliert
wurde.

Da unser Grimdstiick sich angrenzend dieser Frdbewegungen befindet, sind wir an einer
Analyse der Bodenbeschaffenheit sehr interessiert ( begl. Sickerwasser, Grundwasser ). Uns
ist nicht bekannt, ob dort sogar kontaminierter Boden mit eventuellen Schadstoffen
singearbeitet worden ist.

Abschiiefen zu diesem Punkt kénnen wir als direkter Nachbar nicht nachvollzichen, in
welcher Form diese Titigkeit mit dem angemeldeten Tischlersigewerbe in Verbindung
gebracht werden kann?

Zu Punkt 6 — Immissionsschutz :

Dieser Pupkt liegt uns sehr am Herzen, da seit Jahren, die vorgegebenen Immissionen nicht
eingehalten werden.

Da smtliche Atbeiten des _, wie Kreissigearbeiten, Hand — und
Stichsigearbeiten stindig im AuBenbereich { dstliches Hallenende ) angrenzend unseres
Gartenbereiches (ca. 3,5 bis 4,0m Abstand) ausgeiibt werder, sind damit die Immissionswerte
oftmals erheblich iberschritten!

Die Arbeiten, die innerhalb der Gewerbehalle stattfinden, werden stindig mit offenem Tor
bzw. gedfiheten Fenster ausgefiihrt, Auch hier hilt sich 1 keinster Weise an die
Vorgaben des Kreises Soest.

Es stellt sich desweiteren fisr uns die Frage, ob die Immissionsgrenzen fir ein weiteres, fiir
uns nicht bekanntes genchmigies Gewerbe, eingehalten werden? Da sich umser Grundstiick im
Innenbereich { Dorfgebiet ) befindet, und dort auch das genehmigte Gewerbe von

schon fragwiirdig ist, sind Arbeiten, die in den Bereich Deponie bzw.
Gartenianuschaftsbau gehdren, bezfiglich der Immissionen in Frage zu stellen.

Es werden zmm heutigen Zeitpunkst tiglich, Arbeiten mit Traktor, Radlader, Bagger oder
auch Industrie - Hicksler / Holz - Schredder durchgefithrt. Ein solches Gewerbe gehdrt auf
keinen Fall in den Innenbereich and sollte selbst unter den derzeitigen Bedingungen untersagt
werden!

Immissionsschutz:

Die Baugenehmigungsbehérde hat im Rahmen des damaligen Genehmigungsverfahrens
geprift, ob ein solcher Betrieb an dieser Stelle einen UberméBigen Stérfakior darstellt, bzw.
unter welchen Auflagen eine solche Nutzung erfolgen kann. In der iletziendlich
ausgesprochenen  Genehmigung sing  aus  Sieht des  Immissionsschutzes
Nebenbestimmungen aufgefihri, um Nachbargrundsticke vor eveniuellen Belastigungen zu

schiitzen. Dieser Bescheid bleibt bestehen.

Sofemn die geschilderie Situation zutrifft, ergibt sich die Einschétzung, dass die von der
Nachbarschaff dargelegien Stérfaktoren unabhéngig von der planungsrechtlichen
Ausgangsfage aufireten. Ein Verzicht auf die Einbeziehung der in Rede stehenden Flache
veréndert an der Larmbelastigung nichts. Die Problematk ergibt sich vielmehr aus dem
individuellen Verhalten des Betriebsinhabers. Aufgrund der Schilderungen der Nachbarschaft
fiegt die Vermutung nahe, dass hier die Nutzung nicht entsprechend der Baugenshmigung

unter Beachiung der schallschutzrechtlichen Nebanbestimmungen erfolgt,

Der genehmigte Tischiereibetrieb hat derzeit folgende schallschutzrechilichen Vorgaben zu
beachten: Die Anlage ist schalliechnisch so zu errichten und zu betreiben, dass die von der
Anlage einschlieliich aller Nebeneinrichtungen (wie z.B. Liffungsanlagen, Fahrzeuge)
verursachten Gerduschimmissionen keinen Beitrag zur Uberschreitung folgender Werte -
gemessen jeweils 0,50 m vor geéffneter Fenster, des vom Geréusch am starksten
betroffenen schutzbedirftigen Raumes (nach DIN 4108) des nachstehend genannien
Hauses - liefern: Diedrich-Dilimann-Strale 10
bei Tage 60 dB (A)

Als Tagzeit gitt die Zeit von 6.00 Uhr — 22.00 Uhr. Der Nachtbetrieb einschliefilich An- und
Abfahrverkehr ist ausgeschlossen. Die Aufnahme vorn Nachtbetrieb stelt  eine
Nutzungsénderung dar, deren Zulissigkeit im Ranhmen eines Genehmigungsverfahrens zu
prifen ist. im Zusammenhang mit der betrieblichen Nutzung sind Holzstaub und Spéns in
Bunkern, Silos oder sonstigen geschlossenen Raumen zu lagem. Die Lageeinrichtungen und
Filteranlagen sind so zu entlesren, dass Emissicnan an Holzstaub oder Spéanen soweit wie
méglich vermieden werden, z.B. durch Abfillen in gaschlossene Be