Gemeinde Welver Welver, den 06.November 2020
- DER BURGERMEISTER -

Damen und Herren
des Rates

der Gemeinde WELVER

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 2. Sitzungdes Rates der Gemeinde WELVER

die am

Mittwoch, dem 18. November 2020,

17.00 Uhr,
in der Bérdehalle, Am Sportplatz 7, 59514 Welver

stattfindet, lade ich herzlich ein.

Tagesordnung

A. Offentliche Sitzung

1. Einwohnerfragestunde gemaR § 18 GeschO
- begrenzt auf 15 Minuten —

2 Einbringung des Entwurfs der Haushaltssatzung 2021

3. Online-Ubertragung von Ratssitzungen
hier: Antrag der Fraktion Biindnis90/Die Griinen vom 12.10.2020



Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ,Aulflucht®, Ortsteil
Scheidingen, einschlieBlich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes gem. § 12
Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
hier: 1. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
2. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB
3. Billigung des Durchflhrungsvertrages

Forderprogramm Dorferneuerung 2021
hier: Antrag der Verwaltung auf Sanierung des Schiitzenhauses in lllingen

Anfragen / Mitteilungen

B. Nichtoffentliche Sitzung

1.

Mit fr

Neuerrichtung eines Feuerwehrgeratehauses im Ortsteil Scheidingen
hier: Standortpriifung auf dem gemeindeeigenen Grundstick ,Am Bierbdumchen*

Darlehen Welver Netz GmbH Co.KG
Neuregelung im Umsatzsteuerrecht

Anfragen / Mitteilungen

dlichen Gruzen

[/\.

- Garzen -

Damen und Herren
des Rates

Bartz, Braun, Buschulte, BuBmann, Buyken, Deutschmann, Dudek-Boxall, Giese,
Grafe, Greune, Hellmich, Holota, Irmer, Jaschke, Korn, Kosche, Kriiger, Leifert,
Loeser, Maras, Marquardt, Pake, Philipper, PlaBmann, Rémer, Schulte, Stehling,
Wintgen, Wolff-Hochstein und Prof. Dr. Wollhéver



Gemeinde Welver
Der Biirgermeister Beschlussvorlage

",'-':* ‘ Bereich: 1 Zentrale Dienste Sachbearbeiter: Herr Porsche
20-21-00 Datum: 05.11.2020
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Betr.: Einbringung des Entwurfs der Haushaltssatzung 2021

Sachdarstellung:

GemaR § 80 Abs. 2 GO NRW wird der Entwurf der Haushaltssatzung 2021 mit
Haushaltsplan, Haushaltssanierungsplan und seinen Anlagen den Damen und Herren des
Rates in der Sitzung am 18.11.2020 zugeleitet (Einbringung).



Gemeinde Welver Beschlussvorlage

Der Burgermeister
Fachbereich 2.2 Sachbearbeiter/in: Herr Scholz
Az.: Datum: 05.11.2020
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Online-Ubertragung von Ratssitzungen
hier: Antrag der Fraktion Biindnis90/Die Griinen vom 12.10.2020

Sachdarstellung zur Sitzung am 18.11.2020:

- Siehe beigefugten Antrag! -

Beschlussvorschlag:

Der Rat spricht sich dafir aus, dass zukinftig die Ratssitzungen live im Internet Ubertragen,
Uber einen Zeitraum von 10 Jahren gespreichert werden und somit jeder Birgerin / jedem
Birger auch im Nachgang zur Verfugung stehen.

Daher beauftragt der Rat die Verwaltung, ein Konzept zur Durchfilhrung der Ubertragungen
von Ratssitzungen im Internet sowie ein Archivierungskonzept zu erarbeiten und dem Rat

im Dezember vorzulegen mit dem Ziel, die Ratssitzungen (ausschlieRlich éffentlich Teil) ab
Januar 2021 live zu Gbertragen.

Die hierfur notwendigen Haushaltsmittel sind bereitzustellen.



BUNDNIS 90

DIE GRUNEN

Ratsfraktion
FRAKTION B90/DIE GRUNEN » DIEDRICH-DULLMANN-STR. 6 IN WELVER_. / im Gemeinderat Wehfer
Gemeinde Welver Cemeinde Wegtver
Biirgermeister Uwe Schumacher 88 b Co:tneha PI"B"":’"“
: I i { Fraktionsvorsitzende
Camillo Garzen eng 13 Okt 2020 DA i PR
Am Markt _ 59514 Welver
| Tel.: 02921/81573
59514 Welver e-mail: cornelia.plassmann@gruene-welver.de
Petra Maras
Stellv. Fraktionsvorsitzende
Schwefer StraRe 1a
2 59514 Welver
Antrag zur Tagesordnung gem. § 48 Abs. 1 Satz 2 und 4 GO NRW Tel.: 02921/5599932

Online-Ubertragung von Ratssitzungen SN P B P el e

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Schumacher, Welver, 12. Oktober 2020
Sehr geehrter Herr Garzen,

die Ratsfraktion von BUNDNIS 90/DIE GRUNEN beantragt folgenden Punkt in die Tagesordnung der
nachsten Sitzung des Rates aufzunehmen.

Antrag zur Online-Ubertragung von Ratssitzungen

Die Verwaltung soll beauftragt werden ein Konzept zur Durchfiihrung der Ubertragungen von Ratssit-
zungen im Internet sowie ein Archivierungskonzept zu erarbeiten und dem Rat im Dezember vorzule-
gen. Ziel soll sein, dass die Ratssitzungen ab Januar 2021 live iibertragen werden kénnen. Ubertragen
werden soll ausschlieRlich der &6ffentliche Teil der Sitzungen.

Begriindung

Die Ratssitzungen sollen fiir alle Menschen zugdnglich sein

Fir viele Menschen ist ein Besuch der Ratssitzungen aus beruflichen, gesundheitlichen oder terminli-
chen Griinden nicht oder nur unter erhéhtem Aufwand maoglich. Insbesondere Menschen mit Handi-
cap und mobilitdtseingeschrankten Menschen eroffnet das Internet mit dieser MafRnahme die Mog-
lichkeit, an den demokratischen Entscheidungsprozessen in unserer Gemeinde teilzuhaben.

Ein wichtiger Beitrag fiir mehr Transparenz und Zufriedenheit

Nicht nur die letzten Monate haben gezeigt, dass die Menschen viele Fragen zum Politikgeschehen in
Welver haben. Vorgange und Prozesse sind unklar. Wenn die Menschen in Welver die politischen
Debatten mitverfolgen kénnen und sie die Moglichkeit haben mehr Details zu geplanten Projekten zu
erhalten, kénnte dies erheblich zur allgemeinen Zufriedenheit der Menschen in der Gemeinde bei-
tragen.

Weitere Begriindungen kénnen mindlich erfolgen.




Beschlussvorschlag
Der Rat spricht sich dafiir aus, dass zuklinftig die Ratssitzungen live im Internet (ibertragen werden,

liber einen Zeitraum von 10 Jahren gespeichert und somit jeder Biirgerin/jedem Biirger, auch im
Nachgang zur Verfiigung stehen. Die hierfiir notwendigen Haushaltsmittel sind entsprechend einzu-

stellen.

/OL*LC&”‘

Petra Maras .
Stellv. Fraktionsvorsitzende von BUNDNIS 90/DIE GRUNEN OV-Welver



Gemeinde Welver
Der Biirgermeister Beschlussvorlage
i Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter/in:  Herr Grofde
Az.:61-26-18/13 Datum: 02.11.2020
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Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ,,Aulflucht®,
Ortsteil Scheidingen, einschlieRlich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
gem. § 12 Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB
hier: 1. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und der Behdrden und sonstigen
Triger offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
2. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB
3. Billigung des Durchfiihrungsvertrages

Sachdarstellung zur Sitzung am 18.11.2020:

Hinweis zur Beratungsfolge vorab:

Grundsétzlich wére zunéchst der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung beratend zustandig ge-
wesen. Da die Vorhabentrager noch in diesem Jahr eine Baugenehmigung im Hinblick auf die
Inanspruchnahme des Baukindergeldes beantragen wollen, ist aus Zeitgriinden eine direkte
Beratung und Beschlussfassung im Gemeinderat vorgesehen. Zudem hat das Beteiligungs-
verfahren gezeigt, dass mit dem B-Plan keine stédtebaulichen Spannungen einhergehen und
Bedenken nicht vorgetragen wurden, so dass letztendlich das Verfahren mit dem Satzungs-
beschluss ohne weiteren Abwagungsprozess zum Abschluss kommen kann.

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 10.07.2019 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 13 ,Aulflucht”, Ortsteil Scheidingen beschlossen. Der Bebauungsplan wird
gem. §12 und § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestelit.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan liegt an der Stralle Aulflucht im Ortsteil Scheidingen.
Der Planbereich befindet sich in der Gemarkung Scheidingen, Flur 2 mit den Flursticken 495,
894, 961 und 962. Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplans ist die Absicht, ein Einfamili-
enhaus als Hinterlandbebauung im Ortsteil Scheidingen zu errichten.

Der Rat hat zudem die Durchfilhrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 13a Abs. 2 i.V.m.
§ 13 Abs. 2 BauGB beschlossen. In diesem Zusammenhang bestand in der Zeit vom
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28.09.2020 bis zum 29.10.2020 die Méglichkeit, dass sich die Offentlichkeit gem. § 13a
Abs. 3 Nr. 2 BauGB uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie Uber die we-
sentlichen Auswirkungen der Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes unterrich-
ten kann. Wahrend der Beteiligungsfrist konnten Stellungnahmen abgegeben werden. Die Be-
teiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange erfolgte parallel.

Es wurden keine Anregungen und Bedenken im Rahmen der v.g. Beteiligungsverfahren vor-
getragen. Als Anlage ist daher lediglich die Stellungnahme des Kreises Soest vom 28.10.2020
beigefiigt. Hier werden zwar auch keine Bedenken vorgetragen, aber es werden Hinweise
gegeben. Die gemeindlichen Ausfihrungen hierzu sind unter Nr. 1 des Beschlussvorschlages
dargelegt.

Durchflhrungsvertrag:

Wesentlicher Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB ist der
Durchfiihrungsvertrag, ohne den der B-Plan materiell unwirksam ist. Dieser stadtebauliche
Vertrag enthalt im Kern verpflichtende Durchfiihrungszeiten und Regelungen zur Erschlieung
und muss zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde vor dem Satzungsbeschluss ab-
geschlossen werden. Insofern wurde der Vertragsinhalt im Vorfeld zur Ratssitzung mit dem
Vorhabentrager abgestimmt und abgeschlossen. Der Vertrag wird dem Rat zur Billigung vor-
gelegt.

Beschlussvorschlag:

1. Zur Stellungnahme des Kreises Soest vom 28.10.2020:

>>Dje Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die Hinweise werden beachtet. Im Be-
bauungsplan und in der Begriindung sind bereits entsprechende Hinweise zum Artenschutz
aufgenommen. Danach sind bauvorbereitende Malinahmen, der Baubeginn sowie Gehdlzfél-
lungen nur auBerhalb der Brutzeiten durchzufihren. In der Zeit vom 01 .03. bis 30.09. diirfen
Baumfallungen und Gehélzschnitt nur in Ausnahmeféllen durchgefthrt werden.

Die Begrtindung wird um den Hinweis ergénzt, dass bei der Bauausfiihrung etwaigen Hinwei-
sen auf vorkommende Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in jedem Fall unverziglich
die Untere Naturschutzbehérde des Kreises Soest zu informieren ist. <<

2. Satzungsbeschluss:

Der Rat beschlieRt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 ,Aulflucht”, Ortsteil Schei-
dingen, gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung. Die Begrindung zum Bebauungsplan wird
ebenfalls beschlossen. Der Biirgermeister wird beauftragt, den Bebauungsplan durch Verof-
fentlichung in Kraft zu setzen.

3 Billigung Durchfiihrungsvertrag:

Der vorliegende, mit dem Vorhabentrager abgeschlossene Durchfiihrungsvertrag wird gebil-
ligt.
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Die Landrétin
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Kreis Soest . Postfach 1752 . 59491 Soest Planung und Entwicklung
Gebaude  HoherWeg 1-3. 59494 Soest
Name Herr Schmidt
Durchwahl 02921 30-3857

Gemeinde Welver Zentrale 02921 30-0

Am Markt 4 Telefax 02921 30-2951

W Zimmer 2.034

59514 Welver E-Mail julian.schmidt@kreis-soest de

Internet www.kreis-soest.de

Soest, 28.10.2020
Bei Schriftwechsel und Fragen bitte stets angeben:

Geschiéftszeichen
61.00.0019
Aktenzeichen
61.26.12-VWvSh013n

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 "Aulflucht”, OT
Scheidingen

Tréagerbeteiligungsverfahren gem. § 13 Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben vom 24.09.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

die o. g. Planung wurde hier mit den zusténdigen Dienststellen und Abteilungen der
Verwaltung besprochen. Im Einvernehmen mit diesen gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 LAulflucht” in Welver-
Scheidingen wird die Errichtung eines Einfamilienhauses in ,zweiter Reihe" erméglicht.

Aus naturschutz- und landschaftsfachlicher Sicht bestehen gegen die Planung keine
Bedenken, folgende Hinweise werden gegeben:

Fur das Verfahren entfallt entsprechend § 13a BauGB die Notwendigkeit eines
Umweltberichts und einer Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung.

Das Vorhaben Uberplant einen Ziergarten. Schutzgebiete sind durch die Planung nicht
betroffen.

Der Landschaftsplan IV Welver steht nicht entgegen.

Das Vermeidungs- und Minimierungsgebot ist durch die Festsetzung einer Flache gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB beriicksichtigt.

Das Gutachterbiiro Stelzig kommt in der ASP Stufe 1 (Juni 2020) nachvollziehbar zu dem
Ergebnis, dass die Planung im Ortsteil Scheidingen zu keinen erheblichen und nachhaltigen

Informationen zum Datenschutz: www . kreis-soest.de/datenschutz

(=
\) Sﬂdwestfalen Fir sehbehinderte und blinde Menschen kann dieses amtliche

gl Schriftstiick in barrierefreier Form zur Verfigung gestellt werden.
aLeS ECHTE y\wenden Sie sich bitte an den Absender.
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Auswirkungen auf die planungsrelevanten Tierarten im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG
fuhrt. Zur Vermeidung der Verbotstatbestande ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme
von Vegetationsbestdnden auf Zeiten auRerhalb der Brutzeit (01. Mé&rz bis 30. September)
erforderlich. Rodungs- und RdumungsmaRnahmen von Vegetationsflachen sind demnach
nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zuléssig.

Damit ist dann nicht ersichtlich, dass bei der Realisierung der beantragten MaRnahme die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde fiir geschitzte Tier- und Pflanzenarten gem. § 44
BNatSchG beriihrt werden.

Bei der Bauausfilhrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und
Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziiglich die Untere Naturschutzbehérde
des Kreises Soest zu informieren.

Weitere Hinweise aus anderen Fachabteilungen werden nicht vorgetragen.

Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben fir die Landratin als Untere Staatliche
Verwaltungsbehérde — Planungsaufsicht.

Mit freundlichen Griken
Im Auftrag
gez.

J. Schmidt



A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / ZEICHENERKLARUNG
Festsetzungen nach § 9 Abs, 1 und 7 BauGB L.V.m. BauNVO und PlanzV 90

Art der baylichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, § 12 Abs, 3 BauNv)

C  HINWEISE
Eﬂmﬂm&mﬂu

kinnen Bodendenkmaler :luml-und.hdnr
unmgesmme Bodenfunde, d.h. Mauem, aIthabm aber auch Verd
Hahlen und Spalten, aber auch Zeugnisse nerlschan und/

Im Vorhaben- und gsplan (VEP) sind Wohngebiude zulissig. cdnrpﬂanzi:haanaus Erdgeschichticher Zell) entdeckt wenden, Die Entdeckung von Bodendenkmalem
ist der Gemeinde Welver als Unlere Denkmalbehérde undfoder der LWL-Archclogie filr W
Mischgebiet B VBP) (§ 6 BauNVO): Olpe (Tel: 02762/83750; Fax 0271/337520) unverzi und i Entd gl
Im Meschgebiet sind zuhssng' Werklage in unverandertem Zustand zu erhalten [§15 und 16 D:nhMuhgm NRW] falls diese icht
‘Wohngebaude, thelvundm Denkmalbehdrden flmegeben\mr Lippe ist das
- Geschifts- und Biirogebaude, zubevgen fifiche bis zu 6 Monale in Besitz zu
- Sdlank-und Spﬁum@aﬂmmﬂemmaehquwas, nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
- Anhgan lﬁrwmilmgen sowie fir kirchliche, kubturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiche Zwecke, Schutz des Mutterbodens aomil § 202 BauGB
Mutterboden lnSiI\e d‘el D.IN 18 300, der bei der Ermichlung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
Unzuﬂssng sind folgende unter § 6 Abs. 2 Nr, 3, 6, 7, 8 BauNVO aufgefilhrten Nutzungen: ands gen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
Einzefhandelsbelriabe, urdm\rem.ctmng ndat\mgendmg zu schitzen. Der Mutterboden ist vordringlich im Gebiel des
- Gartenbaubetriebe, g ist eine 1]
- Tankstellen, der Jegelati icklung und Flach itkerung zu i
- Vergnugungsﬂanln im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Telden des Gebietes, die berwiegend durch
gewerbliche Nutzungen geprigt sind, M
Sollten bei ilen Abflle, Bodenk sonstige inkerte A entdeckl werden,
Dle.wsnalmgemﬂEEAhaSBaumwmmlmstmdasﬂam 3N, ZBaquO:uB.ethaI:dur .smmmqmmndesmmm gehend zu igen. Die vorgefundenen Abfalle,
d durch g g ‘eile des } ist kein 0 Boden efc. sind panieren und zu sichem,
MaB der baulichen Nutzung | Bei Baumalnahmen anfaBende Abfalle sind gem38 § 5 Abs. 2 und 3 Kreislaufwirtschafis- und Ablall- gesetz
—= (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 21a BauNV0) (KrW-IAIG) einer ordnungsgemalen und schadlosen Verwertung zuzufiihren, sowedl dies technisch moglich und
wirtschaftich zumutbar ist (§ 5 Abs. 4 KAW-ABIG).
GRZ 0,3 Grundfidchenzahi als Obergrenze (§§ 16 u. 19 BauNVO)
Mutter- und Unlerboden sind zu d einer schadls ,mlfﬂhrmhidzl
1 Zahl der Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauhVO) Bnahme dirfen die B icht beeintrachtigl sowie schadliche
Bodenvera i werden (§§ 2, 4 und 7 Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG).
FHmax.8,5 m Firsthahe als Hochsimall Gber Strallenmitte (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
Dartiber hinaus sind bei Vi fnahmen auf land: Béden u. a. die isd
THmax. 6,5 m Traufhhe als Hochstmall Gber Straflenmitte (§ 16 Abs. 2 BauNVia) der gulen Praxis in der La zu benicksi (§ 17 BBodSehG).
OKmax. 0,5 m maximale Hahe des fertigen Erdgeschoss-Fullbodens dber Seil 1995istin in-Westfalen eina a Bod d in Betieb
= (§ 16 Abs. 2 BauNvO}) gegangen, mit deren Hilfe die I B B und
hiten Baureststoffen (2.8. Holz, Metall, D i) gefrdert werden sol
Die maximale Firsthhe ist der hochste Punkd der D Die B héhe ist die (fertig t Anbieter kinnen ihr 1 selbst - solem Sie dber die lechnischen Voraussatzungen verfigen - oder Gber die
i | F (St itte). Entsorgungswirtschaft GmbH (ESG) die Barse eingeben lassen. (Tel: 02821 - 353 102).
— Die maximale Traufh&he ist der Gullere der mil der Oberkante der Dach Ist gine d i icht moglich oder wirtschaftiich unzumutbar (§ 5 Abs. 4
I(nw-fAbfG}oder stell eine Beseitigung die umweltvertrigiichere Losung dar (§ 5 W\‘MG}. isl der
Unterer g5F fir die der First- und ist die Hohe des Schnitipunkis der (lertig g Abfall auf einer dafir zugelassenen Bodendeponie im Kreis Soest zu
b ) nachstgel F (St mit einer von der Mifle der jeweiligen Fassade im enlsorgen.
rechten Winkel ausgehenden Gerade, Verflgt der Erzeuger baw, Besitzer von Abfall selbst Ober eine zugelassene Anlage i, 5. des § 13 Abs, 1 Satz 2
KrW-ABIG im Gebiet des Kreises Soest und wird der Abfall zu dieser Anlage verbracht, entfalll die v. g.
Zur selaren St g sind Photovelt und 3 auf den Dachild und werden UberassungspflichL
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2uldssig
nicht auf die maximal zulassiga Gebaudehihe anguudmet Filr alle Arten ven Dachaufbauten ist strallenseitg ein
1.00

Abstand von der von

{§ 6 BauNviO)

Steliplitze und Garagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung il § 12 Abs. B, § 23 Abs, 5 BauNVO, § 31 Abs, 1 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind im Verhaben- und ErschiieBungsplan nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstizcksfidchen
und in den speziell fesigasetzien Flachen (SUGa) zulassig.

on Fidchen fir Stellplitze und Garagen

r T
L__Suéa __; g

Triadoliais Vamian: o sind aullerhalb der Gberbaubaren Flschen vollstindig
69 iegeinde Austihrungen lassig. Die befest i ile ZB. i g
Zuwege sind in assiger Bauweise (Porenstein oder iges durchlassiges Material wie P1L mit
Decke, ele.) auszufihren.
Vorgartenbereich:
Innerhalb des Varhaben- und ErschiisBungsplans sind \ . die nichl als Stellplatz, Garagenzuiahrien und
& oder T werden, dko weﬂvuﬂ(\'ngal- bienen- und insektenfreundich) und vielfElig zu

7 (BGBL | 5. 3534 | FNA 213-1)
m 21, November 2017 (BGAL. 1 5.

T.2018 GV NAW 5. 421)
Planinhaltes

- BNatSchG) in der Fassung der
Agtikel 8 des Geselzes vom

RW) in der Fa der Bekannl-
mmmmmnmuﬁ

Weg
gestalten. Die Anlage von g

von Boden, Natur und Landschafi

I tutros Sk Prgrnin

Flichen .
{59 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Den jeweis iimem bzw. Eigentd fien wird das
r— - Remluwallnl.d'n mit SNMAgnkmuldmlw Flacha mit elnamGeh- Fahr- und
g 2u belasten, Nache ist von j sowWie von

(§9Abs. 1 Nr. 25, b und § 1 Abs. 4 BauGB sowle § 12 Abs, 3 BauGB)_

AR TR UI'FI&TEI\ZI.II"U“I‘I Fladan zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen
bzw, mit q fiir Bap 5
Heckenanpflanzung
Entlang der i L hsende oder g Hecken

aus standorigerechlen heimischen uubgenoEen mulegmw dauerhaft zu erhalien. Vorhandene Pfanzungen sind,
sofem sie die 0.9, Anforderungen erfllen, zu erhallen bzw, bei Abgang zu ersetzen und 50 2u erganzen, dass sich
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1. Planungsanlass und Ziel

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplans Aulflucht ist die Absicht, ein Einfamilienhaus
als Hinterlandbebauung im Ortsteil Scheidingen zu errichten. Das Grundstiick befindet sich
bereits in Familienbesitz und macht somit das geplante Eigenheim fir junge Familien mit
Kinderwunsch bezahlbar und ermdglicht ein Zusammenleben von Jung und Alt in dérflicher
Gemeinschaft. Der Bau eines Wohngebéaudes im riickwértigen Bereich ist unter den aktuell
gegebenen Bedingungen nicht méglich. Der riickwartige Grundstiicksabschnitt liegt pla-
nungsrechtlich teilweise im unbeplanten Innenbereich. Eine Bebauung ,in zweiter Reihe"
kann aufgrund der Vorpragung der Nachbarschaft begriindet werden. Die Aufstellung eines
Bebauungsplans wiirde den derzeit bestehenden Siedlungsflacheniiberhang nicht ver-
schérfen; es kdme vielmehr zur Nutzung eines Teils einer bereits als Reserve gelisteten
Flache (,AuBenbereichsenklave innerhalb der Ortslage" — Flache 180014 Schatterweg).
Die Aufstellung eines Bebauungsplans und damit die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzung fir die Realisierung des Vorhabens ist erforderlich.

Die Gemeinde Welver unterstitzt die Mdglichkeit einer stadtebaulich vertretbaren Nach-
verdichtung im Ortsteil Scheidingen. Das Vorhaben ist mit den Grundsétzen und Zielen der
gemeindlichen Entwicklung vereinbar. Die Starkung der Ortsteile durch den Zuzug junger
Familien ist stadtebaulich erwiinscht.

Die Vorhabentrager sind Eigenttimer der Flurstticke 894 und 962. Sie beantragen bei der
Gemeinde Welver die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, um die
beabsichtigte NeubaumaRnahme durchfiihren zu kénnen. Aufgrund der ErschlieBungssitu-
ation werden auch die Flurstiicke 961 (Familienbesitz) und 495 (Nachbar) in den Planbe-
reich gemaR § 12 Abs. 4 BauGB einbezogen. Da konkrete Planungen fiir den neu zu er-
richtenden Baukérper vorliegen und das Vorhaben stidtebaulich unbedenklich und sied-
lungsstrukturell erwlinscht ist, ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan das geeignete
Instrument zur Schaffung des notwendigen Planungsrechts.

2. Verfahren

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung und ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB durchgefiihrt. Die rechtlichen Voraussetzungen liegen hierfiir vor; es handelt sich
um eine Malnahme der Innenentwicklung, der einer Entwicklung von neuen Bauflichen
an der Ortsrandlage der Vorzug zu geben ist; es wird eine Grundfliche von weniger als
20.000 m? (Schwelle gemaR § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB) bebaut. Zudem sind die
Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(Schutzglter gemé&R § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB), insbesondere die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes nicht be-
troffen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Sitzung des Rates der Gemeinde am 10.07.2019
gefasst.
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3. Raumlicher Geltungsbereich

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan (VBP) umfasst einen ca. 2.390 gm groRen Plan-
bereich an der Strale Aulflucht, im Ortsteil Scheidingen der Gemeinde Welver, Kreis Soest.
Der Planbereich befindet sich in der Gemarkung Scheidingen, Flur 2 mit den Flurstiicken
(neu) 495, 894, 961 und 962, (Flurstiicke alt 371, 372, 495 und 894). Die Flache des Vor-
haben- und ErschlieBungsplans (VEP) besitzt eine GroRe von ca. 1.065 gm.

Abbildung 1: Ubersichtsplan vorhabenbezogener Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan

4. Planungsgrundlagen

41. Regional- und Landesplanung
In der Landesplanung Ubernimmt Welver die Funktion eines Grundzentrums.

Im Landesentwicklungsplan (LEP) NRW ist der Ortsteil Scheidingen als Freiraum festge-
legt. Geméaf Ziel 2-3 ,Siedlungsraum und Freiraum* kann sich in den im regionalplanerisch
festgelegten Freiraum gelegenen Ortsteilen eine Siedlungsentwicklung vollziehen. Diese
ist unter Beriicksichtigung der Erfordernisse der Landschaftsentwicklung und des Erhalts
der landwirtschaftlichen Nutzfliche auf den Bedarf der anséssigen Bevélkerung und vor-
handener Betriebe auszurichten.

Im Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis (rechtsver-
bindlich seit Mérz 2012) ist der gesamte Ortsteil Scheidingen als Allgemeiner Freiraum-
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und Agrarbereich festgelegt. Der Ortsteil Scheidingen ist aufgrund seiner geringen GréRe
nicht als Siedlungsbereich dargestellt.

Folgende Ziele und Grundsétze des Regionalplans sind fir das Gemeindegebiet Welver
festgelegt:

- Erhaltung und Entwicklung einer strukturreichen ackerbaulich geprégten Agrarland-

schaft, gegliedert durch ortsnahes Griinland und vorhandene Gehélzkomplexe

- Erhaltung und Entwicklung herausragender Feuchtwiesenkomplexe,

- Sicherung und naturnahe Entwicklung der Gewassersysteme,

- Erhaltung und Entwicklung zusammenhéangender naturnaher Walder.
Weder Agrarlandschaft, Feuchtwiesenkomplexe, Gewéssersysteme noch Wilder sind be-
troffen.

4.2. Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt den Planbereich als ,gemischte Baufliche® dar. Das
Wohnungsbauvorhaben kann aus dieser Darstellung entwickelt werden.

}Wes mg!
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Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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4.3. Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet und seine nahere Umgebung besteht kein rechtskraftiger Bebauungs-
plan.

4.4. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt aktuell mit der Flache der bestehenden Bebauung auferhalb des
Landschaftsplans IV Welver. Der riickwartige Teil des Plangebietes befindet sich am Rand
des Siedlungsbereichs im Ubergang zu dem Landschaftsplan zugehérigen Flachen. Es
sind keine speziellen Festsetzungen oder nachrichtliche Darstellungen gesetzlich ge-
schiitzter und sonstiger schutzwirdiger Fl4chen betroffen.

Abbildung 3: Auszug aus dem Landschaftsplan IV Welver, Festsetzungskarte

Landschaftsschutz- und Naturschutzgebiete sind nicht betroffen.

5. Derzeitige Situation

5.1. Stddtebauliche Strukturen

Die Bebauung im Ortsteil Scheidingen besteht iiberwiegend aus ein- bis zweigeschossi-
gen, freistehenden WohngebZ4uden, so auch entlang der StraRe Aulflucht. Nach Stiden an
das Plangebiet schlieBen sich im Wechsel giebelsténdige und traufsténdige Gebaude mit
Hinterlandbebauung an. Der groRziigige unbebaute Innenbereich zwischen den StraRen
Aulflucht, Schatterweg und Reekstrale ist gértnerisch geprégt. Eine Fullwegeverbindung
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besteht zwischen den Straflen Schatterweg und Aulflucht entlang der sdlichen Plange-
bietsgrenze.

5.2. Verkehrliche Situation

Das Gemeindegebiet ist durch Landes- und KreisstraRen erschlossen, Auffahrten zur Au-
tobahn A2 bei Hamm sowie zur A44 bei Werl sind in rd. 15 Minuten mit dem Auto erreichbar.
Uber den Bahnhaltepunkt Welver (Entfernung 3 km) ist Soest in 7 Minuten, Hamm in 10
Minuten und Dortmund Hbf. in 35 Minuten zu erreichen.

Die Buslinien 522 und S40 fahren Richtung Werl bzw. in den Hauptort Welver,

5.3. Infrastruktur

Einkaufsméglichkeiten und eine Grundschule (Bernhard-Honkamp-Schule) befinden sich
in ca. 3 km Entfernung im Zentralort. Weiterfihrende Schulen gibt es in Hamm, Werl und
Soest.

Eine Kindertageseinrichtung liegt im Ortsteil Scheidingen, in ca. 700 m fuRlaufiger Entfer-
nung.

5.4. Bodenverhiltnisse, Schadstoffbelastungen

Altiasten sind nicht bekannt. Aufgrund der bisherigen Nutzung sind Altlasten nicht zu er-
warten. Im Kataster ber Altablagerungen und Altstandorte des Kreises Soest, das keinen
Anspruch auf Vollsténdigkeit erhebt, ist im Bereich des o. g. Plangebietes keine Altlast-
Verdachtsflache registriert.

5.5. Kampfmittelriickstinde

Bei anstehenden Erdbewegungsarbeiten im Rahmen von BaumaRnahmen sind die Bau-
herren verpflichtet, rechtzeitig vor Baubeginn entsprechende Antrage auf Luftbildauswer-
tung beim Kreis Soest zu stellen. Die Luftbildauswertung erfolgt durch die Bezirksregierung
Arnsberg. Sich aus dem Ergebnis der Auswertung evil. ergebende Erfordernisse zur
Kampfmittelr&umung werden vorgegeben und vor Baubeginn umgesetzt.

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aufergewshnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es
ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ord-
nungsbehérde oder Polizei zu verstandigen.

6. Planungsinhalt

6.1. Beschreibung des Vorhabens

Das Wohnhaus ist mit zwei Vollgeschossen und einem Satteldach geplant. Es wird nach
KW 55 Standard errichtet. Die Fassade wird in einem weiflen / grauen Farbton komplett
verklinkert, Fenster, Haustiire und Garagentor erhalten einen grauen Farbton.
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Das Gebéaude ist mit einer Grundflache von 8,85 m x 11,50 m geplant. Das Satteldach
erhalt granitfarbene Dachpfannen. Die Firsthéhe liegt bei ca. 8,20 m und die Traufhéhe bei
etwa 6,00 m. Damit liegt es mit der Kubatur im Rahmen der Kubatur der Nachbargebaude,
die Firsthéhe liegt deutlich unter der der Nachbargebaude.

6.2. Art der baulichen Nutzung

GemaR § 9 Abs. 1 und § 12 Abs. 3 besteht fiir den Vorhaben- und Erschlieungsplan keine
Bindung an den Festsetzungskatalog nach § 9 und 9a BauGB bzw. Baunutzungsverord-
nung (BauNVO). In Ubereinstimmung mit den konkret vorliegenden Planungen des Vorha-
bentrégers wird fur das Plangebiet gemaR § 9 Abs. 1 und § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB daher
als zuléssige Art der baulichen Nutzung ,Wohngeb&ude" festgesetzt. Diese Wohnnutzung
fugt sich in die umgebenden Nutzungen ein.

Fir den Neubau wird bestimmt, dass sie der Wohnnutzung vorbehalten sind. Dies bedeutet
im Umkehrschluss, dass im Plangebiet keine andere Nutzung als das ,Wohnen" zulsssig
ist. Die Art der Nutzung wird zusatzlich in einem Durchfilhrungsvertrag festgeschrieben.

Das Vorhaben unterstitzt die Schaffung von bezahlbarem Wohnen fiir Familien mit Kindern
in dérflicher Gemeinschaft und macht die bezahlbare Pflege der Eltern bzw. GroReltern in
familiérer und gewohnter Umgebung auf kurzem Wege méglich.

Fur die sich auerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans befindenden Gebaude /
Grundstlcke (VBP) wird entsprechend der Darstellung als gemischte Bauflache im FNP
zur Sicherung des Bestandes Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO festgesetzt.

Generell zulassig sind im Mischgebiet gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO Wohngeb&ude, Ge-
schéfts- und Biirogeb4ude, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Aufgrund verkehrlicher, immissionsschutzrechtlicher und stadtfunktionaler Griinde sind
Gartenbaubetriebe, Tankstelle und Vergniigungsstétten im Mischgebiet unzuléssig. Eine
sinnvolle stadtebauliche Integration von Gartenbaubetrieben und Tankstellen auf diesen
Grundstlcken ist nicht mdglich. Vergnligungsstétten wie z. B. Spielhallen, Sportwettbiiros,
Sexkinos kdnnen "Trading-Down- Effekte hervarrufen, d. h. eine sich tendenziell selbst ver-
stérkende stédtebauliche Abwertung ihrer Umgebung. Ziel des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ist hingegen die Sicherung der bestehenden Nutzung.

Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, da eine weitere Ausdehnung
des Scheidinger Versorgungsbereichs gemaR Einzelhandelskonzept Welver nicht ge-
winscht ist.

Die gemal § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auflerhalb der Giberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
geprégten Teile des Gebietes sind aufgrund der bereits erlduterten Trading-Down-Effekte
kein Bestandteil des Bebauungsplans.
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6.3. MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ),
die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse und die maximal zuldssige Firsthéhe be-
stimmt. Mit den festgesetzten Werten ist zum einen eine hinreichend definierte Vorgabe fiir
die Kubatur der Gebaude festgesetzt. Zum anderen wird hierdurch den zukiinftigen Bau-
herren ein hohes MaR an gestalterischen Mdglichkeiten fiir ihr Bauvorhaben erméglicht.

Fir die Wohngebaude ist in Anpassung an die bestehende benachbarte Bebauung gemaR
§ 17 BauNVO eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Dieser Wert liegt unterhalb der Obergrenzen
fir vergleichbare Wohn- bzw. Dorfgebiete gem&R § 17 BauNVO und entspricht der Uber-
bauung der benachbarten Grundstiicke.

Uber die Festsetzung der Vollgeschosse ist die Hohenentwicklung der Baukérper nur be-
dingt regelbar, weshalb gemaR §§ 16 und 18 BauNVO zusatzlich Festsetzungen zur First-
héhe und Traufhéhe in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Die geplante Wohnbebauung (VEP) wird mit maximal zwei Vollgeschossen, einer Firsthéhe
von 9,50 m und einer Traufhéhe von 6,50 m festgesetzt. Die Bestandsbebauung (VBP)
wird mit maximal zwei Vollgeschossen, einer Firsthéhe von 11,00 m und einer Traufhhe
von 6,50 m festgesetzt. Zielsetzung der Festsetzungen ist es, in Orientierung an der beste-
henden Bebauung eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen zu erméglichen, jedoch die vor-
handenen Gebaudehdhen nicht zu tbersteigen.

Dariiber hinaus wird die maximal zul&ssige Hohe des Erdgeschossfubodens (OK max.
0,5 m) festgesetzt, um fiir alle Geb&ude eine einheitliche Héhe der Hauseingénge zu regeln
und die Entstehung einer Souterrainzone zu verhindern.

Zur eindeutigen Bestimmung der festgesetzten Héhenangaben wird die Bezugshéhe (der
untere Bezugspunkt) als Schnittpunkt der fertig ausgebauten nachstgelegenen Fahrbahn-
oberkante (StraRenmitte) mit einer von der Mitte der jeweiligen Fassade im rechten Winkel
ausgehenden Gerade festgesetzt.

Zur solaren Stromerzeugung sind Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren auf den
Dachflachen zuléssig und werden nicht auf die maximal zuléssige Gebaudehohe angerech-
net. Fr alle Arten von Dachaufbauten ist straenseitig ein Abstand von der Geb&udekante
von mindestens 1,00 m einzuhalten.

Der Bebauungsplan orientiert sich in der Bestimmung des Mafes der baulichen Nutzung
an der umgebenden Bebauungsstruktur - entlang der Strale Aulflucht besteht eine Vorpra-
gung durch Bebauung in zweiter Reihe - und der Zielsetzung einer landschaftsvertraglichen
Einbindung in die Umgebung.

6.4. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt. Die Baufenster sichern die Bestandsbebauung und setzen einen ausreichenden

9
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Spielraum sowohl fiir die geplante Bebauung im riickwértigen Bereich als auch fiir die Be-
standsbebauung fest.

6.5. ErschlieBung / Stellplitze

Die ErschlieBung erfolgt gemaR § 12 Abs. 4 BauGB iiber die Strafie Aulflucht und hier tiber
das Grundstiick Aulflucht Nr. 11, Flurstiick 961 und das Nachbarflurstiick 495. Im Rahmen
eines Grundstiicks-Tauschvertrages im Jahr 1957 zwischen den benachbarten Vertrags-
parteien wurde vereinbart, dass ,ein gegenseitiges Recht eingerdumt wird, tber die Par-
zellen des Nachbarn zwischen den beiden Hausern zu gehen und zu fahren, um von der
Strale zu den Hofrdumen ihrer Besitzungen zu gelangen.” Eine entsprechende Grund-
dienstbarkeit (Wegerecht) wurde zugunsten der jeweiligen Eigentiimer der Parzellen im
Grundbuch eingetragen.

Die Festsetzung fir die Belastungsflache lautet wie folgt: Den jeweils angrenzenden Eigen-
tumern bzw. Eigentimergemeinschaften wird das Recht eingerdumt, die mit Symbol A ge-
kennzeichnete Flache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten. Die Belas-
tungsflache ist von jeglicher Bebauung sowie von Nebenanlagen und Bepflanzungen frei-
zuhalten.

Die Unterbringung der erforderlichen privaten Stellplatze und Garagen erfolgt fiir das ge-
plante Geb&aude (VEP) auf dem Hinterlandgrundstiick mit der Flurstiicksnummer 962.

6.6. Griinordnerische MaRnahmen

Zur Schaffung hoher Wohn- und Freiraumqualitat wird zu den Grundstiicksgrenzen nach
Stden und Osten gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB ein Heckenpflanzgebot bzw.
Pflanzbindung festgesetzt; entlang der Grundstiicksgrenzen sind in den gekennzeichneten
Abschnitten freiwachsende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten heimischen
Laubgehdlzen anzulegen bzw. dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Pflanzungen sind, so-
fern sie die 0.g. Anforderungen erfiillen, zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen und so
zu ergédnzen, dass sich durchgéangige Heckenstrukturen entwickeln.

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind im Vorhaben- und ErschlieRungsplan gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auRerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflachen vollsténdig bo-
denversiegelnde Ausfiihrungen unzuléssig. Die befestigten Grundstiicksteile — z.B. Stell-
pldtze, Garagenzufahrten, Zuwege — sind in wasserdurchléssiger Bauweise (Porenstein
oder sonstiges durchldssiges Material wie Pflasterung mit Rasenfugen, wassergebundene
Decke, Schotterrasen etc.) auszufiihren.

Zusatzlich wird als MaRnahme gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt, dass ,Vorgar-
tenbereiche”, die nicht als Stellplatz, Garagenzufahrten und Wege oder Terrassen genutzt
werden, dkologisch wertvoll (vogel-, bienen- und insektenfreundlich) und vielféltig zu ge-
stalten sind. Die Anlage von sogenannten Schottergérten wird untersagt. Die Gemeinde
Welver legt Wert auf 6kologisch vielféltig gestaltete Vorgarten und Garten, daher sollen sie
vogel-, bienen- und insektenfreundlich gestaltet sein, um die weitere Abnahme der Arten-
vielfalt aufzuhalten und einen Beitrag zur Verbesserung des Binnenklimas zu erzielen. Da
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es sich bei dem Vorhaben um eine Bebauung in ,zweiter Reihe" handelt, wird fur den Be-
reich nérdlich der lberbaubaren Flache auf dem Flurstiick 962 ein entsprechendes Pflanz-
gebot festgesetzt.

7. Ver- und Entsorgung, Entwésserung
In den angrenzenden StraBenrdumen der ndheren Umgebung liegen bereits Ver- und Ent-

sorgungsleitungen. Die durch die Neubebauung erforderlichen Leitungstrassen werden im
Zuge der Neuerschlieung als Hausanschluss mit geplant und ausgefihrt.

Die Versorgung mit Elekfrizitat erfolgt iber vorhandene Leitungen in der Strae Aulflucht.
Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch die Gelsenwasser AG sichergestellt.

Das anfallende Regenwasser wird in eine Zisterne geleitet, so dass der Mischwasserkanal
in der Stralle Aulfiucht lediglich das anfallende Schmutzwasser und den Uberlauf aufneh-
men muss. Da es sich im Bereich des Ortsteils Scheidingen um eher bindige Béden han-
delt, ist eine értliche Versickerung nicht uneingeschrankt méglich.

Die fachgerechte Abfallentsorgung tiber bestehende Systeme ist sichergestellt.

8. Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung der Einpassung in die umgebende Bebauung wurde folgende értliche Bau-
vorschrift gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NW festgesetzt: entspre-
chend der ortstypisch vorherrschenden Dachform wird Satteldach festgesetzt, Untergeord-
nete Nebenanlagen, Carports und Garagen dirfen mit Flachd4chern versehen werden.

9. Umwelt

Umweltpriifung und Umweltbericht

Im beschleunigten Verfahren (Bebauungspléne der Innenentwicklung) gelten Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig. Aus diesem Grund
besteht fur diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine allgemeine Kompensations-
verpflichtung. GemaR § 1 Abs 6 Nr. 7 BauGB sind aber gleichwohl — auch im beschleunig-
ten Verfahren - die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in die Abwagung einzustellen.

Folgende Aussagen sind zu den einzelnen Umweltfunktionen zu benennen:

- Das Plangebiet hat allgemeine Bedeutung fiir das Schutzqut Boden.

- Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nut-
zungen sind entsprechend der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB die
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Méglichkeiten zur Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
und Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Die Entwicklung
des riickwartigen Grundstiicksbereichs ist Nachverdichtung im Bestand und damit
fr das Schutzqut Flache positiv zu bewerten.

- Die Grundwassersituation hat allgemeine Bedeutung fir das Schutzqut Grundwas-
ser. Grundsatzlich soll das im Plangebiet anfallende unbelastete Niederschlagswas-
ser Uber die belebte Bodenzone versickert werden. Ebenso ist eine Nutzung als
Brauchwasser zuléssig.

- Fur das Schutzqut Luft hat das Plangebiet aufgrund der relativ geringen Ausdeh-
nung nur allgemeine Bedeutung.

- Die Gartenflachen haben geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Arten- und Lebens-
gemeinschaften. Ausgewiesene naturschutzwiirdige Flachen und Biotope mit nati-
onalem oder européischem Status sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhan-
den.

- Die Gartenflachen haben geringe Bedeutung fiir das Schutzqut Orts- und Land-
schaftsbild. Bildpragende Gehdlze sind von der Entwicklung nicht betroffen.

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe in die Schutzgiter verbunden: der mit der Versiegelung
von Boden verbundene Verlust von Béden (Schutzgut Fliche, Schutzgut Boden, Schutz-
gut Grundwasser) und die damit ebenso verbundene Reduzierung der Grundwasserneu-
bildung durch die Ausweisung von Bauflachen ist bei der st&dtebaulichen Entwicklungsab-
sicht unvermeidbar. Um die Reduzierung der Grundwasserneubildung zu mindern, werden
Regelungen zur Oberflachenentwasserung in den Festsetzungskatalog tibernommen. Die
Beeintrachtigung der Schutzgtter Pflanzen, Tiere und Artenvielfalt, Landschaftsbild resul-
tieren im Wesentlichen aus der Uberbauung bislang unversiegelter Freiflachen. Der Verlust
von schwer ersetzbaren Biotopen ist nicht zu erwarten. Aufgrund der Aufstellung im be-

schleunigten Verfahren besteht fur diesen Bebauungsplan keine allgemeine Kompensati-
onsverpflichtung.

10. Artenschutz

Artenschutzrechtliche Rahmenbedingungen

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 und
29.07.2009 (seit 01.03.2010 in Kraft) wurde das deutsche Artenschutzrecht an die europa-
rechtlichen Vorgaben angepasst. Vor diesem Hintergrund miissen die Artenschutzbelange
bei allen Bauleitplanverfahren und baurechtlichen Genehmigungsverfahren beachtet wer-
den. Dies kann u.a. mittels einer faunistischen Potenzialabschétzung zur Ermittiung magli-

cher Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten (Artenschutzprilfung) durchge-
fihrt werden.
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Mit den Regelungen der §§ 44 Abs. 1, 5, 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG sind die entsprechen-
den Vorgaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Art. 12, 13 und 16 FFH-RL) und der Vo-
gelschutzrichtlinie (Art. 5, 9 und 13 V-RL) in nationales Recht umgesetzt worden. Bei Zu-
widerhandlungen gegen die Artenschutzbestimmungen drohen die BuRgeld- und Strafvor-
schriften der §§ 69 ff BNatSchG.

Fur die ,Artenschutzrechtliche Priifung zum geplanten Bebauungsplan Nr. 13 ,Aulflucht’ im
Ortsteil Scheidingen der Gemeinde Welver* (Verf.: Biiro Stelzig, Soest, 15.06.2020) wurde
ein Untersuchungsraum von ca. 100 m um das Flurstiick 962 in die Voruntersuchung ein-
bezogen. Es ergaben sich keine Hinweise auf planungsrelevante Arten im Plangebiet und
dessen Umfeld.

Eine Betroffenheit der zuvor als potentiell vorkommend eingeschétzten Vogelarten Blut-
hanfling, Kuckuck, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Feldsperling, Girlitz und Star kann aus-
geschlossen werden. Weitere Vogelarten sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Aufgrund der Ergebnisse der Ortsbegehung kénnen auch artenschutzrechtliche Konflikte
fur die potentiell vorkommenden Fledermausarten ausgeschlossen werden. Quartierpoten-
tiale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Funktion des Plangebietes und des Wirkrau-
mes als Jagd- und Nahrungshabitat bleibt nach wie vor erhalten. Die Umsetzung des Vor-
habens fiihrt zu keinen artenschutzrechlichen Konfliktsituationen, sofern die Gehélzentfer-
nungen sowie der Baubeginn auBerhalb der Brutzeit stattfinden. Dementsprechend wird
folgender Hinweis aufgenommen:

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden geman § 44 BNatSchG wird darauf hingewie-
sen, dass bauvorbreitende Malnahmen, der Baubeginn sowie Gehélzfallungen zum
Schutz der allgemeinen Brutvogelfauna auRerhalb der Brutzeit (15. Mérz bis 31. Juli) durch-
gefihrt und vom 1. Mérz bis zum 30. September Baumféllungen und Gehélzschnitt nur in
Ausnahmeféllen mit Einbeziehung eines Experten durchgefiithrte werden diirfen.

Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziiglich die Untere Naturschutzbe-
hérde des Kreises Soest zu informieren.

11. Immissionen

Larmimmissionen

Die Gemeinde Welver liegt auBerhalb der Ballungsrdume. Im Rahmen der Umgebungslar-
muntersuchung des Landes (Umgebungsldrmkartierung NRW Stufe 3 des MKULNV) er-
folgte hier nur eine Berechnung der Larmbelastung auf Hauptverkehrsstraen und nicht-
bundeseigenen Haupteisenbahnstrecken. Die StraRe Aulflucht entspricht nicht diesen Ka-
tegorien.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat keine negativen Auswirkungen auf die vorhan-
dene Immissions- und Emissionssituation.

Weitergehende schalltechnische Untersuchungen sind nicht erforderlich.
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12. Bodenordnung

Das Plangebiet befindet sich zurzeit im Eigentum mehrerer privater Eigentlmer. Der sich
aus den Planfestsetzungen ergebende Regelungsbedarf beziiglich der Neuordnung der
Eigentumsverhaltnisse bzw. der Schaffung bebaubarer Grundstiicke erfolgt auf privatrecht-
licher Basis durch An- und Verkauf. Offentlich-rechtliche bodenordnende MaRnahmen ge-
maR der §§ 45 ff BauGB sind insofern nicht erforderlich.

13. Denkmalschutz

Baudenkméler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Bei Bodeneingriffen kénnen Boden-
denkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaf-
fenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/ Oder pflanzlichen Le-
bens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern
ist der Gemeinde Welver als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie fiir
Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02762/93750; Fax 0271/937520) unverziiglich anzuzei-
gen und die Entdeckungsstétten mind. drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhal-
ten (§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbe-
hérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bo-
dendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Mo-
nate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

14. Flachenbilanz
| GréRe des Plangebiets VBP | ca. 2.390 qm|

Welver, den

Gutachten:

- Artenschutzrechtliche Priifung zum geplanten Bebauungsplan Nr. 13 ,Aulflucht* im
Ortsteil Scheidingen der Gemeinde Welver, Verf.: Biiro Stelzig, Soest, 15.06.2020
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DURCHFUHRUNGSVERTRAG
ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13 "AULFLUCHT" (SCHEIDINGEN)

Die Gemeinde Welver, Am Markt 4, 59514 Welver,
vertreten durch Herrn Blrgermeister
- nachfolgend "Gemeinde" genannt -

und

- nachfolgend "Vorhabentrager" genannt -

schlieBen gem. § 12 (1) Satz 1 Baugesetzbuch folgenden Durchfihrungsvertrag:

Vorbemerkungen:

Der Vorhabentréger ist Eigentimer der Flurstiicke 894 und 962 in der Flur 2, Gemarkung
Scheidingen, Gemeinde Welver. Es handelt sich dabei um eine unbebaute Freiflache im
rickwértigen Bereich des bebauten Grundstiickes "Aulflucht 11" (Wohnsitz des
Vorhabentragers).

Der Vorhabentrdger beabsichtigt fiir seinen eigenen Bedarf die Errichtung eines
Einfamilienhauses auf dem Flurstiick 962.

Die Gemeinde Welver unterstiitzt das Vorhaben und der damit einhergehenden Schaffung
von Wohnraum fiir junge Familien im Ortsteil Scheidingen. Eine Bebauung in ,zweiter
Reihe" ist aufgrund der Vorpragung durch die bereits vorhandene Bebauung begriindet.
Die Gemeinde Welver stimmt dem Antrag des Vorhabentrégers auf Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu.

§ 1 Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist die Errichtung eines Wohngebéudes und die zu diesem
Zweck gaf. notwendig werdenden ErschlieBungsmaBnahmen im Bereich der dffentlichen
Verkehrsflache.
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(2) Das Vertragsgebiet umfasst in der Gemeinde Welver, Gemarkung Scheidingen, Flur 2,
die Flurstiicke Nr. 495 tlw., 894, 961 tlw. und 962, Das Vertragsgebiet ist im Lageplan
(Anlage 1) eingezeichnet.

§ 2 Bestandteile des Vertrages
Bestandteile des Vertrages sind:
a) Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes ..........ovvmiisniiannas Anlage 1,

b) Plan zur Durchfiihrung des Vorhabens:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan einschlieBlich
Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Begriindung .........ccocieeiiainns Anlage 2.

ErschlieBungspléne sind nicht Bestandteil des Vertrages. Das Grundstiick ist bereits (ber
die Flurstiicke 495 und 961 (bestehendes Wegerecht) an die &ffentliche Verkehrsflache
(StraBe Aulflucht) angebunden. Die Ver- und Entsorgung kann durch Anschluss an das
vorhandene Netz erfolgen und wird abschlieBend im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
bzw. des Baugenehmigungsverfahrens geregelt.

§ 3 Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben betrifft die Errichtung eines Wohnhauses, welches unmittelbar hinter dem
bestehenden Wohngebdude "Aulflucht 11 " errichtet wird. Die notwendigen Stellplétze
werden auf dem Grundstiick nachgewliesen. Die ErschlieBung des neuen "riickwartigen”
Gebéudes erfolgt iber die Flurstiicke 495 und 961 unmittelbar von der StraBe ,Aulflucht”
aus und ist somit gesichert.

§ 4 Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens nach den Re-
gelungen dieses Vertrages.

(2) Der Vorhabentréger verpflichtet sich, spatestens 6 Monate nach In-Kraft-Treten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einen vollsténdigen und genehmigungsféhigen
Bauantrag fiir das Vorhaben einzureichen. Er wird spatestens 6 Monate nach Erteilung der
Baugenehmigung mit den BaumaBnahmen beginnen und sie innerhalb von 24 Monaten
nach Erteilung der Baugenehmigung fertig stellen.
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§ 5 Herstellung der ErschlieBungsanlagen
(1) Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tiber die Strae ,Aulflucht".

(2) Da das Vorhaben auf einem Grundstiick realisiert werden soll, das durch die
umgebende vorhandene Bebauung geprégt ist, wird davon ausgegangen, dass die
Versorgung des Plangebietes mit Energie und Trinkwasser gesichert ist und auch die
Entsorgung des Abwassers durch die vorhandenen Kanile erfolgen kann. Details dazu
werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geregelt.

(3) Sollten fiir die Anbindung der Ver- und Entsorgungsanlagen sowie die verkehrliche
ErschlieBung des Vertragsgebietes im Bereich der offentlichen Verkehrsfldche "Aulflucht”
zusétzliche bauliche MaBnahmen gegeniiber dem derzeitigen Istzustand erforderlich
werden, sind die damit verbundenen Kosten vom Vorhabentréger zu tragen bzw. sind die
diesbezlglichen Planungs- und BaumaBnahmen vom Vorhabentréger in Abstimmung mit
der Gemeinde durchzufilhren und zu finanzieren. Die Ausfiihrung der BaumaBnahmen hat
nach den anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen.

§ 6 Kostentragung

Der Vorhabentrdger trégt die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfiihrung. Dazu
zéhlen u.a. die Kosten fiir die Anbindung des Vertragsgebietes an die StraBe ,Auflucht”
und an die offentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen sowie die Kosten fiir die Erstellung
des Bebauungsplanes mit den ggf. erforderlich werdenden Gutachten.

§ 7 Rechtsnachfolge
(1) Ein Wechsel des Vorhabentrégers bedarf der Zustimmung der Gemeinde.

(2) Der Vorhabentréger verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Der
heutige Vorhabentréger haftet der Gemeinde als Gesamtschuldner fiir die Erfiillung des
Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Gemeinde ihn nicht
ausdrucklich aus dieser Haftung entlésst.

§ 8 Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entstehen der Gemeinde keine Verpflichtungen zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Eine Haftung der Gemeinde fiir etwaige Auf-
wendungen des Vorhabentrégers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung
tatigt, ist ausgeschlossen.
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(2) Fur den Fall der Aufhebung der Satzung (§ 12 (6) BauGB) kénnen Anspriiche gegen
die Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fiir den Fall, dass sich die
Nichtigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Verlauf eines gerichtlichen
Streitverfahrens herausstellt,

§ 9 Schlussbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht., Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die
Gemeinde und der Vorhabentréger erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der Gbrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich
und wirtschaftlich entsprechen.

§ 10 Wirksamwerden

Der Vertrag wird wirksam, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft tritt oder
wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird.
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Der Biirgermeister

Bereich: Bauamt Sachbearbeiter: Frau Niedermeier
AZ: Datum: 05.11.2020
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Forderprogramm Dorferneuerung 2021
hier: Antrag der Verwaltung auf Sanierung des Schiitzenhauses in lllingen

Sachdarstellung zur Sitzung am 18.11.2020:

Allgemeines:
Grundlegendes Ziel des Férderprogramms ,Dorferneuerung 2021" durch das Ministerium far

Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes Nordrhein-Westfalen ist es, in ers-
ter Linie durch investive Malnahmen Orte und Ortsteile von bis zu 10.000 Einwohnerinnen
und Einwohner in landlichen Rdumen in ihren doérflichen bzw. ortsteilspezifischen Siedlungs-
strukturen als Lebens-, Arbeits-, Erholungs-, Kultur- und Naturraume fiir die Menschen nach-
haltig zu sichern und zu entwickeln.

FUr die Sanierung des Schitzenhauses ist der Férdertatbestand im Rahmen der Dorfentwick-
lung gegeben. Foérderfahig sind hier die Schaffung, Erhaltung und der Ausbau dorfgeméRer
Gemeinschaftseinrichtungen einschlieRlich der gestalterischen Anpassung an das Ortsbild so-
wie des Innenausbaus, sofern dieser fiir die Funktion des Férderprojektes erforderlich ist.

Die Héhe der Zuwendung fur die Gemeinde betragt héchstens 250.000 € je MaRRnahme. Der
Fordersatz betragt fur finanzschwache Gemeinden fur das Haushaltsjahr 2021 bis zu 85 %
der zuwendungsfahigen Ausgaben.

Zum Sachverhalt:
Die Schitzenhalle in lllingen ist durch den Schitzenverein St. Peter und Paul lllingen ange-
mietet. Eigentimer ist die Gemeinde Welver.

Der Rat der Gemeinde Welver hat mit Beschluss vom 22.11.2017 die Verwaltung beauftragt,
die Laufzeit des Pachtvertrages fir das Schitzenheim in lllingen mit dem Schutzenverein bis
zum 31.12.2034 zu verlangern.

Der Schitzenverein hat nunmehr im Zuge eines Ortstermins mitgeteilt, dass diverse MaRRnah-
men fur ein zukunftsfahig nutzbares Gebaude notwendig sind. Insbesondere die Tatsache,
dass die in die Jahre gekommene Heizungsanlage erneuerungsbedurftig ist, sind zudem
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MaRnahmen zur Barrierefreiheit durch den Bau einer Rampe und Erneuerung des Bodenbe-
lages angedacht. Des Weiteren soll mit einer Akustikdecke und einer Raumklimaanlage ein
Ort der Begegnung und des sozialen Austausches geschaffen werden.

Als Grundstiickseigentiimer der Schiitzenhalle wird die Durchfilhrung der Sanierungsmaf-
nahme durch das Bauamt betreut.

Nachfolgende Kostenvoranschlage liegen der der Verwaltung vor und sollen Bestandteile des
Forderantrags sein:

e Akustikdecke in Héhe von 515032 €
¢ Raumklimaanlage in Hohe von 5.819,10 €
e Abluftanlage in Hohe von 5.522,36 €
e Bodenbelag in Héhe von 7.839,00 €
e Heizungsanlage in Héhe von 14.339,73 €

Gesamtkosten: 38.670,51 €

Die beantragte Férderung mit einem Férdersatz von 85 % betragt somit 32.869,93 € bei einem
Eigenanteil von 5.800,58 €.

Eine Voranmeldung der FérdermaBnahme musste zum 30.09.2020 bei der Bezirksregierung
in Arnsberg erfolgen. Zwingend erforderlich ist nach den Férderrichtlinien ein Ratsbeschluss
mit Finanzierungsbeschluss und die damit verbundene Erklarung der Kdmmerei.

Weiterhin sind fur die Bewilligungsreife eine Kostenberechnung nach DIN 276, ein Objektplan
und Fotos bis zum 15.01.2021 nachzureichen.

Beschlussvorschlag:

Der Rat beauftragt die Verwaltung, fir die Sanierung der Schiitzenhalle in lllingen (lllinger
StralRe 31), die komplementdren Haushaltsmittel zum Férderprogramm ,Dorferneuerung
2021“, in Héhe von 39.000 € im Haushalt 2021 einzustellen. Gleichzeitig sind Mittel in Hohe
von 33.000 € im Einnahmebereich einzustellen.



