Gemeinde Welver Welver, den 19.10.2018

DER VORSITZENDE

des Haupt- und Finanzausschusses

Damen und Herren

des

Haupt- und Finanzausschusses

nachrichtlich
Damen und Herrendes Rates

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 31, Sitzungdes Haupt- und Finanzausschusses,

die am

Mittwoch, dem 31. Oktober 2018,
17:00 Uhr,
im SAAL des RATHAUSES in Welver

stattfindet, lade ich herzlich ein.

Soliten Sie verhindert sein, bitte ich, eine(n) der gewahlten Vertreter(in) zu
benachrichtigen.

Tagesordnung

A. Offentliche Sitzung

——

Anregungen und Beschwerden gem. § 24 GO NRW vom 01.10.2018
hier: Falschaussage der Rektorin der Grundschule Welver zur Schlieung der
Hauptschule in Welver

Antrag zur Tagesordnung gem. § 48 Abs. 1 Satz 2 und 4 GO NRW
hier: 1. Einfuhrung eines Serviceformulars flr Blrgeranliegen
2. Burger-App flr Welver

Einfiihrung einer Zone 30 km/h in der Strale Zur Lehmkuhle, Smiths Aue und

Teilbereiche der Grinstralie

hier: Antrag der Ortvorsteherin, Frau Monika Korn, Erlenstr. 53, 59514 Welver,
vom 25.09.2018

Erstellung eines Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) fur
den Ortskern des Zentralortes Welver

Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Welver (Innenbereich)
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ~ Bereich Strale ,Im Wiesengrund"
hier: Antrag vom 20.09.2018



6. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Salzbachweg®, Ortsteil lllingen
hier: Umstellung des Verfahrens auf § 12 BauGB - vorhabenbezogener
Bebauungsplan - i.V.m. § 13a BauGB

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7a ,In den Wulferten/ Im Bruch®, Zentralort
Welver
hier: Antrag vom 30.07.2018

8. Abwasserbeseitigungskonzept 2018 — 2023
Anschluss der Ortsteile Berwicke, Stocklarn, Klotingen und Einecke an die
offentliche Kanalisation
hier: 1. Ausschreibung der Ingenieurleistungen
Entwurfs- und Genehmigungsplanung
2. Aufhebung von Sperrvermerken

9. Anfragen / Mitteilungen

B. Nichtoffentliche Sitzung

1. Erwerb von privaten Grundstiicksflachen Gemarkung Dinker, Flur 4,
Flurstiick 137 und 583
Rechtsstreit Gemeinde Welver (Beklagte) ./. Pankoke, Katharina (Kl&gerin)

2. Anfragen / Mitteilungen

Mit freundlichen Grifien
In Vertretung:

ZAS

- Wiemer —

Damen und Herren
des Haupt- und Finanzausschusses
Daube, Haggenmuller, Korn, Philipper, PlaRmann, Rémer, Rohe, Schulte, Stehling und Wiemer
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Anregungen und Beschwerden gem. § 24 GO NRW vom 01.10.2018

hier: Falschaussage der Rektorin der Grundschule Welver zur SchlieRung der
Hauptschule in Welver

Sachdarstellung zur Sitzung am 14.11.2018:

— Siehe beigeflugten Antrag vom 01.10.2018

Allgemeine Ausfihrungen:

Nach § 24 GO NW hat jeder das Recht, sich mit Anregungen und Beschwerden in Angele-
genheiten der Gemeinde an den Rat zu wenden. Die Erledigung von Anregungen und Be-
schwerden kann der Rat einem Ausschuss Ubertragen. Nach der Hauptsatzung der Gemein-
de Welver obliegt die Behandlung von Anregungen und Beschwerden dem Haupt- und Fi-
nanzausschuss.

Beschlussvorschlag:

Da zunéchst die Beratung im Haupt- und Finanzausschuss abzuwarten bleibt, ergeht von
Verwaltungsseite keine Beschlussvorschlag.




Seite | von |

Von:
Gesendet: Montag, 1. Oktober 2018 14:17
An: ‘rathaus@welver.de'; 'Udo.Koetter@Kreis-Soest.de’

Betreff:  Falschaussage der Rektorin der Grundschule in Welver zur SchieRung der Hauptschule in
Welver ? S e

59514 Welver. den 01.10.2018
Vorab per E/Mail, Einschreiben { R/Schein folgt)
Rathaus der Gemeinde Weiver

Z. Hd .des HFA der Gemeinde Welver und zur Information der Kommunalaufsicht. .mit Bitte zu einer -dem
Unterzeichner méglich erscheinenden -Kommentierung

Antrag gemaf § 24 GO NRW und Hauptsatzung der Gemeinde Welver § 6,1und 2 wegen dem Unterzeichner
méglich erscheinenden Falschinformierung der Leser des Soester Anzeiger, der Wahler und Biirger von Welver,
Verleumdung der CDU in Welver und Versto gegen § 43 ( Treuepflicht) GO NRW durch die Ratsfrau
PlaBmann, Fraktionsvorsitzende der Griinen im Welveraner Rat und Rektorin der Grundschule im Zentralort der
Gemeinde Welver

Sehr geehrte Damen und Herren

Ende September schreibt ein Redakteur(Dominik Maaf}) der Landredaktion des Soester Anzeigers in einem
Artikel Uber das ,Aus" fir einen Blicherbus, die Rektorin der Grundschule in Welver die Fraktionsfihrerin der
Grinen im Welveraner Rat ist ,habe als FAKT behauptet,

“‘Die CDU in Welver habe aus Kostengriinden eine gut
funktionierende Hauptschule in Welver geschlossen®.

Wenn das tatsdchlich von der Rektorin gesagt wurde, hélt das der Unterzeichner fir eine bewusste
Fehlinformation der Leser der Zeitung( Kreis Soest/Stadt Hamm) und der Wahler und Birger der Gemeinde
Welver, fur eine Verleumdung gegenlber der értlichen CDU und fur einen VerstoR gegen § 43 GO NRW.

Tatsachlich waren massiv sinkende Schiilerzahlen der Hauptschule und diistere Prognosen fir die Zukunft
verantwortlich far Schiielung der Schule

Gemeinde und Rat hatten versdumt der Elternschaft der GroRgemeinde zeitig eine Alternative zur Hauptschule
als weiterfiihrende Schule anzubieten.

Der Versuch einiger Ratmitglieder -vor allem des heutigen Fraktionsfiihrers der FDP im Soester

Kreistag ,Reinecke,-und auch des Unterzeichners tiber eine Umwandlung der Hauptschule in eine
Verbundschule

(.also Real- und Hauptschule unter einem Dach)

eine weiterflihrende Schule flir Welver zu retten

von der Bezirksregierung bereits genehmigt,

scheiterte an Mitgliedern des Rates und massivem Widerstand des RA Rohe(SPD) und seiner Fraktion, der sich

ausdrucklich gegen eine Verbundschule aussprach.

Ich rege gemall GO NRW und Hauptsatzung der Gemeinde an, der HFA und der Rat der Gemeinde moge
gegentber der Offentlichkeit die wirklichen Fakten die zur SchlieBung der Hauptschule fihrten erlautern

Mit freundlichen Grifien

Ggf zur Info des Schuldezernats der Bezirksrierg

Der Unterzeichner bittet um Bestatigung und Terminierung seines Antrages

01.10.2018
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Betr.: 1. Einfiihrung eines Serviceformulars fiir Biirgeranliegen
2. Biirger-App fiir Welver
hier: Antrag der FDP-Fraktion vom 25.09.2018

Sachdarstellung zur Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses am

31.10.2018:

Siehe beigefluigten Antrag!

Da zunachst die Beratungen im Ausschuss abzuwarten sind, erfolgt
verwaltungsseitig kein Beschlussvorschlag.




FDP Fraktion im Rat der Gemeinde Welver
Monika Korn Fraktionsvorsitzende
Erlenstr. 53 — 59514 Welver
monika.korn@online.de

We]ypr, 25.09.2018

An den
Biirgermeister der Gemeinde Welve; Gorm e A
Herrn Uwe Schumacher e/n)@m{}:e %ﬁver
Am Markt 4 Eing: 01 }M 018
59514 Welver '

Sitzung des Rates,

Antrag zur Tagesordnung gem. § 48 Abs. 1 Satz 2 und 4 GO NRW
hier: 1. Einfiihrung eines Serviceformulars fiir Biirgeranliegen
2. Biirger-App fiir Welver

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,
die FDP Fraktion beantragt folgenden Tagesordnungspunkt in der néchsten
Fachausschusssitzung zu beraten:

1. Einfithrung eines Serviceformulars fiir Biirgeranliegen

Begriindung: Immer wieder kommt es zu Méngeln und Misssténden,

die bei der Vielzahl der 6ffentlichen Einrichtungen fast zwangsldufig sind.
Die Gemeinde sollte um schnelle Abhilfe bestrebt sein.

Das setzt allerdings voraus, dass die Gemeinde iiber einen Mangel informiert
wird.

Die Bearbeitung von Biirgeranliegen muss verbessert werden.

Bei der Bearbeitung kommt es oftmals zu Verzdgerungen, Verstindnisfehlern
und Problemen mit der Zuordnung der Ansprechpartner.

Dieses fiihrt zu Verirgerung von Biirgern und Mitarbeitern der Verwaltung.
Eine Verbesserung kann erreicht werden, indem Biirgeranliegen zukiinftig
{iber ein standardisiertes Formular aufgenommen werden und Biirger zeitnah
eine qualifizierte Riickmeldung erhalten.

-1- Antrag Rat Serviceformular



Aus diesem Grunde beantragt die FDP Fraktion der Fachausschuss moge
Folgendes beschlieen:

Die Verwaltung wird beauftragt ein Service-Formular fiir Biirgeranliegen

zu entwickeln. Dieses soll sowohl als Datei/Papierform sowie Online zur
Verfligung gestellt werden.

Die Ortsvorsteher sollten hier mit eingebunden werden und Serviceformulare
fur die Biirgerinnen und Biirger bereithalten.

Dieses Formular soll folgende Mindestangaben enthalten:

1. Art des Anliegens

2. Meldungsdatum

3. Meldender

4. Verantwortlicher fiir Riickmeldung bzw. Beseitigung

5. voraussichtliches Bearbeitungsdatum

6. Erledigung des Anliegens

Das Formular hilft der Verwaltung bei der Abarbeitung von Biirgeranliegen
und schafft Handlungssicherheit bei den handelnden Personen.

Mit Hinweis auf das virtuelle Rathaus sind auf der Homepage der Gemeinde
Welver bereits Online-Dienstleistungen wie:

Sperrgutabfuhr, Anderung des Miilltonnenvolumens, Antrag auf eine Sonder-

Nutzungserlaubnis sowie Gewerbe anmelden, verfligbar.

Beschlussvorschlag: Die Verwaltung wird beauftragt fiir die nichste Sitzung
des Fachausschusses ein Serviceformular vorzustellen.

-2- Antrag Rat Serviceformular
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Ziel muss es fiir die Zukunft sein, ein digitales Dienstleistungszentrum
der Gemeinde zu schaffen, mit dem der Biirger schnell und unbiirokratisch
Kontakt mit der Gemeinde aufnehmen kann.

2. Biirger-App fiir Welver

Mit einer Welveraner-Biirger-App oder Sag’s Welver wird diese Art der
Biirgermeldungen in vielen Stddten und Gemeinden erfolgreich praktiziert.
Moderne Technologie macht es moglich, hier einen direkten Ansatz

zu wihlen. Dank einer Biirger-App kann hier schnell und effizient der Kontakt
zu den zustdndigen Stellen in der App herausgesucht und hergestellt werden.

Dadurch konnen viele Prozesse beschleunigt werden von denen die Biirger
direkt betroffen sind.

Die Biirger werden dazu angehalten sich bewusst flir die Gemeinde einzusetzen.
Uber das Vorgehen sollte anschlieend informiert werden um somit fiir die
Zufriedenheit der Biirger beitragen zu konnen.

Beschlussvorschlag: Die Verwaltung priift die Moglichkeit der Einflihrung

einer Biirger-App. Vorschldge und Kosten sind zu ermitteln um diese dem
zustindigen Fachausschuss vorzustellen.

Entsprechende Haushaltsmittel fiir das HH 2019 sind bereitzustellen.

Mit freundlichen Griilen

FDP Fraktionsvorsitzende

-3- Antrag Rat Serviceformular
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Einfithrung einer Zone 30 km/h in der StraBe Zur Lehmkuhle, Smiths Aue und Teilbe-

reiche der Griinstrale

hier: Antrag der Ortsvorsteherin, Frau Monika Korn, Erlenstr. 53, 53514 Welver, vom
25.09.2018

Sachdarstellung zur Sitzung am 31.10.2018:

- siehe beigefuigten Antrag der Ortsvorsteherin, Frau Monika Korn, Erlenstr. 53, 59514
Welver, vom 25.09.2018 —

Der Antrag auf Einfihrung einer Zone 30 km/h in der StraRe Zur Lehmkuhle, Smiths Aue und
Teilbereiche der GrunstralRe der Ortsvorsteherin, Frau Monika Korn, vom 25.09.2018 ist zu-
standigkeitshalber an den StraRenverkehrsdienst beim Kreis Soest weitergeleitet worden.
Die inhaltliche Beantwortung wird nach einem entsprechenden gemeinsamen Behdérdenter-
min von dort erfolgen.

Beschlussvorschlag:

Uber das Ergebnis des gemeinsamen Behérdentermins und die weitere Verfahrensweise
wird zu einem spéteren Zeitpunkt berichtet. Ein Beschlussvorschlag ist derzeit nicht
vorgesehen.




Monika Korn Erlenstr. 53, 25. Sept. 2018
Ortsvorsteherin - Gemeinde Welver 59514 Welver

monika.korn@online.de

An den
Blirgermeister der Gemeinde Welver

Herrn Uwe Schumacher s e
Am Markt 4 Gemeinde Welver

Ein/g.v:"/[] 1 OKT, 2@1 8

&

59514 Welver

/
£
g

7
/ /

Sitzung des Rates

Antrag zur Tagesordnung gem. § 48 Abs. 1 Satz 2 u. 4 GO NRW
Hier: Einfuhrung einer Zone 30 km/h in der StraBe Zur Lehmkubhle,
Smiths Aue und Teilbereiche der Griinstrafle

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,
ich beantrage folgenden Tagesordnungspunkt in der ndchsten Fachausschuss-
sitzung zu beraten:

Einfiihrung einer Zone 30 km/h in der StraBe Zur Lehmkuhle, Smiths Aue
und Teilbereichen der Griinstralle

Begriindung: Durch Schilderungen einiger Anwohner und eigene Beobachtung,
bin ich darauf aufmerksam geworden, dass die real gefahrenen
Geschwindigkeiten oft das erforderliche Gebot der Vorsicht und des
rechtzeitigen Anhaltens vor Verkehrsraumeinschrankungen iiberschreiten.

Oft werden diese Uberschreitungen durch Lieferdienste oder Serviceunter-
nehmen verursacht. Die Geometrie der StraRen ist unibersichtlich, verleitet
aber gleichzeitig zur Nutzung als Spielflache fiir Kinder.



- 2.

Die StraRen sollten analog zu den bereits im Zentralort geltenden Verkehrs-
regelungen in eine Zone 30 km/h umgewandelt werden. Entsprechende Be-
schilderungen sind an den Zufahrten zu den bebauten Bereichen der StraRen
aufzustellen.

Diese Regelung erhoht die Aufmerksamkeit der StraRenverkehrsteilnehmer,
vermindert unangepasste Fahrweisen und erhoht die Verkehrssicherheit.

Aus diesem Grunde beantrage ich, der Fachausschuss mége Folgendes
beschliefen:

In den StraBen Zur Lehmkuhle, Smiths Aue und Teilbereichen der GriinstraRle
wird die derzeit giiltige Geschwindigkeit von max. 50 km/h auf 30 km/h
reduziert. Am Beginn der Bebauungsgrenzen wird eine Zone 30 km/h, Zeichen
274.1, am Ende mit Zeichen 274.2 signalisiert.

Mit freundlichem GruRR
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Erstellung eines Integrierten Stidtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK)

flir den Ortskern des Zentralortes Welver

hier: Vorstellung der einzelnen Projekte mit Kostenschitzung und
Priorisierung

Sachdarstellung zur Sitzung des GPNU am 29.08.2018:

In der Sitzung wird der Konzeptentwurf zum ISEK durch das Planungsburo ,pesch&partner
architekten stadtplaner GmbH* vorgestellt. Als Anlage sind die Projektblétter mit einer ent-
sprechenden Kostenschatzung beigefligt. Nach der Beratung in den Gremien ist eine weitere
Burgerversammlung zur Vorstellung der Ergebnisse geplant.

Beschlussvorschlag:
Vorbehaltlich der Konzeptvorstellung und der noch ausstehenden Beratung im Ausschuss
ergeht verwaltungsseitig kein Beschlussvorschlag.

Beratung im GPNU am 29.08.2018:

Herr Férstemann stellt die Ergebnisse der Werkstattgesprache im Detail vor. Im Rahmen der
weiteren Beratung ergeben sich ergdnzende inhaltliche Anregungen, die durch Herrn Fors-
temann fur die noch anstehende Burgerversammliung aufgenommen werden.

Kontrovers wird die Einrichtung einer reinen FuRgangerzone diskutiert. Im folgenden Verfah-
ren sollte zumindest eine Variante C mit aufgenommen werden, die eine Fullgéngerzone
oder zumindest eine Teilberuhigung beinhaltet. Zum Projekt 6 wird es fir notwendig angese-
hen, die Bereiche Raiffeisengeldnde und Bauhof zu trennen und in separaten Projekten dar-
zustellen.

Die Anregungen, die sich im Rahmen der Diskussion ergeben haben, werden von Herrn
Foérstemann fur das weitere Verfahren aufgenommen.

Ein Beschluss wird nicht gefasst.




Beratung im GPN am 10.10.2018:

Seitens der Fraktion Blindnis 90/ Die Griinen wird der Antrag gestellt, die Stralle ,Am Markt"
als reine FuRRgéngerzone zu gestalten. Im Rahmen der anschlieBenden Beratung werden die
verschiedenen Aspekte zu diesem Antrag gegensétzlich diskutiert.

Seitens der SPD-Fraktion wird ein Lageplan verteilt (siehe Anlage!). Inhalt des Planes ist ein
Gestaltungsvorschlag von Frau Katrin Althoff. AM Rohe erldutert, dass Kerninhalt dieser
Planung eine stark verschwenkte Verkehrsfiihrung als Einbahnstrae mit Parkflachen in der
Schragaufstellung ist. Durch die Verschwenkung kénne eine entsprechende Verkehrsberuhi-
gung erzielt werden. Diese Beruhigung kénne sich durch eine Integration des Radverkehrs
im Bereich der Verkehrsflaiche noch verstarken. Der Bereich der Einbahnstralenregelung
solite sich mindestens vom Rathaus bis zur jetzigen Postfiliale erstrecken, wo dann sich 6st-
lich anschlieBend eine Kombination mit den Planungen des Blros pesch&partner méglich
ware. Diese Planung — so der Antrag der SPD-Fraktion — soll als verbindliche Grundlage bei
der weiteren ISEK-Planung berlcksichtigt werden.

AM Holuscha bittet im Rahmen der weiteren Diskussion noch um Ki&rung, wie hoch die Un-
terhaltungskosten fir das geplante Fontédnenfeld auf dem Marktplatz sind.

Beschluss:
1.
Der Antrag der Fraktion Bundnis 90/ Die Griinen, die Strale ,Am Markt* als reine Fufigén-
gerzone zu gestalten wird bei
1 Ja-Stimme,
5 Nein-Stimmen und
1 Enthaltung
abgelehnt.

2.
Auf Antrag der SPD-Fraktion beschlie3t der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung,
Naturschutz und Umwelt mit

6 Ja-Stimmen

3 Nein-Stimmen und

1 Enthaltung,
das Gestaltungskonzept von Frau Katrin Althoff als verbindliche Grundlage bei der weiteren
Planung des ISEK zu berlcksichtigen.

Die Gberarbeite ISEK-Planung soll dann in der néchsten Sitzung des HFA am 31.10.2018
vorgestellt werden, um dann dem Rat fur die Sitzung am 14.11.2018 eine endgliltige Be-
schlussfassung empfehien zu kénnen.
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Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Welver (Innenbereich)
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB - Bereich Strale ,,Im Wiesengrund®
hier: Antrag vom 20.09.2018

Sachdarstellung zur Sitzung am 10.10.2018:

Siehe beigefugten Antrag vom 20.09.2018!

Das antragsgegenstandliche Grundstlck liegt im AuRenbereich 6stlich der Strale ,Im Wies-
engrund” im Zentralort Welver und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Gegeniber (west-
lich ,Im Wiesengrund®) ist eine Bebauung vorhanden, die im Innenbereich gem. § 34 BauGB
liegt. Die Gemeinde kann gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB durch eine Satzung (Ergénzungs-
satzung) einzeine AuBenbereichsgrundsticke in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzen-
den Bereiches entsprechend gepragt sind. Voraussetzung fur die Aufstellung einer Ergén-
zungssatzung ist gem. § 34 Abs. 5 Nr. 1 BauGB, dass sie u.a. mit einer geordneten stéadte-
baulichen Entwicklung vereinbar ist. Diese Voraussetzungen liegen hier vor.

Bedarf:

Ein gleichlautender Antrag hat bereits im Jahre 2013 zur Beratung vorgelegen. Zur Vermei-
dung einer Konkurrenzsituation mit den damals zur Realisierung anstehenden Baugebieten
Nr. 26 und 27 am Landwehrkamp (Meyericher Kirchfeld) wurde eine bauliche Entwicklung
abgelehnt. Die v.g. Bereiche sind mittlerweile erschlossen und bebaut. Weitere Baugebiete
stehen im Siedlungsschwerpunkt Welver derzeit nicht zur Verfugung. Durch die geplante
Entwicklung des ehemaligen Gartnereigelandes an der Luisenstralle kénnen mittelfristig evtl.
acht neue Bauflachen entstehen. Die derzeitige Nachfrage nach entsprechenden Grundsti-
cken geht jedoch weit Uber diese Anzahl hinaus. Dies bestatigen einerseits die Nachfragen
beim Vorhabentrager des Bebauungsplanes an der Luisenstralle und andererseits diesbe-
zlglich auflaufende Anfragen in der Verwaltung.
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Erschliefung:
Die Strafe ,Im Wiesengrund® ist entlang der antragsgegensténdlichen Flache auf einer Brei-

te von 3 m asphaltiert. Fiir eine mit der Realisierung verbundene beidseitige Bebauung sollte
die AnliegerstralBe groRziigiger gestaltet werden. Hierzu hat der Antragsteller in seinem ein-
gereichten Plan bereits eine zuséatzliche Flache von 3,0 m Breite beriicksichtigt. Die ver-
kehrstechnische ErschlieBung kann somit sichergestelit werden.

Hinsichtlich der abwassertechnischen ErschlieRung kann ein Anschluss an den vorhandenen
modifizierten Mischwasserkanal erfolgen. Das nicht zu reinigende Niederschlagswasser soll-
te jedoch dem sidlich angrenzenden Gewasser ,Rossbieke” zugeleitet werden. Hierzu kénn-
te in dem o.g. 3,0 m breiten Streifen ein zusatzlicher Regenwasserkanal verlegt werden. Bei
der Planung solite zudem ein Streifen von mindestens 5,0 m Breite zwischen dem Gewasser
und dem sidlichen Baugrundstiick zur Unterhaltung der Rossbieke vorgesehen werden. In
dem vorgelegten Plan ist zwischen den neu geplanten Baugrundsticken ein 5,0 m breiter
Weg zur Erreichbarkeit des 6stlich verbleibenden und nicht zu bebauenden Grundstlicksteils
dargestellt. Dieser Weg kénnte nach Studen an den Gewésserrand verlegt werden, so dass
er neben der ErschlieBungsfunktion auch als Unterhaltungsweg fur die Rossbieke dient.

Insofern ist die beantragte kleingliedrige bauliche Entwicklung im Hinblick auf die Nutzung
der vorhandenen erschlieBungstechnischen Infrastruktur ékonomisch zweckmafig und mit
den Zielen einer stadtebaulich sinnvollen Entwicklung vereinbar. Gleichzeitig erfolgt eine
Starkung des Siedlungsschwerpunktes Welver mit dem Nebeneffekt, den bestehenden Be-
darf an Bauland im Zentralort in einem gewissen Umfang befriedigen zu kénnen.

Verwaltungsseitig wird daher empfohlen, dem Antrag grundsétzlich zuzustimmen. Die mit der
Verwirklichung der Bebauung verbundenen Erschlieungsarbeiten gehen nicht zu Lasten der
Gemeinde Welver, so dass diesbeziiglich eine Abstimmung mit dem Antragsteller im Hinblick
auf Abschluss eines Erschlieungsvertrages erfolgen muss.

Im Rahmen der Erganzungssatzung ist ein Entwurf durch den Antragsteller zu erarbeiten,
der bestimmte Eckpunkte zur Regelung der méglichen Bebauung enthalten solite. Hier wird
verwaltungsseitig vorgeschlagen, z.B. die max. zulassige Héhe der baulichen Anlagen zu
bestimmen, um so die Errichtung zu groRer Baukérper an der Ortsrandlage auszuschlief3en.

Sofern dem Antrag - vorbehaltlich der Beratung im Ausschuss - auch aus entwicklungspoliti-
scher Sicht zugestimmt werden sollte, ergeht folgender

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem
Rat, die Einleitung des Verfahrens zum Erlass einer Ergénzungssatzung gem. § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGB im Bereich ,Im Wiesengrund“, Zentralort Welver, zu beschlielen.

Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Antragsteller einen ErschlieBungsvertrag abzu-
schlieRen und einen Festsetzungsplan erarbeiten zu lassen, der dem Ausschuss anschlie-
Rend zur Beratung vorzulegen ist. Kosten, die im Zuge des Verfahrens durch Dritte entste-
hen, sind durch den Antragsteller zu tragen.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Salzbachweg®, Ortsteil lllingen
hier: Umstellung des Verfahrens auf § 12 BauGB - vorhabenbezogener
Bebauungsplan - i.V.m. § 13a BauGB

Sachdarstellung zur Sitzung am 10.10.2018:

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 02.05.2018 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 3 ,Salzbachweg" beschlossen. Kerninhalt solite die planungsrechtliche
Grundlage fur die Errichtung eines Mehrgenerationenhauses in Form eines ,Bebauungspla-
nes der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB sein. Der vom Antragsteller préferierte vorha-
benbezogene Bebauungsplan gem. § 12 BauGB wurde verwaltungsseitig aufgrund der ge-
gebenen Sachlage (privates Einzelvorhaben) als nicht geeignet angesehen.

Wahrend der Vorbereitung des stadtebaulichen Vertrages und der weiteren Gesprache mit
der Stadtplanerin des Antragstellers wurde noch einmal die Méglichkeit zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB erdrtert. Hierbei wurde auch die
Bezirksregierung Arnsberg hilfsweise um eine fachliche Einschatzung gebeten.

Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass die Gemeinde im Rahmen ihrer Planungshoheit grund-
satzlich immer ein freies Planungsermessen - also die Entscheidung ,ob", ,wann‘ und ,wie*
die Gemeinde plant — hat. So kann die Gemeinde das Instrument des ,Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB"* auch einsetzen, um im unbeplanten Innenbereich eine
Erweiterung der planungsrechtlichen Zulassigkeit bereits vorhandener Nutzungen zu ermog-
lichen. Die Anwendung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erstreckt sich nicht allei-
ne auf Vorhaben mit besonderem &ffentlichem Interesse. Charakteristisches Merkmal ist die
objektbezogene Planung, die auch zur Realisierung eines Wohnbauvorhabens durch einen
privaten Vorhabentrager angewendet werden kann. Die stadtebauliche Entwicklung wird
auch durch die Interessen Privater beeinflusst. So steht es der Gemeinde grundsatzlich frei,
auf konkrete private Bauwiinsche in der entsprechenden Weise darauf zu reagieren, wenn
das Vorhaben den stadtebaulichen Zielvorstellungen entspricht.

Das Argument der Gefalligkeitsplanung mit Vorbildfunktion greift nicht. Die Gemeinde prift in
jedem Einzelfall im Rahmen ihrer gesetzlich garantierten Planungshoheit immer wieder neu,
ob im Hinblick auf eine stadtebauliche Ordnung die Aufstellung eines Bebauungsplanes er-
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forderlich ist. Das Entscheidungsermessen der Gemeinde ist hier sehr grol’. Darber hinaus
gibt es keinen Anspruch auf Aufstellung von Bauleitplanen.

Im konkreten Fall hat die Gemeinde das Bauvorhaben zur Errichtung eines Mehrgeneratio-
nenhauses beflrwortet, jedoch hat sich gezeigt, dass das Instrument des Innenbereiches
nach § 34 BauGB zur baulichen Weiterentwicklung nicht ausreicht. Insofern ergibt sich hier
die Notwendigkeit, einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Katalog des § 1 Abs. 6 BauGB
gibt wieder, was die Gemeinde durch diesen Bebauungsplan im Rahmen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung anstrebt. Dies sind hier die Berlcksichtigung der WohnbedUrf-
nisse der Bevélkerung, die Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Bevolkerungs-
entwicklung, die sozialen Bedurfnisse, insbesondere die Bedlrfnisse der Familien, der jun-
gen, alten und behinderten Menschen sowie die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung
vorhandener Ortsteile. Dementsprechend ist es bezogen auf das konkrete Bauvorhaben hier
ohne weiteres méglich, den planerischen Willen der Gemeinde darzulegen und zu begrin-
den. Eine Integration der benachbarten Flachen ware diesbezuglich schwerer zu begriinden.

Die Einbeziehung der Nachbargrundstiicke ist auch zur Schaffung von Baurechten und zur
stadtebaulichen Ordnung nicht erforderlich. Hier besteht bereits ein Baurecht auf der Grund-
lage des § 34 BauGB (Innenbereich). Da zudem die Eigentimer der vorhandenen Freifla-
chen gedufert haben, derzeit kein Bauinteresse zu haben, ergibt sich somit auch diesbezlig-
lich keine Notwendigkeit, die Nachbargrundstiicke in ein Bebauungsplanverfahren zu inte-
grieren und damit unnétig konkrete Festsetzungen zu treffen. Durch die Integration wirde
zudem auch im Hinblick auf den bestehenden Wohnbauflachentiberhang der Gemeinde
Welver eine zusatzliche Anrechnung erfolgen.

Die Bezirksregierung weist allerdings darauf hin, dass die zeitliche Perspektive festgelegt
werden muss. Im Durchfihrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager, das Vorhaben
sowie alle erforderlichen ErschlieBungsmaRnahmen innerhalb einer naher zu bestimmenden
Frist durchzufihren. Die Bebauung des in Rede stehenden Bereiches dient der Nachverdich-
tung und erfullt insgesamt die Voraussetzungen des § 13a BauGB, so dass dieser Para-
graph hier ebenfalls angewendet werden kann.

Zusammenfassung:

- Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan gem. § 12 BauGB ist im vorliegenden Fall
auch ein zulédssiges Planungsinstrument.

- Die Gemeinde hat immer ein freies Planungsermessen, so dass eine ,Gefélligkeits-
planung” nicht gegeben ist.

- Die Integration der benachbarten Grundstucke ist aus planungsrechtlichen, stadte-
baulichen und privaten Griinden nicht erforderlich (so dass einhergehend auch keine
Anrechnung dieser Flachen bei der Ermittlung der Wohnbaureserven erfoigt).

- Der Bebauungsplan kann gem. § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwick-
lung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

- Gem. § 12 BauGB muss die zeitliche Perspektive in einem Durchfuhrungsvertrag
festgesetzt werden.

Weiterer Vorgehensweise:

Dem Antrag auf Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB
kann gefolgt werden. Der vom Rat am 02.05.2018 bereits gefasste Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 3 fir den gesamten Bereich nérdlich des Salzbachweges misste
unter Berlcksichtigung der Umstellung des Verfahrens auf einen Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan entsprechend modifiziert werden.



Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Salzbachweg® vom
02.05.2018 aufzuheben und wie folgt neu zu fassen:

1. Der Rat der Gemeinde Welver beschlielt die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 3 ,Salzbachweg" gem. § 12 BauGB i.V.m. § 13a BauGB (Bebauungs-
plan der Innenentwicklung). Der Geltungsbereich umfasst das Flurstlick 223 der Gemarkung
Ilingen, Flur 2 (lllinger Strafke 7). Inhalt ist die objektbezogene Planung zur Errichtung eines
Mehrgenerationenhauses einhergehend mit einer inneren Nachverdichtung der Ortslage
lllingen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, rechtzeitig einen Durchfiihrungsvertrag mit Bericksichti-
gung von Realisierungszeiten vorzubereiten.

3. Durch den Antragsteller ist ein Vorhabenplan/Bebauungsplan-Entwurf mit Begrindung zu
erstellen. AnschlieRend erfolgt auf dieser Grundlage die Durchfihrung des Beteiligungsver-
fahrens gem. § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB.
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Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7a ,,In den Wulferten/ Im Bruch®,
Zentralort Welver
hier: Antrag vom 30.07.2018

Sachdarstellung zur Sitzung des GPNU vom 29.08.2018:
-Siehe beigefligten Antrag vom 30.07.2018!

Das antragsgegenstandliche Grundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
7a ,In den Wulferten/ Im Bruch®. Der im Jahre 1978 rechtskréftig gewordene B-Plan enthalt
u.a. die textliche Gestaltungsvorschrift:

JAls seitliche und hintere Grundstiickseinfriedung sind nur max. 1,00 m hohe Hecken und
Zaune zuléssig.”

Es wird nun beantragt, diese Festsetzung aufzuheben. Auch in anderen Baugebieten wurden
diese oder dhnliche Festsetzungen bereits aufgehoben bzw. gar nicht erst berlcksichtigt.
Seitens der Grundstiickseigentiimer besteht vielfach das Bedurfnis, ihre Grundsticke zur
Wahrung einer gewissen Privatsphére starker gegen Einblicke durch entsprechende Einfrie-
dungen zu schiitzen. Eine oberflachliche Betrachtung der Baugebiete zeigt, dass im Laufe
der Zeit eine Vielzahl nicht der Festsetzung entsprechende Einfriedungen entstanden sind
und schiussfolgernd eine Beschrankung der Einfriedungshohe auf 1 m nicht mehr zeitgeman
ist.

Dies spiegelt sich auch in der Landesbauordnung NRW (BauO NRW) wieder, wonach Ein-
friedungen bis zu einer Héhe von 2,0 m an Nachbargrenzen keiner Baugenehmigung bedir-
fen. Dies kann so interpretiert werden, dass Hohen bis zu 2,0 m an Nachbargrenzen grund-
satzlich als unproblematisch eingestuft werden. Lediglich in stadtebaulich sensiblen Berei-
chen oder Sondergebieten sollten durch Festsetzungen oder eigensténdigen Satzungen ge-
ringere Hohen berticksichtigt werden.

Es wird daher eine antragsgemé&fe Anderung verwaltungsseitig empfohlen.

Unabhangig von dem vorliegenden Antrag wird darauf hingewiesen, dass in den Gestal-
tungsvorschriften des Weiteren folgendes festgesetzt ist:




LAls Abgrenzung der Vorgartenflache zur Strale hin, sind nur Rasenkantensteine zulédssig,
die mit einer max. 0,50 hohen Hecke hinterpflanzt werden diirfen.”

Auch diese Festsetzung ist aufgrund ihres zeitlichen Ursprungs hinsichtlich der Notwendig-
keit und Aktualitét in Frage zu stellen. Es wird daher empfohlen, Uber den Antrag hinaus,
auch diese Regelung aus den textlichen Gestaltungsvorschriften zum B-Plan Nr. 7a zu strei-
chen. Hier regelt die BauO NRW, dass Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen bis zu
einer Héhe von 1,0 m keiner Baugenehmigung bedurfen.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flr Gemeindeentwick!ung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, die 8. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7a ,In den Wulferten/ Im
Bruch®, Zentralort Welver, gem. § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 und § 13 BauGB zu beschlie-

Ren.

Inhalt der Anderung:

Die textlichen Gestaltungsvorschriften

- Als Abgrenzung der Vorgartenflache zur StralBe hin, sind nur Rasenkantensteine zu-
lassig, die mit einer max. 0,50 hohen Hecke hinterpflanzt werden dlirfen.

- Als seitliche und hintere Grundstiickseinfriedung sind nur max. 1,00 m hohe Hecken
und Zaune zul8ssig.

werden ersatzlos gestrichen. Betroffen ist der gesamte Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 7a. ,In den Wulferten/ Im Bruch”.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf dieser Grundlage die entsprechenden Unterlagen zur
Anderung des Bebauungsplanes zu erarbeiten und anschliefend das Beteiligungsverfahren
gem. § 13 BauGB durchzufiihren. Evtl. verfahrensbedingt entstehende Kosten durch Dritte
sind vom Antragsteller zu Ubernehmen.

Beratung im GPNU am 29.08.2018:

Da weiterer Beratungsbedarf besteht, wird der Tagesordnungspunkt ohne weitere Be-
schlussfassung in die nachste Sitzung vertagt.

Beschluss des GPNU vom 10.10.2018:

Der Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat einstimmig, die 6. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7a ,In den Wulfer-
ten/ Im Bruch®, Zentralort Welver, gem. § 2 Abs. 1iV.m. § 1 Abs. 8 und § 13 BauGB zu be-
schiiellen.

inhalt der Anderung:

Die textlichen Gestaltungsvorschriften

- Als Abgrenzung der Vorgartenfléche zur Stral3e hin, sind nur Rasenkantensteine zu-
lassig, die mit einer max. 0,50 hohen Hecke hinterpflanzt werden dirfen.



- Als seitliche und hintere Grundstiickseinfriedung sind nur max. 1,00 m hohe Hecken
und Zaune zuldssig.

werden zugunsten der Formulierung
- Als Einfriedung sind max. 2 m hohe Hecken und Naturgehdlze zuldssig.

gestrichen. Betroffen ist der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7a. ,In den
Wulferten/ Im Bruch®.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf dieser Grundlage die entsprechenden Unterlagen zur
Anderung des Bebauungsplanes zu erarbeiten und anschlieRend das Beteiligungsverfahren
gem. § 13 BauGB durchzufuhren. Evtl. verfahrensbedingt entstehende Kosten durch Dritte
sind vom Antragsteller zu ibernehmen.
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Abwasserbeseitigungskonzept 2018 — 2023
Anschluss der Ortsteile Berwicke, Stocklarn, Klotingen und Einecke an die
offentliche Kanalisation

hier: 1. Ausschreibung der Ingenieurleistungen
Entwurfs- und Genehmigungsplanung
2. Aufhebung von Sperrvermerken

Sachdarstellung zur Sitzung am 31.10.2018:

1.) Ausschreibung der Ingenieurleistungen Entwurfs- und Genehmigungsplanung:

Das Abwasserbeseitigungskonzept der Gemeinde Welver fur den Zeitraum 2018 - 2023
wurde der Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 05.07.2018 zur Zustimmung vorge-
legt. Mit Verfugung vom 01.10.2018 erfolgte die Zustimmung zum ABK mit der Mafdgabe,
dass insbesondere die dargesteliten Fristen zur abwassertechnischen Erschlieung der Ort-
steile Berwicke, Stocklarn, Klotingen und Einecke zwingend einzuhalten sind. Der Bezirksre-
gierung ist Uber den Fortschritt vierteljahrig Bericht zu erstatten. Aufgrund der geographi-
schen Lage der Ortsteile ist eine Aufteilung in zwei Lose mit jeweils zwei zu erschliefenden
Ortsteilen wie folgt geboten. Los 1 nérdlich der Bahn, Ortsteile Berwicke und Stocklarn sowie
Los 2 sudlich der Bahn, Ortsteile Klotingen und Einecke.

Die Verwaltung hat das Leistungsverzeichnis fur die Ingenieurleistungen zur Erstellung der
Entwurfs- und Genehmigungsplanung fur die beiden v. g. Lose vorbereitet. Nach erster Kos-
tenberechnung stellen sich die zu erwartenden Honorarkosten wie folgt dar:

Los 1, nérdl. der Bahn, Berwicke und Stocklarn : 137.000 €

Los 2, stdl. der Bahn, Klotingen und Einecke : 138.000 €
Gesamt: 275.000 €

Die Verwaltung beabsichtigt kurzfristig ein entsprechendes Vergabeverfahren durchzufuhren.




2. Aufhebung von Sperrvermerken

Fur die Umsetzung der v. g. Baumafnahmen stehen zurzeit folgende Haushaltsmittel als
Reste aus dem Jahr 2017 zur Verfugung, die jedoch mit einem Sperrvermerk versehen sind:

Auftrags Nr.: MaRnahmen: Summe:
6500925 ABK Kilotingen Planung (Sperrvermerk) IV-1111019 57.000 €
6500926 ABK Einecke Planung (Sperrvermerk) IV-1111020 51.000 €
8500927 ABK Stocklarn Planung (Sperrvermerk) IV-1111021 52.000 €
6500928 ABK Berwicke Planung (Sperrvermerk)  1V-1111022 50.000 €

Gesamtsumme: 210.000 €

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, die o. g. Sperrvermerke aufzuheben und die
restlichen noch fehlenden Mittel i.H.v. 65.000 € aus der aufgehobenen Baumafinahme ,Neu-
bau Regenwasserkanal Soestweg (L747) u.a.” zu entnehmen. Hier stehen noch Haushalts-

mittel i.H.v. 230.000 € zu Verfugung.

Beschlussvorschlag:

Der Haupt und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat folgende Beschlussfassung:

1) Der Rat beauftrag die Verwaltung das Verfahren fur die Vergabe der
Ingenieurleistungen zur Erstellung der Entwurfs- und Genehmigungsplanung
fur den Anschluss der Ortsteile Berwicke, Stocklarn, Klotingen und Einecke

durchzuf

Ghren.

2.) Der Rat beschlieRt die Aufhebung der Sperrvermerke fur die folgende
Haushaltsansétze:

6500925
6500926
6500927
6500928

ABK Klotingen Planung (Sperrvermerk) IV-1111019 57.000 €
ABK Einecke Planung (Sperrvermerk) IV-1111020 51.000 €
ABK Stocklarn Planung (Sperrvermerk) IV-1111021 52.000 €
ABK Berwicke Planung (Sperrvermerk)  IV-1111022 50.000 €

Des Weiteren beschlieRt der Rat Haushaltsmittel in Hohe von 65.000 € aus der
aufgehobenen BaumaBnahme ,Neubau Regenwasserkanal Soestweg (L747) ua“

(IV-1112005) fur die Erstellung der Entwurfs- und Genehmigungsplanung bereit zu

stellen.



