Gemeinde Welver Welver, den 12.05.2017
DER VORSITZENDE
des Haupt- und Finanzausschusses

Damen und Herren
des
Haupt- und Finanzausschusses

nachrichtlich

Damen und Herrendes Rates

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 20. Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses,

die am

Mittwoch, dem 24. Mai 2017,
17:00 Uhr,
im SAAL des RATHAUSES in Welver

stattfindet, lade ich herzlich ein.

Sollten Sie verhindert sein, bitte ich, eine(n) der gewahliten Vertreter(in) zu
benachrichtigen.

Tagesordnung

A. Offentliche Sitzung

1. Anregungen und Beschwerden gem. § 24 GO NRW vom 28.03.2017
hier: Reaktivierung der abschlieBbaren Info-Tafel der Gemeinde Welver am
Feuerwehrgeratehaus in Welver-Vellinghausen-Eilmsen

2. Baugebiet Landwehrkamp — duBere Erschlielfung
hier: Antrag der Fraktionen von SPD, Welver 21, Bundnis 90/Die Griinen
und FDP vom 10.05.2017

3. 37. Anderung des Flachennutzungsplanes und Neuaufstellung des
Bebauungsplanes
Nr. 30 ,Sondergebiet Einzelhandel Ladestrale West*, Zentralort Welver, zur
Verlagerung des Penny-Lebensmitteldiscountmarktes an die Ladestralle
hier:  Vorstellung der jeweiligen Planbegriindung

4. 33. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver
Abbau des Wohnbauflachentberhanges durch Umplanung -
hier:  Neufassung des Anderungsbeschlusses



10.

15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte*
hier: 1. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
2. Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
3. Beschluss (ber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Zweite Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Zur Rotbuche”, Ortsteil Schwefe
hier: 1. Ergebnis der ¢ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
2. Satzungsbeschluss

Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) liber die
Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Borgeln (Erganzungssatzung) — Bereich Diedrich-Dilimann-Stralle
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschiuss

Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Flerke (Innenbereich)
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB — Bereich Stralle ,Flerker StraRe”
hier;  Antrag vom 21.02.2016 und neuer Antrag vom 04.04.2017

StralRenendausbau der Grunstrale/ Smiths Aue
Hier: Vorstellung des Stralenausbauentwurfes

Anfragen / Mitteilungen

B. Nichtoffentliche Sitzung

Rechtsstreit beziglich aufgetretener Mangel an der Zweifachturnhalle der
Grundschule Welver

hier.  Vergleichsabschluss

Leitung der VHS-Zweigstelle

Anfragen / Mitteilungen

Mit freg{ndlichen GriRen

L

- Schumacher —

Damen und Herren

des Haupt- und Finanzausschusses

Daube, Haggenmliller, Kosche, Philipper, PlaRmann, Rémer, Rohe, Schulte, Stehling und
Wiemer



Gemeinde Welve

Der Burgermerster Beschlussvorlage
% Fachbereich Dienstleistungen Sachbearbeiter/in: Herr Garzen
0 Az Datum: 11.05.2017
Blrgermeister ( - 77 A A Allg. Vertreter

%j//?‘:w Al N &
Fachbereichsleiter/in Sachbearbeiter/i?/ /
oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top Beratungsergebnis

noe termin Ja Nein Enth.

HFA //’ oef |24.05.2017

Anregungen und Beschwerden gem. § 24 GO NRW vom 28.03.2017
hier: Re-Aktivierung der Info-Tafel der Gemeinde Welver fiir die nérdlichen Dérfer,
8 KM vom Zentralort

Sachdarstellung zur Sitzung am 24.05.2017:
- Siehe beigefugten Antrag vom 28.03.2017 —

Gemal § 24 Abs. 1 GO NRW hat jeder das Recht, sich mit Anregungen und Beschwerden in
Angelegenheiten der Gemeinde Welver an den Rat zu wenden. Die Erledigung von Anre-
gungen und Beschwerden kann der Rat einem Ausschuss Ubertragen. Entsprechend dieser
Vorschrift hat der Rat geman § 6 Abs. 4 der Hauptsatzung der Gemeinde Welver die Aufga-
be an den Haupt- und Finanzausschuss Ubertragen.

GemanR § 15 Absatz 1 der Hauptsatzung der Gemeinde Welver sind &ffentliche Bekanntma-
chungen, die durch Rechtsvorschriften vorgeschrieben sind, sowie sonstige 6ffentliche Be-
kanntmachungen der Gemeinde grundsétzlich durch Anschlag an der Bekanntmachungstafel
am Rathaus der Gemeinde Welver, Am Markt 4 und gleichzeitig durch Bekanntmachung auf
der Internetseite der Gemeinde Welver hitp://welver.de zu veréffentlichen.

Soweit spezialgesetzliche Regelungen eine Bekanntmachung in Amtsbléttern oder Zeitun-
gen erfordern, wird diese in der Tageszeitung ,Soester Anzeiger” veréffentlicht. (§ 15 Absatz
3 der Hauptsatzung)

Aufgrund der aktuellen Regelung in der Hauptsatzung der Gemeinde Welver ist eine Re-
Aktivierung der Info-Tafel nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag

Der Haupt-und Finanzausschuss nimmt die Anregung zur Kenntnis. Eine weiterfuhrende
Behandlung des Themas erfolgt nicht.
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Gemeinde Welver

Thomas Sellnau

Westholz 2 Eing: 03 APR 2017
59514 Welver, den 28.03.2017 /

/

7
An den HFA der Gemeinde Welver

Vorab per E/Mail, Einschreiben mit R/Schein folgt
Antrag nach § 24 GO NRW

Reaktivierung der abschlieRbaren Info-Tafel der Gemeinde Welver am Feuerwehrgeratehaus im
Ortsteil Vellinghausen — Eilmsen

Sehr geehrte Damen und Herren des HFA,
die GroRgemeinde Welver ( Mittelpunkt Westfalens) ist eine Flachengemeinde.

Der Ortsteil Vellinghausen-Eilmsen ist 8x2=16 km von der Gemeindeverwaltung im Zentralort Welver
entfernt.

Nicht jede Rentnerin oder jeder Rentner verfligt Gber Auto, Zeitung oder einen Internet-Anschluss.

Viele altere Mitburgerinnen und Mitblirger mochten jedoch Uber die Arbeit der Gemeinde, der
Ausschiisse ,des Rates informiert werden,

vor allem wenn es um Belange geht, die primar die beiden Dorfer tangieren.

Ich schlage deshalb vor,die Tafel ihrer urspringlichen Nutzung zuzufthren ( Ein Glas muss neu
eingesetzt werden) und den Ortsvorsteher Grinke (SPD) als Vertreter des Birgermeisters zu
beauftragen, zeitnah fur das Doppeldorf relevante Themen dort zu platzieren.

Um Missbrauch zu verhindern, solite er auch die Schlusselgewalt bekommen.

Falls der Ortsvorsteher wegen Krankheit ausfallt, kdnnte die Schliisselgewalt an den stellv.
Burgermeister, das Ratsmitglied fur Vellinghausen-Eilmsen, den stellv Fraktionsvorsitzenden der SPD,
dem Mitglied in diversen Ausschiissen und Ausschussvorsitzenden Stehling tibergehen, der auch
Einwohner in Vellinghausen ist und in der Nahe des Geratehauses wohnt

;, N o I\‘- .I.' 5 L
Thomas Sellnau adma s _A(_(_’( IS S

Ich bitte um kurzfristige Bestatigung meines Antrage und Info Gber Terminierung



Gemeinde Welver
Der Blrgermeister Beschl“ssvorlage

Y 3%( Fachbereich 3 Gemeindeentwicklung | Sachbearbeiter/in:  Herr Huckelheim

5 Az 66-19-21/05 Datum: 11.05.2017
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Baugebiet Landwehrkamp — auBere ErschlieBung

hier: Antrag der Fraktionen von SPD, Welver 21, Biindnis 90/Die Griinen
und FDP vom 10.05.2017

Sachdarstellung zur Sitzung des HFA am 24.05.2017:

- Siehe beigefugten Antrag der Fraktionen von SPD, Welver 21, Biindnis 90/Die Griinen und
FDP vom 10.05.2017 (Anlage 1)! -

GemalR ErschlieBungsvertrag mit dem ErschlieBungstréager der Baugebiete ,Landwehrkamp®
(B-Plan Nr. 26) und ,Landwehrkamp II* ist der ErschlieBungstrager verpflichtet, eine Ful-
wegeverbindung in Richtung Ortsmitte entlang der LandstralRe L 795 -Werler Strale- geman
dem beigefugten Lageplan (Anlage 2) herzurichten. Sofern die Gemeinde das Einvernehmen
des StralBenbaulasttragers Stralen.NRW einholen kann, erfolgt die Herstellung des Weges
mit wassergebundener Decke (Feinsplitt) in ca. 1,5 m Breite auf tragfahigem und frostsiche-
rem Untergrund und mit geeigneten Entwasserungseinrichtungen, die auch als Ersatz fur
den Entwéasserungsgraben der Landstralie dienen.

Die Herstellung solite eigentlich vertragsgeman bereits mit der Teilleistung Baustrale erfol-
gen. Allerdings zogen sich die Verhandlungen zur Inanspruchnahme der Grabenflache ne-
ben der Landstrale Uberraschend in die Léange, da sich in dem Bereich eine Gashochdruck-
leitung der Thyssengas GmbH befindet und von dieser Seite zunachst massive Bedenken
geaulert wurden. Erst Anfang 2017 wurde diesbeziglich Zustimmung zur Duldung signali-
siert. Nach aktueller Abstimmung mit dem ErschlieBungstrager ware nun eine Realisierung
fur Juni 2017 vorgesehen.

Die Abgrenzung der LandstraRe als Ortsdurchfahrt (OD-Grenze) befindet sich im weiteren
Verlauf in Richtung Ortsmitte auf Hohe der Besitzung ,Werler Strafle 29 (Anlage 3). Ob die
Lage der OD-Grenze mit der stadtebaulichen Entwicklung des Zentralortes noch Uberein-
stimmt oder ob diese zu verschieben ist, ware sicherlich zu hinterfragen. Au3erhalb von
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Ortsdurchfahrten ware zumindest die Erhebung von Stralenbaubeitrdgen nach KAG nicht
mdglich.

Derzeit ist an stidéstlicher Seite entlang der Werler StralRe der Abschnitt zwischen dem aus-
gewiesenen Fullweg im Baugebiet ,Landwehrkamp lI* und der Einmindung der fulldufigen
Verbindung Im Kreggenfeld als offener Wegeseitengraben der Landstrafle und der Abschnitt
von dort bis zur Besitzung ,Werler Stralle 29" nur als teilweise asphaltierter Seitenstreifen
ausgebildet, der regelméaRig mit parkenden Autos zugestellt ist. Aus den neuen Baugebieten
kann die Ortsmitte Gber die Werler Strale also nur fuRlaufig erreicht werden, wenn die Fahr-
bahn zur nordwestlichen Seite Uberquert wirde. Dort befindet sich in dem Bereich ein aus-
gewiesener Ful’- und Radweg.

Beschlussvorschlag:

Da zuné&chst die politischen Beratungen in dieser Angelegenheit abzuwarten bleiben, ergeht
verwaltungsseitig zurzeit kein Beschlussvorschlag.



ANLACE A

Welver, den 10.05.2017

An den
Burgermeister der Gemeinde Welver
Herrn Uwe Schumacher

F’:‘emeinde Welver

Eing 11.MAI2017
Am Markt 4

50514 Welver

Betr.: Sitzungen des Héupt — und Finanzausschusses vom 24.05.2017
Antrag zur Tagesordnung gem. § 48 Abs. 1 Satz 2und 4 GO NRW
hier: Baugebiet Landwehrkamp — AuRere Erschliefung

Sehr geehrter Herr Burgermeister,

die unterzeichnenden Ratsfraktionen beantragen, folgenden Punkt in die Tagesordnung der néchsten
Sitzung des Haupt — und Finanzausschusses vom 24.05.2017 und die folgende Sitzung des Rates
aufzunehmen:

Baugebiet Landwehrkamp — AuRere Erschliefung

Begriindung:

Bekanntlich soll zur fuBlaufigen Anbindung des 0.. Baugebietes entlang der Werler Stralle eine
provisorische Lésung durch die Herstellung eines héhengleichen Weges mit wassergebundener
Decke (Feinsplitt) in ca. 1,5 m Breite auf tragfahigem Untergrund und frostsicherem Untergrund und
mit geeigneten Entwéasserungseinrichtungen, die auch als Ersatz fur den Entwasserungsgraben der
{ andstrafe dienen, erfolgen (vgl. § 5 Abs 3 des Erschliefbungsvertrages vom 10.06.2014).

Diese Variante haben wir bislang als Zwischenlsung fiir die Phase bis zum endguitigen Ausbau aller
im Baugebiet vorhandenen ErschlieBungsanlagen verstanden. Nunmehr stellt sich heraus, dass es
sich um MaRnahmen im Zusammenhang mit dem Strafenendausbau im Plangebiet handeln soll.
Diese Form der duferen Erschliefung entspricht weder dem Stand der Technik noch den Ublichen
Ausbaustandards in vergleichbaren Orten.



ANLAGE A

Vor allen Dingen schafft dieses Provisorium nicht die gebotene Sicherheit fur Fufiganger, Radfahrer
und alle tbrigen Verkehrsteilnehmer an der vielbefahrenen Werler Strale, die bekanntiich die
Hauptverkehrsstra&e in und aus dem Ort darstelit. Insbesondere Kindern und alteren Mitblrgerinnen
drohen hierdurch wegen der ungeklarten Zuordnung der jeweiligen ihnen zugeordneten
Nutzungsbereiche erhebliche Gefahren; vor allen Dingen wird ein Sicherheitsgrad vorgespiegelt, der
tatsachlich wegen der Hohengleichheit von FuRgangerbereich und Strale

nicht vorhanden ist.

Die weitere Begriindung und die Antragstellung erfolgen mundlich
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Gemeinde Welver
Der BUrgermeister

Fachbereich Sachbearbeiter/in: Huckelheim
Az.. 61-26-21/09-16 Datum: 13.04.2017
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37. Anderung des Flichennutzungsplanes und Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 30 ,Sondergebiet Einzelhandel LadestraBe West", Zentralort
Welver, zur Verlagerung des Penny-Lebensmitteldiscountmarktes an die Lade-
stralBe

hier: Vorstellung der jeweiligen Planbegriindung

Sachdarstellung zur Sitzung am 05.10.2016:

Der Rat hat in seiner Sitzung am 22.06.2016 den Aufstellungsbeschluss zur 37. Anderung
des Flachennutzungsplanes in Verbindung mit der 16. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
,Sanierung Ortsmitte” mit dem Ziel gefasst, im Zentralort Welver den vorhandenen Penny-
Markt an der Werler Strale auf das ehemalige Raiffeisengeldnde an der Ladestralle gemaf
einem Antrag der LRD Welver GmbH & Co. KG zu verlagern.

Der Investor hat dazu zwischenzeitlich die NWP Planungsgeselischaft mbH, Oldenburg, mit
der Erarbeitung der Planunterlagen fir die Anderungsverfahren beauftragt. Der Beschluss-
vorlage ist nun der aktuelle Planungsstand beigefugt (Anlage 1: Grundzige der Planung;
Anlage 2: Auszug aus dem Entwurfsplan zur Flachennutzungsplanénderung; Anlage 3: Aus-
zlige aus dem Entwurfsplan der Bebauungsplandnderung) und wird in der Sitzung von einem
Vertreter des beauftragten Planungsbiiros vorgestellt.

Die Grundzige der Planung sehen demnach vor, dass in dem 5.011 m? grofien Plangebiet
innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches -Ortsmitte- eine ca. 4.456 m? grofie Sonder-
gebietsflache vorgesehen ist, die sich in eine (berbaubare Flache von ca. 2.004 m? (0,4 x
5.011m?) und eine versiegelbare Freiflache fur Parkraum von ca. 2.452 m? untergliedert.
Hinzu kommt eine Grinflache von ca. 554 m2. Die maximal zuldssige Verkaufsflache soll
inklusive Lebensmittelmarkt, Getrankemarkt, Backshop/Sitzcafé und weiteren kleinteiligen
Einzelhandels-, Gewerbe- und Dienstleistungseinheiten bis zu 1.270 m? (=0,285 x 4.456 m?)
umfassen. Dariiber hinaus sollen Aulenverkaufsflachen fur Aktions- und Saisonwaren sowie




2

als weitere temporare Nutzungen ein Imbiss und ein Verkaufsstand fir Obst und Gemuse
zuldssig sein.

Als nachste Schritte des Verfahrens sind die Beauftragung von Fachgutachten durch den
Investor flr die abwagungsrelevanten Belange Einzelhandel, Verkehr, Larm und Altlasten
auf der Grundlage des dargesteliten Planungsstandes vorgesehen. Darlber hinaus bedurfen
auch die Belange von Natur und Landschaft sowie Artenschutz einschliefilich zu planender
Ausgleichsmaflnahmen einer fachtechnischen Beurteilung. Ein Abstimmungsgesprach mit
der Bezirksregierung Arnsberg als Regionalplanungsbehérde ist fur Ende Oktober anvisiert.

Verwaltungsseitig wird davon ausgegangen, dass die textliche Festsetzung fur AuRenver-
kaufsflachen und temporare Nutzungen innerhalb der Sondergebietsflache noch einer weite-
ren Konkretisierung hinsichtlich zeitlicher und flachenmaRiger Begrenzungen bedarf. Hierfur
sollten jedoch zunachst insbesondere die Ergebnisse eines Einzelhandelsgutachtens abge-
wartet werden.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Planung, Gemeindeentwicklung, Naturschutz und Umwelt billigt die vor-
gestellten Grundziige der Planung sowie die Planentwirfe zur Flachennutzungs- und Be-
bauungsplanénderung gemal dem vorgestellten Planungsstand und beauftragt die Verwal-
tung, die angekindigten Fachgutachten fur die Belange Einzelhandel, Verkehr, Larm und
Altlasten nach ihrer Fertigstellung in einer der nachsten Sitzungen des Ausschusses vorzu-
stellen.

Sachdarstellung zur Sitzung am 18.01.2017:

Zwischenzeitlich erfolgte das angekilindigte Abstimmungsgesprach bei der Bezirksregierung
Arnsberg als Regionalplanungsbehérde. Im Ergebnis steht die Planungsbehérde dem Vor-
haben grundséatzlich positiv gegenlber. Aus dem als Anlage 4 beigefligten Gesprachsver-
merk kénnen die Bewertung und die Empfehlungen aus Sicht der Bezirksregierung im Ein-
zelnen entnommen werden.

Insbesondere der Hinweis der Bezirksregierung, statt einer Bebauungsplanénderung aus
Grinden der Rechtssicherheit einen neuen Angebots-Bebauungsplan oder einen Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan (Anlage 4, Seite 4 oben) aufzustellen, solite in der Sitzung disku-
tiert werden. Sofern der Aufstellungsbeschluss dahingehend neu zu fassen wére, kénnte
dieses fur die nachste HFA-Sitzung am 08.02.2017 vorbereitet werden.

Da die Sitzung am 05.10.2016 wegen Beschlussunfahigkeit nicht stattfinden konnte, wurde
ein Vertreter des beauftragten Planungsbiros erneut eingeladen, den aktuellen Planungs-
stand in dieser Sitzung persénlich vorzustellen.



Beratung im GPNU am 18.01.2017:

Eingangs der Beratung werden durch Herrn Dipl.-Ing. Meier die Planentwirfe zur Flachen-
nutzungs- und Bebauungsplanénderung sowie zum konkreten Bauvorhaben vorgestelit. Die
im Zuge der Powerpointprasentation vorgesteliten Folien sind als Anlage beigefugt.

Beschluss:
1.
Der Ausschuss fur Planung, Gemeindeentwicklung, Naturschutz und Umwelt billigt mit

5 Ja-Stimmen,
4 Nein-Stimmen und
1 Enthaltung

die vorgestellten Grundziige der Planung sowie die Planentwirfe zur Flachennutzungs- und
Bebauungsplananderung gemal dem vorgestellten Planungsstand und beauftragt die Ver-
waltung, die angeklndigten Fachgutachten fur die Belange Einzelhandel, Verkehr, Larm und
Altlasten nach ihrer Fertigstellung in einer der nachsten Sitzungen des Ausschusses vorzu-
stellen.

2.
Der Ausschuss flr Planung, Gemeindeentwicklung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat mit

5 Ja-Stimmen,
4 Nein-Stimmen und
1 Enthaltung

entsprechend der Empfehlung der Bezirksregierung Arnsberg das Baurecht fur die Ansied-
lung des Penny-Marktes nicht tiber die 16. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 zu schaf-
fen, sondern hierzu aus Griinden der Rechtssicherheit einen neuen, eigenen Bebauungsplan
aufzustellen.

Die Verwaltung wird beauftragt, zur Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses die Formu-
lierung eines diesbezilglichen Aufstellungsbeschlusses vorzubereiten.

Sachdarstellung zur Sitzung des HFA am 08.02.2017:

Entsprechend der Beschlussfassung des GPNU vom 18.01.2017 unter Pkt. 2 wurde verwal-
tungsseitig der Wortlaut des Aufstellungsbeschlusses fiir einen neuen Bebauungsplan erar-
beitet. Unter Berlcksichtigung der Beschlussempfehlung des GPNU ergibt sich folgender



Beschlussvorschlag:

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 30 ,Sondergebiet Einzelhandel Ladestralle West* gem. § 2 Abs. 1 BauGB.

Geltungsbereich:
Gemarkung Meyerich, Flur 2, Flurstiicke 450, 451 und 452 in einer Flachengesamtgréfie von
5.011 m? gemal dem beigeflgten Lageplan.

Inhalt:
Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes (SO) gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO zur Ansied-
lung eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebes.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 wird zusammen mit der am 22.06.2016 be-
schlossenen 37. Anderung des Flachennutzungsplanes gem. § 8 Abs.3 Satz 1 BauGB paral-
lel durchgefuhrt. Der Anderungsbereich der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 sind deckungsgleich.

Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Investor einen neuen stadtebaulichen Vertrag abzu-
schlieRen, so dass neben den Kosten aus dem Bauleitplanverfahren fur die 37. Anderung
des Flachennutzungsplanes auch die Kosten aus dem Verfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 30 vom Investor getragen werden.

Sachdarstellung zur Sitzung des GPNU am 03.05.2017:

Auf der Grundlage der im GPNU am 18.01.2017 vorgesteliten Planentwiirfe fir die 37. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes sowie fur die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30

,Sondergebiet Einzelhandel Ladestrafle West" erfolgte im Auftrag des Investors die Erarbei-

tung der jeweiligen Planbegriindungen, die dieser Vorlage als Anlage beigefugt sind.

Gegenstand der Planbegrindungen sind auch die fachlichen Untersuchungsergebnisse der
folgenden, ebenfalls durch den Investor initiierten Gutachten:

- Einzelhandelsauswirkungsanalyse
- Verkehrsuntersuchung

- Schalltechnische Untersuchung

- Artenschutzrechtliche Vorprifung
- Baugrunduntersuchung

Die vorgenannten Gutachten wurden bereits zur Prifung und Wertung an die Fraktionen
weitergeleitet.

Zudem hat der Rat in seiner Sitzung am 05.04.2017 die Erarbeitung eines Integrierten Stid-
tebaulichen EntwicklungsKonzeptes (ISEK) unter Einbeziehung des Raiffeisengelandes be-
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schlossen. Beschlussgeméal kann dabei der Bereich des Raiffeisengeléandes alternativ so-
wohl mit einer Bebauung durch einen Discountmarkt als auch mit altengerechten Wohnun-
gen in diesen Prozess einbezogen und geplant werden. Dazu soll u.a. zunachst eine Ein-
wohnerversammliung gemafR § 23 GO NRW durchgefiihrt werden, nach weiteren Schritten
der Planungsauftrag fur die Konzepterarbeitung, anschliefend die Bearbeitung mit mehreren
Veranstaltungen zur Burgerbeteiligung und schlieRlich die Anderung des B-Planes Nr. 9 bzw.
die Neuaufstellung des B-Planes Nr. 30 ,Sondergebiet Einzelhandel Ladestrale West* und
die Anderung des Flachennutzungsplanes entsprechend der gefundenen Konzeption. Damit
hat die Beschlussfassung auch Auswirkungen auf das aktuelle Bauleitplanverfahren.

Vor diesem Hintergrund ist noch zu kléren, ob bereits in dieser Sitzung die Untersuchungs-
ergebnisse durch die jeweiligen Gutachter selbst volistandig vorgestellt werden oder ob nur
ein Teil vorgestellt wird oder ob jetzt schon die Bauleitplanverfahren bis zum Abschliuss des
ISEK ausgesetzt werden. Verwaltungsseitig wird dazu spatestens in der Sonderratssitzung
am 27.04.2017 eine Mitteilung gegeben.

Beschlussvorschlag:

Da zunéchst noch Klarungsbedarf zur weiteren Vorgehensweise in diesen Bauleitplanverfah-
ren besteht, ergeht verwaltungsseitig zurzeit kein Beschlussvorschiag.

Beratung im GPNU am 03.05.2017:

Eingangs der Beratungen fiihrt BGM Schumacher aus, dass er Gespréache mit dem Investor
geflhrt habe. Hierbei sei auch Uber die Auswirkungen des ISEK auf die Planung zur Errich-
tung eines Penny-Marktes auf dem Raiffeisengelande gesprochen worden. Der Investor ha-
be letztendlich entschieden, dass die Gutachter derzeit nicht ihre Gutachten vorstellen.

Beschluss:
Auf Antrag der SPD-Fraktion empfiehlt der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung,

Naturschutz und Umwelt dem Rat mit

5 Ja-Stimmen und
4 Nein-Stimmen,

die Aussetzung der Bauleitplanverfahren bis zum Abschluss des ISEK zu beschlielen.
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33. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Welver
- Abbau des Wohnbauflacheniiberhanges durch Umplanung ~
hier: Neufassung des Anderungsbeschlusses

Sachdarstellung zur Sitzung am 03.05.2017:

Eine zentrale Aufgabe des Regionalplanes und der nachfolgenden Bauleitplanung ist es, ein
bedarfsgerechtes Angebot an Siedlungsflachen fur die Wohnungsversorgung vorzuhalten.
Fir die Gemeinde Welver wurde im Zuge der Aufstellung des Regionalplanes auf der Grund-
lage der Darstellungen im Flachennutzungsplan ein Wohnbauflacheniberhang ermittelt. Die
Wohnbaufldchenerweiterung durch die Aufstellung von weiteren Bebauungspléanen steht
dem Ziel des Abbaus von Uberhangflachen entgegen.

Um dennoch eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung im
Hinblick auf eine bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung (hier konkret bezogen auf die Be-
bauungspléne Nr. 27 ,Landwehrkamp” und Nr. 5 ,Soestweg“) zu erreichen, hat der Rat in
seiner Sitzung am 26.03.2014 entsprechende Umplanungsflachen beschlossen, die im
Rahmen der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes zukiinftig nicht mehr als Bauflache
im FNP dargestelit werden sollen.

Wahrend der Erarbeitung der Planunterlagen zu dieser FNP-Anderung begannen die Bera-
tungen zur baulichen Entwicklung des Bereiches sudlich der Strake Westholz im Ortsteil
Vellinghausen.

Letztendlich hat der Rat in seiner Sitzung am 22.02.2017 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 12 Westholz II* beschlossen. Gleichzeitig wurde beschlossen, zugunsten dieser
baulichen Entwicklung, die im Flachennutzungsplan dargesteliten Baufldchen

1. Ortsteil Vellinghausen-Eilmsen
Im Bereich der Schulstrale westlich des Feuerwehrgerétehauses ist im Fldchennut-
zungsplan eine ,Wohnbaufldche” dargestellt. Diese Darsteliung ist Grundlage fir den
seit dem 24.10.1966 rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 3. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bleibt hinter der Darstellung im FNP zurtick, so dass eine Flache
von 1.800 m? sddlich des B-Planes in eine ,Fldche fiir die Landwirtschaft umgewan-
delt werden kann.




2. Ortsteil Vellinghausen-Eilmsen
Im Bereich der StralBe Dornenkamp stdlich der Gaststétte Schilotmann ist im Fla-
chennutzungsplan eine ,Gemischte Baufldche” dargestellt. Diese Darstellung ist
Grundlage fiur den seit dem 01.03.1965 rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 1. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt hinter der Darstellung im FNP zurtick,
so dass eine Flédche von 4.000 m? in eine ,Fldche fir die Landwirtschaft” umgewan-
delt werden kann.

3. Ortsteil Scheidingen

Nordwestlich entlang des Schatterweges ist im FNP eine ,Gemischte Baufldche“ in
einer Tiefe von 60 m dargestellt. Bei der Aufstellung der Innenbereichssatzung fir
den Ortsteil Scheidingen im Jahre 1984 wurde jedoch nur eine einzeilige Bebauung
mit einer Tiefe zwischen 30 m und 40 m beschlossen und von der Bezirksregierung
Arnsberg genehmigt. Insofern kann zwischen der NeustadtstraBe im Stiden und der
Strale Aulflucht im Norden ein Streifen von 6.000 m? entlang des Schatterweges um-
geplant werden.

verbindlich als Umplanungsflaiche festzulegen und in einem separaten FNP-
Anderungsverfahren zuklnftig als Flache fur die Landwirtschaft darzustellen.

Da das Verfahren zur 33. Anderung noch in der Entwurfserarbeitungsphase ist, wird verwal-
tungsseitig vorgeschlagen, die v.g. Bereiche in dieses FNP-Anderungsverfahren zu integrie-
ren und zusammen mit den zuvor beschlossenen Umplanungsflachen als Gesamtpaket im
weiteren Verfahren zu berlcksichtigen. Aus formellen Grinden ist in diesem Zusammenhang
dann der Beschluss zur 33. Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem erweiterten An-
derungsbereich neu zu beschlieen. Die Anderung des FNP kann im vereinfachten Verfah-
ren gem. § 13 BauGB erfolgen.

Unter Berlicksichtigung der bereits im Jahre 2014 beschlossenen Bereiche und der Ergan-
zung der jungsten Umplanungsflachen ergibt sich folgender

Beschlussvorschlag:

1.

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, den Beschluss zur 33. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 26.03.2014 aufzuhe-
ben.

2.
Der Ausschuss flr Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem
Rat folgende Beschiussfassung:

Der Rat der Gemeinde Welver beschlielt die Aufstellung der ,33. Anderung des Flachennut-
zungsplanes® gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB i.V.m. § 13 BauGB.

Inhalt der Anderung:
a) Gemarkung Borgeln, Flur 8, Flurst. 38 tiw.: Die Darstellung einer 1,75 ha groBen Teilfla-

che des Flurstlickes 38 wird von ,W* (Wohnbauflache) in eine ,Flache fir die Landwirtschaft
geéndert.



b) Gemarkung Meyerich, Flur 3, Flurst. 77 tiw.: Die Darstellung einer 0,27 ha grofen Teilfla-
che des Flurstickes 77 wird von \W* (Wohnbauflache) in eine ,Flache fur die Wasserwirt-
schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses” geéndert.

c) Gemarkung Schwefe, Flur 4, Flurst. 224 und 252 tiw.: Die Darstellung einer 0,57 ha gro-
Ren Flache wird von ,M* (gemischte Bauflache) in eine ,Flache fir die Landwirtschaft” ge-
andert.

d) Gemarkung Schwefe, Flur 5, Flurst. 326: Die Darstellung einer 0,37 ha groRen Teilflache
des Flurstliickes 326 wird von ,M* (gemischte Bauflache) in eine ,Flache fur die Landwirt-
schaft’ geéndert.

e) Gemarkung Vellinghausen, Flur 9, Flurstiicke 55 tlw., 56 tiw., 97 tlw., 98 tiw, 150 tiw : Die
Darstellung einer 0,18 ha grofien Flache wird von ,W* (VVohnbauﬂache) in eine ,,Flache far
die Landwirtschaft* geandert

f) Gemarkung Eilmsen, Flur 3, Flursticke 38 tiw., 48 tlw., 100 tlw.. Die Darstellung einer 0,4
ha grof3en Flache wird von ,M" (gemischte Baufldache) in eine ,Flache fur die Landwirtschaft
geéandert.

g) Gemarkung Scheidingen, Flur 2, Flurtlicke 266 tlw., 469 tlw. und Flur 8, Flurstiicke 57 tlw.,
267 tiw., 319 tlw., 326 tlw., 328 tlw.: Die Darstellung einer 0,6 ha grofien Flache wird von ,M*
(gemischte Bauflache) in eine ,Flache fur die Landwirtschaft* geéndert.

Die Verwaltung wird beauftragt, einen Anderungsentwurf zu erstellen und die Beteiligung der
betroffenen Offentlichkeit, der Trager 6ffentlicher Belange und der anderen Behérden gem.
§ 13 BauGB sowie gem. § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz durchzufiihren.
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15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte”
hier: 1. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
2. Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
3. Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Sachdarstellung zur Sitzung am 03.05.2017:

Im Zuge der 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte“ wurde die Be-
teiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt. Hierzu fand am 16.03.2017
eine Blrgerversammlung im Saal des Rathauses statt. DarUber hinaus bestand bis zum
13.04.2017 die Méglichkeit, die Planung einzusehen und Anregungen vorzubringen. Die
Niederschrift Uber die Blrgerversammiung ist als Anlage beigefligt. Konkrete Anregungen
wurden in der Sitzung nicht vorgetragen. Wahrend der anschlieRenden Beteiligungsfrist ist
eine Stellungnahmen (P 1) eingegangen.

Parallel erfolgte die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs.1 BauGB. Die eingegangenen Stellungnahmen sind als Anlage beigefugt.

Uber die wahrend der Beteiligungsverfahren eingegangenen Anregungen ist zu beraten und
zu beschliel3en.

Als nachster Verfahrensschritt ist die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB zu beschlie-
Ren. Die Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB er-
folgt parallel.

Beschlussvorschlag:

1.
Siehe beigeflgte Einzelbeschlisse zu den eingegangenen Stellungnahmen (P1 und T1-T5)!

2.

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, die &ffentliche Auslegung des Entwurfes zur 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
,Sanierung Ortsmitte “ einschlieRlich der Begrindungen und des Umweltberichtes gem. § 3
Abs. 2 BauGB zu beschlieRen. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt parallel.
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| Gemeinde

Wefver

An den Herrn Birgermeister /
der Gemeinde 7 7

59514 Welver

Welver, den 12.04.17

Betrifft: Bebanungsplan Nr. 9, Sanierung Ortsmitte, 15. Anderung v. 28.02.2017

Bezug: Blirgerversammlung v. 16.03.17 im Rathaus Welver

Sehr geehrter Herr Biirgermeister, sehr geehrte Damen u. Herren,

Punkt 1) Der uns iibergebene Bebauungsplan ist unvollstdndig!
Es fehlt die Eintragung des neu erstellten und bereits seit 1 Jahr bewohnten Hauses
Parz. 794, wihrend das noch nicht erstellte aber geplante Gebaude Parz. 796 einge-
zeichnet ist. Wir bitten um einen aktuellen Plan!

Punikt 2) Wer ist Eigentiimer der Parz. 7957 Ist es eine Sffentliche oder eine private Parzelle?
Wer riigt die Kosten fiir den Ausbau?

Punkt 3) Wir bitten, die Parz. 657 aus der Verfinderungssperre herauszunehmen und die bis-
herige, geschlossene Bebauungsméglichkeit beizubehalten, um sich so besser den
bereits vorhandenen Bauten auf den Parz. 520 und 418 in 3-geschossiger
Bauweise anzugleichen.

. Mit freundlichen Griisssen

ZuP1

Punkt 1

Grundlage fur den Bebauungsplanentwurf ist die Liegenschaftskarte des Katasteramtes des
Kreises Soest. Die verwendete Karte entspricht der aktuellen Aufteilung und gibt die Flursti-
cke entsprechend des derzeitigen Bestandes wieder. Auf dem Flurstiick 794 ist ein neues
Gebsude entstanden. Dieses Gebaude ist noch nicht eingemessen worden, so dass die
verwendete Plangrundiage diese bauliche Anlage nicht veranschauiicht. Auf dem Flurstlick
796 ist nicht ein geplantes Gebaude dargestellt, sondern die iberbaubare Grundstlcksflache
mit den entsprechenden Baugrenzen. Im Ubrigen werden Geb&ude im Rahmen des Bebau-
ungsplanes nur nachrichtlich dargestellt. Fur die einzelnen Parzellen sind die Festsetzungen
hinsichtlich der zul3ssigen Bauweise und des Mafles der baulichen Nutzung Kerninhalt der
verbindlichen Bauleitplanung.

Zu Punkt 2
Bei der Parzelle 795 handelt es sich um eine private Flache.

Zu Punkt 3

Der Anregung, die bisherige geschlossene Bauweise beizubehalten, wird nicht gefolgt. Das
gestalterische Ziel der geschiossenen Bauweise und damit eine verdichtete Hauserzeile mit
Linnerstadtischem" Charakter zu erreichen, wurde bisher von den Bauherren an keiner Stelle
entlang der Bahnhofstrale umgesetzt und kann daher unter Beriicksichtigung der nur noch
wenig vorhandenen Bauliicken als gescheitert angesehen werden. Bislang sind dort nur Ge-
baude in offener Bauweise entstanden. Da die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise
grundsétziich nur auf allgemein stadtebaulichen Erwégungen beruht und nicht nachbarlichen
Interessen dient, wird an der Zielsetzung festgehalten, innerhalb des Anderungsbereiches
die geschlossene Bauweise aufzuheben. Das vom Einwender angesprochene Wohngebaéu-
de auf der Parzelle 520 liegt stdlich des Geltungsbereiches der 15. Anderung des Bebau-
ungsplanes. In diesem Bereich ist bereits eine offene Bauweise festgesetzt. Das zweige-
schossiges Mehrfamilienhaus (bei dem oberen Stockwerk handelf es sich nicht um ein Voll-
geschoss) wurde dementsprechend mit Grenzabstand errichtet.

Anmerkung: Bei dem angesprochenen Flurstiick 418 handelt es sich um eine rd. 30 m? gro-
Re Splitterparzelle im siidiichen Bereich des Bebauungsplanes. Das Flursttick ist unbebaut.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: einglirmomia
HFA: ¢
Rat:
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Hellweg~Sauerland
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Keine Anregungen und Bedenken.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

{HK Arnsberg | Postfach 5345 | 59818 Arnsberg ) :,J"“ thr Ansprechpartner
o ¢ Vanessa Helmer

Herr Grofle helmer@arnsberg.ink.de
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Gemeinde Welver Gem emdé .ZWGi\té;‘ E-Mail

Datum

21.03.2017

15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sanierung der Ortsmitte”, Zentralort
Welver

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegenuber der oben genannten Planung haben wir keine Anregungen oder Bedenken.

Mit freundlichen Griiien

VR s

Vanessa Helmer
Referentin im Geschéftsbereich Standort,
innovation und Umwelt

Industrie- und ¥ Amsbery, Hellweg-
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Zu T 2 - Kreis Soest

Keine Anregungen und Bedenken.

o | Die Landratin
Kreis Soest - Postfach 1752 . 53491 Soest A Koordinierungsstelle Regionalentwickiung Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
Gebsiude  Niederbergheimer Str. 24a . 59464 Soest
. . Name Herr Gerling
indeNeiver ; Durchwahl 02921 30-2268
Gemeinde Welver: et Zentrale 02021 30-0
Am Markt 4 ‘ Telefax 02921 30-2951
. 59514 Welver ... S Zimmer 1.02
B . ¢ 7 E-Mail paut.gerling@kreis-soest.de
Internet www. kreis-soest.de

Soest, 03.04.2017

Bei Schriftwechsel und Fragen bitte stets angeben:
Geschiftszeichen
61.26.12

15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte* im Zentralort Welver
Tragerbeteiligungsverfahren gem. § 4 Abs; 1 BauGB

lhr Schreiben vom 01.03.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

die 0. g. Planung wurde hier mit den zustandigen Dienststellen und Abteilungen der Ver-
waltung besprochen. Im Einvernehmen mit diesen teile ich thnen mit, dass gegen die 0. g.
Planung keine Anregungen oder Hinweise vorgebracht werden.

Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben fir die Landrétin als Untere Staatliche
Verwaltungsbehorde — Planungsaufsicht.

Mit freundlichen Grii3en

Im Auftrag
ﬁ/“'g
Pgui/Gerling

\\v"“) Siidwestfalen Fiir sehbehinderte und biinde Menschen kann dieses amtliche
| Schriftstiick in barrierefreier Form zur Verfigung gestellt werden.
MLES ecnT! Wenden Sie sich bitte an den Absender,



LWL-Archiologie fiir Westfalen
AuBenstelle Olpe

Fur die Menschen.
Fr Westfalen-Lippe.

Servicezeiten: Montag-Donnerstag 08:30 - 12:30 Uhr, 14:00 - 15:30 Uhr

LWL-Archzologie filr Westfalen - In der Wisste 4 - 57462 Clpe
Freitag 08:30 - 12:30 Uhr

Ansprechpartnerin:

Gemeinde Welver - '
Melanie Réring B.A.

Fachbereich 3

Gemeindeentwicklung Tel: 07761 9375-42
Am Markt 4 e Fax 02761 937520
e E-Mail: melanie.roering@lwl.org

59514 Welver T -

Gemeingde Welver

) // s

A 5,8’ MRZ 2017

Az.: 878r517.emi £ Olpe, 27.03.2017

15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte, Zentralort Welver
Thr Schreiben vom 01,03.2017 / Thr Zeichen 61-26-25

Sehr geehrte Damen und Herren,
fur die Ubersendung der 0.g. Planunterlagen bedanken wir uns.

In der Umgebung von Welver sind bereits einige Lesefundstellen der Steinzeit, des Neolithikums,
der rémischen Kaiserzeit und des Mittelalters bekannt. Aus diesem Grunde kann ein Vorhandensein
von Siedlungsstellen dieser Epochen in dem Areal vermutet werden. Daher kann nicht
ausgeschiossen werden, dass auch innerhalb des Planbereiches bisher noch unbekannte
Bodendenkmalsubstanz liegt.

Aus diesem Grunde bitten wir um erneute frihzeitige Beteiligung unseres Hauses, wenn
Bodeneingriffe im Plangebiet geplant werden. Dann werden wir entscheiden — je nach Art und
Umfang der Bodeneingriffe - ob eine Begleitung der Bodeneingriffe durch Mitarbeiter unseres
Hauses notwendig ist.

Im Auftrag

gez. f.d R

Prof. Dr. Michael Baales

(Leiter der AuBenstelle) M. Réring B.A.

In der Wiiste 4, 57462 Olpe Konto der LWL-Finanzabteilung
Telefon: 02761 9375-0 Sparkasse Minsterland Ost
www.archaeologie-in-westfalen-lippe.de IBAN DES3 4005 0150 0000 4097 06, BIC WELADEDIMST

Zu T 3 — LWL-Archiologie fiir Westfalen

Der Hinweis wird beachtet. In der Begriindung zur Anderung des Bebauungsplan@ wurde
unter Punkt 9 dargelegt, wie bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern zu verfahren ist.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: eivigti-mon | 3
HEA:
Rat:
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Dortrund, 7. Méarz 2017

15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Sanierung Ortsmitte, Zentralort
Welver*
Thyssengasfernleitung 1L07419 Bl. 41; Schutzstreifen 4,0 m

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Nahbereich auflerhalb der 0.g. Bauleitplanung verluft die im Betreff genannte
Gasfernleitung L07419 der Thyssengas GmbH. Beigefligt erhalten Sie den Be-
standsplan Blatt Nr. 41 im Mafstab 1: 1000, sowie einen Ubersichtsplan im MaB-
stab 1: 2500.

Die Gasfernleitung liegt innerhalb eines gesicherten Schutzstreifens von 4,0 m
(2,0m links und rechts der Leitungsachse), in dem aufgrund technischer Vor-
schrifien bestimmte Nutzungen und Tétigkeiten untersagt sind.

Dem Uberfahren der Gasfernleitungen mit Baufahrzeugen bei unbefestigter
Oberflache in Langs- bzw. Querrichtung kénnen wir nur nach erfolgten druckver-
teilenden Mafinahmen - wie Auslegen von Baggermatratzen oder dergleichen -
zustimmen.

Eventuell geplante neue Baumstandorte sind gema DVGW Merkblatt GW 125
(M) sowie des Merkblattes der Forschungsgeselischaft fur Straen- und Ver-
kehrswesen e.V. FGSV Nr. 939 mit Blick auf die weitere Entwicklung des Stamm-
durchmessers zu wihlen. Um die Gasfernleitungen vor Beeintrichtigungen durch
Wurzelwuchs zu schiitzen und eine gefshrdungsfreie Lebensdauer der Baume zu
gewshrleisten, solite der Abstand von 5,0 m zwischen Leitungsaufienkante und
Stammachse nicht unterschritten werden.

Wir bitten Sie, die nachfolgenden Punkte zu berlicksichtigen, dass

1. unsere Gasfernleitung bei eventuellen Bau- und ErschiieBungsmafi-
nahmen bertcksichtigt wird,

Thyssengas GmbH

Emil-Moog-Platz 13
44137 Dortmund

T +4923191291-0
F +49 231 91291-2012
i www.thyssengas.com

Geschéftsfihrung:
Bemd Danhmen

Vorsitizender des
Aufsichisrates:
Prof. Dr.-Ing. Kiaus Homann

Sitz der Gesefischaft:
Dortmund
Eingetragen beim
Arntsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.
HR B 21273

Bankverbirdung:
Commerzbank Essen

BLZ 360 400 38

Kto.-hr. 140 2808 00

{BAN:

DE 84 3604 0038 0140290800
BIC: COBADEFFXXX

USt-IdNr. DE 119497635

Zu T 4 - Thyssengas

Im Nahbereich jedoch auRerhalb des Geltungsbereiches verlauft eine Gasfernleitung. Im
Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes erfolgt nur eine Anderung der zuléssigen Ge-
schosshéhe und der Bauweise von geschlossen zu offen. Die vorhandene Erschliefung
bleibt unverandert. Dennoch werden die Hinweise beachtet. Das (ibsrsandte Merkblatt wird
der Begrindung als Anlage beigeflgt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: &;nsif-hnm:'gx
HFA:
Rat:
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inkl. Begﬁ(lei‘tka‘be der Thyssengas Gmb (T)

Allgemeines

Gasfernleitungen dienen der 6ffentlichen Energieversorgung. Die Leitungen der TG haben einen Durchmes-
ser bis maximal DN 1000 und werden mit einem Druck von bis zu PN 84 betrieben. Neben der Leitungen
verlauft teilweise ein Begleitkabel in unterschiedlichen Absténden und teilweise mit geringerer Uberdeckung.
Damit der Bestand und der Betrieb der Leitungen nicht gefihrdet bzw. behindert werden, muss die TG vor
allen BaumaBnahmen im Bereich der Versorgungsanlagen rechtzeitig informiert werden. Der Bauausfithren-
de muss Uber aktuell bereitgestelite Bestandsplane zu den Gasfernleitungen der TG verfigen,

Der DVGW-Hinweis GW 315 ( Hinweise fir MaBnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei
Bauarbeiten ) ist zu beachten. (Bezugsquelle: Wirtschafts- und Verlagsgesellschaft Gas und Wasser mbH,
Postfach 14 01 51, 53056 Bonn)

1. Es wird hiermit ausdricklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthaltenen Angaben und MaB-
zahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet wer-
den. Dariiber hinaus darf auf Grund von Erdbewegungen, auf die das Versorgungsunternehmen keinen
Einfluss hat, auf eine Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut werden. Die genaue Lage und der Verlauf
der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte ErkundungsmaBnahmen (Querschldge, Suchschlitze,
Handschachtung o.a.) in Abstimmung mit unserer Betriebsstelle festzustellen. Die abgegebenen Plane
geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn
der Bauphase immer aktuelle Pldne vor Ort vorliegen. Die Auskunft gilt nur fiir eigene Leitungen der TG,
so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen gerechnet werden muss, bei denen
weitere Ausklinfte eingeholt werden miissen. Die Entnahme von MaBen durch Abgreifen aus dem Plan ist
nicht zuldssig. Stillgelegte Leitungen der TG sind unter Umstinden in den Planen nicht dargestellt, kénnen
in der Ortlichkeit jedoch vorhanden sein.

2. Der Bauunternehmer hat eine fachkundige Aufsicht zu stellen. Absperreinrichtungen, StraBenkappen und
sonstige zu den Versorgungsanlagen geh&rende Einrichtungen mussen wihrend der Bauzeit zugédnglich
und betriebsbereit gehalten werden.

3. Gasfernleitungen sind grundsétzlich durch Handschachtung freizulegen. Der Einsatz von Baumaschinen
im Bereich unserer Anlagen ist nur dann gestattet, wenn eine Gefahrdung auszuschlieBen ist. Freigelegte
Gasfernleitungen sind vor Beschadigung zu schiitzen und zu sichern.

4. Werden bei Bauarbeiten trotz Erkundigungen unvermittelt Gasfernleitungen oder Trassenwarnbander der
z.B. WFG / VEW / RWE / Thyssengas gefunden, so sind die Arbeiten an diesem Ort sofort einzustellen und
kurzfristig der &rtlich zustandige Ansprechpartner (siehe Stellungnahme der TG) oder die Gberwachende
Betriebsabteilung zu verstandigen.

Thyssengé@

5. Jede Beschadigung einer Gasfernleitung, auch die der Rohrumhailung oder eines Kabels, ist wegen der
unabsehbaren Folgeschaden unverziiglich der TG-Dienststelle zu melden. Zum Zwecke der Kontrolle bzw.
der Beseitigung von Beschadigungen durch TG darf die Baugrube nicht verfallt werden. Wird versehentlich
die Umhiillung der von uns {iberwachten Gasfernleitungen beschidigt, werden diese Schiden
grundsatzlich unentgeltlich durch uns beseitigt. Zum Zeitpunkt des Betretens der Baugrube durch
TG-Personal bzw. durch ein von TG beauftragtes Unternehmen, hat die Baugrube den einschlagigen
Berufsgenossenschaftlichen Vorschriften zu entsprechen.

6. Bei ausstromendem Erdgas besteht die Gefahr der Entziindung; daher sofort

Leitzentrale unter Telefon 01802/22 1022 unverzUglich informieren

alle Baumaschinen und Fahrzeugmotoren abstellen

Funkenbildung vermeiden, nicht rauchen, kein Feuer anzinden

angrenzende Gebaude auf moglichen Gaseintritt prifen, ggf. Turen und Fenster &ffnen,
keine elektrischen Anlagen (hierzu gehéren u. a. Lichtschalter) bedienen

e.  Gefahrenbereich rdumen, weitrdumig absichern und Zutritt unbefugter Personen verhindern

an o

Vor dem Wiederverflilien freigelegter Gasfernleitungen ist der értlich zustindige Ansprechpartner der TG
zu informieren. Dabei sind Gasfernleitungen und Kabel vor jeglicher Beschadigung durch eine Sandbettung
bzw. gleichwertigem Material zu schitzen. Entfernte Trassenwarnbénder sind wieder einzubauen. Die vor-
gefundenen StraBenkappen, Steine und Pflasterungen sind entsprechend der Anweisung unserer Mitarbei-
ter ordnungsgemaB wieder einzubauen. Im Bereich von Verkehrsflachen ist die ,ZTV A-StB” (Zusitzliche
Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Aufgrabungen in Verkehrsflachen) der Forschungsge-
sellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen in der gUltigen Ausgabe zu beachten.

7. FOr Arbeiten im Schutzstreifen gilt:

A. Zuldssig im Schutzstreifen sind:

Al. Die landwirtschaftliche und gértnerische Nutzung.

A2. Befahren mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen aller Art.

A3. Landwirtschaftliche Bodenbearbeitung bis zu einer Tiefe von 0,5 m.

A4. Waldbestande und Einzelbiume mit einem Abstand > 5m beiderseits der LeitungsauBen-
kanten. Die Standorte sind mit Blick auf die weitere Entwicklung des Stammdurchmessers
zu wahlen. Vor Ausfiihrung ist eine Abstimmung mit uns erforderlich.

A5, Strauchwerk bis 2 m Hohe in solchem Abstand, dass inspektionen, Messungen und sonstige
MaBnahmen ohne Beeintrichtigungen maglich sind.
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B. Im Schutzstreifen genehmigungspflichtig sind:

B1. Landwirtschaftliche BodenbearbeitungsmaBnahmen, wie z. B. Tiefenlockerungen und
Tiefpfitigen, die eine Tiefe von 0,5 m (iberschreiten.

B2. Befahren mit schweren Baufahrzeugen bei unbefestigter Oberflache.

B3. Verlegen von Leitungen, Kandlen, Kabeln und Drainagen.

Die lichten Absténde sind unter Berlicksichtigung der Leitungsdurchmesser, der érilichen
und technischen Gegebenheiten und der betrieblichen Belange festzulegen.

Bei ldngeren Parallelfithrungen sind besondere Vereinbarungen (z. B. gréBere Abstande
oder Interessenabgrenzungsvertrag) notwendig.

B4. Hinzukommende Schachtbauwerke (Kanal-, Kabelschéchte usw.) sind nach Méglichkeit
auBerhalb des Schutzstreifens anzuordnen. Ausnahmen durch entstehende Zwangslagen
sind gemeinsam abzustimmen.

BS. Bauen von StraBen, Wegen, Parkplatzen, Sport- und Tennisplatzen.

B6. Einbringen von Behiltern (z. B. Oltanks).

B7. Bodenab- und -auftrag, Bodenlagerungen, Aufgrabungen sowie das Anlegen von Béschungen.

B8. Erdarbeiten mit Maschinen.

B9. Errichten von Zaunen und Mauern sowie Pflanzen von Hecken, wenn diese die Leitung kreuzen
oder langs der Leitung verlaufen.

B10. Anlegen von stehenden und flieBenden Gewissern.

B11. Bohrungen und Sondierungen.

C. Grundsétzlich nicht zuldssig im Schutzstreifen sind:

C1. Oberflachenbefestigung in Beton.

C2. Erdarbeiten mit Maschinen unter einem Mindestabstand von 1 m neben und 0,5 m
iber der Leitung.

(3. Errichten von Gebauden®, Uberdachungen und sonstigen baulichen Anlagen.

C4. Einrichten von Dauerstellpldtzen (z. B. Campingwagen, Verkaufswagen) und Festzelten.

C5. Lagern von schwertransportablen Materialien.

C6. Anlegen von Futtermieten und massiven Futtersilos.

C7. Einleiten von aggressiven Flissigkeiten ins Erdreich und das Lagern von chemisch aggressiven
Produkten.

C8. Sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb beeintrichtigen oder gefahrden.

*§ 2 Abs. 2 der Bauordnung NRW definiert Gebdude als , selbstindig benutzbare, tberdachte bauliche
Anlagen (mit dem Erdboden verbundene, aus Baustoffen und Bauteilen hergestelite Anlagen, § 2 Abs. 1
Bauordnung), die von Menschen betreten werden kénnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz
von Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen”.

Thyssengas /

Verhalten im Schadensfall
Bei ausstrémendem Erdgas besteht die Gefahr der Entziindung

Vorldufige MaBnahmen an der Schadenstelle
Verstéindigung der Leitzentrale — Tel.-Nr.: 01802/221022

Absperren der Schadenstelie in gréBerem Umkreis (20 bis 500 m), je nach Starke des Gasaustrittes
und Windverhaltnissen

Personen aus dem Nahbereich entfernen, welche starken Schallimmissionen ausgesetzt sind.
Retter sollen Gehorschutz tragen.

@ @ @ ® Innerhalb der Absperrzone dirfen sich keine Zindguellen befinden, kein Autoverkehr,
kein offenes Feuer, Rauchverbot, kein Handy

Offene Feuer lschen.

Loscharbeiten kdnnen sich nur auf die Umgebung beschranken.

Eventuell Raumen gasgefahrdeter Wohn- oder Betriebsgebaude von Personen.

Nach Méglichkeit keine elektrischen Schalter betatigen.

Abwarten des Einsatztrupps der Thyssengas GmbH

Das Absperren von Schiebern der Gasfernleitungen darf grundsatzlich nur durch den Einsatztrupp der
Thyssengas GmbH oder deren Bevolimachtigte, sowie auf ausdriickliche Anweisung vorgenommen werden.

Kontakthalten (ber Telefon mit der Leitzentrale bzw. der Betriebsabteilung.

Ldschen des brennenden Gases durch Thyssengas oder Feuerwehr
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Beriicksichtigung von unterirdischen Gasfernleitungen bei der
Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen

Die Gasfernleitungen dienen der 6ffentlichen Energiever
sorgung. Sie sind bei der Aufstellung von Fldchennutzungs-
und Bebauungsplinen und bei den sich daraus ergebenden
Folgemafnahmen zu berlicksichtigen.

In vielen Fallen verlduft ein Begleitkabel parallel zu den
teitungen in unterschiedlichen Abstanden und geringer
Uberdeckung. Bestimmte Leitungsarmaturen treten an die
Erdoberflache und sind durch StraBenkappen geschiitzt.

Gegen AuBenkorrosion sind die Leitungen kathodisch ge-
schitzt.

Die Leitungen und Kabel liegen innerhalb eines Schutzstrei-
fens, der 2 bis 15 m breit sein kann. Leitungsverlauf, zutref-
fende Schutzstreifenbreite und weitere Einzelheiten ergeben
sich aus unseren Betriebsplanen.

Leitungsrechte fir unsere Gasfernleitungen bestehen grund-
satzlich in Form von beschrénkten persénlichen Dienstbar-
keiten (§§ 1090 ff. BGB), die im Grundbuch eingetragen
sind, bzw. in schuldrechtlichen Vertrégen.

Bertihren die Flachennutzungs- und Bebauungsplane oder
die sich aus lhnen ergebenden FoigemaBnahmen den
Schutzstreifen, bitten wir, folgende Punkte zu beachten:

1. Der Verlauf der Gasfernleitung ist mit entsprechender
Signatur in den Bebauungsplan zu ibernehmen. Lagepléne
— wenn erforderlich mit Einmessungszahlen — werden bei
Bedarf zur Verfligung gestellt, oder die Leitungen werden
von uns in eine Kopie des Bebauungsplanes einkartiert.

In der Legende des Planes, oder an sonst geeigneter Stelle,
ist auf die jeweilige Schutzstreifenbreite hinzuweisen.

2. Grundsétzlich nicht zulassig sind innerhalb des Schutzstreifens

— die Errichtung von Gebduden aller Art sowie Mauern par-
allel tiber bzw. unmittelbar neben den Gasfernleitungen.
Oberflachenbefestigungen in Beton, Dauerstellplatze z.B.
fiir Campingwagen, Verkaufswagen usw., sowie das La-
gern von schwertransportablem Material.

- sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb
der Leitung gefshrden oder beeintréchtigen.

3. Niveauédnderungen im Schutzstreifen dirfen nur mit un-
serer besonderen Zustimmung vorgenommen werden.

4. Zur Vermeidung unzuldssiger Einwirkungen bitten wir
auBerdem, die Anlage von kreuzenden oder parallel fih-
renden StraBen, Wegen, Kandlen, Rohrleitungen, Kabeln,
Hochspannungsfreileitungen und Gleichstromleitungen,
sofern eine Leitungsbeeinflussung nicht ausgeschlossen
werden kann, rechtzeitig mit uns abzustimmen.

Stand vom 29.07.2015 | Seite 172
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Beriicksichtigung von unterirdischen Gasfernleitungen bei der
Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen

5. Vor Beginn von BaumaBnahmen in Leitungsndhe ~ auch
auBerhalb des Schutzstreifens — bitten wir, uns in jedem Falle
zu benachrichtigen, damit erforderlichenfalls die Lage der
Leitung und des Kabels sowie die mit der Leitung verbun-
denen oberirdischen Armaturen durch uns in der Ortlichkeit
angezeigt werden kdnnen (besonders wichtig bei Einsatz von
Raupenfahrzeugen).

6. Der Schutzstreifen kann landwirtschaftlich und gértnerisch
genutzt werden. Dabei darf Strauchwerk bis zu 2,0 m Hohe
in solchen Abstanden gepflanzt werden, dass auf Dauer
Kontrollbegehungen der Leitungstrasse ohne Beeintrachti-
gungen méglich sind. Eventuell geplante Baumstandorte sind
gem. DVGW Merkblatt GW 125 (M) sowie des Merkblattes
der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen
e.V. FGSV Nr. 939 mit Blick auf die weitere Entwicklung des
Stammdurchmessers zu wahlen. Um die Gasfernleitung vor
Beeintrichtigungen durch Wurzelwuchs zu schiitzen und
eine gefahrdungsfreie Lebensdauer der Baume zu gewdahrlei-
sten, sollte der Abstand von 5,0 m zwischen LeitungsauBen-
kante und Stammachse nicht unterschritten werden.

Thyssengas GmbH
tiegenschaften und Geoinformationen, Dokumentation

44137 Dortmund

Emil-Moog-Platz 13

T +49 23191291-2277

F +4923191291-2266

E leitungsauskunft@thyssengas.com
| www.thyssengas.com

7. Wir bitten, uns —~ im beiderseitigen Interesse — bereits bei
der Planung (ber alle MaBnahmen und Vorhaben an oder
innerhalb des Schutzstreifens zu unterrichten, damit Schutz-
maBnahmen rechtzeitig vereinbart werden kénnen.

Wir verweisen insoweit als Trager 6ffentlicher Belange auf §
4 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004, 1 2414; zuletzt gedndert durch Art. 4 G
vom 31.07.2009, | 2585.
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Regionalzentrum Arnsberg

thre Zeichen
thre Nachricht
Unsere Zeichen
Name

Telefon

E-Mail

61-26-25

01.03.17

DRW-Z-AP-W-Ko /I

Ralf Kotewitsch
02931/84-2395

ralf kotewitsch@westnetz.de

15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Sanierung Ortsmitte", Zentralort Welver"

- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauG8

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange bestehen unsererseits keine Bedenken, Anre-

gungen oder eigene Planungen.

Im Gebiet der Gemeinde Welver betreibt die innogy Netze Deutschland GmbH als Eigentimerin und die

Westnetz GmbH als Pachterin

- Gas-Hochdruckanlagen

- Strom-Hochspannungsverteilnetzanlagen
- Gas- und Strom-Verteilnetzanlagen.

Weiter betreibt die BS Netz GmbH & Co. KG als Eigentiimerin und die Westnetz GmbH als Péchterin Gas-
und Strom-Verteilnetzanlagen. Die Gas-Hochdrucknetze und Strom-Hochspannungsverteilnetzaniagen
verlaufen mit ausreichendem Abstand zum vorliegenden Plangebiet und sind somit nicht betroffen.

im vorliegenden Bereich kénnen auch noch andere Netzbetreiber tétig sein. Bitte informieren sie sich

evtl. bei der Gemeinde, wer im Gemeindegebiet noch Leitungen betreiben kann.

Mit freundlichen GriiRen

Westnetz GmbH

s

i. A. Kotewitsch

Westnetz GmbH

A AN |

i. A, Kinemund

Hellefelder Str. 8 - 59821 Arnsberg - T +49 2931 84-0 + westnetz.de « Vorsitzender des Aufsichtsrates Dr. Joachim Schneider
Geschiftsfithrung Heinz Bichel - Dr. Jiirgen Grnner « Dr. Stefan Kiippers « Dr. Achim Schréder
Sitz der Geselischaft Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund + Handelsregister-Nr. HRB 25719
Bankverbindung Commerzbank Essen - BIC COBADEFF360 - IBAN DEO2 3604 0039 0142 0934 00
Glaubiger-tdNr, DEOSZZZ00000109489 - USt-idNr, DE813798535

Zu T 5 — Westnetz

Anregungen und Bedenken werden nicht vorgetragen.

Im Nahbersich jedoch auRerhalb des Geltungsbereiches verlauft sine Gasfernlei'tung‘ Im
Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes erfolgt nur eine Anderung der zu!éssuggn Ge-
schosshohe und der Bauweise von geschlossen zu offen. Die vorhandene Erschiieung

bleibt unveréndert.

Andere Versorgungstrager wurden im Verfahren entsprechend beteiligt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: TS &
HFA:
Rat:
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Zweite Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Zur Rotbuche®,

Ortsteil Schwefe

hier: 1. Ergebnis der éffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
2. Satzungsbeschluss

Sachdarstellung zur Sitzung am 03.05.2017:

Die Zweite Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Zur Rotbuche” erstreckt sich auf die am
westlichen Rand des Bebauungsplangebietes vorhandene Héuserzeile. Es handelt sich um
die bebauten Parzellen Zur Rotbuche 12, 14, 16, 18 und 20. Im Anderungsbereich wird die
Festsetzung FD (Flachdach) gestrichen. Zulassig sind Satteldacher (SD) mit einer Dachnei-
gung von 28° - 35°. Bei einer maximal zuléssigen eingeschossigen Bauweise betragt das
HochstmaR der baulichen Anlagen 9,0 m. Festgesetzt wird zudem eine Firstrichtung mit Ost-
West-Ausrichtung.

Auf der Grundlage des Ratsbeschlusses vom 22.02.2017 wurde die offentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB bei gleichzeitiger Beteiligung der Behoérden und der sonstigen Tra-
ger offentlicher gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt. Anregungen und Bedenken wurden
nicht vorgetragen. AbschlieRend kann nun der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, die Zweite Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Zur Rotbuche, Ortsteil Schwefe,
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung und die Begrundung einschlieBlich Umweltbericht zu
beschliefen.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Bebauungsplanénderung durch 6ffentliche Bekannt-
machung in Kraft zu setzen.
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Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) liber die
Einbeziehung von AuBBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Borgeln (Ergidnzungssatzung) — Bereich Diedrich-Diilimann-StraBe
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbheschluss

Sachdarstellung zur Sitzung am 03.05.2017:

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 28.09.2016 die Einleitung des Ver-
fahrens zum Erlass der Erganzungssatzung fur den Bereich Diedrich-Dillmann-Strafie im
Ortsteil Borgeln beschlossen.

Zwischenzeitlich wurde das nach Baugesetzbuch vorgeschriebene Beteiligungsverfahren in
der Zeit vom 13.02.2017 — 31.03.2017 durchgefuhrt. Die eingegangenen Stellungnahmen mit
den entsprechenden Abwéagungsvorschldgen sind als Anlage beigefigt. Zum Abschluss des
Verfahrens ist der Satzungsbeschluss zu fassen.

Beschlussvorschlag:

1.
Siehe die als Anlage beigefligten einzelnen Beschlussvorschidge zu den eingegangenen
Stellungnahmen!

2.

Der Ausschuss flir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, die , Satzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (iber die Einbeziehung von AuRen-
bereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Borgeln“ gem. § 34 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 10 Abs. 1 BauGB zu beschlieRen.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Satzung durch éffentliche Bekanntmachung in Kraft
zZu setzen.
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Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (iber die Einbeziehung von
AuBenbereichsflichen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Borgeln
{Ergdnzungssatzung) - Bereich Diedrich-Diilimann-StraBe -

Beteiligung der Triger éffentlicher Belange gem. § 34 Abs. 6 BauGB i. V. m.
§ 13 Abs. 2 S.1 Nr. 3 BauGB

thr Schreiben vom 14.02.2017

‘ Sehr geehrte Damen und Herren,

die o. g. Planung wurde hier mit den zustdndigen Dienststellen und Abteilungen der
Verwaltung besprochen. im Einvernehmen mit diesen gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken zur Erweiterung der innen-
bereichssatzung fir den Ortsteil Borgeln gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB.

Begriindung;: :
Die Gemeinde Welver strebt an, den Bereich nérdlich der Bahnlinie Hamm — Soest und 6st-

lich/stidéstlich der Diedrich-Dillmann-Strae (Gemarkung Borgeln, Flur 4, Flurstiicke 656,
693,785 und 749) in die bestehende Innenbereichssatzung des Ortsteiles Borgeln zu inte-
grieren. Auf den Grundstiicken befindet sich ein genehmigter Tischiereibetrieb (Bescheid
vom 27.09.2000). In dieser Genehmigung sind aus Sicht des Immissionsschutzes Nebenbe-
stimmungen aufgefihrt, um Nachbargrundstiicke vor eventuellen Beldstigungen zu
schiitzen. Dieser Bescheid bleibt bestehen. Bei einer eventuellen Nutzungsénderung des
Tischlereibetriebes wird im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren der Immissions-
schutz erneut beteiligt.

Aus landschaftsfachlicher Sicht ergeben sich zur o.g. Planung keine Bedenken.
Schutzgebiete sind durch die Planung nicht direkt betroffen. Erhebliche oder nachhaltige

Beeintrachtigungen des siddstlich gelegenen Landschaftsschutzgebietes und des Natura
2000-Gebiet Vogelschutzgebiet Hellwegbérde sind nicht zu erwarten.

Koordinierungsstelle Regionalentwicklung
Gebédude  Niederbergheimer Str. 24a . 59494 Soest

Zu T 1 - Kreis Soest —

Die Stellungnahme zur immissionsschutzrechtlichen und landschaftsfachlichen Sicht wird zur

Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der Stellungnahme zur Eingriffsregelung wird der Anregung gefolgt und in der
Begriindung folgender Hinweis aufgenommen:

>>Durch Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung muss sichergestellt werden, dass der
vorhandene Baum- und Gehélzbestand unter Beachtung und Einhaltung der DIN 18920
(Schutz von Béumen, Pflanzbesténden und Vegetationsfldchen bei Baumalinahmen) zu

sichern und zu erhalten ist.<<

Zu der Thematik ,Artenschutz® sind in der Begriindung unter Punkt 9 bereits entsprechende
Aussagen getroffen worden. Aufgrund des Hinweises des Kreises Soest wird dieser Punkt
um folgende Passagen ergénzt:

>>Zur Vermeidung der Verbotstatbesténde ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
Vegetationsbestanden auf Zeiten auBerhalb der Brutzeit (01. Mérz bis 30. September)
erforderiich. Rodungs- und Réumungsmafinahmen von Vegetationsfléchen sind danach nur

zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren.<<

Abstimmungsergebnis:

GPNU: eingtimamig
HFA:
Rat:

Uyt } Stdwestfalen Far inderte und blinde A kann dieses amtliche

. Schriftstiick in barrierefreier Form zur Verfigung gestelit werden.
MLES eeHT! Wenden Sie sich bitte an den Absender.



Landschaftspian:

Der Landschaftsplan Welver sieht zwar AuBenbereich vor. Trifft aber keine entgegen-
stehenden Festsetzungen.

Eingriffsregelung:

Das Vorhaben fuhrt zu Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes und ist daher als Eingriff in Natur und Landschaft gemaR den §§ 30 ff. LNatSchG
NRW zu bewerten. Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingrifis
dazu verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unter-
lassen bzw. so gering wie mdglich zu haiten.

Mit der geplanten Bebauung auf einer schon genutzten Pflasterflache wird dies erzielt.
Erhaltenswerter Gehdlzbestand im Erweiterungsbereich ist zu sichern und zu schitzen.
Zusatzlich sollte in die Begrindung des Bebauungsplans der Hinweis aufgenommen
werden, dass durch Nebenbestimmung zur Baugenehmigung sichergestellt werden muss,
dass ,Der vorhandene Baum- und Gehélzbestand unter Beachtung und Einhaltung der
DIN 18920 (Schutz von Biumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfldchen bei Bau-
mafnahmen) zu sichern und zu erhaiten ist.”

Artenschutz:

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern eine Priifung, inwieweit durch den Bebau-
ungsplan Beeintrachtigungen besonders bzw. streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten
vorbereitet werden. Bezogen auf den Regelungsumfang des Bebauungsplans ist zu
bewerten, ob durch die erméglichien Bauvorhaben Lebensstatten (Standorte, Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtsstétten) besonders bzw. streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten
beschédigt oder zerstért werden kénnen. Bei den streng geschitzten Arten und den
europdischen Vogelarten ist dariiber hinaus zu prifen, inwieweit die Festsetzungen des
Bebauungsplans Stérungen von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten verursachen
kénnen.

Da sich die Erweiterung auf eine bereits genutzte Flache bezieht ist davon auszugehen,
dass die Erweiterung zu keinen erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen im Sinne des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG auf die planungsrelevanten Tierarten fihrt. Zur Vermeidung der
Verbotstatbesténde ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbesténden
auf Zeiten auerhalb der Brutzeit (01. Mé&rz bis 30. September) erforderlich. Rodungs-
und Raumungsmafinahmen von Vegetationsflachen sind danach nur zwischen dem 1.
Oktober und dem 28. Februar durchzufihren. Damit ist dann nicht ersichtlich, dass bei der
Realisierung der beantragten MaRnahme die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde
fur geschitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz berihrt
werden.

Diese, anhand der Antragsunterlagen gewonnene vorlaufige Einschétzung entbindet je-
doch nicht von der Verpflichtung, bei der Bauausfuhrung etwaigen Hinweisen auf vor-
kommende geschitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unver-
ziiglich die Untere Landschaftsbehérde des Kreises Soest als die fur den Artenschutz
zustandige Behorde zu informieren.

Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben fir die Landrétin als Untere Staatliche
Verwaltungsbehdrde — Planungsaufsicht.

Mit freundlichen Griilen
Gerling J

!
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Betreff: [hr Zeichen: 61-26-25 vom 13.02.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

am 13.02.2017 teilten Sie uns mit, dass die AuBlenbereichsflachen (Flurstiicke 656, 693, 785)
1. =

iin den Innenbereich einbezogen werden solien.

Da Jhnen bekannt ist, dass es mit dem derzeitigen Nachbarn, N , stédndig zu
Reibereien kommt, da sich dieser Gewerbetreibende auffiihrt als sei er in einem reinem

Gewerbegebiet ansissig, ist es nunmehr unversténdlich, diesem Treiben von Seitens der
Gemeinde Welver noch weitere ,.Storfalle zu provozieren!

Die Konsequenz aus der Verschmelzung dieser Fldche bedeutet gleichzeitig, dass eine
Bebauung — und dadurch ein weiterer Gewerbeauswuchs — wiederum mit erheblichen
Immissionen die Folge wire. In Ihrer Erlduterung (unter Punkt 3.) weisen Sie ausdriicklich
darauf hin, dass es unter anderem der Anlass sei, dem Gewerbetreibenden planungsrechtliche
Sicherheiten einzurfumen. Somit ist diese Verschmelzung der AuBenfliche in den
Innenbereich natiirlich eine Ausweisung als zusétzliche Fliche zum bebauen: Bauland!

Man konnte bereits jetzt schon, entgegen von §35 BauGB feststellen, dass eine Bebauung im
Einfahrtsbereich des besagten Flurstiickes stattgefunden hat!

§35 BauGB ,,...Danach diirfen nur Land- und Forstwirte (Voll- und Nebenerwerb) im Au-
JSenbereich privilegiert bauen, da ihre Vorhaben ,,dem Wesen nach® in den Auflenbereicly
gehoren. Dazu zdlilen z. B. Stille, Lager- und Maschinenhallen, aber auch 7. B. Gebiude
Sfiir die gewerbliche Tierhaltung...*

Wie kann die Gemeinde Welver das rechtfertigen?

ZuP1

Durch die Satzung erfolgt die Erganzung eines bereits bebauten Grundstickes in den
Innenbereich von Borgeln, welches bei Betrachtung der Situation in der Ortlichkeit bereits
den Eindruck erweckt, zum im Zusammenhang bebauten Oristeil zu gehéren (faktischer
innenbereich). Durch die Ergénzungssatzung ist insofern lediglich beabsichtigt, eine vom
angrenzenden bestehenden Innenbereich gepréagte Bestandsbebauung des Auenbereiches

Jeinzufangen”.

Auf dem in Rede stehenden Grundstiick befindet sich ein genehmigter Tischlereibetrieb. Die
Baugenehmigungsbehtrde hat im Rahmen des damaligen Genehmigungsverfahrens
geprlift, ob ein solcher Betrieb an dieser Stelle einen Gbermafigen Stérfaktor darstellt, bzw.
unter welchen Auflagen eine solche Nutzung erfolgen kann. In der letztendlich
ausgesprochenen  Genehmigung  sind aus  Sicht des  Immissionsschutzes
Nebenbestimmungen aufgefihrt, um Nachbargrundstiicke vor eventuellen Beldstigungen zu
schiitzen. Dieser Bescheid bleibt bestehen. Sofern der Betriebsinhaber auf der Grundiage
des § 34 BauGB bauliche Ergdnzungen im Zuge von Optimierungen der Wohn- und
Arbeitsverhédlinisse  beabsichtigt oder bei eventuellen Nutzungsanderungen des
Tischlereibetriebes  wird im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren der

Immissionsschutz erneut geprift.

Der genehmigte Tischlereibetrieb hat derzeit folgende schallschutzrechtlichen Vorgaben zu
beachten: Die Anlage ist schalltechnisch so zu errichten und zu betreiben, dass die von der
Anlage einschlieflich aller Nebeneinrichtungen (wie z.B. Liftungsanlagen, Fahrzeuge)
verursachten Geraduschimmissionen keinen Beitrag zur Uberschreitung folgender Werte -
gemessen jeweils 0,50 m vor gebffnetem Fenster, des vom Gerdusch am starksten
betroffenen schutzbedUrftigen Raumes (nach DIN 4109) des nachstehend genannten
Hauses - liefern: Diedrich-Dillmann-Strale 10
bei Tage 60 dB (A)

Als Tagzeit gilt die Zeit von 6.00 Uhr — 22.00 Uhr. Der Nachtbetrieb einschlieBlich An- und
Abfahrverkehr ist ausgeschiossen. Die Aufnahme von Nachtbetrieb stellt eine
Nutzungsé&nderung dar, deren Zulassigkeit im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens zu
prifen ist. Im Zusammenhang mit der betrieblichen Nutzung sind Holzstaub und Spane in
Bunkern, Silos oder sonstigen geschlossenen R&umen zu lagern. Die Lageeinrichtungen und
Filteranlagen sind so zu entleeren, dass Emissionen an Holzstaub oder Spanen soweit wie
méglich vermieden werden, z.B. durch Abfillen in geschlossene Behalter oder durch

Befeuchten an der Austragsteile.



Die Anlieger/Nachbarschaftsversammlung vom 09.01.2015 mit Ortsvorsteher Frank Jaschke
und den Fraktionsvorsitzenden von SPD/CDU/BUNDNIS90 DIE GRUNEN/FDP hat doch
schon einen Einblick der Aussichten vom Vorhaben des Gewerbetreibenden geliefert! Es hat
in der gesamten Nachbarschaft einhellig Bedenken gegeniiber diesem Vorhaben gegeben!
Auch hat die abgemachte Frist von 4-5 Wochen, zur genaueren Ausfithrungen
seines Vorhabens, fruchtlos verstreichen lassen.

Zudem steht iiberhaupt die Genehmigungserteilung vom 27.09.2000 eines Tischiereibetriebes
an dieser Stelle duferst in Frage! Das gesamte, unmittelbare Umfeld stellt in der Hauptsache
eine Wohnbebauung dar und hat daher ein Uberhangcharakter eines Wohngebietes.

Verwaltungs Gericht Braunschweig 2. Kammer, Urteil vom 09.10.2002, 2 4 317/01
$ 4 BauNVO, § 34 Abs 2 BBauG, § 58 Abs 2 VwGO, § 70 dbs 2 VwGO, § 72 YwGO

w . Der Betrieb einer typischen Tischlerei ist ein storender Handwerksbetrieb i.8.d. § 4
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und deshalb in einem WA-Gebiet nicht zulissig. Ebenso wenig darf
eine entsprechend betriebene Tischlerei ausnahmsweise nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO als
wSonstiger nicht storender Gewerbebetrieb” zugelassen werden. “

. -.b. Tischlerei und Wohnachbarschaft

Bei der planungsrechtlichen Beurteilung ist die Lirmentwicklung einer Tischlerei einer
Yypisierenden Betrachtung zu unterwerfen. Im Rahmen dieser Beurteilung sollte sie nicht
von verhaltensbezogenen Auflagen abhingig gemacht werden, die dem Wesen des
Beiriebes fremd sind wnd niii deren Nichieinhulinng in der Praxis zu rechnen wire.

Tischlerwerkstitten sind grundsiitzlich in Wohngebieten nicht zulissig. Dieser Grundsaty
kann bei atypischen Fallgestaltungen Ausnalimen erfaliren. (BVerwG vom 7.5.1971 DVBI
1971, 759; OVG Schleswig-Holstein vom 7.6.1999 1 M 119/98 Juris-Nr. MWRE
010330000). Grofere Tischlereien kénnen selbst in einem Mischgebiet unzulissig sein
(OVG Nordrhein-Westfalen vom 31.1.1997 BRS 59 Nr. 202). Noch weitergehend hat der
26. Senat des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofs kiirzlich entschieden, dass Tischlereien
selbst als "Ein-Mann-Betrieb" in Mischgebieten grundsitzlich unzulissig sind, soweit
nicht ausnahmsweise eine atypische Fallgestaltung gegeben ist (BayVGH vom 22.7.2004 26
B 04.931)...“

Diesen Urteilen zugrundelegend werde ich die zuriickliegende Genehmigung dieses Betriebes
juristisch priifen lassen!

Dann wurde diesem Gewerbetreibenden ein weiteres Gewerbe genehmigt, was dann wieder
zu zusétzlichen, weiteren Lirmbeldstigungen gefithrt hat. Mit seinem ,,Fuhrpark® (wie
Trecker, Bagger, Schredder und Co.) werden wir als unmittelbare Nachbarn in
Regelmifigkeit Teilhaber von Lirmerzeugungen dieser Auswiichse. Das sind nicht
hinnehmbare Zustinde, da sie an einer Ewig-Baustelle erinnern auf der stéindig mit
Baumaschinen geldrmt wird!

Da die Anlieger bereits durch die bestehende Bahnlinie erheblichen Larmbelastignngen
ausgesetzt sind, ist das Ansinnen fiir eine Ausweitung dieses Gewerbetreibenden nicht
zumutbar! Zu all dem mutet uns die Gemeinde Welver auch noch eine erhebliche Erhshung
der Grundbesitzabgaben zu, wo man zumindest erwarten kann, dass man im Gegenzug

Sofern die seitens der Nachbarschaft geschilderten Problematiken zutreffen, liegen diese
nach hiesiger Einschatzung eher in der individuellen Verhaltensweise des Betriebsinhabers,
die vermuten ldsst, dass die Nutzung nicht entsprechend der Baugenehmigung mit den
entsprechenden Nebenbestimmungen erfolgt. Dies kann letztendlich nicht auf der
planungsrechtliichen Ebene geldst werden. Vielmehr missten die geschilderten Situationen
durch die Bauaufsicht der Genehmigungsbehérde (Immissionsschutzbehdrde) Uberprift

werden.

Es ist richtig, dass Betriebe, die als erheblich belastigend einzustufen sind, grundsatzlich nur
in einem Gewerbegebiet zulgssig sind. Hierzu z&hlen auch Schreinereien und
Zimmereibetriebe. Im Zuge eines konkreten Antrages wird aber ferner geprift, ob aufgrund
der spezifischen Fallgestaltung eine gewerbliche Nutzung — hier Tischlerei als ,Ein-Mann-
Betrieb* -~ auch auRerhalb eines  Gewerbegebietes zuldssig ist.  Die
Baugenehmigungsbehdrde ist hier zu dem Ergebnis gekommen, dass unter Beachtung
bestimmter immissionsschutzrechtlicher Werte, der Tischiereibetrieb zugelassen werden
kann, Diese baurechtlich genehmigte Nutzung genielt Bestandsschutz. Alle anderen

(gewerblichen) Nutzungen sind unzuldssig.

Ungeachtet der genehmigten gewerblichen Nutzung ergibt sich aus stédtebaulicher Sicht
folgende Sachlage: Ein bestehendes Gebaude am Rand des im Zusammenhang bebauten
Oristeiles vermittelt den Eindruck, ebenfalls zum Innenbereich zu gehoren, liegt aber
tatsdchlich im AuRenbereich. Der Rat der Gemeinde Welver hat diese faktische Situation
zum Aniass genommen, klarstellend eine Integration des Bestandsgebdudes in den
Innenbereich zu beschliefen. Neues ,Bauland“ im stadtebaulichen Sinn wird dadurch
héchstens untergeordnet begrindet. Die gleichzeitig erganzten Freibereiche der Flurstiicke

693 und 749 lassen nur eine geringe bauliche Ergénzung auf der Grundlage des § 34

BauGB zu.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: einghiomon ig,
HFA:
Rat:




zumindest auch eine gewisse Wohnqualitdtsentwicklung erwarten kann und nicht noch eine
weitere Verschlechterung.

Ich rege daher GRUNDSATZLICH an, diesen Gewerbebetrieb (bzw. Ansammlung von
erheblich Immissionsbehafteten Gewerbetitigkeiten) in ein addquates Gewerbegebiet (z.B.
Welver Scheidingen) umzusiedeln! Nicht zuletzt auch wegen der optisch, negativen
Auftilligkeiten (ausrangierter, grofler LKW-Aunhénger, Baumaschinen, alte Trecker-
Bereifung, ausgegrabene Baumwurzeln etc.) in einem, von Wohnzwecken geprégtes-, und
somit dem Charakter einer Wohnsiedlung entsprechendes Umfeld ist!

Es kann nicht sein, — fiir mein Dafiirhalten entsteht hier der Anschein ~ dass hier Fakten
geschaffen werden sollen, die zum NACHTEIL ALLER ANLIEGER fast willkiirlich
beschlossen werden! Auch im Hinblick der, meiner Meinung nach, NICHT rechtssicher
erteilten Baugenehmigung auf dem vorderen Bereich des Flurstiicks 656 (nach § 35 BauGB)
ist mit diesem Vorhaben - der Einbeziehung vom Auflenbereich in den Innenbereich - eine
nicht ganz korrekte Vorgehensweise zu vermuten!

Aus den zuriickliegenden Erfahrungen mit diesem Nachbarn und den genannten Griinden
lehnen wir diese Entscheidung kategorisch ab! Auch WIR als Anlieger/Biirger/ Steuerzahler
und Eigentiimer haben ein Recht in unserem Umfeld auf eine angemessene Lebensqualitit
ohne vermeidbarg, unnétige Immissionsbelastungen!

Mit f;e\:und’ l/;eg G\fgﬁen
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Welver, 29.03.2017

Betreff: thr Zeichen: 61-26-25 vom 13.02.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir méchten lhnen unsere Bedenken mitteilen und es ablehnen, dass die AuRenbereichsflachen
(Flurstiicke 656, 693, 785} in den Innenbereich einbezogen werden soflen.

Wir milssen schon jetzt sehr haufig (viel zu oft) Lérmbeléstigungen durch Treckerfahrten,
Héckselmaschinen und diverse andere Baumaschinen von unserem Nachbarn,
ertragen.

Wissen wir, was in Zukunft noch alles zu ertragen ist? Die Auswiichse der Gewerbeerweiterungen
und sonstigen Tatigkeiten ¢ haben stets nachteilige Beeintrichtigungen der
Wohnqualitat in der gesamten Nachbarschaft zur Folge. Da es fiir uns nun endgltig reicht, lehnen
wir diese Einbeziehung der o.g. Flurstiicke in den Innenbereich abi

Mit freundlichen GriiRen

ZuP2

Durch die Satzung erfolgt die Ergdnzung eines bereits bebauten Grundstickes in den
Innenbereich von Borgeln, welches bei Betrachtung der Situation in der Ortlichkeit bereits
den Eindruck erweckt, zum im Zusammenhang bebauten Ortsteil zu gehoren (faktischer
Innenbereich). Durch die Erganzungssatzung ist insofern lediglich beabsichtigt, eine vom
angrenzenden bestehenden Innenbereich gepragte Bestandsbebauung des Aulenbereiches

Jeinzufangen”.

Auf dem in Rede stehenden Grundstiick befindet sich ein genehmigter Tischlereibetrieb. Die
Baugenehmigungsbehérde hat im Rahmen des damaligen Genehmigungsverfahrens
geprift, ob ein solcher Betrieb an dieser Stelle einen GberméaRigen Stérfaktor darstellt, bzw.
unter welchen Auflagen eine solche Nutzung erfolgen kann. In der letztendlich
ausgesprochenen  Genehmigung  sind aus  Sicht des Immissionsschutzes
Nebenbestimmungen aufgefihrt, um Nachbargrundstiicke vor eventuellen Belédstigungen zu

schiitzen. Dieser Bescheid bleibt bestehen.

Aufgrund der geschilderten Situation ergibt sich die Einschatzung, dass die von der
Nachbarschaft dargelegten Stérfaktoren unabhiéngig von der planungsrechtlichen
Ausgangslage auftreten. Ein Verzicht auf die Einbeziehung der in Rede stehenden Flache
verandert an der Larmbeldstigung nichts. Die Problematik ergibt sich vielmehr aus dem
individuellen Verhalten des Betriebsinhabers. Aufgrund der Schilderungen der Nachbarschaft
liegt die Vermutung nahe, dass hier die Nutzung nicht entsprechend der Baugenehmigung

unter Beachtung der schallschutzrechtlichen Nebenbestimmungen erfolgt.

Der genehmigte Tischlereibetrieb hat derzeit folgende schallschutzrechtlichen Vorgaben zu
beachten: Die Anlage ist schalitechnisch so zu errichten und zu betreiben, dass die von der
Anlage einschiieflich aller Nebeneinrichtungen (wie z.B. Luftungsanlagen, Fahrzeuge)
verursachten Gerauschimmissionen keinen Beitrag zur Uberschreitung folgender Werte -
gemessen jeweils 0,50 m vor gedffnetem Fenster, des vom Gerdusch am stérksten
betroffenen schutzbedirftigen Raumes (nach DIN 4109) des nachstehend genannten
Hauses - liefern: Diedrich-Dillmann-Strale 10
bei Tage 60 dB (A)

Als Tagzeit gilt die Zeit von 6.00 Uhr — 22.00 Uhr. Der Nachtbetrieb einschiieflich An- und
Abfahrverkehr ist ausgeschiossen. Die Aufnahme von Nachtbetrieb stellt eine
Nutzungsénderung dar, deren Zulassigkeit im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens zu
prifen ist. Im Zusammenhang mit der betrieblichen Nutzung sind Holzstaub und Spéne in

Bunkern, Silos oder sonstigen geschlossenen Raumen zu lagern. Die Lageeinrichtungen und



Filteranlagen sind so zu entleeren, dass Emissionen an Holzstaub oder Spéanen soweit wie
méglich vermieden werden, z.B. durch Abfillen in geschlossene Behélter oder durch

Befeuchten an der Austragstelle.

Andere gewerbliche Nutzungen bzw. ein Uberschreiten der v.g. immissionswerte sind
unzulassig. Eventuelle ungenehmigte Nutzungen bzw. die Kontrolle diesbeziglich kann
letztendlich nicht auf der planungsrechtlichen Ebene erfolgen. Vielmehr missten die
geschilderten Situationen durch die Bauaufsicht (immissionsschutzbehtrde) Uberprift

werden.

Fazit:

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Ein Verzicht auf die Einbeziehung der in
Rede stehenden Flachen in den Innenbereich i6st nicht die vor Ort geschilderten Probleme.
Die Ablehnung wird weniger durch stadtebauliche Aspekte, als mehr durch bauordnungs-
und immissionsschutzrechtliche Gesichtspunkte begrindet. Aufgrund der baulichen
Gegebenheiten vor Ort und der damit einhergehenden stadtebaulichen faktischen

Einordnung wird an der Erganzungssatzung festgehalten.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: eingtiomms] g
HFA: v
Rat:




Borgeln, 09.04.2017

| G@m’efn}éW@}_yé?
Bifg: 11198 2017

|
Gemeinde Welver ‘/
Gemeindeentwicklung '
Bau / Planung / Umwelt
z.Hd. Herr Grofie
Am Markt 4
59514 Welver

Bezug: Ihr Zeichen, 61 - 26 - 25

Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs.4 Nr. 3 BauGB iiber die Einbeziehung von
Aullenbereichsflichen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Borgeln
(Erginzungssatzung) — Bereich Diedrich-Diillmann-Strafe.

Sehr geehrter Herr GrofBe,
hiermit nehmen wir Stellung, zu Ihrem Anschreiben vom 13.02.2017.

Wir mochten mit unserer Stellungnahme zum Ausdruck bringen, dass wir der Planung, iiber
die Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Borgeln (Ergéinzungssatzung) - Bereich Diedrich-Diilllmann-Strafle wiedersprechen bzw.
keinerlei Begriindung dafiir sehen.

Da wir mit diesem Schreiben verdeutlichen mochten, wie sich die Wohnsituation seit Jahren
gegeniiber ~ verhilt, werden die von uns aufgefithrten Argumente, sicherlich
tiber die Planungsrelevanten Punkte hinausgehen.

Zu Punkt 2 — Anlass und Ziel der Planung :

Warum, und wofiir soll eine planungsrechtliche Sicherheit fiir ein bestehendes Gewerbe
(Tischlereibetrieb) geschaffen werden, wenn dieses Gewerbe nur noch sporadisch betrieben
wird?

Da die vorhandene Halle, indem die Tischlerarbeiten ausgeiibt werden kinnten, gar nicht,
oder nur zu einem geringen Teil genutzt werden, stellt sich fiir uns die Frage, woflir nach §34
BauGB weitere Moglichkeiten zur Bebauung der Flichen und somit auch die Einbezichung in
den Innebereich geschaffen werden sollen?

Es entsteht der Verdacht, dass 1 , sich aus wirtschaftlichen Griinden darum
bemiiht, das Grundsttick in den Innenbereich zu bekommen.

ZuP3

Anlass und Ziel der Planung:

Durch die Satzung erfoigt die Ergdnzung eines bereits bebauten Grundstliickes in den
Innenbereich von Borgeln, welches bei Betrachtung der Situation in der Ortlichkeit bereits
den Eindruck erwecki, zum im Zusammenhang bebauten Oristeil zu gehéren (faktischer
Innenbereich). Durch die Ergénzungssatzung ist insofern lediglich beabsichtigt, eine vom
angrenzenden bestehenden Innenbereich gepragte Bestandsbebauung des Aulenbereiches
Jeinzufangen”. Auf dem in Rede stehenden Grundstick befindet sich ein genehmigter
Tischlereibetrieb. Der Genehmigungsbescheid ist weiterhin glitig. Andere gewerbliche

Nutzungen sind nicht zuléssig.

Ob die Einbeziehung mit wirtschaftlichen Vorteilen fir den Grundstickseigentimer
verbunden ist, bleibt bei der planungsrechtlichen Betrachtung der o&rilichen Situation
unberticksichtigt. Aufgrund der baulichen Gegebenheiten in der Diedrich-Dilimann-Stralte
und der damit einhergehenden stédtebaulichen faktischen Einordnung hat der Rat der
Gemeinde Welver das Verfahren zum Erlass einer Ergénzungssatzung beschlossen. Sofern
der Erlass der Ergénzungssatzung tatsdchlich zu wirtschaftlichen Vorteilen fur den
Grundstiickseigentimer flihren solite, lassen sich aus diesem konkreten Umstand zumindest
keine anderweitigen negativen Auswirkungen, z.B. eine Verénderung des Bodenrichtwertes,

ableiten.

Landschaftsschutz:

Hinsichtlich der oOkologischen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen erfoigt eine
Bestandsaufnahme der Gehdlze zum Zeitpunkt der Aufstellung der Ergénzungssatzung. Im
Zuge der Satzung sind vorhandene Bepflanzungen als zu erhalten festgesetzt. Die dariiber
hinaus geschilderten Sachverhalte kdnnen nicht auf der Ebene des Planungsrechts
abgearbeitet werden. Zudem beziehen sich die Hinweise auf die Beseitigung der Béume und
die Bodenbewegungen groBtenteils auf die 6stlich angrenzende Freiflache des Flurstiickes
749, die jedoch nicht Gegenstand der Ergénzungssatzung ist. Insbesondere die Analyse der
Bodenbeschaffenheit aber auch die thematisierte Beseitigung von Baumbestand misste

auflerhalb des Planverfahrens durch den Kreis Soest Gberpriift werden.



Die Anderung der ‘Satzung, wiirde aus unserer Sicht lediglich den Bodenwert des Grundstiicks
um ein vielfaches anheben. Da derzeit der Bodenwert ( laut boris.nrw.de ) im AuBenbereich
bei 7,00 Euro liegt und der Bodenwert im Innenbereich bei ca. 60,00 Euro / Stand 01.01.2017)

liegt.
Somit kénnte man in dem Vollzuge das Grundstiick wesentlich Iukrativer verduBlern.

Zu Punkt 4.1 + 4.3 — Landschaftsschutz und Altlasten :

Da. .in der Vergangenheit den gesamten Baumbestand entlang der Bahnirasse
abgeholzt und zum grofen Teil verduBert hat, kann man zum heutigen Zeitpunkt leider nicht
mehr nachvollziehen, ob schutzwiirdige Béume, sonstige Bepflanzungen und Tiere mit
beseitigt wurden. Es stellt sich fiir uns die Frage, warum man nicht aus
Landschaftsschutzgriinden, verpflichtet gewesen ist, den Bestand wieder aufzuforsten? Dieser
natiitliche Lirm — und Sichtschutz zur Bahn, wurde uns hiermit durch bereits
vor Jahren genommen.

Da auf dem Gelénde seinerzeit groBe Erdbewegungen in Form &bnlich einer Deponie
ausgeiibt wurden, stellt sich auch hier die Frage, ob und in welche Art Bodenkontrollen und
das Separieren von Muiterboden und Unterboden eingehalten bzw. gepriift und kontrolliert
wurde.

Da unser Grundstiick sich angrenzend dieser Erdbewegungen befindet, sind wir an einer
Analyse der Bodenbeschaffenheit sehr interessiert ( bzgl. Sickerwasser, Grundwasser ). Uns
ist nicht bekannt, ob dort sogar kontaminierter Boden mit eventuellen Schadstoffen
eingearbeitet worden ist.

Abschlieflen zu diesem Punkt k6nnen wir als direkter Nachbar nicht nachvollziehen, in
welcher Form diese Tatigkeit mit dem angemeldeten Tischlereigewerbe in Verbindung
gebracht werden kann?

Zu Punkt 6 — Immissionsschutz :

Dieser Punkt liegt uns sehr am Herzen, da seit Jahren, die vorgegebenen Immissionen nicht
eingehalten werden.

Da s@mtliche Arbeiten des ., wie Kreisstigearbeiten, Hand — und
Stichs#gearbeiten stindig im AuBenbereich ( Sstliches Hallenende ) angrenzend unseres
Gartenbereiches (ca. 3,5 bis 4,0m Abstand) ausgetibt werden, sind damit die Immissionswerte
oftmals erheblich iiberschritten!

Die Arbeiten, die innerhalb der Gewerbehalle stattfinden, werden stindig mit offenem Tor
bzw. gedfineten Fenster ausgefiihrt. Auch hier halt sich n keinster Weise an die
Vorgaben des Kreises Soest.

Es stellt sich desweiteren fiir uns die Frage, ob die Immissionsgrenzen fiir ein weiteres, fiir
uns nicht bekanntes genehmigtes Gewerbe, eingehalten werden? Da sich unser Grundstiick im
Innenbereich ( Dorfgebiet ) befindet, und dort auch das genshmigte Gewerbe von

schon fragwiirdig ist, sind Arbeiten, die in den Bereich Deponie bzw.
Gartentanaschaftsbau gehoren, beziiglich der Immissionen in Frage zu stellen.

Es werden zum heutigen Zeitpunkt téglich, Arbeiten mit Traktor, Radlader, Bagger oder
auch Industrie - Hicksler / Holz - Schredder durchgefiihrt. Ein solches Gewerbe gehort auf
keinen Fall in den Innenbereich und sollte selbst unter den derzeitigen Bedingungen untersagt
werden!

Immissionsschutz:
Die Baugenehmigungsbehérde hat im Rahmen des damaligen Genehmigungsverfahrens

geprift, ob ein solcher Betrieb an dieser Stelle einen Uberméafigen Stérfaktor darstellt, bzw.
unter welchen Auflagen eine soiche Nutzung erfolgen kann. In der letztendlich
ausgesprochenen  Genehmigung  sind aus Sicht des Immissionsschutzes
Nebenbestimmungen aufgefiihrt, um Nachbargrundsticke vor eventuellen Beldstigungen zu

schitzen. Dieser Bescheid bleibt bestehen.

Sofern die geschilderte Situation zutrifft, ergibt sich die Einschétzung, dass die von der
Nachbarschaft dargelegten Stdrfaktoren unabhédngig von der planungsrechtlichen
Ausgangslage auftreten. Ein Verzicht auf die Einbeziehung der in Rede stehenden Fléche
veréndert an der L&rmbeléstigung nichts. Die Problematik ergibt sich vielmehr aus dem
individuellen Verhalten des Betriebsinhabers. Aufgrund der Schilderungen der Nachbarschaft
liegt die Vermutung nahe, dass hier die Nutzung nicht entsprechend der Baugenehmigung

unter Beachtung der schallschutzrechtlichen Nebenbestimmungen erfolgt.

Der genehmigte Tischlereibetrieb hat derzeit folgende schallschutzrechtlichen Vorgaben zu
beachten: Die Anlage ist schalltechnisch so zu errichten und zu betreiben, dass die von der
Anlage einschliefilich aller Nebeneinrichtungen (wie z.B. LUffungsanlagen, Fahrzeuge)
verursachten Gerduschimmissionen keinen Beitrag zur Uberschreitung folgender Werte -
gemessen jeweils 0,50 m vor gedffnetem Fenster, des vom Gerdusch am stérksten
betroffenen schutzbedirftigen Raumes (nach DIN 4109) des nachsiehend genannten
Hauses - liefern: Diedrich-Dulimann-8trafte 10
bei Tage 60 dB (A)

Als Tagzeit gilt die Zeit von 6.00 Uhr — 22.00 Uhr. Der Nachtbetrieb einschlieflich An- und
Abfahrverkehr ist ausgeschlossen. Die Aufnahme von Nachtbetrieb stellt eine
Nutzungsénderung dar, deren Zuldssigkeit im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens zu
prifen ist. Im Zusammenhang mit der betrieblichen Nutzung sind Holzstaub und Spéne in
Bunkern, Silos oder sonstigen geschliossenen Réumen zu lagern. Die Lageeinrichtungen und
Filteranlagen sind so zu entleeren, dass Emissionen an Holzstaub oder Spanen soweit wie
mdoglich vermieden werden, z.B. durch Abfillen in geschiossene Behdlter oder durch

Befeuchten an der Austragstelle.

Andere gewerbliche Nutzungen bzw. ein Uberschreiten der v.g. Immissionswerte sind
unzuldssig. Eventuelle ungenehmigte Nutzungen bzw. die Kontrolle diesbezlglich kann
letztendlich nicht auf der planungsrechtlichen Ebene erfolgen. Vielmehr missten die



Diese Larmbelistigungen, sind mehrfach auch bei der Gemeinde Welver ( Ordnungsamt )
gemeldet worden, jedoch ohne jeglichen Erfolg diese abzustellen (siehe Anlage —Bild 2 bis 4
~ Maschinenpark bzw. Erstellen von Kaminholz im Auflenbereich).

Auch die vorgegebenen Arbeitszeiten werden teilweise nicht eingehalten. Selbst an
Wochenenden und nach 22.00 Uhr werden die genannten Fahrzeuge mit grolem
Larmaufwand auf dem Grundstiick des - .. bewegt. Es laufen teilweise bis zu drei
Fahrzeuge gleichzeitig im Stand, ohne dass die Fahrzeuge bewegt werden.

Das derzeit ausgefithrte Gewerbe kommt einem Bauhof oder einem "Gala Bau" -
Unternehmen eher gleich, als einem Tischlereibetrieb, welches als  Jeises Gewerbe ©
ausgefithrt werden sollte.

Durch die tiglich oben genannten Holzarbeiten, die drauflen verrichtet werden, sind
automatisch Staub und Geruchsbeléistigungen nicht zu vermeiden. Es wurde im groflem Stil —
Brennholz in Ofengerechter Linge gespalten und zerségt. Die Reste im Industrie — Schredder
zerkleinert. Bei diesen Arbeiten werden stindig similiche Auflagen und Immissionen
iibergangen.

Selbst wenn innerhalb der Halle lackiert wird, werden die Fenster gedffnet, unweit von
Spielgeriten oder Pool.

Zu Punkt 8 — Gegeniiberstellung der gelisteten Flichen

Fiir uns ist es nicht ersichtlich, im welchem Bereich sich eine Erweiterung von 100m2

Bebauung ergeben soll.
Laut Aussage des o _in der Sitzung vom 09.01.2015, sollte eine Erweiterung

bzw. ein Abdach im Bereich dstliches Hallende errichtet werden. Dieses Vorhaben wiirde uns
als direkter Nachbar noch mehr Sonnenlicht, Helligkeit und Lebensqualitit nehmen. Das
Ganze wird durch den Hohenunterschied der Grundstiicke (von ca. 1,0m) zudem begiinstigt.

Da eine weitere Bebauung im Geltungsbereich wahrscheintich fiir uns noch mehr Lérm und
weitere negative Beeintriichtigungen mit sich bringen wilrden, werden wir der Erweiterung der
Satzung nicht zustimmen und ggf. auch rechtliche Schritte dagegen unternehmen.

Abschliefendes :

. Die Wohnsituation ist fitr uns seit Jahren eine sehr grofe Belastung, da . sichan
keinerlei offiziellen Vorgaben, sei es Immissionsschutz oder Auflagen hélt. Es erweckt nicht
nur den Anschein, sondem stellt sich fiir uns als eine tigliche Tatsache da, dass .

sich mit seinem Verhaltensmuster in keinster Weise in den Innenbereich ( Dorfgebiet )

einfligen/ integrieren wiirde.

Seitdem ... . die Betriebshalle mit Wohnhaus von der iibernommen
hat, kimpft man tiglich mit den Belastungen, die von Thm bzw. dem Gewerbebetrieb
ausgehen.

geschilderten Situationen durch die Bauaufsicht (Immissionsschutzbehorde) berprift

werden.

Bauliche Erweiterungen:

Ungeachtet der genehmigten gewerblichen Nutzung ergibt sich aus stadtebaulicher Sicht
folgende Sachlage: Ein bestehendes Gebaude am Rand des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles vermittelt den Eindruck, ebenfalls zum Innenbereich zu gehdren, liegt aber
tatsachlich im AuBenbereich. Der Rat der Gemeinde Welver hat diese faktische Situation
zum Aniass genommen, klarstellend eine Integration des Bestandsgebdudes in den
innenbereich zu beschliefen. Neues ,Bauland" im stédtebaulichen Sinn wird dadurch nicht
begrindet. Die gleichzeitig ergénzten Freibereiche der Flursticke 693 und 749 lassen nur
eine geringe bauliche Ergénzung auf der Grundlage des § 34 BauGB zu. Die weiter gstlich
liegenden Freiflachen des Flurstiickes 749 sind nicht Gegenstand der Ergénzungssatzung
und verbleiben daher im Aufenbereich und konnen somit auch nicht nach § 34 BauGB

baulich entwickelt werden.

Sofern der Betriebsinhaber eine Verédnderung des bestehenden Betriebes beabsichtigt, sei
es durch bauliche Erweiterungen oder grundlegende Nutzungsdnderungen, ist ein
entsprechendes Baugenehmigungsverfahren erforderlich. In diesem Verfahren werden die

immissionsschutzrechtlichen Belange erneut gepriift.

Fazit:

Die Bedenken werden zur Kenninis genommen. Ein Verzicht auf die Einbeziehung der in
Rede stehenden Flachen in den Innenbersich 18st nicht die vor Ort geschilderten Probleme.
Die Ablehnung wird weniger durch stadtebauliche Aspekte, als mehr durch bauordnungs-
und immissionsschutzrechtliche Gesichtspunkte begriindet. Aufgrund der baulichen
Gegebenheiten vor Ort und der damit einhergehenden stéddtebaulichen faktischen

Einordnung wird an der Erganzungssatzung festgehalten.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: g ivigtiomon ;9
HFA: ¢
Rat:




Wir haben keinerlei Verstindnis dafiir, dass ein Tischlereibetrieb, Deponiebetrieb oder auch
Gartenlandschaftsbaubetrieb als ein « leises Gewerbe © angrenzend eines Dorfgebictes
ausgefiihrt werden darf, oder sogar integriert werden soil.

Selbst heute ist es so, dass die in dem neusten Festsetzungsplan eingegrenzien Flachen far
Bepflanzungen, einen anderen Zweck dienen als vorgesehen (siehe Anlage — Bild 1-
Holzlagerungen). Oder dass entgegen des §35 BauGB eine Bebauung erst im hinteren
stlichen Teil des Geléindes und derzeit im vorderen Einfahrisbereich stattgefunden hat.

Anhang :
Bei der Sitzung, am 09.01.2015 wurden von . _, die urspriinglichen
Bebauungsvorhaben vorgestellt. Es wurde von ihm, | 1 ausgefithrt, dass im

hinteren Bereich des ersten Entwurfes, eine grofere Halle entstehen sollte, um dort Arbeiten
an Booten, Wohnwagen und Wohnmobilen zu bewerkstelligen. Ziel war damals auch, die
planungsrechtliche Sicherheit fiir den bestehenden Betrieb zu gewihrleisten.

Auferund von ertheblichen Widerstands, wurde von diesem Vorhaben Abstand genommen. Es
wird mit dem aktuellen zweiten Entwurf nicht nur das eigentliche Vorhaben der Gemeinde
Welver verworfen, den gesamten Geltungsbereich entlang der Bahntrasse in den
Innenbereich einzufangen, sondern es wird mit Riicksicht auf die Belange der Nachbarschaft
und dem entgegengesetztem Widerstand der Zersiedlung wieder Vorschub eingerdumt.

Fiir uns stellt es sich so dar, dass man sich der Gegenwihr der hinteren Nachbarschaft beugt,
und die Durchsetzong der Planung, das Grundstiick in den Innenbereich einzufangen, nur
noch in dem Bereich des ersten direkten Nachbarn versucht umzusetzen. Wodurch sich
emeut eine Zersiedlung ergeben wiirde.

Dieser jahrelange Kampf mit - , hat uns des Ofteren dazu bewegt, iiber eine
Unnsiedlung des eigenen Unternchmens L und der
Privatwohnung in einen anderen Kreis nachzudenken.

Wir hoffen, dass unsere Ansfithrungen verstiandlich sind, und die Belange bzw. Bedenken als
Nachbar, Biirger der Gemeinde Welver und auch als Gewerbetreibender auf Verstindnis

stofien.

Gerne sind wir bereit, an der besagten Ratssitzung teilzunehmen, um eventuelle Punkte im
Nachgang auszufiihren und zu erdrtern.

Vielen Dank

A L A AT i Ran
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Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Flerke (Innenbereich)
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB - Bereich Strale ,,Flerker Strale“
hier: Antrag vom 21.02.2016 und neuer Antrag vom 04.04.2017

Sachdarstellung zur Sitzung am 09.03.2016:
Siehe beigefligten Antrag vom 21.02.2016!

Der antragsgegenstéandliche Bereich ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Welver als
gemischte Bauflache (M) dargestellt. Eine auf dieser Grundlage weitergehende Planung die-
ses Bereiches konnte bislang nicht umgesetzt werden. Eine stadtebaulich sinnvolle Verdich-
tung des Ortsteiles Flerke scheiterte in der Vergangenheit an dieser Stelle, da insbesondere
die Immissionsproblematik im Zusammenhang mit den angrenzenden landwirtschaftlichen
Betrieben nicht geldst werden konnte. Das Areal zwischen Pappelallee und Flerker Stralle
befindet sich daher immer noch im planungsrechtlichen Auftenbereich. Durch betriebliche
Veréanderungen stellt sich die Situation heute so dar, dass eine antragsgeméafle Integration
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil grundsatzlich méglich ist.

Die Gemeinde kann gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB durch eine Satzung (Ergé@nzungssat-
zung) einzelne Aulenbereichsgrundstiicke in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein-
beziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereiches entsprechend geprégt sind. Voraussetzung fur die Aufstellung einer Ergdnzungs-
satzung ist gem. § 34 Abs. 5 Nr. 1 BauGB, dass sie u.a. mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung vereinbar ist. Diese Voraussetzungen liegen vor.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, den Erlass einer Ergadnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB im Bereich ,Flerker
Strafle”, Ortsteil Flerke, zu beschlieRen. Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsent-
wurf zu erstellen und das Beteiligungsverfahren gem. § 34 Abs. 6 BauGB durchzufihren.
Bei der Erstellung des Satzungsentwurfes sind folgende Festsetzungen zu bertcksichtigen:

- zuldssig sind Einzel- und Doppelh&user

- héchstzuléassig sind 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude

Kosten, die im Zuge des Verfahrens durch Dritte entstehen, sind durch die Antragsteller zu
tragen.




Sachdarstellung zur Sitzung am 03.05.2017:

Auf der Grundlage des Ratsbeschlusses vom 13.04.2016 wurden im Zuge der Erarbeitung
eines Satzungsentwurfes vorrangig die 6kologischen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
ermittelt. Hierzu erfolgte zusammen mit dem Antragsteller eine Bestandsaufnahme hinsicht-
lich der vorhandenen Bepflanzung und die anschlieRende Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehérde.

Der Kreis Soest kommt bei seiner Bewertung zu dem Ergebnis, dass die unmittelbare Flache
stdlich der Hofstelle ,Flerker StralRe 22" den Restbestand einer Streuobstwiese darstellt, die
stdlich anschlieRende Flache bis zur Pappelallee ist als Weidegrinland zu berlicksichtigen.
Nach der Gegenuberstellung des Ausgangszustandes mit dem Zustand nach einer wohn-
baulichen Entwicklung ergibt sich in der Bilanzierung ein Biotopwertdefizit von rd. 12.800
Punkten. Dieses Defizit muss durch entsprechende Kompensationsmafinahmen ausgegli-
chen werden. Des Weiteren ist im Zuge der Ergdnzungssatzung eine artenschutzrechtliche
Vorprifung erforderlich (siehe Anlage: Stellungnahme Kreis Soest v. 08.12.2016, Seite 2).

Das Ergebnis der Unteren Landschaftsbehérde sowie Gespréache innerhalb der Familie ha-
ben den Antragsteller aktuell veranlasst, einen neuen Antrag zu stellen. Im Zuge einer Er-
ganzungssatzung soll nun eine Flache 6stlich der Pappelallee und eine Flache westlich der
Flerker StraBe/ nérdlich der Pappelallee in den Innenbereich zum Zwecke der wohnbauli-
chen Entwickiung einbezogen werden. Der Bereich der zuvor erwéhnten Streuobstwiese
bleibt unbertcksichtigt und soll als Freiflache im planungsrechtlichen Aulenbereich verblei-
ben.

Fur die Flache ostlich der Pappelallee liegen die VVoraussetzungen fiir eine Ergénzungssat-
zung uneingeschrankt vor. Wobei die Tiefe der Flache entgegen der Darstellung durch den
Antragsteller rd. 60 m betragen misste, um eine nahtlose Anbindung an den 6stlich vorhan-
denen Innenbereich herzustellen. Eine Integration entsprache auch einer sinnvollen geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung. Die zweite Flache noérdlich der Pappelallee/ westlich der
Flerker StralRe leidet an der fehlenden unmittelbaren Verbindung zum weiter nérdlich liegen-
den Innenbereich. Hier endet der im Zusammenhang bebaute Ortsteil hinter den baulichen
Anlagen der Hofstelle ,Flerker Strale 22“. Lediglich zu dem &stlich der Flerker Stral3e vor-
handenem Innenbereich kénnte eine Verbindung geschaffen werden. Ob die Antragsflache
durch die bauliche Nutzung 6stlich der Flerker Strale hinreichend geprégt ist, musste im
weiteren Verfahren mit den Fachbehérden erértert werden. Voraussetzung ist zunéchst eine
entwicklungspolitische Entscheidung, ob der Ortsteil Flerke antragsgemal wachsen soll.

Vorbehaltlich der Beratung im Ausschuss ergibt sich bei einer antragsgeméfen Entschei-
dung folgender

Beschlussvorschlag:
1. Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt
dem Rat, den Einleitungsbeschluss fir eine Erganzungssatzung flr den Ortsteil Flerke vom
13.04.2016 aufzuheben.

2. Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit
dem Rat, den Erlass einer Ergéanzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB im Bereich
éstlich der Pappelallee, nérdlich der Pappelallee/westlich der Flerker Stralle, Ortsteil Flerke,
zu beschlieRen. Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsentwurf zu erstellen und das
Beteiligungsverfahren gem. § 34 Abs. 6 BauGB durchzuflhren.

Bei der Erstellung des Satzungsentwurfes sind folgende Festsetzungen zu berlicksichtigen:

- zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser

- héchstzuldssig sind 2 Wohneinheiten pro Wohngebéude

Kosten, die im Zuge des Verfahrens durch Dritte entstehen, sind durch den Antragsteller zu
tragen.



Beratung im GPNU vom 03.05.2017:

Wahrend der Beratung besteht einhellige Meinung, dass eine Entwicklung der Flachen des
aktuell vorliegenden Antrages einer stadtebaulichen Ordnung der Ortslage Flerke widerspre-
chen wirde. Der vom Rat am 13.04.2016 beschlossene Ergénzungsbereich besitzt diesen
Mangel nicht, so dass an der urspriinglichen Beschlussfassung festgehalten werden sollite.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt steht dem An-
trag vom 04.04.2017 kritisch gegenlber und empfiehlt dem Rat einstimmig, an der Be-
schlussfassung zum Erlass einer Ergénzungssatzung vom 13.04.2016 festzuhalten. Eine
Ricknahme des Antrages bleibt abzuwarten.
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StraRenendausbau der Griinstrafe / Smiths Aue
hier: Vorstellung des StraBenausbauentwurfes
Sachdarstellung zur Sitzung am : 09.05.2017

Die Durchfiihrung des StraRenendausbaues ,Grinstralle / Smiths Aue*“ wurde mit Beschluss
des Rates vom 15.05.2002 auf Grundlage des StraRenausbauentwurfes des Ingenieurblro
Sowa, Lippstadt, gemalk § 9, Abs.1, der ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde Wel-
ver vom 16.03.2001 als Bauprogramm beschlossen (Siehe Anlage 1, Lageplan).

Im Zuge der Aufstellung der nachfolgenden Ausfuihrungsplanung musste aufgrund der An-
bindung der Grundstiickszufahrten und deren Gefallesituation die Ausbildung des Strallen-
kérpers abgeadndert werden. Der grundsétzlich geplante Pflasterstreifen musste von der
nérdlichen Seite auf die sudliche StraRenseite verlegt werden. Die Fahrstreifenbreite wurde
von 3,5 m auf 3,0 m und die Breite des Pflasterstreifens von 1,50 m auf 2,0 m abgeéndert.
Die nachfolgende Bauausfuhrung erfolgte dann fur den Bereich ,Grinstralke / Smiths Aue”
nach der gednderten Ausfuhrungsplanung und wich somit vom beschlossenen Baupro-
gramm ab.

Im Zuge der Aufstellung der ErschlieBungskostenabrechnung wurde diese Abweichung vom
beschlossenen Bauprogramm festgestellt und der in Rede stehende Bereich von der Ab-
rechnung zunachst zurtickgestellt. FUr den Bereich ,Grinstrale / Smiths Aue® wurde nun-
mehr nachtraglich ein StraRenausbauentwurf erstellt (Siehe Anlage 2, Lageplan). Verwal-
tungsseitig wird vorgeschlagen, den neunen StralRenausbauentwurf als Bauprogramm zu
beschlieRen, damit die ErschlieBungskostenabrechnung fir den Bereich ,Grunstrale /
Smiths Aue* abgeschlossen werden kann. Die betroffenen Grundstiickseigentiimer sind Uber
die noch ausstehende ErschlieRungskostenabrechnung bereits informiert worden.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Bau- und Feuerwehr nimmt den vorgesteliten Straflenausbauentwurf fur
den Bereich ,Griinstrale / Smiths Aue“ zur Kenntnis und empfiehit dem Rat den vorgestell-
ten StraRenausbauentwurf als Bauprogramm gemaR § 9, Abs. 1 der ErschlielBungsbeitrags-
satzung der Gemeinde Welver vom 16.03.2001 zu beschlieRen.
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Anlage 2

Regelquerschnitt Ausbau Grinstrale /

Smiths Aue

Vorgarien

Fahrban
LKW/PKW ader PRW/PKW)

Vorgarten

Gemeinde Welver
Der Blirgermeister
- Fachbereich 3 -

ung weiterer Flichen

Projekt: Plan Nr.: 1 Datum:
Endglitiger Straenausbau 18.04 2017
der GrinstraBe / Smiths Aue -
im Zentralort Welver gez.. . Sachberabeiter:
Michasl Peters

Planinhalt: 1:200 Anderungen:
Entwurfsplanung N \_r_\lfa._.q Name: JDatum: Veranlassung:
StraBenbauprogramm A 1%
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Gemeinde Welver Kontakidaten: €
Am Markt 4 Herr Peters
59514 Welver 02384 /51302
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