Gemeinde Welver Welver, den 20. November 2015
DER VORSITZENDE
des Haupt- und Finanzausschusses

Damen und Herren

des

Haupt- und Finanzausschusses
nachrichtlich

Damenund Herrendes Rates
Damen und Herren Ortsvorsteher/-innen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 9. Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses,dieam

Mittwoch, dem 02. Dezember 2015,
17:00 Uhr,
im SAAL des RATHAUSES in Welver

stattfindet, lade ich herzlich ein.

Sollten Sie verhindert sein, bitte ich, eine(n) der gewahlten Vertreter(in) zu
benachrichtigen.

Tagesordnung

A. Offentliche Sitzung

1. Anregungen und Beschwerden gem. § 24 GO NRW
hier: Erhéhung des Grundsteuer B-Hebesatzes

2. Anregungen und Beschwerden gem. § 24 GO NRW vom 11.11.2015
hier: Residenzpflicht des Blrgermeisters

3. Anregungen und Beschwerden gem. § 24 GO NRW vom 10.11.2015
hier: Burgerversammiung zum Thema Unterkunft der Asylbewerber in
Eilmsen-Vellinghausen



10.

11.

12.

13.

14.

Zweite Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 ,Neubau eines
Discount- und Vollsortimentmarktes” an der LadestralRe im Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB und der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB
2. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Vierte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Zur Griinen Aue®,
Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Wohnheim Eilmsen-Vellinghausen

a) Geblhrenkalkulation

b) Funfzehnte Satzung zur Anderung der Satzung (iber die Erhebung von
Gebdihren flr die Benutzung der gemeindlichen Einrichtungen fiir Aussiedler,
auslandische Fluchtlinge und Obdachlose in der Gemeinde Welver

Zwolfte Satzung zur Anderung der Satzung der Gemeinde Welver (iber die

Erhebung von Standgeldern (Marktgebiihren) auf dem Wochenmarkt

hier:  Kalkulation des Marktstandgeldes zuzlglich der Abrechnung der
Stromkosten fur das Jahr 2016

Gebiihrenkalkulation 2016 fur die Benutzung der Leichenhalle Welver und die
Erhebung von Benutzungsgebiihren

Kalkulation der Kieineinleiterabgabe 2016

Zwanzigste Satzung zur Anderung der Satzung der Gemeinde Welver
Uber die Entsorgung von Grundstiicksentwésserungseinrichtungen

Erméachtigungsibertragungen gem. § 22 Gemeindehaushaltsverordnung
(GemHVO)

Dreiundzwanzigste Satzung zur Anderung der Gebuhrensatzung der Gemeinde
Welver fur die Benutzung der Abfallentsorgung zur Satzung tiber die Abfallentsorgung
in der Gemeinde Welver vom 16.04.2013

Sechste Satzung zur Anderung der Beitrags- und Gebuhrensatzung zur
Entwésserungssatzung der Gemeinde Welver

Anfragen / Mitteilungen



B. Nichtoffentliche Sitzung

1. Wahl der/die Schiedsperson/en der Gemeinde Welver nach Ablauf der
bisherigen Amtsperiode am 12.01.2016 sowie Wahl einer Schiedsperson
Stellvertreter - zum gleichen Zeitpunkt

2. Anfragen / Mitteilungen

Mit freundlichen GriRen

~ Schumacher -

Damen und Herren
des Haupt- und Finanzausschusses

Daube, Haggenmuiller, Heuwinkel, Holota, Philipper, PlaBmann, Rohe, Schuite, Stehling und
Wiemer



Gemeinde Welver 0 i e ‘ L L
Der Birgermeister S v . ‘Beschlussvorlagef
2 Fachbereich Sachbearbeiter/in: Frau Robbert
Az.: Datum: 20.11.2015
Birgermeister / DA Aa A Allg. Vertreter
X e éjk/i‘;’f / (/ A7 7= 9
Fachbereichsleiter/in Sachbearbeiter/in ’Z é : -~
05 20(1( /S
, b
oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top Beratungsergebnis

noe termin Ja Nein Enth.

HFA A oef |02.12.2015

Anregungen und Beschwerden gem. § 24 GO NRW
hier: Erhéhung des Grundsteuer B-Hebesatzes

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.12.2015:

Bis zum 17.11.2015 sind wegen der Erhéhung des Grundsteuer B-Hebesatzes 331 Be-
schwerden mit identischem Inhalt eingegangen (sh. Anlage).

Nach § 24 GO NRW hat jeder das Recht, sich mit Anregungen und Beschwerden in Angele-
genheiten der Gemeinde an den Rat zu wenden. Die Erledigung von Anregungen und Be-
schwerden kann der Rat einem Ausschuss Ubertragen. Nach der Hauptsatzung der Gemein-
de Welver obliegt die Handlung von Anregungen und Beschwerden dem Haupt- und Finanz-
ausschuss.

Die Petenten/innen fordern den Rat bzw. Haupt- und Finanzausschuss auf, der geplanten
Grundsteuer B-Hebesatzerh6hung nicht zuzustimmen. Der Haushalt sollte in erster Linie
Uber die Ausgabenseite und nicht durch Abgabenerhéhungen Uber die Einnahmeseite aus-
geglichen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Rat nimmt die Beschwerden zur Kenntnis. Die Verwaltung wird beauftragt, den gefass-
ten Beschluss aus der Ratssitzung vom 25.11.2015 zum Haushalt den Petenten mitzuteilen.
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Gemeinde Welver Gemei .
Am Markt 4 Gemgifide Welver
59514 Welver E}@ 19.M0Y 2015
Ao Welver, Datum 7~

Beschwerde geméR § 24 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach § 24 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen hat jeder das Recht, sich einzein oder in
Gemeinschaft mit anderen schriftlich mit Anregungen und Beschwerden in Angelegenheiten
der Gemeinde an den Gemeinderat zu wenden. Von diesem Recht méchte ich Gebrauch

machen.

Zum Sachverhalt '
Die Gemeinde plant, den Grundsteuer B-Hebesatz zu erhthen. Gegen diese Grundsteuer B-

Hebesatzerhohung richtet sich meine Beschwerde.

Begriindung der Beschwerde

Zwar dirfen die Stadte und Gemeinden in Nordrhein-Westfalen selbst entscheiden, wie hoch
die Realsteuerhebesatze und somit auch der Grundsteuer B-Hebesatz ist. Bei dieser Ent-
scheidung sollten die verantwortlichen Politiker aber nicht (iber das Ziel hinaus schieen, so
wie das leider in unserer Kommune der Fall ist. Der Rat sollte bei seiner Entscheidung Gber
den Grundsteuer B-Hebesatz immer bedenken, dass die Grundsteuer B in aller Regel jeden
Einwohner in der Kommune trifft. So werden durch die Grundsteuer B nicht nur die Grund-
stiickseigentiimer finanziell belastet, sondern in der Regel auch die Mieter, da die Grund-
steuer B als Betriebskosten in den meisten Mietvertrdgen auf den Mieter abgewalzt wird.
Gerade vor dem Hintergrund, dass auch andere Wohnnebenkosten in den vergangenen Jah-
ren stark gestiegen sind, wie beispielsweise die Gas- und Strompreise oder die Mli- und
Abwassergebiihren, solite die Politik gegen die geplante Grundsteuer B-Hebesatzerh6hung
stimmen.

Die Kommune sollte nicht versuchen, ihr Haushaltsdefizit durch Steuererhéhungen auszu-
gleichen. Vielmehr gibt es eine Vielzah!l an Einsparméglichkeiten, mit denen der Haushalt
ausgeglichen werden kann, ohne die Abgaben zu erhéhen.

Forderung

Aufgrund des oben dargelegten Sachverhaltes fordere ich den Rat auf, der geplanten
Grundsteuer B-Hebesatzerhéhung nicht zuzustimmen. Der Haushalt sollte in erster Linie
tiber die Ausgabenseite und nicht durch Abgabenerhohungen Uber die Einnahmenseite aus-

geglichen werden.

Nur der guten Ordnung halber mdchte ich darauf hinweisen, dass ich einen Rechtsanspruch
darauf habe, Uber die Stellungnahme zu der von mir vorgetragenen Beschwerde unterrichtet
zu werden. Die Unterrichtung selbst ist Sache des Biirgermeisters.

Mit freundlichen GriiRen

Unterscﬁcif'{

<
.

)



Gemeinde Wel S S e :

Der Srgermeister . Beschlussvorlage
«N Fachbereich: Zentrale Dienste Sachbearbeiter/in: Frau Robbert
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Birgermeister Q ;éé{@ 7(9 44 7, /; Allg. Vertreter
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Anregungen und Beschwerden gem. § 24 GO NRW vom 11.11.2015

hier: Residenzpflicht des Biirgermeisters der Gemeinde Welver

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.12.2015:

- Siehe beigeflugten Antrag vom 11.11.2015 -

GemaR § 24 Abs. 1 GO NRW hat jeder das Recht, sich mit Anregungen und Beschwerden in
Angelegenheiten der Gemeinde an den Rat zu wenden. Die Erledigung von Anregungen und
Beschwerden kann der Rat einem Ausschuss tbertragen. Entsprechend dieser Vorschrift hat
der Rat mit § 6 Abs. 4 der Hauptsatzung der Gemeinde Welver den Haupt- und Finanzaus-
schuss flr diese Aufgabe bestimmt.

In NRW gibt es keine Residenzpflicht des Blrgermeisters.

Beschlussvorschlag:

Der Rat nimmt die Anregung zur Kenntnis.




Von: "~
Gesendet: Mittwoch, 11. November 2015 13:29
An: rathaus@welver.de’;

h
Betreff: Residenzpflicht [ Geme ; ie Welver
i
{
Birgerantrag gemaB § 24 Go NRW : 3 KoY 2015
Vorab per E/Mail/ Nachfolgend per R/Schein _ /

e

Residenzpflicht fir den Welveraner Biirgermeister Schumacher,der in Werl lebt, gefordert

An den HFA-Ausschuss der Gemeinde Welver
Zur Info der Kommunalaufsicht

Der Unterzeichner fordert den HFA-Ausschuss sowie den Rat der Gemeinde Welver auf,

den Blrgermeister nachhaltig zu bitten , sein Wahlversprechen einzuldsen,

im Falle eines Wahlsieges aus Werl nach Welver zu ziehen.

Dies gebietet schon der politische Anstand, da die Verwaltung beabsichtigt, Welveraner Blirger mit
907 % Grundsteuer B zur Kasse zu bitten.

Ubrigens :Die Griinen der Stadt Hamm verlangen von ihren neuen B4 Dezernenten auch sich nach
erfolgter Wahl dannp in Hamm niederzulassen

59514 Welver
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1verargern Griine im Rat

HAMM « Wer in einer Stadt vorgeschrieben sei, hindere
in wichtiger Position Verant- das nicht daran, die F frage des
| wortung trdgt und Entschel- Wohnsitzes zu einem zentra-
chﬂc'en fuft, muss dort auch len Kriterium der Kandida-
wohnen.” Das ist die zentrale tenl kitv zu machen. Fraktio-
Aussage einer Resolution nen, die das Vorschlagsrecht
zum kinftigen Verfahren bei  fiir eine Fummwsposmcn ha-
Besetzungen von Chefposten ben, kénne niemand verbie-
im Raibaus die die Griinen ten, nur solche Kandidaten
gestern fiir die Dezembes- vorzuschlagen, die auch be-
i g beantragt haben teit seien, thren Wohnsitz in
(SIH] d;e Giiine der Stade zu nebmen, in der
Aussage der DClﬂCD sie Ver apiwortung  tragen.
*SPDvo ws{.'ﬂwenou Ratsfraktionen und Oberbiir-
fir das ¥ 1lduncrs— gerineister soilen sich dazu
nd das Rechtsdezernat im  verpflichtet, kimfiig entspre-
WA Dr. Britta Obszerninks chend zu verfahren.
(Bildung) hatte festgestelit, . ,Die ausgesuchien Perso-
dass sie nicht nach Hamm nea sind von der $PD im Re-
amziehen werde. ,Das ist werbungsverfahren offen-
kein Thema fir mrch . sagte  sichtlich noch nicht einmal
die Minsteranerin Jorg Mos— 'refj'am wmdcn ob sie denn
gen (Recht), der ebenfalls aus  wohl  nack Hamm ziehen
Minster stammt, verwies anf  wiirde T, ..Oz}fell sie denn ge-
seinen Zweitwohnsitz in Ka- wihlr werden”, Argert sxch
men, nur wenige Kilometer Merschhaus. Beide Wunsch-
von der Hammer Stadtgrenze  kandidaten hétten kein Pro-
entfernt. Das Thema Resi- blem damit, ,6ffentlich zu er-
denzpflicht werde ohnelin kldren, dass sie lieber woan-
21t hoch gehingt, ders wohnen méchten®. |, Fiir
Grinen-fraktionschef Rein- leitende stids tische Bedienste-
ard Merschhaus bewerret te geht  diese Einstellung
das anders: ,Kommunale Ver- iiberhaupt’ nicht Dah mte
antwortung tragen kann man  stecke die Haltung: |, Puer
nur 5o iange. wie 'man in ei- Geld, liebe Rip ger del Stadt
ner Kommune auch lebt. Fiir  Hamm, nehmen wir sehr gey-
gewallte Beamte ist diese Re- ne, bej Buch wohnen méch-
gelung aus unserer Sicht un- ten wir dann aber doch nicht.
verzichtbar®, heiflt es in der Und von den EBntscheidun-
von ihin verfassten Resoluti- gen, die wir treffen, kénnt Ihr
on. Auch wenn die Residenz- gerne betroffen sein, wir aber
pflicht nicht mebr gesetzlich  lieber nicht.” »

)

\ gt
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Anregungen und Beschwerden gem. § 24 GO NRW 10.11.2015
hier: Biirgerversammlung zum Thema Unterkunft fiir Asylbewerber in
Eilmsen-Vellinghausen

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.12.2015:
Siehe beigefligten Antrag.

Nach § 24 GO NRW hat jeder das Recht, sich mit Anregungen und Beschwerden in Angele-
genheiten der Gemeinde an den Rat zu wenden. Die Erledigung von Anregungen und Be-
schwerden kann der Rat einem Ausschuss Gbertragen. Nach der Hauptsatzung der Gemein-
de Welver obliegt die Handlung von Anregungen und Beschwerden dem Haupt- und Finanz-
ausschuss.

Vor einiger Zeit hat eine Burgersammlung flr die Burger im Zentralort Welver zum Thema
Nutzung der Hauptschule als Unterkunft fUr Asylbewerber stattgefunden.

Der Petent bittet nun auch um eine zeitnahe Durchfiihrung einer Burgerversammiung fur die
Burger aus Eilmsen und Vellinghausen mit dem Ziel, Uber die Kosten der Unterhaltung der
Unterkunft sowie Uber die weitere Nutzung zu informieren.

Hierzu ist folgendes zu sagen:

Blrger kénnen sich jederzeit Gber Nutzung, Kosten und Unterhaltung der Unterkunft fur
Asylsuchende in Vellighausen-Eilmsen informieren. Diese Mdglichkeit besteht sowoh! wah-
rend der Offnungszeiten des Rathauses oder auch nach vorheriger Terminvereinbarung. Von
betroffenen Anwohnern im Bereich der Fluchtlingsunterkunft Eilmser Wald eingebrachte Be-
schwerden wurden bislang personlich oder in einem Telefonat sofort erledigt.

Im vorliegenden Fall hat aktuell nur ein Blrger hier verstarkten Gesprachsbedarf geduRert.
Eine Erlauterung, die ggfls. auch eine eingehende Information im Detail erméglicht, scheint
im Rahmen einer unmittelbaren Information im Rathaus fir den Petenten erfolgsverspre-
chender zu sein.



Beschlussvorschlag:

Der Haupt- und Finanzausschuss nimmt das Schreiben zur Kenntnis. Die Verwaltung wird
beauftragt den Petenten eingehend, in einem personlichen Gesprach zu informieren und
keine Burgerversammiung durchzufiihren.
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Von: Tleye
on | nmg./1 2 KV 2015
Gesendet: Dienstag, 10. November 2015 18:45 g /
An: rathaus@welver.de' 7

Betreff: WG: Zukiinftige Gestaltung und weitere Nutzung des Welveraner Ghettos fir Flachtlinge im
Eilmser Wald /Antrag an den HFA der Gemeinde WElver geméaR § 24 GO Nrw

Rathaus Welver
HFA-Ausschuss

Welver, denus. 1 1. 2u 19
An den HFA der Gemeinde Welver

Zur Info des BM Schumacher sowie der Kommunalaufsicht in Soest
Ggf. zur Info meiner Anwaltin

Vorab per E/Mail/ Einschreiben mit R/Schein folgt

Re.: Meine E/Mail an den BM Schumacher, der in Werl wohnt und sich auRerstande oder Uberfordert sieht,
eine Mail an thn vom September 2015 zu

beantworten ( s. Anlagen):

Zukiinftige Gestaltung und weitere Nutzung des Welveraner Ghettos fur Fltchtlinge — 8km vom Zeniralort -
im Eilmser Wald.

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Burgermeister von Welver, der in Werl wohnt, weigert sich seit Monaten in Eilmsen-Vellinghausen ( 2
Ortsteile der GroRgemeinde Welver im Norden der Gemeinde) eine Burgerversammiung zur zuklnftigen
Gestaltung, Nutzen und mittelfristigen Kostenanalyse des Eilmser Ghettos durchzufuhren, wo Flichtlinge 8km
entfernt von arztlicher Versorgung, Schulen, Kindergarten, Einkaufmdglichkeiten etc im Wald, abgeschottet,
leben.

fch bitte den HFA

den BM und die Verwaltung geman § 24 GO NRW zeitnah aufzufordern, im Feuerwehrgeratehaus oder im
Saal der Landgaststatte Schiotmann-Quante analog der Versammiung ,die fur Birger im Zentralort vor
Inbetriebnahme der ehe. Hauptschule als Fitichtlingsunterkunft durchgeflihrt

wurde, die Welveraner Biirger aus den Dérfern Eilmsen und Vellinghausen iber die Kosten des Unterhalts
der Unterkunft, mittelfristige und endliche Nutzung zu informieren-

Mit freundlichen GriiRen

Ich bitte um kurzfristige Bestatigung meines Antrages



Gemeinde Welver

Der Birgermeister Beschlussvorlage
%\ Fachbereich 3 Gemeindeentwicklung | Sachbearbeiter/in:  Herr Grofle
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% oA i
I 25 1 T

oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top Beratungsergebnis

noe termin Ja Nein Enth.

HFA lf, oef | 02.12.15

Rat

Vierte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,,Zur Griinen Aue®,
Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2, Satzungsbeschluss

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.12.2015:

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 erfolgt die Umwandlung einer
offentlichen Grinflache (Flurstlick 998) im Zuge der Stralle ,Zur Grinen Aue" in eine Wohn-
bauflache. Im Zuge des Anderungsverfahrens wurde die Beteiligung gem. § 13 BauGB in der
Zeit vom 12.10.2015 — 16.11.2015 durchgefihrt. Die eingegangenen Stellungnahmen sind
als Anlage beigefugt. Grundsatzliche Bedenken wurden nicht vorgetragen, so dass zum Ab-
schluss des Verfahrens der Satzungsbeschluss gefasst werden kann.

Beschlussvorschlag:

1.
Siehe beigefligte Einzelbeschliissen zu den eingegangenen Stellungnahmen!

2.

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat, die 4. vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 17 ,Zur Griinen Aue®, Zentralort Welver, gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung zu beschliellen.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Bebauungsplananderung durch éffentliche Bekannt-
machung in Kraft zu setzen.




Grosse, Dirk

Von: Vidal Blanco, Birbel <baerbel.vidal@amprion.net>

Gesendet: Freitag, 16. Oktober 2015 09:34

An: Grosse, Dirk %

Betreff: Leitungsauskunft - 4. Anderung Bel%a,uun?sFla e gRgn Aue
| etrieirde Welver

Signiert von: baerbel.vidal@amprion.net

Sehr geehrte Damen und Herren,

Eing.;

#
26/0K1.2015

0

im Planbereich der o. a. MaRinahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.

Planungen von Héchstspannungsleitungen fur diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 220- und 380-kV-Netzes.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt

haben.

Mit freundlichen GriBen
Birbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Betrieb / Projektierung

Leitungen Bestandssicherung
Rheinlanddamm 24, 44138 Dortmund
Tintern 15711

T extern +49 231 5849-15711

mailto: baerbel.vidal@amprion.net
www.amprion.net

A : Heinz-Werner Ufer (Vorsi )

Geschafisfithrung: Dr. Hans-Jlrgen Brick, Dr. Klaus Kieinekorte
: D L Ei icht D

Nr. HR B 15940 - USt-IdNr. DE 8137 81 356

Sitzder G Ei beim

ZuT1 — Amprion —

Die Stellungnahme wird ohne weitere Beschlussfassung zur Kenntnis genommen.



Bezirksregierung Arnsberg '
‘ Zu T 2 — Bezirksregierung Arnsberg, Landeskultur/ Agrarstruktur/
£ Landentwicklung —~
Die Stellungnahme wird ohne weitere Beschlussfassung zur Kenntnis genommen.

Bezirksregierung Armnsberg « Postfach 1152 « 59471 Soest Datum: 04. Nov. 2015
Gemeinde Welver Seite 1 von 1
Gemeindeentwicklung Aktenzeichen:

33 SO 5207

Postfach 47
59511 Welver

bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteiit:

Herr Heller
rolf.heller@bezreg-
arnsberg.mw.de
Telefon: 02031/82-5118
Fax: 02931/82-5190

StifistraBe 53
69494 Soest

Vierte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17

w2ur Grilnen Aue®, Zentralort Welver

Beteiligung der Behdrden und anderen Triager 6ffentlicher Belange
gem. § 13 Abs. 2 BauGB

Schreiben vom 08.10.2015 - 61-26-21/17-04

Zu den o0.a. Entwiirfen sind aus der Sicht der allgemeinen Landeskul-
tur/Agrarstruktur und Landentwicklung keine Anregungen und Bedenken
vorzutragen.

im Aufjrag

Hauptsitz:
Hetler Seibertzstr. 1, 59821 Amsberg
Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08.30 ~ 12.00 Uhr
13.30 - 16.00 Uhr

Fr 08:30 - 14.00 Uhr

Landeskasse Diisseldorf bei
der Helaba:

{BAN:

DE27 3005 0000 0004 0080 17
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung):
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kieben und moglichst im DIN-A4-Format senden.



AQ3-G 0714

GELSENWASSER

GAS. STROM. NATURLICH WASSER.

GELSENWASSER AG - Postfach 14 53 - 53404 Unna
thr Zeichen: 61-26-21/17-04
Gemeinde Welver thre Nachricht: 08.10.2015

Gemeindeentwicklung - .
Bau / Planung / Umwelt Gemeindg'Welver Unser Zeichen: but-ew-k
Postfach 47 r Name: Herr Ewert

Telefon: 02303 204-224
59511 Welver Telefax: 02303 204-244
E-Mail: Andreas.Ewert@gelsenwasser.de

Datum: 21.10.2015

Vierte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.17 ,Zur Griinen Aue“,

Zentralort Welver

dort: Beteiligung der Behorden und anderen Triger offentlicher Belange gem.
§ 13 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Benachrichtigung Uber das o. g. Vorhaben danken wir.

Anregungen dazu haben wir nicht.

Freundliche Griif}e

GELSENWASSER AG

GELSENWASSER AG

Betrigbsdirektion Siiz der Hauptverwaliung: Sparkasse Gelsenkirchen Aufsichtsrat: Vorstand:
ViktorlastraBe 34 Gelsaenkirchen {BLZ 420 50001) 101067 054 Guntram Pehlke  Henning R. Deters
59425 Unna Amtsgericht: 1BAN DESS5 42050001 0101067054  Vorsitzender Vorsitzender
Telafon: 02303 204-0 Gelsenkirchen HRB 165 BIC WELADED1GEK Dr.-Ing. Dirk Waider
Telefax: 02303 204-244 USt-1dNr.: DE 124878719 Commerzbank Gelsenkirchen

£-Mall: info@gelsenwasser.de  Giaubiger-ID DE46 1000 0000028144 (BLZ 420400 40)4345179

Internet: www.gelsenwasser.de IBAN DES1 4204 00400434 517800

BIC COBADEFF

Zu T 3 — Gelsenwasser —

Die Stellungnahme wird ohne weitere Beschlussfassung zur Kenntnis genommen.



KREIS

SOEST e

Die Landritin il

$GS
&,

Kreis Soest . Postfach 1762 . 59491 Soest

GUTE/FICHEN.

Koordinierungsstelle Regionalentwicklung

Gebaude  Niederbergheimer Str. 24a . 59494 Soest

Name Herr Gerling

Durchwahl 02921 30-2268
Gemeinde Welver Zentrale 02921 30-0

Telefax 02921 30-2951
Am Markt 4 Zimmer  1.02
58514 Welver E-Mail paul.gering@kreis-soest.de

Internet www.kreis-soest.de
Soest, 26.10.2015

Bei Schriftwechsel und Fragen bitte stets angeben:
Geschiftszeichen

61.26.12

Vierte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Zur Griinen Aue*,
Zentralort Welver

Beteiligung der Behtrde und Triger 6ffentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 BauGB

thr Schreiben vom 08.10.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

die o. g. Planung wurde hier mit den zustdndigen Dienststellen und Abteilungen der
Verwaltung besprochen. Im Einvernehmen mit diesen gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Aus landschaftsfachlicher Sicht ergeben sich zur 0.g. Planung folgende Hinweise:

» Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

¢ Der Landschaftsplan Welver steht dem Vorhaben nicht entgegen.

« Eingriffsregelung / VermeidungsmaBnahmen:

Es sollte gepriift werden, ob der randliche Gehélzbestand in seiner Gesamtheit erhalten und
entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt werden kann. Er wiirde die geplante Bebauung

in das Landschaftsbild gut einbinden.

s Bewertung:

Die Bilanzierung mit der Bewertung der strukturarmen Rasenfliche und der bestehenden 10
Linden und die geplante Kompensation durch die Anlage eines Waldes mit Waldmante! kann
akzeptiert werden.

o«
z) siidwestfalen  For senbenindente und biinde & kann dieses

rm zur Verfi gestellt werden.

n 0l
MLES €CHTY  \wenden Sie sich bitte an den Absender.

ZuT 4 —Kreis Soest -

zu Eingriffsregelung/ Vermeidungsmalinahmen®:

Im Zuge der Anderungsplanung wurde geprift, ob die auf dem Grundstiick vorhandene Ge-
hélzbepflanzung in ihrer Gesamtheit erhalten werden kann. Entsprechende Festsetzungen
wurden jedoch im Rahmen der Bebauungsplandnderung nicht getroffen. Einhergehend mit
der zuktnftigen privaten Nutzung des Grundstlickes erfolgt die gartnerische Gestaltung der
nicht Uberbauten Freiftichen. Dabei bleibt es dem Bauherrn freigestellt, ob er die vorhande-
ne Begriinung bei seiner individuellen Neugestaltung bericksichtigt oder durch andere Be-
pflanzung ersetzt bzw. ergdnzt. Der Erhalt der vorhandenen Gehdlze ist nachhaltig nur
schwerlich zu kontrollieren, so dass die Erhaltungs-Prognose als eher gering einzustufen ist.
Aus diesem Grund werden auch keine Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen mehr auf den
privaten Grundstiicksflachen selber, sondern auf externen Parzellen festgesetzt. Auf diesen
externen Fléachen ist die tatséchliche Realisierung und der dauerhafte Erhait gewéhrleistet.

Bei der zukUnftigen gértnerischen Gestaltung des Flurstiickes 998 ist zudem zu erwarten,
dass entweder durch den freiwilligen Erhalt der vorhandenen Begriinung oder durch Neuan-
pflanzungen im Rahmen der Freiflichengestaltung eine otkologisch qualitativ gleichwertige
Situation entsteht. Das Grundstiick ist bereits zweiseitig eingebettet in die vorhandene Be-
bauung. Durch die tblicherweise mit der gértnerischen Gestaltung verbundenen Einfriedung
ist zudem eine gute Einbindung in das Landschaftsbild zu erwarten. Diese positive Prognose
stitzt sich auf die nach der Realisierung des Baugebietes Nr, 17 aktuell vorzutreffende Ein-
grinung der &lteren Baugrundstiicke zur freien Landschatt hin.

zu ,Artenschutz”;

Der Hinweis wird beachtet. Sofern es im Zuge der Realisierung der Wohnbebauung und der
Gartengestaltung zur Beseitigung von Gehéizen kommt, besteht ein Verbot von Rodungs-
und R&umungsmafinahmen wahrend der Brutzeit vom 01. Mérz bis 30. September. Die Be-
grindung zur Bebauungsplandnderung weist entsprechend auf diesen Sachverhait hin.

Abstimmung:

BPU:

HFA:

Rat:




« Artenschutz:

Der vorhandene Geholzbestand ist Lebensraum fir britende Vogelarten. Reviere und
Brutplatze regelméalig wiederkehrender Vogelarten sind ganzjéhrig geschitzt. Bei der
Realisierung der beantragten Mafinahme koénnen die artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande fur geschitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
berithrt werden. Dies ist auszuschlieen, indem die Geholze erhalten bleiben. Zur
Vermeidung der Verbotstatbesténde ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
Vegetationsbestianden auf Zeiten auBerhalb der Brutzeit (01. Méarz bis 30. September)
erforderlich. Rodungs- und RaumungsmaBnahmen von Vegetationsflachen sind danach nur -
zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren.

Damit ist nicht ersichtlich, dass bei der Realisierung der beantragten Mafinahme die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande fur geschitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz beriihrt werden. Diese, anhand der Antragsunterlagen gewonnene
vorlaufige Einschatzung entbindet jedoch nicht von der Verpflichtung, bei der Bauaus-
fuhrung etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und Pflanzenarten
nachzugehen und in diesem Fall unverziiglich die Untere Landschaftsbehtrde des Kreises
Soest als die fir den Artenschutz zustandige Behérde zu informieren.

Weitere Hinweise aus anderen Abteilungen wurden nicht gegeben.

Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben fir die Landrétin als Untere Staatliche
Verwaltungsbehorde ~ Planungsaufsicht.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
i

Gerfing



Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen

Soest-S: and

Am Markt 10, 53602 Rithen

Gemeinde Welver
Gemeindeentwickiung, meinde ver
Bau/Planung/Umwelt Ge Welve
Am Markt 4

59514 Welver

Vierte vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 17
~Zur Griinen Aue®, Zentralort Welver

Beteiligung der Behorden gem. §13 Abs. 2 BauGB

Schreiben vom 08.10.2015; AZ.: 61-26-21/17-04

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur vierten vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Zur
Grilnen Aue®, Zentralort Welver nimmt der Landesbetrieb Wald und
Holz Nordrhein-Westfalen, handelnd durch das Regionalforstamt So-
est-Sauerland, nachfolgend Stellung.

Von dem Vorhaben werden forstliche Belange nicht betroffen.
Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.
Die Unterlagen werden zur Entlastung zurlick gesandt.

Mit freundlichen GriaRen
Im Auftrag

(Andreas Ernst)

i
VW oy

150 40911130 6w {QTAS 1200)

30.08.2015

Seite 1 von 1

Aktenzeichen
310-11-10 WELM S/
bei Antwort bitte angeben

Herr Ernst

Hoheit

Telefon: 02952/9735-32
Mobit:  0171/58720-22
Telefax: 02952/9735-85
andreas.ernst@wald-und-
holz.nw.de

Bankverbindung

Helaba

Konto: 4011 912

BLZ: 300 500 00

IBAN: DE 10 3005 0000 0004
0119 12

BIC/SWIFT: WELA DE DD
Ust.-ld-Nr. DE 814373933
Steuer-Nr. 337 /5914 /3348

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Regionalforstamt Soest-
Sauerland

Am Markt 10

59602 Rithen

Telefon 02952 9735-0
Telefax 02952 9735-85
Soest-Sauerland@wald-und-
holz.nrw.de
www.wald-und-holz.nrw.de

ZuT5 —Landesbetrieb Wald und Holz -

Die Stellungnahme wird ohne weitere Beschlussfassung zur Kenntnis genommen.



Q)Landwirtschaftskammer
Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle Soest

Ostinghausen (Haus Disse)
Kreisstella Soest - Ostinghausen (Haus Diisse) - 59505 Bad Sassendotf 59505 Bad Sassendorf
Tel: 02945 989-4, Fax -533

Mail:  soest@iwk.niw.de
g g www.landwirtschaftskammer.de

Gemeinde Welver . "‘J i Auskuntt erteilt: Frau Franke
- I - :
PBaLtJf / Phla‘%tmg / Umwelt Gemein \ﬁ’ely“’ér Durchwahl: (029 45)989-530
ostiac § Fax: (02945)989-533
59511 Welver .o g ,\!5 Mail : elisabeth.franke@iwk.niw.de
Eing.: 12 0KT#207 Ihr Schreiben: ~ 61-26-21/17-04
$ vom: 08.10,2015
N Walvert5.10. docx
{ Bad Sassendorf 15.10.2015

Vierte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 — , Zur griinen Aue“
Zentralort Welver

Beteiligung der Behorden und anderen Triger 6ffentlicher Belange

gem. § 13 Abs. 2 BauGB

Zu lhrem Amtshilfeersuchen in der o. a. Angelegenheit nehme ich aufgrund der mir Gber-
gebenen Unterlagen als Trager des 6ffentlichen Belangs Landwirtschaft wie folgt Stellung.

Die vorliegende Planung sieht den Liickenschluss im Siedlungsbereich ,Zur grinen Aue®
vor. Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegeniiber der zukinftigen
geplanten Ausweisung von zwei Bauplatzen.

Als Ausgleichsmalnahme ist die Erstaufforstung einer Ackerflache vorgesehen. Es wird
diesseits davon ausgegangen, dass dieser Flachenentzug einvernehmlich mit dem Bewirt-
schafter geregelt wird. Die Ausgleichsmalnahmen sehen einen Krautsaumen in 5 m Brei-
te vor. Es wird diesseits vorgeschlagen den Krautsaumen breiter anzulegen, um eine még-
liche Beschattung der angrenzenden nérdlichen Ackergrenzen so gering wie moglich zu
halten.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegeniiber der 4. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17.

Im Aufirag
—_— L
(Franke)

2u T 6 — Landwirtschaftskammer —

Aus landwirtschaftlicher Sicht werden keine Bedenken vorgetragen. Der landwirtschaftliche
Flachenentzug ist einvernehmlich mit dem Bewirtschafter geregelt. Dem Vorschlag zur Ver-
gréferung des Waldsaumes wird nicht gefolgt. Das Ausgleichsgrundstick hat eine Breite
von lediglich rd. 19 m, so dass unter Ber(icksichtigung eines gréfleren Waldsaumes die
landschaftstkologische Aufwertung nicht erzielt werden kann. Zudem ist die Ausgleichs-
mafinahme einschliefllich des 5§ m breiten Waldsaumes mit der Unteren Landschaftsbehérde
abgestimmt.

Abstimmung:

BPU:

HFA:

Rat:

Qualititsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN SO 8001;2008

Konten der k der Landwi
WGZ-Bank Manster BLZ 40060000  Konto-Nr. 403 213 IBAN: DES7 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS
Voiksbank Bonn Rhein-Sieg eG  BLZ 38060186  Konto-Nr. 2100 771 015  IBAN: DE27 3806 0186 21007710 185, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust-id.-Nr. DE 126118203 Steuer-Nr. 337/5914/0780




LWL-Archiologie fiir Westfalen

AuBenstelle Olpe

LWL-Archaologie fur Westfalen - In der Woste 4 - 57462 Olpe .

Gemeinde Welver
Fachbereich 3
Gemeindeentwicklung
Am Markt 4

59514 Welver

Az, 2019r615.eml

7
)?x/

Gemegihde Welver

703, N0V 2015

LWL

Fr die Menschen.
FUr Westfalen-Lippe.

Servicezeiten: Montag-Donnerstag 08:30 - 12:30 Uhr, 14:00 - 15:30 Uhr
Freitag 08:30 - 12:30 Uhr

Ansprechpartnerin:
Melanie Roring B.A.

Tel: 02761 9375-42
Fax. 02761 937520
E-Mail: melanie.roering@iwl.org

Olpe, 02.11.2015

Vierte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Zur Griinen Aue”, Zentralort

Welver

Ihr Schreiben vom 08.10.2015 / 61-26-21/17-04

Wir verweisen auf den von Thnen genannten Punkt ,9. Denkmalschutz und Denkmalpflege”.

Ansonsten bestehen unsererseits keine Bedenken.

Im Auftrag

gez.

Prof. Dr. Michael Baales
(Leiter der AuBenstelle)

In der Wiste 4, 57462 Olpe
Telefon: 02761 9375-0
www.archaeologie-in-westfalen-lippe.de

f.d.R.

M. Réring B.A.

Konto der LWL-Finanzabteilung
Sparkasse Minsterland Ost, BLZ 400 501 50, Konto Nr. 409 706
IBAN DES3 4005 0150 0000 4097 06, BIC WELADEDIMST

Zu T7 —~ LWL Archiologie filir Westfalen

Die Stellungnahme wird ohne weitere Beschlussfassung zur Kenntnis genommen.



ERDGASLOGISTIK

Thyssenoa: mpstrafie 49, 44137 Dod Liegenschaften und
Geoinformation/ Dokumentation

Gemeinde Welver

lhre Zeichen  61-26-21/17-04

Gemeindeentwicklung v . thre Nachricht  08.10.2015 o
H & U Zeichen N-L-D/Kr 2015-T0B-0989
Bau / Planung / Umy@iemeindg Welver| e = Lot
Am Markt 4 E Telefon +49 231 912916507
P 2 Telefax +49 231 91291.2266
59514 Welver Eingy" 14 OKT. ngﬁs E-Mail Leitungsauskunit
3 ;-,' @thyssengas.com

7 - /

Dortmund, 12. Oktober 2015

Vierte vereinfachte Verinderung des Bebauungsplanes Nr. 17, Zur Griinen
Aue®, Zentralort Welver

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit threr Nachricht vom 08.10.2015 teilen Sie uns die 0. g. Manahme/n mit:

E Durch die 0. g. MaRnahmen werden keine von Thyssengas GmbH
betreuten Gasfernleitungen betroffen.
Ecj Neuverlegungen in diesem Bereich sind von uns zz. nicht vorgesehen.

D Die uns (ibersandten Unterlagen senden wir lhnen wunschgemag zurlick.

Gegen die 0. g. Maftnahme bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Thyssengas GmbH
H 1) Kampstrafie 49
Freundliche Griifle 44137 Dormund
T +49 231 81291-0
Thyssengas GmbH F +49 23191291-2012
1 www thyssengas.com

Gaschaftsfibrung:
Dr, Axel Botzenhardt

;0 Mael o F rradt

~ Vaorsitzendar des Aufsichtsrates:
i. V. Radtke i. V. Krafft Prof, Dr.-ing. Klaus Homann

Sitz der Geselischaft:
Dortmund
Eingetragan beim
Amtsgericht Dortmund
Handetsregister-Nr.
HRB 21273

Bankverbindung:
Commerzbark Essen

BLZ 36040039

Kto.-Nr. 140 290 800

1BAN:

DE64 3604 0039 0140 2908 00
BIC: COBADEFFXXX

USL-IdNr. DE 119497635

ZuT8 — Thyssengas —

Die Stellungnahme wird ohne weitere Beschlussfassung zur Kenntnis genommen.
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I WESTNETZ

Westaetz Gmbt, Ste. 8, 59821 Amsherg

Regionalzentrum Arnsberg

re Zelchen  61-26-21/17-04
@lverie Nachricht  08.10.15
sere Zeichen DRW-Z-AP-N-Re/I8

Gemeinde Welver

- Gemeindeentwicklung -
2 U ] 5 me Hans-Werner Rech
Am Markt 4 - fefon 02931 84-2595
59514 Welver tefax 02931 84-2067
Mail hans-wemer.rech
@westnetz.de

Arnsberg, 9. November 2015

Vierte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 “Zur Grilnen Aue”,
Zentralort Welver

- Beteiligung der Behorden und anderen Triger Sffentlicher Belange gem. §13
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Trager dffentlicher Belange bestehen unsererseits keine
Bedenken, Anregungen oder eigene Planungen.

Im Gebiet der Gemeinde Welver betreibt die RWE Deutschiand AG als Eigentimerin und
die Westnetz GmbH als Pachterin

- Gas-Hochdruckanlagen
- Strom-Hochspannungsverteilnetzantagen
- Gas- und Strom-Verteilnetzanlagen.

Diese Stellungnahme ergeht fur die betroffenen Anlagen der Verteilungsnetze Gas und
Strom im Auftrag der RWE Deutschland AG. Die Strom-Verteilnetzaniagen verlaufen dort
mit ausreichendem Abstand zum vorliegenden Plangebiet. Die Gas-Hochdrucknetze und
Strom-Hochspannungsverteilnetzaniagen verlaufen mit ausreichendem Abstand zum
vorliegenden Plangebiet und sind somit nicht betroffen.

Bitte beteiligen Sie zuséatzlich die Thyssengas GmbH direkt. Die Anschrift lautet:
Thyssengas GmbH, Integrity Management und Dokumentation, Netzdokumentation und

Netzauskunft, Kampstr. 49, 44137 Dortmund, Tel.: 0231791291 2277 oder Fax: 0231/
91281-2266, E-Mait: leitungsauskunft@thyssengas.com.

Mit freundlichen Gri3en

Westnetz GmbH

vl

i. A. Rech i, A, Neuhaus

(nformationen 2u Wafinshmen zur Steigerung de Enscgieatfizienz und des Energieeinsparung

it i i n die

ehentalis Angaben be: angebotene
! fatts techni

ische Spei von Gesiten
eshatien Sie aul folgendet Internetsaite: www.edhaetz.de

Ein Unternehmen der RWE

o TSM 0

Gireurt

Westnetz GmbH

Hellefelder Strafle 8
59821 Arnsberg

T +49 2931 84-0
F +49 293) 84-2110
| www.westnetz.de

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Or. Joachim Schnelder

Geschiftsfibrung:
Helnz Biichel

Dr, Yirgen Grénner
Or, Stefan Kiippers
Dr, Achim Schrbder

Sitz der Geselischaft:
Dortmund
Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr,

HR 8 25719

Bankverbindung:
Commerzbank Essen
BIC COBADEFF360
IBAN DEO2 3604 0039
0142 0934 060
Glaublger-1dNe.
DEO522200000109489

USt.idNr. DE 8137 98 535

ZuT9 —Westnetz -

Die Stellungnahme wird ohne weitere Beschlussfassung zur Kenntnis genommen.

Anmerkung:
Die Thyssengas GmbH wurde im Verfahren beteiligt (Stellungnahme T 8).



Gemeinde Welver

postfach 47 = :
| Gemeindg Welver
59511 Welver

Eing. 10/N8Y 2015

Welver, den 12,11.2015

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 BauUGB

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Grofe,

wie beziehen uns auf thr Schreiben vom 08.10.2015 und nehmen fristgerecht Stellung zu den vorgelegten
Unterlagen des Anderungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Zur griinen Aue”, Zentralort Welver.

Wir bitten um detailliertere Darstellung folgender Punkte.

Sie schreiben, dass der Bebauungsplan in einem vereinfachten Verfahren gedndert wird, Auf
welcher Basis kann eine Anderung hier im vereinfachten Verfahren erfolgen?
~ In Punkt 4. Erschliefung schreiben Sie, dass das Flurstick 998 an die bestehenden
abwassertechnischen Leitungen angeschlossen wird. Die ErschlieBungskosten sind vor einigen
Jahren von den Eigentiimern der der Strae ,Zur Griinen Aue“ getragen worden.
o Inwiefern erfolgt hier eine Riickerstattung/Neuverteilung?
o Wie erfolgt die Entwasserung von Schmutzwasser und Dachentwasserung des Flurstiickes
9987
Wir geben hier zu bedenken, dass schon im vergangenen Jahr es im Entwésserungssystem zu
enormem Riickstau gekommen ist, welcher fiir einige Anwohner zu finanziellen Schaden gefithrt
hat. Ein weiterer Anschiuss kann das bestehende, ausgelastete System ja nur noch mehr belasten
und zu einer weiteren Erhdhung der Rickstauvorfille fihren, oder?
—  Wo werden die Gasleitungen verlegt? Wo verlduft der Gelsenwasseranschluss?
wann erfolgt die genaue Vermessung des Grundstlickes? Grenzsteine sind aktuell nicht
ersichtlich.
— Wann kann mit einem Baubeginn gerechnet werden?
~ st es ihrem Schreiben richtig entnommen, dass zundchst nur das hintere Gebédude in L-Form
gebaut wird? Wann ist die Errichtung des vorderen Gebiudes geplant?
—  Wie erkldren sich die Unterschiede in den zuldssigen BauhBhen des vorderen und hinteren

Gebdudes?

Zu P 1 - Anwohnerstellunanahme (drei Parteien) -

Anmerkung: ’

Der gréBte Teil der Stellungnahme enthéit Fragen zur Planung und Ausfithrung. Bei der persénlichen
Abgabe des Schreibens konnten schon einige Fragen direkt mit einem Absender erértert werden,
dennoch soll an dieser Stelle noch einmal auf alle Themen eingegangen werden.

+ Vereinfachtes Verfahren

Durch die aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes zukinftig méglichen Bebauungen
werden die Grundziige des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Zur Grinen Aue" nicht berihrt. Art und
MaR fligen sich in das bereits vorhandene Baugebiet ein. Die zukinftigen Vorhaben begrin-
den nicht die Pflicht zur Durchftihrung einer Umweltvertréaglichkeitsprifung und es bestehen
keine Anhaltspunkte, dass eine Beeintrachtigung der Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen. Insgesamt liegen die
Voraussetzungen des § 13 BauGB vor, so dass die Anderung des Bebauungsplanes in ei-
nem vereinfachen Verfahren durchgefihrt werden kann.

+ Erschliefungskosten/ abwassertechnische ErschlieBung
Die Abrechnung der ErschlieBungskosten ist abschlieBend unter Berlicksichtigung der ur-
spriinglichen &ffentlichen Grinfldche erfolgt. Der Ablauf einer gesetzlich bestimmten Frist
bewirkt den Verlust der Méglichkeit einer Neuberechnung.

Abwassertechnisch erfolgt ein Anschluss an das vorhandene Trennsystem. Im laufenden
Betrieb der Kanalisation besteht immer die Gefahr eines Riickstaus durch Niederschiag oder
betrieblicher Havarien. Aus diesem Grund besteht fur die angeschlossenen Grundstlcke die
Pflicht, Vorkehrungen gegen die Auswirkungen eines Riickstaus aus dem Kanalnetz zu tref-
fen. Bei den angesprochenen Starkregenereignissen handelte es sich um Niederschldge, die
jenseits des 100-jahrigen Bemessungsregens lagen. Die Ausrichtung der Abwasseranlagen
auf derartige Starkregenereignisse ist nicht vorgesehen bzw. unter wirtschaiftlichen Ge-
sichtspunkten nicht vertretbar.

+ Gasleitung/ Wasseranschluss
Es erfolgt ein Anschluss an die vorhandenen — ggf. zum Grundstiick noch naher heranzufih-
renden - Leitungen der Versorgungstréger, die im offentlichen StraRenraum liegen.

+ Vermessung

Ob eine Aufteilung des Flurstiickes 998 in kleinere Parzellen erfolgt, liegt in der Entschei-
dungshoheit des Grundstlckseigentiimers. Eine Grundstiicksteilung ist zur Bebauung nicht
zwingend erforderlich.

+ Baubeginn

Der Bebauungsplan enthalt kein Baugebot, so dass der Baubeginn allein in der Entschei-
dungshoheit des Grundstiickseigentimers liegt. Der Eigentumer ist auch frei in seiner Ent-
scheidung, ob er zunéchst die hintere oder die vordere Uberbaubare Flache bebaut.

+ Bauhdhen

Fur alle baulichen Anlagen ~ Haupt- und Nebenanlagen einschliellich Schornsteine, Anten-
nen und ahnlichen Anlagen — wird ein Héchstmall gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO festge-
setzt. Im Rahmen der dritten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 Zur Griinen Aue® wur-
de ein Hoéchstmal von 9 m fiir bauliche Anlagen im gesamten Baugebiet festgesetzt. Diese
Festsetzung wird auch im Rahmen der vierten Anderung aufgegriffen, um ein homogenes
asthetisches Erscheinungsbild aus ortsgestalterischen Griinen sicherzustellen. Bauliche
Auswiichse sollen verhindert werden, wobei die Hohe fiir die nérdliche Gberbaubare Flache
abweichend mit 7,5 m festgesetzt wird. Aufgrund der nordwestlichen Randlage soll durch
diese Festsetzung der flieBende Ubergang zur freien Landschaft hin unterstitzt werden.



—  Die geplante Bauhdhe von 9,0 m fiir das vordere Gebiude fligt sich in die direkt angrenzende
Bebauung mit deutlich geringeren Bauhdhen nicht ein. Daher fegen wir beziiglich der geplanten
Bauhéthe des vorderen Gebdudes hiermit Einspruch ein.

Des Weiteren interessiert es uns als Anwohner, die zukinftigen Nachbarn kennen zu lernen. Es ist
nachvoliziehbar, dass die personlichen Daten der Erwerber aus datenschytztechnischen Griinden von
ihnen nicht genannt werden dirfen. Daher bitten wir Sie, den Erwerbern des Flurstiickes 998 unsere
Kontaktdaten zu nennen, somit kdnnen die Erwerber dann auf uns zukommen.

Wir bitten um Antwort binnen vier Wochen bis zum 11.12.2015 zu unseren oben formulierten

Fragen/Anmerkungen/Einspriichen.

Mit freundlichem GruB

Gleichzeitig wird dadurch ein méglicher Schattenwurf auf das ostlich angrenzende Grund-
stlick (Fist. 999, Zur Grunen Aue 55) verringert, wobei die Planung ohnehin zum &stlichen
Grundstiick einen Grenzabstand der (iberbaubaren Fidchen von 6 m bzw. 9 m festsetzt. Die
grofrdumigen Absténde weichen somit von dem bauordnungsrechtlich vorgeschriebenen
Mindestmall (3 m) ab und tragen zur Minimierung des Schattenwurfes bei. Das stdlich an-
grenzende Grundstiick (Flst. 995, Zur Grinen Aue 51) bleibt aufgrund der Ausrichtung so-
wieso génzlich frei von einer Beschattung durch mégliche Neubauten.

Die Bedenken gegen die max. Bauhthe vom 9 m werden zurlickgewiesen. Durch die dritte
Anderung des Bebauungsplanes wurde das HéchstmaB fir alle baulichen Anlagen einver-
nehmlich geregelt, so dass fiir das in Rede stehende Baufenster das gleiche Recht geschaf-
fen werden soll. Eine stddtebauliche Notwendigkeit fir eine Reduzierung liegt nicht vor.
Letztendlich handelt es sich um ein Hochstmaf, das im Zuge der Realisierung einer Wohn-
bebauung auch geringer ausfallen kann.

+ Anwohnerdaten
Der Anregung wird gefolgt. Der Grundstiickseigentiimer wird von der Bitte der Anwohner in
Kenntnis gesetzt. :

Abstimmung:

BPU:

HFA:

Rat:




Ubersicht
. Geltungsbereich
4. Anderung B-Plan Nr. 17 "Zur Griinen Aue"
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Legende i 28° - 40° Zulassig sind geneigte Décher mit einer Dachneigung von 28°- 40°.

zur 4. vereinf. Anderung des B-Planes Nr. 17 ,,Zur Griinen Aue® : Eine Drempelh6he wird nicht festgesetzt.
Begrenzungslinie {§ 9 Abs. 7 BauGB): Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB):
e R ] Grenze des rauml. Geltungsbereiches der Bebauungsplaninderung A A — Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (G-F-L)
et e ¥ ey | zugunsten der Anlieger/ Hinterlieger
Art der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB; §§ 1 ~ 15 BauNVO):
Reines Wohngebiet Verkehrsflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Zuldssig sind gem. § 3 Abs. 2 BauNVO
- Wohngebéude 77 '
Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen Privatstralle
max. 2 Wo Beschrankung der Zah! der Wohnungen: Es sind maximal zwei )
Wohnungen je Wohngebéude zuléssig Sonstige Darstellungen
PR AbstandsbemaRung

Mah der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ~ 21a BauNVO):
998 Flurstitcksbezeichnung zum Zeitpunkt der Planaufsteliung

{ Zah! der max. zulassigen Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO)

0,4 GRZ = Grundflachenzah! (§§ 16 und 19 BauNVO)
gibt an, wie viel m? Grundfléche je m? Grundstiicksfléache zuléssig sind
(Flachenanteil eines Baugrundstiickes, der dberbaut werden darf)

Eine Geschossfléchenzahl wird nicht festgesetzt.

Héchstma fiir bauliche Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB L.V.m. § 16 (2) Nr. 4 und
§ 18 (1) BauNVO

7.5m/90m HéchstmaR fir alle baulichen Anlagen
- Haupt- und Nebenanlagen einschiiefifich Schornsteine,
Antennen und dhnlichen Anlagen.
Als Bezugspunkt wird die StraRenrandhéhe, ermittelt in der Mit-
te der zur ErschlieRungsstrafie (Zur Griinen Aue) gelegenen
Seite des Baugrundstiickes, festgelegt.

Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23

BauNVO)
o offene Bauweise
/ ED\ Es sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig
o Baugrenze
iberbaubare Grundstiicksfléche, deren Grenze Gebsude und Gebau-
{:] deteile nicht tberschreiten diirfen. Ein Vortreten von Gebéudeteilen in

geringfigigem AusmaR kann zugelassen werden.

Auf der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen/Carporis zugelassen.
Garagenstandorte werden nicht festgesetzt.



1. Umfang und Abgrenzung des Plangebietes

Die Vierte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 .Zur Griinen Aue® er-
streckt sich auf die am nordwestlichen Rand des Bebauungsplangebietes vorhande-
ne unbebaute Freifldche. Betroffen ist das Grundstiick Gemarkung Meyerich, Flur 1,
Flurstiick 998, mit einer Grofie von 2.059 m2.

GEMEINDE WELVER )
2. Inhalt der Anderung:
Im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 17 ,Zur Griinen Aue” ist das Flurstiick 998 als
BEGRUNDUNG .offentliche Griinfliche” festgesetzt. Im Rahmen der Vierten Vereinfachten Anderung
erfolgt eine Anderung zur Wohnbaufldche mit der Festsetzung entsprechender Bau-

(gemat § 9 Abs. 8 BauGB) grenzen, um diese Fldche zukinftig einer baulichen Nutzung zufiihren zu kénnen.

Zur
3. Anlass der Anderung

Vierten vereinfachten Anderung Das Flurstiick 998 liegt am westlichen Siedlungsrand des Zentralortes Welver. Im

des Bebauungsplanes Nr. 17 .. Zur Griinen Aue“ Bebauungsplan ist das Grundstiick als ,6ffentliche Grinfliche® festgesetzt. Der Ur-
- 38

sprungsbebauungsplan ist im Jahre 1984 rechtkréftig geworden. Nach der Herstel-

gemdal § 13 BauGB lung der Grinfliche im Zuge der Realisierung des Baugebietes bis einschiiefilich

heute ist die Freifiiche ihrer geplanten sozialen und 6kologischen Nutzung nicht ge-
recht geworden und leidet an der Akzeptanz der umliegenden Bewohner. Dies ist si-
Inhaltsverzeichnis: cherlich zum grtéften Teil einer fehlenden integrierten Lage geschuldet. Das Flurstick
liegt — wie eingangs erwahnt - am nordwestlichen Rand des Bebauungsplangebietes

Umfang und Abgrenzung des Plangebietes

Inhalt der And Nr. 17, damit aber auch gleichzeitig am Ende eines Stichweges der Strae ,Zur Grii-
nhalt der Anderun
9 nen Aue“. Aufgrund der Sackgassensituation ist ein gezieltes Ansteuern notwendig,

Anlass der Anderung so dass die Freifliche schon eine besondere Attraktivitdt aufweisen miisste, um ,Be-

Erschlieffung sucher* anzulocken.

Art und Weise der Bebauung

Bewertung des Eingriffs / AusgleichsmaRnahmen Andererseits handelt es sich bei der Umgebungsbebauung um Ein- und Zweifamili-
Umweltvertraglichkeit und Artenschutz
Altlasten

Denkmalschutz und Denkmalpflege

enhduser mit entsprechend groflen privaten Gartenflichen, so dass ein 6ffentlicher
Aufenthaltsort als Teil der sozialen Infrastruktur nicht zwingend vorgehalten werden

0w e N R LN
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muss. Die &ffentliche Flache ist insgesamt zu klein, um durch eine parkahnliche, opti-
sche und atmosphérische Gestaltung die Aufenthalts- und Nutzungsqualitdt soweit
erhdhen zu kénnen, dass die Bevilkerung diese Parzelle als Verweilort zum Zwecke
der Erholung, Kommunikation und Freizeitgestaltung akzeptiert. Zudem sind die All-
tagswege fiir Fulgédnger und Radfahrer nicht vorhanden (fehlende Vernetzung).

Welver ist eingebettet in die landwirtschaftlich gepragte Nutzung der umliegenden
Freifidchen und das Naturschutzgebiet ,Walder um Welver®, so dass unter Beriick-



sichtigung dieser léndlichen Situation im Allgemeinen und der Begriinung der vor-
handenen Hausgarten im Besonderen, die 6ffentliche Griinfliche mit ihren rund 2.000
m? keine besondere ¢kologische Funktion besitzt.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass diese 6ffentliche Griinfldche nicht ihre urspriinglich
angedachte Bestimmung erfiillt, so dass der Rat der Gemeinde Welver eine Ande-
rung des Bebauungsplanes mit dem Ziel einer wohnbaulichen Entwicklung beschlos-
sen hat.

Erschliefung

Das Flurstiick 998 ist verkehrlich erschiossen durch einen sackgassenartigen Stich-
weg der StraBe ,Zur Griinen Aue®, der direkt am Grundstiick 998 endet. Hier befinden
sich auch die abwassertechnischen Leitungen (Schmutz- und Regenwasserkanalisa-
tion). Die geplante Weohnbebauung kann an diese Leitungen anschlieRRen.

Die Wassersorgung kann durch Anschiuss an die vorhandenen Wasserleitungen der
Gelsenwasser AG erfolgen. In diesem Zusammenhang wird folgender Hinweis gege-
ben:

Straflen und andere Fldchen, in denen Wasserleitungen der Gelsenwasser AG be-
trieben werden, diirfen in threr Héhen- und Seitenlage nicht verdndert werden. Sons-
tige BaumaRnahmen diirfen die Lage und die Betriebssicherheit der Wasserleitungen
nicht gefdhrden.

Art und Weise der Bebauung

im Bebauungsplangebiet Nr. 17 und somit auch in dieser vierten Anderung erfolgt ei-
ne Ausweisung als reines Wohngebiet (WR). Zuldssig sind demnach ausschliefllich
Wohngeb&ude. Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

Zuldssig sind des Weiteren nur eingeschossige Einzel- und Doppelhduser mit max. 2
Wohnungen je Wohngebé&ude. Die Uberbaubare Fliche wird durch Baugrenzen bei
einer Grundfldchenzahl von 0,4 festgesetzt. Dabei werden die Baufenster so auf dem
Grundstiick festgesetzt, dass sie die Flucht der vorhandenen Geb&ude Zur Griinen
Aue 49 und 51 aufnehmen.

Fir alle baulichen Anlagen — Haupt- und Nebenanlagen einschliefilich Schornsteine,
Antennen und &hnlichen Anlagen — wird ein HoéchstmaR gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO festgesetzt. Als Bezugspunkt wird gem. § 18 Abs. 1 BauNVO die Straflen-

randhéhe, ermittelt in der Mitte der zur ErschlieBungsstrale gelegenen Seite des
Baugrundstiickes, festgelegt. Im Rahmen der dritten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 17 ,Zur Griinen Aue* wurde dieses HochstmaR fir bauliche Anlagen festgesetzt.
Diese Festsetzung wird auch im Rahmen der vierten Anderung aufgegriffen, um ein
homogenes &sthetisches Erscheinungsbild aus ortsgestalterischen Griinen sicherzu-
stellen. Bauliche Auswiichse sollen verhindert werden, wobei die Héhe fiir die nérdli-
che {iberbaubare Fldche mit 7,5 m und fir das sidliche Baufenster mit 9,0 m festge-
setzt wird.

Hinweis.

Das Geldnde des Flurstiickes fallt an der nérdlichen und der westlichen Grund-
stiicksgrenze ab. Sofern im Zuge der Gartengestaltung eine Anschiittung geplant ist,
ist zu beachten, dass Anschittungen im Grenzbereich von 3,00 m nur in einer Hohe
von 1,00 m zuléssig sind, da sie sonst Abstandsflichen ausldsen. Grofle Gelénde-
veranderungen (ber 1,00 m missen im Ganzen betrachtet werden, sie erfordern
nach allen Seiten Abstandflichen, auch wenn die Erdanfiitlungen in Teilbereichen un-
ter 1,00 m betragen. Auf eine Absturzsicherung ab 1,00 m ist zu achten.

[} Bewertung des Eingriffs / Ausgleichsmafnahmen

a) Aligemein

Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Planung sind zu bewerten und zu kom-
pensieren. Durch die geplante Nutzung der Parzelle einhergehend mit der Versiege-
lung von Freifldchen durch die zukiinftige Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und
Landschaft im Sinne des Landschafisgesetzes NRW dar. Ein génzlicher Verzicht auf
den Eingriff widerspricht den stidtebaulichen Zielen. Im Interesse des Natur- und
Landschaftsschutzes ist es dennoch erforderlich, den Eingriff so gering wie méglich
zu halten.

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrichtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
entsprechende Maflnahmen auszugleichen. Zur Ermittlung der erforderlichen Kom-
pensationsmaBnahmen erfolgt eine Gegeniiberstellung des Bestandes mit dér Pla-
nung.

Die in Rede stehende Freifldche wurde bisher als 6ffentliche Griinfliche genutzt.
Neben einer Randbepflanzung besteht die Griinanlage tiberwiegend aus einer struk-
turarmen Rasenfldche. Entlang der westlichen und nérdlichen Grenze bestehen 10



Linden. Das bisher der offentlichen Nutzung zur Verfiigung stehende Flurstiick 998
wird zukinftig privat wohngenutzt. Damit einhergehend erfolgt die gértnerische Ge-
staltung der nicht iberbauten Freiflichen. Dabei bleibt es dem Bauherrn freigestelit,
ob er die vorhandene Begriinung bei seiner individuellen Neugestaltung beriicksich-
tigt oder durch andere Bepflanzungen ersetzt bzw. ergénzt. Eine entsprechende
Festsetzung mit dem Ziel des Erhalts der vorhandenen Gehdlze erfolgt nicht. Eine
solche Festsetzung ist nachhaltig nur schwerlich zu kontrollieren, so dass die Erhal-
tungs-Prognose als eher gering einzustufen ist. Vielmehr ist zu erwarten, dass ent-
weder durch den freiwilligen Erhalt der vorhandenen Begriinung oder durch Neuan-
pflanzungen im Rahmen der Neugestaltung der Gartenfliche eine 6kologisch qualita-
tiv gleichwertige Situation entsteht. Das Grundstiick ist bereits zweiseitig eingebettet
in die vorhandene Bebauung. Durch die (blicherweise mit der gértnerischen Gestal-
tung verbundene Einfriedung ist zudem eine gute Einbindung in die Landschaft ge-

wahrleistef.

b) Bilanzierung

Bestand:

Nutzting Flache Wertfaktor: - Wertpunkte
10 Linden 120 m? 8 = 960
offentliche Grinflache 980 m? 2 = 1.960
(strukturarme Rasenfliche)
strauch- und heckenartiger Bestand 959 m? 5 = 4.795

2.059 m? 7.715

Planung :
Nutzung Flache Wertfaktor . Wertpunkte
(iberbaute Baugrundstiicke
(inkl. Nebengebdude) 390 m? 0 = 0
priv. Erschliefungsstrafie 100 m? 4] = 0
strukturarme Gartenflichen 1.569 m? 2 = 3.138

2.059 m? 3.138

Die Gegeniiberstellung zeigt, dass der Eingriff im Plangebiet nicht komplett ausgegti-

chen werden kann. Letztendlich liegt eine Unterdeckung von 4.577 Wertpunkten vor.

Das Kompensationsdefizit solt auf einer externen Flache ausgeglichen werden. Das
Grundstiick befindet sich im Eigentum der Gemeinde Welver und wird derzeit land-
wirtschafllich genutzt. Es handelt sich um das Flurstiick 158/50 der Gemarkung
Berwicke, Flur 4. Siidlich grenzt ein Wald an so dass als landschaftsékologische
Aufwertung als Kompensationsmafinahme die Erstaufforstung mit standortheimi-
schen Laubbdumen erfolgen soll. Es wird festgesetzt, dass eine Teilfliche von 1.145
m? von Ackertand in Wald umgewandelt wird. Hierzu ist die Fldche nach forstlicher
Praxis mit standortgerechten Laubgehéizen zu bestocken. Im Ubergang zu der an-
grenzenden Ackernutzung wird entlang des nérdlichen Waldrandes ein 5 m breiter
Waldsaum bertiicksichtigt, um so mit einem ausgebildeten Strauchgiirte! und Kraut-
saum eine grofere Anzahl von Tier- und Pflanzenarten zu ermdglichen. Die Auffors-
tung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Waldsaum ist alle drei Jahre zu
mahen.

Aufwertungspotential der externen Kompensationsmafinahme:

Flache Wertfaktor Wertpunkte
Bestand Acker 1145 m? 2 2.290
Planung (Erstaufforstung) 1.145 m? 6 6.870

standortheimischer Laubwald

Auswertung + 4.580

Somit ist der Eingriff in Natur und Landschatft hinreichend kompensiert.

Anmerkung:

Die Restflache des Flurstickes 158/50 steht als Kompensationsflache fur andere
MalBnahmen zur Verfligung, so dass die Parzelle zukunftig insgesamt zu einer Wald-
flache entwickelt werden kann.

7. Umweltvertridglichkeit und Artenschutz:

Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen. Der Landschaftsplan IV ,Wel-
ver" steht dem Vorhaben nicht entgegen. Im Geltungsbereich der Anderung werden
keine Vorhaben errichtet, die eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréglich-
keitspriffung begriinden. Weiterhin bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrich-



tigung von Schutzgltern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Im vereinfachten Verfahren
wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abgesehen. Im
Beteiligungsverfahren nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass
von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Unter Beriicksichtigung der Umgebungssituation (u.a. vorhandenen Bebauung) und
der derzeitigen Nutzung der unbebauten Freifidche als 6ffentliche Griinfliche ist nicht
ersichtlich, dass bei der Realisierung baulicher Vorhaben die artenschutzrechtlichen
Verbotsbestédnde fir geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz berihrt werden. Diese gewonnene vorldufige Einschétzung wird mit der
Verpflichtung an die zukiinftigen Bauherren weitergegeben, bei der Bauausfihrung
etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und Pflanzenarten nachzu-
gehen und in einem solchen Fall unverziglich die Untere Landschaftsbehdrde des
Kreises Soest als fiir den Artenschutz zustédndige Behdrde zu informieren. Sofern es
im Zuge der Realisierung der Wohnbebauung und der Gartengestaltung zur Beseiti-
gung von Gehélzen kommt, wird darauf hingewiesen, dass gem. § 39 Abs. §
BNatSchG in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September keine Gehélzriickschnitte
durchgefiiht werden dirfen. Daher ist das Fallen auBerhalb dieses Zeitraumes
durchzufithren mit der Empfehlung, entsprechenden Ersatz zu erbringen.

. Altlasten

Altlasten sind nicht bekannt. Aufgrund der bisherigen Nutzung sind Altlasten nicht zu
erwarten.

im Kataster {iber Altablagerungen und Altstandorte des Kreises Soest, das keinen
Anspruch auf Volistdndigkeit erhebt, ist im Bereich des o. g. Plangebietes keine Alt-
last-Verdachtsfldche registriert.

Sollten bei Erdarbeiten Abféille, Bodenkontaminationen oder sonstige kontaminierte
Materialien entdeckt werden, ist die Abteilung Abfaliwirtschaft des Kreises Soest
umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle, kontaminierter Boden
etc. sind zu separieren und zu sichern.

Bei Baumnafinahmen anfallende Abfélle sind gemaR § 5 Abs. 2 und 3 Kreislauf-
wirtschafts- und Abfaligesetz (KrW-/AbfG) einer ordnungsgemafien und schad-
losen Verwertung zuzufiihren, soweit dies technisch mégtlich und wirtschaftlich
zumutbar ist (§ 5 Abs. 4 KrW-/AbfG).

Mutter- und Unterboden sind zu separieren und einer schadlosen Verwertung zu-

zufithren. Bei der VerwertungsmaRnahme dirfen die natiirlichen Bodenfunktionen
nicht beeintrachtigt sowie schéadliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen
werden (§§ 2, 4 und 7 Bundes-Bodenschutzgesetz-BBodSchG).

Dariiber hinaus sind bei Verwertungsmafinahmen auf landwirtschaftlich genutzten
Baden u. a. die Grundsatze der guten fachlichen Praxis in der Landwirtschaft zu be-
riicksichtigen (§ 17 BBodSchG).

Seit 1995 ist in Nordrhein-Westfalen eine allgemein zugéngliche Boden- und Bau-
schuttborse in Betrieb gegangen, mit deren Hilfe die Verwertung von unbelastetem
Bodenaushub, Bauschutt, StraBenaufbruch und ausgewahiten Baureststoffen (z. B.
Holz, Metall, Ddmmmaterial) gefordert werden soll.

Anbieter kénnen ihr Angebot selbst - sofern Sie Giber die technischen Voraus-
setzungen verfiigen - oder (iber die Entsorgungswirtschaft Soest GmbH (ESG) in
die Borse eingeben lassen. (Tel 02921 - 353 102).

Ist eine Verwertung des Unterbodens technisch nicht méglich oder wirtschaftlich
unzumutbar (§ 5 Abs. 4 KrW-/AbfG) oder stelit eine Beseitigung die umweltver-
traglichere Losung dar (§ 5 KrW-/AbfG), ist der Bodenaushub als Uiberlassungs-
pflichtiger Abfall auf einer dafiir zugelassenen Bodendeponie im Kreis Soest

zu entsorgen.

Verfiigt der Erzeuger bzw. Besitzer von Abfall selbst (iber eine zugelassene An-
fage i. S. des § 13 Abs. 1 Satz 2 KrW-/AbfG im Gebiet des Kreises Soest und wird
der Abfall zu dieser Anlage verbracht, entféllt die v. g. Uberlassungspfiicht.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmiler sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bei Bodeneingriffen kénnen jedoch Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h., Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Verdnde-
rungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spal-
ten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanziichen Lebens aus erdgeschichtli-
cher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde
als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archéologie fur Westfalen, Auflenstel-
le Olpe (Telefon 02761/9375-0, Fax: 02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten
(8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz), falls diese nicht vorher von den Denkmalbe-
hérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu
6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).



Externe AusgleichsmaRnahme )
Gemarkung Berwicke, Flur 4,

Flurstiick 158/50 tiw.

-]
(95

“Umwandlung von Ackerland
izu Wald durch Erstaufforstung
'Flachengrofe 1.145 m*

.
T
N

1:2.500

Anpflanzen und Erhalt von Bdumen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
Externe Kompensation aufierhalb des Plangebietes

Bei der notwendigen externen Kompensation handelt es sich um eine Teilfliche des Grund-
stickes Gemarkung Berwicke, Flur 4, Flurstiick 158/50. Die Grofke der Kompensationsflache
von 1.145 m? ergibt sich aus der Eingriffsbilanzierung.

Zur landschaftsdkologischen Aufwertung wird als Kompensationsmafnahme festgesetzt,
dass die zeichnerisch dargestelite Teilflache des Flurstiickes 158/50 durch Erstaufforstung
von Ackerland in Wald umgewandelt wird. Hierzu ist die Fldche nach forstlicher Praxis mit
standortgerechten Laubgehéizen zu bestocken. Im Ubergang zu der angrenzenden
Ackernutzung wird entlang des nérdlichen Waldrandes ein 5 m breiter Waldsaum beriick-
sichtigt, um so mit einem ausgebildeten Strauchgirte! und Krautsaum eine gréfRere Anzahi
von Tier- und Pflanzenarten zu erméglichen.

Die Aufforstung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Waldsaum ist alle drei Jahre zu
mahen. '

Die Lage der Teilflache ergibt sich aus dem Planausschnitt ,Externe AusgleichsmaRnahme®.



Gemeinde Wel
Der Birgermeister Beschlussvorlage

Bereich: 3 Gemeindeentwickiung Sachbearbeiter: Herr Grofle

Az 61-26-21/24-02 Datum: 19.11.2015

Blirgermeister .G ,Zc{{( 2@( //Z %/‘ Allg. Vertreter

Fachbereichsleiter/in %/P/{;q /s“ﬁ / - Sachbearbeiter/in f),
7. A3 190105~
¥ i ( K -
oef/ | Sitzungs- . Stimmenanteil
Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Enth
HFA S | oef | 02.12.15
Rat

Zweite Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 ,Neubau
eines Discount- und Vollsortimentmarktes* an der LadestraBe im Zentralort
Welver
hier: 1. Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB und der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trédger éffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB
2. Satzungsheschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.12.2015:

Im Zuge des o.g. Anderungsverfahrens erfolgt in der Zeit vom 27.10.2015 — 30.11.2015 die
éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB. Die Beteiligung der Behdrden und der sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt parallel. Die bisher einge-
gangenen Stellungnahmen sind als Anlage beigeflugt. Sofern nach Versand der Einladung zu
dieser Sitzung weitere Stellungnahmen eingehen, werden diese nachgereicht.

Unter dem Vorbehalt, dass sich durch noch eigehende Anregungen keine wesentliche Ande-
rung der Planung ergibt, die eine erneute Auslegung erfordert, ist zum Abschluss des Ver-
fahrens der Satzungsbeschluss zu fassen.

Beschlussvorschlag:

1.
Siehe beigefligte Einzelbeschliissen zu den eingegangenen Stellungnahmen!

2.

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat, die Zweite Anderung des Bebauungs-
plan Nr. 24 JNeubau eines Discount- und Vollsortimentmarktes®, Zentralort Welver, als Sat-
zung gem. § 10 Abs. 1 BauGB und die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht zu be-
schlielen.




2. iinderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und
Vollsortimentmarktes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemanB § 4 (2) BauGB
Beteiligung der Blirger geman § 3 (2) BauGB

Folgende Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden haben eine Stellungnahme abge-
geben:

Num- | Name/Organisation - | Schreibenvom Anregungen/
mer ,,AﬁSChﬁff - . - ey | Hinweise
. ‘ ja | nein
1, LIPPEVERBAND 30.10.2015 X
Kronprinzenstralle 24, 45128 Essen
2 Stadt Hamm -61.4- Postfach 2449 + 59014 09.11.2015 X
Hamm
3. LWL-Archéologie fur Westfalen - In der Wis- | 04 11.2015 X
te 4 - 57462 Olpe
Bezirksregierung Arnsberg, Postfach 1152,
4. 50471 Soest 06.11.2015 X
Agrar
LWK
5. Kreisstelle Soest, Ostinghausen (Haus Dus- 28.10.2015 X
se), 59505 Bad Sassendort
Amprion GmbH, Betrieb / Projektierung, Lei-
6. tungen Bestandssicherung, Rheinlanddamm | 29.10.2015 X
24, 44139 Dortmund
7. Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 53 04.11.2015 X
8. Bezirksregierung Arnsberg, Seibertsstralle 1, | 903.11.2015 X
59821 Arnsberg
9. Gelsenwasser, Viktoriastr. 34, 59425 Unna | 02.11.2015 X
10. Gemeinde Lippetal

espKriiger, Celle Seite 1 von 10



2. I"\nderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und
Vollsortimentmarktes‘, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB
Beteiligung der Blrger gemaB § 3 (2) BauGB

Folgende Bulrger haben eine Stellungnahme abgegeben:

Num- | Name . Schreiben vom Anregungen/

mer | Anschrift ‘ ‘ b ‘ ' ~ Hinweise
. | nein.

11.

12.

espKriger, Celle

Seite 2 von 10




voee VERBAND

LIPPEVERBAND - Postfach 10 24 41 - 45024 Essen / LIPPEVERBAND
. KronprinzenstraBe 24, 45128 Essen
Gemeinde Welver py - Telefon (02 01) 104-0
Bau/Planung/Umwelt Gemein Welver Telefax (02 01) 104-22 77
Postfach 47 hitp://www.lippeverband.de

59511 Welver CNov 2015 Kénigswall 29, 44137 Dortmund

Telefon (02 31) 91 51-0
Telefax (02 31)9151-277

Eing.:

/ Commerzbank Essen 121 7488

: BLZ 360 400 39
IBAN: DE89 3604 0039 0121 7488 00
BIC: COBADEFFXXX

Sparkasse Essen 243 758

BLZ 360 501 05

IBAN: DEO5 3605 0105 0000 2437 58
BIC: SPESDE3EXXX

fhr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbeiter Ruf / E-Mail Datum
26.10.2015 12-AM 10 Kriiger 104-2310 30.10.2015
(207932) krueger.friedrich@egliv.de

2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 ,Neubau eines
Discount- und Vollsortimentmarktes*

TOB-Beteiligung und Offenlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0.g. Anderung des Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine Bedenken oder

(KT 1
THWEISE.

Mit freundlichen GriiRen

LA, i.A,
(Walter) (Krager)

Vorsitzender des Verbandsrates: Dipl.-Ing. Bernd Ténjes
Vorstand: Dr. Jochen Stemplewski (Vorsitzender), Dr. Emanuel Griin, Raimund Echterhoff

=
&
[y



Stadt Hamm -61.4- Postfach 2449 - 59014 Hamm

Gemeinde Welver

Der Blrgermeister Gemearzde/Weiver
Postfach 47 .

Eing.: NOY 2015
59511 Welver

/

Stadt Hamm:

Der Oberbiirgermeister

Stadtplanungsamt
Gesamistédtische Planung und
Stadtteilentwicklung

Technisches Rathaus

Gustav-Heinemann-Str. 10
59065 Hamm

Ansprechpartnerin:

Frau Steimann-Menne
Zimmer-Nummer: A2.005
Tel. 02381 174111

Fax 02381 17-104111
steimannm@stadt.hamm.de

09.11.2015

Mein Zeichen: 61.4
thr Zeichen:

2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 ,,Neubau eines Discount- und
Vollsortimentmarktes* an der LadestraRRe im Zentralort Welver
hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréiger éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2

BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Welver bereitet mit der 2. Anderung des Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 24 den Neubau
eines Discount- und Vollsortimentmarktes und die Erweiterung der zuldssigen Verkaufsflache eines Voll-
sortiment- und Discountmarktes an der LadestralRe im Zentralort Welver vor.

Die beabsichtigten Entwicklungen haben voraussichtlich keinen Einfluss auf die Einzelhandelssituation

in Hamm.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

il
/é !,1 ///)ﬁ

Dipl.-I {/l\fluhlé ;
Leiter% adtplanungsamt

Gldubiger-ID (Sepa-Lastschrift): DE552100000012874

Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Hamm IBAN: DES8410500950000034199
SWIFT-BIC; WELADED1HAM
BLZ 41050095 Kto.-Nr. 34 199

Sprechzeiten: '

Seite 1/1

Buslinie:

Mo. - Do. 8.30 - 15.30 Uhr/ Fr. 8.30 - 12.30 Uhr alle Linien
Einige Amter haben andere Offnungszeiten Haltestelle:

Formulare und Informationen: www.hamm.de

Willy-Brandt-Platz, Westentor



LWL-Archéaologie fiir Westfalen
AuBenstelle Olpe

F{ir die Menschen.
Flr Westfalen-Lippe.

LWL-Archaologie far Westfalen - In der Wiiste 4 - 57462 Olpe Servicezeiten: Montag-Donnerstag 08:30 - 12:30 Uhr, 14:00 - 15:30 Uhr
Freitag 08:30 - 12:30 Uhr

Ansprechpartnerin:

Gemeinde Welver U
Melanie Roring B.A.

Fachbereich 3
Gemeindeentwicklung

Tel: 02761 9375-42

Am Markt 4 Fax: 02761 937520

E-Mail: melanie.roering@Iwl.org
59514 Welver
Az.: 2035r5615.eml Olpe, 04.11.2015

2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und
Vollsortimentmarktes”, Gemeinde Welver, Landkreis Soest

Ihr Schreiben vom 26.10.2015

Wir verweisen auf den im Bebauungsplan genannten Punkt ,Bodendenkmale”.

Ansonsten bestehen unsererseits keine Bedenken.

Im Auftrag

gez. f.d. R

Prof. Dr. Michael Baales

(Leiter der AuBenstelle) M. Roring B.A.

In der Wiste 4, 57462 Olpe Konto der LWL-Finanzabteilung
Telefon: 02761 9375-0 Sparkasse Munsterland Ost, BLZ 400 501 50, Konto Nr. 409 706
www.archaeologie-in-westfalen-lippe.de IBAN DES3 4005 0150 0000 4097 06, BIC WELADEDIMST



Bezirksregierung Arnsberg

Bezirksregierung Arnsberg « Postfach 1152 « 59471 Soest
Gemeinde Welver
Rathaus

Am Markt 4
59514 Welver

Zweite Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungspianes Nr. 24
»Neubau eines Discount- und Vollsortimentmarktes“, Gemeinde
Welver, Landkreis Soest

Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

gemal § 4 BauGB

Schreiben espkriger, Kdnigstr. 25-27, 32423 Minden/Westfalen vom
26.10.2015

Belange der allgemeinen Landeskultur/Agrarstruktur und integrierter
Landentwickiung sind von der MaBnahme nicht betroffen.

im Auftrag

7 Heller

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung):
Unterlagen bitte nicht kiammern, heften oder kleben und maglichst im DIN-A4-Format senden.

Datum: 06. Nov. 2015
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
33 SO 5207
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Herr Heller
rolf.heller@bezreg-
arnsberg.nrw.de
Telefon: 02931/82-5118
Fax: 02931/82-5190

StiftstraBe 53
59494 Soest

Hauptsitz:
Seiberizstr. 1, 539821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08.30 — 12.00 Uhr
13.30 - 16.00 Uhr

Fr 08:30 - 14.00 Uhr

Landeskasse Disseldorf bei
der Helaba:

IBAN:

DE27 3005 0000 0004 0080 17
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675



@ Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle Soest

Ostinghausen (Haus Dusse)
58505 Bad Sassendorf

Tel.: 02945 989-4, Fax -533
Mail: soest@iwk.nrw.de

Kreisstelle Soest - Ostinghausen (Haus Dusse) - 59505 Bad Sassendorf

www.landwirtschaftskammer.de

Gemeinde Welver Auskunft erteilt: Frau Franke
Am ?Aarkt 4 Durchwahl; (029 45)9 89 -5 30
59514 Welver Fax: (0 29 45) 9 89 - 5 33
Mail : elisabeth.franke@Iwk.nrw.de
lhr Schreiben:
vom:

Welver28.10..docx

Bad Sassendorf 28.10.2015

2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 ,,Neubau eines
Discount- und Vollsortimentmarktes®
Beteiligung der Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB

Zu lhrem Amtshilfeersuchen in der o. a. Angelegenheit nehme ich als Trager des é&ffent-
lichen Belangs Landwirtschaft gem. § 4 BauGB wie folgt Stellung.

Meine Stellungnahme vom 14.07.2015, Aktenzeichen 61-26-21/24-02 hat auch weiterhin
Gultigkeit. Nach den nun vorliegenden Unterlagen ist geplant, dass Ersatzmalinahmen in
Form eines Ersatzgeldes durch den Kreis Soest abgewickelt werden.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen hiergegen keine Bedenken. Im Erlduterungstext
wird aufgefithrt, dass die Gemeinde versucht, Ersatzflachen im Gemeindebezirk zu erwer-
ben. Sollte es zu einer Anlage von Ersatzmaflnahmen im Gemeindegebiet kommen, sollte
die Landwirtschaftskammer im Verfahren mit hinzugezogen werden.

Im Auftrag

T -

(Franke)

Qualititsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN SO 8001:2008

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Mlnster BLZ 400600 00  Konto-Nr. 403 213 IBAN: DES7 4008 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS
Volksbank Bonn Rhein-Sieg G BLZ 380601 86  Konto-Nr. 2100771 015 IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust.-1d.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780



Schaefer, Petra

——— i -
Von: Vidal Blanco, Barbel <baerbel.vidal@amprion.net>

Gesendet: Donnerstag, 29. Oktober 2015 07:49

An: Rathaus

Ce: info@espkrueger.de

Betreff: Leitungsauskunft - 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 24 Neubau eines

Signiert von:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Discount- und Vollsortimentmarktes, Gemeinde Wﬁjv"ér
baerbel.vidal@amprion.net —
ride Welver

90 0KT. 2015

mit Schreiben vom 14.07.2015 haben wir im Rahmen der Beteiligung Trager éffent?cher Belange eine Stellungnahme

zur o. g. Bauleitplanung abgegeben.

Diese Stellungnahme behalt auch fir den nun eingereichten Verfahrensschritt der 6ffentlichen Auslegung weiterhin

ihre Giltigkeit.

Gegen einen Satzungsbeschluss zur o. g. Bauleitplanung in der jetzt vorliegenden Fassung bestehen aus unserer

Sicht keine Bedenken.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 220- und 380-kV-Netzes.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt

haben.

Mit freundlichen GriiRen
Béarbel Vidal Blanco
Amprion GmbH

Betrieb / Projektierung
Leitungen Bestandssicherung

Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund

Tintern 156711
T extern +49 231 5849-15711

“mailto: baerbel.vidal@amprion.net

www.amprion.net

Aufsichtsrat: Heinz-Wermer Ufer (Vorsitzender)

Geschaftsfithrung: Dr. Hans-Jargen Brick, Dr. Kiaus Kieinekorte
Sitz der Geselischaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund - Handelsregister-Nr. HR B 15940 - USt.-ldNr. DE 8137 61 356



Grosse, Dirk

Von:
Gesendet:
An:

Cc:
Betreff:

[ Gemeinde Welyer

6. NOV. 2015

Eing.:

,....—-.‘....._...‘.

Andernach, Klaus-Peter <klaus-peter.andernach@bezreg-arnsberg.nrw.de>
Mittwoch, 4. November 2015 10:16

Grosse, Dirk

info@espkrueger.de

/

Sehr geehrte Damen und Herren,

Welver- VUE 024- SUDLICH DER LADESTRASSE ALDI MARKT u.a.--SO----2.
Anderung im Verfahren 3.2

die Festsetzungen im Bebauungsplan wurden daraufhin Giberpriift, ob und inwieweit die Planungsabsichten mit den
Erfordernissen des Immissionsschutzes aus der Sicht der oberen Immissionsschutzbehodrde vereinbar sind.

Die Belange des Dezernates 53 als obere Immissionsschutzbehorde sind nicht betroffen.

Die immissionsschutzrechtliche Beurteilung hinsichtlich der Anlagen die nicht in die Zustdndigkeit der

Belange wurden nicht gepriift.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag
Kl.-P. Andern

ach

.~ Bezirksregierung Arnsberg als obere Umweltschutzbehdrde fallen, erfolgt durch den Kreis Soest als UUB. Diese



Bezirksregierung Arnsberg

Bezirksregierung Arnsberg « Postfach » 59817 Arnsberg

Gemeinde Welver
Rathaus

Am Markt 4
59514 Welver

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB

2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr 24
"Neubau eines Discount- und Vollsortimentmarktes"” , Gemeinde
Welver, OT Welver

Schreiben des Planungsbiiros espkriiger vom 26.10.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht kann der beab-

sichtigten Verkaufsflachenerweiterungen am Standort der Ladestralle

(Erweiterung des Aldi-Marktes von derzeit 770 gm Verkaufsfliche auf
perspektivisch 1.250 qm, Erweiterung des Edeka-Marktes von derzeit
1.129 gm auf 1.900 gm) unter den Voraussetzungen zugestimmt
werden, dass |
e eine Neuabgrehzung des Zentralen Versorgungsbereichs (ZVB)
Ortsmitte
e und die Festlegung eines neuen, erganzenden ZVB mit der
Zweckbestimmung Nahversorgung im Bereich der LadestraRe

vorgenommen wird.

Auch im Hinblick auf die noch ausstehende landesplanerische An-
passung nach § 34 LPIG solite die Abgrenzung dieser beiden ZVB auf
der Grundlage eines aktualisierten Einzelhandelskonzeptes erfolgen

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitalér Postbearbeitung):,
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kleben und méglichst im DIN-A4-Format senden.

Datum: 03. November 2015
Seite 1von 2

Aktenzeichen:
35.2.1-2.4-80-2/15
bei Antwort bitte angeben

Auskuntt erteilt:

Herr Keul

franz-josef keul@bezreg-
arnsberg.nrw.de

Telefon: 02931/82-3414
Fax: 02931/82-40139

Seibertzstrafie 2
59821 Arnsberg

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

© Mo-Do  08.30 - 12.00 Uhr

13.30 - 16.00 Uhr
Fr 08:30 - 14.00 Uhr

Landeskasse Disseldorf bei
der Helaba:

IBAN:

DE27 3005 0000 0004 0080 17
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID: DE123878675



Bezirksregierung Arnsberg

und aus diesem abgeleitet sein. Dabei sollte das Einzelhandelskonzept
u. a. das Fur und Wider eines Einbezugs des Raiffeisengeléndes in den
ZVB Ortsmitte sowie auch die Auswirkungen der Verkaufsflachen-
erweiterungen an der Ladestralle auf die bestehende Versorgungs-
struktur (diesbzgl. Folgen z.B. aus dem drohenden Wegfall des Penny-
Marktes siidlich der Bahnlinie) behandeln.

Die neu abgegrenzten Zentralen Versorgungsbereiche und das
aktualisierte Einzelhandelskonzept sind durch den Rat férmlich zu

beschlielRen.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt fir das SO1-Gebiet (Lebens-
mitteldiscounter) unter anderem auch die nicht elektrischen Haushalts-
waren als zulassiges Kernsortiment fest. Diese Sortimente zahlen
gemal LEP- Teilplan Grof¥flachiger Einzelhandel zu den zentrenrele-
vanten Sortimenteh und sollten daher entsprechend bei den
zentrenrelevanten Kernsortimenten aufgefithrt werden, die in der
Summe nicht mehr als 10 % der Gesamtverkaufsflache einnehmen

dirfen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

b @

(Keul)

Seite 2von 2



A03-G 07.14

GELSENWASSER AG - Postfach 14 563 - 59404 Unna

Gemeinde Welver
Gemeindeentwicklung
Bau / Planung / Umwelt

Postfach 47 Gemeindg Welver

NOV 2015

59511 Welver
Eing: 0

GELSENWASSER

GAS. STROM. NATURLICH WASSER.

lhr Zeichen:

thre Nachricht: E-Mail Fa. Espkriger
v. 26.10.2015

Unser Zeichen: but-ew-be

Name: Herr Ewert

Telefon: 02303 204-224

Telefax: 02303 204-244

E-Mail: Andreas.Ewert@gelsenwasser.de

Datum: 02.11.2015

Beteiligung der Behdrden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange gemig § 4 BauGB
2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und
Vollsortimentmarktes”, Gemeinde Welver, Landkreis Soest

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Benachrichtigung Uber das o. g. Vorhaben danken wir.

Anregungen dazu haben wir nicht.
Freundliche GruRe

GELSENWASSER AG

GELSENWASSER AG

Betriebsdirektion Sitz der Hauptverwaltung:
Viktoriastra3e 34 Gelsenkirchen

58425 Unna Amtsgericht:

Telefon: 02303 204-0 Gelsenkirchen HRB 165
Telefax: 02303 204-244 USt-IdNr.: DE 124978719

E-Mail: inffo@gelsenwasser.de Glaubiger-1D DE46 1000 0000 028144
Internet: www.gelsenwasser.de

Sparkasse Gelsenkirchen Aufsichtsrat: Vorstand:

(BLZ 42050001) 101067 054 Guntram Pehlke  Henning R. Deters
IBAN DE5S5 4205 0001 0101067054  Vorsitzender Vorsitzender

BIC WELADED1GEK Dr.-Ing. Dirk Waider

Commerzbank Gelsenkirchen
(BLZ42040040)4 345179
IBAN DES1 4204 00400434 517900

BIC COBADEFF



GEMEINDE LIPPETAL

DER BURGERMEISTER

Gemeinde Lippetal « BahnhofstraBe 7 « 59510 Lippetal

Gemeinde Welver

Gemeindeentwicklung Amt Bauamt
Bau, Planung, Umwelt Sachbearbeiter Herr Vogel
?gg ma\?\;teld\,/er J e-mail michael.vogel@lippetal.de
Gemeinde’Welver| Telefon-Durchwahl 245
Zimmer-Nr. 35
Eing.: 06/NDV 2015 Aktenzeichen 61-26-03-Vg/Bo
Ihr Zeichen 61-26-21/24-02
/ Datum 30. Oktober 2015

2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 ,Neubau eines Discount-

und Vollsortimentmarktes® an der LadestraBe im Zentralort Welver

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
sowie die Beteiligung der benachbarten Gemeinde nach § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Gemeinde Lippetal werden zu der o. a. Bebauungsplandnderung keine
Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen

L:AAM60\AG0-DIV\Stetiungn.Nachbargemeinden\VD151030-2.And.BP
24, Welver.doc

Anschrift Offnungszeiten Bankverbindungen

Bahnhofstr. 7, 58510 Lippetal Mo.-Mi.  08:00-12:30 Uhr und 14:00-16:00 Uhr Sparkasse Soest 80 000 094 BLZ 414 500 75

Telefon (02923) 980-0 Do. 14:00-16:00 Uhr IBAN DES58 4145 0075 0080 0000 94, BIC WELADED1SOS

Telefax (02923) 980-232 Fr. 08:00-12:30 Uhr Volksbank Beckum 3500 732 500 BLZ 41660124

E-Mail: post@lippetal.de IBAN DE97 416 60124 3500 7325 00, BIC GENODEM1LPS

Internet: www.lippetal.de und nach Vereinbarung Postbank Dortmund 108 10 464 BLZ: 440 100 46

IBAN DE 63 4401 0046 0010 8104 64, BIC PBNKDEFF440



2. Iinderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und
Volisortimentmarktes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB
Beteiligung der Blrger gemanB § 3 (2) BauGB

A. Trager 6ffentlicher Belange

1.  Absender : LIPPEVERBAND Kronprinzenstralle 24,

45128 Essen
Schreiben vom 14.08.2015

1.1 Hinweis

Gegen die 0.9. Anderung des Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine Bedenken
oder Hinweise.

1.1.1 Abwagungsvorschiag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
1.1.2 Beschlussvorschlag

entfalit.

Abstimmungsergebnis:

HFA:

Rat:

2. Absender: Stadt Hamm -61.4- Postfach 2449
59014 Hamm

Schreiben vom :09.11.2015

2.1 Hinweis

... die Gemeinde Welver bereitet mit der 2. Anderung des Bebauungsplan-Entwurfes Nr.
24 den Neubau eines Discount- und Vollsortimentmarktes und die Erweiterung der zulés-
sigen Verkaufsflache eines Vollsortiment- und Discountmarktes an der Ladestralle im
Zentralort Welver vor.

Die beabsichtigten Entwicklungen haben voraussichtlich keinen Einfluss auf die Einzel-
handelssituation in Hamm.

espKriger, Celle Seite 3 von 10




2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und
Vollsortimentmarktes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB
Beteiligung der Blrger gemén § 3 (2) BauGB

2.1.1 Abwaéagungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
2.1.2 Beschlussvorschlag

entfallt

Abstimmungsergebnis:

HFA:

Rat:

3. Absender: LWL-Archédologie fiir Westfalen —
In der Wiiste 4 - 57462 Olpe

Schreiben vom: 04.11.2015

3.1 Hinweise

... Wir verweisen auf den im Bebauungsplan genannten Punkt ,Bodendenkmale". Ansons-
ten bestehen unsererseits keine Bedenken.

3.1.1 Abwaiagungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

3.1.2 Beschlussvorschlag
entfallt

Abstimmungsergebnis:

HFA:

Rat:

espKriger, Celle Seite 4 von 10




2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und
Vollsortimentmarktes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange geméan § 4 (2) BauGB
Beteiligung der Blrger gemanB § 3 (2) BauGB

4. Absender: Bezirksregierung Arnsberg - Agrar, Postfach
1152, 59471 Soest

Schreiben vom :06.11.2015
4.1 Hinweis

Belange der allgemeinen Landeskultur/Agrarstruktur und integrierter Landentwicklung sind
von der Mafinahme nicht betroffen.

4.1.1 Abwigungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
4.1.2 Beschlussvorschlag

entfallt

Abstimmungsergebnis:

HFA:

Rat:

5. Absender: LWK Kreisstelle Soest Ostinghausen
(Haus Diisse) 59505 Bad Sassendorf

Schreiben vom :28.10.2015
5.1 Hinweis

Zu Ihrem Amtshilfeersuchen in der o. a. Angelegenheit nehme ich als Trager des 6ffent-
lichen Belangs Landwirtschaft gem. § 4 BauGB wie folgt Stellung.

Meine Stellungnahme vom 14.07.2015, Aktenzeichen 61-26-21/24-02 hat auch weiterhin
Gultigkeit. Nach den nun vorliegenden Unterlagen ist geplant, dass Ersatzmalinahmen in
Form eines Ersatzgeldes durch den Kreis Soest abgewickelt werden.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen hiergegen keine Bedenken. Im Erlauterungstext
wird aufgefiihrt, dass die Gemeinde versucht, Ersatzflachen im Gemeindebezirk zu erwer-
ben. Sollte es zu einer Anlage von Ersatzmafnahmen im Gemeindegebiet kommen, sollte
die Landwirtschaftskammer im Verfahren mit hinzugezogen werden.

Stellungnahme vom 14.07.2015

espKriger, Celle Seite 5 von 10



2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und
Vollsortimentmarktes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB
Beteiligung der Blrger gemaR § 3 (2) BauGB

511

5.1.2

Zu threm Amtshilfeersuchen in der o. a. Angelegenheit nehme ich aufgrund der mir (ibergebenen
Unterlagen als Tréger des 6ffentlichen Belangs Landwirtschaft gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wie folgt
Stellung.

Die vorliegenden Planungen sehen eine Erweiterung der zuldssigen Verkaufsfldche fir einen vor-
handenen Edeka-Markt und Aldi-Markt vor. Durch die geplante BaumafRnahme wird der 6ffentliche
Belang Landwirtschaft nicht beeintrachtigt. Durch die Planung ist davon auszugehen, dass es auch
zu Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen kommt. Im Abschnitt 10.9 wird aufgefihrt, dass der Aus-
gleich mit dem Kreis Soest besprochen wird.

Aus landwirtschaftlicher Sicht wird der Hinweis gegeben, auch die Landwirtschaftskammer im Zu-
sammenhang mit Anlage von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen einzuschalten.

Abwigungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Stellungnahme ist bereits in die Begrin-
dung aufgenommen.

Beschlussvorschlag
entfallt

Abstimmungsergebnis:

HFA:

Rat:

6. Absender: Amprion GmbH Betrieb / Projektierung, Lei-
tungen Bestandssicherung, Rheinlanddamm 24, 44139
Dortmund
Schreiben vom :29.10.2015

6.1 Hinweis

mit Schreiben vom 14.07.2015 haben wir im Rahmen der Beteiligung Tréger 6ffentlycher
Belange eine Stellungnahme zur o. g. Bauleitplanung abgegeben.

Diese Stellungnahme behélt auch flr den nun eingereichten Verfahrensschritt der éffentli-
chen Auslegung weiterhin ihre Gultigkeit.

Gegen einen Satzungsbeschluss zur o. g. Bauleitplanung in der jetzt vorliegenden Fas-
sung bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 220- und 380-kV-
Netzes.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer Versorgungsleitungen die zusténdigen
Unternehmen beteiligt haben.

espKriger, Celle Seite 6 von 10




2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und
Vollsortimentmarktes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB
Beteiligung der Blrger gemaf § 3 (2) BauGB

6.1.1

6.1.2

Schreiben vom 14.07.2015

im Planbereich der 0. a. MaBnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres Unter-
nehmens. Planungen von Héchstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht
nicht vor.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 220- und 380-kV-Netzes.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustédndigen Unter-
nehmen beteiligt haben.

Abwiagungsvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Beschiussvorschlag

entfallt

Abstimmungsergebnis:

HFA:

Rat:

7. Absender: Bezirkregierung Arnsberg, Dezernat 53
Schreiben vom : 04.11.2015

7.1 Hinweis
.... die Festsetzungen im Bebauungsplan wurden daraufhin Uberprift, ob und inwieweit
die Planungsabsichten mit den Erfordernissen des Immissionsschutzes aus der Sicht der
oberen Immissionsschutzbehdrde vereinbar sind.
Die Belange des Dezernates 53 als obere Immissionsschutzbehérde sind nicht betroffen.
Die immissionsschutzrechtliche Beurteilung hinsichtlich der Anlagen die nicht in die Zu-
standigkeit der Bezirksregierung Arnsberg als obere Umweltschutzbehérde fallen, erfoigt
durch den Kreis Soest als UUB. Diese Belange wurden nicht gepruft.

7.1.1 Abwigungsvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

7.1.2 Beschlussvorschlag

entfallt

espKriger, Celle Seite 7 von 10




2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und
Vollsortimenimarktes*, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB
Beteiligung der Birger geman § 3 (2) BauGB

Abstimmungsergebnis:

HFA:

Rat:

8.1

Absender: Bezirksregierung Arnsberg, Dez. Planung,
Seibertsstrale 1, 59821 Arnsberg

Schreiben vom : 03.11.2015

Hinweis

8.1.1

... aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht kann der beabsichtigten Verkaufsfla-
chenerweiterungen am Standort der Ladestralle (Erweiterung des Aldi-Marktes von der-
zeit 770 gm Verkaufsflache auf perspektivisch 1.250 gm, Erweiterung des Edeka-Marktes
von derzeit 1.129 gm auf 1.900 gm) unter den Voraussetzungen zugestimmt werden, dass

* eine Neuabgrenzung des Zentralen Versorgungsbereichs (ZVB) Ortsmitte

e und die Festlegung eines neuen, ergénzenden ZVB mit der Zweckbestimmung
Nahversorgung im Bereich der Ladestralle vorgenommen wird.

Auch im Hinblick auf die noch ausstehende landesplanerische An passung nach § 34
LPIG solite die Abgrenzung dieser beiden ZVB auf der Grundlage eines aktualisierten
Einzelhandelskonzeptes erfolgen und aus diesem abgeleitet sein. Dabei sollte das Einzel-
handelskonzept u. a. das Fur und Wider eines Einbezugs des Raiffeisengelédndes in den
ZVB Ortsmitte sowie auch die Auswirkungen der Verkaufsflachenerweiterungen an der
Ladestrale auf die bestehende Versorgungsstruktur (diesbzgl. Folgen z.B. aus dem dro-
henden Wegfall des Penny-Marktes stidlich der Bahnlinie) behandeln.

Die neu abgegrenzten Zentralen Versorgungsbereiche und das aktualisierte Einzelhan-
delskonzept sind durch den Rat férmlich zu beschlie3en.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt fir das S01-Gebiet (Lebensmitteldiscounter) unter
anderem auch die nicht elektrischen Haushaltswaren als zuldssiges Kernsortiment fest.
Diese Sortimente zahlen gemafl LEP- Teilplan Grofflachiger Einzelhandel zu den zen-
trenrelevanten Sortimenten und soliten daher entsprechend bei den zentrenrelevanten
Kernsortimenten aufgefiihrt werden, die in der Summe nicht mehr als 10 % der Gesamt-
verkaufsflache einnehmen durfen.

Abwidgungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die textlichen Festsetzungen werden ange-
passt. Die Beschlisse wurden gefasst

espKriiger, Celle Seite 8 von 10




2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und
Vollsortimentmarktes*, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB
Beteiligung der Blurger gemanB § 3 (2) BauGB

8.1.2 Beschlussvorschlag

Der Rechtsplan ist anzupassen.

Abstimmungsergebnis:

HFA:

Rat:

9. Absender: Gelsenwasser, Viktoriastr. 34, 59425 Unna
Schreiben vom : 03.11.2015

9.1 Hinweis

.... fur die Benachrichtigung tber das o. g. Vorhaben danken wir.
Anregungen dazu haben wir nicht.

9.1.1 Abwaéagungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

9.1.2 Beschlussvorschilag
entfallt

Abstimmungsergebnis:

HFA:

Rat:

10. Absender: Gemeinde Lippetal, Bahnhofstr. 7, 59510 Lip-
petal

Schreiben vom : 30.10.2015
10.1 Hinweis

... seitens der Gemeinde Lippetal werden zu der o. a. Bebauungsplanénderung keine An-
regungen vorgebracht.

espKruger, Celle Seite 9 von 10




2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und
Vollsortimentmarktes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB
Beteiligung der Burger geman § 3 (2) BauGB

10.1.1 Abwigungsvorschiag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

10.1.2 Beschlussvorschlag
entféallt

Abstimmungsergebnis:

HFA:

Rat:

espKriger, Celle Seite 10 von 10



Gemeinde Welver, 2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmarktes”

Gemeinde Welver
e e e Verfahrensstand:
Landkreis Soest
Verf.-Stand; §§ 3(1)+4(1) BauGB §5 3(2)#4(2) BauGB § 10 BauGB
Begriindung: 03.07.2015 19.10.2015
Plan: 24.04.2015 21.10,2015
Umwaeltbericht (so) 03.07.2015 19.10.2015
Begriindung
zur 2. Anderung des INHALT
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24,
»Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark- 1. GELTUNGSBEREICH 4
teS“ 2. ANLASS UND ZIEL. DER AUFSTELLUNG DES VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANS 4
- Entwurf -
; 2T 3. LAGE DES PLANGEBIETES 5
N
4, GESETZLICHE GRUNDLAGEN 6
5. ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG 7
6. INHALT DES FLACHENNUTZUNGSPLANES/ 8
7. BEBAUUNGSPLANE 8
7.1 Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Bestand ..................... 8
8. PLANINHALT 8
8.1 Art der baulichen NUtZURG / EMISSIONSN......corvrvvrieiierinrsesssreesses s ssies e ressnscases seeroene 8
8.2 Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Gemeinde Welver.........o.oovvveeecviencorcersinnen, 10
8.3 Mal der Baulichen NUIZUNG ........cvcveeicee e sens e vsssecsemsesnseses s s s sessssssessnas 11
8.4 BAUWBISE.......cocvvereierirerciris vt iese st etenen st rass s s sesnis 12
'2 P 8.5 VerkehrSIAChBNIVEIKENIE .......ccccc vttt st nn e te s seses e sses 12
T i T E 3 L
Lage des Plangebietes M 1:10000 8.6  Verkehrstechnische UnterSUChUNG .........o..covviiiimeveiiicrmienccenrssssse s sssars s ssesens 12
8.7 OPNV .oocotccstireerss s secensscsaressssasansss st ssssse tesssan s assassssseesessenesssssessmanessereessesesesssssessees 13
8.8
9. UMWELTBERICHT 14
2.1 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten und fir die Flache
relevanten Ziele des UmWEISChULZES ........cvueirisiceeccnniens s sesse s ereonereeessees s 14
Stand: 19.10.2015 Fassung riir die Beteffigung gem. § 3 (2) und 4(2) BauGB 82 FACRPIANUNGEN -1
10. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 17

espkriiger Minden - Celle Seite 2 von 28



Gemeinde Welver, 2.Anderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmarktes*

Gemeinde Welver, 2.Anderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmarktes”

10.1  Lage und heutige NUZUNG..........ocvcoivininin e ieesesineienns 17
10.2  Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes .......cocvivieicvnceeeneesoiene s 17
10.3  AUSWIrkUNGEN der PIANUNG......ooiiriiiverarieriiiiet st rin et seesssasesteraeseessressense s ebsseensrasssane 20
10.4  Naturschutzfachliche Eingriffsbanzierung ... 22
10.5  Externe Kompensation/Ersatzgeld ........covvviveiricinionienmicirnnnnenssssresneisessessssssissssoreons 23
106 EntWicKIUNGSPrOgNOSE oot sieiirenctsenee e scrnneresreessesesmesresussestsversssssssssssosnasassssrssensens 24
10.7 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
AUSWITKUNGEN oot eriesrse e s imreresseseersiessonssasssssessessenessesssssssseasevesssansensonenssessne 24
10.8  Anderweitige PlanungsmaglehKeiten ... oo 25
10.9  Ausgleichs-/Ersatzmalnahmen.. ..o s nnnes 25
11. TECHNISCHE INFRASTRUKTUR, VER- UND ENTSORGUNG 25
12. STADTEBAULICHE WERTE 27
12,1 FIEChenbIlANZ ...t 27
12.2  Einwohnerzuw#chse .........
13. KOSTEN 27
14, GESTALTUNGSVORGABEN 27
15. AUSARBEITUNG 28
16. VERFAHRENSVERMERK 28
Anlagen
1. Verkehrstechnische Untersuchung zur Erweiterung des Einzelhandelsstandortes an
der Ladestrafle in Welver, ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert Hannover Feb-
ruar 2015
2. Schalltechnische Untersuchung zum Betrieb eines Aldi- und eines Edeka-Marktes an
der Ladestrafle in Welver nach Umsetzung der Verkaufsfiichenvergrofierung , Weker
und Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH, Gronau, 16.03.2015, ¢ryanzi
durch die Stellungnahme vom 27,08.2015
3. Gutachterliche Stellungnahme zur Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde Wel-
ver, cima Beratung + Management GmbH, Kéin, 28.02.2015
4. Faunistische Untersuchung zur geplanten Erweiterung des EDEKA- und ALDI-Mark-
tes in Welver, Erhebungen der Jahre 2014 und 2015, Hempe Kaiser Krliger, Juni
2015
5. Biotoptypplan Bestand und Planung espkriiger, 03.07/15.10.2015
N 1
espkriiger Minden - Celle Seite 3 von 28

Hinweis: Anderungen, die sich aus den Beteiligungsverfahren gem. § 3 +
4 (1) BauGB ergeben haben, sind kursiv feit grau dargestelit

1.

L

GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke:
292 (tiw.), 296,341,342(tiw.), 343 und 344 (tiw.) der Flur 4, Gemarkung Meyerich und wird
begrenzt:

[} im Norden durch die stidliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 292

o im Westen durch die stliche Flurstiicksgrenze des Flurstlicks 295,

o im Osten durch die neu zu bildenden westlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke
308, 344

o im Stiden durch die nérdliche Flurstiicksgrenze des Fiurstlicks 310

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

ANLASS UND ZIEL DER AUFSTELLUNG DES VORHABENBEZO-
GENEN BEBAUUNGSPLANS

im Bereich der Ladestrafle soll das Nahversorgerzentrum bestehend aus einen Discoun-
ter und einem Vollsortimentmarktes sowoh! nutzungstechnisch als auch gestalterisch
aufgewertet werden.

In diesem Zuge soll die Verkaufsfléche des im &stlichen Bereich des Plangebietes lie-
genden Aldi-Marktes durch dessen Riickbau und Neuerrichtung von 770 m? auf zu-
néchst bis zu 1.000 m? vergroRert werden. Beim westlich gelegenen Edeka-Markt ist
vorgesehen, die Verkaufsfidche durch eine bauliche Erweiterung von ca. 1.129 m? auf
bis zu 1.740 m? zu erhéhen. Zudem soll die Anlieferzone und die dazugehérige Zufahrt
auf die Westseite des Marktes verlegt werden. Optional soll an beiden Einkaufsmarkten
die Moglichkeit bestehen zu einem spateren Zeitpunkt die Verkaufsfldchen weiter zu er-
héhen, sodass im Bebauungsplan die Verkaufsflichen von 1.250 m? beim Aldi-Markt
und von 1.900 m* beim Edeka-Markt festgesetzt werden.
Mit der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 “Neubau eines
Discount- und Vollsortimentmarktes" der Gemeinde Welver sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen flir das Vorhaben geschaffen werden.
Die Kombination Vollversorger- und Discounter an einem Standort hat sich an verschie-
denen Standorten in anderen Kommunen bewéahrt, durch den Neubau bzw. die Erweite-
rung wird sich die Nahversorgersituation im Quartier LadestraRe sowie dem Ortskern
Welver wesentlich verbessermn.
Dazu missen verschiedene Festsetzungen wie das Mafl und Art der Nutzung festge-
setzt werden,
Das Plangebiet bietet sich innerhalb der Gemeinde Weilver zur weiteren Entwicklung aus
folgenden Grinden an:
o Die verkehrliche ErschlieRung und die Ver- und Entsorgung ist {iber die Ladestralte
ohne groften baulichen Aufwand gesichert,

Der Standort ist von vielen Menschen fuBidufig zu erreichen,

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht notwendig. Die vorhandenen naturschutz-
fachlichen Belange sind nicht als besonders konflikitrachtig einzustufen.
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Planentwurf Aldi-Markt 0. M.
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Planentwurf EDEKA - Markt o. M.

e

3. LAGE DES PLANGEBIETES
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Der Planbereich liegt ca. 200 m dstlich der Ortskerns des Zentralortes Welver und ist
mit diesem Ober die Ladestrale verbunden. Die Ladestrafie dient als direkte Erschlie-
Bungsstrafie des Nahversorgerzentrums und der ndrdiich anschiiefenden Wohnbe-

bauung.

Sidlich an das Plangebiet anschlieend befindet sich die Hauptbahnstrecke Ruhrge-
biet-OWL-Hannover-Berlin. Ostlich grenzen an das Plangebiet gemischte Nutzungen

mit Einzethandel und Gewerbe an.

espkriiger Minden - Celle
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Nérdlich angrenzend beginnt ein gréferes Areal mit Wohnnutzung, in westlicher Rich-
tung schlieflen Brachfidchen auf der siidlichen Strafenseite und Wohn- und kommu-
nale Nutzungen (Bauhof) auf der ndrdlichen Strafienseite an.

Welver verfiigt (iber viele kulturelle, infrastrukturelle und Einrichtungen der Ver- und
Entsorgung.

4. GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Die Aufstellung des B-Plans unterliegt u.a. folgenden Gesetzen und Verordnungen:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit glltigen Fassung

« Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zurzeit glttigen Fassung

» Planzeichenverordnung (PlanzV) in der zurzeit giiltigen Fassung

* Nordrheinwestféilische Bauordnung (BauONRW) in der zurzeit gliltigen Fassung

» Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgénge (Bundesimmissionsschutz-
gesetz BImSchG) in der zurzeit giiitigen Fassung

« Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft. Erste Allgemeine Verwaltungsvor-
schrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz (TA-Luft) in der zurzeit giiltigen Fassung

* Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm. Sechste allgemeine Verwaltungsvor-
schrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz (TA Larm) in der zurzeit glitigen Fassung

» Geruchsimmissionsrichtlinie, Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen
(GIRL) in der zurzeit gliltigen Fassung

» Gesetz {iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), in der zurzeit gliltigen Fas-
sung

« Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der
zurzeit gliltigen Fassung
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5. ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG Die p Msglichkelten zur Sk und Entwi fer Ver sollen von den
l.andesentwickiungsplan Kommunen akliv genutzt werden.
Die Abstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung erfolgt im Rah- Die Einhaltung der Ziele/Grundsétze wird im Folgenden nachgewiesen.
men der landesplanerischen Anfrage. Eine Anderung des Regionalplans ist wegen des kleinrdumigen Gebietes nicht erfor-
Regionalplan derlich.

6. INHALT DES FLACHENNUTZUNGSPLANES/

Elachennutzungsplan
Die derzeitige Darstellung des Flachennutzungsplanes als Sonderbaufidche ,GrofRifla-
chiger Einzelhandel" erfordert keine Bearbeitung des Fléchennutzungsplans.

Ausschnltt aus dem wirksamen Fléchennutzungsplan o.M.

Lage des Plangebiets

Durch Beschluss des Regionalrates vom 08.12.2011.wurde der Regionalplan-Teilab- Lage des Plangebietes
schnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis (ehemals Oberbereich Dortmund — 6stli-

cher Teil) aufgestelit und am 21.12.2011 der Staatskanzlei des Landes Nordrhein- .
Westfalen gem#f § 19 Abs. 4 und Abs. 6 LPIG angezeigt. 7. BEBAUUNGSPLANE

Mit Vertffentlichung des Bekanntmachungserlasses der Staatskanzlei vom 23.03.2012
im Gesetz- und Verordnungsbiatt fir das Land Nordrhein-Westfalen - GV. NRW. 2012 7.1 Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Bestand

S. 153 — am 30.03.2012 ist der Regionalplan gemaB § 14 LPIG rechtswirksam Innerhalb der Fliche des Plangebietes oder direkt an das Plangebiet angrenzend sind
' nur der zu &ndernde rechtskraftige Bebauungsplan bekannt. Die 1. Vereinfachte Ande-

Der Planbereich wird als allgemeiner Siedlungsbereich ASB dargestellt, stidlich an-
9 9 9 rung des Bebauungsplanes hatte eine Héhenbeschrankung der Baukdrper auf 10 m

grenzend die berdrtiich bedeutsame Schienenverbindung.

Die Grundsétze 10 und 11 beschiftigen sich mit dem groBfisichigen Einzelhandel, zum Inhalt

Grundsatz 10 8. PLAN IN HALT

Die Haupt- und Nebenzentren der Stidte und Gemeinden, aber auch die ,O " i ki indeteilen, sol- .

len in ihrer Funktion geschiitzt sowle in ihrer Unver hsaib it erhalten und gestarkt werden. Den Einzelhandels- 8.1 Art der baulichen Nu{zung / Emissionen

und Dienstlelstungsangeboten in diesen Zentren und in den fen V gung ichen kommt hierbei eine be- Mﬂw

sondere Badeutung zu. Das Ziel der Gemeinde Welver ist es, den vorhandenen Einzelhandelsstandort zu ei-
Grundsatz 11 nem modernen Nahversorgungszentrum aufzuwerten.

Auf der Grundiage von } ten Binzelh pten soll eine | fstig erfolgen mit Dazu mlssen die gewlinschten, vertraglichen und gewollten Betriebsformen, Sorti-

dem Ziel einer nachhalligen Starkung der Zentren, Die Abg der ton Vi berelche sollen nicht mente und Verkaufsflachen festgelegt werden. Dieses ist nur in einem sonstigen Son-
nur in Ei und Z [? " darn auch im Flach X f werden. dergebiet (§ 11 Abs. 3 BauNVO) maglich, die Ausweisung eines Kerngebietes in dieser
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Randlage ist stddtebaulich nicht gewlinscht, zumal die Steuerung der Sortimente nicht
im gewlinschten Umfang méglich wére.

Entsprechend der stédtebaulichen Zielsetzung erfolgt daher die Festsetzung als sonsti-
ges Sondergebiet SO1,Groftfldchiger Einzelhandel® mit der Zweckbestimmung ,SB-
Verbrauchermarkt + und im SO2 - gebiet ,Grof¥fldchiger Einzelhandel" mit der Zweck-
bestimmung Lebensmittel-Discounter mit Verkaufsfiichenobergrenzen,

Die jeweiligen Verkaufsfldchenobergrenzen sind:

- .SB-Verbrauchermarkt* max. 1.800 m? Verkaufsfldche

- Lebensmittel-Discounter” max. 1.250 m? Verkaufsfl4che

Die jeweiligen Kern- und Randsortimente werden differenziert festgesetzt.

Das SO1-Gebiet dient der Unterbringung von groffiéchigen Einzelhandelsbetrieben.

Zulassig sind 1 SB - Verbrauchermarkt mit einer Gesamtverkaufsfldche von héchstens
1.800 m? einschlieBlich maximal 150 m? Verkaufsfldche fiir den Backshop.

Zuléssig sind die Kernsortimente:

- Lebensmittel., StiRwaren, Spirituosen, (einschiiefilich Milchprodukte, Tiefkiihl-
+ Fleischwaren Gemilse, Tiernahrung)

- Getrdnke

- Wasch-, Putz-, Relnigungs- und Kérperpflegemittel, Kosmetika,

- nicht elektrische Haushaltswaren

Die zuldssigen zentrenrelevanten Kernsortimente:

- Haus- und Heimtextilien

- Bekleidung (auch Sportbekleidung)

- Schuhe {auch Sportschuhe), Lederwaren

- Unterhaltungselektronik

- Elektrohaushaltgeréte

- Lampen, Leuchten

- Foto, Optik

- Uhren, Schmuck

- Spiel- und Sportwaren (ohne Bekieidung)

- Kunstgewerbe, Antiquitdten, Holz-, Flecht-, Formstoffwaren
- Papier, Schreibwaren, Zeitschriften, Blcher, Birokleinartikel
- Zooartikel

- Schnittblumen, getrocknete Blumen, Gebinde

- Teppiche

- Campingartikel

und die zuldssigen nicht zentrenrelevanten Randsortimente:

- Kleinmébet,

- Eisenkurzwaren. Werkzeuge und Heimwerkerbedarf

- Farben, Lacke, Tapeten, Klebstoffe

- Samen, Pflanzen, Diinger
- Auto- und Fahrradelektrik, -zubehor, -teile, -pflegemittel

ditrfen in der Summe 10 % der Gesamt-Verkaufsfiiche nicht Gberschreiten.

IM 802-Gebiet ist ein Lebensmitteldiscounter mit einer Gesamtverkaufsfldche von
héchstens 1.250 m? zuléssig.

Gemeinde Walver, 2.Anderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Volisortimentmarktes®
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Als Kernsortimente sind zuldssig:

- Nahrungs- und Genussmittel, (einschl. Milchprodukte, Tiefkiihi-, Fleischwa-
ren. Gemuse, Getrénke, Tiernahrung)

- Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Kérperpflegemittel, Kosmetika.

- nicht elektrische Haushaltswaren

Als Randsortiment sind Aktionsartike! (Waren aller Art) mit in Summe 10 % der Ver-
kaufsflache zuldssig.

Die Festsetzungen unterstiitzen die Entwickiung des Nahversorgerzentrums in idealer
Weise ohne das Zentrum wesentlich zu schwéchen.

8.2 Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Gemeinde Welver

Die cima hat im Jahre 2009 ein Einzelhandelskonzept fir die Gemeinde Welver erar-
beitet, das Konzept wurde aufgrund der aktuellen Planung durch eine Guiachterliche
Stellungnahme zur Einzelhandelsentwickiung in der Gemeinde Welver im Frithjahr
2015 ergénzt bzw. neu ausgerichtet.

im Mai 2009 legte die cima ein Einzelhandelskonzept vor, das in wesentlichen Punkten
auf damals aktuellen Planungen zur Ansiedlung eines L.ebensmittelvollsortimenters
und eines Discounters auf einem ehemaligen Raiffeisengeldnde beruhte, Aufgrund der
innerdrtlichen Lage des Plangebiets hatte die cima dem Vorhaben gegentiber einer
Fléchenentwicklung an anderen Standorten Prioritét eingerdumt. Auch diese Bemii-
hungen scheiterten letztendlich im Jahr 2010,

Mehr als finf Jahre nach Vorlage des Einzelhandelskonzepts muss festgestellt wer-
den, dass weder die Gemeinde noch verschiedene Projektentwickler geeignete Betrei-
ber fir die vorgesehenen Mérkte auf dem Raiffeisengelénde akquirieren konnten.

Die Gemeinde hat daher das stadtentwicklungspolitische Ziel einer Einzelhandelsent-
wicklung auf dem Raiffeisengelénde als unmittelbare Erweiterung des zentralen Ein-
kaufsbereichs von Welver aufgegeben. Im Juli 2014 beschloss der Rat der Gemeinde
Welver daher auch den im Jahr 2009 definierten Zentralen Versorgungsbereich aufzu-
heben. Die Bezirksregferung Arnsberg als zustdndige Regionalplanungsbehérde
konnte diese Entscheidung aufgrund der fehigeschlagenen Planungen der vergange-
nen Jahre zwar nachvolliziehen, schiug jedoch vor, den bestehenden Zentralen Versor-
gungsbereich nicht génzlich aufzuheben. Er solle entweder beibehalten oder aber ver-
kieinert werden und das auBerhalb des Zentralen Versorgungsbereichs gelegene Ge-
biet an der Ladestrale als singuiéres Nahversorgungszentrum betrachtet werden.

Aufbauend auf einer differenzierten Wettbewerbsanalyse filr den Vollsortimenter und
den Lebensmitteldiscounter hat die cima die zu erwartenden Verénderungen der Kauf-
kraftstréme durch das Vorhaben auf der Basis einer 6konometrischen Modellrechnung
nach HUFF ermittelt und die stédtebaulichen Auswirkungen gutachterlich bewertet.
Femer wurde von der cima das im Jahr 2009 von ihr vorgelegte Einzelhandelskonzept
filr die Gemeinde Welver hinsichtlich der Gultigkeit der zentralen Kernaussagen ilber-
prift.

Keine Gefdhrdung der Ortsmitte Welver und der Zentralen Versorgungsbereiche der
Nachbarkommunen
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Die von der cima auf der Basis einer intensiven Standort- und Wettbewerbsanalyse
vorgenommene konometrische Kaufkraftanalyse zeigte, dass die Erweiterungen zu
keinen abwégungsrelevanten Kaufkraftverlusten fir die Ortsmitte Welver oder die Zent-
ralen Versorgungsbereiche filhren werden. Die nachfolgende stédtebauliche Auswir-
kungsanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass weder die Ortsmitte Welver noch die
Zentralen Versorgungsbereiche der Nachbarkommunen in ihrer Funktion beeintréchtigt
werden.

Es sei an diese Stelle jedoch darauf hingewlesen, dass der aullerhalb der Ortsmitte
gelegene PENNY-Markt durch die zu erwartenden Umsatzveriuste aus gutachterlicher
Sicht in seinem Bestand geféhrdet ist.

Die Erweiterungen sind nach den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Lan-
desplanung genehmigungsféhig.

Eine Uberpriifung des Vorhabens nach den Zielen und Grundsétzen des Sachlichen
Teilplans Groffiéchiger Einzelhandel hat gezeigt, dass das Vorhaben den dort enthal-
tenen Vorgaben entspricht bzw. durch Anwendung der Ausnahmeregelung zum Ziel 2
entsprechen kann.

Das Einzelhandelskonzept Welver ist hinsichtlich seiner Zielvorgaben zur Reaktivie-
rung des Raiffeisengeldndes zu dberarbeiten.

Eine Erweiterung der Betriebe am jetzigen Standort stérkt zusammenfassend den Er-
halt des Versorgungsstandortes Welver ohne unzumutbar in bestehende Strukturen in
und um Welver einzugreifen.

Das geplante Vorhaben widerspricht den oben genannten Vorgaben nicht. Der arwei-
terte zentrale Versorgungsbereich wurde von Rat der Gomeliinde Welver gobiligt,

8.3 Maf der baulichen Nutzung

Um eine optimale Ausnutzung der Fldchen zu gewahrleisten und die aus stadtebauli-
chen Griinden angestrebte Verdichtung zu erreichen, wird die Grundflichenzah! (GRZ)
mit 0,9 als Hichstwert festgesetzt. Dies ist zuk{inftig erforderlich, weil der Flachenbe-
darf u.a. fur verkehrliche Anlagen wie Zufahrten, Rangier- und Parkflachen relativ grofy
sein wird, die H8chstgrenze nach § 17 BauNVO von 0,6 plus 50 % Uberschreitung bis
maximal 0,8 gem. §19 (4) BauNVO wird damit Oberschritten, gravierende stidtebauli-
che Auswirkungen sind im Plangebiet dadurch jedoch nicht zu erwarten, Die schon er-
wéhnte angestrebte stddtebauliche Verdichtung wird dadurch unterstitzt.

Da das dstlich und stidlich umgebende stédtebauliche Umfeld ebenfalls durch z. B.
GroRfldchige Gebdude mit KFZ-Stellplatzanlagen und grofifidchigen Bahnanlagen ge-
prégt ist und sonstige &6ffentliche Belange nicht entgegen stehen, sprechen keine stid-
tebaulichen und planungsrechtlichen Griinde dagegen. Schutzabsténde zum Grund-
wasser sind einzuhalten, ebenso wird in diesem Zusammenhang auf die Notwendigkeit
der Einhaltung der TA Larm verwiesen. Entsprechende Nachweise werden oder wur-
den im weiteren Genehmigungsverfahren gefthrt.

Gemeinde Welver, 2.Anderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmarktes”
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8.4 Bauweise

Fir die SO-Gebiete wird als zuldssige Bauweise eine abweichende Bauweise festge-
setzt, sie entspricht den Festsetzungen der offenen Bauweise mit der Anderung, dass
auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zuléssig sein sollen. Damit wird die
Médglichkeit gegeben, auch flichenintensive grofiflachigere Nutzungen zu erméglichen.
Eine unzumutbare zusatzliche Belastung des Ortsbildes wird nicht erfolgen, da im Um-
feld mehrere vergleichbare Geb3udekubaturen vorhanden sind.

8.5 Verkehrsflichen/Verkehre

Das Plangebiet wird {iber die Ladestrafte an das Gemeindestralennetz angebunden.
Innerhalb des Plangebietes werden die Zufahrten, Park- und Gehflidchen sowie sons-
tige befestigte Flachen in noch zu bestimmender Art befestigt.

Aufgrund der bereits bestehenden Nutzungen und den dadurch bereits vorhandenen

Verkehren wird es zu einer als tolerierbar zu bezeichnenden Zunahme der Verkehrs-
zahlen (s.u.) kommen.

8.6 Verkehrstechnische Untersuchung

Die Ingenieurgemeinschaft Dr. Ing. Schuberth hat erganzend zu dem urspriinglichen
Gutachten aus 1998 eine neue Stellungnahme zu den geplanten Erweiterungen abge-
geben.

Die Untersuchungen haben gezeigt, dass Im Vergleich zu den in der Untersuchung von
1998 prognostizierten Belastungen im angrenzenden StraBennetz die Prognosebelas-
tungen mit den geplanten Erweiterungen der Verkaufsfldchen:

- die Belastungen in der Strae ,Im Hagen" geringfligig Uberschreiten,
- die Werte in der Reiherstral3e etwa erreicht werden,

- der &stliche Abschnitt der Ladestralle geringer und

- der westliche Abschnitt der Ladestralle hbher belastet werden.

Der Anschiussknoten Ladestralle / Im Hagen / Zufahrt Edeka / Aldi wird zukinftig von
rd. 3.750 Kfz/Tag und die Einmindung der Zufahrt Aldi-Markt in die Ladestrafie von rd.
1.850 Kfz/Tag befahren. Die Belastung der westlichen Zufahrt erhéht sich auf rd. 2.850
Kfz/Tag, tiber die Aldi-Zufahrt fahren zukinftig rd. 650 Kfz/Tag. Die ermittelten Ver-
kehrszahlen bilden die Grundlage fir die nachfolgend beschriebene schalltechische
Untersuchung.

Weiterhin wurde die Umgestaltung der Zufahrtsmdglichkeit schrdg gegeniiber der
Stral3e Im Hagen untersucht. Aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten (Baumdenk-
mal als unverdnderbares vorhandenes Schutzgut) und der schalltechnischen Notwen-
digkeiten (20 m lange Schallschutzwand entlang der Ladestrafe im 6stlichen An-
schiuss an den EDEKA — Markt) die bei einer Umgestaltung der Zufahrtssituation in
diesem Bereich u.a. zu einer Erhhung der Suchverkehre fihren wirden, ist eine Um-
gestaltung nicht méglich und aus Sicht der Gutachter auch nicht erforderlich. Eine Er-
génzung der Beschilderung mit Verkehrszeichen, um eine eindeutigere Vorfahrtssitua-
tion zu erreichen, wird im weiteren Verfahren noch untersucht.
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Die neu geschaffenen Steliplétze an der LadestraRe sind notwendig, um die erforderli-
chen Stellplatze im Sinne des § 51 BauO NRW nachzuweisen, die entsprechenden
Nachweise werden in den Baugenehmigungsverfahren gefihrt,

Im Bereich der Stellpldtze am Aldimarkt wird ein Gehweg auf der Stidseite der Lade-
stralle neu angelegt.

Bedenken gegen die Lage der Steliplatze und deren Nutzung wurden seitens der Gut-
achter nicht vorgebracht.

Seitens der Politik werden die Marktbetreiber aufgefordert, diese Steliplétze vorrangig
als Mitarbeiterstellplitze zu nutzen, dies gilt insbesondere fir die Stellplatze im Bereich
des Edeka-Marktes.

8.7 OPNV

Das Plangebiet ist (iber den westlich gelegenen Haltepunkt der DB mit Umsteigemdg-
lichkeiten an den OPNV angebunden.

Eine Umgestaltung wird aufgrund der Néhe der Wohngebiete zu den Markten und dem
vorherrschenden Einkaufsverhalten nicht angestrebt.

8.8 Schalltechnische Untersuchung

Die schalltechnischen Berechnungen flr die Plansituation nach VergréBerung der Ver-
kaufsflachen der Einzelhandelsnutzungen haben ergeben, dass die fir den Tageszeit-
raum (6.00 - 22.00 Uhr) prognostizierten Beurteilungspegel der Zusatzbelastung die in
der Nachbarschaft gern. Nr. 6.1 der TA Lérm geltenden Immissionsrichtwerte bzw. die
gemdf Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 anzustrebenden schalltechnischen Orientierungs-
werte um mindestens 1 dB(A) unterschreiten (siehe Ergebnisse, Kap. 7.1, Tab. 3 An-
lage zu dieser Begriindung).

Von den nérdlich der beiden Einkaufsmérkte geplanten Kunden- und Mitarbeiter-
stellplétzen der beiden Einzelhandelseinrichtungen gehen dabei aufgrund der ge-
ringen Frequentierung keine schéddlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche
aus. Die fir den Nachtzeitraum geltenden Immissionsrichtwerte bzw. schalltech-
nischen Orientierungswerte werden beim alleinigen Betrieb der AuBenverfitissiger
des EdekaMarktes und der Kihitechnik des Aldi-Marktes an den Wohnnutzungen
in der Nachbarschaft um mindestens 5 dB(A) unterschritten (siehe Kap. 7.1, Tab.
3). Eine néchtliche Parkplatznutzung von Kunden und Mitarbeitern oder néchtli-
che Warenlieferungen im Bereich der Anlieferzonen sind an den untersuchten
Einkaufsmérkten auf Grund der geringen Absténde der Pkw-Stellplétze und der
Anlieferzonen zu den néchstgelegenen Wohnnutzungen nicht zuléssig. Das Spit-
zenpegelkriterium nach Nr. 6.1 Abs. 2 der TA L&rm I4sst einen derartigen Nacht-
betrieb nicht zu.

Eine Erweiterung der beiden Mérkte im angestrebten Umfang ist aus schalltech-
nischer Sicht als unbedenklich zu bezeichnen,

Eine Nachtnutzung ist nicht angestrebt, auch zuktinftige Lieferverkehre werden
nur zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr stattfinden, die Anlieferungsfirmen werden
zur strikten Einhaltung dieser Zeiten schriftiich verpflichtet.
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Ergénzend weist der Gutachter mil Schrelben ven 27.08.1015 darauf lin, dass
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Geiriels der Landtechniktinma ist zudem endyiiltiy eingestelit worden.

9. UMWELTBERICHT

9.1 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten und fir die Fli-

che relevanten Ziele des Umweltschutzes

in den Fachgesetzen sind fir die verschiedenen Schutzgiter Ziele und alige-
meine Grundsétze definiert, die im Rahmen der vorliegenden Priifung der Schutz-
glter berlicksichtigt werden miissen,

Tabelle 1 Fachgesetze

Schutz- | Quelle/Zielaussage
gut

Mensch Baugesetzbuch/

Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitpléne, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.

Bundes immissionsschutzgesetz/

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphdre sowie der Kultur- und Sachgliter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissi-
onen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch Luftverunreini-
gung, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Wérme, Strahlen und ahnlichen Er-
scheinungen).

TA Larm

Schutz der Aligemeinheit und Nachbarschaft vor schédlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

DIN 18005

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhéltnisse in der Bevéikerung ist ein
ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stidtebauliche Manahmen in Form von
Larmvorsorge und Larmminderung bewirkt werden soll.

Tiere FFH- und Vogelschutzrichtiinie

und Schutz und Erhaltung der natiirlichen Lebensriume sowie der wildiebenden
Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstellung Spar-
samer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbar-
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Pflan-
zen

machung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringe-
rung zusétzlicher Inanspruchnahme von Bbden (Bodenschutzklausel), Dariiber
hinaus soll eine sozialgerechte Bodennutzung gew#hrt werden.ng einer biolo-
gischen Vielfalt und insbesondere die Erhaltung wildiebender Vogelarten,

Bundesnaturschutzgesetz/Landschaftsschutzgesetz NRW

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlage des Menschen auch in Verantwortung kiinftiger Generationen im be-~
siedelten und unbesiedeiten Bereichen zu schitzen, zu pflegen , zu entwickeln
und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes die Regenerationsféhigkeit und die nachhaltige
Nutzungsféhigkeit der Naturgliter die Tier und Pflanzenwelt einschlieflich ihrer
Lebensstétten und Lebensrdume, sowie die Vielfait, Eigenart und Schénheit,
sowie der der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind insbesondere die Belange des Um-
weltschutzes, einschliefilich des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege
insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt, die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete, sowie die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Natur-
haushaltes von seinen in § 1, Absatz 6 Nr. 7a bezeichneten Bestandteilen (Ein-
griffsregetung im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) zu beriicksichtigen,

Boden

Bundesbodenschutzgesetz

Ziele sind der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktion im
Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Men-
schen, Tiere und Pflanzen, Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser
und Néhrstoffkreisiufen, Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen
{Grundwasserschutz), Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte, Standorte fiir
Rohstofflagerstétten, fir land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezo-
gene und dffentliche Nutzungen, der Schutz des Bodens vor schédlichen Bo-
denver&nderungen, Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bo-
denverdnderungen, die Forderung der Sanierung schédiicher Bodenverdnde-
rungen und Altlasten.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutz-
barmachung von Fldchen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verrin-
gerung zus#tzlicher Inanspruchnahme von Béden (Bodenschutzklausel).
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Wasser

Sicherung der Gewdsser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allge-
meinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigung ihrer 6kologi-
schen Funktionen,

Landeswassergesetz
Schutz der Gewésser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame

Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gew#ssern zum
Wohl der Aligemeinheit.

Luft

Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphire sowie der Kultur- und Sachglter vor schidlichen Umwelteinwirkun-
gen (Emmissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von immis-
sionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belédstigungen durch Luftverunreini-
gung, Gerusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahien etc.).

TA Luft

Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft von schidiichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung ei-
nes hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

Klima

Landschaftsschutzgesetz NRW

Schutz, Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft zur Sicherung der
Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes als Lebensgrundlage des Menschen
und Grundlage fiir seine Erholung

Land-
schaft

Bundesnaturschutzgesetz/Landschaftsschutzgesetz NRW

Schutz, Pflege und Entwickiung und/oder Wiederherstellung der Landschaft
aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundiage des Menschen im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, £~
genart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintriichtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes.

9.2 Fachplanungen

Auch in den entsprechenden Fachplénen sind Ziele des Umweltschutzes und allge-

meine Grundsatze flir die Schutzgiter formuliert, die im Rahmen der Pritfung beriick-

sichtigt wurden,
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Regionaiptan

Der Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg Teilabschnitt Kreis Soest und Hoch-
sauerlandkreis — weist die Fliche als Allgemeinen Siediungsbereich aus.

Eléachennutzungsplan

Der bestehende Fldchennutzungsplan der Gemeinde Welver weist das Plangebiet als
~Sondergebiet groffiachiger Einzethandel® dar. Fir die 2. Anderung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr.24 ist keine Anderung des Flachennutzungsplans erfor-
derlich.

Landschaftsplan

Die Fliche liegt im Geltungsbereich des Landschaftspianes Welver (KREIS SOEST
20086). Die Ortschaft Welver wird als Siedlungsraum dargestelit,

10. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

10.1

Lage und heutige Nutzung

Das Plangebiet befindet sich &stlich des Kemnbereichs von Welver an der Ladestrafle.
Sudlich des Plangebietes schiiefit eine mehrgleisige DB ~ Bahnverbindung an.
Nordlich des Plangebietes befindet sich ein heterogen gewachsenes Wohngebiet am
gstlichen Rand kleinere Gewerbe- bzw. Einzelhandelseinheiten.

Westlich schliefit ein als Gewerbegebiet festgesetzter Bereich an, der zurzeit aber kei-
ner Nutzung unterliegt und sich als mit B&umen und Striuchern bewachsene Brachfla-
che darstellt.

Das Plangebiet selbst ist bereits in der Bestandssituation sehr stark bebaut bzw. ver-
siegelt.

Hervorzuheben sind die Linden in der Parkplatzmitte, diese sind im Bodendenkmaiver-
zeichnis des Landkreises Soest aufgenommen. Entlang der Bahnlinie befindet sich ein
3-8 m breiter Griinstreifen, der mit heimischen Baumen und Strauchern bewachsen ist.

10.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

tm Folgenden wird fUr die einzelnen Schutzgiiter der derzeitige Umweltzustand erldu-
tert. Dieser bildet die Grundiage fiir die Beurteilung der Beeintrachtigungen durch das
Vorhaben.

Schutzqut Mensch

Das Plangeblet liegt dstiich des Ortskerns von Welver. Das private Gelande ist dffent-
lich nicht zugénglich. Durch die tangierende Strafe ist das Plangebiet durch Verkehrs-
larm nicht wesentlich beeintrichtigt. Die Auswirkungen durch die stidlich vertaufende
Bahnstrecke ist wesentlich gravierender, aber wie bisher tolerierbar.
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Schutzqut Pflanzen und Tiere

Im Plangebiet wurden auler dem vorhandenen Bodendenkmal keine als zwingend er-
haltenswert einzustufenden Pflanzenstrukturen angetroffen. Die in den Parkflichen ge-
pflanzten Baume weisen aufgrund der relativ kleinen Pflanzbeete Wachstumsdefizite
auf.

Die am &stlichen Plangebietsrand liegende Hainbtichenhecke ist potenzielle Brutstatte
fur heimische Vogelarten.

Anzeichen fiir Schwalbenpopulationen z. B. unter den Dachtiberstanden konnten nicht
festgestellt werden.

Anzeichen wie Kotreste etc., die auf das Verweilen von Fledermausen hindeuten kdnn-
ten, wurden ebenfalls nicht angetroffen. Die vorhandenen Linden sind potenzielie Rast-
oder Ruheplétze.

Brutméglichkeiten an oder in den Gebauden sind nicht vorhanden, Da heifit, es sind
keine Einflugmdglichkeiten z. B. in die nicht ausgebauten Dachraume festgestellt wor-
den.

Im Plangebiet sind keine besonders erhaltenswerten Pflanzenstrukturen vorhanden.
Weitere Beobachtungen

Es wurden keine Hinweise auf andere in oder an Geb#uden brittenden Vogelarten fest-
gestelit.

Boden

im Naturraum vorherrschend sind Braunerden. Gelegentlich kommen Staundssegleye
und in den Niederungen Grundwassergleyb&den vor. Im Plangebiet ist das natiirliche
Bodenprofil jedoch in grofien Bereichen durch Bodenauftrag (Stérke 1,0 bis 1,5 m) so-
wie eine vermutlich flichendeckende Schotterschicht im Bereich des ehemaligen
Bahngeléndes stark {iberformt.

Altlasten

Im Jahre 1998 ist durch das Ing. Biiro PTM, Arnsberg eine Bodenuntersuchung durch-
geftihrt worden. Vorhandene Schadstoffe, die dort aufgrund der Nutzung als Lagerplatz
der Bahn anzutreffen waren, unterschreiten alle die zul#ssigen Grenzwerte. Es wird je-
doch empfohlen, Tiefbaumafnahmen wie etwa bei Griindungsarbeiten auf dem Ge-
I&nde gutachterlich begleiten zu lassen. Eine Gefshrdung des Schutzgutes Mensch
bzw. Grundwasser wird nicht gesehen.

Dar i

sich st als Alistancdort regisiriort (4313-0051). Es handeli sich dabei
v den ehemaligen Giterbahnhof Welver, Bei einer orlentiersnden Untersi-
chung 1998 wurden nur geringe Schadsioifgehaite in den 0,5 bis 1,5 m michii-
gen Anfiitlungen festgestelit. Diese erfordern bei einer weitgehenden Versiege-

lung des Geldndes keine weiteren Mafltiahmen.
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Soliter: bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunrainigutigen festye-

stellt werden, ist das Sachgebiet Abfallwirtschaft/Bodenschurz des Kreises So-
est mngehend zu benachrichiigen. Die vorgefundenen Abldlle bzw. verunreinig-

ter Boden sind bis zur Kidrung des weiteren Vorgehens gesichert zu fagern.

Anfallende Abfélie sind hinsichtlich des Entsorgungsweges gutachteriich zu be-

urteifen.

Wasser

Die Uberbauungen/Versiegelungen innerhalb des Plangebietes unterbinden in weiten
Teilen ein Eindringen von Niederschlagswasser in den Boden. Aufgrund der Altlasten-
situation ist die Versickerung von Regenwéssern nicht zuldssig. Regenwasser wird im
Trennsystem abgeleitet.

a) Grundwasser
Eine Grundwassergeféhrdung ist nicht gegeben.
b) Oberfldichengewésser

innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser.

Klima/Luft

Das Plangebiet ist mit seinem hohen Anteil an versiegelten bzw. befestigen Flachen
und seiner Lage eindeutig dem Siediungsraum zuzuordnen. Hier wird das Kiima ge-
pragt durch reduzierte bodennahe Luftbewegungen sowie hthere Luft- und Bodentro-
ckenheit. Zutretende Winde werden durch die vorhandene Bebauung vor allem oberfié-
chennah z. T. gebremst und verwirbelt. Bedeutsame Barrieren flir die Durchlitfiung be-
stehen jedoch nicht.

Die Gehoize im Gebiet sind locker verteilt und weisen nur geringe Flachengréfie auf.
Lineare Gehdize Gberschreiten dabei eine Breite von 5 m nicht wesentiich. Fiir eine re-
levante Klimaausgleichsfunktion oder fiir Fiiter- und Sedimentationsfunktion ist ihre Di-
mension insgesamt nicht ausreichend.

Lufthygienische Vorbelastungen im Gebiet finden ihren Ursprung im Strafen und
Schienenverkehr sowie in der umgebenden gewerblichen Nutzung und den Wohnge-
bieten, letztere mit vergleichsweise geringerer Relevanz.

Orts- und Landschaftsbild

Das direkte Umfeld ist durch Einzelhandels-, Gewerbe- und Wohnstrukturen in unter-
schiedlicher Gréfle und Gestaltung geprégt.
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Fur die Naherholung bedeutsame Strukturen oder erlebniswirksame Elemente liegen
im Plangebiet nicht vor, da insgesamt eine hohe Dichte von unterschiedlichen Ver-
kehrs- bzw. gewerblich genutzten Fidchen besteht und 6ffentliche Griinflaichen mit ent-
sprechender Grofe und Gestaltung nicht vorkommen.

10.3 Auswirkungen der Planung

Mensch

Durch Verdichtung des Plangebietes mit den angestrebten Nutzungen ist eine Zu-
nahme von verkehrlichen Emissionen verbunden. Die Zunahme der Luftschadstoffe
wird auf Grund der Vorbelastung durch die vorhandenen Mérkte sowie die tangie-
renden Straflen als nicht erheblich eingestuft. Hinsichtlich der Larmimmissionen
durch zusétzliche Verkehre sowie durch eventuelle Liftungsanlagen werden die
einschldgigen Grenzwerte fur Wohngebiete eingehalten.

Nachgewiesen in der schalltechnischen Untersuchung zum Betrieb eines Aldi- und
eines Edeka-Marktes an der Ladestrafle in Welver nach Umsetzung der Verkaufs-
flachenvergroflerung von Weker und Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH,
Gronau vom 16.03.2015

Bflanzen und Tiere
Abgéngige Baum- und Straucharten sind auszugleichen Die innerhalb der Parkfis-

chen gelegenen Baumpflanzungen wurden oder werden mit ausreichend groBen
Pflanzflachen versehen Das vorkianden

MNaturdern af ise miltsamt o

hren noech das Lagern von
ig. Das Beodendenkmal wird in sei-

{1841 o

Boden

estand nicht schiechter gestelil. Avswirkungen sind nicht zu erwarten.

Mit der kUnftigen Planung wird der Boden des Plangebietes fast volistandig dauer-
haft versiegelt (GréfBenordnung ca. 0,9 ha). Dies beinhaltet nach der Eingriffsregel
eine erhebliche Beeintréchtigung.

Wasser

Durch die Verdichtung des Anderungsbereiches mit fast 90 % versiegelter Fliche
wird sich der Oberflachenabfluss erhéhen.

Klima/Luft

Durch die Bebauung und Versiegelung wird die Klimasituation nicht verbessert. Die
vorhandenen Gehélze kdnnen groitenteils erhalten werden, eine Begriinung der

Frei- und Stellplatzfiachen ist aufgrund der rdumiichen Enge nur begrenzt méglich
und kann unwesentliche lokale Verbesserungen bewirken.

Orts- und Landschaftsbild

Eine wesentliche Verschlechterung des Orts- und Landschaftsbildes erfolgt nicht, da
die umgebende Bestandsbebauung im Wesentlichen bereits stidtisch gepragt.
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Kultur- und Sachgqiiter
Es sind keine Auswirkungen bekannt.
Wechselwirkungen

Die direkten Auswirkungen eines Vorhabens kénnen Prozesse auslésen, die zu in-
direkten Auswirkungen fuhren (Wirkungsketten), die zeitlich oder rdumlich versetzt
auftreten kénnen. Innerhalb eines Schutzgutes werden die Wirkungsketten durch
die speziellen Grenzwerte der Fachgesetze berlicksichtigt. Dariber hinaus sind
durch die Entwicklung/Erweiterung der Einzelhandelgeschifte folgende Wechselwir-
kungen zu erwarten:

o Die Ansiediung/Attraktivitdtssteigerung des Nahversorgerzentrums kann zur
Reduzierung des Verkehrs fithren, da Eink&ufe nun stérker fullaufig oder mit
dem Fahrrad erledigt werden kénnen.
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10.4 Naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung

Die Art der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen sowie deren Biotopwerteinheitensind

der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Code

Zu
sa-
tz

Bio-
toptyp

Bio-~
top-
wert
(BW)

Flache
Bestand
m2

Flache
Planung
mz

Differenz
m2

Wertveriust
(BWxF)

VFO

Versie-
geite
Flidche

¢

8934
(7147

9972
(8975)

1038
{1028)

VFO

Versie-
gelte
Stra-

Renfld-

che

983

983

VA

mr4

Stra-
Benbe-
gleitgrin
ohne
Gehdlz-
bestand

320

70

-250

500

HJ

ka4

Ziergar-
ten mit
iberwie-
gend
fremd-
tandi-
schen
Gehéi-
zen

956

748

-208

416

BF2

tad4

Lebens-
raumty-
pische
Baumar-
ten

1120

540

-580

4060

Su
mm

12.313,00

12.313,00

4976
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Die Bilanzierung erfolgt gemaf der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die
Bauleitplanung in NRW" (LANUV 2008a).

Fir den Geltungsbereich wurde eine Gesamtfléche von 12.313 m? ermittelt, die in die
Bewertung einbezogen wurde.

Die vorhandenen Strauch-, Geholz- und Baumgruppen auflerhalb der iiberbauten
Flachen bleiben erhalten und werden wahrend der Bauphase geschutzt.

Aufgrund der bereits im Bestand intensiven Nutzung erhoht sich der Wertverlust nur
um 4976 Wertpunkte.

10.5 Externe Kompensation/Ersatzgeld

In der Gemeinde Welver sind zurzeit keine Flichen fir Ersatzmafinahmen verflgbar.
Innerhalb des Plangebietes ist eine Kompensation aufgrund der intensiven Nutzung
nicht moglich.

Es erfolgt eine Ersatzgeldzahlung zugunsten des Okokontos der Gemeinde Welver
Landkreises Soest. Bei einer Ersatzgeldforderung von 3,62 €Wertpunkt und 4976
Wertpunkten ergibt sich eine Summe von 18.013,12 €.

Die Gemeinde Welver beabsichtigt kurzfristiy aus dem VP HellweghGrde (IDF
A475-401) von 01/2015 MaBnatunen zum Schuts der Ackervdgelpopiilation um-
zuselzen. Dazu ist beahsichtigt eine Ackerildche als Fliichenpool auch fiir wei-
tere MaBnahien innerhalb der Gemeinde und innerhalh ces unten ¢
ten Schutzgebietes zu erwerben und die Fliche aus der landwirtschaftiichen -

iestefi-

tensivhewirtschaitung herauszunehmen. Eine gemeindseigens Fliche steht
zurzeit nicht zur Verfiigung, Gespréche mit Landwirten finden Kurziristiy satt,
Die Umsetzung der Mallnahime erfolgt innerhalb von 3 Jabren nach Rechiskraft
des Bebauungsplanes. Ist eine Umsetzunyg innerhally dieser Frist nicht médglich,
sind mit den Geldern Mallnahmen aus dem Férderkatalog des Landschafis-

plans umzusetzen.
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10.6 Entwicklungsprognose

Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Die gemdR naturschutzfachlicher Eingriffsregel ermittelten Beeintrachtigungen der
Schutzgiter Boden, Wasser, Arten und Lebensgemeinschaften sowie Orts- und
Landschaftsbild werden teilwelse durch geeignete Mafinahmen vermieden, vermin-
dert bzw. ausgeglichen.

Umweltzustand bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Der bestehende, naturschutzfachlich nicht als besonders wertvoll einzustufende Be-
standszustand bleibt erhalten,

10.7 MabBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Aligemein sollen folgende Empfehiungen zu einer besseren Vertraglichkeit des Bau-
vorhabens aus naturschutzfachlicher Sicht beitragen. thre Berlcksichtigung wird da-
her empfohlen.

+ Die vorhandenen Gehdizbesténde sollten im Zuge der Planumsetzung mdg-

lichst erhalten werden, ggf. sind geeignete Sicherungsmafinahmen wihrend
der Bauphase zu treffen. Es sollte gepriift werden, ob ein Umpflanzen der
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Laubbdume im Bereich der bisherigen Stellplétze méglich ist. Diese kénnten
z.B. im Bereich der geplanten Stellplatze wieder eingepflanzt werden.
« Ein potentielier Gehdlzschnitt der umliegenden Gehsizbestinde darf nur auler-
halb der Hauptbrutzeit erfolgen.
s+  Gemdf § 39 Abs. 5 BNatSchG darf im Zeitraum vom 1. Mérz bis 30. Septem-
ber kein Geholzschnitt stattfinden.
Sollten wéhrend der Bauphase Bodendenkmaler festgestelit werden, muss die ent-
sprechende Fachbehtrde bei der Gemeinde und/oder Landkreis beteiligt werden.
Boden- und Grundwasserverunreinigungen durch Maschinen- und Baufahrzeugeein-
satz sind zu vermeiden.
Der durch Abtrag anfallende Mutterboden ist einer geeigneten Verwertung zuzufiih-
ren. Bei Verunreinigungen des Bodens muss eine fachgerechte Entsorgung erfolgen.

10.8 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Das Plangebiet liegt 6stlich des Ortskerns von Welver und ist von mehreren Infra-
struktureinrichtungen umgeben, Das Plangebiet verfligt bereits Ober eine intensive
Einzelhandeisnutzung.

Durch die Vergréferung der Verkaufsfichen wird das Nahversorgerzentrum attrak-
tiver fiir die umliegenden Wohngebiete, die Kombination von Vollversorger und Dis-
counter wird zu ein Verbesserung der fulldufig erreichbaren Versorgungsstrukturen
fhren.

Die Errichtung innerhalb des Siedlungsgebietes ist an anderer Stelle in der Vergan-
genhelt aufgrund der nicht vorhandenen Vermarktbarkeit gescheitert und wird nicht
mehr als realistisch angesehen.

10.9 Ausgleichs-/Ersatzmafinahmen

Die Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden im weiteren Verfahren in Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbeh&rde durchgefuhrt G e i .

ELiT

11. TECHNISCHE INFRASTRUKTUR, VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung mit Wasser, Energie sowie Kommunikationsmedien erfolgt, wenn
notwendig durch Ausweitung vorhandener Netze der Versorgungstrager.

Der Brandgrundschutz von 96 b fliy div Daver von 2 Stunden st sicherzu-
stellen. Wenn notwendig sind Leitungsertiichtigungen bzw, LOschwasserreser-
voire zu ersteflen.

Gemeinde Welver, 2.Anderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Volisortimentmarktes”
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Der Bramsdschuty welst welterhin v.a, suf folgende Sachverhalte hin:

ok ulu im unla_; 2 e /\uiuuiimira/(mmo lmbwz
Ahs. 3 BauO NRW zu ersteifen.

.r'wf. u‘!u

rite auf den Sachverhall bin, doss
mit den Relftungsge 7 der
;o wzu}n‘zeermjv Steflen ,ul g sind; die nicht mehr als 8 m iiber

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Regenwasser wird in die bestehende
RW-Kanalisation abgeleitet.

Notwendige Antrége werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gestelit.

espkriiger Minden - Celle Seite 26 von 28



Gemeinde Welver, 2.Anderung B-Plan Nr. 24, Neubau eines Discount- und Vollsortimentmarktes®

12. STADTEBAULICHE WERTE
12.1 Flachenbilanz

Gemeinde Welver, 2.Anderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmarktes”

Nr. | Bezeichnung der Fl4- Fliche (m?) Anteil
che (%)
A Bisherige Nutzung
A SO-Gebiet 8.934,00
Al.1 davon Uberbaubar 7.147,20
A2 Mafinahmen-Flichen zum Erhalt 1549,00
und Anpflanzen.
A3 Private Grinflichen 847,00
A4 Straflenverkehrsfiiche bifentlich 983,00
A5 Summe 12.313,00 100
B Geplante Nutzung
B.1 SO - Gebiet 9.972,00 81
B.1.1 davon dbarbaubar 8.975,00 73
B.2 Mafinahmen-Flichen zum Erhalt 961,00 8
und Anpfianzen.
B.3 Private Grinflachen 397,00 3
B.4 StraBenverkehrsfidiche Sffentlich 983,00 8
B.S Summe 12.313,00 100

12.2 Einwohnerzuwichse

Im Plangebiet werden keine Einwohnerzuwéchse erfolgen,

13. KOSTEN

Die Erschliefung des Plangebietes wird von den Grundstiickseigentimern {iber-

nommen. Bodenordnende Mafinahmen sind voraussichtlich nicht notwendig.

14. GESTALTUNGSVORGABEN

Die gestalterischen Festsetzungen regein die Material- und Farbgestaltung der Fas-
saden- und Dachfldchen der Geb&ude. Durch die Festsetzungen soll eine Einfi-

gung der neuen Baukdrper in das Orisbild des Zentrums gesteuert und gewshrleis-
tet werden.

espkriiger Minden - Celle

Solte 27 von 28

15. AUSARBEITUNG
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die Begriindung wurden
ausgearbeitet von:
espKriger
Kénigstralle 25-27
32423 Minden/Westf.

Ort, Datum Unterschrift

16. VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung hat mit der 2. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 24
JNeubau eines Discount und Volisortimentmarkts® durch Bekanntmachung vom
. gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom ..., bis
offentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am ..........cccooveiviiiiieerinnnenennn, durch den Rat der Gemeinde Wel-
ver nach Abwégung der eingegangenen Anregungen beschiossen.

Welver, den ..........coccoiiniiiiniieiinn.

(Blrgermeister) Siegel

espkriiger Minden - Celle Seite 28 von 28



Faunistische Untersuchung zur geplanten
Erweiterung des EDEKA- und ALDI-Marktes in
Welver, Erhebungen der Jahre 2013 und 2014

1. Anlass der Untersuchung

Ostlich des Ortskerns von Welver soll in einem bereits als Sondergebiet
grof¥fléchiger Einzelhandel ausgewiesenem Gebiet die bestehenden Mérkte etwas
groer ersetzt bzw. erweitert werden.

Durch Bau und Betrieb dieser Einrichtung ist mit folgenden Beeintrachtigungen fiir
Natur und Landschaft zu rechnen:

s Flachenversiegelung und Lebensraumverlust durch die Ermrichtung von
Gebduden sowie durch die Anlage von Parkpldtzen und von weiteren
Strallenerschliefungen

« Larmentwickiung und hohere Abgasbelastung durch den Ziel- und
Quellverkehr; die nahe Eisenbahnstrecke entwickelt eine sténdige und
erhebliche Gerduschkulisse, auch und gerade in den frithen Morgenstunden,
also zu der Tageszeit der intensivsten akustischen Kommunikation bei den
Végeln. Auerdem verursachen sie eine erhebliche Abgasimmission.

« Von einer Wirkung in die Breite ist nicht auszugehen, da sich der Betrieb auf
die Planungsflache beschranken wird und die Bahnstrecke angesichts der
Hauptwindrichtungen eine insgesamt deutlich héhere Wirkung hat.

2. Vorhandene lebensraumliche Ausstattung des Planungsgebietes

Der Untersuchungsraum (Karte 1) ist ausschliefllich als Sonderbauflache genutzt.
Einzelbaume innerhalb der Parkflachen, Baumreihen und kieinere schmale
Gehdlzstreifen mit Einzelb&dumen begleiten die vorhandene Bahnstrecke. Die
Gebéude sind entweder von versiegelten Fldchen oder artenarmen, regelméfig
gemahten Rasenflachen umgeben.

Im mittleren Bereich des Parkplatzes befinden sich 3 alte grofie Linden, die als
Baumdenkmal in der Denkmalliste des Landkreises Soest enthalten sind.

Eine Flache mit besonderer Bedeutung wurde nicht angetroffen, der nérdlich der
Bahnfldche gelegene Gehblzstreifen ist durch die starke verkehrliche Nutzung der
angrenzenden Flichen in seiner avifaunistischen Bedeutung stark eingeschrénkt.
Groere, zusammenhangende Geholzbereiche gibt es im Planungsareal nicht; auch
ist kein Griinland vorhanden.

Die im Planungsgebiet vorhandenen Lebensraumtypen finden sich in der
betreffenden LANUV-Liste mit folgenden Bezeichnungen:
» Kleingehdlze, Alieen, Gebiische, Bdume, Hecken

Unter diesen Kriterien bestimmt sich nach den Angaben des LANUV-Kataloges
+Planungsrelevante Arten” flir das zutreffende Messtischblatt der Kreis der zu
untersuchenden Arten (s. Kap. 3.).

Karte 1: Das Untersuchungsgebiet
Bestand o.M.

Karte 2: Das Untersuchungsgebiet
Planung o.M.

3. Zu untersuchende Arten

Laut LANUV in den oben genannten Lebensraumtypen prinzipiell folgende
planungsrelevante Arten mit Haupt- und Nebenvorkommen vor, auf die in dieser
Untersuchung besonders geachtet wurde:

1. Flederméuse
Braunes Langohr, Breitfliigelfledermaus, Fransenfledermaus, Grofter
Abendsegler (X), Kleine Bartfledermaus, Zweifarbfledermaus, Zwergfledermaus,

2. Végel

Baumfalke, Baumpieper, Feldlerche, Feldschwirl,

Feldsperling, Gartenrotschwanz, Goldregenpfeifer, Habicht,

Kiebitz, Kleinspecht, Kuckuck, Mehlschwalbe, Nachtigall,

Neuntéter, Pirol, Rauchschwalbe,

Rohrweihe, Rotmilan, Saatkrdhe, Schieiereule, Sperber, Steinkauz,
Turmfalke, Turteltaube, Wachtel, Wachtelkdnig, Waldkauz, Waldohreule,
Wasserralle, Wespenbussard, Wiesenpieper, Wiesenweihe,

3. Amphibien
L.aubfrosch,

4. Insekten [ 4



Eremit (Juchtenkéfer)

Das Erhebungsprogramm wurde auf die genannten Fledermaus- und Vogelarten
abgestimmt. Eine spezielle Untersuchung der alten Linden im Hinblick auf ein
mégliches Vorkommen des Eremiten erlibrigte sich, da die Linden erhalten werden
mussen. Der Laubfrosch erforderte keine eigenen Erhebungen, da es im
Untersuchungsgebiet weder ein Dauergewésser noch ein periodisch auftretendes
Gewidsser gibt, von Rinnsalen nach Starkregen abgesehen.

4. Methodik

4.1 Erhebungsmethodik

Die Vogel-Arten wurden optisch und akustisch erfasst. Dabei spieite der
Reviergesang, der im Friihjahr von den revierbesitzenden Mannchen vieler Arten
regelméaBig, insbesondere aber in den frithen Morgenstunden vorgetragen wird, eine
zentrale Rolle. Er wurde durch Kontrollgénge in den frilhen Morgenstunden erfasst.
Um mdgliche nachtaktive Arten aufzuspiren, wurden einige Génge auch abends
nach der Ddmmerung durchgefiihrt. Die Erhebungszeit umfasste den Bereich von
Oktober 2013 bis Juli 2014, um sicherzustellen, dass jahreszeitlich friih auftretende
Arten ebenso erfasst wurden wie jahreszeitlich spate Arten. Die Flederméuse wurden
bei abendlichen Gangen zunichst optisch gesucht. An den Gebauden und unter den
Linden sowie den bahnbegleitenden Gehdlzsaum wurde nach Kotspuren gesucht, die
jedoch nur einzeln unter den Linden festgestelit wurden

4.2 Erhebungsginge 2013 und 2014

Die Erhebungsgénge folgten im Wesentlichen dem Untersuchungsprogramm;
wetterbedingt mussten allerdings einzelne Termine verschoben und zu Zeiten
glinstigerer Bedingungen nachgeholt werden. Mégliche qualitative Verluste beim
gewiinschten Erhebungsergebnis konnten dadurch vermieden werden.

Die Erhebungstermine im Einzelnen einschlieflich der wichtigsten Wetterdaten:

2013:
04.10.: 10.00 — 11.15 Uhr, 14° C, West 3 Bft
08.10.: 21.00 — 22.00 Uhr, 5° C, 0 Bft

2014:

14.03.: 10.00 — 12.00 Uhr, -1° C, Ost, 2 Bft
18.03.: 16.00 — 18.00 Uhr, 8° C, West, 1 Bft
09.04.: 20.00 — 21.00 Uhr, 8° C, West, 2 Bft
15.04.; 06.30 - 07.30 Uhr, 17° C, Ost, 2 Bft
19.04.: 06.00 — 08.00 Uhr, 13° C, West, 4 Bft
06.05.: 20.30 — 21.30 Uhr, 20° C, Ost, 1 Bft
03.06.: 04.00 — 06.30 Uhr, 8° C, NOst, 1 Bft
05.06.: 04.00 — 06.00 Uhr, 11° C, NOst, 1 Bft
12.06.: 21.30 — 22.30 Uhr, 21° C, Sid, 2 Bft
27.06.: 20.00 — 23.30 Uhr, 13° C, West, 1 Bft
09.07.: 22.00 - 23.00 Uhr, 17° C, 0 Bft
19.07.: 06.00 — 07.00 Uhr, 18° C, Sud, 2 Bft

Die Daten zeigen, dass alle Erhebungstermine ein fur den Erfassungserfolg
geeignetes Wetter aufwiesen.

5. Faunistische Befunde

5.1.1 Fledermduse

Nach den vorliegenden Beobachtungen finden sich auf der Planungsflache einige
Fledermausarten, von denen aber nur 1 Art das Gebiet regelmafig und in relevanter
Weise als Nahrungsraum nutzen. Diese wird im Folgenden besprochen.

Zwergfledermaus Pipistrelius pipistrelius

Diese Art bezieht ihre Tagesquartiere in der Regel in Gebduden. Zur Nahrungssuche
nutzt sie durchgriinte Siedlungsbereiche sowie an den Siedlungsraum grenzende
Griinstrukturen.

Aufgrund der Kotspuren kdnnte diese Art die Linden als Rastplatz zeitweilig nutzen
Im Planungsgebiet war zu beobachten, wie einzeine Tiere abends bei Ddmmerung
aus der nahen Siediung heraus in das Planungsgebiet einflog. Dabei hielten sich die
meisten Tiere an die saumartige Gehdlzstruktur entlang des stdlichen Randes des
Planungsgebietes. Diese Struktur hat somit als Nahrungsbereich eine wenn auch
nur geringe Bedeutung, deren Verschwinden sicherlich eine quantitative Einbule flir
die lokale Population dieser Fledermausart bedeuten wiirde.

1.2 Vogel

Es wurden folgende Vogelarten als Durchziigler (DZ), Brutvégel (BV) und
regelmafige
Nahrungsgéste (rNG) und seltene Nahrungsgéste (sNG) festgestelit:
Amsel (BV)
Blaumeise (BV)
Bluthénfling (BV)
Buchfink (BV)
Elster (BV)
Fasan (BV)
Feldsperling (BV?)
Gartengrasmticke (BV)
Goldammer (BV)
Griinfink (BV)
Heckenbraunelle (BV)
Kohimeise (BV)
Mauersegler (NG)
Mehischwalbe (NG)
Monchsgrasmuicke (BV)
Rabenkréhe (BV)
Ringeltaube (BV)
Rotkehichen (DZ)
Star (NG)
Wacholderdrossel (BV)
Zilpzalp (DZ)



Die Feststellungen planungsrelevanter Arten, die sich auf Einzelbeobachtungen am
Rande und auBerhalb des Gebietes stlitzen, haben fir die betreffenden Arten aus
folgenden Griinden keine Relevanz fir ihr weiteres Vorkommen im Umkreis des
Gebietes:

- Feldsperling: es fand sich einmal eine Familie mit fliggen Jungen am
Nordwestrand des Gebietes, die sich nach kurzer Zeit wieder nach
Norden entfernten. thr Brutareal lag also in unbestimmter Entfernung
zum Gebiet. Das Gebiet selbst hatte fir diese Gruppe keine Relevanz

5.1.3 Amphibien und weitere Tierarten

Fur beiden laut LANUV-Liste im betreffenden MTB vorkommenden
planungsrelevanten Amphibienarten - Laubfrosch (Hyla arborea) und Kammmoich
(Triturus cristatus) — erfolgten keine eigenen Erhebungen, da sich im
Untersuchungsareal und dessen niaherem Umfeld keine geeigneten Laichgewésser
befinden.

Der Laubfrosch, der sich durchaus auch etwas weiter vom Laichgewasser
wegbewegen kann, wire bei den abendlichen Gangen auf jeden Fall automatisch
miterfasst worden, wenn er im weiteren Umkreis des Gebietes vorkommen solite.
Der Kammmolch ist im Untersuchungsgebiet sicher auszuschliel3en, weil er
Dauergewésser benétigt und diese auch nicht verlasst.

Die einzige laut LANUV-Liste im betreffenden MTB vorkommende planungsrelevante
Amphibienart ist der Laubfrosch (Hyla arborea).

Diese Art fand sich nicht im Untersuchungsareal, wohl vor allem wegen des Fehlens
geeigneter Laichgewasser. Gleiches gilt fiir den Kammoich.

5.1.4 Insekten

Ein Vorkommen des Eremiten (Juchtenkéfer, Osmoderma eremita) ist im Gebiet nur
an einer Stelle denkbar, wenn auch nicht sonderlich wahrscheinlich, weil es an der
nétigen Kontinuitdt im Vorkommen alter und sehr alter Laubbaume fehlt: in den alten
Linden in der Mitte des Gebietes. Da ein Negativbefund bei diesem im Inneren des
Baumstammes lebenden Kafers immer mit gewissen Unsicherheiten behaftet ist, ist
der prophylaktische Schutz entsprechender Altbaume immer die beste Lésung. Da
die Linden ohnehin erhalten werden missen, eriibrigte sich das Problem auf diese
Weise.

6 Bewertung aus Sicht des Artenschutzes

Besondere planungsrelevante Belange/Arten sind bis auf die Mehischalbe nicht im
Plangebiet anzutreffen. Da keine Nistplatze festzustellen waren, dient das Areal nur
der Nahrungssuche, dies auch nur eingeschrankt aufgrund der intensiven Nutzung
der Fléache.

Im Zusammenhang mit der anstehenden Planung ist auf folgenden potenziellen
Artenschutz- Konflikt hinzuweisen: die Geholzreihe entlang des sidlichen Randes des
Planungsareales hat mit ihrer Saumstrukiur eine geringe Bedeutung fir die
Fledermaus,- und Schwalben. Auflerdem bietet sie eine wichtige Leitlinie fur
durchziehende Kleinvigel. Ein Erhalten der wesentlichen Struktur im Bereich des
Parkplatzes ist daher aus Sicht des Artenschutzes wiinschenswert. P

Wenn diese Punkte beachtet und entsprechend umgesetzt werden, sind Verstoflle
gegen die in § 44 BNatSchG genannten Vorschriften fiir besonders geschiitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nicht zu erwarten, weshalb dann auch der
Realisierung des geplanten Bebauung aus artenschutzrechtlicher Sicht nichts im
Wege steht.
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BEBAUUNGSPLANS NR. 24

"Neubau eines Discount- und
Vollsortiment Marktes"




C. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung {§ 5 Abs. 2 Nr. 1,
§ 5 Abs.1 Nr. 1 dos Baugosebuchs - BauGB -
§§ 1bi 11 dor Baunutzungsverordnung - BaulNvO -

Senglipas Sonowgutnl grofiidoniger Brvstanoe!
miar: Ledensmitiolnand und Dscoarnter

1.1 Sondargobiot gemal § 11 Abs. 3 BaukVO
SOt — Groi¥fiachiger Eirzathanda!
Zwackbostimmung: .SB ~ Verbraucharmarkt und
SO2 - Grofifiachigar Einzolhanda!
Zwackbestmmung: Latensmitisldiscounior ~

Das SO1-Gabist diant dor Unterbringung von grcifiachigen
Einzeolhandsisbatriobon.

Zulassig sind 1 8B - Vorbrauchomarkt mit einor Gosamtverkaulsiiachs
von hachstans 1,800 n¥ einschiieBich maximal 150 n¥ Verkaufshache
for don Backshop.

Zulassig sind dio Kernsortiments:

- Lebonsmutel, Sofwaren, Spirtuasen, {einschieflich Michprodukia,
Tiafkohl., Flischwaren, Gem{se, Tiernahrung)

- Gotrarks

- Wasceh-, Puiz., Rainigungs. und Kerporptiogomitio], Kosmatika.

- nicht alakirischa Haushaltswaron

Dio zutassigon zentranrelovanion Kemsordimante,

- Haus- und Heimiaxtdien

- Bokloidung {auch Sporbekiaidung)

- Schube (auch Sportschuhe), Lederwaren

- Untarhaitungselektronik

- Elektrehaushaligorate

- Lampen. Leuchien

- Foto, Optik

- Uhmn, Schimuck

- Spigt- und Sportwaren {chne Bakaidung)

- Kunsigoworbe, Antiquitaton, Holz-, Flacht., Formsicifwamn
- Papier, Schreitvwaren, Zoschiften, Bocher, BoroKleinarike!
- Zooarka!

- _iS_mngzrﬁumrL gelrotknate Blumen, Gobind

- Teppiche

- Campingartial
und die zulzssigen nicht zenfrenrelbvanion Randsortimenia:

- Kleinmabal,

- Eisorkurzwamn, Wertkzouge und Bainme kerbodarf

- Farben, Lacke, Tapebn, Kiobsiolie

- Samen, Pllanzen, Donger

- Auto- und Fahrrateloktrk, -2ubahly, -oile, pliegomitio!
dorfen in dor Summe 10 % der Gesamt-Verkaufsfiache nicht
gherschreilan.

Im SC2-Gabiat ist ein Labansmitisldscountar méd ainer
Gasamverkautsiiachs von hichstons 1.250 ¥ Zu85ssig.
Als Kernsortimenie sind zulassig:
. Nahrungs- und Genussmitte), pinschl, Milchorodukin, Tiafkoht,
Fleischwaren Gomase, Botranko,
Tiamahrung}
- Wasch-, Puz., Reirdgungs- und Karperpiiagamitinl, Kosmetika.
- pichy elekinsche Haushaltswaren
Als Randsortiment sind Aktionsartike! (Waren afer Art mitin
Summo 10 % dar Varkaufsichs zullssig.

2. Fastsetzungen zur Gestaltung

2.1 Dacher

Material und Farben:

For gereigle Dachiiachen sind Glasiorte und glanzends Dachstolne
ausgaschiossen. For untargeordnalo Bautede sind auch vorbowitions
Zinktafeln cdor zhnlich 2uiassig.

Flachdacher sind mit einar Attka oingufassen.

2.2 Fassade

Ausfchrungan:

Céa Fassaden sind als Putziassaden oder Verblondmauarwerkstassadon
auszufthron, Die Altka an Flachdachern darf aus Fassaderplationz. 8.
Trespa hargostolit werden,

Matwrial und Farben:

Das Varblondmauerwark ist in braun, rot oder anthrazit/ grau zulassig,
Dia dazugahorandan Zwischentone sind zulassig. In don Giebollassaden
{Giebeldroiocken) sowi an unlargaordnaten Bauteilon sind awh
vorpowitterts Znktataln oder ahnlich zuiassig.

Pus’,zgags&den sind in we il zulassig. Geringe Famabweichungen sind
zulassig.

3 3af dar bautichenRutzung

' (§5(2 N 1, §9 (13 Ne. 1 BauGB, § 16 BauhlVO
GRZ 0,0 Grimargoenzan 0.3
FHmax. 10m  mrsnioo as wocrewmas o Stradenmite

3.1 Kebanbaukdrper wis Einkaufswagonunterstalianiagen sind
ausserha dor Cborbaubaren Flichen zulassig.

3.2 Dis Hohe der baulichen Anlagen darf 10 m nicht Gbarscheadan.
Untargeordnate Bautde wio Schomstaine oder Antennen u.d. dirlen
ciasa Hohe geringfigig Cberschredton. Bazugshohs ist die
Fatrbahnoborkants Fahrbahnrand dor ErschieBungssirafio in dor Mits
der Hauplaniage Lebansmittelmarkt und Discounter gemassen.

4. Bauwweise, Baisinie, Baugrenzen {§ 6 (1) Nr. 2 BauGB

§§ 22 und 23 BauVO)

27
3

4.1 Din fosigosotzte abweichande Bauwesiso entspricht der offenan
Bauweiso, 05 sind jpdoch Gobduds thor 50 m Lango zulzssig.

4.2 Nebenaniagon {gom. § 14 BauhVQj
Die dor Versorgung das Getiatas dienandan Nebananiagen sind
Zutassig.

5.

Verkehrsfiachon (§ 9 Abs.t Ke. 11 und Abs. 6 BauGE)

Srafenwtarrsidone Mntich

SURRenhaprRRungETE auch geoeniioer Varkehreticrea
RIS, ZWOShDREiMImUNg

Pianungen, Nuzungsregelungen, MaBlnahmen und
Fachan fOr MaBnahmen zum Schutz, 2ur Plage und
zur Entwickiung von Natur und Landschaft.

§5 Abs.2 Nr. 10 und Abs. 4, § 0 ADS.1 Nr. 20,25
und Abs. 6 BauGB)

Urmporuns von Filoren mit Bindreen 1

Sepdarvunnon und i g Erhasung von B8amen,
Brduche mund IOsHpn B W SOWE YO
Cowdssern. {§ FADS. § Nr 25 Bothelabe U) Lro ADs. £ BanGa;

SEGM 2L N

ND

Nataoprkms

Gronfiachon (§ 5 Abs 2 Nr. 5und Abs. 4, § 6 Abs.t
Nr. 15 und Abs. 6 BauGB}




8. Sonstige Planzeichen

r""' "‘"1 Groro aps rumichon GoRLrgshersions 06s Bebauungsplens
(5 G ADS. 7 BRUGR )

L ANEE R J

———e Abgratizung 003 MEfios 007 Nuung rnermaib eres

Barxpbows | §1AA S 16 ADeS Bauhvi §

Ungrarzerg von Flachen r Netenariagen, Shilpite, Garagen
ung Gomanschafiseriamen (5 § Als. 1 NI S ung 22 BauGR)

st serpisae
p prival

8.1 Sonstige Hinweise

Bodanverunmoinigungen

Dar Planbareich ist als Altstandort rogistriort (4313-0051).

Es handak sich dabei um don ehemaligen Goterbahnhof Welvar,

Bei einor oriantiorendan Undorsuchung 1908 wurdan nur gerings
Schadsiofigohalio in don 6,5 bis 1,5 m machiigon AnfGiungon
fostgestlit. Diose arfordom boi oiner weitgehandan Varsiagelung das
Galandes keine weiloren Mafnahmen. Solilon bai Erdarbeiton
Abfaliablagerungen odar Bodenvorunseinigungan fasiga stellt werdan,
ist das Sachgobiet Abfahwirtschaf/Bodenschutz des Kroises Scost
umgeherdd zu benachrichtigen.

Dig vorgafundanan Ablalio bzw. verunminigler Boden sind bis zur
Kisrung des wetleren Vorgehens gosichert zu lagorn.

Anfalionde Abfalle sind hinsichtlich dos Entsorgungsweges
gutachiaflich zu beurteilen. Die Delailplanung ist m dem Sachgebiat
Abfalwirtschaft’Bodanschutz abzustimmn.

Bodenmanagemant

Im Rahmen der Tiefbeumainahmen sind Sicharungsmafnahmen zum
Gasundhaits- und Arbaitsschulz erforderiich. Boi Bedanarbaiten ist
durch goaignele Mafinahmen (2. 8. Balouchturg) Go Staubentwickiung
zu weitgehend zu unierbenden. Bodonaushub, wolchar nicht entsorgt
worden muss, soll im Rshmen oines Bodenmanagemenis innarhab
dos Baugebiles, verbleiben und sicher eingobaut warden.

Bodenderkmak

Bai Bodoneingriffon kinnen Bodendsnkmaler (kultur- undoder
naturgeschichificha Bodenfunde, d.h. Mauam, alto Griben, Einzelfunde
abar auch Verandorungan und Verlastbungan in dor natariichen
Bodenbaschafferhail, Hoblan und Spalian, abar auch Zougnisse
tiorischon undioder pRarzichen Lebans aus Erdgeschichiichar Zeit)
anidacks werden, Dio Entdockung von Badandonkmalem ist dar
SiadvVGameinds als Untero Donkmatbohdrds undioder dor LWL-
Archaologio 10r WesHalon, AuBanstetio Clpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax:
02761 937520} urwerzoglich arzuzaigen und die Entdackungs-statle
mindesions drei Werkiags in unveranderiom Zustand zu erhalien (515
u. 16 Denkmalschutzgesalz NRW), {alls diose nicht vorhervon den
Denkmatbehtrden freigogebon wird. Der Landschafiswerband
Wastfalen-Lippo ist borachiigl. das Bodondenkmal zu bergen,
auszuwerian und 107 wissenschafthche Eriorschung bis zu 8 Monale m
Basitz zu nehmen {§16 Abs. 4 DSchG NWi.

Kamplmats!

Sind bei der DurchiGhrung des Bauvorhabans boim Erdaushub
aulargewshniche Verfarbungen festzustolion oder wardan verdachtige
Gegensiands beobachiot sind dio Arbeiben sofont einzustadien und de
Gomainde Welvor als Crtiiche Ordnungsbehdrde zu verstandigan.

Regarwasserbasaitigung

Das Niederschizgswasser ist dem Kanalsystom dor Gemeinde Welver

2uzulaiton. Einlefungssialio und Einlsifungswege sind im Rahmen der

Entwassorungsplanung und dos Endwasserungsantrages mit den
tadiwarkan azustimmon.

Gehdlgentnahmen
Goholtzentnahmen sind ausschiieBiich auflerhald dor Brut- und
Aufzuchizelion in dor Zeit vom 30,08 bis 01.03 zulgssig.

v

Sonstige Darsteliungen

FirstOoamgm raen mil Frestiokerummem

vormarden Gebdaos
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Gemeinde Welver
Der Birgermeister
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Bereich: 2.2

Az.:63-01/5

Beschlussvorlage

Sachbearbeiter: Herr Scholz
Datum: 20.11.2015

Blrgermeister - B Alig. Vertreter
: wgpepes e
Fachbereichsleiter/in Sachbearbeiter/in % 7 2 a/""i I4¢
B ; oefl | Sitzungs- . Stimmenanteil
eratungsfoige Top noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Enth.
HFA 6 oef |02.12.2015
Rat oef 116.12.2015

Betr.: Wohnheim Eilmsen-Vellinghausen
a) Gebiihrenkalkulation
b) Fiinfzehnte Satzung zur Anderung der Satzung liber die Erhebung von
Geblihren fiir die Benutzung der gemeindlichen Einrichtungen fiir
Aussiedler, ausldndische Fliichtlinge und Obdachlose in der

Gemeinde Welver

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.12.2015:

- Siehe beigeflugte neue Kalkulation und Entwurf der funfzehnten Satzung zur

Anderung der Satzung Uber die Erhebung von Gebihren fur die Benutzung der

gemeindlichen Einrichtungen fur Aussiedler, auslandische Fliichtlinge und

Obdachlose in der Gemeinde Welver. -

Beschlussvorschlag:

Der HFA empfiehlt dem Rat

a) die Geblihrenkalkulation und

b) die funfzehnte Satzung zur Anderung der Satzung Uber die Erhebung von Gebihren fur
die Benutzung der gemeindlichen Einrichtungen fir Aussiedler, ausléndische Fllchtlinge
und Obdachlose in der Gemeinde Welver

zu beschliellen.




Fiinfzehnte Satzung
vom 17.12.2015

zur Anderung der Satzung iiber die Erhebung von Gebiihren fiir die Benutzung der
gemeindlichen Einrichtungen fiir Aussiedler, ausléindische Fliichtlinge und Obdachlose
in der Gemeinde Welver vom 26.09.00

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666/SGV. NRW 2023) und der §§ 4, 6, 7 und
13 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 21. Oktober
1969 (GV NRW S. 712/SGV NRW 610) - in der jeweils giiltigen Fassung - hat der Rat der
Gemeinde Welver in seiner Sitzung am 16.12.2015 folgende Satzung beschlossen:

§1

Die Satzung tiber die Erhebung von Gebiihren fiir die Benutzung der gemeindlichen
Einrichtungen fiir Aussiedler, auslédndische Fliichtlinge und Obdachlose der Gemeinde
Welver vom 26.09.2000 wird im Einzelnen wie folgt geéndert:

§ 3 Ziffer 2 erhilt folgende Fassung:

2) Die Gebiihr betrigt je Quadratmeter und Kalendermonat in den gemeindlichen
Einrichtungen 18,66 €.

§2
Diese Anderungssatzung tritt am 01.01.2016 in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht. Es wird darauf
hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) beim Zustandekommen
dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend
gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefiihrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemaB ffentlich bekanntgemacht worden,

c¢) der Biirgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet
oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentiber der Gemeinde Welver vorher gertigt und
die dabei verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel
ergibt.

59514 Welver, den Der Biirgermeister
Az.: 2.2 63-01/5

- Schumacher -



Ermittlung der Quadratmeterkosten fiir die Einrichtung fiir
Aussiedler, ausliindische Fliichtlinge und Obdachlose der
Gemeinde Welver, Eilmser Wald 3, 59514 Welver

a) Berechnung der Bewirtschaftungskosten

Hierzu gehoren:

1) die Abschreibung

(2% von 269.405,00 EUR; Anfangsbestand 2016) = 5.388,00€
2) Kalkulatorische Zinsen

(6,5 % von 172.130,00 €, Restbuchwert 31.12.16) = 11.189,00 €
3) Betriebskosten laut Anlage 3 = 153.561,00 €
Gesamtkosten =170.138,00 €
b) Betriebskosten / Instandhaltungskosten
Folgende Kosten fiir Instandsetzung und Erhaltung durch
Fremdfirmen und eigene Materialkosten = 316.178,00 €
Folgende Kosten fiir Instandsetzung und Erhaltung einschl.
Sach- und Gemeinkosten werden durch den Bauhof entstehen

= 56.780,00 €

Gesamtkosten = 372.958,00 €



Anlage zu 3)

Betriebskosten

1) Kosten der Wasserversorgung

Verbrauch in 2015 = 6.100,00 €
2) Kosten der Entwisserung

Frischwasser 3.153 m* x 3,50 €/m® 2016 = 11.036,00 €

Abflusswirksame Flidche 3.800 m?x 0,91 € = 3.458,00€
3) Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlagen

(Errechnet nach den Heizungshilferichtlinien des Kreises

Soest = pro qm 1,50 €)

1,50 € x 3.281,42gm x 12 Monate = 59.066,00 €
4) Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung = 2.800,00 €
5) Kosten der Abfallentsorgung = 3.500,00 €
6) Stromkosten

(40.000 € ./. 10% Allgemeinstrom = 36.000,00 €)

Geschétzte Personenzahl fiir 2016 = 150

36.000,00 € : 150 Pers. : 12 Monate = 20,00 € = 36.000,00 €
7) Personalkosten It. Anlage 3a = 31.601,00 €

il

Gesamtkosten 153.561.00 €



Zusammenstellung:

a) Bewirtschaftungskosten = 153.561,00 €
b) Betriebs-/Instandhaltungskosten = 372.958,00 €
Gesamtkosten = 526.519,00 €

Die Gesamtgebiihr betrigt somit pro Quadratmeter Wohnfldche und Monat 18,66 €
(526.519,00 € : 2.350,99 qm : 12 Monate).



Personalkosten Eilmser Wald 3 flUr das Jahr 2016

Aufteilung
a Personalkosten Sachbearbeiter
Sachbearbeiter 1
Sachbearbeiter 2
b Sachkosten eines Blroarbeitsplatzes
c Gemeinkosten

20 % Zuschlagswert zu Pos. A

Gesamtkosten:

Stellenanteil

0,30
0,05

Anlage 3a

Kosten/EUR

20.160,00
3.345,00

2.910,00
485,00

4.032,00
669,00

31.601,00



Anlagennachweis
Abschreibungen von Anschaffungswerten

Wohnheime fiir Aussiedler und Auslidnder, Eilmser Wald 3

Anschaffungswerte Abschreibungen/Wertberichtigungen Restbuchwert| kalk. Zinsen
Stand Anfangs- - bisherige {Abschreibung| Zugang jeweils 31.12.
jeweils 1.1. | bestand | Zugang | Abgang | Endstand [Abschreibung| im Hh.-Jahr | fur Sp. 3 | Endstand| Sp.5-Sp.9

Sp. 1 Sp. 2 Sp. 3 Sp. 4 Sp. 5 - 8p. 6 ~Sp. 7 Sp: 8 Sp. 9 Sp.10 Sp. 11
2002 195.462 62.982 258.444 16:893 3.909 1.260{ - 22:062 236.382
2003 258.444 258.444 22.062 5.169 0 27.231 231.213
2004 258.444 10.961 269.405/ 27:231 5.169 219 32.619 236.786
2005 269.405 269.405 1132.619 5.388 0 38.007 231.398
2006 269.405 269.405 38.007 5.388 0] = 43:395 226.010 14.148
2007 269.405 269.405 43.395 5.388 0} 48.783 220.622 13.700
2008 269.405 269.405 48.783 5.388 0 54171 215.234 13.280
2009 269.405 269.405 54171 5.388 0 59.559 209.846 12.738
2010 269.405 269.405 59.559 5:388 0] 64.947 204.458 12.268
2011 269.405 269.405 64.947 5.388 0 70.335 199.070 13.935
2012 269.405 269.405 70.335 5.388 0 75.723 193.682 13.558
2013 269.405 269.405 75.723 5.388} 0 81111 188.294 13.181
2014 269.405 269.405 81.111 5.388 0 86.499 182.906 12.803
2015 269.405 269.405 °91.887 5.388 0} - 97.275 177.518 12.426

X 2016 269.405 269.405 97.275 5.388 0} 102.663 172.130 11.189
2017 269.405 269.405 102.663 5.388 =0} - 108:051 166.742 10.838

Heizung/Bad

Fliesen/Thermostate

6,50%
6,50%



Gi inde Wel
DeeTgL'r/"g:rmeeis‘;ee: Beschlussvorlage
2% Fachbereich: 2.1 Sachbearbeiter/in: Herr Coerdt
Az.: 32-40-12/11 Datum: 18.11.2015
A
Biirgermeister ‘ /ZM 7@ //’% f/é; Allg. Vertreter
- / A
Fachbereichsleiter/in Sachbearbeiter/in @ 4{/{[ C'S/
oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top Beratungsergebnis

noe termin Ja Nein Enth.

HFA :7 oef 102.12.2015

Betr.: Zwolfte Satzung zur Anderung der Satzung der Gemeinde Welver iiber die
Erhebung von Standgeldern (Marktgebiihren) auf dem Wochenmarkt
hier: Kalkulation des Marktstandgeldes zuziiglich der Abrechnung der

Stromkosten fiir das Jahr 2016

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.12.2015:
- siehe beigeflugte Kalkulation vom 18.11.2015 und die beigefugte Zwélfte Satzung zur

Anderung der Satzung der Gemeinde Welver Uber die Erhebung von Standgeldern
(MarktgebUthren) auf dem Wochenmarkt vom 13.12.2001 - ‘

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschlief3t,

1. die vorgelegte Kalkulation des Marktstandgeldes zuzlglich klinftiger Abrechnung
der Stromkosten fur das Jahr 2016 zu billigen und die BenutzungsgebUhren auf
3,22 € sowie die Mindestgebihr auf 3,50 € festzusetzen.

und

2. die Zwolfte Satzung zur Anderung der Satzung der Gemeinde Welver Uber die
Erhebung von Standgeldern (Marktgebuhren) auf dem Wochenmarkt vom 13.12.2001
zu beschlieflen.




Gemeinde Welver
Der Blrgermeister 59514 Welver, den 18.11.2015
-72-22-03~

Haushalt 2016

hier: Kalkulation des Marktstandgeldes zuziiglich der Abrechnung der
Stromkosten

1.)  Kalkulation fiir 2016

1.1 Bewertung der in Anspruch genommenen Fléche:

Ansatz gem. Sondernutzungssatzung nach Tarifstelle
fur privatwirtschaftliche Werbe- und Verkaufsstande

= 2,15 € mtl./gm x 900 gm 1.935,- €
: 30 Tage 64,50 €
x 52 Markttage 3.354,-- €
hiervon ein halber Tag 1.677,-—- € 1.677,—- €

1.2 Personalkosten-Erstattungen:

Produkt 1530 8.450,-- €

1.3 Gemeinkosten-Erstattungen:

Produkt 1530 1.330,-- €

1.4 Sachkosten-Erstattungen:

Produkt 1530 915,-- €

1.5 Abfallentsorgung:

240 L Restmuiligefal 254,42 €
240 L Biotonne 9490 €
12.721,32 €

. 80 Frontmeter 159,02 €
52 Markttage 3,06 €

2.)  Abrechnung der Stromkosten

Far den Bereich des Wochenmarktes besteht ein eigener verschlossener
Stromschrank. Die Gemeinde Welver erhélt von der RWE eine jahrliche
Abrechnung der dort angefallenen Stromkosten.



3.)

4.)

Im einzelnen:

Gesamtrechnung RWE 675, €
52 Markttage 12,98 €
80 Frontmeter 0,16 €

Berechnung der Benutzungsgebiihr (Standgeld):

- Standgeld = 3,06 €/Meter

- anteilige Stromkosten 0,16 €Meter

- Benutzungsgeblihr 3,22 €Meter

Dem Rat der Gemeinde Welver wird empfohlen, fur das Jahr 2016 die
kostendeckende Benutzungsgebuhr in Héhe von 3,22 €/Meter von den
Markthandlern zu erheben.

Zum Vorgang;

Gesehen:

FBL 2

AV

BM




Zwolfte Satzung
vom
zur Anderung der
Satzung
der Gemeinde Welver liber die Erhebung von Standgeldern (Marktgebiihren)

auf dem Wochenmarkt vom 13.12.2001

Aufgrund der §§ 7,8 und 41 Abs. 1, Satz 2, Buchstabe f, der Gemeindeordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
NRW. S. 666), der §§ 2,4 und 6 des Kommunalabgabengesetzes fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (KAG) vom 21.10.1969 (GV. NRW. S. 712/SGV. NRW 610) und
der §§ 67, 68, und 71 der Gewerbeordnung (GewQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.02.1999 (BGBL. | S. 202) - in der jeweils gultigen Fassung -
hat der Rat der Gemeinde Welver in seiner Sitzung am 17.12.2014 folgende Satzung
beschlossen:

§1
Die Satzung der Gemeinde Welver Uber die Erhebung von Standgeldern
(Marktgebthren) auf dem Wochenmarkt vom 13.12.2001 wird im Einzelnen wie folgt
geéndert:

§ 2 Abs. 1 erhélt folgende Fassung:

(1)  Die Benutzungsgebihren (Standgelder) werden nach folgenden Satzen
erhoben:

je Markttag und je angefangenen Frontmeter 3,22 €.

Die Mindestgebuhr betragt 3,50 €.

§2
Diese Anderungssatzung tritt am 01.01.2016 in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und



Formvorschriften der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) beim
Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit Bekanntmachung nicht
mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefiihrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemaf &ffentlich bekannt gemacht
worden,

C) der Burgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentiber der Gemeinde Welver
vorher gerligt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache
bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

59514 Welver, den Der Blrgermeister
Az.: 72-22-03

- Schumacher -
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Gebiihrenkalkulation 2016 fiir die Benutzung der Leichenhalle Welver und die
Erhebung von Benutzungsgebiihren

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.12.2015:

Siehe beigeflgte Geblhrenkalkulation fir das Haushaltsjahr 2016!

in den Jahren 2014 und 2015 betrug die Benutzungsgebuhr fur die Leichenhalle und den
Bestattungswagen 165,00 €.

Unter Berlicksichtigung der Kalkulation flr das Jahr 2016 und des letzten Betriebsergebnis-
ses muss die Benutzungsgebuhr fur die Leichenhalle und des Bestattungswagens auf
185,00 € heraufgesetzt werden. Dies begriindet sich im Wesentlichen damit, dass aufgrund
des Betriebsergebnisses 2014 nur eine Uberdeckung von 40,00 € in die Kalkulation mit ein-
gearbeitet werden konnte.

Es ergeht daher folgender

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat billigt die Kalkulation fur das Haushaltsjahr 2016 und beschliellt, die Benut-
zungsgebiihr fir die Leichenhalle und den Bestattungswagen auf 185,00 € festzuset-
zen.

2. Der Rat beschlieRt die sechzehnte Satzung zur Anderung der Satzung Uber die Be-
nutzung der Leichenhalle Welver.



Als Grundlage fur die Gebuhrenerhebung hat jede Gemeinde die betriebswirtschaftlichen Kosten

ihrer 6ffentlichen Einrichtungen und Anlagen zu ermitteln. Es ist eine Kalkulation aufzustellen, die
die Kosten der zu betreibenden Anlagen beinhaltet und die Héhe der zu erhebenden Benutzungs-
gebiihr nachweist. Auf dieser Grundlage wird fur das Haushaltsjahr 2016 folgende

Gebiihrenbedarfsberechnung

durchgefiihrt;

A. Ermittlung der Kosten:

1.Gebaudeunterhaltung 555,00 €
-kieinere Instandhaltungen-
2. Steuern, Abgaben und Versicherung 320,00 €
3. Bewirtschaftungskosten
a) Stromkosten 1.333,00 €
b) Wassergeld 300,00 € 2.944,00 €
¢) Entschadigung 1.311,00 €
4. Vermischte Ausgaben u.&. 100,00 €
-Desinfektionsmittel u.a.-
5. Kalkulatorische Abschreibung
a) Neubau 1958 78,00 € )
b) Erweiterung 1969 40,00 €
c) Erweiterung 1998 1.184,00€ 1.646,00 €
d) Kithizellen 1998 223,00 €
e) Inneneinrichtung 1998 121,00 € )
6. Kalkulatorische Zinsen
a) Neubau 1958 118,00 €
b) Erweiterung 1969 60,00 €
¢) Erweiterung 1998 5.601,00€ ¢ 6.099,00 €
d) Kuthizellen 1998 : 263,00 €
e) Inneneinrichtung 1998 57,00 € )
7. Verwaltungskosten
Produkt 1330
Personalkosten-Erstattung mit
Technikunterstitzung 1.431,00 €
Produkt 1330
Sachkosten-Erstattung mit ) 1.982,00 €
Technikunterstitzung 265,00 €
Produkt 1330
Gemeinkostenerstattungen 286,00 €

Summe der voraussichtlichen Kosten: 13.646,00 €




Bei der Ermittlung des Betriebsergebnisses von 2012 ergab sich eine Unterdeckung i. H. v.
807,00 €. Diese Unterdeckung wird auf die Haushaltsjahre 2014, 2015 und 2016 aufgeteilt.
(2014: 269,00 €; 2015: 269,00 € ; 2016: 269,00 € (aktuell mit eingearbeitet))

Bei der Ermittiung des Betriebsergebnisses von 2013 ergab sich eine Uberdeckung i. H. v.
1.161,00 €. Diese Uberdeckung wurde im Haushaltsjahr 2015 entsprechend ausgegelichen.

Bei der Ermittiung des Betriebsergebnisses von 2014 ergab sich eine Uberdeckung i. H. v.
40,00 €. Diese Uberdeckung wird im Haushaltsjahr 2016 entsprechend ausgegelichen.

Somit ergibt sich folgende Berechnung:

Summe der ermittelten Kosten: 13.646,00 €
zuzlglich 1/3 Unterdeckung aus dem Betriebsergebnis 2012: 269,00 €
abziiglich Uberdeckung aus dem Betriebsergebnis 2014: 40,00 €

13.875,00 €

B. Ermittiung des Gebiihrensatz:

Im Kalkulationszeitraum werden ca. 75 Beerdigungen mit Benutzung der Leichenhalle und des
Leichenwagens prognostiziert.

13.875,00 € / 75 Benutzungen = 185,00 €/ Benutzung




Sechzehnte Satzung zur Anderung
der Satzung iiber die Benutzung der Leichenhalle Welver
und die Erhebung von Benutzungsgebiihren

Aufgrund der §§ 7 und 8 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW 8. 666/SGV NW 2023) und
der §§ 4 und 6 des Kommunalabgabengesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen (KAG)
vom 21. Oktober 1969 (GV NW S. 712/SGV NW 610) — in der jeweils giiltigen Fassung-, hat
der Rat der Gemeinde Welver in seiner Sitzungam .............. folgende Satzung beschlossen:

§1

§ 5 Buchstabe a der Satzung iiber die Benutzung der Leichenhalle in Welver und die
Erhebung von Benutzungsgebithren vom 13.11.1975 erhilt folgende Fassung:

Die Gebiihren betragen:

a) fiir die Benutzung der Leichenhalle und des Bestattungswagens auf dem Friedhof
185,00 €

§2
Diese Anderungssatzung tritt zum 01.01.2016 in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) beim Zustandekommen dieser
Satzung nach Ablauf eines Jahres seit Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden
kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefiihrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemaB 6ffentlich bekanntgemacht worden,

¢) der Biirgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde vorher geriigt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den

Mangel ergibt.

59514 Welver, den Der Biirgermeister

- Schumacher -
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Kalkulation der Kleineinleiterabgabe 2016

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.12.2015:

-Siehe beigefugte Kalkulation der Kleineinleiterabgabe fur das Haushaltsjahr 2016!-

Im Jahr 2015 betrug die Kleineinleiterabgabe 30,71 EUR pro Person.

Im Jahr 2016 erhéht sich die Kleineinleiterabgabe um 7,69 EUR auf 38,40 EUR. Dies be-
griindet sich im Verhéltnis der Gesamtaufwendungen zur Zah! der Kleineinleiter. Diese wer-
den sich voraussichtlich von derzeit 75 auf 32 Kleineinleiter bis zum Stichtag 30.06.2016

reduzieren.

Die Dokumentation der Arbeitszeit zeigte fur 2015 auf, dass der Zeitaufwand flr die Erhe-
bung der Kleineinleiterabgabe 1,5 % einer Vollzeitstelle ausmachte. Da in 2016 von einem
deutlichen Ruckgang der Anzahl der Kleineinleiter ausgegangen wird, wird der entsprechen-
de Zeitaufwand fur 2016 mit nur noch 1,0 % abgeschatzt.

Beschlussvorschiag:

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat, die Kalkulation zu billigen und die Klei-
neinleiterabgabe fur das Haushaltsjahr 2016 auf 38,40 Euro pro Person festzusetzen.




Gemeinde Welver

Der Biirgermeister
Az.: 66-26-24 59514 Welver, 17.11.2015

KALKULATION
der Kleineinleiterabgabe 2016
' (UA 703)

I. Abwasserabgabe fiir Kleineinleitungen

Im Gemeindegebiet Welver entwéssern voraussichtlich im Jahr 2016 ca. 32 Einwohner tber
eine nicht DIN-gerechte Kleinkléranlage ihr hausliches Abwasser. Diese Anlagen leiten auch

nicht durch einen Blrgermeisterkanal ein.

Nach § 1 AbwAG ist filr das Einleiten von Abwasser in ein Gewésser eine Abgabe zu
entrichten. Die Abwasserabgabe fiir das Einleiten von Schmutzwasser aus Haushaltungen und
shnlichem Schmutzwasser (Kleineinleitungen) wird gem. § 8 Abs. 1 AbwAG ermittelt. Danach
betragt die Zahl der Schadeinheiten die Halfte der Zahl der nicht an die Kanalisation
angeschlossenen Einwohner. Die Einleitung ware gem. § 8 Abs. 2 AbwAG abgabefrei, wenn
der Bau der Abwasserbehandlungsaniage mindestens den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entspricht und die ordnungsgeméRe Schlammbeseitigung sichergestellt ist.

Der Abgabesatz betragt gem. § 9 Abs. 4 AbwAG 35,79 € pro Schadeinheit (SE).

GemaR den Bestimmungen des Landeswassergesetzes NRW wélzt die Gemeinde Welver die
Abgabe im Rahmen der Erhebung von Gebiihren auf die Eigentimer und Nutzungsberechtigten

der Grundstiicke ab.

Berechnung:
32 Einwohner: 2= 16 SE x 35,79€ = 572,64 €



Il. Abwasserabgabe insgesamt:

Abwasserabgabe f. Kleineinleitungen + 572,64 €
Personalkosten + 466,00 €
Gemeinkosten + 93,20 €
Sachkosten + 97,00 €

1.228,84 €

lil. Berechnung der Kleineinleiterabgabe:

1.228,84 € Kleineinleiter Gesamtkosten : 32 Einwohner = 38,40 €

Fur das Jahr 2016 entfallen 38,40 € pro Einwohner an Kleineinleiterabgabe.
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Zwanzigste Satzung zur Anderung der Satzung der Gemeinde Welver
iiber die Entsorgung von Grundstiicksentwésserungseinrichtungen

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.12.2015:
-Siehe beigefugte Kalkulation der Benutzungsgebuhr fur die Haushaltsjahre 2016 und 2017!-

In den Jahren 2014 und 2015 betrug die Benutzungsgebiihr 39,63 EUR je cbm abgefahre-
nen Grubeninhalts.

Im Jahr 2016 erhoht sich die Gebiihr 4,25 EUR auf 43,88 EUR je cbm.

Dies begriindet sich im Wesentlichen aus der Reduzierung des erwarteten Schlammauf-
kommens um ca. 7 % sowie aus dem Wegfall einer deutlichen Uberdeckung, die noch auf
die Kalkulation 2014/2015 angerechnet werden konnte, und dazu eine neu anzusetzende
Unterdeckung.

Beschlussvorschlag:
Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat,

1. die Kalkulation zu billigen und die Benutzungsgebiihr fur die Entsorgung von Grund-
stiicksentwasserungsanlagen fir das Haushaltsjahr 2016 bei Kleinkldraniagen und
abflusslosen Gruben auf 43,88 EUR je cbm abgefahrenen Grubeninhalts festzuset-
zen

2. die zwanzigste Satzung zur Anderung der Satzung Uber die Entsorgung von Grund-
stiicksentwasserungseinrichtungen in der Gemeinde Welver zu beschliefien.




Kalkulation der Benutzungsgebiihr

Schlammaufkommen 3 a
1 aus Din-gerechten KK-Anlagen m® 920 m 1.202 m
Schlammaufkommen 3 3
2 aus nicht Din-gerechten KK-Anlagen m? 93 m 70m
3 Schlammaufkommen aus abflussiosen Gruben m?® 351 m? 351 m
Gesamtsummen Schlammanteil zur 3
4 Grundstiucksentwésserung m® 2.987 m
Anteil Lippeverbandskosten
5 pro Jahr in € 23.15541 € 24.300,00 €
6 Anteilige Lppeverpandskostan 47.455.41 €
pro Kalkulationszeitraum

15

pro Kalkulationszeitraum

Abfuhrkosten pro m* Schlamment-
sorgung pro Jahr €m?

Uber- Unterdeckungsbetrag aus dem

Kalkulationszeitraum 2012/2013 sowie 2014

16,54 €/m?

8 Gesamtpersonatkosten (100 %) 46.600,00 € 47.632,00 €
Prozentualer Verwaltungs-

° kostenanteil in % 31 % 31 %
Anteilige Verwaltungskosten

10 pro Jahr 14.448,00 € 14.734,92 €

11 Anteilige Verwaltungskosten 29.180,92 €

17,04 €/m?

5.034,47 €




Kalkulationen der Benutzungsgebliihr
fiir die Entsorgung von Grundstiicksentwédsserungsanlagen

Erlauterungen

Die Entsorgung der Kleinkldranlagen und abflusslosen Gruben betreibt die Gemeinde Welver
seit dem 01.01.1990 als o6ffentliche Einrichtung.

Als Grundlage fur die Gebiihrenerhebung hat jede Gemeinde die betriebswirtschatftlichen
Kosten ihrer ffentlichen Einrichtungen und Anlagen zu ermitteln. Es ist eine Kalkulation auf-
zustellen, die die Kosten der zu betreibenden Anlage beinhaltet und die Héhe der zu erhe-
benden Benutzungsgebiihren nachweist.

In der Sitzung vom 19.10.2011 wurde vom Rat der Gemeinde Welver entschieden, die Ent-
sorgung des Grubeninhaltes aus Grundstlicksentwésserungsanlagen fur Kleinklaranlagen
die nach dem Stand der Technik betrieben werden, erfolgt nach Bedarf, jedoch mindestens
alle drei Jahre. Diese Regelung unterlag zunachst einer zweijahrigen erfolgreichen Testpha-
se und wurde durch Beschluss des Rates am 16.12.2013 dauerhaft eingefuhrt.

Abflusslose Gruben und Anlagen, die nicht nach dem Stand der Technik betrieben werden,
sind weiterhin nach Bedarf, jedoch mindestens einmal jahrlich zu entleeren.

Auf schriftlichem Antrag des Grundstiickseigentimers kann die Gemeinde im Einzelfall gré-
Rere regelmaige Entleerungsabstande festlegen, falls die Grundstiicksentwésserungsein-
richtung nach der Zahl der angeschlossenen Einwohner oder Einwohnerwerte oder nach der
Benutzungsdauer erheblich unterbelastet ist. Dieses gilt nur far Kleinklaranlagen, die nach
dem Stand der Technik betrieben werden.

Die Benutzungsgebuhr wird weiterhin fUr einen 2-jahrigen Kalkulationszeitraum ermittelt.
Trotz der langen Zeit, seit der ein mehrjahriger Abfuhrrhythmus (3-jahrig seit 2012, 2-jahrig
seit 2006) maglich ist, gibt es immer noch keine Harmonisierung der jahrlichen Abfuhrmen-
gen. So wurde 2013 eine Gesamtmenge von 1.534 m® und 2014 eine Gesamtmenge von
1.740 m? entsorgt. Die Abfuhrmenge bis Ende 2015 wird mit ca. 1.142 m® erwartet. Somit ist
auch weiterhin davon auszugehen, dass es zu stark schwankenden Jahresmengen kommt,
die durch die 2-jahrige Kalkulation ausgeglichen werden kénnen.



Bei der Kalkulation der Benutzungsgebuhr fur die Entsorgung von Grundstlicksentwasse-
rungseinrichtungen wurde im Einzelnen wie folgt vorgegangen:

Zeile 1-4: Schlammaufkommen

Die Anzahl der zu entleerenden Anlagen im Gemeindegebiet Welver stellte sich in der Ver-
gangenheit wie folgt dar:

2013 2015
DIN-gerechte Anlagen 679 St. 648 St.
Nicht-DiN-gerechte Anlagen 30 St. 18 St.
Abflusslose Gruben 77 St 75 St.
Gesamt 791 St. 741 st.

Daraus ergibt sich ein durchschnittlicher Riickgang von 6,3 %, der bei der Abschéatzung der
Abfuhrmengen zu bericksichtigen ist.

Die bis dahin durchgefuhrten und ausgewerteten Entleerungen geben fur den vergangenen
Betrachtungszeitraum das folgende Bild:

2013 2014 2015
DIN-gerechte Anlagen 982 m? 1.283 m? 685 m?
Nicht-DIN-gerechte Anlagen 146 m? 97 m? 99 m?
Abflusslose Gruben 406 m? 360 m? 358 m?
Gesamt 1.534 m? 1.740 m® 1.142 m?

Somit lasst sich das zukunftige Gesamtaufkommen wie folgt abschatzen:

Schlammaufkommen aus DIN-gerechten Anlagen:

2016: 982 m*x (1-0,063) =

Schlammaufkommen aus Nicht-DIN-gerechten Anlagen:

2016:
2017:

99 m® x (1-0,063) =

920 m?
2017: 1.283 m®x (1-0,083) = 1.202 m®

93 m?
70 m? (inf. erwartetem Ruckgang von 75 auf 32 Kleineinleiter)

Schlammaufkommen aus abflusslosen Gruben:

2016: (406 m? + 360 m® + 358 m?) x (1-0,063) + 3 = 351 m®
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Zeile 5-7:Anteilige Lippeverbandskosten

Der vom Lippeverband prognostizierte Verbandsbeitrag fir Schmutzwasser ist entsprechend
dessen Veranlagungsgrundsatzen anteilig nach Einwohnergleichwerten zu ermitteln, wobei
die Anzahl der nicht-kanalisierten Einwohner zu 20 % anzurechnen sind. Der Schmutzwas-
seranteil der Abwasserabgabe infolge des Zentralklaranlagenbetriebes ist hingegen gemafR
dem Verhdltnis der nicht-kanalisierten Einwohner zur Gesamtheit der Einwohnergleichwerte
zu ermitteln.

Im Ergebnis betragen fiir das Jahr 2016 der Anteil des Verbandsbeitrages 19.343,90 € und
der Anteil der Abwasserabgabe 3.811,51 €, mithin also 23.155,41 € anteilige Lippeverbands-
kosten. Fiir das Jahr 2016 wird dann ein mittlerer Kostenanstieg von 5 % geschétzt, so dass
fur 2017 von anteiligen Lippeverbandskosten von rd. 24.300 € ausgegangen wird.

Zeile 8-12: Anteilige Verwaltungskosten

Fur die Inanspruchnahme von Einrichtungen und Bediensteten der allgemeinen Verwaltung
haben die Kosten rechnenden Einrichtungen Verwaltungskostenbeitrége zu leisten.

Die anteiligen Verwaltungskosten werden anhand der gefuhrten Stundennachweise in Ver-
bindung mit dem geschatzten Aufwand pro Jahr auf der Grundlage der Gesamtpersonalkos-
ten des zustandigen Sachbearbeiters, bestehend aus Bruttopersonalkosten, Gemeinkosten-
anteil und EDV-Kostenanteil ermittelt. Im Einzelnen zeigten die Stundennachweise zuletzt
einen prozentualen Anteil einer Vollizeitstelle von 31 % auf. Durch die Einfihrung des 3-
jahrigen Mindestentsorgungsrhythmus entstand ein Mehraufwand infolge der nunmehr inten-
siv zu kontrollierenden Wartungsprotokolle zur Bestimmung des Abfuhrzeitpunks. Demnach
wird auch fur die nachsten Jahre von einem prozentualen Aufwandsanteil von rd. 31 % aus-
gegangen.

Bei gleichbleibendem Verwaltungsaufwand in den Jahren 2016 und 2017 wird bei den Ge-
samtpersonalkosten fiir 2017 eine mittlere Kostensteigerung von 2 % angenommen.

Zeile 13-14: Abfuhrkosten

Die Kosten der Klarschiammabfuhr durch den beauftragten Fremdunternehmer sind gemaf
dem Ausschreibungsergebnis aus Dezember 2012 mit 16,54 €/m® einschlieBlich aller Ne-
benkosten festgeschrieben. Diese Bestimmung hat seine Gultigkeit bis Ende 2016 und be-
darf somit fir das Jahr 2017 ff. der Neuausschreibung. Fir die Kalkulation wird 2017 eine
Preissteigerung von 3 % angenommen. Daraus ergeben sich ab 2017 Abfuhrkosten in Héhe
von 17,04 €/m3.
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Zeile 15-16: Anteiliger Unter-/Uberdeckungsbetrag

Aus dem Betriebsergebnis fir den Kalkulationszeitraum 2012/2013 ergibt sich ein Unterde-
ckungsbetrag von 20.258,64 €. Dieser wird auf die Jahre 2016, 2017 und 2018 aufgeteilt, so
dass fur den Kalkulationszeitraum 2016/2017 ein 2/3-Anteil, somit also 13.505,76 € belas-
tend anzurechnen sind.

Das Betriebsergebnis aus dem Jahr 2014 weist hingegen eine Uberdeckung in Héhe von
8.471,29 € aus. Auch wenn es nur einen Teil des zurlickliegenden Kalkulationszeitraumes
2014/2015 ausmacht, wird es gegen die vorgenannte Unterdeckung gerechnet, um letztlich
den Gebihrenanstieg im Rahmen zu halten.

Somit reduziert sich die anzurechnende Unterdeckung auf

13.505,76 € - 8.471,29 € =5.034,47 €.



Zwanzigste Satzung zur Anderung
der Satzung der Gemeinde Welver
tiber die Entsorgung von Grundstiicksentwdsserungseinrichtungen
'Z¢] 1 1 SRR

Aufgrund der §§ 7, 8 und 9 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), des § 18 a des Ge-
setzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 12.11.1996 (BGBI. | S. 1695), der §§ 51, 53, 65, 73 und 161 a des
Wassergesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der
Neufassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NW. S. 926), des § 15 des Geset-
zes zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertréglichen Beseiti-
gung von Abfallen (Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz - KrW-/AbfG) vom 27.09.1994
(BGBI. | S. 2705) der §§ 2, 4, 6 und 7 des Kommunalabgabengesetzes fur das Land Nord-
rhein-Westfalen (KAG) vom 21.10.1969 (GV. NW. S. 712) — in der jeweils gultigen Fassung -
hat der Rat der Gemeinde Welver in seiner Sitzung am ............. folgende Satzung be-
schlossen:

§1
Die Satzung der Gemeinde Welver Uber die Entsorgung von Grundstiicksentwasserungsein-
richtungen vom 12.12.1996 wird im Einzelnen wie folgt geéndert:
§ 11 Abs. 1 erhalt folgende Fassung:
(1) Die Benutzungsgebihr fir die Entsorgung von Grundstiicksentwasserungsanlagen

betragt bei Kleinklaranlagen und abflusslosen Gruben 43,88 € je Kubikmeter abge-
fahrenen Grubeninhaltes.

§ 11 Abs. 4 erhalt folgende Fassung:

(4) Die Kleineinleiterabgabe betragt ab dem 01.01.2016 je Einwohner 38,40 €im
Jahr.

§2
Diese Anderungssatzung tritt zum 01.01.2016 in Kraft.



Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) beim Zustandekommen dieser
Satzung nach Ablauf eines Jahres seit Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht wer-
den kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfah-
ren wurde nicht durchgefihrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemaf &ffentlich bekanntgemacht worden,
c) der Burgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet oder
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentiber der Gemeinde Welver vorher gerlgt

und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel ergibt.

59514 Welver, den GEMEINDE WELVER
Der Blrgermeister

-Schumacher-
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Betr.: Erméchtigungsiibertragungen gem. § 22 Gemeindehaushaltsverordnung
(GemHVO)

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.12.2015:

Gemal § 22 Abs. 4 GemHVO NRW ist dem Rat eine Ubersicht der Ubertragungen mit An-
gabe der Auswirkungen auf den Ergebnisplan und den Finanzplan des Folgejahres vorzule-
gen.

Investitionen

Investive Auszahlungserméchtigungen kénnen Ubertragen werden. Die Ubertragung der in-
vestiven Auszahlungsermachtigungen haben die Auswirkung, dass der Saldo der Ein- und
Auszahlungen aus Investitionstétigkeit in der Finanzrechnung des abgelaufenen Haushalts-
jahres entlastet, wahrend die Finanzrechnung des Folgejahres in entsprechender Héhe zu-
satzlich belastet wird.

Aufwendungen

Erméchtigungen fur Aufwendungen und konsumtive Auszahlungen sind Ubertragbar. Werden
diese Ubertragen, entlasten sie grundsatzlich den Saldo aus laufender Verwaltungstatigkeit
in der Ergebnis- und Finanzrechnung des abgelaufenen Haushaltsjahres, wahrend sie das
Ergebnis des Folgejahres zusatzlich belasten. Sofern Ruckstellungen gebildet werden bzw.
zu bilden sind, missen lediglich konsumtive Auszahlungen Ubertragen werden.

Nach § 22 Abs. 4 GemHVO NRW sind die Ermachtigungsiibertragungen zur Kenntnis anzu-
zeigen. Ein Beschluss hierliber ist nicht erforderlich.

Die Ubersicht wird am Sitzungstag zur Verfugung gestellit.

Beschlussvorschlag:

Kein Beschlussvorschlag.
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Betr.: Dreiundzwanzigste Satzung zur Anderung der Gebiihrensatzung der
Gemeinde Welver fiir die Benutzung der Abfallentsorgung zur Satzung
liber die Abfallentsorgung in der Gemeinde Welver vom 16.04.2013

Die Vorlage wird am Sitzungstag zur Verfugung gestellt.
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Bereich: 1.2 Finanzwirtschaft

Beschlussvorlage
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Betr.: Sechste Satzung zur Anderung der Beitrags- und Gebiihrensatzung zur
Entwisserungssatzung der Gemeinde Welver

Die Vorlage wird am Sitzungstag zur Verfigung gestelit.
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