Gemeinde Welver Welver, 28.02.2014
DER VORSITZENDE
des Haupt- und Finanzausschusses

Damen und Herren

des

Haupt- und Finanzausschusses
nachrichtlich

Damenund Herrendes Rates
Damen und Herren Ortsvorsteher/-innen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 23. Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses,deam
Mittwoch, dem 12. Marz 2014,
17:00 Uhr,
im SAAL des RATHAUSES in Welver
stattfindet, lade ich herzlich ein.

Sollten Sie verhindert sein, bitte ich, eine(n) der gewéhiten Vertreter(innen) zu
benachrichtigen.

Tagesordnung

A. Offentliche Sitzung

1. Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen

(LEP NRW)

hier: Genehmigung einer dringlichen Entscheidung gemaB § 60 Abs. 2 GO NRW
2. Griindung eines Wirtschaftswegeverbandes fur die Gemeinde Welver
3. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Im Brandesch* und

22. Anderung des Flachennutzungsplanes
hier: Vorstellung des Schallschutzgutachtens



10.

11.

12.

13.

14.

15.

31. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Welver
zur Neuerrichtung eines Feuerwehrgeratehauses im Ortsteil Dinker
hier: 1. Ergebnis der landesplanerischen Anpassung gem. § 34 (1) LPIG
2. Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gem.§ 3(1) BauGB
3. Ergebnis der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
4. Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

32. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 27 ,Landwehrkamp I, Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

2. Feststellungsbeschluss zur 32. FNP-Anderung

3. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB zum B-Plan Nr. 27

Neubenennung einer StraBe im Zentralort Welver
hier: Bereich Bebauungsplan Nr. 27 ,Landwehrkamp [

30. Anderung des Flachennutzungsplanes und 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Soestweg", Ortsteil Schwefe
hier: 1. Ergebnis der erneuten 6ffentlichen Auslegung gem. § 4 a Abs. 3
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB i
2. Feststellungsbeschluss zur 30. FNP-Anderung
3. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB zum B-Plan Nr. 5

Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver
hier: Umplanung von einzelnen Flachen im Bereich Borgeln, Schwefe und Welver

Liickenschllsse zur Schaffung von sicheren Fuf3- und
Radwegeverbindungen zwischen Dérfern und Errichtung einer
FuBgangerbriicke im Bereich des Pumpwerkes Borgeln Uber den Soestbach
hier: Antrag der Fraktion ,,Bindnis 90 / Die Griinen® vom 26.11.2013

Ortsdurchfahrt L 747 Schwefe
hier: Antrag der CDU-Fraktion vom 16.12.2013

Bauantrag zur Errichtung eines Glllebehélters im AuBenbereich der
Gemarkung Einecke
hier: Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens gem. § 36 BauGB

Bauantrag auf Errichtung eines Walles zur Abgrenzung eines Grundstlckes
im AuBenbereich der Gemarkung Borgeln, Haselhorst
hier: Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens gem. § 36 BauBG

Bauvoranfrage zur Errichtung eines Wohngebéudes im Bereich des Ortsteiles
Flerke, Flerker StraBe/Am Heidewald
hier: Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens gem. § 36 BauGB

Anpflanzung von Obstbdumen an Wirtschaftswegen durch den Verein
yStraBenbaum e.V.*

Anfragen / Mitteilungen



B. Nichtoffentliche Sitzung

1. Neustrukturierung der Freiwilligen Feuerwehr Welver
hier: Neuerrichtung des Feuerwehrgeréatehauses in Dinker

2. ErschlieBung des Baugebietes B-Plan Nr. 27 ,Landwehrkamp I
hier: Abschluss eines ErschlieBungsvertrages

3. Anfragen / Mitteilungen

Mit freundlichen GriBen
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Damen und Herren
des Haupt- und Finanzausschusses

Birngruber, Dahlhoff, Daube, Haggenmdiller, Heuwinkel, Kaiser, Meisterernst, Ohst,
Reinecke, Rohe, Schroder, Schulte, Stehling, Weber, Wiemer
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Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)

hier: Genehmigung einer dringlichen Entscheidung gemaR
§ 60 Abs. 2 GO NRW

Sachdarstellung zur Sitzung am 12.03.2014:

Zur Abgabe einer fristgerechten Stellungnahme der Gemeinde Welver im Zuge der Neuauf-
stellung des Landesentwicklungsplanes fiur NRW erging in Ergdnzung zum Beschluss des
Ausschusses fir Bau, Planung und Umwelt vom 12.02.2014 ein entsprechender Umlaufbe-
schluss.

Siehe beigeflgten Umlaufbeschluss mit der Stellungnahme zum LEP!

Die beschlussgemafie Stellungnahme wurde zwischenzeitlich fristgemaf an die Staatskanz-
lei NRW gesendet.

Beschlussvorschlag:

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat, die dringliche Entscheidung gemafi
§ 60 Abs. 2 GO NRW (Umlaufbeschluss) zur Abgabe einer fristgerechten Stellungnahme der
Gemeinde Welver im Zuge der Neuaufstellung des LEP NRW zu genehmigen.
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Gemeinde Welver Welver, den 20.02.2014
Der Burgermeister
Bereich 3.1

Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen
hier: Abgabe einer fristgerechten Stellungnahme im Beteiligungsverfahren

Zurzeit wird vom Land NRW das Planverfahren zur Neuaufstellung des Landesentwick-
lungsplanes (LEP) durchgefiihrt. In diesem Zusammenhang wird den &ffentlichen Stellen
Gelegenheit gegeben, bis zum

28.02.2014
Eine Stellungnahme zum vorgelegten Entwurf abzugeben.

Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt hat sich zuletzt in seiner Sitzung am
12.02.2014 mit der Angelegenheit befasst und den folgenden Beschluss gefasst:

Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat einstimmig, eine
Stellungnahme zu den vorgelegten Verfahrensunterlagen zur Neuaufstellung des
Landesentwicklungsplanes abzugeben und dabei folgende Punkte zu bertcksich-
tigen:

- AuBerung von Bedenken zu den Zielen und Grundsétzen zum Abschnitt 6.
,Siedlungsraum® in den Bereichen, wo die Planungshoheit insbesondere in
Bezug auf die Entwicklung der kleineren Ortsteile eingeschrénkt werden soll.

- Unterstiitzung der ,Flughafen Paderborn/ Lippstadt GmbH" mit dem Ziel, dass
der Flughafen im LEP als ,Jandesbedeutsamer Flughafen” eingestuft wird.

- Darstellung des Ziels, dass Fracking als Mdglichkeit der Energiegewinnung
ausgeschlossen wird.

Die Verwaltung wird beauftragt, eine detaillierte Stellungnahme auszuformulieren
und unter Berticksichtigung der Beteiligungsfrist (28.02.2014) einen entspre-
chenden Umlaufbeschluss vorzubereiten.

Auf der Grundlage des vorgenannten Beschlusses wurde zwischenzeitlich der beigefigte
Entwurf einer Stellungnahme der Gemeinde Welver erarbeitet. Fir die fristgerechte Verwen-
dung dieser textlichen Formulierung bedarf es nunmehr noch eines Ratsbeschlusses.

Aufgrund des Umstandes, dass innerhalb der vorgegebenen Frist keine Rats- oder HFA-
Sitzung mehr stattfindet, besteht fir die gemeindliche Stellungnahme im Zuge der Neuauf-
stellung des LEP eine Dringlichkeit im Sinne des § 60 Abs. 2 GO NRW.
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Es wird daher gemaB § 60 Abs. 2 GO NRW in Verbindung mit § 8 der Hauptsatzung der
Gemeinde Welver der folgende

DRINGLICHKEITSBESCHLUSS

gefasst:

Die Verwaltung wird beauftragt, den beigefiigten Textentwurf als Stellung-
nahme der Gemeinde Welver zum aktuellen Entwurf des Landesentwick-
lungsplanes Nordrhein-Westfalen im Rahmen der Beteiligung der 6ffentli-
chen Stellen fristgerecht abzugeben.
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Griindung eines Wirtschaftswegeverbandes fiir die Gemeinde Welver

Sachdarstellung zur Sitzung am 12.02.2014:

Der gemeindliche Haushaltssanierungsplan (HSP) sieht als Konsolidierungsmalinahme auch
den Wirtschaftswegebau vor. So heift es im HSP in der Erlduterung zu Il. Nr. 3 unter ande-
rem:

,Das Volumen des Wegebauprogramms von zuletzt 70.000 Euro pro Jahr reicht bei
weitem nicht aus, um den Unterhaltungsbedarf der gemeindlichen StraBen, Wege und
Plétze fiir einen neuwertigen Zustand der zumeist asphaltierten Verkehrsfldchen zu
decken. Fiir einen sparsamen Umgang mit den Haushaltsmitteln ist es daher notwen-
dig, zunédchst ein ganzheitliches Wegekonzept zu entwickeln. Hierbei sollte auch dber-
priift werden, wie zukiinftige Refinanzierungsmdéglichkeiten aussehen kénnen, z.B.
durch eine vertragliche ,Verschlankung“ des Wegenetzes i.V.m. VerdulBerungseriGsen
oder durch Satzungsregelungen im Hinblick auf erweiterte Beitragserhebungen. (...)"

Speziell das Wirtschaftswegenetz der Gemeinde Welver wurde verwaltungsseitig dahinge-
hend umfassend untersucht. Weitergehend wurden die Refinanzierungsmdglichkeiten aus-
gelotet. Im Ergebnis erscheint aus Sicht der Verwaltung nur die Grundung eines Wirt-
schaftswegeverbandes analog zur Konstruktion des Wasser- und Bodenverbandes erfolg-
reich fur die Akzeptanz einer Beitragserhebung fur Wirtschaftswege.

Vor diesem Hintergrund wurden gemeinsam mit Vertretern des landwirtschaftlichen Ortsver-
bandes und Unterstitzung des landwirtschaftlichen Kreisverbandes im WLV die Méglichkei-
ten eines solchen Verbandes sondiert. Denn nach Einschatzung der Verwaltung wére nur ein
Interessentenkreis aus den Reihen der oértlich ansdssigen Landwirtschaft denkbar, einen
gemeindlichen Wirtschaftswegeverband zu tragen.

So wurde schlieBlich bei einer Versammiung des landwirtschaftlichen Ortsverbandes am
15.01.2014 seitens der Verwaltung (ber dieses Thema referiert. Im Ergebnis beauftragte die
Versammlung ihre Verbandsvertreter mit groRer Mehrheit, die Arbeiten zur Griindung eines
Wirtschaftswegeverbandes fortzusetzen.

Der verwaltungsseitige Vortrag wird nochmals in der Sitzung présentiert. Fir die anschlie-
Rende Beratung stehen dann in der Sitzung auch die Vertreter des landwirtschaftlichen Orts-
verbandes zur Verfugung.




Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, die Grindung eines Wirt-
schaftswegeverbandes fir die Gemeinde Welver grundsétzlich zu beflrworten und die Ver-
waltung zu beauftragen, die vorbereitenden Arbeiten dazu gemeinsam mit den Vertretern
des landwirtschaftlichen Ortsverbandes durchzufiihren.

Beratung im BPU am 12.02.2014:

Der Vortrag der Verwaltung zu der Thematik wahrend der Versammlung des landwirtschaftli-
chen Ortsverbandes am 15.01.2014 wird den Ausschussmitgliedern prasentiert.

Seitens der SPD-Fraktion wird beantragt, die Ausarbeitung den Fraktionen zur Verfigung zu
stellen und neben der grundséatzlichen Beflrwortung die rechtlichen Grundlagen fur eine
Verbandsgriindung zu ermitteln und darzustellen.

Nachdem der Antrag der SPD-Fraktion bei 4 Ja-Stimmen, 8 Nein-Stimmen und 3 Enthaltun-
gen abgelehnt worden ist, ergeht folgender

Beschluss:

Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat einstimmig, die Griindung
eines Wirtschaftswegeverbandes fir die Gemeinde Welver grundsétzlich zu beflirworten und
die Verwaltung zu beauftragen, die vorbereitenden Arbeiten dazu gemeinsam mit den Vertre-
tern des landwirtschaftlichen Ortsverbandes durchzufuhren.



Gemeinde Welver B&SGh'"SSVOﬂage

Der Blirgermeister

*i\@ Bereich: 3.1 Gemeindeentwickiung Sachbearbeiter: Herr Huckelheim
= Az 61-26-21/25 Datum: 29.01.2014
rd
- a
. T %'@;"ﬁ—’;f P
Bl ist Allg. Vertreter fa e
urgermeister 7%?50504{4‘1 g »f“’”

/
X -, 7
Gleichstellungsbeauftragte % . 4 % Fachbereichsleiter ‘fé{ Ay {i,%jiﬂ{

oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Enth.
BPU 4 oef 14.09.11 | einstimmig

BPU 2 oef 30.05.12 | einstimmig

BPU L | oef | 12.02.14

HA 3 9@{; A03.1¢

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,,Im Brandesch® und
22. Anderung des Flichennutzungsplanes
hier: Vorstellung des Schallschutzgutachtens

Sachdarstellung zur Sitzung am 14.09.2011 :

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 23.02.2011 den Beschluss zur 22.
Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Im
Brandesch* gefasst.

Im Rahmen der nach dem Baugesetzbuch vorgeschriebenen Verfahrensschritte zur Aufstel-
lung bzw. Anderung der v.g. Bauleitpléne erfolgt als erstes die Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB. Parallel werden die Behérden und anderen Trager &ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Der vom Investor bereits vorgestellte Bebauungspla-
nentwurf und die Begrindung wurden fur die v.g. Beteiligungsverfahren entsprechend aufbe-
reitet und um die Ergebnisse der zwischenzeitlich vorliegenden gutachterlichen Untersu-
chungen ergénzt. Die Unterlagen sind zur Kenntnisnahme beigeflgt.

Entsprechend der Zusténdigkeitsordnung ist der BPU fir die Festlegung der Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB zustandig. Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, die
Offentlichkeit durch eine Blrgerversammlung im Saal des Rathauses Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung zu informieren. Der Termin wird verwaltungsseitig noch abge-
stimmt und den Fraktionen frihzeitig bekannt gegeben.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt beschlieRt im Rahmen der 22. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver und der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 25 ,Im Brandesch®, die Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Burgerversammliung
durchzufuhren. Die Verwaltung wird beauftragt, nach der genauen Terminierung die Offent-
lichkeit entsprechend zu dieser Versammlung einzuladen. Die Beteiligung der Behdrden und
anderen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgt zeitlich parallel.




Beschluss des BPU vom 14.09.2011:

Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt beschliet auf Antrag der SPD-Fraktion ein-
stimmig, den Tagesordnungspunkt zu vertagen. Fur die weitere Beratung wird den Fraktio-
nen das Larmschutzgutachten zur Verfigung gestellt.

Sachdarstellung zur Sitzung des BPU am 30.05.2012:

Nach Ricksprache mit dem Investor wurde das Schallschutzgutachten des Buros Uppen-
kamp und Partner, 48683 Ahaus, (iber die Schienenverkehrslarmeinwirkungen auf das ge-
plante Bebauungsplangebiet vom 27.04.2011 an die Fraktionen per Mail am 31.10.2011 wei-
tergeleitet.

In der Sitzung ist nunmehr eine Présentation der Ergebnisse des Gutachtens durch einen
Vertreter bzw. eine Vertreterin des bearbeitenden Gutachterblros vorgesehen.

Beschlussvorschlag:

Da zunachst die Ausfihrungen des Sachversténdigen abzuwarten bleiben, ergeht verwal-
tungsseitig zurzeit kein Beschlussvorschlag.

Beratung im BPU am 30.05.2012:

Frau Rohring, Biro Uppenkamp und Partner, 48683 Ahaus, stellt ihre Untersuchungen und
Ergebnisse vor und beantwortet die Fragen zu dem Schallschutzgutachten. Im weiteren Ver-
lauf der Diskussion treten Fragen zu dem sog. sekundéren Luftschall auf. Frau Rohring kann
zu diesem Themenkreis keine Auskunft geben, da es nicht ihr Fachgebiet ist. Im Ausschuss
herrscht Einmutigkeit dariiber, dass auch die Belastung durch den sekundéren Luftschall auf
das geplante Baugebiet weiter zu untersuchen ist.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt beschlieBt auf Antrag der SPD-Fraktion ein-
stimmig, den Planer, Herrn Grittner, zur n&chsten Sitzung am 05.09.2012 einzuladen, damit
dieser oder ein Sachverstandiger weiterfihrende Aussagen zum sekundéren Luftschall trifft.

Sachdarstellung zur Sitzung des BPU am 12.02.2014:

Der Investor hat zwischenzeitlich eine ,Erschitterungstechnische Untersuchung® in Auftrag
gegeben, die auch die Einflisse durch sekundéren Luftschall umfasst. Das Gutachten ist als

Anlage beigefugt.

Der Investor wird das Ergebnis des Gutachtens und die Auswirkungen auf die Planung in der
Sitzung vorstellen. Demnach muss der Mindestabstand vom Gleiskérper zu den Baufenstern
unter Berticksichtigung des Larmschutzwalls um 15,00 m vergréRert werden. Darlber hinaus
werden fur die dstlichen Gebaude der nérdlichen Baureihe die nachfolgenden Minderungs-



3

maRnahmen zur Einhaltung der technischen Vorgaben an gesunde Lebensverhéitnisse emp-
fohlen:

- Einbringung einer mind. 50 cm starken Schotterschicht unter die Fundamente,

- Seitliche Entkoppelung der Fundamente und der Kellerwénde durch elastische Geo-
vlies- oder Drainagematten,

- Dimensionierung der Decken zur Anpassung der Deckeneigenfrequenz (>30 Hz),

- Einbringung eines geeigneten schwimmenden Estrichs auf einer Trittschalld@mmung
(aus Komfortgriinden).

Die VergréRerung des Mindestabstandes um 15,00 m zur Bahn flhrt zur Verschiebung der
Baufenster der nordlichen Baureihe. Dadurch begriindet wurde durch den Investor eine
Plananderung in den in der Anlage beigefigten Varianten V 12 und V 13 vorgelegt. Die Vari-
anten unterscheiden sich lediglich in der Ausbildung des Wendehammers. So kdnnte bei der
Variante V 12 kein Mullfahrzeug am Ende des Stichweges wenden, so dass hier die Mullton-
nen bereits im Bereich der Einmiindung zum Verbindungsweg aufzustellen seien.

Beschlussvorschlag:

Da zunachst die Ausfihrungen des Investors sowie die weitere Beratung im Ausschuss ab-
zuwarten bleiben, ergeht verwaltungsseitig zurzeit kein Beschlussvorschlag.

Beratung im BPU am 12.02.2014:

Herr Grittner stellt das Ergebnis des ,Erschitterungstechnischen Gutachtens® und die damit
verbundenen Konsequenzen fur die weitere Planung vor.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat einstimmig, die Variante V
13 (Ausbildung eines gréReren Wendehammers mit der Méglichkeit, dass ein Mullfahrzeug
am Ende der ErschlieBungsstralle wenden kann) zu billigen und im weiteren Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes zu Grunde zu legen.

Weitere Sachdarstellung zur Sitzung des HFA am 12.03.2014:

Erganzend zu der Beschlussempfehlung des BPU vom 12.02.2014 ist der nachste Verfah-
rensschritt zu beschlieRen. Danach ergibt sich insgesamt folgender

Beschlussvorschlag:

Der Rat billigt die Variante V 13 (Ausbildung eines gréReren Wendehammers mit der Még-
lichkeit, dass ein Miillfahrzeug am Ende der ErschlieBungsstrale wenden kann) und be-
schlieRt die Fortsetzung des Bebauungsplanverfahrens auf dieser Entwurfsgrundlage. Im
Rahmen der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver und der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Im Brandesch®, erfoigt als nachster Verfahrensschritt
die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer Burgerversammiung.
Die Verwaltung wird beauftragt, nach der genauen Terminierung die Offentlichkeit entspre-
chend zu dieser Versammiung einzuladen. Die Beteiligung der Behérden und anderen Tra-
ger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgt zeitlich parallel.



Gemeinde Wel ' el
Der Brgermerster Beschlussvorlage
%g Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Grolke
~ Az.: 61-20-03/31 Datum: 30.01.2014
Burgermeister Allg. Vertreter
S ﬁfﬁﬁm 14 g
Gleichstellungsbeauftragte %F 1 %y , Fachbereichsleiter
W d
£ :
oef! | Sitzungs- . Stimmenanteil
Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Enth.
BPU 5 oef | 120214 | eingdirmemiq
HFA % | oef | £2.031¢ ?
Rat '

31. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Welver
zur Neuerrichtung eines Feuerwehrgeratehauses im Ortsteil Dinker
hier: 1. Ergebnis der landesplanerischen Anpassung gem. § 34 (1) LPIG
2. Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gem.§ 3(1) BauGB
3. Ergebnis der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
4. Beschluss liber die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Sachdarstellung zur Sitzung am 12.02.2014:

zu 1.

Der Rat hat in seiner Sitzung am 16.12.2013 die Verschiebung des Standortes fur das neue
Feuerwehrgeratehaus Dinker beschlossen. Auf der Grundlage dieser Planung wurde die
landesplanerische Anfrage gem. § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetzt (LPIG NRW) erneut
durchgefthrt. Mit Verfigung vom 15.01.2014 teilt die Bezirksplanungsstelle nun mit, dass die
FNP-Anderung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

zu 2.

Entsprechend der Beschlussfassung des Rates vom 16.12.2013 wurde im Zuge der 31. An-
derung des FNP die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erneut durchge-
fuhrt. (Beteiligungsfrist 20.12.2013 — 31.01.2014). Die eingegangenen Stellungnahmen sind
als Anlage beigefuigt. Ferner sind die wahrend der erstmaligen Beteiligung der Offentlichkeit
eingegangenen Schreiben (P1 — P3) beigeflgt. Die hier vorgetragenen Aussagen bezogen
sich auf den ursprunglichen Standort dstlich des Denkmais. Den Bedenken wurde durch den
neu gewdahlten Standort insoweit Rechnung getragen. Die Privaten P 1 bis P 3 wurden von
der gednderten Planung in Kenntnis gesetzt. Wahrend der erneuten Offentlichkeitsbeteili-
gung wurden zum neuen Standort keine Stellungnahmen abgegeben.

Im Verfahren wurden nun durch die Anwohner des neuen Standortes Bedenken vorgetragen
(Siehe beigeflugtes Schreiben vom 16.01.2014, Ifd.-Nr. P 5). Aufgrund dieser Stellungnahme
wurde noch einmal Kontakt mit dem Grundstiickseigentimer der Flache am &stlichen Orts-
rand direkt an der Landesstrale (Flurstick 174, Standort 6) aufgenommen. Wéahrend der
Standortsuche wurde von dem Eigentimer hier zunéachst keine Bereitschaft hinsichtlich der
Flachenverfligbarkeit signalisiert. Nach der nochmaligen Erérterung der Angelegenheit er-
klart sich der Grundstickseigentimer nun doch bereit, eine Teilflache des Flurstlickes 174
fur die Realisierung des Feuerwehrgerathauses zur Verfigung stellen. Den Bedenken der
Anwohner kann durch eine nochmalige Verschiebung des Standortes abgeholfen werden.
Nach entsprechender Beschlussfassung durch den Rat wirde der Standort 6 im weiteren
Verfahren (6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB) zu Grunde gelegt.




Der Standort 6 schlie3t direkt an die vorhandene Wohnbebauung am &stlichen Ortsrand an
und verfugt Uber eine direkte Anbindung an die L 670. Nach Vorgespréachen mit der Unteren
Landschaftsbehérde wére eine Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet mit Blick auf
das offentliche Interesse am Vorhaben denkbar.

zu 3.:

Parallel wurde die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB durchgeftihrt. Die eingegangenen Stellungnahmen sind ebenso als Anla-
ge beigefugt. Sofern nach dem Versand der Einladung zur Ausschusssitzung noch Stellung-
nahmen eingehen, werden diese nachgereicht.

zu 4.

Als néchster Verfahrensschritt ist die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu be-
schlieRen. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB erfolgt parallel.

Beschlussvorschlag:
1.
Siehe Einzelbeschlusse zu den eingegangenen Stellungnahmen!

2.

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB des Planentwurfes zur 31. Anderung des Flachennutzungsplanes
einschliel3lich der Begriindung zu beschlieRen.
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- Neuerrichtung Feuerwehrgeréatehaus -

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der vorbezeichneten Angelegenheit zeigen wir Ihnen hiermit an, dass uns TGN
R it der Wahrnehmung ihrer rechtlichen Interes-
sen beauftragt hat. Eine beglaubigte Kopie der uns legitimierenden Vollmacht haben wir

diesem Schreiben als Anhang beigefiigt.

Im Rahmen der derzeit stattfindenden friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung in Bezug auf
die 31. Anderung des Flichennutzungsplanes nehmen wir hiermit namens und in Voli-
macht unserer Mandantin zu der von lhnen vorgelegten Entwurfsplanung im Folgenden

nédher Stellung und machen die nachfolgend aufgefiihrten Einwendungen geltend.

Zunichst einmal verstéBt die Anderung des Flichennutzungsplanes gegen das Anpas-

sungsgebot des § 1 Abs. 4 BauGB.

Walter Hoppenberg * www.wolter-hoppenberg.de » mail@walter-hoppenberg.de « USt-idNr. DE 125233481
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Wie Sie in der Planbegriindung unter Ziffer 3.2 richtigerweise ausfiihren, ist das Plange-
biet im Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis aus dem
Jahr 2012 als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich” mit der liberlagerten Freiraum-
funktion ,Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung” ausgewiesen.
Ausdrickliches raumordnerisches Ziel ist es dabei, in den Aligemeinen Freiraum- und Agr-
arbereichen die Funktions- und Nutzungsfdhigkeit der Naturgiter auch als Grundlage fur
die Landwirtschaft und das Landschaftsbild zu sichern (vgl. Ziel Nr. 18 des Regionalplans).
GemédR der zusatzlich erfolgten Ausweisung als Bereich fiir den Schutz der Landschaft und
der landschaftsorientierten Erholung (BSLE) ist die Nutzungsstruktur in den BSLE zum
Schutz der kologischen Funktionen und des Landschaftsbildes zudem in ihrer jetzigen
Auspragung zu erhalten und raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen, die zu Beein-
trachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes fihren kénnen, sind nach

dem Regionalplan zu unterlassen.

Diesen Vorgaben des Regionalplans wird die 31. Anderung des Flichennutzungsplanes
nicht gerecht. lhre Planung greift massiv in das Landschaftshild ein und schlieft eine Fort-
fihrung der bisherigen Nutzung des Plangebiets als intensiv landwirtschaftlich durch
Ackerbau genutzten Agrarbereich volikommen aus. Wir kdnnen daher nicht erkennen,
dass lhre Planung mit den vorstehend genannten Zielen der Raumordnung in Einkiang
stéht, und gehen davon aus, dass die Bezirksregierung Arnsberg im Rahmen der landes-
planerischen Anfrage gemiR § 34 LPIG keine Ubereinstimmung Ihrer gemeindlichen Pla-

nungsabsichten mit den Zielen der Raumordnung annehmen wird.

Auch lasst sich der bestehende Widerspruch lhrer Planung zu den Vorgaben des Regio-
nalplans nicht allein mit der Begriindung aus der Welt rdumen, dass die beabsichtigte
Anderung nach bisherigem Kenntnisstand keine landwirtschaftlichen Betriebe in ihrer
Existenz gefdhrden und dass die Zugénglichkeit der Landschaft fir Erholungssuchende

soweit erkennbar nicht beeintrachtigt wird. Hierbei lassen Sie die Funktion des Plange-

* HOPPENBER!
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biets als Teil eines zusammenhingenden, unzerschnittenen und verkehrsarmen Frei-
raums vollkommen auRer Acht. Festzustellen ist, dass Sie sich insoweit mit in Ziffer 17 des
Regionalplanes enthaltenen Zielen der Raumordnung nicht beschiftigt haben. Dort ist
vorgesehen, dass die bestehenden Freirdume wegen ihrer Nutz- und Schutzfunktionen,
ihrer Landschaftsbildqualitat, ihrer Erholungs- und Ausgieichsfunktionen und ihrer Funkti-
onen als Lebensraume fiir Pflanzen und Tier zu erhalten und zu entwickeln sind und dass
die noch vorhandenen grofRen, unzerschnittenen Freirdume vor Zerschneidung und Frag-
mentierung zu bewahren sind. Genau diese Zerschneidung bzw. Fragmentierung wiirde

jedoch erfolgen, falls die geplante Neuausweisung des Plangebiets als Fliche fiir den Ge-

meinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr wirksam wiirde.

Dariiber hinaus erweist sich thre Planung in zahlreichen Punkten als abwagungsfehlerhaft

und verstdRt gegen das Abwagungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB.

Dies betrifft zunéchst die Gewichtung des Aspekts der Bodenversiegelung und der Be-
grenzung der Flacheninanspruchnahme. Hierzu fiihren Sie unter Ziffer 4.5 der Planbe-
grundung aus, dass die Belange des Bodenschutzes aufgrund der bereits vorhandenen
Beeintrachtigungen des Plangebiets (intensiver Ackerbau, angrenzende Landesstrale)
zuriickgestellt und dass insoweit dem Aspekt, dass die mit der 31. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ermdglichte Nutzung der Wahrnehmung o6ffentlicher Aufgaben des
Brandschutzes, des Rettungsdienstes und des Zivilschutzes dient, und dem Aspekt, dass
das Plangebiet als Standort fiir das geplante Feuerwehrgeritehaus Lagevorteile hinsicht-

lich der schnelien Erreichbarkeit aufweist, Vorrang eingerdumt wird.

Diese Gewichtung ist aus unserer Sicht fehlerhaft und verkennt die Bedeutung des Bo-

denschutzes. Wie Sie selbst einrdumen, wire mit dem Bau des Feuerwehrstiitzpunktes

WoLTER & HOPPENBER

einschlieBlich der erforderlichen baulichen Anlagen eine weitgehende Versiegelung und
damit lokal der vollstdndige Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen,
Tiere und Bodenorganismen, als Produktionsfldche fiir Lebensmittel sowie als Filterkdrper
bei der Grundwasserneubildung verbunden. Zudem weisen Sie unter Ziffer 3.4 der Plan-
begriindung darauf hin, dass nach den Kriterien der landesweit zu schitzenden Béden in
Nordrhein-Westfalen das Plangebiet Teil eines Bereichs mit Béden ist, die aufgrund ihrer
Regelungs- und Pufferfunktion und ihrer natiirlichen Bodenfruchtbarkeit als schutzwiirdig
(Stufe 1) eingestuft wurden. Angesichts dieser hohen Schutzwiirdigkeit ist nicht nachvoli-
ziehbar, warum Sie gleichwoh! anderen Belangen in der Abw&gung den Vorrang einrdu-

men. Dies stellt nach unserer Einschadtzung als Abwéagungsfehler dar.

Nicht schliissig sind zudem die van thnen eingefiihrten Griinde fiir eine Zurtickstellung der
Belange des Bodenschutzes. Sie berufen sich letztlich allein auf das Argument, dass die im
Plangebiet liegenden Flachen bereits durch den intensiven Ackerbau und die vorhandene
LandstralRe beeintrachtigt werden, und verkennen, dass die Nutzung des Plangebiets als
Ackerflichen zum einen dem Nutzungszweck entspricht, den sowoh! die Regionalplanung
als auch die bisherige Ausweisung diesen Flachen im Flachennutzungsplan zugedacht ha-
ben. Vor diesem Hintergrund kann keine Rede davon sein, dass in irgendeiner Art und
Weise eine Beeintrachtigung der Bodenfunktionen besteht. Zum anderen ist es ein Unter-
schied hinsichtlich des Grades der Beeintrachtigung, ob ein Boden landwirtschaftlich ge-
nutzt wird (in diesem Fall wird die Fldche im Plangebiet sogar von einem Biolandwirt be-
wirtschaftet) oder ob er durch die Errichtung baulicher Anlagen bzw. Stellpldtze nahezu
vollstandig versiegelt wird. Es verbietet sich daher, diese beiden Nutzungsarten unter

dem Aspekt der Bodenversiegelung gleichzusetzen.

Soweit Sie dariiber hinaus auf die Lagevorteile des Standorts fiir das geplante Feuerwehr-
geritehaus abstellen, messen Sie diesen Vorteilen eine Bedeutung bei, die ihrem wahren

Gewicht nicht gerecht wird, denn die Lagevorteile dieses Standortes sind bei weitem nicht



so groR, wie Sie sie darstellen, da auch bei einer Verlagerung des Standortes fiir das Feu-
erwehrgerdtehaus in das Dorf Dinker nach unserer Einschitzung noch immer eine hinrei-

chend gute Erreichbarkeit sichergestelit wire.

Im Ubrigen kénnen wir nicht erkennen, dass eine ausreichende Priifung moglicher Alter-
nativstandorte stattgefunden hat. Die Planbegriindung begniigt sich insoweit mit der
schlichten Feststellung, dass , die Gemeinde nicht {iber geeignete innerértliche Flichenal-
ternativen verfiigt”. Diese Aussage ist jedoch unzutreffend. Aus unserer Sicht sind mehre-
re Standorte unter Beriicksichtigung der von thnen fiir wichtig erachteten Kriterien {La-
ge/Erreichbarkeit, FlachengréRe und Flichenverfigbarkeit) mindestens genauso gut ge-
eignet wie der Standort im Plangebiet, z.B. das Grundstiick an der Schiitzenhalle zwischen

ehemals (SN und RN oder die Weide 6stlich der Schiitzenhal-
le/LippestraRe, das Flurstiick 48 (oberhalb der Bebauung am Hellweg), die Freifliche im

Mihlenweg im Westen der Ortschaft Dinker.

An allen genannten Standorten wére die schnelle Erreichbarkeit in gleicher Weise sicher-
gestellt und auch diese Fldchen stellen sich fiir die Errichtung des Feuerwehrgeritehauses
als ausreichend grof dar. Warum Sie diese Flichen nicht in Betracht gezogen haben oder

andere von uns nicht benannte Flachen ausgeschlossen wurden, erschliet sich uns nicht.

2.

Dariiber hinaus Gbersehen Sie die mit lhrer Planung verbundenen Verkehrsprobleme. In
der Planbegriindung stellen sie unter Ziffer 4.1 allein darauf ab, dass angesichts der nur
insgesamt zwei Einsatzfahrzeuge am Standort davon ausgegangen wird, dass dieser

Standort hinsichtlich der moglichen Verkehrsanbindung entwickelbar ist.

Diese Einschdtzung erweist sich aus unserer Sicht als unzutreffend. Da eine getrennte
Zufahrt zum Grundstiick fiir Pkws und die Einsatzfahrzeuge gewéhrleistet sein muss, be-

darf es unseres Erachtens neben der Nutzung des Hellwegs (L 670) zwingend auch der

* HoPPENBERG
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Benutzung des noérdlich gelegenen Wirtschaftsweges. Dieser Weg ist aktuell jedoch in
keiner Weise befestigt und somit iiberhaupt nicht fiir eine Benutzung durch Pkws bzw.
Einsatzfahrzeuge ausgelegt. Zudem verkennen Sie in Ihrer Betrachtung, dass der Hellweg
als Gefahrenstrecke eingestuft ist, weil dort eine Geschwindigkeit von bis zu 100 km/h

erlaubt ist und von vielen Motorradfahrern entsprechend als Raserstrecke genutzt wird.

Wir haben daher unsere Zweifel, ob die in Rede stehende Verkehrsanbindung tatsichlich
entwickelbar ist. Angesichts dieser Bedenken hitte es einer vertieften Auseinanderset-
zung mit diesem Aspekt bedurft, was bislang nicht geschehen ist. Wir halten es jedenfalls
fiir unzuldssig, die Losung dieses Problems auf die Genehmigungsebene zu verlagern und
darauf zu vertrauen, dass das Problem im Genehmigungsverfahren schon bewiltigt wer-

den wird. Dies stellt aus unserer Sicht keine ausreichende Konfliktbewaltigung dar.

Auch vermégen wir nicht zu erkennen, dass Sie sich weitergehende Gedanken in Bezug
auf die ErschlieBung des Plangebiets gemacht haben. Da das geplante Feuerwehrgeré-
tehaus Uber einen Strom- sowie einen Wasser-/Abwasseranschluss verfiigen muss und
die hierfiir notwendigen Leitungen bzw. Kandle bislang noch nicht vorhanden sind, ist es
zwingend notwendig, diese Anschliisse zundchst einmal zu verlegen, was angesichts der
Entfernung des Plangebiets zur ndchstgelegenen Bebauung einen ganz erheblichen Auf-

wand erfordern wird, auch in finanzieller Hinsicht.

Gerade die Notwendigkeit der noch erforderlichen ErschiieBung héatte im Rahmen der
Prifung moglicher Alternativstandorte jedoch Beriicksichtigung finden missen und be-
griindet somit ebenfalls einen Abwégungsfehler, da Sie im Rahmen der Abwé&gung von

einer fehlerhaften Auswahlentscheidung ausgegangen sind.

Dariiber hinaus bezweifeln wir zudem grundsatzlich die Sinnhaftigkeit der beabsichtigten

Neustrukturierung der Freiwilligen Feuerwehr im Gemeindegebiet. Sie betonen die Not-
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wendigkeit der Verringerung der Anzahl der Standorte der Feuerwehr im Gemeindegebiet
und fihren aus, warum Plangebiet hierfiir am besten geeignet ist. Allerdings finden sich in
threr Begriindung keinerlei Ausfihrungen dazu, inwieweit durch den vorgesehenen neuen
Standort die sog. Hilfsfrist (Zeit zwischen Beginn der Notrufabfrage in der Leitstelle bis
zum Eintreffen addquater Hilfe am Einsatzort) eingehalten wird. Hierbei handelt es sich
um eine Vorgabe, an der sich konkrete Organisationsplanungen entsprechend auszurich-

ten haben.

Wir haben erhebliche Bedenken, ob die von thnen beabsichtigte Zentrierung bzw. Zu-
sammenfihrung mehrerer Standorte zu einem Standort vor diesem Hintergrund lber-
haupt tragbar bzw. umsetzbar ist. Zumindest stellt es aus unserer Sicht einen Abwégungs-
fehler dar, dass der Aspekt der Hilfefrist in der Abwagung bislang lberhaupt keine Be-

riicksichtigung gefunden hat.

Wir weisen weiterhin darauf hin, dass unsere Mandantin das Flurstiick 176, das nur ca.
150 Meter zum Plangebiet entfernt ist, als Pferdewiese angrenzend zur Reitanlage nutzt

und dort regelmaBig etwa 10 Pferde halt.

Da Pferde bekanntermaRen Fluchttiere sind und entsprechend dié Flucht ergreifen, so-
bald sie Gefahr wittern, beflirchtet unsere Mandantin berechtigterweise eine Beeintrach-
tigung der Nutzung der Pferdewiese durch das Feuerwehrgerdtehaus, da nicht auszu-
schlieRen ist, dass die Pferde im Falle des Ertdnens der Sirenen panisch werden und zu
fliehen versuchen. Die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses vertragt sich somit nicht
mit der in unmittelbarer Nachbarschaft gelegenen, besonders sensiblen Pferdehaltung

unserer Mandantin.

WoLTER & HOPPENBER(

Ferner ist uns bei Durchsicht der Planbegriindung aufgefallen, dass diese die auf dem
Grundstiick Sengerhof 5 vorhandene Wohnnutzung iiberhaupt nicht beachtet hat. So er-
wihnen Sie unter Ziffer 3.1 lediglich das in etwa 300 m Entfernung gelegene denkmalge-
schiitzte ehemalige Rittergut {Sengerhof) und gehen mit keinem Wort darauf ein, dass
das Wohngebadude Sengerhof 5 sogar noch viel ndher zum Plangebiet gelegen ist und nur

eine Entfernung von ca. 200 Metern aufweist.

AbschlieRend erlauben wir uns noch den Hinweis, dass Sie zwar derzeit offensichtlich da-
von ausgehen, dass in dem geplanten Feuerwehrgerdtehaus nur zwei Einsatzfahrzeuge
untergebracht werden sollen und dass entsprechend eine Fliche von etwa 2.500 gm als
ausreichend angesehen wird. Da jedoch im Flachennutzungsplan keine Festschreibung
der Anzahl der dort .bereitzuhaltenden Einsatzfahrzeuge maoglich ist, sondern der Fla-
chennutzungsplan diese Flache nur aligemein als ,Flache fiir den Gemeinbedarf - Zweck-
bestimmung: Feuerwehr” ausweisen kann, ist nicht gewéhrleistet, dass am Ende tatsich-

lich nur ein Feuerwehrgeratehaus fiir zwei Fahrzeuge errichtet wird.

Darliber hinaus stellt die Flachennutzungsplandnderung aus unserer Sicht den Beginn
eines Zersiediungsprozesses im Plangebiet dar, da das geplante Feuerwehrgeritehaus als
Vorbiid fiir weitere Bebauungen in diesem Bereich bzw. der ndheren Umgebung zum
Plangebiet herhalten kdnnte und die Errichtung des Feuerwehrgerdtehauses geeignet ist,
eine negative Vorbildwirkung fiir weitere Vorhaben zu entfalten. Dies gilt es aus unserer

Sicht zum Schutz des Bodens und der Landschaft zwingend zu verhindern.
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ZuP1:

Den Anregungen und Bedenken wird gefolgt.

. Im weiteren Verfahren erfolgt eine Verschiebung des Standortes, so dass eine Realisierung
des Feuerwehrgeratehauses direkt im Anschluss an die vorhandene Wohnbebauung am

) ostlichen Ortsrand von Dinker (Flurstick 174. tlw., Flur 3, Gemarkung Dinker) an der
Angesichts der vorstehend genannten Mingel kann lhre vorgelegte Planung demnach Landesstralle L 670 erfoigt.

keinen Bestand haben. Wir diirfen daher davon ausgehen, dass das Bauleitplanverfahren

zur 31. Anderung des Flichennutzungsplanes in seiner jetzigen Form von thnen nicht fort-

gefiihrt werden wird.

Abstimmung:
. - . . ) : eingtimmams
Bitte bestdtigen Sie uns kurz den fristgerechten Eingang unseres Einwendungsschreibens. BPU ———5‘———3
HFA:
Mit freundlichen GriiRen
Rat:

B(M .;
Daniel Birkholzer
Rechtsanwalt]



Dinker, 27.06.2012
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GerneipdeWelver

An die

Gemeinde Welver Eing. b {

Am Markt 4 9 2~JU 20]3
[ |

58514 Welver
Betreff: Offentlichkeitsbeteiligung zur 31. Anderung des
Fldchennutzungsplan

Sehr geehrte Damen und Herren,

im vergangenem Jahr haben wir (72/74 Jahre) unser Haus in Hamm
Stadtmitte verkauft um unseren Lebensabend bewusst auf dem Land zu
verbringen.

Wir konnten am Sengerhof ( Hausnr. 5) einen sehr ruhig und
ldndlich gelegenen Bungalow finden und haben diesen bezogen.

Nun soll eine an der HauptverkehrsstraBe eine Feuerwehr errichtet
werden.

Wir méchten nicht gegen die Feuerwehr an sich sprechen. Diese 1st
wichtig !

Aber iiber den derzeitig geplanten Standort méchten wir gerne
Stellung nehmen bzw. Einwendungen erheben.

Unser Bungalow ist iliberhaupt nicht bedacht worden In dem
Fldachennutzungsplan. Unser Zuhause liegt unter 200m Luftlinie
entfernt von der geplanten Feuerwehr.

Auch beobachten wir sehr gern die Pferde von unsern Nachbarn,
welche auf der Wiese direkt an der HauptverkehrsstraBe und gut
150m entfernt vom Planungsgrundstiick weiden. Im vergangen Jahr gab
es einen Unfall und ein Krankenwagen mit Sirene fuhr auf den
Sengerhof. Die Pferde haben aus unserer Sicht sehr panisch auf
das Martinshorn reagiert und rannten weg von dem Gerdusch.

Was passiert bei einem Einsatz? Die Pferde kénnten in Panik auf
die HauptstrafBle rennen.

Ist dieses in der Planung des Standortes bedacht worden?

Des weiteren finden wir es auch fiir unsere Feuerwehrleute doch
sehr gefdhrlich an der Hauptverkehrsstrafle. Sowohl bei Tag als
auch in der Nacht.

Fiir Menschen die ehrenamtlich uns in der Not helfen, sollte doch
alles fir deren Sicherheit getan werden. Aus Erzdhlungen der
Dinkeraner ist die Strecke sehr unfalltrdchtig. Uniibersichtlich
und nicht beleuchtet ist Sie auch.

Dieses scheint auch behérdlich bekannt, denn nicht umsonst Ist die
Strecke mit einem Warnschild durch StraBen- NRW ausgewiesen.

Und nach weiteren Gesprdchen in der Umgebung:

Mitten in der Landschaft soll ein gutes Stiick Ackerland bebaut
werden. Ist dieses Sinnvoll?

Liegt dort schon Strom, Wasser, Kanal?

Sind diese Kostenpunkte bedacht worden? Wenn wir es richtig
verstanden haben, geht es unserer neuen Gemeinde finanziell nicht
gut und daher wire ein schon erschlossenes Grundstiick doch
bestimmt besser.

Auch aus der Verbindung mit der Dorfgemeinschaft wdre aus unserer
Sicht ein ndher gelegenes Grundstiick sinnvoller.

Gibt es nicht vielleicht auch noch andere Grundstiicke welcher
ndher am /im Dorf liegen?

Wir méchten nochmals betonen das wir auf gar keinen Fall gegen
einen Neubau der Feuerwehr sind. Wir sind froh das es die
Freiwilligen Feuerwehrleute noch gibt. Und diese sollte gefdrdert
werdean.

Daher gehen wir davon aus das durch die &ffentliche Beteiligung
viele Anregungen und Fragen gekldrt werden kénnen und Sie als

Vertreter der Blirger nach bestem Wissen und Gewissen in unserer
Gemeinde planen.

Wire es vielleicht méglich eine schriftliche Stellungnahme zu
unseren Fragen zu bekommen?

Wir verbleiben mit freundlichen Grii3en

ZuP2:
Den Anregungen und Bedenken wird gefolgt.

Im weiteren Verfahren erfolgt eine Verschiebung des Standortes, so dass eine Realisierung
des Feuerwehrgerédtehauses direkt im Anschiuss an die vorhandene Wohnbebauung am

ostlichen Ortsrand von Dinker (Flurstick 174. tiw., Flur 3, Gemarkung Dinker) an der
Landesstrale L 670 erfolgt.

Abstimmung:
BPU: EinshiAmam ia
HFA:

Rat:




Gemeinde Welver Dinker, 27.06.2012

Am Markt 4
59514 Welver

?3

Sehr geehrte Damen und Herren, '

da ich aktiver Feuerwehrmann seit 1989 in Dinker bin, mochte ich zu der 31. Anderung des
Flachennutzungsplanes zwecks Neuerrichtung eines Feuerwehrgeritehauses 6stlich von
Dinker meine Einwendungen erheben und Anregungen vorbringen.

Sicherheitsaspekte
Verkehrssicheres An - und Abriicken der Kameraden, privat oder im Einsatzfahrzeug, kann

auf Grund der Lage an der L670 nicht gewahrleistet werden. Fir ibr Gefahrenpotenzial ist
die StraBe bekannt!

- Geschwindigkeit zu hoch

- Radwege nicht vorhanden

- Beleuchtung fehlt

- Einsehbarkeit des Verkehrs nicht gegeben

Der Gefihrdung des flieBenden Verkehrs ist hier noch nicht beriicksichtigt!

Dieses gilt fiir Einsitze als auch fiir die Ubungsabende. Letztere werden in der Regel von
den Kameraden mit dem Fahrrad besucht.

Gibt es da schon konkrete Losungen?

Gebiudesicherung

Abgelegenes Grundstiick begiinstigt:

(da nachbarschaftliche Geb4udebeobachtung nicht moglich ist)

- Vandalismus

- Miillentsorgung -

- Einbruch

- Diebstahl

- Sabotage der Fahrzeuge und Gebaude

Beispiet: Adler am Denkmal (Schiacht Vellinghausen) des ofteren entwendet!

Umweltbedenken

- Flachenversiegelung von sehr gutem Ackerland zu Bauland

- Liickenbebauung Innerorts/ Ortsnahe wurde diese bericksichtigt?
- Willkommensbild aus &stlicher Einfahrt wird verunstaltet

ZuP 3:

Im weiteren Verfahren erfolgt eine Verschiebung des Standortes, so dass eine Realisierung
des Feuerwehrgerédtehauses direkt im Anschluss an die vorhandene Wohnbebauung am
dstlichen Ortsrand von Dinker (Flurstick 174. tiw., Flur 3, Gemarkung Dinker) an der
Landesstrale L 670 erfolgt.

Die vom Einwender angesprochenen verkehrlichen Sicherheitsaspekte und Bedenken
hinsichtlich der Gebé&udesicherheit werden insofern berlicksichtigt, da der Standort nun
unmittelbar an die vorhandene Wohnbebauung anschlieft.

Im Zuge der Neustrukturierung der Feuerwehr sollen die Loschgruppen Dinker, Dorfwelver
und Nateln an einem strategisch giinstig gelegenen und langfristig tragfahigen Standort im
Ortsteil Dinker zusammengefiihrt werden. Der bestehende Standort im Ortskern von Dinker
eignet sich aufgrund seiner Gréfe und der hier zur Verfligung stehenden entwickelbaren
Flachen nicht fur einen bedarfsgerechten Umbau zu einem langfristig tragbaren Standort.
Uber andere geeignete innerértliche Flachenalternativen verfiigt die Gemeinde nicht. Durch
den neuen Standort erfolgt zwar eine weitgehende Versiegelung ehemals landwirtschaftlich
genutzter Flachen, grundsatziich ist die Gemeinde Welver jedoch bestrebt, die
Flacheninanspruchnahme soweit wie méglich zu begrenzen. Die geplante Nutzung dient der
Wahrnehmung éffentlicher Aufgaben des Brandschutzes, des Rettungsdienstes und des
Zivilschutzes. Diesbeziiglich weist der Standort insbesondere Lagevorteile hinsichtlich der
schnellen Erreichbarkeit auf — zum einen aller abzudeckenden Ortsteile im Gemeindegebiet
sowie zum anderen der Feuerwache selbst fur die einrlickenden Kréfte der Feuerwehr im
Alarmfall. Vor diesem Hintergrund werden die Belange des Bodenschutzes hier begriindet
zurtickgestellt.

Abstimmung:
BPU: eiﬂgﬁgﬁm.‘a
HFA:

Rat:




Alternativen zum Standortwechsel

Bestandschutz des aktuellen Feuerwehrgeritehauses in Dinker erméglicht einen Umbau.
Bei vorhandener Eigeninitiative der Kameraden gibt es folgende Moglichkeit:

Da das Gebaude eine Betondecke hat (zur Zeit abgehangen) die Sozialraume (Kiiche) in die
2. Etage zu verlegen.

Und ein neuer Dachstuhl wire nétig aber méglich und ebenso ein Umbau fiir ein groBeres
Tor.

Somit wiirden jetzt und langfristig Kosten gespart!

Finanzieller Mehraufwand

fiir Neuerrichtung gegeniiber wesentlich niedrigeren Umbaukosten des bestehenden
Feuerwehrgeritehauses.

- Baukosten

- ErschlieBungskosten

- Betriebskosten

- AuBlerordentliche Aufwendungen (z.B. Vandalismus)

Die derzeitigen anderen Feuerwehrgeratehauser, werden der Gemeinde auch weiter
finanziell zur Last fallen, da sie Dorfgemeinschaftshiuser sind und weiter 6ffentlich
genutzt werden.

Welche alternativen Grundstiicke waren in Erwigung gezogen worden und warum wurden
diese verworfen? Welche sind noch nicht beriicksichtigt worden?

Ich bitte um schriftliche Bestatigung tiber den Eingang meines Schreibens und
Stellungnahme zu meinen Einwendungen und Anregungen.

Mit freundlich- konstruktiven Griien



Gemeinde Welver ’G I d : M R
Der Birgermeister | Gemeindej Welver| e >cls

Postfach 47 . :AN?'Z 014

59511 Welvey !
i
P“\ \ : 13.01.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlich-
keit gem. § 3 (1) BauGB im Planverfahren der 31. Anderung des Flachennutzungs-
plans der Gemeinde Welver.

ich bin Eigenttimerin des Grundstiicks, weiches stdlich direkt an den Geltungsbe-
reich der Anderung fur den geplanten Neubaus eines Feuerwehrgerdtehauses an-
grenzt. A

Wie lhnen bekannt ist, beabsichtige ich seit lingerer Zeit die Bebauung meines
Grundstiicks mit einem Wohnhaus. Meine Anfragen wurden bisher mit Verweis auf
die hier geltende AuBenbereichsgesetzgebung gemap § 35 BauGB abgelehnt.

Fur den Bau eines Feuerwehrgerstehauses, welches nérdlich angrenzend an mein
Grundstiick im heutigen Aufenbereich errichtet werden soll, soll nun der Fidchennut-
zungsplan gedndert werden.

ich rege an, in diesem Zusammenhang die beabsichtigte Bebauung meines Grund-
stiicks in der Flachennutzungsplandnderung zu berlcksichtigen und die Vorausset-
zungen fir eine Bebaubarkeit zu schaffen. Hierzu wére fur mein Grundstlck die Dar-
stellung von ,gemischten Bauflachen” oder ,Wohnbauflachen® erforderlich. Eine der-
artige Darstellung wiirde auch die Integration des Feuerwehrgeréteshauses in den
Siedlungsbereich unterstiitzen.

Des Weiteren rege ich an, im Rahmen der Herstellung der Erschliefung des Feuer-
wehrgrundstiicks die Erschliefung meines direkt an die geplante Zufahrt angrenzen-
des Grundstiick zu berticksichtigen.

Mit einer solchen Darsteliung und einer gesicherten ErschlieRung kénnte auf Basis
des § 35 (2) BauGB ein Vorhaben zugelassen werden, da dieses als ein ,sonstiges
Vorhaben® dann keine 8ffentiichen Belange gemaB § 35 (3) BauGB beeintréchtigt
und (s. o.) die gesicherte ErschlieBung gegeben ware.

Alternativ kénnte entsprechendes Baurecht sowohi fiir das geplante Feuerwehrgeré-

tehaus wie auch fr eine Bebauung auf meinem Grundstiick Uiber einen Bebauungs-
plan geschaffen werden. Dies ist aber nach meinem Kenntnisstand aktuell nicht vor-

gesehen.
Ich bitte um Beteiligung in den weiteren Verfahren.

Mit freundlichen Gri3en

i
:Eing.: 1

Zu P 4:

Unter Berlicksichtigung der von den Anwohnern des geplanten Feuerwehrstandortes
geé&uRerten Bedenken wird eine erneute Verschiebung des Standortes vorgenommen.

Im weiteren Verfahren erfolgt eine Realisierung des Feuerwehrgeratehauses direkt im
Anschiuss an die vorhandene Wohnbebauung am &stlichen Ortsrand von Dinker (Flurstiick
174. tiw., Flur 3, Gemarkung Dinker) an der Landesstrafle L 670.

Dadurch ergibt sich auch eine neue Situation bei der Betrachtung des Einwender-
Grundstickes (Flst. 49). Eine bauliche Nutzung ist bislang aufgrund der Lage im
Auflenbereich (Hinterland) und der fehlenden gesicherten Erschliefung nicht méglich. An
dieser Situation wird durch die vorliegende FNP-Anderung nichts geéndert. Ziel der 31. FNP-
Anderung ist ausschlieffich die Anderung einer ,Flache fur die Landwirtschaft* in die
Darstellung als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr”.
Weitergehende Ziele werden mit der vorliegenden Planung nicht verfolgt, hieran soll auch
kiinftig festgehalten werden. Der Anregung, das Einwender-Grundstuck bei der
Flachennutzungsplananderung zu bericksichtigen, wird nicht gefolgt.

Abstimmung:

BPU: eans hemm .'3_

HFA:

Rat:
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Enschreiben mit Ru‘:g&,s_chgjn
Gemeinde Welver

Gemeindeentwickiung Gemdinde Welver
Herr GroRe | / ?
Zimmer EG 6 iEing.r 211 JAN, Zéﬂ; .

H
i

' ¥
59514 Welver st

Dinker, 16.01.14

Ihr Schreiben v. 18.12.2013: 31. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Welver)
hier: Widerspruch gegen die Standortwahl! fiir den Neubau eines Feuerwehrgerdtehauses am
Standort 2, , Hinterland Dinker*, Flur 5, Flurstiick 45, in zweiter Baureihe

Sehr geehrter Herr Grofe,

hiermit erklaren wir fristgemaR unseren Widerspruch gegen den geplanten Standort fur den Neubau
eines Feuerwehrgeratehauses in zweiter Baureihe (Standort 2, ,Hinterland Dinker", Flur 5, Flurstick
45).

Begrindung:

Bei der Auswah! dieses Standortes nimmt der Kreis durch die Bebauung in zweiter Reihe wesentliche
Wertminderungen der vorgebauten, anliegenden Wohngrundsticke und damit erhebliche finanzielle
Nachteile fur die privaten Eigentdmer in Kauf. Im Rahmen der Planungen sind aber 6ffentliche und
private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuw&gen. Dies hat fur diesen Standort
offensichtlich nicht stattgefunden.

Bezogen auf die zu erwartenden zusatzlichen immissionen bleiben Sie in lhrer Begrindung (4.2.)
unsachlich vage und schéngeredet. Dort wird von dberschaubarer Lérmbeldstigung geschrieben, die
die anschiieRende Wohnnutzung nicht dberméaBig betreffen wird. Zahlt man aber die angegebene
Anzahi von voraussichtlichen 50 Einsatzen (teilweise natirlich auch innerhalb der Nachtruhe zwischen
22.00 und 6:00 Uhr), den wéchentlichen Ubungen (wochentlich, aiso 52 Ubungen) sowie den regel-
maRigen Wartungsarbeiten und auch gelegentlichen geselligen Zusammenkinfte der Feuerwehr-
leute, zusammen, wird man am geplanten Standort auf einen durchaus regen Geschéaftsbetrieb
kommen, der sehr wohl dazu geeignet sein wird, die angrenzende Wohnnutzung zusatzlich zu
belasten. Bedenken Sie bitte, dass sich die Anwohner aufgrund der stark befahrenen Landstralle vor
den Haus baulich in thren Hausemn so eingerichtet haben, dass die Schiaf- und Wohnzimmer in der
Regel nach hinten liegen, wo sich auch die Garten und Terrassen befinden. Entgegen lhrer
Darstellung ist somit eine nahere (gutachterliche) Untersuchung bezgl. des Immissionsschutzes
erkennbar und notwendig, damit geklart werden kann, welchen realen zusatzlichen immissionen die
Anwohner ausgesetzt wiirden und ob, zusétzliche Immissionen Giberhaupt noch hinnehmbar waren.

ZuP5:
Den Anregungen und Bedenken wird gefolgt.

Im weiteren Verfahren erfoigt eine Verschiebung des Standortes, so dass eine Realisierung
des Feuerwehrgerétehauses direkt im Anschluss an die vorhandene Wohnbebauung am
ostlichen Ortsrand von Dinker (Flurstiick 174. tlw., Flur 3, Gemarkung Dinker) an der
Landesstralie L 670 erfolgt.

Abstimmung:

BPU: emshemam, 3
HFA:

Rat:




_2-

Di¢ geplante Lage des Feuerwehrgeratehauses auf 4500 qm in zweiter Baureihe erscheint zudem wie
ein Fremdkorper auf landwirtschaftlicher Flache. Auf westlicher Seite verbleibt eine schmale und 50
Meter lange Restflache, die fur eine landwirtschaftliche Nutzung kaum noch geeignet ist. Auf der
astlichen Seite ist eine 50,5 Meter lange 18,0 Meter breite Zufahrt notwendig, um das Feuerwehr-
geratehaus (iberhaupt erst zu erreichen.

Fazit;

Grundsatzlich widersprechen wir nicht dem Neubau eines Feuerwehrgerdtehauses am &stlichen
Ortsrand von Dinker, die Bebauung in zweiter Reihe (Standort 2, ,Hinterland Dinker”, Flur 5, Flursttck
45), lehnen wir aber aus den v.g. Griinden kategorisch ab.

Aus logischer Sicht wére der Standort 6 (Hellweg am ¢stiichen Ortsrand Flur 3, Flurstlick 174 teilw.)
aliseits eine vertrégliche und verniinftige Wahl. Eine lange Zufahrt und entsprechende Verlegung von
Ver- und Entsorgung ins Hinterland kénnte eingespart werden und die Anwohner werden durch die
seitliche Lage deutlich weniger beeintréchtigt. Da auch schon fur Standort 2 ein Teil aus dem
Landschaftsschutz entlassen werden musste, kann dies ebenfalls fur den Standort 6 geschehen. Im
Ergebnis wére aber die verbleibende landwirtschaftliche Fl&che zusammenhangend und weiterhin gut
als solche nutzbar. :

AbschlieBend méchten wir darum bitten, tber das laufende Verfahren regelmaRig informiert zu
werden und signalisieren ausdriicklich unsere Gesprachsbereitschaft, insbesondere in einem
Ortstermin, damit eine juristische Auseinandersetzung vermieden werden und eine gute Losung fur
die Birrger und Steuerzahler der Gemeinde gefunden werden kann.

mit freundlichen Graen



Beteiligung gem.§ 4 (1) BauGB

Stand 05.02.2014

31. Anderung des FNP

Nr. — Datum Anregungen keine
Stellungnahme mit ohne | Stellungnahme

1 |ABU im Kreis Soest X

2 |Bezirksregierung -Bergbau 06.01.2014 X

3 |BUND X

4 |Bezirksregierung - Dez. 35 15.01.2014

5 |Bezirksregierung - Agrarstruktur 21.01.2014

6 |Bezirksregierung - Immission 10.01.2014

7 |Deutsche Post X

8 |Deutsche Telekom X

9 |Finanzamt Soest X

10 |Landesbetrieb Wald und Holz 23.12.2013

11 |Gelsenwasser 19.12.2013

12 |Handwerkskammer X

13 |IHK 21.01.2014 X

14 |Kreis Soest 28.01.2014 X

15 |StraRen NRW

16 |Westf. Amt f. Denkmalpflege

17 |Landwirtschaftskammer 07.01.2014 X

18 |Lippeverband 31.01.2014 X X

19 |LWL-Archdologie f. Westfalen 22.01.2014 X

20 |Westnetz X

21 |Thyssengas 09.01.2014 X

22 |Saline Bad Sassendorf

23 |Staatl. Amt f. Arbeitsschutz

24 |Ev. Kirche von Westfalen 20.01.2014 X




Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Bezirksregierung Arnsberg - Postfach + 44025 Dortmund

Gemeinde Welver
Postfach 47

59 511 Weliver

31. Anderung des FNP der Gemeinde Welver
Ihr Schreiben vom 18.12.2013

Sehr geehrter Herr Grofe,

" das angezeigte Plangebiet befindet sich tiber dem auf Kohlenwasser-
stoffe erteilten Erlaubnisfeld ,CBM — RWTH* (zu wissenschaftlichen
Zwecken) und Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld
,Nordrhein — Westfalen Nord" (zu gewerblichen Zwecken). Ebenfalls
befindet sich das Plangebiet iber dem auf Sole verliehenen Bergwerks-
feld ,Saline Sassendorf®. Inhaberin der Erlaubnis ,CBM — RWTH" ist die
RWTH Aachen, Lehrstuhl und Institut far Markscheidewesen, W(ll-
nerstralle 2 in 52062 Aachen. Inhaberin der Erlaubnis ,Nordrhein —
Westfalen Nord* ist die Mobil Erdgas-Erdél GmbH, Caffamacherreihe 5
in 20355 Hamburg. Eigentumerin des Bergwerksfeldes ,Saline Sassen-
dorf* ist die ist Saline Bad Sassendorf GmbH, Moor- und Solebad, Bis-
marckstrae 2 in 59505 Bad Sassendorf.

(¥

Datum: 06.01.2014
Seite 1 von 3

Aktenzeichen:
Zu 65.52.1- 2013 - 294
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteiit:

Thomas Rutzel
thomas.ruetzel@bezreg-
arnsberg.nrw.de
Telefon: 02931/82-3946
Fax: 02931/82-45122

Goebenstrale 25
44135 Dortmund

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de

www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

08.30 — 12.00 Uhr
und 13.30 — 16.00 Uhr
Freitags von

08:30 ~ 14.00 Uhr

Konto der Landeskasse Dus-
seldorf bei der Landesbank
Hessen-Tharingen:

4008017 .

BLZ 30050000

IBAN: DE27 3005 0000 0004
0080 17

BIC: WELADEDD
Umsatzsteuer 1D:

zu T 2 - Bezirksregierung Arnsberg/Abteilung Bergbau -

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird um die Hinweise zu
den Erlaubnisfeldern ,CBM-RWTH" und ,Nordrhein-Westfalen Nord“ sowie zum Berg-
werksfeld ,Saline Sassendorf* ergénzt. Dies dient der umfassenden Information und der
allgemeinen Planungssicherheit. Weitere Malnahmen im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung werden nicht erforderlich.

Abstimmung:
BPU: mchmmi
HFA:

Rat:




Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Eine Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchuhg des Bo-
denschatzes ,Kohlenwasserstoffe* innerhalb der festgelegten Feldes-
grenzen. Unter dem ,Aufsuchen® versteht man Tétigkeiten zur Feststel-
lung (Untérsuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines
Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich
dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsétzlich,
welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrége auf Durchfuhrung kon-
kreter Aufsuchungsmafnahmen stellen darf. [Eine Erlaubnis zu wissen-
schaftlichen Zwecken kann auch neben einer auf denselben Boden-
schatz erteilten Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken bestehen.] Eine
ertéi!te Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MaEnahMen, wie z.
B. Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem
Stadium allein éufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden
kénnen. Konkrete AufsuchungsmaBnahmen wéren erst nach weiteren
Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, er-
laubt, die ganz konkret das ,Ob" und ,Wie" regeln. Vor einer Genehmi-
gungsentscheidung erfolgt geméB den gesetzlichen Vorschriften eine
Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behorden.
Des Weiteren werden ausfiihrlich und griindlich alle &ffentlichen Belan-
ge - insbesondere auch die des Gewasserschutzes - gepruft, gegebe-

nenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Nach den mir derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist kein einwirkungs-

relevanter Bergbau innerhalb der PlanmaRnahme dokumentiert.

Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanmafig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezliglich empfehle
ich lhnen, auch den o. g. Bergwerkseigentumer an der Planungsmal3-

nahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

(3
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Bezirksregierung Arnsherg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Fir Ruckfragen stehe ich thnen jederzeit gern zur Verflgung. Seite 3 von 3

Mit freundlichen GriiBen und Gluckauf
Im Auftrag:

% e

(Thomas Rutzel)



I
KREIS

SOEST

Die Landratin

zuT 14 - Kreis Soest -

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung werden lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine kinftige
Nutzung als Feuerwehrstandort geschaffen. Die tatsachliche Ausgestaltung des

Kreis Soest . Postfach 1752 . 59491 Scest Koordinierungsstelle Regional icklung
Gebsude  Hoher Weg 1-3 . 59494 Soest

; gz:‘;:wam 5'352?35'.‘2?58 Feuerwehrstiitzpunktes einschlieRlich der Beriicksichtigung konkreter

Gemeinde Welver " We Zentrale 02921 30-0 immissionsschutzrechtlicher, sowie natur- und landschaftsfachlicher Aspekte erfolgt im
Am Markt 4 I(Je netf}de Velver ;glefax ?2195251 30-2951 Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Im Hinblick auf eine ggf. mégliche Genehmigung
59514 Welver i ; ! immer : ) ) des Bauvorhabens auf Grundiage des § 35 BauGB werden die vorgetragenen Hinweise aber

" L 1 E-Mail I.ger -soest. - O9% )
‘Eing.y 21 18y 2014 tomet mﬂfm;:_gs?::ﬁesws‘ de lzaur Eln:jfassendefn Information V\;mt Zugin criser hl:'rOjekthanul_\?gh und aumsetzung in die
; egriundung aufgenommen. eitere Maflnahmen im Rahmen der vorbereitenden
Soest, 28. Januar 2014 Bauleitplanung werden nicht erforderlich.

! Bei Schriftwechsel und Rickfragen bitte stets angeben:
i Geschiftszeichen
i

61.26.12 Abstimmung:
‘ BPU: emmthmem; 4,
31. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Welver HEA: v
Erneute Trigerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB R
at:

lhr Schreiben vom 18.12.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

die 0. g. Planung wurde hier mit den zusténdigen Dienststellen und Abteilungen der Ver-
waltung besprochen. Im Einvernehmen mit diesen gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Gegen die 31. Anderung des FNP der Gemeinde Welver bestehen aus Sicht des
Immissionsschutzes keine grundsétzlichen Bedenken.

Entgegen dem urspringlich vorgesehenen Standort betragt die Entfernungen vom
Emissionsort zum néchstgelegenen immissionsort Hellweg 39 nur noch ca. 60 Meter. Die
Einfahrt zum Feuerwehrhaus liegt lediglich ca. 30 Meter vom Wohnhaus Hellweg 39 entfernt.

Als relevante Gerauschemissionsquellen werden in der Begriindung unter 4.2 die Feuer-
wehreinsitze mit ein- und ausfahrenden Einsatz- und Privatfahrzeugen, Wartungsarbeiten
und (gelegentlich) das gesellige Zusammensein der Feuerwehrleute aufgefuhrt.

Die Wohnhauser Hellweg 35 bis 39 befindet sich in einer gemischten Baufldche; insoweit
sind die Immissionsrichtwerte von 60/45 dB(A) anzuwenden.

Die mit einem Feuerwehreinsatz einhergehenden Gerauschimmissionen sind auf Grund des
hohen 6ffentlichen Interesses hinnehmbar. Das gesellige Beisammensein ist aber nach
22:00 Uhr immissionsschutzrechtlich bedenklich.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind daher Nutzungszeiten aufierhalb der
Feuerwehreinsatze anzugeben. Die Anforderung eines Gerduschimmissionsgutachtens im
Baugenehmigungsverfahren behélt sich die Untere Immissionsschutzbehérde vor.

Kontoverbindung

Sparkasse Soest (BLZ 414 500 75) 3 000 023 P

IBAN DEOS 4145 0075 0003 0000 23 o idwestfalen Fir sehbehinderte und blinde hen kann dieses

BIC WELADED1S0S W SUd e 3 Schriftstiick in barrierefreier Form zur Verfiigung gestelit werden.

Ust-ID DE 126 631 960 Regionale 2013 Wenden Sie sich bitte an den Absender.



Aus natur- und landschaftsfachlicher Sicht bestehen gegenlber der Planung keine
grundsatzlichen Bedenken, wenn nachfolgende Hinweise beachtet und umgesetzt werden:

Der Landschaftsplan Welver ist seit dem 16.12.2013 rechtskréaftig. Gegen die Planung im
Landschaftsschutzgebiet bestehen keine Bedenken, wenn die Eingriffsregelung (s. Punkt
2) beachtet wird und der Ortsrand landschaftsgerecht gestaltet wird. Das Vorhaben steht
dann dem hier dargesteliten Entwicklungsziel nicht entgegen.

Die Planung stelit durch die optische Fernwirkung eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes und durch die Neuversiegelung eine Beeintrachitung des
Naturhaushaltes dar. Das Vorhaben stellt damit einen Eingriff in Natur und Landschaft dar
(gemal § 14 Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG). Es wird darauf hingewiesen, dass
die Bauherren verpflichtet sind, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen mussen durch Ausgleichs- bzw. ErsatzmafRnahmen
kompensiert werden (gemaf § 15 BNatSchG):

o Nebenflachen und Wege sind vorzugsweise in wasserdurchidssiger / teilversiegelter
Form vorzunehmen.

o Das Gebaude ist in durch Feldhecken oder (Obst-)Baumreihen in die Landschaft
einzubinden.

o Ein Teil des Ausgleichsbedarfs ist durch die Anlage von Saumen, Bluhstreifen,
Grunland o.4. abzudecken. Es bietet sich an den Saum zwischen Bepflanzung und
benachbarter Ackerparzelle zu positionieren (ca. 3 m breit).

Es ist nicht ersichtlich, dass bei der Realisierung der beantragten Malnahme die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande fur geschitzte Tier- und Pflanzenarten nach §
44 Bundesnaturschutzgesetz beriihrt werden. Diese, anhand der Antragsunteriagen
gewonnene vorlaufige Einschatzung entbindet jedoch nicht von der Verpflichtung, bei der
Bauausfuhrung etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschutzte Tier- und
Pflanzenarten nachzugehen. In einem solchen Fall informieren Sie bitte unverzuglich die
Untere Landschaftsbehérde des Kreises Soest als fur den Artenschutz zusténdige
Behdrde.

Weitere Hinweise aus anderen Fachabteilungen wurden nicht vorgetragen.

Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben fur die Landrétin als Untere Staatliche
Verwaltungsbehérde — Planungsaufsicht.

Mit freundlichem Gruf

Im Auftrag

Pauf Gerli




@) Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

zu T 17 - Landwirtschaftskammer -

Kreisstelle Soest

Krelsselle Soest - Ostinghausen (Haus Disss) - 59508 Bad Sassengort S ghausen o o) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die angefiihrten Hofstellen liegen ca.
frcleeicle Boesl Oelgharon b . Tel: 02945 9804, Fax -533 100 m nordwestlich und ca. 150 m nordéstlich vom Plangebiet entfernt. Im Rahmen der
| Mail:  soest@lwk.nrw.de vorbereitenden Bauleitplanung werden lediglich die planungsrechtlichen Grundziige fir eine

Gemeinde Welver Gemeind \fi’elver www_landwirtschaftskammer.de kunftige Nutzung als Feuerwehrstandort geschaffen. Die konkrete Ausgestaltung des
-Gemeindeentwickiung- § gusk:nﬂ:r(ein Fraugirsan;:g . Feuerwehrstu?zpunkts hinsichtlich Gebé‘udeste"ung,. Zuwegungen, Anpindung an die L 670
Postfach 47 teing: 09 JAN @01 4 F::’ wahi (g ig 45)9592233 etc. erfolgt im Rahmen der Umsetzung. Somit konnen auf dieser vorbereitenden

ieings U QT 7 Mo élisabeth) franke@wk nw.de Planungsebene keine Aussagen zum Einsatz des Martinshorns getroffen werden.

59511 Welver | | g 1 Ihr Schreiben  §1-20-03/31 ) Ein ggf. erforderlicher Einsatz des Martinshorns im &ffentlichen Verkehrsraum kann auch im
\ 1 % vom = o 18122013 Zuge der Umsetzung nicht geregeit werden. Unabhéngig von der vorliegenden Planung ist

Bad Sassendorf 07.01.2014 aufgrund der rdumlichen Néhe zur Landesstralie L 670 aber auch heute schon mit derartigen

Gerduschen zu rechnen. Im Hinblick auf eine ggf. mogliche Genehmigung des
Bauvorhabens auf Grundlage des § 35 BauGB werden die vorgetragenen Hinweise aber zur
umfassenden Information im Zuge der Projektplanung und -umsetzung in die Begriindung
aufgenommen. Konkrete Regelungen kénnen dort sofern erforderlich zumindest fur das
Anlagengelande selbst berticksichtigt werden. Darlber hinaus gehende Regelungen kénnen
im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung nicht getroffen werden.

31. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Welver

Zu threm Amtshilfeersuchen in der 0. a. Angelegenheit nehme ich aufgrund der mir tibergebenen

Unterlagen sowie eines durchgefihrten Ortstermins als Trager des éffentlichen Belangs Landwirt-

schaft gem. § 4 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung. Abstimmung:

Die Gemeinde Welver plant die Errichtung eines Feuerwehrgeréatehauses am Ortsrand von Dinker. BPU: @in gﬁmmv. .'3
Nordwestlich des neuen Standortes liegt die landwirtschaftliche Hofstelle Korsmann. Auf der Hofstelle

Korsmann erfoigt eine Milchviehhaltung und Bullenmast. Norddstlich liegt die landwirtschaftliche Hof- HFA:

stelle Sengerhof, welche von der Firma Heckmann bewirtschaftet wird. Auf der Hofstelle Heckmann

wird eine intensive Pferdehaltung mit 9 Pferden, teils Zuchtpferden, teils Reitpferden, betrieben. Die Rat:

Pferdehaltung sowie Rindviehhaltung reagiert in der Regel schreckhaft auf enorme Larmeinflisse.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegentber dem neuen Standort, wenn si-
chergestelit wird, dass nicht mit ,Martinshorn von dem neuen Feierwehrgeratehaus los gefahren
wird.

tm Auftrag

Tl

(Franke)

Konten der | der Landwir Nordr
WGZ-Bank Milnster BLZ 40060000  Konto-Nr. 403 213 IBAN: DE97 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS
Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG  BLZ 380 601 86  Konto-Nr. 2 100 771 015 IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust.~Id.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780



LWL-Archéiologie fiir Westfalen
AuBenstelle Olpe

Fir die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

LWL-Arch&ologie fir Westfalen - In der Wiste 4 - 57462 Oipe Servicezeiten: Montag-Donnerstag 08:30 - 12:30 Uhr, 14:00 - 15:30 Uhr

Freitag 08:30 - 12:30 Uhr

. [ Ansprechpartnerin:
Gemeinde Welver F N | S
Gemeindeentwicklung G J Melanie Roring B.A.
Bau / Planung / Umwell Gemeindeg Welve
Am Markt 4 % e Lo Oer T

Eiﬂg,: 7; JgNz 14 ax: " 02 iG ‘ 375 .0 |

59514 Welver l | E-Mail: melanie.roering@Iwl.org
Az.: 128r614.eml Olpe, 22.01.2014

31. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Welver
Ihr Schreiben vom 18.12.2013 / Ihr Zeichen 61.20.03/31

Nach meinem bisherigen Kenntnisstand werden bodendenkmalpflegerische Belange im
Geltungsbereich der 0.g. Planung nicht beriihrt.

Ich mache jedoch darauf aufmerksam, dass wegen der hier gegebenen Situation bei Erdarbeiten
jeglicher Art bisher nicht bekannte Bodendenkmaéler neu entdeckt werden kdnnen.

Deshalb wird aus bodendenkmalpflegerischer Sicht folgender Hinweis gegeben, der zur
Unterrichtung méglicherweise Betroffener in den Bescheid bzw. in den Bebauungsplan
aufgenommen werden solite:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spaiten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Unterer
Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archéologie fir Westfalen, AuBenstelle Olpe

(Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten (§15 u. 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

Im Auftrag

gez. f.d. R.

Prof. Dr. Michael Baales

(Leiter der AuBenstelie) M. Réring B.A.

In der Wiiste 4, 57462 Olpe Konto der LWL-Finanzabteilung
Telefon: 02761 9375-0 Sparkasse Manstertand Ost, BLZ 400 501 50, Konto Nr. 409 706
www.archaeologie-in-westfalen-lippe.de {BAN DE53 4005 0150 0000 4097 06, BIC WELADED1MST

Zu T 19 - LWL Archédologie —

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der vorgetragene Hinweis wird zur
Beachtung im Rahmen der Umsetzung in die Begriindung aufgenommen. Dies dient der
umfassenden Information und der aligemeinen Planungssicherheit. Weitere Ma3nahmen im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung werden nicht erforderlich.

Abstimmung:
BPU: Limshrmam, 3
HFA:

Rat:




Gemeinde Welver
Der Biirgermeister Beschlussvorlage
g Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Grofie
Az.: 61-26-21/27 Datum: 28.01.2014
‘ T
Burgermeister Allg. Vertreter e e
° 7 [ dojetiay S S ;7
— ng 3%‘; .
Gleichstellungsbeauftragte " o QMA’V Fachbereichsleiter : ;‘%g /{j gg;g,q,
/4
oef/ | Sitzungs- . Stimmenanteil
Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Enth.
BPU 6 oef | 12.0214 | ¢;nshwmemiy
HFA 5 o[ | 42.03.4¢ ‘
Rat ¥

32. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 27 ,Landwehrkamp II“, Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

2. Feststellungsbeschluss zur 32. FNP-Anderung

3. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB zum B-Plan Nr. 27

Sachdarstellung zur Sitzung am 12.02.2014:

Die 0.g. Bauleitpldne wurden im Rahmen des Anderungs- bzw. Aufstellungsverfahrens gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB fur einen Monat &ffentlich ausgelegt. Die Auslegungsfrist endet am
03.02.2014. Die bisher eingegangenen Stellungnahmen sind als Anlage beigeflgt. Konkrete
Anregungen und Bedenken wurden nicht vorgetragen. Sollten bis zum Ablauf der Frist noch
weitere Stellungnahmen eingehen, werden diese nachgereicht.

Zum Abschluss der Verfahren ist der Feststellungs- bzw. Sétzungsbeschluss zu fassen.

Beschlussvorschlag:

1.
Siehe beigefugte Einzelbeschlisse zu den eingegangenen Stellungnahmen!

2.

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, den Entwurf zur 32. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und Begrindung ein-
schlieRlich des Umweltberichts férmlich zu beschlieen (Feststellungsbeschluss).

Die Verwaltung wird beauftragt, die Genehmigung gem. § 6 Abs. 1 BauGB bei der Héheren
Verwaltungsbehdrde zu beantragen und die Anderung anschlieRend durch &ffentliche Be-
kanntmachung in Kraft zu setzen.

3.

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, den Bebauungsplan Nr. 27
,Landwehrkamp II“ als Satzung gem. § 10 Abs.1 BauGB und die Begrindung einschlieRlich
Umweltbericht zu beschliel3en.




Bezirksregierung Amsberg « Postfach « 59817 Arnsberg

Gemeinde Welver
Der Burgermeister

Bau / Planung / Umwelt

Bezirksregierung
Arnsberg

Datum: 17. Januar 2014
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:

" 35.2.1-1.4-S0-26/13

bei Antwort bitte angeben

Auskuntt erteilt:

Am Markt 4 Herr Keu!
59514 Welver franz-josef keul@bezreg-
arnsberg.nrw
Telefon: 02931/82-3414
Fax: 02931/82-40139
- . Seibertzstrafie 2
32. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Welver 59821 Amsberg
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 27 ,Landwehrkamp I1“
Stadtebauliche Vorpriifung im Rahmen der Beteiligung der Behdrden
und anderen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihf Schreiben vom 19.12.2013; Az.: 61-26-21/27
Sehr geehrte Damen und Herren,
nach derzeitigem Verfahrensstand und unbeschadet der spéteren
Entscheidung im Genehmigungsverfahren gem. § 6 BauGB bestehen
aus planungsrechtlicher Sicht gegen die beabsichtigte 32. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Welver grundsétzlich keine
Bedenken.
Mit freundlichen GriiRen Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Amsberg
Im AUftrag . Telefon: 02931 82-0
g .
< &4/ poststelle@bra.nrw.de
: www.bra.nrw.de
(Frohlich) : ) : Servicezeiten:

08.30 - 12.00 Uhr

und 13.30 — 16.00 Uhr
Freitags von

08:30 — 14.00 Uhr

Konto der Landeskasse
Dusseldorf bei der Landesbank
Hessen-Thilringen:

4008017

BLZ 30050000

IBAN: DE27 3005 0000 0004
0080 17 - ’

BIC: WELADEDD
Umsatzsteuer ID:
DE123878675

Zu T 1 _— Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 35 -

Keine Beschlussfassung erforderlich.



Bezirksregierung

Arnsberg '
‘@ Zu T 2 — Bezirksregierung Arnsberg, Landeskultur/Agrarstruktur -

Keine Beschlussfassung erforderlich.

Bezirksregierung Amsberg « Postfach 1152 « 53471 Soest Datum: 21. Januar 2014

Gemeinde Welver Seite 1 von 1
Gemeindentwickiung (i Aktenzeichen:
; 5207
Eggﬁli/'\]l gl?ler G emelkidQ ngver bei Antwort bitte angeben
teing. ?§ m@ 204 L Auskurh et
% rolf.heller@bezreg-
% arnsberg.nrw.de
Ik Telefon: 02931/82-5118
) Fax: 02931/82-5190
Stiftstralte 53
59494 Soest
32. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Welver
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,,Landwehrkamp 11
Beteiligung der Behdrden und anderen Tréger &ffentlicher Belange
gemiR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Schreiben vom 19.12.2013 — 61-26-21/27
Zu den o.a. Entwurfen sind aus der Sicht der allgemeinen Landeskul-
tur/Agrarstruktur und Landentwickiung keine Anregungen und Bedenken
vorzutragen.
Im Auftrag
Hauptsitz:
/ Seibertzstr. 1, 59821 Amsberg
Uiler Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

08.30 ~ 12.00 Uhr

und 13.30 ~ 16.00 Uhr
Freitags von

08:30 — 14.00 Uhr

Konto der Landeskasse Dis-
seldorf bei der Landesbank
Hessen-Thiringen:

4008017

BLZ 30050000

IBAN: DE27 3005 0000 0004
0080 17

BIC: WELADEDD
Umsatzsteuer ID:



\03-G 01.13

GELSENWASSER AG - Postfach 1453 - 59404 Unna

GELSENWASSER &

GAS. STROM. NATURLICH WASSER.

Gemeinde Welver
Fachbereich 3
Gemeindeentwicklung
Postfach 47

59511 Welver

Gemeirﬁde Welver

iEing.: 240EL 3013

"1 lhr Zeichen: 61-26-21/27
Ihre Nachricht: 19.12.2013

Unser Zeichen: but-kra-k

Name: Herr Krampe

Telefon: 02303 204-224

: Telefax: 02303 204-244

i E-Mail: norbert. krampe@gelsenwasser.de

Datum: 20.12.2013

32. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Welver
Aufstellung des Bauungsplanes Nr. 27 ,,Landwehrkamp II*

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Benachrichtigung Gber die 0. g
Anregungen dazu haben wir nicht.
Mit freundlichen GriRen

GELSENWASSER AG

: /%//

GELSENWASSER AG

Betriebsdirektion Sitz der Hauptverwaltung:
ViktoriastraBe 34 Gelsenkirchen

59425 Unna Amtsgericht:

Gelsenkirchen HRB 165
USt-ldNr.: DE 124978719

Telefon: 02303 204-0

Telefax: 02303 204-244
E-Mail: info@gelsenwasser.de
Internet: www.gelsenwasser.de

. Vorhaben danken wir.

Sparkasse Gelsenkirchen Autsichtsrat:
(BLZ 42050001) 101067 054 Dr. Ottilie Scholz
IBAN DES5 4205 0001 0101 067054 Vorsitzende
SWIFT-BIC WELADED1GEK

Commerzbank Gelsenkirchen

(BLZ 42040040) 4345179

IBAN DES1 4204 0040 0434517900

SWIFT-RIC CORADEFF

Vorstand:

Henning R. Deters
Vorsitzender
Dr.-Ing. Dirk Waider

Zu T 3 - Gelsenwasser —

Keine Beschlussfassung erforderlich.



y"‘ 53¢ Arnsberg

Heliweg-Sauerland

Gemeinde Welver 1
Gemeindeentwicklung Gemefnde Vé\le!ver
Am Markt 4 i
59514 Welver iin °

i& 7{2 mg 0

'!

\

Thr Zeichen Thre Nachricht vom
61-26-21/27 19.12.13
Thr Ansprechpartner

Franziska Fretter

E-Mail fretter@arnsberg.ilik. de
Tel. 02931/878-162

Fax. 02931/878-8162

21. Januar 2014

32. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Welver sowie

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur der oben genannten Planung haben wir weiterhin weder Anregungen noch Bedenken.

Freundliche GruiRe
e T

Franziska Fretter

industrie- und t Amsberg, Hell

: Postfach 5345 ~ 59818 Arnsberg

Besucheranschrift: Kénigstrafte 10 - 59821 Amsberg Parken: Ti

- Po

Telefon (02931)878-0 - Telefax (02931) 878-285 — E-Mail: ihk@arnsberg.ihk.de - intenet: www.ihk-amsberg.de
Volksbank Arnsberg-Sundern e.G. ~ BLZ 468 600 22 - Konto 1818900800 - Sparkasse Arnsberg-Sundern — BLZ 46650005 ~ Konto 1005966

Zu T 4 —Industrie- und Handelskammer -

Keine Beschiussfassung erforderlich.



Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen

Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen, Am Markt 10, 59602 Ruthen
An die /
Gemeinde Welver

- Gemeindeentwicklung -
- Gemeinde Gemneinde \(glelver

2014

Eing.

fomn )

59514 Welver

Bauleitplanung
32. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Welver
und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,,Landwehrkamp II*

Schreiben der Gemeinde Welver vom 19.12.13, Az. 61-26-21/27

Zu der geplanten 32. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Welver und der geplanten Aufsteliung des Bebauungsplanes
Nr. 27 ,Landwehrkamp II* nimmt der Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen, handelnd durch das Regionalforstamt Soest-
Sauerland, nachfolgend Stellung.

Von dem Vorhaben werden forstliche Belange nicht betroffen.
Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Im Auftrag

(!

3. Januar 2014
Seite 1 von 1

Aktenzeichen
310-11-11/12.WEL
bei Antwort bitte angeben

Herr Heil

Hoheit

Telefon 02952 / 9735 - 32
Mobil 0171 /58720 - 22
Telefax 02952 / 9735 - 85
ulrich.heiss@wald-und-
holz.nrw.de

Bankverbindung

Helaba

Konto :4 011 912

BLZ :300 500 00

IBAN: DE10 3005 0000 0004
0119 12

BIC/SWIFT: WELA DE DD

Ust.-1d.-Nr. DE 814373833
Steuer-Nr. 337/5914/3348

Dienstgebdude und
Lieferanschrift.
Regionalforstamt Soest -
Sauerland

Am Markt 10

59602 Rithen

Telefon 02952 / 9735 - 0
Telefax 02952 / 9735 - 85
Soest-Sauerland@wald-und-
holz.nrw.de
www.wald-und-holz.nrw.de

Zu T 5 — Landesbetrieb Wald und Holz —

Keine Beschlussfassung erforderlich.
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WESTNETZ

i Regionalzentrum Arnsberg
{
/ thre Zeichen  61-26-21/27
thre Nachricht 19.12.13

Gemeinde Welver |
. Unsere Zeichen DRW-Z-AP-N-Re/16
Gememdeentw'cklunq Ge jm e Welver| o Hans-Werner Rech

Am Markt 4 Telefon 02031 84-2595

59514 Welver J n Telefax 02931 84-2067
{Eing.: N 2014 E-Mail hans-wemer.rech
‘ @westnetz.de

L
\ -

1

Arnsberg, 14. Januar 2014

32. Anderung des Flich utzungspl der Gemeinde Welver

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 "Landwehrkamp II"

- Beteiligung der Behtrden und anderen Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange bestehen unsererseits keine
Bedenken oder Anregungen.

Im Gebiet der Gemeinde Welver betreibt die RWE Deutschiand AG als Eigentimerin und
die Westnetz GmbH als Pachterin

- Gas-Hochdruckanlagen
- Strom-Hochspannungsverteilnetzanlagen
- Gas- und Strom-Verteilnetzanlagen.

Diese Stellungnahme ergeht fur die betroffenen Anlagen der Verteilungsnetze Gas und
Strom der Westnetz GmbH.

Die Gas-Hochdrucknetze und Strom-Hochspannungsverteilnetzanlagen der Westnetz
GmbH verlaufen mit ausreichendem Abstand zum vorliegenden Plangebiet und sind so-
mit nicht betroffen.

Bitte beteiligen Sie zusatzlich die Thyssengas GmbH direkt. Die Anschrift lautet:
Thyssengas GmbH, Integrity Management und Dokumentation, Netzdokumentation und
Netzauskunft, Kampstr. 49, 44137 Dortmund, Tel.: 0231/ 91291-2277 oder Fax: 0231/

91291-2266, E-Mail: leitungsauskunft@thyssengas.com.

m Steigerung der der
sowie

die

mit u
shentalls Angaben uber angzboum i kund

haische
erhaften Sie auf Mgendu' Internetseite: www.1 edkuﬂ de

Ein Unternehmen der RWE

2o TSM

GEFRGFT

SERRUFT

Westnetz GmbH

Hellefelder Strafle 8
59821 Arnsberg

T +49 2931 84-0
F +49 2931 84-2110
I www.westnetz.de

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Joachim Schneider

Geschaftsfihrung:
Heinz Blichel

Dr. Gabriéf Clemens
Dr. Stefan Kippers
Dr. Achim Schrader

Sitz der Gesellschaft:
Dortmund
Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.

HR B 25719

Bankverbindung:
Commerzbank Essen
BIC COBADEFF360
IBAN DE02 3604 0039
0142 0934 00
Glaubiger-idNr.
DE05ZZZ00000109489

USt.-idNr, DE 8137 98 535

ZuT 6 —Westnetz -

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
zusatzlich die Thyssengas GmbH beteiligt. Eine Stellungnahme seitens der Thyssengas

GmbH wurde nicht abgegeben.

Abstimmung:

BPU:

HFA:

Rat:

e(ns-h'mam;%

Entsprechend der Anregung wurde




2

| WESTNETZ

Seite 2

Ob unsere Anlagen von der externen Kompensation betroffen sind, ist aus der derzeiti-
gen Datenlage nicht ersichtlich. Bezlglich der Ausgleichsflachen bitten wir Sie uns weiter
zu beteiligen, falls die Malinahmen noch nicht ausgefahrt wurden.

Mit freundlichen Gruf3en

Westnetz GmbH

NN — //%

i. A. Kernchen i. A. Rech

x

Ein Unternehmen der RWE



KREIS
SOEST

Die Landrétin
Kreis Soest . Postfach 1752 . 59491 Soest Koordinierungsstelle Regionalentwicklung
Gebdude  Hoher Weg 1-3 . 59494 Soest
; Name Herr Gerling
. 4 ’1 Durchwaht 02921 30-2268
Gemeinde Welver Zentrale 02921 30-0
Am Markt 4 Gemeinde/Welver ;elefax ?21921 30-2951
: immer 155
59514 Welver | " f E-Mail paul.gerling@kreis-soest.de
EEIV‘QJ 3 1;”—\1 2014 internet  www kreis-soest de
:
i : Soest, 28. Januar 2014
g T Bei Schriftwechsel und Riickfragen bitte stets angeben:
! : Geschiftszeichen
i
61.26.12

a) 32. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Welver
b) Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Landwehrkamp li“

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 18.12.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

die 0. g. Planung wurde hier mit den zustandigen Dienststellen und Abteilungen der Ver-
waltung besprochen. Im Einvernehmen mit diesen gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Die Untere Immissionsschutzbehérde verweist auf ihre Hinweise in meiner Stellungnahme
vom 21.10.2013.

Aus landschaftsfachlicher Sicht ergeben sich zur o.g. Planung keine grundsétzlichen
Bedenken.

Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Der Landschaftsplan Welver ist Ende 2013 rechtskréaftig geworden. Es werden hier keine
Schutzgebietsfestsetzungen getroffen.

Festsetzungen zum anzupflanzenden Gehélzbestand wurden im Bebauungsplan getroffen.
Die Umsetzung ist durch die Gemeinde zu Uberwachen.

Bewertung:

Die in der Begriindung vorgenommene Eingrifisbewertung fur den Naturhaushalt errechnet
ein Defizit von 8520 Biotopwertpunkten. Der im Umweltbericht genannte Vertrag Uber ein
Ersatzgeld ist vor Baubeginn mit der ULB im Kreis Soest zu schlieen. Das Ersatzgeld soll in

Kontoverbindung
Sparkasse Soest (BLZ 414 500 75) 3 000 023

(o
IBAN DEO05 4145 0075 0003 0000 23 ’\"*—‘}) U n Fir sehbehinderte und blinde Menschen kann dieses amtliche
SUd WeStfale Schriftstiick in barrierefreier Form zur Verflgung gesteilt werden.

BIC WELADED1SOS
Ust-iD DE 126 631 960 Regionale 2013 Wenden Sie sich bitte an den Absender.

ZuT 7 —Kreis Soest -

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Konkrete Anregungen und
Bedenken werden nicht vorgetragen. Die Hinweise der friheren Stellungnahme vom
21.10.2013 wurden bereits durch den Ratsbeschiuss vom 16.12.2013 beachtet. Weitere
MafRnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden nicht erforderlich.

Abstimmung:

BPU: Linghmamigq
¢

HFA:

Rat:




-2-

die Umsetzung des Landschaftsplanes Welver flieRen.
Artenschutz:

Aussagen zum Artenschutz liegen vor. Im Zusammenhang mit der Festlegung von
Zeitfenstern zur Baufeldraumung ist danach sichergestellt, dass keine Lebensstatten
planungsrelevanter Arten zerstort werden. Damit ist es nicht ersichtlich, dass bei der
Realisierung der beantragten Mafinahme die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde fur
geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz bertihrt werden.

Diese, anhand der Antragsunterlagen gewonnene vorldufige Einschatzung entbindet jedoch
nicht von der Verpflichtung, bei der Bauausfiihrung etwaigen Hinweisen auf vorkommende
geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverzuglich die Untere
Landschaftsbehérde des Kreises Soest als die fiir den Artenschutz zusténdige Behorde zu
informieren

Weitere Hinweise aus anderen Fachabteilungen wurden nicht vorgetragen.

Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben fiir die Landratin als Untere Staatliche
Verwaltungsbehorde — Planungsaufsicht.

Mit freundlichem Gruf

Im Auftrag

F’au< erling 1



LIPPE

e VERBAND

Zu T8 — Lippeverband Essen -

Keine Beschlussfassung erforderlich.

LIPPEVERBAND

LIPPEVERBAND - Postfach 10 24 41 - 45024 Essen .
/ KronprinzenstraBe 24, 45128 Essen

Gemeinde Welver
Postfach 47
59511 Welver

Telefon (02 01) 104-0

ﬁ Telefax (02 01) 104-22 77
Gerriein ? e Welver hitp://www.lippeverband.de
H Kénigswall 29, 44137 Dortmund

A Telefon (02 31) 91 51-0
Telefax (02 31) 91 51-277

~o

Eing.: 13 1. JAh

s

* Commerzbank Essen 121 7488
BLZ 360 400 39

Sparkasse Essen 243 758

BLZ 360 501 05

ihr Zeichen ihre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbeiter Ruf / e-mail Tag
61-26-21/27 19.12.2014 12-AM 10 Mierzwa 104-2437 29.01.2014
199322 mierzwa.marcel@eglv.de

Bebauungsplan Nr. 27 ,,Landwehrkamp II“ und 32. FNP-Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die o.g. Bauleitplanung bestehen unsererseits keine Bedenken oder Anregungen.
Mit freundlichen Grien

LA LA

FSCT

used

Moty
(Walter) (Migtzwa)

Umwaltzeichen EU Ecolabel

&
&
P
2
g

Vorsitzender des Verbandsrates: Dipl.-Ing. Bernd Tonjes
Vorstand: Dr. Jochen Stemplewski (Vorsitzender), Dr. Emanuel Griin, Raimund Echterhoff

20-31



Gemeinde Welver Beschlussvorlage

Der Blrgermeister

Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Grofle
Az.: Datum: 10.01.2014
. g - .
B ist Allg. Vertreter e T e
{irgermeister oot bt g /,;M { 7,
Gleichstellungsbeauftragte ’ 2, (&, 2 Fachbereichsleiter Ji{fy;g p ,g’;«f @w’
é(! N E4

oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Enth
BPU F | oef | 12.02.14 e;n§+;m‘m;% A - 3
HFA b o | .03 404

Rat !

Neubenennung einer Strale im Zentralort Welver
hier: Bereich Bebauungsplan Nr. 27 ,,Landwehrkamp II“

Sachdarstellung zur Sitzung am 12.02.2014:

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Landwehrkamp 1I* ist die Vergabe
eines Namens fur die neue ErschlieRungsstralle erforderlich. Der zukinftige Siedlungsbe-
reich mit der entsprechenden Planstrafie stdlich der Bebauung ,Im Kreggenfeld“ und 6stlich
der ,Werler Stra3e“ ist in der beigefligten Karte dargestellt.

Im Zusammenhang mit der Vergabe der Strallennamen fur den sudlich angrenzenden Be-
bauungsplan Nr. 26 (,Meyericher Kirchfeld“ und ,Auf dem BUilt") wurde schon darauf hinge-
wiesen, dass bestehende alte Flurnamen in diesem Bereich bereits bei der Vergabe in der
Vergangenheit entsprechend berlcksichtigt worden sind und somit als Orientierungshilfe
ausscheiden. (Landwehr, Plass, Tigge, RoBBbieke, Tigge, Kreggenfeld)

Durch die Baugebiete Nr. 26 und 27 wachsen die Bereiche Alt-Meyerich und der neuere
Zentralort Welver zusammen. Ein historischer Bezug wurde bereits bei der Vergabe von
Strallennamen im Zuge der Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 26 mit der Bezeichnung
~Meyericher Kirchfeld hergestellt. Die nachfolgenden Hinweise zur Namensfindung fir die
fraktionelle Beratung berlcksichtigen daher keine ortsgeschichtlich relevanten Bezeichnun-
gen:
Brink Hinweis auf einen urspringlichen Hugelrand, einer eher sanft anstei-
genden Anhdhe. Wirde hier zur benachbarten Bezeichnung ,Auf dem
Bult* (Bult/Buite leitet sich von ,Hugel“, ,leichte Anhéhe* ab) eine
schlussige Erganzung bedeuten.

mogliche Bezeichnungen: Brink, Brinkweg, Brinkstrafle, Am Brink

it

|

zwischen Kreggenfeld und Landwehrkamp befand sich hier vor der
Verkoppelung eine Wegscheide/ Wegegabelung

(anne Wiagschoi/ an der Wegscheide)

mégliche Bezeichnungen: Wegegabel, An der Wegegabel

Wegegabel

Lohr/ Mark

Lohr bedeutet leer, kahl, unbewaldet und landwirtschaftlich genutzt;
die Mark ist das einer Grenze vorgelagerte Land

hier: das landwirtschaftlich genutzte Land an der Grenze zwischen Alt-
Meyerich und des neueren Siedlungsbereiches von Welver

mdgliche Bezeichnung: Lohrmark




Vorbehaltlich der Ergebnisse der fraktionellen Beratung und evtl. weiterer Namensvorschlé-
ge ergeht verwaltungsseitig kein konkreter Beschlussvorschiag.
Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehit dem Rat, fur die Planstrale im Be-
reich des Bebauungsplangebietes Nr. 27 folgende Bezeichnung zu vergeben:

Brink

Das StralRenverzeichnis der Satzung Uber die StraRenreinigung ist entsprechend zu ergén-
zen.



Gemeinde Welver Beschlussvoriage

Der Blirgermeister

%g Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr GrofRe
= Az 61-26-19/05-01 Datum: 28.01.2014
: . e
. s Kl
Biirgermeister __“{/ Lo tot LA Allg. Vertreter ) /’#M T
leichstell ft L Fachbereichsleit e
Gleichstellungsbeauftragte ‘ 'Q‘{/}b achbereichsleiter IA V!/g?f }g%z’,g,%
£ :

oefl | Sitzungs- . Stimmenanteil
Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Enth.
BPU 8 | oef | 12.0214 |t Mehvhet 8 + -
HFA F loe) | ALORIY
Rat !

30. Anderung des Flichennutzungsplanes und 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5 ,Soestweg“, Ortsteil Schwefe
hier: 1. Ergebnis der erneuten 6ffentlichen Auslegung gem. § 4 a Abs. 3
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB )
2. Feststellungsbeschluss zur 30. FNP-Anderung
3. Satzungsbheschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB zum B-Plan Nr. 5

Sachdarstellung zur Sitzung am 12.02.2014:

Die o.g. Bauleitplane wurden im Rahmen der Anderungsverfahren erneut in der Zeit vom
02.01.2014 — 22.01.2014 offentlich ausgelegt. Die eingegangenen Stellungnahmen sind als
Anlage beigeflgt.

Zum Abschluss der Verfahren ist der Feststellungs- bzw. Satzungsbeschluss zu fassen.

Der Abschluss eines Erschliefungsvertrages ist in dieser Sache nicht mehr erforderlich.

Beschlussvorschlag:

1.
Siehe beigefligte Einzelbeschlisse zu den eingegangenen Stellungnahmen!

2.

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, den Entwurf zur 30. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und Begrindung ein-
schlieflich des Umweltberichts férmlich zu beschliefen (Feststellungsbeschluss).

Die Verwaltung wird beauftragt, die Genehmigung gem. § 6 Abs. 1 BauGB bei der Hoheren
Verwaltungsbehérde zu beantragen und die Anderung anschlieRend durch offentliche Be-
kanntmachung in Kraft zu setzen.

3.

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 5 ,Soestweg®, Ortsteil Schwefe als Satzung gem. § 10 Abs.1 BauGB und
die Begrindung einschlief3lich Umweltbericht zu beschliefien.



Gemeinde Welver
Bebauungsplan Nr. 5 'Soestweg'
Abwagung zu den im Rahmen der emeuten Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden
und Trager offentlicher Belange nach § 4a (3) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Stand 28.01.2014

Ubersicht TOB und Biirger
Nr. | TOB Datum Anregungen / keine | Anmerkungen
Stelflung- Hinweisen Stellung-
nahme mit ohne nahme

1 ABU im Kreis Soeste.V. X

2 BUND X
Ortsgruppe Welver

3 Bezirksregierung Armsberg X
Dez. 52

4 Bezirksregierung Amsberg, Dez. 35 17.01.2014 X
Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 69

5 Landeskuitur / Agrarstruktur und 14.01.2014 X
Landentwicklung

6 Kreis Soest 16.01.2014 X

7 Landwirtschaftskammer NRW 02.01.2014 X
Lippeverband Essen

8 Abtl. Liegenschaften 15.01.2014 x

BAS » Querallee 43 = 34119 Kassel « Tel 0561 /78 808 70 » mail@bas-kassel.com

Arbeitsgemeinschaft biologischer Umweltschutz ABU
im Kreis Soest e V.

TeichstralRe 19, 59505 Bad Sassendorf - Lohne
BUND - Ortsgruppe Welver

z. Hd. Frau Martina Clemens-Stréwer
Berwicker Stralle 24, 59514 Welver
Bezirksregierung Arnsberg

Dez. 52

SeibertzstralRe 1, 59821 Arnsberg
Bezirksregierung Arnsberg

Dez. 35

Seibertzstralie 2, 59821 Arnsberg
Bezirksregierung Arnsberg

Dez. 69

Stiftstrae 53, 59494 Soest

Kreis Soest

Koordinierungsstelle Regionalentwicklung
Hoher Weg 1-3, 59494 Soest
Landwirtschaftskammer - Kreisstelle Soest
Ostinghausen (Haus Diisse)

59505 Bad Sassendorf

Lippeverband Essen - Abt. Liegenschaften
Kronprinzenstralle 24, 45128 Essen

BAS « Querallee 43 » 34119 Kassel « Tel 0561/78 808 70 » mail@bas-kassel.com



KREIS
SOEST

Die Landratin

Koordinierungssteile Regionalentwickiung
Gebdude  HoherWeg 1-3 . 59494 Soest

Kreis Soest . Postfach 1752 . 59491 Soest

: ;/‘ ;: Name Herr Gerling
lG\emMeln:te 4We|ver [ jo Durchwahl 02921 30-2268
m mviarl ~ A g Zentrale 02921 30-0
59514 Welver (:emt%: nde Welver Telefax 02921 30-2951
[ Zimmer 1.165
Eing.: 7 E-Mail paul.gerling@kreis-soest.de
9 ?*0 | N 2§14 Internet www.kreis-soest.de
1 ‘% Soest, 16. Januar 2014
i } Bei Schriftwechsel und Rockfragen bitte stets angeben:

Geschiftszeichen

61.26.13

a) 30._ﬁnderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Welver - Bereich Schwefe
b) 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Soestweg"” im Ortsteil Schwefe

Erneute Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben vom 19.12.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

die 0. g. Planung wurde hier mit den zustandigen Dienststellen und Abteilungen der Ver-
waltung besprochen. Im Einvernehmen mit diesen gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Die Untere Landschaftsbehérde stellt ihre in meinem Schreiben vom 11.September 2013
dargelegten Bedenken aufgrund der Uberarbeiteten Unterlagen und Ergédnzungen und der
nunmehr vorgesehenen Festlegung einer externen Kompensationsfléche zurtick.

Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben fir die Landrétin als Untere Staatliche
Verwaltungsbehdrde — Planungsaufsicht.
Mit freundlichem Gruf®

Im Auftrag

-

Pauyl Gerlin%

Kontoverbindung
Sparkasse Soest (BLZ 414 500 75) 3 000 023

o
E

1BAN DEO5 4145 0075 0003 0000 23 A3 S0 falen Fur sehbehinderte und blinde Menschen kann dieses amtliche

BiC WELADED1SOS SwaeSt aie Schriftsttick in barrierefreier Form zur Verfigung gestelit werden.

Ust-iD DE 126 631 960 & srale 26013 Wenden Sie sich bitte an den Absender.

Gemeinde Welver

Bebauungspian Nr. 5 'Soestweg'

Abwégung zu den im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

Stand 28.01.2014

Nr. 6
Kreis Soest

a) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen,

Die Rucknahme der Bedenken wird begriif3t.

Abstimmung:

BPU: ¥ /(/Qlwl/)&."‘ B:#

HFA:

Rat:

BAS » Querallee 43 » 34119 Kassel ¢ Tel. 0561/78 808 70 » mail@bas-kassel.com



.i Landwirtschaftskammer
Nordrhein-Westfalen

Kreisstelie Soest
Ostinghausen (Haus Dosse)
59505 Bad Sassendorf

Krelsstelie Soest - Ostinghausen (Haus Dasse) - 59505 Bad Sassendor!
1 Tel: 02945 980-4, Fax-533
Mall:  soest@iwk.nrw.de

{ {
Gemeinde Welver ] 1 f ) www.landwin.schaﬂskammer.de
Gemeindeentwicklung Gemeinde Welver g:;k::: ;ﬁeﬂi :-'(;azug ng)n;z o550
-Bau/Planung/Umwelt- Fax (029 45)989-533
Postfach 47 ‘Eing.. 08 JAN 2014 Mail elisabeth franke@!wk.niw.de
thr Schrelben  61-26-19/05-01

59511 Welver . g m-nz.m..m 18122013

\ ¥ 1 Bad Sassendorf 02.01.2014

30.ﬂl'\nderung des Fiichennutzungsplanes
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Soestweg”, Ortsteil Schwefe
Erneute Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Zu Inrem Amtshilfeersuchen in den o. a. Angelegenheiten nehme ich aufgrund der mir {ibergebenen
Unterlagen als Tréger des sffentlichen Belangs Landwirtschaft wie folgt Stellung.

Die 1, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Soestweg" sieht u. a. konkrete Mafinahme zur Ein-
griffsregelung die Anlage einer externen Ausgleichsfléiche vor. Es wird diesseits davon ausgegangen,
dass diese zukunftige extensive Ackerbrache einvernehmiich mit dem Eigentumer sowie Bewirt-
schafter geregelt wird. Unter dieser Voraussetzung stehen aus jandwirtschaftlicher Sicht keine
Bedenken gegeniiber der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des Bebau-

ungsplanes Nr. 5.

Im Auftrag

e

(Franke)

Quatitdtsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN 180 9001:2008

Konten der t der Landwir Nordrhei
WGZ-Bank MUnster BLZ 400600060  Konto-Nr. 403 213 {BAN: DES7 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS
Volksbank Bonn Rhein-Sieg G BLZ 38080186  Konto-Nr. 2 100 771015 [BAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust-id.-Nr. DE 126118283 Steusr-NI. 337/5914/0780

Gemeinde Welver
Z:bauungsplan Nr. 5 'Soestwegd'

! wagung zu den im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2
eingegangenen Stellungnahmen o 34(@) Bauct
Stand 28.01.2014

Nr. 7
Landwirtschaftskammer

a) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

ger%r;zljggsgg :izaKgénauzaZn}esd;r) thernen Kompensationsfléche ist - wie in der Begriindung zum
. 1.4, auf S, argestellt - eine vertragliche Regel i i
Welver bzw. dem Eigentumer der gontic Guariodbagepalinies
\ ] J r geplanten Baulandfidchen (und eigentlichen Eingri
einerseits und dem Eigentimer bzw. Bewirtschafter der Kompensatior?sﬂéche ander:grnszsitvsemrsamer)

Demnach wird die Gemeinde Eigentumerin der Fidche. Der Grundsttckskaufvertrag beinhaltet u. a

auch die zuklnftige Bewirtschaftun i
: ge Bew gsform (extensive Ackerbrache). im Hinbli i i
herige Pachtverhaltnis mit dem Pachter einvernehmiich zum 30.09%014 beenlijc(:t darauf wird das bis

Abstimmung:
BPU: it Mehwhet 8°F
HFA:

Rat:

BAS » Querallee 43 » 34119 Kassel » Tel. 0561 /78 B08 70 » mail@bas-kassel.com




Gemeinde Welver Beschlussvorlage

Der Birgermeister

"iﬁﬁ Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Grolie
~ Az.. 61-20-03/33 Datum: 23.01.2014

Blrgermeister ) Allg. Vertreter
X Aoy °

A7
Gleichstellungsbeauftragte % . L%’/@ Fachbereichsleiter
Sl 7

L

oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Enth.
BPU 40 | oef | 120214 | ohne Boschluse

HFA ¥ |cef | 12,03 4%

Rat

Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Welver
hier: Umplanung von einzelnen Flachen im Bereich Borgeln, Schwefe und
Welver

Sachdarstellung zur Sitzung am 12.02.2014:

Eine zentrale Aufgabe des Regionalplanes und der nachfolgenden Bauleitplanung ist es, ein
bedarfsgerechtes Angebot an Siedlungsflachen fur die Wohnungsversorgung vorzuhalten.
Fur die Gemeinde Welver wurde im Zuge der Aufstellung des Regionalplanes auf der Grund-
lage der Darstellungen im Flachennutzungsplan ein Wohnbauflacheniiberhang ermitteit.

Die durch die Bebauungspléne Nr. 27 ,Landwehrkamp 1I* und Nr. 5 ,Soestweg” geplanten
Wohnbauflachenerweiterungen stehen dem Ziel des Abbaus von Uberhangflachen entge-
gen.

Um dennoch eine Vereinbarkeit der B-Plane Nr. 27 und Nr. 5 mit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung im Hinblick auf eine bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung zu er-
reichen, hat der Rat in seiner Sitzung am 17.07.2013 einen verbindlichen Beschluss im
Hinblick auf umzuwandelnde Reserveflachen gefasst.

Es handelt sich um folgende im Zuge des Siedlungsflachen-Monitorings aufgefiihrte Reser-
veflachen:

a) Flache Nr.: 05 00 09
Ortsteil Borgeln, stdlich des Sportplatzes mit einer Teilflache von 1,75 ha

b) Flache Nr.: 21 10 03
Zentralort Welver, im Kreuzungsbereich der Wolter-von-Plettenberg-Strake/ Hachen-
stralle mit einer Flache von 0,27 ha

c) Flache Nr.. 1900 13
Ortsteil Schwefe, sudlich der Strale ,Zum Vulting“/ 6stlich der Bachstralle mit einer
Teilflache von 0,57 ha

d) Flédche Nr.: 19 00 14
Ortsteil Schwefe, sudlich der Stralle ,Sagemihlenweg“ mit eine Flache von 0,37 ha




Erlauterungen zu den Umplanungsfléchen:

a) Ortsteil Borgeln - Bereich sudlich des Sportplatzes/ dstlich der Jahnstralle

Sudlich des Sportplatzes im Ortsteil Borgeln ist im FNP der Gemeinde Welver ein
2,48 ha groRer Bereich als Wohnbauflache dargestellt. Eine verbindliche Bauleitpla-
nung (Bebauungsplan) wurde bisher nicht entwickelt. Es ist vorgesehen, eine Teilfl&-
che von 1,75 ha in Freiraum umzuplanen. Vorrangig wurden zuletzt andere Flachen
im Ortsteil Borgeln fur eine bauliche Entwicklung diskutiert, zumal die Ndhe zum
Sportplatz stadtebauliche Spannungen beinhaltet (Immissionskonflikt), so dass sich
der Bereich fur eine Siedlungsentwicklung ohnehin nicht aufdrangt.

Es verbleibt eine 0,73 ha groRe Flache entlang der vorhandenen Jahnstra3e mit einer
einzeiligen Bautiefe fur eine spétere beidseitige Bebauung entlang der vorhandenen
Stralle.

b) Zentralort Welver — Kreuzungsbereich ,Wolter-v.-Plettenberg-Str./ Hachenstr.”
Die in Rede stehende Flache liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10
,Ostbusch® und ist hier als Regenriickhaltebecken festgesetzt. Eine wohnbauliche
Entwicklung der 0,27 groRRen Flache ist somit nicht vorgesehen.

C) Ortsteil Schwefe — stidlich des Strae ,Zum Vulting®/ éstlich der ,Bachstrale*
Die Flache wurde im Rahmen des Siedlungsflachen-Monitorings wahrend der Aufstel-
lung des Regionalplanes bereits als mdgliche Umplanungsflache gemeldet. Der Be-
reich konnte nicht entwickelt werden, da er im Einwirkungsbereich des ,Amper Ba-
ches" liegt. In Hochwassergefahrenzonen ist eine wohnbauliche Entwicklung nicht
geboten. Die Flache westlich der Bachstralle (0,39 ha) hingegen liegt aufgrund der
topografischen Situation nicht im potentiellen Uberschwemmungsbereich und ver-
bleibt als Siedlungsflache im Flachennutzungsplan.

d) Ortsteil Schwefe — stdlich der StraRe ,Sdgemuhlenweg”
Die Fléache wurde im Rahmen des Siedlungsflachen-Monitorings wéhrend der Aufstel-
lung des Regionalplanes bereits als mégliche Umplanungsflache gemeldet. Der Be-
reich konnte nicht entwickelt werden, da er im Einwirkungsbereich der ,Blégge” liegt.

Entsprechend der Beschlussfassung vom 17.07.2013 erfolgt die Umplanung der o.g. Fla-
chen in einem separaten Verfahren. Die Anderung des FNP kann im vereinfachten Verfahren
gem. § 13 BauGB erfolgen.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat folgende Beschlussfassung:

Der Rat der Gemeinde Welver beschlieRt die Aufstellung der ,33. Anderung des Fléchennut-
zungsplanes” gemafR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB.

Inhalt der Anderung:

a) Gemarkung Borgein, Flur 6, Flurst. 38 tlw.: Die Darstellung einer 1,75 ha groRen Teilfla-
che des Flurstlckes 38 wird von ,W* (Wohnbaufidche) in eine ,Flache fir die Landwirtschaft"
(L) geandert.

b) Gemarkung Meyerich, Flur 3, Flurst. 77 tiw.: Die Darstellung einer 0,27 ha grofRen Teilfla-
che des Flurstiickes 77 wird von ,W* (Wohnbauflache) in eine ,Flache fur die Wasserwirt-
schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses* gedndert.



¢) Gemarkung Schwefe, Flur 4, Flurst. 224 und 252 tlw.: Die Darstellung einer 0,57 ha gro-
Ren Flache wird von ,M* (gemischte Bauflache) in eine ,Flache fur die Landwirtschaft’ (L)
geéandert.

d) Gemarkung Schwefe, Flur 5, Flurst. 326: Die Darstellung einer 0,37 ha groRen Teilflache
des Flurstickes 326 wird von ,M“ (gemischte Bauflache) in eine ,Flache fur die Landwirt-
schaft® (L) geandert.

Die Verwaltung wird beauftragt, einen Anderungsentwurf zu erstellen und die Beteiligung der
betroffenen Offentlichkeit, der Trager 6ffentlicher Belange und der anderen Behérden gem.
§ 13 BauGB sowie gem. § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz durchzufiihren.

Beratung im BPU am 12.02.2014:

Der Tagesordnungspunkt wird ohne Beschlussfassung zur weiteren Beratung in die néachste
Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses verwiesen.
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Liickenschliisse zur Schaffung von sicheren FuB- und Radwegeverbindungen
zwischen Dérfern und Errichtung einer FuBgédngerbriicke im Bereich des
Pumpwerkes Borgeln liber den Soestbach

hier: Antrag der Fraktion ,,Biindnis 90 / Die Griinen“ vom 26.11.2013

Sachdarstellung zur Sitzung am 12.02.2014:

Im Zuge der Beratung und Beschlussfassung zum Haushalt 2014 legte die Fraktion ,Biindnis
90 / Die Griinen® zur Ratssitzung am 27.11.2013 einen 8 Punkte umfassenden Antrag vor. In
der Sitzung bestand dann Einigkeit dartber, die nachfolgenden Punkte 7 und 8 des Antrages
zur weiteren Beratung in den Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt zu verweisen.

Punkt 7:

Zur Schaffung von sicheren Ful3- und Radwegeverbindungen zwischen Dérfern sollen
Liickenschlisse erfolgen. Zu diesem Zweck tauscht oder erwirbt die Gemeinde Welver
Grundstiicke. Fir einen méglichen Erwerb von Grundstiicken werden 15.000 € in den
Haushalt 2014 eingestellt. Der Deckungsbeitrag wird durch einen Teil der zu erwarten-
den Erlése aus Grundstiicks- und Immobilienverkdufen erzielt. Bis zur Realisierung
dieser Einnahmen wird die MalBnahme mit einem Sperrvermerk versehen.

(Begriindung: Unseren Antrag zum Mihlenweg zwischen Borgeler Miihle und Berwi-
cker Miihle haben wir zuriickgezogen, weil die Initiativgruppe des BUND Welver ermit-
telt hatte, dass die Untere Landschaftsbehérde das Projekt so nicht mittragen wirde.
Die Vorstellung eines FuBweges in enger Anlehnung an den Verlauf des Soestbaches
von der Soester Altstadt bis zur Mindung in die Ahse bei Hacheney bzw. bis zur
Natelner Gaststétte sollte als mdgliches Leuchtturmprojekt aber spéter durchaus
nochmal beraten werden. Was aber heute schon auf den Weg gebracht werden sollte,
sind kleinere Lickenschliisse im Ful3- und Radwegenetz, um sichere Verbindungen
zwischen Dérfern zu erméglichen.)

Punkt 8:

Im Bereich des Pumpwerkes Borgeln wird eine FulBgdngerbriicke lber den Soestbach
errichtet. Beiderseits der Briicke werden aullerdem Grundstlicke erworben, um die be-
reits bestehenden Wirtschaftswege durch einen schmalen, griinen Fulweg verbinden
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zu kénnen. Auf diese Weise wird eine sichere Fullwegeverbindung von Borgeln nach
Schwefe bzw. nach Einecke und Eineckerholsen geschaffen. Fir diese MalRnahme
werden 25.000 € in den Haushalt 2014 eingestellt. Der Deckungsbeitrag wird durch ei-
nen Teil der zu erwartenden Eriése aus Grundstlicks- und Immobilienverké&ufen erzielt.

(Begriindung: Es gibt zwischen den Hauptdérfern Borgeln und Schwefe bzw. Borgeln
und Einecke keine FuBwege aufer auf den engen, stark befahrenen Kreisstralen. Pa-
rallel zur K 7 laufen Wirtschaftswege, die aber durch den Soestbach unterbrochen
werden. Eine Soestbachquerung an der Pumpstation wére strategisch ginstig, weil
von hier aus gute FuBwege Richtung Schwefe, Eineckerholsen und Einecke ermdglicht
wiirden.)

Beschlussvorschlag:

Seitens der Verwaltung zurzeit kein Beschlussvorschlag.

Beratung im BPU am 12.02.2014:

Der Tagesordnungspunkt wird ohne Beschlussfassung zur weiteren Beratung in die nachste
Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses verwiesen.
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Ortsdurchfahrt L 747 Schwefe
hier: Antrag der CDU-Fraktion vom 16.12.2013

Sachdarstellung zur Sitzung am 12.02.2014:
- Siehe beigefigten Antrag der CDU-Fraktion! -

" Die Situation fur FuRgénger entlang der Ortsdurchfahrt Schwefe stellt sich bekanntermafen
sehr unzufrieden dar. Der Bereich éstlich der Kreuzung ‘Schwefer Strae / Zum Vulting’
Richtung Hattrop weist neben der Fahrbahn nur schmale und unzureichend befestigte Ban-
kettstreifen auf, die mehrfach auch verschlammt sind.

Westlich der vorgenannten Kreuzung Richtung Einecke befindet sich einseitig eine Bordan-
" lage, die eine FuRgangerflache von der Fahrbahn abgrenzt. Diese Fléche ist jedoch im Be-

reich der &ffentlichen Griinflaiche am ‘Hoher Weg* zu schmal und ansonsten ebenfalls in ei-
nem desolaten Zustand.

Der Ausbau der Ortsdurchfahrt Schwefe steht in der Prioritatenliste 2014 fur das Landespro-
gramm ,Um- und Ausbau von Landstralen bis 3 Mio. € Gesamtkosten" auf Platz 8 und ist
damit gegeniiber 2013 um einen Platz zurtickgestuft worden.

Aufgrund des Antrages der CDU erfolgte zwischenzeitlich ein Ortstermin mit einem Vertreter
des Landesbetriebes StraRen.NRW. Vor Ort wurde bereits abgestimmt, dass der Landesbe-
trieb kurzfristig die Fahrbahnmarkierungen erneuert und dass der gemeindliche Bauhof kurz-
fristig die Bankettstreifen im éstlichen Teil mit Schotter und Feinsplitt befestigt sowie die vor-
handene FuRgangerfliche im westlichen Teil provisorisch ausbessert. Zudem soll die Ful-
gangerflache entlang der 6ffentlichen Grinflache verbreitert werden.

Das Aufstellen von Leitpfosten innerhalb der Ortsdurchfahrt wird durch den Landesbetrieb

zurzeit noch geprift. Uberdies sagte der Landesbetrieb zu, sich zukunftig verstarkt fur eine
bessere Priorisierung der Ausbaumafnahme der Ortsdurchfahrt Schwefe einzusetzen.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.



Beratung im BPU am 12.02.2014:

Der Tagesordnungspunkt wird ohne Beschlussfassung zur weiteren Beratung in die nachste
Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses verwiesen.
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Bauantrag zur Errichtung eines Giillebehélters im AuBenbereich der
Gemarkung Einecke
hier: Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens gem. § 36 BauGB

Sachdarstellung zur Sitzung am 12.03.2014:
Siehe beigefugte Antragsunterlagen!

Das antragsgegenstandliche Grundstick liegt im AuRenbereich der Gemarkung Einecke an
der KreisstraRe K 4 zwischen Ehningsen und Einecke und ist im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Welver als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt. Gleichzeitig liegt der Be-
reich im Landschafts- und Vogelschutzgebiet.

Die Abmessungen des Gullebehalters betragen antragsgemaR ca. 21 m im Durchmesser,
ca. 6 m Gesamthohe, davon ca. 5 m Uber Gelénde, und ca. 2.078 m*® Volumen. Die Plande-
tails sind aus den beigefugten Unterlagen ersichtlich.

Nach Auskunft der Landwirtschaftskammer bewirtschaftet der Antragsteller einen landwirt-
schaftlichen Betrieb im Haupterwerb. Um eine kontinuierliche Dungung seiner Flachen mit
Gulle vorzunehmen, plant er die Errichtung eines Glllebehalters. Der Gullebehalter dient
dem landwirtschaftlichen Betrieb und wird seitens der Landwirtschaftskammer als privilegier-
tes Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB eingestuft.

Die Untere Landschaftsbehérde hat aus natur- und landschaftsfachlicher Sicht keine grund-
sétzlichen Bedenken. Der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in Natur und Landschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschréanken, wobei das Unvermeidbare durch Ausgleichs- und
Ersatzmafllnahmen durch den Bauherren entsprechend zu kompensieren sind. Die Untere
Landschaftsbehérde kommt des Weiteren zu dem Ergebnis, dass die BaumaRnahme trotz
der Lage innerhalb des europaischen Vogelschutzgebietes ,Hellwegbérde* und des Land-
schaftsschutzgebietes den jeweiligen Schutzzielen nicht entgegensteht. Zudem berthrt es
aufgrund seiner baurechtlichen Privilegierung nicht die Verbote des Landschaftsplanes IV.

Aufgrund der vorliegenden Privilegierung im Sinne des § 35 Abs.1 BauGB bei einer gesi-
cherten ErschlieRung ergeht folgender

Beschlussvorschlag:

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat, das gemeindliche Einvernehmen gem.
§ 36 BauGB zum beantragten Vorhaben zu erteilen.
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Baubeschreibuni Giillebehalter

Allgemeines

Der Bauherr betreibt einen landwirtschaftlichen Ackerbaubetrieb mit ca. 86 Ha Flache

am Ortsrand von Ehningsen. Im Zuge der gepl. MaRnahme soll ein Gullebehélter
auBerhalb der Ortslage als Feldbehalter errichtet werden.

Der Ackerbaubetrieb selbst hat keine Tierhaltung und ist aus den Zukauf von Diingemitteln
in Form von Giille angewiesen. Zur landwirtschaftlichen Dungemittellagerung soll der hier
beantragte Feldbehélter errichtet werden.

Der Wirtschaftsdiinger in Form von Schweinegiille, Rindergiille oder Garrest wird mittels
Transportfahrzeug angefahren, zwischengelagert und gem. Dingeverordnung auf den
Nahrstoffbedarf der jeweiligen Kulturen angepasst ausgebracht.

Dungemittel wie Giille und Garrest zeichnen sich durch im Jahresverlauf schwankende Preise
aus, sodass eine Zwischenlagerung wirtschaftlich sinnvoll ist. Zudem kann so das Ausbringen
auf landw. Flachen bei giinstiger Witterung mit rel. kleinen Ausbringfassern auf kurze Entfernung
erfolgen. Aus diesem Grund soll der Behalter nicht an der Hofstatte - , sondern
in mitten der Ackerflachen, auf die der Dunger ausgebracht werden soll, errichtet werden.

Dies hat zudem emissionstechnische Vorteile, z.B durch weniger Fahrverkahr im Ort.

Giillebehélter
Zur Lagerung der Giille und Géarrest wird ein Stahlbeton-Rundbehélter der unten
angegebenen GroRe errichtet. Ausfihrung des Behélters gem. Statik der Lieferfirma.

Lagerbehalter fur Gulle und Garrest:
(di=21,00m, h=6m, Vbrutto=2.078m?3, Vnutz bei 30cm Freibord = 1974 m3)

Im laufenden Betrieb bildet sich selbststéndig eine Schwimmschicht

auf dem Behdlter, welche Geruchsemissionen abmindert. Eine technische
Geruchsabdeckung ist aufgrund des Abstandes zur nachsten Wohnbebauung
nicht erfordelrich



Leckerkennung

Lagerkapazitit

Giilletechnik

Entnahmesumpf

Entnahmeplatte

Unter der Behaltersohle wird eine Leckerkennungsfolie angeordnet.
Die Leckerkennungsdréne werden in zwei gegenuberliegenden
Kontrollschachten zusammengefihrt (siehe beil. Schnittzeichnung).

Die Lagerkapazitat orientioert sich am jahrlichen Nahrstoffoedarf des Betriebes
betogen auf eine 9-Monatige Bevorratung.

Die Gulle wird mittels Transportfahrzeug angefahren. Die Zuleitung erfolgt
Uber die Behalterwand gem. beil Skizze in den Behlter.

Die Glilleentleerung erfolgt per Fassentnahme durch die Behalterwand
auf einer neuen Entnahmeplatte.

Vor der Entnahme der Gillle wird der Behalter mit externen
Schlepperrithrwerken, welche tber die Wandkrone reichen, aufgerthrt

Zur leichteren Entnahme mittels PumpfaR wird ein Pumpensumpf
im Behalter (Abm. 1,00%1,00*0,50) an der Entnahmestelle ausgefihrt.

Zum Beflllen und Entnehmen der Giille wird eine ca. 24 m? grofie
Entnahmeplatte aus wasserundurchlassigem Beton errichtet.

In die Entnahmeplatte wird eine Sammelgrube fir Uberlaufende
Gulle (Inhalt ca. 1 m3) eingebaut. Diese wird bei Bedarf in den
Glllebehalter umgepumt.

Die Entnahmeplatte erhalt ein Gefalle zur Sammelgrube.



Bauvorhaben:
Bauherr:

Bauort:
Gem. , Fl., Flst.:

Neubau Giillebehé&lter

Einecke, Am Westholze
Einecke, Flur 3, Fist. 125

Baubeschreibung Entnahmeplatte / Abtankplatz

Bauart:

Abmessungen:

Beschreibung

Statik

Stahlbetonplatte

L [m}= 6
b[m]= 4
A[m2] = 24

Fur die Entnahme von Giille und Garprodukten aus dem Lagerbehalter
wird ein Befull- und Abtankplatz (Abmessungen: 4 m x 6 m) errichtet.

Der Befill- und Abtankplatz wird entsprechend VAwS flissigkeitsdicht
aus Stahlbeton hergestellt. Er erhélt ein Gefalle zur Ruckflihrung von
Uberlaufmengen in sie Vorgrube.

Die Bodenplatte weist eine Starke von ca. d= 20 cm auf. Gegriindet wird
die Bodenplatte auf einem Feinplanum, das zuvor durch ein qualifiziertes
Erdbauunternehmen erstellt wird.

Die Bodenplatte stellt eine flachengelagerte Platte dar. Da der Untergrund
homogen ausgebildet und gleichm&Rig verdichtet ist, sind Biegemomente
nach der DIN 1045-1 zu vernachldssigen. Das heil}t, eine Zugbewehrung
an der Unterseite der Platte und eine Druckbewehrung an der Oberseite
der Platte sind nicht erforderlich.

Es wird eine Mindestbewehrung gem. Statik zur Beschrankung der
Rissbreiten eingebaut.
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Bauantrag auf Errichtung eines Walles zur Abgrenzung eines Grundstiickes im
AuBenbereich der Gemarkung Borgeln, Haselhorst
hier: Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens gem. § 36 BauGB

Sachdarstellung zur Sitzung am 12.03.2014:
Siehe beigefugte Antragsunterlagen!

Das antragsgegensténdliche Grundsttick liegt im AuRenbereich der Gemarkung Borgeln an
der KreisstraBe K 7, Bereich Haselhorst, und ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Welver als ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt. Gleichzeitig liegt der Bereich im Vogel-
schutzgebiet ,Hellwegbérde*.

Das antragsgegensténdliche Grundstiick soll durch die 2,00 m — 2,50 m hohe und im Bereich
der Krone 1,30 m breite Wallanlage zu den &ffentlichen Verkehrswegen im Hinblick auf
Sicht- und Schallschutz abgeschirmt werden. Die Plandetails sind aus den beigefugten Un-
terlagen ersichtlich.

Nérdlich des Flurstlickes 8 ist eine Wohnbebauung vorhanden (Haselhorst). Die antragsge-
genstandliche Freifl&che soll in diesem Zusammenhang gértnerisch genutzt werden (Nutz-
beete, Spielfléche fur Kinder). Durch die 1,30 m hohe Wallanlage zuzuglich der auf der Kro-
ne geplanten Heckenpflanzung veréndert sich das értliche Landschaftsbild, eine Versiege-
lung von bisherigen Freiflachen erfolgt nicht.

Die Untere Landschaftsbehorde hat aus natur- und landschaftsfachlicher Sicht keine grund-
satzlichen Bedenken. Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes soll durch die Bepflan-
zung des Erdwalls (auch die Béschung) kompensiert werden. Die Vertraglichkeit mit dem
Schutzzielen des Vogelschutzgebietes ist gegeben. Unter Beriicksichtigung der értlichen
Situation handelt es sich um einen vorbelasteten Bereich (Nahe zur Land- und Kreisstrafe),
so dass Brutpldtze relevanter Vogelarten nicht betroffen sind. Es werden keine Korridore
oder Rastplatze von Zugvégeln beeintréchtigt. Insgesamt handelt es sich um einen minima-
len Funktionsverlust im nicht essentiellen Lebensraum (Nahrungshabitat) der Wiesenweihe
und weiterer Vogelarten.

Beschlussvorschlag:

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat, das gemeindliche Einvernehmen gem.
§ 36 BauGB zum beantragten Vorhaben zu erteilen.
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Bauvoranfrage zur Errichtung eines Wohngebaudes im Bereich des Ortsteiles
Flerke, Flerker StraRe/ Am Heidewald
hier: Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens gem. § 36 BauGB

Sachdarstellung zur Sitzung am 12.03.2014:

Der Antragsteller beabsichtigt im Bereich des Ortsteiles Flerke, nérdlich der Stral’e Am Hei-
dewald auf dem Flurstick 121 die Errichtung eines eingeschossigen Wohngeb&udes.
Siehe hierzu beigefiigte Karte!

Das Grundstiick war schon mehrfach Gegenstand der gemeindlichen Entwicklungsplanung,
insofern erfolgen verwaltungsseitig folgende Ausfiihrungen:

Planungsrecht:

Das Flurstuck 121 ist im Flachennutzungsplan als ,Gemischte Bauflache® dargestelit und
liegt gem. § 35 BauGB im AuBenbereich. Nérdlich und stlich der Parzellen verlduft der im
Zusammenhang bebaute Ortsteil Flerke (Innenbereich gem. § 34 BauGB) an. Sudlich der
Straf’e ,Am Heidewald" besteht der Bebauungsplan Nr. 1.

Innenbereichssatzung:

Die Grenzen des Innenbereiches der Ortslage Flerke sind im Jahre 1988 unter Berlcksich-
tigung der vorhandenen Bebauung festgelegt worden. Schon damals wurde gemeindlicher-
seits angestrebt, die Freiflachen entlang der ,Pappelallee”, der ,Flerker Stralke* und der
Strafle ,Am Heidewald" in den Innenbereich mit aufzunehmen. Die Genehmigung flr diese
Flachen wurden jedoch von der Bezirksregierung Arnsberg versagt. Betroffen von der dama-
ligen Ablehnung seitens der Bezirksregierung Arnsberg war auch das Flurstick 121 nérdlich
der Stralle ,Am Heidewald."

Erganzungssatzung:

In der Zwischenzeit haben sich die gesetzlichen Grundlagen mehrfach geandert. So hat der
Gesetzgeber die Méglichkeit zum Erlass einer Erganzungssatzung geschaffen. Durch diese




Satzung koénnen Flachen im Aufenbereich unter bestimmten Bedingungen dem Innenbe-
reich zugeordnet werden. Die Voraussetzungen fir eine solche Ergénzungssatzung liegen
fur das Flurstick 121 (unter Einbeziehung der benachbarten Flursticke 100, 97 und 98)
grundsétzlich vor. Auch aus stadtebaulichen Gesichtspunkten ist eine innere Verdichtung
gegenuber einer Erweiterung eines Ortsteiles in den Auflenbereich zu befurworten.

Uber den Erlass einer Ergénzungssatzung fir die v.g. Flurstiicke hat der Rat bereits in der
Vergangenheit beraten. In seiner Sitzung am 12.12.2012 wurde der Antrag auf Ergadnzung
jedoch abgelehnt. Bei einer ganzheitlichen Betrachtung des Bereiches war auch zu untersu-
chen, ob landwirtschaftliche Betriebe im Umfeld der neu geplanten Wohnbebauung vor-
handen sind, die evtl. Immissionskonflikte ausiésen kdénnten. Sind landwirtschaftliche Nut-
zungen vorhanden, muss im Zuge einer objektiven Betrachtung im Hinblick auf einen vor-
beugenden Immissionsschutz ein ausreichend dimensionierter Abstand zwischen Stallan-
lagen und einer immissionsempfindlichen Wohnbebauung bertcksichtigt werden.

Auf Nachfrage der Verwaltung hatte der benachbarte Eigentimer mitgeteilt, dass die Stal-
lungen der Hofanlage ,Flerker Stralle 47“ verpachtet sind. Der Pachter betreibe hier eine
Schweinemast mit bis zu 250 Schweinen. Ferner wurde mitgeteilt, dass unabh&ngig vom
derzeitigen Pachtverhéltnis eine langfristige landwirtschaftliche Nutzung geplant sei. Die
diesbezlgliche Verpachtung werde auch in der Nachfolgegeneration fortgesetzt. Gleichgela-
gerte Félle in anderen Ortsteilen haben gezeigt, dass in diesem Zusammenhang je nach
Gebietsausweisung Abstidnde von 90 m bis 175 m erforderlich sind. Eine Bebauung auf
den Flursticken 97, 100 und 121 hatte im schlechtesten Fall lediglich einen Abstand von nur
ca. 25 m zu den Stallungen. Eine wohnbauliche Entwicklung auf der Grundlage einer Ergéan-
zungssatzung im Nahbereich der v.g. Hofanlage kann somit erst erfolgen, wenn eine dauer-
hafte Viehreduzierung oder eine ganzliche Einstellung der geruchsemittierenden Tierhaltung
auf der Hofstelle erfolgt. Aus diesem Grund wurde im Jahre 2012 der Erlass einer Ergéan-
zungssatzung aus immissionsschutzrechtlicher Sicht abgelehnt.

Bauvoranfrage:

Der Antragsteller lasst nun unabhangig von einer Erganzungssatzung im Rahmen einer
Bauvoranfrage prufen, ob die Errichtung eines Wohngeb&audes auf dem Flurstick 121 ge-
nehmigungsfahig ist. Das Flurstlick 121 liegt weiterhin auerhalb der Innenbereichssatzung,
so dass sich die Errichtung der baulichen Anlage zunachst nach § 35 BauGB ,,Bauen im
AuBenbereich® richtet.

Hierbei sind jedoch grundsétzlich nur die in § 35 Abs. 1 BauGB abschlielend aufgefuhrten
privilegierten Vorhaben (z.B. flr einen land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb) generell
zuléssig. DarUber hinaus kénnen nach § 35 Abs. 2 BauGB ,,Sonstige Vorhaben* (d.h. wei-
tere Wohngebd&ude) im Einzelfall nur dann zugelassen werden, wenn ihre Ausfihrung oder
Benutzung &ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Offentliche Belange:

Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt z.B. vor, wenn das Vorhaben den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes widerspricht. Wie bereits eingangs erwahnt, ist das
Flurstick 121 hier als ,gemischte Baufldche" dargestellt. Der Rat hat somit bereits signali-
siert, dass dieser Bereich langfristig fir eine bauliche Entwicklung vorgesehen ist. Insofern
wére das Vorhaben positiv zu bewerten. Zu beachten ist jedoch des Weiteren, dass eine
Beeintrachtigung oéffentlicher Belange insbesondere auch dann vorliegt, wenn das Vorhaben
schiddlichen Umwelteinwirkungen ausgesetzt ist.



Bei dem beantragten Vorhaben (Wohnnutzung) handelt es sich um eine schutzwirdige Be-
bauung. Eine schadliche Umwelteinwirkung liegt dann vor, wenn ein gewisser Grad der Be-
eintrachtigung Uberschritten wird und die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nicht
mehr gewahrleistet werden kénnen.

Andererseits ergibt sich fur einen emittierenden Betrieb durch die heranriickende Wohnbe-
bauung die Gefahr méglicher Betriebseinschrankungen. Dies kann Erweiterungsabsichten
aber auch den Bestand betreffen, z.B. dann, wenn eine Verscharfung immissionsrechtlicher
Anforderungen zukiinftig durch den landwirtschaftlichen Betrieb zu berlicksichtigen sind. In
diesem Fall wéare das Riicksichtnahmegebot verletzt und die heranriickende Wohnbebau-
ung wegen der Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange planungsrechtlich unzuldssig. Aufgabe
des sich aus § 35 Abs. 3 BauGB ergebenen Gebots gegenseitiger Ricksichtnahme ist es,
den Betrieb in seiner Existenz zu sichern.

Die Prufung und Bewertung der immissionsschutzrechtlichen Situation erfolgt zunachst
durch den Kreis Soest als zustandige Immissionsbehérde.

Bewertende Zusammenfassung:

Unter Berlcksichtigung der 6rtlichen baulichen Situation nach optisch wahrnehmbaren
Merkmalen handelt es sich um einen Lickenschluss, der nach stadtebaulichen Gesichts-
punkten und auch nach § 35 Abs. 2 BauGB als ,sonstiges Vorhaben® positiv zu beurteilen
ist. Das Vorhaben widerspricht nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Auf-
grund der im Zusammenhang mit der geplanten Ergdnzungssatzung jedoch gewonnenen
Erkenntnis im Hinblick auf die geruchsemittierende Tierhaltung auf der benachbarten Hof-
stellen ergeht vorbehaltlich der abschlieBenden Prifung durch die Immissionsschutzbehérde
ein negativer Beschlussvorschlag. Es ist davon auszugehen, dass das Ergebnis bis zur Sit-
zung des Rates am 26.03.2014 vorliegt. Sofern der Kreis Soest hier widererwartend keine
Immissionskonflikte ermittelt, kdnnte der Ratsbeschluss dies beriicksichtigen und doch das
gemeindliche Einvernehmen beschlielen. In diesem Fall ware dann ferner zu prifen, ob der
Bereich auch als ,faktischer” Innenbereich zu werten ist, so dass ein Rechtsanspruch auf die
Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens bestiinde.

Beschlussvorschlag:
Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat, das gemeindliche Einvernehmen gem.

§ 36 BauGB zum beantragten Bauvorbescheid aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht
zu erteilen.
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Betr.: Anpflanzung von Obstbdumen an Wirtschaftswegen
durch den Verein ,,StraBenbaum e.V.*

Sachdarstellung zur Sitzung am 12.03.2014:

Die Vertreter des Vereins ,Stralenbaum e.V.* mit Sitz in Welver sind in einem persdnlichen
Gesprach an die Verwaltung herangetreten und méchten die Umwelt und das Landschafts-
bild in der Gemeinde Welver durch Anpflanzungen von Obstbdumen entlang der Gemeinde-
~ und Wirtschaftswege verbessern. Der Verein méchte die Anpflanzungen selbst vornehmen
bzw. die Kosten dafir vollstandig Ubernehmen sowie die Pflegearbeiten wahrend der Wachs-
tumsphase. Zur Anpflanzung sind vornehmlich Apfelbdume vorgesehen.

Aus Sicht der Verwaltung ist das Vorhaben des Vereins ,StraRenbaum e.V.” sicherlich unter-
stitzungswuirdig. Liniensortierte StraRenbaume oder Alleen sind gliedernde Elemente flr das
ansonsten vielfach ausgerdumte und strukturarme Landschaftsbild. Uberdies bieten insbe-
sondere Obstbdume wichtige 6kologische Funktion, wie zum Beispiel Lebensraum und Nah-
rungsquelle fur Tiere und Insekten, Biotopvernetzung in der Feldflur oder der Einfluss das
lokale Mikroklima. Der Landschaftsplan IV ,Welver* sieht daher in einigen Festsetzungsrau-
men den Erhalt, die Pflege und die Anlage von Obstbdumen entlang der Wege, Gemeinde-
- wege und Schlaggrenzen als MaRnahmen zur Verwirklichung der landschaftlichen Entwick-
lungsziele vor.

Vor diesem Hintergrund wurden fur eine erste Anpflanzungsphase gemeinsam mit der Ver-
waltung drei Wegeabschnitte im Bereich Ehningsen/Eineckerholsen/Merklingsen mit insge-
samt 40 Baumstandorten abgestimmt (siehe dazu die beigeflgte Karte):

Abschnitt A: Sidlich von Ehningsen — Auf der Véhde
Anpflanzung von 28 neuen Obstbdumen an &stlicher Wegeseite in gleichmaRigen Ab-
standen von ca. 20 m.

Abschnitt B: Westlich von Merklingsen — BergstralBer Weg
Anpflanzung von 8 neuen Obstb&umen an der nérdlichen Wegeseite in gleichmaRigen
Absténden von ca. 30 m.
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Abschnitt C: Zwischen Ehningsen und Eineckerholsen — Holser Wegq
Anpflanzung von 4 neuen Obstbdumen zur Lickenfullung der bereits vorhandenen
Baumreihe an der nérdlichen Wegeseite.

AnschlieBend sind seitens des Vereins ,StraRenbaum e.V." weitergehende Anpflanzungs-
maflnahmen vorgesehen.

Zur Einbindung des Ortsvorstehers wurden die ausgewahiten Standorte ausgepflockt, was
- bereits zu einigen Resonanzen filhrte. Neben mehrfacher Zustimmung wurde auch dahinge-
hende Kritik geduRert, dass durch weitere Straenbdume der Verkehrsraum flr landwirt-
schaftliche Gerate immer enger wiirde, dass das Wurzelwerk der Baume die Asphaltoberfla-
chen der Wege angreifen wiirde und dass die Baumkronen zu Verschattungen der angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen fuhren. In diesem Zusammenhang erreichte die Verwal-

tung auch eine Stellungnahme des landwirtschaftlichen Kreisverbandes Soest im WLV vom
© 26.02.2014, in der die genannten Kritikpunkte gleichermaRen vorgetragen werden. Die Stel-
lungnahme ist der Beschlussvorlage beigefugt.

Nach Einschétzung der Verwaltung waren die genannten Nachteile jedoch hinnehmbar. Bei
jeder Anpflanzung soll gewahrleistet bleiben, dass jeweils eine lichte Fahrbreite (einschl.
Bankettstreifen) von mehr als 4 m bestehen bleibt, so dass auch landwirtschaftliche Grolige-
réte nicht behindert werden. Gegentiber Laub- und Nadelgehdlzen hat das Wurzelwerk von
Obstbdumen in der Regel nicht die Kraft, GbermaRige Schaden durch Asphaltanhebungen
hervorzurufen. Uberdies sollten die zu erwartenden Verschattungen aufgrund der gewéhiten
Abstéande, der kleineren Baumhohen sowie des geringeren Baumkronendurchmessers ge-
geniiber Laub- und Nadelbdumen hinnehmbar sein.

Seitens der Verwaltung ergeht der folgende

Beschlussvorschlag:

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat, die Anpflanzung von Obstbdumen ent-
lang der Gemeinde- und Wirtschaftswege durch den Verein ,Strallenbaum e.V.“ grundsétz-
lich zu befirworten und den bereits geplanten Baumpflanzungen in den Abschnitten A, B und
C zuzustimmen.

Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Verein ,StraBenbaum e.V.* weitere Pflanzmafinah-
men auf Gemeindegrund abzustimmen und durchfiihren zu lassen. AnschlieRend ist dem
zustandigen Fachausschuss zu berichten.
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Bepflanzung des Wirtschaftsweges zwischen Ehningsen und OberbergstraBie
mit Obstbdumen

Sehr geehrter Herr Teimann,

in der vergangenen Woche hatten wir beztiglich der oben angefihrten Angelegenheit
telefonient. Sie hatten zugesagt, in der kommenden Woche die Vorlage fiir den
zustéindigen Ausschuss an uns weiterzuleiten.

Mittlerweile haben sich fast simtliche Anlieger bei uns gemeldet, die die
vorliegenden Planungen mit grofRer Skepsis sehen.

Hierbei handelt es sich um die Herre aus Welver, sowie
die Herren aus Werl, die Grundstiicke an dem betreffenden

Weg bewirtschaften.

Die Hauptargumente, die vorgebracht werden sind, dass eine zuklinftige Pflege des
dann bestehenden Baumbestandes in Zweifel gezogen wird. Dem Vernehmen nach
soll dem Verein, der dies ganze vorantreibt die Verpflichtung auferlegt werden, die
Baume zu pflegen. Diese Handlungsweise scheint uns nicht eine dauerhafte
Absicherung der Pflege zu sein. Des Weiteren haben wir in vielen anderen Féllen bei
der Bepflanzung die Erfahrung gemacht, dass Begegnungsverkehr gerade mit
breiten landwirtschaftlichen Gersten schwieriger wird, wenn eine derartige
Bepflanzung vorliegt.

Weiterhin ist aus unserer Perspektive noch zu beachten, dass an den Flachen
durchaus auch Zuckerriiben verladen werden missen. Bei einer evtl. Bepflanzung Ist
hierauf Ricksicht zu nehmen.

Daneben sind Schéden an der Teerdecke des Wirtschaftsweges in der Zukunft durch
die nahe Bepflanzung zu beftrchten
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Um hier zu einer einvernehmlichen Ldsung zu gelangen, wirden wir anregen, in der
Angelegenheit zeitnah einen Ortstermin anzuberaumen, um einen einvernehmlichen
Klarungsversuch zu unternehmen.

Fir Nachfragen stehen wir selbstverstandlich zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriRen
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Kreisgeschaftsfihrer



