Gemeinde Welver Welver, 21.06.2013
DER VORSITZENDE
dgs Haupt- und Finanzausschusses

Damen und Herren

des

Haupt- und Finanzausschusses
nachrichtlich

Damen und Herrendes Rates
Damen und Herren Ortsvorsteher/-innen

Sehr geéhrte Damen und Herren,

zur 20. Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses,dieam

Mittwoch, dem 03. Juli 2013,
17:00 Uhr,
im SAAL des RATHAUSES in Welver

stattfindet, lade ich herzlich ein.

Soliten Sie verhindert sein, bitte ich, eine(n) der gewihiten Vertreter(innen) zu
benachrichtigen.

Tagesordnung

A. Offentliche Sitzung

1. Personalentwicklungskonzept
hier: Ergebnisdokumentation einer Personalentwicklungsanalyse im Rahmen

des Starkungspaktgesetzes

2. 32. Anderung des Flachennutzungsplanes —Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 27 ,Landwehrkamp I1“
hier: Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung gem. § 34
Landesplanungsgesetz NRW (LPIG)




Ausbau der L 747 innerhalb der Ortsdurchfahrt Schwefe
hier: Vorstellung der Stra3en- und Gehwegplanung in der Ortsdurchfahrt
Schwefe )

30. Anderung des Flachennutzungsplanes und Erste Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Soestweg” Ortsteil Schwefe
hier: 1. Ergebnis der landesplanerischen Anfrage gem. § 34 Abs. 1 LPIG
2. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
3. Ergebnis der Beteiligung der Behérden und anderen Tragern
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
4. Beschluss Uber die éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Erlass einer Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in Welver-
Meyerich —Bereich Im Wiesengrund-
hier: Antrag vom 02.04.2013

Wohnbauliche Entwicklung der Freiflache siidlich der Bérdestrafie zwischen
Grundschule und Oststrale im Ortsteil Borgeln
hier: Antrag vom 15.04.2013

Erganzung des im Zusammenhang bebauten Zentralortes Welver im Bereich
noérdlich der StralRe ,Ostbusch’ :
hier: Antrag vom 29.04.2013

Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes ,Neubau eines-Discount-
und Vollsortimentmarktes® an der Ladestralle
hier: Gemeinsamer Antrag der CDU- und der BG-Fraktion vom 14.06.2013

Umfassende und detaillierte Informationen des Rates durch den ,
Birgermeister und die Verwaltung Uiber sdmtliche Aktivitaten (Kontakte,
Vorgesprache, Gesprache, Verhandlungen usw.) der Verwaltung bis zum
Zeitpunkt der im Betreff genannten Sitzungen beziglich des
Raiffeisengeléndes, der Starenschleife, der StralRe ,Am Markt*, der Reiher-
und der Bahnhofstralle sowie Verbleib der Markte an der Ladestralie

hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 20.06.2013

10. Anfragen / Mitteilungen



Mit freundlichen Grifden

CACmee—

/Teirann

Damen und Herren .
des Haupt- und Finanzausschusses

Birngruber, Dahlhoff, Daube, Haggenmiiller, HeuWinkel, Ka,isér; Meisterernst, Ohst,
Reinecke, Rohe, Schréder, Schulte, Stehling, Weber, Wiemer



Gomeinde Wetver | "5 il : T — T
Der Biirgermeister SR R : BQS?!,‘!“.SSV,Q," 'as? MO
%&3 Fachbereich: Zentrale Dienste Sachbearbeiterin: Frau Robbert
- Az.. Datum: 19.06.2013
- A’?/
Burgermeister .//I/ Allg. Vertreter o ‘ég‘
2n1lo6lA3 " 73
Gleichstellungsbeauftrage L (7(' 7 Fachbereichsleiter
; . Stimmenanteil
Beratungsfolge Top gﬁz S'tt::::i%s Beratungsergebnis Ja Nein Enth.
HFA , /’ oe |03.07.2013

Personalentwicklungskonzept
hier: Ergebnisdokumentation einer Personalentwicklungsanalyse im

Rahmen des Stiarkungspaktgesetzes

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 27.06.2012 zu den Konsoli-
dierungsmafinahmen zum Haushaltssanierungsplan (HSP) 2012 unter der laufenden
Nr.1 ,Konsolidierungsbeitrag Personalaufwendungen“ nachstehende Formulierung
getroffen und beschlossen:

»Bis zum Jahre 2021 wird der Stellenplan in der Weise geandert wird, dass insge-
samt 6,1 Stellen entfallen. Stellen werden nicht wiederbesetzt, wenn Mitarbeiter al-
tersbedingt oder aus sonstigen Griinden ausscheiden.

Schon jetzt zeigt die Verringerung der Arbeitszeit verschiedener Mitarbeiter, dass
eine grundlegende Neuorganisation der Verwaltung geboten ist. Daher ist ein Perso-
nalentwicklungskonzept bis zum 30.06.2013 zu erarbeiten und dem Rat zur Beratung
mit der Fortschreibung des Haushaltssanierungsplanes rechtzeitig vor dem
01.12.2013 vorzulegen.”

Am 09.08.2012 wurde unter anderem vor diesem Hintergrund, zwischen der Ge-
meinde Welver und der Task Force Starkungspakt Gemeindefinanzen der GPA NRW
eine Beratungsunterstlitzung bei der Umsetzung der MaRnahmen des HSP verein-
bart. Die GPA NRW stellt ihre Beratungsdienstleistungen fiir die Gemeinde Welver
kostenlos zur Verfugung, da die Finanzierung der Beratung durch das Land NRW

erfolgt.

Unter der Federfiihrung der GPA NRW wurde zur Thematik der Personalaufwendun-
gen nunmehr eine Personalentwicklungsanalyse erstelit. Die Ergebnisdokumentation
wird Ihnen in der Sitzung vorgestellt. Hierzu wird Herr Hobrink, Mitarbeiter der Task
Force Starkungspakt Gemeindefinanzen der GPA NRW, einen Kurzvortrag halten.
Im Anschluss daran kénnen Detailfragen gestellt werden.

Eine Ausfertigung der Dokumentation wird lhnen nach der Sitzung ausgehandigt.

Beschlussvorschlag:

Der Haupt- und Finanzausschuss nimmt den Vortrag zur Kenntnis. Ein weiterer Be-
schluss ist nicht erforderlich. :




Gemeinde Welver Beschlussvorlage

Der Birgermeister
"Si"} Bereich: 3 Gemeindeentwicklung | Sachbearbeiter: Herr GroRe
. Az.: 61-26-21/32 Datum: 19.06.2013

Burgermeister Th° | ot 738 Allg. Vertreter /

Gleichstellungsbeauftragte X J% Fachbereichsleiter ﬁ/ %
9 9 % X, 19 0. _3

Stimmenanteil

oefl/ | Sitzungs-

Beratungsfolge Top Beratungsergebnis

noe termin Ja Nein Enth.

HFA Q, oef | 03.07.13
Rat

32. Anderung des Flichennutzungsplanes

- Bereich des Bebauungsplanes Nr. 27 ,,Landwehrkamp II*

hier: Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung
gem. § 34 Landesplanungsgesetz NRW (LPIG)

Sachdarste"ung zur Sitzung am 03.07.2013:

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 22.05.2013 die Durchflihrung der 32.
Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Betroffen ist der Bereich des parallel
zur Aufstellung beschlossenen Bebauungsplanes Nr. 27 ,Landwehrkamp I Inhalt der Ande-
rung des FNP ist die Erweiterung der Wohnbauflache.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne der Gemeinden den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Im Zuge des Verfahrens zur 32. Anderung des FNP wurde die Bezirkspla-
nungsstelle um Stellungnahme gebeten, ob die v.g. Anderung mit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung vereinbar ist.

Im Rahmen der landesplanerischen Anpassung hat am 13.06.2013 ein Arbeitsgespréch bei
der Bezirksregierung Arnsberg stattgefunden. Die Vertreter der Bezirksregierung haben in
diesem Gesprach deutlich gemacht, dass die Gemeinde verpflichtet ist, die Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung zu beachten und nach Méglichkeit auch zu erflllen. Eine zent-
rale Aufgabe des Regionalplanes und der nachfolgenden Bauleitplanung ist es, ein bedarfs-
gerechtes Angebot an Siedlungsflachen fur die Wohnungsversorgung vorzuhalten. Fur die
Gemeinde Welver wurde im Zuge der Aufstellung des Regionalplanes auf der Grundlage des
Flachennutzungsplanes ein Wohnbauflachentiberhang ermittelt. Die nun im Rahmen der 32.
Anderung des FNP geplante Wohnbauflachenerweiterung steht dem Ziel des Abbaus von
Wohnbauflachenlberhang entgegen. '

Es bestehen zwar keine standértlichen Bedenken, um jedoch eine Vereinbarkeit mit den Zie-
len der Raumordnung und Landesplanung im Hinblick auf eine bedarfsgerechte Siedlungs-
entwicklung zu erreichen, musste bei der Entwicklung der Flache ,Landwehrkamp [l eine
Umplanung von Reserveflachen im Verhaltnis 1: 1,5 erfolgen. Hierzu musste unter Benen-
nung der zukiinftig umzuwandelnden Reserveflachen ein verbindlicher Beschluss durch den
Rat gefasst werden. Das Baugebiet ,Landwehrkamp [I* hat eine GréRe von 1,3 ha. Die zu
benennenden Umplanungsflachen miisste somit eine GréRe von 1,95 ha betragen.



Hierbei sind vorrangig Flachen auRerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) — also
in Ortsteilen < 2.000 EW — zu beriicksichtigen. Die bauplanerisch im FNP gesicherten Fla-
chenreserven, die absehbar nicht einer entsprechenden Nutzung zugefuhrt werden, sind in
Freiraum umzuplanen.

Folgende Reserveflachen eignen sich nicht fur eine Umplanung und bleiben bei der Betrach-
tung daher unbericksichtigt:

- unbebaute Freiflachen im Geltungsbereich einer rechtskraftigen
Innenbereichssatzung gem. § 34 BauGB (Baullicken).

- nicht bebaute Grundstiicke innerhalb eines rechtskréaftigen und erschlossenen Be-
bauungsplanes, fir die eine Uberbaubare Flache festgesetzt ist.

Grundsatzlich kénnen auch nicht realisierte Bebauungspladne (z.B. Ot. lllingen ,Auf dem
Kamp*) bei der Umplanung berucksichtigt werden. Hier wére jedoch ein umfangreiches se-
parates Aufhebungsverfahren erforderlich, so dass ein jetziger Ratsbeschluss nicht die er-
forderliche Verbindlichkeit gewahrleisten kann.

Als Umplanungsflache wird daher ein Bereich vorgeschlagen, der im FNP als Baufldche dar-
gestellt ist, aber bisher nicht durch einen Bebauungsplan oder eine stédtebauliche Satzung
weiterentwickelt wurde:

Ortsteil Borgeln - Bereich stidlich des Sportplatzes/ éstlich der JahnstraRe

Sudlich des Sportplatzes im Ortsteil Borgeln ist im FNP der Gemeinde Welver ein

2,48 ha groRer Bereich als Wohnbauflache dargestellt. Eine verbindliche Bauleitpla-

nung (Bebauungsplan) wurde bisher nicht entwickelt. Es wird vorgeschlagen, eine

Teilflache von 1,75 ha flr eine Umplanung vorzusehen.

Grunde:

- Nahe zum Sportplatz (Immissionskonflikt)

- zuletzt wurden vorrangig andere Flachen im Ortsteil fur eine bauliche Entwick-
lung diskutiert

Es verbleibt eine 0,73 ha groRe Flache entlang der vorhandenen Jahnstrafte mit einer
einzeiligen Bautiefe flr eine spétere beidseitige Bebauung entlang der vorhandenen
Stralle.

Im Rahmen des Siedlungsflachen-Monitorings wird diese Flache unter der Nr. 05 00 09 ge-
fahrt.

Um die insgesamt geforderten 1,95 ha zu erreichen wird ergdnzend vorgeschlagen, eine
Flache im Zentralort Welver zu bericksichtigen:

Zentralort Welver — Kreuzungsbereich ,Wolter-v.-Plettenberg-Str./ Hachenstr.*

Die in Rede stehende Flache liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10
,Ostbusch® und ist hier als Regenrtckhaltebecken festgesetzt. Eine wohnbauliche
Entwicklung der 0,27 groRBen Flache ist somit nicht méglich und drangt sich daher far
eine Umplanung auf.

Im Rahmen des Siediungsflachen-Monitorings wird diese Flache unter der Nr. 21 10 03 ge-
fuhrt.

In den beigefugten Karten sind die Reserveflachen der einzelnen Ortsteile und die des Zent-
ralortes Welver dargestellt (dunkelgrau).



Beschlussvorschlag:
Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat folgende Beschlussfassung:

Im Zusammenhang mit der Erweiterung der Wohnbauflachen &stlich der Werler Stralze im
Zentralort Welver (32. Anderung des FNP und Aufstellung B-Plan Nr. 27 ,Landwehrkamp 11%)
beschlieRt der Rat verbindlich, die im Zuge des Siedlungsflachen-Monitorings aufgefuhrten

Reserverflachen

a) 05 00 09 im Ortsteil Borgeln mit einer Teilflache von 1,75 ha in Freiraum (Flache far
die Landwirtschaft) und

b) 21 10 03 im Zentralort Welver mit 0,27 ha in eine ,Flache fUr die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses®

umzuwandeln.

Es erfolgt eine Beriicksichtigung in einer der folgenden Anderungsverfahren zum Flachen-
nutzungsplan.
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Betr.: Ausbau der L 747 innerhalb der Ortsdurchfahrt Schwefe

hier: Vorstellung der StraBen- und Gehwegplanung in der Ortsdurchfahrt
Schwefe

Sachdarstellung zur Sitzung am 12.06.2013:

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung vom 20.07.2011 beschlossen, dass In-
genieurbiiro Welling & Partner aus Buren mit der StraRenausbauplanung der Ortsdurchfahrt
Schwefe zu beauftragen.

Aufgrund der Tatsache, dass auch der Regionalrat Arnsberg in seiner Sitzung am
13.12.2012 beschlossen hat, die 0.a. MaBnahme auf Rang 7 der Prioritatenliste zu verschie-
ben, wurde der als Anlage beigefugte Entwurf im Vorfeld mit dem Stralenbaulasttrager
StraBen NRW aus Meschede entsprechend abgestimmt.

Eine »detaillierte Vorstellung der Entwurfsplanung erfolgt in der Sitzung.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, die vorgestellte Planung zu
billigen. Des Weiteren wird die Verwaltung beauftragt, die weiteren vorbereitenden Arbeiten
auf der Grundlage der vorgesteliten Entwurfsplanung zur Durchfiihrung der Baumalnahme
zu tatigen.

Beschluss des BPU vom 12.06.2013:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat einstimmig, die vorgestellte
Planung zu billigen, wobei zusatzliche verkehrsberuhigende Elemente wie Asphaltverénde-
rungen und Querungshilfen zu beriicksichtigen sind. Des Weiteren wird die Verwaltung be-
auftragt, die weiteren vorbereitenden Arbeiten auf der Grundlage der vorgestellten Entwurfs-
planung zur Durchfiihrung der Baumafnahme zu tatigen.



Sachdarstellung zur Sitzung am 03.07.2013:

Der Landesbetrieb Strakenbau NRW in Meschede wurde Uber die Beschlussempfeh-
lung vom 12.06.2013 informiert und zu einer entsprechenden Stellungnahme seitens
des StralBenbaulasttragers aufgefordert.

Sobald der Gemeinde diese Stellungnahme vorliegt, wird diese den Fraktionen um-
gehend mitgeteilt.
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30. Anderung des Flichennutzungsplanes und Erste Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 ,,Soestweg“, Ortsteil Schwefe
hier: 1. Ergebnis der landesplanerischen Anfrage gem. § 34 Abs. 1 LPIG
2. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
3. Ergebnis der Beteiligung der Beh6rden und anderen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
4. Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Sachdarstellung zur Sitzung am 17.04.2013:

Zu1,

Im Rahmen der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die landesplanerische An-
passung abgefragt. Mit Verfugung vom 22.04.2013 teilt die Bezirksplanungsstelle nun mit,
dass zwar keine standértlichen Bedenken bestehen, aber dennoch eine Vereinbarkeit mit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung derzeit nicht bestatigt werden kann.

Siehe beigefligte Verfligung vom 22.04.2013!

Grundlage der Bedenken ist, dass fiir die Gemeinde Welver ausgehend von den Darstellun-
gen im Flachennutzungsplan ein Wohnbauflachenliberhang besteht. Bezogen auf den Orts-
teil Schwefe sind dies 0,8 ha. Bei der Aufstellung des Regionalplanes wurden im Zuge des
Siedlungs-Flachenmonitorings bereits Umplanungsflichen gemeldet, durch die der Uber-
hang reduziert werden kann. Es handelt sich um die Bereiche sudlich der Strale ,Zum Vul-
ting“ und stidlich des ,Sagemiihlenweges*. Diese Flachen liegen im Uberschwemmungsge-
biet (Amper Bach und Blégge) und kdnnen daher gem. § 78 Abs. 1 Nr. 1 des Wasserhaus-
haltsgesetzes nicht baulich entwickelt werden.

Da die Rucknahmeflachen bisher noch nicht im Wege einer Fldchennutzungsplanédnderung
tatsachlich umgeplant wurden, wird die Aufnahme in das Verfahren zur 30. FNP-Anderung
seitens der Bezirksregierung Arnsberg angeregt. Hilfsweise kénne der Rat einen Beschluss
fassen, der die Umplanungsflachen verbindlich benennt, um so das laufende Verfahren nicht
zu verzégern.

Die Umplanungsflachen sind in der beigefigten Karte dargestellt. Verwaltungsseitig wird
empfohlen, einen entsprechenden Ratsbeschluss zu fassen.




Zu 2. und 3.

Im Rahmen der Anderung der 0.g. Bauleitpléane wurde in der Zeit vom 04.03.2013 bis
05.04.2013 die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und der anderen Trager 6ffentli-
cher Belange durchgefihrt.

Die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange sind in der Anlage aufgelistet. Beschlussfassun-
gen sind zu folgenden Stellungnahmen erforderlich:

Nr. 2 Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie

Nr. 5 Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 35

Nr. 14 Kreis Soest :

Nr. 19 Westnetz

Nr. 20 LWL-Archaologie fir Westfalen

Im Anschluss daran folgt die eingegangene Stellungnahme eines Bilrgers mit der zu be-
schlieBenden Abwéagung.

Zum néachsten Verfahrensschritt wurde zwischenzeitlich die Begriindung fortgeschrieben und
der Umweltbericht erarbeitet. Auf Seite 37 der Begriindung wird dargelegt, dass sich im Zu-
sammenhang mit der Berechnung der Eingriffs- und/ Ausgleichsbilanzierung ein Defizit von
2.000 Wertpunkten ergibt. Hier endet das Kapitel 6 mit dem Hinweis auf das Ersatzgeld, oh-
ne dies konkret zu benennen. Die Begriindung ist hier noch zu erganzen. Unter Ber{icksich-
tigung eines Ersatzgeldes von 7,00 €/ m? ergibt sich eine Summe von 3.500,00 €.

Zud.

Als nachster Verfahrensschritt ist die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu be-
schlielen.

Beschlussvorschlag:

1.
Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat folgende Beschlussfassung:

Im Zusammenhang mit der Erweiterung der Wohnbaufl&chen nordwestlich des Soestweges
im Ortsteil Schwefe beschlieRt der Rat verbindlich, die im Zuge des Siedlungsflachen-
Monitorings bereits als umzuplanende Fldchen gemeldeten Bereiche sldlich der StraRe
»Zum Vulting® (Reserverflache Nr. 19 00 13 = 0,96 ha) und sldlich der Strale ,S&gemdihlen-
weg"“ (Reserverlache Nr. 19 00 14 = 0,37 ha) zukunftig in Freiraum (Flache fur die Landwirt-
schaft) umzuwandeln. Es erfolgt eine entsprechende Berlicksichtigung in einer der folgenden
Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan.

2.
Siehe beigefugte Einzelbeschlisse zu den eingegangenen Stellungnahmen!

3.

Der Ausschuss flr Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, die 6ffentliche Auslegung
der Entwiirfe zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 5 ,Soestweg” einschliel3lich der Begrindungen und des Umweltberichtes
gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu beschlief3en. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt parallel.



Beratung im BPU am 12.06.2013:

Im Verlauf der Beratung wird verwaltungsseitig darauf hingewiesen, dass die Reserverflache
19 00 13 sudlich der Strale ,Zum Vulting“ im Zuge des Flachenmonitorings bei der Aufstel-
lung des Regionalplanes auf der Grundlage der Darstellungen im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Welver als eine zusammenhangende Flache behandelt wurde. Unter Berlicksich-
tigung der Hochwassergefahrenkarte liegt der westliche Teilbereich aufgrund seiner Hohen-
lage jedoch nicht in einer entsprechenden Gefahrenzone, so dass eine Aufteilung dieser
Reservefliche denkbar ware, mit der Folge, dass die westliche Flache mit einer Grofke von
3.900 m? nicht umgeplant werden kénnte.

Seitens der BG-Fraktion wird beantragt, den Punkt 1 ohne entsprechende Beschlussempfeh-
lung in den Haupt- und Finanzausschuss zu verweisen, da die Verwaltung in Kurze ein Ge-
sprach mit der Bezirksplanungsstelle fuhren wird, wobei die Thematik der Umplanungsfla- .
chen noch einmal erértert werden kénnte.

Beschluss:

1.
Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt beschlieRt auf Antrag der BG-Fraktion mit

8 Ja- und
7 Nein-Stimmen,

den Unterpunkt ,Ergebnis der landesplanerischen Anfrage gem. § 34 Abs. 1 LPIG" ohne Be-
schlussempfehlung in den nachsten Haupt- und Finanzausschuss zu verweisen.

2.
Siehe beigefligte Einzelbeschllsse zu den eingegangenen Stellungnahmen!

3.
Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat mit

8 Ja- und
7 Nein-Stimmen,

die 6ffentliche Auslegung der Entwiirfe zur 30. Anderung des Fléachennutzungsplanes und
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Soestweg” einschlielich der Begriindungen
und des Umweltberichtes gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu beschlieRen. Die Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt parallel.

Sachdarstellung zur Sitzung des HFA am 03.07.2013:

Wie in der Beratung im BPU am 12.06.2013 bereits mundlich angekiindigt erfolgte zwi-
schenzeitlich ein Erdrterungsgesprach in dieser Sache mit Vertretern der Verwaltung und der
Bezirksregierung Arnsberg.

Die Bezirksregierung hat in diesem Gespréch nochmals deutlich gemacht, dass die Gemein-
de verpflichtet ist, die Ziele der Raumordnung und Landesplanung zu beachten und nach
Moglichkeit auch zu erfullen. Dazu gehore auch der Abbau des méglichen Wohnbauflachen-
tlberhanges. Fir Schwefe bedeutet dies, dass mindestens alle Flachen, die zurzeit sowieso
nicht baulich entwickelt werden kénnen, da sie im Uberschwemmungsgebiet liegen, zurlick-
zunehmen seien. Sofern sich in mittlerer Zukunft die Situation der Hochwassergefahrdung in



Schwefe verbessern sollte, z.B. durch bauliche Veranderungen am Gewasser, bliebe es der
Gemeinde natirlich unbenommen, entlassene Flédchen durch ein erneutes Anderungsverfah-
ren wieder in den Flachennutzungsplan als Siedlungsflachen aufzunehmen. Aber auch dann
musse das Verhéltnis von bereits im Flachennutzungsplan vorhandenen Reserveflachen und
. dem Flachenbedarf im Blick bleiben.

Auf Hinweis der Verwaltung wurde von der Bezirksregierung zur Kenntnis genommen, dass
der westliche Teil der Umplanungsflache 19 00 13 (westlich der Bachstrale) aufgrund eines
starken Gelandeanstiegs groRtenteils auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes liegt. Da-
her kénne der Gemeinde aus Sicht der Bezirksregierung zugestanden werden, dass diese
Teilflache als Reserveflache verbleibt und nicht zurlickgenommen werden muss. Die GroRe
dieser Teilflache betrdgt rd. 0,39 ha. Dagegen betragt die 6stliche Teilflache der Umpla-
nungsflache 19 00 13 rd. 0,57 ha und die Umplanungsflache 19 00 14 (sudlich des Sage-
mihlenwegs) rd. 0,37 ha.

Die Bezirksregierung hat nochmals bestatigt, dass es fur die landesplanerische Anpassung
im Zuge der geplanten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Soestweg“ zunéchst aus-
reicht, wenn der Rat bezlglich der Riicknahme von Reserveflachen zum Abbau des Wohn-
bauflachenlberhangs im Flachennutzungsplan zunéchst einen verbindlichen Beschluss fasst
und die Ricknahme dann in einem der zukiinftigen Anderungsverfahren beriicksichtigt.

Unter Berlicksichtigung des Vorgenannten sowie der Beschlussempfehlung des BPU vom
12.06.2013 ergeht nunmehr seitens der Verwaltung der folgende

Beschlussvorschlag:

1.
Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat folgende Beschlussfassung:

Im Zusammenhang mit der Erweiterung der Wohnbauflachen nordwestlich des Soestweges
im Ortsteil Schwefe beschlielt der Rat verbindlich, die Teilflache der im Zuge des Siedlungs-
flachen-Monitorings gemeldeten Umplanungsflache 19 00 13 sidlich der Stralke ,Zum Vul-
ting“ und &stlich der ,BachstralRe” (0,57 ha Reserveflache) und die gesamte Umplanungsfia-
che 19 00 14 sudlich der Stralle ,Sagemihlenweg” (0,37 ha Reserveflache) zukinftig in Frei-
raum (Flache fur die Landwirtschaft) umzuwandeln. Es erfolgt eine entsprechende Bertick-
sichtigung in einer der folgenden Anderungsverfahren zum Fldchennutzungsplan.

Die verbleibende Teilfliche der Umplanungsflache 19 00 13 westlich der ,Bachstrae” (0,39
ha Reservefldche) verbleibt hingegen auch zukiinftig als Siedlungsflaiche im Flachennut-
zungsplan und die Umplanung entfallt.

2.
Siehe beigefligte Einzelbeschlisse zu den eingegangenen Stellungnahmen!

3. :
Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, die éffentliche Auslegung
der Entwiirfe zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur 1. Anderung des Be-
bauungsplianes Nr. 5 ;Soestweg” einschlieRlich der Begriindungen und des Umweltberichtes
gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu beschliefen. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt paraliel.
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Gemeinde Welver

o nﬁiﬁ*&g(h&i Ef'@?ﬁi}a%
Der Bdrgermeister : cniu

S AR B S S

@ Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Huckelheim
Az.: 61 Datum: 27.05.2013
. =
Birgermeister ,—«J/g a(es l A3 Allg. Vertreter f 4/;?3
Gleichstellungsbeauftragte ¢ -' . (74 23 Fachbereichsleiter / fad‘;/j %q
7 '

Beratungsfolge Top zgz S'tt::';i?'s' Beratungsergebnis Ja Stlmr:::;antell Enth.
BPU 5 oef | 17.04.13 | mit Mehrheit 9 6 -
BPU 5 | oef | 120613 [m.t Mehvhet q b —
HFA S| 030H13

RAT '

Erlass einer Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in
Welver-Meyerich — Bereich Im Wiesengrund —

hier: Antrag vom 02.04.2013

Sachdarstellung zur Sitzung am 17.04.2013:

- Siehe beigefligten Antrag vom 02.04.2013 (Anlage 1)! -

Bestehendes Planungsrecht:

Die antragsgegenstandliche Teilflache des Flurstlicks 140 in der Gemarkung Meyerich, Flur
5, ist im Flachennutzungsplan als ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt und dem Au-
Renbereich gem. § 35 BauGB planungsrechtlich zugeordnet. Die Flache umfasst grob 4.500
m?2 und liegt éstlich des Weges ,Im Wiesengrund®. Dieser Weg bildet auch die éstliche Gren-
ze des planungsrechtlichen Innenbereiches gem. § 34 BauGB von Meyerich ab. Die Gren-
zen des Innenbereichs sind in der Anlage 2 dargestellt.

Bedarf:

Die Gemeinden sind angehalten, unter Bertcksichtigung des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB,
wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll, zurickhal-
tend bei der zukinftigen Ausweisung von Bauland zu agieren. Dabei sind zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen die Entwicklungsmdglichkei-
ten von Flachen im Hinblick auf Wiedernutzbarmachung, Nachverdichtung und anderen
MaRnahmen zur Innenentwicklung vorrangig zu nutzen.

Im stidlichen Teil von Welver bieten sich zwar Flachen zur Innenentwicklung an, die jedoch
tatsachlich kaum von den jeweiligen Eigentimern zur Verflgung gestellt werden. Lediglich
der geplante zweite Bauabschnitt des Baugebietes ,Landwehrkamp® bildet hier eine Aus-
nahme. Durch die relativ geringe Anzahl von lediglich finf Bauplétzen ist die Ausweitung in
den AuRenbereich noch vertretbar und die Bedarfsvertraglichkeit sollte auch bei zeitgleicher
Realisierung des zweiten Bauabschnittes des Baugebietes ,Landwehrkamp“ noch vertréglich

sein.




Erschliefung:

Der Weg ,Im Wiesengrund® ist in seinem nérdlichen Abschnitt entlang der antragsgegen-
standlichen Flache auf einer Breite von ca. 3,0 m asphaltiert und die StraRenparzelle weist
eine Gesamtbreite von ca. 4,0 m auf. Somit ist auch im Aufbau von der Bauweise eines Wirt-
schaftsweges auszugehen. Fir eine beidseitig bebaute Anliegerstrafie erscheint die zur Ver-
figung stehende Verkehrsflache damit zu schmal und ggf. auch zu instabil.

Die antragsgegenstandliche Fléche grenzt sudlich an das Gewé&sser ,Rossbieke”. Zwecks
Gewssserunterhaltung sollte darauf geachtet werden, einen Streifen von mindestens 3 m
Breite zwischen dem siidlichen Baugrundstiick und dem Gewasserrand zur Unterhaltung
freizuhalten.

Die Kanalisation wurde in dem Weg ,Im Wiesengrund® im Jahr 2005 als eine Kanalleitung
DN 250 in Steinzeug verlegt. Sie ist Teil des modifizierten Mischsystems. Fir die Grundstu-
cke westlich des Wiesengrundes war bislang nur eine Schmutzwasserableitung notwendig,
da das unverschmutzte Niederschiagswasser von den Grundstlicken allesamt direkt in die
angrenzenden Vorfluter eingeleitet wird. Es ware daher zu Gberdenken, ob fir die beantrag-
ten Baugrundstiicke eine separate Niederschlagswasserleitung mit Einleitung in die Ross-
bieke eingesetzt werden sollte.

Da etwaige ErschlieBungsarbeiten nicht zu Lasten der Gemeinde Welver gehen sollten,
empfiehlt sich hier zunéchst eine Abstimmung mit dem Antragsteller im Hinblick auf die Be-
reitschaft zum Abschluss eines Erschliefungsvertrages.

Es ergeht daher folgender

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, den Erlass einer Ergén-
zungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB im Bereich éstlich des Weges ,Im Wiesen
grund“ sowie nérdlich des Gewéssers ,Rossbieke” in Welver-Meyerich zu beschlie3en.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf zur Ergénzungssatzung zu erstellen. Bei der
Erstellung des Satzungsentwurfs sind folgende Festsetzungen zu beriicksichtigen:

- zulassig sind Einzel- oder Doppelh&user,

- héchstzulassig sind 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude,

- das HoéchstmaR fir alle baulichen Anlagen betragt 9,50 m in der H6he.

Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Antragsteller die Erfordernisse zur Anpassung der
ErschlieRung im Hinblick auf einen spateren ErschlieRungsvertrag abzustimmen.

Dem Ausschuss flir Bau, Planung und Umwelt sind der Satzungsentwurf und die Ergebnisse
aus der Abstimmung zur ErschlieBung in einer seiner nachsten Sitzungen zur Beratung vor-

zulegen.

Kosten, die im Zuge des Verfahrens durch Dritte entstehen, sind durch den Antragsteller zu
tragen.



Beschluss des BPU vom 17.04.2013:
Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt beschlieRt auf Antrag der BG-Fraktion mit

9 Ja-Stimmen und
6 Nein-Stimmen,

den Tagesordnungspunkt gem. § 13 Abs. 1 der Geschéaftsordnung zu vertagen.

Beratung im BPU am 12.06.2013:

AM Rohe fithrt aus, dass die SPD-Fraktion dem Vorhaben unter der Voraussetzung einer
ausschlieRlich einzeiligen Bebauung grundsétzlich positiv gegentibersteht. Es miisse jedoch
in einem stadtebaulichen Vertrag die ErschlieBungsproblematik aufgrund der vorhandenen
StraRenverhaltnisse vordringlich geklart werden. Der gegenwartige Zustand reiche flr eine
ErschlieBung nicht aus. ‘

AM Daube fiihrt aus, dass die CDU-Fraktion zurzeit keinen Bedarf fir eine Entwicklung an
dieser Stelle sehe. Dies kénne sich in der Zukunft wieder dndern, aber derzeit sollte der An-
trag jedoch abgelehnt werden.

AM Heuwinkel weist darauf hin, dass die FDP-Fraktion dem Antrag nur unter der Vorausset-
zung zustimmen werde, wenn die dargestellte Strae zur méglichen ErschlieBung der hinte-
ren Flache entféllt.

AM Rohe beantragt in diesem Zusammenhang, den Beschlussvorschlag in der Weise abzu-
andern bzw. zu ergénzen, dass die Verwaltung beauftragt wird, den Entwurf zur Ergén-
zungssatzung mit einer ausschlieBlich einzeiligen Bebauung zu erstellen.

AM Dahlhoff weist darauf hin, dass die BG-Fraktion in der letzten Sitzung die Vertagung be-
antragt habe, da es im Zusammenhang mit der geplanten Entwicklung an dieser Stelle er-
heblichen Klarungsbedarf gebe. Auch unter Berlicksichtigung der geplanten Entwicklung
,Landwehrkamp 11“ sollte diesem Antrag zum jetzigen Zeitpunkt nicht zugestimmt werden.

Fur die Fraktion ,Buindnis 90 / Die Griinen* fuhrt AM Weber aus, dass es wie schon in der
letzten Sitzung bei einer Ablehnung des Antrages bleibt.

Beschluss:
Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, den Antrag auf bauliche

Entwicklung westlich der Strale ,Im Wiesengrund* abzulehnen.

Abstimmungsergebnis: Filr die Ablehnung haben 9 Ausschussmitglieder gestimmt, 6 Aus-
schussmitglieder haben fur die bauliche Entwicklung gestimmt.



Gemeinde Welver
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 Beschlussvorlage

Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Grolie
Az 61 Datum: 27.05.2013

oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Enth
BPU 6 | oef | 120613 |mit Mehihet I [A 2
HFA 6 | oel | b.0Y.I3

Rat

Wohnbauliche Entwicklung der Freifliche siidlich der BérdestraBe zwischen
Grundschule und Oststrafe im Ortsteil Borgeln
hier: Antrag vom 15.04.2013

Sachdarstellung zur Sitzung am 12.06.2013:
Siehe beigefligten Antrag vom 15.04.2013!

Hinweis:
Die im Antrag genannte Flurstiicksnummer ist falsch. Es muss richtig heien: Flurstiick 350

1. planungsrechtlicher Ist-Zustand

Fir den Ortsteil Borgeln besteht seit 1981 eine rechtskréftige Satzung gem. § 34 BauGB
Uber die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (Innenbereich). Zusammen mit
den Bebauungsplanen Nr. 3 ,Osterbrei“ und Nr. 4 ,Bérdestralle” liegt dieser Siedlungsbe-
reich westlich der JahnstraRe bzw. westlich des Friedhofes. Des Weiteren besteht flr den
Bereich ,Borgeler Linde" seit 1992 eine AuRenbereichssatzung.

Die Flachen zwischen JahnstraRe und OststraBe einschlieBlich der Grundschule liegen im

AuRenbereich gem. § 35 BauGB. Das Flurstiick 350 der Gemarkung Borgeln, Flur 6, stdlich
der BérdestraRe ist im Flachennutzungsplan als ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt.

2. ' Planungen aus dem Jahre 1999

Wie vom Antragsteller dargelegt, hat es im Jahre 1999 Bestrebungen gegeben, die Flachen
ausgehend vom Friedhof bis zur Oststrale einschlieBlich des vorhandenen Sportplatzes
durch den Erlass einer Ergénzungssatzung in den Innenbereich einzubeziehen, um so eine
einzeilige wohnbauliche Entwicklung der Freiflache zwischen der Besitzung ,Bbérdestralle 82"

und der Oststrale zu erméglichen (vier Bauplatze).

Dabei sollten direkte Zufahrten von der Bérdestrale auf die einzelnen Grundstlicke ausge-
schlossen werden, um den offenen Graben und den vorhandenen Geholzstreifen erhalten zu
kénnen. Die ErschlieRung sollte (iber den parallel zur Kreisstrae verlaufenden Wirtschafts-
weg (Flurstiick 63) erfolgen. Der Rat hat letztendlich mit Mehrheit entschieden, dass Verfah-
ren nicht bis zum Abschluss durchzufilhren, so dass die Planung keine Rechtskraft erlangt

hat.




3. Antrag auf Ergdnzung - aktuell -

Wie bereits zuletzt im Zusammenhang mit der AuRenbereichssatzung fur den Ortsteil Neh-
lerheide ausfihrlich dargelegt, ist eine Erweiterung vorhandener Aulenbereichssatzungen
nicht méglich. Gleichzeitig wiirde hier durch den Liickenschluss eine unzuldssige Verbindung
zwischen der bestehenden Innen- und der Aufenbereichssatzungen erfolgen.

Sofern also dem Antrag gefolgt wiirde, mussten die Parzellen der Aulenbereichssatzung mit
tberplant werden, so dass sich der Geltungsbereich einer mdéglichen Ergénzungssatzung
ausgehend vom Friedhofsgelénde in &stliche Richtung bis einschlieRlich der vorhandenen
Bebauung ,Borgeler Linde* erstrecken wirde. Ob bei der dann zu Grunde zu legenden Gré-
Re des Geltungsbereiches noch das planungsrechtliche Instrument der Erganzungssatzung
angewendet werden kann, ist fraglich. Des Weiteren mussten durch die Integration des
Schulbereiches und durch die Ndhe zur Schitzenhalle evil. Nutzungskonflikte in einem Plan-
verfahren abgearbeitet werden.

Unter Beriicksichtigung der Vorgabe, dass sich eine Anbindung an die Kreisstralte aus-
schliet, ware zwar eine ErschlieBung des antragsgegensténdlichen Grundstiickes lber die
Parzelle 63 denkbar; hierbei handelt es sich jedoch um eine nicht ausgebaute 6ffentliche
Flache, die im Kataster als Wirtschaftsweg deklariert ist, aber derzeit nicht als solcher ge-
nutzt wird. Die ErschlieBung kann also nur durch einen entsprechenden Ausbau sicherge-

stellt werden.

Da die antragsgeméRe Bebauung nicht ohne einen gréReren Planungs- und Infrastruktur-
aufwand erfolgen kann, ergeht verwaltungsseitig folgender

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flr Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, den Ahtrég auf bauliche
Entwicklung stdlich der BérdestraRe/ éstlich der Grundschule abzulehnen.

Beratung im BPU am 12.06.2013:

Nachdem der Antrag der SPD-Fraktion, diesen Tagesordnungspunkt bis zum Abschluss der
Arbeiten zum ZAP Borgeln - Tagesordnungspunkt 1 der heutigen Sitzung — zurlickzustellen,
bei 6 Ja-Stimmen, 6 Nein-Stimmen und 3 Enthaltungen abgelehnt worden ist, ergeht folgen-
der

Beschluss: .
Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, den Antrag auf bauliche
Entwicklung stidlich der Bérdestrafie/ éstlich der Grundschule abzulehnen.

Abstimmungsergebnis: Fir die Ablehnung des Antrages haben 7 Ausschussmitglieder ge-
stimmt. 6 Ausschussmitglieder haben fur eine bauliche Entwicklung gestimmt und 2 Aus-
schussmitglieder haben sich enthalten.
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Ergianzung des im Zusammenhang bebauten Zentralortes Welver im Bereich
nérdlich der StraBe ,,Ostbusch®
hier: Antrag vom 29.04.2013

Sachdarstellung zur Sitzung am 12.06.2013:
Siehe beigefligten Antrag vom 29.0&.2013!

Fir den Zentralort Welver besteht seit 1982 eine rechtskraftige Satzung gem. § 34 BauGB
Uber die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (Innenbereich). Der Geltungs-
bereich dieser Satzung wurde unter Beriicksichtigung der damals vorhandenen Bebauung
festgelegt. Im Zuge der StraRen ,Pferdekamp” und ,Ostbusch” wurden die Parzellen ent-
sprechend ihrer Bebauung einzeilig aufgenommen. Dabei blieben die Besitzungen ,Ost-
busch 27 und 29“ (Fist. 14 und 15) sowie der Freibereich - Flurstiicke 194 und 195 - bis zur
Besitzung ,Ostbusch 37 (Flst. 192) unberiicksichtigt, so dass die antragsgegensténdlichen
Flurstiicke bis heute dem AuRenbereich gem. § 35 BauGB zugeordnet sind.

Zwischenzeitlich hat der Gesetzgeber die Moglichkeit eroffnet, gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB einzelne AuRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzu-
beziehen (Ergdnzungssatzung). Bei Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung ,Ost-
busch 27 und 29 waren hier die Voraussetzungen fur die Einleitung des Verfahrens zum
Erlass einer Erganzungssatzung grundsétzlich gegeben.

Fraglich ist jedoch, ob eine solch kieinraumige bauliche Entwicklung befiirwortet werden soll-
te, ohne dass fiir den hier insgesamt vorhandenen Freibereich zwischen den Stralen ,Ost-
busch / Pferdekamp / Schwarzer Weg“ eine ganzheitliche Rahmenplanung zugrunde liegt.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist des Weiteren ausgehend vom Bahnubergang
Pferdkamp“ eine neue StraRenflihrung der L 747 dargestellt. Seinerzeit sollte der stdliche
Teil des Pferdekamps in einem leichten Bogen auf die Strae ,Ostbusch” geflihrt werden, so
dass eine Kreuzung mit der StraRe ,Am Hachenbruch” entsteht. Danach lage das Flurstuck
195 in dem Ausbaubereich der neuen StraRe. Es ist sicherlich unter Berticksichtigung der
heutigen Ausgangslage zu bezweifeln, ob eine derartige Strafienfihrung noch zukunttig rea-
lisiert wird. Die Thematik ,Neuplanung des Verlaufs qualifizierter Straen” um und durch den
Siedlungsschwerpunkt Welver misste im Rahmen einer Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes grundlegend Uberarbeitet werden.



Letztendlich fehlen fir den v.g. Freibereich aktuelle straBenplanerische sowie grundsatzli-
chen Aussagen im Hinblick auf die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung (Rahmenpla-
nung). Auch eine bedarfsbegriindete zwingende Notwendigkeit im Zusammenhang mit der
Bereitstellung von Bauland besteht derzeit nicht, daher ergeht folgender:

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, den Antrag auf Erganzung
des Innenbereiches abzulehnen.

Beschluss des BPU vom 12.06.2013:
Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, den Antrag auf Erganzung

des Innenbereiches abzulehnen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ausschussmitglieder haben fiir eine Ablehnung des Antrages ge-
stimmt, 6 Ausschussmitglieder haben dagegen gestimmt.
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Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,,Neubau eines Discount-
und Vollsortimentmarktes“ an der LadestralRe

hier: Gemeinsamer Antrag der CDU- und der BG-Fraktion vom 14.06.2013!

Sachdarstellung zur Sitzung am 03.07.2013 :

Siehe beigefuigten Antrag der CDU- und BG-Fraktion vom 14.06.2013!

Beschlussvorschlag:

Seitens der Verwaltung zurzeit kein Beschlussvorschlag.
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Welver, 14.06.2013

Aufnahme des Tagesordnungspunktes

~Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ‘Neubau eines
Discount- und Vollsortimentmarktes‘ an der LadestraBe*

in die Sitzungen des HFA am 03.07.2013 und des Rates am 17.07.2013

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

die CDU- und die BG-Fraktion beantragen, den Tagesordnungspunkt

,Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes ‘Neubau eines Discount- und
Vollsortimentmarktes‘ an der Ladestralle®

in die n&chsten Sitzungen des HFA am 03. Juli und des Rates am 17. Juli 2013
aufzunehmen.

In der Sache wird beantragt, den Beschluss des Rates vom 16.01.2013 tber

,die Aufstellung der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
24 Neubau eines Discount- und eines Vollsortiment-Marktes mit ca. 143
Stellplatzen geman § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB*

wieder aufzuheben.

Begriindung:

Dem Einzelhandelskonzept der Gemeinde Welver liegt unter Kap. 3.2 die
Zielvorstellung zugrunde, dass die Ortsmitte von Welver das Hauptzentrum und
wichtigster Versorgungsstandort fur alle nahversorgungsrelevante Waren
(Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren etc.), aber auch fur weitere
innenstadttypische Angebote ist. Die Lebensmittelméarkte ALDI und EDEKA sind
im Einzelhandelskonzept nur als nahversorgungsrelevante Ergénzungsstandorte
dargestellt. Das Konzept verdeutlicht mit dieser Einstufung, dass es sich an der
Ladestrae um Standorte handelt, die auRerhalb des in Kap. 6.2.2 abgegrenzten



Zentralen Versorgungsbereichs liegen und nicht (iber dem jedem anséassigen
Unternehmen zuzubilligenden Bestandsschutz hinaus aktiv ausgebaut werden
sollten. Ausschlaggebend fiir die Nichteinbeziehung der Standorte Ladestralle in
den Ortskern waren die eindeutigen stadtebaulichen und funktionalen Zasuren
zwischen der Ortsmitte und den beiden Standorten. Sie fihren u.a. dazu, dass fast
keine fuRlaufigen Kundenverkehre zwischen den Standorten bestehen und
Synergieeffekte lediglich aus motorisierten Einkaufsfahrten mit Zwischenstopps zu

bescheinigen sind.

Mit freundlichen Grif3en

Wolfgang Daube Jurgen Dahlhoff
-Fraktionsvorsitzender- -Fraktionsvorsitzender-
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Umfassende und detaillierte Informationen des Rates durch den Biirgermeister
und die Verwaltung iiber simtliche Aktivitaten (Kontakte, Vorgesprache, Ge-
sprache, Verhandlungen usw.) der Verwaltung bis zum Zeitpunkt der im Betreff
genannten Sitzungen beziiglich des Raiffeisengeldndes, der Starenschleife, der
StraBe ,,Am Markt“, der Reiher- und der BahnhofstraRe sowie Verbleib der
Markte an der LadestraBe

hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 20.06.2013

Sachdarstellung zur Sitzung des HFA am 03.07.2013:

Siehe beigefligten Antrag der SPD-Fraktion vom 20.06.2013!

Beschlussvorschlag:

Z. Z. kein Beschlussvorschlag.
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Burgermeister der Gemeinde Welver
Herrn Ingo Teimann

Am Markt 4
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Betr.: Sitzung des Hauptausschusses vom 03 .07.2013 und des Rates 17.07.2013
hier: Antrag zur Tagesordnung gem § 48 Abs. 1 Satz2 GO NRW zu den o.g.
Sitzungen

Sehr geehrter Herr Teimann,

die SPD - Ratsfraktion beantragt die Aufnahme folgenden Punktes in die jeweilige Tagesordnung
des 6ffentlichen Teils der ndchsten HFA- bzw. Ratssitzung.

Umfassende und detaillierte Information des Rates durch den Blrgermeister und die
Verwaltung iber sémtlicher Aktivitdten (Kontakte, Vorgespréache, Gespréche ,
Verhandlungen usw.) der Verwaltung bis zum zum Zeitpunkt der im Betreff genannten
Sitzungen bezliglich des Raiffeisengelandes, der Starenschleife, der Strasse "Am
Markt", der Reiher- und der Bahnhofstrasse sowie Verbleib der Markte an der
Ladestrale

Zu diesem Punkt wird die Vorlage einer schriftlichen, ggfs nachzureichenden Sitzungsunterlage
erwartet, aus der sich die Ausschussmitglieder und die Mitglieder des Rates ein umfassendes

Bild des Vorganges zum Zwecke der Vorberatung in den Fraktionen machen kénnen. Auf die §§
55 Abs.1 und 62 Abs.1 Satz 1 der GO wird ausdricklich Bezug genommen. ‘

Begriindung:

Die Sicherung eines verbrauchernahen Einzelhandelsangebotes fir Welver bis in das n&chste
Jahrzehnt erhalt durch die Beschlussfassung der Mehrheit aus CDU und BG in der Sitzung des
Bau-, Planungs- und Umweltausschusses und &ffentlichen Ausserungen in der anschlieflenden
Berichterstattung erneut Brisanz. Infolge dessen steht der Verbleib der Méarkte in Welver in

Frage.

Die Reaktionen aus der Bevoélkerung sind nach wie vor eindeutig: Das gegenwartige
Einzelhandels- und Warenangebot in Welver soll dauerhaft gesichert werden.

Die weitere Begriindung erfolgt mindlich.



Mit freundlichen GrifRen

Wi oo (e

Fraktionsvorsitzender



