Gemeinde Welver Welver, den 13.04.2012
DER VORSITZENDE
des Haupt- und Finanzausschusses

Damen und Herren

des

Haupt- und Finanzausschusses
nachrichtlich

Damen und Herrendes Rates
Damen und Herren Ortsvorsteher/-innen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 13. Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses,dieam

Mittwoch, dem 25. April 2012,
17.00 Uhr,
im SAAL des RATHAUSES in Welver

stattfindet, lade ich herzlich ein.

Sollten Sie verhindert sein, bitte ich, eine(n) der gewshlten Vertreter(innen) zu
benachrichtigen.

Taqesordnunq

A. Offentliche Sitzung

1. Einfihrung von BOS-Digitalfunk fur die Freiwillige Feuerwehr Welver

2. Bestellung eines weiteren Stellv. Leiters der Wehr fur die Freiwillige

Feuerwehr Welver
hier: Anhérung der aktiven Wehr gem. § 11 Abs. 1 FSHG am 09.03.2012

3. Niederschlagswasser und Entwésserung
hier: Antrag der Fraktion Bindnis 90 / Die Griinen vom 06.03.2012

4. Erweiterung der AuBenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB
,Dinker Berg/Eichenallee” im Ortsteil Dinker



5. Erweiterung der Aufienbereichssatzung fiir den bebauten Bereich ,Kettlerholz/
Rauksloh® im Ortsteil Dorfwelver
hier: Antrag vom 15.02.2012

6. }-'\nderung des Flachennutzungsplanes zur Darstellung eines weiteren
Sportplatzes und Erlass einer Ergénzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3

BauGB éstlich der Strale ,Zum Spielplatz” im Ortsteil Schwefe
hier: Ergebnis der Gerdauschimmissions-Prognose

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 im Ortsteil Borgeln
- Bereich Bordestralle/ Am Butterkamp -

8. Anfragen/ Mitteiluhgen

Mit freundlichen GriiRen

Teimann -
Damen und Herren
des Haupt- und Finanzausschusses

Birngruber, Dahlhoff, Daube, Haggenmiiller, Heuwinkel, Kaiser, Meisterernst, Ohst,
Reinecke, Rohe, Schréder, Schulte, Stehling, Weber und Wiemer
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Betr.: Einfiihrung von BOS-Digitalfunk fiir die Freiwillige Feuerwehr Welver

Sachdarstellung zur Sitzung am 25.04.2012:

Allgemeine Informationen zur Einfihrung des Digitalfunks:

Seit einigen Jahren verfolgen Bund und Lander das Ziel, ein einheitliches Sprach- und Da-
tenfunksystem bei allen Behérden und Organisationen mit Sicherheitsaufgaben einzufuhren.
Dabei werden mehrere 100 derzeit separat betriebene analoge Netze durch ein einziges
ersetzt, so dass die Kommunikation deutlich effizienter und sicherer wird.

Als Grunde fur die Ablésung des Analbgfunks werden u. a. die nachfolgend benannten Ver-
besserungen in der digitalen Funktechnik benannt:

- Abhérsicherheit
- Zusétzliche Funktionalitaten wie z. B.:
- Telekommunikation
Dateniibermittiung (z. B. GPS-Daten, Navigationsdaten, Standortdaten)
Textlbermittlung ist méglich
Landerlbergreifende Kommunikation
Méglichkeit der Interneteinwahl
Datenbankabfrage, z. B. Bettenbelegung in den Krankenhausern
- Hoéhere Frequenzleistung, dadurch z. B. besserer Empfang in Gebauden
- Héhere Kapazitadtsauslastung.

Weiterhin bieten neue technische Funktionalitdten auch die Méglichkeit zur taktischen Opti-
mierung von Einséatzen.

In Nordrhein-Westfalen werden die Sprechfunknetze aller Kreispolizeibehérden und aller
Kreise und kreisfreien Stadte zu einem einheitlichen Netz vereinigt. Dariiber hinaus wird
durch Verschlisselung (Kryptierung) eine komplette Abhérsicherheit erreicht. Alleine in NRW
verdeutlichen 444 Standorte fur Basisstationen,110 Leitstellen und rund 195.000 Nutzer die
GréRenordnung des Projektes.

Die taktischen Anforderungen von éffentlichen Feuerwehren, Werkfeuerwehren, Rettungs-
dienst, Katastrophenschutz und Hilfsorganisationen sollen praxisgerecht erflillt und schritt-
weise weiterentwickelt werden.




Sachstand im Kreis Soest:

Die Vorbereitungen zur Einfihrung des Digitalfunks schreiten auch im Kreis Soest voran. Mit
Sachstandsbericht vom 04.01.2012 hat das Ministerium fur Inneres und Kommunales NRW
(MIK NRW) verbindlich festgelegt, dass der Kreis Soest ab dem 01.09.2013 den erweiterten
Probebetrieb des Digitalfunks durchfithren muss. Ab dem 01.03.2014 wird in den Wirkbetrieb
(Echtbetrieb) gewechselt.

Diese Daten bedeuten fiir die Freiwillige Feuerwehr Welver, dass bis zum 01.09.2013 alle
Funkgerate fur den TMO-Betrieb (ersetzt den 4-m-Bereich) angeschafft und soweit erforder-
lich in den Fahrzeugen eingebaut sein sollten. Der analoge Funk lauft in dieser Zeit parallel
weiter.

Wahrend des erweiterten Probebetriebes (01.09.2013 - 28.02.2014) ist zu prifen, ob der
Kreis Soest ausreichend vernetzt ist. Sollten Liicken in der Funkvernetzung innerhalb des
Probebetriebes festgestellt werden, so werden diese noch durch das Land NRW beseitigt.
Zu einem spateren Zeitpunkt festgestellte Licken in der Funkversorgung sind selber zu fi-
nanzieren.

Ziel einer zentralen Beschaffung ist es, einen wirtschaftlichen Preis zu erzielen und alle Feu-
erwehren im Kreisgebiet mit einheitlicher Technik auszustatten. Aus diesem Grund plant der
Kreis Soest - dem Einverstandnis der einzelnen Kommunen vorausgesetzt - eine zentrale
Beschaffung durchzufthren. Die Ausschreibung fur die Beschaffung der Funkgeréte soll
noch in diesem Jahr erfolgen, um rechtzeitig zum Probebetrieb die Funkgerate anzuschaf-
fen.

Voraussichtliche Kosten:

Die Kosten fiir die erforderliche Umriistung der Freiwilligen Feuerwehr Welver werden auf
ca. 90.000,00 € geschétzt. Hierin enthalten sind auch schon fahrzeugabhangig die Umbau-
kosten in H6he von ca. 20.000,00 € (pro Fahrzeug = ca. 650,00 €).

Aufgrund der vorgenannten Zeitplanung kommt die Beschaffung (Austausch) der Endgerate
far den Kreis Soest und der Freiwilligen Feuerwehr Welver voraussichtlich friihestens Anfang
bis Mitte 2013 in Betracht.

Aktuell ist die Gemeinde Welver bestrebt, an einer zentralen Beschaffung von Digitalen
Funkgeréten flr die Freiwillige Feuerwehr Welver beim Kreis Soest teilzunehmen, sofern der
Rat die Gemeinde Welver die benétigten Haushaltsmittel fir die Beschaffung im Jahr 2013
bereitstellt. Dem Kreis Soest ist mit Schreiben vom 13.03.2012 entsprechend berichtet wor-
den.

Beschlussvorschlag:

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat, die fir die Beschaffung von Digitalen
Funkgeraten benétigten Haushaltsmittel in H6he von ca. 90.000,00 € fur das Jahr 2013 zu

genehmigen.
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Betr.: Bestellung eines weiteren Stellv. Leiters der Wehr fiir die Freiwillige
Feuerwehr Welver
hier: Anhérung der aktiven Wehr gemiR § 11 Abs. 1 FSHG am 09.03.2012

Sachdarstellung zur Sitzung am 25.04.2012:

Aufgrund des Gesetzes Uber den Feuerschutz und die Hilfeleistung (FSHG) vom 10.02.1998
in der z. Zt. gultigen Fassung kénnen zur Unterstiitzung des Leiters der Wehr und zu seiner
Vertretung bis zu zwei Stellvertreter (Stellv. Leiter der Wehr) bestellt werden. Zur Zeit wird
die erforderliche Aufgabenwahrnehmung entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen
durch den Leiter der Wehr und einem Stellvertreter gewahrleistet. Zur Entlastung der bishe--
rigen Amtsinhaber soll ein weiterer Stellv. Leiter der Wehr bestellt werden.

Nach den einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen sind der Leiter der Wehr sowie der/die
Stellv. Leiter der Wehr auf Vorschlag des Kreisbrandmeisters fr die Dauer von sechs Jah-
ren zu bestellen, und zwar durch Ernennung zum Ehrenbeamten auf Zeit.

Vor der Ernennung hat der Kreisbrandmeister die aktive Wehr anzuhéren. Die vorgeschrie-
bene Anhérung der Freiwilligen Feuerwehr Welver fand im Rahmen der Jahresdienstbespre-
chung am 09.03.2012 in der Bérdehalle in Welver statt.

Mit beigefugtem Schreiben vom 21.03.2011 schlagt der Kreisbrandmeister den Brandoberin-
spektor Carsten Vieregge fur die Wahl durch den Rat der Gemeinde Welver und anschlie-
Render Ernennung zum Stellv. Leiter der Wehr vor.

Nach § 17 der Verordnung Uber die Laufoahn der ehrenamtlichen Angehorigen der Freiwilli-
gen Feuerwehren muss Herr Vieregge noch die Lehrgange F VI am Institut der Feuerwehr in
Munster ablegen. Bis zum Nachweis Uber die Teilnahme kann die Tatigkeit kommissarisch
fur die Dauer von zwei Jahren wahrgenommen werden.

Die kommissarische Aufgabenwahrnehmung ist nicht auf die Dienstzeit anzurechnen. Erst
nach Ablegung aller Lehrgénge beginnt mit der zeitnahen Ernennung zum Gemeindebrand-
inspektor die sechsjahrige Dienstzeit.




Beschlussvorschlag:

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat, dem Brandoberinspektor Carsten Vier-
egge zunachst kommissarisch, langstens fir die Dauer von zwei Jahren, die Funktion des
Stellv. Leiters der Wehr zu Ubertragen. Nach Vorliegen der Lehrgénge F VI ist der Brand-
oberinspektor Carsten Vieregge zum Gemeindebrandinspektor zu ernennen und unter Beru-
fung in das Beamtenverhaltnis als Ehrenbeamter auf Zeit zu bestellen.
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Kreis Soest . Postfach 1752 . 59491 Soest Rettungsdienst, Feuer- und
Katastrophenschutz

Verwaltung

Postanschrift Hoher Weg 1-3 . 59494 Soest

" Gebiude/

Gemeinde Welver ‘
/ Lieferanschrift Boleweg 110 — 112 . 59494 Soest

Herrn Blrgermeister

Ingo Teimann Name Frau Biihner
Am Markt 4 Durchwahl 02921 30-3669
Zentrale 02921 30-0
59514 Welver Telefax 02921 30-2584
Zimmer E.1.17
E-Mail kathrin.buehner@kreis-soest.de
Internet www . kreis-soest.de
Soest, 12. Marz 2012

Bei Schriftwechsel und Riickfragen bitte stets angeben:

Geschiftszeichen
38.01.0297-38.52.06

Bestellung eines stellv. Leiters der Freiwilligen Feuerwehr Welver

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Teimann,

am 09.03.2012 fand aufgrund lhrer Einladung die Anh&rung der aktiven Wehr der Feuerwehr
Welver statt.

Die Anhorung zeigte ein eindeutiges Votum fiir den vorgeschlagenen Kameraden Herrn
Brandoberinspektor Carsten Vieregge als stellvertretenden Leiter der Freiwilligen Feuerwehr
Welver. '

Gem. § 11 FSHG werden der Leiter der Freiwilligen Feuerwehr und bis zu zwei Stellvertreter
auf Vorschlag des Kreisbrandmeisters fur die Dauer von sechs Jahren bestellt. Ich schlage
Herrn Vieregge zur Wahl durch_den Rat und anschlieender Ernennung zum stelivertretenden
Leiter der Freiwilligen Feuerwehr durch Sie vor.

Nach § 17 der Verordnung tber die Laufbahn der ehrenamtlichen Angehdrigen der Freiwilligen
Feuerwehren muss Herr Vieregge noch die Lehrgénge F VI am Institut der Feuerwehr in
Munster ablegen. Bis zum Nachweis Uber die Teilnahme kann die Téatigkeit kommissarisch fiir
die Dauer von zwei Jahren wahrgenommen werden.

Mit freundlichen GriiRen

3/ He vorbee e, feir o Lafe.
Im Auftrag T

Zm

Wienecke
Kreisbrandmeister

20120312 Anhérung Welver.docx

(&
\\) ) Sﬂdwestfalen Fur sehbehinderte und biinde Menschen kann dieses amtliche
Schriftstiick in barrierefreier Form zur Verfligung gestellt werden.
Regionale 2013 Wenden Sie sich bitte an den Absender.
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Betr.: Niederschlagswasser und Entwéasserung
hier: Antrag der Fraktion Biindnis 90 / Die Griinen vom 06.03.2012

Sachdarstellung zur Sitzung am 21.03.2012:

- Siehe beigergten Antrag der Fraktion Bundnis 90 / Die Griinen vom 06.03.2012! -

Seitens der Verwaltung wird auf folgendes hingewiesen:

Zu Punkt 3 des Antrages:

In der verwaltungsseitigen Darstellung zur Widmung der zusétzlichen 6ffentlichen Abwas-
seranlagen wurde zunachst bewusst darauf verzichtet, auch Gewasser mit aufzunehmen, da
hierbei eine weitergehende dezidierte Bewertung erforderlich ist. GemaR einer gefestigten
Rechtssprechung ist es jedoch unter bestimmten Bedingungen méglich, ein Gewasser in die
Ortskanalisation einzubeziehen (Zwei-Naturen-Theorie).

Zu Punkt 4 und 5 des Antrages:
Seitens der Verwaltung bestehen erhebliche Zweifel an der rechtlichen Zulassigkeit.

Zu Punkt 6 des Antrages:

Aus Sicht der Verwaltung erscheint die Regelung in gebihrenrechtlicher Hinsicht fraglich. Es
entsteht der Eindruck, dass man dem Anschlussberechtigten die Anschlussverpflichtung
unter bestimmten Umstédnden nicht ,zumuten® wolle, obwohl die Anschlussbedingungen an
die 6ffentliche Abwasseranlage meist nicht schlechter als im Aligemeinen sind. Dies wiirde
jedoch im Umkehrschluss stets zu einer unnétigen Mehrbelastung der ,verbleibenden” Ge-
buhrenzahler fihren, welches dem Solidarprinzip widerspricht. Darliber hinaus bliebe zu be-
rlicksichtigen, dass die schadlose Einleitung ins Grundwasser iber eine ausreichend be-
messene Versickerungsanlage oder Uber einen Teich mit adaquater GroRRe der Einleitung ins
Gewasser immer gleichzusetzen wére.

Zu Punkt 7 des Antrages:

Im Zuge der Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang wiirde fur Grundstiicke mit
unmittelbarem Zugang zu einem Gewasser nur dann ein ékologischer Vorteil bestehen,
wenn die Einleitung ansonsten in eine Mischwasserkanalisation erfolgen wirde. Bei der
Trennkanalisation oder bei Blrgermeisterkanédlen tUberwiegt der ékologische Vorteil stets
durch die gebundelte Einleitung ins Gewasser, die ebenfalls immer ,ortsnah” erfolgt.




Zu Punkt 8 des Antrages:

Grundsatzlich lassen sich ehrenamtliche Tétigkeiten nicht mit Gebuhren verrechnen.
Daneben waren die Fragen zur Haftung im Schadensfall (Erfordernis einer Haftpflichtversi-
cherung) sowie zum Erfordernis der Sach- und Fachkunde bei Arbeiten an &ffentlichen Ein-
richtungen abzuklaren.

Beschlussvorschlag:

Z. Zt. kein Beschiussvorschiag.

Beschluss des BPU vom 21.03.2012:

1.)
Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat mit

13 Ja-Stimmen und
2 Nein-Stimmen

den Punkt 1 des Antrages der Fraktion Blndnis 90/ Die Griinen mit folgendem Wortlaut zu
beschlielRen:

,Hinsichtlich der Entwasserung von Niederschlagswasser gibt es flir das gesamte Gemein-
degebiet nur eine Satzung. Sonderzonen mit eigenen Satzungen werden nicht eingerichtet.”

2)

Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt beschlieft einstimmig, die Punkte 2 bis 9 des
Antrages der Fraktion Biindnis 90 / Die Grlnen zu vertagen und in der néchsten Sitzung
weiter zu beraten.



Fraktion ,Biindnis 90 / Die Griinen® Welver, 06.03.12
im Rat der Gemeinde Welver

c/o Bernhard Weber, Fraktionsvorsitzender

Berwicker Str. 24, 59514 Welver

An den Rat der Gemeinde Welver

- Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt - \ %

Herrn Vorsitzenden Wiemer Gemelnde Welver
Am Markt 4

59514 Welver Eing.: 0. MR7 2012

N

Tagesordnung der Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung und Umwelt am
21.03.12, Vorschlag des Tagesordnungspunktes ,,Niederschalgswasser und
Entwisserung®

Sehr geehrter Herr Wiemer,

um mit der Abwasserthematik voran zu kommen, beantragen wir hiermit, das Thema
,Niederschlagswasser und Entwiisserung® als gesonderten Punkt in die
Tagesordnung der Ausschusssitzung am 21.03.12 aufzunehmen.

Fiir Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen,

Rewdps, of (Lo

Bernhard Weber, Fraktionsvorsitzender



Fraktion ,,Biindnis 90 / Die Griinen’’ im Rat der Gemeinde Welver

1

An den

Rat der Gemeinde Welver Gemginde Welver

- Ausschuss flr Bau, Planung und Umwelt - .
Am Markt 4 Eing.: W7

59514 Welver g MRz g 012

\ 7

Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung und Umwelt am 21.03.12 -
hier: Antrag zum TOP ,,Niederschlagswasser und Entwédsserung”

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit stellen wir folgenden Antrag zur Sache:

,,Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Rat, folgende Einzelbeschliisse
zu fassen:

1. Hinsichtlich der Entwasserung von Niederschlagswasser gibt es fUr das gesamte
Gemeindegebiet nur eine Satzung. Sonderzonen mit eigenen Satzungen werden
nicht eingerichtet.

2. Der inoffizielle Begriff ,Blirgermeisterkanal’ soll zukiinftig nicht mehr gebraucht werden.
Offentliche Abwasseranlagen, die auch Uberlaufwasser von Kleinklaranlagen aufnehmen
kénnen, werden als Teilorisabwasseraniagen bezeichnet.

3. Die systematische Unterscheidung von Abwasseranlagen und Gewéssern wird
beibehalten. Gewasser, selbst wenn sie verrohrt sind, werden nicht als éffentliche
Abwasseranlage gewidmet.

4. Sofern und solange die Gemeinde Welver fir Abwasseranlagen keine Investitionen fiir
die Herstellung, Anschaffung oder Erweiterung tétigen musste, werden fiir die
entsprechenden angeschlossenen Grundstiicke keine Anschlussbeitrége erhoben.

5. Der Satz fiir den Kanalanschlussbeitrag wird gedeckelt. Der bisher am héchsten
gezahlte Anschlussbeitrag wird zur Obergrenze erklart.

6. Grundstiicke mit unmittelbarem Zugang zu einem Gewdsser, deren abflusswirksame
Flache im Wesentlichen néaher am Gewasser als an der 6ffentlichen Abwasseranlage
liegt, kbnnen vom Anschluss- und Benutzungszwang befreit werden.

7. Grundstiicke mit unmitteloarem Zugang zu einem Gewasser kénnen aus technischen
oder 6kologischen Griinden vom Anschluss- und Benutzungszwang befreit werden.

8. Die Gemeinde Welver kann ortliche Vereine oder andere juristische Personen gegen eine
Aufwandsentschadigung mit der Pflege von Teilortsabwasseranlagen betrauen. Die
Vereinbarungen sollen befristet erfolgen.

9. Die Verwaltung wird beauftragt, die beschlossenen Einzelpunkte sowie einen Vorschlag
fiir die Bewertung von Uberlaufwasser aus Kleinklaranlagen in den Entwurf einer neuen
Entwasserungssatzung einzuarbeiten und diesen Entwurf in der n&chsten Sitzung des
Ausschusses fur Bau,Planung und Umwelt vorzustellen.” '

Welver, 06.03.12 e, b..A (Dbe

Bernhard Weber, Fraktionsvorsitzender
Begriindung: mindlich
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Erweiterung der AuBenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB
»,Dinker Berg/ Eichenallee” im Ortsteil Dinker
hier: Antrag vom 19.12.2011

Sachdarstellung zur Sitzung am 21.03.2012:
Siehe beigefligten Antrag vom 19.12.2011!

Das antragsgegensténdliche Grundstick ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Welver
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt und liegt gem. § 35 BauGB im Aufienbereich.
Unmittelbar stidéstlich grenzt die AuRenbereichssatzung ,Dinker Berg/ Eichenallee” an. Um
das Flurstiick 94 antragsgeméaR bebauen zu kénnen, wére eine Anderung der planungs-
rechtlichen Situation erforderlich.

Die Erganzung/ Erweiterung der bestehenden AuBenbereichssatzung ist jedoch nicht zulés-
sig. Auch einzelne am Siedlungsrand vorhandene bebaute Grundstiicke kénnen nicht Gber
eine Erganzung eingefangen werden. Letztendlich bestiinde nur die Mdglichkeit, die rechts-
kraftige Satzung aufzuheben und eine Satzung mit veréndertem Geltungsbereich neu aufzu-
stellen. Hierbei kénnten die weiter westlichen liegenden Besitzungen ,Eichenallee 15/15a*
eingefangen werden, so dass das Flurstiick 94 als Bauliicke dann zukinftig bebaut werden
kénnte.

Die bestehenden AuRenbereichssatzungen im Bereich-der Gemeinde Welver wurden noch
auf der Grundlage des Wohnungsbauerleichterungsgesetzes erlassen. Das Gesetz wurde
zwischenzeitlich aufgehoben. Die Bestimmungen sind grundsatzlich in das Baugesetzbuch
tibernommen worden, wobei jedoch die Voraussetzungen fir eine Aulenbereichssatzung
detaillierter festgelegt wurden.

Dies hat zur Folge, dass unter Anwendung der heutigen Bestimmungen einige Siedlungsan-
satze im Bereich der Gemeinde Welver nicht mehr die Voraussetzungen fur eine Auenbe-
reichssatzung erfillen wilrden. Die in der Vergangenheit beschlossenen Satzung sind zwar
weiterhin rechtskraftig und genielen somit einen gewissen Bestandsschutz, sofern hier je-
doch Veranderungen geplant sind, muss eine Bearbeitung unter Beriicksichtigung der heuti-
gen gesetzlichen Bestimmungen erfolgen.

Der Bereich ,Dinker Berg/ Eichenallee* wirde nach den aktuellen gesetzlichen Vorgaben als
Innenbereich gem. § 34 BauGB zu werten sein. Die Bebauung hat sich in einer angemesse-
nen Weise fortentwickelt und weist mittlerweile eine organische Siedlungsstruktur auf, so




dass sich die Geb&audeansammlung als eine aufeinanderfolgende und zusammenhéngende
Bebauung darstellt.

Um vorhandene Wohngebaude bzw. angrenzende Freiflachen, die nicht im Geltungsbereich
der AuRenbereichssatzung liegen, zu integrieren, ware somit nur die Aufhebung der beste-
henden Satzung und die Neuaufstellung einer Klarstellungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1
BauGB mit dann erweitertem Geltungsbereich denkbar. Der Erlass einer Satzung gem. § 34
BauGB ist aber auch mit der gesteigerten Anforderung an dauerhaft vorzuhaltende Infra-
struktureinrichtungen verbunden. Des Weiteren bedurfen entwicklungspolitische Entschei-
dungen in der heutigen Zeit unter Berlicksichtigung der bekannten Aspekte ,Demografie”,
,sparsamer Flachenverbrauch®, ,Nachverdichtung“ und der ,infrastrukturellen Daseinsvor-
sorge” einer besonders sensiblen Abwagung.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss filr Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, den Antrag auf wohnbauli-
che Entwicklung in Bezug auf den vorliegenden Antrag zum Flurstiick 94 in der Gemarkung
Dinker, Flur 1, abzulehnen.



19.12.2011

Gemeinde Welver
- Bauamt -
Postfach 47

59514 Welver

Antrag auf Bauland

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beantrage ich, das Grundstiick aus der Gemarkung Dinker, Flur 1, Flurstiick 94
,Am Hause® (siehe beiliegenden Auszug aus dem Grundbuch) als Bauland zu deklarieren.

Mit freundlichem GrulB3
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&a Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Grofie
Az.: 61-26-25 Datum: 07.03.2012

Blrgermeister 4\_74 =y Allg. Vertreter %/ /;//'Q

Gleichstellungsbeauftragte @ ' ﬂ‘f/(?s’.’ 1 Fachbereichsleiter (}%3 //Z/ "
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Stimmenanteil

Beratungsfolge Top

noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Enth.
BPU § | oef | 21.03.12 ﬁv‘lsi-ffm'mfa_
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Rat

Erweiterung der AuRenbereichssatzung fiir den bebauten Bereich ,,Kettlerholz/
Rauksloh® im Ortsteil Dorfwelver
hier: Antrag vom 15.02.2012

Sachdarstellung zur Sitzung am 21.03.2012:
Siehe beigefligten Antrag vom 15.02.2012!

Die AuRenbereichssatzung ,Kettlerholz/ Rauksloh“ im Ortsteil Dorfwelver wurdeim: Jahre
1992 auf der Grundlage des Wohnungsbauerleichterungsgesetzes erlassen. Seinerzeit
mussten stadtebauliche Satzungen der Bezirksregierung Arnsberg zur rechtsaufsichtlichen
Prifung angezeigt werden.

Seitens der Gemeinde Welver war damals vorgesehen, den Geltungsbereich der Satzung
stdlich bis auf die Hohe der Fluchtlinie der Besitzung Rauskloh 7 festzulegen. Danach hat-
ten die Flurstiicke 75 und 76 tlw. noch im Satzungsbereich gelegen. Hierzu hat die Bezirks-
regierung jedoch die Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht. Letztendlich muss-
te der Geltungsbereich bis zur siidlichen Hauswand des Gebaudes Rauksloh 8 reduziert

werden.

Damals wie heute ist es nur zuléssig, im Rahmen einer AuRenbereichssatzung bereits vor-
handene Siedlungsansatze innerhalb des tatséchlich gegebenen baulichen Zusammenhangs
zu verdichten (LUckenschluss); jedoch durfen diese Siedlungsansétze nicht durch die Be-
riicksichtigung unbebauter Freiflichen im Randbereich erweitert werden (unzuléssige Aus-
weitung in den AuRenbereich). Dariiber hinaus ist es nicht zuldssig, eine bereits bestehende
AuBenbereichssatzung zu dndern oder zu erganzen.

Anmerkung: :

Unter Beriicksichtigung des § 35 Abs. 4 BauGB wéren hier durchaus gewisse Baumalinah-
men (Anderungen, Erweiterungen oder sogar ein Ersatzbau) grundsétzlich zulassig. Das
MaR der mdglichen baulichen Erweiterungen/ Anderungen musste im Einzelnen mit der
Baugenehmigungsbehdrde Kreis Soest abgestimmt werden.

Unter Bericksichtigung der v.g. Anmerkung und der Unzul&ssigkeit der Erweiterung einer
Satzung in den AuRenbereich ergeht folgender »

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, den Antrag auf Anderung
des Geltungsbereiches der AuRenbereichssatzung ,Kettlerholz/ Rauksloh® abzulehnen.




Gesendet: Mittwoch, 15. Februar 2012 11:13
An: Rathaus '
Betreff:  AuRenbereichssatzung Dorfwelver
Anlagen: Lageplan Dorfwelver_0001.pdf

Sehr geehrie Damen und Herren,

1991 wurde die Abrundungssatzung fur alle Ortsteile, u. a. auch fir Dorfwelver, neu -

aufgestelit.
Die sudliche Grenze im Rauksloh verlief an meiner damaligen Grundstlicksgrenze.

Inzwischen ist das Grundstlick wie auf dem anliegenden Lageplan ersichtlich nach
Stden erweitert worden, so dass die AuRenbereichsgrenze mein Grundstuick,

(Flurstiicke 41 und 75), praktisch teilt.
Ich beantrage hiermit, die Grenze nach Stiden um 5,00 m zu verschieben, damit die

Aulenbereichsgrenze an meiner stidlichen Grundstiicksgrenze verlauft.

mit freundiichem GruR

Anlage: Lageplan mit Eintragung Grenzverlauf
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Rat

Anderung des Flichennutzungsplanes zur Darstellung eines weiteren Sport-
platzes und Erlass einer Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB 0st-
lich der StraBe ,,Zum Spielplatz im Ortsteil Schwefe

hier: Ergebnis der Gerduschimmissions-Prognose

Sachdarstellung zur Sitzung am 25.01.2012:

Ausgangslage:

Der Rat der Gemeinde Welver hatte die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes zur Dar-
stellung eines weiteren Sportplatzes im Ortsteil Schwefe beschlossen. Gleichzeitig sollte
direkt angrenzend der Innenbereich &stlich der Strale ,Zum Spielplatz® im Rahmen einer
Erganzungssatzung erweitert werden.

Da- die Sportplatznutzung erfahrungsgemaR mit Immissionen verbunden ist, die auf das Um-
feld einwirken, war nach Ricksprache mit der Immissionsschutzbehérde des Kreises Soest
eine Beurteilung der Gersuschsituation als primarer Schritt angesehen worden.

“In Absprache mit dem Sportverein TuS Schwefe und dem Grundstiickseigentimer wurde
das Ing.-Buro Hoppe, Dortmund, nach vorheriger Angebotseinholung mit der Erstellung einer
Gerauschimmissions-Prognose unter Beriicksichtigung der vorhandenen Sportanlage und im
Hinblick auf die geplante Erweiterung beauftragt. Hierbei sollten insbesondere die Auswir-
kungen des bestehenden Sportplatzes und des neuen Spielfeldes auf die geplante Erweite-
rung des Innenbereiches untersucht werden.

Ergebnis Gerduschimmissions-Prognose:

In seinem Gutachten kommt das Ing.-Biiro Hoppe zu dem Ergebnis, dass die Gerduschim-
missions-Richtwerte an vielen Aufpunkten Uberschritten und damit nicht eingehalten werden.
Somit wére eine Wohnbebauung ohne SchallschutzmaRnahmen unméglich.

> Das gesamte Gutachten vom 25.10.2011 wird den Fraktionen als Pdf-Dokument zur Ver-
fugung gestellt.

Da die erforderlichen Schallschutzmanahmen jedoch exorbitant und in der Realitét nicht
praktikabel umsetzbar sind, wurde zunéchst auf die Darstellung solcher ,theoretisch" erfor-
derlichen MaRnahmen verzichtet. Auf verwaltungsseitige Nachfrage wurde ein entsprechen-
der MaRnahmenkatalog per 10.11.2011 nachgereicht.

- Siehe die als Anlage beigefligte Auflistung vom 10.11.2011!

Beteiligung Kreis Soest als Immissionsschutzbehérde:
Im weiteren Verfahren wurde das Gutachten der Fachbehdrde des Kreises Soest mit der
Bitte um Stellungnahme Ubersandt.




2
> Siehe beigefugte Antwort des Kreises Soest vom 19.12.2011!

Ergebnis zur Ergdnzungssatzung:

Im Ergebnis bleibt somit festzuhalten, dass eine wohnbauliche Entwicklung &stlich der Stra-
Be ,Zum Spielplatz* nicht erfolgen kann. Auch eine Verkleinerung des Gebietes durch Ver-
zicht auf die eine oder andere Wohnbauflache wéare nur marginal, ohne Zielfihrung und zu-
dem im Hinblick auf eine geordnete stadtebaulichen Entwicklung eher unerwlinscht.

Ergebnis zur Sportplatzerweiterung:

Die Untersuchungen haben gezeigt, dass schon in Bezug auf den bestehenden Sportplatz,
die Grenzwerte fir die vorhandene Bebauung Uberschritten werden, so dass die derzeitig
insgesamt vorhandene Situation nur unter dem Gesichtspunkt des Bestandsschutzes gese-
hen werden kann. Sofern nicht ein grundlegend anderer Standort fur eine Sportanlage im
Ortsteil Schwefe geplant ist — was derzeit allein aus finanzieller Sicht auszuschliefben ist —
sollte an der Bestandssituation nichts geéndert werden.

Der Kreis Soest halt die Erweiterung des Sportplatzes aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
fur sinnvoll, sofern die priméare Nutzung des geplanten Sportplatzes erfolgt und der vorhan-
dene Sportplatz nur noch in Ausnahmefallen genutzt wird.

Dies widerspricht den Zielen des Sportvereins, der den neuen Platz nur zu Trainingszwecken
nutzen will. Wie zudem in Vorgesprachen mit der Unteren Landschaftsbehérde bereits zu
erfahren war, bestehen aus landschaftsfachlicher Sicht Bedenken gegen die fur die Priméar-
nutzung notwendigen weiteren Infrastrukturmanahmen wie die Errichtung von Flutlichtmas-
ten und Ballfangzdunen. Insoweit kann auch die Verfolgung des weiteren Verfahrens zur
Anderung des FNP mit dem Ziel der Darstellung eines weiteren Sportplatzes nicht empfohlen
werden.

Das Ergebnis des Gutachtens, die Beurteilung des Kreises Soest sowie der sich daraus
zwangslaufig ergebende nachfolgende Beschlussvorschlag der Verwaltung wurde im Beisein
des Ortsvorstehers mit dem betroffenen Grundstiickseigentimer sowie Vertretern des Sport-
vereins erortert.

Beschlussvorschlag:

1.

Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat aufgrund des Ergebnisses
der schallschutztechnischen Untersuchung, seinen Einleitungsbeschiuss zur Aufstellung
einer Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB vom 27.10.2010 fur den Bereich
dstlich der StralRe ,Zum Spielplatz‘ im Ortsteil Schwefe aufzuheben und das Verfahren nicht

weiter zu verfolgen.

2. '
Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat aufgrund des Ergebnisses
der schallschutztechnischen Untersuchung, seinen im Zusammenhang mit der geplanten
Darstellung einer weiteren Sportplatzflaiche im Ortsteil Schwefe gefassten Einleitungsbe-
schluss zur 29. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 23.02.2011 aufzuheben und das
Verfahren nicht weiter zu verfolgen.

Beschluss des BPU vom 25.01.2012:

Auf Antrag der BG-Fraktion beschlieRt der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt ein-
stimmig, den Tagesordnungspunkt zu vertagen und die Beratung in der néchsten Sitzung
des Fachausschusses fortzusetzen.



Beschluss des BPU vom 21.03.2012

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat bei einer Enthaitung ein-
stimmig aufgrund des Ergebnisses der schallschutztechnischen Untersuchung, seinen Einlei-
tungsbeschluss zur Aufstellung einer Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
vom 27.10.2010 fur den Bereich &stlich der Strafke ,Zum Spielplatz“ im Ortsteil Schwefe auf-
zuheben und das Verfahren nicht weiter zu verfolgen.

2.
Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat mit

12 Ja-Stimmen,
1 Nein-Stimme und
1 Enthaltung

aufgrund des Ergebnisses der schallschutztechnischen Untersuchung, seinen im Zusam-
menhang mit der geplanten Darsteliung einer weiteren Sportplatzflache im Ortsteil Schwefe
gefassten Einleitungsbeschluss zur 29. Anderung des Flachennutzungsplanes vom
23.02.2011 aufzuheben und das Verfahren nicht weiter zu verfolgen.
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INGENIEURBURO HOPPE
vorm. Schwetzke & Partner GbR

Sportplatzerweite0072ung und Wohnbebauung, Schwefe )

Erforderliche SchallschutzmaBnahmen Annahme: allgemeines Wohngebiet:

e Anderung der Betriebszeiten an Sonn- und Feiertagen:

an Sonn- und Feiertagen darf der vorhandene Sportplatz nur aullerhalb der Ruhezeiten
genutzt werden, wihrend der Zeit von 9% bis 13% und 15% bis 20° Uhr (Fahrverkehr
eingeschlossen)

] Ldutsprechef:

die Lautsprecher diirfen wihrend der gesamten Nutzung des Sportplatzes nicht ge-
nutzt werden

e Parkplatz:
der vorhandene Parkplatz ist z. B. auf eine neue Flache zu verlegen (s. Anlage)

e vorhandener Sportplatz:
es sind zwei Schallschutzwinde S1 und S2 zu errichten (Hohe, Linge und Lage
s. Anlage). Das bewertete Schallddmm-Maf der Konstruktion muss mind. Ry, = 25 dB
betragen. Es ist z. B. eine Abschirmwand aus Holz, 4 cm dick mit Nut- und Feder
oder mit Stufenfalz oder aus Glas ausreichend.
Hinweis: die Hohe der Schallschutzwand gilt fiir die bei der Berechnung bekannten
und berticksichtigten GeschoB3h6hen, bei Abweichung der Geschofzah! bzw. -héhe ist
eine Uberpriifung erforderlich

¢ geplanter Sportplatz:
wie vorgegeben nur Training, erfordert fiir die Nutzung in der Zeit von 7% Uhr bis

20% Uhr keine Schallschutzmafnahmen

¢ geplanter Sportplatz:

wie vorgegeben nur Training, in der Ruhezeit von 2000 Uhr bis 22% Uhr wiirden

Schallschutzmafinahmen erforderlich sein, siehe ,,vorhandener Sportplatz*
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Bei Schriftwechsel und Riickfragen bitte stets angeben:

)
3 W ) Geschiftszeichen

63.03.1043-63.92.02-20110880

Anderung des Flichennutzungsplanes zur Erweiterung des Sportplatzes:im:Orts-
teil Schwefe und Erginzung des Innenbereiches zur wohnbaulichen Nutzung

Beurteilung der Gerduschimmissionssituation
- Gutachten des Ingenieurbiiros Hoppe, Dortmund, 6425/11-1H/BA, vom 25.10.2011 -

Zur Gerauschimmissions-Prognose nehme ich wie folgt Stellung:

Die Berechnungsverfahren sind plausibel und nachvollziehbar.

Allerdings sind die Angaben unter 1.3 ,Betriebsweise" zu korrigieren. Der Trainingsbetrieb Mon-
tag bis Freitag ist von 15:00 Uhr bis 21:00 Uhr pessimal betrachtet. Dies ergibt allerdings in der
Normalzeit (NZ) 5 statt der angegebenen 4 Stunden. Die Nutzungszeiten fir den Spielbetrieb
Montag bis Samstag sind nachvoliziehbar. Die Nutzungszeiten fur den reinen Spielbetrieb Sonn-
tag sind bei 2 Spielen eher von 13:00 Uhr bis 17:00 Uhr anzunehmen. Hinzu kommt nattrlich
noch das Aufwarmen vor dem Spiel, sowie an- und abfahrende PKW. So kann von Geréuschbe-
lastigungen ab ca. 12:00 Uhr bis ca. 18:00 Uhr ausgegangen werden.

Diese, durch den vorhandenen Sportplatz emittierten und in 4. ,Berechnungsergebnisse®, Tabel-
le 5 aufgefiihrten Gerduschimmissionen, flhren zu Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes
nach § 2 der Sportanlagenl&rmschutzverordnung (18. BimSchV) von bis zu 11 dB(A) an den
Immissionsaufpunkten aulerhalb der Ruhezeiten. Innerhalb der Ruhezeiten liegt dann eine
Uberschreitung von bis zu 16 dB(A) vor.

Diese Uberschreitungen beinhalten nicht den Betrieb der Lautsprecheranlage wéhrend der sonn-
taglichen FuRballspiele und keine Nutzung der Sportanlage nach 22:00 Uhr (Nachtzeit). Ebenso
sollte eine Kapazitatserhdhung der Spiele bzw. der Trainingseinheiten nicht nur ,nicht geplant®,
sondern definitiv ausgeschlossen sein. Bei einer Erhdhung der Nutzungen wirden sich die Ein-
wirkzeiten verlangern, was automatisch eine Erhohung der Beurteilungspegel an den Immissi-
onsaufpunkten zur Folge hétte.

(& Fiir sehbehinderte und biinde Menschen kann dieses amtliche
Wt ) Sl'jdwestfalen Schriftstiick in barrierefreier Form zur Verfiigung gestellt
werden.
Regionale 2013 Wenden Sie sich bitte an den Absender.



Seite 2 zum Schreiben vom 19.12.2011
Geschaftszeichen: 20110880

einzeilige Ergianzung der wohnbaulichen Nutzung dstlich der Stralie »Zum Spielplatz®

Die Fragestellung, inwieweit eine einzeilige Erganzung der wohnbaulichen Nutzung &stlich der
Strale ,Zum Spielplatz” realisierbar ist, kann eindeutig negativ beurteilt werden.

Wie aus 4.1, Tabelle 5 ersichtlich, flhrt der bereits vorhandene Sportplatz an den Immissions-
aufpunkten der geplanten Wohnbebauung zu Uberschreitungen auBerhalb der Ruhezeiten von
bis zu 8 dB(A). Die Beurteilung innerhalb der Ruhezeiten ergibt eine nochmalige Erhéhung der

Beurteilungspegel von 5 dB(A).

Ostliche Erweiterung des bestehenden Sportplatzes um ein zqgéjizliches Spielfeld

Die vom Sportverein angegebene Nutzung des vorhandenen Sportplatzes fuhrt aktuell zu Richt-
wertiiberschreitungen von bis zu 11 dB(A) auBerhalb der Ruhezeiten. Bei gleichbleiben der Nut-
zungszeiten wiirde der Bau eines zweiten Sportplatzes durchaus zur Reduzierung der Immissi-
onsrichtwertiiberschreitungen flhren. Dies ware der Fall, wenn man die Einwirkzeiten am vor-
handenen Sportplatz reduzieren wirde. Teilt man die vorhandenen Nutzungen auf beide Platze ("\)
gleich auf, wiirde sich die emissionstrachtige Einwirkzeit am vorhandenen Sportplatz halbieren.
Eine abwechselnde Nutzung der Sportpldtze, nur auf dem einen oder anderen Sportplatz, ist

wenig sinnvoll. Vielmehr sollte man die weitere Entfernung des geplanten Sportplatzes zur vor-
handenen Wohnbebauung nutzen. Pauschal kann bei einer Abstandsverdoppelung Emissions-

zu Immissionsort mit einer Reduzierung des Beurteilungspegels an den Immissionsaufpunkten

von 3 dB(A) gerechnet werden.

Fazit:

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist eine Erweiterung des Sportplatzes sinnvoll. Es ist die
primare Nutzung des geplanten Sportplatzes anzustreben und den vorhandenen Sportplatz nur

in Ausnahmefalien zu nutzen.
Die wohnbauliche Entwicklung 6stlich der StraRe ,Zum Spielplatz* ist bei Berlicksichtigung der

vorhandenen Parameter nicht realisierbar.

Mit freundlichen Grilf3en
Im Auftrag

Lietz
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Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 im Ortsteil Borgeln
- Bereich BérdestraBe/ Am Butterkamp -

Sachdarstellung zur Sitzung am 10.10.2007 :
Siehe beigefligten Antrag vom 28.08.2007!

Das betroffene Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanés Nr. 4 des Ortstei-
les Borgeln und dort im Kreuzungsbereich der Stralen ,Am Butterkamp® / ,Bérdestralie”.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes im Jahre 1989 wurde die in Rede ste-
hende Flache mit dem Ziel Uberplant, der damals vorhandenen Sparkasse an dieser Stelle
ausreichend Entwicklungsmdglichkeiten planungsrechtlich zu sichern. Es wurden entspre-
chende Stellplatze geplant und eine durch Baugrenzen auf die Sparkasse zugeschnittene
Uberbaubare Flache festgesetzt (Siehe beigefugten Auszug aus dem B-Plan!).

Ein Sparkassengebaude ist letztendlich jedoch an dieser Stelle nicht realisiert worden. Die
Parzelle wurde zwischenzeitlich geteilt. Auf dem 6stlichen Grundstiuck (Flurstick 792) ist
nach der Teilung ein Wohngebaude unter Berlicksichtigung der weiterhin geltenden Festset-
zungen errichtet worden. Das westliche Grundsttick (Flurstiick 793) ist bis heute unbebaut.

Die Antragstellerin beabsichtigt nun, das Flurstlick 793 neu zu ordnen. Hierbei soll einerseits
die vorhandene Uberbaubare Flache zur besseren Ausnutzbarkeit Uberarbeitet werden, des
Weiteren wird die Darstellung einer zusétzlichen Uberbaubaren Flache beantragt. Im Ur-
sprungsplan war dieses Areal fur die Parkplétze der Sparkasse vorgesehen. Danach wirde
das 749 m? groRe Flurstiick 793 in zwei Baugrundstlicke mit GréRen von einerseits 334 m?
und andererseits 415 m? neu aufgeteilt.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die beantragte
Bebauungsplananderung. Neben einer sinnvollen inneren Verdichtung wird der Tendenz
Rechnung getragen, dass derzeit kleinere Grundstlicke stérker nachgefragt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Planung und Gemeindeentwicklung empfiehlt dem Rat die ,Dritte verein-
fachte Anderung® des Bebauungsplanes Nr. 4, Ortsteil Borgeln, gem. § 13i.V.m. § 2 Abs. 1
Satz 1 und § 1 Abs. 8 BauGB zu beschlieRen.




Inhalt der Anderung:

Neuordnung und Festsetzung der Uberbaubaren Flachen auf dem Grundstiick Gemarkung
Borgeln, Flur 4, Flursttick 793.

Die Verwaltung wird beauftragt, einen Bebauungsplanentwurf und die Begriindung zu erar-
beiten und das Beteiligungsverfahren gem. § 13 BauGB durchzufthren.

Evtl. entstehende Kosten durch Dritte sind von der Antragstellerin zu ibernehmen.

Beratung im Planungsausschuss vom 10.10.2007:

Zu Beginn der Beratungen werden den Ausschussmitgliedern drei Stellungnahmen von be-
troffenen Anliegern zur Kenntnisnahme vorgelegt, die als Anlage 1 der Niederschrift zur Sit-
zung beigefugt sind.

Seitens der CDU-Fraktion wird beantragt, den vorliegenden Antrag abzulehnen, da durch die
Anderung fiir einen Dorfkern untypisch kleine Grundstiicke entstehen wlrden.

Mit Verweis auf die noch nicht vorllegenden Ergebnisse im Zusammenhang mit der .Untersu-
chung der Kanalisation im Ortsteil Borgeln beantragt die SPD-Fraktion die Zuruckstellung
des Antrages.

Beschluss:
Auf Antrag der SPD-Fraktion beschlieRt der Ausschuss fir Planung und Gemeindeentwick-
lung mit

6 Ja-Stimmen und

5 Nein-Stimmen,
den Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes zurlickzustellen, bis die Untersuchung der
Kanalisation des Ortsteiles Borgeln abgeschlossen ist.

Sachdarstellung zur Sitzung am 21.03.2012:

Siehe beigefuigten Antrag vom 20.02.2012!

Der im Jahre 2007 gestellte Antrag wird nun mit dhnlichem Inhalt wiederholt. Nach der Tei-
lung des urspriinglichen Flurstiickes 793 sind die Parzellen 803 und 804 entstanden. Ge-
genstand des aktuellen Antrages ist das Flurstlick 803. Es wird die Anderung des Bebau-
ungsplanes beantragt, um hier die Errichtung eines Wohnhauses realisieren zu kdnnen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist eine innere Verdichtung gegeniber einer Ausdehnung von
wohnbaulichen Nutzungen in den AuBenbereich grundsétzlich zu beflrworten. Neben einer
sinnvollen inneren Verdichtung wird der Tendenz Rechnung getragen, dass mittlerweile eher
kleinere Grundstiicke nachgefragt werden. Wohlwollend muss auch beriicksichtigt werden,
dass die urspriingliche Uberbaubare Flache auf die Belange der Sparkasse zugeschnitten
war und die damit verbundenen Festsetzungen mit den individuellen Wiinschen der wohn-
baulichen Nutzung nach heutigen Gesichtspunkten nicht Gibereinstimmen.
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Im Jahre 2007 wurden durch die benachbarten Landwirte Bedenken gegen das geplante
Heranriicken der Wohnbebauung an ihre Betriecbe vorgetragen. Im Einwirkungsbereich
landwirtschaftlicher Nutzungen kénnen natirlich gelegentliche Larm- und Geruchsbelasti-
gungen nicht ausgeschlossen werden. Ob die Erheblichkeitsschwelle im Sinne des Immissi-
onsschutzgesetzes (berschritten ist, ware noch zu untersuchen. Aufgrund der Ausweisung
als ,Dorfgebiet* (MD) ist der Schutzanspruch der Wohnnutzung allerdings von vornherein
geringer als in anderen Wohngebieten. In Dorfgebieten sind zwar Wohngebaude grundsatz-
lich zulassig, auf die Belange der landwirtschaftlichen Betriebe einschlieRlich ihrer Entwick-
lungsméglichkeiten ist jedoch vorrangig Riicksicht zu nehmen.

Sofern ein antragsgeméaRer Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes gefasst wird,
erfolgt die Beteiligung der Offentlichkeit. Hier besteht fur alle Burger, insbesondere flir betrof-
fene Grundstiicksnachbarn die Mdéglichkeit, Stellungnahmen zur Planung vorzubringen. Der
Kreis Soest als Immissionsschutzbehérde wird im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffent-
licher Belange um Stellungnahmen gebeten.

Anmerkung zur Entwasserungssituation: Derzeit erfolgt die Erarbeitung eines ,Zentralen Ab-
wasserplans® fir den Ortsteil Borgeln. Die Ergebnisse liegen voraussichtlich Ende des Jah-
res vor.

Beschlussvorschlag:

Zurzeit kein Beschlussvorschlag.

Beschluss des BPU vom 21.03.2012:
Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat mit

8 Ja-Stimmen und
6 Nein-Stimmen

die ,Dritte vereinfachte Anderung* des Bebauungsplanes Nr. 4, Ortsteil Borgeln, gem. § 13
i.V.m. § 2 Abs. 1 Satz 1 und § 1 Abs. 8 BauGB zu beschlieRen.

Inhalt der Anderung:

Neuordnung und Festsetzung der Uiberbaubaren Flachen auf den Grundstiicken der Gemar-
kung Borgeln, Flur 4, Flurstick 792, 803 und 804

Die Verwaltung wird beauftragt, einen Bebauungsplanentwurf und die Begrindung zu erar-
beiten und das Beteiligungsverfahren gem. § 13 BauGB durchzufiihren. Evil. entstehende
Kosten durch Dritte sind vom Antragsteller zu Gbernehmen.
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Gemeinde Welver Cemeinde

rer
z. Hd. Herm Grof3e ,: \
(Eing.: 77.TER.
59514 Welver ! Welver-Schwefe, 20.02.2012
Baufeldverschiebung

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir wiirden gerne das Grundstiick "Am Butterkamp" in Welver-Borgeln, Flur 4,
Flurstiick 803 erwerben und mit einem Einfamilienhaus + Garage bebauen.

Leider ist eine Bebauung auf dem derzeit ausgewiesenem Baufeld nicht moglich.
Wir bitten Sie daher, das Baufeld, wenn moglich wie auf dem beiliegendem Lageplan
der Fa. Ludwig und Schwefer eingezeichnet, zu verschieben.

Mit freundlichem w

‘ 649

Entwurf einer méglichen Bebauung
unter Verschiebung des Baufeldes
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