NIEDERSCHRIFT

Uber die
16. Sitzung
des Ausschusses fiir Gemeindeentwickiung, Planung, Naturschutz und Umwelt
am 03.05.2017

im Saal des RATHAUSES in Welver

Beginn der Sitzung: 17.00 Uhr

Ende der Sitzung: 18.25 Uhr

Anwesend: Vorsitzender Wiemer
Mitglieder:

Bauer (als Vertreterin f.d. AM Peters), Brill, Coerds (als Ver-
treter f.d. AM Stemann), Dahlhoff (als Vertreter f.d. AM Holu-
scha), Daube, Nurnberger (als Vertreter f.d. AM Kosche),
Rohe, Stehling

Von der Verwaltung:

Birgermeister Schumacher

Beigeordneter Garzen

Fachbereichsleiter Hickelheim

Techn.-Angest. Peters (bis TOP 2 6.S.)
Verw.-FAngest. Grof3e, zugleich als Schriftfuhrer

Es fehlt: AM Philipper

Vorsitzender Wiemer eréffnet die Sitzung. Er stellt fest, dass der Ausschuss fir Gemeindeentwick-
lung, Planung, Naturschutz und Umwelt ordnungs- und fristgemaR geladen und in beschlussfahi-
ger Anzahl erschienen ist.

Da der Planentwurf noch nicht abgestimmt werden konnte, wird einstimmig beschlossen, den Ta-
gesordnungspunkt

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Ladestrale” Zentralort Welver
hier.  Vorstellung des Bebauungsplanentwurfes

gem. § 11 Abs. 1 der Geschéaftsordnung abzusetzen.
Die anderen Tagesordnungspunkte verschieben sich entsprechend.

Weitere Antrage zur Tagesordnung liegen nicht vor. Diese lautet wie folgt:



Tagesordnung

A. Offentliche Sitzung

1.

10.

1.

37. Anderung des Flachennutzungsplanes und Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 30 ,Sondergebiet Einzelhandel LadestralRe West", Zentralort Welver, zur Verlagerung
des Penny-Lebensmitteldiscountmarktes an die Ladestralle

hier:  Vorstellung der jeweiligen Planbegrindung

Abwasserbeseitigungskonzept (ABK) fur den Zeitraum 2012 - 2017

- AnschlUsse von Einzelhdusern an die ¢ffentliche Schmutzwasserkanalisation im Druck-
enfwéasserungssystem

hier:  Vorstellung der Entwurfsplanung

Gemeindeentwicklung — Grindung eines gemeindlichen Entwicklungsunternehmens —

GmbH oder Anstalt des 6ffentlichen Rechts

hier:  Antrag der Fraktionen von SPD, Welver 21, Bundnis 90/Die Grinen, und FDP
vom 21.03.2017

33. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver
- Abbau des Wohnbauflachentberhanges durch Umplanung —
hier: Neufassung des Anderungsbeschlusses

15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9  Sanierung Ortsmitte*
hier: 1. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
2. Ergebnis der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
3. Beschluss Uber die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Zweite Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Zur Rotbuche®, Ortsteil Schwefe
hier: 1. Ergebnis der &éffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
2. Satzungsbeschluss

Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) uber die Einbezie-
hung von Aullenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Borgeln (Ergénzungssatzung) — Bereich Diedrich-Dillmann-Stralie
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens
2. Satzungsbeschliuss

Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Flerke (Innenbereich)

gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB - Bereich Strale ,Flerker Strale"

hier: Antrag vom 21.02.2016 und neuer Antrag vom 04.04.2017

Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Landwehrkamp®, Zent-
ralort Welver

hier: Antrag vom 07.04.2017

Bericht Uber die bearbeiteten Bauantrage

Anfragen / Mitteilungen



B. Nichtoffentliche Sitzung

1. Anfragen / Mitteilungen

Es wird wie folgt beraten und beschlossen:

A. Offentliche Sitzung:

Zu Tagesordnungspunkt 1:

- 37. Anderung des Flachennutzungsplanes und Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 30 ,Sondergebiet Einzelhandel Ladestralle West", Zentralort Welver, zur Verlagerung
des Penny-Lebensmitteldiscountmarktes an die Ladestralte
hier:  Vorstellung der jeweiligen Planbegrindung

Eingangs der Beratungen fuhrt BGM Schumacher aus, dass er Gespréche mit dem Investor ge-
fuhrt habe. Hierbei sei auch {iber die Auswirkungen des ISEK auf die Planung zur Errichtung eines
Penny-Marktes auf dem Raiffeisengeléande gesprochen worden. Der Investor habe letztendlich
entschieden, dass die Gutachter derzeit nicht ihre Gutachten vorstellen.

Beschluss:

Auf Antrag der SPD-Fraktion beschlieBt der Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Planung, Na-
turschutz und Umwelt mit

5 Ja-Stimmen und
4 Nein-Stimmen,

die Aussetzung der Bauleitplanverfahren bis zum Abschluss des ISEK.

Beschlussformulierung zu TOP 1 nach

W& 05.2017 geédndert!
- Wiemer - - ﬁe -

Zu Tagesordnungspunkt 2: 7

- Abwasserbeseitigungskonzept (ABK) fur den Zeitraum 2012 — 2017
- Anschlusse von Einzelhdusern an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation im Druck-
entwasserungssystem
hier: Vorstellung der Entwurfsplanung

Nach der verwaltungsseitigen Vorstellung der Entwurfsplanung besteht einhellige Meinung, den
Tagesordnungspunkt zundchst zu vertagen und in der néachsten-Sitzung weiter zu beraten. Die
Verwaltung wird gebeten, in der Zwischenzeit die voraussichtlichen grundstlicksbezogenen Bau-
und Anschlusskosten zu ermitteln.

Ein Beschluss wird nicht gefasst.



Zu Tagesordnungspunkt 3:

- Gemeindeentwicklung — Grundung eines gemeindlichen Entwicklungsunternehmens —
GmbH oder Anstalt des &ffentlichen Rechts
hier:  Antrag der Fraktionen von SPD, Welver 21, Bundnis 90/Die Grunen, und FDP
vom 21.03.2017

Beschluss:

Der Ausschuss fur Gemeindeentwickiung, Planung, Naturschutz und Umwelt beschliel3t auf An-
trag der SPD-Fraktion einstimmig, den Tagesordnungspunkt zur weiteren Beratung in die Fraktio-
nen zu verweisen. Die Beratung im Ausschuss soll friihestens in der Sitzung nach der Sommer-
pause fortgesetzt werden.

Zu Tagesordnungspunkt 4:

- 33. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver
- Abbau des Wohnbauflachenuberhanges durch Umplanung —
hier: Neufassung des Anderungsbeschlusses

Beschluss:

1.

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem Rat
mit 8 Ja-Stimmen und 1 Nein-Stimme, den Beschluss zur 33. Anderung des Flachennutzungspla-
nes vom 26.03.2014 aufzuheben.

2.
Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem Rat
mit 8 Ja-Stimmen und 1 Nein-Stimme folgende Beschlussfassung:

Der Rat der Gemeinde Welver beschlieRt die Aufstellung der ,33. Anderung des Flachennut-
zungsplanes® gemal § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB i.V.m. § 13 BauGB.

Inhalt der Anderung:

a) Gemarkung Borgeln, Flur 6, Flurst. 38 tlw.: Die Darstellung einer 1,75 ha grof3en Teilflache des
Flurstlickes 38 wird von ,W* (Wohnbauflache) in eine ,Flache fur die Landwirtschaft' geandert.

b) Gemarkung Meyerich, Flur 3, Flurst. 77 tlw.: Die Darstellung einer 0,27 ha groRen Teilflache
des Flurstlickes 77 wird von ,W" (Wohnbauflache) in eine ,Flache fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses” geédndert.

c) Gemarkung Schwefe, Flur 4, Flurst. 224 und 252 tiw.: Die Darstellung einer 0,57 ha groRRen
Flache wird von ,M* (gemischte Bauflache) in eine ,Flache fur die Landwirtschaft geéndert.

d) Gemarkung Schwefe, Flur 5, Flurst. 326: Die Darstellung einer 0,37 ha groRRen Teilfliche des
Flurstiickes 326 wird von ,M* (gemischte Bauflache) in eine ,Flache fur die Landwirtschaft* gean-
dert.
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e) Gemarkung Vellinghausen, Flur 9, Flursticke 55 tiw., 56 tlw., 97 tlw., 98 tiw, 150 tiw : Die Dar-
stellung einer 0,18 ha groRen Flache wird von ,W* (Wohnbauflache) in eine ,Flache fir die Land-
wirtschaft* gedndert.

f) Gemarkung Eilmsen, Flur 3, Flursticke 38 tiw., 48 tlw., 100 tiw.: Die Darstellung einer 0,4 ha
groflen Flache wird von ,M* (gemischte Bauflache) in eine ,Flache fir die Landwirtschaft’ gean-
dert.

g) Gemarkung Scheidingen, Flur 2, Flurticke 266 tiw., 469 tlw. und Flur 8, Flurstiicke 57 tiw., 267
tiw., 319 tiw., 326 tiw., 328 tlw.: Die Darstellung einer 0,6 ha grofRen Flache wird von ,M" (ge-
mischte Bauflache) in eine ,Flache fur die Landwirtschaft’ geédndert.

Die Verwaltung wird beauftragt, einen Anderungsentwurf zu erstellen und die Beteiligung der be-
troffenen Offentlichkeit, der Tréager éffentlicher Belange und der anderen Behérden gem.
§ 13 BauGB sowie gem. § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz durchzuftihren.

Zu Tagesordnungspunkt 5:

- 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte®
hier: 1. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
2. Ergebnis der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
3. Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Beschluss:

1.

Die Einzelbeschllsse zu den eingegangenen Stellungnahmen (P1 und T1 - T5) sind als Anlage 1
dieser Niederschrift beigefligt.

2.

Der Ausschuss flr Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem Rat
einstimmig, die &éffentliche Auslegung des Entwurfes zur 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
9 ,Sanierung Ortsmitte * einschlieBlich der Begrindungen und des Umweltberichtes gem. § 3 Abs.
2 BauGB zu beschlieRen. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt parallel.

Zu Tagesordnungspunkt 6:

- Zweite Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Zur Rotbuche®, Ortsteil Schwefe
hier. 1. Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
2. Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem Rat
einstimmig, die Zweite Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Zur Rotbuche®, Ortsteil Schwefe,
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung und die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht zu be-
schlief3en.

Der Blrgermeister wird beauftragt, die Bebauungsplanénderung durch &ffentliche Bekanntma-
chung in Kraft zu setzen.



Zu Tagesordnungspunkt 7:

- Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) Uber die
Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Borgeln (Ergénzungssatzung) — Bereich Diedrich-Dulimann-Stralle
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Beschluss:

1.

Die Einzelbeschlisse zu den eingegangenen Stellungnahmen (T1 und P1 - P3) sind als Anlage 2
dieser Niederschrift beigeflgt.

2.

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem Rat
einstimmig, die , Satzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB Uber die Einbeziehung von Au-
Renbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Borgeln® gem. § 34 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 10 Abs. 1 BauGB zu beschlieRen. Der Blrgermeister wird beauftragt, die Sat-
zung durch éffentliche Bekanntmachung in Kraft zu setzen.

Zu Tagesordnungspunkt 8:

- Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Flerke (Innenbereich)
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB — Bereich Stralle ,Flerker Stralle”
hier: Antrag vom 21.02.2016 und neuer Antrag vom 04.04.2017

Wahrend der Beratung besteht einhellige Meinung, dass eine Entwicklung der Flachen des aktuell
vorliegenden Antrages einer stédtebaulichen Ordnung der Ortslage Flerke widersprechen wirde.
Der vom Rat am 13.04.2016 beschlossene Erganzungsbereich besitzt diesen Mangel nicht, so
dass an der urspriinglichen Beschlussfassung festgehalten werden sollte.

Beschluss:

Der Ausschuss flr Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt steht dem Antrag
vom 04.04.2017 kritisch gegentiber und empfiehlt dem Rat einstimmig, an der Beschlussfassung
zum Erlass einer Erganzungssatzung vom 13.04.2016 festzuhalten. Eine Ricknahme des Antra-
ges bleibt abzuwarten,

Zu Tagesordnungspunkt 9:

- Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Landwehrkamp*,
Zentralort Welver
hier: Antrag vom 07.04.2017

Beschluss:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt beschlieRt einstim-
mig, den Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes abzulehnen.



Zu Tagesordnungspunkt 10:

- Bericht (iber die Bauantrage

Die Auflistung der bearbeiteten Bauantrage wird zur Kenntnis genommen.

Ein Beschluss wird nicht gefasst.

Zu Tagesordnungspunkt 11:

- Anfragen / Mitteilungen

Anfragen:

AM Brill fOhrt aus, dass der GPNU in seiner letzten Sitzung zum Tagesordnungspunkt
,Behindertengerechte Ampelphasen an der Kreuzung Bahnhofstral3e/ Reiherstra3e“

beschlossen habe, dass der Blurgermeister Kontakt mit dem Kreis Soest aufnehmen soll, um eine
Verlangerung der Ampelphase zu erreichen. AM Brill erkundigt sich diesbezlglich nach dem
Stand des Verfahrens.

BGM Schumacher teilt hierzu mit, dass der Kreis Soest geantwortet habe. Der Kreis Soest habe in
diesem Zusammenhang erklart, dass er nicht bereit sei, von seinen Vorgaben abzugehen.

AM Rohe bittet im Zusammenhang mit dem fehlenden Zeichen ,bei Rot hier halten” an der Am-
pelaniage im Kreuzungsbereich Reiherstrale/ Erlenstrale/ Bahnhofstrae noch einmal um ver-
waltungsseitige Uberpriifung.

Weitere Anfragen werden nicht gestellt.

Mitteilungen:

Verwaltungsseitig wird mitgeteilt, dass die zwischenzeitliche Prifung ergeben habe, dass der Pla-
nungsauftrag fur das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) nicht vor der Ge-
nehmigung des Haushaltes angestolen werden darf. Da es hier insbesondere um Férdermittel
geht, darf auch das Vergabeverfahren nicht vorher begonnen werden. Es handele sich hier zwar
um eine freihandige Vergabe, aber auch das Einholen von Angeboten gehére zum Vergabever-
fahren.

Weitere Mitteilungen liegen nicht vor.



B. Nichtoffentliche Sitzung

Zu Tagesordnungspunkt 1:

- Anfragen / Mitteilungen

Anfragen werden nicht gestellt.

Mitteilungen liegen nicht vor.

- Wiemer -
Ausschussvorsitzender

#

(
Z

Fi-
Schriftfiihrer



Anlage 1

zur Niederschrift des Ausschusses fiir Gemeindeentwicklung, Planung,
Naturschutz und Umwelt vom 03.05.2017

Zu Tagesordnungspunkt 5:

- 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte*
hier: 1. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
2. Ergebnis der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
3. Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB



An den Herrn Biirgermeister
der Gemeinde

59514 Welver

Welver, den 12.04.17

Betrifft: Bebanungsplan Nr. 9, Sanierung Ortsmitte, 15. Anderung v. 28.02.2017

Bezug: Birgerversammlung v. 16.03.17 im Rathaus Welver

Sehr geehrter Herr Bilrgermeister, sehr geehrte Damen u. Herren,

Punkt 1) Der uns iibergebene Bebauungsplan ist unvollstindig!
Es fehit die Fintragung des neu erstellten und bereits seit 1 Jabr bewohnten Hauses
Parz. 794, wihrend das noch nicht erstellte aber geplante Geb#nde Parz. 796 einge-
zeichnet ist. Wir bitten um einen aktuellen Plan!

Punkt 2) Wer ist Figentiimer der Parz. 7957 Ist es eine Sffentliche oder eine private Parzelle?
Wer triigt die Kosten fiir den Ausbau?

Punkt 3) W u‘ bitten, die Parz. 657 aus der Veriinderungssperre herauszunehmen und die bis-
herige, geschiossene Bebauungsméglichkeit beizubehalten, um sich so besser den
bereits vorhandenen Bauten auf den Parz. 520 und 418 in 3-geschossiger
Bauweise anzugleichen.

. Mit freundlichen Griisssen

ZuP1

Punkt 1

Grundlage fur den Bebauungsplanentwurf ist die Liegenschaftskarte des Katasteramtes des
Kreises Soest. Die verwendete Karte entspricht der aktuellen Aufteilung und gibt die Flursta-
cke entsprechend des derzeitigen Bestandes wieder. Auf dem Flurstiick 784 ist ein neues
Gebaude entstanden. Dieses Gebaude ist noch nicht eingemessen worden, so dass die
verwendete Plangrundlage diese bauliche Anlage nicht veranschauficht. Auf dem Flurstiick
796 ist nicht ein geplantes Gebaude dargestellf, sondern die Uberbaubare Grundstlicksfldche
mit den entsprechenden Baugrenzen. Im Ubrigen werden Gebaude im Rahmen des Bebau-
ungsplanes nur nachrichtlich dargestellt. Fir die einzelnen parzellen sind die Festsetzungen
hinsichtlich der zuldssigen Bauwsise und des Mafes der paulichen Nutzung Kerninhalt der

verbindlichen Bauleitplanung.

Zu Punkt 2
Bei der Parzelle 795 handelt es sich um eine private Fléache.

Zu Punkt 3

Der Anregung, die bisherige geschlossene Bauweise beizubehaiten, wird nicht gefoigt. Das
gestalterische Ziel der geschlossenen Bauweise und damit eine verdichtete Héuserzeile mit
Linnerstadtischem® Charakter zu erreichen, wurde bisher von den Bauherren an keiner Stelle
entlang der Bahnhofstralte umgesetzt und kann daher unter Berlicksichtigung der nur noch
wenig vorhandenen Bauliicken als gescheitert angesehen werden. Bislang sind dort nur Ge-
baude in offener Bauweise entstanden. Da die Festsetzung giner geschlossenen Bauweise
grundsétzlich nur auf aligemein stadtebaulichen Erwagungen beruht und nicht nachbarlichen
interessen dient, wird an der Zielsetzung festgehalten, innerhalb des Anderungsbereiches
die geschlossene Bauweise aufzuheben. Das vom Einwender angesprochene Wohngeb&u-
de auf der Parzelle 520 liegt stdlich des Geltungsbereiches der 15. Anderung des Bebau-
ungsplanes. In diesem Bereich ist bereits eine offene Bauweise festgesetzt. Das zweige-
schossiges Mehrfamilienhaus (bel dem oberen Stockwerk handelt es sich nicht um ein Voll-
geschoss) wurde dementsprechend mit Grenzabstand errichtet.

Anmerkung: Bei dem angesprochenen Flurstiick 418 handelt es sich um eine rd. 30 m? gro-
Be Splitterparzelle im stdlichen Bereich des Bebauungsplanes. Das Flurstiick ist unbebatut.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: Lingtirnomig
HFA: ¢
Rat:




/A IHK Arnsberg Zu T 1 - IHK Arnsberg

Hellweg-Saueriand

Keine Anregungen und Bedenken.
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

o

!

IHK Arnsberg | Postfach 5345 | 59818 Arnsberg . s thr Angprechpartner
r Vanessa Helmer
Gemeinde Welver gy i E-Mait
Herr GroRe Gﬁmei’?}, ‘f;we’}-‘e’ helmer@arnsberg.ink.de
Postfach 47 P AN, r Tl
59511 Welver Elng../Q 1 MRZ 2017 (02931) 878 161
Z " . Fax.
/ (02931) 878 285
' Datum
21.03.2017

15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, Sanierung der Ortsmitte®, Zentralort
Welver

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegeniiber der oben genannten Planung haben wir keine Anregungen oder Bedenken.

Mit freundlichen Grifien

VA s

Vanessa Helmer
Referentin im Geschéftsbereich Standort,
Innovation und Umweit

e unternehmen

industrie- und ¢ Amsberg, Heitweg:
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KREIS
SOEST

Zu T 2 — Kreis Soest

Keine Anregungen und Bedenken.

o ) Die Landratin
_ Kreis Soest .- Postfach 1752 . 59491 Soest Koordinierungsstelle Regionalentwicklung Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
Gebsude  Niederbergheimer Str. 24a . 59494 Soest
R . Name Herr Gerling
omdngoter”
Am Markt 4 Telefax 02921 30-2951

Zimmer 1.02
E-Mail paul.gerling@kreis-soest.de
Internet www kreis-soest.de

Soest, 03.04.2017

Bei Schriftwechsel und Fragen bilte stets angeben:
Geschiftszeichen
61.26.12

. _59514 Welver e

15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte® im Zentralort Welver
Tréagerbeteiligungsverfahren gem. § 4 Abs; 1 BauGB

thr Schreiben vom 01.03.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

die 0. g. Planung wurde hier mit den zustandigen Dienststellen und Abteilungen der Ver-
waltung besprochen. Im Einvernehmen mit diesen teile ich thnen mit, dass gegen die 0. g.
Planung keine Anregungen oder Hinweise vorgebracht werden.

Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben fiir die Landratin als Untere Staatliche
Verwaltungsbehdrde — Planungsaufsicht.

Mit freundlichen GriRen

im Auftrag

,./N'J

PauliGerling

S(jdwestfa[en Fiir sehbehinderte und blinde Menschen kann dieses amtliche
Y iflstick in i jer Form zur Verfl gestelit werden.
ALES ECHT! Wenden Sie sich bitte an den Absender.




LWL-Archiologie fiir Westfalen
AuBenstelle Olpe

Fiir die Menschen.
Flir Westfalen-Lippe.

LWL-Archiologie fir Westalen - In der Wste 4 - 57462 Olpe Servicezeiter: Montag-Donnerstag 08:30 -~ 12:30 Uhr, 14:00 - 15:30 Uhr

Freitag 08:30 - 32:30 Ubr
Ansprechpartnerin:

Gemeinde Welver e
Melanie Réring B.A.

Fachbereich 3

Gemeindeentwicklung Tel: 02761 9375-42
Am Markt 4 N4 Fax 02761 937520

< E-Mail: melanie.roering@Iwl.org
59514 Welver

Gemeingdé Welver
"
Eing” 28/ MR 2017

/

Az.: 878r617.emi H Olpe, 27.03.2017

15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte, Zentralort Welver
Thr Schreiben vom 01.03.2017 / Thr Zeichen 61-26-25

Sehr geehrte Damen und Herren,
fiir die Ubersendung der o.g. Planunterlagen bedanken wir uns.

In der Umgebung von Welver sind bereits einige Lesefundstellen der Steinzeit, des Neolithikums,
der rémischen Kaiserzeit und des Mittelalters bekannt. Aus diesem Grunde kann ein Vorhandensein
von Siediungsstellen dieser Epochen in dem Areal vermutet werden. Daher kann nicht
ausgeschlossen werden, dass auch innerhalb des Planbereiches bisher noch unbekannte
Bodendenkmalsubstanz liegt.

Aus diesem Grunde bitten wir um erneute frithzeitige Beteiligung unseres Hauses, wenn
Bodeneingriffe im Plangebiet geplant werden. Dann werden wir entscheiden — je nach Art und
Umfang der Bodeneingriffe - ob eine Begleitung der Bodeneingriffe durch Mitarbeiter unseres
Hauses notwendig ist.

Im Auftrag

gez. f.d. R

Prof. Dr. Michael Baales

(Leiter der AuBenstelle) M. Roring B.A.

In der Wiiste 4, 57462 Olpe Konto der LWL-Finanzabteilung
Telefon: 02761 9375-0 Sparkasse Minsterland Ost
www.archaeologie-in-westfalen-lippe.de IBAN DES3 4005 0150 0000 4097 06, BIC WELADEDIMST

Zu T 3 — LWL-Archiologie fiir Westfalen

Der Hinwels wird beachtet. In der Begrindung zur Anderung des Bebauungsplanes wurde
unter Punkt 9 dargelegt, wie bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern zu verfahren ist.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: einghi-rmmai 3
HFA:
Rat:
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Dortmund, 7. Mérz 2017

15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Sanierung Ortsmitte, Zentralort
Welver*
Thyssengasfernleitung L07419 Bl. 41; Schutzstreifen 4,0 m

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Nahbereich aufterhalb der 0.g. Bauleitplanung verlduft die im Betreff genannte
Gasfernleitung L07419 der Thyssengas GmbH. Beigefugt erhalten Sie den Be-
standsplan Blatt Nr. 41 im Maf3stab 1: 1000, sowie einen Ubersichtsplan im Mag-
stab 1: 2500.

Die Gasfernleitung liegt innerhalib eines gesicherten Schutzstreifens von 4,0 m
(2,0fp links und rechts der Leitungsachse), in dem aufgrund technischer Vor-
schriften bestimmte Nutzungen und Tatigkeiten untersagt sind,

Dem Uberfahren der Gasfernleitungen mit Baufahrzeugen bei unbefestigter
Oberflache in Langs- bzw. Querrichtung kénnen wir nur nach erfolgten druckver-
teilenden MaRnahmen - wie Auslegen von Baggermatratzen oder dergleichen -
zustimmen.

Eventuell geplante neue Baumstandorte sind gemaR DVGW Merkblatt GW 125
(M) sowie des Merkblattes der Forschungsgeselischaft fur Stralten- und Ver-
kehrswesen e.V. FGSV Nr. 939 mit Blick auf die weitere Entwickiung des Stamm-
durchmessers zu wihlen. Um die Gasfernleitungen vor Beeintrachtigungen durch
Wurzelwuchs zu schiitzen und eine gefahrdungsfreie Lebensdauer der Bdume zu
gewihrieisten, sollte der Abstand von 5,0 m zwischen Leitungsaufenkante und
Stammachse nicht unterschritten werden.

Wir bitten Sie, die nachfolgenden Punkte zu berlicksichtigen, dass

1. unsere Gasfernleitung bei eventuellen Bau- und ErschlieBungsmaR-
nahmen berlicksichtigt wird,

Thyssengas GmbH

Emi-Moog-Platz 13
44137 Dortmund

T 449231912910
F +49 231 91201-2012
| www.thyssengas.com

Geschiiftsflhwung:
Bemd Dahmen

Vorsitzender des
Aufsichisrates:
Prof. Dr.-ing. Klaus Homann

Sitz der Gesellschaft:
Dorimund
Eingetragen beim
Amtsgericht Dormund
Handelsregister-Nr,
HR B 21273

Bankverbindung:
Commerzbank Essen

BLZ 360 400 38

Kto.-Nr. 140 2808 00

1BAN:

DE 64 3604 0039 0140280800
BIC: COBADEFFXXX

USt-1dNr. DE 119487635

Zu T 4 — Thyssengas

im Nahbereich jedoch auBerhalb des Geltungsbereiches verlauft eine Gasfernleitung. Im
Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes erfoligt nur eine Anderung der zuldssigen Ge-
schosshéhe und der Bauweise von geschlossen zu offen. Die vorhandene Erschiiefung
bleibt unverandert. Dennoch werden die Hinweise beachtet. Das Ubersandte Merkblatt wird
der Begriindung als Anlage beigeflgt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: &;n.s*f’mmm'a:-
HFA:
Rat:
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2. das beiliegende Merkblatt fir die Aufstellung von Flachennutzungs-
und Bebauungsplanen sowie unsere allgemeine Schutzanweisung fur
Gasfernleitungen der Thyssengas GmbH Anwendung findet,
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3. wir am weiteren Verfahren beteiligt werden.
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Allgemeines

5. Jede Beschadigung einer Gasfernleitung, auch die der Rohrumhiillung oder eines Kabels, ist wegen der

Gasfernleitungen dienen der éffentlichen Energieversorgung. Die Leitungen der TG haben einen Durchmes- unabsehbaren Folgeschaden unverziglich der TG-Dienststelle zu melden. Zum Zwecke der Kontrolie bzw.
ser bis maximal DN 1000 und werden mit einem Druck von bis zu PN 84 betrieben. Neben der Leitungen der Beseitigung von Beschéadigungen durch TG darf die Baugrube nicht verfilit werden, Wird versehentlich
verlauft teilweise ein Begleitkabel in unterschiedlichen Abstanden und teilweise mit geringerer Uberdeckung. die Umhiillung der von uns {iberwachten Gasfernleitungen beschiidigt, werden diese Schiden
Damit der Bestand und der Betrieb der Leitungen nicht gefahrdet bzw. behindert werden, muss die TG vor grundsatzlich unentgeltlich durch uns beseitigt. Zum Zeitpunkt des Betretens der Baugrube durch
allen BaumaBnahmen im Bereich der Versorgungsanlagen rechizeitig informiert werden. Der Bauausfithren- TG-Personal bzw. durch ein von TG beauftragtes Unternehmen, hat die Baugrube den einschldgigen

de muss Uber aktuell bereitgestelite Bestandsplane zu den Gasfernleitungen der TG verfigen. Berufsgenossenschaftlichen Vorschriften zu entsprechen.

Der DVGW-Hinweis GW 315 ( Hinweise fir MaBnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei

Bauarbeiten ) ist zu beachten. (Bezugsquelle: Wirtschafts- und Verlagsgesellschaft Gas und Wasser mbH, 6. Bei ausstromendem Erdgas besteht die Gefahr der Entziindung; daher sofort

Postfach 14 01 51, 53056 Bonn)

a. Leitzentrale unter Telefon 01802/22 1022 unverziglich informieren
1. Es wird hiermit ausdrlcklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthaltenen Angaben und MaB- b. alle Baumaschinen und Fahrzeugmotoren abstellen
zahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet wer- ¢, Funkenbildung vermeiden, nicht rauchen, kein Feuer anziinden
den. Dariber hinaus darf auf Grund von Erdbewegungen, auf die das Versorgungsunternehmen keinen d.  angrenzende Gebdude auf moglichen Gaseintritt prifen, ggf. Tiren und Fenster &ffnen,
Einfluss hat, auf eine Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut werden. Die genaue Lage und der Verlauf keine elektrischen Anlagen (hierzu gehoren u. a. Lichtschalter) bedienen
der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte ErkundungsmaBnahmen (Querschlége, Suchschlitze, e.  Gefahrenbereich rdumen, weitrdumig absichern und Zutritt unbefugter Personen verhindern

Handschachtung o.a.) in Abstimmung mit unserer Betriebsstelle festzustellen, Die abgegebenen Plane

geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunfiserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn Vor dem Wiederverfiillen freigelegter Gasfernleitungen ist der 8rtlich zustindige Ansprechpartner der TG
der Bauphase immer aktuelle Plane vor Ort vorliegen. Die Auskunft gilt nur fir eigene Leitungen der TG, zu informieren, Dabei sind Gasfernleitungen und Kabel vor jeglicher Beschidigung durch eine Sandbettung
so dass ggf. noch mit Anfagen anderer Versorgungsunternehmen gerechnet werden muss, bei denen bzw. gleichwertigem Material zu schiitzen. Entfernte Trassenwarnbénder sind wieder einzubauen. Die vor-
weitere Auskiinfte eingeholt werden mussen. Die Entnahme von MaBen durch Abgreifen aus dem Plan ist gefundenen StraBenkappen, Steine und Pflasterungen sind entsprechend der Anweisung unserer Mitarbei-
nicht zuldssig. Stillgelegte Leitungen der TG sind unter Umstanden in den Pldnen nicht dargestellt, knnen  ter ordnungsgemaf wieder einzubauen. Im Bereich von Verkehrsflachen ist die ,ZTV A-StB” (Zusétzliche

in der Ortlichkeit jedoch vorhanden sein. Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Aufgrabungen in Verkehrsflachen) der Forschungsge-

sellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen in der gliltigen Ausgabe zu beachten.
2. Der Bauunternehmer hat eine fachkundige Aufsicht zu stellen. Absperreinrichtungen, StraBenkappen und

sonstige zu den Versorgungsanlagen gehérende Einrichtungen miissen wihrend der Bauzeit zugénglich 7. FUr Arbeiten im Schutzstreifen gilt:
und betriebsbereit gehalten werden.

A. Zuldssig im Schutzstreifen sind:

3. Gasfernleitungen sind grundsatzlich durch Handschachtung freizulegen. Der Einsatz von Baumaschinen A1l. Die landwirtschaftliche und gértnerische Nutzung,
im Bereich unserer Anlagen ist nur dann gestattet, wenn eine Gefahrdung auszuschlieBen ist. Freigelegte A2. Befahren mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen aller Art,
Gasfernleitungen sind vor Beschadigung zu schiitzen und zu sichern. A3. Landwirtschaftliche Bodenbearbeitung bis zu einer Tiefe von 0,5 m.
A4, Waldbestande und Einzelbdume mit einem Abstand > 5m beiderseits der Leitungsaufen-
4. Werden bei Bauarbeiten trotz Erkundigungen unvermittelt Gasfernleitungen oder Trassenwarnbinder der kanten. Die Standorte sind mit Blick auf die weitere Entwicklung des Stammdurchmessers
z.B. WFG / VEW / RWE / Thyssengas gefunden, so sind die Arbeiten an diesem Ort sofort einzustellen und 2u wéhlen, Vor Ausfihrung ist eine Abstimmung mit uns erforderlich.
kurzfristig der 6rtlich zustandige Ansprechpartner (siche Stellungnahme der TG) oder die Uberwachende A5, Strauchwerk bis 2 m Hohe in solchem Abstand, dass Inspektionen, Messungen und sonstige

Betriebsabteilung zu verstandigen. MaBnahmen ohne Beeintrachtigungen méglich sind.

Stand vom 14.07.2015 | Seite 1/2



B. Im Schutzstreifen genehmigungspflichtig sind:

B1. Llandwirtschaftliche BodenbearbeitungsmaBnahmen, wie z. B. Tiefenlockerungen und
Tiefpfligen, die eine Tiefe von 0,5 m Uberschreiten.

B2. Befahren mit schweren Baufahrzeugen bei unbefestigter Oberfliche.

B3. Verlegen von Leitungen, Kanélen, Kabeln und Drainagen.

Die lichten Abstande sind unter Berlicksichtigung der Leitungsdurchmesser, der drtlichen
und technischen Gegebenheiten und der betrieblichen Belange festzulegen.

Bei langeren Paraflelfiihrungen sind besondere Vereinbarungen (z. B. groBere Abstande
oder Interessenabgrenzungsvertrag) notwendig.

B4. Hinzukommende Schachtbauwerke (Kanal-, Kabelschichte usw.) sind nach Méglichkeit
auBerhalb des Schutzstreifens anzuordnen. Ausnahmen durch entstehende Zwangslagen
sind gemeinsam abzustimmen.

B5. Bauen von StraBen, Wegen, Parkplatzen, Sport- und Tennisplatzen.

B6. Einbringen von Behdltern (z. B. Oltanks).

B7. Bodenab- und -auftrag, Bodenlagerungen, Aufgrabungen sowie das Anlegen von Béschungen.

B8. Erdarbeiten mit Maschinen.

B9. Errichten von Zaunen und Mauern sowie Pflanzen von Hecken, wenn diese die Leitung kreuzen
oder langs der Leitung verlaufen.

B10. Anlegen von stehenden und flieBenden Gewissern.

B11.Bohrungen und Sondierungen,

C. Grundsétzlich nicht zuldssig im Schutzstreifen sind:

C1. Oberflachenbefestigung in Beton.

C2. Erdarbeiten mit Maschinen unter einem Mindestabstand von 1 m neben und 0,5 m
Uber der Leitung.

C3. Errichten von Gebduden', Uberdachungen und sonstigen baulichen Anlagen.

C4. Einrichten von Dauerstellplatzen (z. B. Campingwagen, Verkaufswagen) und Festzelten.

(5. Lagern von schwertransportablen Materialien,

C6. Anlegen von Futtermieten und massiven Futtersilos.

C7. Einleiten von aggressiven Fliissigkeiten ins Erdreich und das Lagern von chemisch aggressiven
Produkten.

(8. Sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb beeintrichtigen oder gefahrden.

*§ 2 Abs. 2 der Bauordnung NRW definiert Gebaude als , selbstindig benutzbare, iiberdachte bauliche
Anlagen (mit dem Erdboden verbundene, aus Baustoffen und Bauteilen hergestelite Anlagen, § 2 Abs. 1
Bauordnung), die von Menschen betreten werden kénnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz
von Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen”.

. Thyssengas /
Verhalten im Schadensfall

Bei ausstromendem Erdgas besteht die Gefahr der Entziindung
Vorlaufige MaBnahmen an der Schadenstelle
Verstdndigung der Leitzentrale ~ Tel.-Nr.: 01802/221022

Absperren der Schadenstelle in groBerem Umkreis (20 bis 500 m), je nach Stirke des Gasaustrittes
und Windverhéltnissen

Personen aus dem Nahbereich entfernen, welche starken Schallimmissionen ausgesetzt sind.
Retter sollen Gehérschutz tragen.

@ @ @ @ innerhalb der Absperrzone diirfen sich keine Ziindguellen befinden, kein Autoverkehr,
kein offenes Feuer, Rauchverbot, kein Handy

Offene Feuer léschen,

Léscharbeiten kdnnen sich nur auf die Umgebung beschrinken.

Eventuell Rdumen gasgefahrdeter Wohn- oder Betriebsgebiude von Personen.

Nach Méglichkeit keine elektrischen Schalter betatigen.

Abwarten des Einsatztrupps der Thyssengas GmbH

Das Absperren von Schiebern der Gasfernleitungen darf grundsétzlich nur durch den Einsatztrupp der
Thyssengas GmbH oder deren Bevollmachtigte, sowie auf ausdriickliche Anweisung vorgenommen werden,

Kontakthalten Uber Telefon mit der Leitzentrale bzw. der Betriebsabteilung.

Loschen des brennenden Gases durch Thyssengas oder Feuerwehr

Stand vom 14.07.2015 | Seite 2/2
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Berlicksichtigung von unterirdischen Gasfernleitungen bei der
Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen

Die Gasfernleitungen dienen der éffentlichen Energiever-
sorgung. Sie sind bei der Aufstellung von Flichennutzungs-
und Bebauungsplénen und bei den sich daraus ergebenden
FolgemaBnahmen zu ber(icksichtigen.

In vielen Fallen verlauft ein Begleitkabel parallel zu den
Leitungen in unterschiedlichen Abstanden und geringer
Uberdeckung. Bestimmte Leitungsarmaturen treten an die
Erdoberflache und sind durch StraBenkappen geschiitzt.

Gegen AuBenkorrosion sind die Leitungen kathodisch ge-
schiitzt.

Die Leitungén und Kabel liegen innerhalb eines Schutzstrei-
fens, der 2 bis 15 m breit sein kann. Leitungsverlauf, zutref-
fende Schutzstreifenbreite und weitere Einzelheiten ergeben
sich aus unseren Betriebsplanen.

Leitungsrechte fir unsere Gasfernieitungen bestehen grund-
satzlich in Form von beschrénkten persénlichen Dienstbar-
keiten (8§ 1090 ff. BGBY), die im Grundbuch eingetragen
sind, bzw. in schuldrechtlichen Vertragen.

Berlihren die Flachennutzungs- und Bebauungspléne oder
die sich aus thnen ergebenden FolgemaBnahmen den
Schutzstreifen, bitten wir, folgende Punkte zu beachten:

1. Der Verlauf der Gasfernleitung ist mit entsprechender
Signatur in den Bebauungsplan zu (ibernehmen. Lagepline
—wenn erforderfich mit Einmessungszahlen — werden bei
Bedarf zur Verfiigung gestellt, oder die Leitungen werden
von uns in eine Kopie des Bebauungsplanes einkartiert.

In der Legende des Planes, oder an sonst geeigneter Stelle,
ist auf die jeweilige Schutzstreifenbreite hinzuweisen.

2. Grundsitzlich nicht zuléissig sind innerhalb des Schutzstreifens

- die Errichtung von Gebauden aller Art sowie Mauern par-
allel tiber bzw. unmittelbar neben den Gasfernleitungen.
Oberflachenbefestigungen in Beton, Dauerstellplétze 2.8.
fir Campingwagen, Verkaufswagen usw., sowie das La-
gern von schwertransportablem Material.

- sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb
der Leitung gefdhrden oder beeintréchtigen.

3. Niveaudnderungen im Schutzstreifen diirfen nur mit un-
serer besonderen Zustimmung vorgenommen werden.

4. Zur Vermeidung unzuléssiger Einwirkungen bitten wir
auBerdem, die Anlage von kreuzenden oder parallel fih-
renden Straen, Wegen, Kanalen, Rohrleitungen, Kabeln,
Hochspannungsfreileitungen und Gleichstromleitungen,
sofern eine Leitungsbeeinflussung nicht ausgeschlossen
werden kann, rechtzeitig mit uns abzustimmen.

Stand vom 29.07.2015 | Seite 1/2
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Beriicksichtigung von unterirdischen Gasfernleitungen bei der
Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen

5. Vor Beginn von BaumaBnahmen in Leitungsnéhe — auch
auBerhalb des Schutzstreifens — bitten wir, uns in jedem Falle
zu benachrichtigen, damit erforderfichenfalls die Lage der
Leitung und des Kabels sowie die mit der Leitung verbun-
denen oberirdischen Armaturen durch uns in der Ortlichkeit
angezeigt werden kénnen (besonders wichtig bei Einsatz von
Raupenfahrzeugen).

6. Der Schutzstreifen kann fandwirtschaftlich und gértnerisch
genutzt werden. Dabei darf Strauchwerk bis zu 2,0 m Héhe
in solchen Abstanden gepflanzt werden, dass auf Dauer
Kontrollbegehungen der Leitungstrasse ohne Beeintrachti-
gungen maglich sind. Eventuell geplante Baumstandorte sind
gem. DVGW Merkblatt GW 125 (M) sowie des Merkblattes
der forschungsgeselischaft fiir StraBen- und Verkehrswesen
.V, FGSV Nr. 939 mit Blick auf die weitere Entwicklung des
stammdurchmessers zu wahlen. Um die Gasfernleitung vor
Beeintrichtigungen durch Wurzelwuchs zu schiitzen und
eine gefahrdungsfreie Lebensdauer der Baume zu gewdhrlei-
sten, solite der Abstand von 5,0 m zwischen LeitungsauBen-
kante und Stammachse nicht unterschritten werden.

Thyssengas GmbH
Liegenschaften und Geoinformationen, Dokumentation

44137 Dortmund

Emil-Moog-Platz 13

T +49 231 91291-2277

F +49 23191291-2266

E leitungsauskunft@thyssengas.com
I www.thyssengas.com

7. Wir bitten, uns — im beiderseitigen Interesse — bereits bei
der Planung tber alle MaBnahmen und Vorhaben an oder
innerhalb des Schutzstreifens zu unterrichten, damit Schutz-
mafnahmen rechtzeitig vereinbart werden kdnnen.

Wir verweisen insoweit als Trager Sffentlicher Belange auf §
4 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004, | 2414; zuletzt gedndert durch Art. 4 G
vom 31.07.2009, | 2585.

Stand vom 29.07.2015 | Seite 2/2
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Teil von innogy
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Arnsberg, 15, Mérz 2017

15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Sanierung Ortsmitte", Zentralort Welver"
- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange bestehen unsererseits keine Bedenken, Anre-
gungen oder eigene Planungen.

Im Gebiet der Gemeinde Welver betreibt die innogy Netze Deutschland GmbH als Eigentimerin und die
Westnetz GmbH als Péchterin

- Gas-Hochdruckanlagen

- Strom-Hochspannungsverteilnetzaniagen

- Gas- und Strom-Verteilnetzanlagen.

Weiter betreibt die BS Netz GmbH & Co. KG als Eigentimerin und die Westnetz GmbH als Pachterin Gas-
und Strom-Verteilnetzanlagen. Die Gas-Hochdrucknetze und Strom-Hochspannungsverteilnetzanlagen
verlaufen mit ausreichendem Abstand zum vorliegenden Plangebiet und sind somit nicht betroffen.

im vorliegenden Bereich kénnen auch noch andere Netzbetreiber titig sein. Bitte informieren sie sich
evtl. bei der Gemeinde, wer im Gemeindegebiet noch Leitungen betreiben kann.

Mit freundlichen GriRen

Westnetz GmbH

e A e S

1. A, Kotewitsch i. A, Kiinemund

Westnetz GmbH /—'*-h:
Hellefelder Str. 8 - 59821 Arnsberg - T +49 2931 84-0 - westnetz.de » itzender des Al Or. Joachim Schneid vouTSM
Geschiftsfihrung Heinz Biichel « Dr, jlrgen Gronner - Dr. Stefan Kippers « Dr, Achim Schrider o
Sitz der Dortmund - Ei gen beim Amtsgericht Dortmund - Handelsregister-Nr, HR8 25719

Bankverbindung Commerzbank Essen - BIC COBADEFF360 + IBAN DEO2 3604 0039 0142 0934 00 /T§M‘ i3

Glaubiger-ldNr, DEOSZZZ00000109489 « USt-ldNr. DE813798535

Zu T 5 — Westnetz

Anregungen und Bedenken werden nicht vorgetragen.

Im Nahbereich jedoch auBerhalb des Geltungsbersiches verlauft eine Gasfer'r)lei'tung. im
Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes erfolgt nur eine Anderung der zulassuggzn Ge-
schosshohe und der Bauweise von geschiossen zu offen. Die vorhandene Erschiiefiung

bleibt unverandert.

Andere Versorgungstrager wurden im Verfahren entsprechend beteiligt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: eingtiomomi s
HFA:
Rat:




Anlage 2

zur Niederschrift des Ausschusses fiir Gemeindeentwicklung, Planung,
Naturschutz und Umwelt vom 03.05.2017

Zu Tagesordnungspunkt 7:

- Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) Uber die
Einbeziehung von Aulenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Borgeln (Ergdnzungssatzung) — Bereich Diedrich-Dullmann-Strafie
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss
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Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB {iber die Einbeziehung von
Ausgnbereichsflichen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Borgeln
(Ergdnzungssatzung) — Bereich Diedrich-Diillmann-Strafle -

Beteiligung der Triger ffentlicher Belange gem. § 34 Abs. 6 BauGB i. V. m.
§ 13 Abs. 2 8.1 Nr. 3 BauGB

{hr Schreiben vom 14.02.2017

~ Sehr geehrte Damen und Herren,

die o. g. Planung wurde hier mit den zustdndigen Dienststellen und Abteilungen der
Verwaltung besprochen. Im Einvernehmen mit diesen gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Aus Emmissionsschutzrecht!icher Sicht bestehen keine Bedenken zur Erweiterung der Innen-
bereichssatzung fur den Ortsteil Borgeln gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB.

Begriindung: :

Die Gemeinde Welver strebt an, den Bereich ndrdlich der Bahnlinie Hamm — Soest und dst-
lich/stidéstlich der Diedrich-Dilimann-Strafle (Gemarkung Borgein, Flur 4, Flurstlicke 656,
693,785 und 749) in die bestehende Innenbereichssatzung des Ortsteiles Borgeln zu inte-
grieren. Auf den Grundstiicken befindet sich ein genehmigter Tischlereibetrieb (Bescheid
vom 27.08.2000). In dieser Genehmigung sind aus Sicht des Immissionsschutzes Nebenbe-
stimmungen aufgefiihrt, um Nachbargrundstiicke vor eventuellen Beldstigungen zu
schiitzen. Dieser Bescheid bleibt bestehen. Bei einer eventuellen Nutzungsanderung des
Tischiereibetriebes wird im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren der Immissions-
schutz erneut beteiligt.

Aus landschaftsfachlicher Sicht ergeben sich zur 0.g. Planung keine Bedenken.
Schutzgebiete sind durch die Planung nicht direkt betroffen. Erhebliche oder nachhaltige

Beeintrachtigungen des sijdéstlich gelegenen Landschaftsschutzgebietes und des Natura
2000-Gebiet Vogelschutzgebiet Hellwegbérde sind nicht zu erwarten.
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Zu T 1 — Kreis Soest ~

Die Stellungnahme zur immissionsschutzrechtlichen und jandschaftsfachlichen Sicht wird zur

Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der Stellungnahme zur Eingriffsregelung wird der Anregung gefolgt und in der
Begriindung folgender Hinweis aufgenommen:

>>Durch Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung muss sichergestellt werden, dass der
vorhandene Baum- und Geholzbestand unter Beachtung und Einhaltung der DIN 18920
(Schutz von Béumen, Pflanzbesténden und Vegetationsfidchen bel Baumaflinahmen) zu

sichern und zu erhalten ist.<<

7u der Thematik ,Artenschutz® sind in der Begriindung unter Punkt 8 bereits entsprechende
Aussagen getroffen worden. Aufgrund des Hinweises des Kreises Soest wird dieser Punkt
um folgende Passagen ergénzt:

>>Zur Vermeidung der Verbotstatbesténde ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
Vegetationsbestéanden auf Zeiten auBerhalb der Brutzeit (01. Mérz bis 30. September)
erforderlich. Rodungs- und Réumungsmalinahmen von Vegetationsfiichen sind danach nur

2wischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchzufihren.<<

Abstimmungsergebnis:

GPNU: einstiomomi g
HFA:
Rat:




Landschaftsplan:

Der Landschaftsplan Welver sieht zwar AuRenbereich vor. Trifft aber keine entgegen-
stehenden Festsetzungen.

Eingriffsregelung:

Das Vorhaben fuhrt zu Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafis-
bildes und ist daher als Eingriff in Natur und Landschaft gemaf den §§ 30 ff. LNatSchG
NRW zu bewerten. Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs
dazu verpfiichtet, vermeidbare Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu unter-
lassen bzw. so gering wie mdglich zu halten.

Mit der geplanten Bebauung auf einer schon genutzten Pflasterfliche wird dies erzielt.
Erhaltenswerter Gehélzbestand im Erweiterungsbereich ist zu sichern und zu schitzen.
Zusatzlich sollte in die Begriindung des Bebauungsplans der Hinweis aufgenommen
werden, dass durch Nebenbestimmung zur Baugenehmigung sichergestelit werden muss,
dass ,Der vorhandene Baum- und Gehéizbestand unter Beachtung und Einhaltung der
DIN 18920 (Schutz von Biumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Bau-
mafnahmen) zu sichern und zu erhalten ist.*

Artenschutz:

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern eine Prijfung, inwieweit durch den Bebau-
ungsplan Beeintrdchtigungen besonders bzw. streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten
vorbereitet werden. Bezogen auf den Regelungsumfang des Bebauungsplans ist zu
bewerten, ob durch die erméglichten Bauvorhaben Lebensstatten (Standorte, Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtsstatten) besonders bzw. streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten
beschadigt oder zerstért werden kénnen. Bei den streng geschiitzten Arten und den
européischen Vogelarten ist dariiber hinaus zu prifen, inwieweit die Festsetzungen des
Bebauungsplans Stérungen von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétten verursachen
kénnen.

Da sich die Erweiterung auf eine bereits genutzte Fische bezieht ist davon auszugehen,
dass die Erweiterung zu keinen erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen im Sinne des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG auf die planungsrelevanten Tierarten fihrt. Zur Vermeidung der
Verbotstatbesténde ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbesténden
auf Zeiten auferhalb der Brutzeit (01. Méarz bis 30. September) erforderlich. Rodungs-
und RaumungsmaRnahmen von Vegetationsflachen sind danach nur zwischen dem 1.
Oktober und dem 28. Februar durchzuflihren. Damit ist dann nicht ersichtlich, dass bei der
Realisierung der beantragten Mainahme die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde
fur geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz beriihrt
werden.

Diese, anhand der Antragsunterlagen gewonnene vorldufige Einschatzung entbindet je-
doch nicht von der Verpflichtung, bei der Bauausfithrung etwaigen Hinweisen auf vor-
kommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unver-
ziiglich die Untere Landschaftsbehérde des Kreises Soest als die fir den Artenschutz
zusténdige Behorde zu informieren.

Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben fir die Landratin als Untere Staatliche
Verwaltungsbehdrde — Planungsaufsicht.

Mit freundlichen Grufien

" e
Gefling J
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Welver, 22.02.2017

Betreff: lhr Zeichen: 61-26-25 vom 13.02.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

am 13.02.2017 teilten Sie uns mit, dass die Auflenbereichsflachen (Flurstiicke 656, 693, 785)

B D PN S N A T O SOr SRV § S
iin den Innenbereich cuxde(;ét:n weirden solien.

Da Ihnen bekannt ist, dass es mit dem derzeitigen Nachbarn, . , stiandig zu
Reibereien kommt, da sich dieser Gewerbetreibende auffithrt als sei er in einem reinem

Gewerbegebiet ansissig, ist es nunmehr unverstindlich, diesem Treiben von Seitens der
Gemeinde Welver noch weitere ,,Storfalle zu provozieren!

Die Konsequenz aus der Verschmelzung dieser Fliche bedeutet gleichzeitig, dass eine
Bebauung — und dadurch ein weiterer Gewerbeauswuchs — wiederum mit erheblichen
Immissionen die Folge wire. In Threr Erlduterung (unter Punkt 3.) weisen Sie ausdriicklich
darauf hin, dass es unter anderem der Anlass sei, dem Gewerbetreibenden planungsrechtliche
Sicherheiten einzurdumen. Somit ist diese Verschmelzung der Auflenfliche in den
Innenbereich patiirlich eine Ausweisung als zusétzliche Flache zum bebauen: Bauland!

Man konnte bereits jetzt schon, entgegen von §35 BauGB feststellen, dass eine Bebauung im
Einfahrtsbereich des besagten Flurstiickes stattgefunden hat!

$35 BauGB ,...Danacl diirfen nur Land- und Forstwirte (Voll- und Nebenerwerb) im Au-
Senbereich privilegiert bauen, da ilire Vorluaben ,,dem Wesen nach® in den Auflenbereich
gehbren. Dazu zihlen 7. B. Stille, Lager- und Maschinenhallen, aber auch z. B. Gebiude
Sfiir die gewerbliche Tierhaltung...“

Wie kann die Gemeinde Welver das rechtfertigen?

ZuP 1

Durch die Satzung erfolgt die Ergénzung eines bereits bebauten Grundstiickes in den
Innenbereich von Borgeln, welches bei Betrachtung der Situation in der Ortlichkeit bersits
den Eindruck erweckt, zum im Zusammenhang bebauten Ortsteil zu gehéren (faktischer
Innenbereich). Durch die Ergénzungssatzung ist insofern lediglich beabsichtigt, eine vom
angrenzenden bestehenden Innenbereich gepragte Bestandsbebauung des Auflenbereiches

Leinzufangen”.

Auf dem in Rede stehenden Grundstiick befindet sich ein genehmigter Tischlereibetrieb. Die
Baugenehmigungsbehdrde hat im Rahmen des damaligen Genehmigungsverfahrens
gepriift, ob ein solcher Betrieb an dieser Stelle einen Ubermé&figen Stérfakior darstelit, bzw.
unter welchen Auflagen eine solche Nutzung erfolgen kann. In der letztendlich
ausgesprochenen  Genehmigung  sind aus  Sicht des  Immissionsschutzes
Nebenbestimmungen aufgefithrt, um Nachbargrundstiicke vor eventuellen Beléstigungen zu
schiltzen. Dieser Bescheid bleibt bestehen. Sofern der Betriebsinhaber auf der Grundlage
des § 34 BauGB bauliche Ergénzungen im Zuge von Optimierungen der Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse  beabsichtigt oder bei eventuellen Nutzungsaénderungen des
Tischlereibetriebes  wird im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren der

Immissionsschutz erneut geprift.

Der genehmigte Tischlereibetrieb hat derzeit folgende schallschutzrechtlichen Vorgaben zu
beachten: Die Anlage ist schalitechnisch so zu errichten und zu betreiben, dass die von der
Anlage einschiieRlich aller Nebeneinrichtungen (wie z.B. Liftungsanlagen, Fahrzeuge)
verursachten Gerduschimmissionen keinen Beitrag zur Uberschreitung folgender Werte -
gemessen jeweils 0,50 m vor gedfinetem Fenster, des vom Gerdusch am starksten
betroffenen schutzbediirftigen Raumes (nach DIN 4109) des nachstehend genannten
Hauses - liefern: Diedrich-Dillmann-Strafe 10
bei Tage 60 dB (A)

Als Tagzeit gilt die Zeit von 6.00 Uhr — 22.00 Uhr. Der Nachtbetrieb einschlieBlich An- und
Abfahrverkehr ist ausgeschiossen. Die Aufnahme von Nachtbetrieb stelit eine
Nutzungsénderung dar, deren Zulgssigkeit im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens zu
priffen ist. Im Zusammenhang mit der betrieblichen Nutzung sind Holzstaub und Spéne in
Bunkern, Silos oder sonstigen geschlossenen Raumen zu lagern. Die Lageeinrichtungen und
Filteranlagen sind so zu entleeren, dass Emissionen an Holzstaub oder Spénen soweit wie
moéglich vermieden werden, z.B. durch Abfiillen in geschlossene Behalter oder durch

Befeuchten an der Austragstelle.



Die Anlieger/Nachbarschaftsversammlung vom 09.01.2015 mit Ortsvorsteher Frank Jischke
und den Fraktionsvorsitzenden von SPD/CDU/BUNDNIS90 DIE GRUNEN/FDP hat doch
§chon einen Einblick der Aussichten vom Vorhaben des Gewerbetreibenden geliefert! Es hat
in der gesamten Nachbarschaft einhellig Bedenken gegeniiber diesem Vorhaben gegeben!
Ax}ch hat die abgemachte Frist von 4-5 Wochen, zur genaueren Ausfithrungen
seines Vorhabens, fruchtlos verstreichen lassen.

Zudgm steht ﬁbfirhaupt fiie Genehmigungserteilung vom 27.09.2000 eines Tischlereibetriebes
an dieser Stelle dufierst in Frage! Das gesamte, unmittelbare Umfeld stellt in der Hauptsache
eine Wohnbebauung dar und hat daher ein Uberhangcharakter eines Wohngebietes.

Verwaltungs Gericht Braunschweig 2. Kammer, Urteil vom 09.10.2002, 2 4 317/01
§ 4 BauNVO, § 34 Abs 2 BBauG, § 58 Abs 2 VwGO, § 70 Abs 2 VwGO, §72 VYwGO

w - Der Betrieb einer typischen Tischlerei ist ein stérender Handwerksbetrieb i.5.d. §4
A_bs. 2 Nr. 2 BauNVO und deshalb in einem WA-Gebiet nicht zuliissig. Ebenso wenig darf
eine entsprechend betriebene Tischlerel ausnahmsweise nacl § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO als
nSonstiger nicht stérender Gewerbebetrieh* zugelassen werden.

w b Tischlerei und Wolinachbarsclaft

Bei der planungsrechtlichen Benrteilung ist die Lirmentwickiung einer Tischlerei einer
ypisierenden Betrachtung zut unterwerfen. Im Ralunen dieser Beurteilung sollte sie nicht
von verhaltensbezogenen Auflagen abhingig gemacht werden, die dem Wesen des

coda Bz Frapad wivr s P sizar Npoks 550 fer f 3 7, i
Beiriebes fremd sind und mit dereit Nichicindinlinng in der Praxis zu reciinen wiire.

Tischlerwerkstitten sind grundsiitzlich in Wohngebieten nicht zulissig. Dieser Grundsatz
kann bei atypischen Fallgestaltungen Ausnahmen erfuliren. (BVerwG vom 7.5.1971 DVBI
1971, 759; OVG Schleswig-Holstein vom 7.6.1999 1 M 119/98 Juris-Nr. MWRE
010330000). Grifiere Tischlereien kinnen selbst in einem Miscl gebief unzulissig sein
(OVG Nordrhein-Westfalen vom 31.1.1997 BRS 59 Nr. 202). Nocl weitergeliend hat der
26. Senat des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofs kiirzlich entschieden, dass Tischlereien
selbst als "Ein-Mann-Betrieb" in Mischgebieten grundsitzlich unzulissig sind, soweit
Zic;;t gtz;il.;nalzmsweise eine atypische Fallgestaltung gegeben ist (BayVGH vom 22.7.2004 26

Digseen Urteilen zugrundelegend werde ich die zuriickliegende Genehmigung dieses Betriebes
Jjuristisch priifen lassen!

Dann wurde diesem Gewerbetreibenden ein weiteres Gewerbe genehmigt, was dann wieder
zu zusétzlichen, weiteren Linmbelsstigungen gefithrt hat. Mit seinem ,,Fuhrpark® (wie
Trecker, Bagger, Schredder und Co.) werden wir als unmittelbare Nachbarn in
Rpgelméiﬁigkeit Teilhaber von Lirmerzeugungen dieser Auswiichse. Das sind nicht
hinnehmbare Zustinde, da sie an einer Ewig-Baustelle erinnern auf der stindig mit
Baumaschinen geldrmt wird!

Da die Anlieger bereits durch die bestehende Bahnlinie erheblichen Léarmbeldstigungen
ausgesetzt sind, ist das Ansinnen fiir eine Ausweitung dieses Gewerbetreibenden nicht
zumutbar! Zu all dem mutet uns die Gemeinde Welver auch noch eine erhebliche Erhohung
der Grundbesitzabgaben zu, wo man zumindest erwarten kann, dass man im Gegenzug

Sofern die seitens der Nachbarschaft geschilderten Problematiken zutreffen, liegen diese
nach hiesiger Einschatzung eher in der individuelien Verhaltensweise des Betrigbsinhabers,
die vermuten ldsst, dass die Nutzung nicht entsprechend der Baugenehmigung mit den
entsprechenden Nebenbestimmungen erfolgt. Dies kann letztendlich nicht auf der
planungsrechtiichen Ebene gelést werden. Vielmehr missten die geschilderten Situationen
durch die Bauaufsicht der Genehmigungsbehérde (Immissionsschutzbehérde) berprift

werden.

Es ist richtig, dass Betriebe, die als erheblich belastigend einzustufen sind, grundsatzlich nur
in einem Gewerbegebiet zuldssig sind. Hierzu zéhlen auch Schreinereien und
Zimmereibetriebe. Im Zuge eines konkreten Antrages wird aber ferner gepriit, ob aufgrund
der spezifischen Fallgestaltung eine gewerbliche Nutzung ~ hier Tischlerei als ,Ein-Mann-
Betrieb® -~ auch auRerhalb eines  Gewerbegebietes zuldssig st Die
Baugenehmigungsbehérde ist hier zu dem Ergebnis gekommen, dass unter Beachtung
bestimmter immissionsschutzrechtlicher Werte, der Tischiereibetrieb zugelassen werden
kann. Diese baurechtlich genehmigte Nufzung geniefit Bestandsschutz. Alle anderen

(gewerblichen) Nutzungen sind unzuléssig.

Ungeachtet der genehmigten gewerblichen Nutzung ergibt sich aus stéadtebaulicher Sicht
folgende Sachlage: Ein bestehendes Geb&ude am Rand des'im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles vermittelt den Eindruck, ebenfalls zum Innenbereich zu gehdren, liegt aber
tatsdichlich im Auflenbereich. Der Rat der Gemeinde Welver hat diese faktische Situation
zum Anlass genommen, klarstellend eine Integration des Bestandsgebédudes in den
Innenbereich zu beschliefen. Neues ,Bauland” im stadtebaulichen Sinn wird dadurch
héchstens untergeordnet begriindet. Die gleichzeitig ergénzten Freibereiche der Flursticke
693 und 749 lassen nur eine geringe bauliche Erganzung auf der Grundlage des § 34

BauGB zu.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: einstionom ¢ &
HFA:

Rat:




zumindest auch eine gewisse Wohnqualititsentwicklung erwarten kann und nicht noch eine
weitere Verschlechterung.

Ich rege daher GRUNDSATZLICH an, diesen Gewerbebetrieb (bzw. Ansamumlung von
erheblich Immissionsbehafteten Gewerbetiitigkeiten) in ein addquates Gewerbegebiet (z.B.
Welver Scheidingen) umzusiedeln! Nicht zuletzt auch wegen der optisch, negativen
Auffilligkeiten (ausrangierter, groffer LKW-Anhinger, Baumaschinen, alte Trecker-
Bereifung, ausgegrabene Baumwurzeln etc.) in einem, von Wohnzwecken geprégtes-, und
somit dem Charakter einer Wohnsiedlung entsprechendes Umfeld ist!

Es kann nicht sein, — fiir mein Dafiirhalten entsteht hier der Anschein ~ dass hier Fakten
geschaffen werden sollen, die zum NACHTEIL ALLER ANLIEGER fast wiltkiirlich
beschlossen werden! Auch im Hinblick der, meiner Meinung nach, NICHT rechtssicher
erteilten Baugenehmigung auf dem vorderen Bereich des Flurstiicks 656 (nach § 35 BauGB)
ist mit diesem Vorhaben - der Einbezichung vom Auflenbereich in den Innenbereich - eine
nicht ganz korrekte Vorgehensweise zu vermuten!

Aus den zuriickliegenden Erfahrungen mit diesem Nachbarn und den genannten Griinden
lehnen wir diese Entscheidung kategorisch ab! Auch WIR als Anlieger/Biirger/ Steuerzahler
und Eigentiimer haben ein Recht in unserem Umfeld auf eine angemessene Lebensqualitit
ohne vermeidbarg, unndtige Immissionsbelastungen!

I\/(Ii\t f;g:und! cl} n G\t‘gxﬁen
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Betreff: thr Zeichen: 61-26-25 vom 13.02.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir mé_f:hten Ihnen unsere Bedenken mitteilen und es ablehnen, dass die AuBenbereichsflichen
(Flurstiicke 656, 693, 785) in den Innenbereich einbezogen werden sollen.

er miissen schon jetzt sehr hiufig (viel zu oft) Lirmbeldstigungen durch Treckerfahrten,
Héckselmaschinen und diverse andere Baumaschinen von unserem Nachbarn,
ertragen.

Wissen wir, was in Zukunft noch alles zu ertragen ist? Die Auswiichse der Gewerbeerweiterungen
und sonstigen Tatigkeiten « haben stets nachteilige Beeintrichtigungen der
Wohnqualitdt in der gesamten Nachbarschaft zur Folge. Da es fiir uns nun endgiiltig reicht, lehnen
wir diese Einbeziehung der o.g. Flurstiicke in den Innenbereich ab!

Mit freundlichen GriiRen

ZuP2

Durch die Satzung erfolgt die Ergénzung eines bereits bebauten Grundstiickes in den
Innenbereich von Borgeln, welches bei Betrachtung der Situation in der Ortlichkeit bereits
den Eindruck erweckt, zum im Zusammenhang bebauten Ortsteil zu gehoren (faktischer
Innenbereich). Durch die Erganzungssatzung ist insofern lediglich beabsichtigt, eine vom
angrenzenden bestehenden Innenbereich geprégte Bestandsbebauung des AuBenbereiches

Jeinzufangen®.

Auf demn in Rede stehenden Grundstiick befindet sich ein genehmigter Tischlereibetrieb. Die
Baugenehmigungsbehtrde hat im Rahmen des damaligen Genehmigungsverfahrens
gepruft, ob ein solcher Betrieb an dieser Stelle einen UbermaBigen Starfaktor darstelit, bzw.
unter welchen Auflagen eine solche Nutzung erfolgen kann. In der letztendlich
ausgesprochenen  Genehmigung  sind aus Sicht des Immissionsschutzes
Nebenbestimmungen aufgefihrt, um Nachbargrundstiicke vor eventuellen Beldstigungen zu

schiutzen. Dieser Bescheid bleibt bestehen.

Aufgrund der geschilderten Situation ergibt sich die Einschatzung, dass die von der
Nachbarschaft dargelegten Storfaktoren unabhéngig von der planungsrechtlichen
Ausgangslage auftreten. Ein Verzicht auf die Einbeziehung der in Rede stehenden Flache
verandert an der Larmbelastigung nichts. Die Problematik ergibt sich vielmehr aus dem
individuellen Verhalten des Betriebsinhabers. Aufgrund der Schilderungen der Nachbarschaft
liegt die Vermutung nahe, dass hier die Nutzung nicht entsprechend der Baugenehmigung

unter Beachtung der schallschutzrechtlichen Nebenbestimmungen erfolgt.

Der genehmigte Tischlereibetrieb hat derzeit folgende schallschutzrechtlichen Vorgaben zu
beachten: Die Anlage ist schailtechnisch so zu errichten und zu betreiben, dass die von der
Anlage einschliellich aller Nebeneinrichtungen (wie z.B. LOftungsanlagen, Fahrzeuge)
verursachten Gerauschimmissionen keinen Beitrag zur Uberschreitung folgender Werte -
gemessen jeweils 0,50 m vor gebdffnetem Fenster, des vom Gerausch am stérksten
petroffenen schutzbedirftigen Raumes (nach DIN 4109) des nachstehend genannten
Hauses - liefern: Diedrich-Délimann-Strale 10
bei Tage 60 dB (A)

Als Tagzeit giit die Zeit von 6.00 Uhr — 22.00 Uhr. Der Nachtbetrieb einschliefllich An- und
Abfahrverkehr ist ausgeschlossen. Die Aufnahme von Nachtbetrieb stelit eine
Nutzungs#nderung dar, deren Zuldssigkeit im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens zu
prifen ist. Im Zusammenhang mit der betrieblichen Nutzung sind Holzstaub und Spéne in

Bunkern, Silos oder sonstigen geschlossenen Réumen zu lagern. Die Lageeinrichtungen und



Fiteranlagen sind so zu entleeren, dass Emissionen an Holzstaub oder Spénen soweit wie
méglich vermieden werden, z.B. durch Abfiillen in geschlossene Behalter oder durch

Befeuchten an der Austragstelle.

Andere gewerbliche Nutzungen bzw. ein Uberschreiten der v.g. Immissionswerte sind
unzuldssig. Eventuelle ungenehmigte Nutzungen bzw. die Kontrolle diesbeziglich kann
jetztendlich nicht auf der planungsrechtiichen Ebene erfolgen. Vielmehr missten die
geschilderten Situationen durch die Bauaufsicht (immissionsschutzbehtrde) Uberprift

werden.

Fazit:

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Ein Verzicht auf die Einbeziehung der in
Rede stehenden Flachen in den Innenbereich 18st nicht die vor Ort geschilderten Probleme.
Die Ablehnung wird weniger durch stadtebauliche Aspekte, als mehr durch bauordnungs-
und  immissionsschutzrechtliche Gesichtspunkte begriindet. Aufgrund der baulichen
Gegebenheiten vor Ort und der damit einhergehenden stadtebaulichen fakiischen

Einordnung wird an der Erganzungssatzung festgehalten.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: einstirmm;q
HFA: ¢
Rat:




Borgeln, 09.04.2017
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Gemeindeentwicklung ' . 4
Bau / Planung / Umwelt -7
z.Hd. Herr Grofie
Am Markt 4
59514 Welver

Bezung: Ihr Zeichen, 61 — 26 - 25

Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs.4 Nr. 3 BauGB iiber die Einbeziehung von
Auflenbereichsflichen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Borgeln
(Ergiinzungssatzung) — Bereich Diedrich-Diitllmann-Strafie.

Sehr geehrter Herr Grofle,

hiermit nehmen wir Stellung, zu Threm Anschreiben vom 13.02.2017.

W ir mochten mit unserer Stellungnahme zum Ausdruck bringen, dass wir der Planung, tiber
die Einbeziehung von Auflenbereichsflichen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Borgeln (Ergdnzungssatzung) - Bereich Diedrich-Dilllmann-Strafie wiedersprechen bzw.
keinerlei Begriindung dafilr sehen.

Da wir mit_diesem Schreiben verdeutlichen méchten, wie sich die Wohnsituation seit Jahren
gegeniiber | verhélt, werden die von uns aufgefiihrten Argumente, sicherlich

itber die Planungsrelevanten Punkte hinausgehen.

Zu Punkt 2 — Anlass und Ziel der Planung :

Warum, und wofiir soll eine planungsrechtliche Sicherheit flir ein bestehendes Gewerbe
("J?izcghlereibeu‘ieb) geschaffen werden, wenn dieses Gewerbe nur noch sporadisch betrieben
wird?

Da die vorhandene Halle, indem die Tischlerarbeiten ausgeiibt werden kénnten, gar nicht,
oder nur zu einem geringen Teil genutzt werden, stellt sich fiir uns die Frage, wofiir nach §34
BauGB weitere Moglichkeiten zur Bebauung der Flichen und somit auch die Einbeziehung in
den Innebereich geschaffen werden sollen?

Es entsteht der Verdacht, dass 1 . sich ans wirtschaftlichen Griinden darum
bemiiht, das Grundstiick in den Innenbereich zu bekommen.

ZuP3

Anlass und Ziel der Planung:

Durch die Satzung erfolgt die Ergdnzung eines bereits bebauten Grundstiickes in den
innenbereich von Borgeln, welches bei Betrachtung der Situation in der Ortlichkeit bereits
den Eindruck erweckt, zum im Zusammenhang bebauten Oristeil zu gehoren (fakiischer
Innenbereich). Durch die Erg&nzungssatzung ist insofern lediglich beabsichtigt, eine vom
angrenzenden bestehenden Innenbereich gepréagte Bestandsbebauung des AuBenbereiches
,einzufangen®. Auf dem in Rede stehenden Grundstiick befindet sich ein genehmigter
Tischlereibetrieb. Der Genehmigungsbescheid ist weiterhin gliltig. Andere gewerbliche

Nutzungen sind nicht zuléssig.

Ob die Einbezishung mit wirtschaftlichen Vorteilen fur den GrundstlckseigentUmer
verbunden ist, bleibt bei der planungsrechtlichen Betrachtung der ortlichen Situation
unberiicksichtigt. Aufgrund der baulichen Gegebenheiten in der Diedrich-Dulimann-Straite
und der damit einhergehenden stadtebaulichen faktischen Einordnung hat der Rat der
Gemeinde Welver das Verfahren zum Erlass einer Erganzungssatzung beschlossen. Sofern
der Erlass der Erganzungssatzung tatschlich zu wirtschaftlichen Vorteilen fur den
Grundstiickseigentimer filhren solite, lassen sich aus diesem konkreten Umstand zumindest
keine anderweitigen negativen Auswirkungen, z.B. eine Veranderung des Bodenrichiwertes,

ableiten.

Landschaftsschutz:

Hinsichtlich der &kologischen Ausgleichs- und Ersatzmaltnahmen erfolgt  eine
Bestandsaufnahme der Geholze zum Zeitpunkt der Aufstellung der Ergénzungssatzung. Im
Zuge der Satzung sind vorhandene Bepflanzungen als zu erhalten festgesetzt. Die darliber
hinaus geschilderten Sachverhalte kénnen nicht auf der Ebene des Planungsrechts
abgearbeitet werden. Zudem beziehen sich die Hinweise auf die Beseitigung der Baume und
die Bodenbewegungen gréftenteils auf die dstlich angrenzende Freiflache des Flurstlickes
749, die jedoch nicht Gegenstand der Ergénzungssatzung ist. Insbesondere die Analyse der
Bodenbeschaffenheit aber auch die thematisierte Beseitigung von Baumbestand misste

auferhalb des Planverfahrens durch den Kreis Soest Uiberprift werden.



Die Zf.ndérung der Satzung, wiirde aus unserer Sicht lediglich den Bodenwert des Grundstiicks
um ein vielfaches anheben. Da derzeit der Bodenwert ( laut boris.nrw.de ) im Aufenbereich
bei 7,00 Euro liegt und der Bodenwert im Innenbereich bei ca. 60,00 Euro / Stand 01.01.2017)

liegt.
Somit konnte man in dem Vollzuge das Grundstiick wesentlich lukrativer verfuflern.

Zu Punkt 4.1 + 4.3 — Landschaftsschutz und Altlasten :

Da. .in der Vergangenheit den gesamten Baumbestand entlang der Bahntrasse
abgeholzt und zum grofen Teil verfufert hat, kann man zum heutigen Zeitpunkt leider nicht
mehr nachvollziehen, ob schutzwiirdige Biume, sonstige Bepflanzungen und Tiere mit
beseitigt wurden. Es stellt sich fiir uns die Frage, warum man nicht aus
Landschaftsschutzgriinden, verpflichtet gewesen ist, den Bestand wieder aufzuforsten? Dieser
nattirliche Lérm ~ und Sichtschutz zur Bahn, wurde uns hiermit durch bereits
vor Jahren genommen.

Da auf dem Geléinde seinerzeit grofie Erdbewegungen in Form #hnlich einer Deponie
ausgeiibt wurden, stellt sich auch hier die Frage, ob und in welche Art Bodenkontrollen und
das Separieren von Mutterboden und Unterboden eingehalten bzw. gepritft und kontrolliert
wurde.

Da unser Grundstiick sich angrenzend dieser Erdbewegungen befindet, sind wir an einer
Analyse der Bodenbeschaffenheit sebr interessiert ( bzgl. Sickerwasser, Grundwasser ). Uns
ist nicht bekannt, ob dort sogar kontaminierter Boden mit eventuellen Schadstoffen
eingearbeitet worden ist.

Abschliefien zu diesem Punkt kénnen wir als direkter Nachbar nicht nachvollziehen, in
welcher Form diese Tatigkeit mit dem angemeldeten Tischlereigewerbe in Verbindung
gebracht werden kann?

Zu Punkt 6 — Immissionsschutz :

Dieser Punkt liegt uns sehr am Herzen, da seit Jahren, die vorgegebenen Immissionen nicht
eingehalten werden.

Da sémtliche Arbeiten des ., wie Kreissigearbeiten, Hand — und
Stichsigearbeiten stiindig im AuBenbereich ( &stliches Hallenende ) angrenzend unseres
Gartenbereiches (ca. 3,5 bis 4,0m Abstand) ausgeiibt werden, sind damit die Immissionswerte
oftmals erheblich iiberschritten!

Die Arbeiten, die innerhalb der Gewerbehalle stattfinden, werden stindig mit offenem Tor
bzw. getffneten Fenster ausgefiihrt. Auch hier halt sich 1 keinster Weise an die
Vorgaben des Kreises Soest,

Es stellt sich desweiteren fiir uns die Frage, ob die Immissionsgrenzen filr ein weiteres, fiir
uns nicht bekanntes genehmigtes Gewerbe, eingehalten werden? Da sich unser Grundstiick im
Innenbereich ( Dorfgebiet ) befindet, und dort auch das genehmigte Gewerbe von

schon fragwiirdig ist, sind Arbeiten, die in den Bereich Deponie bzw.
Gartenlanaschaftsbau gehoren, beziiglich der Immissionen in Frage zu stellen.

Es werden zum heutigen Zeitpunkt tiglich, Arbeiten mit Traktor, Radlader, Bagger oder
ath Industrie - Hicksler / Holz - Schredder durchgefithrt. Ein solches Gewerbe gehdrt auf
keinen Fall in den Innenbereich und sollte selbst unter den derzeitigen Bedingungen untersagt
werden!

Immissionsschutz:

Die Baugenehmigungsbehdrde hat im Rahmen des damaligen Genehmigungsverfahrens
geprift, ob ein solcher Betrieb an dieser Stelle einen (bermaRigen Storfaktor darstelit, bzw.
unter welchen Auflagen eine solche Nuizung erfolgen kann. In der letztendlich
ausgesprochenen  Genehmigung  sind aus  Sicht des  Immissionsschutzes
Nebenbestimmungen aufgefuhrt, um Nachbargrundstiicke vor eventuellen Beléstigungen zu

schiitzen. Dieser Bescheid bleibt bestehen.

Sofern die geschilderte Situation zutrifft, ergibt sich die Einschétzung, dass die von der
Nachbarschaft dargelegten Stérfaktoren unabhdngig von der planungsrechtlichen
Ausgangslage auftreten. Ein Verzicht auf die Einbeziehung der in Rede stehenden Flache
veréndert an der Larmbeldstigung nichts. Die Problematik ergibt sich vielmehr aus dem
individuellen Verhalten des Betriebsinhabers. Aufgrund der Schilderungen der Nachbarschaft
liegt die Vermutung nahe, dass hier die Nutzung nicht entsprechend der Baugenehmigung

unter Beachtung der schallschutzrechtlichen Nebenbestimmungen erfoigt.

Der genehmigte Tischlereibetrieb hat derzeit folgende schallschutzrechtlichen Vorgaben zu
beachten: Die Anlage ist schalltechnisch so zu errichten und zu betreiben, dass die von der
Anlage einschlieRlich aller Nebeneinrichtungen (wie z.B. Liftungsanlagen, Fahrzeuge)
verursachten Gerduschimmissionen keinen Beitrag zur Uberschreitung folgender Werte -
gemessen jeweils 0,50 m vor gedffnetem Fenster, des vom Gerdusch am stérksten
betroffenen schutzbedirftigen Raumes (nach DIN 4109) des nachstehend genannten
Hauses - liefern: Diedrich-Difimann-Strate 10
bei Tage 60 dB (A)

Als Tagzeit gilt die Zeit von 8,00 Uhr — 22.00 Uhr. Der Nachtbetrieb einschlieilich An- und
Abfahrverkehr ist ausgeschlossen. Die Aufnahme von Nachibetrieb stellt eine
Nutzungsénderung dar, deren Zulassigkeit im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens zu
prifen ist. Im Zusammenhang mit der betrieblichen Nutzung sind Holzstaub und Spéne in
Bunkern, Silos oder sonstigen geschlossenen Raumen zu lagern. Die Lageeinrichtungen und
Filteranlagen sind so zu entleeren, dass Emissionen an Holzstaub oder Spénen soweit wie
moglich vermieden werden, z.B. durch Abfillen in geschlossene Behdlter oder durch

Befeuchten an der Austragstelle.

Andere gewerbliche Nutzungen bzw. ein Uberschreiten der v.g. Immissionswerte sind
unzuldssig. Eventuelle ungenehmigte Nutzungen bzw. die Kontrolle diesbezlglich kann
letztendlich nicht auf der planungsrechtlichen Ebene erfolgen. Vielmehr missten die



Diese Larmbeldstigungen, sind mehrfach auch bei der Gemeinde Welver ( Ordnungsamt )
gemeldet worden, jedoch ohne jeglichen Erfolg diese abzustellen (siehe Anlage — Bild 2 bis 4
~ Maschinenpark bzw. Erstellen von Kaminholz im Auflenbereich).

Auch die vorgegebenen Arbeitszeiten werden teilweise nicht eingehalten. Selbst an
Wochenenden und nach 22.00 Uhr werden die genannten Fahrzeuge mit grolem
Larmaufwand auf dem Grundstiick des - .. bewegt. Es laufen teilweise bis zu drei
Fahrzeuge gleichzeitig im Stand, ohne dass die Fahrzeuge bewegt werden.

Das derzeit ausgefiihrte Gewerbe kommt einem Bauhof oder einem "Gala Bau" —
Unternehmen eher gleich, als einem Tischlereibetrieb, welches als “ leises Gewerbe ©
ausgefiihrt werden sollte.

Durch die tiglich oben genannten Holzarbeiten, die draufien verrichtet werden, sind
automatisch Staub und Geruchsbeldstigungen nicht zu vermeiden. Es wurde im grofiem Stil —
Brennholz in Ofengerechter Linge gespalten und zersigt. Die Reste im Industrie ~ Schredder
zerkleinert. Bei diesen Arbeiten werden stindig simtliche Auflagen und Immissionen
iibergangen.

Selbst wenn innerhalb der Halle lackiert wird, werden die Fenster getfinet, unweit von
Spielgerdten oder Pool.

Zu Punkt 8 — Gegeniiberstellung der gelisteten Flichen

Fiir uns ist es nicht ersichtlich, im welchem Bereich sich eine Erweiterung von 100m2
Bebauung ergeben soll.

Laut Aussage des ~ " inder Sitzung vom 09.01.2015, sollte eine Erweiterung
bzw. ein Abdach im Bereich 8stliches Hallende errichtet werden. Dieses Vorhaben wiirde uns
als direkter Nachbar noch mehr Sonnenlicht, Helligkeit und Lebensqualitit nehmen. Das
Ganze wird durch den Hohenunterschied der Grundstiicke (von ca. 1,0m) zudem begiinstigt.

Da eine weitere Bebauung im Geltungsbereich wahrscheinlich fiir uns noch mehr Lérm und
weitere negative Beeintrichtigungen mit sich bringen wiirden, werden wir der Erweiterung der
Satzung nicht zustimmen und ggf. auch rechtliche Schritte dagegen unternehmen.

AbschlieBendes :

. Die Wohnsituation ist fiir uns seit Jahren eine sehr grofe Belastung, da .:sichan
keinerlei offiziellen Vorgaben, sei es Immissionsschutz oder Auflagen hilt. Es erweckt nicht
nur den Anschein, sondern stellt sich fiir uns als eine tigliche Tatsache da, dass .

sich mit seinem Verhaltensmuster in keinster Weise in den Innenbereich ( Dorfgebiet )
einfiigen/ integrieren wiirde.

Seitdem ... .. die Betriebshalle mit Wohnhaus von der iibernommen
hat, kimpft man t4glich mit den Belastungen, die von Thm bzw. dem Gewerbebetrieb
ausgehen.

geschilderten Situationen durch die Bauaufsicht {(immissionsschutzbehbérde) Gberprift

werden.

Bauliche Erweiterungen:

Ungeachtet der genehmigten gewerblichen Nutzung ergibt sich aus stédtebaulicher Sicht
folgende Sachlage: Ein bestehendes Gebdude am Rand des im Zusammenhang bebauten
Oristeiles vermittelt den Eindruck, ebenfalls zum Innenbereich zu gehoren, liegt aber
tatsachlich im AuRenbereich. Der Rat der Gemeinde Welver hat diese faktische Situation
zum Anlass genommen, klarstellend eine Integration des Bestandsgebdudes in den
Innenbereich zu beschlieBen. Neues ,Bauland® im stadtebaulichen Sinn wird dadurch nicht
begriindet. Die gleichzeitig ergénzten Freibereiche der Flurstiicke 693 und 749 lassen nur
eine geringe bauliche Ergénzung auf der Grundlage des § 34 BauGB zu. Die weiter ¢stlich
liegenden Freiflachen des Flurstiickes 749 sind nicht Gegenstand der Ergénzungssatzung
und verbleiben daher im AuRenbereich und kénnen somit auch nicht nach § 34 BauGB

baulich entwickelt werden.

Sofern der Betriebsinhaber eine Veranderung des bestehenden Betriebes beabsichtigt, sei
es durch bauliche Erweiterungen oder grundlegende Nutzungsénderungen, ist ein
entsprechendes Baugenehmigungsverfahren erforderlich. in diesem Verfahren werden die

immissionsschutzrechtlichen Belange ernsut geprift.

Fazit:

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Ein Verzicht auf die Einbeziehung der in
Rede stehenden Flachen in den Innenbereich I6st nicht die vor Ort geschilderten Probleme.
Die Ablehnung wird weniger durch stédtebauliche Aspekte, als mehr durch bauordnungs-
und immissionsschutzrechtliche Gesichtspunkte begrlindet.  Aufgrund der baulichen
Gegebenheiten vor Ort und der damit einhergehenden stadtebaulichen faktischen

Einordnung wird an der Erganzungssatzung festgehalten.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: givigtiomon ;9
HFA: ’
Rat:




Wir haben keinerlei Verstindnis dafiir, dass ein Tischlereibetrieb, Deponiebetrieb oder auch
Gartenlandschaftsbaubetrieb als ein « leises Gewerbe « angrenzend eines Dorfgebietes
ausgefithrt werden darf, oder sogar integriert werden soll.

Selbst heute ist es so, dass die in dem neusten Festsetzungsplan eingegrenzien Flachen fir
Bepflanzungen, einen anderen Zweck dienen als vorgesehen (siehe Anlage — Bild 1-
Holzlagerongen). Oder dass entgegen des §35 BauGB eine Bebauung erst im hinteren
sstlichen Teil des Geléindes und derzeit im vorderen Einfahrtsbereich staitgefunden hat.

Anhang :
Bei der Sitzung, am 09.01.2015 wurden von . _, die urspriinglichen
Bebanungsvorhaben vorgestellt. Es wurde von ihm,’ 1 ausgefithrt, dass im

hinteren Bereich des ersten Entwurfes, eine grofere Halle entstehen sollte, um dort Arbeiten
an Booten, Wohnwagen und Wohnmobilen zu bewerkstelligen. Ziel war damals auch, die
planungsrechtliche Sicherheit fiir den bestehenden Betrieb zu gewihrleisten.

Aufgrund von erheblichen Widerstands, wurde von diesem Vorhaben Abstand genommen. Es
wird mit dem aktuellen zweiten Entwurf nicht nur das eigentliche Vorhaben der Gemeinde
Welver verworfen, den gesamten Geltungsbereich entlang der Bahntrasse in den
Innenbereich einzufangen, sondern es wird mit Riicksicht auf die Belange der Nachbarschaft
und dem entgegengesetztem Widerstand dex Zersiedlung wieder Vorschub eingerdumt.

Fiir uns stellt es sich so dar, dass man sich der Gegenwihr der hinteren Nachbarschaft beugt,
und die Durchsetzung der Planung, das Grundstiick in den Innenbereich einzufangen, nuxr
noch in dem Bereich des ersten direkten Nachbamn versucht umzusetzen. Wodurch sich
emeut eine Zersiedlung ergeben wiirde.

Dieser jahrelange Kampf mit - , hat uns des Ofteren dazu bewegt, tiber eine
Umsiedlung des eigenen Unternehmens L " und der
Privatwohnung in einen anderen Kreis pachzudenken.

Wir hoffen, dass unsere Ausfiibrungen verstandlich sind, und die Belange bzw. Bedenken als
Nachbar, Biirger der Gemeinde Welver.und auch als Gewerbetreibender auf Verstéindnis
stofien.

Gerne sind wir bereit, an der besagten Ratssitzung teilzunehmen, um eventuelle Punkte im
Nachgang auszufiibren und zu erdrtern.

Vielen Dank

it Frenmdlichen Griiflen






