Gemeinde Welver

Der Vorsitzende des Ausschusses

fiir Gemeindeentwicklung, Planung,

Naturschutz und Umwelt Welver, den 10.01.20

Damen und Herren
des Ausschusses

Herrn Blrgermeister

nachrichtlich
Damen und Herrendes Rates
Damen und Herren Ortsvorsteher

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 29. Sitzung des Ausschusses fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt,
die am

Mittwoch, dem 22. Januar 2020, 17.00 Uhr,
im Saal des Rathauses inWelver

stattfindet, lade ich herzlich ein.

Soliten Sie verhindert sein, bitte ich, eine(n) der gewahliten Vertreter(innen) zu benachrichtigen.

Tagesordnung

A. Offentliche Sitzung

1. Barrierefreier Umbau des Bahnhaltepunktes Welver
hier: Votum der Gemeinde Welver zur Entwurfsplanung

2.  Erste vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Aulswinkel",
Ortsteil Scheidingen
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens
2. Satzungsbeschluss



3. Vierte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Ostbusch”,
Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens
2. Satzungsbeschluss

4, Zweite vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Auf der Koppel",
Ortsteil Eilmsen
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens
2. Satzungsbeschluss

5. Erweiterung der AuBenbereichssatzung ,Westholz" im Ortsteil Vellinghausen
hier: Einleitung des Satzungsverfahrens gem. § 35 Abs. 6 BauGB

6. Bericht (ber die bearbeiteten Bauantrage

T Anfragen / Mitteilungen

B. Nichtéffentliche Sitzung

; B Barrierefreier Umbau des Bahnhaltepunktes Welver
hier: Auftragsvergabe fur Planungsleistungen

2. Anfragen / Mitteilungen

Mit freundlichen Griken
gez. Wiemer
\orsitzender

Damen und Herren ,
Brill, Daube, Holuscha, Kosche, Peters, Philipper, Rohe, Stehling, Stemann
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Barrierefreier Umbau des Bahnhaltepunktes Welver
hier: Votum der Gemeinde Welver zur Entwurfsplanung

Sachdarstellung zur Sitzung am 06.03.2019:

Im Zuge des Personalwechsels bei der Fachbereichsleitung innerhalb des Fachbereiches 3
wurde verwaltungsseitig Kontakt zur Deutschen Bahn AG aufgenommen, um den aktuellen
Planungsstand flir den barrierefreien Umbau des Bahnhaltepunkies Welver zu erfragen.

Am 15.02.2019 fand daraufhin ein gemeinsames Gesprach im Rathaus der Gemeinde Wel-
ver statt. Zu diesem Termin waren anwesend:

Frau Hackmann Nahverkehr Westfalen-Lippe (NWL), MUnster
Frau Delbriigger Nahverkehr Westfalen-Lippe (NWL), Minster
Herr Lemme Projektleiter DB Netz, Diisseldorf

Herr Seelmeyer vom DB Bahnhofsmanagement, Dortmund
Frau Nonte w+b ingenieure gmbh, Miinster

Herr Nonte w+b ingenieure gmbh, Minster

Die Vertreter des Planungsbiros w+b aus Minster erlauterten zunéachst die von der DB AG
erteilte Aufgabenstellung:

Im Rahmen des Modernisierungsoffensive 3 (MOF 3) soll der Haltepunkt Welver zu einem
modernen, barrierefreien und kundenfreundlichen Personenbahnhof umgebaut werden.
Am Haltepunkt Welver, einer Station der Kategorie 5 sind folgende Malinahmen geplant:

. Neubau zweier Aullenbahnsteige Gleis 1 und 2

. Neubau von 2 Rampen auf die Aulenbahnsteige

. Neubau der Beleuchtung auf den Zugangsrampen und den Bahnsteigen

. Umbau der Oberleitungen

Daran anschlielfend wurde die durch das Planungsbiro w+b erarbeitete Entwurfsplanung
vorgestellt und inhaltiich diskutiert.

Die Planung des Haltepunktes basiert auf der Aufgabenstellung der DB Station & Service
AG, RB West, BM Dortmund flr die Modernisierung des bestehenden Haltepunktes.




Dabei wurden folgende Ausbauparameter beriicksichtigt:

. Regelhdhe 76 cm Gber SO

. Bahnsteignutzldnge 185 m

. Bahnsteigbefestigung mit Betonverbundsteinpflaster und taktilem Leitsystem
. Bahnsteigbreite = 3,00 m

Die geplanten Mallnahmen sind im beigeflgten Lageplan (Anlage 1) dargestellt und werden
in der Sitzung am 06.03.2019 im Detail durch das Planungsbiro und der Deutschen Bahn
AG vorgestelit.

Um die beiden Bahnsteige zu verbinden wird eine 19,3 Meter lange Personenunterfiihrung
(PU) errichtet. Die PU wird als Standard- Rahmenbauwerk errichtet. Sie wird eine lichte Wei-
te von 3,0 Metern und eine lichte Héhe von min. 2,50 Metern erhalten.

Fur die weiteren Planungen muss die Gemeinde Welver fir die Erstellung der endgliltigen
Entwurfsplanung entscheiden, ob die PersonenunterfUhrung aus stadtebaulichen Aspekten
mit einer gréfieren lichten Weite ausgebildet werden soll. Die daraus resultierenden zusatzli-
chen Kosten missten von der Gemeinde Gbernommen werden. Eine Kostenschatzung ist als
Anlage 2 beigefligt.

Die geschatzten Gesamtbaukosten belaufen sich auf ca. 6.861.699 Euro (netto). Darin inbe-
griffen ist der mogliche Gemeindeanteil i.H.v. 462,135.- Euro bei einer evtl. Verbreiterung der
PU auf 4,0 m lichte Weite.

Die Ausfihrung des Vorhabens ist in 2022 geplant. Die Bauzeit fir den barrierefreien Aus-
bau des Haltepunktes wird insgesamt ca. 18 Monate betragen.

Beschlussvorschlag:

Da zundchst die Vorstellung der Planungsergebnisse abzuwarten bleibt, ergeht verwaltungs-
seitig zurzeit kein Beschlussvorschlag.

Beratung im GPNU am 06.03.2019

Eingangs der Beratungen weist BGM Schumacher darauf hin, dass nachfolgend die Ergeb-
nisse der vorldufigen Planung vorgestellt werden. Es handele sich somit noch nicht um eine
endglltige Planung. Im weiteren Verlauf ist jedoch seitens der Gemeinde kurzfristig ein Vo-
tum zu fallen, ob die vorgesehene PersonenunterfGhrung in der geplanten lichten Weite von
3 m ausgeflhrt bzw. unter Beriicksichtigung der durch die Gemeinde Welver zu tragenden
Mehrkosten auf 4 m vergréRert werden soll. Dies sollte im Hinblick auf den weiteren zeitli-
chen Ablauf moglichst in der nachsten Sitzung des Rates abschliefend beraten werden.

Herr Seelmeyer stellt den Ausschussmitgliedern anschlielend die derzeit aktuelle Planung
zum Neubau des Bahnhaltepunktes Welver vor und beantwortet zusammen mit Frau und
Herm Nonte die im Rahmen der Diskussion auftretenden Fragen. Als Anregung wird u.a.
eine wilnschenswerte Verbreitung der Bahnsteige Giber die derzeit geplanten 3 m hinaus und
eine Lichtkuppel in der Personenunterfihrung vorgetragen.



Beschluss:

SS=EsZzE=o

Auf Antrag der SPD-Fraktion beschliel’t der Ausschuss flir Gemeindeentwicklung, Planung,
Naturschutz und Umwelt einstimmig, den Tagesordnungspunkt zur weiteren Beratung in die
Faktionen und in die nachste Sitzung des Ausschusses zu verweisen.

Sachdarstellung zur Sitzung am 22.01.2020

Verwaltungsseitig wurden im Herbst 2019 die Bahnhéfe in Altena und Lippstadt als sog.
Best-Practice-Beispiele besichtigt. Im Zuge dieser Ortsbesichtigungen wurde noch einmal
deutlich, dass eine Personenunterflhrung (PU) mit einer lichten Breite von 4m fir den Nutzer
ginen wesentlich helleren Eindruck hinterlasst. Gerade bel einer Unterflhrungslénge von
19,3 m kdinnen so Angstraume vermieden werden.

Im Zuge eines weiteren Koordinierungsgespraches mit den Beteiligten der Deutschen Bahn
und des NWL entstand die Idee, die Planung und Durchfilhrung der PU Ober eine eventuelle
Stadtebauférderung durchzufihren, Hierzu fand im letzten Quartal 2018 eine Ortsbesichti-
gung statt.

Teilnehmerinnen:

Herr Schumacher, BM Welver
Herr Westphal, Welver

Herr Pusch, NWL

Herr Stdver, NWL

Frau Eschmann, NVWL

Herr Lenne, DB

Herr Reckermann, BR A

Frau Adolph, BR Ar

Frau Breitfeld, MHKBG

Frau Klppers-Ulirich, MHKBG
Frau Nakelski, MHKBG

Frau Werner, MHKBG (Praktikantin)
Frau Wichmann, MHKBG

In diesem Gesprach wurde allen Beteiligten dargelegt, dass die Gemeinde ein Integriertes
Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) erstellt und erstmalig nach 30 Jahren einen
Antrag auf Stadtebauférderungsmittel zum Stadterneuerungsprogramm 2020 (STEP) gestellt
hat, mit dem Ziel, die Gemeinde Welver zukunftsgerecht zu entwickeln.

Kern des ISEK ist die Neuordnung des Bahnhofumfeldes. Ziel der Neuordnung ist es, die
bestehenden Gefahrensituationen zu beseitigen und mit Hilfe eines neuen Durchstiches un-
terhalb der Gleise Angstraume zu entschérfen sowie den nérdlichen und siidlichen Teil des
Ortskerns miteinander zu verbinden. Mit der neuen Wegeverbindung sollen die Erreichbar-
keit des Bahnhaltepunktes, des zentralen Versorgungsbereiches, der sozialen und schuli-
schen Einrichtungen sowie der Dienstleistungsanbieter rund um das Rathaus fur die Ein-
wohner und Einwohnerinnen erleichtert werden.

Nachfolgender Planungsstand wurde dem Ministerium fur Heimat, Kommunales, Bau und
Gleichstellung des Landes Nordrhein-Westfalen (MHKBG) vorgetragen:

Der Mittelbahnsteig soll dabei durch zwei Aullenbahnsteige ersetzt werden. Die derzeitige
Planung sieht vor, dass der Zugang zum Mittelbahnsteig zukinftig entfallt. Der Durchstich
der PU soll im Bereich des bestehenden Larmschutzwalls entstehen und neben der Er-
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schlieBung der Bahnsteige auch als stadtebauliche Verbindung dienen. Gleichzeitig sollen
Rampen den barrierefreien Zugang zu den beiden Bahnsteigen gewahrleisten.

Das MHKBG empfiehlt, die vorgestellte Planung zum Durchstich nochmal zu Gberpriifen, mit
dem Hinweis, dass die Planungskosten gemall FRL 9 (1) c) foérderunschéadlich und nach der
Aufnahme in das Stadterneuerungsprogramm refinanzierbar sind.

Dabei soll die Gestaltung des Durchstiches aus stadtebaulicher und funktionaler Sicht sowie
aus Sicherheitsaspekten (Abbau von Angstrédumen) nochmal ndher betrachtet werden. Hier-
zu wurde auch auf die Hilfestellung durch die Bahnflaichenentwicklungsgesellschaft (BEG)
hingewiesen, die hinsichtlich Best-Practice-Beispielen fir Bahnunterflihrungen helfen und mit
der Materie befasste Planungsbliros empfehlen kénnte.

Unter den drei empfohlenen Blros wurde auch das Biiro pesch+partner aus Dortmund auf-
gefiihrt. Aufgrund der in unmittelbaren Zusammenhang stehenden Planungen zum ISEK
wurde das Biro pesch+partner angefragt und bei positiver Riickmeldung zur Abgabe eines
Angebotes aufgefordert.

Zur Sitzung des GPNU-Ausschusses am 22.01.2020 wird Frau Nonte vom Planungsbiiro
w+b ingenieure gmbh, Minster, und auch die Herren Kalkowski und Férstemann vom Biro
pesch+partner, Dortmund, teilnehmen.

Weitere Ausflhrungen erfolgen verwaltungsseitig in der Sitzung am 22.01.2020.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt nimmt die Aus-
fihrungen zur Kenntnis und beauftragt die Verwaltung, auf der Grundlage der dargesteliten
Erorterungsgespréache, die stadtebauliche Entwicklung des Bahnhofsumfeldes unter Einbe-
ziehung einer Stédtebauférderung voran zu treiben,
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Erste vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 , Aulswinkel”,
Ortsteil Scheidingen
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Sachdarstellung zur Sitzung am 22.01.2020:

Das Bebauungsplangebiet Nr. 3 ,Aulswinkel" liegt im Ortsteil Scheidingen am ndrdlichen Rand
der Ortslage. Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes erstreckt sich auf die Flur-
stiicke 113, 114 und 132 der Gemarkung Scheidingen, Flur 1, mit einer GroRe von rd. 2.000
m*. Die Parzellen sind bereits bebaut (Aulflucht 42 und 44).

Inhalt der vom Rat am 10.07.2019 beschlossenen Anderung: Das bisher dem AuBenbereich
zugeordnete bebaute Flurstick 132 (Aulflucht 42) wird in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes einbezogen. Es wird eine Uberbaubare Grundsticksflache durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Auf dem Flurstick 113 (Aulflucht 44) wird eine Oberbaubare Grundsticksflache durch
Baugrenzen festgesetzt. Bei einer maximal zuléssigen zweigeschossigen Bebauung betragt
das HéchstmalR der baulichen Nutzung 9,0 m. Zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser. Zur
Regelung des Mafes der baulichen Nutzung wird zudem eine Grundfldchenzahl von 0,4 fest-
gesetzt.

Mit der Planung ist eine Nachverdichtung beabsichtigt sowie die Einbeziehung einer bebauten
AuBenbereichsparzelle in den Bebauungsplanbereich. Es kommt hier das vereinfachte Ande-
rungsverfahren gem. § 13 BauGB zur Anwendung. Zudem sind die Voraussetzungen der §§
13a (Bebauungsplan der Innenentwickiung) und 13b BauGB (Einbeziehung von Auenbe-
reichsflachen in das beschleunigte Verfahren) erfillt, so dass die Anderung im beschleunigten
Verfahren erfolgt.

Im Zuge des Anderungsverfahrens wurde die Beteiligung gem. § 13 BauGB in der Zeit vom
21.11.2019 - 27.12.2019 durchgefiihrt. Seitens der beteiligten Offentlichkeit und der Tréager
offentlicher Belange wurden keine Bedenken vorgetragen. Eine abwagungsrelevante Stellung-
nahme wurde nur vom Kreis Soest abgegeben. Die Stellungnahme ist als Anlage beigefligt.
Da keine grundsatzlichen Anregungen und Bedenken eingegangen sind, kann zum Abschluss
des Verfahrens der Satzungsbeschluss gefasst werden kann.



Beschlussvorschlag:

1.
Siehe beigefligte Einzelbeschlisse zu der eingegangenen Stellungnahme des Kreises

Soest!

)
Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem

Rat, die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Aulswinkel*, Ortsteil Schei-
dingen, gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschliefen.

Der Blrgermeister wird beauftragt, die Bebauungsplananderung durch éffentliche Bekannt-
machung in Kraft zu setzen.



KREIS
SOEST

Die Landritin
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Am Markt 4
59514 Welver lum: 20 Dez 20 -

1. verainfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Aulswinkel”, OT Scheidingen

Trdgerbeteiligung gem. § 13 Abs. 2 und § 13a BauGB
Ihr Schreiben vom 21.11.18, lhr Zeichen: 61-26-18/04-01

Sehr geshre Damen und Hemen,

dis 0. g. Planung wurde hier mil den zustfindigen Dienststellen und Ableilungen der
Verwallung besprochen. lm Einvemehmen mit diesen gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Mit der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3  Aulswinkel® wird bereils
varhandene Bebauung Oberplant.

Da keine Ausweitung in den Freiraum geplani ist, erglbt sich keine bedeutsame
naturschutzfachliche Batroffenhait.

Aus landschaftsfachlicher Sicht ergeben sich zur Planung folgende Hinweise:
Schutzgablete sind durch die Planung nicht direkd betroffen.

Es bastahl ein geschiitrier Landschaftsbestandtell westlich an der Kreisstrale. Dieser LB ist
im LP Welver vom 16.12.2013 ausgewiesen unter LP IV C.4.00.155 als Allee/Baumreihe.

Hier gilt &in Besaintrchligungs- und Beschidigungsverbot.

mmmmmmmnm
oder des ndrdlich ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiates sind nicht zu arwarten.

Der Landschaftsplan Welver sieht Siediungsraum vor und steht nicht entgegen,
m-vmnmm_g«ammnﬂwummmm.mwum

Bebauungsplan Beeintrichltigungen besonders bzw, streng geschifzter Tier- und
Pflanzenarten vorbereitet wearden.

\‘giﬂdwestfalen I ashoshindure e Minde Wemachen koot Ses Smitche

40E5 B2 iyandan Bin sich bitie an den ASsenge:

1. vereinfoehte Anderung des B-Plones Nr, 3  Aulswinkel

r Stallungnahme d Soest 18.1 189:

Die naturschitzfachliche und landschaft=fachiiche Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men und beachiat.

Der Hinweis zur Vermeidung der Verbotstatbestinde, wonach eine Begranzung der Inan-
spruchnahme von Vegelalionshesténden aufl Zeiten aullerhalb der Brutzeit (01.03. — 30.08.)
erforderfich ist, wurde bereits beachtat und unter Punid 7 in der Begrindung zum Blbl_ur.l'gﬂw
plan entsprechend aufgenommen. Rodungs- und Réumungsmainahmen von Vegetationsfla-
chen sind somit nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28, Februar durchzuflhren.

Abstimmungsergebnis!
GPFNU:
HFA:
Rat.




Berogen auf den Regelungsumfang des Bebauungsplans ist zu beweren, ob durch die

HAufgrund der vorhandenan Bebauung ist nicht damit zu rechnen, dass die Planindersng zu
erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen im Sinna des § 44 Abs. 1 BMatSchG auf die
planungsrelevanten Tierarten fihr,

Zur Vermeidung der Verbotstatbesi@nde ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
Vegetationsbestnden aufl Zailen auBerhalb der Brutzedt (1. Marz bis 30. Saptember)
dennoch erforderfich.

Damit ist dann nicht ersichilich, dass bei der Realisiarung der beantragien Malnahme die
artenschutzrechtiichen Verbolstalbestande fir geschiitzte Tier- und Pllanzenartan nach § 44
BNatSchG berlihrt werden.

Diese, anhand der Antragsunteriagen gewonnene voridufige Einschatzung entbindst nicht
von der Verpfichtung, bei der Bauausfihrung etwaigen Hinwelsen aul vorkommende
geschitzte Tier- und Pllanzenarten nachzugehan und in diesem Fall unverziglich die Untere
Naturschulzbehérde des Kreises Soest als die fir den Arenschutz zustindige Behdrde zu
informigren.

Déa Uintera Wasserbehtrde gibt den Hinweis, dass die Niederschlagswasserentsorgung der
Grundstiicke ,Gemarkung Scheidingen, Flur 1, FlurstGcke 114 und 132" unklar ist.

Laut vorliegendem Abwasserbeseitigungskonzept verlduft enflang der genannten

Niederschlagswasser
keine Angaben gemacht werden.

In diesem Zusammenhang wird darsuf hingewiesen, dass fOr die Einleilung des
Niederschiagswassers in ein Gewdsser oder bei Versickerung in das Grundwasser eine
wassarrechtliche Erlaubnis gem. § 8 WHG erfordariich ist. Dazu muss geklart werden, ob
eina Versickerung oder Einleitung grundsatzlich méglich ist

Gegen die Nachverdichiung des Flursticks 113 bestehen keine wassemechliichen
Bedenken, sofern ein Anschiuss an dan vorhandenan Mischwasserkanal edolgt, und das
Regenrlickhaltebecken der Gemeinde [Or das zusStzich anfallende Regenwasser
ausreichend bemessen ist.

Die Abtellung Stralenwesan gibt zur Planung folgenden Hinweis:

Der Geftungsbereich des Bebauungsplanes liegt in stralenrechtiicher Sicht aulerhalb der
fesigesetzrten Orisdurchfahrt der Kreisstralle 14,

Daher bedarf jade Baumallnahme einer Sondarmulzung.

Die Ableflung Stralenwesen des Kreises Soest ist in einem Baugenehmigungsverfahran
demnach zwingend zu beteiligen,

Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben fir die Landratin als Uniere Staatliche
Verwaltungsbehdrde — Planungsaudsicht.

1, wereinfochte Anderung des B-Planes Nr. 3  Aulswinke!

AEw rschiisBung:

FOr den Gallungsharaich des Beba splanes Nr, 3 Aulswinke!” iegt der Gemeinde Welver
sine Genehmigung der Bez -Reg. mﬁ 58 Abs. 2, LWG NRW vor, (Genehmigungsdalum.
23.02.1000, Az'54.4.27.9740480). Mach den vorfiegenden wasserrechilichen Ganehmi-
gungsunteriagen liegt das Bebauungsplangebiet im Einzugsgeblet der Mischwassarkanalisa-
lian. Nach Abgleich der Bestandspline mit den Genshmigungsuntariagen wurde jatzt fesige-
stellt, dass dis Darstellung im Kanalbestandsplan als JSW-Kanal® falsch ist. Da der Kanalba-
standsplan auch als Systemdarstaliung fir das ABK verwendet wurde, liegl dem ABK hier im
Detail eine fehlerhafie Darstellung zu Grunde, Die erforderlichen Anderungen wurden hier im
Kanalbestand bareits vorgenommen.

Mach dem festgesieliten Sachverhall wird also das anfallende Niederschlagwasser (iber die
MW-Kanalisation ordnungsgemal abgelaitel.

In der Begrindung wird unter Punki 4 das Thema abwasseriechnische Erschliefung prizisier.

Abstimmungsergebnis:
GPMLE
HFA:

Strallenwesgan;
Die Hinweisa werden zur Kenninis genommen und beachtet. Der siraBenrechtliche Hinweis
wird unier Punkt 4 Erschilsfiung” entsprechend dargesteiil

Abstimmungsergetnis:
GPNL:
HFA:
Rat:
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GEMEINDE WELVER - Ortsteil Scheidingen
Bebauungsplan Nr. 3 "Aulswinkel”

1. vereinfachte Anderung
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LEGENDE
zur 1. vereinfachten Anderung des B-Planes Nr. 3 ,Aulswinkel”

Festsetzungen
Begrenzungslinie (§ 9 Abs. T BauGB):

1 11
Granze des rduml. Geltungsbereiches der Babauungsplandnderung

Bauwsise / iberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVO)

e Baugrenza
e
C ] mit Darsteliung der Oberbaubaren Grundsticksfiache

Art der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGEB; §§ 1 — 156 BauNVO):

WR Reines Wohngebiet
Zulsesig sind gem. § 3 BaulvD
2 Wohngebdude
- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bed(rfnissen der Bawoh-
ner des Gebietes dienen

Zu den zuldssigen Wohngebauden gehdren auch solche, die
ganz oder teilweise der Batreuung und Pflege [hrer Bewohner
dienen,

Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden

- L&den und nichl sidrande Handwearksbalriabe, die zur Deckung
des téglichen Bedarfs fir die Bewohner das Gebietes dienen so-
wie kieine Betriebe des Beherbargungsgewarbes

- Anlagen fir soziale Zwecke sowle dan BedOrfnissen der Bewoh-
ner des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, ge-
sundhaeitliche und spartliche Zwacke

Wi Aligamaines Wehngebiat
Zulassig sind gem. § 4 BauNVO
- Wohngebaude
- dia dar Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtischaftien sowle nicht slbrandan Handwerksbetrisbe
- Anlagen fir kirchliche, kulturells, sozials, gesundheilfiche und
sportfiiche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind
- Betriebe des Beharbergungsgewerbes
- Anlagen der Verwaltung

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
- sonsfige nichl stsrende Gewerbebetriebs

- Gartenbaubalrieb

- Tanksielle

werden ausgeschlossen.

Abgrenzung unterschisdlicher Nutzungen innerhalb eines Baugebietes

Mal der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO):

] Zahi der max. zullissigen Voligeschosse (§§ 16 und 20 BauNVIO)

Héchstmal fir bauliche Anlagen gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB iV.m. § 16 (2) Nr. 4 und

§18 (1) BauNVO

om Héchstmal fir alle baulichen Anlagen

" Haupt- und Nebananlagen einschiielilich Schomsisine, Antennan wnd
dhnlichen Anlagen. Als Bezugspunkt wird die Straflenrandhihe, ermit-
tell in der Mitte der zur Erschiiefungssiralie gelegenen Seile des Bau-
grundstixckes, fesigelegl

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

] offene Bauweisa
Es sind Einzel- und DoppelhSuser zulissig

Mafl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO):
04 GRZ = Grundfidichenzahl (§§ 16 und 19 BauNVQ)
GFZ = Geschossfiachenzahl (§§ 16 und 20 BauNVO)

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)




Sonstige Darstellungen

132 Flurstiicksbazeichnung 2um Zeitpunid der Planaufsteliurg
P Abstandsbemaiung
Aufgwinksl Strafenbezeichmnung

GEMEINDE WELVER
Z vorhandens Gabsude mit Hausnummer

BEGRUNDUNG
Hinweisa:

1. {gem&R § 5 Abs. B BauGE)
Bei Bodensingriffen kinnen Bodendenkmler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodan-

funde, d.h. Mauarn, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in zur
der natbrichen Bodenbaschaffanheil, HShlen und Spalten, ammwm
und/oder pllanzlichen Labens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden, Die Entdeckung 1. vereinfachten indnrung

von Bodendankmalern st der Gemeinds Welver als Untere Denkmalbehérde undfoder der
LWL-Archanlogie fir Westfalen, Auenstelle Olpe (Tel.; 02761/83750; Fax 02761/937520) un-

werzOglich anzuzeigen und dis Entdeckungsstitten mind. drel Werklage in unveranderiem Zu- des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Aulswinkel",
stand zu erhalten (§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigageben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, Ortsteil Scheidingen

das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fr wissenachafiliche Erforschung bis zu 6

Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchE .
e in Besitz zu § HN) gemét § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB und § 13b BauGB

2
Zur Varminderung von Verbotstatbesténden gem. § 44 BMatSchG wird darauf hingewiesen,

dass Gehdlzeninahmen ausschilellich aulerhalb der Brut- und Aufzuchizeiten, also in der

Zeit vorn 30.09. - 01.03. erfolgen dirfen, Im Hinblick auf Attenschutzbelange ist dabel sicher- e b
zustellen, dass keine Lebenssiatten planungsrelevanter Aten zerstor warden. “ Sl

Umfang und Abgrenzung des Plangebietes
Inhalt der Anderung

Anlass der Anderung

Erschliafung

Art und Weise der Bebauung

Bewertung des Eingriffs / Ausgleichsmalnahmen
Umweltvertraglichkeit und Artenschutz

Altlasten

Denkmalschutz und Denkmalpflege

0 om N Hm oAk W N



m d Ab
Das Bebauungsplangebist Nr. 3 Aulswinkel liegl im Ortsteil Scheidingen am nérdi-
chen Rand der Orislage. Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanas erstrecki
sich auf die Flurstiicke 113, 114 und 132 der Gemarkung Scheidingen, Flur 1, mil ainar
Gréke von rd. 2.000 m®. Die Parzellen sind beraits bebaut (Aulflucht 42 und 44).

2, Inhalt dar Eglhg,!rlg:

Das bisher dem Auflenbereich zugeordnets bebaute Flurstiick 132 (Aulflucht 42) wird
in den Geltungsbersich des Bebauungsplanes einbezogen. Es wird eine Uberbaubara
Grundsticksflache durch Baugrenzen fesigesetzt. Auf dam Flurstick 113 (Auiflecht 44)
wird aine Uberbaubare Grundstlcksfliche durch Baugrenzen fesigesetzt. Bei giner ma-
ximal zuldssigen zweigeschossigen Bebauung betragl das Héchstmal der baulichen
Nutzung 9,0 m. Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser. Zur Regelung des Malles der
baulichen Nutzung wird zudem eine Grundfidchenzahl von 0.4 fesigesetzt.

Mit der Planung ist eine Nachverdichtung beabsichtigt sowie die Einbeziehung einer
bebauten Aulenbereichsparzelie in den Bebauungsplanbersich, Es kommt hier das
versinfachie Anderungsverfabren gem. § 13 BauGB zur Anwendung. Zudem sind die
Voraussetzungen der §§ 13a und 13b BauGB edillt, so dass die Anderung im be-
schieunigten Verfahren erfolgen kann. Die Anderung begrindet zudem nicht die Zulds-
sigheit von Vorhaben, die einer Pilicht zur Durchiihrung einer Umweliveriraglichikeits-
pritfung nach dem Gesetz Ober die Umwellveriraglichkeitsprifung oder nach Landes-
recht unterfiegen.

Anlass der Anderung

Der Ursprungsbebauungspian ist im Jahre 1863 in Kraft getretan. Damals wurde mit
diesem Bebauungsplan das alieinige Ziel verfoigt, die wohnbauliche Enbwickiung der
Frelbereiche zwischen verhandenen Gebduden zu ermdglichen. Dabei blieban die
Grundstiicke mit Bestandsbauten bei der Festlegung von Uberbaubaren Flachen un-
berlicksichligl. In diesem Zusammenhang ist das Bestandsgebiude Aulflucht 42°
génzlich bei der Festlegung des Gellungsbareiches unberlicksichligt geblieben. Inso-
fern bafinden sich auf Parzellen mit urspringlichen Bestandsgebduden bis haute keine
Baugrenzen,

Durch die Anderung des Bebsuungsplanes wird auf dem Flurstlick 113 eine Oberbau-
bare Grundsticksfldche festgesatzl. Gleichzaitig wird das Flurstlick 132 mil der Basit-
zung Aulfiucht 42° in den Gellungsbereich des Bebauungsplanes integrier, wobei
gleichzeilig ebenfalls eine (berbaubare Fléche fesigesetzt wird. Durch diese Anderung
erhallen die Gebéude Planungssicherheil und ausreichend Spielraum fir eine bauliche
M.WMMWMM%WGMHMMH—
70 m*, Durch die planungsrechiiiche Absicherung von baulichen Erweiterungsmoglich-
keiten sollen die Wohnbedirfnisse insbesondere fir Familien mit Kindem einherge-
hend mit der Verbesserung der allgemeinen Wohnverhaitnisse barlcksichtigt werden.
Durch elnen Anbau kann zusétzlicher Wohnraum geschaffen wearden.

Zum Flurstick 113 — Aufflucht 44:

Das Flurstick 113 hat eine Grafle von rd. 1,000 m?. Hier wird eine Oberbaubare Grund-
stiicksfidche fesigesetzt, die neban der Wohnraumarwelterung auch eine bauliche Li-
ckenschiiefung zwischen dan Besitzungen ,Aulfluehl 44° und Aulswinkeal| 8° (Flurstiick
153) ermbglicht. Das Baulenster lisst den Bavherren sinen gréfitméglichen Splalraum
bei der zukiinfligen Lage des neuen Baukiirpers, bei gleichzeitiger Beachtung des Ziels
WMHMMW.MWMMMWM



Zung wird neben der Beschrénkung auf Einzel- und Doppelhduser eine Grundflachen-
zahl von 0.4 fesigesetzt. Diese innere Verdichlung des Siedlungsberelchas ist grund-
sdizlich anzustreben, denn die Gemeinden sind gem. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB ange-
halten, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und zurckhalland
bel der zukOnftigen Auswelsung von Bauland zu agheren, Dabei sind zur Verringerung
der zusatziichen Inanspruchnahme von AuBenbereichsliachen die Entwicklungsmég-
lichkeiten van Flichen im Hinblick auf Wiedernutzbarmaehung, Machverdichiung und
andaren Mainahmen 2ur Innenentwickiung vorrangig zu nuizen. Die Erhdhung der Be-
bauungsdichte izt somit grundsatziich zu befirworten. Im Besonderen dort, wo die Rah-
menbadingungan ohnehin gegeben sind, im konkreten Fall handalt es sich um ein ver-
kehrlich und versorgungstechnisch erschlossenes Grundstlick der Orislage Scheidin-
gen. Durch die Festiegung der Oberbaubaren Flache wird ein LOckenschiuss zwischen
der vorhandenen Bebauung ermaglicht. Der angrenzende Bereich st gapragl durch die
Gebaude der dort bestehenden Wohnnutzung, so dass sich ein solches Varhaben ins-
gesamt in die vorhandene Siedlungsstruktur einfigl. Eine Bebauung der Freiltache ent-
spricht dem Trend nach eher kieineren Grundstiicken mit geringen, wanig pliegeinten-
siven Gartenflachan. Glelchzeitig wird eine Bebauungsmaglichkelt geschaffen, ohne
zussitzliche Erschiisfungsmalinahmen und ohne Inanspruchnahme von zusatzlichen
Aulisnbereichsgrundsticken, so dass hier aus stidiebaulicher Sicht keine Badenken
gegen eine Nachverdichiung bestehen.

Zum Flurstiick 132 — Aulflucht 42;

Die Integration des bebauten Flurstickes 132 ist letztendlich die planungsrechiiiche
Beriicksichtigung eines bisherigen Auflenbereichsgrundstiickes, welches in der Ort-
lichkeit bersits dan Eindruck vermittelt, ein Teil der bebauten Ortslage von Scheidingen
zu sain. Zusstzliche Freiflachen des Aullenbersiches werden hier nicht Oberplant.

4. Erschliefung

Der Gelungsbereich der Anderung ist durch die KrelsstraBe K 14 (Aulfluchl) sowie
durch die gemeindliche Stralle Aulswinkel” verkehriich erschiossen. Der Geltungsbe-
relch des Bebauungsplanes lisgt in straBenrechificher Sicht aulterhalb der fesigesetz-
ten Ortsdurchiashrt der K 14. Daher bedarf jede Baumalinahme enllang der Kreissirala
giner Sondernutzung. Die Ablellung StraBenwesan des Kreises Soest ist in einem Bau-
genehmigungsverfahren demnach zwingend zu beleiligen.

For den Geltungsbersich des Bebauungsplanes Nr. 3 Aulswinke!" liegt der Gameinde
\Welver sine Genehmigung der Baz -Reg. nach § 58 Abs. 2 LWG NRW vor. (Genehmi-
gurigsdatum: 23.02.1990, Az:54.4.2.7.97404B/0). Nach den vorliegenden wassar-
rechtiichen Genehmigungsunterlagen begl das Bebauungsplangebiet im Einzugsge-
biet der Mischwasserkanalisation, Das anfallende Schmutz- und Niederschiagswasser
zusitzlicher Wohnainheften kann durch Anschluss an die vorhandenen MW-Lallungen

ordnungsgemdl entsorgt warden.

Die Wassarversorgung kann durch Anschiuss an die vorhandenen Wasserleilungen
der Gelsenwasser AG erfolgen. In diesam Zusammenhang wird folgender Hinweis ge-
geben: Strallen und andere Flsichen, in denen Wasserlailungen der Galsanwasser AG
betrisben werden, diren in ihrer Hohen- und Seltenlage nicht verandart warden. Sons-
tige Baumaknahmen dirfen die Lage und die Belriabssicherheit der Wassareitungen
nicht gefdhrden.

Art und Wi Babauu

Es erfoigt sine Ausweisung als allgemeines Wohngebiet (\WA) gem. § 4 BauNVO,

Allgemeine Waohngebiete dienen vorwiagend dem Wohnen. Zuléssig sind demnach

- Wohngabdude

- dia der Versorgung des Gabieles dienendan Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheiliiche und sportliche Zwe-
cke.

Ausnahmsweise zuldssig gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen der Verwalung

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

. Gartenbaubetrieh

- Tankstelle

werden ausgeschlossan.



Die Gberbaubaren Flchen werden durch Baugrenzen bei einer Grundflachenzahl von
0.4 und einer Geschossllachenzahl von 0,8 festgesetzt. Zuldssig sind Einzel- und
DoppelhSuser bei sinar max. rweigeschossigen Bebauung,

Fir alle baulichen Anlagen - Haupt- und Nebenanlagen einschlisflilich Schomnsteine,
Antennen und ahnkichen Antagen — wird ein Hochstmall gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4
BaulVO von 8,0 m fesigasatzt. Als Bezugspunkt wird gem. § 18 Abs. 1 BauNVO die
Strallenrandhéhe, armitiell in der Mitte der zur Erschiielungssiraile gelegenen Seite
des Baugrundstiickes, festgelegt, Diese Festsalzung erfolgt, um ein homogenes Er-
scheinungsbild hinsichtlich der Ortsgestaltung sicherzustellen. Bauliche Auswiichse
sollen verhindert werden.

Eingriffe in Matur und Landschaft durch die Planung sind zu bewerten und zu kompen-
sieren. Die geplante Nutzung der Parzella einhergehend mit der Viersiegelung von Frei-
fichen durch die zukinfiige Babauung stellt sinen Eingriff in Natur und Landschaft im
Sinne des Landschaftsgesstzes NRW dar. Ein ganzlicher Verzicht auf den Eingriff wi-
derspricht den stadiebaulichen Zielen im Sledlungsbereich der Orislage Scheidingan,
Im Interesse des Natur- und Landschafisschutzes ist es dennoch erforderlich, den Ein-
griff so gering wia maglich zu halten. Der Verursacher eines Eingriffs st verpflichtet,
vermeidbare Besintrichiigungen von Matur und Landschaft zu unterlassan sowie un-
vermeidbare Besintrachtigungen durch entsprechende Mafinahmen auszugleichen. Im
kankreten Fall verbleibt es bei der Grundfldchenzahl von 0,4, Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB i.V.m. §1lﬁhﬂ.3$ﬂzﬂaﬂ.ﬁﬂﬂrﬁrdﬂ1ﬁwﬂ.dﬁmmﬁuﬂm.!&h
Gkologischer Ausgleich nicht edforderiich.

7. Umweltvertriglichkeit und Artenschutz:

Im Geltungsbareich der Anderung werden keine Vorhaben erichiet, die eine Pilicht zur
Durchfihrung siner Umweltvertraglichkeitsprifung begrinden. Weltarhin bestehen
keine Anhalispunkie fir eine Beeintréchtigung von Schutzgitern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB. Im versinfachten Verfahren wird gem. § 13 Abs. 3 BauGEB von der Umweltpid-
fumm52m4&uﬁﬂ.mmummmm53mﬂwmﬂu
Angabe nach § 3 Abe. 2 Salz 2 BauGE, welche Arten umweltbezogenar Informalionen
veritgbar sind, abgesehen. Im Beteligungsverfahren nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweliprifung abgesehen wird. Des Weite-
ren wird von einer zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGE abgese-
hen. Eine Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen gem. § 4 ¢ BauGB

kommt nicht 2ur Anwendung. Unter BerDcksichtigung der Umgebungssituation (u.a.
vorhandenen Bebauung) und der derzeiligen Nutzung der unbebauten Freifidchen ist
nicht ersichilich, dass bel der Realisierung baulicher Vorhaben die artenschutzrechili-
chen Verbolstatbestande fir geschitzie Tier- und Pflanzenarten nach § 44 Abs. 1 Bun-
desnalurschutzgesstz (BNatSchG) berGhrt werden. Es ist nicht davon auszugehen,
dass die Planénderung zu erheblichen und nachhalligen Auswirkungen auf die pla-
nungsrelevanien Tierarten fohrt, Zur Vermeidung der Verbotstatbestande ist eine Be-
grenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbestiinden auf Zeiten auflerhalb der
Bruizeit (01, Mirz bis 30. Seplember) erforderlich. Rodungs- und R&umungsmalknah-
mmmnwumhmmmm.ﬂﬂnbﬂuMME&
Februar durchzufohren, Damit ist dann nich ersichilich, dass bei der Realisierung von
Vorhaben die artenschutzrechilichen Verbotstatbestdnde fir geschitzte Tier- und
Pllanzenarten nach § 44 BNatSchG beriihit werden. Diese gewannana vorldufige Ein-
schatzung wird mit der Verpfiichiung an die zukinftigen Bauherren wallergegeben, bel
der Bauausfilhrung etwaigen Hinwelsen auf vorkommende geschitzie Tier- und Pflan-
zenarten nachzugehen und in einem soichen Fall unverziglich die Untere Landschafts-
behérde des Kreises Soest als fir den Artenschulz zustandige Behbrde zu informieran.

8. Altlasten

ANlasten sind nichi bekannt. Aufgrund der bisherigen Nutzung sind Altlasten nicht zu
erwarien.

im Kataster (iber Altablagerungen und Alistandorte des Kreises Soest, das keinen
Anspruch aul Volisténdigkeit erhebt, ist im Bareich des o, g. Plangebieles keina Al-
last-Verdachtsfidche registrier.

. Solilen bei Erdarbeiten Abfalle, Bodenkontaminationen oder sonstige kentaminierte
Matarialien entdeckt werdan, ist die Abteilung Abfaliwirtschaft des Kreises Soest
umgehend zu benachrichligen. Die vorgefundenen Abfalle, kontaminierier Boden
atc. sind zu separieren und Zu sichern.

- Bei Baumalinahmen anfallende Abfalle sind gemal § 5 Abs. 2 und 3 Kreislaul-

wirtechafts- und Abfaligesetz (KAV-AbIG) einer ordnungsgamaten und schad-
losen Verwertung zuzuflihren, soweil dies technisch maglich und wirtschaftiich
zumutbar ist (§ 5 Abs. 4 KrW-AbIG).

- Mutter- und Unterboden sind zu separieren und siner schadlosen Verwertung zu-

zulihren, Bei der VerweriungsmaBnahme dirfen die natlriichen Bodenfunktionen
nichi beeintrachtigt sowle schadlicha Bodenveranderungean nicht hervorgerufen
wearden (§§ 2, 4und 7 Bundes-Bodenschutzgessetz-BBodSchG).



- Darlber hinaus sind bel Verwertungsmalinahmen auf landwirtschaftiich genutzten
Bden u. a. die Grundsétze der guten fachlichen Praxis in der Landwirtschaft 2u be-
ricksichtigen (§ 17 BBodSchG).

. Seit 1995 ist in Nordrhein-Westlalen eine aligemein zugangliche Boden- und Bau-
schutibérse in Betrisb gegangen, mit deren Hilfe dis Verwertung von unbelastetem
Bodenaushub, Bauschutt, StraBanaufbruch und ausgewshiten Baurestsioffen (z. B.
Holz, Metall, D&mmmateriaf) gefrdent werden soll.

Anbieter kénnen ihr Angebot selbst - sofern Sie Gber die technischen Vioraus-
meuﬂﬂgm-nﬂwubﬁmaEmgmmnmﬂth{ESG]ln
die Borse aingaben |assen. (Tel 02021 - 353 102).

- lst eine Verwertung des Unterbodens technisch nicht moglich oder wirtschaftlich
unzumutbar (§ 5 Abs. 4 KiW-/IALIG) oder stelll eine Beseiligung die umwellver-
trighichere Lsung dar [§ 5 KrW-/ABIG), ist der Bodenaushub als (berlassungs-
pflichtiger Abfall auf siner dafir zugelassenen Bodendeponia im Kreis Soest
Zu entsergen.

Verflgt der Erzeuger bzw. Besitzer von Abfall sefbst Uber sine zugelassens An-
ll-nul.5.@513%.1%1““4%“%“&%%““
der Abfall zu disser Anlage verbracht, entfaiit die v. g. Uberlassungspflicht.

8. Denkmalschutz und Denkmalpflege
Baudenkmdlar sind im Plangebiet nicht vorhanden. Bei Bodenelngriffen kBnnen Bo-
dendenkmaler (kultur- undioder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauem, alte
Grében, Einzeliunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natlriichen
Bodenbeschaffenheil, Hahien und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/ Cder
pRanzlichen Lebens aus Erdgeschichtiicher Zeit) entdeckt werden, Die Entdeckung von
Bodendenkmilem st der Gemelnde Welver als Unlers Denkmalbeh@rde und/oder der
LWL-Archdologie fir Westfalan, AuBenstelle Olpe (Tel: 02782/93750; Fax
0271/937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitien mind. drel Werk-
tage in unveriinderiem Zustand zu erhalten (§15 und 18 Denkmalschutzgesaiz NRW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird, Der Landschafis-
verband Westfalen-Lippe st berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fir wissenschafifiche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs,
4 DSchG NW),



Gemelnds Welver

Sir Dimrnsatar Beschlussvorlage
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Vierte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,,Ostbusch”,
Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Sachdarstellung zur Sitzung am 22.01.2020:

Die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 erstreckt sich auf die Flurstiicke
443, 482 und 51 der Gemarkung Meyerich, Flur 3. Sie sind im Bebauungsplan Nr. 10 ,Ost-
busch” als ,Offentliche Grinfliche — Kinderspielplatz" und als ,Offentliche Verkehrsflache —
FuB- und Radweg" festgesetzt. Im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes wird diese
Nutzung formell planungsrechtlich aufgegeben. Die Flachen werden als allgemeines Wohnge-
biet (WA) entsprechend der in diesem Quartier vorhandenen Ausweisung im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ausgewiesen. Uberbaubare Fléchen werden nicht festgesetzt. Auf den
nichtiberbaubaren Flachen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14
BauNVO zuldssig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundsticke
oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

Im Zuge des Anderungsverfahrens wurde die Beteiligung gem. § 13 BauGB in der Zeit vom
14.11.2019 - 27.12.2018 durchgefihrt. Anregungen und Bedenken wurden nicht vorgetragen,
s0 dass zum Abschluss des Verfahrens der Satzungsbeschluss gefasst werden kann.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Ostbusch”, Zentralort Wel-
ver, gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschliefien.

Der Blrgermeister wird beauftragt, die Bebauungsplanénderung durch &ffentliche Bekannt-
machung in Kraft zu setzen.
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FESTSETZUNGEN

Begrenzungslinia (§ 9 Abs. T BauGB):

Granze des rduml. Gellungsberaiches der Bebauungsplandndarung

Art der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 und & BauGE; §§ 1 - 15 BauNVO):

Wa,

-~

80 -
Samenzucht und
Samenhandiung

Allgemaines Wohngebiet

Zulsssig eind gam. § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebileles dienende LBden, Schank- und
Speisewirischaften sowie nicht stérende Handwerksbatriabe

A Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhaitliche und

sporfliche Zwacks.
Ausnahmen kénnen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen warden
Balrieba des Beherbergungsgewerbes
sonstige nichi stdrende Gewerbebelrieba
Anlagen fir Verwaltung
Gartenbaubetriebe

B

Sondorgebiet gem. § 11 BauNVD
fiir einen Batrieb zur Gewinnung, Lagerung und Vertrieb -Grofthandel-
von Saatgut fir den Gemiseanbau —Samenzucht und Samenhandiung

Zuldesig sind:

Befriebe zur Aufzucht und Vermehrung von Saatgut fir den
Gemiiseanbau mit wakerer Verarbellung, Aufbereitung und Lagerung
des Saatgutes f0r den Handel mit Grofiabnehmem

im Einzelnen kénnen diesem Befrieb dienende Verwallungs-, Lager-
und Versandgebiude, Labor und Versuchsgewachshauser und Neben-

— Remisen — fUr die Unterbringung von Gartanbaugeriten und
Maschinen errfichiet werden.

Abgranzung unterschiediicher Nutzungen innerhalb eines Baugebisles

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO):

GRZ 04

GFZ0B

Zahl der max. zuldssigen Valigeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO)

GrundfiEchenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO)
gibt an, wie viel m® Grundflache je m® Grundstiicksfiiche zulSssig sind
(Fiachenantei eines Baugrundsilckes, der fberbaut werden darf)

Geschossilachenzahl (5§ 16 und 20 Abs. 2 BauNVO)
gibt an, wie viel m® Geschossfliche je m? Grundsticksfiache im Sinne
des § 19 Abs. 3 BauNVO zulissig sind



Hachstmab fir bauliche Anlagen gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB LV.m. § 16 (2) Nr. 4 und
§ 18 (1) BauNVO

FH 11.0m Héchstmall fir alle baulichen Anlagen
- Haupt- und Mebenaniagen sinschiiellich Schormstaine,
Antennen und Shnlichen Anlagen,
Als Bezugspunkt wird die Stralenrandhihe, ermitiell in der
Mitie der zur Erschlielungssiralle gelegenan Saite des Bau-
grundstiickes, fesigalegt.

Bauweise | Obarbaubare Grundstiicksfliche (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE, §§ 22 und 23
BauNVvO)

s Baugrenze
Oberbaubare Grundsticksfiiche, deren Grenze Gebadude und Gebidu-
dateile nicht Gberschreiten dirfen. Ein Vorirelen von Gebaudeteilen in
geringfdgigem Ausmal kann zugelassan werdan.
Auf der nicht Gberbaubaren Grundsticksfidche sind Mebenaniagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen/Carports zugelassen.
Garagenstandorte werden nichl fesigesetzl,

o offena Bauweise (§ 22 BauNVO)

Verkehrsflichen (§ @ Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

= Straflenverkehrsfiachen
s ' Privatweg
| Full-/ Radweg

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB):

—  —  — Geh-, Fahr- und Leltungsrecht (G-F-L)
s ] zugunsien der Anlieger/ Hinterlieger

Bauliche und technische Mafnahmen zur Vermeidung oder Minderung von schidli-
chen Umwelteinwirkungen gem. 3 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

haieaziasssl

Umgrenzung von Flichen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schidliche Umweltauswirkungen | m Sinne des Bundesimmissions-

schutzgesetzes — passive Lamschutzmafinahmen

Erforderliche Schallschutzmalnahmen an den Aullanbauleilen der Ge-
baudasailan,

Aufenthaltsriume
":::r:m'_r Bettenriume in inWohnungen | Barordume
Lirmpegel- Krankenstationen | Ubemachtungsriume und
bereich pege! und Sanatorien | in Beherbungsstitten | Shnliches
dB{A) Unterrichtsraume ud
erl. R'wses des Aullenbauteils in dB
1 56 - 60 5 | 3 | 3

Bindung filr Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGE)

[::] Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchem und sonstigen

Bepllanzungen — nur heimische Biume, Striuchar und Stauden
Machrichtiich ibernommene Festsetzungen gem. § 9 Abs. § BauGB
Ortliche Gestallungsvorschriften gam. § 88 BauD NW (Gestaltungssatzung)

DN max. 45 Zuldssig sind ganeigte Décher mit einer Dachneigung bis max. 45%.
Drempel sind bis zu einer Hehe von 0,50 m zuldéssig.

Sonstige Darstellungen

- Abstandsbematiung

443 Flursticksbezsichnung zum Zeitpunkt der Planaufstallung
Ostbusch Stralenbazeichnung

W vorhandene Gebdude mit Hausnummar
=



GEMEINDE WELVER

BEGRUNDUNG
{gem&a § 9 Abs, B BauGEB)

zur
Vierten vereinfachten Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 10 ,,Ostbusch”
geméB § 13 BauGB

verzeichnis:

Umfang und Abgrenzung des Plangebietes

Inhait der Anderung

Anlass der Anderung

Erschiiefung

Art und Weise der Bebauung

Bewertung des Eingrifis / Ausgleichsmalnahmen
Umweltvertriglichkeit und Artenschutz

Altlasten

Denkmalschutz und Denkmalpflege
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1. Umfang und Abgrenzung des Plangebietes
Belroffen sind die Flursticke 443, 482 und 510 der Gemarkung Meyerich, Flur 3. Sie
sind im Bebauungsplan Nr. 10 ,Ostbusch” als .Offentliche Grinflache — Kinderspiel-
platz” und als ,Offentliche Verkehrsfliache - Full- und Radweg® fesigesetzt

2. Inhalt der Anderung:

Auszug aus dem rechiskrifligen Bebauungsplan:
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Im Rahmen der Viertan varainfachien Anderung erfoigt die Aufgabe der Nutzung als
Kinderspielplaiz und als Full- und Radweg, Die Flachen werden als allgemeines
Wohngabist (WA) entsprechend der in diesem Quartier vorhandenan Auswelsung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Mr. 10 ausgewiesen, Uberbaubare Flachen
wird nicht festgesetzl. Aul der nichtliberbaubaren Flache sind untergeordnete Ne-
benanlagen und Einrichiungen gem. § 14 BauNVO grundssizlich zulissig, die dem
Mutzungszweck der in dem Baugebiel gelegenen Grundsticke oder des Eaugeblates
selbst disnan und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

lass
a) afigamain
Im Zuge der Renovierung und ergénzenden Mablierung vorhandener Kindersplelpls-
e jn Bebauungsplangebislen wurden mehrere Plitze enisprechend aufgewertet,
Gleichzeitig wurde jedoch asuch offenkundig, dass fir einige Spielpléize kein absolu-
ter Badarf mehr beslehl. Dies ergibt sich einerseils aus der verdnderten Alersstrukiur
der Bewohner in den jewsiligen Baugebisten, andererseils aber auch aus dem ver-
anderen \erhalten der potentiellen Spielplatzbesucher”. Unter Berlcksichtigung
dessen wurde (bar den Verzicht auf sinzelne Spisiplatre nachgedachl Hierbai soltte
jedoch vermieden werden, in einem operativen Aktionismus mit der Begrandung des
demografischen Wandels, voreilig emsprechends Fidchen aufzugeben, Schikellich ist
damit zu rechnen, dass zumindest ein Tell der derzeil von der dlleren Generation be-
wohnten Gebdude anschiislend wiader von Familien mit Kindern bewohnt werden
und somit auch zukinftig ein gewisser Bedar! an &fentlichen Spielplétzen zu erwar-
ten ist. Allerdings hat sich das Spielverhaiten von Kindern verdindert. Die Freizeit ist
strukturierter bzw. organisierter, so dass Kinder einen Grolteil ihrer Freizeit unter al-
teriicher oder padagoglscher Aufsicht verbringen (Sportverein, Musikschule u.a.).
Hierbel wird auch ein Teil der Freizeit im Gegensalz zu frOher — je nach Alter mehr
odar weniger — mit digitalen Medien verbracht, Auch die langeren Verweilzeiten in
Kindertagesstatien und Ganzlagsschulen fihren dazu, dass Kindar weniger Zeit zum
frelen Spislen und Erkunden verbleibt,

Linter Berlicksichtigung der vorherigen Ausfihrungen st die quaniitative Viersorgung
der Baugehiete einer kritischen Batrachiung unierzogen worden. Um sich in diesem
Zusammenhang ein Bild vor O 2u machen, hat eine Bersisung aller Spielplatze
durch eine Delegation der Milglieder des Ausschusses for Bildung, Schule und Sozia-
les sowie des Ausschusses fir Bau, Planung und Umwell staligefunden. In diesem
Rahmen wurden insgesami § Kinderspielplitze und eine &ffentliche Grinanlage un-

tersucht. Die durch die Unlersuchung gewennenen Erkenninisse haben zu der Ent-
scheldung gefihr, die Infrastruktur hinsichilich der Kinderspielplaizfischen der gedn-
derten Situation anzupassen und auf einige Platze zukinftig zu verzichten, Folgande
Standorte sind demnach enibehrlich und sollen aulgegeben werden:

- Zeniralort Welver, Grinftdche Zur Grinen Aueg

. Zeniralort Weiver, Spieiplatz im Bruch

- Zentralort Welver, Spielplatzfiiche Ostbusch

2 Ortstell Ellmsan, Spilplatz Koppelstralie

- Onstell Schwefe, Spielplatzfiache Zur Rotbuche

Bai der Entscheidung wurde berlicksichiigl, dass trolz Wegfall der Plalze noch aus-
reichend Spielméglichkeiten fir die Kinder aus dem relevanten Einzugsbereich be-
stehen. Insofern edolgt eine Konzentration auf weniger Flichen, die aber dann auf-
grund der verbesseren Moblierung eine grafiers Aufenthalisqualitt besitzen, Gleich-
zeitlg reduzien sich der gemeindliche Unterhaltungsaufwand, was zugleich dem Var-
halten verkehrssicherer Spiglgerdte dignlich isl. Des Welteren handelt es sich bei der
Umgebungsbebauung um Ein- und Zweifamillanhauser mil entsprechend grollen pri-
valen Gartenflichen, die, sofern Kinder im Haushalt leben, mit entsprechenden
Spielgerdten (Trampolin, Schaukel, Rutsche, Sandkasten, Planschbecken u.a.) aus-
gestaliet sind, so dass der Spielwert dieser privaten Spielplatze” den eines &ffentii-
chen Platzes oftmals Obersteigt.

b) Spielplatz Osthusch®
Im Zuge der bedadeorientierten AusdOnnung soll der Kinderspielplatz  Ostbusch®
(Flurstick 443) zukOnflig entfallen. Hierbel handelt es sich um einen Spielplatz, der
seit je her keine zentrale Versorgungsfunktion besal, sondem vielmehr der Verser-
gung der direkien Umgebungsbebauung denen sollte. Seinen Anteil an der sozialen
Infrastruktur hat der Platz jedoch nis erfilit. Spielgerdte waren nie vorhanden, so
dass sich der Bereich stets nur als grine Spleiwiese® darstellte, Die von vornherein
vorhandene Entbehrichkeit wird auch durch die Entstehungsgeschichte ersichifich.
Bersits im Jahre 1972 hatte es Planungen gegeben, den Bereich  Ostbusch® auf-
grund der glinstigen Lage zum Oriskern wohnbaulich zu verdichten. Eine an dieser
Stelie bis dato vorhandene Holzverarbeitungsfirma hatte dies jedoch verhindert. Mach
der Betriebseinstellung wurden ab dem Jahre 1984 neue Versuche unternommen,
das Areal zu Oberplanen, Fir die Flache zwischen den Stralten Frankenkamp®, ,Ost-
busch® und Hachensiralle® wurde ein entsprechender Bebauungsplanentwurf erar-
beitel. Dieser Entwurl sah westlich der Planstralle A (heule Brandenburger Sirafie)
ein Wohnquartier mit rd. 16 Wohngebéuden mit Kindersplelplatz vor. Im Zuge der



Aufstellung des Bebauungsplanes wurden werschisdene Betefligungsverfahran
durchgefihrl. Aufgrund der hierbel vorgetragenen Anregungen und Bedenken wurde
der Plan mehrfach modifiziert, So wurden u.a, die Belange des benachbarten ge-
werblichen Batriebes {Saatgutfirna fir den Gemissanbau) berlicksichligh. Diese Fir-
ma hatte zur Aufrechterhaltung und zum Ausbau der geschafilichen Akfivititen an-
grenzende Flachen angekaufl. Hierdurch sollte der Standori langfristig gesichert wer-
den, Die Planiberarbeitung hatte zur Folge, dass das v.g. Wohnquartier wesilich der
heutigen _Brandenburger Stralle® nahezu komplett entfiel. Yon den urspringlich 16
Wohngebduden blisben letztendiich zwei Standore sowie der diesem Quartier ur-
springlich dienende Kinderspielplatz Cbrig. Ein 2.5 m breiter FuBweg wurde zur Er-
schiielung dargestellt
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Auf Seite 5 ist der Entwurf aus dem Jahre 1984 ergénzend zu den textlichen Erigute-
rungen abgebildel. Nachfolgend ist der Plan nach der Uberarbeilung dargestalit:
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Der Vergleich der Planungen zeigl, dass der Spielplatz efgentlich der Versorgung des
Wohnguartieres (Wohnweg 3) dienen sollte. Nach der Umplanung hat der Platz einen
Grollteil seines Einzugsbereiches verleren. Aus heuliger Sicht ist dieser Sffentliche
Aufenthaltsort als Teil der sozialen Infrastruktur entbehriich.



In ca. 200 m Entfernung befindel sich weller Ssifich der Kinderspielplatz Ketzinar
Strale”, Dieser Platz wurde entsprachend mébliert und besitzt die notwendige Aul-
enthalisqualitst, so dass durch die Aufldsung des Spielptatzes .Ostbusch® keine Ver-
schlechiarung der Varsargungslage im Umkreis insgasamt erfolgt. Einhergehand mit
der Aufgabe des Splelplatzes verlieren die Fullweg-Parzellen Flurstick 482 und 510
ihre Funkiion und sind daher zukonftip entbehriich. Wegsn zu schmaler Zufahrismeg-
lichkeiten wird aufl dem Flurstick 443 keine (berbaubare Grundsticksfldche fesige-
setzt. Diese Fliche sowie die Fullwege-Parzellen kénnen aber zur Vergroerung der
angrenzenden Grundsticke diensn. Sollle ein diesbezigliches Interesse fUr diese
Flachen nicht bestehen, so verbleiben sie im Eigentum der Gemeinde Welver.

4. ErschlieBung

Das Flurstlick 443 liegt von der Stralie .Ostbusch® (K 17) aus gesehen in zwester
Baureihe, die Flursticke 510 und 482 grenzen direki an die Stralen Ostbusch bzw.
Brandenburger Strale. In den v.g. Strafilen liegen die entsprechenden Ver- und Ent-
sorgungseinrichtungen. Eine Gberbaubare Flache wird nichl fesigesetzl. Die Wasser-
versorgung fir zuldssige bauliche Nebenanlagen kann durch Anschluss an die vor-
handenen Wasserleitungen der Gelsenwasser AG arolgen. In diesem Zusammen-
hang wird folgender Hinweis gegeben: Strallen und andere Flichen, in denen Was-
serleitungen der Gelsenwasser AG betrieben werden, dirfen in ikrer HBhen- und Sei-
lenlage nicht verindert werden. Sonstige BaumaBnahmen dirfen die Lage und dis
Betriebssicherheit der Wasserleitungen nicht gefahrden. Sofern die Parzellen zur
gértnerischen Nutzung der angrenzenden Grundstiicke zugeordnel wenden, ist eine
separate Erschiielung nicht notwendig.

5. Art un i u

Eine Oberbaubare Grundst(cksfliche wird nichl fesigesetzt Mach Aufgaba der MNut-

zungen Kinderspisiplatz® / Full- und Radweg” werden die Grundsticke entspre-

chend der umgebenden Plangebletsausweisung als aligemeines Wohngebiel (WA)

gem. § 4 BauNVvO fesigeseizt.

Zulissig sind demnach

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Geblets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetnebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulfurelle, soziale, gesundhaltiiche und spartliche
Fwacke,

Ausnahmswelse zulissig gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind

2 Befrisba des Beherbergungsgewerbes,
; eonslige nicht strends Gewerbebelrisbe,

B Anlagen fir Verwaltungen.

E Gartenbaubetriebe

Von den susnahmsweise zulSssigen Nutzungen werden die unter lfd. Nr. 5des § 4
Abs. 3 BauNVO genannien Tanksiellen gem. § 1 Abs. 8 BauNVO ausgeachiossen.
Die Oberbaubaren Fldchen werden durch Baugrenzen bel einer Grundflachenzahl von
0.4 fesigesetzt, For alle baulichen Anlagen — Haupt- und Mebenanlagen einschliafl-
lich Schormstsine, Antannen und hnlichen Anlagen — wird ein Hochstmall gem. § 16
Abs. 2 Nr. 4 BauN\VO van 11 m festpeseltzt. Als Bezugspunkt wird gem. § 18 Abs. 1
BaulNVO die StraBenrandhahe, ermittell in der Mitte der zur ErschliieBungsstrabe ge-
legenen Seits des Baugrundstickes, festgelegt. Im Rahmen der ersten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 wurde dieses Hichstmal fir bauliche Anlagen fesigesetzt
Diese Fastsatzung wird auch im Rahmen der viertan Andarung aufgegrifien, um ein
homogenes dsthetisches Erscheinungsbild aus ortsgestalterischen Griinen sicherzu-
stallan. Bauliche Auswichse sollen verhindert werden,

Ei Isic &

Eingriffe in Natur und Landschalt sind zu bewerten und 2u kompensieren. Eine Ver-
siegelung von Freifiachen stelit ainen Eingriff in Matur und Landschaft im Sinne des
Landschafisgesetzes NRW dar. Im Interesse des Natur- und Landschaltsschuizes ist
es erforderich, einen Eingriff so gering wie misglich zu halten. Der Verursacher eines
Eingriffs ist nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG varpflichiet, vermeidbare Beeintrdchti-
gungen von Natur und Landschaft zu unteriassen bzw. so gering wie maglich zu hal-
ten (Vermeidungs- und Minimierungsgebot), Die in Rede stehenden Freiflachen wur-
den bisher als 8ffentlicher Kinderspislplatz - und als Fulweg genutzi. Bepflanzungen
sind nicht vorhanden; der Berelch Ist durch eine strukiurarme unversiegelia Grinfla-
che gepragt Es wire denkbar, dass die Parzellen nach Aufgabe der urspriinglichen
Nutzung zuknftig gértnerisch genutzt warden. Damil sinhergehend erfoigh die gan-
nerische Gestaltung nach individuelien Varstellungen. Durch Anpflanzungen im Rah-
men der Gesialtung der ,neuven” Garlenfliche st eine Skologisch qualitativ hahenwer-
tige Situation zu erwarter. Durch die Oblicherweise mit der gartnerischen Gestallung
verbundena Einfriadung Ist zudem eine gute Einbindung in das gewachsena Wohn-
quariier gewdhrisistet. Eine (berbaubare Grundsticksfidche fir eine Hauptanlage
wird nicht fesigesetzt. Da das Grundsiiick auch aul der Grundiage der Ursprungspla-
nung anthropogen gepragt war und elne ckologische Verschlechterung nicht zu er-
warten |st, sind Ausgleichsmalnahmen insofern entbehrlich.



Umweltvertriglichkeit und Artenschuts:

Im Geltungsbereich der Anderung werden keine Vorhaben emichitet, die eine Pflicht
zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitsprafung begrinden. Weiterhin beste-
hen kaine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung von Schutzgitern nach § 1 Abs. 6
Mr. 7 BauGB,

Im versinfachten Verfahren wird gem. § 13 Abs 3 BauGB von der Umwaltpriilfing
nach § 2 Abs. 4 BauGRB, von dem Umwelibaricht nach § 2a BauGB und von der An-
gabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, weiche Aren umweltbezogener Informationen
verfigbar sind, abgesehen. Im Batelllgungsverfahren nach § 13 Abs, 2 Nr. 2 BauGB
wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wind.

Unier Berlcksichtigung der Umgabungssituation (u.a. vorhandenan Bebauung) und
ger derzeiligen Nutzung der unbebautan Freifiiche als offentliche Grunfldche - Kin-
derspielplatz - ist nichl ersichifich, dass bei der Realisierung baulicher Vorhaben die
anenschutzrechiichen Verbolshestdnde fir geschiltzte Tier- und Pflanzenarian nach
§ 42 Bundesnaturschulzgesetz berOhrt werden. Diese gewonnens vordufige Ein-
schitzung wird mit der Verpflichtung an die zukinftigen Bauherren weitergegeben,
bei der Bauausilhrung atwalgen Hinweisen aul vorkommende geschitzte Tier- und
Pflanzenarten nachzugehen und in einem solchen Fall unverziglich die Untere Land-
schafisbehérde des Kreises Soest als fir den Arntenschulz zustandige Behbérde zu in-
formieran.

8. Altiasten

Altiasten sind nicht bakannt. Aufigrund der bisherigen Nutzung sind Altlasten nicht zu
erwarien,

Im Kataster Ober Altablagerungen und Altstandore des Kreises Soest, das keinen
Anspruch auf Violistandigkeit erhebt, ist im Bereich des o. g. Plangebistes keine Alt-
last-Verdachtsfische registriert.

Solten bei Erdarbeiten Abfille, Bodenkontaminationen oder sonstige kontaminiane
Materializn entdeckt werden, ist die Abteilung Abfaliwirtschalt des Kreises Soest
umgehend zu benachrichtigen. Dia vorgefundanan Abfalle. kontaminiarter Boden
ete. sind zu separiaren und zu sichem,

Bei Baumalnahmen anfallende Abfdlle sind gemal § 5 Abs. 2 und 3 Krelslauf-
wirtschafts- und Abfaligesetz (KW-/AbG) einer ordnungsgemdiien und schad-
losen Verwertung zuzufiibren, soweit dies technisch méglich und wirtschaftlich
zumutbar ist (§ 5 Abs. 4 KrW-1ABIG).

- Muiter- und Unterboden sind zu separieren und ainer schadiosen Verwertung zu-

zufiihren. Bei der Verweriungsmalnahme dirfen die natirichen Bodenfunktionen
nicht beeintrachtigt sowie schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen
werden (§5 2, 4 und 7 Bundes-Bodenschulrgesetz-BBodSchG).

Dartiber hinaus sind bel Verweriungsmalinahmen auf landwirtschafiich genutzten
Béiden u. a. die Grundsétze der guten fachlichen Praxis in der Landwirtschaft zu be-
rickeichligen (§ 17 BBodSchG),

Seit 1685 ist in Nordrhein-Westfalen eing allgemein zugéngliche Boden- und Bau-
schuttbtirse in Betrieb gegangen, mit deren Hilfe die Verweriung von unbelastetem
Bodenaushub, Bauschutt, Straflenaufbruch und ausgewshiien Baurestsioffen (z. B.
Haolz, Metall, Ddmmmaterial) geftrdert warden soll,

Anbieter knnen Thr Angebot selbst - sofarn Sie Gber die technischen Voraus-
setzungen verfigen - oder Ober die Entsorgungswirtschaft Soest GmbH (ESG) in
die Borse eingeban lassen. (Tel, 02821 - 353 102).

Ist sine Verwartung des Unterbodens technisch nicht miglich oder wirtschaftlich
unzumutbar (§ 5 Abs. 4 KiW-JAEIG) oder stelli eine Baseitigung die urmwealtver-
iraglichere Lésung dar (§ 5 KIW-/ALIG), ist der Bodenaushub als Uberlassungs-
plichtiger Abfall auf einer daliir zugelassenen Bodendeponis im Krals Soes

zu entsorgen,

Verflgt der Erzeuger bzw, Besitzer von Abfall salbst Gber eine zugelassene An-
lage . 5. des § 13 Abs. 1 Salz 2 KrW-IABIG im Gebist des Kreises Soest und wird
der Abfall zu disser Anlage verbracht, entfdilt die v. g, Oberlassungspfiicht.

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Bel Bodeneingriffen kinnen Bo-
dendenkmaler (kultur- undioder naturgeschichiliche Bodenfunde, d.h. Mauem, alte
Graben, Einzelfunde aber such Verinderungen und Verfirbungen in der natlrlichen
Badanbeschaffenhait, Hahisn und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/ Oder
pflanziichen Lebens aus Erdgeschichiicher Zelf) enideckt werden. Die Enideckung
von Bodendenkmalemn isl der Gemeinde Weiver als Untere Denkmalbehtrde
undieder der LWL-Archaciogie for Westialen, Aulensiele Olpe (Tel.: 02762193750,
Fax 0271/837520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstaiten mind. drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§15 und 16 Denkmalschulzgesetz
MRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbeharden freigegeben wird. Der
Landschafsverband Westfalan-Lippe ist berechiigt, das Bodendenkmal zu bergen,
ausruwerten und fir wissenschaftiche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW),
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Zweite vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Auf der Koppel",
Ortsteil Eilmsen
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsheschluss

Sachdarstellung zur Sitzung am 22.01.2020:

Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 erstreckt sich ausschliefllich auf das
Flurstlick 106 der Gemarkung Eilmsen, Flur 5. Die Flache war bisher im Bebauungsplan als
JOffentliche Grunfliche — Kinderspielplatz" ausgewiesen. Es erfolgt eine Anderung zur Aus-
weisung als reines Wohngebiet (WR) entsprechend der vorhandenen Ausweisung im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes. Eine (berbaubare Flache wird nicht festgesetzt. Auf der
nichtiberbaubaren Flache sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14
BauNVO zuldssig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke
oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

Im Zuge des Anderungsverfahrens wurde die Beteiligung gem. § 13 BauGB in der Zeit vom
14.11.2019 = 27.12.2019 durchgefihrt. Bedenken wurden nicht vorgetragen. Die Westnetz
GmbH weist in ihrer Stellungnahme auf die vorhandene Hochspannungsfreileitung hin. Die
Stellungnahme ist als Anlage beigefugt. Der Planbereich liegt aufierhalb des Schutzstreifens
dieser Leitung.

Parallel verlauft zudem eine 220/380-kV Freileitung, die im Zustandigkeitsbereich der Amprion
GmbH liegt. Die Amprion GmbH hat fur die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Fristverlange-
rung beantragt. Die Hochspannungsfreileitung verlduft zwar aulerhalb des Planbereiches,
aber der 30m-Schutzstreifen verlauft Gber dem Flurstiick 108, so dass die Stellungnahme der
Fa. Amprion insofern nicht unwichtig ist. Grundsétzliche Bedenken sind jedoch nicht zu erwar-
ten, da durch die Anderung des Bebauungsplanes aufgrund der nicht vorhandenen Uberbau-
baren Fldche keine wohnbauliche Entwicklung begriindet wird. Die noch ausstehende Stel-
lungnahme der Amprion GmbH wird in der Sitzung nachgereicht.



Beschlussvorschlag:
1.
Siehe beigefigte Einzelbeschilsse!

2.

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem
Rat, die zweite vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Auf der Koppel®, Ortsteil
Eilmsen, gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlielien.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Bebauungsplananderung durch éffentliche Bekannt-
machung in Kraft zu setzen.
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2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2  Auf der Koppel®, Ortsted| Elimsen
hier: Betelligung der Behdrden und anderen Trager dffentlicher Belange gem, § 13 Abs. 2 BauGB

110-kV-Hochspannungsfreileitung Lippborg - Pit. Berge, B1, 1529 (Maste 7 bis 8)

Sehr geehrie Damen und Herren,

diese Stellungnahme betrifft ausschiieBlich die im Betreff genannte Hochspannungsirelleitung. Beziglich
der ebenfalls im Planbereich vorhandenen Amprion-Hochspannungsfreileitungen erhalten Sie pgf. eine
separate Stellungnahme der Amprion GmbH.

In dem won uns beigefigten Lageplan im Malstab 1 : 2000 haben wir die 0. g. Hochspannungsfreilaitung
mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutsstreifengrensen eingatragen.

Der Planbereich der obigen Mafinahme liegt bersits auflerhalb des 2 x 19,00 m = 38,00 m breiten Schutt-
streifens der im Betreff genannten Hochspannungsfredleitung.

Wir weisen daraul hin, dass sich die tatsichliche Lage der Hochspannungsfredeitung und somit auch das
Leitungsrecht allain aus der Ortlichkeit ergeben.

Zur 2. Anderung des Bebauungsplanes haben wir keine Anregungen varmubringen.
Wir haben |hre Unterlagen (ber die Westnetr GmbH, Reglonalzentrum Armsberg, evhalten. Bezighich der

weiteren von der Westnetz betreuten Anlagen erhalten Sie von dort ggf. eine gesonderte Stellungnahma.
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2. wereinfochte Anderung des B-Planes Nr. 2 . Auf der Koppell™

5 Wa vom 30,12.2018;

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,

Die 110-kV-Hochspannungsfreileiiung sowie der 18m-Schuizsireifen fiegen aullarhalb des
Planberaiches, Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden ohnehin keine Baurechte
for eine wohnbauliche Nutzung geschaffen.

Die parallel verlaufende 220/380-kV-Freileitung der Amprion GmbH verlduft zwar auch auller-
halb des Plangebietes, hier liegt jedoch der 30m-Schutzstreifen direk! (bar dem Flurstlck 106,
Induaugrmmwudummm.dmlmmﬂunmwum
varfahren zuldssiger Nebenanlagen die Amprion GmbH zu beleiligen st

Abstimmungsargebnis:
GPNU:
HF A
Rat:
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Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-Netzes,

Fir weitere Fragen stahen wir [hinen germe sur Verflgung.

Mit freundlichen Griten
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2. vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB
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Legende
zur 2, vereinfachten Anderung des B-Planes Nr. 2 ,Auf der Koppel®
Ortsteil Eilmsen

Festsetzungen
Begrenzungslinie (§ 8 Abs. T BauGB):

(E=ETETR
Grenze des rauml. Gellungsbereiches der Bebauungsplanandernung
Art der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 und & BauGB; §§ 1 - 15 BauNVO):
WR Reines Wohrigebiet
Zuldssig sind gem. § 3 NauNVO
- e
Ausnahmsweise kinnen Laden und nicht stérende Handwerksbeltriabe,

die zur Deckung des taglichen Badarfs fiir die Bewohner des Gebiates
dienen, sowie kieina Belrieba des Beherbergungsgewerbes zugelassen
werden.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO}):
I Zahl der max. zulissigen Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO)

Bauwelse | Dborbaubare Grundstiicksfliiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23

:

offene Bauweise

o

Baugrenze
Baulinia

Darstediung der Gberbaubaren Grundsilicksfiiche

Nichliberbaubare Grundstlcksfliche

Aul der nicht Oberbaubaren Grundstiicksfidche sind Mebenaniagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen/Carports zugelassen.
Garagenstandorte wardan nich! fesigeselzt.

> 00

Es sind nur Einzefhduser zuldssig

3
&

zulassige Dachneigung

Mahk der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO):
04 GRZ = Grundfiachenzahl (5§ 16 und 19 BaulvO)

gibt an, wia viel m® Grundfldche je m* Grundstlicksfidche zuldssig sind
{Flachenaniei einas Baugrundsickes, der dberbaut warden dar)

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

|:| Straflal Gehweg

Sonstige Darstellungen

RERR IS Grenze Gellungsbereich das Bebsuungsplanes Nr. 2

106 Flursticksbezeichnung zum Zeitpunkt der Planaufsiellung
Auf der Koppo! Strafenbazeichnung

@ vorhandene Gebiude mii Hausnummer

Hinweise:

1.

Bai Bodeneingrifien kénnen Bodendankmaler (kultur- und/oder naturgeschichiliche Boden-
funde, d.h. Mavern, aite Griben, Einzelfunde aber auch Ver&nderungen und Verfarbungen in
der natiirlichen Bodenbeschaffenhalt, Hihlen und Spalten, abar auch Zeugnisse tierischen
WMWLMMEFMMM}MW.WW
von Badendenkmdlemn st der Gameinde Welver als Untere Denkmalbehdrde undioder dar
LWL-Archaclogie fir Westfalan, AuBenstelie Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax 02761/937520) un-
verziiglich anzuzeigen und dis Entdeckungsstatien mind. drel Werktage in unverandartem Zu-
stand zu erhalten (§15 und 16 Denkmalschulzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden frelgageben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe Ist barechtigl,
das Bodendankmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftiche Erforschung bis zu &
Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW),

2

Zur Verminderung von Verbotstatbesténden gem, § 44 BMatSchG wird darauf hingswiesen,
dass Gehslzentnahmen susschileiich aularhalb der Brul- und Aufzuchizeiten, also in der
Zeit vom 30.08. = 01.03. erfolgen dirfen. Im Hinblick auf Artenschutzbalange st dabei sicher-
zusiellen, dass keine Lebensstatten planungsrelevanter Arlen zerstont werden,



Begriindung BF 2 Aul der Koppel”, 2. vereinE Anderung

1. Umfang und Abarenzung des Plangebletes
Die Zweite vereinfachie Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Auf der Koppel® er-
streckt sich ausschiiefilich auf das unbebaute Grundstlick Gamarkung Eilmsen, Flur
5, Fluretick 106, mit einer Gréfe von B85 m?. Die Parzelle liegt direkt an der Koppal-

stralla
GEMEINDE WELVER — ‘
im rechiskriftigen Bebauungsplan Nr. 2 Auf der Koppel® ist das Flurstiick 106 als
BEGRUNDUNG JKinderspielplatz” fesigesetzt.

(gemaB § 9 Abs, 8 BauGB)

zur
Zweiten vereinfachten Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Auf der Koppel"
Ortsteil Eilmsen

gemdB § 13 BauGB

Inhaltsverzeichnis:

Umfang und Abgrenzung des Plangebietes
Inhalt der Anderung

Anlass der Anderung

Erschlielung

Art und Weise der Bebauung

Bewertung des Eingriffs / Ausgleichsmalnahmen
Umweltvertraglichkeit und Arlenschutz

Altlasten

Denkmalschutz und Denkmalpflege

o oM Dm0 M

Auszug aus dem rechiskrafligen Bebavungsplan Nr. 2



Begrindung BF 2 Auf der Koppel™, 2. vereinf. Anderung

Im Rehmen der Zweiten versinfachten Anderung erfolgt die Aufgaba der Mutzung als
Kinderspielplatz. Die Fliche wird als reines Wohngebiel (WR) enisprechend der vor-
handenen Ausweisung im Gelfungsbereich des Bebauungsplanes Nr, 2 ausgewle-
sen. Eine Gberbaubare Fliche wird nicht festgesetzt. Auf der nichiberbaubaren Fla-
che sind untergeordnete Mebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 BauNVO
grundsatzlich zulfisslg, die dem Mutrungszweck der in dem Baugebiel gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenari nicht wider-
sprachen,

3 Anlass der ﬁng!n.lr_hn

a) allgemain

im Zuge der Renovierung und erganzenden Méblierung vorhandener Kinderspielplat-
z& in Bebauungsplangebieten wurden mehrere Plitze entsprechend aufgewertsl.
Gleichzeilig wurde jedoch auch offenkundig, dass fir einige Spielplatze kain absolu-
ter Badarf mehr bestehl. Dies ergibt sich einerseils aus der veranderten Altersstruktur
der Bewohner in den jeweiligen Baugebiaten, andererseits aber auch aus dem ver-
dnderten Verhalten der ,potentielien Spielplaizbesucher” bzw. deren Elter Erzie-
hungsberechligte. Unter BerGcksichtigung dessen wurde Ober den Verzicht auf ein-
zelne Spielplatze nachgedacht Hierbel sollte jedoch vermieden werden, in einem
operativen Aktionismus mit der Begrindung des demografischen Wandels, vorellig
entsprechende Flachen aufzugeben. Schiiefiich ist damit zu rechnen, dass zumin-
daest ain Teil der derzell von der diteren Generation bewohnten Gebdude anschiie-
Bend wieder von Familien mit Kindam bewohnt werden und somit auch zuknftig ein
gewisser Bedarl an dffentlichen Spielpiatzen zu erwarten ist. Allerdings hat sich das
Spielverhalten von Kindemn veranderl. Dia Freizeit izt strukiurierter bzw. organisierier,
50 dass Kinder einan Groftail ihrer Fraizeil unter eltarlichar oder padagogischer Auf-
sicht verbringen (Sportverein, Musikschule u.a.), Hierbei wird auch ein Teil der Frei-
zeit im Gegensalz zu frither — j& nach Alter mehr oder weniger — mit digitalen Medien
verbracht. Auch die lngeren Verweilzeiten in Kindertagesstatten und Ganztagsschu-
len fihren dazu, dass Kinder waniger Zeit zum freien Spielen und Erkunden verblaibl.

Untar Barlcksichtigung der vorherigen Ausfihrungen ist die diesbezligliche quaniia-
tive Viersorgung der Baugebiele einer kritischen Betrachiung unterzogen wordan. Um
sich in diesem Zusammanhang ein Bild vor Ort zu machen, hat eine Bereisung aller
Spialpiatze durch eine Delegation der Mitglieder des Ausschusses fir Bildung, Schule
und Sozfales sowie des Ausschusses fiir Bau, Planung und Umwelt statigefunden. In

Begrindung BF 2 .Auf der Koppel®, 2 vereinf. Anderung

diesem Rahmen wurden insgesami neun Kinderspielplétze und aine &ifentliche
Grinanlage untersuchi.

Die durch die Untersuchung gewonnenen Erkenninisse haben zu der Entscheidung
gelfihr, die Infrastruktur hinsichilich der Kinderspielplatzfidchen der geanderten Si-
{uation anzupassen und auf sinige Platze zukinflig zu verzichten, Foigende Standor-
te sind demnach entbehrlich und sollen aufgegeben werden:

- Zentralor Welver, Grinflache Zur Grinen Aue

. Zentralort Welver, Spielplatz Im Bruch

- Zentralort Welver, Spielptaizflache Ostbusch

2 Ortstell Eflmsen, Spiclplatz Koppelstralie

# Oristeil Schwefe, Spistplatzilache Zur Rotbuche

Bei der Entscheidung wurde ber(cksichtigh, dass trotz Wegfall dev Platze noch aus-
reichend Splelmaglichkelten fir die Kinder aus dem relevanten Einzugsbereich be-
sishen. Inscferm erolgt eine Konzentration auf weniger Fischen, die aber dann auf-
grund der verbesserten Mébiierung eine grofiers Aufenthalisqualitit besitzen. Gleich-
zeitig reduzien sich der gemeindliche Unterhaltungsaufwand, was zugleich dem Vor-
halten verkehrssicharar Spielgerdte dienlich ist

Des Weiteren handelt es sich bei der Umgebungsbabauung um Ein- und Zweifamill-
enhéuser mil entsprechend grofien privaten Gartenftichen, die, sofern Kinder im
Haushalt laben, ofimals mit entsprechenden Spielgeréten {Trampolin, Schaukel, Rut-
sche, Sandiasten, Planschbecken u.a,) ausgesistiet sind, so dass der Spiehwert die-
ser privalen Spielplétze” den eines offentlichen Plalzes oftmals Obersteigl.

b) Spielplatz Koppelstralie® (Baugebiet Auf der Koppel’)

Im Zuge der bedarfsorientierten AusdUnnung entfalt der Kinderspielpiatz Koppel-
strafie” (Flurstick 108), Die Spielplatzfiache wurde bereits zurdckgebaut und dem Ei-
gentimer des Gstiich angrenzenden Grundstickes verdullert. Durch diese Anderung
des Bebauungspianes erfolgt die formells planungsrechiliche Umwidmung zur zu-
kiinfigen wehnbaulich-girtnerischen Mulzing.

Der Spieiplatz Koppelstrafe® hatte seit je her ohnehin keine zenirale Versorgungs-
funktion, sondem diente vielmehr der Versorgung der direkien Umgebungsbebauung.
Dies ergab sich auch durch seine Lage am westlichen Rand der Orislage Eilmsen
und der damil einhergehenden nichi optimalen wegemaBigen Vemetzung mil den
weiteran Wohnbereichen, Aufgrund der Situation wire sin gezieltes Anstevern nat-



Begrindung BP 2 Auf der Koppel®, 2. vereint. Anderung

wendig pewesen, 50 dass die Fraifidche schon eine besondere Altrakiivitét hatte auf-
weisen missen, um ,Besucher anzulocken. Andererseits handelt es sich bei der
Umgebungsbebauung um Ein- und Zweifamilienhauser mit emsprechend groflen pri-
vaten Garenfischen, so dass ein Sfentlicher Aufenthaltsort als Tell der sozialen In-
frasiruitur nicht zwingend vorgehalten warden muss.

Der zentralere Sportplatz for die Oristeile Eilmsen/ Velinghausen bietet neben den
Fulballfaldem such sine antsprechende Spielfldche, die nach Wegfall des Kinder-
spielplatzes genutzt werden kann. Durch die Auliésung des Spielplatzes erfolgt keine
Verschlechterung der Versorgungslage im Umkreis insgesamt, so dass der Ral der
Gemeinde Welver eine Anderung des Bebauungsplanes beschiossen hatie,

4. ErschlieBung

Das Flurstick 108 ist erschlossen durch die Koppelstrafie®, wobel die Flache jedoch
ohnehin nach der Versullerung direkt dem 8stiich angrenzenden Wohngrundstick
zugeordnet ist, so dass dieser Bereich zukinftig als [Garten® dienl. Eine Uberbaubare
Flache wird nicht festgesstzt, so dass Hauptenlagen nichl zuldssig sind und somil
klasslsche Erschliefiungsantagen fir dieses Grundstiick nicht erforderlich sind.

mmmﬂmm&nhmmmkmmmLﬂandhm—
handenen Wasserleitungen der Gelsenwasser AG erfolgen. In diesem Zusammen-
hang wird folgander Hinweis gegeben: Strafien und anders Flichen, in denen Was-
mwawmmm.mﬁmhmmmm
tenlage nichl verSndert warden. Sonstige Baumalnahmen dirfen die Lage und die
Betriebssicherhait der Wasserisitungen nicht gefahrder.

5. Art und Weise der Bebauung

Im Bebauungsplangebiet Nr. 2 und somit auch in dieser zweiten Anderung erfolgt ei-
ne Auswelsung als reines Wohngebiet (WR), Eine Oberbaubare Flache fir Hauptan-
lagen wird pichi fesigesetzt. Im Zuge der gartnerischen Mutzung sind uniergeordnete
Mebenanlagen und Einfichiungen gem. § 14 BauNVO grundsétzlich bzw. Garagen
und Carports zuléissig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebist gelegenen
Grundstiicka oder des Baugebistes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht wider-
sprechen zuldssig.

Begrandung BP 2 Aul der Koppel™, 2 vereind, Anderung

Es wird darauf hingewiesen, dass westlich des Flurstiickes 108 Hochspannungsfrei-
leitungen verisufen, Der 30m-Schutzstreifen der varhandenen 220/380-kV/-Frefleitung
verlduft Gber das v.g. Flurstick. Im Rahmen ven Baugenehmigungsverfahren fir zu-
lassige Vorhaben ist die Amprian GmbH zu beteiligen.

ng des !

ElnufﬁuhﬂltwundLmdmﬂﬂndmhMMWmeWn. Eine Ver-
siegelung von Ereiftichen durch eine zukinflige Bebauung stellt einen Eingriff in Na-
fur und Landschaft im Sinne des Landschafisgesetzes NRW dar. Im Interesse des
Natur- und Landschaftsschutzes ist es erorderlich, einen Eingriff 5o gering wie mag-
lich zu halten. Der Verursacher eines Eingriffs st nach § B Abs. 2 Satz 1 BMalSchG
verpflichist, vermaeidbare Beainirachtigungen von Matur und Landschaft zu unierlas-
sen baw. so gering wie maglich zu halten (Vermeidungs- und Minimierungsaebot).

Die in Rede stehande Freiflache wurde bisher ais Kinderspielplatz genutzt. Neben
mwwwmmmmnmw Das
demmnmmmmvmwgmmmmmmm
vat genutzt, Damit sinhergehend erfolgt die garinerische Bestaltung der Fraifischen
nach den individuellan Vorstellungen des Grundstickseigentimers. Der private Ei-
gmiﬂnﬂhl!dluﬂﬂd‘ﬁhlmhmiammuﬂ Anpllanzungan vorgenam-
men, Durch Anpflanzungen im Hahmen der Gestaliung der neven” Gartenfidche st
gine tkologisch qualitativ héherwertige Situation gegeben baw. zu erwarten, Durch
mublwmuwgwmmwum
MHMEMWWMMQWWWMHM.EHM
bare Grundsticksfidche for eine Hauptaniage wird In dieser sensiblen Randiage nicht
festgesatzt Da das Grundstlck auch auf der Grundlage dar Ursprungsplanung anth-
ropogen gepragt war und sine dkologische Werschlechterung nicht zu erwarten ist,
sind Ausgleichsmalnahmen insofern entbehrlich.

| it n
wmmmmlmmmmmmummnmm
Mmmmmwmpmnmmm.mm
MMN,WMMWHMWIMWW
Anderung werden keine Viorhaben arrichtet, die eine Pflicht zur Durchfiihrung iner
Umweliveriraglichkeitsprofung begrinden. Welterhin bestehen keing Anhallspunkie
Mnlmwwmmmnmhmamrﬂuuﬁa.rrnwmln—
fachten Verfahren wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2

= |
|



Begrindung BP 2 _Auf der Koppel”, 2. vereinf Anderung

Abs. 4 BeuGB, ven dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogenar Informationen werfligbar
sind, abgesehen. Im Betsiligungsverfahren nach § 13 Abs, 2 Nr. 2 BauGE wird darauf
hingewiesen, dass von einer Umweltprifung abgasahsn wird,

Unter Berircksichtigung der Umgebungssituation {wa. vorhandenen Bebauung) und
der ehamaligen Nutzung der unbebautan Fraifidche als 8ffenilicher Kinderspieiplatz,
ist nicht ersichtiich, dass bei der Realisierung baulicher Vorhaben {nur Nebenanlagen
zulissigl) die atenschutzrechilichen Verbotsbestande 10r geschitzte Tier- und Pflan-
zenarten nach § 44 Bundesnaturschutzgesstz berlhrt werden, Zur Vermseidung der
Verbolsbestande (st sine Bagrenzung der Inanspruchnahme von Vegeltaticnsbestin-
den aul Zeitan aullerhalb der Brutzedl (01. Marz bis 30, Seplember) erforderlich. Re-
dungs- und Raumungsmalnahmen von Vegetationsildchen sind danach nur zwi-
schan dem 01. Oklober und dem 28. Februar durchzuflhren. Damit ist dann nicht er-
sichtlich, dass die artenschulzrechtlichen \Varbotstatbestdnde fir geschitzte Tier- und
Pflanzenarten nach § 44 BNatSchG berilhrt warden. Dies enlbindel jedoch nicht von
der Verpflichtung, bei der Bauausfihrungen ebwaigen Hinwelsen auf vorkommende
wﬂmmﬁwwmmﬂamwmdmﬁﬂm;lﬁdﬁ
Untere Landschaftsbehtrde des Kreises Soest als die f0r den Artenschutz zustandige
Behorde zu informisnen.

8. Altlasten

Altlasten sind nicht bekannt. Aufgrund der bisherigen Nutzung sind Altlasten nicht zu
enwarten.

Im Kataster Ober Altablagerungen und Alistandorte des Kreises Soes!, das keinan
Anspruch auf Volisténdigkelt erhebl, Ist im Bereich des o. g. Plangebietes keine All-
last-Verdachtsfidche registrien.

Sollten bei Erdarbeilen Abldlls, Bodenkontaminationen oder sonstige kontaminiarte
Materialien entdeckt werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft des Kraises Soest
umgehend zu benachrichligen. Die vorgefundenen Abfille, kontaminiarter Boden
#tc. sind zu separieren und zu sicharn.

Bei BaumsRnahmen anfallende Abfilla sind gemil § 5 Abs. 2 und 3 Kreiskauf-
wirtschafts- und Abfallgesetz (K:W-/ABTG) einer ordnungsgematien und schad-
losen Verweriung zuzufhren, sowelt dies technisch maglich und wirtschafifich
zumutbar ist (§ 5 Abs. 4 KriW-JADIG),

- Muiter- und Unterboden sind zu saparieren und einer schadiosen Verweriung zu-

zufihren. Bei der Verwerlungsmalinahme dirfen die natirichen Bodenfunktionen
nicht besintrachtigt sowle schidiiche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen

Begrindung BP 2 Auf der Koppel®, 2. vereinf. Anderung

wearden (§§ 2, 4 und 7 Bundes-Bodenschutzgesetz-BBodSchG).

Dariibar hinaus sind bei Verwartungsmanahmen aufl landwirlschaftlich genutzten
Béden u, a. die Grundsatze der guten fachlichen Praxis in der Landwirischaft zu be-
riicksichiigen (§ 17 BBodSchG).

Sait 1985 ist in Nordrhein-Wesifalen eine allgemein zugéngliche Boden- und Bau-
schuttbérse In Betrieb gegangen, mit deren Hilfe die Verwertung von unbalastelem
Bodenaushub, Bauschult, Stralenaufbrich und ausgewdhiten Baureststoffen (z. B.
Holz, Metall, Ddmmmalerial) geftrdert werden sall,

Anbietar kénnen ihr Angebot selbst - sofern Sie Ober die technischan Yoraus-
selzungen verfligen - oder Ober die Entsorgungswintschafl Soest GmbH (ESG) in
die Borse eingeban lassen. (Tel: 02021 - 353 102).

Ist eine Verwertung des Unterbodens technisch nicht maglich oder wirtschaftlich
unzumutbar (§ 5 Abs. 4 KrW-/ABIG) oder stelit sine Bessiligung die umweltver-
raglichere Losung dar (§ 5 KAW-ABIG), ist der Bodenaushub als Oberlassungs-
phlichtiger Abfall auf einer dafr zugelassensn Bodendeponie im Krals Soesi
mumuw.v-mewm.mmmﬂhﬂMﬂmm
|assena Anlage i S. des § 13 Abs. 1 Satz 2 KrW-/Ab{G im Gebiet des Kreises Soesl
und wird der Abfall zu dieser Anlage verbracht, entfallt die v. g. Uberlassungspfiicht.

9. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmaler sind im Plangebist nicht vorhanden. Bai Bodeneingriffen kénnen je-
doch Bodendenkmler (kuitur- und/ oder naturgeschichtiiche Bodenfunds, d.h., Mau-
arn, ale Graben, Einzelfunde, aber auch Verénderungen und Verfdrbungen in der na-
tirlichen Bodenbeschaffenheil, H8hlen und Spallen, aber auch Zeugnisse tierischen
undioder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeil) entdecki werdan. Die Eni-
deckung von Bodendenkmélem ist der Gemeinde als Untere Denkmalbahbrde
undioder der LWL-Archiclogie fir Westfalen, Aullenstelle Olpe (Telefon 02761/8375-
0, Fax: 027681/937520) unwerziglich anzuzeigen und dis Entdeckungastitte mindes-
tens drel Werktage in unverinderiem Zustand zu erhallen (§§ 15 und 16 Denkmal-
schulzgesetz), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.
Dar Landschaftsvarband Westfalen-Lippe ist berechiigl, das Bodendenkmal zu ber-
gen, auszuwerien und fir wissenschaftiiche Erforschung bis zu 6 Monalte in Besitz 2u
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
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Erweiterung der AuBenbereichssatzung ,,Westholz" im Ortsteil Vellinghausen
hier: Einleitung des Satzungsverfahrens gem. § 35 Abs. 6 BauGB

Sachdarstellung zur Sitzung des GPNU am 22.01.2020:

Entsprechend des Ratsbeschlusses vom 22.02.2017 und auf der Grundlage des Entwurfes
zum Bebauungsplan Nr. 12 Westholz II* lauft derzeit das planungsrechtiiche Verfahren zur
baulichen Entwicklung im Bereich des Ortsteiles Vellinghausen sidlich der Stralke Westholz.
Das Verfahren konnte bisher nicht weitergefilhrt werden, da einer zusétzlichen Ausweisung
von Siedlungsfidchen der insgesamt im Gebiet der Gemeinde Welver vorhandene Siedlungs-
flachenlUberhang entgegensteht.

Um losgelést von diesem Verfahren zumindest eine schnellere Teilbebauung far den Eigen-
bedarf zu erreichen, wird nun per 25.10.2019 der Antrag gestellt, die im Bereich der Stralien
Hesselnkamp/ Westholz vorhandene AuBenbereichssatzung entsprechend zu erweitern. In
den Jahren 2016 und 2017 - wahrend der Beratung zum Bebauungsplan Nr. 12 - war diese
Maglichkeit als Grundlage fir eine bauliche Entwicklung bereits thematisiert worden. Sie
wurde jedoch nicht weiterverfolgt, da eine gréRere Flache (5 — 6 Bauplatze) Gberplant werden
solite. Dies war mit dem Instrument ,Aufenbereichssatzung" planungsrechtlich nicht méglich.

Aufstellung der Aulienbereichssatzung

In den 1980er Jahren wurde auf der Grundlage des damals nech geltenden Wohnungsbauer-
leichterungsgesetzes der bauliche Bestand im Bereich der Strallen Hesselnkamp und West-
holz ,eingefangen und mit einer Aufenbereichssatzung mit dem Ziel der Luckenflllung Gber-
plant. Der Geltungsbereich ist in der beigefiigten Karte dargestelit.

Bei der Festlegung der Satzungsgrenze orientierte man sich entsprechend der gesetzlichen
Bestimmungen an den vorhandenen Gebauden. Hierbei ist die Hofstelle Westholz 7 als land-
wirtschaftlicher Betrieb unbericksichtigt geblieben. Sofern dieses Anwesen nun nach Aufgabe
des Vollerwerbsbetriebes in den Geltungsbereich der Satzung integriert wird, ergibt sich west-
lich der ehemaligen Hofstelle eine Liicke, die dann grundsatzlich bebaut werden kénnte. Die
Zulassigkeit einer solchen Satzungserweiterung war bereits im Jahre 2016 beim Dezernat 35
der Bezirksregierung Arnsberg mit einer positiven Antwort hinterfragt worden.



In diesem Fall ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich; gleichzeitig
erfolgt keine Anrechnung bei der Bilanzierung der Siedlungsfldchen. Die Flache behalt den
planungsrechtiichen Status eines Aufenbereichsgrundstiickes, kann aber auf der Grundlage
des § 35 BauGB und der Aulenbereichssatzung grundsatzlich wohnbaulich genutzt werden.

Durch den Beschluss des Rates vom 22.02.2017 wurde bereits die entwicklungspolitische
Grundsatzentscheidung getroffen, dass dieser Bereich baulich entwickelt werden soll. Es ist
nun zu entscheiden, ob auf der Basis der Aulenbereichssatzung zumindest fir eine Teilflache
zeitlich zOgiger eine planungsrechtliche Grundlage fiir eine Bebauung geschaffen werden soll.

Verwaltungsseitig wird empfohlen, dem Antrag zu folgen. Der Antragsteller hat erganzend in
den gefiihrten Gesprachen dargelegt, dass er die ,Llcke" kurzfristig fur den Eigenbedarf be-
bauen will. Eine solche Bebauung steht einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des
Bereiches nicht entgegen. Die ErschlieBung ist vorhanden. Die bauliche Entwickiung wirde
auch den Zielen des evil. zu einem spéteren Zeitpunkt weiterzufihrenden Bebauungsplanes
Nr. 12 nicht entgegenstehen. Aus diesem Grund ergeht folgender:

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem
Rat, das Verfahren zur Anderung der AuBenbereichssatzung flr den Ortsteil Vellinghausen
gem. § 35 Abs. 6 BauGB einzuleiten. Inhalt der Anderung ist die Erganzung der im Plan dar-
gesteliten Erweiterungsflache (einschlieflich der baulichen Anlagen der Hofstelle ,\Westholz
7"). Es wird festgesetzt, dass im Geltungsbereich der Satzung nur Wohnzwecken dienende
Vorhaben und kleine nichtstérende Handwerks- und Gewerbebetriebe zuldssig sind. Die Ver-
waltung wird beauftragt, auf dieser Grundlage einen Satzungsentwurf zu erarbeiten und an-
schliefend das Beteiligungsverfahren gem. § 35 Abs, 6 Satz 5 BauGB durchzufUhren



_—

Aulienbereichssatzung : Bebauungsplan Nr. 2 "Westholz"
{vom 02.07.1992 - nach § 4 (4) Wohnungsbauerleichterungsgesetz) (rechtskraftig 01.09.1966)

Méglicher Anderungsbereich
zur Aufnahme in den Geltungsbereich
der Aulenbereichssatzung

1:2.000
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Bericht liber die bearbeiteten Bauantrige

Sachdarstellung zur Sitzung am 22.01.2020:

Folgende Bauantrage zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens haben vorgelegen:

+

Umbau und Nutzungsénderung einer Zahnarztpraxis in zwei Wohnungen,
Starenschleife 1, Zentralort Welver

Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage
Alte Gartnerel 3, Zentralort Welver

Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage, Absteliraum, Carport
Alte Gértnerei 7, Zentralort Welver

Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Abstellraum
Alte Géartnerei 5, Zentralort Welver

Neubau eines Einfamilienhauses Doppelgarage
Alte Gartnerei 11, Zentralort Welver

Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelcarport und Abstellraum
Alte Gartnerei 9, Zentralort Welver

Errichtung eines Treppenhauses zur Aufstockung des Wohntraktes,
Eichenallee 7, Ortsteil Dinker

Errichtung einer Werbeanlage, Werler Stralte 3, Zentralort Welver

Nutzungsénderung eines Stallgeb&udes zum Einfamilienhaus, In Nateln 12,
Ortsteil Nateln

Errichtung einer Doppelhaushélfte und eines Carports, Rubenkamp 8,
Ortsteil Dorfwelver

Errichtung einer Doppelhaushalfte und einer Garage, Ribenkamp Ba,
Ortsteil Dorfwelver




2

Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Carport, Pferdekamp 27a,
Zentralort Welver

Errichtung einer Dungplatte, Verbesserung Futter-Fahrsilo, Einbau eines
Sammelbehilters, Kéhner Weg 8, Ortsteil Vellinghausen

Neubau eines Einfamilienhauses, Blumenstr. 2, Ortsteil Borgein
Errichtung eines Einfamilienhauses, Luisensr. 45, Zentralort Welver

Nutzungsédnderung Garage und Kellerraume zu Wohnraum, Anbau eines Wintergar-
tens, Einhausung Kellertreppe, Hachenstr. 13a, Zentralort Welver

Aufstockung des Wohnhauses, Fritz-Schulze-str. 5, Ortsteil Flerke
Errichtung einer Waschhalle, Hindlingsen 10, Ortsteil Nateln

Nutzungsénderung des nérdlichen Carports flr die Lagerung von Fahrradern, Gar-
tenmobel, Gartengerite und Werkzeuge, Salzbachweg 7, Ortsteil lllingen

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage, Delkenstr. 10, Ortsteil Scheidingen

Errichtung eines Carports mit zwei Stellplatzen und einem Abstellraum, Fliederweg 9,
Ortsteil Dinker

Errichtung und Betrieb einer Ubergabestation und eines Transformators im Zuge der
Errichtung und des Betriebes von 3 WEA im Kreis Warendorf/ Stadt Beckum,
Vellinghauser Strafe, Ortsteil Vellinghausen

Errichtung eines Altenteilerhauses mit Doppelgarage, Hundlingsen 2, Ortsteil Natein
(Bauvoranfrage)

Erweiterung des Wohnhauses und Aufstellung einer Gartenhitte, Auf der Hofestatt 6,
Ortsteil Eineckerholsen

Errichtung einer Remise fur landwirtschaftliche Zwecke und Aufstellung eines mobilen
Schafstalles, Auf der Hofestatt 6, Ortsteil Eineckerholsen

Nutzungserweiterung der Turnhalle zur Veranstaltungshalle, Im Hagen 18,
Zentralort Welver

Errichtung eines (iberdachten Freisitzes, Hacheney 10, Ortsteil Nateln
(Der gesetzl. vorgeschriebene Abstand zum benachbarten Graben wird nach einer Umpla-
nung nun eingehalten. Das zundchst versagte Einvernehmen konnle somit nun erteilt werden)

Zu allen vorgenannten Bauvorhaben wurde das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

-+

Errichtung eines Hahnchenmaststalles, Kleiloh 24, Ortsteil Vellinghausen
(gem. Beschluss des HFA vom 1 8.09.2019)

Errichtung eines Uberdachten Freisitzes, Hacheney 10, Oristeil Natein
(Der geselzl. vorgeschriebene Abstand zum benachbarten Graben wird nicht eingehalten.)

Zu den vorgenannten Bauvorhaben wurde das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt.

Die Auflistung wird zur Kenntnis gegeben. Ein Beschluss ist nicht zu fassen.



