Gemeinde Welver

Der Vorsitzende des Ausschusses

fir Gemeindeentwicklung, Planung,

Naturschutz _und Umwelt Welver, den 15.08.19

Damen und Herren
des Ausschusses

Herrn Birgermeister

nachrichtlich
Damen und Herrendes Rates

Damen und Herren Ortsvorsteher

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 28. Sitzung des Ausschusses fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt,
die am

Mittwoch, dem 28. August 2019, 17.00 Uhr,
im Saal des RathausesinWelver

stattfindet, lade ich herzlich ein.

Soliten Sie verhindert sein, bitte ich, eine(n) der gewahiten Vertreter(innen) zu benachrichtigen,

Tagesordnung

A. Offentliche Sitzung

1. Larmschutzmalinahmen der DB an den Bahnhaltepunkten Welver und Borgeln
hier: Vorstellung der geplanten Malinahmen

2. Erstellung eines Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) fir den
Ortskern des Zentralortes Welver
hier: Vorstellung der Ergebnisse zur Erweiterung des ISEK-Prozesses um ein
Schulquartier

3. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zur Entwicklung eines ,Sondergebietes fur Photovoltaikanlagen® im
Bereich des Ortsteiles Klotingen — Im Erlei
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. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines Vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes zur Entwicklung eines ,Sondergebietes fir Photovoltaikanlagen® im
Bereich des Oristeiles Borgeln
hier: Antrag vom 11.02.2019

Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zur Entwicklung eines ,Sondergebietes fir Photovoltaikanlagen® im
Bereich des Ortsteiles Klotingen — Hohe Briicke

hier: Antrag vom 22.04.2019

34. Anderung des Flachennutzungsplanes und 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 ,Gewerbepark®, Ortsteil Scheidingen
hier: 1. Ergebnis der Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB
2. Ergebnis der erneuten Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB
3. Feststellungsbeschluss zur 34. Anderung des FNP
4. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB zur B-Planénderung

Zehnte Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Grofte Breite®,
Ortsteil Scheidingen, gem. § 13 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung)
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Sechste Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7a ,In den Wulferten/
Im Bruch", Zentralort Welver
hier: Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

Anregungen und Beschwerden gem. § 24 GO NRW vom 04.04.2019
hier: Wegeausbau im Zusammenhang mit der Bebauung auf dem Gel&nde Hagedorn

Erstellung eines Klima- und Umweltkatasters, Formulierung von Klima-
und Umweltzielen, Erhaltung der biologischen Vielfalt CO2-Reduzierung
hier:  Antrag der Fraktion Biindnis 80/Die Griinen vom 23.06.2019

Biologische Vielfalt in den Kommunen ‘
hier;. Die Gemeinde Welver tritt dem Biindnis Kommunen flr biologische Vielfalt e.V. bei
Bezug: Antrag der FDP-Fraktion im Rat der Gemeinde Welver vom 21.06.2018

Bericht Gber die bearbeiteten Bauantrage

Anfragen / Mitteilungen



B. Nichtoffentliche Sitzung

1. Anregungen und Beschwerden gem. § 24 GO NRW vom 10.07.2018
hier: Sperrpfosten

2. Anfragen / Mitteilungen

Mit freundlichen Grilien
gez. Wiemer begl ,f
Vorsitzender
- Grong -
Schr rer

Damen und Herren
Brill, Daube, Holuscha, Kosche, Peters, Philipper, Rohe, Stehling, Stemann



gy Beschlussvorlage
@ Bereich: 3 Gemeindeentwickiung Sachbearbeiter: Herr Westphal
Az 61-23-17/4 Datum: 25.05.2019
Biirgermeister / ,::" 4:: i > ?’ Allg, Verireter
e
Fachbereichsieiterfin /ﬁ/ é /f Sachbearbeiterfin
oefl | Sitzungs- Stimmenanteil
Beratungsfolige Top hee A Beratungsergebnis = Nein Enth.
GPNU 1 cel |28.08.2019

LédrmschutzmaBnahmen DB an den Bahnhaltepunkten Welver und Borgelin
hier: Vorstellung der geplanten MaBnahmen

Sachdarstellung zur Sitzung am 28.08.2019:

Der Projektleiter der Deutschen Bahn AG fiir das Portfolio Larmsanierung =Dipl.-Ing. Andre-
as Tecklenburg- wird in der Ausschusssitzung am 28.08.2019 die férderfahigen Malinahmen

fur den Larmschutz vorstellen. Die Mainahmen werden ausschliellich von der DB AG

durchgefihrt.

Beschlussvorschlag:

Da zunachst die Vorstellung der Planungsergebnisse abzuwarten bleibt, ergeht verwaltungs-

seitig kein Beschlussvorschlag.




Gemeinde Welver

Der BOrparmelster Beschlussvorlage
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Erstellung eines Integrierten Stidtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK)

fiir den Ortskern des Zentralortes Welver

hier: Vorstellung der Ergebnisse zur Erweiterung des ISEK Prozesses um ein
Schulquartier

Sachdarstellung zur Sitzung des Rates am 10.07.2019:

Der Rat der Gemeinde Welver hat mit Beschluss vom 27.02.2019 die Verwaltung beauftragt,
das laufende ISEK um die Bedarfe der Grundschule, der VHS, der Aula, der Blicherei und
der Musikschule auf Grundlage des Antrages der Fraktion Blndnis80/Die Grinen vom
11.11.2018 zu erweitern.

Auf der Grundlage dieses Beschlusses wird das hierdurch eingeleitete Verfahren forigesetzt.
Infolgedessen wird der Abschlussbericht gem. Beschluss des Rates vom 14.11.2018 um
die Ergebnisse des weiteren Verfahrens zu erganzen sein.

Am 27.05.2019 fand hierzu ein weiteres Werkstattgesprach mit allen Beteiligten Institutionen

und Einrichtungen statt. Die Ergebnisse des Werkstattgespraches sind dem beigeflgten Pro-
tokoll (Anlage 1) zu entnehmen. Auf der Grundlage der erarbeiteten Ergebnisse hat das Buro
Pesch und Partner zwei Varianten (Anlage 2) fur die Umsetzung eines Schulquartieres erar-

beitet und eine entsprechende Kostenermittlung (Anlage 3) durchgefuhrt.

Die Vorstellung der Ergebnisse aus dem Werkstattgesprach und die daraus resultierenden
Planungen in der Bernhard-Honkamp Grundschule und in der OGS werden vom Architektur-
biro Pesch, Dortmund, in der Sitzung vorgestelit.

Es ist dariiber zu beschliefen, um welche Variante das bereits verabschiedete ISEK erwei-
tert werden soll.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Gemeinde Welver beschlielit die Erweiterung des ISEK Prozesses mit der Um-
setzung eines Schulquartieres nach der Variante A/B. Die entsprechenden Kostenermittiun-
gen sind in dem am 14.11.2018 durch den Rat verabschiedeten Abschlussbericht einzuar-
beiten. Die Verwaltung wird beauftragt, das erweiterte ISEK der Bezirksregierung zur Pri-
fung und Genehmigung, bis spatestens zum 30.09.2019, vorzulegen.



Sitzung des Rates am 10.07.2019:

Herr Schafer, Fa. Pesch und Partner, stellt die Ergebnisse zur Erweiterung des ISEK
Prozesses um ein Schulquartier mittels Powerpoint-Prasentation vor und beantwortet
die Fragen der Ratsmitglieder.

Da sich die Ratsmitglieder auf Grund der Informationsflut in der heutigen Sitzung nicht in der
Lage sehen, dem Beschlussvorschlag zu folgen, wird die Angelegenheit einmiitig zur weite-
ren Beratung in die Fraktionen verwiesen. Danach solle nach der Sommerpause eine Bera-
tung in den Fachausschissen erfolgen. Um die Vorlagefrist 30.09.2019 bei der Bezirksregie-
rung nicht zu versdumen, sollte die Erweiterung des ISEK-Prozesses in der HFA-Sitzung am
18.09.2019 im Rahmen einer ,Dringlichen Entscheidung" beschlossen werden.

Sachdarstellung zur Sitzung des GPNU am 28.08.2019:

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 10.07.2019 die Angelegenheit zur
weiteren Beratung in die Fraktionen verwiesen.

Zwischenzeitlich sind detaillierte Planunterlagen fiir die Fraktionen zur Verfagung gestelit
worden.

Um die Antragsfrist zum 30.09.2019 bei der Bezirksregierung nicht zu versdumen, sollte die
Erweiterung des ISEK-Prozesses in der HFA-Sitzung am 18.09.2019 im Rahmen einer
.Dringlichen Entscheidung” beschlossen werden.

Daraus resultiert nachfolgender

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Natur- und Umweltschutz empfiehit dem
Haupt- und Finanzausschuss, die Erweiterung des ISEK Prozesses mit der Umsetzung ei-
nes Schulquartieres nach der Variante A/B. Die entsprechenden Kostenermittiungen sind in
dem am 14.11.2018 durch den Rat verabschiedeten Abschiussbericht einzuarbeiten. Die
Verwaltung wird beauftragt, das erweiterte ISEK der Bezirksregierung zur Prifung und Ge-
nehmigung, bis spatestens zum 30.09.2019, vorzulegen.
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IH;I'E'L;:IHIEHTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT IM ZENTRALORT

Protokoll: Werkstattgespriich Bernhard-Honkamp-Schule am 27.05.2018

Teilnehmer

Herr Schumacher (Gemeinde Welver, Blrgermeister)

Herr Garzen (Gemeinde Welver, Allgemeiner Vertreter des Blirgermeisters)

Herr Westphal (Gemeinde Welver, WirtschaftsfGrderung)

Frau PlaBmann (Bernhard-Honkamp-Schule, Rektorin)

Herr Grofe (Gemeinde Welver, Gemeindeentwicklung)

Frau Renzel (Bemhard-Honkamp-Schule, Leitung 0GS)

H.N. (Farderverein Grundschule, Freiwillige Feuerwehr, Kulturverein, Musikschule, VHS)
Herr Kalkowski (pp als)

Herr Schafer (pp als)

Priisentation pp als

=

Aufgobenstellung

Ablauf / Teilnehmer [ Ausgongsloge
Houptprobleme

Umbaumafnahmen (unabhiingig vom Neubou)
Varstellung der Erweiterungsoptionen

o Vaorionte 1: Abriss und Erweiterung OGS, Unterbringung aller 0G5-Raume in einem Gebiude,
Nutzung der freiwerdenden Rume im Houptgebdude, wahrscheinlich zweigeschossiger
Neubau, Inanspruchnohme von bestehenden Freiflichen oder Parkplatz (6 Gruppenrdume,
Houptroum uad Nebenrume)

o Varionte 2: Abriss und Erweiterung Westtrokt, Teilobriss des Westtrokts notwendig,
zweigeschossiger Neubou, Aulo im EG, Klossenriume im EG und 0G, Inanspruchnohme von
Freiflichen und Schulhof (+ I Klasse, + 1 Aufenthalts-/ Differenzierungsroum)

o Varionte 3; Abriss und Erweiterung Mitteltrokt, Teilobriss Mitteltrakt, Erweiterungsbou und
Anbau eines Foyers, Aula im EG, Klossen im EG und DG, geringfiigige Fldcheninanspruchnahme
des nbrdlichen Schulhofs [+ 2 Klassen, + 1 Aufenthalts/ Differenzierungsraum)

Vorstellung von Best-Proctice-Beispielen

Diskussion der Varionten im Plenum
Froge: Welchen Handlungs- und Roumbedarf sehen Sie in Zukunft?

Neben genannten Houptproblemen (u.o. Mehrfachbelegung von Rdumen, zu kleine KlassenrGume, keine
Barrierefreiheit, Modernisierungsbedarf) wurden weitere Hondlungs-/ Roumbedarfe aufgezeigt:
Lehrerparkplatz nicht grof genug

Die Aula gehirt in dos EG

Turnhalle soll als Multifunktionsholle genutzt werden, Durchbruch zum Finkenweg als maglicher
Rettungsweg

Ehemaoliges Housmeisterhaus: Schiilerbiicherei soll perspektivisch in dos Houptgebude verlagert
werden, Computerroum wird in Zukunft wohl obsolet werden

Trend geht in Richtung OGS

OGS soll eigenstindig bleiben und aufgrund der speziellen Roumbedarfe (u.o0. Kiiche, Ruhebereich) nicht
vollsténdig in Schulgebiiude integriert werden

(Jugend-)Feuerwehr bendtiat eigenstindige Raumlichkeiten oder GebGude



Evtl. Integration einer gemeindeeigenen Biicherei (Vision: Schule mit Schwerpunkt Bildung, Kultur,
Sozioles)
Erarbeitung eines Roumkonzeptes zur Ermittlung der Bedarfe (u.0. mehr Logerrdume)

Frage: Wie bewerten Sie die dargestellten Entwicklungsoptionen?

Voriante 1 alleine nicht ousreichend, Bedorfe der 0G5 miissen in Yarionte 2 und 3 berOcksichtigt werden
Variante 2: Westfligelanbou + Anbou OGS bei gleichzeitigem Abriss 0GS: Feuerwehr kiinnte erweitern,
mehr Stellplatzflichen hinter Feuerwehr
Variante 3: Zugang von Aulo zu Innenhof (+), Aula stirker in Schulkomplex integriert (+). geringere
Fldcheninanspruchnahme und dedurch mehr Freiflichen im sidwestlichen Bereich (+)
Vorionte 3: Zusommenlegung des Housmeisterroums mit Klassenroum im EG (EG3 + EG4), Verlegung
des Housmeisterroums (EG3) in Neubou
Feuverwehr: entweder Verlogerung oder Erweiterung om Stondort Finkenweg
Erweiterung Feuerwehr am Standort schwierig

o Anbaou in Richtung Bolzplotz/OGS baurechtlich problematisch

o Bestehende Fohrzeughalle mit zusitzlichem Obergeschoss statisch nicht moglich, Neubau

notwendig

o Bei Erweiterung misste eine derzeitige Nutzung ouf dem Schulgeliinde weichen
Verlogerung der Feuerwehr on einen neven Stondort wird priferiert, dodurch mehr
Entwicklungsmaglichkeiten auf dem Geldnde der Grundschule

Froge: Haben Sie Favoriten, kiinnen Sie eine Option ausschlieBen?

Kombination ous Varionte 1 und 3:
e Verlogerung Feuerwehr an neuen Standort
o Erweiterung Mitteltrakt
o Erweiterung OGS aom Standort
o Magliche erglinzende bouliche MoBnahme: durchgehender Flur im OG des Westfligels zur
ErschlieBung der Klassenrume 0G 1 - B (Sicherstellung der Barrierefreiheit)
o Diese Vorionte bietet dem Schulstondort perspektivisch die besten Entwicklungsmaglichkeiten

Weiteres Vorgehen

Darstellung der Vorzugsvarionte

Vorstellung in Rotssitzung om 10.07 2019

Kostenvoranschlog fiir Umsetzung der Vorzugsvariante

Vorschlog zur Art des Verfahrens (Mehrfachbeouftrogung, offener Wetthewerb, ..) mit Nennung der Vor-
und Nachteile

Evtl. gutachterliche Priifung der bestehenden Gebfudesubstanz hinsichtlich moglicher
Sonierungsmafnohmen
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ISEK Gemeinde Welver
Kostenschiitzung fiir den Umbau der Bernhard-Honkamp-Schule
pp als, Juni 2019

ILAGE 3

ader [4/m?]
Grundschule
|Hauptgebiude Mitteltraks £ Abriss (Komplett) a5t m!| 1368 m* 25 @/ B 34200 €
Hauptgebduds Mitteltrakt DG Abriss (Komplett] 3am? 1362 m' 15 /e BRI s4.088 €
[Hauptgebdude |sadiraict o5 Abriss jnur Dachbaereich) 150 150 25 €/ BR 3750 ¢
Hiuptgebiuds Mitteltrake EG [Neubau [Komalett) 647 m* 1541 m* 2,150 ¢/m" BGF 1.391.050 €}
Hauptgebiude Mitteltrakt OG Meubau [Eamglett) 504 zi1am! 2.150 ¢/m" BGF 1.298.600 €
Haupgebdude Sldirakt EG Umbau Klassenraum I:_r.n'-l 143 m' panschal] T0.000 €
Haupsgebiude Siidirakt 06 |Meubau [Flurbersich) 150 m’ 538 m? 1.750 €/m* BGF| 152,500 &
Hauptgebiude Sidrakt 0G Umbaw Klassenraum &7 m' 305 m* Fauichal] m.nwtl
[Fauptgebiude Turnhale Unbay Motausgang 1 Stck. pauschall 20,000 ¢|
] ude |05 Wmbay Lessraum 8 m’ 98 m’ paunchal| 70,000 £
Summe Grundschube 1354138 C
G 300 + £00
Frei Schulhiol [Meugestaitung Boden ( Mabifiar LEIEm’ 200 &/m* Frasfliche 1413300 £
[Frairaum Parkplata [Msugastaltung Badan 818 150 L ﬁ-ﬂ:r—l 172.700€
Grundsthute - 485.900 €
KG 500
| Gesamtsumme Grundschile 3.740.038 €
|6S Varlante A
| Fewerwehr ] Abriss {Komplett] S84 m? 1974 m" 11 €im* BR 41854 €]
Fowarwehr oG Abriss (Kompbett) 151 m' 544 m" 1 fm' BR 11416 4€
] Bestand Umkay 3 m 137 m' 1.750 £/m* BGF 66500 €
|oGs Erweitlerurg |Meubay [Komalett) FEAm linm' 1.150 /m" BGF TH1.100 €
|Summe OGS Varisnte A BB0.ATD |
G 300 « 400
| Frairsum Pariepluts Bestand [ Abbruch [Komplett) 388 m' 11 &fm* Fresfliche [ET T
| Freiraum Parkaluts Mew |Neugestahung Boden 367 m! 150 &/m” Freifliche 55.050 €]
Frairaum Schulbol Meugestaitung Boden { Mobilisr &26m’ 150 €/ Fraiflicha | 93,800 €
|Surmme DGS Varksnte A& 153218 €
K 500
|Gesamtsumme 10033, B8E €
[DGS Varlante A
|DGS Varlante §
Fuerwihs EG Abriss (Kamplett) 564 1.974 21 e’ 8| 4y 454 €]
Feuerwshe oG . Abiriss {Komplett) 151 m? Ly 11 G 85 11416 €
|0GS Hestand EG Umbay 56 m’ 2 1.750 €/m" BGF 98.000 £
Erwsiierung EG |Mmubas Momalsti) 5] 1.6237) 2150 &/m* BEF §71.800 &
| Summe OGS Variante B L121670€
KG 300 + 400
Frairaym Schulhol |Neugestatiung Baden / bghiliar 1.210m* 150 €/m* Freifldche LBL500 €
| Sursme OGS Varisnte B 181500 €
KG 500
tsumme 1.304.170 €
Varlante i




Gemelinde Welver

i Bniavmatster Beschlussvoriage
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Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung eines Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes zur Entwicklung eines ,Sondergebietes fiir Photovol-
taikanlagen” im Bereich des Ortsteiles Klotingen — Im Erlei

Sachdarstellung zur Sitzung am 06.03.2019:

Im Rahmen eines Erdrterungsgespraches in der Verwaltung im Januar 2019 mit Vertretern
der ,Windstrom RéBeck GbR" wurde die Absicht zur Planung eines Freiflachen-Solarparks
im Bereich der Gemeinde Welver vorgetragen. Betroffen ist das Grundstiick der Gemarkung
Klotingen, Flur 1, Flurstiick 48/1, direkt stdlich der vorhandenen Bahnlinie (Bereich ehem.
Bahnlibergang Im Erlei). Das Flurstlick 48/1 ist im Flachennutzungsplan als ,Flache fir die
Landwirtschaft” dargestelit.

Die Errichtung, der Betrieb und die Vergltung von Photovoltaikanlagen werden durch das
.Erneuerbare-Energien-Gesetz" (EEG) geregelt. Das EEG stellt auch die Grundlage flr die
Auswahl maoglicher Standorte fir Freifiachen-Photovoltaik-Anlagen dar. So werden u.a.
Standorte von bis zu 110 m Entfernung zu Schienenstrecken geférdert.

Im Nachgang zu dem o.g. Erdrterungsgespréach wurde die als Anlage beigefligte Vorhaben-
beschreibung durch das planende Biro ,enveco GmbH" vorgelegt. Alle weiteren Informatio-
nen sind dieser Beschreibung zu entnehmen.

Fir ein solches Vorhaben ist als planungsrechtliche Voraussetzung der Flachennutzungs-
plan zu dndern. Hier erfolgt anstatt der Ausweisung ,Flache fir die Landwirtschaft' die Dar-
stellung als ,Sondergebiet’ (Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlagen® oder ,Erneuerbare
Energien — Freiflichenphotovoltaik”) Gleichzeitig erfolgt die Aufstellung eines Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes, in dem u.a, der Standort der Anlagen, die Erschliefung und die
Kompensation geregelt werden.

In der Sitzung wird die Planung durch den Vorhabentrager bzw. durch das planende Blro
vorgestellt. Bei einer Billigung der Planung ergibt sich folgender




Beschlussvorschlag:

&

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem
Rat, die 39. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver gem. § 2 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB zu beschliefen.

Geltungsbereich:
Betroffen ist das Grundstiick der Gemarkung Klotingen, Flur 1, Flurstlck 48/1.

Inhalt der Anderung:
Die bisherige Darstellung .Flache fir die Landwirtschaft® wird zugunsten der Darstellung ei-
ner ,Sonderflache fiur Ermeuerbare Energien - Freiflachenphotovoltaik® geandert.

2.

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umweilt empfiehlt dem
Rat, die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 Nutzung Erneuerba-
rer Energien (Sonnenenergie)” gem. § 12 BauGB, Ortsteil Klotingen.

Geltungsbereich:
Betroffen ist das Grundstiick der Gemarkung Kiotingen, Flur 1, Flurstiick 48/1.

Inhalt ist die objektbezogene Planung zur Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen zur
Erzeugung von Solarstrom.

3.
Die Bauleitplanverfahren werden gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren durch-

gefuhrt. Die Geltungsbereiche sind deckungsgleich.

4.
Die Verwaltung wird beauftragt, rechtzeitig einen Durchfihrungsvertrag mit Ber(icksichtigung

von Realisierungszeiten vorzubereiten,

- §
Durch den Vorhabentrager sind die Entwirfe zu den Bauleitplanen mit den Begrindungen

und allen fur die Beteiligungsverfahren erforderlichen Unterlagen zu erstellen bzw. erstellen
Zu lassen.

Beratung im GPNU am 06.03.2019:

Die Herren Raben und Christen stellen in einem ausfiihrlichen Vortrag das geplante Vorha-
ben auf Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage vor.

Beschluss:
Auf Antrag der SPD-Fraktion beschlieRt der Ausschuss fir Gemeindeentwickiung, Planung,

Naturschutz und Umwelt einstimmig, den Tagesordnungspunkt zur weiteren Beratung in die
Faktionen zu verweisen. Die Beratung im Ausschuss soll in der nachsten Sitzung forigesetzt

werden.



Beratung im GPNU am 15.05.2019:

Im Zuge der Beratung fihrt AM Philliper aus, dass bei der Ausweisung von Sondergebieten
fir Photovoltaikanlagen auch die Gemeinde Welver in einem gewissen Umfang profitieren
sollte, so dass nach Auffassung der Fraktion21 folgende ,Oder-Forderungen” berlicksichtigt
werden sollten:

1. Wenn diesem Vorhaben zugestimmt werden soll, so wéare zu fordern, dass sich der Fir-
mensitz des Vorhabentrégers in Welver befindet.

2. Sofern der Firmensitz nicht in Welver liegt, solite sich die Gemeinde entsprechend beteili-
gen kdnnen - nicht zwingend als Muss-Voraussetzung, aber zumindest die Maglichkeit sollte
gegeben sein -. Selbstversténdlich mlsse sich eine solche Beteiligung fir alle Parteien wirt-
schaftlich rechnen.

3. Sofern die zwei zuvor genannten Forderungen nicht greifen kénnen, solite zumindest die
zur Bebauung vorgesehenen Flachen biologisch bewirtschaftet werden.

Die Sitzung wird auf Antrag der SPD-Fraktion wahrend der Beratung fur 10 Minuten unter-
brochen.

Nachdem der Antrag des AM Daube, das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungspla-
nes und zur Aufstellung eines Bebauungsplanes einzuleiten, mehrheitlich abgelehnt wurde,
ergeht folgender

Beschluss:

Auf Antrag der Fraktion Welver21 beschlieft der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Pla-
nung, Naturschutz und Umwelt einstimmig, die Verwaltung zu beauftragen, fur die weitere
Beratung und Beschlussfassung zum vorliegenden Antrag, die von der Fraktion Welver21
und der Fraktion Biindnis 90/ Die Griinen gestellten Forderungen und Fragen zu kléren. Die
Beratung im Ausschuss soll dann in der nachsten Sitzung forigesetzt werden.

Folgende Forderungen/ Fragen sind zu kiaren:

Fraktion Welver21:

1. Eine Zustimmung zum Vorhaben kann nur erfolgen, wenn der Viorhabentrager/ Inves-
tor seinen Firmensitz in Welver hat,

oder

2. Sofern der Firmensitz nicht in Welver liegt, sollte sich die Gemeinde beteiligen kon-
nen,

und/oder

3, Die zur Bebauung mit Photovoltaikanlagen geplanten Flachen soliten zumindest in
biologischer Weise genutzt werden.

Blindnis 90/ Die Grinen, (Fragen zum ausgewiesenen Sondergebiet im Ortsteil Borgeln, die
analog auf die geplanten Sondergebiete in Klotingen zu (ibertragen sind):

Welche Kompensationsmafnahmen sind vorgesehen?

|st eine Abschirmung zum nahen Siedlungsbereich angedacht?

Sind Betriebsgerausche oder Gerausche durch Regen f.d. Anwohner wahrzunehmen?
Gibt es hinsichtlich der Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet eine Einschatzung

der ABU, LANUV, NABU oder anderer?

hWON =
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5. Weiche Arten kommen vor und welche kénnten negativ beeintrachtigt werden?
6. Ist die betroffene Flache hinsichtlich ihrer Bodengiite besonders wertvoll?
7. Gibt es ausreichend Flache fir Bio-Landwirte in der Gemeinde Welver?

Fragen grundsétzlicher Art:

1. Wie soll zuklinftig Energie in der Gemeinde erzeugt werden? Gibt es hinsichtlich der
Mutzung von erneuerbaren Energien ein Konzept?

2. Gibt es die Moglichkeit, dass sich Blrger an dem Solarpark beteiligen?

Sachdarstellung zur Sitzung am 28.08.2019:

Vorbemerkung:

Es wird derzeit aufgrund von drei gleichlautenden Antragen (ber die Ausweisung von Son-
derflichen fUr die Errichtung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen in verschiedenen Be-
reichen der Gemeinde Welver beraten. Aus Vereinfachungsgriinden wird das Ergebnis des
Beteiligungsverfahrens nur unter einem Tagesordnungspunkt zu dieser Sitzung im Paket als
Anlage beigefigt. Dies auch, da die Behorden und Trager tffentlicher Belange bei ihrer Stel-
lungnahme alle drei Standorte jeweils in einem Schreiben inhaltlich abgearbeitet haben.

In der Anlage sind die drei in Rede stehenden Bereiche und die in diesem Zusammenhang
bestehenden Fragen dargestellt. Ziel war es, zumindest die Aspekte zu ermitteln und fur die
weitere Beratung zusammenzutragen, die pauschal ohne nahere gutachterliche Untersu-
chungen bereits zu diesem Planungsstand vorliegen. Hierbei wurden die wahrend der Bera-
tung im GPNU am 15.05.2019 gestellten Fragen entsprechend an die Fachbehtrden und
Vorhabentrager weitergegeben.

Verwaltungsseitig wurde wahrend der Beratung darauf hingewiesen, dass einige Aspekte
erst durch die Beteiligung anderer Fachbehérden bzw. durch eine gutachterliche Untersu-
chung ermittelt werden kdnnen und dass dies in der Regel im Rahmen der nach dem Bau-
gesetzbuch vorgeschriebenen Beteiligungsverfahren wéhrend der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes bzw. der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt. Die Notwendigkeit weite-
rer gutachterlicher Untersuchungen wird auch durch die beteiligten Stellen punktuell themati-
siert.

In diesem Vorverfahren wurden folgende Tréger offentlicher Belange/ Behorden beteiligt:
- Arbeitsgemeinschaft Biologischer Umweltschutz im Kreis Socest e.V. (ABU)

- Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND)

- Kreis Spest, Untere Landschafisbehdrde

- Kreis Soest als Immissionsschutzbehdrde

- Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen

Des Weiteren wurden die jeweiligen Vorhabentréger zur Beantwortung der aufgetretenen
Fragen um Stellungnahme gebeten.

Anmerkung: Die Naturschutzverbdnde haben auf die Beteiligung nicht reagiert; eine Stel-
lungnahme dieser Trager Gffentlicher Belange liegt insofern nicht vor.

Beschlussvorschlag:

In Anbetracht der bisher vorliegenden Aspekte, den sich aus der rdumlichen Lage ergebenen
Randbedingungen einhergehend mit einem geringen Konfliktpotential und der bereits vorlie-
genden Entwurfsplanung, steht die Verwaltung dem Antrag fir den Bereich ,Im Erlei"* grund-
sétzlich positiv gegeniiber. Vorbehaltlich der entwicklungspolitischen Entscheidung erfolgt zu
diesem Zeitpunkt kein konkreter Beschlussvorschlag. Bei einer entsprechenden Billigung
wird auf den Beschlussvorschlag zur Sitzung am 06.03.2019 verwiesen.



GEMEINDE WELVER

VORVERFAHREN
ZUR
ERMITTLUNG VON ENTSCHEIDUNGSGRUNDLAGEN
IM ZUSAMMENHANG MIT DER
DARSTELLUNG VON SONDERGEBIETEN FUR
FREIFLACHEN-PHOTOVOLTAIKANLAGEN

Flache 1:  Ortsteil Klotingen, Im Erlei
Flache 2: Ortsteil Borgeln, Am Klei

Fliche 3: Ortsteil Klotingen, Hohe Briicke



Entwicklung von Sondergebieten fiir ,Freiflichen-Photovoltaikanlagen“

Lage: Ortsteil Kiotingen, Gemarkung Klotingen, Flur 1, Flurstlck 48/1

Im Erlei®

Planungsrecht: Darstellung im Flachennutzungsplan als
,Flache fir die Landwirtschaft”
Aultenbereich gem. § 35 BauGB

Fragen an die Behdrden/ Triager offentlicher Belange:
1. Welche Kompensationsmafnahmen sind vorgesehen/ notwendig?
2. |Ist eine Abschirmung zum Siedlungsbereich notwendig?

3. Sind Betriebsgerdusche oder Gerdusche durch Regen for die Anwohner zu
erwarten?

4. Gibt es hinsichtlich der Auswirkungen auf das nordlich der Bahn liegende
Landschaftsschutzgebiet eine Einschéatzung?

5. |st die betroffene Flache hinsichtlich ihrer Bodenglte besonders wertvoll?
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Worhaben: Antrag auf Errichtung einer Photovoltaik-Freifilachenanlage
Ort: Grundstiicke in Welver

Sehr geehrter Herr GroRe,

Sie planen in Welver am Bahndamm auf Ackerflachen Bauleitplanung zur Errichtung von
Photovoltaikanlagen. Dabei soll ein Streifen von 110 m Breite (maximal) entiang des
Bahndamms Oberbaut werden. 3 Suchréume wurden von Ihnen vorgelegt.

In der Regel ist mit der Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen nur eine geringe
Verschlechterung fir die Biotopbedeutung verbunden. Eine intensiv ackerbaulich genutzte
Flache wird durch die Umwandlung in extensiv genutztes Grinland eine Verbesserung mit

sich bringen.

In einem der vorgelegten Suchr8ume werden allerdings Griben und ein Teich mit
Gehdlzbestand mit in Anspruch genommen. Dabei liegen diese Flachen im
Vogelschutzgebiet. Die mit dem Vorhaben verbundenen Wirkungen, wie Bauldrm durch
Montagearbeiten, Baumaschinen, Transportfahrzeuge, und die dauernde Beeintrachtigung
der Modultische, der Fundamente, Wege, Umspanneinrichtungen filhren dann nicht zu einer
Verbesserung der Lebensraumgualititen.

Zunéchst soliten die Flachen flr Photovoltaik folgende Kriterien erflllen:

- Exposition der Fléche im Hinblick auf die Eignung fiir Photovoltaiknutzung

- Einspeisemdglichkeit in das &ffentliche Stromnetz

- Verfugbarkeit der Flache

- Anbindung an bebaute Siedlungsgebiete

- Ausschlussgebiete sind Naturschutzgebiete, FFH-und V&Gebiete,
Landschafilsschutzgebiete, flichenhafte Naturdenkmale, besonders geschliitzte Biotope

- Anbindung der Fléche an bestehendes Strallennetz hinsichtlich Bau- und
Wartungsmalnahmen

- geringe Auswirkung auf das Landschaftsbild

- Sonstige Schutzgebiete wie Wasserschutzgebiete oder festgesetzte

Uberschwemmungsgebiete

Kontoverbindung = Gemuinda Welver.docx
IBAN DE0s 5 0075 0003 0000 33 <4} € Fir sehbehinderie und blinde Menschen kann digses amiiche
BiC o WELADED'S0S u Sudwes ttalen Schrifistick In't bamiersfreéer Form zur Verdlgung gestelll werden.
Usi-ID DE 128 531 bé0 ALES BLHT! Wignden Sis sich bitle an dan Absender,



Zu lhren Suchrdumen:

Suchraum 1:

Klotingen

Der Landschaftsplan trifft keine widersprechenden Festsetzungen und keine
Schutzausweisungen.

Es handeilt sich um eine Ackerfliche zwischen Gleisanlage und Wirschaftswegen
Soweit sich die Planung in der N&he der Gleisanlage erstreckt, kann das Verhaben

mitgetragen werden.

Suchraum 2:

Borgein
Die Flache befindet sich in direkter Ortsrandlage, eingebunden zwischen Wohnbebauung,

Gleisanlage und Ackerbau. Es bestehl eine Vorprédgung durch eine Hochspannungsleitung,
und einem Maststandort.

Die Flachen liegen im Landschaftsschutzgebiet und innerhalb des VSG Hellwegbdrde.

Im Landschaftsschutzgebiet ist insbesondere das Landschafisbild geschiitzt. Es besteht ein
Verbot bauliche Anlagen zu errichten.

Vorrangiger Schutzzweck des Vogelschutzgebietes ist der Erhalt der Population der
Wiesenweihe in der landwirtschaftlich genutzten Feldfiur. Das Gebiet hat Bedeutung fir die
Rohrweihe als relevante Vogelart. Auswirkungen der Photovoltaik durch
Flacheniberbauung und Versiegelung mit dem Verlust des Lebensraums wiéren in einer
FFH-Vertraglichkeitsstudie vorab zu untersuchen.

Ich rate diesen Suchbereich von der weiteren Planung auszuschliefen.

Suchraum 3 :

Klotingen, Hohe Briicke

Dieser Bereich befindet sich in der landwirtschaftlich genutzten Feldfiur, gepragt von
Ackerflachen, Graben, tiw. mit Gehtlzen, Einzelhoflagen und Wald.

Der Landschaftsplan weist ein Landschaftsschutzgebiet aus. Auch hier gilt das Verbot

bauliche Anlagen zu errichten.

Weiteres Verfahren

Der Bau der Solaranlagen erfordert die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit
Umweltbericht und (zeitgleich) die Anderung des Fléchennutzungsplans.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Eingriffsregelung abzuarbeiten und ein
Artenschutzbeitrags zu erstellen, um zu priifen, ob das Vorhaben mit den Vorschriften

des Artenschutzrechts (hier §§ 44, 45 BNatSchG) in Einklang steht. In einem rdumlich
begrenzten Bereich werden z.B. die bodenbriitenden Vogelarten gestort. Stérungen
verschiedener Arten kénnen in der sensiblen Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit in Form von
Bauldrm etc. aufireten. Diese ktinnten aber durch Bauzeitfenster und weiteren MaBnahmen
vermieden werden,

KompensationsmaBnahmen sind zu benennen, Dabei ist zu bewerten, dass intensiv
genutztes Ackerland in ungedlngtes, extensiv genutztes Griinland eine deutliche
Verbesserung bedeutet.

For Rickfragen stehe ich gern zur Verfigung.
Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

Rennebaum
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Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Welver zur Entwicklung
von Sondergebieten fiir Freiflichen-Photovoltaikanlagen
Ermittlung von Entscheidungsgrundlaen im Rahmen eines Vorverfahrens fiir
a) Bereich im Ortsteil Klotingen "Im Erlei"
b) Bereich im Ortsteil Borgeln "Im Klei"
c) Bereich im Ortsteil Klotingen "Hohe Briicke"

Zu Ihren Amtshilfeersuchen in den o. a. Angelegenheiten nehme ich aufgrund der mir
Ubergebenen Unterlagen sowie mehrerer Telefonate mit den Bewirtschaftern wie folgt

Stellung.

Die vorliegenden Anderungen des Flachennutzungsplanes sehen vor, dass in den Berei-
chen Klotingen "Im Erlei" und "Hohe Brilicke" sowie Borgeln "Im Klei" entlang der Bahn-
gleise Freiflachen Photovoltaikanlagen errichtet werden sollen. Bei den drei Planungen
sind schon zwei Kompensationsmalnahmen mit aufgelistet worden. Aus landwirtschaftli-
cher Sicht wird davon ausgegangen, dass wenn es zur Realisierung der Planung kommt,
dies einvernehmlich mit den Bewirischaftern geregelt wird.

Aus landwirtschaftlicher Sicht ist entscheidend fiir eine endgitige Stellungnahme, die
durch die Inanspruchnahme der Flachen zur bildenden KompensationsmaRinahmen in
der Ortlichkeit umgesetzt werden. Eine endglltige Stellungnahme kann diesseits erst
abgegeben werden, wenn sémtliche Ausgleichs- und Kompensationsmalinahmen
angegeben sind.

Im Auftrag

(Franke)

Qualititsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN IS0 8001:2015

Konlen der Hauptkasse der Landwirtschafiskammer Nordrheln-Westfalen:

DI Bank AG fBAN: DEST 4006 0000 0000 4032 13 BIC: GEND DE M5 20
Ust-ld.-Nr. DE 126118283 Steuer-Mr. 337/5814/0780
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MaBnahme: Stellungnahme zu Bauleitplanverfahren — Vorverfahren:

Sondergebiet Freifldichen-Photovoltaik

Ermittlung von Entscheidungsgrundlagen im Rahmen eines Vorverfahrens
far

a) Bereich im Ortsteil Klotingen "Im Erlei"

b) Bereich im Ortsteil Borgeln "Im Kiei"

c) Bereich im Ortsteil Klotingen "Hohe Briicke"

Eingang am: 10.07.2018

Ihr Zeichen: 61

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Grolte,

Aufgrund der Anforderung einer Stellungnahme im Rahmen des ,Vorverfahrens® vom
14.06.2019 gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Durch eine Photovoltaikanlage kann es zu Lichtimmissionen kommen, die wenn sie nach Art,
Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beléstigun-
gen fur die Allgemeinheit oder fiir die Nachbarschaft herbeizufihren.

Lichtimmissionen sind in NRW in dem Runderlass: ,Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und
Verminderung® vom 11.12.2014 geregelt. Die Vorgéngerversion des Runderlasses war vom
13.09.2000. Die Vorgangerversion enthielt in Abschnitt 2 die Regelung: .Er gilt nicht fir statische
technische oder bauliche Einrichtungen, die das Sonnenlicht reflektieren ... ,. Diese Aussage ist
in der aktuell geltenden Version nicht Ubernommen worden. Insofern gibt es jetzt eine Zustan-
digkeit des Immissionsschutzes.

=
D siidwestfalen ~ Fizstishindeund sinde Wanscren an Zur Vertbgung
BLES SCHT! gestelit werden. Wenden Sie sich bitte an den Absender.
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Die Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) hat in den Hinweisen zur Mes-
sung, Beurteilung und Minderung veon Lichtimmissionen im Anhang 2 Empfehlungen zur Ermitt-
lung, Beurteilung und Minderung der Blendwirkung von grofiflachigen Freiflichen-
Photovoltaikanlagen im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren formuliert.

Far alle drei angedachten Bereiche:

a) - Bereich Oristeil Klotingen, ,Im Erlei*

b) Bereich im Ortsteil Borgeln, .Im Klei®

c) Bereich im Ortsteil Klotingen, ,Hohe Briicke"
lasst sich ohne konkretere Planung bzgl. der Aufstellung der Freiflachen-Photovoltaik nicht fest-
stellen, ob eine Abschirmung zum Siedlungsbereich notwendig ist. Hierbei spielen die Auf-

stellausrichtung, der Neigungsgrad und die Héhe eine entscheidende Rolle. Sollen die Anlagen
im Bezug auf den Neigungswinkel verstellbar oder fest montiert sein?

Weiterhin missen malgebliche Immissionsorte nach den Hinweisen des LAI, genaueres dazu
unter 3. MaBgebliche Immissionsorte und —situationen, angegeben werden.

In der Vorhabenbeschreibung zur Planung des Freiflachen-Solarparks Welver vom Januar 2019
wird im zweiten Absatz auf Seite 5 davon gesprochen, dass ,nicht reflektierende Oberflachen
zum Einsatz" kommen. Ein entsprechender Nachweis ist erforderlich, ein technisches Datenblatt
vom Hersteller ist hier denkbar.

Ebenfalls ist der Aspekt der Schallreflexion durch Strallen- und Bahnverkehr zu betrachten. Zur
Frage der Betriebsgerdusche oder Gerdusche Regen verweise ich ebenfalls an den Hersteller
der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Ich behalte mir vor im entsprechenden Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes
entsprechende Gutachten zu fordern.

Hinweis:
Zur Beurteilung einer méglichen Blendwirkung der Bahnstrecke durch reflektierendes Sonnen-
licht ist das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) zu beteiligen.

Zur Beurteilung einer maglichen Blendwirkung auf den Straenverkehr durch reflektierendes
Sonnenlicht ist StraBen NRW, Autobahnniederlassung Hamm bzw. die Abteilung StraBenwesen
des Kreises Soest zu beteiligen.

Hinweis zur Datenschutzgrundverordnung:

www.kreis-soest de/start/startseite/daten/perfinformationspflicht dsgvo.php
Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

Eisenack



Entwicklung von Sondergebieten fiir ,Freiflichen-Photovoltaikanlagen*

Lage: Ortsteil Klotingen, Gemarkung Klotingen, Flur 1, Flurstiick 48/1

.im Erlei"

Fragen an den Vorhabentriager:

1. Ist geplant, dass der Firmensitz des Vorhabentragers/ Investors zuklnftig in Welver
liegt?

2. Ist eine Beteiligung der Gemeinde Welver méglich, sofern der Firmensitz nicht in
Welver liegt?

3. Ist eine biologische Nutzung der fir die Bebauung der Photovoltaikanlagen
vorgesehenen Flachen geplant?

4. Welche Kompensationsmalnahmen sind vorgesehen?

5. lst eine Abschirmung zum Siedlungsbereich angedacht?
(Ist fir Ihren Bereich aufgrund der Entfernung zum néchsten Wohngebéude wohl zu

vernachléssigen)

6. Sind Betriebsgerdusche oder Gerdusche durch Regen flr die Anwohner
wahrzunehmen?

Frage 7 und 8 betreffen eher die Fliiche in Borgeln, da das Vogelschutzgebiet stdlich von
Kiotingen liegt und der Bereich ,Im Erlei” somit nicht betraffen ist.

7. Gibt es hinsichtlich der Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet eine Einschalzung der ABU,
LANUV, NABLU oder anderer?

B. Welche Vogelarten kommen vor und weiche kénnten negativ beeintrachtigt werden?

9. Ist die betroffene Flache hinsichtlich ihrer Bodengite besonders wertvoll?

10.  Gibt es die Méglichkeit, dass sich Blrger an dem Solarpark beteiligen?
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Entwicklung von Sondergebieten fiir Freiflichen-Photovoltaikanlagen
hier: - Bereich im Ortsteil Klotingen ,,Im Erlei®

- Stellungnahme zu den Anfragen vom 14.06.2019

Sehr geehrter Herr Grolle,

hier die Beantwortung Ihrer Fragen:

zu 1.

zu 2.

Zu 3.

Zu 4,

zu 5.

zu 6.

Firmensitz
Der Firmensitz wird nicht in Welver sein. Da sich die Betriebstétte jedoch in Welver

befindet und die Gewerbeanmeldung bei der Gemeinde Welver erfolgt, wird 70 % der
Gewerbesteuer in Welver verbleiben.

Beteiligung der Gemeinde Welver
ist maglich.

Biologische Nutzung der bebauten Fldche

Das Vorhaben, Errichtung der Freiland-Photovoltaikanlage in Welver auf der
vorgeschlagenen Flache im Ortsteil Klotingen, Im Erlei, besprach ich mit Frau
Rennebaum am 01.10.2018, Untere Naturschutzbehétrde im Kreis Soest.

Ergebnis:

Frau Rennebaum erachtet fiir notwendig, diese Flache (Pkt. 4.) mit einer
vorgeschriebenen Grasersaat innerhalb der Freiland PV-Anlage zu versehen
(Kompensationsmalnahme). Die Anpflanzungen dienen verschiedenen Tieren als
Rickzugsraum und Nahrungsangebot fiir Insekten. Die Einz&unung muss im unteren
Bereich einen Durchlass fiir Tieren bieten.

KompensationsmaBnahmen
Die Graseranpflanzung (Pkt. 3.) ist Giber die bebaute Flache hinaus als 5,00 m breiter

Streifen auszufiihren.

Abschirmung zum Siedlungsbereich
Eine optische und akustische Abschirmung zum Siedlungsbereich ist fiir diesen
Standort nicht notwendig.

Seite 1 von 2 Seiten

Betriebsgerdusche



Siehe Pkt. 5.

Es liegen mir und dem Planungsbiiro Enveco in Minster keine
Unterlagen/Erkenntnisse vor, dass aufgrund von Betriebsgerduschen eine PV-
Anlage nicht genehmigt wurde.

zu 7. Entféllt

zu 8. Entfilit

zu 9. Bodengiite
Eingetragene Ertragsmesszahl im Liegenschaftskataster:75.
Der Bereich der Ertragsmesszahlen liegt zwischen
»0% (kein Ertrag) - ,100“ (sehr guter Ertrag).

zu 10. Beteiligung der Biirger
Ist maéglich.

Als Ergénzung zur Bewertung des Flachenverbrauchs einer Freiland-PV-Anlage in Welver
sende ich Ihnen diese Zahlen, die den politischen Vertretern hilfreich sein kénnen.

[Ernteausfall 2018 im Bundesdurchschnitt = 18% |
[Ernteausfall 2018 im Kreis Soest und Welver mind. 10% |
Gegeniiberstellung Flichenverlusst durch Klimawandel / Freiland PV-Anlage

Ernteveriust durch | Fldchenveriust durch

Ackerlandflichen in Welver Trockenheit in Solarpark in Welver-

Welver Klotingen

Flachenbezeichnung Prozent| km? ha in% | inha | in% | inha

Gesamtgemeindefiache 100% | 85,62 | 8.562

Landwirtschaftsfliche ca. 78% | 66,78 | 6.678

davon Ackerland ca. 84% | 5610 | 5610 | 10% | 561 | 003% | 1.5

davon Grinland ca. 16% | 1065 | 1.069

Bei Rickfragen kénnen Sie mich gerne anrufen.

Mit freundlu:hen Gl
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Vorhabenbeschreibung zur Planung des Freiflichen-Solarparks Welver

1. Veranlassung / Rechtliche Grundlagen
Der Trager des Vorhabens, die
Windstrom RdBeck GbR

vertreten durch Herrn Ernst-Dieter Roben, plant die Errichtung und den Betrieb eines
Freiflachen-Solarparks auf dem Gemeindegebiet Welver.

Die Vorhabenfliche befindet sich siid-6stlich des Siedlungskemns von Welver (Im Erlei),
unmittelbar angrenzend an die Bahntrasse Welver. Bei der Flache handelt es sich derzeit um
eine Ackerflache im AuBenbereich, welche unter intensiver Bewirtschaftung steht.

[

Abbng 1:

Ubersicht {iber die Lage der Vorhabenflache (Google Earth 2019).

PV-Freiflachenanlagen sind, im Gegensatz zur Windenergie, im AuBenbereich nicht
privilegiert. Erforderlich fiir die Umsetzung des Projekies ist daher die Aufstellung eines
Bebauungsplanes, welche in der Regel auch eine Anderung des Flachennutzungsplans, z.B.
als Darstellung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Erneuerbare
Energien - Freiflichenphotovoltaik® erfordert. Bei der Flache handelt es sich gemis
wirksamem FNP um Fléchen fiir die Landwirtschaft.

Die Feinsteuerung auf der Flache kann idealerweise durch die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vorgenommen werden. Ziel des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ist die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung .Nutzung Erneuerbarer Energien (Sonnenenergie)® gemédB § 11 (2)
BauNVQ. Bestanditeil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist neben dem Plan auch
ein festgelegter Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) und ein Durchfiihrungsvertrag.
Hiermit wird die Realisierung einer Freiflichenphotovoltaikanlage (PVA) zur Erzeugung von
umweltfreundlichem Solarstrom planungsrechtlich ermdglicht und gesichert. In dem
entsprechenden Durchfiihrungsvertrag kann die Gemeinde zusétzliche projektbezogene
Regelungen treffen, z.B. Ubertragung der Planungs- und ErschlieBungskosten auf den
Vorhabentrager; Ubertragung bestimmter Fristen oder Auflagen (z. B. Riickbauverpflichtung)
vereinbaren. Weiterer Bestandteil kann die Festlegung von KompensationsmaBnahmen sein.
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Vorhabenbeschrelbung zur Planung des Freiflachen-Solarparks Welver

Als AusgleichsmaBnahme fiir eine Freilandphotovoltaikanlage in diesem Gebiet wurde mit
der UNB beispielsweise die Aussaat spezieller Graser im Anlagengebiet und darliber hinaus
die Anlage einer streifenférmigen Mafinahme auf Landwirtschaftsflachen von ca. 5 m Breite
als mogliche KompensationsmaBnahme besprochen. Die Kompensation kann auf dem
Grundstiick, Gemeinde Welver, Gemarkung Klotingen, Flur 1, Flurstick-Nr.: 48/1 realisiert
werden.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan garantiert eine enge Zusammenarbeit zwischen
Gemeinde und Vorhabentrager. Er .setzt" den Vorhabentrager, geslatiet gleichzeitig der
Gemeinde weitgehende Kontrolle (iber die Umsetzung des Vorhabens.

Freiflachenanlagen bediirfen als bauliche Anlagen gemaf § 63 Abs. 1 BauO NRW einer
Baugenehmigung, da die gesetzlichen Ausnahmeregelungen fir Solarenergieanlagen auf
oder an Gebauden oder als untergeordnete Nebenanlage fir sie nicht anwendbar sind. Eine
Pilicht zur immissionsschutzrechtlichen Genehmigung oder zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung besteht unabhéngig von der GréBe der Photovoltaikanlage
nicht. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens wird gepriift, ob die geplante Anlage gegen
offentlich-rechtliche Vorschriften verstaBt. Dazu zahlen insbesondere bauplanungsrechtliche
Vorgaben (vgl. EnergieAgentur. NRW 2014).

PVA werden in Anhang 1 des Gesetzes zur Umweltveriraglichkeitspriifung (UVPG) nicht als
UVP-pflichtige Vorhaben beschricben Die Pflicht zu einer UVP-Vorprilfung kann sich
ergeben, wenn die Anlage (ber eine fesigesetzte GroBe der Grundflache zwischen zwei und
zehn Hektar verfOgt (Nummer 18.7.2 ,sonstige bauliche Anlagen®, Anlage 1 zum UVPG). Die
geplante Anlage unterschreitet diese GréBe mit ihren geplanten 1,5 ha.
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Vorhabenbeschreibung zur Planung des Freillichen-Solarparks Welver

2. Kurzbeschreibung des Vorhabens / Planungsvarianten

Die Auswahl der Planflache beruht auf einer Prifung mehrerer Flachenalternativen entlang
der Bahntrasse Welver. Diese Bereiche eignen sich aufgrund der Vorbelastung durch die
Infrastrukturtrasse besonders fiir die Nutzung erneuerbarer Energien. Die ausgewahlte
Flache zeichnet sich weiter dadurch aus, dass sie in einer ginstig ausgerichteten Tallage mit
umliegenden Gehdlzbestinden gelegen ist. Diese sorgl einerseils fir die Nutzbarkeit zur
Energiegewinnung aus Sonnenlicht, andererseits fir eine weitgehende Abschirmung der
Anlage von umliegenden Siedlungsbereichen aus. Die Flache befindel sich unter intensiver
Ackernutzung, unmittelbar angrenzend an die Bahntrasse. Es handelt sich somit um einen
fir die Naherholung und die Tier- und Pflanzenwelt eher geringwertigen Standort. Erste
Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Soest (Frau Rennebaum)
sind bereits erfolgt.

Die Anlage selber bestehl aus den einzelnen Modulen, welche ohne Versiegelung mit
Fundamenten im Boden verankert werden kénnen. Die Module kénnen beim Rickbau
vollsténdig reversibel entfernt werden. Die Leistung der Freilandphotovoltaikanlage wird je
nach Wechselrichterleistung im Bereich 700-750 kW liegen.

Weiterer Bestandteile der Anlage sind ein Trafoh&uschen und ein Wechselrichterhuschen
(Vollversiegelung). Die Zuwegungen werden als geschotterte bzw. wassergebundene
Flachen angelegt.

Warum Photovoltaik auf der freien Fliche?

Mit PV-Freiflachenanlagen wird der Anteil an klimafreundlichem Solarstrom in der Gemeinde
erhdht und der Anteil an klimaschadlichem Kohle- und Atomstrom verringert. Gleichzeitig
wird ein Schritt in Richtung Eigenversorgung mit Strom aus Erneuerbaren Energien aus den
Gemarkungen der Gemeinde Welver vollzogen. Gewerbesteuereinnahmen verbleiben in der
Gemeinde.

Im vorliegenden Fall wird die Anlage auf einer intensiv genutzten Ackerflache, in
unmittelbarer Ndhe einer Bahntrasse geplant. Die Flachenverluste der Eigentimer als
landwirtschaftliche Produktionsflache fir z.B. Nahrungsmittel, werden (iber Pachtzahlungen
kompensiert. Es entstehen zusatzliche Verdienstméoglichkeiten vor Ort, durch Heckenschnitt
und Pflegearbeiten. Der Flachenverbrauch durch Solaranlagen steht dem intensiven
Energiepflanzenanbau fiir zum Beispiel Biogasanlagen und landwirtschaftlichen
Monokulturen gegeniiber. Hierbei ist die Stromerzeugung pro Fliache durch Solarmodule im
Vergleich zur Biogaserzeugung in etwa 20-fach so hoch und somit wesentlich effizienter.

Jahresertrag pro ha Fliche im Vergleich

e

uﬁﬁﬁﬁ§5§§§§

Aroikl Biomraste  Anbou lesss PyFisflachs ‘Windiner gia
i Blogas Biernass

Abbildung 2: Jahresertrdge im Vergleich (Leipziger
Institut fir Energie GmbH 2012).

Aus Sicht des Naturschutzes bietet die Nutzung als Solarpark verschiedene Vorteile. Eine
Umsetzung beispielsweise mit naturverlraglicher Einsaat mit extensivern Grinland, sorgt fiir
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Vorhabenbeschreibung zur Planung des Freiflachen-Solarparks Welver

positive Effekte, was den Boden- und Biotopschutz angeht. Es gibt Falle, in denen PVA von
einigen Vogelarten als Brutplatz (Feldlerche und Braunkehichen) verwendet werden.
Extensiv genuizie Standorte kbnnen sich so als wertvolle, stGrungsarme Lebensraume fir
Vogel entwickeln. Gleichzeitig kommt die Nutzung der Insektenvielfalt zu Gute, welche im
Vergleich zur landwirtschaftlichen Nutzung deutlich erhdht wird. Diese dienen wiederum als
MNahrungsquellen fir Kleinsduger und geféhrdete Vogelarten. Die Flache erfahrt ein lang
andauernde Bodenruhe durch das Aussetzen der Bodenbearbeitung, Dingung oder
sonstigen MaBnahmen. Diese wirkt sich positiv auf das Bodenleben aus, welches sich
biologisch regenerieren kann.

Die Anlage ist im AuBenbereich sichtbar und tritt als technische Anlage unweigerlich in
Erscheinung. Im vorliegenden Fall wurde die Flache so gewahlt, dass die Modulfelder und
dazwischen zeitweise bllhende Wiesenstreifen so liegen, dass sie eine weitgehende
Sichtverschattung hervorrufen. Auch Reflexionen durch aufireffendes Sonnenlicht sollten
erwartungsgemafB deutlich vermindert werden. Bel der Anlagentechnik kommen nicht
reflektierende Oberflachen zum Einsatz, welche die Abstrahlung auf ein Minimum
reduzieren. Bisweilen befirchiete Belastigungen durch Betriebsgerdusche oder Hegen auf
den Modulen halten sich in engen Grenzen. Aufgrund der allgemeinen Entfernung des
Standortes von der nachsten Wohnbebauung sind diesbeziiglich keine Auswirkungen zu
erwarten.

lich (teils) sichtverschatteten Bereiche.

Abbildung 3: Ubersicht der voraussicht

Neben positiven Effekten auf einige Vogel- und Insektenarten durch die Erhdhung der
Strukturvielfalt, kann im Einzelfall ein Verlust an weitlaufigen Offenlandhabitaten fir z.B.
Wiesenbrillerarien entstehen, welche einen Abstand zu Vertikalstrukiuren einhalten. Diese
Belange werden z.B. im Rahmen des Umweltberichtes entsprechend gewiirdigt. Hinweise
auf eine Stérung von Vbgeln durch Lichtreflexe oder Blendwirkungen der Module liegen
bisher nicht vor.
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Der Vorhabentrdger wird die Kosten des Planungsverfahrens tragen. Der Gemeinde
entstehen keine Kosten.

Planungsvorgaben
Im Regionalplan Amsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis ist die Flache
als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt sowie mil Freiraumfunktionen zum

Schulz der Landschaft und landschafisorientierter Erholung.

.,

...........

F-.tﬁihung 4; Fsussct'ﬂ[rtl aus Elatt 1 dﬂﬁ Flaghnulp!ans Flangublat Irl mt marldarL

Fir das Gebiet liegt der Landschaftsplan IV Welver* vor. Der Landschaftsplan dient dazu
die Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
darzustellen und zu begriinden. Der Landschaftsplan beschrankt sich auf Planungsrdume
auBerhalb von bebauten Oristeilen. Fir die Planfliche werden keine Festsetzungen
getroffen. In der Karte der Entwicklungsziele ist das Ziel 2 — ,Anreicherung der Landschaft"
formuliert.
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Morhabenbeschreibung zur Planung des Freiflichen-Solarparks Welver

Schutzgebiete

Eine unmittelbare Betroffenheit von Schutzgebieten ist nicht erkennbar. Es befinden sich
keine Schutzgebiete im direkten Eingrifisbereich.

Indirekte Auswirkungen auf umliegende Schutzgebiete sind aufgrund der Art des Vorhabens
{(keine Emissionen oder weitrdumige Zerschneidungseffekte) unwahrscheinlich. Der Belang
wird im Rahmen des Umweltberichtes (BPlan/FPlan) untersucht.

Vorliegende Untersuchungen, Abstimmungen

Okologie "

Im Rahmen des FNP-Anderungsverfahrens und der Aufstellung der BPlans erfolgt eine
Erfassung der Okologischen Standortfaktoren (Arten und Biotopschutz). GemaB erster
Vorabstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehirde Kreis Soest (Fr. Rennebaum)
scheint eine Realisierung aus naturschutzfachlicher Sicht grundsatzlich méglich.

Quellen und Literatur
Aigner, H., Bech, R., Beck, J., Henze, A., Dr. Horn, A. und Prof. Dr. Emnst Schrimpfl (0.J.):
Leitfaden zur Zulassung von Photovoltaik-Freiflachen-Anlagen Anregungen fir Gemeinden.

ARGE Monitoring PV-Anlagen (2007): Leitfaden zur Beriicksichtigung von Umweltbelangen
bei der Planung von PV-Freiflichenanlagen. STAND 28.11.2007.

Bezirksregierung Arnsberg (2012): Regionalplan Arnsberg Teilabschnitt Kreis Soest und
Hochsauerlandkreis.

Kreis Soest (2013): Landschaitsplan IV Welver".

Kreis Soest (2019): Geoportla Kreis Soest. Online unter: httpsi/gis kreis-
soest.de/MapSolution/apps/map/client/oeflentlich/map_landschafisschutz Pview=[Natur-
%20und%%20Landschalftsschutzgebiete][true][16][true][true) (abgerufen am: 18.01.2019).

Leipziger Institut fir Energie GmbH (2012): Energielandschaften — Kulturlandschaften der
Zukunft? Vortrag 3 Technologien zur Produktion regenerativer Energie — Potenziale und
Standortanforderungen Vilm, 19. Juni 2012. Matthias Reichmuth und Alexander Schiffler.
Online unter: https://www.bfn.deffileadmin/MDB/documentsfina/vortraege/2012/2012-
Energielandschaft-Reichmuth-Schiffler.pdf (abgerufen am: 19.01.2019).

Trockel, S. (2014): PV-Freiflichenanlagen: Potenziale, Rahmenbedingungen und
Herausforderungen. Energieagentur.NRW (Hrsg.), Online unter:
https://www.energieagentur.nrw/blogs/erneuerbare/pv-ireiflaechenanlagen-potenziale-
wirtschaftliche-rahmenbedingungen-und-herausforderungen-der-planung/, Artikel vom 3.
April 2014 (abgerufen am: 17.01.2019).

enveco GmbH 2018 8



hhhlldi.u'ng? Dmhﬂwudwmbﬁﬂmhbgamd&aﬂa&mﬂamﬁmamw
Bah..Emrbum Energien — Freiflachenphotovoltaik® mit 110 m- Abstandslinie vom Flurstick der
nirasse.

envece GmbH 2019 9



Entwicklung von Sondergebieten fiir ,Freiflichen-Photovoltaikanlagen®

Lage: Ortsteil Borgeln, Gemarkung Borgeln, Flur 5, Flursticke 38, 46, 47, 50
Am Klei®

Planungsrecht: Darstellung im Flachennutzungsplan als
Flache fir die Landwirtschaft"
Landschaftsschutzgebiet
Vogelschutzgebiet
Aultenbereich gem. § 35 BauGB

Fragen an die Beh&rden/ Trager 6ffentlicher Belange:

1. Welche Kompensationsmaflinahmen sind vorgesehen/ notwendig?

2. |st eine Abschirmung zum Siedlungsbereich notwendig?

3. Sind Betriebsgerdusche oder Gerdusche durch Regen fir die Anwohner zu erwarten?

4, Gibt es hinsichtlich der Auswirkungen auf das Vogelschutz- und
Landschaftsschutzgebiet eine Einschatzung?

5. Welche Vogelarten kommen vor und welche kénnten negativ beeintrachtigt werden?

6. Ist die betroffene Flache hinsichtlich ihrer Bodengite besonders wertvoll?



Entwicklung von Sondergebieten fiir ,,Freiflichen-Photovoltaikanlagen®

Lage:

Ortsteil Borgeln, Gemarkung Borgeln, Flur 5, Flurstiicke 39, 46, 47, 50
JAm Klei*

Fragen an den Vorhabentrager:

10.

Ist geplant, dass der Firmensitz des Vorhabentragers/ Investors zuklnftig in
Welver liegt?

Ist eine Beteiligung der Gemeinde Welver maglich, sofern der Firmensitz nicht
in Welver liegt?

Ist eine biologische Nutzung der fir die Bebauung der Photovoltaikanlagen
vorgesehenen Flachen geplant?

Welche Kompensationsmafnahmen sind vorgesehen?

Ist eine Abschirmung zum Siedlungsbereich angedacht?

Sind Betriebsgerdusche oder Gerdusche durch Regen flr die Anwohner
wahrzunehmen?

Gibt es hinsichtlich der Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet eine
Einschitzung der ABU, LANUV, NABU oder anderer?

Welche Vogelarten kommen vor und welche kénnten negativ beeintrachtigt
werden?

Ist die betroffene Fldche hinsichtlich ihrer Bodengte besonders wertvoll?

Gibt es die Méglichkeit, dass sich Birger an dem Solarpark beteiligen?



Gemeinde Verwaltung Welver Eckhard GoR

P ——————— e

e e Diedrich-Diillmann-Str, 30

|
z.Hd.Hr. GroRe ]'
Am Markt 4 foea: 27, Jupi 201 59514 Welver-Borgeln
59514 Welver o
27.06.2019

- Antrag auf Anderung des Flichennutzungsplans, Bereich Ortsteil Borgeln ,Im Klei”

- lhr Schreiben vom 14.06.2019

Sehr geehrter Herr Grofle,

nachfolgend méchte Stellung nehmen zu lhren Fragen aus Ihrem Schreiben vom 14.06.2019,
Entwicklung von Sondergebieten fiir Freiflichen Photovoltaik Anlagen

zu Fragen:

1) Mein jetziger Firmensitz der Einzelfirma ist Borgeln. Die geplante PV-Anlage wird buchhalterisch
in der jetzigen Einzelfirma integriert. Somit ist der Firmensitz Welver

2) Eine Beantwortung erlibrigt sich, siehe Antwort zu 1
3) Eswird eine Grasnarbe eingesdt nach Forderung der unteren Landschaftsschutzbehdérde. Sollte

es keine Forderung diesbeziiglich geben, wird eine heimische Grasnarbe eingesadt und
anschlieBend durch eine Haltung von Schafen abgeweidet. Eine erste Vereinbarung diesbeziiglich
hat es bereits mit Thomas Klauke (Schafziichter) hier aus dem Ort gegeben.

4) Nach Riicksprache mit dem , Naturschutz Gutachter Stelzig” aus Soest werden nach erster
vorsichtiger Einschatzung keine KompensationsmaBnahmen erfolgen. Letztendlich ist hier aber
auch die weitere Priifung im Planungsverfahren abzuwarten, da sicherlich verschiedene
Vorgaben von diversen Institutionen kommen werden.

5) Auf der Ost-Seite ist eine Hecke angedacht, die auf Zaunhdhe kurz gehalten wird, um eine
iibermakRige Beschattung der PV-Module zu verhindern.

6) Nein



7) Dies ergibt sich fiir mich im weiteren Planverfahren

8) Ist mir derzeit nicht bekannt, ergibt sich aber im weiteren Planverfahren

9) Wie bereits erwdhnt haben wir auf dieser Fliche eine Bodengiite von 70-80 Punkten. Allerdings
ist dieser Boden schwer zu bewirtschaften, auch mit den heutigen schweren Maschinen, da er
sehr lehmig und kittig ist.

10) Nein, das Know How fehlt mir dazu.

mit freundlichen GriiBen

Eckhard Gof
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Beschreibung zum Standort Gemarkung Borgeln, Flur 5,
Flurstiicke 39, 46, 47, 49, 50

Es besteht die Absicht, auf den oben aufgefiihrten Flachen Freiflachen-Photovoltaikanlagen
gem. den Richtlinien und Vorschriften des derzeit glltigen EEG-Gesetzes zu errichten.

Bei den Grundstiicken handelt es sich um Ackerland, die Flachengréfle betragt ca. 10 ha.
Entlang der Bahnlinie Soest/ Hamm sollen die Anlagen in einem Streifen von 110 m (ca. 4 ha)
errichtet werden (ca. 2,5 MW mit monokristallinen Zellen aus européischer Herstellung).

Mit dem Ertrag ist es mdglich, ca. 500 Vier-Personen-Haushalte zu versorgen. Ein erster Ge-
dankengang war, die Module Richtung Sid 180°aufzusténdern. Eine weitere Uberlegung wére
noch, die Module in Ost/West 90°/270° auszurichten, das wiirde dann aber nach der weiteren
intensiven Planung und Berechnung entschieden werden.

Die Anlage wird wahrend der Aufbauzeit fir die komplette Dauer der Nutzung mit Rundstahl-
gitter in der Farbe ,grin” aus versicherungstechnischen Grinden eingezaunt. Die Bodenfrei-
heit betragt wahrend des gesamten Verlaufs ca. 250 mm, um Kleingetier wie Hase, Rebhuhn,
Fasan usw. den Standortwechsel zu erméglichen . Das darunter liegende Erdreich wird mit
einem Gras-Blumen-Gemisch eingeséat, welches in dem weiteren Zeitablauf von einer Schaf-
herde beweidet wird.

Die Anlagen werden aufgestdndert. Die verwendeten Materialien bestehen ausschlieBlich aus
verzinktem Stahl, Edelstahl sowie Aluminium, um Korrosionen zu vermeiden. Die Aufstande-
rung der tiefsten Stelle wird ca. 800 mm betragen, an der héchsten Stelle ca. 2500 mm errei-
chen. Eine Aufstellung solcher Module wére evtl. auch bis zu einer max. H6he von ca. 700 mm
moglich. Allerdings ware dann eine Beweidung durch Tiere nicht méglich, sondern nur ein
undkologischer Betrieb einer solchen Malinahme mittels Mahroboter bzw. eine flachende-
ckende Belegung mit wasserdurchlassigem Vlies.

Die Anlage befindet sich in unmittelbarer Wohnbebauung (éstlich angrenzend ,Am Klei"). Im-
missionen und Emissionen werden nicht entstehen, ausgenommen bei Hagelschlag, der aber
nur fir kurze Zeit entstehen kann und nicht lauter sein wird, als wenn dieser auf eine Dachhaut
oder Dachfenster fallt.

Die Einzédunung bzw. der Bau der Anlage beginnt ca. 15 m ab der benachbarten bebauten
Grundstlcksgrenze, um dem Landwirt, der die restliche Fléche bewirtschaftet, die Zufahrt zu
ermoglichen. Um eine optische Einsicht zu dieser Anlage zu erschweren, ist eine Gehdlzpflan-
zung in Gstlicher Richtung zur Wohnbebauung geplant, die nicht zu einer (berméRigen Be-
schattung der Anlagen filhren sollite.



Entwicklung von Sondergebieten fiir ,Freiflichen-Photovoltaikanlagen”

Lage: Ortsteil Klotingen, Gemarkung Klotingen, Flur 1, Flurstlck 170
.Hohe Briicke"

Planungsrecht: Darstellung im Flachennutzungsplan als
JFlache fur die Landwirtschaft"
Landschaftsschutzgebiet
Aultenbereich gem. § 35 BauGB

Fragen an die Behorden/ Triager 6ffentlicher Belange:

1. Welche Kompensationsmalnahmen sind vorgesehen/ notwendig?
2. Ist eine Abschirmung zum Siedlungsbereich notwendig?

3. Sind Betriebsgerausche oder Gerdusche durch Regen flr die Anwohner zu
erwarten?

4. Gibt es hinsichtlich der Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet eine
Einschéatzung?

5. Ist die betroffene Flache hinsichtlich ihrer Bodenglite besonders wertvoll?



Entwicklung von Sondergebieten fiir , Freiflichen-Photovoltaikanlagen”

Lage: Ortsteil Klotingen, Gemarkung Klotingen, Flur 1, Flurstlck 170
JHaohe Briicke"

Fragen an den Vorhabentriger:

1. Ist geplant, dass der Firmensitz des Vorhabentragers/ Investors zukinftig in Welver
liegt?

2. Ist eine Beteiligung der Gemeinde Welver maglich, sofern der Firmensitz nicht in
Welver liegt?

3. lst eine biclogische Nutzung der fir die Bebauung der Photovoltaikanlagen
vorgesehenen Fldchen geplant?

4. Welche Kompensationsmalknahmen sind vorgesehen?

5. Ist eine Abschirmung zum Siedlungsbereich angedacht?

B. Sind Betriebsgerdusche oder Gerausche durch Regen flr die Anwohner
wahrzunehmen?

Frage 7 und 8 betreffen eher die Fidche im Ortsteil Borgeln, da das Vogelschutzgebiet sidlich
von Klotingen liegt und der Bereich ,Hohe Briicke” somit nicht betroffen ist. Die Fldche liegt
im Landschaftsschutzgebiet, insofern ergibt sich hier eher die Frage, ob Auswirkungen
diesbezliglich zu erwarten sind.

7 Gibt es hinsichtliich der Auswirkungen auf das Viogelschutzgebiet eine Einschéatzung der ABU,
LANUV, NABU oder anderer?

8 Weiche Viogelarten kommen vor und weliche kénnten negativ beeinirdchtigt werden?

g, Ist die betroffene Flche hinsichtlich ihrer Bodenglite besonders wertvoll?

10.  Gibt es die Moglichkeit, dass sich Blrger an dem Solarpark beteiligen?



Grosse, Dirk

Von: Hauke Scheer { o i
Gesendet: Mittwoch, 31, Juli 2019 12:03 '

An: Grosse, Dirk '

Cc =3 =
Betreff: AW: Entwicklung von Sondergebieten fiir Freiflichen-Photovoltaikanlagen -

Klotingen - Hohe Briicke

Guten Tag Herr Grofe,

Bezug nehmend auf Ihren Schrieb vom 14.06.2019 haben wir die Antworten vorbereitet.

Sofern Sie noch Rilckfragen haben, stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.

1+2. Die Freiflichen-Photovoltaikanlage soll, wie die bestehenden Dachflichenanlagen, ein Teil Landwirtschaftlichen
Betriebes aus Werl-Biiderich sein. Aufgrund des relativ geringen Ertrages(600KW) und die monatlich um 1,4%
sinkende Vergiitung wird vermutlich keine Gewerbesteuer anfallen. Ein Beteiligungsangebot ist bisher nur miindlich
an den direkten Nachbarn und dessen Familie gestellt.

3. Die Fldche soll anlehnend an die NABU Kriterien (_https://www.nabu.de/umwelt-und-

ressourcen/energie/erneuerbare-energien-energiewende/solarenergie/04300.html) betrieben werden.

4. Es sollen Hecken als Sichtschutz gepflanzt werden.

5. Siehe 4. Der Siedlungsraum soll durch die Hecken abgeschirmt sein.

6. Die Module werden in einem Winkel angeordnet, welcher die
Gerduschemission moglichst gering halt.

9. Nein

10, Prinzipiell ist eine Birgerbeteiligung immer eine gute Idee, jedoch wiirden bei einer kleinen Freiflichenanlage
von 600KW der Verwaltungsaufwand und die separate Buchfihrung die moglichen Ertrége deutlich minimieren. Hier
wirden selbst alte Dachanlagen geringerer GriRe mehr Ertrag bringen. Natiirlich begriiBen wir jeden Mitstreiter der
Energiewende damit der Welterschépfungstag nicht jedes Jahr immer friiher ist.

Mit freundlichen GriBen
Hauke Scheer

Burghofstr. 8
59494 Soest



| Ortsteil Klotingen
- Hohe Briicke -

projektierte SO-Flache
fur Photovoltaikanlagen

Twietenfeld




Beschreibung zum Standort Gemarkung Klotingen, Flur 1, Flurstiick 170

Es besteht die Absicht, auf den oben aufgefiihrten Fldchen Freiflachen-Photovoltaikanlagen
gem. den Richtlinien und Vorschriften des derzeit glltigen EEG-Gesetz zu errichten.

Bei dem Grundstiick handelt es sich um Ackerland.
Grole: ca. 1 ha

Neben der Energiegewinnung soll die Flache auch durch FreilandhGhner genutzt werden. Pro-
beweise zuerst mit einem Mobilstall, spater ggf. mit einem Massivbau.

Die Flache wird komplett eingezaunt.



Gemelinde Welver
v vty Beschlussvoriage

| Fachbereich 3 Gemeindeentwicklung | Sachbearbeiterfin:  Herr Groflle
Az: 61 Datum: 13.08.2019

Blrgermeister : f’j? Allg. Vertreter
Fachbereichsleiterfin Sachbearbeiter/in
fﬁ/ AV of.49
oefl | Sitzungs- Stimmenanteil
Beratungsfolge Top et et Beratungsergebnis i Nein Enth.

GPNU 3 oef |06.03.2018 | einstimmig
GPNU 4 oef |15.05.2018 | einstimmig
[GPNU L | oef |28.08.:2018

Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung eines Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes zur Entwicklung eines ,,Sondergebietes fiir Photovolta-

ikanlagen" im Bereich des Ortsteiles Borgeln
hier: Antrag vom 11.02.2019

Sachdarstellung zur Sitzung am 06.03.2019:
Siehe beigeflgten Antrag vom 11.02.2019!

Die antragsgegenstandliche Flache liegt westlich des Ortsteiles Borgeln/ sidlich der vorhan-
denen Bahnlinie und ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Welver als ,Flache fur die
Landwirtschaft® dargestellt. Gleichzeitig liegt die Flache im Landschafts- und Vogelschutzge-
biet. Die Errichtung, der Betrieb und die Vergltung von Photovoltaikanlagen werden durch das
.Erneuerbare-Energien-Gesetz" (EEG) geregelt. Das EEG stellt auch die Grundlage fir die
Auswahl méglicher Standorte fir Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen dar. So werden u.a. Stand-
orte von bis zu 110 m Entfernung zu Schienenstrecken geférdert.

Der Antragsteller plant unter Beriicksichtigung der v.g. 110 m ein etwa 4 ha grolles Gebiet
entlang der Bahnstrecke Hamm-Soest im Bereich des Ortsteiles Borgeln als Flache flr Pho-
tovoltaikanlagen zu nutzen. Aufgrund der unmittelbaren Lage an der Bahnstrecke weist die
Flache eine starke Vorbelastung durch Larm und eine Barrierewirkung fir Tiere auf.

For ein solches Vorhaben ist als planungsrechtliche Voraussetzung der Flachennutzungsplan
zu d@ndern, Hier erfolgt anstatt der Ausweisung ,Flache flUr die Landwirtschaft® die Darstellung
als ,Sondergebiet fir Photovoltaikanlagen®. Gleichzeitig erfolgt die Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes, in dem u.a, der genaue Standort der Anlagen und die Er-
schlieung geregelt werden.

MNach Auskunft des Antragstellers hat es bereits erste Vorgesprache mit der Unteren Land-
schaftsbehtirde gegeben. Aus Sicht des Landschaftsschutzes wiirden demnach zunéchst
keine grundsatzlichen Bedenken bestehen, zumal die Nutzung erneuerbarer Energie prinzipi-
ell begriRt werde.
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Auch aus Sicht der Verwaltung bestehen ebenfalls keine grundsatzlichen Bedenken. Die Ge-
meinde kann mit einer positiven Beschlussfassung zu den erforderlichen Bauleitplanen einen
Beitrag zum Ausbau und zur Nutzung erneuerbarer Energien leisten.

Der Vorhabentrager bittet mit seinem Antrag zunéchst um eine generelle Zustimmung, bevor
die weitere Planung in Auftrag gegeben wird. Aufbauend auf eine solche Zustimmung sollen
im nachsten Schritt die Entwirfe zur Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erarbeitet werden. Die Planung wird dann
dem Ausschuss zur Billigung und fir die weitere Beschlussfassung vorgestelit.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umweilt begri3t die Ab-
sicht zum Ausbau und zur Nutzung erneuerbarer Energien durch die Errichtung von Freifia-
chen-Photovoltaikanlagen im Bereich des Ortsteiles Borgeln. Eine in diesem Sinne positive
Beschlussfassung zur Einleitung der Verfahren zur Anderung des Fldchennutzungsplanes und
zur Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird in Aussicht gestelit.

Beschluss des GPNU vom 06.03.2019:

Auf Antrag der SPD-Fraktion beschliefit der Ausschuss flr Gemeindeentwicklung, Planung,
Naturschutz und Umwelt einstimmig, den Tagesordnungspunkt zur weiteren Beratung in die
Faktionen zu verweisen. Die Verwaltung wird beauftragt, Kontakt mit dem Antragsteller aufzu-
nehmen, um zusétzliche Informationen zum Vorhaben fir die fraktionelle Besprechung zu er-
halten. Die Beratung im Ausschuss soll in der nachsten Sitzung fortgesetzt werden.

Sachdarstellung zur Sitzung am 15.05.2019:

Im Nachgang zur Beschlussfassung des Ausschusses vom 06.03.2019 hat die Fraktion Bind-
nis 90/ Die Grinen per 25.04.2019 einen Fragenkatalog vorgelegt. Viele dieser Fragen kénnen
natOrlich erst im Zuge des weiteren Verfahrens nach einer gutachterlichen Uberpriifung bezo-
gen auf den konkreten Standort beantwortet werden. Der Antragsteller hat nun in einem wei-
teren Schreiben entsprechend der Beschlussfassung des Ausschusses zusétzliche Angaben
zu seinem Vorhaben gemacht. Die Fragen der Fraktion Blndnis 90/ Die Grinen haben ihm
auch vorgelegen. Er verweist u.a. auf unabhangige Quellen fir weitere Informationen. Das
Schreiben des Antragstellers mit den entsprechenden Anlagen liegt dieser Beschlussvorlage
bei.

Beratung im GPNU am 15.05.2019:

Im Zuge der Beratung fuhrt AM Philliper aus, dass bei der Ausweisung von Sondergebieten
fur Photovoltaikanlagen auch die Gemeinde Welver in einem gewissen Umfang profitieren
sollte, so dass nach Auffassung der Fraktion21 folgende ,Oder-Forderungen® berlcksichtigt
werden sollten:

1. Wenn diesem Vorhaben zugestimmt werden soll, so wére zu fordern, dass sich der Firmen-
sitz des Vorhabentragers in Welver befindet.

2. Sofern der Firmensitz nicht in Welver liegt, solite sich die Gemeinde entsprechend beteiligen
kénnen - nicht zwingend als Muss-Voraussetzung, aber zumindest die Méglichkeit sollte ge-
geben sein -. Selbstverstidndlich misse sich eine solche Beteiligung flr alle Parteien wirt-
schaftlich rechnen.
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3. Sofern die zwei zuvor genannten Forderungen nicht greifen kdnnen, sollte zumindest die
zur Bebauung vorgesehenen Flachen biologisch bewirtschaftet werden.

Die Sitzung wird auf Antrag der SPD-Fraktion wahrend der Beratung fir 10 Minuten unterbro-
chen.

Nachdem der Antrag des AM Daube, das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes
und zur Aufstellung eines Bebauungsplanes einzuleiten, mehrheitlich abgelehnt wurde, ergeht
folgender

Beschluss:

Auf Antrag der Fraktion Welver21 beschliefit der Ausschuss fur Gemeindeentwickiung, Pla-
nung, Naturschutz und Umwelt einstimmig, die Verwaltung zu beauftragen, fur die weitere Be-
ratung und Beschlussfassung zum vorliegenden Antrag, die von der Fraktion Welver21 und
der Fraktion Blndnis 80/ Die Grinen gestellten Forderungen und Fragen zu kldren. Die Bera-
tung im Ausschuss soll dann in der nachsten Sitzung fortgesetzt werden.

Folgende Forderungen/ Fragen sind zu Klaren:

Fraktion Welver21:

1. Eine Zustimmung zum Vorhaben kann nur erfolgen, wenn der Vorhabentréger/ Inves-
tor seinen Firmensitz in Welver hat,

oder

2. Sofern der Firmensitz nicht in Welver liegt, solite sich die Gemeinde beteiligen kon-
nen,

und/oder

3. Die zur Bebauung mit Photovoltaikanlagen geplanten Flachen soliten zumindest in
biologischer Weise genutzt werden.

Biindnis 90/ Die Griinen, (Fragen zum ausgewiesenen Sondergebiet im Ortsteil Borgeln, die
analog auf die geplanten Sondergebiete in Klotingen zu (ibertragen sind):

Welche Kompensationsmalnahmen sind vorgesehen?

Ist eine Abschirmung zum nahen Siedlungsbereich angedacht?

Sind Betriebsgerausche oder Gerdusche durch Regen flr die Anwohner wahrzuneh-
men?

Gibt es hinsichtlich der Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet eine Einschétzung
der ABU, LANUV, NABU oder anderer?

5. Welche Arten kommen vor und welche kénnten negativ beeintrachtigt werden?

6. Ist die betroffene Flache hinsichtlich ihrer Bodengite besonders wertvoll?

7. Gibt es ausreichend Flache fir Bio-Landwirte in der Gemeinde Welver?
Fr
1.,

el o i

e

agen grundsatzlicher Art:
Wie soll zukiinftig Energie in der Gemeinde erzeugt werden? Gibt es hinsichtlich der
Nutzung von erneuerbaren Energien ein Konzept?
2. Gibt es die Méglichkeit, dass sich Blrger an dem Solarpark beteiligen?



Sachdarstellung zur Sitzung am 28.08.2019:

Vorbemerkung:

Es wird derzeit aufgrund von drei gleichlautenden Antragen ber die Ausweisung von Son-
derfldchen fir die Errichtung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen in verschiedenen Berei-
chen der Gemeinde Welver beraten. Aus Vereinfachungsgriinden wird das Ergebnis des Be-
teiligungsverfahrens nur unter einem Tagesordnungspunkt zu dieser Sitzung im Paket als An-
lage beigefiigt. Dies auch, da die Behtrden und Trager &ffentlicher Belange bei ihrer Stellung-
nahme alle drei Standorte jeweils in einem Schreiben inhaltlich abgearbeitet haben.

In der Anlage sind die drei in Rede stehenden Bereiche und die in diesem Zusammenhang
bestehenden Fragen dargestellt. Ziel war es, zumindest die Aspekte zu ermitteln und fir die
weitere Beratung zusammenzutragen, die pauschal ohne nahere gutachterliche Untersuchun-
gen bereits zu diesem Planungsstand vorliegen. Hierbei wurden die wahrend der Beratung im
GPNU am 15.05.2019 gestellten Fragen entsprechend an die Fachbehtrden und Vorhaben-
trager weitergegeben.

Verwaltungsseitig wurde wéhrend der Beratung darauf hingewiesen, dass einige Aspekte erst
durch die Beteiligung anderer Fachbehérden bzw. durch eine gutachterliche Untersuchung
ermittelt werden kénnen und dass dies in der Regel im Rahmen der nach dem Baugesstzbuch
vorgeschriebenen Beteiligungsverfahren wéhrend der Anderung des Flachennutzungsplanes
bzw. der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt. Die Notwendigkeit weiterer gutachterlicher
Untersuchungen wird auch durch die beteiligten Stellen punktuell thematisiert.

In diesem Vorverfahren wurden folgende Trager éffentlicher Belange/ Behérden beteiligt:
- Arbeitsgemeinschaft Biologischer Umweltschutz im Kreis Soest e.V. (ABU)

- Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND)

- Kreis Soest, Untere Landschaftsbehérde

- Kreis Soest als Immissionsschutzbehérde

- Landwirtschaftskammer Mordrhein-Westfalen

Des Weiteren wurden die jeweiligen Vorhabentrager zur Beantwortung der aufgetretenen Fra-
gen um Stellungnahme gebeten.

Anmerkung: Die Naturschutzverbande haben auf die Beteiligung nicht reagiert; eine Stellung-
nahme dieser Trager dffentlicher Belange liegt insofern nicht vor.

Beschlussvorschlag:
Vorbehaltlich der entwicklungspolitischen Beratung erfolgt verwaltungsseitig zu diesem Zeit-

punkt kein Beschlussvorschlag.



Gemeinde Welver
Der Birgermeister Beschlussvorlage

E"ﬂ% | Fachbereich 3 Gemeindeentwicklung | Sachbearbeiterfin:  Herr Grofie
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ﬁndarung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes zur Entwicklung eines ,,Sondergebietes fiir Photovol-
taikanlagen" im Bereich des Ortsteiles Klotingen — Hohe Briicke

hier: Antrag vom 22.04.2019

Sachdarstellung zur Sitzung am 15.05.2019:
Siehe beigefligten Antrag vom 22.04.2019!

Durch den v.g. Antrag wird die Realisierung von Photovoltaikanlagen auf einer weiteren Flache
in unmittelbarer N&he der vorhandenen Bahnstrecke angestrebt. Verwaltungsseitig wird auf
die Sachdarstellung zu der beantragten Flache im Bereich des Oristeiles Borgeln verwiesen,
die inhaltlich gleichlautend ist und nachfolgend auf den aktuellen Antrag zugeschnitten wie-
dergeben wird:

Die antragsgegenstandliche Flache liegt nordlich der vorhandenen Bahnlinie in der Gemar-
kung Klotingen und ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Welver als ,Flache flr die Land-
wirtschaft* dargestellt. Gleichzeitig liegt die Flache im Landschaftsschutzgebiet. Die Errich-
tung, der Betrieb und die Vergitung von Photovoltaikaniagen werden durch das ,Erneuerbare-
Energien-Gesetz® (EEG) geregelt. Das EEG stellt auch die Grundlage fur die Auswahl magli-
cher Standorte fir Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen dar. So werden u.a. Standorte von bis zu
110 m Entfernung zu Schienenstrecken geférdert.

Der Antragsteller plant unter Berlicksichtigung der v.g. 110 m ein etwa 1 ha groes Gebiet
entlang der Bahnstrecke Hamm-Soest im Bereich des Ortsteiles Klotingen als Flache fir Pho-
tovoltaikanlagen zu nutzen. Aufgrund der unmittelbaren Lage an der Bahnstrecke weist die
Fldche eine starke Vorbelastung durch L&rm und eine Barrierewirkung fir Tiere auf.

Fur ein solches Vorhaben ist als planungsrechtliche Voraussetzung der Flachennutzungsplan
zu andern. Hier erfolgt anstatt der Ausweisung ,Fléche flr die Landwirtschaft’ die Darstellung
als ,Sondergebiet fir Photovoltaikanlagen®. Gleichzeitig erfolgt die Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes, in dem u.a. der genaue Standort der Anlagen und die Er-
schlieBung geregelt werden.
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Auch aus Sicht der Verwaltung bestehen keine grundsétzlichen Bedenken. Die Gemeinde
kann mit einer positiven Beschlussfassung zu den erforderlichen Bauleitplanen einen Beitrag
zum Ausbau und zur Nutzung erneuerbarer Energien leisten.

Der Antragsteller weist in seinem Fall darauf hin, dass neben der Nutzung fir Photovoltaikan-
lagen auch eine Nutzung durch Freilandhthner geplant sei. Im siddstlichen Grundsticksbe-
reich soll in diesem Zusammenhang auch eine entsprechende Stallanlage (zunachst als Mo-
bilstall, spater gaf. als Massivbau) errichtet werden,

Der Vorhabentrager bittet mit seinem Antrag zunachst um eine generelle Zustimmung, bevor
die weitere Planung in Auftrag gegeben wird. Aufbauend auf eine solche Zustimmung sollen
im néchsten Schritt die Entwiirfe zur Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erarbeitet werden. Die Planung wird dann
dem Ausschuss zur Billigung und fOr die weitere Beschlussfassung vorgestelit.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt begriiiit die Ab-
sicht zum Ausbau und zur Nutzung erneuerbarer Energien durch die Errichtung von Freifl&-
chen-Photovoltaikanlagen im Bereich des Ortsteiles Klotingen. Eine in diesem Sinne positive
Beschlussfassung zur Einleitung der Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes und
zur Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird in Aussicht gestelit.

Beratung im GPNU am 15.05.2019:

Im Zuge der Beratung fuhrt AM Philliper aus, dass bei der Ausweisung von Sondergebieten
fur Photovoltaikanlagen auch die Gemeinde Welver in einem gewissen Umfang profitieren
sollte, so dass nach Auffassung der Fraktion21 folgende .Oder-Forderungen” bericksichtigt
werden soliten:

1. Wenn diesem Vorhaben zugestimmt werden soll, so wére zu fordern, dass sich der Firmen-
sitz des Vorhabentrégers in Welver befindet.

2. Sofern der Firmensitz nicht in Welver liegt, sollte sich die Gemeinde entsprechend beteiligen
kénnen - nicht zwingend als Muss-Voraussetzung, aber zumindest die Méglichkeit sollte ge-
geben sein -. Selbstverstandlich misse sich eine solche Beteiligung fur alle Parteien wirt-
schaftlich rechnen.

3. Sofern die zwei zuvor genannten Forderungen nicht greifen konnen, sollte zumindest die
zur Bebauung vorgesehenen Flachen biologisch bewirtschaftet werden.

Die Sitzung wird auf Antrag der SPD-Fraktion wahrend der Beratung fur 10 Minuten unterbro-
chen.

Nachdem der Antrag des AM Daube, das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes
und zur Aufstellung eines Bebauungsplanes einzuleiten, mehrheitlich abgelehnt wurde, ergeht
folgender

Beschluss:

Auf Antrag der Fraktion Welver21 beschliefit der Ausschuss fir Gemeindeentwickiung, Pla-
nung, Naturschutz und Umwelt einstimmig, die Verwaltung zu beauftragen, fir die weitere Be-
ratung und Beschlussfassung zum vorliegenden Antrag, die von der Fraktion Welver21 und
der Fraktion Biindnis 80/ Die Griinen gesteliten Forderungen und Fragen zu kiaren, Die Bera-
tung im Ausschuss soll dann in der nachsten Sitzung fortgesetzt werden.



Folgende Forderungen/ Fragen sind zu kldren:

Fraktion Welver21:

1. Eine Zustimmung zum Vorhaben kann nur erfolgen, wenn der Vorhabentrager/ Inves-
tor seinen Firmensitz in Welver hat,

oder

2. Sofern der Firmensitz nicht in Welver liegt, sollte sich die Gemeinde beteiligen kon-
nen,

und/oder

3. Die zur Bebauung mit Photovoltaikanlagen geplanten Flachen solliten zumindest in
biologischer Weise genutzt werden.

Bindnis 90/ Die Grinen, (Fragen zum ausgewiesenen Sondergebiet im Ortsteil Borgeln, die
analog auf die geplanten Sondergebiete in Klotingen zu dbertragen sind):

1. Welche Kompensationsmalnahmen sind vorgesehen?

2. st eine Abschirmung zum nahen Siedlungsbereich angedacht?

3. Sind Betriebsgerdusche oder Gerdusche durch Regen fir die Anwohner wahrzuneh-
men?

4. Gibt es hinsichtlich der Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet eine Einschatzung
der ABU, LANUY, NABU oder anderer?

5. Welche Arten kommen vor und welche kénnten negativ beeintrachtigt werden?

6. Ist die betroffene Fliche hinsichtlich ihrer Bodengiite besonders wertvoll?

7. Gibt es ausreichend Flache fir Bio-Landwirte in der Gemeinde Welver?

Fragen grundsatzlicher Art:

1. Wie soll zukinftig Energie in der Gemeinde erzeugt werden? Gibt es hinsichtlich der
Nutzung von erneuerbaren Energien ein Konzept?

2. Gibt es die Moglichkeit, dass sich Bilirger an dem Solarpark beteiligen?

Sachdarstellung zur Sitzung am 28.08.2019:

Vorbemerkung:
Es wird derzeit aufgrund von drei gleichlautenden Antragen (ber die Ausweisung von Son-

derfldchen fir die Errichtung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen in verschiedenen Berei-
chen der Gemeinde Welver beraten. Aus Vereinfachungsgriinden wird das Ergebnis des Be-
teiligungsverfahrens nur unter einem Tagesordnungspunkt zu dieser Sitzung im Paket als An-
lage beigefugt. Dies auch, da die Behorden und Trager &ffentlicher Belange bei ihrer Stellung-
nahme alle drei Standorte jeweils in einem Schreiben inhaltlich abgearbeitet haben.

In der Anlage sind die drei in Rede stehenden Bereiche und die in diesem Zusammenhang
bestehenden Fragen dargestelit. Ziel war es, zumindest die Aspekte zu ermitteln und fUr die
weitere Beratung zusammenzutragen, die pauschal ohne nahere gutachterliche Untersuchun-
gen bereits zu diesem Planungsstand vorliegen. Hierbei wurden die wédhrend der Beratung im
GPNU am 15.05.2019 gesteliten Fragen entsprechend an die Fachbehtrden und Vorhaben-

trager weitergegeben.



Verwaltungsseitig wurde wahrend der Beratung darauf hingewiesen, dass einige Aspekte erst
durch die Beteiligung anderer Fachbehtrden bzw. durch eine gutachterliche Untersuchung
ermittelt werden kénnen und dass dies in der Regel im Rahmen der nach dem Baugesetzbuch
vorgeschriebenen Beteiligungsverfahren wahrend der Anderung des Flachennutzungsplanes
bzw. der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt. Die Notwendigkeit weiterer gutachterlicher
Untersuchungen wird auch durch die beteiligten Stellen punktuell thematisiert.

In diesem Vorverfahren wurden folgende Trager &ffentlicher Belange/ Behorden beteiligt:
- Arbeitsgemeinschaft Biologischer Umweltschutz im Kreis Soest e.V. (ABU)

- Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND)

- Kreis Soest, Untere Landschaftsbehérde

- Kreis Soest als Immissionsschutzbehdrde

- Landwirtschaftskammer Nordrhein-VWestfalen

Des Weiteren wurden die jeweiligen Vorhabentrager zur Beantwortung der aufgetretenen Fra-
gen um Stellungnahme gebeten.

Anmerkung: Die Naturschutzverbénde haben auf die Beteiligung nicht reagiert; eine Stellung-
nahme dieser Trager &ffentlicher Belange liegt insofern nicht vor.

Beschlussvorschlag:
Vorbehaltlich der entwicklungspolitischen Beratung erfolgt verwaltungsseitig zu diesem Zeit-
punkt kein Beschlussvorschlag.
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34. Anderung des Flichennutzungsplanes und 5. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 5 ,,Gewerbepark", Ortsteil Scheidingen
hier: 1. Ergebnis der Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB
2. Ergebnis der erneuten Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB
3. Feststellungsbeschluss zur 34. Anderung des FNP
4. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB zur B-Plandanderung

Sachdarstellung zur Sitzung am 15.05.2019:

Im Rahmen der 0.g. Bauleitplanverfahren wurde zwischenzeitlich die offentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und anderen Trager Gffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die eingegangenen Stellungahmen sind als
Anlage beigeflgt. Im Anschluss an das Beteiligungsverfahren wurden die notwendigen okolo-
gischen Kompensationsmafinahmen noch einmal mit der Unteren Landschaftsbehorde erdr-
tert und eine geeignete Flache flr die Ausgleichsmalinahmen festgelegt. (Siehe Abwagung zu
Ifd.- Nr. 14 Kreis Soest). Der Bebauungsplan wurde nun um die planexterne Ausgleichsfléche
ergénzt, so dass bezogen auf diese Erganzung als nachster Verfahrensschritt gem. § 4 Abs.
3 BauGB eine erneute Beteiligung mit der Moglichkeit zur Stellungnahme durchzufiihren ist.
Dabei kann bestimmt werden, dass Stellungnahmen nur zu dem ergénzten Teil abgegeben
werden kénnen. Die Dauer der erneuten Auslegung wird angemessen verklrzt.

Beschlussvorschlag:

1.
Siehe Einzelbeschliisse zu den eingegangenen Stellungnahmen!

2.

Aufgrund der Erganzung des Entwurfes nach der offentlichen Auslegung beschlief’t der Aus-
schuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt gem. § 4 Abs. 3 BauGB
die erneute &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB. Es wird bestimmt, dass Stellung-
nahmen nur zu den ergénzten Teilen abgegeben werden kénnen. Die Dauer der Auslegung
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wird angemessen verk(rzt. Da durch die Erganzung die Grundziige der Planung nicht berlhrt
werden, wird die Einholung der Stellungnahmen auf die von der Ergénzung betroffene Offent-
lichkeit sowie die berlihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange beschrankt.

Sachdarstellung zur Sitzung am 28.08.2019:

Die Entwirfe zu den o.g. Bauleitplénen haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
20.08.2018 bis 22.09.2018 &ffentlich ausgelegen. Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung,
Planung, Naturschutz und Umwelt der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 15.05.2015
(iber das Ergebnis der &ffentlichen Auslegung beraten. Da nach der &ffentlichen Auslegung
eine Erganzung hinsichtlich der externen Kompensationsflache erfolgte, hat der Ausschuss
gem. § 4 Abs. 3 BauGB die erneute &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Es wurde dabei bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den erganzten Teilen abgegeben
werden kdnnen,

Ergénzt wurde der Geltungsbereich um die externe Kompensationsflache im Ortsteil Borgeln.
Es handelt sich um das Flurstiick 4 der Gemarkung Borgeln, Flur 6, siidlich der vorhandenen
Bahnlinie, &stlich der Strafie ,Am Bahnhof", nérdlich der Strale ,Uhlenburg”. Die mit der An-
derung der v.g. Bauleitplane verbundenen tkologischen Ausgleichsmalinahmen erfolgen auf
dieser externen Kompensationsflache.

Entsprechend der Beschlussfassung vom 15.05.2019 wurde die erneute dffentliche Auslegung
in der Zeit vom 24.06.2019 bis 25.07.2019 durchgeflhrt. Die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belang erfolgte parallel. Die eingegangenen Stellungnahmen
sind als Anlage beigefiigt. Zum Abschluss der Verfahren ist der Feststellungs- bzw. Satzungs-
beschluss zu fassen.

Beschlussvorschlag:

a)
Siehe beigeflgte Einzelbeschlisse zu den eingegangenen Stellungnahmen!

b)

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, den Entwurf zur 34. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus Planzeich-
nung und Begrindung einschliellich des Umweltberichts férmlich zu beschlieen (Feststel-
lungsbeschluss).

Die Verwaltung wird beauftragt, die Genehmigung gem. § 6 Abs. 1 BauGB bei der Hheren
Verwaltungsbehérde zu beantragen und die Anderung anschlielend durch &ffentliche Be-
kanntmachung in Kraft zu setzen.

c)

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Ra, die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Gewerbepark”, Ortsteil Scheidingen, gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung und die Begrindung einschliefflich Umweltbericht zu beschlie-
Ren.
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Gemeinde Welver

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 —,Gewerbepark” im OT Scheidingen sowie 34. Anderung des Fldchennutzungsplans

Ergebnisse der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen Triager dffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Die erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange (ToB) gem. § 4a Abs. 3 BauGB fand im Zeitraum vom 24.06.2019 bis
25.07.2018 statt. Das Ergebnis der erneuten, eingeschrankten Beteiligung ist der nachfolgenden Zusammenstellung der in diesem Zeitraum eingegangenen

Stellungnahmen zu entnehmen.

Inhalt der Stellungnahme

Abwigung / Beschlussvorschlag

1. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Stellungnahme vom 12.07.2019

zu hren Amtshilfeersuchen in den o. a. Angelegenheiten nehme ich aufgrund der

mir ibergebenen Unterlagen als Trager des dffentlichen Belangs Landwirtschaft wie
folgt Stellung.

Die nun vorliegende 5, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 sieht eine Neuberech-
nung der Eingriffs- und Ausgleichshilanzierung vor, Es ist beabsichtigt fiir die Aus-
weisung des Gewerbepark, Onsleil Scheidingen zusétzliche exierne Kompensati-
onsmafnahmen in der Gemarkung Borgeln, Flur 8, Flurstiick 4 durchzufihren. Bei
den vorgesehenan Kompensationsmalnahmen soll Ackerland in eine arlenreiche
Mahwiese umgewandelt werden. Es wird diesseils davon ausgegangen, dass diese
Nutzungs&nderung elnvemnehmlich mit dem Péchler geregelt wird.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegeniiber den nun vorfie-
genden Planungen.

Die Steflungnahme wird zur Kenntnis genommen.

ABSTIMMUNGSERGEBNIS: GPMNU:
HFA:
RAT:

2. Bezirksregierung Armsberg, Allgemeine Landeskultur/Agrarstruktur und integrierte Landentwicklung, Stellungnahme vom 18.06.2018

Aus Sicht der aligemeinen LandeskulturfAgrarstruktur und Landentwickiung
bestehen fir die 0.0. MaBnahme keine Badenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenninis genommen.

ABSTIMMUNGSERGEBNIS: GPMNU:
HFA:
RAT:
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Inhalt der Stellungnahme

Abwigung / Beschlussvorschlag

3. LWL, Stellungnahmen vom 24.06.2019

fiir die Ubersendung der 0.g. Planunterlagen bedanken wir uns.

Wir verweisen auf den im Bebauungsplan genannten Punkt ,Bodendenkmaler®,
Ansonsten bestehen unsererseits keine Badenken,

Der Hinweis wird zur Kenninis genommen, Der Bebauungsplan enthall einen ent-

sprechenden textlichen Hinweis zur méglichen Entdeckung bislang unbekannter Bo-
dendenkmaler,

ABSTIMMUNGSERGEENIS: GPNLU:
HFA:
RAT:

4. Kreis Soest, Planung und Entwicklung, Stellungnahme vom 07.06.2019

die 0. g. Planung wurde hier mit den zustandigen Dienststellen und Abteilungen der
Verwaltung besprochen. Im Einvernehmen mit diesen gebe ich folgende Stellung-
nahme ab:

Gegen die 34, Anderung des Flachennutzungsplanes und die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewerbepark”, OT Scheidingen bestehen immissions-
schutzrechtlich grundsalzlich keine Bedenken.

Die Stellungnahme vom 01.08.2018 behait in dieser Hinsicht ihre Giltigkeil.

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes wird eine schalltechnische Unter-
suchung mit der Vergabe von Larmkontingenten fiir die in der Begriindung zum
FMNP unter Punkt 7 genannten Teilfldchen empfohlen.

So wird die Ausschipfung und Einhaltung zuléssiger Immissionsrichtwerte unter
Beriicksichligung aller Gewerbeflichen geregelt und dem Windhundprinzip®
entgegengewirkl,

Wesentiich for die schalltechnische Betrachtung ist die Beriicksichligung aller
Immissionsaufpunkte mit unterschiedlichen Schutzansprichen, Dies sind Wohnumn-
gen im Plangebiet selbst, sowie die im Umweltbericht unter 2.1.7 genannie sidést-
lich gelegene Hofstelle (40 Meter Entfernung) und der norddstliche Orisrand des
Ortsteils Scheidingen (80 Meter Entfeamung).

Die Forderung von immissionsschutzrechilichen Gutachten im jeweiligen Baugeneh-
migungsverfahren ist der Behdrde fiir Immissionsschutz des Kreises Soesl vorbe-
halten,

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Unteren Immissionsschutzbe-
hiirde keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Planung bestehen.

Der Empfehlung vom Juni 2018 aus der vorgezogenen Tragerbeteiligung fiir eine
schalltechnische Untersuchung zur Vergabe von LArmkontingenten wird nach wie
vor nicht gefolgt.

Die empfohlene Festsetzung einer Larmkontingentierung auf Grundlage einer
schalltechnischen Untersuchung, mil dem Hinweis damil dem sog. ,Windhund-
prinzip® entgegenzuwirken, erscheint vor dem Hintergrund, dass fast slle Grund-
stiicke im Gewerbegebiet Scheidingen bereits gewerblich genutzt werden, hier
nicht das geeignete Instrument zur Sichersiellung des Immissionsschulzes.

Die im Gewerbegebiet bestehanden Gewearbebetriebe werden auf Grundlage von
erteilten Genehmigungen betrieben und geniefien auf dieser Grundiage ohnehin
Bestandsschutz. Im Rahmen der erteilten Genehmigungen waren die immissi-
onsschutzrechilichen Anforderungen beziiglich der umgebenden Nutzungen
mafgeblich zu beachten. Bei Anderungen, Erweiterungen bestehender oder der
Errichtung neuer Anlagen sind wiederum entsprechende Genehmigungen erfor-
derlich, bei denen die jeweils relevanten gesetzlichen Regelwerke und Anforde-
rungen (BauO NRW, Bim5chG sowie relevante BimSchVO's, TA Larm, TA Luft
etc.) gelten und anzuwenden sind.

Die Flachen im Gewerbegebiel Scheidingen werden bereils weitgehend durch
Gewerbebetriebe genutzt. Planungsrechtiiche Grundlage ist der Bebauungsplan
Nr. 5 in seiner derzeit rechtsgiiltigen Fassung, der die festgesetzien Gl-Flachen
gem. § 1 Abs, 4 BauNVO nach der Arl der Betriebe und Anlagen und deren be-
sonderen Bedlrfnissen und Eigenschaften auf der Grundlage des Abstandserlas-
ses NRW aus dem Jahr 1982 glieder.
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Inhalt der Stellungnahme

Abwigung / Beschlussvorschlag

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans erfolgt lediglich die planungsrechtliche
Sicherung der im Gewerbegebiet Scheidingen bereits weitgehend gewerblich ge-
nutzten Grundsilicke. Dies betrifft insbesondere die bisher im rechiskraftigen Be-
bauungsplan als Flache fir die Landwirischaft festgesetzien Grundsiicke, die
bereits seit Jahren gewerblich genutzt werden, Die 5. Anderung passt damit die
Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 an die vorhandena
Bestandssituation an. Dies beinhaltet auch die Anpassung der bisherigen Gliede-
rung der Gewerbe- und Industriegebietsflichen (nach dem Abstandserlass NRW
1982) auf Grundlage des akluellen Abstandserasses NRW 2007,

Der Abstandserlass NRW enthélt Leitlinien zu der Frage, wann im Hinblick auf
den immissionsschutzrechtlichen Aspekt des § 50 Satz 1 BImSchG ausreichende
Schutzabstinde typischerweise vorliegan. Er gibt fiir eine Vielzahl von Anlagen
Absténde an, bei deren Einhaliung regelmaRig, d.h. ohne Einzelfallpriifung, Ge-
fahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Belstigungen durch den (Normal-)
Betrieb der jeweiligen Anlage in benachbarten Wohngebieten auszuschlielen
sind, wenn die betreffende Anlage dem Stand der Technik entspricht. Dem Ab-
siandseriass NRW liegt also eine typisierende Betrachtung von Anlagen und ih-
rem Emissisonsverhalten zugrunde. Dabei ist die typisierende Zuordnung der An-
lagen zu den jeweiligen Abstandsklassen im akiuellen Abstandserlasses NRW
2007 gegeniiber dem alten Abstandserlass von 1882 im Grundsatz gleich geblie-
ben. Allerdings ist die Liste der aufgefilhrten Anlagen im neuen Abstandseriass
langer und differenzierter als im alten und fir einzeine Anlagenarten haben sich
die typischerweise ausreichenden Schutzabstande auch verindert,

Durch die mit der Bebauungsplan-Anderung erfolgten Anpassung der Festsel-
zungen an den aktuellen Abstandserlass NRW 2007 sind im sOdlichen Teil des
Geltungsbereiches (Teilldchen GE und Gl 1) nach wie vor die Anlagen zul&ssig,
bei denen nach dem Abstandseriass ein Abstand von 200 m zum nachsten
Wohngebiet ausreichend ist. im mittleren Teil des Geltungsbereiches (Teilfldchen
Gl 2) sind die Anlagen zuldssig, bei denen nach dem Abstandserlass ein Abstand
won 300 m zum nédchsten Wohngebiet ausreicht und im nérdlichen Teil (Tellfldche
Gl 3) sind Anlagen zuldssig, bei denen nach dem Abstandserlass ein Abstand
von 500 m zum nachsten Wohngebiet ausreicht. Vor dem Hintergrund der typi-
sierenden Betrachiung der Abstandsliste werden sowohl in den Teilflichen GE
und Gl 1 als auch in den Teilfiichen Gl 2 jeweils die Anlagen der ndchst hdheren
Abstandsklasse als ausnahmsweise zulissig feslgesetzt, wenn nachgewiesen
wird, dass die von thnen ausgehenden Emissionen, die von den allgemein zulés-
sigen Anlagen Gblicherweise ausgehenden Emissionen nicht Oberschreiten.
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Inhalt der Stellungnahme Abwigung / Beschlussvorschlag

Im Hinblick auf die mit den festgeselzten Abstandsklassen verbundenen Schutz-
abstéinde entspricht die aktualisierte Abstandsgliederung des Gewerbegebietes
damit im Grundsalz der bisherigen und pass! sie an die gegebene stadiebauliche
Situation an. Sie trégt damit dem vorbeugenden Immissionsschutz gegeniiber
schutzwirdigen Nutzungen in der Umgebung des Gewerbegebieles angemessen
und ausreichend Rechnung.

Der norddstliche Ortsrand des Ortsteils Scheidingen hat eine Entfernung von 80
m zum s{ddstlichen Rand des Geltungsbereiches. Dort sind aber keine Ge-
werbe- und Industrieflachen sondern Grinflachen und ein Regenriickhaltebeckan
festgesetzt. Die Entfernung des norddstlichen Ortsrandes von Scheidingen zu
den néchsigelegenen Gewerbe- und Industriefidchen im Geliungsbereich des
Bebauungsplans betriigt ca. 200 m, so dass mit den dort festgesetzten zuléssi-
gen Abstandsklassen ausreichende Schutzabstinde der zulissigen Betriebsar-
ten und Anlagen zu den Wohnnutzungen am norddstlichen Siedlungsrand von
Scheidingen eingehalten werden.

Die sldéstlich gelegene Hofstelle liegt in ca. 50 m Entfernung zur festgesetzten
GE-Gebietsfidche am dsliichen Rand des Bebauungsplans im Aufenbereich und
hat dementsprechend den immissionsschutzrechtlichen Schutzstatus einer
Mischgebietsnutzung. Bei Genehmigungen von Betrieben und Anlagen, deren
Abstand weniger als 100 m zu dieser Hofstelle betrégt, ist in Anlehnung an Pkt.
2.2.2 5 des Abstandserlasses eine Einzelfallpriffung erforderlich. Da bei Mischge-
bietsnutzungen nach Pkt. 2.2 2 5 des Abstandseriasses fir die mit (*) gekenn-
zeichneten Betriebsarten, fr die sich die Abstande aufgrund ihrer LArmemissio-
nen ergeben, die Abstinde der (iberndchsten Abstandsklasse zugrunde gelegt
werden konnen, ist der LArmschutz der Hofstelle gegeniber diesen Betriebsarien
gewahrleistel. Ggf. ist, wie in der Stellungnahme erwahnt, die immissionsschutz-
rechiliche Zulassigkeit bestimmter Betriebe im jeweiligen Baugenehmigungsver-
fahren nachzuweisen, so dass der Immissionsschulz gegeniber der Hofstelle im
AuRenbereich grundsétziich gewihrieistet werden kann,

ABSTIMMUNGSERGEBNIS: GPNU:
HFA:
RAT:

Die Untere Naturschutzbehérde gibt zur 0.g. Planung folgende Hinweise:

Die Planung dient der nachtraglichen Sicherung bereits bestehender gewerblicher
Nutzung.
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Inhalt der Stellungnahme

Abwigung / Beschlussvorschlag

In 2018 wurde fir Teilbereiche dieses Bebauungsplans eine Eingriffs-Ausgleichsbi-
lanzierung gefordert. Mit dem nunmehr vorliegenden Umweltbericht ist diese erar-
beitet.

Eingriff |
Das Vorhaben filhrt zu erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachligungen des
Maturhaushaltes und des Landschaftsbildes und ist daher als Eingriff in Natur und
Landschafi gemél den §§ 30 ff. LNatSchG NRW zu bewerten.

MNach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNalSchG ist der Verursacher eines Eingriffs dazu verpflich-
tel, vermeidbare Beeintrdchligungen von Matur und Landschaft zu unterlassen baw.
so0 gering wie miglich zu halten.

Vier kleinteilige, naturnahe Regenriickhaltebecken auf einzelnen Grundstiicksfla-
chen im Gewerbegebiet werden gemat § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als privale Griin-
fldchen festgesetzl. Hiermit wird dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot Rech-
nung getragen.

Auf die Umsetzung des Pllanzgebotes des 10m breiten Grinstreifens wird hinge-
wiesen,

Die in der Begriindung vorgenommene Eingriffsbewertung fiir den Naturhaushalt
ergibt die Notwendigkeit 74.385 Biotopwertpunkie auszugleichen.

Dazs diese erforderliche Eingriffskompensation auf dem Flurstick 4 der Flur 6 in der
Gemarkung Borgeln erfolgt, wird ausdriicklich mitgetragen.

Die 2 ha grofie Flache wird derzeit als Acker genutzt und es erfolgt die dauerhafie
Umwandlung von Acker in Griinland.

Die verbleibenden S600 Biotopwertpunkte stehen der Gemeinde Welver anderweitig
zur Verflgung.

Durch die Kompensation ist nachgewiesen, dass die verbleibenden Eingriffswirkun-
gen minimiert und soweit maglich ausgeglichen werden,

Die Stellungnahme zur Eingriffsregelung wird zur Kenninis genommen,

ABSTIMMUNGSERGEBNMIS: GPNU:
HFA:
RAT:
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Inhalt der Stellungnahme

Abwigung / Beschlussvorschlag

Arenschutz

Das Gutachterbiro Stelzig kommt in der ASP Stufe 1 zu dem Ergebnis, dass die
Planung im Ortsteil Scheidingen zu keinen erheblichen und nachhaltigen Auswir-
kungen im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG auf die planungsrelevanien Tierarten
fiihrt, Da das Plangebiet weitesigehend im derzeitigen Zustand bestehen bleibl, ist
mit keinen Verénderungen fir die befroffenen Vogelarien wie Mehlschwalbe und
Feldsperling sowie fir die potentiellen Amphibienvorkommen zu rechnen.

Zur Vermeidung der Verbotstatbesténde ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme
von Vegelationsbestinden auf Zeiten aufterhalb der engen Brutzeit (01. Mérz bis
31. Juli) erforderlich.

Rodungs- und Raumungsmalnahmen von Vegetationsfiichen sind danach nur 2wi-
schen dem 01. August und dem 28. Februar durchzufithren.

Damit ist dann nicht ersichtlich, dass bei der Realisierung der beaniragten Mali-
nahme die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande fiir geschiltzte Tier- und
Pflanzenarten nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz beriihrt werden.

Diese, anhand der Anlragsunterlagen gewonnene vorldufige Einschétzung entbin-
det jedoch nicht von der Verpflichtung, bei der Bauausfithrung etwaigen Hinweisen
auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem
Fall unverziiglich dia Unlere Naturschutzbehérde des Kreises Soest als die fir den
Artenschutz zustindige Behdrde zu informieren.

Die Stellungnahme zum Arenschutz wird zur Kenntnis genommen und der Hinweis
bei der Bauausfiihrung etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und
Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverzliglich die Untere Natur-

schutzbehdrde des Kreises Soest als die fir den Artenschutz zusténdige Behéirde
Zu informieran wird beachtet.

ABSTIMMUNGSERGEBNIS: GPNU:
HFA:
RAT:

Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben fiir die Landrétin als Untere Staatli-
che Verwaltungsbehdrde - Planungsaufsichi
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