Gemeinde Welver

Der Vorsitzende des Ausschusses
fiir Gemeindeentwicklung, Planung,
Naturschutz und Umwelt

Damen und Herren
des Ausschusses

Herrn Burgermeister
nachrichtlich

Damen und Herrendes R ates
Damen und Herren Ortsvorsteher

Sehr geehrte Damen und Herren,

Welver, den 21.02.19

zur 26. Sitzung des Ausschusses fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt,

die am

Mittwoch, dem 06. Méarz 2019, 17.00 Uhr,

im Saal des RathausesinWelver

stattfindet, lade ich herzlich ein.

Sollten Sie verhindert sein, bitte ich, eine(n) der gewahlten Vertreter(innen) zu benachrichtigen.

Tagesordnung

A. Offentliche Sitzung

1. Barrierefreier Umbau des Bahnhaltepunktes Welver
hier: Votum der Gemeinde Welver zur Entwurfsplanung

2. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufsteliung eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zur Entwicklung eines ,Sondergebietes fur Photovoltaikanlagen” im

Bereich des Oristeiles Klotingen

3. Anderung des Flachennuizungsplanes und Aufstellung eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zur Entwicklung eines ,Sondergebietes flr Photovoltaikanlagen® im

Bereich des Ortsteiles Borgeln
hier: Antrag vom 11.02.2018



4.  Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 Luisenstrafie”, Zentralort Welver, im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
hier. 1. Ergebnis des Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
2. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

5. Neubenennung einer Strafle im Zentralort Welver
hier: Bereich des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Luisenstrafie"

8. Anderung des Flachennutzungsplanes und Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18
.Smiths Aue", Zentralort Welver
hier: Antrag vom 14.02.2019

7. Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich des Ortsteiles Borgeln gstlich der
Jahnstraflye/ stdlich des Sportplatzes
hier. Antrag vom 14.02.2019

8.  Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich der Strale ,Aulflucht’ im
Ortsteil Scheidingen
hier: Antrag vom 20.02.2019

9. Breitbandausbau Glasfaser im Gebiet der Gemeinde Welver
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 26.09.2017

10. LEADER - Prozess
hier:  Berichterstattung der Verwaltung

11.  Bericht lber die bearbeiteten Bauantrige

12.  Anfragen / Mitteilungen

B. Nichtoffentliche Sitzung

1. Anfragen / Mitteilungen
bMit freundlichen Grilen
gez. Wiemer begi.: /;
Vorsitzender /77’9 &
- Grohe -

Scrﬁiff/fu{ hrer

Damen und Herren
Brill, Daube, Holuscha, Kosche, Peters, Philipper, Rohe, Stehling, Stemann



Gemeinde Welver
Der Birgermeister

Sachhearbeiter: Herr Wesiphal
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Barrierefreier Umbau des Bahnhaltepunktes Welver
hier: Votum der Gemeinde Welver zur Entwurfsplanung

Sachdarstellung zur Sitzung am 21.02.2019:

Im Zuge des Personalwechsels bei der Fachbereichsleitung innerhalb des Fachbereiches 3
wurde verwaltungsseitig Kontakt zur Deutschen Bahn AG aufgenommen, um den aktuellen
Planungsstand fur den barrierefreien Umbau des Bahnhaltepunktes Welver zu erfragen.

Am 19.02.2019 fand daraufhin ein gemeinsames Gesprach im Rathaus der Gemeinde Wel-
ver stait. Zu diesem Termin waren anwesend:

Frau Hackmann Nahverkehr Westfalen-Lippe (NWL), Munster
Frau Delbriigger Nahverkehr Westfalen-Lippe (NWL), Minster
Herr LLemme Projekileiter DB Netz, Dilsseldorf

Herr Seelmeyer vom DB Bahnhofsmanagement, Dortmund
Frau Nonte w+b ingenieure gmbh, Minster

Herr Nonte w+b ingenieure gmbh, Munster

Die Vertreter des Planungsbliros w+b aus Minster erlauterten zunachst die von der DB AG
erteilte Aufgabenstellung:

Im Rahmen des Modernisierungsoffensive 3 (MOF 3) soll der Haltepunkt Welver zu einen
modernen, barrierefreien und kundenfreundlichen Personenbahnhof umgebaut werden.
Am Haltepunkt Welver, einer Station der Kategorie 5 sind folgende MaRlnahmen geplant:

. Neubau zweier Auflenbahnsteige Gleis 1 und 2

. Neubau von 2 Rampen auf die Auflenbahnsteige

. Neubau der Beleuchtung auf den Zugangsrampen und den Bahnsteigen
. Umbau der Oberleitungen

Daran anschlieRend wurde die durch das Planungsbilro w+b erarbeitete Entwurfsplanung
vorgestellt und inhaltlich diskutiert.

Die Planung des Haltepunktes basiert auf der Aufgabenstellung der DB Station & Service
AG, RB West, BM Dortmund fur die Modernisierung des bestehenden Haltepunktes.
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Dabei wurden folgende Ausbauparameter beriicksichtigt:

. Regelhdhe 76 cm Uber SO

Bahnsteignutzlange 185 m
. Bahnsteigbefestigung mit Betonverbundsteinpflaster und taktilem Leitsystem
. Bahnsteigbreite = 3,00 m

Die geplanten MalRnahmen sind im beigefiigten Lageplan {(Anlage 1) dargestellt und werden
in der Sitzung am 06.03.2019 im Detail durch das Planungsbtre und der Deutschen Bahn
AG vorgestellt.

Um die beiden Bahnsteige zu verbinden wird eine 19,3 Meter fange Personenunterflihrung
(PU) errichtet. Die PU wird als Standard- Rahmenbauwerk errichtet. Sie wird eine lichte
Weite von 3,0 Metern und eine lichte Héhe von min. 2,50 Metern erhalten.

Fur die weiteren Planungen muss die Gemeinde Welver fUr die Erstellung der endgdltigen
Entwurfsplanung entscheiden, ob die Personenunterfihrung aus stadtebaulichen Aspekten
mit einer gréRkeren lichten Weite ausgebildet werden soll. Die daraus resultierenden zusétzli-
chen Kosten missten von der Gemeinde ubernommen werden. Eine Kostenschatzung ist als

Anlage 2 beigeftgt.

Die geschatzten Gesamtbaukosten belaufen sich auf ca. 6.861.698 Euro (netto). Darin inbe-
griffen ist der mogliche Gemeindeanteil i.H.v. 462.135,- Euro bei einer evil. Verbreiterung
der PU auf 4,0 m lichte Weite.

Die Ausfihrung des Vorhabens ist in 2022 geplant. Die Bauzeit fir den barrierefreien Aus-
bau des Haltepunktes wird insgesamt ca. 18 Monate betragen.

Beschlussvorschlag:

Da zunéchst die Vorstellung der Planungsergebnisse abzuwarten bleibt, ergeht verwaltungs-
seitig zurzeit kein Beschlussvorschlag.
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MOF 3 Bf. Welver

Kostenschitzung Anlage 10.3

Kostenanteil der Gemeinde bei einer Verbreiterung der PU

Pos__KKK-Nr. Beschreibung Einh. Menge EP Kosten

16 302 2400 Verbreiterung PU (je Meter) m 1,00 303.000,00 303.000,00

33 308100 Baustellereinrichtung (12%) psch 1,00 36.360,00 36.350,00

34 309810 Arbeitsschutz, Sicherungsleistungen {11%) psch 1,00 33.330.00 33.330,00

35 700000 Baunebenkosten, Planungskosten (24%) psch 1,00 . B9.44550 89.445,60
Summe Kosten Stadt Welver 462.135,60

Summe 462.135,60
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Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes zur Entwicklung eines ,,Sondergebietes fiir Photovoi-
taikanlagen‘ im Bereich des Ortsteiles Klotingen

Sachdarstellung zur Sitzung am 06.03.2019:

im Rahmen eines Erérterungsgespraches in der Verwaltung im Januar 2019 mit Vertretern
der ,Windstrom RéBeck GbR" wurde die Absicht zur Planung eines Freiflichen-Solarparks
im Bereich der Gemeinde Weiver vorgetragen. Betroffen ist das Grundstiuck der Gemarkung
Kilotingen, Flur 1, Flurtick 48/1, direkt sOdlich der vorhandenen Bahnlinie (Bereich ehem.
Bahniibergang Im Erlei). Das Flurstiick 48/1 ist im Flachennutzungsplan als ,Fidche fur die
Landwirtschaft” dargestellt.

Die Errichtung, der Betrieb und die Vergitung von Photovoltaikanlagen werden durch das
.£rneuerbare-Energien-Gesetz" (EEG) geregelt. Das EEG stellt auch die Grundlage fur die
Auswahl moglicher Standorte fur Freifldichen-Photovoltaik-Aniagen dar. So werden u.a.
Standorte von bis zu 110 m Entfernung zu Schienenstrecken geférdert.

Im Nachgang zu dem o.g. Erérterungsgesprich wurde die als Anlage beigefiigte Vorhaben-
beschreibung durch das planende Biro ,envece GmbH" vorgelegt. Alle weiteren Informatio-
nen sind dieser Beschreibung zu entnehmen.

Far ein solches Vorhaben ist als planungsrechtliche Voraussetzung der Flachennutzungs-
plan zu dndern. Hier erfolgt anstatt der Ausweisung ,Fliche fir die Landwirtschaft* die Dar-
stellung als ,Sondergebiet’ {(Zweckbestimmung ,Photovoltaikaniagen® oder ,Erneuerbare
Energien ~ Freiflachenphotovoltaik®) Gleichzeitig erfoigt die Aufsteliung eines Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes, in dem u.a. der Standort der Anlagen, die Erschiieflung und die
Kompensation geregelt werden.

In der Sitzung wird die Planung durch den Vorhabentrager bzw. durch das planende BUlro
vorgestellt. Bei einer Billigung der Planung ergibt sich folgender




Beschlussvorschiag:

1.

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, die 39. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver gem. § 2 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 1 Abs. B BauGB zu beschlielen.

Geltungsbereich:
Betroffen ist das Grundstiick der Gemarkung Klotingen, Flur 1, Flurstick 48/1.

Inhalt der Anderung:
Die bisherige Darstellung ,Flache fur die Landwirtschaft® wird zugunsten der Darstellung ei-
ner ,Sonderflache fur Erneuerbare Energien - Freiflaichenphotovoltaik" gedndert.

2.

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Nutzung Erneuerba-
rer Energien (Sonnenenergie) gem. § 12 BauGB, Ortsteil Kiotingen.

Geltungsbereich:
Betroffen ist das Grundstick der Gemarkung Klotingen, Flur 1, Flurstiick 48/1.

Inhalt ist die objektbezogene Planung zur Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen zur
Erzeugung von Sclarstrom.

3.
Die Bauleitplanverfahren werden gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren durch-

geftihrt. Die Geltungsbereiche sind deckungsgleich.

4,
Die Verwaltung wird beauftragt, rechtzeitig einen Durchfihrungsverirag mit Beriicksichtigung
von Realisierungszeiten vorzubereiten.

5,

Durch den Vorhabentrager sind die Entwirfe zu den Bauleitplanen mit den Begriindungen
und allen fur die Beteiligungsverfahren erforderlichen Unterlagen zu erstellen bzw. erstellen
zu lassen.



Verhabenbeschreibung zur Planung des FreifiAchen-Solarparks Welver

Vorhabenbeschreibung
zur Planung des Freiflachen-Solarparks Welver

Planung durch:
Windstrom RéBeck GbR

vertreten durch:

Herrn Ernst-Dieter Rében
Otterweg 9

59071 Hamm

Vorhabenbeschreibung / gutachterliche Beratung:
enveco GmbH

Grevener StraBe 61c

48149 Miinster

Januar 2019

enveco GmbH 2018



Vorhabenbeschreibung zur Planung des Frejflachen-Solarparks Welver

1. Veranlassung / Rechtliche Grundlagen
Der Trager des Vorhabens, die
Windstrom RéBeck GbR

verlreten durch Herrn Ernst-Dieter Roben, plant die Errichtung und den Betrieb eines
Freitlachen-Sofarparks auf dem Gemeindegebiet Welver.

Die Vorhabenflache befindet sich siid-dstlich des Siedlungskerns ven Welver (im Erlei},
unmittelbar angrenzend an die Bahntrasse Welver. Bei der Flache handelt es sich derzeit um
eine Ackerflache im AuBenbereich, welche unter intensiver Bewirtschaftung steht,

Abbildung 1: Ubersicht {iber die Lage der Vorhabenflache {Google Earth 2018}

PV-Freiflachenanlagen sind, im Gegensatz zur Windenergie, im AuBenbereich nicht
privilegiert. Erforderlich fiir die Umsetzung des Projektes ist daher die Aufsteliung eines
Bebauungsplanes, welche in der Regel auch eine Anderung des Flachennutzungsplans, 2.8
als Darstellung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Erneuerbare
Energien - Freiflichenphotovoltaik” edfordert. Bei der Flache handelt es sich gemas
wirksamam FNP um Flachen fir die Landwirtschaft.

Die Feinsteuerung auf der Flache kann idealerweise durch die Aufstellung eines
verhabenbezogenen Bebauungsplanes vorgenomimen werden. Ziel des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans st die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung Nutzung Erneuerbarer Energien (Sennenenergie}' gemaB § 11 (2)
BauNVQ, Bestandtell des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist neben dem Plan auch
ein festgelegter Vorhaben- und Erschliedungsplan (VEP) und ein Durchilihrungsvertrag.
Hiermit wird die Realisierung einer Freiflachenphotoveltaikanlage (FVA) zur Erzeugung von
umweltfreundlichem  Solarstrom  planungsrechtlich  ermdglicht und gesichert. In dem
entsprechenden Durchfilhrungsvertrag kann die Gemeinde zusatzliche projekibezogene
Regelungen treffen, z.B, Obertragung der Planungs- und FErschlieBungskosten auf den
Vorhabentrager; Ubertragung bestimmter Fristen oder Autlagen {z. B. ROckbauverpflichtung)
vereinbaren. Weiterer Bestandteil kann die Festlegung von Kompensationsmafnahmen sein.

enveco GmbH 2012 2



Vaorhabenbeschreibung zur Blanung des Freiftichen-Solarparks Welver

Als AusgleichsmaBnahme Hir eine Freilandphotovoltaikanlage in diesem Gebiet wurde mit
der UNB beispielsweise die Aussaat spezieller Graser im Anlagengebiet und dardber hinaus
die Anlage einer streifenfdrmigen MaBnahme auf Landwirtschaftsftachen von ca. 5 m Breite
als méghiche KompensationsmaBnahme besprochen. Die Kompensation kann auf dem
Grundstdck, Gemeinde Welver, Gemarkung Kletingen, Flur 1, Flurstick-Nr.: 48/1 realisiert
werden.

Der Verhabenbezogene Behauungsplan garantiert eine enge Zusammenarbeit zwischen
Gemeinde und Vorhabentrager. Er ,setzt’ den Vorhabentriper, pestattel gleichzeitig der
Gemeinde weilgehende Kontrolle Gber die Umsetzung des Vorhabens.

Freiflachenanlagen bedirfen als bauliche Anlagen gemaB § 63 Abs. 1 BauO NRW einer
Baugenehmigung, da die gesetzlichen Ausnahmeregelungen fiir Solarenergieanlagen auf
oder an Gebauden oder als untergeordnete Nebenanlage flr ste nicht anwendbar sind. Eine
Pilicht zur immissionsschutzrechtlichen Genehmigung oder zur Burchfiibrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung besteht unabhangig von der Grofle der Photovoltaikanlage
nicht. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens wird gepriift, ob die geplante Anlage gegen
offentlich-rechtliche Vorschriflen verstéit. Dazu zahten insbesondere bauplanungsrechtliche
Vorgaben (vgi. EnergieAgentur. NRW 2014).

PVA werden in Anhang 1 des Gesetzes zur Umweltvertragfichkeitsprifung (UVPG) nicht als
UVP-pflichtige Vorhaben beschrieben Die Pllicht zu einer UVP-Vorpriifung kann sich
ergeben, wenn die Anlage Ober eine festgesetzte Grate der Grundfliche zwischen zwei und
zehn Hektar verfigt (Nummer 18.7.2 ,sonstige bauliche Anlagen”, Anlage 1 zum UVPG}. Die
geplante Anlage unterschreitet diese Gréfe mit thren geplanten 1,5 ha.

enveco GmoH 2019 8



Vorhabgnbeschreibung zur Planung deg Freillachen-Solarparks Welver

2. Kurzbeschreibung des Vorhabens / Planungsvarianten

Die Auswahl der Pianflache beruht auf einer Priffung mehrerer Flachenalternativen entlang
der Bahntrasse Welver. Diese Bereiche eignen sich aufgrund der Vorbelastung durch die
Infrastrukturirasse besonders fiir die Nutzung erneuerbarer Energien, Die ausgewéhite
Flache zeichnet sich weiter dadurch aus, dass sie in einer giinstig ausgerichteten Tallage mit
umliegenden Gehdlzbestinden gelegen ist. Diese sorgt einerseits for die Nutzbarkeit zur
Energiegewinnung aus Sonnenlicht, andererseits fir eine weitgehende Abschirmung der
Anlage von umliegenden Siedlungsbereichen aus. Die Fliche befindet sich unter intensiver
Ackernutzung, unmitielbar angrenzend an die Bahntrasse, £s handelt sich somit um einen
fiir die Naherhojung und die Tier- und Pflanzenwelt sher geringwerligen Standort. Erste
Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Soest (Frau Rennebaum)
sind bereits erfolgt.

Die Anlage seber besteht aus den einzelnen Modulen, welche ohne Versiegelung mit
Fundamenten im Boden verankert werden konren. Die Module kénnen beim Rickbau
vollstindig reversibel entfert werden. Die Leistung der Freilandphotovoltaikanlage wird je
nach Wechselrichterleisiung irn Bereich 700-750 kW liegen.

Weiterer Bestandteile der Anlage sind ein Trafohduschen und ein Wechselrichterhauschen
{Voliversiegelung). Die Zuwegungen werden als geschotterte bzw. wassergebundene
Flachen angelegt.

Warum Photovoliaik auf der treien Flache?

Mit PV-Freiflachenanlagen wird der Anteil an klimafreundlichem Solarstrom in der Gemeinde
erhdht und der Anteil an klimaschéadlichemn Kohle- und Atomstrom verringer. Gleichzeitig
wird ein Schritt in Richtung Eigenversorgung mit Strom aus Erneuerbaren Energien aus den
Gemarkungen der Gemeinde Welver vollzogen. Gewerbesteuereinnahmen verbleiben in der
Gemeinde.

Im vorliegenden Fall wird die Anlage auf einer intensiv genutzten Ackerflache, in
unmitielbarer Nahe einer Bahntrasse geplant. Die Flachenverluste der Eigentimer als
landwirtschaftliche Produktionsfliche fiir z.B. Nahrungsmittel, werden ber Pachtzahlungen
kompensiert, Es entstehen zusiizliche Verdienstmogiichkeiten vor Ort, durch Heckenschnitt
und Pflegearbeiten. Der Flachenverbrauch durch Solaranlagen steht dem intensiven
Energiepflanzenanbau  flr zum Beispiel Biogasanfagen und landwirtschaltlichen
Monokulturen gegeniiber. Hierbei ist die Strarmerzeugung pro Flache durch Solarmodule im
Vergleich zur Biogaserzeugung in etwa 20-fach so hoch und somit wesentlich effizienter.

Jahresertrag pro ha Fliche im Vergleich

MWhia*ha

AnbauBlomadse  Anbaufasie
W Biogas Dlomasse

P\J’-Flc;na:ne Wingener 5
Abbildung 2: Jahreseritge im Vergleich (Leipziger
Institut fir Energie GmbH 2012).

Aus Sicht des Naturschutzes bietet die Nutzung als Solarpark verschiedene Vorteite. Eine
Umsetzung heispielsweise mit naturvertragiicher Einsaat mit extensivem Griinland, sorgt far
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Vorhabenbeschreibung zur Planung des Freiflachen-Solarparks Welver

nositive Effekte, was den Boden- und Bistopschulz angeht. Es gibt Falle, in denen PVA von
einigen Vogelarten als Brutplatz {Feldlerche und Braunkehlchen) verwendet werden.
Extensiv genutzte Standorte ktnnen sich so als wertvolle, stérungsarme Lebensraume for
Vogel entwickein. Gleichzeitiy kommt die Nutzung der Insektenvielfalt zu Gute, welche im
Vergleich zur landwirtschaftlichen Nutzung deutlich erhéht wird. Diese dienen wiederum als
Nahrungsquellen fir Kleinsauger und gefahrdete Vogelarten. Die Flache erfahrt ein lang
andauernde Bodenruhe durch das Ausselzen der Bodenbearbeitung, Dangung oder
sonstigen Mafinahmen. Diese wirkt sich posiliv auf das Bodenleben aus, welches sich
biclogisch regenerieren kann.

Die Anlage ist im AuBenbereich sichtbar und trilt als technische Anlage unweigerlich in
Erscheinung. Im vorliegenden Fall wurde die Flache so gewahlt, dass die Modulfelder und
dazwischen zeilweise bilhende Wiesenstreifen so liegen, dass sie eine weitgehende
Sichiverschattung hervorrufen. Auch Reflexionen durch auftreflendes Sonnenlicht soliten
erwartungsgeman deutlich vermindent werden, Bel der Anlagentechnik kommen nicht
reflektierende Oberflachen zum Einsatz, welche die Abstrahlung auf ein Minimum
reduzieren. Bisweilen befirchiete Belastigungen durch Betriebsgerausche oder Regen auf
den Modulen halien sich in engen Grenzen. Aufgrund der allgemeinen Entfernung des
Standortes von der nachsten Wohnbebauung sind diesbezdglich keine Auswirkungen zu
erwarten,

Abbildung 3: Ubersicht der voraussichtlich {teils) sichtverschatteten Bergiche.
Nehen positiven Eftekten auf einige Vogel- und Insektenarten durch die Erhéhung der
Strukturvielfalt, kann im Einzelfzll ein Verlust an weitlaufigen Offenlandhabitaten fir z.B.
Wiesenbriiterarten entstehen, welche einen Abstand zu Vertikalstrukturen einhalten. Diese
Belange werden z.B. im Rahmen des Umweltberichtes entsprechend gewiirdigt. Hinweise
auf eine Storung von Vogeln durch Lichtreflexe oder Blendwirkungen der Module liegen
hisher nicht vor,
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Yorhabenbeschreibung zur Planung des Freifldchen-Solarparks Welver

Der Vorhabentrager wird die Kosten des Planungsverfahrens tragen. Der Gemeinde
entstehen keine Kosten.

Planungsvorgaben

im Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Krels Soest und Hochsauerlandkreis ist die Fiache
als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestelit sowie mit Freiraumfunktionen zum
Schutz der Landschaft und landschaftsarientierter Erholung.

4
i

L d il | b b R L > et
usschnitt aus Blatt 1 des Regionalplans; Plangebiet in rot markiert.

bhiidung

Fiir das Gebiet liegt der Landschaftsplan IV Welver” vor. Der Landschaltsplan dient dazu
die Erfordernisse und MaBnahmen des HNaturschutzes und der Landschaltspilege
darzustellen und zu begriinden. Der Landschaftsplan beschrankt sich auf Planungsrdume
aulerhalb von bebauten Oristeilen. Fir die Planfliche werden keine Festsetzungen
getroffen. In der Karte der Entwicklungsziele ist das Zie) 2 — ,Anreicherung der Landschaft”
formuliert,
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Verhabenbsschreibung zur Planung des Freifidchen-Sofarparks Welver
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Vorhabenbeschreibung zur Planung des Freiliichen-Solarparks Welver

Schutzgebiete

Eine unmittelbare Betroffenhelt von Schutzgebieten ist nicht erkennbar. Es befinden sich
keine Schutzgebiete im direkten Eingriffsbereich. ’

Indirekte Auswirkurgen aul umiiegende Schutzgebiete sind aufgrund der Art des Vorhabens
{keine Emissionen ader weitraumige Zerschneidungseffekie) unwahrscheinlich. Der Belang
wird im Rahmen des Umweltberichtes (BPlan/FPlan) untersucht.

Vorliegende Untersuchungen, Abstimmungen

Okologie

Im Rahmen des FNP-Anderungsverfahrens und der Aulstellung der BPlans erfolgt eine
Erfassung der &kologischen Siandortfaktoren (Arten und Biotopschutz). GemaB erster
Vorabstimmungen mit der Unteren Naturschulzbehérde Kreis Soest (Fr. Rennebaum)
scheint eine Realisierung aus naturschutzfachlicher Sicht grundsatzlich méglich.

Quellen und Literatur
Aigner, H., Bech, R., Beck, J., Henze, A., Dr. Horn, A, und Prof. Dr. Ernst Schrimpff {0.).):
Leitfaden zur Zulassung von Phaotovoltaik-Freiflachen-Anlagen Anregungen f0r Gemeinden.

ARGE Monitoring PV-Anlagen (2007} Leitfaden zur Beriicksichtigung von Umweltbelangen
bei der Planung von PV-Freiflichenaniagen. STAND 28.11.2007.

Bezirksregierung Amnsberg (2012): Regicnalplan Arnsberg Teilabschnitt Kreis Soest und
Hochsauerlandkreis.

Kreis Scest (2013): Landschaftsplan IV Welver"”,

Kreis Scest  (2019%:  Geoporila Kreis Soest. Online unter. hitps/igis kreis-
soest.de/MapSelution/apps/map/client/oeffentlich/map_landschaftsschulz?view=[Natur-
%20und%20L andschaltsschutzgebiete][true]] 16]jtrue]jtrue) (abgerufen am: 18.01.2019).

Leipziger Instilut fir Energie GmbH {2012): Energielandschaften — Kullurlandschaften der
Zukunft? Vortrag 3 Techneclagien zur Produklion regenerativer Energie — Potenziale und
Standortanforderungen Vilm, 18. Juni 2012, Matthias Reichmuth und Alexander Schiffler.
Chline unter: hitps:/www.bin.deffileadmin/MDB/documents/ina/vortraege/2012/2012-
Energielandschalt-Reichmuth-Schiffler.pdf {abgerufen am: 15.01.2019).

Trockel, S. (2014): PV-Freiflachenanlagen: Potenziale, Rahmenbedingungen und
Herausforderungen. Energieagentur. NRW {Hrsg.}, Online unter:
hitpsHwww.energieagentur.nrw/blogs/ernsuerbare/pv-freiflaechenanlagen-potenziale-
wirtschaftliche-rahmenbedingungen-und-herausforderungen-der-planung/, Artikel vom 3.
April 2014 (abgerufer am: 17.01.2019).

enveco GmhH 2019 8



Vorhabenbeschreibung zur Planung des Freiflichen-Solarparks Welver

ANHANG

AN . o / ,/r’f
Abbildung 7: Darslellung einer maghchen Abgrenzung des Geitungsbereiches eines Sondergebietes
Erneuerbare Energien — Freiflichenphotovollaik” mit 110 m- Abstandslinie vom Flurstick der

Bahntrasse.
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Gemeinde Welver
Der Blrgermeister Beschfussvorlage

W
Burgermeister \Cjﬁf} ZZ 24\0{’ Allg. Verireter Z?{a 2.7

Fachbereichsieiter/in @Zf/;ﬂ ) No Sachbearbeiter/in 0 /4‘2/1/&7‘ A

Stimmenanteil

Fachbereich 3 Gemeindeentwickung | Sachbearbeiter/in: Herr Grolte
Az.: 61 Datum: 21.02.2019

H

oef! | Sitzungs-

Beratungsfolge Top Beratungsergebnis Ia

noe termin Nein Enth.

GPNU 3 oef |06.03.2019

Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung eines Vorhabenbezo-
genen Bebauungspianes zur Entwicklung eines ,,Sondergebietes fiir Photovol-
taikanlagen” im Bereich des Ortsteiles Borgeln

hier: Antrag vom 11.02.2019

Sachdarstellung zur Sitzung am 06.03.2019:
Siehe beigefligten Antrag vom 11.02.2019t

Die antragsgegenstandliche Flache liegt westlich des Oristeiles Borgeln/ siidlich der vorhan-
denen Bahnlinie und ist im Flachennutzungspian der Gemeinde Welver als ,Flache fur die
Landwirtschaft” dargesteiit. Gleichzeitig liegt die Flache im Landschafts- und Vogeischutzge-
biet. Die Errichtung, der Betrieb und die Vergltung von Photovoltaikanlagen werden durch
das ,Erneuerbare-Energien-Gesetz"' (EEG) geregelt. Das EEG stellt auch die Grundlage fiir
die Auswahl méglicher Standorte fur Freiflichen-Photovoltaik-Anlagen dar. So werden u.a.
Standorte von bis zu 110 m Entfernung zu Schienenstrecken gefordert.

Der Antragsteller plant unter Berlicksichtigung der v.g. 110 m ein etwa 4 ha groRles Gebiet
entlang der Bahnstrecke Hamm-Soest im Bereich des Ortsteiles Borgein als Fl&che fir Pho-
tovoltaikanlagen zu nutzen. Aufgrund der unmittelbaren Lage an der Bahnstrecke weist die
Flache eine starke Vorbelastung durch Larm und eine Barrierewirkung fur Tiere auf.

FOr ein soiches Vorhaben ist als planungsrechtliche Voraussetzung der Fléchennutzungs-
plan zu andern. Hier erfolgt anstatt der Ausweisung ,Flache fir die Landwirtschaft" die Dar-
stellung als ,Sondergebiet fiir Photovoltaikanlagen®. Gleichzeitig erfolgt die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, in dem u.a. der genaue Standort der Anlagen und
die ErschlieBung geregelt werden.

Nach Auskunit des Antragstellers hat es bereits erste VVorgesprache mit der Unteren Land-
schaftsbehérde gegeben. Aus Sicht des Landschaftsschutzes wirden demnach zunéchst
keine grundsatzlichen Bedenken bestehen, zumal die Nutzung erneuerbarer Energie prinzi-
pielt begrift werde.




2

Auch aus Sicht der Verwaltung bestehen ebenfalls keine grundsétzlichen Bedenken. Die
Gemeinde kann mit einer positiven Beschlussfassung zu den erforderlichen Bauleitplanen
einen Beitrag zum Ausbau und zur Nutzung erneuerbarer Energien leisten.

Der Vorhabentréger bittet mit seinem Antrag zun#chst um eine generelle Zustimmung, bevor
die weitere Planung in Auftrag gegeben wird. Aufbauend auf eine solche Zustimmung sollen
im nachsten Schritt die Entwiirfe zur Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstel-
lung des verhabenbezogenen Bebauungsplanes erarbeitet werden. Die Planung wird dann
dem Ausschuss zur Billigung und fiir die weitere Beschlussfassung vorgestelit.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt begriofit die
Absicht zum Ausbau und zur Nutzung erneuerbarer Energien durch die Errichtung von Frei-
flachen-Photovoitaikanlagen im Bereich des Ortsteiles Borgeln. Eine in diesem Sinne positi-
ve Beschlussfassung zur Einleitung der Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes
und zur Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird in Aussicht gestellt.



Gemeinde Verwaltung Welver
Am Markt 4

59514 Welver

11.02.2019

- Antrag auf Anderung des Flichennutzungsplans

- Gemarkung Borgeln, Flur 5, Flurstiicke: 39,46,47,49,50

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe die Absicht auf den oben aufgefiihrten Flachen, eine Freiflichen-Fotovoltaik-Anlage gemaR
den Richtlinien und Vorschriften aus dem derzeit giiltigen FEG-Gesetz zu errichten.

Bei diesen Flurstiicken handelt es sich in der Gesamtheit um Ackerland, die Flachengrofe betragt ca.
10ha {Hektar). Entlang der Bahnlinie Soest/Hamm in einem Streifen von 110m ca. 4 ha (Hektar), soll
diese Anlage errichtet werden. Die elektrische Leistung auf diesen ca. 4 ha, betragt ca. 2,5MW

{Megawatt).

Ich bitte Sie daher um Zustimmung zur Anderung des Flichennutzungsplans von Ackerland auf
»Sonstige Flache” zur Errichtung einer Freifldchen-Fotovoltaik-Anlage.

in der Hoffnung auf Anderung dieser Flichennutzung verbieibe ich

mit freundlichen GriRen
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Gemeinde Weiver

Der Biirgermeister Beschiussvoriage

Sachbearbeiter/in: Herr Grolle
Datum: 21.02.2019

Fachbereich 3 Gemeindeentwickiung
Az 61-26-21/29

7

" : e &
Biirgermeister (@g){d ZZ./LW// Allg. Vertreter / 2 A LAT

Fachbereichsleiter/in (/% 2! CQ f% Sachbearbeiter/in /7 / /0249

//

oef/ | Sitzungs- Sfimmenanteil

Beratungsfoelge Top Beratungsergebnis

noe termin Ja Nein Enth.

GPNU |7 oef 106.03.2018

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 , Luisenstralle”, Zentralort Welver, im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der innenentwicklung)
hier: 1. Ergebnis des Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Nr, 2 BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
2. Satzungsheschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Sachdarstellung zur Sitzung am 06.03.2019:

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 13.12,2017 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 29  Luisenstraf’e’ beschlossen. Der Bebauungsplan wird gem. § 13a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestelit.

Geltungsbereich:

Betroffen sind die Grundsticke der Gemarkung Meyerich, Flur 2, Flursticke 38 tiw., 281, 496
tiw. und 656. Das Plangebiet umfasst somit das Areal der Gartnerei Hagedorn sowie Teile
der sidlich gelegenen Luisenstraiie.

Inhalt:

Nach Aufgabe des Betriebsgelandes der vormals vorhandenen Gartnerei soll der Bereich im
Zuge der Nachverdichtung einer wohnbaulichen Nutzung zugefihrt werden. Der Bebau-
ungsplan Nr. 29 regelt die zukUnftig zuldssige Bebauung und die innere Erschlieffung.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 29 wurde die Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 13a Abs. 2 iV.m. § 13 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt. Zudem hat am 31.01.2019 eine
Burgerversammlung stattgefunden, in der die Blrger Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung sowie (ber die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten wurden.
Die Behorden und Trager éffentlicher Belange wurden parallel beteiligt. Die insgesamt wéh-
rend der Beteiligungsfrist eingegangenen Stellungnahmen sind als Anlage beigefigt.

Hinweis:
Der ErschilieBungsvertrag zur Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 29 wird derzeit erarbei-
tet und dem Hauptausschuss bzw. dem Rat rechtzeitig zur Billigung vorgelegt.




Beschiussvorschiag:

1.
Siehe die als Anlage beigeflgten Einzelbeschlisse zu den wahrend des Beteiligungsverfah-

rens eingegangenen Steliungnahmen!

2.

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, den Bebauungsplan Nr. 29 ,Luisenstrale” gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung und die
Begrundung zu beschliellen. Der Birgermeister wird beauftragt, den Bebauungsplan durch
Verdffentlichung in Kraft zu setzen.



Gemeinde Welver

Bebauungsplan Nr. 29 ,,Luisenstrafie”

Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung der Stellungnahmen
Stand: 20.02.2019
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Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB — Eingegangene Stellungnahmen

1. S8iirgerA

Als benachbarte Grundstiickseigentiimerin Luisenstrasse 12 (Flurstiick 716)
haben wir in der Bauphase und auch in den letzten Jahren leidliche Erfahrun-
gen mit dem in diesem Gebiet vorhandenen FlieRsand gemacht.

Zunichst musste die Bodenplatte 1,20 m statt nur 40 cm dick geschottert wer-
den. Trotzdem traten noch etliche Jahre danach Schiden durch Risse in den
{Innen-) Wanden des Gebdudes auf. In zwei groRen Abschnitten haben wir die
aufwandige Renovierung dieser Schdden erst in 2018 zum Abschluss gebracht.

Wir bitten nun, diesen Sachverhalt im Rahmen der 0.g. Planungen zu beriick-
sichtigen und fachgerecht sicherzustellen, dass weitere Schdaden an unserem
Gebdude durch die geplanten Bauvorhaben langfristig ausgeschlossen sind.

Die bestehenden Untergrundverhiltnisse werden vor Beginn der Bauarbeiten
im Zuge einer Baugrunduntersuchung gepriift. Sofern im Ergebnis Sicherungs-
maflnahmen zur Abwendung mbglicher Schaden auf Nachbargrundstiicken er-
forderlich werden, werden diese ergriffen.

Beschlussvorschiag: Kenntnisnahme und Beachtung.

2. BiirgerB

Ich nutze hiermit mein Recht mich bis zum 15.02.2019 schriftlich zu dem vor-
liegenden Entwurf zu dufern. Meine Uberlegungen zum dem Thema finden
Sie auf den folgenden Seiten. Es geht mir hauptsichlich um den geplanten FuB-
weg auf der Nordseite des neuen Wohngebietes.

Die aktuelle Situation:




Ich habe einen kleinen Spaziergang um die Gartenstralle herum gemacht, um
Ihnen einen Eindruck davon zu vermitteln, wie die Bewohner dort ihre Grund-
stlicksgrenzen zwischen den Grundstiicken und angrenzend an die
Verbindungswege fiir FuBgdnger gestalten.

Auf den folgenden Seiten sehen Sie ein paar Bilder von Grundstiicksgrenzen
zwischen Grundstiicken von Bewohnern der Gartenstralle. Diese ersten drej
Bilder sind alle aus den Stichstrafen und reprasentativ fir den Umgang der
Bewohner mit ihren Grundstiicken.

Man kann gut erkennen, dass die Bewohner dort eine sehr offene Barriere-
form gewahit haben, die es ermdglicht, sich mit den Nachbarn "iiber den
Zaun" zu unterhalten. Der griine Zaun im ersten Bild ist typisch flr die Garten-
stralle, da er bei dem Neubau der Hauser bei vielen Grundstilicken verwendet

wurde und immer noch einen groflen Teil der Grundstiicke begrenzt.

Bei einigen wenigen Grundsticken {wie in Bild 2} gibt es gar keine Barriere
zwischen den Grundstiicken.

Im vierten Bild sehen Sie eine weitere oft gewZhite Form. Eine ca. 1,2 Meter
hohe Hecke, die iber den griinen Zaun gewachsen ist. Auch diese Form sieht
man haufiger.

Kommen wir jetzt zu den Barriereformen, die von den Bewohnern in der Gar-
tenstrale und in der N&he der GartenstralRe angrenzend zu Verbindungswe-
gen gewihlt wurden.

Hinter den Hecken befinden sich die Garten der Bewohner, Die Bilder sind et-
was langweilig, da Sie sehr &hnlich aussehen. Sie sind aber an unterschiedli-
chen Orten aufgenommen worden. Sie kénnen sich das Ganze als einen Rung-
gang vorstellen. Der Betrachter ist hier an Haus Gartenstrasse 12 vorbei gelau-
fen, dann durch den Larchenweg, die Erlenstrafe entlang und dann durch den
unbenannten Verbindungsweg parallel zur Hermann-Léns-Strafte zuriick in die
Gartenstralle. ich habe ihnen die Photopositionen auf der kieinen Karte mar-
kiert.




Das wichtigste Bild ist das obere Bild auf der (iberniichsten Seite. So sieht der
Anfang des Wegstiicks aus, das Sie verlangern wollen. Dabei befindet sich der
Kinderspielpiatz genau hinter dem Photographen.

Oben sehen Sie den Anfang des Weges, den Sie veridngern méchten. Der Weg
macht im Moment keinen sehr guten Eindruck, aber das interessiert hier ge-
rade nicht. Bei meinem Rundgang konnte ich feststellen, dass die Wahrschein-
lichkeit fiir eine dieser 2,5 Meter hohen Hecken am hochsten ist, wenn das
Grundstiick Wege auf zwei Seiten hat und wenn im Garten groRe Spielgerate
fir Kinder zu sehen sind. ich schlieBe mal daraus, dass Familien mit Kindern
sich noch mehr von den FuRgangern aus anderen Ortsteilen gestért fiihlen als
kinderlose Familien. Im groen und ganzen hat aber fast jede Familie so eine
Hecke hochgezogen. Dieses Verhalten ist nicht nur hier zu beobachten, wenn
Sie mal einen Spaziergang durch das Neubaugebiet hinter der Tankstelle ma-
chen, dort sieht es ganz genauso aus.

Beim Erstellen dieses kleinen Readers habe ich zuerst die beiden Bilder auf
dieser Seite verwechselt. Das Bild, das sich hier darstelit, ist so dhnlich, dass
das leicht passieren kann. insgesamt machen die Verbindungswege zwischen
den Strafen auf mich einen traurigen, ja nahezu disteren Eindruck. Das mag
natiirlich auch an der Jahreszeit liegen. ich bezweifle aber, dass sich der Ein-
druck im Sommer groR dndert. Man fiihlt sich als FuRganger ungewollt und die
Aussicht ist hdftlich. Vom Inneren der Grundstiicke starrt man ebenfalls auf die
Hecke, was ich auch als deprimierend empfinde.

Der Nutzen eines neuen Weges:

Man kann durch den geplanten Fuflweg die westlichen Ortsteile von Welver
schneller erreichen.

Ich hab die Zeitersparnis, durch einen Fullgdnger, heute grob mit einer Stopp-
uhr Oberprift.




Die Zeitersparnis liegt unter 2 Minuten, wenn man der roten und nicht der
blauen Linie folgt. Fiir alle Bewohner siidlich des Eingangs des Fulweges ver-
ringert sich die Zeitersparnis entsprechend und liegt dann nur knapp

dber einer Minute.

Die Folgen des geplanten FuBweges fiir mich:

ihre aktuelle Planung sieht vor, einen zusitzlichen Fulweg hinter der Garten-
strale einzufiigen, der das Neubaugebiet mit dem Ende der Gartenstrafie ver-
bindet, wie in dem Bild unten zu sehen ist.

Wenn wir mal davon ausgehen, dass die neuen Bewohner sich dhnlich verhal-
ten wie die alten Bewohner, dann besteht eine sehr hohe Wahrscheinlichkeit,
dass auch dieser neue Weg {iber kurz ader lang in der ganzen Lange an hohen
Hecken vorbei fiihren wird. Die Sicht von meinem Grundstiick (180) aus wird
dann ungefahr so sein.

Falls ich mich auch zu sehr durch FuRgéanger, die ihren Hund ausfiihren, gestort
ftihle, werde ich mir auch eine 2,5 Meter hohe Hecke oder nach besser eine
Mauer um den Garten bauen.

Dieser physische Keil zwischen den beiden Wohngebieten wird vermutlich ein
gutes nachbarschaftliches Verhaltnis im Vergleich zu einer ,weglosen' Variante
schon allein wegen der entstehenden Hecken effizient verhindern.

... fiir die neuen Bewohner:

1. Verminderung der Lebensqualitdt durch hohe Hecken

Bei meinem Gesprach im Rathaus haben Sie mir mitgeteilt, dass der Weg
hauptséchlich zum Nutzen der neuen Bewohner gebaut werden soll. Ich kann
leicht einsehen, dass kein anderer Bewohner von Welver den Weg sinnvoll
nutzen kann, aufier um spazieren zu gehen, denn flir einen Fullgdnger auRer-
halb des Neubaugehietes stellt er keine Zeitersparnis dar.




Gehen wir also jetzt davon aus, dass der Weg nur fir die neuen Bewohner
gebaut werden soll.

Wenn man jetzt aber das Verhalten der aiten Bewohner der umliegenden
Wohngebiete betrachtet, bekommt man den Eindruck, dass diese sich durch
die Fulwege hinter ihren Garten stark gestort fithlen und das mit hohen He-
cken kompensieren. Das gilt insbesondere fir Familien mit Kindern und in
noch hoherem Mafie fir Familien, deren Garten an zwei oder mehr Seiten von
einem FuRweg betroffen sind. Ich denke, man kann behaupten, dass sich
diese Familien extrem durch einen FuBweg gestért fiihlen.

Wie auf der vorherigen Seite zu sehen ist, betrifft das insbesondere zwei der
Hauser im Neubaugebiet, die von drei Seiten durch Wege oder Straen betrof-
fen sind. Das Grundstiick im Nordwesten ist zumindest nur von einer Seite be-
troffen. Dieser Nachteil gilt fiir 3 der neuen Grundstiicke.

2. Zusatzkosten

Auf der Biirgerversammmilung konnten wir erfahren, dass die Zusatzkosten fiir
den Weg vollstandig auf die Kdufer der Grundstiicke umgelegt werden. Die
neuen Welveraner missen den Weg, der ihre Lebensqualitdt deutlich verrin-
gern dirfte, also auch noch vollstdndig selber bezahlen. Dieser Nachteil gilt fiir
alle der neuen Grundstiicke,

3. Keine Sackgasse mehr

Bei Gesprachen mit Bewohnern der Gartenstralle kann man oft héren, dass
die Bewohner am Ende der StichstraRen zufriedener mit ihrer Wohnsituation
sind als die Bewohner, die an der 5trafle wohnen. Das keine FuBgénger aus
anderen Ortsteilen am eigenen Grundstiick und schlimmer noch am eigenen
Garten vorbei gehen, wird als angenehm, ruhiger und als eine erhihte Lebens-
qualitdt wahrgenommen, da der Garten der Grundstiicke zur Erholung und als
Spielplatz der Kinder dient. Durch den geplanten Weg ist das neue Wohnge-
biet keine Sackgasse mehr (fiir FuBganger}. Aus den Erfahrungen, dieich in der
Gartenstralle gemacht habe, wird das von den Anwohnern als grofler Nachteil
empfunden. Zusammenfassend ist es schéner in einer Sackgasse zu wohnen.
Dieser Nachteil gilt fiir 6 der neuen Grundstiicke.




... fiir die alten Bewohner:

4, Nachbarschaftliches Kennenlernen wird verhindenrt

In der Gartenstralle entstehen die nachbarschaftlichen Freundschaften haupt-
sdchlich durch Kinder im selben Alter und durch die értliche N&he von Grund-
stiicken, die direkt aneinander grenzen, Wenn die neuen Grundstiicke von 2,5
Meter hohen Hecken umgeben sind, ein Weg dazwischen ist und die Haustiir
sich auf der anderen Seite befindet, wird das kaum funktionieren. Der ge-
plante Weg verhindert also relativ effektiv ein Zusammenwachsen der beiden
Waohngebiete und sich neu bildende Freundschaften zwischen den alten und
neuen Anwohnern. Das kann nicht im Sinne der Anwohner sein.

5. Ein Weg, der am Garten entlang fiihrt,

Wie die Bewohner der Gartenstrale auf Wege, die an ihren Gérten entlang
flhren, reagieren, habe ich ja schon ausfiihrlich dargelegt. Aber nochmal: Der
Garten wird von uns als Erholungsraum und als Spielplatz fiir die Kinder ge-
nutzt. Meine Gespriache mit den betroffenen Bewohnern haben eindeutig er-
geben: es gibt keinen Anwohner, der den Weg befiirwortet, den Weg fiir sinn-
voll halt oder der nicht davon ausgeht, dass seine Lebensqualitit durch den
geplanten Weg stark verringert wird.

... fiir die Gemeinde

6. Folgekosten

Die betroffenen Anwohner der Gartenstrale haben vor 40 Jahren dafiir be-
zahlt, dass der Graben verrohrt wird, auf dem jetzt der neue Weg entstehen
soll. Der Gemeinde sind in diesen 40 Jahren keine Kosten durch ihre Flache
entstanden. Ein neuer Weg muss regelmaRig gewartet werden und nach einer
gewissen Zeit vermutlich auch saniert werden. Ein Blick auf den FuBweg zwi-
schen Erlenstrale und Luisenstrafie liefert schon jetzt einen kleinen Blick in
die Zukunft. Der FuRweg dort ist bereits an vielen Stellen kaputt,




... flir die Umwelt:

7. Versiegelung einer weiteren Flache

In meinem Garten kann man jedes Jahr Igel und Eichhérnchen beobachten. Da
wir bei zwei Vogelzahlungen mitgemacht haben, wissen wir, dass die Anzahl|
der beobachteten Vogel bei uns im Garten weit Uber dem Schnitt von NRW ist.
Dazu zdhlen auch seltenere Vogel, wie Buntspechte, Griinspechte, Gimpel o-
der Rotkehlchen. Ebenfalls in hoher Zahl findet man Drosseln, Amsein, Elstern,
Dohlen, Finken, Spatzen usw.

im Sommer haben wir hier eine extrem hohe Konzentration an Honigbienen,
da Herr Pack (Grundstiick 716) ein paar Vilker besitzt. Obwohl Schmetterlinge
selten geworden sind, kann man hier immer noch welche beobachten. Eine
Versiegelung einer so grofRen Griinfliche mit dem einzigen Vorteil, ca. 2 Minu-
ten schnebler irgendwohin zu kommen, scheint unter diesem Aspekt destruktiv
ftir die Umwelt und das, ohne einen reellen Gegenwert fiir die Bawohner von
Weiver zu erbringen.

... der Investor, Herr Stadler

Auf der Biirgerversammliung hat auch der Investor, Herr Stadler, mitgeteilt,
dass auch er den Weg nicht fiir sinnvell hit. Im direkten Gesprach hat er mir
zusatzlich mitgeteilt, dass es ihm am liebsten ware, wenn alle betroffenen An-
wohner eine Petition unterschreiben und den Weg damit verhindern. Falls Sie
so eine Petition gerne haben mochten, lasse ich gerne alle Anwchner unter-
schreiben, wozu auch alle gerne bereit sind. Ich finde das aber unnétig, da mir
und Ihnen das Ergebnis bereits bekannt ist. Alle betroffenen Anwohner der
Gartenstrale sind gegen den geplanten Weg.

8. Die Benutzung des Spielplatzes:
Bei meinem Gesprach im Rathaus wurde mir mitgeteilt, dass der Hauptgrund

fur die Errichtung des Weges die sichere Nutzung des Kinderspielplatzes durch
die Kinder der neuen Bewohner ist. Ich habe die Bewohner der Gartenstralle




befragt, die im Moment dber 10 Jahre ake Kinder haben, damit man einen
langen Zeitraum der Nutzung betrachten kann.

Ich habe im oberen Bild die Familien markiert, von denen ich weil, dass sie
Gber 10 lahre alte Kinder haben. Die Familien, die ich fragen konnte, gaben
Nutzungen im Bereich von 0-5 Mal an, dber die gesamten 10 Jahre. Im Schnitt
sind die Kinder also alle 2 Jahre einmal auf dem Spielplatz gewesen. Schon zu
meiner Zeit, also vor ca. 40 Jahren, wurde der Spielplatz von den Kindern der
Gartenstrale kaum genutzt und da war die Ausstattung der Girten wesentlich
schlechter als heute. Eine Erklarung fiir die geringe Nutzung findet sich in den
Garten der Gartenstrale. Die, im Welveraner Vergleich, relativ groBRen Garten
der Gartenstrale werden von den Anwohnern dazu genutzt fiir ihre Kinder
grofie Spielgerdte, wie Schaukeln, Rutschen, selbst gebaute Spielhduser und
sogar groBe Pools aufzustellen. Deshalb treffen sich die Kinder in den Gérten
der Gartenstralle und spielen dort. Da die neuen Grundstlicke iiber vergleich-
bar groBBe Garten verfiigen, werden sich die neuen Bewohner vermutlich dhn-
lich verhalten. Da der betroffene Spielplatz tiber keinen Zaun verfiigt und von
drei Seiten van Wegen umgeben ist, scheint er nicht besonders attraktiv zu
sein, wenn man (ber einen eigenen Garten verfigt.

Und solite tatsachlich jemand der neuen Bewchner den Spielplatz nutzen wol-
len, bedeutet das ochne den geplanten Weg im schlechtesten Fall nur einenum
2 Minuten ldngeren FuBweg. Dieser fiihrt iber einen Blrgersteig und eine
Sackgasse mit einem Kindergarten mit sehr geringem Verkehrsaufkommen.
Dieser langere FuBweg wird vermutlich niemanden daran hindern den Spiel-
platz zu nutzen, der das mdchte, da die Gesamtlaufzeit fiir dieses Stiick selbst
mit Kinderwagen unter S Minuten liegen diirfte. Was man ohne Ubertreibung
als ,nah dran” bezeichnen kann.

Zusammenfassung:

Auf der Contra Seite haben wir:

1. Verminderung der Lebensqualitdt durch hohe Hecken fiir die neuen Bewoh-
ner.

2. Hohe Zusatzkosten fiir die neuen Welveraner.

In der eingegangenen Stellungnahme wird einleitend die Bestandssituation
bzgl. der Grundstiickseinfriedungen in der Umgebung des Plangebiets be-
schrieben. Dem Biirger missfallt, dass entlang bereits vorhandener #ffentli-
cher Fullwege hiufig hohe Hecken vorzufinden sind und befiirchtet dies nun
auch entlang des im Plangebiet vorgesehenen Fuflweges. Den Nutzen des
neuen Weges stuft er als gering ein und befirchtet, dass dieser die Lebens-
gualitdt der Bewohner einschranken k&nnte. Er kritisiert die Kosten des




3. Es entsteht ein Durchgangsweg flr Personen, die nicht aus dem neuen
Wohngebiet kommen.

4. Ein Kennenlernen und Zusammenwachsen der Wohngebiete wird effektiv
verhindert.

5. Das friedliche und geruhsame Leben der alten Anwohner wird beeintréch-
tig.

6. Der Gemeinde entstehen laufende Kosten.

7. Eine grofle Grinfliche innerorts wird ohne ausreichenden Grund versiegelt.
8. Eine sichere Nutzung des Spielplatzes mit einer Laufzeit unter 5 Minuten ist
gewdhrleistet.

Auf der Pro Seite haben wir;

1. Die Bewohner des Neubaugebiets sparen ca. 2 Minuten fir den Fuweg in
den Westen von Welver.

Es gibt Projekte, bei denen das Allgemeinwohl eines Darfes mehr wiegt als die
Bedirfnisse von einigen wenigen Bewohnern. Das trifft sicher zu, wenn neue
StraRen gebaut werden miissen, die das Leben der Biirger verbessern, indem
sie zum Beispiel den Verkehr um einen Crt herum leiten oder einen vergleich-
baren Vorteil bringen. In diesem Fall hat man aber eine Situation, wo man die
Lebensqualitdt durch einen neuen Weg fiir alle Beteiligten schlechter macht.
Es gibt gar keine Birger, die den Weg fordern oder einen relevanten Vorteil
davon haben. Es gibt hier nur Verlierer in verschiedenen Abstufungen.

Ich bitte Sie:

Da es sich um ein. Neubaugebiet handelt und nicht um ein Logistikzentrum,
scheint mir die Zeitersparnis von ca. 2 Minuten fiir einen Spaziergang in den
Westen von Welver, der hauptséchlich ein Wohngebiet ist, im Verhaltnis zu
den ganzen Nachteilen nicht als ausreichende Begriindung dafiir, den geplan-
ten Weg zu bauen.

Weges, den Durchgangsverkehr durch Personen, die nicht aus dem Wohnge-
biet kommen sowie die Barrierewirkung der zu erwartenden Heckenpflanzun-
gen. Dariiber hinaus wird auch grundséatzlich die Versiegelung einer innerdrt-
lichen Griinfliche ohne ausreichenden Grund kritisiert.

Mit der Bereitstellung von innerértlichen Baugrundstiicken wird dem erkenn-
baren Bedarf an Wehnbauflichen in Welver Rechnung getragen. Der Bebau-
ungsplan Nr. 29 ,Luisenstrale” wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13a BauGB aufgestellt. Bebauungspléne der Innenentwicklung dienen
u.a. der Wiedernutzbarmachung von brachgefallenen Fldchen. In diesem Fall
handelt es sich um die Fliache einer ehemaligen Géirtnerei, welche nun einer
Wohnnutzung zugefihrt werden soll. Durch die Wiedernutzbarmachung einer
brachgefallenen Fliache wird die Inanspruchnahme von Flichen in der freien
Landschaft verringert und somit ein wichtiger Beitrag zur Verringerung der Fla-
chenversiegelung insgesamt geleistet. Das Plangebiet ist im heutigen Zustand
durch die vorherigen Nutzungen bereits im SOden und Osten grotenteils ver-
siegelt. Die vorgesehene Bebauung wird den Charakter eines durchgriinten
Wohngebietes mit groRziigigen Hausgarten besitzen und sich somit in die Um-
gebungshebauung einfiigen.

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets ist ein FuBweg vorgesehen, welcher
mehrere Funktionen erfiillt. Zum einen liegt in dieser Fliche bereits jetzt schon
ein Regenwasserkanal, der zukiinftig auch das Regenwasser des neuen Bauge-
biets aufnehmen soll. Eine Untersuchung hat ergeben, dass der Kanal unbe-
schadigt ist. Sollten im Zuge der ErschlieRBungsarbeiten dennoch Schiden of-
fensichtlich werden, werden entsprechende Malnahmen ergriffen. Daritber
hinaus dient der Weg zukiinftig auch der fulaufigen Erreichbarkeit des west-
lich liegenden Spielplatzes in der Hermann-Léns-StraRe, so dass im neuen Bau-
gebiet der alten Gartnerei keine weiteren Spielflichen beriicksichtigt werden
miissen. Perspektivisch ist zudem eine Verlangerung des FuRweges in tstlicher
Richtung und ein Anschluss an die 6stlich liegende BirkenstraRe anzustreben,
wodurch das Plangebiet und die Nachbarschaft eine direkte Verbindung zur
Qrtsmitte erhalten wiirden und sich die fuRldufige Vernetzung des gesamten




Wenn man die ganzen Betrachtungen zusammenfasst, gehe ich davon aus,
dass die Bewohner des NMeubaugebietes den neuen Weg {genau wie die An-
wohner der GartenstraRe) gar nicht haben wollen. Ganz im Gegentelil, ich
vermute, sie werden sich jahrelang daraber aufregen, dass er gebaut wurde.,
Ich wiirde Ste bitten, den Investor Herrn Stadler die Gesamtkosten des Weges
berechnen zu lassen und mir diese schriftlich mitzuteilen.

Ich hitten Sie, von dem Bau des Weges aus den oben genanten Gritnden abzu-
sehen.

Falls Sie sich unsicher sind Gber die Meinung der neuen Bewohner von Welver,
denn nur fiir die wird der Weg ja lhren Angaben zu Folge gebaut, dann melden
Sie sich doch einfach schriftlich bei den neuen Bewohnern. Teilen Sie lhnenim
Zuge dieser Benachrichtigung die fir sie entstehenden Kosten und meine Be-
denken mit und fragen Sie bitte nach, ob die neuen Welveraner diesen Weg
iiberhaupt haben wollen.

Falls sich die Bewohner, wie ich erwarte, dagegen entscheiden, sehen Sie doch
bitte von dem Bau des geplanten Weges ab.

Sie, als gewdhlte Vertreter der Birger von Welver, sind auch dazu da, thre Biir-
ger zu schiitzen, im Interesse lhrer Biirger zu handeln und die Lebensqualitét
Ihrer Birger zu verteidigen. Bitte nehmen Sie diese Pflichten wahr.

Bereiches verbessern wiirde. Die Verlangerung bietet sich an, da sich das Flur-
stick Nr. 38 bereits heute vom Spielplatz an der Hermann-Léns-StralRe bis zur
BirkenstraBe erstreckt. Darlber hinaus ist zu sagen, dass es ein subjektives
Empfinden ist, ob Hecken als Grundstlickseinfriedungen als positiv oder nega-
tiv wahrgenommen werden. Da der Bebauungsplan keine gestalterischen
Festsetzungen enthélt, ist es jedem Grundstiickseigentiimer freigestellt, wie
er sein Grundstiick einfriedet. Aus stadtebaulicher Sicht wird der geplante
Weg aus den aufgefiihrten Gritnden als duRerst sinnvell angesehen. Die Vor-
teile einer die Stichstralte erganzenden Fulwegeverbindung stehen eindeutig
im Vordergrund.

Beschlussvorschlag: Die Bedenken werden nicht geteilt,

3. Birgerversammiung

Am 31.01.2019 hat von 19:00 ~ 19:42 Uhr die Biirgerversammlung zur ffent-
lichkeitsbeteiligung stattgefunden. Die Niederschrift iber die Versammlung ist
der Anlage 1 zu entnehmen.

In der Blirgerversammlung wurden die Fragen der 11 anwesenden Anwchner
beantwortet. Konkrete Anregungen zur Planung wurden seitens der Biirger
nicht vorgetragen {siehe Niederschrift}.

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme.




Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB — Eingegangene Stellungnahmen

1. Kreis Soest
Lohdieksweg 6
59457 Werl

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken gegen die Aufstel-
lung des B-Planes Nr. 28 "Luisenstralle”, Welver.

Das geplante Wohngebiet ist Schallimmissionen durch die vorhandenen Ge-
werbebetriebe (Verkaufsraum einer Géartnerei und Kfz-Werkstatt) und dem
Schienenverkehr auf der Bahnstrecke Hamm — Soest ausgesetzt. Die Beurtei-
fung des Schienenverkehrsldrms obliegt der zustdndigen AuBenstelle des Ei-
senbahn-Bundesamtes.

Wie unter 7. Schallimmissiaonen der Begriindung zur Aufstellung des B-Planes
Nr. 29, Luisenstrale” dargelegt, werden die fiir die Gewerbebetriebe zuldssi-
gen Immissionsrichtwerte und die zuldssigen Werte fiur kurzzeitige Gerdusch-
spitzen zur Tagzeit nach TA Lérm in allen Baufenstem in allen Hohen unter-
schritten. Dies wurde plausibel und nachvollziehbar durch den Schallimmissi-
onsbericht Nr.: 21486/31342/553144136-B01 der DEKRA vom

11.12.2018 nachgewiesen.

Die geplanten Festsetzungen im B-Plan sind geeignet, die zuldssigen Immissi-
onsrichtwerte einzuhalten.

Hinweis:

Die mit E-Mail vorn 04.02.2019 dargelegte Anderung hinsichtlich der passiven
SchallschutzmaBnahmen zum Schutz vor Verkehrsldrm des Bebauungsplanes
Nr. 29 (,In dem WA1-Gebiet sind die Schlafréume im 2, OG/DG ausschlieRlich
an der schallabgewandten, nérdlichen Gebaudeseite zu platzieren.”} ist hier-
bei beriicksichtigt.

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme.




Aus landschaftsfachlicher Sicht ergeben sich zur o. g. Planung folgende Hin-
weise:

Das Plangebiet ist umgeben von Wohnnutzung und gepragt durch versiegelte
Flichen, Gebaude, Brache und Geholze einer ehemaligen Gartnerei. Okolo-
gisch relevant ist gegebenenfalls der Gehblzverlust neben der geplanten
LGrinfandinanspruchnahme”,

Insgesamt stehen aber naturschutzfachliche Belange dieser Planung nicht ent-
gegen.

Schutzgebiete sind durch die Planung nicht direkt betroffen.

Der Landschaftsplan Welver sieht Siedlungsraum vor.

Das Vorhaben fiihrt zu erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftshildes und ist daher als Eingriff in Natur
und Landschaft gemd® den §§ 30 ff. LNatSchG NRW zu bewerten. Nach § 8
Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs dazu verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
bzw. s0 gering wie maoglich zu halten (Vermeidungs- und Minimierungsgebot).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Festsetzungen zur Vermeidung
zu treffen. So sind erhaltenswerte heimische Gehélze festzustellen und der Er-
halt entsprechend festzusetzen.

Der Verweis auf § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG kann nicht nachvollzogen werden,
da dieser Paragraph einen aligemeinen Grundsatz zu den Zielen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege enthilt und nur aus einem Absatz hesteht.
Im Plangebiet befinden sich nur Kleingehdlze, die nicht erhaltenswert sind und
sich nicht sinnvoll in das Plankonzept integrieren lassen. Es sind keine erhal-
tenswerten heimischen Groflgehslze vorhanden. Dartiber hinaus sind im Sii-
den und Osten des Plangebiets auf Grund der vorherigen Nutzungen bereits
groRe Flachen versiegelt.

Im vorliegenden Verfahren handelt es sich um einen Bebauungsplan der In-
nenentwickiung gem. § 13a BauGB. Bebauungspline der Innenentwicklung
dienen u.a. der Wiedernutzbarmachung von brachgefallenen Flichen. Gem.
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulissig.

Beschlussvorschlag: Der Anregung zur Festsetzung von Gehdlzen wird nicht
gefolgt.

Artenschutz:




Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern eine Priifung, inwieweit durch
den Bebauungsplan Beeintrichtigungen besonders bzw. streng geschiitzter
Tier- und Pflanzenarien vorbereitet werden.

Fiir die auf der Flache vorhandenen Gehdlze und Gebdude wurden Aussagen
zu Artenvorkommen getroffen. Die Bewdsserungshecken im Nordosten sind
auf eine Amphibiennutzung zu iiberpriifen.

Das Gutachterbiiro Stelzig kommt in der ASP Stufe 1 zu dem Ergebnis, dass die
Planung zu keinen erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen im Sinne des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG auf die planungsrelevanten Tierarten fihrt, wenn die
Baufeldraumung zum Schutz von Kuckuck und Girlitz und von europdischen
Vogelarten nicht wihrend der Hauptbrutzeit vom 15. Mérz bis 31. Juli stattfin-
det und vom 1. Mérz bis zum 30. September Baumfillungen und Gehalzschnitt
nur in Ausnahmefallen mit Einbeziehung eines Experten durchgefihrt wird.
Dies ist als Hinweis aufgenommen.

Eine Uberpriifung von Amphibienlebensrdumen ist noch zu ergénzen.

In der artenschutzrechtlichen Vorprifung durch das Biiro Stelzig wurde im
Rahmen der Potentialeinschitzung und Analyse der relevanten Wirkfaktoren
{Kapitel 4.2) analysiert, welche Arten potentiell im Plangebiet vorkommen
kénnten. Die im Internet bereitgestellte Auswahl planungsrelevanter Arten
fahrt fir das Messtischbiatt 4313 {Welver} im Quadrant 4 insgesamt 52 Arten
auf, davon 43 Vogelarten, acht Fledermausarten und eine Amphibienart {Hyla
arborea —Laubfrosch). Die Potentialanalyse hat jedoch ergeben, dass ein Vor-
kommen der aufgefiihrten Amphibienart im Plangebiet ausgeschlossen wer-
den kann. Auf Grund dessen wurden keine weiterfihrenden Untersuchungen
van Amphibienlebensraumen durchgefiihrt. Insgesamt sind nach der Potenti-
alanalyse 10 Vogelarten und 6 Fledermausarten verblieben, die im Hinblick auf
die Biotopausstattung im Plangebiet bzw. Wirkraum potentiell vorkommen
kdnnten. Im Rahmen der Begehung wurden die fir diese Arten relevanten
Strukturen ndher untersucht.

Nach den Feststellungen des Gutachtens ergibt sich insgesamt, dass arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande nicht erfiillt werden und eine erhebliche
Beeintrichtigung von planungsrelevanten Arten und ihrer Fortpflanzungssta-
dien bzw. deren Lebensstatten durch das Bauvorhaben ausgeschlossen wer-
den kann.

Beschlussvorschlag: Der Anregung einer weitergehenden Uberpriifung von
Amphibienlebensraumen wird nicht gefolgt.

Unter der Voraussetzung, dass die Abwasserentsorgung fiir alle Grundstiicke
gesichert ist, bestehen seitens der Unteren Wasserbehdrde keine Bedenken.
In der Begriindung wird unter Punkt 9.1 erldutert, dass im Zuge nachfolgender
Baugenehmigungsverfahren fur Einzelvorhaben bei der Unteren Wasserbe-
horde entsprechende Genehmigungen zur Niederschlagswasserentwisserung
einzuholen sind. Wenn beabsichtigt ist, das Niederschlagswasser einzelner

Das Plangehiet ist bereits im Bestand zu grofien Teilen versiegelt und an die
stddtische Kanalisation angeschlossen. Die Entwésserung des Plangebiets er-
folgt in Anlehnung an die Bestandssituation und ist somit sichergestellt.
Sofern Versickerungsanlagen auf Einzelgrundstiicken durch Bauherren ge-
plant werden, sind die entsprechenden Genehmigungen bei der Unteren Was-
serbehorde einzuholen.




Grundstlicke versickern zu [assen, misste zuvor Gberpriift werden, ob die Ver-
sickerungsfahigkeit des Bodens ausreichend groR ist.

Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben fiir die Landritin als Untere
Staatliche Verwaltungsbehdrde — Planungsaufsicht.

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme und Beachtung.

2. Deutsche Bahn AG — DB Immobilien

Erna-Scheffler-Str. 5
51103 Kdln

Nach Prifung der uns dbermittelten Unterlagen bestehen unsererseits keine
Anregungen oder Bedenken, wenn der nachfolgende Hinweis beachtet wird:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen entstehen
Immissionen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder Er-
satzmaRnahmen kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da
die Bahnstrecke eine Planfestgestelite Anlage ist. Spatere Nutzer des Objektes
sind frithzeitig und in geeigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzu-
weisen.

Im  Rahmen des  Schallgutachtens der Dekra  (Bericht-Nr.:
21486/31342/553144136-B01, Dezember 2018) wurden die Schallimmissio-
nen, die durch den Schienenverkehr auf das Plangebiet einwirken, beurteilt.
Im Bebauungsplan sind entsprechende passive SchallschutzmaBnahmen fest-
gesetzt worden.

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme.

3. Bezirksregierung Armsberg — Dez. 53

Lipperoder Str. 8
589555 Lippstadt

Die Festsetzungen im Bebauungsplan wurden daraufhin berprift, ob und in-
wieweit die Planungsabsichten mit den Erfordernissen des Immissionsschut-
zes aus der Sicht der Oberen Immissionsschutzbehérde vereinbar sind.

Die Belange des Dezernat 53 ails Chere Immissionsschutzbehérde sind nicht
betroffen. Eine Beteiligung im weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.




Die immissionsschutzrechtliche Beurteilung hinsichtlich der Anlagen die nicht
in die Zustdndigkeit der Bezirksregierung Arnsberg als Obere Umweltschutz-
behérde fallen, erfolgt durch die Untere

Immissionsschutzbehdrde des Kreises Soest. Diese Belange wurden nicht ge-
priift.

Ich bitte mir spater den rechtskraftigen Bebauungsplan als pdf-Datei zu (ber-
senden.

Die Untere Immissionsschutzbehérde des Kreises Soest wurde ebenfalls betei-
ligt.

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme und Beachtung.

4, LWL-Archiologie fir Westfalen

In der Wiiste 4
57462 Qlpe

Nach meinem bisherigen Kenntnisstand werden bodendenkmalpflegerische
Belange im Geltungsbereich der Planung nicht beriihrt.

Ich mache jedoch darauf aufmerksam, dass wegen der hier gegebenen Situa-
tion bei Erdarbeiten jeglicher Art bisher nicht bekannte Bodendenkmaéler neu
entdeckt werden kdnnen. Deshalb wird aus bodendenkmalpflegerischer Sicht
folgender Hinweis gegeben, der zur Unterrichtung moglicherweise Betroffe-
ner in den Bescheid bzw. in den Bebauungsplan aufgenommen werden sollte:

Bei Bodeneingriffen ktnnen Bodendenkmaler {kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Griben, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Le-
bens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt

werden. Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Stadt/Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen, Au-
Renstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750, Fax: 02761/ 937520) unverziiglich anzu-
zeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in unverénder-
tem Zustand zu erhalten {§15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese

Der nebenstehende Hinweis wurde in den Bebauungsplan mit aufgenommen,




nicht vorher van den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschafts-
verband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszu-
werten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme und Beachtung.

5. Lippeverband

Kronprinzenstrafe 24
45128 Essen

Beziiglich des o.g. Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine Bedenken.
Wir regen aber an, die Méglichkeit von Versickerung, Riickhaltung und &hnli-
chen nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftungsmethoden zu priifen, bevor
gine Ableitung ither das Mischwassersystem pauschal beibehalten wird.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um den Standort einer Gartnerei samt
Wohnnutzung. Das Plangebiet ist bereits im Bestand zu groRen Teilen versie-
gelt und an die stadtische Kanalisation angeschlossen. Die Entwisserung des
Plangebiets erfolgt in Anlehnung an die Bestandssituation.

Beschlussvorschlag: Der Anregung einer alternativen Regenwasserbewirt-
schaftung wird nicht gefolgt.

Keine Anregungen oder Bedenken
* Industrie- und Handelskammer Arnsberg, Schreiben vom 15.02.2019
¢ Amprion GmbH, Schreiben vom 31.01.2019
» Gelsenwasser AG, Schreiben vom 29.01.2019
s+ Thyssengas GmbH, Schreiben vom 16.01.2019
¢ landwirtschaftskammer NRW, Schreiben vom 15.01.2019
¢ landesbetrieb Wald und Holz NRW, Schreiben vom 09.01.2019




Niederschrift
{iber die

Blirgerversammlung

am Donnerstag, den 31.01.2019,
im Saal des Rathauses,
Am Markt 4, Welver

Beginn; 19.00 Uhr
. Ende: 192.42 Uhr
Thema: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Luisenstralie,

Zentralort Welver
hier: Qffentlichkeitsbeteiligung

Teilnehmer:  Versammlungsleitung: Fachbereichsleiter Westphal
Vorstellung der Planung: Herr Schwefer, Ing.Biiro Ludwig & Schwefer
Vorhabentrager: Herr Stadler, MD-Projekt
Planung Tiefbau: Herr Schneider, Ing.-Biiro Drilling & Schneider
Schriftflhrer : Verwaltungsfachangestellter Grole

sowie Blrger gem. beigeflgter Anwesenheitsliste

Fachbereichsleiter Westphal erdfinet um 19.00 Uhr die Blrgerversammiung und begriiit alle
Anwesenden. Er fOhrt anfangs in das Thema der Veranstaltung ein. In diesem Zusammen-
hang werden die Birger informiert, dass es sich hier um die Offentlichkeitsbeteiligung im
Verfahren zur Aufsiellung des Bebauungsplanes Nr. 29 Luisenstralle" handell. Im Rahmen
dieser Beteillgung wird die Offentlichkeit frihzeitig Gber die allgemeinen Ziele, Zwecke und
Auswirkungen der Planung unterrichtet. Nach der Vorstellung der Planung besteht die Mbg-

lichkeit zur Aufterung und Erérierung.

Der Versammilungsleiter weist darauf hin, dass die Gelegenheit besteht, sich auch noch im
Anschluss an diese Versammilung bis einschlieflich 15.02.2018 schriftlich eder mindlich zur
Niederschrift beim Fachbereich 3 der Gemeinde Welver zu den Planungsabsichten zu &u-

flern.

Anschlielend werden durch Herrn Schwefer die Ziele, Zwecke, Festsetzungen und Auswir-

kungen der Planung ausfihrlich dargelegt.



Wahrend der anschlieftenden Diskussion werden verschiedene Fragen der Anwesenden

beantwortet:

+ Es sind keine gestalterischen Festsetzungen fm Bebauungsplan enthalten, die z.B.

Farben oder Fermen vorschreiben. Keller sind zuldssig.

+ Der Abriss der noch verhandenen Aufbauten wird bis spatestens Enda Marz eifolgen.
Mit den Erschiiefiungsarbeiten soll nach Rechtskraft des Bebauungsplanes Ende April/ An-

fang Mai begonnen werden.

+ Der Stralenendausbau erfolgt voraussichtlich schen im né&chsten Jahr. Dies hangt
jedoch auch vom Baufortschritt der einzelnen Gebaude ab, Spatestens im Jahre 2021 soll

der endgliltige Ausbau der Erschlietungsanlagen auf jeden Fall erfolgen,

+ Der nérdlich im Plangebiet vorgesehene Gehweg wird vom Vorhabentréger im Zuge
der ErschlieBungsarbeiten erstellt. Kosten fiir die Anlieger der Gartenstralle fallen in diesem

Zusammenhang nicht an.

+ Der geplante Gehweg erfiillt mehrere Funktionen. Zunichst liegt in dieser Flache be-
reils jetzt schon ein Regenwasserkanal, der zukinftig auch das Regenwasser des neuen
Baugebietes aufnehmen soll. Eine Untersuchung hat ergeben, dass der Kanal unbeschadigt
ist. Soliten im Zuge der Erschlieungsarbeiten dennoch Schiaden offensichtiich werden, wer-
den entsprechende Mafinahmen ergriffen. Des Weiteren dient der Weg zuk{nftig auch der
fuRlaufigen Erreichbarkeit des westlich liegenden Kinderspieipialzes in der Hermann-Léns-
Strafe, so dass Im neuen Baugebiet der alten Gartnerei keine weiteren Spielplatzflachen
bericksichtigt werden missen. In einem weiteren Schritt ware ein Anschluss an die éstlich
liegende Birkenstrae anzustreben, so dass eine direkte Verbindung von dem Baugebiet

JHermann-Léns-Stralle” vorbei an dem neuen Baugebiet Richtung Ortsmitte gegeben ist.

+ Hinsichtlich der Regenwassersituation wird durch den Aushau eine Verbesserung im
Vergleich zur jetzigen Situation erreicht. Die zukUnftigen Héhen wurden so gewshlt, dass

keine Beeintrachtigungen der Grundstiicke in der Gartenstrafle zu erwarten sind.

+ Die im Bebauungsplan festgesetzte maximal zuldssige Firsthdhe crientier? sich am
vorhandenen Bestand der Umgebungsbebauung, so dass eine beflrchtete Verschaltung

durch entsprechend grolRe Baukdrper ausgeschlossen werden kann.



+ Die Stralle wird nach Fertigstellung in das Eigentum der Gemeinde Weiver Oberge-
hen. Danach ist die Germeinde Welver fir die Stralle und den Gehweg verkehrssicherungs-

pllichtig.
+ Der neue Stichweg wird voraussichtlich eine eigene Strallenbezeichrung bekommen,

da eine Einscrlierung in die verhandene Nummarierung der Luisenstrafe nicht méglich ist.
Dber die Vergabe des Stralennamens entscheidet der Rat der Gemeinde Welver,

ANREGUNGEN zur Planung:

Konkrete Anregungen werden nicht vorgetragen.

Verwaltungsseitig wird abschlieRend noch einmal auf die Moglichkeit hingewiesen, dass evil.
bestehende Anregungen noch in den nachsten Tagen bis zum 15.02.2019 gedulert werden
kannen, Uber das Ergebnis der Offentlichkeitsbetailigung wird der Ausschuss firr Gemeinde-

entwickiung voraussichtlich in seiner 8itzung am 06.03.2019 beraten.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen mehr vortiegen, wird die Versammlung um 19.42

Uhr geschlossen.

/
,C//’/J /._‘)C-L.. Q %&%@
- West]ﬁhal - / rofe -
Versammlungsleiter hrlftfuhrei’



GEMEINDE WELVER |
Ortsteil Meyerich
Bebauungsplan Nr. 29
"Luisenstrafie”

X .

Ubersichisplan / Geftungsbersich M: 1: 5000

AZ:170188-001  Stand: 20.12.2018

" Ludwig und Schrwefer
LRI Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Feldmiblenweg 16 Tal: 02421/ 3660- www.s-soesl.de
59484 Soest Fax.: 02921/ 3660-33 posi@(s-s0est.de

-




r 176
187
178 182

583

576

WA

04 | €8
584 1l
TH mece B8 i FOK
590
591
589
: e
587 ’f
1582
WA

&)
588 04 | 08 yl
I /@1'
h FHenax, 8.5 m o, FOK
TH rrax. 56m @ FOR

Pimae §5m 3, FO 6-
THmax &6 5 FOK 4

715

801

FH mas, &5 m . FOK
TH Max 86 m 5, FOx

GEMEINDE WELVER AZ:170188-001  Stand - 20.12.2018
Ortsteil Meyerich
Bebauungsplan Nr. 29

"LuisenstraBe" Ludwig und Schwefer
Srnis Offentlich bestelite Vermessungsinganieure
M 1: 500 eldmOhlenweg 18 Tel. (78277 16600 W 55085008

59494 Soes! Fax.: 02821/ 660-23 posi@s-soes.de




Rechtsgrundiagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 03.11.2017 (BGBL | 8.
3634}

2.  Bauordnung fiir das Land Nordrhein-VWestfalen (Landesbauordnung 2018 - BauQ NRW 2018)
vomn 21. Juli 2018 (GV. NRW. 5. 421)

3. Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalis
{Pfanzeichenverordnung 1990 - PlanzVv 90) vem 18.12.1890 (BGBI. | 1991 S. 58), zulelzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vorn 04.05.2017 (BGBI. 1 5. 1057)

4. Gemeindeordnung fir das tand MNordrhein-Westalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 {GVY NW 1994 S. 668 ff.), zuletzt gedindert durch Artikel 15
des Geselzes vom 23.01.2018 (GV NRW S, 90)

5. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVC)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | 3. 3786)

6. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 122 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

7. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiftterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissicnsschutzgesetz
BimSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI ! 8. 2771)

8. Gesetz zum Schutz und zur Pllege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen
{Denkmalschuizgesetz - DSchG) vom 11.03,1980, zulelzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 15.11,2016 {GV. NRW. S. 934).

9.  Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung des Arlikels 1 des Geselzes zur Anderung wasser- und wasserverbandsrechtlicher
Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S, 559},

STAND: 21.12.2018

FESTSETZUNGEN

Begrenzungslinien

== mmw msa  Orenze des rdumiichen Geltungsbereiches  § 9 (7) BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 29

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
WA, WA 1 Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen,
Zuldssig sind
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L#den, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stdrends Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportiiche Zwecke,

Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden
1. Betrieche des Beherbergungsgewerbes,

2. Sonstige nicht stérende Gewerhebetriebe,
3. Garenbaubetriebe,



Nicht zul#ssig sind gem. § 1(5) BaulNv(
1. Tankstellen,
2. Anlagen fiir Verwaltungen.

Ml Mischgebiete

Wischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Zulassig sing

1. Wohngebiude,

2. Geschafts- und Blrogebiude,

§ 8 BauNVO

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewinschaften sowie

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4. Sonstige Gewerbebetriebe,
5

Anlagen fir Verwaitungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke,
6. Gartenbaubetriebe.

Nicht zulassig sind gem. § 1(5) BauNVO
1. Tankstellen.
2. - Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3} Nr. 2

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahi
] Zahl der Voligeschosse als Héchstmalk

§ 19 BauNvO

§ 20 BauNVQ
§ 20 BauNVQ

Hohe der baulichen Anlage (§ 9 (1} Nr. 1 BauGB i.V.m.

§ 18 BauNVO und § 16 (4) BauNVQO)

Die fertige Fulbodenoberkante {FOK) darf maximal 0,6 m ber

der natirlichen Geldndeoberftache (§ 2 (4) BauQ NRW) liegen.
Dieses Mall ist dorf zu messen, wo das Wahngebiude am héchsten
Geléndepunkt aus der Erdoberflache trid.

Der untere Bezugspunkt fiir die nachfolgenden Héhenfestlegungen
der Traufhohe {TH} ist jeweils die Fubodenoberkante (FOK).

Der obere Bezugspunkt fir die Traufhdhe (TH) ist gie Schnitffinie
der Wand mit der Dachhaut.

TH max. 6,6 m 4. FOK/ FH max. 9,5 m il FOK
Die Traufhéhe {TH} darf maximal 6,6 m dber der fertigen
Fulibodencberkante {FCOK) des Erdgeschosses sein,
Die maximale Firsthohe darf hachstes 9,5 m
iiber der Fullbodenoberkante {(FOK) liegen.

Die vorgesehenen obersten Gebgudehdhen dirdfen nur von technischen Einrichtungen,
wie 2.8. Schornsteinen oder Anlagen zur Energiegewinnung bis zu siner maximalen
Héhe von 1,5 m Gberschritten werden.



Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen

{(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

6]

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

{Iberbaubare Grundstiicksflachen
Terrassen diirfen die iiberbaubare Grundstiicks-
flache um bis zu 16 m? itberschreiten. Balkcne
ditfen die Uberbaubare Grundstiicksflache um bis
zu 2,0 m Breite auf der Hélfle der Lange der
jeweiligen Gebdudeseite (tberschreiten.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

affentliche Straltenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

§ 22 (2) BauNVO

§ 22 (2) BauNvO
§ 23 (3) BauNVQ
§ 23 (1) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB
§ 9 (1) Nr. 11 BauGRB

Verkehrsfldche besanderer Zweckbestimmung

(Privatweg)

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

(FuBweqg)

&9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besanderer Zweckbestimmung

{Parken)

Sonstige Planzeichen

=
: i
I

St, Ga

R o S

Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Steliplatze, Garagen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB
§9 (1) Nr. 4 BauGB
§ 1 (4) BauNvO



MaBnahmen Zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen {(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1. Passive Schallschutzmallnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm

In dem WA1-Gebiet sind die Schlafraume im 2. OG/DG ausschlieBlich an der
schallabgewandten, nérdiichen Gebaudeseite zu platzieren.

Im gesamten Baugebiet sind bej allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten auf
Grund der Schienenverkehrslarmbelastigung fur Gebaude bauliche und
sonstige technische Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Dabei dirfen
Innenschallpegel, wie in der nachfoigenden Tabelle aufgefiihrt, nicht
Gberschritten werden. Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort
genannten Raumarten nach den Festsetzungen liber die Art der baulichen
Nutzung zuldssig sind:

Raumart Mittelungspegel
Schlafrdume nachts

in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

in allen Ubrigen Gebieten 35 dB(A)
Wohnraume tagsiiber

in Reinen und Alilgemeinen Wohngebieten, 35 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

In allen tbrigen Gebieten 40 dB(A)

Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsiber
Unterrichtsraume, ruhebedirftige Einzelbliros, 40 dB(A)
wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken,

Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen,
Operationsraume, Kirchen, Aulen

Baros fur mehrere Personen 45 dB(A)
Schalterrdume, Laden 50 dB(A)

Sofern die ‘Werte nicht schon durch die Grundrissgestaltung und
Baukdérperanordnung eingehalten werden kénnen, sind schallschiitzende
Aulenbadteite, wie z.B. Schallschutzfenster, Schallschutzfenster mit integrierter
schallgedammter Liiftungseinrichtung, vorgesetzte Glaserker, Auftentiiren,
Dachflachen, Wande etc. entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden,
Die vorgenannten 3challschutzanforderungen sind im Rahmen der nach
landesrechtlichen Vorschriften vorgeschriebenen schallschutztechnischen
Nachweisfihrung zu berticksichtigen. MaRgebend ist die Bauordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen -~ Landesbaucrdnung - {(BauQ NRW) in threr zum
Zeitpunkt der Errichtung der baulichen Anlage giiltigen Fassung.



2. Einbau von Schallddmmliftern (Empfehlung)

Das Baugebiet ist nachts einer erhhten Larmbelastung durch den Kfz-Verkehr
ausgesetzt. Es wird daher empfohien, Schiaf- und Kinderzimmer mit einer
schaligedammten Liftungseinrichtung auszustatten.

Zusatzliche Darstellungen und Erlduterungen
{Keine Festsetzungen)

— Vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstiucksnummer

656
\\ Vorhandenes Gebdude
N

Mevyerich Gemarkung
Flur 2 Flur
Luisenstralte Strafertname
L340 Bemaniung
YAy, Hahenpunkt mit Hohenzahl

Geplante Grenze {unverbindliche Darstellung)

KD 72.62 Kanaldeckel mit Héhe



Hinweise

1.

Die  Vorschriften des  Krelslaufwirtschafts- und  Abfallgesetzes  sowie  des
Bundesbedenschutzgesetzes sind zu  berficksichtigen. Insbesondere sind Mutter- und
Unierboden zu separieren und entsprechend der DIN 19731 einer schadiosen Verweriung
zuzufohren. Bei der Verwertungsmaflinahme dirfen die natirlichen Bodenfunktionen nicht
beeintrachtigt sowie schadliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden.

Zur Verminderung von Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen,
dass bauvorbereilende Mafnahmen und der Baubeginn nur aullerhaib der Brutzeit (15. Marz
bis 31. Juli} und Gehélzentnahmen ausschlieRlich autterhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, also
in der Zeit vom 30.9. - 1.3. erfolgen dirfen, Im Hinblick auf Artenschutzbelange ist dabei
sicherzustellen, dass keine Lebensstétten planungsrelevanter Arten zerstért werden,

. Bei Bodeneingriffen kénnen  Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichiliche

Bodenbefunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse lierischen undfoder pfltanzlichen Lebens aus erdgeschichilicher Zeit} entdeckt
werden, Die Entdeckungen sind der Stad/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder der
LWL - Archdologie fur Westfalen - AuRenstelle Olpe unverzdglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten {§ 15 und
§ 15 Denkmalschutzgesetz NW), falis diese nicht vorher von der Denkmalbehtrde freigegeben
wird.
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Begrindung zur Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 29 Luisenstralle”

1.  Anlass und Ziele der Planung

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 13.12.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 29 LuisenstraBe” fur den Bereich der Gértnerei Hagedorn sowie der
umliegenden Frelflichen und Nebenanlagen beschlossen. Das Ziel der Aufsteliung des
Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung der gemischt genutzten Beslands-
gebidude sowie die Schaffung der planungsrechtiichen Voraussetzungen zur Umnutzung
des restlichen Areals zu Wohnzweckan.

Die Flache wird gegenwirig nur noch in sehr geringer Intensitét durch den Gardnereibe-
trieb genutzt und soll daher einer neuen Nutzung in Farm einer Wohnnutzung zugefithrt
werden, Zu diesem Zweck miissen die im Plangebiet noch vorhandenen Gewachshauser
sowie die als Lagerhallen und Biros genuizten Nebengebsude abgerissen werden. Die
Hauptgebiude sollen erhalten bleiben.

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan existiert fiir den Flanbereich nicht. Eine Genghmigung
nach § 34 BauGB ist auf Grund der nicht gesicherten Erschlielungssituation ebenfalls
nicht méglich, weshalb ein Planerfordernis zur Bebauung der Flache besteht. Auf Grund
der Lage und der Gréiie der Fliche von ca. 8,600 m? wird der Bebauungsplan als Bebau-
ungsplan der innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGEB aufge-
stelll. Im beschleunigten Verfahren konnen Bebauungspldne aufgestellt oder gedndert
werden, welche die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder ande-
re Mattnahmen der Innenentwickiung vorbereiten.

2. Raumlicher Geltungshereich und Umgebungsbereich

Das ca. 0,86 ha grole Plangebiet liegt etwa 200 m nordwestlich des Welveraner Oris-
kerns. Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 29 umfasst die
Flurstcke 38 (thw.), 281, 496 (thw.) und 656 der Flur 2 in der Gemarkung Meyerich.

Das Plangebiet umfasst somit das Areal der Gartnerei sowie Teile der sudlich gelegenen
Luisenstrake. Im Norden, Osten, Stiden und Westen wird das Plangebiet durch itherwie-
gend wohnbaulich genutzte Grundstiicke begrenzt. Uber die Luisenstralle ist die Fliche in
stidastlicher Richtung an den Welveraner QOrtskern sowie den Bahnhof angeschlossen,
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Abbildung 1: Geitungsbereich des aufzustelienden Bebauungsplanes (Kartengrundlage: Geobasis
NRW 2018}

3. Gegenwdsrtige Situation

Momentan wird das Plangebiet Uberwiegend als Garinereibetrieb mit Freiflichen und Be-
trichsgebduden als untergeordnete Nebenanlagen genutzt. Hinzu kemmen Wohnnutzun-
gen in den Hauptgebauden sowie private g3rnerische Nutzungen und eine Grabenparzelle
mit einem verrohrten Graben im Bereich des ndrdlich angrenzenden gemeindlichen Flur-
sticks 38.

Die Gewachshaduser im Nordosten und Osten des Plangebiets werden derzeit nicht mehr
genutzl und sind zum Teii leergerdumt. Im Nordwesten des Plangebiets sind Rasenfléchen
vorhanden, auf denen sich vereinzelte Straucher befinden.

im Stidosten der Flache befindet sich ein Gebiude mit dem Verkaufsraum der Garinerei
sowie einer Wohnung. Dariiber hinaus befindet sich im Siiden des Areals ein weiteres Ge-
baude mit einer Kfz-Werkstatt und einer Wohnung, welches an eine Lagerhalle sowie Biro-
rdume angrenzt. Hiervon soll nur das Hauptgebaude stehen bleiben, die Anbauten sctlen
abgerissen werden. Des Weiteren umfasst das Plangebiet Parkplatzfsichen sowie weitere
mit verschiedenen Bodenbeligen versiegelte Fldchen (Asphalt, Pllastersteine) im Bereich
urn die Gebéude und die Gewachshauser sowie als Weg in der Freiflache.

Das Plangebiet ist iiber die Luisenstrale, welche ebenfalls Bestandleil des Bebauungs-
plans ist, an das éffentliche Strafennetz angeschlossen.



Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29, Luisenstralie”

Abbildung 2: Luftbild des Plangebiets (Luftbild: Geobasis MRV 2018}

4. Ubergecrdnete Planungen und vorhandenes Planungsrecht

Regionalplan

Der Regionalplan legt auf der Grundlage des Landesentwicklungsprogramms und des
L andesentwicklungsplanes die regionalen Ziele der Raumardnung fiir die Entwicklung des
Regierungsbezirkes und fir alle raumbedeutsamen Planungen und Malinzhmen fest (§ 19
Abs. 1 Landesplanungsgesetz). km derzeit rechiskrattigen Regionalplan fir den Regie-
rungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Soest und Hochsauerlandkreis, ist das Plangebiet afs
Aligemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die geplante Wehnnutzung entspricht
somit den Darstellungen des Regichalplans.

Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Der aktuell gisitige Flachennutzungsplan weist fir das Gebiet bereits gine Wohnbau-
flache aus, so dass der Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flichennutzungspla-
nes entwickelt wird,

Bebauungsplanung

Fiir das Plangebiet ist momentan kein rechtskraftiger Bebauungsplan vorhanden.
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5. Stadtebauliches Konzept

Die direkt an der Luisenstrale gelegenen Gebaude sollen zum Teil erhalten bleiben, der
Innenbereich des Plangebiets solf hingegen neu bebaut werden. Nach dem Abriss der
nicht mehr bendtigten Gebaudeteile {Lagerhzalle, Gewichshauser) ist vorgesehen, das sid-
liche Bestandsgebédude weiterhin als Werkstatt sowie Wohnung gemischt zu nutzen. Das
im Sidweasten des Plangebiets gelegene, momentan als Gértnerei und Wohnung genutzte
Gebéude soll kiinftig als Blumenladen sowie Wohnung ebenfalls gemischt genutzt werden.

Im Innenbereich des Plangebiets ist die Errichtung mehrerer Einfamilienhduser vorgese-
hen. Dadurch wird die Kornigkeit der das Plangebiet umgebenden Bestandsbebauung auf-
genommen und fortgefihs.

Die ErschiieBung des Plangebiets erfoigt Giber eine von der Luisenstralte in das Plangebiet
hineinfuhrende Stichstralte, welche in einem Wendehammer endet und durch einen FuB-
weg weiter fortgefiuhrt wird. Der Grofteil der Wohngrundstiicke wird tiber diese Stichstrafiie
erschlossen, lediglich die gemischt genutzten Hiuser sowie das siidwestliche Einfamilien-
haus werden direkt von der Luisenstrafle aus erschlossen.

Alle Einfamilienhduser verfilgen durch eine Garage sowie die davor liegende Zufahrt Dber
zwei Stellplidtze auf dem eigenen Grundstick, den gemischt genutzten Hausern sind je-
weils acht Stellpldtze auf den eigenen Grundstiicken zugeordnet. Entlang der Stichstralle
sind dardber hinaus vier &ffentliche Stellplatze far Besucherverkehre vorgesehen.

757 85ienq: Aol

496

Abbiidung 3: Stadtebauliches Konzept (Planungsbiire Dip!.-Ing. Biesenbaum, 2016)
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6. Inhalt des Bebauungsplanes

6.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Fiir die geplanten Einfamilienhduser wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVQ festgesetzt. Allgemein zulassig sind gem. § 4 Abs. 2
BauNVQO Wohngebdude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht storende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Damit bleiben quartiersbezogene
Moglichkeiten zur kleinteifigen funktionalen Mischung zul@ssig. Ausnahmsweise zuldssig
sind gem. § 4 Abs, 3 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht st6-
rende Gewerbebetriebe sowie Gantenbaubetriebe.

Eine klarstellende Akzentuierung bei der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt
im Sinne des Ziels, Wohnraum zu schaffen, gem. § 1 Abs, 6 BauGB durch den Ausschluss
der in Allgemeinen Wohngebieten laut § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungskategorien Tankstellen sowie Anlagen fiir Verwaltungen. Diese Nutzungen wei-
sen in den meisten Fallen einen gréfieren Flachenbedarf auf und erzeugen zusétzlichen
Verkehr und Immissionen. Dies ist in dem im rlckwartigen Bereich geplanten Wohngehiet
nicht erwlnscht.

Mischgebiet

Fir die gemischt genutzten Hauser an der Luisenstrafie wird als Art der baulichen Nutzung
ein Mischgebiet {Mi) gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Allgemein zulassig sind gem. § 6 Abs.
2 BauNVO Wohngebdude, Geschafts- und Birogebiude, Einzelnandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetrie-
be, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke und Gartenbaubetriebe. Die gem. § 6 Abs. 2 ebenfalls aligemein zulas-
sigen Nutzungen Tankstellen und Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauGB werden im Flangebiet ausgeschlossen. Diese Arten von Nutzungen sind nicht mit
der Lage des Plangebietes im Siedlungsraum zu vereinbaren.

8.2  MaR der baulichen Nutzung
Als Mal der baulichen Nutzung wird in den Baugebieten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.vV.m. § 16 Abs. 2 BauNV O festgesetzt:

» Die Grundfldchenzahl (GRZ),

» die Geschossflachenzah! (GFZ},

» die maximale Anzahl der Vollgeschesse als Héchstmal sowie

» die maximale Trauf- und Firsithéhe.

Fur die WA-Gebiete wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Dies entspricht der gem. § 17
Abs. 1 BauNVQ definierten Obergrenze fur Allgemeine Wohngebiete, Damit wird sicherge-
stellt, dass eine fidchensparende Bebauung realisiert werden kann, die dennoch gine aus-

g
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reichende Durchgrimung zur Sicherstellung gesunder Wohnverhilinisse gewihrleistet.
Darliber hinaus werden eine GFZ von 0,8 sowie zwel Vollgeschosse als Hochstmatt fest-
gesetzl. Die fertige Fufibodenoberkante (FOK) darf maximal 0,8 m iiber der natiirlichen
Gelindeoberfliche (§ 2 (4) BauD NRW) liegen. Dieses MaR ist dort zu messen, wo das
Wohngeb#ude am héchsten Geldndepunkt aus der Erdoberfliche tritt. Der untere Bezugs-
punkt fiir die nachfolgenden Hihenfestlegungen der Trauthohe (TH) ist jeweils die FuRbo-
denoberkante {FOK). Der obere Bezugspunkl fir die Traufhhe (TH} ist die Schnittlinie der
Wand mit der Dachhaut, Als maximale Trauthshe werden 6,6 m . FOK und als maximale
Firsthohe 9,5 m 0. FOK festgeselzt. Die differenzierten Festsetzungen des Mafies der bau-
lichen Nutzung greifen die Hdhe der bestehenden Bebauung auf und stellen sicher, dass
sich die geplanten baulichen Erweiterungen im Plangebiet an der umliegenden Bestands-
bebauung orientieren,

Fir die MI-Gebiete werden eine GRZ von 0,6 sowie eine GFZ von 1,2 festgesetzt. Dies
entspricht den gem. § 17 Abs, 1 BauNVO definierten Obergrenzen fiir Mischgebiete und
erméglicht eine angemessen dichte Bebauung auf den direkt an die Luisenstrae angren-
zenden Grundstiicken. Ebenso wie bei den Alilgemeinen Wohngebieten, werden auch bei
den Mischgebieten zwei Vollgeschosse als Hochstmafl sowie eine maximale Traufhthe
von 6,6 m (. FOK und eine maximale Firsthéhe von 9,5 m . FOK festgesetzl, sc dass sich
auch die Bebauung der Mischgebiete gut in die umgebende Bestandsbebauung einfigt.

Die vorgesehenen obersten Gebaudehéhen diirfen nur von technischen Einrichtungen, wie
2.B. Schornsteinen oder Anlagen zur Energiegewinnung bis zu einer maximalen Hahe von
1,5 m Uberschritten werden,

B.3 Bauweise und berbaubare Grundsticksfldche

Im Plangebiet werden die iberbaubaren Grundsticksflichen gem3l §9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert, wel-
che sich in den WA-Gebieten an der im stadtebaulichen Konizept vorgesehenen Gebiude-
stellung arientieren. In den MI-Gebieten orientieren sich die Baugrenzen an den nach dem
Abriss der Nebenanlagen verbleibenden Hauptgeb4uden, Das &stliche MI-Baufeld wird je-
doch — abweichend von der akluell grenzstandigen Gebzudestellung — nicht direkt bis an
die Grenze gezogen, sondern mit einem Grenzabstand von 3 m versehen. Das vormals als
Verkaufsraum der Gértnerei genutzte Gebidude genieit Bestandsschutz, eine bauliche Er-
weiterung entlang der Grenze wird durch das Baufeld jedoch ausgeschlossen.

Sowohl in den WA-, als auch MI-Gebieten wird die offene Bauweise mit der Beschrinkung
auf Einzel- und Doppelhduser festgesetzt, Auf diese Weise wird sichergestellt, dass im
Plangebiet die Kornigkeit der Umgebung fortgefithrt wird, welche itberwiegend aus Einzel
und Doppelhiusern besteht.

Terrassen dirfen die (iberbaubare Grundsticksfliche um bis zu 16 m? Oberschreiten, Bal-
kone dirfen die iiberbaubare Grundsticksfliche um bis zu 2,0 m Breite auf der Halfte der
Lange der jeweiligen Gebdudeseite fiberschreilen. Die Bestimmungen des Bauordnungs-
rechts hinsichtlich der Abstandsflachen bleiben von dieser Festsetzung unberthr,
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6.4  Erschlieffung und Unierbringung des ruhenden Verkehrs

Die externe Erschlieung des Plangebiets erfolgt Uher die Luisenstralie, welche im Bebau-
ungsplan durch die Festsefzung als offentliche Stralenverkehrsflache planungsrechtiich
gesichert wird.

Intern wird das Areal ober eine von der Luisenstrale abzweigende Stichstralle erschlos-
sen, welche in einem Wendehammer endet und im Bebauungsplan ebenfalls als tffentliche
Stralenverkehrsflache festgesetzt wird. Hinter dem Wendehammer wird die Stichstrake
als Fulweg zun#chst in nérdficher, anschlieend in 8stlicher und westlicher Richtung fort-
gefiihrt und als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (Fulweg) festgesetzt. Cber
den FuBweg wird eine Anbindung an die westlich gelegene Lindenstraiie hergestellt. Dar-
uber hinaus zweigt von dem Wendehammer in westlicher Richiung eine privale Stichstrale
ab, auch diese ist als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (Privatweg) im Be-
bauungsplan festgesetzt.

Die privaten Stellpldtze missen auf den jeweiligen Baufidchen nachgewiesen werden. Das
Entwurfskanzept sieht fir jedes Wohnhaus zwei Stellplétze vor, je eine Garage mit vorge-
lagertem Stellplaiz. In den MI-Gebieten sind die Flachen fiir Besucherstellplatze im Bebau-
ungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB gescndert festgesetzt und sind nur innerhalb dieser
Flachen sowie innerhalb der Uberbauharen Flachen zul4ssig.

Am Rande der dffenttichen Stralenverkehrsiliache sind dariiber hinaus vier dffentliche
Stellplitze als Verkehrsflidche besonderer Zweckbestimmung {Parkplatz) festgeselz. Bei
acht Im Allgemeinen Wohngebiet vorgesehenen Wohneinheiten wirden dann 50% Besu-
cherstellplaize angeboten.

7.  Schallimmissionen

Zur Bewertung der auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen durch den Stra-
Ben- und Schienenverkehr wurde ein Schallgutachten erstellt (Dekra Automohbil GmbH,
Dezember 2018).

fm Rahmen des Schallgutachtens wurden die Schallimmissionan ermittelt, die durch den
Schienenverkehr auf der Bahnstrecke Hamm - Soest sowie durch die im Plangebiet vor-
handenen Gewerbebetriebe zu erwarten sind.

Cer Beurtellung der Gerduschimmissionssituation wurden zundchst die schalitechnischen
Orientierungswerte nach DIN 18005, Beiblatt 1 fur Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts fiir den Verkehrsldrm sowie die immissionsrichtwerte der TA
Larm for WA-Gebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB{A) nachts fir den Gewerbeldrm zu-
grunde gelegt.

Die in der nachfolgenden Abbildung dargestellten Baufenster wurden im Rahmen des
Schallgutachtens auf Hohe des Erdgeschosses sowle des 1. und 2. Obergeschosses beur-
teilt:
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Abbildung 4: Baufenster A — G im geplanien Wohngebiet (Quelle: Dekra 2018)

Beurteilungssituation
Gewerbelarm

Wéhrend der Tageszeit entsteht durch die Kfz-Werkstatt sowie den Blumeniaden Gewer-
belérm. Der Orientierungswert der TA Larm fiir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) wird
in allen Baufenstern in allen Hihen unterschritten. Ebenso werden die zuléssigen Werle fiir
kurzzeitige Ger2uschspitzen in allen Baufenstern wahrend der Tageszeit unterschritten.
MNachts findet kein Betrieb statt.

SchienenverkehrsiErm

Wahrend der Tageszeit wird der Orientierungswert der BIN 18005 von 55 dB{A}) in einigen
Baufeldern tiberschritten. Der fiir die Tageszeit als gesundheitsgefihrdend betrachtete
Wert von 70 dB(A) wird auf der gesamten Fliche des geplanten Wohngebiets in allen H&-
hen unterschritten. Wahrend der Nachtzeit wird der Orientierungswert von 45 dB(A) in allen
Baufenstern in allen Héhen erhebiich fiberschritten. Die Uberschreitungen betragen zwi-
schen 6 dB(A) und 16 dB{A) und ergeben sich durch den zahlenméiRig hdheren Giterver-
kehrsanteil und die geringeren Crientierungswerte. Im sidlichen Drittel des Baufensters A
und im Baufenster B nahe der sudlichen Baugrenze wird auch der fiir die Nachtzeit zls ge-
sundheitsgefihrdend betrachtete Wert von 60 dB{A) ilberschritten.

Planerische Abwigung

Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind als Planungsziel fiirr die Bauleitplanung ge-
dacht, welches im !dealfall erreicht werden soll. Gerade in Stadtbereichen mit gewachse-
nen Strukturen sind die Orientierungswerte oft nicht einzuhalten, Es gilt in diesem Zusam-
menhang abzuwigen, ob das Flangebiet als Wohnstandort geeignet ist oder ob es bessere
Standorte fiir wehnbauliche Nachverdichtungen in Welver gibt. innerhalb Welvers zeichnet
sich das Plangebiet durch eine stddtebaulich gut integrierte Lage aus. Infrastruktureinrich-
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tungen sind sehr gut erreichbar. Eine Ergénzung der umliegenden Bestandsbebalung
stelll sich demnach als stadtebaulich sinnvolles Ziel fiir Welver dar. Es scllen deshalb die
Maglichkeiten zum Schutz vor dem verhandenen Verkehrslarm diskutiert werden.

Aktive Schallschutzmaltnahmen

Bei einer Uberschreitung der Crientierungswerie ist zu prilfen, ob aktive Manahmen in
Form von Larmschutzwanden bzw. —wallen ausgeflhrt werden kénnen, da auch Freiberei-
che der Wohnh3user (Balkone und Terrassen) schiitzenswert sind. Nur, wenn sine Ausbil-
dung von aktiven Larmschutzmanahmen mit verhaltmisméRigen Mitteln nicht realisierbar
ist, kann auf passive Ladrmschutzmatinabmen z.B. in Form von Schallschutzfenstern zu-
rilckgegriffen werden.

Eine Larmschutzwand oder ein Wall mit den erfordenichen Abmessungen (Héhe von ca.
8 m) und den notwendigen Grenzabstanden wird hier aufgrund des geringen Plalzangebo-
tes als nicht verhaltnismaiig bzw. realisierbar angesehen.

Passive SchallschutzmaRnahmen

Da aktive Schallschutzmalinahmen sich aus stidtebaulichen Griinden nicht umsetzen las-
sen, sind zum Schulz der zukinftigen Bewohner des Plangebiets for die Innenraume, wel-
che hinter den belasteten Fassaden liegen, passive Schallschutzmainahmen zu ergreifen.
Die Fenster sollten ausreichenden Schallschutz bieten und auf Grund der hohen Nachtbe-
lastung sollten Schiaf- und Kinderzimmer, sofern der hygienische Luftwechsel nicht auf an-
dere Weise sichergestellt werden kann, mit schailgedammten Liftungseinrichtungen ver-
sehen werden. Im Bebauungsplan werden dementsprechend gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB passive Schalischutzmaflinahmen zum Schutz vor Verkehrslarm festgesetzt. Da-
nach sind im Baugebiet bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten auf Grund der Larm-
belastung durch den Schienenverkehr fir Geb&ude bauliche und scnstige technische Vor-
kehrungen zur Larmminderung zu {reffen. Dabei dirfen Innenschallpegel, wie in der nach-
folgenden Tabelle aufgefohrt, nicht Gberschritten werden.

Raumart Mittelungspegel

IR Schiafréume nachts .

1.1 in reinen und allgemeinen Wahngebieten, 30 dB {A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2 in allen Gbrigen Gebieten 35 dB (A}

2. Wohnraume tagsuber

2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten 35 dB (A)

2.2 in allen ubrigen Gebieten 40 dB (A)

3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagsiiber

31 Unterrichtsréume, ruhebedirftige Einzelbiros, 40 dB (A)
wissenschafiliche Arbeitsrdume, Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsrdume, Arztpraxen,
Operationsraume, Kirchen, Aulen

3.2 Biros fur mehrere Personen 45 dB {A)

3.3  Grofiraumbtirog, Gaststétten, Schalterrdume, 50 dB {A)
Laden
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Sofern die Werte nicht schon durch die Grundrissgestaltung und Baukérperanordnung ein-
gehalten werden kénnen, sind schallschiitzende AuRenbauteile, wie z.B. Schallschutzfens-
ter, Schallschutzfenster mit integrierter schallgeddmmter Liiftungseinrichtung, vorgesetzte
Gilaserker, AuBentlren, Dachflachen, Winde ete. entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu
verwenden. Die vorgenannten Schallschutzanforderungen sind im Rahmen der nach lan-
desrechtlichen Vorschriften vorgeschriebenen schallschutztechnischen Nachweisfihrung
zu beriicksichtigen. MaRgebend ist die Bauordnung for das Land Nordrhein-Westfalen —
Landesbauordnung - {BauQ NRW?} in fhrer zum Zeitpunkt der Errichtung der baulichen An-
lage gliltigen Fassung.

Dariiber hinaus wird fir die Baufenster A und B, in denen im sidlichen Bereich nachts die
als gesundheitsgef&hrdend betrachieten Beurteilungspegel von 60 dB(A) bberschritten
werden, festgesetzt, dass Schlafrdume ausschlieBlich an der schallabgewandten nérdli-
chen Seite platziert werden diirfen.

8. Umweltbelange

Voraussetzung fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens zur Aufsiellung eines
Bebauungsplanes ist, dass der Bebauungsplan keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriin-
det, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltveriraglichkeitspriifung unterliegen.

Dies ist der Fall, da die festgesetzte Grundfiiche weniger als 20.000 m? betragt und keine
Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen von Flora-Fauna-Habitat- und Vogelschutzgebielen
bestehen.

Beschleunigte Verfahren werden chne Umweltpriifung durchgefihrt. Weiterhin unterliegen
sie nicht der Anwendung der Eingriffsregelung. Somit entfallt die Verpflichtung zum Skole-
gischen Ausgleich. Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, des Maturschutzes
und der Landschaftspflege zu beschreiben, zu bewerten und in die Abwégung einzustellen,

8.1  Umwelimedien / Abwdgungsmaterial

Zur Beschreibung der Umweltmedien wurden drtliche Erhebungen durchgefiihrt und ver-
schiedene Umwelt- und Klimakarten sowie vorliegende Fachgutachten ausgewertet.

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Nahe des Welveraner Ortskerns und wird raumlich
begrenzt durch Wohnbaugrundstiicke im Norden, Osten und Westen sowie die Luisenstra-
Be im Suden, welche ebenfalls Teil des Plangebiets ist. Das Areal ist derzeit im s@dlichen
ung dstlichen Bereich bebaut, im Nordwesten befindet sich eine Rasenfliche mit vereinzel-
ten Striuchern.

Tiere/Pflanzen: Es sind einzefne Strducher im Plangeblet vorhanden, die nicht erhaften
werden kénnen, Cie Bedeutung des Plangebiets fir die Tierwelt wurde tm Rahmen der Ar-
tenschutzpriifung beurteilt und wird im nachfolgenden Kapite! behandelt.

Flache: Gemal Bodenschutzklausel des Baugesetzbuchs soll mit Grund und Boden spar-
sam und schenend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen In-
anspruchnahme von Fliachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Wiedernutz-
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barmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere Mallnahmen zur [nnenentwicklung
zu nutzen. Die !nanspruchnahme von hochwertigen fand- oder forstwirlschaftlich genutzten
Béden ist zu vermeiden, Dies trifft auf die vorliegende Planung zu: Geplant ist die Bebau-
ung einer vormals als Gértnerei genuizten Fliche innerhalb bestehender stadtebaulicher
Strukturen, Sie ist einer Inanspruchnahme von frefer” Landschaft vorzuziehen.

Boden; Laut FIS StoBo NRW (Fachinformationssystem Stoffliche Bodenbelastung) des
LANUY (Landesanstalt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW) liegen im Plange-
biet keine Bodenbelastungen vor, Das Areal ist zu grofen Teilen bereits versiegelt.

Wasser: Oberflachengewisser sind im Flangebiet nicht vorhanden.

Klima / Luft; Das Online-Emissionskataster Luft NRW stelit flir das Plangeblet innerhalb
der Gemeinde Welver in Bezug auf den Schadstoff Gesamistaub, verursacht durch alle
Emittenten, eine erhéhte Schadstoffbelastung dar. Dies liegt an der Hintergrundbelastung
insgesamt. Durch die Umselzung des Vorhabens ist keine Verschlechterung des Kleinkli-
mas zu erwarlen.

#Mensch: im Anderungsbereich befinden sich keine 8ffentlich zugénglichen Freiflachen mit
Erholungsfunktion, die durch die Umsetzung der Planung verloren gehen wiirden. Die Be-
eintr&chtigungen durch den Gewerbe- und Verkehrslarm wurden im Rahmen eines Schall-
gutachtens beurteilt und im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen zur Wahrung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse getroffen.

Abfiiler im Plangebiet sind auf der Fldche einer Gértnerei der Bau mehrerer Wohnhéuser
sowie der Erhalt zweier gemischt genutzter Gebidude vorgesehen. Aus dieser Nutzungsan-
derung ergeben sich keine Auswirkungen, die sich wesenllich auf die Ast und die Menge
der erzeugten Abfalle sowie auf ihre Beseitigung und thre Verwertung auswirken wiirden.

Risiken durch Unfille oder Katastrophen: Die Planung sieht keine Versinderungen vor,
die das Risiko durch Unfalle oder Katastrophen erhéhen wirden, Das Plangebiet fiegt au-
erhalb des Sicherheitsabstands eines Storfallbetriebes.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarler Plangebiete: Paral-
lel zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 28 Luisenstrafle” sind keine weiteren Bauvor-
haben in der Nachbarschaft zum Plangebiet geplant.

8.2 Artenschutzrechtiiche Untersuchung

Es liegt eine artenschutzrechtliche Vorpritfung vor {Biro Stelzig, Okteber 2018). Folgende
Ergebnisse und Empfehlungen zur weiteran Vorgehensweise sind zusammenzufassen:

Vermeidungsmafltinahme zum Schutz von Kuckuck, Girlitz und nicht planungsrele-
vanten Yogelarten

Alle bauvorbereitenden MaRnahmen wie z.B. die R&umung des Baufeldes missen zum
Schutz der Brutvdgel, insbesondere des Kuckucks und des Girlitzes, auflerhalb der Brut-
zeit (15. Méarz bis 31, Juli) durchgefihrt werden, Semit kann die Gefahrdung (Tétung von
Individuen und Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit; Verbote nach § 44 (1) Nr. 1-2
BNatSchG) aller vorkommenden Vogelarten vermieden warden,
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Siedeln sich Voget trotz schon begonnener Bauarbeiten in der Nahe der Baustelle an, ist
davon auszugehen, dass diese durch die Arbeiten nicht gestart werden. Somit kann die
Gefahrdung (Stérungen wiihrend der Foripflanzungszeit; Verbol nach § 44 (3} Nr. 2
BNatSch) aller vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

Dariber hinaus sind Jaut BNatSchG im Zeitraum vom 1. Mérz bis zum 30. September
Baumféllungen und Gehélzschnitt nur in Ausnahmeféllen zulassig. Bei zwingender Abwei-
chung vom Verbot muss im Vorfeld eine Kontrelle der betroffenen Gehslzbesténde durch
einen Experten erfolgen, um das Auslbsen von artenschutzeechtlichen Verbotstatbestin-
den sicher auszuschlieen. Darliber hinaus ist die Beantragung einer Ausnahmegenehmi-
gung bei der Unteren Naturschutzbehérde notwendig.

Auswahl! von insektenfreundlicher Beleuchtung auf freiwilliger Basis

Die Beleuchtung der geplanten Wohnbebauung scwie des &ffentlichen Fullwegs kénnte
sich stdrend auf nachtaktive Insekten und Flederméause auswirken. Es wird daher empfoh-
len, die Beleuchtung nur an Orten, wo sie wirklich gebraucht wird zu installieren und nicht
langer als notwendig einzuschalten. Darliber hinaus sollte auch der Lichtkegel auf den zu
beleuchtenden Bereich begrenzt und insektenfreuncliche Lampen und Leuchtmittel einge-
setzt werden.

Anbringen von Fledermauskisten auf freiwilliger Basis

Gebadudeabbriiche, Versiegelung und das Fallen von alten Biaumen haben die Folge, dass
immer weniger polentielle Quartiere fir Fledermuse in Dérfern und Stidlen vorhanden
sind. Es wird daher vorgeschlagen, an den geplanten Wohngeb&uden auf freiwilliger Basis
Fledermausquartiere aufzuhdngen, darunter auch Ganzjahresquartiere, die frostsicher sind
und auch im Winter von Fledermiusen bezogen werden kénnen,

Zusammenfassung

Mit dem Protokoll einer arenschutzrechtlichen Prifung” hat das Ministerium fir Umwaelt
und Naturschutz, Landwirschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalens
{MUNLY NRW 2010) eine Grundlage versffentlicht, mil der Ar fiir Art alle relevanten As-
pekte der artenschutzrechtlichen Prifung nachvollziehbar dokumentiert werden kinnen
{KIEL 2007).

Die Artenschutzrechtliche Verprifung geht von der Einhaltung der oben genannten Pla-
nungshinweise aus:

& 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung)

Eine Tétung planungsrelevanter Arien oder europsischer Vogelarten durch das Vorhaben
kann unter Beritcksichtigung von Vermeidungsmalnahmen ausgeschlossen werden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stéruna)

Erhebiiche Stérungen planungsrelevanter Arten konnen unter Beriicksichtigung von Ver-
meidungsmalnahmen ausgeschlessen werden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Beschadigung und Zerstérung von Lebensstatten)

Erhebliche Beschadigungen oder der Verlust von Lebensstitten planungsrelevanter Arten
oder eurcpdischer Vogelarten im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kénnen unter Be-
riicksichtigung von Vermeidungsmatnahmen ausgeschlossen werden.
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Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 L uisenslrale”

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNa{SchG (Wildlebende Pflanzen)

Im Plangebiet kommen keine planungsrelevanten Pflanzenarten vor,
§ 44 Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG (Erhaltung der skolegischen Funktion im réumlichen Zusam-
menhang}

Die 8kalogische Funktion im rgumlichen Zusammenhang wird fir alle planungsrelevanten
Arten unter Bericksichligung von VermeidungsmaBnahmen weiterhin erfillt.

Das geplante Vorhaben ist aus artenschulzrechtlicher Sicht zuldssig, wenn

e die Baufeldrdumung zum Schutz von Kuckuck und Girlitz und von eurcpdischen
Vogelarten nicht wihrend der Hauptbrutzeit vom 15. Marz bis 31. Juli stattfindet.

« vom 1. Mérz bis zum 30, September Baumiillungen und Gehélzschnitt nur in Aus-
nahmefillen mit Einbeziehung eines Experten durchgefithrt werden (BNatSchG).

Insgesamt ergibt sich, dass unter Beachtung der VermeidungsmaRnahme arlenschutz-
rechtliche Verbotstatbestéinde nicht erfilllt werden und eine erhebliche Beeintrachtigung
von planungsrelevanten Arten und ihrer Fortpflanzungsstadien bzw. deren Lebensstatten
durch das Bauvorhaben ausgeschiossen werden kann.

Werden die oben genannten Maftnahmen eingehalten, bestehen keine artenschutzrechtil-
chen Bedenken, Verbotstathestdnde werden nicht erfillt und erhebliche Beeintréchtigun-
gen kdnnen ausgeschlossen werden.

8.3 Minderungs- und Vermeidungsmainahmen

Vermeidung
Vermeldungsmalnahmen sieht der Bebauungsplan nicht vor. Im Plangebiet sind mehrere
Straucher vorhanden, die nicht erhalten werden kénnen,

Minderung
Zum Schuiz des Mufterbodens wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsptan
aufgencmmen.

8.4 Bodenschutzklausel

Eine Bebauung innerhalb bestehender stadtebaulicher Strukturen ist einer Inanspruch-
nahme von ,freier* Landschaft vorzuziehen. Somit tragt das Verhaben dem Ziel der Nach-
verdichtung der Bodenschutzkiausel gemaR § 1a BauGB Rechnung.

8.5 Klimaschutz

Der aufzustellende Bebauungsplan leistet als Bebauungsplan der Innenentwicklung inste-
sondere durch eine maftvolle Nachverdichtung innerstédtischer Flachen einen Beitrag zum
Klimaschutz, Frischluftschneisen und wertvolle Freiflachen werden nicht in Anspruch ge-
nommen. Brachliegende Fl&chen werden einer neuen Nutzung zugefihrt, wodurch die vor-
handene Infrastruktur der Gemeinde Welver genutzt und gestarkt wird. Damit wird nachhal-
tige Siedlungsentwicklung betrieben. -
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9. Sanstige Belange

9.1 Entwésserung

Bei dem Plangebiet handell es sich wn den Standort einer Gartnerei samt Wohnnutzung.
Das Plangebiet ist bereils im Bestand zu groRen Teilen versiegelt und an die stadtische
Kanalisation angeschlossen. Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt in Anlehnung an
die Bestandssituation, Im Zuge nachfolgender Baugenehmigungsverfahren fir Einzelvor-
haben sind bei der unteren Wasserbehtirde beim Kreis Soest entsprechende Genehmi-

gungen einzuhaolen,

9.2  Altlasten

Uber das Vorhandensein von Altlasten im Plangebiet ist nichts bekannt.

9.3 Denkmalpflege und Bodenarchiologie

Uber das Vorhandensein von Bedendenkmalen im Plangebiet ist nichts bekannt,

Es wurde vorserglich ein Hinweis zum Thema ,Bedeneingriffe und Bodendenkmaler” in den

Bebauungsplan aufgenommen.

10. Flachenbilanz

Uberbaubare Fliche - Allgemeines Wohngebiet 1.907 m? 22 %
Uberbaubare Flidche — Mischgebiet 874 m? 1%
Nicht Gberbaubare Flache 3.563 m* 42 %
Offentliche Stralenverkenrsfldche 1.256 m? 15 %
Flache Privatweg 85 m? 1%
Flache FulRwegq 517 m? 6 %
Stellplatzflache 274 m? 3%
Plangebiet insgesamt: 8.577T m? 100 %

11. Realisierung und Kosten

Der Gemeinde Welver entstehen durch die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 29 Lui-

senstrafie” keine Kosten. Die Kosten werden durch den Antragsteller getragen.
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12.  Verwendeie Gutachten

Biiro Stelzig: Artenschutzrechtliche Vorpriifung zum Bebauungsplan der Stadt Wel-
ver Nr. 29, Luisenstrafie”. Soest, Oktober 2018.

Dekra Automebil GmbH: Berechnung von Schallimmissicnen. Bielefeld, Dezember
2018,
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Neubenennung einer Strale im Zentralort Welver
hier: Bereich des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Luisenstralie*

Sachdarsteliung zur Sitzung am 06.03.2019:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 29 umfasst das Areal der Gartnerei Hagedorn
nérdlich der Luisenstralte. Nach Aufgabe des Betriebsgeldndes soll der Bereich im Zuge der
Nachverdichtung einer wohnbaulichen Nutzung zugefihrt werden. Der Bebauungsplan regeit
die zukinftig zuldssige Bebauung und die innere Erschlieung. in diesem Zusammenhang
ist ausgehend von der Luisenstrafle eine neue ErschlieRungsstralle vorgesehen (Bebau-
ungsplan ist als Anlage beigefiigt). Die zukUnitigen neuen Wohngebaude, die an dieser Er-
schlielungsstrale liegen, kénnen hinsichtlich der Hausnummern nicht der Luisenstraile zu-
geordnet werden, so dass die Vergabe einer neuen Strallenbezeichnung erforderlich ist.

Grundsétzlich sollen bei der Namensfindung histerische Flurbezeichnungen bericksichtigt
werden. Die hier vorzufindende Bezeichnung ,Bidrkenkamp® (Kamp mit Birken) wurde be-
reits bei der benachbarten ,Birkenstralle" berlcksichtigt. Verwaltungsseitig wird daher auf-
grund der ursprilnglichen Nutzung die Straflenbezeichnung ,Alte Gértnerei“ vorgeschlagen.
Auf diesem Wege kann somit annghernd ein ,historischer' Bezug hergestellt werden. Dabei
wird - wie zuletzt bei der Vergabe ,Brink" und ,Meyericher Kirchfeld" - auf vielfach schon
verwendete Prapositionen (zur, an, auf, usw.) bewusst verzichtet.

Vorbehaltiich der Ergebnisse der fraktionellen Beratung und evil. weiterer Namensvorschla-
ge ergeht verwaltungsseitig folgender

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, fur die Planstralle im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 29 folgende Bezeichnung zu

vergeben:
Alte Gértnerei

Das Stralenverzeichnis der Satzung Uber die Strafienreinigung ist entsprechend zu ergén-
zen.
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Anderung des Flachennutzungsplanes und Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18
»omiths Aue®, Zentralort Welver
hier: Antrag vom 14.02.2018

Sachdarstellung zur Sitzung am 06.03.2019:
Siehe beigeflgten Antrag vom 14.02.2019!

Bestehendes Planungsrecht:

Betroffen ist der Bebauungsplan Nr. 18 ,Smiths Aue" im Zentralort Welver westlich bzw.
nordwestlich der Werler Strafle. Antragsgegensténdlich sind die Flursticke 373 und 708,
Das derzeit glltige Planungsrecht stellt sich wie folgt dar: Auf dem Flurstiick 373 ist eine
(berbaubare Flache zur Errichtung eines Gartencenters festgesetzt. Daran schliefit sich
nordwestlich eine auf die v.g. Nutzung bezogene ,Freilandverkaufsflache* von rd. 1.400 m?
an. Der restliche Bereich des Flurstiickes 373 ist im Bebauungsplan als ,Flache fur die
Landwirtschaft" festgesetzt. Im Flachennutzungsplan ist der Bereich des Gartencenters und
der Freitandverkaufsflache als ,Sondergebiet - Gartencenter” dargestelit.

Das ndrdlich angrenzende Flurstiick 708 liegt im Aullenbereich gem. § 35 BauGB und ist im
Flachennutzungsplan als ,Fldche fir die Landwirtschaft” dargestellt.

Antraq:
Der Antragsteller teilt nun mit, dass es zur Realisierung des Gartencenters nicht mehr kommt

und beantragt die Anderung in eine ,Wohnbauflache". Dabei werden die bisher nicht zu be-
bauenden Flachen des Flurstiickes 373 sowie das AuRenbereichsgrundstiick 708 mit in den
Antrag einbezogen. Der Bebauungsplan misste entsprechend geéndert und in diesem Ver-
fahren um das Flurstiick 708 erweitert werden. im Flachennutzungsplan sind die Darsteliun-
gen ,S0O-Gartencenter” und ,Flache fir die Landwirtschaft" in eine ,Wohnbauflache" zu &n-
dern.

Stadtebauliche Einschétzung:

Der Antrag ist in zwei Bereiche einzuteilen.

a)

Der wohnbauliche Lickenschiuss durch eine Uberplanung des Bereiches fir das urspriing-
lich geplante Gartencenter direkt westlich der Werier StraRe ist aus stadtebaulicher Sicht
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sinnvoli und wurde eine zweckmaflige Nachverdichtung (Bebauungsplan der innenentwick-
lung gem. § 13a BauGB) bedeuten. Der Flachennutzungsplan kénnte im Wege der Berich-
tung angepasst werden.

b)

Zu beachten ist jedoch auch, dass durch die Bebauung im Zuge der Strafien ,Smiths Aue"
und ,Zur Lehmkuhle" sich nach Westen hin ein einheitlicher Ortsrand gebildet hat. Eine an-
tragsgemadalle Baulandausweisung wirde eine rdumliche Ausdehnung der Ortslage in westli-
che Richtung darstellen. Eine Uberplanung des Flurstiickes 708 und der Teilflache des Flur-
stiickes 373 westlich des bestehenden Siediungsrandes ware nicht im Rahmen einer Nach-
verdichtung moglich, so dass ein ,normales" Baubauungsplanverfahren zum Tragen kommt.
Parallel misste der Flachennutzungsplan geéandert werden.

Eine westliche Ausdehnung der wohnbaulichen Nutzung an dieser Stelle bedarf einer grund-
satzlichen entwicklungspolitischen Entscheidung. Gleichlautende Antrige beziglich der sich

sudwestlich anschliefenden Flursticke 698 und 403 hat es in der Vergangenheit bereits
gegeben. Diese Flachen mussten dann im Zuge einer zukiinftigen Siedungsentwicklung in
die Betrachtung mit einflieen.

Durch derzeit zahlreiche Anfragen Bauwilliger kann verwaltungsseitig ein entsprechender
Bedarf an Bauland in Welver bestétigt werden. Der Vorteil der Antragsflachen gegentiber
anderen ist, dass die Flachenverfligbarkeit* gegeben ist. Insofern wére zu erwarten, dass es
hier zu einem kurzfristigen Verbrauch der Siedlungsflachen nach Rechtskraft des B-Planes
und Erschlielung der Grundstlicke kommt.

Siedlungsfiachen:

In diesem Zusammenhang muss auf die laufende grundiegende Beratung in den Fraktionen
hinsichtlich der Siedlungsflachenentwickiung in den Ortsteilen und im Zentralort Welver hin-
gewiesen werden. Eine Baulandausweisung insbesondere Gber den westlich vorhandenen
Ortsrand hinaus verschérft den derzeit vorhandenen Siedlungsflachentberhang um zusatzli-
che rund 1,6 ha.

Beschlussvorschiag:

Verwaltungsseitig wird aufgrund der derzeit laufenden grundlegenden Beratung in den Frak-
tionen zur Siedlungsflachenentwicklung in den Ortsteilen und im Zentralort Welver und der
damit verbundenen notwendigen entwicklungspolitischen Entscheidung kein Beschlussvor-
schlag unterbreitet.
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Gemeinde Welver
z.Hd. Herrn GroBe
Am Markt 4
56514 Welver

Betr.: Mein Grundstiick Gemarkung Meyerich, Flur 2, Flurstiicke 373,708.
Anderung des B-Planes Nr. 18 von So-Gartencenter in Wohnbaufidchen.

Sehr gechrter Herr Grofe,
sehr geehrte Damen und Herren,

der in den Anfang der 90er Jahre entstandene B-Plan Nr.18 weist auf meinem Grundstiick ein
Sondergebiet Gartencenter aus. Dieses Bauvorhaben werde ich nicht mehr realisieren. Da im
Zentralort eine grof3e Nachfrage an Bauland besteht, kénnte ich mir vorstellen, dieses
zentrumsnahe Gelénde einer privaten Wohnbebauung zukommen zu lassen. '

Ich stelle hiermit den Antrag, die Flichen, die als SO-Gartencenter ausgewiesen sind, nunmehr
als Wohnbauflichen auszuweisen.

Mit freundlichen GriiRen
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Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich des Ortsteiles Borgeln dstlich
der Jahnstrafe/ slidlich des Sportplatzes
hier: Antrag vom 14.02.2019

Sachdarsteilung zur Sitzung am 06.03.2019:
Siehe beigefugten Antrag vom 14.062.2019!

Betroffen ist das Flurstiick 38 der Gemarkung Borgeln, Flur 6, mit einer Gesamtgrofie von
rund 2,5 ha. Der Bereich &stlich der Jahnstrake/ stidlich des Sportplatzes ist im Flachennut-
zungsplan (FNP) als ,Wohnbauflache" dargestellt. Bebauungspléne sind gem. § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB aus dem FNP zu entwickeln. Aufgrund der Darstellung ,Wohnbauflache" wére
dem Entwicklungsgebot entsprochen, so dass der FNP nicht mehr gedndert werden misste.

Im Rahmen der Beratung zum Abbau des vorhandenen Siedlungsflicheniiberhanges hatte
der Rat bereits beschiossen, eine Teilflache von 1,75 ha des Flurstickes 38 in landwirt-
schaftliche Fldche umzuwandeln. Lediglich entlang der Jahnstralle sollte eine einzeilige Be-
bauungsmadglichkeit verbleiben. Aufgrund der Beschlussfassung des Ausschusses vom
23.01.2019 erfolgt diesbeziglich derzeit eine grundlegende Beratung in den Fraktionen.

Die Bezirksregierung hatte im Zusammenhang mit dem Siedlungsflachenabbau darauf ver-
wiesen, dass diese Flache génzlich umgewandelt werden solite. Der Oristeil Borgeln verfiige
lUiber erhebliche Wohnbauflachenreserven (rd. 6,8 ha). Viele davon liegen in integrierter Lage
und bieten sich im Sinne der Innenentwicklung (Grundsatz 6.1-6 des LEP ,Vorrang der In-
nenentwickiung) fur eine bauliche Entwicklung an. Das Flurstlick 38 liegt jedoch am Orts-
rand, nérdlich angrenzend befindet sich der Spoertplatz mit entsprechender Larmproblematik.
Hier sei es sinnvoll, die gesamte Fldche in eine Freiraumnutzung umzuplanen.

Im Zuge einer ersten Bewertung ist ergéanzend zu den vorherigen Ausfihrungen positiv fest-
zustellen, dass neben einer nicht mehr notwendigen FNP-Anderung von einer Flachenver-
fugbarkeit ausgegangen werden kann, so dass der Bereich eine gute Realisierungsprognose
hat. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes wiirde die Siedlungsflachenproblematik nicht
verscharfen, sondern zu einem ,Verbrauch® entsprechender Baulandiléchen fUhren. Aller-
dings sténde diese Fidche fir einen Abbau von Siedlungsfldchen dann nicht mehr zur Verfi-

gung.




Die pauschale Aussage des Antragstellers hinsichtlich der nicht vorhandenen einschréanken-
den Wirkung durch Schallimmissionen des benachbarten Sportplatzes ist zumindest auf-
grund der Erfahrungswerte in Frage zu stellen. Hier misste auf jeden Falt eine gutachterliche
Untersuchung erfolgen, um evtl. erforderliche Abstandsflachen oder Schallschutzmafinah-
men im Bebauungsplan festzulegen.

Beschlussvorschlag:

Verwaltungsseitig wird aufgrund der derzeit laufenden grundlegenden Beratung in den Frak-
tionen zur Siedlungsflachenentwicklung in den Ortsteilen und im Zentralort Welver und der
damit verbundenen notwendigen entwicklungspolitischen Entscheidung kein Beschlussvor-

schiag unterbreitet.



t Gemeinde Welver,

Eing.:” 14 FFB 201

/ KADENWALD

Immobilien GmbH & Co. KG

Kadenwald Immabilien GmbH & Co. KG, Gustav-Kilian-Weg 7, 4430% Dortmund

Kadenwald Immobilien

Gemeinde Welver GmbH & Co. KG

Herr Grolke Gustav-Kilian-Weg 7

Am Markt 4 44309 Dortmund

Joid wiglver Telefon: 0231216914
Telefax: 0231 216931
St.-Nr. 316/5844 2101
UStID: DE 2747 41027

E-Mail: wvaldendorfot-cnlina.de

Dortmund, 14.02.2019

Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens JahnstraBBe in 59514 Welver
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit bitten wir um Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens auf dem Baugrundstiick
Jahnstralle in Welver-Borgein (s. beiliegenden Lageplan). Das Grundstick ist als
Wohnbauflache im aktuellen Flachennutzungsplan enthalten und soll der Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelhdusern zugefiihrt werden. Stadtebaulich sehen wir eine
angemessene Abrundung des Ortsteils Borgeln. Ein weiterer Vorteil ist die ErschlieBung
des Gelandes durch die Jahnstralle. Einschrinkende Wirkungen durch
Schallemmissionen des benachbarten Sportplatzes kénnen wir nicht erkennen. Gerne
prasentieren wir unser Bebauungskonzept.

Mit freundlichem Grud

/{—:»’q./(;é (’:vf/
_~Dipl.-Ing. Fritz-Marti¥Valdendorf
S /

Sitz der Gesellschaft und Rechnungsanschrift: Gustav-Kilian-Weg 7, 44309 Dortmund,
Amtsgericht Dortmund 17728
Geschiftsfubrer: Dipl.-Ing. Fritz-Martin Waldendorf
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Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich der StraBe ,Aulflucht” im

Ortsteil Scheidingen
hier: Antrag vom 20.02.2019

Sachdarstellung zur Sitzung am 06.03.2019:
~Siehe beigeflgten Antrag vom 20.02.2019!

Der v.g. Antrag wurde kurzfristig vorgelegt, so dass bis zum Versand der Eintadung eine
ausfihrliche Sachdarstellung nicht mehr méglich war.

Insofern nur folgende nicht abschlieRende Informationen zum bestehenden Planungsrecht:
In der beigeflgten Karte ist der Geltungsbereich der innenbereichssatzung von Scheidingen
dargestelit. Danach befinden sich das Flurstiick 894 sowie der stdliche Teil des Flurstiickes
372 im AuBenbereich. Zur weiteren baulichen Entwicklung dieser AuRenbereichsflache im
Innenbereich musste ein Bebauungsplan aufgestelit werden. im Flachennutzungsplan ist der
Bereich bereits als Siedlungsflache dargestellt. Eine Erschlielung dieser AuRenbereichsfla-
che im Innenbereich ist aus stadtebaulicher Sicht zu begrien. Eine solche Innenentwick-
lung ist einer Entwicklung von neuen Bauflachen an der Ortsrandlage vorzuziehen. Die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes wiirde den derzeit bestehenden Siedlungsflacheniiberhang
nicht verscharfen; es kame vielmehr zum ,Verbrauch® einer bereits als Reserve gelisteten
Flache.

Bereits in den Jahren 1980er- und 1990er-Jahren hat es immer wieder Versuche gegeben
den gesamten Bereich zwischen Schatterweg/Aulflucht/Neustadtstralle/Reekstralke auf der
Grundlage eines Bebauungsplanes zu entwickein. Der verschachtelte Zuschnitt der Flursti-
cke einhergehend mit der fehlenden Bereitschaft aller Eigentimer konnte ein solches Bau-
leitplanverfahren nie durchgefiihrt werden. In den politischen Gremien ist nun zu beraten, ob
zumindest eine Teilflache als Bebauungsplan entwickelt werden soll.

Weitere Sachdarsteliung wird in der Sitzung gegeben. insofern ergeht zunidchst kein Be-
schlussvorschlag.




Gemeinde Welver Scheidingen, 20.02.2019

z.Hd. Herrn Dirk GroRRe
Am Markt 4
59514 Welver

Anirag auf Ersteliung eines Bebauungsplanes - Aulflucht 11 {Flurstiicke 371, 372, 884}

Sehr geehrter Herr GroRe,

hiermit beantragen wir die Erstellung eines Bebauungsplanes fiir die Flurstiicke 371, 372 und 894,
Zielsetzung des Bebauungsplans ist der Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage.

Wie in unserem persénlichen Gespréch am 12.02.2019 erlautert, haben wir im September 2018 eine

Bauvoranfrage  Fr

die o.g. Flurstiicke gestellt, um dort ein Einfamilienhaus mit Doppelgarage zu errichten.

Da uns dev Kreis Soest schriftlich in Aussicht gestellt hat, diese Bauvoranfrage aufgrund der sog.
«Hinterlandbebauvung” abzulehnen, haben wir die Bauvoranfrage varerst zuriickgezogen.

Im Ablehnungsschreiben seitens des Kreis Soest vom 13.11.2018 wurde vermerkt, dass ein Wohnhaus
nur realisierbar wire, wenn das Grundstick Gberplant wiirde. Das bedeutet, dass die Gemeinde
Welver einen Bebauungsplan aufstellen misste, der eine Bebauung im hinteren Bereich des
Grundstiickes zulasst.

Aufgrund dieser Notwendigkeit beantragen wir die Erstellung des Bebauungsplanes fiir die Flurstiicke
371, 372 und 894 bei der Gemeinde Welver.

Folgende Griitnde mdchten wir thnen noch einmal zum genauen Verstdndnis und um weitere
Missverstdndnisse vorzubeugen, darlegen:
1. Eine Erschliefung des Baugrundstiickes ist liber die Strale , Aulflucht” gewshrieistet.

2. Eine Vorprdgung durch die Bebauung in der zweiten Reihe liegt in der Strafie ,Aulflucht” vor.
Mehrere Nachbarhiuser durften bereits in zweiter Reihe gebaut werden.

3. Die Anlieger sind bereits kontaktiert und (ber unsere geplante Baumalknahme informiert

worden. Wir kénnen lhnen mitteilen, dass sie sich flr uns freuen und uns jederzeit
unterstiftzen. Sie sind auRerdem bereit thnen dies schriftlich zu bestatigen {falls gewiinscht).

Seite 1von 2



4, Das Baugrundstiick ist bereits im Familienbesitz und macht somit das geplante Eigenheim fiir
junge Familien mit Kinderwunsch bezahibar und erméglicht ein Zusamimenleben von Jung und
Alt in dérflicher Gemeinschaft.

5. Das geplante Bauprojekt macht die bezahlbare Pfiege der Eltern bzw, Groeltern in familidrer
und gewohnter Umgebung auf kurzem Wege moglich.

Da wir beide in Scheidingen aufgewachsen sind und unser Freundeskreis hier durch sémitliche
Generationen verwurzelt ist, freuen wir uns lther einen positiven Beschetd beziiglich der Erstellung
eines Bebauungsplans liber die o.g. Flurstiicke.

Freundliche GriRe,

Sejte 2 von 2



Kreis | Soest
Gemeinde: Welver
Gemarkung: Scheidingen
Flur: 2

Flurstiick: 372
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Der Btirgermeister
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Breitbandausbau Glasfaser im Gebiet der Gemeinde Welver
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 26.09.2017

Sachdarstellung zur Sitzung am 17.01.2018:

- Siehe beigeflgten Antrag der SPD-Fraktion vom 26.09.2017! -

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 22.11.2017 den Beschluss gefasst,

1.

die Verwaltung zu beauftragen, eine entsprechende Zustimmung far die
Westnetz/innogy zur Errichtung von Leerrchranlagen und Multifunktionsge-
hausen zum Betrieb von Telekommunikationslinien geman § 68 Abs. 3 TKG

Zu erteilen,

den Antrag der SPD-Fraktion vom 26.09.2017 zur weiteren Beratung in den
Ausschuss fUr Gemeindeentwickiung, Planung, Naturschutz und Umwelt zu

verweisen,

die Verwaltung zu beauftragen, die Anschlussméglichkeiten Einzelner (z.B.
Landwirte) mit den méglichen Anbietern (Sieger im Auswabhlverfahren beim
Kreis Soest und innogy) abzustimmen.

im Anschluss an die Beschlussfassung wurde die Zustimmung der Gemeinde Welver als
Straflenbaulasttrager kurzfristig an die Westnetz/innogy erteilt. Diese hat die Bauarbeiten
bereits begonnen. So wurde im Zentralort stdlich der Bahnlinie bereits die Huille fur den PoP
{Point of Present) errichtet und in Richtung Recklingsen erste Leerrohre verlegt. Dazu wer-
den im Zentralort die ersten Multifunktionsgehduse aufgestellt.

Des Weiteren hat die Westnetz/innogy bereits die Gesprachsbereitschaft zum Ausloten von
Anschlussmaglichkeiten Einzelner im Auenbereich signalisiert. So missten zum Beispiel
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die Méglichkeiten von Eigenieistungen der Betroffenen oder eine Bindelung von Anschlls-
sen geprift werden. Die Westnetz/innogy bittet jedoch um Versténdnis, wenn sie bei aller
Kooperationsbereitschaft auch die Wirtschaftlichkeitsaspekte ber(icksichtigen musse. Sei-
tens der Westnetz/innogy wird es fur sinnvoll erachtet, die weiteren Gesprache in diese Rich-
tung erst zu intensivieren, wenn der Sieger aus dem Auswahlverfahren beim Kreis Soest
bekannt gegeben wird, um diese Gesprache dann gemeinsam zu flthren.

Der Kreis Soest plant bekanntermalen den Breitbandausbau als Glasfasernetz einschlief3-
lich Hausanschlusserneuerung (fibre to the home bzw. FTTH). Die Planungen beziehen sich
auf die Ortsteile Berwicke, Blumroth, Dinker, Dinker Berg, Dorfwelver Ehningsen, Eilmsen,
Einecke, Eineckerhoisen, Flerke, Gertdnisplatz, Klatingen, Merklingsen, Nateln, Nehlerheide,
Recklingsen, Scheidingen, lllingen, Stocklarn, Vellinghausen und auf (ber 50 % des Zent-
ralortes. Fur diese geférderte Gesamtmalinahme lauft derzeit noch das Auswahlverfahren.
Dazu wurden bereits zwei Verhandlungsrunden abgeschlossen und aktuell erfolgen die fina-
len Gespréache mit nur noch einem Anbieter auf der Grundlage einer bislang vorlaufigen For-
derzusage. Nach Abschluss der finalen Gesprache bedarf es noch einer endgtltigen Férder-
antragsstellung und erst mit der endglitigen Férderzusage kann der Sieger aus dem Aus-
wahlverfahren vom Kreis Soest bekanntgegeben werden.

Beschlussvorschlag:

Da zunéachst die weiteren politischen Beratungen abzuwarten bleiben, ergeht verwaltungs-
seitig zurzeit kein Beschlussvorschlag.

Beschluss des GPNU vom 17.01.2018:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwickiung, Planung, Naturschutz und Umwelt beschlie3t auf
Antrag der SPD-Fraktion einstimmig, den Tagesordnungspunkt zu vertagen und in der
nachsten Sitzung des Ausschusses weiter zu beraten.

Beschluss des GPNU vom 14.03.2018:

Die Verwaltung wird beauftragt zur ndchsten Ausschusssitzung den Breitbandatlas des Krei-
ses Soest so darzustellen, dass erkennbar ist weiche betroffenen Flachen einzelner Ortsteile
keine Breitbandverflgbarkeit haben.

Sachdarstellung zur Sitzung am 16.05.2018:

In der Anlage zu dieser Ausschusssitzung ist ein aktueller Auszug aus dem Breitbandatlas
des Bundesministeriums fir Verkehr und digitale Infrastruktur (BMV!) fur den Bereich Welver
dargestelit. Gezeigt wird die prozentuale Breitbandverfugbarkeit der privaten Haushalte, bei
denen derzeit eine Ubertragungsgeschwindigkeit von gréRer gleich 30 Mbit/s im Download
erreicht werden kann. Eingebunden in diese Darstellung sind sowoh! leitungsgebundene als
auch mobile Techniken. Es ist erkennbar, dass in der Fidche lediglich O — 10 % der Haushal-
te von dieser Geschwindigkeit profitieren kann.



Lediglich im nordéstlichen Teil des Zentralortes sowie in den Ortsteilen Borgeln (einschlief3-
lich Borgeler Linde) und Schwefe ist eine bessere Versorgung vorhanden. So wird fir den
betreffenden Teilbereich Welvers ein Anteil von 75 — 100 % der Haushalte mit mindestens 30
Mbit/s und fir Borgeln und Schwefe 95 — 100 % der Haushalte angezeigt.

Darliber hinaus ist sind die vorgesehenen Fordergebiete flr die Breitbandmalnahme des
Kreises Soest in 5 Einzelblattern fur die Gemeinde Welver ais dunkle Flachen gekennzeich-
net. In dieser Karte sind die bereits gut versorgten Gebiete, aiso der norddstliche Teil des
Zentralortes, Borgein, Borgeler Linde und Schwefe, nicht gekennzeichnet, da sie infolge der
bereits vorhandenen Versorgung nicht mehr férderfahig sind.

Alle weiteren nicht gekennzeichneten Bebauungen sind trotz der Unterversorgung derzeit
nicht férderfahig, da dem Bebauungszusammenhang das Gewicht der Wirtschaftlichkeit
fehit. Es ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass sich an den entsprechenden Férderbedin-
gungen zukinflig noch etwas andern kénnte.

Die Anlagen zu dieser Vorlage werden den Fraktionen und Ausschussmitgliedern zuséatzlich
noch digital zugeleitet, um bei Bedarf die Details besser erkennen zu kénnen.

Beschlussvorschlag:

Da zunédchst die weiteren politischen Beratungen abzuwarten bleiben, ergeht verwaltungs-
seitig zurzeit kein Beschlussvorschlag.

Beschiuss des GPNU vom 16.05.2018;

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt beschliefit ein-
stimmig, den Tagesordnungspunkt zu vertagen und in der ndchsten Sitzung des Ausschus-
ses weiter zu beraten.

Sachdarsteltung zur Sitzung am 29.08.2018:

Zwischenzeitlich steht das Ausschreibungsergebnis fur die kreisweite FordermafRnahme fest.
Die innogy SE hat dabei die Ausschreibung gewonnen und wird die Breitbandversorgung
innerhalb des Kreisgebietes Soest nach dem FTTB/FTTH-Verfahren umsetzen.

Verwaltungsseitig hat ein Gesprachstermin mit der Westnetz GmbH stattgefunden, in dem
die weitere Vorgehensweise fir den Ausbau besprochen wurde. Demnach wurde seitens der
Westnetz dargelegt, dass zunachst die Breitbandversorgung nach dem FTTC-Verfahren bis
Ende des Jahres 2018 abgeschiossen wird, so dass fir die betroffenen Oristeile (Scheidin-
gen, lllingen, Flerke, Kiotingen, Zentralort Welver, Reckiingsen und Nateln) bis zu 120 MB
zur Verfiigung stehen.

Séamtliche Baumalnahmen aus dem Férderprogramm nach dem FTTB/FTTH-Verfahren sind
fir die Jahre 2019/2020 vorgesehen. Ein detaillierter Ausbauplan fur die Umsetzung der
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kreisweiten FordermaRnahme existiert noch nicht. Der Spatenstich fir die Anbindung des
Kreises Soest erfolgt am 22.08.2018 in Soest-Rollingsen.

Zum Bau dieses zukunitssicheren Glasfasernetzes werden umfangreiche Tiefbaumalnah-
men vorgenommen und rund 625 Kilometer Glasfaserkabel in neuen oder vorhande-
nen Trassen verlegt. Weiterhin werden rund 200 Verteilerkédsten neu aufgestellt. Kreisweit
betroffen sind 10.071 Haushalte. Der Kreis Soest und die innogy TelNet haben die betroffe-
nen Haushalte mittlerweile angeschrieben und um Rickmeldung gebeten, ob ein Breitband-
anschluss erfolgen soll. Hierzu sind die Eigentimer aufgefordert worden, sogenannte
Grundstiickseigentiimererkldrungen riickzusenden, damit innogy TelNet auf dem betroffenen
Grundstlick bauen darf. Der Hausanschluss ist fir die betroffenen Haushalte kostenlos,
wenn sie sich vor der Bauphase (Stichtag wird jeweils an die Haushalte kommuniziert) far
einen Glasfaser-Anschiuss entscheiden.

Des Weiteren gibt es erfreuliche Neuigkeiten fur die Versorgung der Randlagen und Einzel-
gehdfte. Alle nach dem oben beschriebenen Forderausbau befindlichen ,weiflte Flecken® mit
einer verfiigbaren Bandbreite unter 30 Mbit/s sollen unmittelbar an das Gigabitnetz ange-
schlossen werden. Hierzu wurden die verschiedenen Antragswege deutlich vereinfacht. De-
tails hierzu sind der beigefugten Anfage 1 zu entnehmen.

Der Breitbandkoordinator des Kreises Soest hat fur die unterversorgten ,weiflen Flecken® —
die ca. 4% des gesamten Kreisgebietes ausmachen, ein Markterkundungsverfahren gestar-
tet. Nach Auswertung dieses Verfahrens kdnnen die forderfahigen Randlagen und einzelne
Besitzungen festgelegt werden.

Beschlussvorschiag:

Da zunachst die weiteren politischen Beratungen abzuwarten bleiben, ergeht verwaltungs-
seitig zurzeit kein Beschlussvorschlag.

Sachdarstellung zur Sitzung am 23.01.2019

Wie bereits in der Sitzung am 29.08.2018 mitgeteilt, besteht eine zusétzliche Forderung fur
unterversorgte Einzellagen, Schulen, Krankenhauser und Gewerbegebiete.

Nach Auswertung des Markterkundungsverfahrens zur Vorbereitung des 6. Call der Bundes-
forderung sind nunmehr die férderfahigen Adressen flr die Versorgung der Randlagen und
Einzelgehdfte durch den Breitbandkoordinator des Kreises Scest ermittelt worden.

Die ermittelten Randlagen und Einzelgehéfte sind im beigefigten Plan griin gekennzeichnet.

In Analogie zu den Haushalten gilt eine Schule im Sinne der Breitbandrichtlinien als unter-
versorgt, wenn jeder Klasse dauerhaft eine Datenversorgungsrate von unter 30 Mbit/s zur
Verfagung stehen. Die Bernhard-Honkamp Grundschule kann derzeit mit rd. 16 Mbit/s aus
dem Telekom Netz versorgt werden, gilt somit im Sinne der Breitbandrichtlinien als unterver-
sorgt und ist demnach forderfahig.
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Die Bernhard-Honkamp Grundschule ist im beigefUgten Plan rot gekennzeichnet.

Die Grundschule Borgeln kann (iber den Anbieter Unitymedia mit einer VVersorgungsrate von
weit (ber 30 Mbit/s versorgt werden und ist demnach nicht férderfahig.

Des Weiteren sind unterversorgte Krankenhauser und Gewerhegebiete im Sinne der Breit-
bandrichtlinien die innerhalb des Gemeindegebietes von Weilver liegen nicht vorhanden.

Geplanter Ablauf der Bundesférderung (6. Call);

01/2019 vorlaufigen Forderantrag stellen
Berechnung der vermutlichen Wirtschaftlichkeitsllicke pro Kommune
Vorbereitung in den Gremien Kommunen/Kreis fur die Haushaltsmittel 2020/2021
04/2019 vorlaufige Bewilligung erhalten
europaweite Ausschreibungen durchfihren
12/201¢ endgultigen Férderantrag stellen
endglltige Bewilligung erhalten
02/2020 Zuschlag mit TK-Unternehmen
04/2020 Baubeginn
Beschlussvorschlag:

Verwaltungsseitig ergeht zurzeit kein Beschlussvorschlag.

Sachdarstellung zur Sitzung am 06.03.2019

Es liegen keine neuen Sachverhaite fir eine Berichterstattung vor.
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LEADER - Prozess

hier: Berichterstattung der Verwaltung

Sachdarstellung zur Sitzung am 04.10.2017:

- Siehe bheigeflgten Antrag der Fraktionen von SPD, Welver 21, Biindnis 90/Die Griinen und
FDP vom 30.08.2017! -

Mit dem Programm LEADER fordert die Europaische Union regionale und lokale Projekte,
damit sich landliche Gemeinden auf wirtschaftlichem, kulturellem und sozialem Gebiet positiv
weiterentwickeln. Ein wesentlicher Grundsatz der Arbeit mit LEADER ist die Beteiligung aller
mafgeblichen Akteure und die Verbesserung von regionalen Kooperationen. Gefragt sind
zur Bewaltigung aktueller und zukinftiger Herausforderungen engagierte Menschen aus
Vereinen, Unternehmen, Landwirtschaft, Kommunen, regionaler Politik und Birgerschaft, die
gemeinsam das Ziel haben, ihre landlich geprégte Heimat lebenswert zu halten.

Im Mittelpunkt stehen bei LEADER stets die Blrgerinnen und Blrger, um deren Lebensquali-
tdt und Chancen im landlichen Raum es geht. Dazu arbeiten in den regionalen LEADER-
Aktionsgruppen (LAG) Vertreterinnen und Vertreter aus Birgerschaft, Verwaltungen und
wichtigen Organisationen z. B. der Wirtschaft miteinander, beraten und entscheiden lber die
wichtigen Projekte und steuern so den Entwicklungsprozess.

Dieser Ansatz "von-unten-her" ist ein Markenzeichen fir LEADER, auch mit der Absicht, Eu-
ropa und EU-Forderung fir Biirger erlebbar zu machen. Ob und wie eine LEADER-Region
neue Wege im Landtourismus geht oder kulturelle Angebote auf- und ausbaut, ob sie sich
als Standort fir erneuerbare Energien aufstellt oder neue Formen des Wohnens und der
sozialen Dienstleistung entwickelt oder ob sie zuerst in die langfristige Konzeption ihres Wirt-
schafts- und Wohnstandorts investiert - Uber all diese Fragen entscheiden die Projektieil-
nehmerinnen und -teilnehmer vor Ort.

Die Gemeinde Welver gehért nach einer erfoigreichen Bewerbung zur LEADER-Region
,Bérde trifft Ruhr®, die sich aus den Kommunen Ense, Fréndenberg/Ruhr, Welver, Werl und
Wickede (Ruhr) gebildet haben. Somit hat diese Region Zugriff auf ca. 2,7 Mio. Euro in der
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aktuellen Férderperiode. Diese endet offiziell im Jahr 2020, es ist aber méglich, auch eine
gewisse Zeit danach noch Projekte zu beenden.

Umfangreiche Informationen finden sich auch auf der Homepage www.boerdetrifftruhr.de.

Fir die wirtschaftliche Handlungsféhigkeit der Region wurde der Verein ,LEADER-Region
Bérde trifft Ruhr e.V." gebildet. Er stellt die gemeinsame rechtsfahige juristische Person alier
fanf angehérigen Kommunen dar. Jeder Birgermeister ist Vorstandsmitglied dieses Vereins,
der lediglich administrative Aufgaben im Hintergrund Ubernimmt. So ist er z.B. Arbeitgeber
des Regionalmanagements mit Sitz im Rathaus Ense, Am Spring 4. Das Regionalmanage-
ment ist erster Ansprechpartner und Lotse fir LEADER-Projekte und telefonisch unter
02938/5571931 erreichbar.

Eine Entscheidung Uber die Férderfahigkeit von LEADER-Projekten trifft letztlich die LAG fir
die Region ,Bdrde trifft Ruhr'. Die Aktionsgruppe bildet sich paritatisch aus Wirtschafts-
partner/innen, Sozialpartner/innen sowie &ffentlichen Partner/innen, die zudem mit jeweiligen
Kompetenzen die Handlungsfelder 1 (Lebensqualitat), 2 (Soziale Infrastruktur), 3 (Touris-
mus, Landschaft, Umwelt) und 4 (Wirtschaft, regionale Wertschopfung, Mobilitat) besetzen
soliten. Zwingende Férderbedingung ist, dass mindestens 1/3 der LAG-Mitglieder weiblich
sind. Unsere regionale LAG setzt sich derzeit aus 23 Personen zusammen. Aus Welver sind
Merr Burgermeister Uwe Schumacher, Herr Dieter Schulze sowie Herr Georg Brill in der LAG
vertreten. Der Platz einer weiteren Sozialpartnerin, der zwingend weiblich besetzt sein muss,
ist fur Welver seit langerer Zeit vakant.

Nach Auskunft des Regionalmanagements wurden in der Region ,Bérde trifft Ruhr' bisher
insgesamt 67 Projektideen angeregt, davon 27 Ideen im Jahr 2017 (Stand 21.09.2017). 15
Projekte wurden von der LAG bereits insgesamt bewilligt und veréffentlicht. Eine Ubersicht
der veréffentlichten Projekte ist der Vorlage beigefigt. Von den bewilligten Projekten wurden
bisher 4 Projekte vollstandig realisiert, unter anderem die beiden bewilligten Projekte im Ge-
meindegebiet Welver (Multifunktionsplatz TV Borgein / Alt und Jung zusammenbringen Fler-
ke}. An Férdermitteln wurden bislang 381.050,29 € zzgl. der Férdermittel fur das Regional-
management selbst und das Bewerbungskonzept (Regionale Entwickiungsstrategie RES)
bewilligt.

Aktuell sind 15 weitere Projekte in einer intensiven Beratung, Priifung und Ausarbeitung zur
Vorstellung in der LAG. Die LAG tagt 3- bis 4-mal im Jahr nicht-éffentlich an wechselnden
Orten in der Region. Die nachste Sitzung der LAG findet z.B. am 18.10.2017 im Rathaus
Welver statt. Darliber hinaus hat sich ein Arbeitskreis , Tourismus® mit dem Ziel eines Rad-
und Wanderweges durch die LEADER-Region ,Bérde trifft Ruhr" gebildet.

Unter der Beteiligung der hiesigen Wirtschaftsforderung ist fir Welver zurzeit ein mégliches
LEADER-Projekt ,Gastronomie und Kirche* im Gesprach, das entlang einer auszweisenden
Fahrrad-Themenroute gastronomische Angebote mit Kirchengebduden verbinden soll. Uber-
dies wurde in diesem Jahr eine Anfrage an die Verwaltung im Hinblick auf einen weiteren
Mehrgenerationenplatz vergleichbar mit dem Projekt in Flerke auf einer Teilflache des Sport-
platzes Vellinghausen gestellt. Auch beabsichtigt eine Gruppe aus Schwefe, am Amper Bach
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entlang der Bachstrale in Schwefe einen historischen ,Waschplatz* als Dorftreffpunkt neu-
zugestalten. Daflr wurde bereits eine Bauvoranfrage positiv beschieden, was in der Sitzung
des GPNU am 28.06.2017 unter TOP 9 ,Bericht Uber die bearbeiteten Bauantrage" bekannt
gegeben wurde. Bei der dafur vorgesehenen Flache handelt es sich zumindest teilweise um
ein Gemeindegrundstick.

Beschlussvorschlag:
Seitens der Verwaltung zurzeit kein Beschlussvorschlag.

Beschluss des GPNU vom 04.10.2017:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Natur und Umwelt beschlief3t mit
9 Ja-Stimmen und
1 Enthaltung,
1. den Tagesordnungspunkt ,Leader-Prozess, hier: Berichterstattung der Verwaltung® in
jede Tagesordnung des Ausschusses und jede dritte Sitzung des Rates ab der
nachstfolgenden Sitzung aufzunehmen,

2. die Verwaltung zu beauftragen, Giber den Stand der Beratungen in den Sitzungen je-
weils inhaltlich umfassend zu berichten.

Sachdarstellung zur Sitzung am 17.01.2018:

Aktualisierte Angaben zu den Projektideen, dem jeweiligen Bewilligungsstand und die damit
verbundenen Fardermittel erfolgen in der Sitzung. Durch den Weihnachtsurlaub des Regio-
nalmanagements bis zum 05.01.2018 war es verwaltungsseitig leider nicht mdglich, diese
Angaben bereits mit der Einladung zu liefern.

Zudem wird das Regionalmanagement zurzeit teilweise personell umbesetzt. Der bisherige
Regionalmanager Herr Hedicke hat sich beruflich in Richtung seiner Heimatnahe in Nieder-
sachsen verandert und seine Tatigkeit hier in der Region ,Bérde trifft Ruhr® zum 31.12.2017
beendet. Flr seine sehr kompetente und engagierte Unterstiitzung sowie die hervorragende
Zusammenarbeit war ihm ausdriicklich zu danken. Die freigewordene Positionen wurde frith-
zeitig erneut ausgeschrieben und das Auswahlverfahren bereits durchgefiihrt. Ausgewahit
wurde eine Nachfolgerin, die voraussichilich Mitte Januar namentlich vorgestellt werden
kann, wenn sie das Verfahren auch mit ihrem gegenwartigen Umfeld abgestimmt hat.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss nimmt die Berichterstattung zur Kenntnis.

Erginzende Sachdarstellung zur Sitzung am 17.01.2018:
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Nach aktueller Auskunft des Regionalmanagements wurden in der Region ,Borde trifft Ruhr”
bisher insgesamt 86 Projektideen angeregt, davon 40 Ideen im Jahr 2016, 44 Ideen im Jahr
2017 und 2 Ideen im Jahr 2018 (Stand 12.01.2018). 18 Projekte wurden von der LAG bereits
insgesamt bewilligt und verdffentiicht. Eine aktualisierte Ubersicht der veréffentlichten Projek-
te ist der ergdnzenden Sachdarstellung beigefligt. Von den bewilligten Projekten wurden
bisher 5 Projekte vollstdndig realisiert, unter anderem die beiden bewilligten Projekte im Ge-
meindegebiet Welver (Multifunktionsplatz TV Borgeln / Alt und Jung zusammenbringen Fler-
ke). An Fardermitteln fir Projekte wurden bislang 465.050,29 € von der LAG bewilligt. Die
néchste Sitzung der LAG findet voraussichtlich im Marz 2018 statt.

Als Nachfolgerin von Herrn Hedicke tritt Frau Carina Gramse am 01.02.2018 die Position der
Regionalmanagerin in der Region ,Borde trifft Ruhr® an. Frau Gramse ist ausgebildete Stadt-
planerin und wohnhaft im Markischen Kreis.

Beratung im GPNU vom 17.01.2018:
Die Berichterstattung der Verwaltung wird ohne weiteren Beschluss zur Kenntnis genom-
men.

Sachdarstellung zur Sitzung am 14.03.2018:

Nach aktueller Auskunft des Regionalmanagements wurden in der Region ,Bérde trifft Ruhr®
bisher insgesamt 96 Projektideen angeregt, davon 40 ideen im Jahr 2016, 44 ldeen im Jabhr
2017 und 12 Ideen im Jahr 2018 (Stand 26.02.2018). 18 Projekte wurden von der LAG be-
reits insgesamt bewilligt und verdffentlicht. Von den bewilligten Projekten wurden bisher 6
Projekte vollstandig realisiert. An Fordermitteln flr Projekte wurden bislang 465.050,29 € von
der LAG bewilligt. Die nachste Sitzung der LAG findet voraussichtlich im April 2018 statt.
Seitens der Gemeinde Welver wurde als neues Projekt das Projekt ,Machbarkeitsstudie Dirt-
Park Welver" angekindigt. _

Bereits in der Sitzung des GPNU am 04.10.2017 wurde dariiber berichtet, dass im Oristeil
Schwefe als LEADER-Projekt am Amper Bach ein  historischer Waschplatz“ als neuer Dorf-
treffounkt gestaltet werden soll. So sind zum Teil auf einer gemeindlichen Flache zwischen
der Bachstralle und dem Amper Bach folgende Malinahmen geplant:

« Errichtung eines 4 x 4 m gro3en offenen Unterstandes.
» Aufweitung des Bachbettes auf ca. 3 m Breite im Bereich von ca. 5 m Lange,
¢ Einkragung einer groften Natursteinplatte in das aufgeweitete Bachbett,
e Verlegen von Trittplatten aus Naturstein im Bachbett,
o  Gestaltung der Uferbdschung durch Abflachen und Anlegen von Trockenmauern,
o Oberflachengestaltung und Errichtung einer Sitzbank,
* Anlegen von Wegen und Treppen beidseitig des Gewdssers,
¢ Bepflanzung des Geldndes und Erneuerung der Rasenflache.
Eine entsprechende Gestaltungsskizze ist dieser Vorlage als Anlage beigefigt.

Projekttrager ist der Dorfgemeinschaftsverein von Schwefe, der das Projekt des historischen
Waschplatzes in Schwefe in der nachsten LAG-Sitzung vorstellen méchte. Voraussetzung
dafur ist u.a. auch die Sicherung der Verfigbarkeit der Flache. Daher wurde (ber die ge-
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meindliche Flache zwischen dem Dorfgemeinschaftsverein und der Gemeinde Welver be-
reits eine Nutzungsvereinbarung abgeschlossen. Uberdies wurde schon die Erlaubnis zu
Rodungsarbeiten (Entfernung einer krankhaften Esche und von Strauchwerk) gegeben, die
geman § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG bis Ende Februar erledigt sein missen.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss nimmt die Berichterstattung zur Kenntnis.
Sachdarstellung zur Sitzung am 16.05,2018:

Der gemeinsame Rechtstrdgerverein ,LEADER-Region Borde trift Ruhr e V." flihrt am
07.05.2018 seine jahrliche Mitgliederversammlung durch. Die Mitgliederzahl des Vereins ist
auf 10 Personen begrenzt. Fur die Gemeinde Welver war neben Herrn Blrgermeister Schu-
macher auch Herr Hickelheim ordentliches Mitglied. Herr Hickelheim ist aufgrund seines
anstehenden Weggangs aus der Gemeindeverwaltung bereits als Mitglied des Rechtstréger-
vereins zuriickgetreten. Als Nachfolger und neues Mitglied wird Herr Westphal aus der Ge-
meindeverwaltung Weiver an der Sitzung am 07.05.2018 teilnehmen.

Ebenfalls am 07.05.2018 tagt auch die lokale LEADER-Aktionsgruppe (LAG). Dort ist das
Projekt des historischen Waschplatzes in Schwefe auf der Tagesordnung. Herr Blrgermeis-

ter Schumacher ist auch Mitglied der LAG und kann in der GPNU-Sitzung Uber das Ergebnis
der LAG-Beratung zu diesem Projekt berichten.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss nimmt die Berichterstattung zur Kenntnis.

Sachdarsteliung zur Sitzung am 29.08.2018:

Aufgrund der Sommerpause liegen keine neuen Sachverhalte fir eine Berichterstattung vor.

Beratung im GPNU am 29.08.2018:

Der Ausschuss nimmt die Berichterstattung ohne weitere Beschiussfassung zur Kenntnis.

Beratung im GPNU am 10.10.2018:

Die nachste Mitgliederversammiung und die daran anschlieBende LEADER-Aktionsgruppe
(LAG) ist fur den 29.10.2018 anberaumt. Es ist beabsichtigt, diese Sitzung in Welver-Borgeln
im Sportlerheim des TV Borgeln stattfinden zu lassen. Daran anschliefiend kénnen weitere
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Erkenntnisse in den Fachausschuss gegeben werden. Derzeit liegen keine weiteren Sach-
verhalte fUr eine Berichterstattung vor.

Sachdarstellung zur Sitzung am 23.01.2019:

Es liegen keine neuen Sachverhalte fur eine Berichterstattung vor.

Sachdarstellung zur Sitzung am 06.03.2019:

Seitens der teilnehmenden LEADER-Kemmunen ist ein gemeinsames, regionales Radrou-
ten-Projekt geplant. Projektziel: Landwirtschaft und Direktvermarktung sollen zugénglich
gemacht und ins Bewusstsein der Bewohner der Region, aber auch ihrer Besucher, gertckt
werden. Fir diese touristische Mallnahme ist eine in Nord-Sud-Richtung verlaufende Rad-
route unter dem angedachten Arbeitstitel ,LEADER, Land und lecker" geplant. (Anm.: Titel ist
nicht abschl. nominiert.)

Nach Beratungen in den Arbeitskreisen und am Runden Tisch Tourismus, wurde mit der
pro-t-in GmbH, Lingen, nun ein Fachblro damit beauftragt, den Prozess weiter zu koordinie-
ren und auf Basis der bestehenden Ergebnisse ein umfassendes Umsetzungskonzept zu
erstellen.

Als n&chster Schritt ist eine Online-Befragung in den jeweiligen Kommunen geplant, diese
soll vom 25. Februar bis zum 22. Marz 2019 durchgefihrt werden, um weitere attraktive An-
gebote zu generieren. Fur die Gemeinde Welver sind bereits nachfolgende ,Points of interest
(POI)* gelistet;

Bereich Tourismus / Naherholung

O Kirchwelver

O Klosteranlagen

O Bibelgarten

O Heimathaus inkl. Landwirtschaftlicher Ausstellung
(0 Denkmalbereich Dinker

O Oldtimerausstellung Hof Flerke

Bereich Energie

0 Blick zum Kohlekraftwerk

0 Windrader

0 Biogasaniange inkl. Gaststatte und Denkmal Recklingsen



Bereich Leib und Seele

0 Reckiingsen: Gut Lohhof mit Café
0 Klostercafe

0 Anges Gasthof

0 Gaststatte Wipker

0 Landgasthof Schlomann

Bereich Flora und Fauna
0O Ahse-Wiesen mit Aussichtsturm

Bereich Landwirtschaft / Direktvermarktung
O Hubertus Holtschulte — Bioland
0O Hellweghof Hindiingsen

O Hof Balks-Dreckmann

1 Olmihie Tochtrop

0 Hof Russe-Markhoff

O Obstbau Varnhaolt

0 Imkerei Elbers

0 Annette's Hofladen

0 Bauernhof-Eis Vedder

0 Obsthof Korn

Diese POI's werden mit den Ergebnissen der Online-Befragung in die Planungen des Rad-
weges einflieen. Sobald eine planerische Grundlage fest steht, wird diese dem Ausschuss

zur Beratung vorgelegt.

Beschlussvorschiag:
Der Ausschuss nimmt die Berichterstattung zur Kenntnis.
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Bericht (iber die bearbeiteten Bauantriage

Sachdarstellung zur Sitzung am 06.03.2019:

Folgende Bauantrage zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens haben vorgelegen:

+ Nutzungsénderung einer Halle in Vertrieb und Lagerung von Kfz-Teilen,
Am Bierbaumchen 2, Ortsteil Scheidingen

+ Abbruch/ Ruckbau von landwirtschaftlich genutzten Gebdudeteilen, Merschstr. 1,

Ortisteil Berwicke

+ Errichtung eines Carports, Oberster Dreisch 6, Ortstei! Scheidingen

(Verfangerung der Geltungsdauer des Genehmigungsbescheides)

+ Errichtung eines Zeltes flr die Weiberfastnachtsfeier auf dem Marktplatz, Am Markt,
Zentralort Welver

+ Errichtung eines Wohngebaudes als Anbau, Errichtung einer Trennwand/ Giebelwand
zum Bestandsgebdaude, Merschstr. 1a, Ortsteil Berwicke

+ Bodenauffiillung von bis zu 30 cm zur Bodenverbesserung, Haus Nehlen 1,

Ortsteil Berwicke

+ Errichtung eines Einfamilienhauses, RoRbierke 2, Zentralort Welver

(Bauvoranfrage)

Zu allen vorgenannten Bauvorhaben wurde das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Die Auflistung wird zur Kenntnis gegeben. Ein Beschluss ist nicht zu fassen.




