GCemeinde Welver

Der Vorsitzende des Ausschusses
fiir Gemeindeentwicklung, Planung,
Naturschutz _und Umwelt

Damen und Herren
des Ausschusses

Herrn Blrgermeister
nachrichtlich

Damen und Herrendes Rates
Damen und Herren Ortsvorsteher

Sehr geehrte Damen und Herren,

Welver, den 10.01.19

zur 25. Sitzung des Ausschusses fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umweit,

die am

Mittwoch, dem 23. Januar 2019, um 15.30 Uhr,

mit einer Ortsbesichtigung fir die Ausschussmitglieder im Zentralort beginnt, lade ich herzlich ein.

Treffpunkt: 15.30 Uhr an der Kreuzung der StraRen ,Rofibierke/ Im Wiesengrund®

Die eigentliche Sitzung beginnt

um 17.00 Uhr im Saal des Rathauses in Welver.

Sollien Sie verhindert sein, bitte ich, eine(n) der gewihiten Vertreter(innen) zu benachrichtigen.

Tagesordnung

A. Offentliche Sitzung

1. Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Welver {Innenbereich) gem.

§ 34 Abs. 4 Nr, 3 BauGB — Bereich StralRe ,Im Wiesengrund®

hier. Antrag vom 20.09.2018

2. 33. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver
- Abbau des Siediungsflachenlberhanges durch Umplanung ~
hier;  Flachendeckende Prifung der Wohnbauflachenreserven

3. Ausweisung von Bauland im Bereich Sdgemihlenweg im Ortsteil Schwefe

hier; Antrag vom 22.02.2018



4.  Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Salzbachweg”, Oristeil
Hiingen, einschlieflich des Vorhaben- und ErschiieRungsplanes gem. § 12 Baugeseiz-buch
(BauGB} im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGa
hier: 1. Ergebnis des Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m.

§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager
Sffentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
2. Satzungsheschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

5. Eriass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch {BauGB) {iber die
Einbeziehung von Aullenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Oristeil
Flerke (Ergédnzungssatzung) — Bereich Pappelallee —
hier; 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Safzungsbeschluss

B. Anregungen und Beschwerden gem. § 24 GO NRW vom 15,05.2018
hier:  Uberpriifung und gegebenenfalls Umsetzung einer Anderung der bestehenden
Innenbereichssatzungen in AuBenbereichssatzungen fiir die Oristeile Berwicke,
Einecke, Klotingen und Stocklarn

7. Breitbandausbau Glasfaser im Gebiet der Gemeinde Welver
higr;  Antrag der SPD-Fraktion vom 26.08.2017

8. .LEADER — Prozess
hier: Berichterstatiung der Verwaltung

9. Bericht Uber die bearbeiteten Bauantrage

10.  Anfragen / Mitteftungen

B. Nichtéffentliche Sitzung

1. Anregungen und Beschwerden gem. § 24 GO NRW vom 10.G7.2018
hier: Sperrpfosten

2. Anfragen / Mitteilungen

Mit freundlichen GriRen
gez. Wiemer
Vorsitzender

Damen und Herren
Brili, Daube, Holuscha, Kosche, Peters, Philipper, Rohe, Stehling, Stemann
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Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Welver (Innenbereich)
gem, § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB - Bereich Stralle ,,lm Wiesengrund®
hier: Antrag vom 20.09.2018

Sachdarstellung zur Sitzung am 10.10.2018:

Siehe beigefugten Antrag vom 20.09.2018!

Das antragsgegenstdndliche Grundstiick liegt im AuRenbereich dstlich der Stralte ,Im Wies-
engrund” im Zentralort Welver und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Gegenliber (west-
lich ,im Wiesengrund"} ist eine Bebauung vorhanden, die im Innenbergich gem. § 34 BauGB
liegt. Die Gemeinde kann gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB durch eine Satzung {(Ergénzungs-
satzung) einzeine AuRenbereichsgrundstlicke in die im Zusammenhang bebauten Cristeile
einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzen-
den Bereiches entsprechend gepragt sind. Voraussetzung fiir die Aufsteliung einer Ergan-
zungssatzung ist gem. § 34 Abs. 5 Nr. 1 BauGB, dass sie u.a. mit einer gecrdneten stadte-
hautichen Entwickiung vereinbar ist. Diese Voraussetzungen liegen hier vor.

Bedarf:

Ein gleichlautender Antrag hat bereits im Jahre 2013 zur Beratung vorgelegen. Zur Vermei-
dung einer Konkurrenzsituation mit den damals zur Realisierung anstehenden Baugebieten
Nr. 26 und 27 am Landwehrkamp (Meyericher Kirchfeld} wurde eine bauliche Entwicklung
abgelehnt. Die v.g. Bereiche sind mitlerweile erschlossen und bebaut. Weitere Baugebiete
stehen im Siedlungsschwerpunkt Welver derzeit nicht zur Verflgung. Durch die geplante
Entwicklung des ehemaligen Géartnereigelédndes an der LuisenstralRe kénnen mittelfristig evtl.
acht neue Bauflachen enistehen. Die derzeitige Nachfrage nach entsprechenden Grundsti-
cken geht jedoch weit Gber diese Anzah! hinaus. Dies bestatigen einerseits die Nachfragen
beim Vorhabentrager des Bebauungsplanes an der Luisenstrale und andererseits diesbe-
zluglich auflaufende Anfragen in der Verwaltung.



Erschlielung:
Die Strale ,Im Wiesengrund® ist entlang der antragsgegenstandlichen Fidche auf einer Brei-

te von 3 m asphaitierf. Flr eine mit der Realisierung verbundene beidseitige Bebauung sollte
die Anliegersirafle grofRziigiger gesiaitet werden. Hierzu hat der Antragstelier in seinem ein-
gereichten Plan bereits eine zusatzliche Flache von 3,0 m Breite berlcksichtigt. Die ver-
kehrstechnische ErschlieBung kann somit sichergesteiit werden,

Hinsichtlich der abwassertechnischen Erschiieffung kann ein Anschiuss an den vorhandenen
maodifizierten Mischwasserkanal erfolgen. Das nicht zu reinigende Niederschlagswasser sofi-
te jedoch dem sidlich angrenzenden Gewdsser ,Rosshieke” zugeleitet werden. Hierzu kdnn-
te in dem o.g. 3,0 m breiten Streifen ein zusétzlicher Regenwasserkanal veriegt werden. Bei
der Planung solite zudem ein Streifen von mindestens 5,0 m Breite zwischen dem Gewésser
und dem sldlichen Baugrundstiick zur Unterhaltung der Rossbieke vorgesehen werden. In
dem vorgelegten Plan ist zwischen den neu geplanten Baugrundstiicken ein 5,0 m breiter
Weg zur Erreichbarkeit des &stlich verbieibenden und nicht zu bebauenden Grundstiicksteils
dargestelif. Dieser Weg kénnte nach Slden an den Gewasserrand verlegt werden, so dass
er neben der ErschlieBungsfunktion auch als Unterhaltungsweg fir die Rossbieke dient.

Insofern ist die beantragte kleingliedrige bauifiche Entwickiung im Hinblick auf die Nutzung
der vorhandenen erschlieBungstechnischen Infrastruktur ékonomisch zweckmafig und mit
den Zielen einer stadtebaulich sinnvollen Entwicklung vereinbar. Gleichzeitig erfolgt eine
Starkung des Siediungsschwerpunktes Welver mit dem Nebeneffekt, den bestehenden Be-
darf an Bauland im Zentralort in einem gewissen Umfang befriedigen zu kénnen.

Verwaltungsseitig wird daher empfohlen, dem Antrag grundsatzlich zuzustimmen. Die mit der
Verwirklichung der Bebauung verbundenen ErschlieRBungsarbeiten gehen nicht zu Lasten der
Gemeinde Welver, so dass diesbeziglich eine Abstimmung mit dem Antragsteller im Hinblick
auf Abschluss eines ErschlieBungsvertrages erfolgen muss.

Im Rahmen der Erganzungssatzung ist ein Entwurf durch den Anfragsteller zu erarbeiten,
der bestimmte Eckpunkte zur Regelung der méglichen Bebauung enthaiten solite. Hier wird
verwaliungsseitig vorgeschlagen, z.B. die max. zul&ssige Hohe der baulichen Aniagen zu
bestimmen, um so die Errichtung zu groRer Baukdrper an der Ortsrandlage auszuschlielen.

Sofern dem Antrag - vorbehaltlich der Beratung im Ausschuss - auch aus entwickiungspoliti-
scher Sicht zugestimmt werden sollte, ergeht folgender

Beschlussvorschiag:

Der Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Pianung, Naturschutz und Umweit empfiehlt dem
Rat, die Einleitung des Verfahrens zum Erlass einer Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGB im Bereich ,Im Wiesengrund", Zentralort Welver, zu heschlieflen.

Die Verwaitung wird beauftragt, mit dem Antragsteller einen ErschlieBungsvertrag abzu-
schlieflen und einen Festsetzungsplan erarbeiten zu lassen, der dem Ausschuss anschlie-
flend zur Beratung vorzulegen ist. Kosten, die im Zuge des Verfahrens durch Dritte entste-
hen, sind durch den Antragsteller zu tragen.



Beschiuss des Rates vom 14.11.2018:

Der Rat verweist die Angelegenheit einstimmig zur weiteren Beratung in den Ausschuss fir

Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt.
Zuvor soit ein Ortstermin mit den betroffenen Anliegern stattfinden.
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33. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Welver
- Abbau des Siedlungsflacheniiberhanges durch Umplanung -
hier: Flachendeckende Priifung der Wohnbaufldchenreserven

Sachdarsteliung zur Sitzung am 23.01.2019:

Alle Grundstiicke im Bereich der Gemeinde Welver sind im Flachennutzungsplan einer be-
stimmten Nutzungsart ,zugeteilt, Neben der Darstellung der landwirtschaftlichen Flachen,
der Gewerbe- und Sconderfidchen sind rd. 30 ha als Siedlungsfldchen dargestellt, die noch
nicht verbraucht sind und flir eine weitere wohnbauliche Nutzung herangezogen werden
kénnten. Dabei handelt es sich um Wohnbauflachen, die grofier als 2.000 m? sind. Durch
Flachenverbrauch werden Restbereiche, die kleiner ais 2.000 m? sind als BaulUcke einge-
stufi und fatien aus der Berechnung der Wohnbaureserve heraus.

Die einzelnen Flachenreserven werden im Rahmen des Siediungsfidchenmonitorings ge-
trennt nach Ortsteilen dargestelit, aufgelistet und mit einer sechsstelligen Ordnungsnummer
versehen.

Nach Mitteilung der Bezirksregierung Arnsberg werden die Fidchen Nr. 08 00 15 (Dinker,
dstlich des Ahseweges) und Nr. 19 00 14 (Schwefe, Sdgemihienweg) aufgrund der Lage im
Uberschwemmungsgebiet im Siediungsflachenmonitoring nicht mehr als Reserve gelistet,
So ergibt sich aufgrund des o.g. Verbrauchs von Flachen durch die Realisierung von Bauge-
bieten {z.B. B-Plan Landwehrkamp) und die Nicht-Bericksichtigung ven Uberschwem-
mungsgebieten aktuell eine Wohnbaureserve von rd. 29 ha. Dieser Reserve steht gin der
Gemeinde Welver zugeordneter Bedarf von 14,7 ha entgegen, so dass sich derzeit ein
Wohnbauflachen-Uberhang von 14,4 ha ergibt.

Sofern die Gemeinde Welver nun in Gebieten eine Wohnbaufiachenerwetierung durch die
Aufstellung neuer Bebauungspléne in Bereichen beabsichtigt, die im FNP nicht als Baufié-
che dargestellt sind, muss der FNP geéndert werden {landwirtschaftliche Fldche wird zu
Baufldche). Diese Anderungen stehen dem Ziel des Abbaus der v.g. Uberhangflachen je-
doch entgegen und verscharfen zudem die Problematik des Wohnbaufidchen-Uberhangs.

Um dennoch eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung im
Hinblick auf eine bedarfsgerechte Siediungsentwicklung zu erreichen, miissen im Gegenzug
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bereits ausgewiesene Bauflichen an anderer Stelle wieder in fandwirtschaftliche Flachen
umgewandelt werden. Der in diesem Zusammenhang in der Vergangenheit praktizierte Um-
rechnungsfaktor von 1:1,5 - um den Siedlungsflachenlberhang bei gleichzeitiger Auswei-
sung neuer Bauflachen abzubauen - kann so nicht mehr angewendet werden. Vielmehr ist
die Gemeinde gefordert, im Zuge einer Gesamtbetrachtung die Reservefidchen zu iberprii-
fen und entsprechende Bereiche umzuwandeln, um im optimalen Faill den gesamten Uber-
hang abzubauen.

Im Zusammenhang mit der Realisierung der Baugebiete Nr. 27 Landwshrkamp® (Zentralort
Welver} und Nr. 5 ,Soestweg” (Ortsteil Schwefe) wurden noch entsprechende Umplanungs-
flachen nach dem Umrechnungsfaktor 1:1,5 beschlossen. Dabei handelt es sich um folgende
Bereiche:

- Fidche Nr. 05 0C 09, Ortsteil Borgeln
S{diich des Sportplatzes mit einer Teilflache von 1,75 ha

- Flache Nr. 21 10 03, Zentralort Welver _
im Kreuzungsbereich Wolter-von-Plettenberg-Stralle/ Hachenstralle, 0,27 ha
(im B-Plan als RRB ausgewiesen)

- Flache Nr. 19 00 13, Ortsteil Schwefe
stidl. der Stralle ,Zum Vuiting"/ 6stl. der Bachstralie mit einer Teilfldche von 0,57 ha

- Flache Nr. 19 00 14, Ortsteil Schwefe
sUdlich der Stralle ,Sagemiihlenweg”, 0,37 ha

Diese Flachen sollten im Rahmen der 33. Anderung des FNP umgewandelt werden.

Wahrend der Erarbeitung der Planunteriagen zu dieser FNP-Anderung begannen die Bera-
tungen zur baulichen Entwickiung des B-Planes Nr. 12 ,Westholz I* im Oristeil Vellinghau-
sen. Zugunsten dieser baulichen Entwicklung wurden folgende Umpianungsflachen be-
schiossen:

- Flache 18 00 22, Ortsteil Scheidingen
nordwestlich der vorhandenen Bebauung Schatterweg, 0,6 ha

- Flache 09 01 01, Ortsteil Eilmsen
westlich der Stralte ,Dornenkamp”, 0,10 ha

- Flache ohne Nr., Ortsteil Vellinghausen
nicht realisierie Randbereiche des B-Planes Nr. 3 an der Schulstrafte, 0,18 ha

Da das Verfahren zur 33. Anderung des FNP noch in der Entwurfsphase war, wurden die
v.g. Umplanungsbereiche in dieses FNP-Anderungsverfahren integriert, um diese letztend-
lich zusammen mit den Flachen in Welver und Schwefe als ,Gesamtpaket® im weiteren Ver-
fahren zu beriicksichtigen.

B-Pian Nr. 12 .Westholz*/ 38. Anderung FNP:

im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 12 ,Westholz II' und der in diesem Zusam-
menhang notwendigen Anderung des FNP erfolgte die Anfrage zur Anpassung der v.g. Bau-
leitplanung an die Ziele der Raumordnung gem. § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz. Hierzu
teilt die Bezirksregierung Arnsberg mit, dass die Planungsabsichten nicht mit den Erforder-
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nissen der Raumordnung vereinbar sind. Das Ziel 6.1-1 des Landesentwicklungsplanes
(LEP) NRW steht dem entgegen. Das Ziel 6.1-1 des LEP NRW verlangt eine bedarfsge-
rechte und fidchensparende Siedlungsentwicklung. Dazu sind die in Fldchennutzungspla-
nen fur Siedlungszwecke vorgehaltenen Fldchen, fir die kein Bedarf mehr besteht, dem Frei-
raum zuzufiihren, sofern sie noch nicht in verbindliche Bauleitpl&ne umgesetzt sind.

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 12 sollen somit trotz der hohen Wohnbaufiéchendiiber-
hdange neue Wohnbauflachen in der Grdke von 0,71 ha im FNP dargestellt werden. Die Be-
zirksregierung Arnsberg sieht inscfern aktuell keinen Handlungsbedarf fur die Neuauswei-
sung von Wohnbaufidchen. Fir eine Neuausweisung missen die Uberhénge durch Umpla-
nung abgebaut werden. Dazu sind zundchst eine fldchendeckende Prifung der vorhandenen
Reserven sowie eine identifizierung von Wohnbaufidchenriicknahmen erforderlich.

Anmerkung zu den bisher geplanten Umplanungsflichen:

Die Flachen 09 01 01 (Dornenkamp, Eilmsen) und an der Schulstralie in Vellinghausen sind
im Siedlungsflachenmonitoring nicht als Reserven erfasst, so dass bei Umplanung dieser
Fiachen rein rechnerisch kein Abbau des Uberhangs erfoigt. Es handelt sich um Restparzei-
len im Randbereich realisierter Bebauungspléne. Diese Flachen haben sich erst nach der
parzellenscharfen Darstellung der Abgrenzungen der Bebauungsplanbereiche im FNP erge-
ben. Diese Fiachen sollten zwar zur eindeutigen Zucordnung ihrer tatséchlichen Nutzung im
FNP zukinftig als Flache fir die Landwirtschaft dargestelit werden; diese Umplanung kann
jedoch nicht dem Abbau des Wohnbauflacheniiberhanges dienen.

Die Fldche 19 00 14 am S&gemuhienweg im Ortsteil Schwefe ist ebenfalis nicht als Reserve-
flache gelistet, da sie aufgrund ihrer Lage im Uberschwemmungsbereich faktisch kein Bau-
land darstellt. Eine Umwandlung dieser Fidche bedeutet somit ebenso keinen rechnerischen
Abbau des Uberhanges und dient lediglich der Klarstellung.

Ein Teil der Flache 19 00 13 éstlich der BachstraBe liegt ebenso im Uberschwemmungsbe-
reich und musste konsequenterweise genauso aus der Reservedarsteliung entfallen, da die-
ser Teil somit auch faktisch kein Bauland darsteiit. Derzeit erfolgt noch eine Darstellung als
Siedlungsreserve, Hier muss bezgl. der Darstellung noch eine Abstimmung mit der Bezirks-
regierung Arnsberg erfolgen. Ungeachtet dessen erfolgt richtigerweise eine Umplanung zur
Klarsteliung der tatsdchlichen Nutzung.

Flachendeckende Uberprifung der Reservefldchen:

Wie bereits dargelegt betrdgt der Bedarf an Wohnbauflachen fur Welver derzeit 14,7 ha. in
diesem Zusammenhang fuhrt die Bezirksregierung im Rahmen der behdrdeninternen Erdrie-
rung aus, dass es erforderlich ist, nunmehr eine bewusste Auseinandersetzung und Ent-
scheidung, wo die weitere Siedlungsentwicklung statifinden soll bzw. welche Flachen in eine
Freiraumnutzung umgeplant werden k&nnen, vorzunehmen. Seitens der Bezirksregierung
werden diese angestrebien Fldchenricknahmen sowie die verbleibenden Reserven als ge-
eignete und notwendige Grundiage fur ein aufzustellendes Wohnbauftachenkonzept, wei-
ches gesamtrdumlich die zuklnftig angestrebte Siedlungsentwickiung abbitden sollte, gese-
hen. Die Erarbeitung eines solchen Konzeptes miisste unter Einbeziehung der grundlegen-
den Themen wie Demographie, Infrastruktur, Soziales, OPNV, usw. erfolgen und miisste
zunéchst politisch beraten werden.

Zum jetzigen Zeitpunkt sollen zundchst die Wohnbauflachenreserven inhaltlich beraten wer-
den. Unter Berlicksichtigung der bisherigen Sachdarstellung wird vorgeschlagen, dass das
Ergebnis der noch ausstehenden Beratung als Grundlage fir das weitere Verfahren zur 33
Anderung des FNP dient, da die bisher beschlossenen Umplanungsflachen fir einen Abbau
des Uberhanges nicht ausreichen,



Eines kann an dieser Stelle vorweggenommen werden: Ein génziicher Abbau der Wohn-
baureserven ist nach individueller Wertung der einzelnen Flachen auch im Sinne einer stad-
tebaulich sinnvollen Siedlungsentwicklung nicht zu erzielen.

Prifung im Hinblick auf peotentielle Umplanungsfldchen:

Aufgrund des Ergebnisses der landesplanerischen Anfrage wurde die von der Bezirksregie-
rung Armsberg geforderte flachendeckende Prifung der vorhandenen Reservefidchen vorge-
nommen. Hierbei wurden vorrangig Fiéchen auferhalb des Allgemeinen Siedlungsbereiches
(ASB) — aiso in Oristeilen <2.000 Einwohner — berlicksichiigt. Dies entspricht dem Ziet 6 des
Regionalplanes. Berlicksichtigt wurde auch, dass folgende Reservefiachen sich nicht fir eine
Umpianung eignen:

- unbebaute Freifiachen im Geltungsbereich einer rechtskréftigen Innenbereichssat-
zung gem. § 34 BauGB

- nicht bebaute Grundsticke innerhalb eines rechiskréftigen und erschlossenen Be-
bauungsplanes, fur die eine iiberbaubare Flache festgesetzt ist.

Als Umplanungsflichen wurden daher Bereiche berlicksichtigt, die im FNP als Bauflache
dargestelit sind, aber bisher nicht durch einen Bebauungspian oder eine stadtebauliche Sat-
zung weitereniwickelt wurden. Nach Ricksprache mit der Bezirksregierung ist eine solche
Verfahrensweise im Hinblick, auf mégliche Entschadigungsanspriiche nachvoliziehbar.

Vor diesem Hintergrund wurde eine ganzheitliche Flachenbetrachiung durchgefihrt, um po-
tenzielle Umwandlungsflachen zu identifizieren. In der beigefligten Aufstellung sind alie Re-
serveflédchen aufgelistet und verwaltungsseitig einer Bewertung unterzogen worden.

Die farbliche Einteilung hat folgende Bedeutung:

grin: eine potenziele Umwandiungsflache

rot: eine Flache, die aufgrund ihrer integrierten Lage fir eine Umwandiung
ungeeignet ist.

weifld: neutrale Flache, die nicht als Reserve gelistet ist, aber im bisherigen
Verfahren thematisiert wurde
Die einzelnen Reserveflachen sind in der Anlage aufgelistet.

Unter Beriicksichtigung der einzelnen Bereiche ergeben sich folgende Summen:
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Ergebnis der Fldchenbetrachtung:

Von den betrachteten rd. 29 ha Reserveflachen sind 8,36 ha als potenzielle Umwandiungs-
flachen einzustufen. Gleichzeitig dokumentiert die Bewertung aber auch, dass 20,76 ha auf-
grund ihrer integrierten Lage, der stadtebaulichen Praferenz und der vorhandenen Erschlie-
fung fur eine Umplanung ungeeignet sind. Wenn man nun diesen Fléchen den Bedarf von
14,7 ha gegeniberstellt, wirde nach der Umwandiung der Potenzialflachen nur noch ein
Uberhang von 6,06 ha verbieiben, der aus den v.g. Grinden nicht weiter abgebaut werden
kann.



Auf der Grundlage der v.g. Kriterien wird das Ergebnis der Fidchenbetrachtung bzgl. der po-
tenziell geeigneten Umplanungsflédchen grundsatziich durch die Bezirksregierung bis auf die
Reservefiache 05 Q0 08 im Osten des Ortsteiles Borgein geteilt. Der Oristeil Borgein verfige
iber erhebliche Wohnbauflachenreserven (rd. 6,8 ha). Viele daven liegen in integrierter Lage
und bieten sich im Sinne der innenentwicklung (Grundsaiz 6.1-6 des LEP ,Vorrang der In-
nenentwicklung"} fir eine bauliche Entwickiung an. Die Flache 05 00 08 liegt jedoch am Orts-
rand, nordlich angrenzend befindet sich der Sportplatz mit der entsprechenden Larmproble-
matik. Hier sei es sinnvoll, die gesamt Flache in eine Freiraumnutzung umzupianen. Die bis-
herige Beschlusslage berlicksichtigte zwar eine Umplanung dieses Bereiches, entlang der
vorhandenen Jahnstralle sollte jedoch ein einzeiliger Streifen als Wohnbaureserve verblei-
ben. Grund war die ékonomische Auslastung der vorhandenen Erschliebungsanlagen {(Stra-
e/ Kanaf) mit dem Ziel einer beidseitigen Bebauung der Jahnstrale. Hierzu miisste beraten
werden, cbh man gemeindlicherseits bei dieser Verfahrensweise bleibt.

Eine bewusste Auseinandersetzung und Entscheidung zu den Wohnbaureserven ist auch
insofern erfordertich, um zukUnftige Ausweisungen von Siedlungsflachen im Sinne der An-
passung an die Raumordnung und Landespianung erfoigreich durchfiihren zu kdnnen. Der-
zeit kénnen die Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des B-Planes Nr, 12 ,\Westholz " bzw.
zur 38. Anderung des FNP nicht fortgesetzt werden, da diese geplante Siedlungsentwickiung
nicht mit den Ziglen (Ziel 6.1-1 LEP) des LEP vereinbar sind.

Weitere Verdahransweise:

Es ist nun zu beraten, welche Flachen tatsachlich umgeplant werden sollen, um letztendlich
einen signifikanten Abbau des vorhandenen Wohnbauflacheniiberhanges zu erreichen und
somit zu entscheiden, welche Fidchen neuer Inhalt der 33. Anderung des FNP werden. Der
bereits gefasste Beschluss zur .33. Anderung des FNP vom 12.07.2017 ist in diesem Zu-
sammenhang aufzuheben,

Die beigsefiigte Aufstellung mit den Erlauterungen zu den einzelnen Fidchen soll zunachst als
Beratungsgrundiage in den gemeindiichen Gremien dienen, so dass ein konkreter Be-
schiussvorschlag im Hinblick auf einen méglichen neuen Inhalt der 33, Anderung des FNP
verwaltungsseitig zu diesem Zeitpunkt nicht ergeht.
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Gemeinde Welver
Der Bdrgermeister

'fﬁ’x‘ Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Grofle
Az 6120 Datum: 07.01.2019
/
Birgermeister Allg. Vertreter j{ A oL LAY
: <ix,f9g¢:f /f/ G A 3 ¢ &
Fachbereichsieiter/in (g’ / /{ (AN ii? Sachbearbeiter/in 1;;: %b?/f% 45
Stimmenanteit

oefl | Sitzungs-
nog termin

Beratungsfolge Top Beratungsergebnis Ja Nein Enth.

GPNU 8 cef | 14.03.18 |{einstimmig

GPNU 8 oef | 16.05.18 |einstimmig abgesetzt
GPNU 8 cef 1 29,0818 |einstimmig vertagt
GPNU 3 | oef | 23.0119

Ausweisung von Bauland im Bereich Sdigemiihlenweg im Oristeil Schwefe
hier: Antrag vom 22.02.2018

Sachdarsteliung zur Sitzung am 14.03,.2018:
Siehe beigeflgten Antrag vom 22.02.2018 {(Aniage 1)!

Der antragsgegenstindiiche Bereich betrifft das Flurstiick 326, Fiur 5, Gemarkung Schwefe,
und zwar die nordostliche Freiflache dieses Flurstlicks entlang der Siidseite des Sagemiuh-
lenwegs zwischen der vorhandenen Bebauung und der Pumpstation. Ostiich dieser Fliche
verlauft die Blégge als Gewdsser II. Ordnung nach dem Zusammenfluss von Enker Bach und
Amper Bach.

Planungsrechtlich ergibt sich derzeit folgende Situation: Die betreffende Flache ist zwar als
gemischte Bauflache im Fiachennutzungspian dargesteiit. Der unbeplante Innenbereich ge-
maf § 34 BauGB endet jedoch auf der Sudseite des Sdgemihlenwegs an der vorhandenen
Bebauung. Somit befindet sich die belreffende Flache im planungsrechtlichen Aullenbereich
und kann derzeit nicht bebaut werden (Anlage 2},

Fur die Genehmigung der Flachennutzungsplanénderung durch die Bezirksregierung Arns-
berg im Zuge der Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Soestweg® in
Schwefe war die Gemeinde Welver gefordert, Reserveflachen fir das Wohnen im Fiachen-
nutzungsplan zurdckzunehmen, damals noch im Verhéltnis 1 : 1,5. Hintergrund ist der deutli-
che Uberhang an Reservefldchen im Flachennutzungspian gegeniber dem zuletzt ermittel-
ten Bedart fir die Gemeinde Welver,

Vor diesem Hintergrund hat der Rat im Zusammenhang mit der Erwelterung der Wohnbau-
flachen nordwestlich des Soestweg im Oristeil Schwefe in seiner S#tzung am 17.07.2013
verbindlich beschlossen, u.a. die gesamie Umplanungsfldche 19 00 14 sudiich der Strafie
~sagemihlenweg” (0,37 ha Reserveftache) zukinftig in Freiraum (Flache fuUr die Landwirt-
schaft) umzuwandein (Anlage 3). Es erfolgt eine entsprechende Berlcksichtigung in einer
der foigenden Anderungen zum Flachennutzungsplan. Die Bezirksregierung hat dazu besta-
tigt, dass es fir die landesplanerische Anpassung im Zuge der geplanten Anderung des B-
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Planes Nr. § ,Soestweg" zunichst ausreicht, wenn der Rat bez{iglich der Ricknahme von
Reserveflichen zum Abbau des Wohnbaufldchenlberhangs im Flachennutzungsplan zu-
n&chst einen verbindlichen Beschiuss fasst und die Riicknahme dann in einem der zuknfti-
gen Anderungsverfahren beriicksichtigt.

Verwaltungsseitig vorgeschlagen wurde diese Fidche zum Abbau des Wohnbaufidcheniiber-
hangs, da sie von méglichen Hochwasserereignissen der Blogge tangiert sein kdnnte. In den
Anlagen 4 — 7 dieser Vorlage sind die unterschiedlichen Hochwasserszenarien dargestelit:

- Voridufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet
(gieichbedeutend mit einem gesetzlich festgesetzien Uberschwemmungsgebief)

= Flache am S&gemuhlenweg ist nicht betroffen!

- Hochwassergefahr bei 20-jahrigem Regenereignis gem. Mochwassergefahrenkarte
(gleichbedeutend mit hoher Wahrscheinlichkeff)

=  Flache am Sagemihlenweg ist nicht betroffent

- Hochwassergefahr bei 100-jahrigem Regenereignis gem. Hochwassergefahrenkarte
{gleichbedeutend mit mittlerer Wahrscheiniichkeit}

= Flache am Sagemihlenweg ist nicht betroffen!

- Hochwassergefahr bei exiremen Regenereignis gem. Hochwassergefahrenkarie
(gieichbedeutend mit geringer Wahrscheinfichkeit)

= Flache am Sdgemiihlenweg ist betroffen!

Das hedeutet, dass eine bauleitplanerische Entwicklung der Fidche, hier die Ausweisung ais
Innenbereich oder die Aufsteillung eines Bebauungsplanes, zwar nicht von vornherein aus-
geschiossen ware, Das ware wohi nur bei einem Eingriff in ein gesetzlich festgesetztes oder
gin vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet der Fall. Zu beachten ist aber, dass bei
der Aufstellung eines Bauleitplanes stets eine sachgerechte Abwadgung der Hffentlichen und
privaten Belange untereinander und gegeneinander vorzunehmen ist. Es misste zlso sach-
gerecht begriindet werden, warum diese Flache irotz der Hochwassergefahr bel einem ext-
remen Regenereignis planerisch entwickelt werden sollte und keine alternative Fldche in
Schwefe, bei der ein solcher oder gleichgewichtiger Malus nicht bestiinde,

Der Rat hat dieser Problematik Rechnung getragen und zuletzt in seiner Sitzung am
12.07.2017 die Aufstellung der ,33. Anderung des Fldchennutzungsplanes® beschiossen,
wobei u.a. inhalt der Anderung ist:

d) Gemarkung Schwefe, Fiur 5, Flurst, 326: Die Darstellung einer 0,37 ha
grofien Teliflache des Flurstiickes 326 wird von ,M" (gemischie Baufliche)
in eine ,Flache fiir die Landwirtschaft” geé&ndert.

Die Antragstelier haben ihrem Antrag eine Karte zum vorldufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebiet beigeflgt und auf eine vermeintliche Verénderung der Bedingungen beziglich
einer Hochwassergefahr hingewiesen. Eine Verdnderung bei den Hochwassergefahrenkar-
ten ist der Verwaitung jedoch nicht bekannt. Uberdies verweisen die Antragsteller darauf,
dass in Schwefe kein Bauland mehr ausgewiesen wlrde. Erster Anlass flur die Ricknahme
von Reserveflachen im Fidchennutzungspian, die zum verwaliungsseitigen Vorschlag u.a.
dieser Flache fihrte, war jedoch gerade die zusatzliche Ausweisung von Wohnbaufléchen
bei der Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Soestweg” in Schwefe,
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Vor diesem Mintergrund ergeht verwaliungsseitig der folgende

Beschlussvorschiag:
Der Ausschuss fur Gemeindeentwickiung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, den Antrag abzulehnen.

Beschluss des GPNU vom 14.03.2018:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt beschlieBt auf
Antrag der SPD-Fraktion einstimmig, den Tagescrdnungspunkt in die ndchste Ausschusssit-
zung zu vertagen.

Beschluss des GPNU vom 29.08.2018:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt beschlieRt auf
Antrag der SPD-Fraktion einstimmig, den Tagesordnungspunkt in die ndchste Ausschusssit-
zung zu vertagen.

Sachdarsteliung zur Sitzung des GPNU am 23.01.2019:

Im Siedlungsfidchenmonitoring wird die Flache 19 00 14 am Sagemuhienweg nicht mehr als
,Siedlungsreserve” gelistet. Aufgrund der Kennzeichnung als Uberschwemmungsbereich
und der damit verbundenen Gesefzeslage ist eine Bebauung tatséchlich nicht méglich. Der
Erlass einer stadtebaulichen Satzung oder die Aufstellung eines Bebauungsplanes kdnnen
somit frotz der Darstellung im Fléchennutzungsplan als Siedlungsbereich nicht erfolgen.
Baurechte kénnen ohnehin aufgrund der Ausweisung im FNP nicht geltend gemacht werden,
erst die nachste Ebene der Bauleitplanung (B-Pian oder Innenbereichssatzung) wiirde dem-
entsprechende Grundlagen schaffen.

Da die Flache nicht mehr als Baulandreserve im Siedlungsflachenmonitoring gelistet ist,
kann durch die Umwandiung zudem kein rechnerischer Abbau des vorhandenen Wohnbau-
flacheniiberhanges erreicht werden. Dies war noch das urspringliche Ziel, als im Zusam-
menhang mit der Anderung des B-Planes Nr. § ,Scestweg” entsprechende Flachen zur not-
wendigen Umwandlung ermittelt werden mussten. Die Gesamiproblematik hinsichtlich des
Abbaus des Siediungsflachenuberhanges wird nun im Rahmen der 33. Anderung des FNP
grundiegend aufgegriffen. Auf die Sachdarstellung hierzu wird verwiesen.

im Sinne einer kiarstellenden Nutzungszuwseisung sollte die Flache 18 00 14 umgewandelt
und im FNP als Freiraum (Fléche fiir die Landwirtschaftf) dargesteilit werden. Die Beibehal-
tung der Ausweisung als méglicher Siedlungsbereich wilrde ein falsches Signal senden und
eine entsprechende Erwartungshaltung bei den betroffenen Grundstiickseigentimern bewir-
ken, Die Umwandiung wird im Rahmen der 33. Anderung des FNP weiter beraten.

Vor diesem Hintergrund ergeht verwaltungsseitig zum vorliegenden Antrag weiterhin der
folgende

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fir Gemeindeentwickiung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem

Rat, den Antrag abzulehnen.






Durchfihrungsvertrag;

Wesentlicher Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB ist
der Durchilibrungsvertrag, obne den der B-Plan materiell unwirksam ist. Dieser stédtebauli-
che Vertrag enthdit im Kern verpflichtende DurchfGhrungszeiten und Regelungen zur Er-
schiieflung und muss zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde vor dem Safzungs-
beschluss abgeschiossen werden. Sofern der Ausschuss dem beigefigten Entwurf zu-
stimmt, erfoigt ein Vertragsabschluss bis zur Sitzung des Rates. Dem Rat wird der Durchflh-
rungsverirag dann in der Sitzung, in der auch der Satzungsbeschiuss erfolgt, zur Billigung

vorgelegt.

Beschlussvorschiag:

1.

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehli dem
Rat, den vorhabenbezogenen Bebauungspian Nr. 3 ,Saizbachweg” gem. § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung und die Begriindung zu beschileen. Der Biirgermeister wird beauftragt, den
Bebauungsplian durch Verdffentlichung in Kraft zu sefzen.

2.

Der im Entwurf vorliegende Durchfihrungsverirag wird gebilligt. Der Burgermeister wird be-
auftrag, den Durchflhrungsverirag bis zur Sitzung des Rates (Safzungsbeschiuss) abzu-
schlieften und dem Rat zur Billigung vorzulegen.



Gemeinde Welver Burchfihrungsverirag - Vorhabenbezodgener Bebauungsplan Nr. 3 "Salzbachwang™

DURCHFIHRUNGSYERTRAG
ZUM VORHABENRBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3 "SALZBACHWEG" {ILEINGEN)

Die Gemelnde Welver, Am Markt 4, 59514 Welver,
vertreten durch Herrn Blrgermeister Uwe Schumacher,
- nachfolgend "Gemeinde" genannt -

und

- nachfolgend "Vorhabentriger" genannt -

schlisfien gem, § 12 (1) Satz t Baugesetzbuch folgenden Durchiihrungsvertrag:

Vorbemerkungen:

Prer Vorhabentrdger ist Elgentdmer des Flurstlicks Nr. 223 in der Flur 2, Gemarkuna II-
lingen, Gemelnde Welver. Es handeit sich dabel um das bergits 1994 mit elnern Einfami-
lienhaus bebaute Grundstiick "Salzbathweg 7" (Wohnsitz des Vorhabentrigers).

Der Vorhabentrdger beabsichtigt fir seinen eigenen Bedarf die Errichtung eines “ajten-
gerechten", also barrierefreien Anbaus auf 6.9, Grundstiick, unmittelbar anschliefend an
das bestehende Wohinhavus, Das vorhandene Wohnhaus soll zukiinfiig von der Tochter
des Vorhabantrdgers mit Ihrer Familie genutzt werden. Darfiber hinaus [st vorgesehen,
auch eine Mutter des Vorhabentrégers in den neu zu errichtenden Anbau aufzunehmen.

Die Gemelnde Welver unterstitzt das Vorhaben des "Mehrgenerationenwohnens” und
den damit einhergehenden Zuzug einer jungen Familie in den Ortstell IHingen. Sie
stirmmt dem Antrag des Vorhabentriders auf Aufetellung eines vorhabenbezogenen Be-
Bauungsplanes zu.
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Gemeinde Welver Durehfiihrungsvertrag - Yorhabenberogener Bebauungsplan Nr. 3 "Salzbachweg®

§ 1 Gegenstand des Vertrages

{1} Gegenstand des Vertrages Ist die Errichtung eines Wohngebadudes ajs Anbau an ein
bestehendes Gebaude und die zu diesern Zweck gaf. notwendig werdenden Erschlie-
fungsmafnahmen im Bereich der aifentlichen Verkehrsflache.

(2} Das Vertragsgebliet umfasst in der Gemeinde Welver, Gemarkunyg Iliingen, Flur 2 das
Flurstiick Nr, 223, Das Vertragsgebiet ist im Lageplan (Anjage 1} eingezeichnet,

§ 2 Bestandteile des Vertrages
Bestandteile des Vertrages sind:
a) Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes. ..., Anlage 1,

o} Plan zur DurchiGhrung des Vorhabens:
Verhabenbezogerner Bebavungsplan einschlielich
Vorhaban- und ErschlieBungsplan und Begriindung .....coccieisnnn, Antage 2.

ErschiieSungspline sind nicht Bestandteil des Vertrages. Das Grundstick 1st berelts
durch dep "Salzbachweg” an die éffentliche Verkehrsflache angebunden und wird auch
derzeit schon zu Wohnzwecken genutzt. Die Ver- und Entsorgung kann durch Anschiuss
an das vorhandene Netz erfolgen und wird abschiiefiend im Rahmen der Ausfihrungs-
planung bzw. des Baugenehmigungsverfahrens geregelt.

& 3 Beschreibunyg des Vorhabens

Das Vorhaben betriffit die Errichtung eines "barrierefreien" Wohinhauses, welches unmit-
tetbar ndrdiich an das bestehende Wohngebdude "Salzbachweg 7" angebaut wird. Die
notwendigen Stellpldtze werden auf dem Grundstiick nachgewiesen. Die ErschlieBung
des neuen, "rickwarntigen” Gebdudes erfolgt ausschhieBlich Ober das Flurstlick Nr. 223,
unmittelbar vom "Salzbachweg" aus, und ist somit gesichert.

§ 4 Durchfithrungsverpflichtung

{1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihriung des Vorhabens nach den Re-
gelungen dieses Vertrages.,

{2} Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens & Monate nach In-Kraft-Treten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einen vollstdndigen und genehmigungsféihlgen
Bauantrag flir das Vorhaben elnzureichen. Er wird spitestens 6 Monate nach Erteilung
der Baugenshmigung mit den BaumaBnahmen beglnren und sie innerhalb von 24 Mo-
naten nach Erteilung der Baugenshmigung fertig steften.
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§ 5 HesrsteHung der Erschliefungsanlagen
{1) Die verkehrliche ErschileBung erfolgt Gber den "Salzbachweg",

{2} Da das Vorhaben auf einem bereits Im Bestand zu Wohnzwecken genutzien Grund-
stiick realistert werden soll, wird davon ausgegangen, dass die Versorgung des
Plangebietes mit Energie und Trinkwasser gesichert ist und auch die Entsorgung des
Abwassers durch die vorhandenen Kanéle erfolgen kann. Details dazu werden im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens geregelt,

{3) Soliten fir die Anbindung der Ver- und Entsorgungsaniagen sowie die verkehriiche
ErschijeBung des Vertragsgebietes [m Bereich der #ffentlichen Verkehrsfliche des "Salz-
bachweges" zusdtzliche bauliche Mafnahmen gegenliber dem derzeitigen Istzustand er-
forderiich werden, sind die damit verbundenen Kosten vom Vorhabenkrédger zu tragen
bzw. sind die diesbeziglichen Planungs- und BaumaBnahmen vom Verhabentriger in
Abstimmung mit der Gemeinde durchzufiihren und zu finanzleren, Die Ausfithrung der
BaumaBnahmen hat nach den anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen.

§ 6 Kostentragung

Der Vorhabentridger trégt die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfiibrung, Dazu
zéhlen u.a. dle Kosten fir die anbindung des Vertragsgetietes an den "Satzbachweq”
und an die Sffentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen sowie die Kosten fr die Erstellung
des Bebauungsplanes mit den ggf. erfordertich werdendean Gutachten.

& 7 Rechtsnachfolge
(1) Ein Wechsel des Vorhabentrégers bedarf der Zustimmung der Gemeinde.

{2} Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, die In diesem Vertrag verginbarten Pfiichten
und Bindungen seinem Rechtsnachfolger mit Weltergabeverpflichtung weiterzugeben.
Der heutige Vorhabentriger haftet der Gemeinde als Gesarntschuldner fir die Erfliltung
des Vertrages neben einem etwaigen Rechisnachfolger, sowelt die Gemeinde ihn nicht
ausdriicklich aus dieser Haftung enttisst.

§ 8 Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entstehen der Gemeinde kefne Verpflichtungen zur Aufstellung
des vorhabenbezegenen Bebauungsplans. Eing Haftung der Gemeinde fiir etwaige Auf-
wendungen des Vorhabentrdgers, dle dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung

tatigt, ist ausgeschlossen.
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(2) Fir den Fall der Aufhebung der Satzung (§ 12 (6) BauGB) kinnen Anspriche gegen
die Gemeinde nich{ geltend gemacht werden, Dies oilt auch fOr den Fali, dass sich die
Nichtigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Verlauf eines gerichtlichen
Streitverfahrens herausstellt.

§ 9 Schlussbestimmungen

(1} Vertragsanderungen oder -epgénzungen bedlrfen zu threr Rechtswirksarmkeit der
Schrifiform, Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertiat. Dle
Gemeinde und der Vorhabentrdger erhalten je eine Ausfertigung.

{2} Dle Unwirksamkeit elnzelner Bestimmungen berlihrt die wWirksamkelt der Gbsigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwlirksame
Bestimmungan durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages recht-
fich und wirtschaftllch entsprechen.

§ 10 Wirksamwerden

Dar Vertrag wird wirksam, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft tritt

oder wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird.

Welver, den v s Welvar, den e

Fiir den Vorhabentrager: FOr die Gemeinde:

(Uwe Schumacher)

Burgermeister
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Anlage 2
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Textiiche Festsetzungen Anlage 2

2urmn Durchflithrungsvertrag

des varhabenbezagenen Bebauungsplanes
Mr. 3 “Salrbachweg"

der Gemeinde Welver / Oristedl Tingen

A. FESTSETZUNGEN
{GEM, §§ 9 UND 12 BAUGE)

L. Art der baulichen Nutzung
{gem. § 3 (1) Nr. 1 und § 12 {3} S. 2 BauGB)

Wohngebiude

In Ergénzung des bestehenden Wohnhauses ist die Errichtung elnes weiteren Gebiudes zuféssig. Die-
se5 wird unmittelbar an das Bestapdsgebdude angebaut und ist ebenso wie das Bestandsgebadude der
Wohnnutzung vorbehaiten,

2, Mag der baulichen Nutzuny
{gern. § 2 (1Y Nr. 1 BauGB LV.m. 8% 16 - 19 BaulNvQ)

2.1 ___Hake der baglichen Anlagen gem, § .18 BauNvO

FH max. 81,5 m i3, NHN  maximal zulidsslge Flrsthdha, hler: 81,5 m 0. NHN

Die Firsthidhe wird durch den &uBeren Schaittpunkt der belden Dachschenket bestimmt, Unterer Be-
zugspunkt zur Besthmmung der Firsthhe st Marmathdhennull (Bezugsfiiche fir Héhen (bar dem Me e-
ressplegel im Deutschen Haupthhennetz 1992). Eine {berschreitung der festgesetzten zulassigen
Héhe Fir technisch erforderflche, untergeordnete Bauteile kann ausnahmsweise zugelassen we rden.

2.2 Zuldssige Grundfidche gem. § 19 BapNWQ

GR¥ 0,4 Grundflichenzahl 0.4 {Anteil des Baugrundsticks, der von baulichen
Anlagen Hiberdeckt werden darf)

Die Grundfidche wird durch die von baulichen Anlagen (berdeckten Fiichen des Baugrundstiicks b e-
stimmt. Bel der Ermittiung der Grundflache sind die in § 19 {4} BauNVQ aufgefibrien Anlagen {Garz-
gen und Stelipldtze mit thren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNvO, hauliche Anlagen
unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Beugrundstiick lediglich unterbaut wird}) mitzurech-
nen. Gem, § 19 (4) Satz 3 BauNVO wird bestlimmit, dass durch diese Anlagen die festgesetzte Grund-
flache bis zu einer Grundflache nzahl von &, % Gberschritten werden darf.

3. Bauweise
{gern. § 9 {1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (1) und (2) BauNvD)

o offene Bauweise

4, Baugrenze f dtherhbaubare und nicht Gberbaubare Grundstlicksfliche
fgem. § 9 {1} Nr. 2 BauGB L.V.m. § 23 BauNVD)

Baugrenze

WS Gberbaubare Grundstiicksfliche
:i nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

viethaber stadiplanung stédtebau / Arnsberg / Bearbeltungsstand 09.11.2018 Antage 2 - Selte 2




Textliche Festsetzungen Anlage 2

zum Durchfihrungsvarirag
bezagenen Beb 1splanes
Nr. 3 "Salzbachweg®

der Gemeindg Welvar / Cristell Ilingen

des vort

1 Anpflanzen und Erhalter van Biumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungan
{gem. § 9 {1) Nr. 25 & und b sowie § 12 {3} S. 2 BauGB}

5.1  Heckenpflanzung

Abschnitt der Grundstlcksgranze, in dem elne Hecke anzulegan ist

Whhrend der ersten PRanzperiede nach FertigsteBung der bauvlichen MaBnabwnen sind entlang der
Grundstdcksgrenzen 0 den gekennzeichneten Abschnitten freiwachsende pder geschnittene Hecken
aus standortgerechten heimischen Lavhgehdlzen anzilegen. Worhandene Pflanzungen sind, sofern sie
die ¢.g. Anforderungen erfGlien, zu erbalten bzw. bef Abgang xu ersetzen und so zu ergdnzen, dass
sich durchgéngige Heckenstrukturan entw lckeln,

5.2 Erhaitung von Béumen

Standort eines zu erhaltenden Baumes

Die als zu erhaten festgesetzten Biwme sind auf Dacer zu erhalten und zu pflegen. Abganglge Biums
sind gleichwertly zu ersetzen.

6. Bachferm
fgem. § 12 {3) S. 2 BauiB)

s5p AusschlieBlich zuldssige Dachform ist das Satteldach

7. Sonstige Planzeichen
{gem. 8§ 9 und 12 BaulsB)

Grenze des pdumlichen Geltungsberelchs des verhabenbezogenen Be-

ol bavuhgsplanas gem. & 9 (7} BauGR, gleichzeitiy Grenze des riiumli-
chen Geltungsberelchs des Vorhaben- und Erschlisfungsptanes gem. §
12 (3} BauGh

B. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

/3,0 s BemalBung in Metern, z.B.: 3,0 m
___.-—-"‘0'-\._ Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt

223 Flurstiicksnemmer, 2.B.1 Flurstiick Nr. 223

s'/ vorhandenes Hauptgebéude mit Hausnummar, z.B.: Haus Nr, 7
I :7_:/‘ 2 vorhandenes Nebengehiude
28 Gefdndehdhe diber Normalhshennull, 2.B. 72,8 m . NHN
Bestand: Flisthéhe und Dachform des vorhandenen Wohnhauses:
~ FH B0,5 m i, HHK — Firsthéhe: ca. BO,5 m U, NHN (ca. 7,7 m dber Geldnde)
Satteldsch 457 — Dachform: Satteldach mit einer Neigung von 45°
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Aniage 2

zum Durchfihrungsyertrag
des vorhabent genen Bel 1splanes
Mr. 3 “Salzbachweg"

der Gemeinde Welver / Crtsteil Iingen

C. HINWEISE

Artenschutz:

Im Zusammernhang mit der Aufsteliung des Bebauungsplanes wurde vomn Blire Stelzig (Burghofstrade
B, 59494 Scest) eine artenschutzrechtiche Vorprifung durchgefiihri. Demnach ist d as geplante Vor-
haben aus artenschutzrechtlicher Sicht zutissig, wenn

- dle Baufeldriumung zum Schutz von Waldohreule, Steln- und Waldkauz, Bluthdnfling, TurmFalke,
Feldsperling, Gartenrotschwanz, Turteftaube, Star, Mehl- und Rauthschwalbe, Schieterevle und von
europdischen Vogelarten nicht wihrend der Hauptbrutzeit vom 15. Marz bis 31, Jull stattfindet,

- vom 0. MErz bls zum 30, September Baumfallungen und Gehilzschnitt nur in Ausnabmeféilen und
it Einbeziehung eines Expaiten durchaefihnt werden {BNatSchG).

Immissionen:

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde aufgrund des In unmittelbarer
Nachbarschaft zum Plangebiet ansassigen KFZ-Belrlebes wvom Ing.-Biro Fir Akustik und Larm-
Immissionsschutz Buchholz, Erbau-Riéschel, Horstmann (Mérkische StraBe 59, 44141 Dortmund) eln
Gerdusch-Immissionsschutz-Gutkachten grarbeitet. In dem Bericht wird zusammenfassend festgestellt,
dass hinsichtlich der Immissionen keine Konliktsituation zu erwarten ist.

Bodandenkméler:

Entdeckung von Bodendenkmélern; Bei Bodeneingriffen kiinnen Bodendenkmiler (kulbur- und / oder
naturgeschichtfiche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Griben, Einzelfunde aber auch Verdnd erungen und
Verfdrbungen In der natlrlichen Bodenbeschaffenheft, Héhien und Spalten, aber auch Zeugnisse tier i-
schen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtficher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
won Bodendenkmalern bzw, archiiologischen Befunden oder Funden st der Gemelnde Welver als Unte-
re Denkmalbehérde {Tel.: 02384 - 51 305) oder dem LWL - Archiclegie filr Westfalen [ AuBenstells
pe (Tal.: 02761 - $3750% unverzdglich anzuzelgen und die Entdeckungsstitte mindestens drel Werk-
tage in unverdndertem Zustand zu erhalten {§§ i5 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diase
nicht vorher von der Denkmalbehérde freigegeben wird.

D, RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vorn 03.11.2017 {BGBL I 5. 3634)

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung - BauNV0) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 231.11.2017 (BGEl. 1 5. 3786}

Gesetz zur Modernisierung des Bauordnungsrechts in Mordrbein -Westfalen - Baurechtsmodernisie-
rungsgesetz {BauMadG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 {GV. NRW. 2018
5. 42%}, Artikel 1 ~ Bauordnung fiir das Land Nordrbein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - RauQ
NRW 2018}

Verardnung dber die ausarbeltung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts (Planzeiche n-
verordnung 1990 - PlanZyV 90) in der Fassung der 8ekanntmachueng vom 18.12.1990 (BGHI. 1991 1 5.
58], zuletzt gedndert durch Artikel 3 rdes Gesetzes vom 04.05.2017 (BGEBL I 5. 1057)

Gemeindeardnung fUr das Land Nerdrhein -Westfalen (GO NRW} in der Fassung der Bekanntm achung
vorn 14.07.1984 {GY. NRW. S 606 ff), zufetzt pedndert durch Artiket 15 des Gesefzes wvom
23.01.2018 {GV, MRW. 5. 90)
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zum Durchfihrungsvertrag

des vorhabenbezogenen Bebavungspianes
Hr. 3 "Salzbachweg®

dar Gemeinds Welver [ Ortsteil Hlingen

GEMEINDE WELVER
BEBAUUNGSPLAN NR. 3 "SALZBACHWEG"
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k- Planungsanlass

1.1 Meubau eines Wohphauses

Die Vorhabentrdger hewohnen derzeit als Eheleute alleine das von thnen 1994 errichtete
Gebdude "Salzbachweg 7" im Ortsteil lllingen der Gemelnde Welver, Thre Tochter plant,
mit Threr Famille zurdck in den Heimatort zu ziehen und Oberdies wirden die Vorhaben-
trdger geme ihre Mutter bzw. Schwiegermutter zu sich Ins Haus hoten. Ziel ist, fir dre|
und zukiinftig méglicherweaise vier Generationen der Familie auf dem o.g. Grundstiick fn
Illingen Wohnraurm zu schaffen.

Das Wohnhaus "Salzbachweg 7* welst nfcht in ausreichendem Umfang Wohnfliche auf
und erlaubt auch hinsichtfich seines Grundrisses nicht die Elnrichtung zweier Wohnungen.
Beabsichtlgt ist daher, dass dig Vorhabentriger aus demn bestehenden Wehnhaus in einan
ney zu errichtenden, barrierefreien Anbau mit zusdtzlichem Schlafraum ziehen und die
Mutter bzw. Schwisgermutter dort aufrehmen. Die junge Familie kdnnte In der Folge das
Bestandsgebdude bewohnen,

1.2 Erfordernis der Aufstellung eines Bebadunasplanes

Das Grundstick legt planungsrechitich im unbeplanten Innenberelch, £in Vorhaben ist
dort nach § 34 (1) Satz 1 BauGB zuldsslg, wenn es sich neben anderen Faktoren auch
hinslehtlich "der Grundstilcksfidche, die Gberbaut werden solf, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfigt”. Die in vorllegendam Fall faktisch ablesbare, durch die Machbarbe-
bauung und das bestehends Wohnhaus gebildete rickwdrtige Baugrenze wirde durch
den geplanten Anbau deutlich Uberschritten. Dementsprechend konnte eine Baugenshmi-
gung auf Grundiage des § 34 BauGR nicht ertellt werden. Mit Aufsteliung sines Bebau-
ungsplanes sollen die pfanungsrechtiichen Voraussetzungen flir die Realisierung des Vor-
habens geschaffen wearden.

2 Vorhabenberogener Bebauungsplan

Dle Vorhabentriger wohnen in dem Gebaude “Salzbachweqg 7" und sind EigentUmer des
Flurstiicks Mr. 223. Sie beantragten bei der Gemeainde Welver die Aufsteflung eines vor-
habenbezogenen Bebauunasplanes, um die beabsichtigte NeubaumafBinahme durchfithren
zu kénnen. Da konkrete Planungen flir den neu zu errichtenden Baukérper vorliegen und
das Vorhaben stéddtebaulich unbedenitich und siedlungssirukturell erwlinscht ist, ist der
vorhabenbezogene Sebavungsplan das geelgnete Instrument zur Schaffung des notwen-
digen Planungsrechtes.

3 Aufstellung des Bebauungsplanes im beschlieunigten Verfahren
3.1 fatelivpg des Bebauunasplanes Im beschleynicten Verfatiren

Die unter § 13a (1) BauGB genannten Voraussetzungen zur Anwendung des baschleu-
nigken Verfahrens sind gegeben:

» Der Bebauungsplan solf u.a. die Voraussetzungen fir dle Errichtung eines Anbaus an
efn vorhandenes Wohnhaus schaffen. Dles entspricht dem Ziel der Nachverdichtung
hestehender bawlicher Strulkturen und dient somit der Innenentwickiung.

« Per Geltungsberelch umfasst elne Grundfliche, die In jedem Fali unter der in § 133
{1} Satz 2 Nr. 1 BauGB genanpten Schwelle von 20.000 m? liegt.
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Gamelnda Welver, Bebauungsplan Ne. 3 "Salzbachweg”
Begrindung ~ Entwurf November 2018

« Das geplante Yorhaben unterliegt nicht der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
triglichkeitspriifung nach dem Gesetz (ber die Umweltverirdglichkeitsprifung (UVPG)
oder nach Landesrecht.

+ Anhaltspunkte filr eine Beelbtrdchtigung der in § 1 (6) Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzgilter — die Erhaltungsziele und der Schukzzweck der Natura 2000-Geblete Im
Sinne des Bundesnaturschutzgesstzes — {legen nlcht vor.

Aufgrund der bereits im Bestand gegebenan Nutzungsstrukturen werden mit Umsetzung
der Planung keine erhebfichen nachteiligen Umweltauswirkungen ausgelsst,

3.2 Yerfabrenseralchteringen

Yon einer Umweltprifung kann gem. § 12a (2} Nr. 1 BauGB abgesehen werden, En Um-
weltbericht ist nicht Bestandieil dieser Begrindung.! GemaB § 13a (2} Nr. 4 BauGB gel-
ten bei Bebauungsplinen der Innenentwickiung dieser Gréfenordnung Eingriffe, dle auf-
grund der Planung zu erwarten sind, als berelts vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig. Fine Bilanzierung des Fingrlffs in den Naturhaushalt ist im Rahmen dleses
Bauleltplanverfahrens daher nicht vorzunshmen, Eine Ausgleichspflicht gem. § ia (3)
BauGh besteht nicht.

3.3 Beschiuss zur Einleltung des Bauleitplanverfahrens

Das Worhaben ist mit den Grundsdtzen und Zielen der gémeindlichen Entwicklung vereln-
har. Die St8rkung der einwohnerschwachen Ortstetle durch Zuzug junger Familien ist,
insbesondere wenr damit keine Inanspruchnahme des umgebenden Landschafisraumes
einhergeht, stédtebaulich erwiinscht.

Der Rat der Gemeinde Welver hat daher in seiner Sitzung am 14.11.2018 beschlossen,
den vorhiabenbezegenen Bebauungsplan MNr. 3 "Salebachweg" aufzustelien,

4 Das Plangebiet im Ortsteil Illingen

4,1 Der Ortstell lingen

Der Ortstefl Iilingen liegk ca. 2 km westlich des Hauptortes Welver. I Jahr 2011 hatte
Htingen 361 Einwohner?, Zwar gibt es in dem Ort ein reges Vereinsieben. Infrastruktur-
einrichtungen wie Einkaufsmoglichkeiten oder ein Kindergarten sind dort jedoch nicht
vorhanden, Kornpensiert wird dies durch die Néhe und sehr gute Erreichbarkelt insbeson-
dere des Hauptortes Welver mit selnem umfassenden Angebat.

4.2 Das Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebadungsplanes umfasst [n der Gemarkung Hlingen, Flur 2,
das Flurstiick Nr. 223 und damit eine Fliche von ca. 1.035 m2. Das Plangebiet befindet
sich im sidiichen Teil der in Zusammenhang bebauten Bereiche IHingens. Es grenzt im
Norden und Westen an unbebaute, landwirtschaftlich genutzte Flichen, Auf dem Bstlich
penachbarten Wohngrundstlick befindet sich ebenfalls eln Einfamiflenhaus, Dle Sidseite
des Plangebietes wird durch den "Salzbachweg" begrenzt., Diese innerértliche Verbin-

Weiterhin kann von der Angabe nac_h & 3 {2} Satz 2 BauGRB, welche Arten umweltherogenar Informationen
verfiigbar sind, abgesehen werden, (berdics isk eine "zusammeanfassende Erklirung” entbehrlich,

¥ Quetle: Wikipedia

- Seita 2 -



Gemsinde Welver, Bsbauungsplan Nr. 3 "Salzbachweng”
Begriindueg — Entwiet

Hevember 2018

dungsstralie schiieBt das Grundstick an das Sriliche und schlieBlich auch an das regiona-

le Verkehrsnetz an. Dle sidiich des "Salzbachweges" gelegenen Flachen sind durch Ein-
familienhausbebauung und einen KFZ-Betrieb geprégt.

5 Planungsrechtliche Situation

5.1 Regionalplanung

s

ihinet T\

<,
- e

R L

Abbifdung 1: Regionalplan Arnsberg, Tellabschrilt Kreis Soest und Hochsaverfandkreais, Stand Mérz 2012
Dor Paif varweist suf die Lage des Plangebigtes.
Zeichrerische Darstellung Ragionalplan: Bezirksregierung Amsberg, efgena Baarbeftung
Ber im Mdrz 2012 rechtswirksam ¢gewordene Reglonalplan fir den Reglerungsbezirk
Arnsberg, Tellabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis, welst das Plangeblet abenso
wie die umliegenden Flichen als "Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich” aus, Der
Ortsteil Hlingen ist aufyrund selner geringen GriBe nicht als Siedlungsberetch dargestebit.

5.2 Vorhereltende ptanuna / Flch Jnaspl

L

Y

ot Y

Anbitdung 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flichennutzungsplan
Oer flell verweist auf die Lage des Plangobietes. Dor Flidchennutrungsplan der Gemeinds Welver stellt

den Ihenwiegendan Teil der Grischaft und so auch das Plangebiet als *gomischie Baufliche® dar.
Zefchnerische Darstellung Fldchennutzungsplan: Gemeinde Walver

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als "gemischie Baufldche” dargesteilt. Das
Vorhaben kann aus dieser Darsteliung entwickelt werden.
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Gemeinde Welver, Bebavungsplan Nr. 3 "Salzbachweq
Begrindung — Entwurf Movember 2018

5.3 Verbindlliche Bauleitplanung / In erejchss

Bebauungsplane wurden durch die Gemeinde Welver in der Vergangenheit fiir Fldchen im
Mordwesten des Ortsteil lllingen aufgestellt, Fir das Plangebiet mit seinem néheren und
weiteren Umfeld gibt es keilnen verbindlichen Bauleitplan. Im Jahr 1592 wurde durch
Aufstellung einer Satzung nach § 34 BauGB der Bergich des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils IHingen um die ndrdiic

An]nH: Tu §°2 der Erscan Satzung
§

2 2uT ANCEfurg Ger Arpadungssstiung

h gen. § 34 dna. 4 Raud® fon pgn
frertail I11ingare

P T T e T

Abbfidung 3! Ausschnitt aus der Anfage zur 1992 aufgesteliten Satzung
Der Ffelf verveist auf die Lage des Flangebietes, / Zeichnerische Darsteffung: Gemeinds Welver

Auf den durch die Satzung In den Im Zusammenhang bebauten Orstell elnbezogenen
Fléchan wurden in den Folgejahren die Wohnhduser "Salzbachweg 7° und “"Salzbachweg
9" errichtet, Das Plangebiet ist somit dem Innenbereich gem. § 34 BauGB zuzuordnen,

& Festsetzungen des Bebatungsplanes gem. § 9 (1) und § 12 (3} BauGR

Beziiglich der planungsrechtiichen Festsetzungen besteht fir den Bereich des Vorhaben-
und ErschiieBungsplanes keine Bindung an die §§ 9 und 9a des BauGB. Von der Maglich-
keit, Festsetzungen auf Grundlage des § 12 (2) Satz 2 BauGB “fret" zu formulieren, wird
tm Rabmen dieser Pianung hinsichtlich einzeiner Regelungen Gebrauch geracht., Uber-
wiegend werden die Vorschriften aber auf der Grundlage des bewahrien Instrumentari-
ums getroffen, welches § 9 BauGB in Verbindung mit der BauMvO vorsleht.

6.1 Art der baulichen Nubzung

In Ubereinstimmung mit den konkret vorllegenden Planungen des Vorhabentrégers wird
fiir das Plangeblet gem. § © (1) Nr. 1 und § 12 {3) Satz 2 BauGB als zulassige Art der
vaulichen Nutzung "Wohngebiude" festgesetzt. Sowohl fiir das Bestandsgebdude als
auch fiir den Neubau wird bestimmt, dass sie der Wobhnnutzung vorbehalten sind. Dies
bedeutet im Umkehrschluss, dass im Plangetriet keine andere Nutzung als das "Wohnen"
zuldssig st

6.2 MaB der baulichen Nutzupg

Das zuldsslige MaB der baulichen Nutzung wird gem. § 9 {1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis
19 BauNVO mittels Festsetzung der maximal zuldssigen Hohe der Gebdude sowie der
Grundfldchenzahl vorgegeben,

- Gefe 4 -
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Begrindung - Entwuart November 2013

6.2.1 Hahe der baulichen Anlagen

Der Bebauungsplan bestimmt dle zuldssige Gebdudehshe gem. § 16 und § 18 Baulvo
durch Festsetzung elner Obergrenze der Firsthéhe, Der dabei gewéhite Wert orlentiert
sich an dem auf dem Grundstick bereits vorhandenen Wohnhaus. Dieses arrsicht laut
den der Baugenehmigung zugrundeliegenden Unterlagen eine Hihe von ca. 7,7 m fber
dem Gelande®. Bel einer Gelfndehdhe von ca. 72,8 m . NHN {Normathdhennull) be-
grenzt der Bebauungsplan die Firsthithe auf 81,5 m . NHN und erlaubt damit €ine Ge-
biudehdha von ca. 8,7 m. Der gegeniber dem Bestandsgebéude gingersiumte Spleiraum
soll vermeiden, dass zuk(inftig mbglicherweise erforderlich werdende Umbau- oder Reno-
vierungsmalnzhmen durch zu enge Festsetzungen behindert werden.

6.2.2 Grundfidchenzahl

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird gem. § 19 BaulNVQ die zuléssige
Grundfidche, also die Fliche des Grundstiicks, die von baulichen Anlagen in Ansprich
genommen werden darf, durch Festsetzung einer Grundflachenzahl bestimmt. Auch wenn
im Rahmen dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kein Gebietstyp festgesetzk
wird, orientiert sich die MaBgabie 0,4 an dem nach § 17 BauNVO fir “afigerneine Wohn-
gebiete” vorgegebenen Hachstmah.

Mach § 19 (4) BauNvO wird festgelegt, dass die festgeselzbe Grundfldchenzahl durch die
Grundfléchen von bspw, Stellpldtzen, Garagen, Zufahrien ader Nebenanlagen bis zu elner
Grundfidchenzah! von 0,8 Uberschritten werden darf, Dies erscheint angesichts der konk-
ret vorilegenden Flanungen ung des notwendigen Nachweises der Stellptdtze auf dem
Grundstiick geboten. Im Sinne einer MNachverdichtung und angesichis der umaebenden
ranrnlichen Strukturen ist es stadtehaich sinnvoll und hinsichtlich dar Auswirkungen auf
Bodan, Matur und Landschaft unbedenklich, an diesem Skandort gine relatfv intensive
Grundstliicksausnutzung zu ermdalichen.

6.3 Bauweise

Filr das Plangebiet wird gem, § 9 {1} Nr. 2 BauGB L.V.m. § 22 BauNvQ die offene Bau-
welse festgesetzt. Seltliche Grenzabstdnde soflen gemdB den Vargaben der Landesbau-
ordnung eingehalten werden und auch die Begrenzung der Lange von Gebduden auf ma-
ximal 50 m steht nicht im Widerspruch zum Vorhaben. Da in der offenen Bauwelse auch
Doppelhduser oder Hausgruppen zuldssig sind, kann das vorgasehene zweite Wohnhaus
unmittelbar anbindend an den varhandenen Baukdrper errichtet werden.

6.4 Baugrenzen { {berbsu Grundstlicksflacha

Die gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB LV.m. § 23 BauNvO festgesetzten Baugrenzen bestimmen
die Abgrenzung der (herbaubaren Grundstiicksfléche,

Sie greifen im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes die Grundfidche des vor-
handenen Gebdudes und erganzend dazu die konkref verflegenden Bauplane zur Errich-
tung des neuen Wohnhausas auf und gehen in gertngam Mabe {iber die Bestandsgrurd-
fliche bzw, Ober dle Grundrissplanung hinaus. So wird vermieden, dass schon
geringfiiglge Anderungen beziiglich der Architektur oder der Fassaden sing Unvereinbar-
kelt mit den Festsetzungen des Bebautngsplanas bewirken.

*  Der Schornstein bleibt hierbei unheriicksichtige.
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6.5 Anpflanzen bnd Erhalten von Hecken und Baumen

6.5.1 Heckenpflanzung

Schon im Bestand ist das Grundstiick der Vorhahentrager stark durchgrint und sowohi
zum Nechbargrundstick als auch zu den im Morden und Westen anarenzenden Fldchen
eingegriing, DMes soll auch zukinftig so bleiben. Jedoch Ist noch nicht abschlieBand ge-
kld@rt, wie die Randbepflanzung ausgestaltet wird und welche Flache die Pllanzungen ain-
nehrnen werden.

Wahrend nérdiich des gepianten Wohnhauses lediglich die Abstandsfliche in notwendiger
Breite von 3 m verhbleiben wird und dementsprechend Regelungen zur Bepilanzung prob-
lematisch sein kénnen, haben die Vorhabentrdger bereits ilargestellt, dass sie entlang
der westlichen und &stlichen Grundsticksgrenze Heckenstrukturen sowelf méglich erhai-
ten bzw. neu anlegen werden. Gem, § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB kann doher festge-
setzt werden, dass in diesen Randbergichen Hecken aus standortgerechten, heimischen
Laubgehsizen anzupflanzen bzw. derart vorhandene Strukturen zu ergdnzen sind, Nach §
12 (3) Satz 2 BauGB wird abwelchend von ¢.g. Rechtsgrundlage die Regelung nicht auf
afne Flache sondern auf zwei Abschnitte der Grundstlicksgrenze bezogen.

6.5.2 Erhaltung von Baumen

Zwel an der westlichen Grundstiicksgrenze aufstehends Buchen prdgen trotz ihres eher
geringen Alters von hiéchstens 20 Jabren bereits das Grundstiick und seln Umfeid. Die
Vorhabentréger beabsichtigen, Zufahrten und Nebenanlagen so anzulegen, dass elne Fat-
lung der Baume nichl notwendig wird, Aufgrund der dkologischen Bedeutuny der Buchen
aber auch wegen [hrer positiven Wirkungen auf Klima und Orisbild wird gem. § 25 b
BauGB ihr Erhalt festgesetzt. Sofern sle nicht gehalten werden kinnen, sind sie gleich-
wertig zu ersetzen. Dabei ist nicht zwingend an den urspriinglichen Standorten festzuhal-
ten, Ersatzpflanzungen soliten jedoct auf dem Grundstiick erfolgen, um hier die positiven
Auswirkungen auf das Ortsbild mit selnern dorflichen, stark durchgriinten Charakter ent-
falten zu kaénnen,

6.6 Dachform

Die ortstypische Dachform ist auch in Iffingen das Satteldach. Diese Dachform ist bef
dem im Plangebiet vorhandener Saukérper vorzofindert und soll auch im Rahmen der
Neubebauung reallsiert werden, Gem&l § 12 (3) Satz 2 BauGEB kénnen ohne Bezugnah-
me auf die Landesbavordnung und § 9 {4} BauGB gestalterische Festsetzungen getroffen
werden. Fir das Plangebiet wird das Satteldach ats ausschlielich zuldssige Dachform
festgesetzt,

7 Erschlieung

7.1 Verkehtliche Erschliefung

Das Mangebiet grenzt unrpittelbar an den “Saizbachweg" und wird auch zukinftig aus-
sehileflich von dieser StraBe aus erschiossen. Der “Salzbachweg® fiihrt direkt zur Kreis-
sirafie "Birkenbusch”, die wiederum den Oristell im Osten passiert und ihn fber welters
Verkehrswege it der Reglon sowie dem Hauptort Welver verbindet,

liingen wird von einer Regionalbuslinie Im Schilerverkehr Werf — Welver angefahren, ist
aber insgesamt hinsichtlich des &ffenttichen Personennahverkehrs eher schiecht ange-
bunden. Von Hiingen aus ist der Hauptort Welver alterdings aufgrund der geringen Ent-
fernung und der giinstigen Topedgraphle hervorragend mit dem Fahrrad erreichbar.

- Seite & -
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7.2 Ver- und En un

Ziet der Planung ist die Errichtung elnes zweiten Wohnhauses und damit einer zwelken
Wohnung in Ergdnzung des vorhandenen Einfamiilenhauses. Es kann davon ausgegangen
werden, dass die Versargung des Grundstiicks mit Energie und Trinkwasser gesichert ist
und auch die Entsergung des in geringen Mengen anfallenden zusétzlichen Abwassers
durch die vorhandenen Kandle unproblematisch sein wird,

8 Umweltbelange

8.1 Umweltbericht / Eingriffsregelung

Ein Umweltbericht ist nicht Bestandteil dieser Begriindung., Auch eine Bilanzierung des
Eingriffs in den Naturhaushalt ist im Rahmen digses Bauleltplanverfahrens nicht vorze-
nehmen, Eine Ausglelchspflicht gem, § 1a (3) BauGB besteht nicht.* Mit Umsetzung der
Pltanung sind keine erheblichen Beaintrdchtigungen von Natur und Landschaft verbunden.

8.2  Artenschutz

Eine Priiffung der Vertraglichkeit des geplanten Bauvorhabens mit den Vorgaben des Ar-
tenschutzes wurde vom Soester Blro Stelzlg vargenomeren.® Im Priifungsbericht wird
festgestellt:

"Das geplante Vorhabhen ist aus arfenschutzrechtiicher Sfcht zufdsslg, wenn

- die Baufeldréumung zum Schufz von Waldohreule, Stein- und Waldkauz, Biuthanfiing,
Twrmfalke, Feldsperiing, Gartenrotschwanz, Turteltaube, Star, Mehi- und Rauchschwalbe,
Schieiereule und von europdischen Vogelarten nicht wahrend der Hauptbrutzeit vom 15.
MBrz bis 31, Jufi stattfindet,

- vom 01, M&rz bis zum 30. September Baumfdliungen und Gehdizsciuitt nur in Aus-
nafrmefdfien und mit Einbeziehung eines Experten durchgefifnt werden (BNatSchG).

Insgesamt ergibt sich, dass unter Beachtung der Vermefdungsmanahmen artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestinde nicht erfillt werden und eine erhebfiche Beeintrdchtigung
von planungsrefevanten Arten und jhrer Fortpfianzungsstadien bzw. deren Lebensstitten
durch das Bauvorhaben ausgeschlossen werden kann.”

Die oben genannten Yermeidungsmalbnzahmen werden in den Hinweisen des Bebauungs-
planes wiedergegeben, Der Bericht ist Anlage dieser Begrindung. Ihm kinnen weitere
Betalls der artenschutzrechtiichen Priffung entnommen werden.

8.3 Kima

Erhebliche negalive Auswlrkungen der Planung auf das Klima sind nicht zu erwarten. £5
Ist zwar aufgrund der beabstchtigken Neubebauung von einer {iber das bisherige MaB hin-
ausgehendan Versiegelung auszugehen. Aufgrund des geringen Umfangs der geplanten
Baumainahme und der starken Durchgrinung sowohl! des Plangebletes als auch seines
Urnfeldes wird sich diese Verdnderung jedoch kaum auf das splirbare Klima auswirken.

* glehe dazu die Brfduberungen in Absatz 3.2 dieser Begrindung!

"Artenschutzrachtliche Vorpriifung zur Aufstellung des vorhabenbezagenen Bebauungsplanes Mr, 2 'Salz-
bachweg’ der Gemeinde Welver"; Bilro Stelzig, Burghofstrade 6, 59494 Soest; Stand: Okiober 2018
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9 Schalltechnische Untersuchung

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes sollen de planungsrechtfichen Grundiagen fir die
Errlchtung eines Wohnhauses geschaffen werden, In Nachbarschaft zum Plangebiet ist
ain KFZ-Betrieb angesiedelt,

Grindsatzlich sind bei der Aufstellung eines Bebauunasplanes die umgebenden Nutzun-
gen zu berlicksichligen. In Abhangigkeit von der Immissionssituation st gof, durch ge-
eignete planungsrechtliche Festsetzungen ein konfliktirelas Nebeneinander von Wohnen
und Gewerbe zu ermdglichen. Einschrankungen fir berelts vorhandene Betriebe bspw.
durch heranriickende Wohnnutzungen sind zu vermelden.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde daher gutachterlich
eine Untersuchung der von dem KFZ-Betrieh ausgehenden und auf das Plangebiet ain-
wirkenden Gerdusche vorgenommen.® Zusammenfassend wird von dem Gutachter fest-
gestellt, “dass im Bereich des Plangebiets durch den Betrieb der benachbarten Kfz-
Werkstatt die nach der Technischen Anfeltung zum Schutz gegen Larm (TA Lirm) geften-
den Immissionsrichtwerte efngehalten bzw. deutlich unferschritten werden, Aus Sicht des
Gerdusch-Irnmissionsschutzes ist somit durch das Planverfahren kelne Konfliktsituation
2o erwarten.”

Festsetzungen oder besondere Regetungen zum Schallschutz sind dementsprechend nicht
Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Der Berlcht ist Anlage dieser Be-
griindung. Ihm kénnen weitere Details zur schalitechnischen Untersuchung entnommen
wearden,

10 Denkmalschutz / Bodendenkmalpfiege

Innerhalh des Plangebietes und Im direkten Umfeld befinden sich keine denkmalge-
schiltzter Gebdude. Bezlglich der Berlicksichtigung der Belange des Bodendenkmal
schutzes wurde ein Hinwels In den Bebauungsplan aufgenommer,

Arnsberg, den 09,11.2018

vielhaber stadiplanung - stadtebau
Dipl,-Ing. Doris Vielhaber / Stadtplanerin AK NW / 55757 Arnsberg

Anlagen:

Artenschutzrechtliche Vorprifung
Gerdusch-Immisslonsschutz- Gutachten

8 "Gerdusch-lrmisstonsechutz-Gutachten zur Aufstellung des vorhabenbezogenan Bebauungsplans (WHB}

‘Salrbachweg' der Gemelnde Welver ", Bearb.-Nr. 18/239; Ing.-Biiro fiir Akustik und LSrm-
Immilsslonsschutz, Bushhalz - Erbau-Réschel - Harstmann, Beratende Ingenieurs Sachverstdndige Parts;
Cortrnund, 05.11.2018
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Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 S. 9 Nr. 3 BauGB iiber die Einbezichung von
Aufienbereichsflichen in den im Zusammenhang bebauten Ortstell Flerke
{Ergénzungssatzong) - Bergich Pappelallee — der Gemeinde Welver

Behdrdenbeteailigung gem. § 34 Abs. 6 BauGB

{hr Schreiben vom 23.11.2018

Sehr geehrie Damen und Harren,

die- 0. g. Planung wurde hier mif den zustindigen Dienststelien und Abteilungen der
Verwaltung besprochen. im Einvernehmen mit diesen gebe ich folgende Steflungnahme ab:

Gegen den Erlass der Satzung bestehen grundsatziich keine immissionaschutzrechilichen
Bedenken,

Im nachfolgenden Baugenshmigungsverfahiren ist dann der in der Begrindung zur Satzung
unter Pkt. 8."lmmissionsschutz” dargelegte Betriebszustand der angrenzenden Hofstelle
nachzuweisen. Gegebenenfalls kénnen dann Immissionsgutachien gefordert werden.

Aus landschafisfachiicher Sicht ergeben sich zur 0.9. Planung folgende Hinweise:

Mit der Satzung wird die Bebauung einer Grilnlandfidche am Ortsrand von Flerke erméglicht.
Es gibt kein Erfordernis fOr einen expliziten Umwelibericht, .

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz und die Benennung konkreter AusgleichsmaRnahmen
werden auf das nachgeordnets Baugenehmigungsverfahren verlagert.  Okologisch refevant
ist neben der allgemeinen Problematik der zunehmenden Bodenversiegehing die geplante
LGrinizndinanspruchnahme”.

Wt ) Siidwaestfalen Fur inderte und Biinde & karn dleses amtficha

. K in ier Fosm zur gesiellt werden.
JLES ELWT! Wenden Sta slch bitke an den Absendar.
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ZuT1 = Kreis Soest— Stellungnahme vom 18.12.2018

Immissionsschutz

Bedenken bestehan nicht, Die Stellungnahme wird zir Kenntnis genommen. Auf die
Ausfhrungen zu Punkt 8 der Begriindung wird in diesem Zusammenhang verwiesen,

(Ein Beschiuss ist nicht zu fassen.}



0.

Schutzgebiete sind durch die Planung nicht direkt betroffen.

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des siidlich gelegenen Natura 2000-
Gebietes sind nicht zu erwarten.

Der Landschaftsplan Welver setzt  im Entwicklungszie! 1 den Erhait der Landschaft fest.
GemaR § 22 LNatSchG NRW - Berlicksichtigung der Enfwicklungsziele fiir die Landschaft -
sind die .dargesteliten Enfwickiungsziele fiir die Landschaft bei allen behordlichen Mai-
nahmen nach Malgabe der gesetzlichen Vorschriften xu beriicksichtigen.”

Eingriffsregelung:

Die Eingriffs-/Ausgleichsregelung fur die baulichen Eingriffe soll erst im  nachgeordneten
Baugenshmigungsverfahren stfolgen. '

Nach & 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingrifis dazu verpflichiet,
vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unlerlassen bzw. so gering
wie moglich zu halten (Vermeidungs- und Minimigrungsgebot).

Der Erhait des vorhandenen Gehdizhestandes ist vorgesehen. Die verblelbenden Eingriffs-
wirkungen sind auszugleichen. Die erforderlichen Kompensationsmalnahmen kénnen Uber
gine Extensivierung von Griinland umgesetzt werden.

Artenschutz:

Die Vorschrifter des § 44 8NalSchG erfardern sine Prisfung, inwieweil durch den Bebau-
ungsplan Beeintrachtigungen besonders bzw. streng geschidzter Tier- und Pflanzenarten
vorbereitet werden. Bezogen auf den Regelungsumfang des Bebauungsplans ist zu
hewerten, ob durch die enmdglichten Bauvorhaben Lebensstaiten (Standorte, Nist- Brut-,
Wohn- oder Zufluchtsstitten) besonders bzw. streng geschiizier Tier- und Planzenarien
beschadigt oder zersi6rt werden kénnen. Bei den sireng geschiltzien Arten und den
europdischen Vogelarten ist dariiber hinaus zu prifen, inwieweit die Festsetzungen des
Bebauungsplans Stdrungen von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchisstatten verursachen
kdrnen.

Kenninisse Uber geschltzte Arten, die im Umfeld des Vorhabens vorhanden sind, liegen hier
nicht vor, Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde wire eventusll sine Begrenzung der
inanspruchnahma von Vegetationsbestanden auf Zeiten aullerhalb der Brutzeit (01, Marz bis
30. September) erforderlich. Rodungs- und Riumungsmalinahmen von Vegetationsflichen
sind danach nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufithren.

Damit ist dann nicht ersichtlich, dass bei der Realisierung der beantragten Mafinahme die
artenschutzrechtlichen Verbotstathestinde fir geschiitzte Ter- und Pflanzenarten nach § 44
Bundesnaturschutzgeseiz berithrt werden.

Diese, anhand der Antragsunteriagen gewonnene vorldufige Einschétzung entbindet jedoch
nicht von der Verpflichtung, bei der Bauausfiihrung etwaigen Hinweisen auf vorkommende
geschiiizte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverzigiich die Untere .
Naturschutzbehdrde das Kreises Soest als die fir den Artenschutz zusténdige Behdrde zu
informieren.

Bie abwassertechnische Erschliefiung ist durch den Anschluss an die vorhandene Trenn-
kanalisation in der Strafle “Pappeialies” geplant. Hierbei soll der Abfluss von nicht behand-
jungsbedirftigem Regenwasser durch geeignete Mafinahmen, wie zum Bsispiel durch
Wersickerung oder Rackhaltung, verhindert oder merklich vertangsamt werden.
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Landschaftsfachlichs Stellunanahme / Eingriffsreqelung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, Auf die Austihrungen in der Begriindung zu
Punkt 8 ,Bewertung des Eingriffs / Ausgleichsmalnahmen” wird in diesem Zusammenhang
verwiesen,

Abstimmungsergebnis:

GPNU.

HFA:

Rat:

Anenschutz

Die Stellungnahme wird beachtet, Der Punki 8  Artenschutz” in der Begriindung wird
entsprechend ergénzt.

E Abstimmungsergebnis:

GPNU:

HFA ;

Rat;




Ob eine Versickerung des Niederschisgswassers bel dem Grundwasserstand und der
Versickerungsfahigkeit des Bodens an dieser Stefle Oberhaupt maglich ist, ist fragiich.

For die Versickerung des Niederschizgswassers ist ein entsprechender Nachweis fir die
Wersickerungsfihigkeit des Bodens erforderlich.

Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben flir die Landrétin als Untere Staatliche
Verwaltungsbehérde ~ Planungsaufsicht,

it freundlichen Griiten

Im Auftrag

riing a
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Abwassertechnische Erschlfeffung

Ber Punkt Erschilefung ist in der Begrundung unter Punkt 3 bereits ausfuhrtich dargelegt.
Der Hinweais hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers wird
ergénzend mit aufgenommen.

Abstimmungsergebnis:

GPNLU:

{ HFA:

! Rat:
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Verfahrensabiauf

__ Gem mm_:am Welver
,m Ortsteil Flerke

Der Rat der Gemeinde YWelvar hat in seiner Sitzung am die Eimettung des Verfahrens
um Erlass dar Ergéinzunpssatzung gemn. § 34 Abs. 4 Ni. 3 BauG8 beschipssan.

SV —

- Schumacher -
Welver, Srgermeister

h ﬂmwﬂmmﬁ::mmﬁ_ms zur Satzung

w gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB;
m - Ergdnzungssatzung -
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Dax Bateiigungsverfaisen gem. § 34 Abs. 3 iV.m. § 13 Nr. 2 BauGE wurde in der Zeit vom
durchgefiin,

- Schumaches -
Vielver, Birgermeister
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9,680 m

Zeichenerklarung

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Ergénzungssat-
zung gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Einzel- und Doppelhiuser gem. § 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB und
gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

héchstzulgssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB

Htichstmali gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO fiir die Hohe der
baulichen Anlagen (Firsthche), ermittelt in der Mitte der zu der
endausgebauten Stralle gelegenen Seite des Baugrundstiickes

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB

Nachrichtliche Darstellung

151

Geliungsbersich des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Flerke
gem. § 34 Abs. 4 BauGB

Strafenverkehrsfliche

Flursticksnummer

Dieser Plan ist Bestandtell der Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB Uhber die Einbezie-
hung von Aufenbereichsfldchen in den im Zusammenhang bsbauten Ortsteil Flerke und
wurde mit der Satzung am vom Rat der Gemsinde Welver beschlossen.

Woelver,

Blrgermeister



Satzung
gemili § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
iiber die Einbezichung von AuBenbereichsfliichen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Flerke von

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen tn der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV, NW. 8. 666/ SGV. NW. 2023) und des § 34 Bauge-
setzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL T S. 3634) in der
jeweils zurzeit gliltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Welver in seiner Sitzung am
folgende Satzung beschlossen:

§1

Zielsetzang

Mit dieser Satzung werden Auflenbereichsilichen in den Geltungsbereich der Salzung fiber den
im Zusammenhang bebauwten Ortsteil Flerke - § 34 Abs. 4 BauGB (Innenbcereichssatzung) - ein-
bezogen.

§2

Geltungshereich

Der Geltungsbereich der Satzung ist im beipefiigten Ubersichtsplan (M 1:5000) und im Festset-
zungsplan (M 1:500) gekennzeichuet. Beide Pline sind Bestandieil dieser Satzung. Im Festset-
zungsplan sind dariiber hinaus die in § 3 dieser Satzung getroflenen Festsetzungen dargestellt.

§3

Festsetzungen

{1} Em Geltungsbereich dieser Satzung sind gem. § 34 Abs. 4 Saiz 3 BauGB 1.V.m. § 9 Abs.
BauGRB Gebinde in Form von Einzel- und Doppelhiusern mit max. zwel Wohneinbeiten
pro Wohngebiude zuldssig,

{2) TFiir die Erhattung von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind Flichen
gem. § 9 Abs. I Nr, 25b BauGB umgrenzt,

(3) Die Firsththe als Hochstmal gemn, § 16 BauNVO wird bezogen auf die Hihe der Strafie

oFappelaliee” — ermitielt in der Mitte zu der endausgebauten Strafie gelegenen Seite des Bau-
grundstiickes — auf 9,60 m festgesetzt.

g4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Junge Heide

Lohbrers
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Dieser Plan st Bestandteil der Satzung gem, § 34 Abs, 4 Nr. 3 BauGB Uber die
Einbezishung von Aulenbereichsflachen in den im Zusarnmenhang bebauten

Ortsieil Flerke und wurde mit der Satzung am .
vom Rat der Gerneinde Welver beschiossen. A

Welver,

-Birgarmeister-

/AN X i
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2. Artenschutz

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich auf eine unbebaute Teilfliche des Grund-
stlickes der Gemarkung Flerke, Flur 3, Flurstiick 151 in einer Gesamigrife von 1.800 m*
gstlich der Strafie ,Pappelallee” Der Geltungsbereich ist im Ubersichisplan dargestellt.
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2. Anlass und Ziel der Planung

Die Grenzen des im Zusarmmenhang bebauten Oristeiles Fierke sind im Jahre 1988 unter
Bericksichtigung der damals vorhandenen Bebauung festgelegt worden. Bereits zu dieser
Zeit sofite die aktuelle Ergdnzungsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Flerke
intagriert werden. Eine stidtebaulich sinnvolle Verdichtung des Ortsteiles scheiterte in der
Vergangenheit an dieser Stelle, da inshesondere dis Immissionsproblematik im Zusammen-
hang mit den angrenzenden landwirtschaftiichen Bewisben nicht peldst werden konnte. Das
Armal zwischen Pappelallee und Flerker Strae befindet sich daher immer noch im planungs-
rechtlichen AuRenbereich. Durch betriebliche Verinderungen stelit sich die Situation heute
so dar, dass eine [ntegration in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil miglich ist.

Hier ardffnet dis Ergénzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch die Maglichkeit,
sinzelne AuRenbereichsgrundstiicke in den im Zusammenhang bebauten Ortstel! einzubezie-
hen, wenn dig ginbezogenen Flichen durch die bawliche Nutzung des angrenzenden Berai-
ches entsprechend geprdgt sind.

Auf der westlichen Seite der Strale ,Pappelaiiee” wurde der Innenbereich durch sine ent-
sprechende Ergdnzungssatzung bereits erweitert. Auch auf der dstfichen Seite wurde nord-
lich der aktuell in Rede stehenden Flache eine Erg#nzung des innenbereiches durchgefiibrt.
insotern ist die in den Ihnenbereich einzubeziehende Aulenbereichsfliche durch die bauliche
Nutzung der angrenzenden Bereiche entsprechend geprigt.

Durch dfe Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Oristeiles soll nun auch in dissem
Bereich der SwaRe eine bauliche Entwicklung erméglicht werden, so dass die Flichen ent-
tang der v.g. StralBe hier heidseitig wohnbaulich genutzt werden. Bei einer raumlichen Be-
trachtung der Ortsiage Flerke stellt sich dar Freibereich dstlich dec Pappelatiee als grafere
Lilcke zwischen der sOdlich, nbrdiich und westlich bereits vorhandenen Bebauung dar, Im
Sinne einer schlissigen und folgerichtigen baulichen Auffiillung des Ortsteiles drdngt sich
dieser Bereich als integrierter Standort fUr eine Entwicklung auf, da keine klassischen Au-
Renbereichsflachen in Anspruch genommen werden und eine Ausdehnung der Ortslage in
den Freibergich tber die bestehende Ortsrandlage hinaus nicht erfolgt. Die Voraussetzungen
fir eine geordnete stidtebauliche Entwicklung liegen vor.

im Flachennutzungsplan der Gemeinde Welver ist der Bereich Sstlich und nordlich der Strafie
.Pappelalize” als gemischte Baufliche (M) dargestelit. Eine auf dieser Grundlage weitarge-
hgnde Planung fir diesen Bereich konmte aus den o.g. Grilnden bislang nicht umgesetzt
werden. Der Rat hat aber durch die Darstellung im Flichennutzungsplan bereits frihzeitig
das entwicklungspolitische Signal gegeben, dass dieser Bergich baulich zu entwickeln ist,
sobald die Voraussetzungen vorliegen.

Die Ergénzungsflache ist gepragt durch die auf der Grundlage des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteiles nach & 34 BauGB vorhandene Nutzung. ie durch die Ergénzungssatzung zu-
kinftig méglichen Vorhaben lassen nicht erwarten, dass sie wegen ihrer Grie oder Aus-
wirkuntgen im Verhiltnls zu der Umgebung bewahigungsbedirftige Spannungen erzeugen,
die einer planerischen Abwigung bediirfen, so dass sie ohne Planung {Bebauungsplan) nach
§ 34 BauGB zugelassen werden dirfen.

Je Gemeinde Welver strebt nun an, diesen Bereich in den innenbereich gemn. § 34 BauGB zu
integrieren. Ziel ist die planungsrechtliche Grundlage fir eine wohnbauliche Ergnzung zu
schaffen.
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3. ErschiieBung

3.1 Yarkahr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets an das 6rtliche Strafiennetz erfolgt durch den
direkten - hereits vorhandenen - Anschiuss an die gemeindlichs Pappelalies.

3.2 Ver- und Entsorgung

Diz abwassartechnische Erschlielung arfolgt durch den Anschluss an die vorhandens Trenn-
kanalisation in der StraRe ,Pappelaliee”.

Unter Hinweis auf & 51 a LWG ist hinsichtlich der Entwasserung des Plangebietes der Ab-
fluss von nicht behandlungsbeddrftigern Regenwasser durch geeignete Malinabhmen, wie z.B.
durch Versickerung oder Riickhaltung, zu verhindern, zu vermindern oder merklich zu ver-
langsaman. Fir FuBwege und Parkpidtze ist durchifissiges Material zu verwenden. Quelien,
Bachlaufe und Drinungen von Freiflachen dirfen Gberhaupt nicht an die Kanalisation ange-
schiossen werden, Die zur Niederschiagswasserbeseitigung erforderlichen Anlagen miiszen
dan jeweils in Betracht kommendan Rageln der Technik entsprechen. Fir die Versickerung
des Niederschlagswassers ist ein entsprechender Machweis flir die Versickerungsfahigkeit
des Bodens erforderlich.

Die Wassersorgung kann durch Anschiuss an dia vorhandenen Wasserleitungen der Gelsen-
wasser AG erfolgen. In diesem Zusammenhang wird folgendsr Hinweis gegeben;
Strallen und andere Flachen, in denen Wasserleitungen der Gelsenwasser AG betrieben wer-
den, ditrfen in ihrer H8hen- und Seitenfage nicht verandert werden. Sonstige Baumafnahmen
dirfen die Lage und die Betriebssicherheit der Wasserleitungen nicht gafihrden.

4, Zuldssige Nutzungen

In der Sataung werden Festsetzungeo gem. § 34 Abs. 4 Satz 2 BauGR . V. m, § & Abs. 1
BauGRB zur Art ung zum Ma® der baulichen Ausnutzung der Grundsticke getroffen.

Durch die Festsetzung der max. zuldssigen zwei Wohnungen pro Wohngebdude wird der Bau
vien Mehrfamilienhdusern in diesern Bereich ausgeschlossen. Gleichzeitia wird festgesetzy,
dass Einzel- und Doppethiuser zuidssig sind.

Die im angrenzenden Bereich durch Satzung geregelte max. zuldssige Firsthohe wird Uber-
nommen und somit unter Berlicksichtigung der vorhandensn Bebauung gem. & 16 BauNVO
auf max. 9,60 m festgesetzt, Dig Firsthdhe ermittelt sich bezogen auf die Straenhdhe der
Pappelalies. Grundlage der Ermittlung ist die Mitte der zur endausgebauten Strafie gelagenen
Seite des Baugrundstiickes.

Ansonsten gilt § 34 BauGB, wonach ein Vorhaben rulissig ist, wenn &s sich nach Art und
wMaRk der bautichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden
solt, in diz Eigenart der ndheren Umgebung einfigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse miissen gewahrt blelben; das
Crrtsbitd darf nicht besintrachtigt werden.
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5. Naturschutz und Landschaftspflege

5.1 Landschaftsschutz

Die angrenzenden Bereiche der Ergdnzungsfliche wurden bergits baulich in Anspruch ge-
nommen, wobei die Freibereiche der Grundstiicke durch die anthropogsne Nutzung geprigt
sind. Der Bereich der Ergénzungssatzung wurde bisher im Zuge der Landwirtschaft als Wei-
defand genutzt. Aus Sicht von Maturschutz und Landschaftspflege sind im Bereich der Er-
génzungssatzung seibst und direkt angrenzend keine wertvollen Strukturen oder Elemente
vorhanden.

Der Landschaftsplan 1V Welver” wurde im Juni 2013 als Satzung beschlossen.
- Auszug LP IV -

.\Ergénzungsbereich

Das Plangebiet wird nunmehr von Darstellungen des Landschaftsplans erfasst und ist hier
dem Bergich ,Borde bei Flerke und Klotingen” zugeordnet. Natura 2000-Gebiete im Sinne
des BNatSchG sind im Plangebiet nicht vorhanden, Der Erganzungsbereich wird nicht von
Naturschutzgebieten erfasst, es befinden sich dort auch keine geschiitzten Landschaftsbe-
standteile oder Naturdenkmaéler. Im Biotopkataster gefilhrte schutzwiirdige bzw. nach
BiNatSchG geseiziich geschiitzte Bistope sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden.

5.2 Gewdésserschutz

Flalk- oder Stiligewdsser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Die Fliche liegt nicht in
einem festgesatzten oder vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet, [Das Plangehist
wird weder von Trinkwasser- noch von Heilquellenschutzgebietan erfasst.

5.3  Altlasten

Altlasten sind Im Geltungsbereich der Satzung nicht bekannt. Im Kataster tber Altablagerun-

gen und Altstandorte des Kreises Soest, das kefnen Anspruch auf Volistandigkeit erhebt, ist

im Bereich des o. g. Plangebietes keine Altlast-Verdachtsflache registriert.

- Soeliten bel Erdarbeiten Abfélle, Bodenkontaminationen oder senstige kontaminierte
Materialien antdackt werden, ist die Abtellung Abfaliwirtschaft des Kreises Soest um-
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gehend zu benachrichtigen, Die vorgefundenen Abfille, kontaminierter Boden etc.
gind zu separiaren und zu sichern.

- Bei BaumaBnahmen anfallende Abfalle sind gemai § 5 Abs. 2 und 3 Kreislauf-

wirtschafts- und Abfallgesetz {KewW-/AbFG) einer ardnungsgemdlen und schad-
losen Verwertung zuzufiihren, soweit dies technisch méglich und
wirtschafthich zumuibar ist {5 5 Abs. 4 KrW-/AbIG).
Mutter- und Unterboden sind zu separieren und einer schadlosen Verwertung zuzufilh-
ren. Bel der Verwertungsmalnahme dirfen die natirlichen Bodenfunktiornen nicht be-
eintrachtigt sowie schidliche Bedenveranderungen nicht hervorgerufen werden {§§ 2,
4 und 7 Bundes-Bodenschutzgesetz-BBod SchG).

- Daritber hinaus sind bei VerwertungsmaBnahmen auf landwirtschaftlich genutzten
Boden u. a. die Grundsitze der guten fachlichen Praxis in der Landwirtschaft zu be-
rikcksichtigen {§ 17 BBodSchG).

- Seit 1995 ist in Mordrhein-Westfalen sine allgemein zugangliche Boden- und Bau-
schutthdrse in Betrieb gegangen, mit deren Hilfa die Verwertung von unbelastetem
Bodsnaushub, Bauschutt, Stralenaufbruch und ausgewihlten Baureststoffen {z. B.
Holz, Metall, Dammmaterial) geférdert werden soll. Anhieter kénnen ihr Angebot
seibst - sofern Sie Uber die technischen Yoraus-
satzungen verfligen - oder Uber die Entsorgungswirtschaft Soest GmbH (ESJ} in die
Borse eingeben lassen. (Tel: 02921 - 363 102).

- 18t eine Verwertung des Unterbodens technisch nicht moglich oder wirtschaftlich un-
zumutbar {5 B Abs. 4 KrW-fAbTG} oder stellt eine Beseitigung die umweltvertrapliche-
re Losung dar (8 5 KrW-/ABfG), ist der Bodenaushub als Uberlassungspflichtiger Ab-
fatt auf einer dafir zugelassenen Bodendeponie im Kreis Soestzu entsorgen, Verfigt
der Erzeuger bzw. Besitzer von Abfall selbst Uber eine zugelassene Anlage i. 5. des §
13 Abs. 1 Satz 2 Kr'W-fAbTG im Gsbiet des Kreises Soest und wird der Abfall zu die-
ser Anlage verbracht, entfillt die v. g. Uberlassungspfiicht.

5.4  Denkmalschutz und Benkmalpflege

Im Plangehiet sind keine Boden- oder Baudenkmdler bekannt. Benkmalpflegerische Belange
werden soweit erkennbar nicht beriihrt. Vorsorglich wird zur Beachtung im Rahmen der Um-
setzung darauf hingewiesen, dass bei Bodeneingriffen auch bisher nicht bekannte Boden-
denkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Ein-
zelfunde aber auch Verdnderungen und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffen-
heit, Héhlen/Spaltan, aber auch Zeugnisse tierischen/
pfianzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zait) entdecki werden konnen. Tha Entdeckung
ven Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als Untarer Denkmalbehdrde undfoder der LWL-
Archaolegie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe unverzUglich anzuzeigen (Tel.: D2761/93750;
Fax: 02761/837520} und die Entdeckungsstitte mindestens 3 Werktage in unverdndertem
Zustand zu erhalten (8% 15, 16 DSchG NW), falis diese nicht vorher von den Denkmalbe-
hirdan freigegeben wird, Der Landschaftsverband Waestfalen-Lippe ist berechtigt, das Bo-
dendenkmal 2u bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate
in Besitz zu nehmen.

8. Immissionsschutz

Die Ergénzungsflache liegt im unmittelbaren Einwirkungsbereich einer angrenzenden Hofstel-
le. Eine geruchsemittierende intensivtierhaltung wird asuf der Hofstelle nicht mehr betrigben,
Unter Beriicksichtigung dieses Betriebszustandes st eine mégliche Bebauung als tmmissi-
onsvertraglich anzusehen. Der Betrieb einer landwirtschaftiichen Hofstells ist naturgemaf
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mit Gerduschen und Geriichen verbunden, die nicht génzlich auszuschlisfien sind. Disse im-
migsionen durch die dorftypische Nutzungen sind als ortslbiich hinzunehmen.

Irn Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als gemischte Baufldche dargestelit, der das fir
ein Dorfgebiet typische Nebeneinander von landwirtschaftiichen Betrieben und dam Wohnen
pianungsrechtlich dokumentiert.

Anmerkung:

Die Erganzungsfliche gehdrt zudem zu der 0.g. Hofstefle. Hier /st zu erwarten, dass die
Nachfalgegenration die durch diese Planung zukiinftig mogliche wohnbauliche Nutzung in
Ansgruch nimmt, so dass das Grundstick in erster Linie #ir den famifidren Eigenbedarf ver-
wendet wird. Dies dient gloichzeitiy dem frhaft und der Fortemtwickiung des verhandenen
Ortsteiles. Dem Wegzug der Nachfolgegeneration wird entgegengenwirkt bzw. die Riickkehr
8 Dorf" wird unterstiitzt.

7. Umwaeltvertragiichkeit

Der Ergdnzungsbereich wird landwirtschaftlich genutzt {Weideland} und ist hisrdurch bewirt-
schaftungsbedingt geprédgt. Bislang sind keine umweftbezogenen erheblichen Beein-
tréchtigiengen erkennbar, Die zu erwartenden Beeinirichtigungen sind aus bisheriger Sicht
liberschaubar und vertretbar. Burch die Ergénzungssatzung wird kein Vorhaben zuldssig, das
einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach der Anlage 1 zu
dem Gesetz iber die Umweltvertriglichkeitsprivfung {(UVPG) untertiegt.

8, Bewertung des Eingriffs / Ausgleichsmalinahmen

al Allgemein

Die durch die Planung zukiinftige Nutzung des Grundstickes einschliefilich der Versiegelung
von Freiflichen durch die zukinftige Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft
im Sinne des Landschaftsgesetzes NRW dar. Ein génzlicher Verzicht auf den Eingriff wider-
spricht den stiddtebaulichen Zielen fiir den Ortsteil Flerke. Im Interesse des Natur- und Land-
schaftsschutzes ist es dennoch erforderfich, den Eingritf so gering wie mglich zu halten.

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrichtigungen von Natur
und Landschaft zu untertassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch entsprechen-
de Mallnahmen auszugleichan,

Zur Ermittlung der erfordertichen KompensationsmaBnahmen erfolgt eine Gegenliberstellung
des Bestandes mit der Planung. Die Durchflhrung und Unterhaltung der Kompensations-
malknahmen obliegt dem Verursacher des Eingriffs.

Die Breite der Ergénzungsflache von 30 m orientiert sich an die geplante Errichtung eines
freistehenden Wohngebdudes {max. eines Doppelhauses), Die Tiefe von 60 m ergibt sich
zwangsliufig durch die Anbindung an die Grenze der vorhandenen Innenbsreichssatzung
Gstlich der Pappelallee. Durch dis Vorpragung der vorhandenen Bebauung einzeilig entlang
der Pappelatize ist davon auszugehen, dass sich eine wohnbauliche Erganzung an die v.g.
Bebavung orientiert und somit die Srginzungsfliche im hinteren Bereich unbebaut bleibt.
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bl Bilanzierung:

{nach LANUV 2008; Numerische Bewertung von Siotoptvpen fir die Bauleliplanung in NAW}

A, Ausgangszustand des Geltungshercichas ]

Code Biotoptyp Flache {m?) : Grundwert | wartpunkte
gesamt

3.4 Weidefand 1,720 3 5.160

7.1 Feldhecke 80 3 240

| Gesamt 1.800 5.400

’ B, Zustand nach wohnbawlicher Entwicklung

Code Biotaptyp Flache (m®) | Grundwert | wertpunkte
gesamt

1.1 Bebauung 308 0 0

7.1 Feldhacke 80 3 240

4.3 nicht iiberbaubare Fldcha 1420 3 4.260

Gesamt 1.800 4.500

C. Gesamthilanz (Wertpunkte B - Wertpunkte A} 900

Der Eingriff kann somit im Plangebiet nicht kompleti ausgeglichen werden. Letztendlich liegt
eine Unterdeckung von 800 Biotopwertpunkien vor.

In Abstimmung zwischen dem GrundstlickseigentGmer, der Gemeinde Wetver und der Unte-
ren Landschaftsbehérde erfolgt die Kompensation auf einem externen Grundstiick sudlich
der Ortslage Flerke. Bei der Fliche handelt as sich das Fiurstick 29 in der Gemarkung Flerke,
Flur 5. Die Parzelle wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und liegt nach der Festsetzungs-
karte des Landschaftspianes 1V im Landschaftsschutzgebiet €.2.11 ,Salzbach mit Mihlen-
tach”, welches diz Salzbach- und Miihlenbachniederungen zwischen Flerker Landwehr bis
zur Landesstrale L 669 bei Scheidingen umfasst. In Sinne der im Landschaftsplan fir den
hier geltenden Festsetzungsraum .2.05 dargelegten Entwicklungszielen soll auf dem o.g.
Grundstilck die Neuanlage einer Hecke als erglnzendes Landschaftselement erfolgen,

Die Kompensationsmalnahme wird mit der Unteren Landschafisbhehérde abgestimmit; dies
auch im Hinblick auf den genauen Standort und den Umfang der Mafinahme, um letztendlich
den Ausgleich fiir die o.g. Biotopweartpunkte zu erreichen. Die KostenUbernahme filr die
Ausgleichsmafinahme erfolgt durchh den Verursacher und wird zusammen mit Gréfe und ge-
nauem Standort mit dem Grundstilckseigentiimer schriftlich geregalt,
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R Artenschutz

Unter Berlcksichtigung der Umgebungssituation und der derzeitigen Nutzung des Satzungs-
bereiches als Weideland ist aicht ersichtlich, dass bei der Realisierung der baulichen Ergén-
zung des im Zusammenhang bebauten Oristeiles Flarke die artenschuizrechtiichen Verbots-
bestinde fiir geschitzte Tier- und Pflanzenarten nach & 42 Bundesnaturschutzgesetz beriihrt
werden. Diese gewonnena vorldufige Einschitzung wird mit der Verpflichtung an die zukinf-
tigen Bauherren weitergegeben, hel der Bauausflbrung stwaigen Hinweisen auf vorkom-
mende geschiitzte Tier- und Planzenarten nachzugehen und in einem soichen Fall unverziig-
lich die Untere Landschaftshehfrde des Kreises Soest als fir den Artenschutz zustindige
Behorde zu informieren. Kenntnisse dber geschiltzte Arten, die im Umfeld des Ergénzungshe-
raiches vorhanden sind, liegen nicht vor. Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde ist sine
Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbestiinden auf Zeiten auBerhalb der Brut-
zeit (01, Mérz bis 30. September} erforderlich. Rodungs- und R&umungsmalinahmen von
Vegetationsfidchen sind danach nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar durch-
zuflhren.

Welver,

Blirgermeister
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tebauliches Gewicht hat, dass {ber dem einer Splittersiedlung hinausgeht, liegt faktisch
gin Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB vor und kann auch nicht dekiaratorisch um-
gewandelt werden. Die durch die Gemeinde fiir die vier Ortsteile erlassenen innenbe-
reichssatzungen erfoigten im Wesentlichen auf der Grundlage des § 34 Abs. 4 Nr. 1
BauGB, wonach der faktische Innenbereich bereits als Voraussetzung gilt und nur die
tatséchlichen Grenzen des jeweiligen Innenbereichs kiargestellt" wurden. Wirde es an
dieser Kiarstellung wieder fehlen, mlssten die Grenzen des faktischen Innenbereichs fur
jeden Einzelfall objekiiv ermittelt werden. Bennoch bliebe es auch im Faile von Sat-
zungsaufhebungen beim Bebauungszusammenhang und den sich daraus ergebenen
Pflichten. Hinzu kommt, dass auch die Voraussefzungen fiir den Erlass einer Aullenbe-
reichssatzung nicht vorliegen. Gemal § 35 Abs. 6 BauGB dient eine Auenbereichssat-
zung lediglich dem Zweck, sonstige Bauvorhaben unter bestimmten weileren Vorausset-
zungen im Aullenbereich zuzulassen, chne dass die aullenbereichstypische Darstellung
im Flachennutzungsplan ,Flache fur die Landwirtschaft® als Beeintrachtigung eines 6f-
fentlichen Belangs gemaf § 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB entgegen gehalten werden kann.
Die betreffenden Ortsteile sind jedoch im Fl&chennutzungsplan nicht als Fidche fur die
Landwirtschaft sondern bereits als Mischgebistsflichen dargestellt. Eine Anderung des
Flachennutzungsplans k&me auch nicht in Frage, da die Fidchen in den vier Oristeilen
der Landwir{schaft iberhaupt nicht mehr zur Verfiigung gestellt werden kénnten. Darlber
hinaus bedurfte eine Flachennutzungsplan&nderung der Genehmigung durch die Be-
zirksregierung Arnsberg, die diesem planungsfremden Vorgehen sicher nicht zustimmen
wilrde.

Oie Kanalisierungspfliicht kann nicht durch das Planungsrecht umgangen werden:

Die vorhandenen Kleinklaranlagen kénnten zukinftig und dauerhaft nur weiler betrieben
werden, wenn die Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde gemai § 46 Abs. 1 LWG
NRW auf den jeweiligen Grundstlckseigentimer Gbertragen wirde. Dafur miissten je-
doch gema&R § 49 Abs. 5 LWG NRW u.a. zwei wesentliche Voraussetzungen erfiilit sein:

- Das betreffende Grundstick muss aullerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile
liegen.

- Die Ubernahme des Abwassers durch die Gemeinde ist wegen technischer Schwie-
rigkeiten nicht mdglich oder ware nur mit einem unverhéltnismafig hohen Aufwand
verbunden.

Sofern nur die zweitgenannte Voraussetzung nicht erfUiit ist, ist die Gemeinde verpflich-
tet, auch Fléchen im AuRenbereich an die Kanalisation anzuschlieRen. Gemal dem
ABK-Entwurf zur Ratssitzung am 13.12.2017 fag diese Voraussetzung auch fur den Be-
reich Kettlerholz oder Huer nicht vor, so dass z.B. auch fir diese AulRenbereichsflachen
eine Kanalisierungspfiicht besteht. Aufgrund der deutlichen héheren méglichen An-
schiussdichte in den dichter besiedeiten Ortsteilen Berwicke, Einecke, Kiotingen und
Stockiarn ist folglich nicht davon auszugehen, dass es flr die betreffenden Ortstelle mog-
lich sein wird, technische Schwierigkeiten oder einen unverhélinismafig hohen Aufwand
fur eine Kanalisation darzulegen.

Folglich kann der Vorschlag des Antragstellers nicht zu dem gewiinschten Ziel fuhren.

Beschlussvorschlag:

Der Haupt- und Finanzausschuss nimmt die Anregung zur Kenntnis. Die Verwaltung wird
beauftragt, dem Antragsteller mitzutelien, dass die Anregung mit dem Ergebnis geprift wur-

de,

dass die Innenbereiche der Oristeile Berwicke, Einecke, Kiolingen und Stocklarn aus

rechtlichen Griinden nicht mehr aufgehoben werden kénnen. Die Voraussetzungen fiir den



~
.

Erlass von AuBenbereichssatzungen liegen nicht vor und kénnen auch nicht geschaffen
werden. Durch eine sclche Umwandlung fiefle sich berdies die Kanalisierungspflicht der

Gemeinde nicht umgehen.

Beschluss des HFA vom 13.06.2018:

Mit

6 Ja-Stimmen und

5 Nein-Stimmen
beschlieflt der Haupt- und Finanzausschuss, den Anirag zur weiteren Beratung in den Aus-
schuss fur Gemeindeentwickiung, Planung, Naturschutz und Umwelt zu verweisen.

Beschluss des GPNU vom 29.08.2018:

Der Ausschuss fur Gemeindeentwickiung, Planung, Naturschutz und Umwelt beschiief3t ein-
stimmig, den Tagesordnungspunkt zu vertagen und in der nichsten Sitzung des Ausschus-
ses weiter zu beraten.

Beschluss des GPNU vom 10.10.2018:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt beschliefdt ein-
stimmig, den Tagesordnungspunkt zu vertagen und in der nachsten Sitzung des Ausschus-
s&s im Januar 2019 weiter zu beraten,

Sachdarstellung zur Sitzung des GPNU am 23.01.2019:

Mit Schreiben vom 21.10.2018 hat der Antragsteller seinen Antrag erganzt. Das Anschreiben
ist als Anlage beigefugt. Der Antragsteller beantragt nun nicht mehr pauschal die Umwand-
lung von Innen- in Aulenbereichssatzungen, sondern eine ,Modernisierung” mit dem Inhalt,
dass die Satzungen sc geéndert werden, dass Kleinkidranlagen zuldssig sind.

Erganzend zu der obigen Sachdarstellung wird ausgeflhrt dass eine Satzung nach § 34
BauGB festlegt, welcher Teil der Ortslage zum Innen- und zum Aufienbersich gehdrt. Die
Abgrenzung wird insofern klargestelit (auch Klarstellungssatzung/ Abrundungssatzung). Der
Gemeinde wird somit ein verbindliches Regelungsinstrument an die Hand gegeben, Zwei-
felsfragen Uber die Abgrenzung Innenbereich/AuRenbereich normativ auszurdumen. Weitere
Festsetzungen kénnen durch die Satzung nicht getroffen werden. Lediglich bei der Ergén-
zungssatzung nach § 34 Abs, 4 Nr. 2 und 3 BauGB k&nnen einzelne Festsetzungen getrof-
fen werden. Hier ist der Katalog des § 8 BauGB zu berlcksichtigen, wobei die Art der ab-
wasseartechnischen ErschlieRung danach nicht fesigesetzt werden kann, Folglich kann der
Vorschiag des Antragstellers nicht zu dem gewiinschten Ziel fithren.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss filr Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
HFA folgende Beschlussfassung:

Der Haupt- und Finanzausschuss nimmt die Anregung zur Kenntnis. Die Verwaitung wird
beauftragt, dem Antragsteller mitzuieilen, dass die Anregung mit dem Ergebnis geprift wur-
de, dass die innenbereiche der Oristeile Berwicke, Einecke, Klotingen und Stocklarn aus
rechilichen Grinden nicht im Hinbiick auf die geforderten abwassertechnischen Festset-
zungen geandert werden kdnnen. Die Voraussetzungen liegen unter Bericksichtigung der
Bestimmungen des Baugesetzbuches nicht vor und kénnen auch nicht geschaffen werden,



A e

IJ Gem &'}“Id@ ‘iﬁjﬁi‘fegw 10. 2018

An den Rat der Gemeinde Welver Eingz 73.0K7.2018

Am Markt 4 //'
59514 Welver

Sehr geehrter Herr Blirgermeister,
sehr geehrie Damen und Herren des Gemeinderates,

hiermit mdchte ich meinen Antrag nach § 24 Gemeindeordnung vom 15. Mas 2018

erganzen bzw, anpassen;

Die Gemeinde Welver ist eine Flachengemeinde und wird es Voraussu:htllch auch fur alie Zeit
bleiben. Sie wird niemals flachendeckend kanalisiert werden, auch nicht in dorftichen Teilen wie
z.B. Becklingsen, Nateln oder Blumroth. Es wird alse immesr auch Kleinkidranlagen (KK) geben
mussen, die von der Gemeinde entsprechend begleitet und auch dem technischen Fortschritt
angepasst werden missen. Durch die hochmodernen KK in Berwicke, Einecké, Kiotingen und
Stocklarn ist die Gemeinde ganz vorne mit dabei, wenn es um Kompetenz auf diesen Gebiet geht.
Es sind beste Voraussetzungen {ir einen Aushau dieser Kompetenz und dieses
Alleinstelfungsmerkmals, mit dem natdrlich auch geworben werden kann.

tch méchte meinen urspriinglichen Antrag deshalb dahingehend erganzen bzw. anpassen, dass
die einzelnen Ortsteilsatzungen individuell so gedndert werden, dass KK zuléssig sind, wo bisher
noch keine Kanalverbindungen hestehen, alse keine pauschale eine Umwandlung von innen- in
AuBenbereichssatzungen. Die jetzigen Satzungen bleiben bestehen, werden jedoch modernisiert
und zukunftsattraktiv gemacht.

Auch die Landesregierung NRW hat dieses Thema in ihren Koalitionsvertrag aufgenommen. Sie
strebt eine Harmonisierung des Landeswassergesetzes mit den entsprechenden Gesetzen auf
Bundesebene an.

in Erwartung ihrer Reaktion verbleibe ich mit freundlichen GriBen
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die Moglichkeiten von Eigenleistungen der Betroffenen oder eine Blindelung von Anschitis-
sen geprift werden. Die Westnetz/innogy bitiet jedoch um Verstandnis, wenn sie bei aller
Kooperationshereitschaft auch die Wirtschaftiichkeitsaspekte berlicksichtigen misse. Sei-
tens der Westnetz/innogy wird es fiir sinnvoll erachtet, die weiteren Gespréche in diese Rich-
tung erst zu intensivieren, wenn der Sieger aus dem Auswahlverfahren beim Kreis Soest
bekannt gegeben wird, um diese Gesprache dann gemeinsam zu flihren.

Der Kreis Soest plant bekanntermalen den Breitbandausbau als Glasfasernetz einschliel-
lich Hausanschlusserneuerung {fibre to the home bzw. FTTH). Die Planungen beziehen sich
auf die Ortstelle Berwicke, Blumroth, Dinker, Dinker Berg, Dorfwelver Ehningsen, Eilmsen,
Einecke, Eineckerholsen, Flerke, Gerténisplatz, Klotingen, Merklingsen, Nateln, Nehlerheide,
Recklingsen, Scheidingen, lllingen, Stocklarn, Vellinghausen und auf Gber 50 % des Zent-
ralortes. FlUr diese gefdrderte Gesamtmafinahme |auft derzeit noch das Auswahlverfahren.
Dazu wurden bereits zwei Verhandlungsrunden abgeschlossen und aktueli erfolgen die fina-
len Gesprache mit nur hoch einem Anbieter auf der Grundlage einer bislang voridufigen Fér-
derzusage. Nach Abschiuss der finalen Gesprache bedarf es noch einer endgultigen Forder-
antragsstellung und erst mit der endgiltigen Forderzusage kann der Sieger aus dem Aus-
wahlverfahren vom Kreis Soest bekannigegeben werden.

Beschlussvorschlag:

Da zunéachst die weiteren politischen Beratungen abzuwarten bieiben, ergeht verwaltungs-
seitig zurzeit kein Beschlussvorschlag.

Beschluss des GPNU vom 17.01.2018:

Der Ausschuss fir Gemeindeeniwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt beschiielt auf
Antrag der SPD-Fraktion einstimmig, den Tagesordnungspunkt zu vertagen und in der
ndchsten Sitzung des Ausschusses weiter zu beraten,

Beschluss des GPNU vom 14.03.2018:

Die Verwaltung wird beauftragt zur ndchsten Ausschusssitzung den Breitbandatlas des Krei-
ses Soest so darzusteilen, dass erkennbar ist welche betroffenen Flachen einzelner Ortsteile
keine Breitbandverfigbarkeit haben.

Sachdarstellung zur Sitzung am 16.05.2018:

In der Anlage zu dieser Ausschusssitzung ist ein aktueller Auszug aus dem Breitbandatlas
des Bundesministeriums fiir Verkehr und digitale Infrastruktur (BMVI) fir den Bereich Welver
dargesteiit. Gezeigt wird die prozentuale Breitbandverfigbarkeit der privaten Haushalte, bei
denen derzeit eine Uberfragungsgeschwindigkeit von groRer gieich 30 Mbit/s im Download
erreicht werden kann. Eingebunden in diese Darstellung sind sowohi leitungsgebundene als
auch mobile Techniken. Es ist erkennbar, dass in der Fidche lediglich G - 10 % der Haushal-
te von dieser Geschwindigkeit profitieren kann,
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Lediglich im norddasttichen Teii des Zentralortes sowie in den Ortsteilen Borgein (einschlief3-
lich Borgeler Linde) und Schwefe ist eine bessere Versorgung vorhanden. So wird fur den
betreffenden Teilbereich Welvers ein Anteil von 75 — 100 % der Haushalte mit mindestens 30
Mbit/s und fir Borgeln und Schwefe 95 ~ 100 % der Haushalte angezeigt.

Dartber hinaus ist sind die vorgesehenen Fordergebiete fur die Breitbandmafinahme des
Kreises Soest in 5 Einzelblattern fiir die Gemeinde Welver als dunkle Fldchen gekennzeich-
net. In dieser Karte sind die bereits gut versorgten Gebiete, also der norddsiliche Teil des
Zentralortes, Borgeln, Borgeler Linde und Schwefe, nicht gekennzeichnet, da sie infolge der
bereits vorhandenen Versorgung nicht mehr férderfahig sind.

Alie weiteren nichf gekennzeichneten Bebauungen sind trotz der Unterversorgung derzeit
nicht férderféhig, da dem Bebauungszusammenhang das Gewichi der Wirtschaftlichkeit
fehlt. Es ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass sich an den entsprechenden Forderbedin-
gungen zukUnftig noch etwas andern kénnte.

Die Anlagen zu dieser Vorlage werden den Fraktionen und Ausschussmitgliedern zusétzlich
noch digital zugeleitet, um bei Bedarf die Details besser erkennen zu kénnen.

Beschlussvorschlag:

Da zunachst die weiteren politischen Beratungen abzuwarten bleiben, ergeht verwaltungs-
seitig zurzeit kein Beschlussvorschlag,

Beschluss des GPNU vom 16.05.2018:

Per Ausschuss fur Gemeindeehtwickiung‘ Pianung, Naturschutz und Umwelt beschlielt ein-
stimmig, den Tagesordnungspunkt zu vertagen und in der nachsten Sitzung des Ausschus-
ses weiter zu beraten.

Sachdarstellung zur Sitzung am 29.08.2018:

Zwischenzeitlich steht das Ausschreibungsergebnis flr die kreisweite Férdermalinahme fast.
Die innogy SE hat dabei die Ausschreibung gewonnen und wird die Breitbandversorgung
innerhalb des Kreisgebietes Soest nach dem FTTB/FTTH-Verfahren umsetzen.

Verwaitungsseitig hat ein Gesprachstermin mit der Westnetz GmbH stattgefunden, in dem
die weitere Vorgehensweise flir den Ausbau besprochen wurde. Demnach wurde seitens der
Westnetz dargelegt, dass zundchst die Breitbandversorgung nach dem FTTC-Verfahren bis
Ende des Jahres 2018 abgeschlossen wird, so dass fir die betroffenen Ortsteile {Scheidin-
gen, llingen, Fierke, Kictingen, Zentralort Welver, Racklingsen und Nateln) bis zu 120 MB
zur Verflgung stehen.

Samtliche Baumainahmen aus dem Fdrderprogramm nach dem FTTB/FTTH-Verfahren sind
fur die Jahre 2019/2020 vorgesehen. Ein detaillierter Ausbauplan fur die Umsetzung der
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kreisweiten Férdermallnahme existiert noch nicht. Der Spatenstich fur die Anbindung des
Kreises Soest erfolgt am 22.08.2018 in Scest-Réllingsen,

Zum Bau dieses zukunftssicheren Glasfasernetzes werden umfangreiche Tiefbaumalinah-
men vorgenommen und rund 625 Kilometer Glasfaserkabel in neuen oder vorhande-
nen Trassen verlegt, Weiterhin werden rund 200 Verteilerkdsten neu aufgestellt. Kreisweit
betroffen sind 10.071 Haushalte. Der Kreis Soest und die innogy TeiNet haben die befroffe-
nen Haushaite mittlerweile angeschrieben und um Rilckmeldung gebeten, ob ein Breitband-
anschluss erfolgen soll. Hierzu sind die Eigentlimer aufgefordert worden, sogenannte
Grundstlckseigentimererklarungen riickzusenden, damit innogy TeiNet auf dem betroffenen
Grundstiick bauen darf. Der Hausanschluss ist fir die betroffenen Haushalte kostenlos,
wenn sie sich vor der Bauphase {Stichtag wird jeweils an die Haushalte kommuniziert) fir
einen Glasfaser-Anschluss entscheiden.

Des Weiteren gibt es erfreuliche Neuigkeiten fir die Versorgung der Randlagen und Einzel-
gehdfte. Alle nach dem oben beschriebenen Forderausbau befindlichen ,weifle Flecken” mit
einer verfigbaren Bandbrette unter 30 Mbit/s scllen unmitteibar an das Gigabitnetz ange-
schlossen werden. Hierzu wurden die verschiedenen Antragswege deutlich vereinfacht. De-
tails hierzu sind der beigeflgten Anlage 1 zu entnehmen.

Der Breitbandkoordinator des Kreises Soest hat fUr die unterversorgten ,weien Flecken® —
die ca. 4% des gesamten Kreisgebietes ausmachen, ein Markterkundungsverfahren gestar-
tet. Nach Auswertung dieses Verfahrens kénnen die férderfahigen Randiagen und einzelne
Besitzungen festgelegt werden.

Beschlussvorschlag:

Da zunachst die weiteren politischen Beratungen abzuwarten bleiben, ergeht verwaltungs-
seitig zurzeit kein Beschlussvorschlag,

Sachdarstellung zur Sitzung am 23.01.2019

Wie bereits in der Sitzung am 29.08.2018 mitgeteilt, besteht eine zusatzliche Férderung fir
unterversorgte Einzellagen, Schulen, Krankenhauser und Gewerbegebiete,

Nach Auswertung des Markterkundungsverfahrens zur Vorbereitung des 6, Cail der Bundes-
férderung sind nunmehr die forderfdhigen Adressen fUr die Versorgung der Randlagen und
Einzelgehdfte durch den Breitbandkoordinator des Kreises Soest ermittelt worden.

Die ermittelten Randlagen und Einzelgehdite sind im beigefUgten Plan griin gekennzeichnet.

In Analogie zu den Haushalten gilt eine Schuie im Sinne der Breitbandrichtlinien als unter-
versorgt, wenn jeder Klasse dauerhaft eine Datenversorgungsrate von unter 30 Mbit/s zur
Verfligung stehen. Die Bernhard-Honkamg Grundschule kann derzeit mit rd. 16 Mbit/s aus
dem Telekom Netz versorgt werden, gilt somit im Sinne der Breitbandrichtlinien als unterver-
sorgt und ist demnach f&rderfahig.
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Die Bernhard-Honkamp Grundschule ist im beigefiigten Plan rot gekennzeichnet.

Die Grundschule Borgeln kann Uber den Anbieter Unitymedia mit einer Versorgungsrate von
weit Ober 30 Mbit/s versorgt werden und ist demnach nicht forderféhig.

Des Weiteren sind unterversorgte Krankenhauser und Gewerbegebiete im Sinne der Breit-
bandrichtlinien die innerhalb des Gemeindegebietes von Welver liegen picht vorhanden.

Geplanter Ablauf der Bundesforderung (6. Call):

01/2019

04/2019
12/2019

0212020
04/2020

vorlaufigen Férderantrag stelien

Berechnung der vermutiichen Wirtschaftiichkeitslicke pro Kommune
Vorhereitung in den Gremien Kommunen/Kreis fur die Haushaitsmittel 2020/2021
vorlaufige Bewilligung erhalten

eurcpaweite Ausschreibungen durchflhren

endgllltigen Forderantrag stellen

endgultige Bewilligung erhalten

Zuschiag mit TK-Unternehmen

Baubeginn

Beschlussvorschlag:

Verwaltungsseitig ergeht zurzeit kein Beschlussvorschlag.
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LEADER — Prozess
hier: Berichterstattung der Verwaltung

Sachdarstellung zur Sitzung am 04.10.2017:

- Siehe beigefigten Antrag def' Fraktionen von SPD, Welver 21, Biindnis 90/Die Griinen und
FDP vom 30.08.20171 -

Mit dem Programm LEADER fordert die Eurapéische Union regionale und lokale Projekte,
damit sich landliche Gemeinden auf wirtschaftiichem, kulturellem und sozialem Gebhiet positiv
weiterentwickeln. Ein wesentlicher Grundsatz der Arbeit mit LEADER ist die Beteiligung aller
mafigeblichen Akteure und die Verbesserung von regionalen Kooperationen. Gefragt sind
zur Bewsltigung aktuelier und zukiinftiger Herausforderungen engagierte Menschen aus
Vereinen, Unternehmen, Landwirtschaft, Kommunen, regicnaler Politik und Burgerschaft, die
gemeinsam das Ziel haben, ihre idndlich gepragie Heimat lebenswert zu halten.

fm Mitteipunkt stehen bei LEADER stets die BUrgerinnen und Birger, um deren Lebensguali-
tat und Chancen im landiichen Raum es geht. Dazu arbeiten in den regionalen LEADER-
Aktionsgruppen (LAG) Vertreterinnen und Vertreter aus Blrgerschaft, Verwaltungen und
wichtigen Organisationen z. B. der Wirtschaft miteinander, beraten und entscheiden {iber die
wichtigen Projekte und steuern so den Entwicklungsprozess.

Dieser Ansatz "von-unien-her” ist ein Markenzeichen fiir LEADER, auch mit der Absicht, Eu-
ropa und EU-Fdrderung fir Blrger erlebbar zu machen. Ob und wie eine LEADER-Region
neue Wege im Landiourismus geht oder kulturelle Angebote auf- und ausbaut, ob sie sich
als Standort fur erneuerbare Energien aufstelit oder neue Formen des Wohnens und der
sozialen Dienstleistung entwickelt oder ob sie zuerst in die langfristige Konzeption ihres Wirt-
schafts- und Wohnstandorts investiert - Uber all diese Fragen entscheiden die Projektteil-
nehmetinnen und -teilnehmer vor Ort.

Die Gemeinde Welver gehort nach einer erfoigreichen Bewerbung zur LEADER-Region
,Borde tifft Ruhr’, die sich aus den Kommunen Ense, Fréndenberg/Ruhr, Welver, Werl und
Wickede (Rubr) gebildet haben. Somit hat diese Region Zugriff auf ca. 2,7 Mio. Euro in der
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akiuellen Forderperiode. Diese endet offiziell im Jahr 2020, es ist aber mogiich, auch eine
gewisse Zeit danach noch Projekte zu beenden.

Umfangreiche Informationen finden sich auch auf der Homepage www.bhogrdetrifftrubr.de.

Flr die wirlschaftliche Handlungsfahigkeit der Region wurde der Verein ,LEADER-Region
Bérde trifft Ruhr e.V." gebildet. Er stellt die gemeinsame rechtsfahige juristische Person aller
funf angehtrigen Kommunen dar. Jeder Birgermeister ist Vorstandsmitglied dieses Vereins,
der lediglich administrative Aufgaben im Hintergrund Ubernimmt. So ist er z.B. Arbeitgeber
des Regionalmanagements mit Sitz im Rathaus Ense, Am Spring 4. Das Regionalmanage-
ment ist erster Ansprechpartner und Lotse fir LEADER-Projekte und telefonisch unter
02938/56571931 erreichbar.

Eine Entscheidung Uber die Férderfahigkeit von LEADER-Projekten trifft letztlich die LAG flr
die Region ,Borde trifft Ruhr®, Die Aktionsgruppe bildet sich paritatisch aus Wirtschafis-
partnerfinnen, Sozialpartnerfinnen sowie Sffentlichen Partner/innen, die zudem mit jeweiligen
Kompetenzen die Handlungsfelder 1 (Lebensgualitdt), 2 (Soziale Infrastruktur), 3 (Touris~
mus, Landschaft, Umwelt} und 4 (Wirtschaft, regionale Wertschdpfung, Mobilitédt) besetzen
sofiten. Zwingende Foérderbedingung ist, dass mindestens 1/3 der LAG-Mitglieder weiblich
sind. Unsere regionale LAG setzt sich derzeit aus 23 Personen zusammen. Aus Welver sind
Herr Burgermeister Uwe Schumacher, Herr Dieter Schuize sowie Herr Georg Brill in der LAG
vertreten. Der Platz einer weiteren Sozialpartnerin, der zwingend weiblich besetz{ sein muss,
ist flir Welver seit langerer Zeit vakant,

Nach Auskunft des Regionalmanagements wurden in der Region ,Bérde trifft Ruhr® bisher
insgesamt 67 Projektideen angeregt, davon 27 ideen im Jahr 2017 (Stand 21.09.2017). 16
Projekte wurden von der LAG bereits insgesamt bewilligt und veréffentlicht. Eine Ubersicht
der verdffentlichten Projekte ist der Vorlage beigefugt. Von den bewilligten Projekten wurden
bisher 4 Projekte volistandig realisiert, unter anderem die beiden bewilligten Projekte im Ge-
meindegebiet Welver (Multifunktionsplatz TV Borgeln / Alt und Jung zusammenbringen Fler-
ke). An Férdermitiein wurden bislang 381.050,29 € zzg!l. der Férdermittel fir das Regional-
management selbst und das Bewerbungskonzept (Regichale Entwicklungsstrategie RES)
bewilligt.

Aktuell sind 15 weitere Projekie in einer intensiven Beratung, Prifung und Ausarbeitung zur
Vorsteliung in der LAG. Die LAG tagt 3- bis 4-mal im Jahr nicht-6ffentlich an wechseinden
Orten in der Region. Die nachste Sitzung der LAG findet z.B. am 18.10.2017 im Rathaus
Welver statt. DarUber hinaus hat sich ein Arbeitskreis ,Tourismus® mit dem Ziel eines Rad-
und Wanderweges durch die LEADER-Region ,Bérde trifft Ruhr* gebildet.

Unter der Beteiligung der hiesigen Wirtschaftsforderung ist flr Welver zurzeit ein mégiiches
LEADER-Projekt ,Gastronomie und Kirche" im Gespréch, das entlang einer auszweisenden
Fahrrad-Themenroute gastronomische Angebote mit Kirchengebéuden verbinden soll. Uber-
dies wurde in diesem Jahr eine Anfrage an die Verwaltung im Hinblick auf sinen weiteren
Mehrgenerationenplatz vergieichbar mit dem Projekt in Flerke auf einer Teilflache des Sport-
platzes Vellinghausen gestellt. Auch beabsichtigt eine Gruppe aus Schwefe, am Amper Bach
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entlang der Bachstrae in Schwefe einen historischen ,Waschplaiz" als Dorftreffpunkt neu-
zugestaiten, Dafir wurde bereits eine Bauvoranfrage positiv beschieden, was in der Sitzung
des GPNU am 28.06.2017 unter TOP 9 ,Bericht Uber die bearbeiteten Bauantrége* bekannt
gegeben wurde. Bei der daflr vorgesehenen Flache handelt es sich zumindest teilweise um
ein Gemeindegrundstiick.

Beschiussvorschlag:
Seitens der Verwaltung zurzeit kein Beschlussvorschiag.

Beschluss des GPNU vom 04.10.2017:

Der Ausschuss fiir Gemeindeentwickiung, Planung, Natur und Umwelt beschiiefbt mit
g Ja-Stimmen und
1 Enthaltung,
1. den Tagesordnungspunkt ,Leader-Prozess, hier: Berichterstatiung der Verwaltung® in
jede Tagesordnung des Ausschusses und jede dritte Sitzung des Rates ab der
nachstfolgenden Sitzung aufzunehmen,

2. die Verwaltung zu beauftragen, Uber den Stand der Beratungen in den Sitzungen je-
weils inhaitlich umfassend zu berichten.

Sachdarstellung zur Sitzung am 17.01.2018:

Aktualisierte Angaben zu den Projektideen, dem jeweiligen Bewilligungsstand und die damit
verbundenen Fordermittel erfolgen in der Sitzung. Durch den Weihnachtsurlaub des Regio-
nalmanagements bis zum 05.01.2018 war es verwaltungsseitig leider nicht méglich, diese
Angaben bereits mit der Einladung zu liefern.

Zudem wird das Regionalmanagement zurzeii teilweise personell umbesetzt. Der bisherige
Regionaimanager Herr Hedicke hat sich beruflich in Richtung seiner Heimatndhe in Nieder-
sachsen verdndert und seine Téatigkeit hier in der Region ,Bérde trifft Ruhr” zum 31.12.2017
beendet. Fir seine sehr kompetente und engagierte Unterstiitzung sowie die hervorragende
Zusammenarbeit war ihm ausdricklich zu danken, Die freigewordene Positionen wurde frih-
zeitig erneut ausgeschrieben und das Auswahlverfahren bereits durchgefiihrt. Ausgewahlt
wurde eine Nachfoligerin, die voraussichilich Mitte Januar namentlich vorgestellt werden
kann, wenn sie das Verfahren auch mit ihrem gegenwartigen Umfeid abgestimmt hat.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss nimmt die Berichterstattung zur Kenntnis.

Ergdnzende Sachdarstellung zur Sitzung am 17.01.2018:
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Nach aktueller Auskunift des Regionalmanagements wurden in der Region ,Borde trifft Ruhr”
bisher insgesamt 86 Projektideen angeregt, davon 40 Ideen im Jahr 2016, 44 |deen im Jahr
2017 und 2 Ideen im Jahr 2018 (Stand 12.01.2018)}. 18 Projekte wurden von der LAG bereits
insgesamt bewilligt und veroffentlichi. Eine aktualisierte Ubersicht der veréffentlichten Projek-
te ist der erganzenden Sachdarstellung beigefigt. Von den bewilligten Projekien wurden
bisher 5 Projekte vollstandig realisiert, unter anderem die beiden bewilligten Projekte im Ge-
meindegsbiet Welver (Multifunktionsplatz TV Borgeln / At und Jung zusammenbringen Fler-
ke). An Fordermittein fir Projekte wurden bistang 465.050,29 € von der LAG bewilligt. Die
néchste Sitzung der LAG findet voraussichtlich im Marz 2018 statt.

Als Nachfolgerin von Herrn Hedicke tritt Frau Carina Gramse am 01.02.2018 die Position der
Regionalmanagerin in der Region ,Bérde trifft Ruhr* an. Frau Gramse ist ausgebildete Stadt-
planerin und wohnhaft im Markischen Kreis.

Beratung im GPNU vom 17.01.2018:
Die Berichterstattung der Verwaltung wird ohne weiteren Beschluss zur Kenntnis genom-

men.

Sachdarstellung zur Sitzung am 14.03.2018:

Nach aktueller Auskunft des Regionalmanagements wurden in der Region ,Bérde trifft Ruhr
bisher insgesamt 96 Projektideen angeregi, davon 40 Ideen im Jahr 2016, 44 Ideen im Jahr
2017 und 12 ideen im Jahr 2018 (Stand 286.02.2018). 18 Projekte wurden von der LAG be-
reits insgesamt bewiiligt und verdffentlicht. Von den bewilligten Projekten wurden bisher 6
Projekte vollsténdig realisiert. An Fordermittein flr Projekte wurden bistang 465.050,29 € von
der LAG bewilligl. Die nachste Sitzung der LAG findet voraussichtlich im April 2018 siatt.
Seitens der Gemeinde Welver wurde als neues Projekt das Projekt ,Machbarkeitsstudie Dirt-
Park Welver" angekindigt.

Bereits in der Sitzung des GPNU am 04.10.2017 wurde dartiber berichtet, dass im Ortsteil
Schwefe als LEADER-Projekt am Amper Bach ein  historischer Waschplatz als neuer Dorf-
treffpunkt gestaltet werden soll. So sind zum Teil auf einer gemeindlichen Flache zwischen
der Bachstralle und dem Amper Bach folgende Maftnahmen geplant:

« Errichiung eines 4 x 4 m groRen offenen Unterstandes,
o Aufweitung des Bachbettes auf ca. 3 m Breite im Bereich von ca. § m Lénge,
» Einkragung einer groflen Natursteinplatte in das aufgeweitete Bachbett,
¢ Verlegen von Trittplatten aus Naturstein im Bachbett,
» Gestaltung der Uferbéschung durch Abflachen und Anlegen von Trockenmauern,
e Oberflichengestaltung und Errichtung einer Sitzbank,
¢ Anlegen von Wegen und Treppen beidseitig des Gewdssers,
« Bepflanzung des Geldndes und Erneuerung der Rasenfldche.
Eine entsprechende Gestaltungsskizze ist dieser Vorlage als Anlage beigeflgt.

Projektirdger ist der Dorfgemeinschaftsverein von Schwefe, der das Projekt des historischen
Waschplatzes in Schwefe in der nachsten LAG-Sitzung vorstellen mochte. Voraussetzung
daflr ist u.a. auch die Sicherung der Verfugbarkeit der Fldche. Daher wurde Uber die ge-
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meindiiche Flache zwischen dem Dorfgemeinschaftsverein und der Gemeinde Welver be-
reits eine Nutzungsvereinbarung abgeschlossen. Uberdies wurde schon die Erlaubnis zu
Rodungsarbeiten {(Entfernung einer krankhaften Esche und von Strauchwerk) gegeben, die
gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG bis Ende Februar erledigt sein miissen.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss nimmt die Berichterstattung zur Kenntnis.
Sachdarstellung zur Sitzung am 16.05.2018:

Der gemeinsame Rechtstragerverein LEADER-Region Borde trifft Ruhr e V." fuhrf am
07.05.2018 seine jahrliche Mitgliederversammiung durch. Die Mitgliederzahl des Vereins ist
auf 10 Personen begrenzt. Fir die Gemeinde Welver war neben Herrn Blrgermeister Schu-
macher auch Herr Hickelheim ordentliches Mitglied. Hesr Hlckelheim ist aufgrund seines
anstehenden Weggangs aus der Gemeindeverwaitung bereits als Mitglied des Rechtstréger-
vereins zurlckgetreten. Als Nachfelger und neues Mitglied wird MHerr Westphal aus der Ge-
meindeverwaliung Welver an der Sitzung am 07.05.2018 teilnehmen.

Ebenfalls am 07.05.2018 tagt auch die ickale LEADER-Aktionsgruppe (LAG). Dort ist das
Projekt des historischen Waschplatzes in Schwefe auf der Tagesordnung. Herr Biirgermeis-

ter Schumacher ist auch Mitglied der LAG und kann in der GPNU-Sitzung Gber das Ergebnis
der LAG-Beratung zu diesem Projekt berichten.

Beschlussvorschiag:
Der Ausschuss nimmt die Berichterstattung zur Kenntnis.

Sachdarstellung zur Sitzung am 29.08.2018:

Aufgrund der Sommaerpause liegen keine neuen Sachverhalte flr eine Berichierstattung vor.

Beratung im GPNU am 29.08.2018:

Der Ausschuss nimmt die Berichterstattung ohne weitere Beschlussfassung zur Kenntnis.

Beratung im GPNU am 10.10.2018:

Die nachste Miigliederversammiung und die daran anschiieflende LEADER-Aktionsgruppe
{LAG) ist fUr den 29.10.2018 anberaumt. Es ist beabsichtigt, diese Sitzung in Welver-Borgein
im Sportlerheim des TV Borgeln stattfinden zu lassen. Daran anschlieend kénnen weitere
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Erkenntnisse in den Fachausschuss gegeben werden. Derzeit liegen keine weiteren Sach-
verhalte flr eine Berichterstattung vor.

Sachdarstellung zur Sitzung am 23.01.2019:

Es liegen keine neuen Sachverhalte fir eine Berichterstattung vor.
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Bericht iiber die bearbeiteten Bauantrdge

Sachdarstellung zur Sitzung am 23.01.2019:

Folgende Bauantrage zur Erteilung des gemeindiichen Einvernehmens haben vorgelegen:

+

Errichtung eines Abstellraumes, Am Hlge! 26, Ortsteil Schwefe

Errichtung eines (iberdachten Freisitzes und eines Abstefiraumes, Uimenweg 12,
Zentralort Welver

Errichtung eines Carports, Mlblenweg 33, Ortsteil Dinker

Erweiterung des verhandenen Anbaus am Wehngebdude, Massbrauck 1,
Ortsteit lllingen (Bauvoranfrage)

Errichtung eines Carports, Soestfeid 5, Zentralort Welver

Errichtung eines Carports fur zwei Pkw, Wohimeine 9, Ortsteil Schwefe
{Bauvoranfrage)

Umbau des Dachgeschosses, im Kreggenfeld 12, Zentralort Welver

Nutzungsénderung des Ladenlokals in eine Verkaufsstétte fir Backwaren,
Am Markt 25, Zentralort Weilver

Nutzungsédnderung/ Neugestaltung des historischen Waschplatzes, Bachstralle, Orts-
teil Schwefe

Errichtung einer Uberdachung des vorhandenen Reitplatzes, Von-Papen-Weg 3,
Oristeil Flertke

Nutzungsanderung des Staligebiudes zu einer Wohnung, Recklingser Strafie 1,
Oristeil Recklingsen

Nutzungsénderung des Dachgeschosses als Kellerersatz und Hobbyraum,
Eichenallee 7, Ortsteil Dinker
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Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage und Carport, Auf der Anwende 4,
Ortsteil Klotingen :

Errichtung von zwei Gartenhdusern, Soestfeld 5, Zentralort Welver
Errichtung eines Wintergartens, Im Bruch 51a, Zentralort Weiver

Errichtung eines 6-Familienhauses mit drei Garagen, Bahnhofstr. 23,
Zeniralort Welver

Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Doppeigarage, Auflucht 11a,
Ortsteif Scheidingen (Bauvoranfrage)

Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 7 WE, Birkenstr. 2, Zentralort Welver
Einbau einer Gaube, Grolle Breite 19, Ortsteil Scheidingen

Nutzungsanderung einer Praxis zu Buro- und Wohnréumen, Birkenhof 15+22,
Zentralort Welver

Errichtung eines Stalles fiir zwei Ponys, Nehlerheide 7, QOrtsteil Recklingsen
(Bauvoranfrage)

Errichtung von zwei Doppelhaushélften, Lippestralle 8+10, Ortsteil Dinker
{Bauvoranfrage)

Zu allen vorgenannten Bauvorhaben wurde das gemeindliche Einvernehmen erteiif.

Die Auflistung wird zur Kenninis gegeben. Ein Beschluss ist nicht zu fassen.



