Gemeinde Welver
Der Vorsitzende des Ausschusses
fir Gemeindeentwickiung, Planung,
Naturschutz und Umwelt

Damen und Herren
des Ausschusses

Herrn Burgermeister
nachrichtlich

Damen und Herrendes Rates
Damen und Herren Ortsvorsteher

Sehr geehrte Damen und Herren,

Welver, den 16.06.17

zur 17. Sitzung des Ausschusses fir Gemeindeentwickiung, Planung, Naturschutz und

Umwelt, die am

Mittwoch, dem 28. Juni 2017, 17.00 Uhr,

im Saal des Rathausesin Welver

stattfindet, lade ich herzlich ein.

Soliten Sie verhindert sein, bitte ich, eine(n) der gewahlten Vertreter(innen) zu

benachrichtigen.

Tagesordnung

A. Offentliche Sitzung

1. Abwasserbeseitigungskonzept (ABK) fir den Zeitraum 2012 —~ 2017
- Anschisse von Einzelhdusern an die dffentliche Schmutzwasserkanalisation im

Druckentwasserungssystem

hier. Vorstellung der Entwurfsplanung

2. 33. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver
- Abbau des Wohnbauflacheniiberhanges durch Umplanung -
hier: Neufassung des Anderungsbeschiusses
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3. 36. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufsteliung des Bebauungsplanes
Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort®, Zentralort Welver
hier. 1. Ergebnis der dffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
2. Feststellungsbeschluss zur 36. FNP-Anderung
3. Satzungsbeschiuss gem. § 10 Abs. 1 BauGB zum B-Plan Nr. 28

4. 38. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 12 Westholz 1I°, Oristeil Vellinghausen
hier: 1. Vorstellung der Planentwiirfe
2. Beschluss Uber die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

5. Sechste vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Winkelweg®, Oristeil Dinker
hier: 1. Ergebnis der Beteiligung gem. § 13 BauGB
2. Satzungsbeschiuss

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 Ladestralle*, Zeniralort Welver
hier: Vorstellung der Planung

7. Ausweisung von Bauland nérdlich des Zentralortes Welver westlich der
Buchenstrafte
hier:  Antrag vom 09.056.2017

8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 Im Hagen®, Zentralort Welver
hier: Antrag vom 05.06.2017

9. Bericht tber die bearbeiteten Bauantrage

10.  Anfragen / Mitteilungen

B. Nichtoffentliche Sitzung

1. Anfragen / Mitteilungen

Mit freundlichen Griilten _
gez. Wiemer begl.:
Vorsitzender e

Damen und Herren
Brill, Daube, Holuscha, Kosche, Peters, Philipper, Rohe, Stehling, Stemann
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Abwasserbeseitigungskonzept (ABK) fiir den Zeitraum 2012 - 2017
Anschliisse von Einzelhdusern an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation
im Druckentwisserungssystem

hier; Vorstellung der Entwurfsplanung

Sachdarstellung zur Sitzung am : 03.05.2017

Im Zuge der Umsetzung des Abwasserbeseitigungskonzeptes (ABK) fur den Zeitraum 2012-
2017 sind u.a. Anschlisse von insgesamt sieben Einzelhdusern an die &ffentliche Schmutz-
wasserkanalisation im Driickentwasserungssystem vorgesehen. Im Wesentlichen handelt es
sich um Einzelhauser innerhalb der Ortslagen, die aufgrund der topographischen Verhéltnis-
se in der Vergangenheit nicht im freien Gefélle an die Schutzwasserkanalisation angeschios-
sen werden konnten. Fur folgende Manahmen aus dem ABK soll nunmehr der Anschiuss
an die offentliche Kanalisation erfoigen:

ABK Nr.: Ort: Lage: vorgesehen ab; __Anlage:
B 7.9 Eilmsen Dornenkamp 5 2015 1
B 158 Zentralort Heideweg 4 2014 2
B1.5610 Zentralort Schwarzer Weg 34 2014 3
B 14.7.1 Borgeln Bordestralle 25 2015 4
B14.7.2 Borgein Bordestralle 29a 2015 4
B14.7.2 Borgeln Bérdestrale 57 2015 5
C296 Schwefe Sagemihienweg 11 2015 B

Fur den Anschluss der o. g. Besitzungen hat die Verwaltung jeweils einen Kanalentwurf er-
stelit (Anlagen 1 - 8). Danach erhdlt jedes Grundstick gemaR der Entwasserungssatzung
einen Druckrohrleitungsanschluss (DA 63 PEHD) bis 1,0 m auf das Grundstick. Die Herstel-
lung der Hauspumpstation sowie die Anschiussarbeiten auf dem Grundstiick sind anschlie-
Rend durch die Anschiussnehmer bzw. durch deren beauftragte Bauunternehmer vorzuneh-
men. Der Ubergabepunkt an der Grundstiicksgrenze wird mit den Anschlussnehmern abge-
stimmt.
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Im Nachgang zu der Herstellung der Kanalanschlisse wird durch die Verwaltung gemaf der
Beitrags- und GebUhrensatzung zur Entwésserungssatzung der einmalige Kanalanschluss-
beitrag erhoben. Fur den Bereich Dornenkamp werden neben der Besitzung Dormenkamp 5
noch zwei weitere Baugrundstiicke Abwassertechnisch erschlossen. Auch fur diese Grund-
stlicke ist dann der v. g. Anschiussbeitrag zu erheben.

Fur die Umsetzung der erforderlichen BaumafRnahmen stehen Haushaltsmitiel aus 2016 in
Hohe von 74.000 € zur Verfligung.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flir Gemeindeentwicklung, Planung, Natur und Umweltschutz nimmt die vor-
gesteliten Entwurfsplanungen fur die 0. g. Grundstiicke zur Kenntnis und empfiehlt dem Rat
folgende Beschlussfassung:

Der Rat beauftragt die Verwaltung auf Grundiage der vorgesteliten Kanalentwiirfe die Arbei-
ten zur Hersteliung der Kanalanschlisse fur folgende Grundsticke

B 79 Eilmsen Dornenkamp 5
B 1.59 Zentralort Heideweg 4
B1.5.10 Zentralort Schwarzer Weg 34

B14.7.1 Borgeln Bérdestrafte 25
B14.7.2 Borgeln Bordestralle 29a
B14.7.2 Borgein Bordestrale 57
€296 Schwefe Sagemihlenweg 11

nach der Genehmigung des Haushaltes beschrénkt auszuschreiben und die erforderlichen
Baumalnahmen entsprechend umzusetzen.

Beratung im GPNU am 03.05.2017:

Nach der verwaltungsseitigen Vorstellung der Entwurfspianung besteht einhellige Meinung,
den Tagesordnungspunkt zunachst zu vertagen und in der néchsten Sitzung weiter zu bera-
ten. Die Verwaltung wird gebeten, in der Zwischenzeit die voraussichtlichen grundstiicksbe-
zogenen Bau- und Anschlusskosten zu ermitteln.

tin Beschluss wird nicht gefasst.



Sachdarstellung zur Sitzung am 28.06.2017:

Verwaltungsseitig wurden zwischenzeitlich die Bau- und Anschlusskosten flr die in Rede
stehenden Grundstiicke ermittelt. Die geplanten Baumafinahmen konnten bisher lediglich als
Vorentwurf dargestellt werden, die grundstiicksbezogenen Details sind aus diesem Grund
noch nicht umfanglich bekannt. insoweit wurden flr die Arbeiten auf den Grundstlicken Pau-
schalkostenansatze nach Erfahrungswerten angenommen. Die Baukosten der offentlichen
Abwasserdruckrohrieitung (DRL) sowie die Baukosten der Hausanschiussleitungen wurden
auf Grundiage der letzten BaumaRnahme ,Druckrohrleitung (DRL) Am Tempel, Kéhner Weg
und Schirenholz" ermittelt. FUr jedes Grundstiick wurde nun eine separate Kostenschétzung
erstellt, die nach den Baukosten fur die 6ffentliche Druckrohrleitung, nach den nach Ein-
schatzung und Kenntnisstand der Verwaltung erwartbaren Baukosten fiir den privaten An-
schiussaufwand einschliellich Hauspumpstation sowie nach den Kanalanschiussbeitrégen
Teilanschiuss Schmutzwasser unterteilt ist. Bei den Ergebnissen handelt es sich jedoch um
grundstiicksbezogene Daten, die seitens der Verwaltung als schitzenswert einzustufen
sind. Uber die Ergebnisse werden die betreffenden Grundstlckseigentimer jeweils infor-
miert.

Zusammengefasst ergeben sich Baukosten fir die 6ffentliche Druckrohrleitung von geschatzt
65.965 € in einer Bandbreite zwischen 3.960 € und 12.240 € je Grundstiick.

Die nach Einschatzung der Verwaltung erwartbaren Baukosten fur den privaten Anschiuss-
aufwand einschlieBlich Hauspumpstation liegen bei insgesamt 62.820 € in einer Bandbreite
zwischen 8,950 € und 12.800 € je Anschluss.

Die Kanalanschlussbeitrége flir den Teilanschluss Schmutzwasser summieren sich auf ins-
gesamt 19.938,04 € in einer Bandbreite zwischen 1.000,14 € und 3.903,50 € je Grundstlck.
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33. Anderung des Flichennutzungspianes der Gemeinde Welver
- Abbau des Wohnbaufldcheniiberhanges durch Umplanung -
hier: Neufassung des Anderungsheschiusses

Sachdarstellung zur Sitzung am 03.05.2017:

Eine zentrale Aufgabe des Regionalplanes und der nachfolgenden Bauleitplanung ist es, ein
bedarfsgerechtes Angebot an Siedlungsflachen fur die Wohnungsversorgung vorzuhalten,
Fur die Gemeinde Welver wurde im Zuge der Aufstellung des Regionalplanes auf der Grund-
lage der Darstellungen im Fidchennutzungsplian ein Wohnbaufldchenlberhang ermittell. Die
Wohnbaufldchenerweiterung durch die Aufstellung von weiteren Bebauungspléanen steht
dem Ziel des Abbaus von Uberhangflichen entgegen,

Um dennoch eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung im
Hinblick auf eine bedarfsgerechte Siediungsentwicklung (hier konkret bezogen auf die Be-
bauungspléne Nr. 27 Landwehrkamp® und Nr. 5 ,Soestweg“) zu erreichen, hat der Rat in
seiner Sitzung am 26.03.2014 entsprechende Umplanungsflichen beschlossen, die im
Rahmen der 33. Anderung des Fldchennutzungsplanes zukinftig nicht mehr als Bauflache
im FNP dargestelit werden sollen.

Wahrend der Erarbeitung der Planunterlagen zu dieser FNP-Anderung begannen die Bera-
tungen zur baulichen Entwicklung des Bereiches sidlich der Strafle Westholz im Ortsteil
Vellinghausen.

Letztendlich hat der Rat in seiner Sitzung am 22.02.2017 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 12 Westholz II' beschlossen. Gleichzeitig wurde beschlossen, zugunsten dieser
baulichen Entwicklung, die im Flachennutzungsplan dargestellten Baufiachen

1. Oristeil Vellinghausen-Eilmsen
Im Bereich der Schulstralie westlich des Feuerwehrgeratehauses ist im Flachennut-
zungsplan eine ,Wohnbauflidche” dargestelit. Diese Darstelfung ist Grundiage fiir den
seit dem 24.10.1966 rechiskréftigen Bebauungsplan Nr. 3. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bleibt hinter der Darstellung im FNP zurtick, so dass eine Fldche
von 1.800 m? sddlich des B-Planes in eine ,Flédche fir die Landwirtschaft" umgewan-
delt werden kann.




2. Crtsteil Vellinghausen-Eilmsen
Im Bereich der Strale Dornenkamp sidiich der Gaststétte Schiotmann ist im Fl&-
chennufzungsplan eine ,Gemischie Bauflache® dargestellf. Diese Darstellung ist
Grundlage fir den seit dem 01.03.1965 rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 1. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt hinter der Darsteflung im FNP zuriick,
so dass eine Flache von 4.000 m? in eine Flache fiir die Landwirtschaft® umgewan-
delt werden kann.

3. Oristeil Scheidingen

Nordwestlich entlang des Schatterweges ist im FNP eine ,Gemischte Baufldche” in
einer Tiefe von 60 m dargestellt. Bei der Aufstellung der Innenbereichssatzung fir
den Ortsteil Scheidingen im Jahre 1984 wurde jedoch nur eine einzeilige Bebauung
mit einer Tiefe zwischen 30 m und 40 m beschlossen und von der Bezirksregierung
Arnsherg genehmigt. Insofern kann zwischen der Neustadtstralle im Stden und der
Stralie Aulfiucht im Norden ein Streifen von 6,000 m? entlang des Schatterweges um-
geplant werden.

verbindlich als Umplanungsflache festzulegen und in  einem separaten FNP-
Anderungsverfahren zukiinftig als Flache fir die Landwirtschaft darzustelien.

Da das Verfahren zur 33. Anderung noch in der Entwurfserarbeitungsphase ist, wird verwal-
tungsseitig vorgeschlagen, die v.g. Bereiche in dieses FNP-Anderungsverfahren zu integrie-
ren und zusammen mit den zuvor beschiossenen Umplanungsflachen als Gesamtpaket im
weiteren Verfahren zu berlicksichtigen. Aus formellen Griinden ist in diesem Zusammenhang
dann der Beschluss zur 33. Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem erweiterten An-
derungsbereich neu zu beschlieBen. Die Anderung des FNP kann im vereinfachten Verfah-
ren gem. § 13 BauGB erfolgen.

Unter Ber{icksichtigung der bereits im Jahre 2014 beschlossenen Bereiche und der Ergéan-
zung der jungsten Umplanungsflachen ergibt sich folgender

Beschlussvorschlag:

1.

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem
Rat, den Beschluss zur 33. Anderung des Fldchennutzungsplanes vom 26.03.2014 aufzuhe-
ben.

2.
Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat folgende Beschiussfassung:

Der Rat der Gemeinde Welver beschiiefit die Aufstellung der ,33. Anderung des Flachennut-
zungsplanes” gemal § 2 Abs. 1 BauGBiV.m. § 1 Abs. 8 BauGB i.V.m. § 13 BauGB.

Inhalt der Anderung:
a) Gemarkung Borgeln, Flur 6, Flurst. 38 tiw.: Die Darstellung einer 1,75 ha gro3en Teilfla-

che des Flurstickes 38 wird von W' (Wohnbauflache) in eine ,Flache fUr die Landwirtschaft"
gedndert.



b) Gemarkung Meyerich, Flur 3, Flurst. 77 tiw.: Die Darstellung einer 0,27 ha grof}en Teilfla-
che des Flurstiickes 77 wird von W* (Wohnbaufidche) in eine ,Flache fir die Wasserwirt-
schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses” gedndert.

c) Gemarkung Schwefe, Flur 4, Flurst. 224 und 252 tlw.: Die Darstellung einer 0,57 ha gro-
3en Flache wird von ,M" (gemischte Bauflache) in eine Flache fir die Landwirtschaft® ge-
dndert.

d) Gemarkung Schwefe, Flur 5, Flurst. 326: Die Darstellung einer 0,37 ha groRen Teilfliche
des Fiurstiickes 326 wird von ,M" (gemischte Baufldche) in eine ,Flache fUr die Landwirt-
schaft’ geandert.

e) Gemarkung Vellinghausen, Fiur 9, Flurstiicke 55 tlw., 56 tiw., 97 tiw., 98 tlw, 150 tiw : Die
Darstellung einer 0,18 ha groBen Flache wird von \W* (Wohnbaufldche) in eine ,Fidche fur
die Landwirtschaft" gedndert.

fy Gemarkung Eilmsen, Flur 3, Flurstlicke 38 tiw., 48 tlw., 100 tiw.; Die Darstellung einer 0,4
ha groften Flache wird von ,M* (gemischte Bauflache) in eine ,Flache fir die Landwirtschaft’
gedndert.

g) Gemarkung Scheidingen, Flur 2, Flurtiicke 266 tiw., 469 tlw. und Flur 8, Flurstiicke 57 tlw.,
267 tlw., 319 tlw., 326 tiw., 328 tiw.: Die Darstellung einer 0,6 ha groRen Flache wird von ,M*
{gemischte Bauftache) in eine ,Flache fir die Landwirtschaft" geandert.

Die Verwaltung wird beauftragt, einen Anderungsentwurf zu erstellen und die Beteiligung der
betroffenen Offentlichkeit, der Tréger offentlicher Belange und der anderen Behérden gem.
§ 13 BauGB sowie gem. § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz durchzufihren.

Beratung des Haupt- und Finanzausschusses vom 24.05.2017:
AM Philipper beantragt fir die Fraktion Welver 21 den Tagesordnungspunkt von der Tages-
ordnung zu nehmen und zur weiteren Beratung in den Ausschuss fir Gemeindeentwicklung,

Planung, Naturschutz und Umwelt zurlickzuverweisen.

Der Haupt- und Finanzausschuss stimmt dem Antrag der Fraktion Welver 21 einstimmig zu.
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36. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 28 ,,Autohaus Gretenkort”, Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

2. Feststellungsbeschluss zur 36. FNP-Anderung

3. Satzungsbheschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB zum B-Plan Nr. 28

Sachdarstellung zur Sitzung am 28.06.2017:

Im Zuge der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes wird ein bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft® dargesteliter Bereich als ,Gewerbeflache * dargestelit. im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes wird dann auf dieser Grundlage die konkret geplante Er-
schliebung und Bebauung des Plangebietes im Zusammenhang mit der Erweiterung des
Autohauses Gretenkort geregelt. Die o.g. Bauleitplane haben in der Zeit vom 21.04.2017 ~—
06.06.2017 offentlich gem. 3 Abs. 2 BauGB ausgelegen. Die Behdrden und Trager offentli-
cher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB parallel beteiligt. Die eingegangenen Stellung-
nahmen sind als Anlage beigefigt. Zum Abschluss der Verfahren ist der Feststellungs- bzw.
Satzungsbeschiuss zu fassen.

Beschlussvorschiag:

1.

Siehe beigeflgte Einzelbeschlisse zu den eingegangenen Stellungnahmen!

2.

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem
Rat, den Entwurf zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus Planzeich-
nung und Begrindung einschliellich des Umweltberichts formlich zu beschliellen (Feststel-
lungsbeschluss).

Die Verwaltung wird beauftragt, die Genehmigung gem. § 6 Abs. 1 BauGB bei der Héheren
Verwaltungsbehoérde zu beantragen und die Anderung anschiieRend durch éffentliche Be-
kanntmachung in Kraft zu setzen.

3_ .

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, den Bebauungsplan Nr. 28 ,Autchaus Gretenkort", Zentralort Welver als Satzung gem.
§ 10 Abs.1 BauGB und die Begrindung einschliiellich Umweltbericht zu beschlieflen.




GEMEINDE WELVER- 36, ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES UND AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 28
ZENTRALORT WELVER -~ ,AUTOHAUS GRETENKORT"

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEM. § 4 ABS. 2 BAUGB (OFFENLAGE)

Inhaltsverzeichnis

Landwirtschaftskammer NRW, Stellungnahme vom 03.05.2017
Gelsenwasser, Stellungnahme vom 04.05.2017

Westnetz GmbH, Stellungnahme vom 17.05.2017
LWL-Archaologie fur Westfalen, Stellungnahme vom 31.05.2017
Kreis Soest, Stellungnahme vom 06.06.2017

O h LN

Trager 6ffentlicher Belange und Behdrden ohne Anregungen und Bedenken

1. Bezirksregierung Arnsberg, Stellungnahme vom 12.05.2017
2. IHK Arnsberg, Stellungnahme vom 22.05.2017

Trager offentlicher Belange und Behdrden ohne Riickmeldung

ABU
Westfalisches Amt fur Denkmalpflege
Amprion GmbH
Handwerkskammer
Thyssengas GmbH
Bezirksregierung Amsberg Dez. 35
Bezirksregierung Arnsberg Dez. 52
Bezirksregierung Arnsberg Dez. 65
Landesbetrieb Waid und Holz NRW

. Deutsche Telekom AG

. BUND

. Finanzamt Soest

. Saline Bad Sassendorf GmbH

. Strafien NRW
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GEMEINDE WELVER- 36. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES UND AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 28
ZENTRALORT WELVER - ,AUTOHAUS GRETENKORT"

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEM. § 4 ABS. 2 BAUGB (OFFENLAGE)

Stellungnahme vom
04.05.2017

gebeten, die Wasserleitung als mit Leitungsrechten belaste-
te Flachen gemdB § 9 (1) 21 BauGB (Baugesetzbuch) fest-
zusetzen und von jeglicher Bebauung bzw. Uberbauung
freizuhalten, auch von Bdume oder tiefwurzelnden Strau-
chemn.

In der aktuellen Planung (Stand: 30.01.2017) wird unser
Schutzstreifen mit der Fldche "Pf-2" {iberplant Wir bitten um
Anderung des Flachennutzungs-/Bebauungsplanes und Be-
riicksichtigung unserer Belange.

Nr. | Tréger &ffentl. Belange Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschiuss des Rates {(Beschlussvorschlag}

1 Landwirtschaftskammer NRW | Die vorliegenden Planungen sehen vor, dass landwirtschaft- | Die Flache Flurstiick 67 steht im Eigentum der Fam. Gre-
Stellungnahme vom liche Nutzflachen Gberplant werden. tenkort. Der Péachter ist informiert und hat diese Fléche
03.05.2017 Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken|2o> ~oer Nutzflachenmeldung herausgenommen.

gegeniiber den voriegenden Planungen, wenn sichergestellt | BESCHLUSSVORSCHLAG: Kenntnisnahme und Beachtung
ist, dass der Flachenentzug einvernehmiich mit den Bewirt- Absti bnis:
schaftern geregelt wird. stimmungsergebmnis:
GPNU:
HFA:
Rat:
2 Gelsenwasser Mit unserm Schreiben vom 27.05.2016 haben wir Sie darum | Die PRlanzflache Pf-2 wird im Bereich des Schutzstreifens

(Ldnge 5m, Breite 3 m) zuriickgenommen. Es handelt
sich hierbei um eine geringfiigige Anpassung des Planes.
Hiermit wird den Belangen der Gelsenwasser Rechnung
getragen. Durch die Riicknahme der Pflanzfliche Pf-2 im
Bereich der Wasserleitung erhéht sich das Biotopwertde-
fizit geringfigig. von 3.499 Wertpunkten auf 3.544 Wert-
punkte. Diese zusatzlich auszugleichenden Wertpunkte
kénnen (ber die KompensationsmaBnahme ,RegelméaBige
Pflege einer Feuchtwiese auf dem Grundstiick an der
Hohen Bricke in der Gemeinde Welver" abgedeckt wer-
den,

Es ist nicht erkennbar, dass durch die beschriebene ge-
ringfiigige Anpassung des Bebauungsplanes sonstige
Offentliche oder private Belange berlhrt werden. Eine
erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wird
daher nicht erforderlich.

BESCHLUSSVORSCHLAG: Kenntnisnahme und Beachtung
Abstimmungsergebnis;

GPNU:

HFA:

Rat:
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3

Westnetz GmbH

Stellungnahme vom
17.05.2017

Im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
bestehen unsererseits keine Bedenken, Anregungen oder
eigene Planungen,

Im Gebiet der Gemeinde Welver betreibt die innogy Netze
Deutschiand GmbH als FEigentiimerin und die Westnetz
GmbH als Pachterin

- Gas-Hochdruckanlagen
- Strom-Hochspannungsverteiinetzantagen
- Gas- und Strom-Verteilnetzanlagen.

Diese Stellungnahme ergeht fiir die betroffenen Anlagen der
Verteilungsnetze Gas und Strom im Auftrag der 0. g. Netz-
eigentimer. Die  Gas-Hochdrucknetze und  Strom-
Hochspannungsverteilnetzanlagen verlaufen mit ausreichen-
dem Abstand zum vortiegenden Plangebiet und sind somit
nicht betroffen.

Im vorliegenden Bereich k&nnen auch noch andere Netzbe-
treiber tétig sein. Bitte informieren Sie sich evtl. bei der
Gemeinde, wer im Gemeindegebiet noch Leitungen betrei-
ben kann.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Kenntnisnahme
Abstimmungsergebnis:
GPNU:

HFA:

Rat:

LWL-Archédologie fir Westfalen

Stellungnahme vom
31.05.2017

Wir verweisen auf den im Bebauungsplan/Hinweise genann-
ten Punkt 3.

Ansonsten bestehen unsererseits keine Bedenken.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Kenntnisnahme
Abstimmungsergebnis:
GPNU:

HFA:

Rat:
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5

Kreis Soest

Stellungnahme vom
06.06.2017

Immissionsschutz:

Gegen die die 36. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde Welver sowie der Aufstellung des B-Planes Nr, 28
“Autohaus Gretenkort® bestehen aus Sicht des Immissions-
schutzes grundsétzlich keine Bedenken.

Die Gerduschprognose liegt vor. Die Peutz Consult GmbH
aus Diisseldorf hat mit Datum vom 07.11.2016 den Bericht
F 7998-1 erstelit.

Im Umweltbericht zur Aufstellung des B-Planes Nr. 28 beur-
teilt das Blro Stelzig auf Seite 22ff. die Auswirkungen der
Planungen f(ir die umliegenden Wohnhauser als relevant.
bDie vom Betrieb des Autohauses ausgehenden Emissionen
wie zusatzlicher an Verkehr und bestehender und zu erwar-
tender Betriebsldrm wurden mit einer maximal zu erwarten-
den Auslastung berechnet {Pessimalansatz).

Die Bewertung der Larmimmissionen durch die schalltechni-
sche Untersuchung des Gutachters hat ergeben, dass die
Anforderungen der TA L&rm an allen beriicksichtigten Im-
missionsorten eingehalten werden.

Dies basiert auch auf der Kontingentierung gemaB DIN
45691, die unter 6. im Gutachten aufgefiihrt ist. Die ermit-
telten zuldssigen Emissionskontingente der beiden ausge-
wiesenen Gewerbeflachen sind unter 6.2.2 und 6.2.3 der
Gerduschprognose aufgefithrt und in die textlichen Festset-
zungen im Bauleitverfahren aufzunehmen.

Bei zuklnftigen Bauvorhaben sind immissionsschutzrechtli-
che Gutachten unter Beriicksichtigung der vom jeweiligen

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehdrde werden
die Berechnungen und Bewertungen des schallschutz-
technischen Gutachtens bestatigt.

Die im Gutachten vorgenommene Gerduschkontingentie-
rung gem. DIN 45691 ist in den Bebauungsplan als Fest-
setzung (ibernommen worden.

Bei zukiinftigen Bauvorhaben ist die Einhaltung der fest-
gesetzten Emissionskontingente durch immissionsschutz-
rechtliche Gutachten jeweils nachzuweisen.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Kenntnisnahme
Abstimmungsergebnis:
GPNU:

HFA:

Rat:
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Betrieb in Anspruch genommenen Flachen und der festge-
setzten Emissionskontingente durchzufihren und die Einhal-
tung der zuldssigen Emissionskontingente nachzuweisen.
Hieraus ist dann der zuldssige Immissionsrichtwert zu be-
rechnen und die Einhaltung nachzuweisen.

Naturschutz:

Hinweis: durch die Riicknahme der PflanzmaBnahme Pf-2

Aus naturschutzfachlicher Sicht ergeben sich keine Beden- im Bereich der Wasserleitung der Gelsenwasser hat sich
] . das Biotopwertdefizit geringfiigig um 45 Biotopwertpunk-

ken gegen die Erweiterung des Autohauses Gretenkort am te auf 3.544 Wertpunkte erhoht

bestehenden Standort sowie des zusétzlichen Wohngebau- ) )

des. BESCHLUSSVORSCHLAG: Kenntnisnahme und Beachtung

Es ist geplant, die bestehenden Grinstrukturen im Plange- Abstimmungsergebnis:

hiet weitgehend zu erhaiten, Diese sind jetzt im Unterschied GPNU:
zur Tragerbeteiligung entsprechend festgesefzt. Dazu ist zur ’
nordlich anschiieBenden landwirtschaftlich genutzten Fléche HEA:
die Ausbildung eines Gehdlzstreifens vorgesehen und die ’
Anlage einer Obstwiese. Rat:

Das verbliebene Defizit von 3.499 Biotopwertpunkten wird

-5 -
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nunmehr in Welver in der Gemarkung Klotingen in der Flur 3
auf dem Flurstiick 171 ausgeglichen. Die Brache umfasst ca.
5.000 m2, Sie wird durch Entbuschung und Pflege in eine
extensive Feuchtwiese umgewandelt. Der Wertpunkteilber-
schuss kann der Gemeinde gutgeschrieben werden.

Zusatzlich sollte der Hinweis beachtet werden, dass durch
Nebenbestimmung zur Baugenehmigung sichergestelit wer-
den muss, dass ,Der vorhandene Baum- und Gehélizbestand
unter Beachtung und Einhaltung der DIN 18920 (Schutz von
Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bel
BaumaBnahmen) zu sichern und zu erhalten ist.®

Artenschutz:

Das Gutachterblro Stelzig kommt in der ASP Stufe 1 zu|Die zeitlichen Vorgaben zu den zuldssigen Rodungs- und
dem Ergebnis, dass es zu keinen erheblichen und nachhalti- | REumungsmaBnahmen sind als Hinweis in den Bebau-
gen Auswirkungen im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG auf | ungsplan aufgenommen worden.

die planungsrelevanten Tierarten kommt, wenn zur Vermei- .

dung der Verbotstatbestdnde eine Begrenzung der Inan- BESCHLUSSVORSCHLAG:
spruchnahme von Vegetationsbestdnden auf Zeiten auBer-|Kenntnisnahme und Beachtung
halb der

Abstimmungsergebnis:
Brutzeit (01. Mérz bis 30. September) erfolgt. Rodungs- und
RéumungsmaBnahmen von Vegetationsfiichen sind danach GPNU:
nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzu- | Hea:

fithren.
Rat:

Damit ist dann nicht ersichtlich, dass bei der Realisierung
der beantragten MaBnahme die artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbesténde fir geschitzte Tier- und Pflanzenarten nach
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz berihrt werden,

Diese, anhand der Antragsunteriagen gewonnene vorldufige
Einschatzung entbindet jedoch nicht von der Verpflichtung,

-6 -
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bei der Bavausfilhrung etwaigen Hinweisen auf vorkommen-
de geschitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in
diesem Fall unverziglich die Untere Landschaftsbehérde des
Kreises Soest als die flir den Artenschutz zustandige Behfir-
de zu informieren.

Badenschutz/Abfallwirtschaft:

Das Sachgebiet Bodenschutz/Abfallwirtschaft hatte bereits in
meiner Stellungnahme vom 23.06.2016 im Zuge der frith-
zeitigen Trigerbeteiligung dargelegt, dass im Planbereich
eine Altlast (ehemalige Tankstelle Gretenkort, Reg.-Nr.: 06-
4313-0042) registriert ist. Diese wurde bereits 2001 in das
Kataster (ber Altlasten und Altlast-Verdachtsflachen aufge-
nommen. Aus einer im Jahr 2007 durchgefiihrten umwelt-
geologischen Untersuchung geht hervor, dass an diesem
Standort erhebliche Boden- und Bodenluftbelastungen mit
tankstellenspezifischen Schadstoffen vorliegen.

Die Aussagen in der jetzt vorgelegten Begriindung zum B-
Plan (Seite 14) sowie im Umweltbericht sind insofern nicht
karrekt und bedirfen einer Uberarbeitung.

Gegen die Planung bestehen aber keine Bedenken, wenn
folgende Hinweise und Korrekturen in der Begriindung zum
B-Plan und im Umweltbericht aufgenommen bzw. umgesetzt
werden:

1. Unter HINWEISE in der Planlegende zum Bebauungsplan
ist ein 4. Punkt wie folgt zu ergdnzen:

»~1m Plandnderungsgebiet GE1 befindet sich im Bereich der
ehemaligen Tankstelle ein Altstandort. Bei Bodenuntersu-
chungen wurden 2007 erhebliche Verunreinigungen des
Bodens und der Bodenfuft bis in die grundwassergesattigte

Entsprechend den neben stehenden Hinweisen und Anre-
gungen der Unteren Bodenschutzbehotrde ist der Hinweis
zum Altstandort in den Bebauungsplan Ubernommen
warden. Ebenso sind in den Begrindungen zum B-Plan
und zur FNP-Anderung einschliefitich der zugehérigen
Umweltberichte die entsprechenden Ausfihrungen zum
weiteren Umgang mit den Bodenbelastungen (ibernom-
men worden.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Kenntnisnahme und Beachtung
Abstimmungsergebnis;
GPNU:

HFA:

Rat:

-7 -
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Bodenzone festgestelit. Die sachgerechte Tankreinigung und
Stilllegung erfolgte 2009 und wurde vom TUV-Nord mit einer
Pritffbescheinigung abgenommen. Weitergehende Altlasten-
untersuchungen wurden nichf vorgenommen. Diese sind
zeitnah, nach vorheriger Absprache mit dem Sachgebiet

Bodenschutz des Kreises Soest, durchzufithren. Die Unter-
suchungen sind durch einen Altlastengutachter zu begleiten,
zu beurteilen und in einem Gutachten zu dokumentieren.

Der Bericht des Sachverstdndigen ist nach Abschluss der
durchgefihrten MaBnahmen dem Kreis Soest, Sachgebiet
Bodenschutz unaufgefordert vorzulegen.™

2. Unter Punkt 8.2, Seite 14 in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan ist Folgendes auszufihren;

Im Plangebiet ist eine Altlast registriert. Es handelt sich
dabel um eine ehemals vorhandene Tankstelle mit zwei
Tanks, die im Altlasten-Kataster unter der Reg.-Nr. 06-
4313- 0042 registriert ist. Die Tanks wurden bereits 2009
fachgerecht gereinigt und stillgelegt. Die im Boden befindli-
chen Kontaminationen mit tankstelenspezifischen Schad-
stoffen wurden bisher nicht entfernt. Daher erfolgt ein Rege-
lungshinweis unter Punkt 4 der Hinweise zum Bebauungs-
plan. Dort wird die Vorgehensweise unter Einsatz eines Alt-
lastengutachters mit vorheriger Abstimmung mit der Unte-
ren Bodenschutzbehdrde des Kreises Soest vorgeschrieben.”

3. Der Umweltbericht ist unter Punkt 2.3.1.5 Schutzgut Bo-
den wie folgt zu ergénzen:

Die beiden Tanks einer ehemals vorhandenen Tankstelle, die
im Altlasten-Kataster aufgefihrt ist {(Reg.-Nr.: 06-4313-
0042}, wurden bereits 2009 fachgerecht gereinigt und still-
gelegt. Der Boden und die Bodenluft im Umgriff der Tanks

-8 -
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weisen jedoch lauf einer im Jahr 2007 durchgefithrten um-
weltgeologischen Untersuchung Verunreinigungen auf. Die
Kontaminationen reichen bis in die grundwassergesattigte
Bodenzone hinein. Die Ausdehnung des Schadens muss
daher zeitnah horizonta! und vertikal eingegrenzt werden.
Parallel sind Erkundungen des Grundwassers erforderlich.
Die MaBnahmen sind durch einen Altlastengutachter zu be-
gleiten, zu beurteilen und in einem Gutachten zu dokumen-
tieren. Die Untersuchungen sind im Vorfeld mit dem Sach-
gebiet Bodenschufz des Kreises Soest abzustimmen,

4. Die Begriindung bzw. der Umweltbericht zur 36. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes sind entsprechend der
Punkte 1 bis 3 ebenfalls zu erganzen.
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1. Herr B. H., Welver, Stellungnahme vom 05.06.2017

mdaglich. (Anfrage Herr Knepper, Bezirksregierung Arnsberg)

Die Entfernung dabei in der so autoaffinen Gemeinde Welver ist in 1-2 min. mdglich,
Hier stelie ich eine kritische Abwégung von Natur und Umwelt in hohem MaBe in Fra-
ge. Die Verantwortlichen soliten hier die realen Lebensbedingungen in dem Antrag
beriicksichtigen und nicht so tun, als wiirde eine Nichtédnderung des Bebauungsplanes
den Fortbestand und die Erweiterung ohne Betriebswohnung geféhrden.

Mare Gretenkort sowie die Familie Gretenkort sind seit Kindheit als Nachbarn freund-
schaftlich mit uns verbunden. Ich habe pers. dagegen nichts einzuwenden, wenn er
dort sein Haus am Wald bauen michte.

Nr. | Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)
1.1 Das betriebsbedingte Wohnen ist derzeit fiir die gesamte Familie Gretenkort fuBidufig| Gem. § 8 Abs. 3 BauNO sind Wohnungen fiir Auf-

sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsfeiter, die dem Gewerbebetrieb
zugordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und
Baumasse untergeordnet sind zuldssig. Gerade bei
Handwerksbetrieben ist es (blich, dass der Betriebs-
inhaber seinen Wohnsitz auf dem Gewerbegrundstiick
hat, um somit auch die Kontrolifunktion unmittelbar
wahrnehmen zu knnen.

Es ist nicht erkennbar, dass mit der Zuldssigkeit eines
betriebsgebundenen Wohngebiudes auf dem Grund-
stiick o&ffentliche oder private Belange Dritter beein-
trachtigt werden.

BESCHLUSSVYORSCHLAG:
Die Bedenken werden nicht geteilt.

Abstimmungsergebnis:
GPNU:
HFA:

Rat:

1.2

Zu 6.2 / 7.1 (Alternativen)

Der "hohe" Flachenbedarf kann durch bereits versiegelte (geschotterte) Flachen im
Bereich des im sidwestlich an das Betriebsgebdude und Uber die Zufahrt zum Wohn-
haus anschlieBende Fliche reduziert werden (ehemaliger Schrottplatz). Diese Flache
wurde in keinem der Gutachten berlicksichtigt {derzeit stehen dort zwei/drei abge-
deckte Fahrzeuge). Eine Abneigung der Bordsteine wurde bereits vorgenommen. Im
Ubrigen erscheint es mir naheliegend, dort Gelegenheiten zu schaffen/zu nutzen, um
den so beschriechenen neuen Platzbedarf zum Erhalt und Erweiterung zu decken.
Ebenso wurde ein bewachsener Schallschutzhiigel (zwischen Wohnhaus und StraBe)
bereits von Bidumen Strduchern befreit der einen weiteren Platzbedarf hier zumindest

Sitidwestlich des vorhandenen Betriebsgebdudes ste-
hen keine Flachen zur Verfligung, die eine sinnvolle
Betriebserweiterung zulassen wiirden. Die geplante
Erwelterung in nérdliche Richtung paraliel zur Buchen-
straBe erdffnet dem Betrieb eine angemessene Ent-
wicklungsmaoglichkeit.

Wie aus den umfangreichen Grinfestsetzungen des
Bebauungsplanes erkennbar ist, wird der Umfang der
moglichen zusédtzlichen Versiegelungen deutlich be-

-1~
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Nr.

Vorgebrachte Steliungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschiussvorschlag)

in Anteilen decken kann. Ich sehe deshalb nicht den Bedarf und die Notwendigkeit,
eine zusdtzliche Flache zu versiegeln und bebauungsplantechnisch so umzuwandeln,
dass sie der Natur entrissen wird.

grenzt. Bei einer Gesamtflache des Plangebiets von
10.887 m?* werden ca. 4.900 m2 (45 %) als Grin-
und Pflanzflaichen mit unterschiedlicher Gkologischer
Wertigkeit festgesetzt.

BESCHLUSSYORSCHLAG:
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:
GPNU:

HFA:

Rat:

1.3

Zu 7.2 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
Absatz 4 Ausgleichsfldche Kompensationsflachen Bebauungspian 1 Riibenkamp

Es wird in dem Abschnitt von einer Option gesprochen. Zitat: "Wie im Umweitbericht
dargelegt, ist hierzu die Wiederaufnahme einer regelmaBigen Pflege einer Feuchtwlese
vorgesehen. Diese MaBnahme solf ... ©

a) Hier wird eine mdgliche Option genannt, die als Grundlage fir eine Bebauungs-
plandnderung zitiert wird. Fakt ist, es gibt diese MaBnahme nicht, ansonsten wiirden
andere Termini verwendet. Im Ubrigen steht es der allzeit zitierten Haushaltslage und
dem durch Ubergeordnete Behérden auferlegten Sicherungskonzept, als mehr ais
fraglich im Raum!

b) Entstehende Biotopwertdefizite aufgrund privatdkonomischer Belange sollen vom
Blrger der Gemeinde Welver getragen werden und im &ffentlichen Interesse sein.

Ich erachte diese Begriindung mit den oben genannten Hintergriinden als fraglich und
wilinsche eine erneute Aufnahme der Priiffung durch Verantwortliche und bergeordne-
te Behdrden. Im Weiteren das der Rat dieses 6ffentliche Interesse der Bevélkerung
und mir erklart,

Die Umsetzung der Ausgleichs- und Ersatzmafnah-
men fiir Natur und Landschaft werden in einem stad-
tebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrager
und der Gemeinde Welver geregelt. Hierin verpflich-
tet sich der Vorhabentrdger zur Durchfihrung und
Kostenitbernahme der geplanten Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen fiir den Eingriff in Natur und Land-
schaft,

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind innerhalb
einer noch zu bestimmenden Frist durchzufiihren. Die
Vertragspartner verpflichten sich, nach erfolgreichem
Abschluss des Planverfahrens die Durchfihrung der
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen einschlieBlich der
DurchfGhrungsfrist durch eine gesonderte schriftliche
Vereinbarung zu regein.

BESCHUSSVORSCHLAG:
Die Bedenken werden nicht geteiit.

Abstimmungsergebnis:
GPNU;

HFA:

Rat.




GEMEINDE WELVER- 36. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES UND AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 28
ZENTRALORT WELVER - ,AUTOHAUS GRETENKORT"

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEMASS § 3 ABS, 2 BAUGB (OFFENLAGE)

Nr.

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

1.4

Zu?vd

Im Bereich der nérdlichen Erweiterung des Bebauungsplans schlieB8t sich ein beson-
ders schiitzenwertiges Habitat an. Ein Verzicht auf eine FFH-Vertraglichkeitsprifung
kann ich daher mit dem Gutachter nicht teilen. Wer hat die FFH-Vorpriifung veran-
lasst? Wie hoch waren die Kosten? Wer hat Sie bezahlt? Welche Form der Erhebung
wurde gewahit (Ausgewahiter Fragenkatalog?)

In dem Bereich wird oft Wild gesichtet. Das Gutachten kann nicht ausschiieBen, dass
der Lebensraum seltener Tierarten die sich am Boden aufhalten nachhaltig zerstort
wird. Storche, Fischreiher nutzen die Flachen zum Schutz.

Von einer allgemein theoretischen Wahrscheinlichkeit auszugehen reicht mir hier
nicht. Ich verlange eine erneute und detaillierte Prifung.

Die FFH-Vertraglichkeits-Vorpriifung wurde nach den
anerkannten fachlichen Regeln durchgefiuhrt, Die FFH-
Vertraglichkeits-Vorprifung war Bestandteil der ein-
sehbaren Unterlagen zur Offenlage dieses Bebau-
ungsplanes. Die fachliche Beurteilung, warum eine
FFH-Vertriglichkeitsprilfung nicht durchgefiithrt wer-
den muss, ist dort nachvoliziehbar dargelegt.

Die sonstigen neben stehenden Fragestellungen (z.B.
Kostendes Gutachtens) sind nicht abwégungsrelevant.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Die Bedenken werden nicht geteilt.

Ahstimmungsergebnis:
GPNU:

HFA:

Rat:

1.5a

Zu 7.6, Immissionsschutz {eigentlich Schutz vor Emission}

Die nach DIN 45691 festgesetzten L&rm Emissionskontingente werden bereits heute
liberschritten. (Die zum Schutz vor Lirm méoglichen MaBnahmen werden nicht ge-
nutzt)

a.) Betrieb der Waschanlage Autohaus Gretenkort.

Ein regelgerechter Betrieb wird, auf mehrfache Intervention nicht realisiert. Sowohl
unsere Mithewoghner als auch ich haben sowohl Mare, als auch Anne Gretenkort darauf
angesprochen die Tiren der Waschanlage bei Betrieb zu schlieBen. Als Vielfahrer wur-
de von mir im gesamten Umfeld (Kreise Hamm, Warendorf, Gitersloh) beobachtet,
dass sich bel jedem derartigen Vorgang Tiren von Waschanlagen schlieBen.
Beobachtet wird, dass sich die Tlren nach Einfahrt in die Waschanlage nur im Winter-
betrieb bei Temperaturen unter Null Grad schiieflen.- Das passiert lediglich aus Kos-
tengriinden und der Gefahr, dass es zu Schaden an der Anlage kommt.-

Die TA Larm sieht den Schutz vor Ldrmemissionen vor!t- Es gilt Larm zu vermeiden!

Die neben stehend unter 1.5a - 1.5f aufgefiihrten
Bedenken und Hinweise zur Larmsituation beziehen
sich nicht auf planungsrechtliche Festsetzungen des
Bebauungsplanes, sondern auf mogliche Verstdfe des
Betriebes gegen einzuhaltende Immissionsschutzbe-
stimmungen.

Sofern berechtigte Bedenken bestehen oder Hinweise
vorliegen, dass seitens des Autohauses gegen immis-
sionsschutzrechtliche Bestimmungen verstofien wird,
die zu einer Uberschreitung der zuldssigen Immissi-
onsrichtwerte der TA L&rm an der Nachbarbebauung
fiihren, ist die Untere Immissionsschutzbehdrde beim
Kreis Soest als zustindige Aufsichtsbehérde zu unter-
richten und zur Uberpritffung aufzufordern.
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Insbesondere das Gerdusch der Trocknungsturbinen assoziiert im 5 Minutentakt, dass
man gerade auf einer Startbahn steht, auf der ein Disenjet startet. -Wo findet sich | BESCHLUSSVORSCHLAG:
ein Hinweis im Gutachten?- Waren die Tlren geschlossen? Gelten fiir diesen Betrieb | Kenntnisnahme

andere gesetzl. Bestimmungen?

Abstimmungsergebnis:
GPNU:

HFA:

Rat:

1.5b 1 b.) Arbeiten in der Werkstatt und Gerduschemissionen durch aufheulende Fahrzeuge

Nicht nur an besonders warmen Tagen kommt es aufgrund einer schiecht isolierten
Werkhalle dazu, dass die groBen Tore gedffnet bleiben und somit vermeidbarer Larm
austritt. Fahrzeuge deren Motoren sich einer Prifung unterziehen missen werden in
einer vorgelagerten Extrahalle im Stand auf h&chste Tourenbereiche geprigelt, auch
dieser Larm tritt frei aus! -Im Gutachten nicht beriicksichtigt

1.5¢ | c¢.) Sonntédgliche Ruhestdrung durch einen &ffentlich zugénglichen Staubsauger

Bedingt durch eine freie Zufahrt kommen wir auBerhalb der bislang praktizierten Ge-
schaftszeiten auch an Sonn- und Feiertagen nicht zur Ruhe, weil Kunden das Angebot
nutzen, -Im Gutachten nicht berlicksichtigt-

Ein adédquater Larmschutz bei Erweiterung in Form einer Begriinung, oder einer Larm-
schutzwand halte ich insofern auch nach Osten hin fir notwendig.

1.5d | d.) Die in der DIN 45691 festgesetzten Larmpegelgrenze in der Nacht

Damit der Betrieb mit Ersatzieilen versorgt werden kann, finden in der Zeit von 1:00
Uhr bis ca. 5:30 Uhr allndchtlich Anlieferungen mit zum Teil mit gerduschstark laufen-
dem Motor und sehr stérenden Entladegerduschen statt (auBer von Samstags auf
Sonntag). Ein wiederholtes Ansprechen der Geschéftsinhaber spiegelt sich in blanker
Ignoranz. -Im Gutachten nicht beriicksichtigt-

Eine Belieferung insbesondere von der westlichen Seite des Gebdudes wiirde hier fir
eine mobgliche und nétige Abhilfe sorgen. Méglicherweise wird dabei, nicht einmal die
Inhaberfamilie in Threr Nachtruhe gestdrt, weil deren Schiafrdume nach Nordwesten
ausgerichtet sind. Eine andere Option ware die Anlieferung in der Zeit zwischen 08:00
Uhr und 17:00 Uhr!

Die Tatsache, dass zudem unsere Mithewohnerin, die gesundheitlich beeintréchtiat ist
eine derartige Wertschatzung erfdhrt, und in Ihrer Nachtruhe gestért wird kann ich
nicht hinnehmen. Der Ratsheschiuss zeigt auch hier wenig Empathie. Vor einer vor!.
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Beschlussfassung wurden unsere Beflirchtungen und Belange nie durch die Politiker
angefragt!

1.5e

e.) Ruhestdrung durch im Wind lose flatternde Drahtseile, die an Fahnenmaster einen
Resonanzkérper habhen.

Ich gehe davon aus, dass es nicht mind. einem der angestellten Verantwortlichen der
Gemeinde noch der gewéhlten Vertreter bislang mdéglich war sich ein Bild vor Ort zu
machen, Zwei Waschanlagen in Welver die Thre Tore, obwohl technisch méglich, in
meinen Augen ndtig, nicht schlieBen, anders als bei allen Waschanlage im Umfeld, die
ich kenne. Bei einem Edekaladen in Welver wird eine Schallschutzwand gestellt, weil
moglicherweise gefordert, um die Anwohner vor Einkaufswagenlidrm, oder dergleichen
zu schiitzen. Die Belange der Anwohner einer ehemaligen landwirtschaftl. Nutzfidche
werden nicht einmal vor Ratsbeschiuss gefragt!

1.5f

Das Gutachten {vom 7.11.2016) beriicksichtigt die unter a-e aufgeflihrten Punkte in
einem nicht ausreichenden Bezug, oder zeigt Ergebnisse regelkonformen Verhaltens,
Kommt damit zu anderen Schilissen.

Dieses Gutachten wurde zum Entscheid angefiihrt, Eine Erweiterung und Anderung
des Bebauungsplanes ohne besseren Schutz vor Larm?

Ich veriange eine Berilcksichtigung meiner Anhdrung und den Schutz vor Larm, wie es
den Blrgern der BRD zusteht insbesondere, wenn es zu einer Erweiterung durch einen
Selbstwaschplatz kommen solite.

Ich verlange die Berlicksichtigung von den bislang praktizierten Geschéfiszeiten, wie
bislang: Mo.- Fr. 8:00-18:00 Uhr, Samstag 8:00-13:00 Uhr und Ruhe an Sonn- und
Feiertagen, durch bauliche und rechtliche Absicherung! { bei Erweiterung auch Zugang
Waschpiatz)

Wer hat dieses Gutachten in Auftrag gegeben? Wer hat es mit den Gegebenheiten vor
Ort abgeglichen?

In das schalltechnische Gutachten zur Aufstellung
dieses Bebauungsplanes sind alle vorhandenen und
geplanten Emissionsquellen des Autohauses (z.B.
Waschanlage, Staubsauger, Verladevorgdnge etc.,
siehe Pkt. 7.2 des Gutachtens) eingegangen.

Der vorbeugende Immissionsschutz wird mit der Fest-
setzung einer Gerduschkontingentierung im Bebau-
ungsplan gewdhrieistet. In nachfolgenden Baugeneh-
migungsverfahren ist jeweils durch Fachgutachten
nachzuweisen, dass an den Immissionsorten der
Nachbarbebauung die zuldssigen Immissionswerte
eingehalten werden.

Die Uberwachung der Einhaltung der zuldssigen Emis-
sionen entsprechend der Betriebserlaubnis obliegt der
Unteren Immissionsschutzbehdrde beim Kreis Soest
als zustdndige Aufsichisbehdrde,
BESCHLUSSVORSCHLAG: Kenntnisnahme
Abstimmungsergebnis:

GPNU:

HFA:
Rat:
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1.6a

Zu 8
8.1. Entwésserung

Ino. A. 8.1, heift es: ... " erfolgt in Anlehnung an die Bestandssituation.”

a.) Was genau ist die Bestandssituation?

Die Bestandsituation der Abwasserentsorgung flllt jahrelang die Presse und kann in
Welver als insuffizient bezeichnet werden. Diese Insuffizienz bekommen die Anwohner
im jahrlichen Rhythmus hautnah zu spiiren.

Die Bestandsituation sieht so aus, dass die Keller der Familien Gretenkort, Buschoff,
Hellmann sowie bei Bewohnern der BirkenstraBe und andere im Rickstau liegenden
Anwchner in diesem Bereich regelmaig mit Schmutzwasser (Fékalien) geflutet wer-
den. Die Haushaltslage der Gemeinde scheint nicht zu reichen, um die durch das be-
reits in den S0er Jahren vom Rat beflirwortete und realisierte Baugebiet mit dem an-
fallenden Schrmutzwasser adaquat aufzunehmen. Eine Bebauungsplandnderung (in
dem Bereich) sorgte fortan flir unsere Uberschwemmungen der Keller (Landw. Nutz-
fliche wurde zu einern Baugebiet). Diese angestrebte 36. Anderung des Bebauungs-
planes Nr.28 wird zusatzlich fiir einen deutlich erhéhten Eintrag und letztlich damit
auch zu weiteren und gréBeren Problemen der Anwohner fithren! Insbesondere diese
Lage ist gegen das &ffentliche Interesse und muss vor der Anderung des Bebauungs-
planes und dessen mégl. Erweiterung behohen werden!

Zu den Pkt. 1.6a - 1.6¢:

Die Entwdsserung des Plangebiets erfolgt gem. den
Vorgaben der Unteren Wasserbehdrde, die in Ihrer
Stellungnahme v. 23.06.16 nachfolgende Vorgaben
erteilt hat:

- Das geplante Wohnhaus ist an die O&ffentliche
Schmutzwasserkanalisation anzuschlieBen.

- Sofern kein offentlicher Regenwasserkanal vorhan-
den ist, ist das Niederschlagswasser von den Dach-
flichen (hier z.B. neues Wohnhaus und Waschania-
ge) zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt
in ein Gewdsser einzuleiten. Hierzu ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich.

- Fur die geplante Waschanlage sind ein Koaleszenz-
abscheider und eine Indirekieinleitergenehmigung
erforderlich.

Die Ertaubnisse/Genehmigungen miissen bei der unte-
ren Wasserbehrde des Kreises Soest beantragt wer-
den.

Im Zuge des nachfolgenden Baugenehmigungsverfah-
rens fir Einzelvorhaben werden die Hinweise beachtet
und die entsprechenden Genehmigungen bei der Un-
teren Wasserbehdrde des Kreises Soest beantragt.

Hinsichtlich der allgemeinen Entwasserungssituation
ergibt sich folgender Sachverhalt:

Die Gemeinde Welver ldsst z.Zt. durch ein Ingenieur-
biiro das Kanalnetz des Zentralortes Welver technisch
und Hydraulisch dberprifen. Aus dem Ergebnis wird
ein Zentraler Abwasserplan fiir den Zentralort entwi-
ckeilt, der den Nachweis fiir den ordnungsgemafien
Zustand der Kanalisation fiihren wird. Fiir die Beseiti-
gung ggf. festgesteliter Defizite werden in diesem Plan
entsprechende BaumaBnahmen dargestellt, die dann
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auch Bestandteil der Genehmigungsverfligung durch
die Bezirksregierung werden.

Defizite, die auf eine Unterbemessung der Kanalisati-
on und deren Bauweise hinweisen wilrden, sind im
laufenden Betrieb nicht erkennbar. Im Hinblick auf die
Tatsache, dass die Netzbemessung regelméaBig auf ein
5-jéhriges Niederschlagsereignis abgestimmt ist, sind
die dargesteilten Uberflutungen diverser Keller im
Einzugsgebiet offensichtlich Defiziten bei der Gebdu-
deentwasserung geschuldet, wie z.B. fehlender oder
unzureichender Rickbauschutz.

Bzgt. der Vorflutsituation ist anzumerken, dass die
tatsdchliche Vorflutsituation von der dargesteliten
Situation abweicht. Der Graben entlang der L747
dient nicht der ordentlichen Abwasserentsorgung der
Ortslage. Vielmehr handeit es sich hier um einen
Strafienseitengraben, der ausschiiefilich die StraBen-
entwdssrung sicherstellt. Die Verrohrung von Stra-
Bengrdben liegt in der Zustandigkeit des StraBenbau-
lasttrégers StraBen NRW.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Die Bedenken werden nicht geteilt.

Abstimmungsergebnis:
GPNU:

HFA:

Rat:

1.6b | b.} Der Vorfluter flir das Oberflichenwasser zweigt im Norden an der Einmiindung
Schiirenholz in Richtung Westen entlang des Waldes ab. Ein verniinftiger Abfluss kann
nicht sichergestelit werden und im weiteren Verlauf kommt es zu Uberschwemmungen
landwirtschaftlicher Nutzflachen. Hintergrund ist It. Aussage des verantwortlichen
Sachbearbeiters, dass der Gemeindebauhof nicht ber einen addquaten Bagger ver-
fiagt, der die durch einen Baum verursachte Verstopfung, beheben kann. Bislang kam
es aufgr, der Arbeitsverdichtung nicht zu einem Ortstermin mit den anliegenden
Waldbesitzern, um Dieses vor Ort zu besprechen , damit sich diese Lage verdndert.
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Fine zusatziiche Versiegelung fihrt zu einer gréBeren Misere! Die Tatsache, dass diese
Misere seit Jahren vorherrscht und nicht behoben ist, zeigt, wie mit Problemen, die
man vor Ort nicht sieht umgegangen wird, Hier Bebauungsplan&nderung zusdtzliche
Versiegelung der Oberflache. Ich kann mir nicht vorstellen, dass die Gesamtsituation
den Verantwortlichen vor Beschiussfassung vor Augen war.

1.6¢ | ¢.} Oberflichenwasser wird ab der BuchenstraBe 13 in sog. Vorfluter (Grében) einge-
leitet. Das scheint nun mehr seit ca. 15 Jahren nur noch fir dem o&stlichen Teil der
BuchenstraBe zu gelten. Diese Bereiche dirfen nicht einfach verrohrt werden, so sag-
te man mir im Bauamt der Gemeinde, als es darum ging entlang der BuchenstralBe
einen Radweg zu bauen. Man wollte deshalb dstlich des Grabens (ber meinen Garten
ein soichen Radweg bauen ...

Wie sieht es nun auf der westlichen Seite aus?

Der Graben wurde nach Erweiterung der Ausstellungsflache des AH Gretenkort an ei-
nem Samstagnachmittag verrohrt und keiner der behdrdlichen Vertreter nimmt An-
stof.

Moglicherweise wird das durch die Autoaffinitdt in der Gem. Welver beflrwortet und
toleriert in jedem Falie aber in den Gutachten unber(icksichtigt gelassen.

Zusatzliche Versiegelung und Elemination eines Biotopes

Wo bleiben die Oberflachenwdésser?

Der Kanaldeckel der diese dstlich der Werkstatteinfahrt aufnimmt ist regelmaBig ver-
stopft und es bilden sich Lachen bis auf die Buchenstrafie. Lauft dieses durch mogliche
COberflachenkontamination behaftete Wasser maglicherweise in den sich anschlieBen-
den nicht verrohrten Vorfluter in Richtung Norden? (Foto)

Gilt fur einen dstlichen Vorfluter ein anderes Gesetz als fir einen Westlichen?

Der Nutzen der Verrohrung liegt auf der Hand, weil Werbetafeln und zuséatzliche Ver-
siegelung flur mehr und weithin sichtbare Werbung, Stellfldchen genutzt werden kann.

Der entstandene Schaden kann nicht beziffert werden, weil Fragen unbeantwortet
sind und auch in dem Verfahren nicht gestellt werden, -Warum?-
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1.7

8.2 Altlasten

Bezuggenommen wird in dem Punkt auf eine ehemalige Tankstelle, Ich gehe davon
aus, dass ein entsprechendes Gutachten, das bei einer solchen Aussage notwendig ist,
vorliegt. Die Aussage wird getroffen, ohne dass mir ein Gutachten vorliegt. Ich bitte
um Vorlage bevor es zu einer Bebauungsplandnderung kommt. Bezuggenommen wird
nicht auf Bereiche die im Umfeld der Werkstatt liegen.

1. Der ehemalige und sog. Schrottplatz bis ca. 1985

2. Der Raum nérdlich der Werkstatt (jetziger Bereich von Fahrzeugrestbesténden)

3. Der Raum westlich des Werkstatt -Gebdudes heute génzlich gepflastert und zum
Teil mit Containern zugestellt. ( Stand des Altéicontainers)

Insofern muss auch diese Aussage in Bezug auf die Altlasten in Frage gestellt werden
insbesondere in Bereichen zu denen keine Aussagen getroffen wurden. Ein Autohaus,
welches seit mehr als 45 Jahren betreiben wird hat neben einer Tankstelle auch Berei-
che in den friher eine andere Nutzung realisiert wurde!

In diesem gesamten Bereich fehlen mir Nachfragen und ich frage mich warum?

Ein Gutachten gibt es dazu nicht! Wer zahlt ein solches Gutachten? Kann chne eine
Analyse eine derartige Aussage getroffen werden?

Im Planbereich ist eine Altlast registriert. Es handelt
sich um eine ehemals vorhandene Tankstelle mit zwei
Tanks, die im Altlasten-Kataster aufgefiihrt sind. Die
Tanks wurden bereits 2009 fachgerecht gereinigt und
stillgelegt, so dass hier von keinen Beeintrichtigungen
mehr auszugehen ist. Da jedoch die im Boden befindli-
chen Verunreinigungen nicht beseitigt wurden und die
Flache z.Z. ausreichend versiegelt ist, erfolgt ein Rege-
lungshinweis unter Punkt 4 der Hinweise zum Bebau-
ungsplan. Dort wird die Vorgehensweise einer sachge-
rechten Behandlung bei der Entsiegelung der Ver-
dachtsfliche unter Einsatz eines Gutachters und an-
schlieBender Meldung bei der Unteren Bodenschutzbe-
horde, dem Kreis Soest, vorgeschrieben.
BESCHUSSVORSCHLAG: Kenntnisnahme
Abstimmungsergebnis:

GPNU:

HFA:
Rat:

1.8

10. Realisierung und Kosten

a.) Sofern der Gemeinde Welver keine Kosten entstehen, stellt sich die Frage in wie
weit die durch Gutachten erfolgten Schlussfolgerungen objektivierbarer sind. Es ist
landldufig bekannt, dass von unterschiedlichen Auftraggebern in Auftrag gegebene
Gutachten zu unterschiedlichen Bewertungen fihren. In diesem Fall muss davon aus-
gegangen werden aufgrund einfachster und nachvollziehbarer Beobachtungen, dass
Zweifel der vorliegenden Aussagen und Gutachten mehr als angebracht sind. Insofern
verlange ich Gutachten, die detailliertere und umfénglichere Analyseverfahren, Vorge-
hensweisen, Auftraggeber, sowie Interessenskonflikte offenlfegen,

d.) Die Bictoppunktdifferenz geht zu Lasten des Blrgers und damit der Gemeinde!

Die Gemeinde kann die Kosten eines Planverfahrens
durch staddtebaulichen Vertrag gem. § 11 Abs. 1 Nr. 1
BauGB auf den Vorhabentrdger (bertragen. Hierzu
gehdrt auch die Kostenlbernahme notwendiger Fach-
gutachten.

Die beauftragten Gutachter haben ihre Gutachten
nach den anerkannten Gesetzesvorgaben und sonsti-
gen fachlichen Vorschriften und Regelwerken zu er-
stellen. Diese werden im Beteiligungsverfahren der
Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange gepriift. Die

-9-
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e,} Unabhéngige nétige Gutachten gehe zu Lasten der Gemeinde

f.) Das Herstellen eines tragfahigen Abwasserkonzeptes in unserem Bereich geht 2u
Lasten der Gemeinde, eine Ignoranz meiner Anhdrung in digsem Punkt ist mit Sicher-
heit nicht im Offentlichen Interesse.

g.} Kosten sind auch Kosten die durch Gesundheitsschiden und Umweltschiden ver-
ursacht werden, die dann mdglw. nur indirekt in Bezug mit der Gemeinde Welver ent-
stehen.

Unterstellung, die vorliegenden Fachgutachten seien
~Gefalligkeitsgutachten™ wird zuriickgewiesen,

BESCHUSSVORSCHLAG:
Die Bedenken werden nicht geteilt.

Abstimmungsergebnis:
GPNU:

HFA:

Rat:

1.9

Meine Meinung:

Eine Bebauungsplandnderung muss aufgrund vorliegender gesetzl. Hintergriinde und
aktuelier Bedlrfnisse schnell und kostenneutral erfolgen. Fragen sind scheinbar uner-
wiinscht, weil Antworten hier teuer sind. Alle scheinen sich ginig zu sein.

Die Begrindung fir eine Erweiterung des Betriebsgebdudes auf der derzeitigen und
zum Teil versiegelten Fldche kann ich noch nachvoliziehen, Eine Erweiterung, um ei-
nen Waschplatz nicht, weil bereits in einer Umgebung von 9 Fahrminuten (Werl) sich
ein derartiger Waschplatz befindet. Im Ubrigen giit aufgrund bestehender Abwasser-
gegebenheiten auch in anderen Gemeinden, dass das Waschen eines Pkws keine ab-
wassertechnische Bedrohung mit sich bringt {Gemeinde M&hnesee). Das Waschen ist
somit auf Privatgrund erlaubt.

Der Bedarf fir einen solchen Platz damit fraglich.

Einem mir pers. bekannten fiir die SPD-Fraktion agierenden Mitglieds habe ich im Vor-
feld der Ratssitzung meine Bedenken (L&rm, Bodenversiegelung) mitgeteilt. Dieser
sagte mir, dass das alles im Prinzip abgenickt sei und beflirwortet wird {nicht optional,
sondern beschlossen im Vorfeld und das bereits im Jahre 2016).

Zumindest: -Interessant.-

Ich bin bGberzeugt, dass im Sinne der Rechtsstaatlichkeit meine Anhdrung zu einer
erneuten Uberprifung der vorliegenden Entscheidungshilfen und Beantwortung mei-
ner Fragen fihren werden und eine Neuvorlage bei den Gremien mit sich fithren,

Der vorl. Ratsbeschiuss erfolgte aufgrund des bereits umfanglichen und detailreichen
Schriftverkehrs und der begrenzten Zeit nicht hauptamtlicher Politiker in der Ratssit-
zung vom 05.04.2017 in einer sehr schnellen und einheitlichen Beschlussfassung. Der
Hinweis von Herrn Wiemer in der Sitzung irritierte insoweit, als das von ihm gesagt
wurde, dass man sich in den Gremien bereits seit langem damit befasse. Ich stelle mir

Die neben stehenden Anmerkungen und AuBerungen
unter den Gliederungspunkten 1.9 bis 1.11 sind nicht
Gegenstand des Planverfahrens und entziehen sich
einer sachlichen Bewertung.

Der Rat der Gemeinde Welver trifft seine Entschei-
dungen gem. § 1 Abs. 7 BauGB nach Abwdgung der
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander.

BESCHUSSVORSCHLAG:
Kenntnisnahme

Abstimmungsergebnis:
GPNU:

HFA:

Rat:
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hier die Frage, in welcher Tiefe? Ich wurde dazu nicht befragt! Eine Auskunft im Spat-
sommer 2016 im Bauamt wurde mir in der Form gegeben, dass die Firma Gretenkort
das Bauvorhaben aufgegeben hat! Warum hat man mir eine solche Antwort gegeben?
Ich bin mir sicher, dass nach meiner Anhdrung "im &ffentlichen Interesse" vor "Zu-
stimmung” die angesprochenen Differenzen ausgerdumt werden mussen und ein end-
giiltiger Beschluss anders aussieht!

1.10 | Meine Uberzeugung:

Der Schutz der Umwelt, der Person und des téglichen freundlichen Miteinanders sind
fir mich hther zu bewerten, als der Wunsch nach Gewinnmaximierung und schneller
Bebauungsplandnderung (landwirtschaftl. Nutzflache zu Gewerbefldche).

Alle Beteitigten sind sich der Tatsache bewusst, dass ein derartiger Gewerbebetrieb im
Jahre 2017 an dieser Stelie nicht mehr genehmigt wiirde. Die Misere, dass hier auf-
grund des Kaufs einer Wiese mit dem Ziel ein privates Bauvorhaben zu realisieren, es
zu einer Anderung im Bebauungsplan fihren muss, kann picht dazu fiihren alle Augen
und Ohren zu schlieBen. Wenn gewdhlite Vertreter im Hier und Jetzt einem Entschei-
dung treffen, dann auch mit dem Wunsch das Hier und Jetzt addquat und die Belange
der Anwohner zu beriicksichtigen. Ich bekunde an dieser Stelle, das ich unterscheide
zwischen Person und Amt, sowie zwischen Freund und Institution/Unternehmen. Es
geht mir darum sachbezogene Hinweise zu geben um der Verantwortung eines min-
digen Birgers dieses Staates gerecht zu werden.

1.11 | Meine Erwartung:

- Vor Anderung des Bebauungsplans, Kldrung meiner unbeantworteten Frage durch
erneute Aufnahme des Verfahrens, unabhangige und umfénglichere Gutachten.

- Die Berlicksichtigung der Schutzbelange wie oben detailliert beschrieben.
- Die Behebung der aufgeflhrten Defizite im Vorfeld.

- Eine objektive Erkldrung zu den Kosten die auf die Gemeinde Welver zukommen,
damit nicht Kosten, die bislang nicht in diesem Kontext aufgefiihrt wurden, oder nicht
hekannt waren auf die Birger zukommen.

- Die Burger/Anwohner miissen vor weiteren Uberflutungen der Keller geschiitzt wer-
den, weil kein Geld fiir eine suffiziente Abwasserfihrung der Gemeinde bereit steht.
Hier sehe ich ein deutlich qrdBeres &ffentliches Interesse. Bekundungen und Gutach-

- 11 -




GEMEINDE WELVER- 36. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES UND AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 28
ZENTRALORT WELVER - ,AUTOHAUS GRETENKORT"

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB (OFFENLAGE)

Nr. | Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)
ten haben bislang nicht dazu gefijhrt, dass unsere Keller nicht Giberschwemmt wer-
den! Bebauungsplandnderungen, wie sie durch Baugebiet im Hagen und deren bis
heute nichtbehobenen Problematik entstanden sind, dirfen nicht wieder passieren,

- Die Politiker sollen nachvollziehbar im Sinne des &ffentlichen Interesses Entschei-
dungen treffen kdnnen und nicht durch einfache Beobachtungen von Anwohnern vor-
gefiihrt bekommen, dass gewisse Gutachten nicht die Wertgrundiage haben, die sie
zu haben scheinen.

- Politiker sollten sich nicht zu einer vorschnellen Anderung des Bebauungsplanes né-
tigen lassen und damit in den Verdacht des Einflusses von Lobbyisten/Dritten geraten,
sondern das Woh! und die Gesundheit der Blrger und den Schutz der Landschaft im
Auge behalten und mogliche andere Optionen objektiv prifen und nutzen.

- Transparenz gegeniiber Uberwachungsbehérden des Kreises und der Bezirksregie-
rung, sowie allen Beteiligten.

- Nehmen Sie Sich die Zeit, weil eine Bebauungsplandnderung bereits vor 1969
notwendig und mdéglich gewesen wére.

-12 -



—

Gemeinde Welver - 36. Anderung des Flichennutzungsplanes

Rechtsgrundliagen
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2414), zuletzt gedndert durch Arliket 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. 1 8. 1748)
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Bagrindung zur 36. Anderung des Flachenniizungsplangs
Teil A; Stédiebay

1. Anlass und Ziele der Planénderung

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 25.11.2015 die Aufsteliung des
Bebauungsplanes Nr. 2B ,Autohaus Gretenkort" flir den Bereich des Autohauses
Gretenkort, Buchenstraie 15, Zentralort Welver beschiossen,

Das Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Erweiterung des Autohauses Gretenkort am bestehenden Stand-
ort, Daréiber hinaus ist eine Erweiterung des betriebsbedingten Wohnens auf dem Grund-
stlick vorgesehen.

Im Zuge der Betriebserweiterung ist die Emichtung einer Selbstwaschanlage mit Trock-
nungsplatzen vorgesehen. Das Autowaschen auf dem Privatgrundstick ist nach dem Was-
serhaushaitsgesetz generel] dann verboten, wenn das Abwasser direkt im Boden versi-
ckern und somit ungekisrt in das Grundwasser gelangen kann. Mit der Erriehtung einer
Selbstwaschanlage wird der Nachirage von Autofahrern nachgekommen, das Auto selbst

waschen zu kénnen. Durch diese Malnahme kann der Betrieb sein Angebot erweitern, so .

dass durch dis Aufsteliung des Bebauungsplanes die betriebsbedingte Entwickiung am
Standort gesichert wird.

Es handelt sich bei dem Autohaus utn einen Familienbetrieb. Einhergehend mit einem Ge-
nerationswechsel im Betrieb ist nun vorgesehen, das betriebsbedingte Wohnen am Stand-
ort zu erweitern, so dass ein weiteres Wohnhaus im Sildwesten des Plangebietes errichtet
werden kann,

Das Plangebiet ist gegenwérlig planungsrechtlich als AuBenbereich zu bewerten, so dass
keine pianungsrachtiche Zulassigkeit fur das geplante Vorhaben besteht. Um die pla-
nungsrechtliche Grundiage fur die Erweiterung des Gewerbestandortes zu schaffen, wird
der Bebauungsplan Nr, 28 - Autohaus Gretenkort — aufgestellt.

Im derzeit wirksamen Elachennutzungsplan der Gemeinde Welver wird das Plangebiet als
Fiache fiir Landwirtschaft dargestellt. Damit enispricht die Darstellung des Flachennut-
zungsplanes nicht der seit Jahren bereits vorhandenen gewerblichen Nutzung durch ein
Autohaus.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspline aus dem Flachennutzungsplan zu eniwi-
ckeln. Um die bestehende gewerbliche Nutzung zukiinftig zu sichern und dariber hinaus
eine Erweiterung des Betrisbes zu gewdhrieisten, wird daher die Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes erforderiich, Die Anderung wird im Paraflelverfahren zur Aufsteliung des
Bebauungsplanes Nr. 28 gemaR § 8 Abs. 3 BauGB durchgeflihri.

2. Anderungsbereich und Umgebungsbereich

Der ca. 1,1 ha groBe Anderungsbereich liegt im Norden der Gemeinde Welver und umfasst
die Flurstitcke 67, 1330, 1331 der Flur 1, Gemarkung Meyerich.

Im Osten wird die Fidche von der Buchenstrae begrenzt. Auf der gegentiberliegenden
Straltenseite des Plangebietes befindet sich ein Wohnhaus. Im Stden wird das Plangebiet
von einer Landstraile begrenzt, die von der Suchenstrale in Richtung Westen abgeht. Auf
der gegentberliegenden StraBenseite befindet sich ebenfalis ein Wohnhaus. Im Sidwes-

1
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ten und Norden schiieflen landwirtschaftiich genutzte Flichen an den Anderungsbereich
an. Im Westen grenzen waldahntiche Strukturen an.
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Abb. 1: Anderungsbereich des Flachennuizungsplanes

3. Gegenwiartige Situation

Der Anderungsbereich liegt im Norden des Zentralortes Welver. Es handelt sich um den
derzeitigen Standort eines Autohauses. Die Fidche befindet sich im Eigentum der Familie
Gretenkart, die auch Eigentlimerin des bestehenden Autohauses ist. Das Gebdude des
Autohauses hefindet sich im Stdosten der Flche, direkt angrenzend an die westlich ver-
laufende Buchenstrafie, von der das Autchaus (iber drei Zufahrten erschiossen wird. Auf-
steliflachen for Fahrzeuge befinden sich zwischen dem Gebiude des Autohauses und den
angrenzenden Verkehrsflachen, im Norden des Gebdudes befindet sich der Kundensteli-
platz.

im Westen schiieRt das Wohnhaus der Eigentomer des Autohauses samt umliegender
Gartenbersiche an die gewerbliche Nutzung an. Die ErschiieBung des Wohnhauses erfoigt
{iber eine Zufahr, die im rhckwartigen Bergich des Autohauses von der sidiich anschlie-
Benden Landstrae abgeht. Dieser westliche Telt weist eine ausgeprégte Grinstruktur auf,
Der ndrdiiche Bereich des Plangebietes (Flurstiick 67) wird derzeit landwirschaftlich ge-
nutzt,

Das Plangebiet ist iber die Buchenstrale an das umliegende Strallennetz angeschlossen.
Der Orskern der Gemeinde Welver befindet sich in siner Entfernung von ca. 1 km.



Begrandung zur 36, Anderung des Flachennutzungsplanes
Teil A; Stadisbau

4.  Ubergeordnete Planungen,

Anpassung an die Ziele der Raumord-

nung und Landesplanung K “}'

Der Regionalplan legt auf der Grundlage g j 5
des Landesentwicklungsprogramms und ";\ N
des Landesentwickiungsplanes die regio- 4 3
nalen Ziele der Raumordnung fir die ',-4 L He-
Entwickiung des Regierungsbezirkes und AN
fur alle raumbedeutsamen Planungen und A0
Mafinahmen fest (§ 18 Abs, 1 Landespla- A ShE
nungsgesetz). e b o ‘ -

Nach den Darsteliungen des Regionalpla-
nes fiir den Regierungsbezirk Arnsberg,
Teilabschnift Kreis Soest und Hochsauer-
landkreis befindet sich der Anderungsbe-
reich im AuBenbereich und ist als Alige- el :
meiner Freiraum- und Agrarbereich dar- Abb. 2: Aussehnitt aus dem Regionalpian
gestelll.

¥
U d)
o W

Gemil dem Regionalplan ist fir Aligemeine Freiraum- und Agrarbereiche foigendes Ziel
(Ziel 18) zu beachten:

(1) In den Aligemeinen Freiraum- und Agrarbereichen ist die Funktions- und Nutzungsfé-
higkeit der Naturgitter auch als Grundlage flir die Landwirtschaft und das Landschaftsbild
zu sichern.

{2} innerhalb der in den Aligemeinen Freiraum- und Agrarbereichen liegenden Oristeile
sind alle Planungen und MaBnahmen zu vermeiden, die den Bestand oder die Entwick-
lungsmaglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe gefahrden.

Aufterdem steflt der Regionalplan die Flache als einen Bereich fir den Schutz der Natur
dar. Demnach ist fir den Bereich folgendes Zisl (Ziei 24) 2u beachlen:

{1) In den Bereichen fur den Schutz der Natur ist die naturnahe eder durch Extensivnut-
zung bedingte Auspréigung ven Natur und Landschatt langfristig zu sichem und zu entwi-
ckeln. Sie sind durch MaBnrahmen des Naturschutzes und eine dem jeweiligen Schutz-
zweck angepasste Nutzung zu pflegen und zu enfwickein oder einer ungestérien Entwick-
lung zu Gbetlassen.

{2) Dem Arten- und Biotopschutz ist in den Bergichen fir den Schutz der Natur der Vorrang
vor besinirfichligenden raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen - auch in ihrer
Umgebung — einzurdumen. Alie Nutzungen sind in ihrer Art und Intensitél den jeweiligen
standdilichen Erfordernissen zur Erhaltung und Entwickiung dieser Biotope anzupassen.

Erganzend zu den verstehend genannten Zielen wird im Reglonalplan dargelegt, dass ge-
werbliche Bauflichen ausnahmsweise auch aus Freiraumdarsisllungen entwickeft werden
kénnen, wenn es sich dabei um geringfGgige Abrundungen und Erwelterungen bestehen-
der Betriebe und Gewerbebetriebe handeit, diese Abrundungen und Erwelterungen dem
Bedarf des jeweiligen Oristeiles oder Betriebes dienen und andere Zisle der Raumordnung

3
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nicht entgegen stehen. Mit Schreipen vom 07.08.2018 hat die Bezirksregierung Arasberg
auf die landesplanerische Anfrage der Gemeinde Welver gem. § 34 Landesplanungsgesetz
NRW (LPIG NRW) bestitigt, dass die Planungsabsichten mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar sind.

Mit der Anderung des Fiachennutzungsplanes wird dem Entwicklungsgebot gemal § 8
Abs. 2 BsuGB entsprocien. Auf der Grundlage der vorliegenden Flachennutzungsplanan-
derung kann der Bebauungsplan Nr. 28 aufgestellt werden, der die pianungsrechtliche Si-
chetung eines bersits bestehenden gewerblichen Betriebes verfolgt. Mit der geplarten Be-
triebserwaitarung ist ledigiich die Inanspruchnahme einer derzeit fandwirtschaftlichen Teil-
fische verbunden. Dariber hinaus werden durch die Erweiterung der betriebsbedingten
Wohanutzung private Gartenbereiche eines bereits bestehenden Wohnhauses {ebenfalls
betriebsbedingtes Wohnen) in Anspruch genormmen. Es handelt sich demnach nicht um
eine Planunyg, die den Bestand oder die Entwickiung eines tandwirischaftlichen Betriebes
gefahrden. Auch vorhandene schitzenswerte Biotopstrukturen werden durch das Planvor-
haben nicht beeintrachtigt, Die Artenschutzrechtiiche Verprifung kommt zu dem Ergebnis,
dass keine artenschutzrechtiichen Bedenken bestehen, Verbotstatbestdnde nicht erfulit
werden und erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen, so dass die
Flachennutzungsplaninderung mit den Zielsetzungen des Regionalplanes zu vereinbaren
ist.

5. Darstellung der Flachennutzungsplanénderung

Der Anderungsbereich des Fldchennutzungsplanes wird insgesamt als gewerbliche Bau-
flidche gemAl § 5 Abs. 2 BauGB dargestelit. Durch diese Anderung wird die hestehende
gewerbliche Nutzung am Standert planungsrechtlich gesichert und es werden die Voraus-
sefzungen fur die Erweiterung des Belriebes sowie fiir die Erweiterung der betriebsbeding-
ten Wohnnutzung am Standori geschaffen.

Abb. 4: Ausschnilt aus dem wirksamen FNP Abb. 3: 36. FNP-Anderung
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6.  Auswirkungen der Fidchennutzungsplanénderung

Mit der 36. Anderung des Fischennutzungsplanes werden Beeinfrichtigungen einiger
Schutzgiiter hervorgerufen. Diese Beeintrachtigungen werden als gering (Mensch, Tie-
re/Pflanzen, Luft/ilima, Landschaft, Wasser, Kultur- und sonstige Sachgiier} und mitte!
(Boden) eingestuft. Unter Ber(cksichtigung bestehender Vorbelastungen (bestehendes
Gewerbe, Niha zur Stralle L 747) sowie von Vermeidungsmafinahmen wird jedoch von
keiner erheblichen Beeintréchtigung ausgegangen.

- Mit Grund und Boden ist gemaB § 1 a Abs. 2 BauGB sparsam umzugehen. Mit der
Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Inanspruchnahme landwirtschaftlich
genutzter Flache verbunden. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass die Darstel-
lung des Flachennutzungspianes nicht der seit Jahren bereits vorhandenen ge-
werblichen Nutzung durch das Autohaus entspricht. Mit der Erweiterung des bereits
bestehenden Gewerbestandories ist daher Oberwiegend die Inanspruchnahme un-
versiegeller privater Garienbereiche verbunden. Um die Versiegelung des Bodens
auf ein notwendiges Mal zu begrenzen und bestehende Grinstrukturen und somit
auch upversiegelte Flichen weitgehend zu erhalten, werden auf der Ebene des
Bebauungsplanes gemal § 8 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGE Fléchen zum Erhalt
und zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fest-
gesetzt. Dariber hinaus wird die bauliche Entwicklung Uber dberbaubaren Grund-
stucksfiichen auf die notwendigen Bereiche begrenzt. Trolz der fokalen Auswirkun-
gen auf den sehr schutzwiirdigen Boden ist die Beeintréichligung des Schutzgutes
als gering und nicht erheblich einzustufen, da nur relativ kleine Fldchen bean-
sprucht werden. Es handelt sich um eine Nachverdichtung eines berelts bestehen-
den Gewerbestandories.

- Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbersich des Landschaftsplans iV Welver".
Fir den Anderungsbereich werden keine Festsetzungen getroffen. Nordwestiich
grenzt das Landschaftsschutzgebiet LSG C.2.08 ,Am Welveraner Wald" und siid-
ostlich das Naturschutzgebiet NSG C.1.05 Wilder um Welver” an. Der Umweitbe-
richt kommt zu dem Ergebnis, dass die Planung mit den Zielen und Grundséitzen
des Landschaftsptanes nicht in Konflikt steht. Der gréfite Bereich des Naturschutz-
gebietes ist zudem als Flora-Fauna-Habiiat-Gebiete gesichert. Es wurde eine Ar-
tenschutzrechiliche Vorprifung® sowie elne FFH-Vertriglichkeits-Vorprifung?
durchgefiihrt, Der Gutachter kommi zu dem Ergebnis, dass durch das Vorhaben
keine erheblichen Beeintrdchtigungen der Schutzziele des FFH-Gebietes zu erken-
nen sind. Hinsichtlich des Artenschutzes bestehen laut Vorprifung keine arten-
schutzrechtlichen Bedenken, Verbotsiatbestéinde werden nicht erfillit und erhebli-
che Beeintrichtigungen kénnen laut Vorprifung ausgeschiossen werdan, sofern ei-

1 Blre Stelzig: Artenschutzrechtiiche Vorprlfung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 28 Au-
tohaus Greterkort® in Welver (Kreis Spest), Soest, Januar 2017,
2 Blre Stelzig: FFH-Verraglichkeits-Vorprifung zur Aufsteltung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Auto-
haus Gretenkort” in Welver (Kreis Soest). Soast, April 2018,
5

nige Vermeidungsmafnahmen eingehalten werden, die die Baufeldrdumung betref-
fen und erst auf der Ebene des Bebauungsplanes relevant werden.

- Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und tandschaft, der
gemaf® § 1 a BauGB LV.m. § 14 BNatSchG auszugleichen ist. Der Kompensations-
bedasf errechnet sich aus dem Vergleich der ist-Situation (bisheriger Zustand des
Plangebiets) mit dem nach dem aufzustellenden Bebauungsplan angestrebten Zu-
stand von Natur und Landschaft, Durch Gegenlberstellung der Biotoptypen des
Bestands vor dem Eingriff und denen der Planung lasst sich der genaue Kompen-
sationsbedarf ermitteln. Die geplante Ausweisung der gewerbfichen Bauflche be-
trifit eine landwirtschaftlich genutzte Teilflache sowie eine private Gartenflache mit
Baumbestand. Eine Uberpragung dieser Biotope fiihrt zu einem dkologischen Wert-
verlust der Flache, sodass Kompensationsmafinahmen erforderfich werden. Der
Kompensationsbedarf fir die konkrete Planung wird auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsptan) im Detall ermittelt.

7. Umweitprifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplénern sine
Umweltpritfung durchzufUbren, in der die Belange des Umwelischutzes gemdl § 1 Abs. 6
Nr. 7 sowiz § 1 a BauGB ermiftelt und in efnem als Umwelibericht (Biro Stelzig) bezeich-
neten gesonderten Teil B der Begrindung beschrisben und bewertet werden. Hierzu wer-
den zum einen die voraussichtiichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgliter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klirna und Landschaft,
Kulturglter und sonstige Schutzgitter beschrieben. Zum anderen wird im Umweltbericht
dokumentiert, wie die Belange des Umweltschitzes durch Vermeidungs- und Minderungs-
malnafmen im Rahmen des Verfahrens berlicksichtigt wurden.
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1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Fldchennufzungsplanes

Die Gemeinde Welver plant die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des
bereits hestehenden Autohauses .Gretenkort'. Gegenwirtip ist das Plangebiet
planungsrechtlicher Auflenbereich im Sinne des § 35 BauGB und wird im aktuelt nech
rechiskréfigen Flachennutzungsplan als Fliche fiir die Landwistschalt ausgewiesen.
Geplant ist die Festsetzung als gewerbliche Bauflache zur planungsrechilichen Sicherung
und Erweiterung des bestehenden gewerblichen Betriebes. Konkrete Pianungen werden
auf Ebene des Bebauungsplanes ersteilt. Parallel zur FNP-Anderung erfolgt die Aufsteliung
des Bebauungsplanes Nr. 28 Autohaus Gratenkort” ins Welver.

Der vorliegende Umweltbericht st Bestandteit der Begrindung zur 36
Fizichennuizungsplaninderung der Gemeinde Welver (PLANQUADRAT DORTMUND 2016 ).

1.2 Lage und heutige Nutzung

Das Plangebiet lieat arn nordiichen Ortsrand von Welver, westlich der L 747 ,Buchensirafie”
(vgl. Abbildung 1}. Nach Westen und Stidosten grenzen Wiider an das Piangebiet. Nordiich
und ostlich geht das Gebiet in landwirtschafilich genutzte Flchen und anschliefend
ehenfalis in Wald (ber. Stdiich wird das Plangebiet von einem Wirtschafisweg mit
anschlieRender Grinland- und Wohnbaufiche begrenzt (vgl. Abbitdung 2).

Das Plangebiet stelit sich zurzeit als drei geteilte Fliche dar. Auf dem sitdgstlichen Bereich
des Plangebietes befindet sich das ,Autohaus Gretenkort” mit einer Waschanliage sowie
angrenzenden Parkpldtzen {vgl. Abbildung 3). Im sCUdwestlichen Bereich steht ein
Wohnhaus mit einem groen angrenzenden Garten mit Baumbestand aus Giberwiegend
Ahornen und vereinzelt Buche und Birke {vgl. Abbildung 4}. Der Norden des Plangebietes
stellt sich zurzeit als infensiv genutzte Mahwiese (vgh. Abbildung 5) dar, die durch eine
ca. 4,5 m breite Hecke (vgl. Abbildung 8) von den beiden anderen Bereichen abgegrenzt
ist. Die Flache ist weitgehend eben mit nur geringfligigen Neigungsverhéifinissen.
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Abblidung 2: Luftbild mit Geltungsbereich der 36. Flachennutzungsplandnderung der
Gemeinde Welver.
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Abbildung 3: Blick von Nordosten auf den Bstlichen Teil des Plangebietes mit
bestehendem Autohaus und vorgelagerten Parkpldtzen.

Abbildung 4: Blick in den Garten im siidwestiichen Plangebiet mit umgebenden
Baumbestand,
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Abbildung 5: Blick von Mordosten auf die im nordiichen Plangebiet befindliche
Mihwlese.

Abbitdung 6: Blick von Stiden auf die im nordlichen Plangebiet vorhandene ca. 4,5 m breite

Hecke.
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1.3 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten und fiir
die Fldche relevanten Ziefe des Umweltschutzes

ln den Fachgesetzen sind fiir die verschiedenen Schutzgiter Ziele und allgemeine
Grundsafze definiest, die im Rahmen der vordiegenden Prifung der Schutzgiter
veriicksichtigt werden miissen. In der Tabelle 1 sind die relevanten Fachgasetze aufgefihit.

Tabelle 1: Relevante Fachgesetre

Schetzgut  Qualle

Baugesetzbuch

Bundes Immissionsschutzgasetz

Mensch

TA Ldrm
DIN 18005
FFH- und Vogelschulzrichtinia

-Tiere und

‘Pilanzen
Bundesnat, o1 f Landschaltsy
NRW
Baugesetzbuch

- M )
BORD STELZIG

AR ekt b

Zielaussage

! Berbchsichtigung der Belange des
Umwelisehutzes bel der Aufsteliung der

" Bauleitpléne, inshasondere die Vermaidung von

: Emissionen.

: Schutz des Menschen, der Tiere und Phanzen,

: des Bodens, des Wassars, der Atmosphire sowie

:dar Kuhur— und Sachgiiter vor schidlichen
U "

uagen {immissi ) sowle

* Viorbeugung hinsichtliet des Entstahens von

immissionen (Gafatren, erhebliche Nachielle und

: Balastigungen durch Lufiverunreinigung,
- Gerdusche, Verkehrstam, Ecschitt 1, Licht,
. Warme, Strahlen und dhnfichen Erscheinungen).

Schulz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor

* sehiidlichen Umwelleinwirkungen durch
_* Gerdusche sowie daren Vorsorga,
. Als Voraussetzung fir gesunde
: Lebensverhélinissa i in der Beuﬁlkerurzg istein

ichender Sch hutz not . dessen

- Vemingerung inshesonders am Enistehungsurt

aber auch durch stadtebauiiche Mallnahman in
Form von Lirmvorsorge and Larmminderung

* Bewirkt werden soil.
Stz und Erhaltung der natarichen

tabensriiume sowie der wildlebenden Tiere und

I Planzen von gemeinschafticher Sedeutung zur

Sick elner bilegischen Vielfalé und
insbesondere die Erhallung wildiebender

! Vogelaren,

" 'Natur und Landschofl sind aufgrund inres elgenen

Wertes und als Leb ge des
auch m Verantwcnung ktmﬁxger Genera[iunen m
iecelten und « B u

schillzen, 2u pllegen . zu entwickein und soweil
erfordarlich wiederherzusielien, dass
»  die Leistungs- und Funkfionsfahigkeit
des Naturhaushsites
+ die Regenerationsiahigkeil und die
nachhaltfge Nutzungsahigkelt der

Naturgiter .

s die Tier und Phanzanwel einschlieflich
ihter Leb talten und & dume,
sowie

+  die Vieifall, Eigenart und Schanhait,
sowie der der Esholungswart von Natur
und Landschaft

: auf Druer gesicherd sind . L
: Bel dar Aufstellung von Baulgitpllinen sind
tinsbesondere die Belange des Umwelischuizes,

einschlieflich des Naturhaushatles und der

: Landschaftspliege inshesondere

+  die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima und das
Wirkungsgeflge zwischen iinen sowie

Bundesbodenschutzgesatz

Boden

Baugesetzbuch

“Wasserhaushaltsgasalz

Wasser

' Landeswassergeselz

Bundes-immissitnsschutzgesetz inkl

Vetordnungen

Luft

PTA Luft

BURD STELZIG
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die LandschaR und die biologische
Vieifait,

- die Erhaltungsziels und der
Schutzzweck der Geblate von
gemeinschafiicher Bedeutung und der
Europiischen Vogelschutzgeblete,
sowie

«  die Vermeidung und der Ausglelch
voraussichilich erheblicher
Beeinirchtigungen des
Landschafisbildes sowie der Lelstungs-
und Funklionsfitigkeh des
Naturiaushalles on satnenin § 4,
Absatz 6 Nr. 7a bezeichneten
Bestandteiien (Eingriffsregelung des
Bundesnsiurschuizgesetzes)

- 2u beriicksichligen.
: Zigte gind

= derlangfristige Schutz des Bodens
hinsichtlich selner Funktion im
Natuhaushalt, insbasondere als
Lebansgrundlage und Lebensraum for
Menschen, Tiere und Fllanzen,

«  Bastandlell des Naturhaushaltes mi
seinen Wasser und Nahrstoffeelslauten, ©

»  Ausgleichsmedium fir sloffliche
Einwirtungen {Gnndwasserschulz),

+  Archiv iy Natur- ung Kutlurgeschichta,

»  Standorte fir Rotstoffagarstatien, fir
land- und forstwidtschaliliche sowie
siedlungsbezogens und Gifentliche
Hutzungen,

. der Schulz des Bodens vor schidichen
Bodenverinderungen,

+«  Varsorgeregelungen gegen das
Enistahen schidiicher
Bodenveriinderungen,

=  die Férderung der Sanlerung
schadlicher Bodenverdndeningen und
Ajtlasten

" Sparsamer und schenendar Umgang mit Grund
- und Boden durch Wiedernuizbamachung von

Flachen, Nachverdichiung ung Innenentwickkung
2yr Vemingerung zusitzhicher inanspruchnahms
von Baden (Bodanschutzklausel) Darither hlnaus

' soll elne sozial hie Boder i

werder. L
Sichensng der Gewssser als Bestandleit des

- Maturhaushalles und als Lebensraum fir Tiere

und Pflenzen und deren Bawirschaltung zum
Woh! der Aligemeinhalt und zur Unterdassung

* vermeidbarer Beeintrichiigung irer Skelogischen
- Funktionan. .
: Schulz der Gewésser vor varmeldbaren

-1 und die sp

H Verwendung des Wassars sowie die

- Bewit ng von Gewd zum Wohi der
: Aligemeinheit.

" Sehutz des Menschen, der Tiere und Pllanzen,
' gos Bodens, des Wassers, der Alnosphére sowig |
: def Kuilut— und Sachgaiar vor schidiichen

witkungen {ir ) sowie

i Vomeugung hinsichilich des Emtslehens von
: fmmissionen (Gefatren, eresiiche Nachteille und -

Belastigungen durch Luftverunresinigung.

! Geriusche, Erschiltterungen, Licht, Wime,
_i Strahten und halichen Erscheinungen).

Seuiiz der Aigemeinhelt und der § haht
von schidlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur

: Erziglung gines hohen Schulzniveaus fir die
: gesamte Umwelt.
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Sehutz, PRage und Enhwicklung von Natur und
) Landschak zur Sicherung der Leistungsfahigkelt
Klima Landschaftsgeseiz NRW | des Naturhaushalies {und damit euch der

 klimatischen Verhalinisse) ais Lebensgrundlage
| des Menschen und Grundiage 107 seine Erholung
. Schutz, Pllege und Entwickiung und ggl.
:Wiederh flung dar L hafl aufgrind ihres
: gigenen Werles ung als Lebensgrundiage des

gesetz! Landschafl Meanschen auch in Verantworlung [Or die kGnfligen

:Landschaft  NRW : Generaticren im besiadelien und unbesledellen
Rarasich zur geuerhafien Sicherung der Vielfal,
* Gigenart und Schiinheit sowie des
. : Erholungswertes von Natur und Landschaft,
Baugesetzbuch Vermeidung und Ausgleich voraussichtiich
: erheblicher Beeintrichtigungan des
Landschafisbiides sowie der Leistuags- und
Funklionsfahigkeit des Natuthaushaites,

Fachplanungen

Auch in den entsprechenden Fachplénen sind Ziele des Umweltschutzes und aligemeine
Grundsstze fir die Schutzgiter formuliert, die im Rahmen der Prifurg berGeksichtigt
witrden.

Regionaiplan

Das Landesplanungsgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen {LPIG NRW) Ubertragt der
lLandesplanung aligemein die Aufgabe einer. (bergeordneten, {ibertritichen und
zusammenfassenden Planung fir eine den Grundsitzen der Raumordnung entsprechende
Landesentwicklung. Der Gebietsentwicklungspfan legt die regionalen Ziele der
Raumordnung und Landesplanung fiir die Entwickiung des Regierungsbezirks und fir alle
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen im Plangebiet fest (BEZIRKSREGIERUNG
ARNSBERG 2012b).

Der Regicnalplan Regierungsbezitk Amsherg (BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG 2012a)
Teilabschnitt Krals Soest und Hochsauerlandkreis Blat 1 weist den Bereich des
Plangebietes als allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich aus (vgl. Abbildung 7). In
Allgemeinen Freiraum- und Agrarbersichen ist die Nutzungsfahigkeit der landwidschaftlich
genutzten Fidchen zu erhalien, in Bereichen mit besonders guten landwirtschaftlichen
Bedingungen ist die Nutzung ftir andere Zwecke nur bel unabweisbarem Bedarf maglich.
Wenn eine spezialisierte Intensivnutzung vorhanden ist, soll die Nutzung der
tandwirtschaftlichen Fiichen fir andere Zwecke ausgeschlossen sein (BEZIRKSREGIERUNG
ARNSBERG 2012b). Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes wird die
Nuizungsfahigkeit firr die Landwinschaft nur in geringem MaBe beeinirdchtigl. Es handelt
sich nur um eine Inanspruchnahme einer kleinen fandwirtschaftfichen Teilftsiche, die die
Entwicklung eines landwirtschaftlichen Befriebes nicht gefShrdet.

Weiterhin witd das Plangebiet von der Freiraumfunktion zum Schutz der Natur Oberlagert.
in Bereichen for den Schutz der Natur (BSN) sollen Fliachen mit naturnaher Auspriigung
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von Natur und Landschaft langfristig durch MaRnahmen des Naturschulzes gesichert und
entwickelt werden. Den Belangen des Biotop- und Arenschuizes soll Vorrang vor
beeintrachtigenden raumwirksamen Planungen urd MaRnahmaen eingerdumt werden. Die
BSN sind auf Regionalplanebene nicht flachenscharf dargestetit und sollen auf
nachiolgender Ebene bei der Ausweisung von Schutzgebieten rdumlich konkretisiert
werden {BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG 2012h). Im vorliegenden Fall sind fir das
Plangebiet keine naturschutzfachlichen Ausweisungen — weder Schutzgebiele, noch
schutzwirdige Bictope oder Verbundflichen — getroffen worden (genauere AusfUhrungen
siche Kapitel 2.1). Das Plangebiet wurde entsprechend aus dem BSN ausgegrenzt. Daher
kann daven ausgegangen werden, dass die Planung keine Beeintrichtigung in Bezug auf
die BSN-Ausweisung mit sich bringt.

- NET DR T T B o R s v
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i ! | Sehutz der Landschaft und
lantsshafisorientiere Erholung
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Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Regionalplan Reglerungsbhezirk Amsberg,
Teitabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkrels, Blatt 1 mit Lage des
Plangebletes (rot markiert}

Flachennutzungsplan

Im derzeit wirksamen Elichennutzungsplan der Gemelnde Welver wird das Piangebiet als
Etiche fir die Landwirtschaft ausgewiesen (vgl. Abbildung 8). I Rabmen der 36.
Flichennutzungsplaninderung soll eine Anderung in eine gewerbliche Baufldche erfoigen,
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Abbitdung 8: Auszug aus dem derzeit wirksamen und dem geplanten
Flichennutzungsplan der Gemeinde Welver.

{.andschafisplan

Das Plangebiet befindet sich im Geftungsbereich des Landschafisplans IV Welver* (KREIS
SOEST 2013a). Fir das Plangebiet werden keine Festsetzungen getroffen (vgl.
Abbildung 9), Nordwestlich grenzt das landschaftsschutzgebiet LSG C.2.08 ,Am
Walveraner Wald“ und siidéstlich das Naturschutzgebiet NSG C.1.05 Walder um Welver!
an. Die potentielien Beeintrachiigungen der Schutzgebiete werden entsprechend in den
Kapiteln 2.3.1.4 und 2.3.1.2 behandelf. Der gréfte Bereich des NSG ist zudem als FFH-
Gebiet gesichert. Eine FFH-Veriraglichkeits-Vorprifung wird gesendert durchgefihrt (BURC
STELZIG 20162).

Es wird davon ausgegangen, dass die Planung mit den Zielen und Grundsétzen des

Landschaftsptanes Gbereinstimmt.
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Festsetzun‘gen

[ geman § 19+ 25 § 36 Abs. 3 Landachaltagesetd Noamen Wastinien

" Mahgschutzgabiel {NSG, C.1.8)
 tandsehatnsstutegetiet (LSS, G248

Gegehtizter Lardschafisbestandiell (LB, C4f)

(eachitxter Landschaltshestandie! LB) -
{Baurnreina oddr gaschlitzie Afes)

Mansdenkemat (N0, C.24)

Feststbungseiume (D281 €)

Forstliche Festsalzungen (D.1)
das

T gt i

Ahbildung 9: Auszuyg aus der Festsetzungskarte des Landschaftspians IV ,Welver" mit
t.age des Plangebietes (roter Krels) {(Kreis Soest 2013a)
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeftigen Umweltzustandes

Im Folgenden wird fir die einzeinen Schutzglter der derzeitige Umweltzustand erlautert.
Dieser bildet die Grundlage fir die Beurteilung der Beeintrachtigungen durch das Vorhaben.

214.1  Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevilkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit
sowie Wohlbefinden zu verstehen, Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt
und dem Schutz und der Entwicklung der natlrlichen Lebensgrundiagen sind als
Schutzzisle das gesunde Wohnen und die Regenerationsmiglichkeiten zu betrachten.
Daraus abgeleitet sind zu berGcksichligen:

«  Wohn-, Wohnurnfeld und Erholungsfunktion,
« Gesundheit und Wohibefinden.

Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunkiion

Sadlich und Ostlich des Plangebietes befinden sich auf der gegenfiber liegenden
Sirallenseite einzelne Wohnhduser, ebenfalls in 50-120 m Entfernung norddstlich baw.
nérdlich. Der Orfsrand von Welver mit zusammenhiingender Wohnbebauung beginnt
stdlich in ca. 150 m Enffernung. Es bestehen Sichtachsen ausgehend von den einzeinen
Wohngebéuden und vom Wohngebiet Uber umliegende freie Felder hin zum Plangebiet.
Teilweise ist die Sicht durch Gehdize eingeschrinkt.

Fur die Erholungsnutzung hat das Plangebiet keine Bedeutung.

Gesundheit und Wohlbefinden

im Plangebist bestehen Lirm- und Schadstoffimmissionen durch den Verkehr der direki
angrenzenden L747 Buchenstrafie sowie durch den Befrieb des bestehenden
Autohauses. AuBerdem sind durch die Bewirschaftung der umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen zeitweise Geruchs- und Gerduschauswirkungen zu erwarten.

11
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2.4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bei den Schutzgltern Tiere und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer
Lebensgemeinschafien in fhrer natGriichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume
und -bedingungen im Vordergrund. Lebensriume mit besonderen Funktionen fir Tiere und
Pflanzen und ihre Ausbreitungsméglichkeiten sind dabei besonders zu berlicksichtigen.
Daraus lassen sich ableiten:

« Biotopfunktion,
« Bictopvernetzungsfunktion.

Die Biotopfunkiion einer Fliche hangt von verschiedenen Kriterien ab, wie z.B. Lage,
GroRe, Struktur, Beschaffenheit, den Standortfaktoren und der Vorbelastung ab.

Biotopfunkifon
Tiere

Zur Prisfung, ob artenschutzrechiliche Belange dem Vorhaben entgegenstehen, wurde eine
Artenschutzrechtliche Vorpritfung filr die planungsrelevanten Tierarten durchgefahrt (BORC
STELZIG 2016D). In diesem Zusammenhang wurden Daten des Linfos-Informationssystems
sum Vorkommen von Avifauna und Fledermausfauna ausgewertet (LANUV NRW 2016},

Eine Orsbegehung zur Feststellung  planungsrelevanter  Arten und  zur
Potentigleinschatzung fand am 25.04.2016 statt. Im Siane elner ,worst case”-Betrachtung
wurde das artenschutzrechtlich zu Uberprifende Gebiet auch im Hinblick auf potentielle
Lebensstatten fir planungsrelevante Arten begutachtet.

Konkrete Nachweise von planungsrelevanten Brutvdgeln oder Fledermiusen aus dem
Wirkraum existieren nicht. Ein Brutvorkommen von Greifvtigeln, Horst beziehenden Arten
(Waidohreule) oder Geb#ude bewohnenden Brutviigeln {Mehlschwalbe, Schigiereule} kann
aufgrund fehlender relevanter Strukiuren ausgeschiossen werden. Brutvorkommen von
Arten, die GebGschstrukturen am Rande von Feldgehdizen oder Wéldern besiedeln, wie
zum Beispiel Nachtigall, Feldsperling oder Gartenrotschwanz sind im Plangebiet maglich.

Far alle Gebiude bewchnenden Fledermausaren (z. B. Breifligelfledermaus, Grofies
Mausohr und Zwergfledermaus) hesteht Quartierpotential in den bestehenden Gebauden
im Plangebiet bzw. in der Umgebung. Tiefe Spalten in der Baumrinde, ehemalige
Spechihshlen oder ausgefaulte Astidcher sind im Baumbestand des Plangebieies nicht
vorhanden, sodass fir baumbewohnende Fledermausarten (z.B. Kleiner und Grofer
Abendsegler, Rauhaut- und Mickenfledermaus) keine potentielien Quartisrmaglichkeiten
im Plangebiet bestehen. Das Plangebiet stelit ein potentiefles Jagdhabitat dar.

Insgesamt besitzt das Areal aus antenschutzrechtlicher Sicht nur eine geringe Bedeutung
als Lebensstitte.
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Eine ausfuhrliche Beschreibung ist der Artenschutzrechtfichen Vorprifung zu eninehmen
{BORD STELZIG 2016b).

Pflanzen

Innerhall des Plangebietes sind weder schutzwlirdige oder gesetzlich geschiizie Biotope
noch Schutzgebiste ausgewiesen. In direkter Umgebung, westlich und slidostich
angrenzend befinden sich Bergiche, die landschafisrechtliche Ausweisungen beinhaiten:

Ber westlich an das Plangebiet grenzende Wald ist als schutzwiirdiges Biotop ~AValdflache
JWulfer™ (BK -4313-086) ausgewiesen {vgl. Abbildung 10). Dabel handelt es sich um
ehemalige Erlen-Niederwaldbestande sowie Fichten- und Pappelforsten. Insgesamt ist der
Waldbestand stark forstlich gepraght In einer ansonsien waldarmen und intensiv
landwirtschaftlich genutzien Landschaft kommt dem Erhalt der Waldfliche eine besondere
Bedeutung zu. Ziel ist der Umbau von Fichten- und Pappelforsten in einen
standortgerachten Waldbestand (vgl. LANUV NRW 2016).

Sodastlich, auf der gegenilbertiegenden StraBBenseite, schliefit sich ein Waldgebiet an, das
ebenfalls als schulzwiirdiges Biotop BK-4313-046 Walder um Welver* ausgewiesen ist
{vgl. Abbildung 10). Das grobffdchige Waldgebiet wird dominiert von Eichen-
Hainbuchenwsidern naturnaher Auspragung mit lokal hahem Antel an Buchern. Es besitzt
mit seinen gut ausgebildeten Waldsiumen und A~ und Totholzbesténden eine hohe
strukturelle- und Artenvielfalt (LANUV NRW 2016).

Das Waldgebiet hat eine hohe Bedeutung fir besonders gefahrdete Tierarten wie z.B.
t aubfrosch und Graureiher, der hier eine der altesten und gréBten Kolonien in der Hellweg-
Region bildet (KREIS SOEST 2013b). Zur Erhaltung, Hersteliung und Wiederherstellung
tiberregional bedeutsamer Biotope fir seltene und geféhrdete Tier- und Pllanzenarten ist
das Gebiet daher weiterhin als Naturschutzgebist SO-056 ,NSG Walder um Welver®
ausgewiesen (vgl. Abbildung 11}, das auch im Zusammenhang mit dem Wald stehende
schutzwiirdige Griinland- und Gewssserbiotope umfasst.

Das Waldgebiet stelit den graten Laubwaldkompiex in der unteren Heliwegbtrde dar und

ist daher ein wichiiges Kernbiotop in der infensiv landwirtschaftlich genutzten Umgebung.

Es ist neben der NSG-Ausweisung auch als FFH-Gebiet DE-4313-302 ,Wilder um Walver"

gemeldet (vgh Abbiidung 11). Ausschiaggebend fir die Meldung des Gebieles sind

Stieleichen-Hainbuchenwélder (9160). Dariiber hinaus hat das Gebist Bedeutung fiir

Waldmeister-Buchenwdider (8130), Hainsimsen-Buchenwdlder (9110), Schwarzspecht,

Rotmilan und Wespenbussard.

Waestlich und nordiich des Plangebistes grenzt das Landschaftsschutzgebiet Am

Welveraner Wald" (LSG-4312-0008) an das Plangebiet an (vgi. Abbildung 12). Es ist
13
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gekennzeichnet durch belebende und gliedernde |.andschafiselemente wie Einzelgehdize,
Hacken, FlieB- und Stillgewasser, Waldbereiche und durch ginen hohen Grinlandanteil. Es
hat eine hohe Bedeutung als Erholungsraum und Bbernimmt mit Lage um die als NSG
ausgewiesenen Wilder eine Puffer-und Vernetzungsfunktion (KREIS SOEST 2013b).

I

S

{LANUY NRW 2016).
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Abbildung 11: Naturschutzgebiet (grine Schraffur) und FFH-Gebiet {biaue Schraffur)
JWalder um Welver® Wilder um Welver® im Umfeld des Plangebietes

{LANUY NRW 2015).
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es (LANUV NRW

2016).

innerhalb des Plangebietes befindet sich im westichen Teil ein Gartenbereich mit
umgebenden Baumbestand. Hier sind vor allem Ahorn und vereinzell Buche und Birke mit
mittlerem Baumholz (20-3C em Durchmesser) auf.

Ansonsten hat das Plangebiet aufgrund der bereits vorherrschenden Versiegelung im
Bereich des bestehenden Autchauses als Lebensraurmn fir Pilanzen keine weitere

besondere Bedeutung.

Biotopvernetzungsfunktion

Westlich und sliddsilich angrenzend an das Plangebiet befindet sich die Verbundfiéiche VB-
A-4313-017 Walder um Welver®, die mit herausragender Bedeutung festgesetzt ist (vgl.
Abbildung 13). Die Verbundflache umfasst die in den vorigen Absitzen bereits
beschriebenen grofen und kaum zerschnittenen Waldgebiete um Welver mit nicht nur
landesweiter, sondern auch europaweiter Bedeutung. Es stelit ein Kembiotep der
naturnahen Walder dar.
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2.1.3 Schutzgut Luft und Klima

Als Schutzziele sind for das  Schutzgut Kima/luft die  Vermeidung von
Luftverunseinigungen, die Erhaliung von Reinlufigebieten sowie die Erhaltung des
Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktion definiert.
Dabei sind zu berlicksichtigen:

« die Durchiidftungsfunktion,
+ die Luftreinigungsfunktion,
« die Warmeregulationsfunktion.

Durchliftungsfunktion

Als Luftieitbahnen far Kalt- und Frischiufi sowie fir den allgemeinen Luftaustausch
fungieren vor allem Freiftachen mit ausreichender Breite {min. 50 rn) und ohne natliriche
oder konstliche Barrieren, wie z.B. Wald odes flichige Bauwerke (GASSNER et al. 2010}

Das Plangebiet ist einerseits bebaut und mit Bdumen bestanden. Woestlich und s{iddstiich
grenzt ein Waldgebiet an. Das Gebiet hat daher nur eine geringe Bedeutung for die

Durchitiftung angrenzender Fidchen.

Luftreinigungsfunktion

Die Luftqualitét im Plangebiet unterliegt einer Vorbelastung durch den Sstlich angrenzenden

Stradenverkehr und den taglichen Betrieb des Autohauses. Der westliiche Bereich des
16
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Plangebietes ist mit Baumen umstanden und umliegend befinden sich Walder, die durch
Verdinnung oder Fiterung ven Luftschadstofien zur Luflerneuerung bzw. -reinhaltung
beitragen kdnnen,

Warmeregulationsfunkiion

Grundsaizlich  fungierens  vor allem Acker- und  Grinlandfldchen als
Kaltluftentstehungsgebiete und schaffen damit einen Temperaturausgleich (GASSNER et ak
2010). Da das Plangebist zum einen bereits versiegelt ist und zum andaren mit Bdumen
bestanden ist, eignet es sich nicht fr die Warmeregulation.

2.1.4 Schutzgut Landschaft

Weseniliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Landschafisbild, das es in
seiner Eigenart, Vieffalk und Schdnheit zu erhalten gilt, ebenso wie die Erhaltung
ausreichend groRer unzerschniftener Landschaftsraume. Vor diesem Hintergrund sind
insbesondere Landschaftsteile mit besonderen Ausprigungen hinsichtlich Struktur und
Grile zu betrachten. Daraus abgeleilet ist die fandschafisésthetische Funidion zu
beriicksichtigen. Diese Funktion, d.h. die Bedeutung des Landschaftsbildes, ist abhéngig
von der Ausstattung eines Gebietes mit unterschiedlichen Landschafiselementen, der
Topographie und der Nutzung, aber auch der bestehenden Vorbelastungen durch
klinstliche Etlemente (L&rm, GerGehe und Unruhe).

Das Plangebiet liegt in der naluréumfichen Haupteinheit Hellwegbdrden' (542) im
Landschaftsraum LR-Hla-105 ,LéRbedeckies Hugelland von Bergkamen bis Welver”,
Dieser Landschaftsraum ist gekennzeichnet durch flache Auftragungen bis ca. 100 m Hihe,
unterbrochen durch einzelne Talebenen. Ein groBer Teil des Raumes wird ackerbatlich
genutzt und auch Siedlungs- und Industriefidchen haben in den letzten Jahren weiter
zugenommen. Durch diese starke Zersiedelung und groffidchige Industriegebiete und
Halden ist das Landschaftsbild beeintrachtigt. Eingestreute Walder und teilweise reich
gegliederte Landwirtschaftsfizchen wirken hingegen belebend auf das Landschaitsbild
{(LANUV NRW 2018).

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich von Siedlungsfifichen zur offenen
Landschaft, in der im vorliegenden Falt ein grofes Wakdgebiet anschiieft. Durch die
teilweise bestehende Bebauung und angrenzende Strallen ist das Plangebist vorbelastet.
fer westliche Bereich mit Garten und Baumbestand gliedert sich als Ubergang zum
angrenzenden Wald ein das Landschaftsbild ein,
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2.4.8 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden hat unierschiedlichen Funkiionen ftir den Naturhaushalt. Es dient vor
allem als Lebensgrundlage und -raum flr Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen. Dariiber hinaus sind seine Wasser- und Nzhrstoffkreisléufe, seine
Filter-, Puffer- und Steffumwandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und
seine Bedeutung fir die Natur- und Kulturgeschichte zu schilizen. Zu beriicksichtigen sind
folgende bewertungsrelevante bodentkologischen Funkticnen:

« Biotopbildungsfunkiion,
«  Grundwasserschutzfunktion,
+ die Abflussregelungsfunktion.

Biotopbildungsfunktion

Der GEOLOGISCHE DIENST NRW (2004} gibt fir das Plangebiet als Bodentyp einen Gley-
Pseudogley Uber Verwitterungsbildungen (Pleistozén) und zum Teil Grundmorane
{Mittelpleistozan). Als Bodenart ist lehmiger Schiuff und schiuffiger Lehm vorherrschend.
Der Boden ist nicht als schutzwiirdig eingestuft.

Die Naturndhe der Baden kann im Bereich der Bebauung als sehr gering, im Bereich des
intensiv genuizten Gartens als mittel und im Bereich der Baume und der intensivindhwiese

als relativ hoch eingesiuft werden,

im Bereich des Plangebietes befindet sich der ehemalige Standort einer Tankstelle. Die
beiden Tanks der ehemals vorhandenan Tankstelle, die im Alflasten-Kataster aufgefihit ist
(Reg.-Nr.: 06-4313-0042), wurden bereits 2009 fachgerecht gereinigt und stillgelegt. Der
Boden und die Sodenlutt im Umgriff der Tanks weisen jedoch fauf einer im Jahr 2007
durchgeflhrten  umweltgeologischen Untersuchung Verunreinigungen auf.  Die
Kontaminationen reichen bis in die grundwassergeséttigte Bodenzone hinein. Die Aus-
dehnung des Schadens muss daher zeitnah horizontal und vertikal eingegrenzt werden.
Paralle! sind Erkundungen des Grundwassess erforderlich. ‘Die MaBnahmen sind durch
ginen Alflastengutachier 2u degleiten, zu beurteilen und in einem Gutachten zu
dokumentieren. Die Untersuchungen sind im Vorfeld mit dem Sachgebiet Bodenschutz des

Kreises Soest abzustimmen.

Grundwasserschufzfunktion

im Bereich des Plangebietes sind derzeit keine Wasser- oder Heilquellenschutzgebiete
festoesetzt (ELWAS 2018).

ELWAS (2016) gibt einen schlechten chemischen, aber guten mengenmaRigen Zustand
des Grundwasserkérpers an. Die Zielerreichung eines guten chemischen Zustandes bis
2021 wird als wahrscheinlich eingestuft. Der Abstand zum Grundwasser st als sehr hoch
und eingestuft (GECLOGISCHER DIENST 2004).
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Abflussregelungsfunklion

AUf der offenen, landwirtschattiich genutzten Fléche und im Bereich des Gartens mit
Baumbestand kann anfallendes Niederschiagswasser versickern. tm Bereich der
Bebauung ist eine Versickerung nicht mebr mogiich Das Plangebiet ist demnach nur
teilweise fir die Abflussregelung von Bedeutung. Der Boden wird als ungeeignet fir eine
dezenirale Versickerung von Niederschlagswasser eingestuft (GEOLOGISCHER DIENST
2004).

2.1.8 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funkdionen fir den Naturhaushalt. Hierzu
gehdren:

Grundwasserdargebotsfunktion,
Grundwasserneubildungsfunktion,
Grundwasserschutzfunktion,

Abflussregulation von Cberfiichengewissern,

« lebensraumfunktion von Qberflichengewassern.

Zu den Zielen des Schulzgutes Wassers sind die Sicherung der Quantitidt und der Qualitét
von Grundwasservorkommen sowie die Einhaltung und Reinhaltung der Gewdsser zu
nennan.

. 8 & @

Grundwasserdargebotsfunktion /Grundwassemeubildungsfunition

Das Plangebiet ist fir das Grundwasserdargebot und die Grundwasserneubildung teilweise
von Bedeutung, da auf etwa der halben Fidche anfallendes Niederschlagswasser

versickern kann.

Grundwasserschutzfunktion

Ausfithrungen zur Grundwasserschutzfunktion sind dem Schutzgut Boden zu enthehmen.

Abflussregulation und Lebensraumfunktion von Oberfldchengewdsserm

Entlang der stdwestlichen Grenze des Plangebietes verlauft ein schmaler Seitengraben
{vgl. Abbildung 14). Weitere Oberfidchengewasser befinden sich nicht innerhaib des
Plangebietes oder im Umfeld. Dementsprechend liegt das Plangebiet nicht in einem
{Iberschwemmungsgebiet (ELWAS 2016).
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Abbiidung 14: Blick von Sitdosten auf den sfidwestlich des Plangebietes verlaufenden
Graben,

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliiter

Das Schutzziel fir das Schulzgut Kuliur- und Sachglter besteht in der Erhaltung
historischer  Kufturlandschaften und  Kulturlandschafisbestandteile  von besonders
charakteristischer Eigenart, von Stadt- und Orisbiidern, Ensembles, geschitzten und
schitzenswerten Bau- und Bodendenkmélern einschiiefilich deren imgebung, sofern es
itir den Erhalt der Eigenart und Schonhait des Denkmals erforderlich ist.

fm Bereich des Flangebietes sind nach derzeitigem Kenntnisstand keing Bau-, Boden- und

Kulturdenkmaéler varhanden.

Die Flache llegt in der Kulturandschalt Hellwegbérde®. Das Plangebiet befindet sich in
randlicher Lage eines Bereiches von Bedeutung aus Sicht der Landschafts- und Baukultur,
Bedeutsame Kultuslandschafisbereiche bzw. historisch gewachsene Kuiturlandschaften
werden anhand von Karten- und Luftbildauswertungen und einem Vergleich der
gegenwarligen Situation mit der PreuBischen Uraufnahme emittelt. Bedeutsame
Kulturlandschafistele sind bspw. historisch alte Waldstandorte, erhaltene traditioneile
Bauwelsen oder Charakter gebende technische Bauwerke (z.B. Talsperren) (LWL 2010).
innerhalb des Plangebietes befinden sich keine bedeutsamen Kufturlandschaftsteile oder
traditionelle Bauweisen. Ven Bedeutung sind hier vielmehr die angrenzenden und

umliegenden Waldgebiete,
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2.2 Prognose {iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfithrung der Flanung

im Falle der Nichtdurchfithrung der Planung spricht man ven der Status Quo-Prognose”.
Um die Umwelterheblichkelt des Vorhabens besser einschiizen zu kdnnen und die
Abwagung zu  erleichtern, sollen vermutliche Entwicklungstendenzen  ohne
Vorhabenumsetzung  (Mullvariante} mit der prognostizierbaren Entwickiung  bei
Vorhabenumsetzung vesglichen werden. Der Vergleich erfolgt unter Beriicksichtigung
zeitlich absehbarer Dimensionen von 20 - 25 Jahren.

Es ist davon auszugehen, dass es unter Beibehaltung der derzeitigen Nutzung zu keinen
wesentlichen Anderungen der Umweltqualitdt kommen wird. Die Entwicklung der
Vegelationssirukturen wiirde weiterhin den bestehenden Elnflussfaktoren unterliegen.
Bezliglich des Landschafisbildes wiirden sich ebensa keine wesentlichen Aufweriungen
ergeben.

2.3 Prognose {iber die Entwickiung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

2.3 Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Bei Durchiithrung der Planung gehen unterschiedliche Wirkungen auf den Umweltzustand
aus. Diese werden im Einzelnen fir die jeweiligen Schutzgiter erlautert und bewertet.

2.3.1.1 Schutzaut Mensch

Geruscheinwirkungen

Das Plangebiet ist bareits in Bezug auf Gerdiuschimmissionen durch den Verkehr der Sstlich
angrenzenden Landstralle L 747 ,Buchenstrale' sowie durch den Betrieb des
bestehenden Autohauses vorbelastet. Eine Erhohung der Gerduschimmissionen ist infolge
der Erweiterung der gewerblichen Flachen vor allem fir die Bewohner der im Plangebiet
und im naheren Umfeld gelegenen Wohnnutzungen nicht auszuschiieen. Eine detaillierte
Gerauschprognose wird erst auf Ebene der nachgelagerten verhindlichen Bauleitplanung
mit Aufsteliung des Bebauungsplanes durchgefiihrt, Potentielle Larmimmissionen sind ggi.
durch LirmschutzmaRnahmen zu vermeiden. Es bestehen derzeitig keine Hinweise auf
Ebene des Fidchennutzungsplanes, die eine gewerbliche Nutzung ausschiiefen wirden.
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Sichtbazichungen

Siehtbeziehungen zum Plangebiet bestehen aus nordlicher, Ostlicher und stidlicher
Richtung. Das Plangebiet ist grofitenteils durch Béume sowie durch das bestehende
Autohaus abgeschirmt. Eine Erweiterung des Gewerbegebistes wird fir die bestehenden
Sichtbeziehungen wenig optische Verinderungan ergeben.

Die Beeintréichtigungen flir das Schutzgut Mensch sind insgesamt als gering einzustufen,
&5 handelt sich teilweise um femporire Beeintrachtigungen {Bauzeit). Grundsitzlich ist die
Planung aus Sicht des Immissionsschulzes geeignet. Ein ggf. nétiger Handiungsbedarf wird
erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gepriit.

2.3,1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Tiere

Bei Ausweisung des Plangebietes als gewerbliche Bauflacha ist mit einer zusétzlichen
Versiegelung von Flachen zu rechnen. Diese Flachen stehen als Raum fir Boden- und
Lebensraumiunktionen nicht mehr zur Verfilgung.

Konkrete Nachweise von planungsrelevanten Brutvdgeln oder Fledermiusen aus dem
Wirkraum  existieren nicht. Dennoch kbnnen nach der Polentialeinschatzung
Brutvorkommen von Nachtigall, Feldsperling und Garienrotschwanz nicht génzlich
ausgeschiossen werden. Diese kénnten sich in den innerhalb des Plangebietes und
Wirkraum liegenden Gehdlzbesténden befinden. £s stehen jedoch gentigend geeignete
Habitate in der unmittelbaren Umgebung zur Verfiigung, auf die sie bei Bedarf ausweichen
kdnren. Um das Stdrungsverbot zu vermeiden, werden auf nachgelagerter
Bebauungsplanebene voraussichilich Vermeidungsmalinahmen notwendig. In diesem
Falle wiren diese Arten nicht erheblich vom Vorhaben betroffen. Weitere Brutvorkommen
konnten aufgrund fehlender geeigneter Strukturen ausgeschiossen werden.

Alle gebsudebewohnenden Fledermausarten, die potentiell im Plangebiet ihre Quartiere
bezicshen konnten, sind nur im Falle eines Geb#udeabrisses betroffen. Detaillierte
Planungen zu poteniielien Gebiudeabrissen werden auf Ebene der verbindlichen
Baulgitplanung geregelt. Ist kein Abriss vorgesehen, wéren die Fledermausarten vom
Vorhaben nicht betroffen. Die dkologische Funktion der Lebens- und Fortpflanzungsstdtien
im raumiichen Zusammenhang bliebe erhaiten,

Alle welteren Vogelarten wie Meisen, Amseln, Hausrotschwanz usw., die im Plangebiet
vorkammen kénnen {Brutméglichkeiten in Strduchern, Baumen und an Gehduden), sind
weit verbreitet und ungefdhrdet. thre Population befindet sich in einem ginstigen
Erhaitungszustand. Beeintrachtigungen auf Populationsebene sind daher auszuschliefien.
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Denncch sind auch diese Arten nach der Vogelschutzrichtfinie geschitzt, U individuelis
Verluste bei der Baufeldriumung zu vermeiden, sind Vermeidungsmafinahmen zu
heachten.

Als Gesartergebnis der Arfenschutzrechtlichen Prifung kann fesigestellt werden, dass
artenschutzrechtlich  relevante Verhotstatbesténde durch  Vermeidungsmalinahmen
ausgeschiossen werden konnen. Eine ausflitvliche Beschreibung  ist  der
Artenschutzrechtlichen Vorpriffung zu entnehmen (BORO STELZIG 2016b).

Pflanzen

Schutzwirdige Biotope befinden sich angrenzend zum Plangabiet, werden jedoch von der
Planung nicht berlhrt. Zwischen der geplanten gewerblichen Baufliche und dem
schutzwiirdigen Biotop befindet sich eine Strafle und Wohnhsuser, sodass keine
Auswirkungen auf das schutrwiirdige Biotop zu erwarten sind.

Das angrenzend ausgewiesene Naturschuizgebiet mit grofien Waldbereichen ist rumlich
von der Planung nicht betroffen. Im Plangebiet bestehen derzeitig bereits das Autohaus
und ein Wohnhaus. Es handelt sich bei der Planung um eine Erweiterung des bestehenden
Betriebes, sodass sich nur geringfigige Anderungen efgeben. Lérm- oder stoffliche
Belastungen, die sich auf das Naturschutzgebiet auswirken Kinnten sind nicht in
erheblichen Mafb zu erwarten. For das annshernd deckungsgleich ausgewiesene FFH-
Geblet sind ebenfalls keine erheblichen Beeintrichtigungen zu erwarten. Eine FFH-
Verrdglichkeitsprifung wurde gesondert durchgefihrt (BORC STELIG 2016a).

Das westlich angrenzende Landschaitsschutzgebiet wird weder raumilich noch in seinem
Schutzzweck durch das Vorhaben beeintrichtigt. Gleiches giit fdr die angrenzenden
Verbundfizchen. Die Flachen wesden nicht tiberplant und die Funktion ais Kembiotop bleibt
erhaiten,

Nach derzeitigem Planungsstand werden keine Beeintrachtigungen der Schutzgebiete bzw.
Schutzausweisungen durch die Planung ausgelbst.

Solite der Baumbestand innerhalb des Plangebietes (tefiweise) gefalit werden missen,
muss dies unter Berticksichtigung von Vermeidungsmafnahmen geschehen.

Die Beeintrachtigungen fOr das Schutzgut Tiere und Phanzen werden unter
Berticksichtigung von Vermeidungsmafinahmen als gering und nicht erhebtich eingestuft.
Ggf. sind Kompensationsmalinahmen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen notwendig, die
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert werden missen.
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2.3.1.3 Schutzgut Luft und Klima

Durch die Planumsetzung gehen keine Flgchen verioren, die der Kaltluftproduktion dienen
oder zur Durchlfftung umliegender Wohnbebauung beitragen.

Durch die Umsetzung der Planungen wird es auf nachfolgender Planungsebene zu einer
zusatzlichen Flachenversiegelung und somit zu einer Erweiterung des Siediungsklimas
kommen bzw. 2u einem Verlust kleiner Bereiche, die flr die Luftreinigung von Bedeutung
sind. Allerdings ist aufgrund der bestehenden Vorbelastung (Stralie) und der relativ kleinen
zusatzlichen Versiegelung nicht mit einer grundsétzlichen Veranderung der kiimatischen

Situation zu rechnen.

Die Beeinfrichiigungen des Schutzgutes Luft und Kiima werden als gering und nicht
erheblich eingestuft.

2.3.1.4 Schutzgut Landschaft

infolge der Flachennutzungsplandnderung ergeben sich mit Ausweisung bzw. Enveiterung
des Gewerbegebietes veranderte Sichtbezishungen ( => Schutzgut Mensch).

Das Plangebiet ist in Bezug auf das Landschafisbild durch das bestehende Autchaus und
die angrenzende Strafie berelfs vorgepréigt. Die Ausweisung als gewerbliche Baufldche
schliefit an bestehende gewerbliche Strukiuren an und wird sich auf das Landschafisbild

daher nur geringfligig auswirken.

Der Baumbestand innerhaib des Plangebistes als eingrinende und abschirmende
Elemente solite soweit wie mdglich erhalten bleiben. Unnotige Gehélzfaliungen sollen

vermieden werden.

Die Beeintrichtigungen des Schutzgites Landschaft werden als gefing und unter
BerGicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen ais nicht esheblich eingestuft. Gof. sind
Kompensationsmafinahmen fur das Schutzgut Landschaft notwendig, die auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert werden milssen.

2,3.1.5 Schutzgut Boden

im Zuge der Ausweisung als gewerbliche Baufldche ist eine kinflige zusdizliche
Flachenversiegelung bis maximal 80 % (GRZ ven 0,8 in Gewerbegebieten zuldssig) der
Fliche mbglich. Im Bereich der versiegeften Fiichen gehen die natitrlichen
Bodenfunktionen komplett verloren und es findet keine Pedogenese mehr statt,
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Des Weiteren kann es durch Maschinen- und Baufahrzeugeinsatz zu Bodenverdichtungen
und zu Verunreinigungen kommen.

Die beiden Tanks einer ehemals vorhandenen Tankstelle, die im Aiflasten-Kataster auf-
gefihrt ist (Reg.~Nr.; 06-4313-0042), wurden bereits 2008 fachgerecht gereinigt und still-
gelegt. Der Boden und die Bodenluft im Umgriff der Tanks welsen jedoch lauf einer im Jahr
2007 durchgefahrien umweligeologischen tUntersuchung Vercnreinigungen auf Die
Keataminationen reichen bis in die grundwassergesétiigte Bodenzone hinein. Die Aus-
dehnung des Schadens muss daher zeitnah horizondal und vertikal eingegrenzt werden.
Parallel sind Erkundungen des Grundwassers erforderlich. Die Mafinahmen sind durch
einen Alftastengutachter 2u begleiten, zu beurteilen und in einem Gutachten zu
dokuraentieren. Die Untersuchungen sind im Vorfeld mit dem Sachgebiet Bodenschutz des
Kreises Soest abzustimmen. Die Beeintrichtigungen des Schutzgutes Bodens werden als
mittel eingestuft. Bei Durchfithrung von VermeidungsmaBnahmen ist jedoch von keiner
erheblichen Beeintriichiigung auszugehen. Ggf. sind Kompensationsmalknahmen flir das
Schutzgut Boden notwendig, die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert

werden missen,

2.3.1.6 Schutzgut Wasser
Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf Oberflichengewésser.

Durch kiinflige zusaizfiche Flichenversiegelungen kommt es zu einem Verlust an
Versickerungsfiéiche fiir anfallendes Niederschlagswasser und soemit zu einer Verringerung
der Grundwasserneubildung.

Gemal den Vorschriften des § 51 a Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) ist das anfallende
Niederschiagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewésser
ginzuleiten, sofemn dies ohne Beeinfrachtigung der Allgemeinheit moglich ist.

Die Entwésserung des Plangebietes wird im weiteren Verfahren geklart.

Die Beeintrichtigungen des Schutzgules Wasser werden unter Beriicksichligung von
VermeidungsmaBnahmen und nach derzeitigem Kenninisstand als gering und nicht
erheblich eingestuft,

2.3.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Bereich des Plangebieles keine Kultur-
und Sachgiiter.
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Unter Bericksichigung von  Vermeidungsmalnahmen ergeben  sich keine
Beeintrichtigungen des Schutzgutes Kultur- und Sachgiiter.

2.3.1.8 Fazit

Wit der Planumsetzung werden Beeintrichtigungen einiger Schutzgiiter
hervorgerufen, Diese Beeintrichtigungen werden als gering {Mensch, Tlere/Pflanzan,
Luft/iiima, Landschaft, Wasser, Kultur- und sonstige Sachgiiter) und mittet (Boden)
eingestuft. Unter Berilcksichtigung bestehender Vorbelastungen {bestehendes
Gewerbe, Nihe zur Strafle L 747) sowie von Vermeidungsmalinahmen wird jedoch

von keiner erheblichen Beeintrdchtigung ausgegangerr.

2,3.2 Ermmittiung des Kompensationsbedarfs

Durch Gegeniiberstellung der Biotopiypen des Bestands vor dem Eingriff und denen der
Planung lasst sich der genaue Kompensationsbedarf ermittein (LANUV NRW 2008). Die
geplante Ausweisung der gewerblichen Baufidche betrifft eine landwirtschaftlich genuizte
Teilflache sowie eine private Gartenfldche mit Baumbestand. Eine {berpragung dieser
Biotope wird zu einem Gkologischen Wertveriust der Fidche fimren. In Gewerbegebieten
liegt die zutdssige Grundflchenzahl (GRZ) bei 0,8. Das Gebiet kénnte demnach um bis zu
80 % versiegelt werden, sodass die Notwendigkeit von Kompensationsmafnahmen sehr
wahrscheinlich ist. Dar Kompensationsbedarf {Gr die konkrete Planung wird auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplédne) im Detail ermittelt.
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2.4 Malnahmen zur Vermeldung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

244 VermeldungsmaBnahmen
Artenschutz

Es kann davon ausgegangen werden, dass auf nachgelagerter Bebauungsplansbene
Vermeidungsmalnahmen netwendig. werden, um arlenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde  ausschiieBen zu  kénnen, So  wird  {blicherweise eine
Bauzeitenregelung getroffen, nach der alle bauvorbereitenden Malnahmen zum Schutz
der Brutvéige! nur auBerhalb der Hauptbrutzeit (15, Mérz bis 31. Juli) durchgefihrt werden
dirfen. Somit kann die Gefahrdung (T6tung von {ndividuen und Storungen wihrend der
Fortpflanzungszelt, Verbote nach § 44 (1), Nr. -2 BNatSchG) aller potentiet]
vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

Magiiche spezifische MaGnahmen, die fur spezielle Arten notwendig werden konnten,
werden erst detaiflieer im nachfolgenden Genehmigungsverfahren im Zuge der
Bebauungsplanaufstellung bzw. -&nderung getroffen.

Baumfaliungen und Gehiizschnitt sind generell aut BNatSchG im Zeitraum vom 1. Marz
bis zum 30. September nur in Ausnahmefallen zuléssig.

Pfianzen

Die Gehdlzbestande innerhalb und im Umfeld des Plangebietes sind so weit wie miglich
zu erhalten, gof. sind geeignete Sicherungsmaiinahmen wihrend der Bauphase zu treffen
{DIN 1892 2014).

Boden

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bei. Bodenarbeiten die Regelungen der DIN
19731 Verwertung von Bodenmaterial® zu beachten und die Vorgaben des BBodSchG und
der BBodSchV einzuhalten sind.

Generell sind Bodenarbelten maglichst fidchen- und bodenschonend durchzufihren und
Verdichtungen auf angrenzenden, nicht versiegelten Fldchen zu vermeiden.

Kultur- und sonstige Sachglfer

Bodendenkmale sind im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Es
besteht eine Meldepflicht bei verdichtigen Bodenfunden gemas §§ 15 und16 DSchG.
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2.4.2 Darstellung anderweitig gepriifter Planungsmaéglichkeiten

Die Realisierung der Planung an anderer Stelle wirde dhnliche und unter Umsténden

etheblichere Umweltauswirkungen nach sich ziehen,

Die bestehende gewerbliche Nutzung sofl durch die Ausweisung ais gewerbliche Baufléche
gesichert werden. Bei der Ausweisung als gewerbliche Raufidche handelt es sich um eine
sinnvolle und bedarfsgerechte Arrondierung des bestehenden Gewerbes. Sie dient der
Sicherung und Weiterentwicklung anséssiger Befriebe und stérkt dabei die Geliche
gewerbliche Wirischaft. ErschiieBungsmégiichkeiten und eine Anbindung an das

Straftennetz sind bereits vorhanden.

Auf eine Prifung anderweitiger Planungsmbgtichkeiten kann aus den genannten Griinden

verzichiet werden,
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3 Sonstige Angahen

3.1 Beschrelbung der Methodik

Die Erfassung des derzeitigen Umwelizustandes erfolgie zum Einen durch Ausweriung
vorhandener Fachinformationssysteme  und Ka.rten und zum anderen durch
Geléndebegehungen. Des Weiteren wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung
durchgefithrt (BURC STELZIG 2016D).

Als  weitere Informationsgrundiage  diente  die  Begrindung  zur  36.
Flachennutzungsplaninderung der Gemeinde Welver (PLANQUADRAT DORTMUND {2016).

3.2 MaBnahmen zur Oberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

In der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wird die Beschreibung geplanter Manahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Umsetzung von Bauleitplénan auf die
Umwelt gefordert.

Entsprechend den Vorgaben des § 4 ¢ BauGB erfolgt eine Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchflhrung von Bauleitplénen eintrefen, durch
die Gemeinde Welver. Zielselzung eines solchen Monitorings ist es, unvorhergesehene
nachtellige Auswirkungen frithzeitig zu erkennen und geeignete Mafinahmen zur Abhilfe
ergreifen zu kénnen.

Ein Monitoring ist hinsichtlich der Einhaitung der vorgesehenen Festsetzungen zum
Flachennutzungsplan erforderlich. Des Weiteren ist die sachgerechte Durchfithrung der
beschriebenen VermeidungsmaBnabmen zu priifen. Dies muss innerhalb eines Zeitraumes
von 3 Jahren nach Aufstellung des Flichennutrungspianes kontrolliert und dokumentiert
werden. Zusténdig hierfir ist die Gemeinds Welver.

29
et :
BIORO STELZIG

Bt Gae | g |

3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Welver plant die 36, Anderung des Flichennutzungsplanes. Gegenwirtig ist
das Plangebiet planungsrechtlicher AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB und wird im
akfuell noch rechiskrifigen Flichennuizungsplan als Fiache fir die Landwirischaft
ausgewiesen. Geplant ist die Fesisetzung als gewerbliche Baufliche zur
planungsrechtiichen Sicherung und Erweiterung des bestehenden gewerblichen Betriebes.
Paralle! erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 Autohaus Gretenkort”.

Das Plangebiet stelit sich zurzeit als drei geteitte Fiache dar. Auf dem siiddstiichen Bareich
des Plangebietes befindet sich das ,Autohaus Gretenkart’ mit angrenzenden Parkplatzen.
Im Stidwestlichen Bereich steht ein Wohnhaus mit einem groflen angrenzenden Garten mit
Baumbestand aus Oberwiegend Ahornen und vereinzelt Buche und Birke. Der Norden des
Plangebietes stellt sich zurzeit als intensiv genutzie Mahwiese dar, die durch eine ca. 4,5 m
breite Mecke von den beiden anderen Bereichen abgegrenzt ist.

Von dem Vorhaben sind eine landwirtschafllich genutzte Teilfléchie, Gehdlzstrukturen und
ein Privatgarien mit Baumbestand betroffen. Einzelne Gehdlze missen im weiteren
Verfahren gof. gefilt werden. KompensationsmaBnahmen werden auf Ebene der
verbindiichen Bauleitplanung notwendig.

Mit der vorbereitenden Planung werden Beeintrachtigungen einiger SchutzgUter
hervorgerufen. Diese Beeintrachfigungen werden als gering (Mensch, Tiere/Pflanzen,
LuftfiKima, Landschaft, Wasser, Kultur- und Sachgtiter) und mittel (Boden) eingestuft. Unter
Bericksichtigung bestehender Vorbelastungen (bestehendes Gewerbe, Nahe zur Stralle
L 747), sowie von Vermeidungsmafinahmen wird jedoch von keiner erhebiichen

Beeintrachigung ausgegangen.
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Begrenzungslinien

mew maen mw | Orenze des raumlichen § 5 (7) BauGB

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
GE 1 Gewerbegebiete § 8 BauNVO

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich beléstigenden Gewerbebetrieben.

Zuléssig sind

1. Gewsrbebstriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerpiéitze und &ffentliche Belriebe,
2. Geschifts-, Bliro- und Verwalfungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen f0r sporiliche Zwacke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wohnungen fir Aufsichis- und Bereitschaftspersonen sowie fisr Betriebsinhaber und
Betriebsleitar, die dem Gewerbebeatrieb zugeordnel und ihm gegentber in Grundfiéche und
Baumasse uniergeesdnet sind.

Nicht zuldssig gem. § 1 (8) BauNVO sind
4. Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwacke,
2. Vergnlgungsstatien,



GE 2

Gewerbegebiete § 8 BauNVO

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von
nicki erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Zuldssig sind

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und Sffentliche Betriebe,

Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebiude,

Tankstellen,

Anfagen f0r sportliche Zwecke,

Wohnungen fir Aufsichts- und Berefischafispersonen sowie fiir Befriebsinhaber und
Setriebsieiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundftéche und
Baumasse untergeordnet sind,

bl S

Nicht zuléissig gem. § 1 {6) BauNVQ sind
1. Anlagen fiir kirchliche, kultureile, soziale und gesundheitliche Zwecke,
2. Vergnigungssiitien,

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,8

FH max. 81,5 m d.NHN

TH max. 79,0 m o.NHN

OK max. 79,5 m . NHN

Grundfldchenzah! § 16 (2) Nr. 1 BauNVO
In dem GE1-Gebiet kann die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ)
abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundflachen
von Stellpldtzen und ihren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,9
dberschritten werden.

zuldssige Firsthéhe als Hochstmal § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
bei geneigten Dachern, hierz.B. 81,5 m

{ber NHN (Normath&hennull)

Firsththe = Als Firsthhe wird der héchste Punkt der dulleren
Dachhaut eines geneigten Daches bezeichnet.

zuldssige Traufhthe als Hochstmal § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
bei geneigten Dachern, hier z.B, 79,0 m

tiber NHN (Normalhdhennull}

Traufhbhe = Als Traufhthe wird die Schnittkante des Mauerwerks mit
der dulleren Dachhaut eines geneigten Daches bezeichnet,

zulassige Oberkante als Hochstmalk § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
bei Flachdachern, hier z.B. 79,5 m

{ber NHN (Normalhéhennull}

Oberkante = Als Oberkante einer baulichen Anlage gilt bei
Flachdachgebguden die Attikahdhe des jeweils obersten
Geschosses (Voll- oder Nichtvollgeschoss).

Bauweise, {iberbaubare und nicht iberbaubare Fldchen

é Offene Bauweise, § 22 (2) BauNVvO
nur Einzelhauser zuldssig

a abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO
Bei der abweichenden Bauweise darf die
Lange der Bebauung 50 m Uberschreiten,

Baugrenze § 23 (3) BauNVO

Uberbaubare Grundsticksfldchen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

l:! Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Garagen, Stellplitze und sonstige
Nebenanlagen auerhalb der
Uberbaubaren Flachen sind zuldssig.

Verkehrsflachen

P, Strallenbegrenzungslinie § 9 (1) Nr. 11 BauGB
A ____ A Einfahrtbereich § 9 (1) Nr. 11 BauGB
vwwrew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

-o——06——0—  Unterirdische Wasserleitung in ungefihrer  § 9 (1) Nr. 13 BauGB
Lage. Die genaue Lage ist durch
Aufgrabungen zu ermittein.

Griinordnerische Mafnahmen

Anpflanzen einer Streuobstwiese § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
in der gekennzeichneten Fléche zum

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen ist eine Obstwiese zu

pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhaiten,

Qualitat: Es sind hochstammige Obstbdume mit einem

Pflanzabstand von 10 bis 12 m zu pflanzen.




Anpflanzen eines Gehdlzstreifens § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
In der gekennzeichneten Flache zum

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen ist ein Gehdlzstreifen

bestehend aus den folgenden Arten zu pflanzen,

zu pflegen und dauerhaft zu erhalten:

Schiehe (Prunus spinosa), Eingriffeliger Weiltdorn (Craiaegus
monogyna), Vogelkirsche (Prunus avium), Gemeiner Hartriegel
{Comus sanguinea), Hundsrose (Rosacanina), Haselnuss
{Corylus avellana), Eberesche (Sorbus aucuparia} und
Gemeiner Holunder {Sambucus nigra)

Qualitat: Die Gehdize sind in einer Grofe von 50-120 cm (2-3-j&hrig
verschult) in mehreren Reihen versetzt und mit kleinen bis hther
wachsenden Strauchern zu pflanzen. Der Reihenabstand sowie der
Pflanzabstand betrdgica. 1 m.
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung

von Baumen, Striuchern und sonstigen

Bepflanzungen.

Auf den gekennzeichneten Flachen sind die

vorhandenen Bepflanzungen dauerhaft zu erhalien,

Besondere

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen

Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1} Nr. 24 BauGB

A
o

REF &

Richtungssektorenbezeichnung
Zusatzkontingente gema Emissionskontingeniierung

Sektorengrenze Zusatzkontingents

Bezugspunkt Richtungssekiaren
(UTM-Koordinaten X=427732,42 Y=57158918,82)

Emissionskontingentierung

Zur Sicherung des vorbeugenden Immissionsschutzes schutzbedUritiger Nutzungen

in der Nachbarschaft werden fir die GE — Gebiete immissionskontingente festgesetzt,

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Teilflachen GE 1 und GE 2 sind nur Anlagen und
Belrisbe zul3ssig deren gesamte Schallemissionen die folgenden Immissonskontingente L
EX nach DIN 45691 weder tags (5.00 Uhr bis 22,00 Uhr) noch nachts {22.00 Unr bis 6.00
Uhr) Uberschreiten.

Teilflache | L(EK)T L{EK), N

GE 1 85 50

GE 2 63 48

Die Prifung der Einhattung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Es wurde ein Referenzpunkt zur Festlegung der Richiungssekioren fiir die
Zusaizkentingente mit angegebenan Koordinaten fesigelegt.

X Y
427732,42 ;1 5719918,82

Fir die im Plan dargestelten Richtungssektoren A bis E erhthen sich die
immissionswirksamen flachanbezogenen Schalleistungspegel IFSP der Teilflachen um
folgende Zusatzkontingente L EK, zus :

Sektor Anfang Ende EK, zus, T | EX, zus, N
A 40,0 102,0 [+ 8
B 102,0 1440 2 2
C 144,0 156,0 o] 1]
D 158,0 34440 8 8
E 3440 40,0 | 1

Zum Nachweis der Einhaltung des zuidssigen Immissionskontingents L 1K ist im jeweiligen
bauimmissionsschutzrechifichen oder sonst erforderlichen Einzelgenehmigungsverfahren
eine beiriebsbezogene Immissionsorognose nach den technischen Regeln Ziffer A2 des
Anhangs zur Technischen Anleilung zum Schuiz gegen L&rm — TA Larm —~ vom 26.08.1998
durchzufUhren, Der Beurteilungspegel Lr gemai TA-Larm darf das anteilige
Immissionskortingent nicht Oberschreiten {Lr = L K,)).



Ausnahmsweise sind auch Belriehe mit einem héheren Emissionskontingent zuléssig, wenn
durch organisatorische (z.B. zeitliche Betriebsbeschrénkungen) oder bauliche MaBnahmen
{z.B. Abschirmungen) dauerhaft sichergestellt wird, dass das dem jeweiligen
Betriebsgrundstlick zugeordnete Immissionskontingent an den magdgeblichen
Imrmissionsorten nicht Gberschritten wird.

Sonstige Planzeichen

TITTOo Ty

Mit Geh- Fahr und Leitungsrechten §9 (1) Nr. 21 BauGB

zugunsten der Gelsenwasser AG belastete Flache.

o Abgrenzung des Males der Nutzung § 1(4) BauNVvQO

innerhalb eines Baugebietes.

Zusétzliche Darstellungen und Erlduterungen
{keine Festsetzungen)

" Vorhandene Flurstiicksgrenze
1331 Flursticksnummer
N

\\\ Vorhandenes Gebéude

oy
Meyerich Gemarkung
Flur 1 Flur
bbb — Gemarkungsgrenze

Buchensiralle Strallenname

“71,2 Héhenpunkt mit Hohe

Hinweise

1. Die Vorschrifften des Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetzes sowie des
Bundesbodenschutzgesetzes sind zu bericksichtigen. Insbesondere sind Mutter- und
Unterboden zu separieren und entsprechend der DIN 19731 einer schadlosen
Verwertung zuzufihren. Bei der Verwertungsmaflnahme diirffen die natlrlichen
Bodenfunktionen nicht beeintrdchtigt sowie schadliche Bodenvernderungen nicht
hervorgerufen werden.

2. Zur Verminderung von Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG wird darauf
hingewiesen, dass Gehdlzentnamen ausschliellich auferhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30.9. - 1.3. erfolgen dirfen. im Hinblick auf
Artenschutzbelange ist dabei  sicherzustellen, dass keine Lebensstétten
planungsrelevanter Arten zerstdrt werden.

3. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verénderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde undloder der LWL-Archéologie fir Westfalen, AuBenstelle
Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstate mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§
15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschatftliche
Erforschung bis zu 8 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

4. Im Plananderungsgebiet GE1 befindet sich im Bereich der ehemaligen Tankstelle ein
Altstandort. Bei Bodenuntersuchungen wurden 2007 erhebliche Verunreinigungen des
Bodens und der Bodenluft bis in die grundwassergesattigte Bodenzone festgesteilt. Die
sachgerechte Tankreinigung und Stilllegung erfolgte 2009 und wurde vom TUV-Nord
mit einer Prafbescheinigung abgenommen. Woeitergehende Altlastenuntersuchungen
wurden nicht vorgenommen. Diese sind zeitnah, nach vorheriger Absprache mit dem
Sachgebiet Bodenschutz des Kreises Soest, durchzufihren. Die Untersuchungen sind
durch einen Altlastengutachter zu begleiten, zu beurleflen und in einem Gutachien zu
dokumentieren. Der Bericht des Sachverstédndigen ist nach Abschluss der
durchgeflhrten Manahmen dem Kreis Soest, Sachgebiet Bodenschutz unaufgefordert
vorzulegen.
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1. Anlass und Ziele der Planung

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 25.11.2015 die Aufsteliung des
Bebauungsplanes Nr. 28 ,Autohaus Gretenkert” fir den Bereich des Auiohauses
Gretenkort, Buchenstrae 15, Zentralort Welver beschlossen.

Des Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtiichen
Voraussetzungen fir die Erweiterung des Aulohauses Gretenkort am bestehenden Stand-
oet. Dariber hinaus ist eine Erwellerung des betriebsbedingten Wehnens auf dem Grund-
stiick vorgesehen.

im Zuge der Betriebserweiterung Ist die Ermichtung einer Selbstwaschanlage mit Trock-
nungspldtzen vorgesehen. Das Autowaschen auf dem Privatgrundstiick ist nach dem Was-
serhaushaltsgesetz generell dann verbeten, wenn das Abwasser direkt im Boden versi-
ckern und somit ungekisrt in das Grundwasser gelangen kann. Mit der Errichtung einer
Seibstwaschanlage wird der Nachfrage von Autefahrern nachgekommen, das Auto seibst
waschen zu kénnen. Durch diese MaBnahme kann der Betrieb sein Angebot erweitern, so
dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die betriebsbedingte Entwicklung am
Standort gesichert wird.

Es handeit sich bei dem Autchaus um einen Familienbetrieb. Einhergehend mit einem Ge-
nerationswechsel im Setrieb ist nun vorgesehen, das betriebsbedingte Wohnen am Stand-
ot zu erweltern, so dass ain weiteres Wohnhaus im Sidwesten des Plangebietes errichiet
werden kann.

Aufgrund der Lage des Plangebiets im planungsrechtiichen Aufienbereich und aufgrund
der zu beachienden umwelirelevanten Belange ist gine Aufsteliung des Bebauungsplanes
im beschleuniglen Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemdR
§ 13 a BauGB ausgeschlossen. Der Bebauungsplan wird im ,Normalverfahren® aufgestedlt.
Bestandteil der Planung ist somit auch die Durchfilhrung einer Umweltpritfung germdl § 2
Abs. 4 BauGB, in der die voraussichilichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umwealtbericht beschrieben und beweriet werden. Das Ergebnis der Umweltprii-
fung st in der Abwégung zu beriicksichtigen.

2. Rsumlicher Geltungsbereich und Umgebungsbereich

Das ca. 1.1 ha grofie Plangebiet liegt im Norden der Gemeinde Welver. Der Geltungsbe-
reich des aufzustelienden Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 67, 1330, 1331 der
Flur 1, Gemarkung Meyerich.

Im Osten wird das Plangebiet von der Buchenstrafle begrenzt. Auf der gegenlberiiegen-
den Straftenseite des Plangebietes befindet sich ein Wohnhaus. Im Siiden wird das Plan-
gebiet von einer Landstrale begrenzt, die von der Buchenstrafle in Richtung Westen ab-
geht. Auf der gegentiberliegenden Stralenseite befindet sich ebenfalls ein Wohnhaus. Im
Sldwesten und Norden schlieRen landwirtschaftlich genutzte Fldchen an den Geltungsbhe-
reich an. Im Westen grenzen waldéhnliche Strukturen an das Plangebiet.
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3. Gegenwartige Situation

Der Geltungsbereich des aufzusiellenden Bebauungsplanes liegt im Norden der Gemeinde
Welver. Es handelt sich um den derzeitigen Standori ines Autohauses. Das Planbereich
befindet sich im Eigantum der Famifie Gretenkort, die auch Eigentéimerin des bestehenden
Autohauses ist, Das Gebsude des Autchauses befindet sich im Slidosten der Fiiche, di-
rekt angrenzend an die westiich verlaufende Buchenstrafie, von der das Autohaus (ber
drei Zufahrten erschlossen wird. Aufstellfidichen fir Fahrzeuge befinden sich zwischen dem
Gebsiude des Autohauses und den angrenzenden Verkehrsfidchen. Im Norden des Ge-
biudas befindet sich der Kundenstelipiatz.

I Westen schlieRt das Wohnhaus der Eigentimer des Autohauses samt umliegender
Gartenbereiche an die gewerbliche Nutzung an. Die Erschliefung des Wohnhauses erfolgt
{iber eine Zufaht, die im rOckwirtigen Bereich des Autohauses von der siidlich anschlie-
fenden Landstrale abgeht. Dieser westliche Teit weist eine ausgeprigte Griinstrukiur auf.
Der ndrdliche Bereich des Plangebietes (Flurstiick 67) wird derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Das Plangebiet ist ber die Buchensirale an das umliegende Strallennetz angeschlossen.
Der Ortskern der Gemeinde Welver befindet sich in einer Entfernung von ca. 1 km.

4, Ubergeordnete Planungen und vorhandenes Planungsrecht

Regionalplan

Der Regionalplan legt auf der Grundlage
des Landesentwicklungsprogramms und
des Landesentwicklungsplanes die regio-
naten Ziele der Raumerdnung fir die
Entwicklung des Regierungsbezirkes und
far alle raumbedeutsamen Planungen und
MaBnabmen fest (§ 19 Abs. 1 Landespla-

T

nu . N X s :
ngsgesetz) E‘{{z o L3 i S T
Nach den Darsteliungen des Regionalpla- bR mays™ " o il e o /0 dubin:

nes fir den Regierungsbezirk Amsberg, i

Teilabschniti Kreis Scest und Hochsauer- P el 7
landkrels befindet sich das Bebauungspl Fduirieling" A
angebiet irmn AuBenbereich und ist als All- "l ? “ i
gemeiner Freiraum- und Agrarbereich SRl W 4
dargestelit. Abb. 2 Ausschnitt aus dem Regionaiplan

Gemal dem Regionalplan ist fir Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche folgendes Ziel
(Ziel 18) zu beachten:

(1) In den Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen ist die Funktions- und Nuizungsfa-
higkeit der Naturgdter auch als Grundlage fUr die Landwirtschaft und das Landschafisbild
zu sichern.

(2) Innerhalb der in den Aligemeinen Freiraum- und Agrarbereichen liegenden Ortsteile
sind afle Planungen und MaBnahmen 2zu vermeiden, die den Bestand oder die Entwick-
jungsméglichkeiten der landwirischafllichen Betriebe gefahrden.

Auferdem stellt der Regionalpian die Flache als einen Bereich fir den Schutz der Natur
dar. Demnach ist for den Bereich folgendes Ziel {Ziel 24} zu beachten:

(1) In den Bereichen f0r den Schutz der Matur ist die naturnahe oder durch Extensivaut-
zung bedingte Auspragung von Matur und Landschafl langfristig zu sicher und zu entwi-
ckeln. Sie sind durch MaBnahmen des Naturschulzes und eine dem jeweiligen Schutz-
zweck angepasste Nutzung zu pflegen und zu entwickeln ader einer ungestorten Entwick-
lung zu tiberlassen.

(2) Dem Aren- und Bictopschutz ist in den Bereichen fir den Schutz der Natus der Vorrang
vor beeintrichtigenden raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen - auch in ihrer
Umgebung ~ einzurdumen. Alle Nutzungen sind in ihrer Art und Infensitat den jeweiligen
standortlichen Erfordernissen zur Erhaltung und Entwicklung dieser Biotope anzupassen.

trganzend zu den vorstehend genannten Zielen wird im Regionalpian dargelegt, dass ge-
werbliche Bauflachen ausnahmsweise auch aus Freiraumdarsteliungen entwickeli werden
xénnen, wenn es sich dabei um geringfigige Abrundungen und Erweiterungen bestehen-
der Betriebe und Gewerbebetriebe handelt, diese Abrundungen urd Enweiterungen dem
Bedarf des jeweiligen Oristeites oder Betriebes dienen und andere Ziele der Raumordnung
nicht entgegen stehen. Mit Schreiben vom 07.08.2016 hat die Bezirksregierung Asnsberg

3
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auf die landesplanerische Anfrage der Gemeinde Welver gem. § 34 Landesplanungsgesetz
NRW (LPIG NRW) bestiitigt, dass die Planungsabsichten mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar sind,

Mit der Anderung des Flichennutzungsplanes wird dem Eniwickiungsgebot gem#f § 8
Abs. 2 BauGB entsproghen, Auf der Grundlage der vorliegenden Fichennutzungsplanidn-
derung kann der Bebauungsplan Nr. 29 aufgestelit werden, der die planungsrechiliche Si-
cherung eines bereits bestehenden gewerblichen Betriebes verfolgt. Mit der geplanten Be-
triebserwaiterung ist lediglich die Inanspruchnahme einer derzeit fandwirtschaftlichen Teil-
fliche verbunden, Dariiber hinaus werden durch die Erweiterung der betriebsbedingten
Wohnnuizung private Gartenbereiche eines bereits bestehenden Wohnhauses (ebenfalls
betriebsbedingtes Weohnen) in Anspruch genommen. Es handelt sich demnach nicht um
eine Planung, die den Bestand oder die Entwicklung eines landwirtschaftlichen Betriebes
gefahrden. Auch vorhandene schiitzenswere Biotopstrukturen werden durch das Planvor-
haben nicht beeintrichtigt. Die Artenschutzrechifiche Vorpriifung kommt zu dem Ergebnis,
dass keine artenschutzrechtlichen Bedenken bestehen, Verbofstatbestdnde nicht erfiillt
werden und erhebliche Beeintrichtigungen ausgeschiossen werden kénnen, so dass die
Flichennutzungsplandnderung mit den Zielsetzungen des Regionaiplanes zu vereinbaren
ist.

Fiachennutzungsplan

im derzeit wirksamen Fldchennutzungs-
plan der Gemeinde Welver wird das Plan-
gebiet als Fliche fir Landwirtschaft dar-
gestellt. Damit entspricht die Darstefiung
des Flachennutzungsplanes nicht der seit
Jahren bereits verhandenen gewerblichen
Nutzung durch ein Autohaus.

MNach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungs-
plane aus dem Flichennutzungsplan zu
entwickeln, Um die bestehende gewerbli-
che Nutzung zukiinftig zu sichern und
darilber hinaus elne Erweiterung des Be-
tricbes zu gewdhrieisten, wird der Fla-
chennutzungsplan  im  Parallelverfahren

gemaR § 8 Abs. 3 BauGR gesindert. S - _
Abb, 3: Ausschnitt aus dem

wirksamen FNP

Wie bereits vorstehend dargelegt, hat die
Bezitksregierung Amsberg bestatigt, dass die 36, Anderung des Flichennutzungsplanes
mit den Zielen der Raumordnung vereinbar isi.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsptans {V Welver®, Fir
das Plangebiet werden keine Festsetzungen getroffen, Nordwestfich grenzt das Land-
schafisschutzgebiet LSG C.2.08 ,Am Welveraner Wald® und siidéstlich das Naturschutz-
gehbiet NSG C.1.05 Walder um Walver' an. Die potentiellen Beeintrachtigungen der
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Schutzgebiete werden im Umweltbericht (Kap. 2.3.1.4 und 2.3.1.2} behandeit. Der Um-
waithericht kommt zu dem Ergehbnis, dass die Planung mit den Zielen und Grunds&tzen
des Landschafisplanes nicht in Konflikt steht, Der grifite Bereich des NSG ist zudem als
FFH-Gebiet gesichert. Es wurde eine FFH-Vertréglichkeits-Vorprifung durchgeflinrt {siehe
Kap. 7.4 ,Arenschuiz").

5.  Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht die Erweiterung des bestehenden gewerblichen Betrie-
bes eines Autohauses sowie die Erwelferung der bereits vorhandenen Wohnnutzung am
Standaort vor,

Mit der Betriehserweiterung ist die Errichtung einer Selbstwaschanlage mit Trocknungs-
steflpltzen verbunden. Diese sind im Norden des Plangebietes, ndrdlich des bestehanden
Kundensteliplatzes geplant. Eine weitere bauliche Veranderung der Bestandssituation ist
nicht vorgesehen. Sowohl das Besfandsgebiude, die zugehdrigen Stellplatziéchen als
auch die Erschtiefiung der Fléche iiber drei Zufahrien von der Buchenstrae werden in der
bestehenden Form erhalten.

Im Bersich des privaten Gartenbereiches des bereits bestehenden Wohnhauses ist die Er-
richtung eines weiteren Wohnhauses vorgesehen. Die Erschiiefung der Wohanutzung er-
folgt der Bestandssituation entsprechend Gber die Zufahrt im réckwértigen Bereich des Au-
tohauses. Es handelt dabei um dle Wohnstandorte der Eigentimer des Autohauses. Die
Wohnnutzung ist der gewerblichen MNutzung zu- und auch untergeordnet, sodass die
Wohnnutzung am Standort als betriebsbedingtes Wohnen zu bewerten ist.

Es ist geplante, die bestehenden Grinstrukiuren im Plangebiet weltgehend zu erhalten.
Zur Abgrenzung der nérdiich anschiieBenden landwirtschaftlich genutzten Fischen ist die
Ausbildung eines Gehdlzstreifens vorgesehen {siche Kap. 6.6 ,Griinordnung®).

6. Inhalt des Bebauungsplanes

8.1 Art der baulichen Nutzung

Auf der Grundlage des oben beschrichenen Planvorhabens wird der Geltungsbereich im
Bebauungspian als Gewerbegebiet gemat § 8 BauNVO festgesefzt.

Das Gewerbegebiet wird in die Geblete GE1 und GE2 unterteilt. Die differenzierte Festset-
zung des Gewerbegebietes begriindet sich in der unterschiedlichen Art der baulichen Nut-
zung wie auch im unterschiedlichen Maf der baulichen Nutzung und in der zuldissigen
Bauweise.

Im gesamten Plangebiet sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplétze und af-
fentiiche Betriebe, Geschafts-, Biro-, und Verwaltungsgebsude, Tankstellen, Anlagen far
sportliche Zwecke gemaf § 8 Abs. 1 BauNVO aligemein zuldssig.

In dem Gewerbegebiet GE? sind die Nutzungen gemB § 8 Abs. 3 Nr, 1 BaulNVO (Woh-

nungen fir Aufsichis- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter) ausnahmsweise zuldssig. Abweichend von dieser Festsetzung wird fur das GE2-

5
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Gebiet gemanl § 1 Abs. 6 BaulNVO fesigesetzt, dass die nach § 8 Abs, 3 Nr. 1 Baulvo
ausnahmsweise zulgssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereltschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetriab zugeordnet und ihm gegen-
iber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, aligemein zuldssig sind.

Durch diese Festsetzung wird gewshrieisiet, dass sich die ~ in einem Gewerbegebiet zu-
lassige ~ Wohnnutzung auf den westlichen, riickwéirtig gelegenen Bereich des Plangebie-
tes konzentriert, wahrend die gewerbliche Nutzung im direkten Anschluss an die Buchen-
straBe anzusiedeln ist. Im Zusammenhang mit den flachenméBig eingeschranklen dber-
baubaren Flédchen im GE2-Gebiet (siehe Kap. 6.3 ,Bauweise und {berbaubare Grund-
stlicksfliche"”) wird durch diese Festsetzung gewihrleiste!, dass sich betriebsbedingtes
Wohnen ~ wie es das stédtebauliche Konzept vorsieht — auf ein mit der gewerblichen Nut-
zung vertragliches Maf beschrankl

Darlbar hinaus wird fur beide Gewerbebetriebe gemafR § 1 Abs. 6 BauNVO fesigesetzt,
dass die gemalt § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVQ ausnahmsweise zuldissigen Nutzungen
(Antagen fOr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke sowie Vergnl-
gungsstitien) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. Diese Arten von Nutzungen
sind nicht mit der Lage des Plangebietes im Siedlungsraum zu vereinbaren.

6.2 Mag der baulichen Nutzung

Als Maf der baulichen Nutzung wird im Baugebiet gemal §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m.
§ 16 Abs. 2 BauNV(Q fesigesetzt:

- Die Grundflachenzahl (GRZ),
- die Hihe baulicher Anlagen,

Fiir das GE1-Gebiet wird eine GRZ von 0.8 festgesetzt, Dieses Mafll entspricht der geman
§ 17 BauNVO definierten Obergrenze fir ein Gewerbegebiet. Fiir das GE2-Gebilet wird el
ne GRZ von 0,3 festgesetzt, wodurch die geméR § 17 BauNVO definierte Obergrenze weit
unterschritten wird (hierzu siehe Kap. 6.4 ErschlieBung und Unterbringung des ruhenden
Verkehrs").

Die bestehende Nutzung des Autchauses weist durch die erforderlichen Kfz-
Aufstelfidchen, sowie den Kundenstellplaiz einen hohen Flachenbedarf auf. Vor dem Hin-
tergrund einer begrenzien Flichenverfigbarkeit im GE1-Gebiet und um die bestehende
Nutzung am Standort zu stérken und eine zukinftige Entwicklung zuzulassen, wird eine
Uberschreltung der fesigesetzien GRZ durch Stellplatzflachen und Zufahrien zugelassen.
Auf der Grundlage von § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird die Festsetzung gefroffen, dass im
GE1-Geblet die festgeseizte GRZ von (0,8 durch die Grundfdchen von Stellplétzen und ih-
ren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,9 iherschriten werden darf. Dieser Uberschreitung
stehen keine umwelirelevanten Belange entgegen. Die Flache des Plangebietes ist bereits
heute Oberwiegend versiegait. Wie erldutert, befindet sich lediglich im Morden des Plange-
bietes eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache, die im Zuge der Entwicklung teilweise
versiegelt wird. Am nordlichen Rand des Plangebietes wird diese Fléche in einem 5,0 m
breiten Streifen Uber die Festsetzung einer Fldche zum Anpflanzen von Biumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a8) BauGB als unversiegelte
Fische gesichert und durch die Festsetzung von Pllanzmalinahmen (Erganzung im weite-
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ren Planverfahren) avfgeweriet (siehe Kap. 6.6 Grinordnung”), so dass keine gravieran-
den Auswirkungen auf die natirliche Bodenfunktion zu erwarien sind.

Die Hishe der baulichen Nutzung wird fir beide Gewerbegehiste GE1 und GE2 differenziert
nach der Dachform fesigesetzt. Bei einer geneigten Dachform werden die Traufhdhe und
dia Firsththe festgesatzt. Als Trauththe gilt die Schnittkante des Mausrwerks mit der du-
eren Dachhaut. Als First wird der hichste Punkt der dufieren Dachhaut bezeichnet. Fur
Flashdachgebdude erfolgt die Festsetzung der maximalen Gebaudeoberkante. Als Ober-
kante einer baulichen Anlage gitt die Attikahthe des jeweils obersten Geschosses (Voll-
oder Nichtvollgeschoss}).

Fur beide Gewerbegebiete wird bei baulichen Anfagen mit geneigten Déchern die Traufhs-
he auf eine Hehe von maximal 6,5 m und die Firsththe auf eine Hohe von maximal 8,0 m
uber der bestehenden Geliindecberkante beschrinkt. Bel Flachdachgebduden wird die
maximale Oberkante der baulichen Anlage mit 7,0 m Giber der bestehenden Geldndeober-
kante definiart. Aufgrund der abweichenden bestehenden Geténdghohen in den Gewerbe-
gebieten GE1 und GE2 werden unterschiediiche Hihen Uber Normaihthennull festgesetzt.

tm GE1-Gebiet wird eine maximale Traufhdhe (TH max.) von 78,5 m . NHN und eine ma-
ximale Firsthdhe (FH max.} von 81,0 m 0. NHN festgeselzt. Die maximale Oberkante der
baulichen Anlage (0K max.} mit auf 79,0 m 0. NHN begrenzt.

im GE2-Gebiet wird eine maximate Traufhéhe (TH max.) von 79,0 m 4. NHN und elne ma-
ximale Firsthohe (FH max.) von 81,5 m 0. NHN fesigesetzt. Die maximale Cberkante der
baulichen Antage (OK max.) mit auf 79,5 m 0. NHN begrenzt.

Die differenzierten Festsetzungen des MaRes der baulichen Nutzung greifen die Hohe der
bestehenden Bebauung im Plangebiet auf und stellen sicher, dass sich die geplanten bau-
lichen Erweiterungen im Plangebiet an der umiliegenden Bestandsbebauung orientieren,

6.2 Bauweise und tiberbaubare Grundsticksflache

Im Plangebiet werden die dberbaubaren GrundstOcksflichen gemaf §9 Abs. 1 N2
BauGB LV.m. § 23 Abs. 3 BauNVO durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert.

Eiir das GE1-Gebiet wird eine zusammenhéngende Gberbaubare Fidche festgesetzt. Das
bestehende Autohaus im Stden des Plangebietes wird planungsrechtlich gesichent und es
wird die Errichtung der geplanten Selbstwaschaniage mit Trocknungssiellplatzen im Nor-
den des Plangebietes gewshrleisiet. Dariiber hinaus wird dem Betrieb die Méglichkeit bau-
licher Erweiterungen am Standort gewahrt, ohne eine Anderung des Bebauungsplanes
durchftthren zu milssen.

Fur das GE2-Gebiet werden zwei kleinere {iberbaubare Fldchen fesigeselzt. Zum einen
wird das bestehende Wohnhaus planungsrechtiich gesichert und zurm anderen wird im sid-
lichen privaten Gartenbereich des bestehenden Wohnhauses Gber die Festseizung einer
weiteren (herbaubaren Fiiche die Errichtung eines zweiten Wohnhauses ermoglicht. Dis
flachenméfig begrenzten tberbaubaren Flichen in diesem Bereich zielen darauf ab, die
Entwicklung am Standort zu gewdhrleisten und gleichzeitig die ausgeprégten Grinstrukiu-
ren und die Bodenfunktion in diesem Bereich weitgehend zu erhalten.
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im GE 1-Gebiet wird eine abweichende Bauweise gemif § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt,
Danach ist auch die Erichtung von Gebsuden zul#ssig, die eine Lange von Uber 50 m
aufweisen. Durch diese Festsetzung wird das bestehende Autohaus, das eine Lénge von
iber 50 m aufweist, planungsrechtlich gesichert und es wird den Anforderungen an Ge-
werbebauten nachgskommen, die im Allgemeinen groBmalistibliche Gebaudestrukiuren
aufweaisen.

im GE2-Gebiet wird ~ dem Planvornaben entsprechend — gem4aR § 22 Abs. 2 BauNVO ei-
ne offene Bauweise in Form von Einzelhduser fesigesetzi, so dass das bestehende und
das geplante Wohnhaus der Eigentimerfamilie des Autohauses planungsrechilich gesi-
chert bzw. die planungsrechifichen Voraussetzungen geschaffen werden.

6.4 Erschliefung und Unterbringung des ruhenden Verkehrs

Die Erschiiefung des Plangebietes erfolgt der Bestandssituation entsprechend.

Das GE1-Gebiet wird tber drel Zufahrien von der Buchenstrale erschiossen. Die bereils
bestehenden Zufahrien werden im Bebauungsplan gemaf § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB festge-
setzt. Weitere Zufahrten von der Buchenstrae zum Plangebief werden gem4B § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB iber die Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt ausgeschios-
sen,

Das GER-Gebiet wird derzeit (ber eine Zufahrt erschlossen, die im riickwértigen Bereich
des Autohauses von der siidlich angrenzenden Landstrafie abgeht und zum ndrdiich gela-
genen Wohnhaus fOhri, Wie berefls erl3utert, ist vorgesehen, das geplanie Wohnhaus
ebenfalls Gber diese Zufahrt zu erschlieBen. Aufgrund der riickwéttigen Lage wird von ei-
net genauen Festsetzung der Erschiielung im Bebauungsplan abgesehen.

Auch eine Regelung der Unterbringung des ruhenden Verkehrs wird im Bebauungspian
nicht getroffen. Da die Aufsteliung des Bebauungspianes auf die planungsrechiliche Siche-
rung einer autoaffinen gewerblichen Nutzung abzielt, sind Stelplétze und Aufstellflachen
fir Fahezeuge auch auRerhaib der Gberbaubaren Fliche zuldssig. Im GE2-Gebiet wird die
Zulassigkeit von Stellplatzen (ber die festgesetzte GRZ von 0,3 reglementiert, die weit un-
ter der gemiB § 17 BauNVO definierten Obergrenze fir ein Gewerbegebiet von 0,8 liegt.

6.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Im Rahmen der frihzeitigen Betefligung der Trager offentiicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB wurde seitens der Gelsenwasser AG (Schreiben vom 31.05.2016) auf eine Was-
serleitung hingewiesen, die an der dsilichen Grenze des Geltungsbereiches parallel zur
Buchenstrafie durch das Plangebiet verlduft. Zur Sicherung der bestehenden Leitung wird
gernél §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Gelsenwasser AG in einer Breite von 3 m im Bebauungsplan festgeseizt.

6.6 Grinordnung

Grtinordnesische Festsetzungen dienen der Durchgriinung des Plangebietes. Aufierdem
wird ein Ausgleich fur die - mit der Erweiterung des Gewerbestandortes verbundenen -

B

Zunahme des Versiegelungsgrades geschaffen. Es wird ein Beitrag fur die Riickhaitefunk-
tion flr anfallendes Niederschiagswasser geleistet und positive kiimatische Efiekte erzielt,

Folgende Festsetzungen zu Pflanzmafinahmen und zum Erhalt bestehender Gritnsiruktu-
ren erfolgen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB:

Anpflanzen eines Gehdlzstreifen

Als Ubergang zum frelen tandschaftsraum und zur Abgrenzung der nirdlich anschiieBen-
den landwirischafilich genutzten Flachen ist die Ausbildung eines 5.0 m breiten Gehoiz-
strelfens vorgesehen. Dabei sind die Gehdlze in einer Grdle von 50-120 cm (2-3-j&hrig
verschult) in mehreren Reihen verselzt und mit kleinen bis héher wachsenden Stréuchemn
zu pflanzen. Der Relhenabstand sowie der Pflanzabstand betrégt ca. 1 m. Folgende Arten
kommen bei der Anpflanzung des Gehdlzstreifens in Frage: Schishe (Prunus spinosa),
Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Vogelkirsche (Prunus avium), Gemeiner
Haririege! {Cornus sanguinea), Hundsrose (Rosa caning), Haselnuss (Corylus aveliana),
Eheresche {Sorbus aucuparia) und Gemeiner Hofunder (Sambucus nigra). Der Gehdlz-
streifen wird im Bebauungsplan als Fiache zum Anpflanzen von Baumen, Stréiuchem und
sonstigen Bepflanzungsn gemas § 9 Abs, 1 Nr. 25 a) BauGB festgesatzt.

Anpflanzen einer Streuobstwiese

Stidlich des anzupflanzenden Gehbizstreifens ist im Nordwesten des Plangebietes das An-
pflanzen einer Streucbstwiese vorgesehen. Die Fléche der Streucbstwiese wird im Bebau-
ungsplan als Fliche zum Anpflanzen von B&umen, Strauchem und sonstigen Bepflanzun-
gen gemdR § & Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB festgesetzt. Auf dieser Fliche sind heimische,
hochstimmige Obstb&ume zu pflanzen,

Erhalt bestehender Griinstrukturen

e im westlichen Plangebistsbereich (GE2) vorhandenen Gehdlzsirukturen (Baumgruppen
mit lebensraumtypischen Baumarien > 50 %, siehe Abbildungen 15 und 16 des Umwelibe-
fichts) werden weitestgehend erhalten und entsprechend mit einer Bindung flic Bepflan-
zungen und fiir die Erhaliung von BAumen, Strduchem und sonstigen Beptlanzungen ge-
maR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB festgesetzt.

7. Belange des Umweltschutzes

7.1 Umweltprifung / Eingriffsregelung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufsteilung von Bebavungspidnen eing
Umweltpriffung durchzufOhren, in der die Belange des Umweltschutzes gemdl § 1 Abs. 6
Nr. 7 sowie § 1 a BauGB ermittelt und in einem als Umweltbericht (Sure Stelzig) bezeich-
neten gesonderten Teil B der Begriindung beschrieben und bewerfel werden. Hierzu wer-
den zum einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die
Schutzaiter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,
Kulturglter und sonstige Schutzgiiter beschrieben. Zum anderen wird im Umweltbericht
dokumentied, wie die Belange des Umwelischutzes durch Vermeidungs- und Minderungs-
maflinahmen im Rahmen des Verfahrens berbicksichtigt wurden.



Begriindung zur Aufstefiung des Bebauungsplan Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort*
Teit A Stadiebau

Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort”
Teit A: Stadigbau

Nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB soflen Bauleitpisne dazu beitragen, eine menschenwiirdige
Umwell zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundiagen zu schiitzen und zu entwickein,
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bestimmt, dass bei der Aufstellung der Bauleitpline geméi § 1 die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesonde-
re des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschiieBlich seiner Rohr-
stoffvorkommen, sowie des Klimas zu berticksichtigen sind. § 1 a Abs. 2 BauGR beinhaltet
die Vorgabe, dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll und dabei Bo-
denversiegeiungen auf das notwandige Maf zu begrenzen sind.

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft, der gemag
§1aBauGBi.V.m. § 14 BNalSchG auszugleichen ist. Der Kompensationsbedarf errechnet
sich aus dem Vergieich der ist-Situation (bisheriger Zustand des Plangebiets) mit dem
nach dem vorliegenden Bebauungsplan angestrebten Zustand von Matur und Landschaft,

7.2 Eingriffs-Ausgleichshilanzierung

Durch das geplante Vorhaben kommt es zu einem Eingriff in Natur und Landschaft im Sin-
ne des § 1 a BauGB, der entsprechend auszugleichen ist. Anhand der Gegenitberstellung
der Biotoptypen des Bestands vor dem Eingriff und denen der Planung wird der Eingriff
hinsichtlich der Biotope ermitieln.

Die Fi4che fiir die geplante Gewerbeerweiterung wird zurzeit teilweise als Grimland und
Privatgarten genutzt. Durch das Vorhaben wird das Plangebiet im Bereich des neuen
Wohngebiiudes sowie der geplanten Waschanlage und Steliplétze durch zusatzliche Ver-
siegetung in Anspruch genommen. Im Bebauungsplan wird enttang der ndrdlichen Plange-
bietsgrenze eine Fliche fir das Anpflanzen von Biumen, Strauchem und scnstigen Be-
pflanzungen festgesetzt, auf denen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen durchgefithrt wer-
den. Hier ist die Pflanzung eines ca. 5 m breiten Gehdizstreifens vorgesehen. [m nordwest-
lichen Plangebiet, auf der jetzigen Mahwiese, ist die Anfage einer Obslwiese geplant. Die
im westlichen Flangebietsbereich (GE2} vorhandenen Gehbdlzstrukturen werden weitestge-
hend erhalten und entsprechend mit einer Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erbattung
van Baumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen gemdl § $ Abs. 1 Nr. 25 b} BauGB
festgesetzt.

Trotz dieser Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen verbleibt jedoch in der Bilanzie-
rung bei Umsetzung der Planung ein Defizit von 3,544 Biotopweripunkten.

Es sind daher externe Kompensaticnsmabnahmen notwendig. Wie im Umwettbericht dar-
gelegt, ist hierzu die Wiederaufnahme einer regeimafiigen Pfiege einer Feuchtwiese vor-
gesehen. Diese Manahme soll unter anderem als Kompensation fir das durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Rubenkamp” entstandene Defizit dienen. Insgesamt
kénnen durch diese Mafnahme 5.000 Biotopweripunkie gutgeschrisben werden. Mach
Kompensation des genannten Bebauungsplanverfahrens verbleiben noch 3.806 Bio-
topwertpunkte, so dass das Biotopwertdefizit des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Autohaus Gre-
tenkort” in Hahe von 3.544 Biotopweripunkten volistindig Gber diese Mafinahme kompen-
siart warden kann.

0

7.3 Klimaschuiz

Bauleitpliine solien seit der Novelle des BauGB 2011 dazu beitragen, den Klimaschutz und
die Kiimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu fordern, Den Erforder-
nissen des Klimaschutzes soll gemaR § 1 a Abs. 5 BauGB sowohi durch MaRnzahmen, die
dem Klimawande! entgegenwirken, als auch durch sciche, die der Anpassung an den KH-
mawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Eine kempakie Siediungsstruktur, die Vermeidung von Vearkehrsemissionen, die Freihal-
tung der Frischiuftschneisen, die Schaffung von Freiftichen und die Reduzierung der Bo-
denversiegelung leisten auf der Ebene der Stadtentwicklung einen Beitrag zum Klima-~
schutz. Dartber hinaus werden in der Energieeinsparverordnung (EnkV) auf der rechtli-
chen Geundlage des Energleeinsparungsgesetzes (EnkG) die bautechnischen Standar-
danforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf eines Gebdudes oder Bauprojekies
vorgeschrieben, die bel der Errichtung baulicher Antagen im Plangebiet zu peachten sind.

Der vorliegende Bebauungsplan leistet durch eine geringe Nachverdichiung ginen Beitrag
zum Klimaschutz. Das geplante Vorhaben zielt davauf ab, den Fortbestand eines beste-
henden Autohaus zu sichern und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauli-
che Entwicklung zu schaffen. Die bauliche Verdichtung beschrénkt sich auf einen bereils
bebauten und versiegelien Gewerbestandort.

7.4  Artenschutz

FFH-Vertriglichkeitspriifung

Im Rahmen der Umsetzung der Richtinien 92/43 EWG (FFH-RL 19892) zur Erhattung der
natiirlichen Lebensraume sowie wildiebender Tiere und Pflanzen und 78/409/ EWG (EG-
Vogelschutzrichtiinie VRL 1979) gilt es zu kidren, ob das Vorhaban zu Beeintrachtigungen
eines Natura 2000-Gebietes und seiner Schutzziele filhren kann. Dabel sind die Auswir-
kungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck des ausgewiesenen Gebietes zu be-
trachten. Die Notwendigkeit zur DurchfGhrung einar FFH-Vertraglichkeitsprofung (FFH-VP)
ergibt sich aus §§ 34 #f BNatSchG. Damit sind die entsprechenden Bestimmungen der
FEH-RL (Art. B Abs. 3 und 4 FFH-RL) in nationales Recht umngesetzt worden (vgl. MUNLY
2010}. Das Bliro Stelzig aus Soest wurde mit der Vorprifung der Vertraglichkeit gemat
EEH-Richtlinie beaufiragt’. im Rahmen der FFH-Varprisfung war zu kldren, ob vorhabenbe-
zogene Beeintrichtigungen eines Natura 2000-Gebietes vosliegen.

Alle MaBnahmen und Projekte, die innerhalb von Natura 2000-Gebieten {FFH-Gebieten
und Vogelschutzgebieten) fiegen oder deren Standorie sich zwar auflerhalb dieser Kulis-
sen befinden, die aber dennoch geeignet sind, auf Nafura 2000-Gebiets negaliv einzuwir-
ken, sind im Hinblick auf die FEH-Richilinie prifrelevant. Im Rahmen der Vorprifung wurde
untersucht, ob ein Natura 2000-Gebiet durch das Projekt in seinen Erhaltungs- oder
Schutzzielen erheblich beeintrachtigt werden kann, wobsi Summationseifekie beachtet
wurden.

180ro Stelzig: FFH-Vartraglichkeits-Vorprifung zur Aufsteflung des Bebausngsplanes Nr. 28 Auto-
haus Gretenkort® in Welver (Ireis Soest). Soest, April 2018,
1
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Die FFH-Vorpritfung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das Vorhaben keine erheblichen
Beeintrachiigungen der Schuizziele des FFH-Gebietes zu erkennen sind. FFH-
Lebensraumiypen und Arten des Anhang 1V der FFH-Richtlinie, werden nicht erheblich be-
ginirdchtigt, Mit Ausnahme der Bauphase sind keine negativen Beeintrdchtigungen auf das
Schutzgebiet zu erwarten. Weitere Varhaben im FFH-Gebiet Walder um Welver®, durch
die sich Summationseffekte zum geplanten Vorhaben ergeben kénsten, sind nicht bekannt.

Die Durchfthrung einer FFH-Verirdglichkeitsprifung im Sinne des § 34 BNatSchG ist da-
her faut Gutachier nich? notwendig.

Artenschutzrechtliche Vorpriifung Stufe t

Mit der Aktualisierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum Mérz 2010 wurde
der besondere Artenschuiz in Deutschiand gesetzlich konkrefisiertt und an die eurcpéi-
schen Vorgaben angepasst. Den Bestimmungen des BNatSchG sind daher bei allen ge-
nehmigungspllichtigen Planungs- und Zulassungsveriahren die Belange des Artenschutres
gesondert zu priifen,

Das Biro Stelzig wurde mit der Erstellung der nach dem BNatSchG erforderlichen Arten-
schutzrechtlichen Vorprifung (ASVP) beauftragt®. Dabel wurde im vorliegenden Fali zu-
néchst die Stufe | der Artenschutzrachilichen durchgefithrt. Sofern planungsrelevante Arien
betroffen sein kéinnen, missen ggf. weltere Schritte im Rahmen der Stufe 2 einer Arten-
schutzpriffung urternommen werder.

Zunichst wurden Daten des Linfos-Informationssystems des LANUY (Landesamt fiir Na-
tur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen) zum Vorkommen von Avifauna
und Fledermausfauna ausgewertet.

Eine Orisbegehung zur Feststellung planungsrelevanter Arten und zur Potentialeinschat-
zung fand am 25.04.2016 stait. Im Sinne einer ,worst case"-Betrachiung wurde das arten-
schutzrechilich zu Gherprifende Gebiet auch im Hinblick auf potentielie Lebensstétten fur
planungsrelevante Arten begutachtet.

Konkrete Nachweise von planungsrelevanten Brulvégeln oder Flederm&usen existieren
nicht. Ein Brutvorkommen von Greifviigeln, Horst beziehenden Arten (Waldohreule) oder
Gebaude bewohnenden Brutvdgeln (Mehischwalbe, Schieiereule) kann aufgrund fehlender
relevanter Strukturen ausgeschlossen werden. Brutvorkommen von Arten, die Gebisch-
strukturen am Rande von Feldgeholzen oder Waldern besiedeln, wie zum Beispiet Nachti-
gall, Feldsperling oder Gartenrotschwanz sind im Plangebiet maglich.

Fir alle Gebiude bewohnenden Fledermausarten (z.B. Breiffliigeifledermaus, GroBes
Mausohr und Zwergfledermaus) besteht Quartierpoteniial in den bestehenden Gebéuden
im Plangebiet bzw, in der Umgebung, Tiefe Spalten in der Baumrinde, ehemalige Specht-
hohlen oder ausgefaulte Asildcher sind im Baumbestand des Plangebietes nicht vorhan-
den, sodass fir baumbewohnende Fledermausarten (z.B. Kleiner und Grofier Abendseg-
ler, Rauhaut- und Miickenfledermaus) keine potentiellen Quartiermdglichkeiten im Plange-
biet hestehen. Das Plangebief stelll ein potentielles Jagdhabitat dar.

2 Bure Stelzig: Artenschutzrechtliche Vorprifung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 Au-
tohaus Gretenkort” in Welver {Kreis Soest). Soest, Januar 2017
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Die Artenschutzrechtiiche Vorpriifung kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass unler Be-
achtung von Vermeidungsmafinahmen artenschutzrechiliche Verbotstatbesténde nicht er-
fulit werden und eine erhebliche Beeintrdchiigung von planungsrelevanten Arien und ihrer
Fortpflanzungsstadien bzw. deren Lebensstétten durch das Bauvorhaben ausgeschlossen
werden kann.

Als Vermeldungamafinahmen wird darauf hingewiesen, dass

- die Baufeldriumung ung Fallarbelten zum Schutz europdischer Vogelarten nichi
withrend der Hauptbrutzeit vom 15. Mérz bis 31. Juli stattfindet.

- vom 1. Mérz bis zum 30. Seplember Baumfallungen und Geholzschnitt nur in Aus-
nahmefilien mit Einbeziehung eines Experten durchgefihrt werden {BNatSchG).

Der Bebzuungsplan beinhaltet einen entsprechenden Hinweis zum Thema ,Artenschutz”.

7.5 Bodenschutz

Mit Grund und Boden ist gem4i § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umzugehen. Mit der Pla-
nung sind die Inanspruchnahme einer landwirtschaftiich genutzten Teilfiache im Norden
des Plangebietes sowie die inanspruchnahme unversiegelter privater Gartenbereiche ver-
bunden. Um die Versiegelung des Bodens auf ein nolwendiges MaR zu begrenzen und be-
stehende Grinstrukturen und somit auch unversiegelte Fidchen weitgehend zu erhalien, ist
im Bebauungsplan sine Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepftanzungen (siehe Kap. 6.6 ,Grinordnung") sowie im GE1-Gebiet eine GRZ von 0,3
festgesetzt, was die gemaR § 17 BauNVO definierte Obergrenze fir ein Gewerbegebiet
von 0,8 weit unterschreitet (siehe Kap. 6.2 ,Mal der haulichen Nutzung").

Troiz der fokalen Auswirkungen auf den sehr schutzwirdigen Boden ist die Beeintréchti-
gung des Schuizgutes als gering und nicht erheblich einzustufen, da nur relativ kieine Flg-
chen beansprucht werden. £s handelt sich um eine Nachverdichtung eines bereits beste-
henden Gewerbesiandortes. Unter Bodenschutzgesichispunkten stellt die Aufsteliung des
Bebauungsplanes zur planungsrechtiichen Sicherung des Fortbestandes eines bestehen-
den Autohaus und zur Schaffung der ptanungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine zu-
kiinftige bauliche Entwicklung somit gine sinnvolle Ldsung dar.

7.6 Immissionsschuiz

Relevante Immissionen auf benachbarie Nutzungen kénnen durch befriebshedingte Ge-
rausche verursacht werden. Zur Beurteilung der Gerduschimmissionssituation wurde daher
eine schalitechnische Untersuchung duschgefuhnt.?

Im Esgebnis dieser Untersuchung wird fir das Gewerbegebiet eina Geréuschkontingentie-
rung gemal DIN 45691 festgesetzt. Die zultissigen Emisstonskontingente Lex werden fr
das GE1-Gebiet (Autchaus mit Waschaniagen) mit 85 /50 dB{A} tags/nachts und fir das
GE2-Gebiet (Betriebswohnungen) mit 63/48 dB(A) festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen

3 peutz Consult: Schaltechnische Unterstuchung zum Bebauungsplan Nr. 28 Autohaus Gretenkort®
der Gemeinde Welver, Dotmund, 07.11.2016
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Begriindung zur Aufstetiung des Bebauungsplan Ne. 28 ,Autchaus Gretenkort”
Teit A: Stadiebau

BegrGndung zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 28 Autohaus Gretenkon®
Tel A: Stadtebau

wird gewdhrleistet, dass an den mafigeblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft
(Wohnnutzung dstiich und sidlich des Plangebiets) die Qrientierungswerte der DIN 18005
Schalischutz i Stadtebau bzw. die Immissionsrichtwerte der TA L& fir die jeweilige
Gebietsart sicher eingehalten werden. Weiterhin wurde eine Immissionsberechnung zum
Gewerbel&éirm durchgefihet. Hierbel wurden alle relevanten Emissionsquellen des Aulchau-
ses berlicksichiigh: Kundenparkplatz, Stefiplétze von Gebraucht- und Neuwagenausstel-
ung, Fahrten von Pkw, Kleintransporter und Lkw, Verladevorgéinge, vorhandene und ge-
plante Waschanlage mit Hochdruckreiniger und Staubsauger. im Ergebnis wird nachge-
wiesen, dass an allen Immissionsorten die anteiligen Immissionsrichtwerte entsprechend
der festgeseizien Kontingentierung eingehalten werden kénnen.

8. Sonstige Belange

8.1 Entwisserung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um den Standort eines Autohauses samt Wohnnut-
zung, der im Zuge der Bebauungsplanaufstellung erweliert wird. Das Plangebiet ist bereits
i Bestand zu grofien Teilen versiegelt und an die stadtische Kanalisation angeschlossen..
Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt in Aniehnung an die Beslandssituation. Im Zu-
ge nachfolgender Baugeneshmigungsverfahren fir Einzelvorhaben sind bei der unteren
Wasserbehdrde heim Kreis Soest entsprechende Genehmigungen einzuholen.

8.2 Altlasten

Im Planbereich ist eine Alttast registried. Es handelt sich um eine ehemals vorhandene
Tankstelle mit zwe Tanks, die im Altlasten-Kataster aufgefithrt sind, Die Tanks wurden be-
reits 2009 fachgerachi gereinigt und stillgelegt, so dass hier von keinen Beeintrachiigungen
mehr auszugehen ist. Da jedoch die im Boden befindlichen Verunreinigungen nicht besei-
tigt wurden und die Fidche z.Z. ausreichend versiegelt ist, erfolgt ein Regelungshinweis un-
ter Punkt 4 der Hinweise zum Bebauungsplan. Dort wird die Vorgehensweise einer sach-
gerechten Behandlung bei der Entsiegelung der Verdachtsflache unter Einsatz eines Gut-
achters und anschlieBender Meldung bei der Unieren Bodenschutzbehdrde, dem Kreis
Soest, vergeschrieben.

8.3 Denkmalpflege und Bodenarchéologie

Uber das Vorhandensein von Bodendenimalen im Plangebiet ist nichts bekannt.

Es wurde vorsorglich ein Hinweis zum Thema Bodeneingriffe und Bodendenkmiler” in den
Bebauungsplan aufgenommen.
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9.  Flachenbilanz

GE1-Gebiet 5,598 m? 51 %
GEZ-Gebiet 2,553 m? 23%
Gehdolzstreifen 2515 m? 26 %

(Flschen zum Anpftanzen sowle zum Erhait von B8u-
men, Straucher und sonstigen Bepflarzungen)

Plangebiet insgesamt: 11.066 m*® 100 %

10. Realisierung und Kosten

Der Gemeinde Welver entstehen durch die Aufsteilung des Bebauungsplanes Nr, 28 Au-
tohaus Gretenkort" keine Kosten. Die Kosten werden durch den Antragsteller getragen. Die
Umsetzung der Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen fiir Natur und Landschaft werden in ei-
nem stidtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde Welver ge-
regelt. Hierin verpflichtet sich der Vorhabentréger zur Durchfihrung und Kesteniibernahme
der geplanten Ausgleichs- und ErsatzmaBnabmen fiir den Eingriff in Natur und Landschaft.

11. Verwendete Gutachien

- Biiro Stelzig: FFH-Vertriglichkeits-Vorprifung zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort” in Welver (Kreis Soest). Soest, April 2018

- Boro Stelzig: Artenschuizrechtliche Vorprisfung zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 28 Autohaus Gretenkort® in Welver (Kreis Soest). Soest, Januar 2017

- Peutz Consult: Schalitechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 28 Auto-
haus Gretenkort® der Gemeinde Welver, Dortmund, 07.11.2016
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UMWELTBERICHT ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR, 28
LAUTOHAUS GRETENKORT" M WELVER

1 Einleitung

1.1 inhalte und Ziele des Bebauungspians

Die Gemeinde Welver plant die Aufstellung des Bebauungsplanss Nr. 28 ,Autohaus
Gretenkort", der die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des
Autchauses Gretenkort am bestehenden Standort sowie fir die Erweiterung des
betriebsbedingten Wohnens auf dem Grundstlick beinhallet, Parallel erfolgt die
36. Anderung des Fldchennutzungsplanes.

Es ist geplant, eine Selbstwaschaniage mit zugehdrigen Trocknungspldtzen zu errichten.
Dig Parkplétze und die AuBenaufstellung der Verkehrsfahrzeuge missen fir die Errichtung
der Waschanlage neu angeordnet werden. Das neue Wohnhaus soll neben einem
bestehenden Haus im sUdwestlichen Bereich des Plangebietes gebaut werden. Die Zufahrt
solt iber den vorhandenen Weg erfoigen.

Gegenwiirtig ist das Plangebiet planungsrechtlicher AuRenbereich im Sinne des § 35
BauGh. Ziel der Planungen ist die Festsetzung des Plangebietes als Gewerbegebiet (GE).

Der vorliegende Umwelthericht ist Bestandteii der Begriindung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 28 Autohaus Gretenkornt” der Gemeinde Welver (PLANQUADRAT
DoRTMUND 2018 ).

1.2 Lage und heutige Nutzung

Das Plangebiet Hegt am nrdlichen Ortsrand von Welver, westlich der L 747 ,Buchenstrafie®
(vgl. Abbiidung 1). Nach Westen und Stdosten grenzen Walder an das Plangebiet. Nérdlich
upnd ostlich geht das Gebiet in landwirtschaftlich genutzte Flachen und anschiiefend
ebenfalls in Wald Gber. Sldlich wird das Plangebiet voen einem Wirlschaftsweg mit
anschlieftender Gritnland- und Wohnbaufiiche begrenzt {vgl. Abbildung 2).

Das Plangebiet stellt sich zurzeit als drei getellte Fliche dar. Auf dem siiddstlichen Bereich
des Plangebietes befindet sich das ,Autohaus Gretenkort’ mit einer Waschanlage sowie
angrenzenden Parkpidtzen (vgl. Abbildung 3). Im slidwestiichen Bereich steht ein
Wohnhaus mit einem grefen angrenzenden Garten mit Baumbestand aus dberwiegend
Ahornen und vereinzelt Buche und Birke (vgl. Abbildung 4). Der Norden des Plangeabietes
steilt sich zurzeit als intensiv genuizte Mahwiese {vgl. Abbildung 5) dar, die durch eine
ca. 4,5 m breite Hacke (vgi. Abbildung €) von den beiden anderen Bereichen abgegrenzt
ist. Im Zuge der Planung werden die Hecke sowie ein kieiner Teit des Baumbestandes
entfalien. Die Flache ist weitgehend eben mit nur geringfigigen Neigungsverhélinissen.
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Abbildung 2: Luftbild mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Autohaus
Gretenkort" der Gemeinde Welver.
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Abbildung 3; Blick von Nordosten auf den &stiichen Tell des Plangehietes mit
bestehendem Autohaus und vorgelagerten Parkplatzen.
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Abbildung 4: Blick in den Garten im stidwestlichen Plangebfet mit umgebenden
Baumbestand.
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Abblidung 5: Blick von Nordosten auf die im ndrdlichen Plangebiet befindliche
Mihwiose,

T

Abbildung 6: Blick van Siiden auf die im nérdlichen Plangebiet vorhandene ca. 4.5 m
breite Hecke.
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1.3 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpianungen festgelegten und fiir
die Fldche relevanten Ziele des Umweltschutzes

in den Fachgesetzen sind flr die verschiedenen Schutzgiiter Ziele und allgemeine
Grundsstze definiert, die im Rahmen der vorfiegenden Prifung der Schutzgiter
bericksichtigt werden miissen. In der Tabeille 1 sind die relevanten Fachgesetze aufgefihr.

Tabelle 1: Relevante Fachgesetze

Schutzgut Quelle

Baugesetzbuch

Bundes Immissionsschuizgesetz

Mensch
TA Lirm
DIN 18005
FFH- und Vagalschutzrichtinie
Tiare und
Pflanzen Bundasnaturschutzgeselz/ Landschafisgesetz |
NRW
: #augesetzbuch

BORO STELZIG

Gt} G Py

: einsehilafi "desnunuu

- Ziefaussage

Berlicksichtigung der Belange des Umwellschulzes bal
der Aufsteliung der Bauleiiplane, insbesondare die
Vemneidung von Emissionen.

Schutz das Menschen, der Tiere und Fflanzen, das
Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der

: Kultur- snd Sachylter vor schédlichen
L

irkungan (immk ) sowia Vorbeugung

. hmsichtilch des Emslehens von Immissionen
(Gef und B

» A
durch Luﬂverunremlgung Gerdissche, Verkehestsm,

Erschitterungen, Licht, Warma, Strahlen und
dhniichen Erscheinungen).

- Schutz der Aligemeinheit und Nachbarschatt vor

schidlichen U lteinwirkungen durch G e

: sowie deren Vorgorge,

Als Vor taung Tir de Let héltnisse in

- dar Bavéilkerung ist ein ausrelchender Schalischutz

notwendig, dessen Vemingaruny insbesondere am
Entstehuingsor, aber auch durch sliidtebauliche

: Malinahmen in Form von Lirmvorsorge und

Larmminderung bewirkt werden solf.

" Schutz un'd'Erhatmng der nut@richer Lebensriume

sowie der wildiebenden Tiers und Pllanzen von

‘gameinschattficher Bedeulung zur Sicharstefiung slasr

bialogischen VieXalt und insbesondere die Erhaltung

“wildlsbender Vegelarien.

Natur and Lardschas sind zufgrund ihres elgenen

Waertes und als Lebendgrundiage des Menschen auch
in Verantwertung kdnfiiger Generationen im
besiedallen und Sereichen zu schidtzen,

"z pflegen , zu entwicke!n und soweit erfordertich
wiederherzustetlen, dass

e die Leistungs- und Funkfionstahioked das
Naturhaushaltes

»  dis Regeneratipngfahigkail und diz
nachhaltige Nutzungsf&higkelt der
Naturgiter :

+  die Tierund Pllanzenwell elnschlieflich ihrer -
Lehenssiétien und Lebensriume, sowie

+  die Vielfall, Eigenart und Schinhell, sowie
der der Echplungswart von Natur und
Landschaft

: au¥ Dauer gesicher sind

Bel der Aufsteung von Baulsitplinen sind
inshesondere die Betange des Umwelischutzas,
halles wnd der

Landschaft
- die Auswirkungen auf Tigre, Pllanzen,
Boden, Wasser, Klima urd das
Wirkurgsgetige zwischen ihnen sowle die
Landscha® und die bielegischa \na}fai:,

Sundesbodenschulzgesetz
Boden
Baugeseizbuch
Wasseaushaltsgeselz
Wasser
lLandeswassomeseltz
Bundes-hmmissiongschutzgesetz inkl,
Verordnungen
Luft
TA Lutt
Kiima * Landschaftsgesetz NRW

BURO SYELZIG

Swvhirind (e | P ]

. die Emaltungsziale und der Schutzaweck
der Gebiete von gemeinschafilicher
Bedoutung und der Eurepliischen
Vaogelschutzgebiete, sowie

+  die Vermeidung und dar Ausglaich
vorﬂusslch:i:ch erhablicher

i htigungen des ¢
sowie der Leistungs- und Funktionsfibigkeit
des Natushaushalkes on seinenin§ 4,
Absatz 6 Nr. 7a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung des
Bundesnaturschutzgeselzas)

Fe bl

© 2u barBicksichtigen.

Ziele sind

+  derlangfristige Schufz des Bodens
hinsichtlich seiner Funktion im
Naturhaushall, insbesondere als
Labansgrundlage und Lebensraum fiar
Menschen, Tiere und Planzen,

+  Bestandieil des Naturhaushalles mit seinen
Wasser und Nihrstoffkreislduten,

+  Ausgisichsmadium fir stoffiche
Einwi (Geund

- Archiv fiir Nalur- ung Kulmrgesnh:chia

+  Standorie fur RohsteMagerstlilten, far land-
und forstwirtschafiiiche sowie
siedlungsbezogane und Gffentiiche
Nulzungen,

+  der Schulz des Bodens vor schidichen
Bodenveranderungen,

»  Vorsorgeregelungen gegen das Entsighen
schidlicher Bodenveraaderungen,

+  dio Forderung der Saniarung schadlicher
Bodenverdnderungen und Altlaslan

. Sparsamer und sehonender Urmngang mit Grund und

Boden durch Wnademulzbarmachung von Flachen,

" Nachverdick und § klung zur

Verringerung zusatzlicher Inanspmchnahme von
Btiden (Bodenschutzkisusel). Darliber hinaus soll ging

: sagiaigerechte Bodennuizung gewdhrt werden.

Sichen:ng der Gawissar als Baslandtell des

. Maturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere uad

Pfianzen und deren Bewirlschaftung 2um Wehl der
Aligemeinheit und zur Unlarfassung vermeidbarer
Besintrachtigung ihrer dkaologischen Funktionen.
Schulz der Gewasser vor vermeidbaren

igungen und die sp Verwendung
des Wassers sewig die Bewirlschaftung von
Gewissam zum Woht der Allgemeinbeit.
Sehutz dos Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
#lodens, des Wassers, der Almosphare sowie der
Kultur- und Sachgiiter vor schddiichen
Umweltelnwirkungen {immissionen) sowie Vorbeugung

: hinsichilich des Entslehens von Immissionen

(Gefakren, eshabliche Nachieila und Belastigungen
durch Luftverunreinigung, Gerdusche,

- Erschibtterungen, Lichi, Wiirnne, Strahlan und

* ghnBchen Erschaelnungen).

: Schutz der Aligemeinhei und der Machbarschaft von
" schidlichen Umwellginwirkungen dusch

Lufivarunrenigungen sovie deren Vorsorga zur

+ Erzielung @inas hohen Schutznlvaaus fur dfe gasamte
: Umwell,

i Schutz, P‘Eege und Entmck!ung von Natur und

- Landschaft zur Sicherung der Lelsitingsfhigkeit des

- Naturhaushalles (und damil auch der kilmatischen

. Verhiltnisse) als Lebensgrendlage des Menschen und :
; Grundlage fir sefne Ethclurg :
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“Schutz, Pfege und Entwicklung und ggf,
Wiederherstefiung der Landzachall aufgrund #hves
. eigenen Werles ung als Lebensgrundlage des
Bundesnaturschutzgesetz/ Landschafl tz M auch in Ver g Ty die RGnfligan
NRW ‘G t 1 im besiedalten und unbestedelien
Landschiaft Bereich zur dauarhaften Sicherung der vielfalt,
Eigenart 1und Schinheil sowie des Ernolingswertas
von Natur und Landschaft.
Baugasatzbuch Vi dung und Ausglelch voraussichtiich erh
Beeintrichligungen des Landschaftsbiides sowie der
. Lelstungs- und Funktionsfihigkeit des
Naturhaushaties.

Fachpianungen

Auch in den entsprechenden Faghpiinen sind Ziele des Umwelischutzes und aligemeine
Grundsétze fiir die Schutzglter formuliert, die im Rehmen der Pritffung berficksichtigt
wurden,

Regionalplan

[as Landesplanungsgesetz des |.andes Nordrhein-Westfalen (LPIG NRW) (ibertrégt der
Landesplanung aligemein die Aufgabe elner 0Obergeordneten, (berdrlichen und
zusemmenfassenden Planung fir eine den Grundsétzen der Raumordnung entsprechende
Landesentwicklung. Der Gebietsentwicklungsplan legt die regionalen Ziele der
Raumordnung und Landesplanung fiir die Entwicklung des Regierungsbezirks und fir alle
raymbedeutsamen Planungen und Mafinahmen im Plangebiet fest {BEZIRKSREGIERUNG
ARNSBERG 2012b).

Der Regionalplan Regierungsbezirk Amsberg (BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG 2012a)
Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis Biatt 1 weist den Bereich des
Plangebietes als allgemeinen Frefraum- und Agrarbereich aus (vgl. Abbildung 7). In
Aligemeinen Freiraum- und Agrarbereichen ist die Nutzungsféhigkeit der landwirschaftlich
genutzten Flachen zu erhalten, in Bereichen mit besonders guten landwirtschafilichen
Bedingungen ist die Nutzung fir andere Zwacke nur bei unabweisbarem Bedarf miglich.
Wenn eine spezialisierte Intensiviiutzung vorhanden ist, solf dle Nutzung der
landwirischaftlichen Flachen fir andere Zwecke ausgeschlossen sein (BEZIRKSREGIERUNG
ARNSBERG 2012b}. Dureh die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Nutzungsfahigkeit
fir die Landwirtschaft nur in geringem MaBe beeinfréchtigt. Es handelt sich nur um eine
jnanspruchnahme einer kleinen landwirtschaftlichen Teilfidche, die die Entwickiung eines
tandwirtschafilichen Betriebes nichf gefihrdet.

Weiterhin wird das Plangebiet von der Frelraumfunktion zum Schutz der Natur Gberlagert.
in Bereichen far den Schutz der Natur (BSN) sollen Fidchen mit naturnaher Ausprigung
von Natur und Landschaft langfristig durch Ma&nahmen des Naturschutzes gesichert und
entwickelt werden. Den Belangen des Bictop- und Artenschutzes soll Vorrang vor

7

. e
BURDO STELZIG

Leasten | Cumge | Barg |

beeintrachtigenden raumwirksamen Planungen und Mallnahmen eingerdumi werden. Die
BSN sind auf Regionalplanebens nicht flichenscharf dargestelit und sollen auf
nachfclgender Ebene bet der Ausweisung von Schutzgebieten rdumlich konkretisiert
werden (BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG 2012b). Im vorliegenden Fall sind fiir das
Plangebiet keine naturschutzfachlichen Ausweisungen — weder Schutzgebiete, noch
schutzwitrdige Biotope oder Verbundfldchen ~ getroffen worden {genauere Ausfithrungen
siehe Kapitel 2.1). Das Plangebiet wurde entsprechend aus dem BSN ausgegrenzt. Daher
kann davon ausgegangen werden, dass die Planung keine Beeintréchtigung in Bezug auf
die BSN-Ausweisung mit sich bringt.
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| i I Schutz der Lendschaft und
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Abbildung 7: Ausschmitt aus dem Regionalplan Reglerungsbezirik Arnsberg.
Teilabschnift Kreis Soest und Hochsaueriandkreis, Blatt 1 mit Lage des
Plangebietes (rot markiert)

Elachennutzungsplan

im derzeit wirksamen Flichenautzungsplan der Gemeinde Welver wird das Plangebiet als
Fiache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Da Bebauungspléne gemal § B Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsptan zu entwickeln sind, ist eine Anderung des
Fiichennutzungsplanes im Farallelverfahren gemal § B Abs. 3 BauGB nofwendig. Seit
Jahren besteht bereits eine gewerbliche Nutzung durch das Autohaus Gretenkort. Um diese
bestehende gewerbliche Nutzung planungsrechilich zu sichern, wisd im Rahmen der
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Fiichennutzungsplaninderung das Plangebiet als gewerbliche Baufldche dargestelit (vgl.
Abbildung 8.

Festsetzungen
gemin § 18- 35, § 26 Abs_ 3 {andschafisgessiz Hoadrheln Weskaten
Natumsehizgebiel (NSG. C.1.0)

.. Londschalsschutzgsbiel (LSG. £.2M
[EEE  Geschatzter Landschafishestandtelt (L8, T4

Gaschittler L andschakshestandted (L) -
{Baunreibe oder Geschigzte Allee}

@  Naturderkmal (N3, C.34)
£77% Fesmstmmgsiume (D210
b Forstiche Festsotiungan iD.1)

‘.,..\‘_7.7_ 'ﬁ \ / = m - des

) P

Abbildung 9: Auszug aus der Festsetzungskarte des Landschaftsplans IV, Welver” mit
Lage des Plangehietes {roter Kreis) {Kreis Soest 2013a)

alter Zustand | S pes ey
Abbildung 8 Auszug aus dem derzeit wirksamen und dem geplanten
Flichennutzungsplan der Gemeinde Weiver.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplans IV Welver" (Kreis
SoEST 2013a). Fir das Plangebiet werden keine Festsetzungen getroffen (vgl
Abhildung 9). Nordwestlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet LSG C.2.08 Am
Welveraner Wald" und siddstlich das Naturschutzgebiet NSG C.1.05 Wélder um Welver”
an. Die potentiellen Beeintrachtigungen der Schuizgebiete werden entsprechend in den
Kapiteln 2.3.1.4 und 2.3.1.2 behandelt. Der gréfte Bereich des NSG ist zudem als FFH-
Gebiet gesichert. Eine FFH-Vertraglichkeits-Vorpriffung wird gesondert durchgefiihrt (BURC
STEL2IG 20168),

Es wird davon ausgegangen, dass die Planung mit den Zielen und Grundsstzen des
Landschafisptanes Gbereinstimmt.

s
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umwelfzustandes

im Folgenden wird fir die einzelnen Schutzgiiter der derzeitige Umweltzustand erfduter.
Dieser bildet die Grundlage fiir die Beurteilung der Beeintrichtigungen durch das Vorhaben,

2.1.1  Schatzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevbikening im Allgemeinen und ihre Gesundheit
sowie Wohlbefinden zu verstehen, Neben der Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt
und dem Schutz und der Entwickiung der natiriichen Lebensgrundiagen sind ais
Schutzziele das gesunde Wohnen und die Regenerationsméglichkeiten zu betrachten.
Daraus abgeieitet sind zu beriicksichtigen:

«  Wohn-, Wohnumfeld und Erholungsfunktion,
« Gesundheit und Wohibefinden.

Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion

Sodlich und Ostiich des Plangebietes befinden sich auf der gegeniiber lHegenden
Stralenseite einzelne Wohnhiuser, ebenfalis in 50-120 m Entfernung nordéstlich bzw.
ndrdlich. Der Ortsrand von Welver mit zusammenhéngender Wohnbebauung beginnt
sGdiich in ca. 150 m Enffernunty. Es bestehen Sichtachsen ausgehend von den einzelnen
Wohngebauden und vom Wohngebiet Ober umliegende freie Felder hin zum Plangebiet.
Teilweise ist die Sicht durch Gehalze eingeschrankt.

Fiir die Erbolungsnuizung hat das Plangebiet keine Bedeulung.

Gesundheit und Wohibefinden

im Plangebiet bestehen Larm- und Schadstoffimmissionen durch den Verkehr der direkt
angrenzenden L747 ,BuchenstraRe” sowie durch den Betrieb des bestehenden
Autohauses. AuBerdem sind durch die Bewirtschaftung der umliegenden
landwirtschaftlichen Fidchen zeitweise Geruchs- und Gerduschauswirkungen zu erwarien.

k!l
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2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bei den Schutzgitern Tiere und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und threr
Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt und der Schuiz ihrer Lebensréume
und -bedingungen im Vordergrund. Lebensrdume mit besonderen Funktionen fir Tiere und
Pflarizen und ihre Ausbreitungsméglichkeiten sind dabei besonders zu beriicksichiigen.
Daraus lassen sich ableiten:

» Biotopfunktion,
« Biofopvernetzungsfunktion.

Die Bictopfunktion einer Fidche héngt von verschiedenen Kriterien ab, wie z.B, Lage,
Gralle, Struktur, Beschaffenheit, den Standorifaktoren und der Vorbelastung ab.

Biotopfunktion
Tiere

Zur Priifung, ob artenschutzrechtliche Belange dem Vorhaben entgegenstehen, wurde eine
Artenschuizrechtliche Vorprafung far die planungsrelevanten Tierarten durchgefithri (BORO
STELZIG 2016k). In diesem Zusammenhang wurden Daten des Linfos-Informationssystems
zum Vorkommen ven Avifauna und Fledermausfauna ausgewertet (LANUY NRW 2016},

Eine  Onsbegehung 2zur Feststellung  planungsrelevanter Arten  und  zur
Potentialeinschatzung fand am 25.04.2016 stalt. Im Sinne einer worst case”-Betrachtung
wurce das artenschufzrechilich zu Oberprisfende Gebiet auch im Hinblick auf potentielle

Lebensstatten fir planungsrelevante Arten begutachtet.

Konkrete Nachweise von planungsrelevanten Brutvigeln oder Flederméusen aus dem
Wirkraum existieren nicht. Ein Brutvorkommen von Greifvgeln, Horst beziehenden Arien
(Waldohreule) oder Gebdude hewchnenden Bruivigein (Mehlschwalbe, Schigieraule) kann
aufgrund fehlender relevanter Strukiuren ausgeschlossen werden. Brutvorkommen von
Arten, die Gebiischstrukturen am Rande von Feldgehdlzen oder Weldern besiedeln, wie
zum Beispiel Nachtigall, Feldsperling oder Gartenroischwanz sind im Plangebiet moglich.

Fir alle Geb3ude bewohnenden Fledermausarten (z. B. Breifiigelfledermaus, Groles
Mausohr und Zwergfledermaus} besteht Quartierpotential in den bestehenden Geb&uden
im Plangebiet bzw. in der Umgebung. Tiefe Spaiten in der Baumsinde, ehemalige
Spechthéhien oder ausgefaulte Astiicher sind im Baumbestand des Plangebietes nicht
vorhanden, sodass fir baumbewohnende Fledermausarten (z.B. Kleiner und Grofler
Abendsegler, Rauhaut- und Mickenfledermaus) keine potentielien Quartiermdglichkeilen
im Plangebiet bestehen. Das Plangebiet stelit ein potentielles Jagdhabitat dar,

insgesamt besitzt das Areal aus artenschutzrechilicher Sicht nur eine geringe Bedeutung

als Lebensstatte.
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Eine ausfihrliche Beschreibung ist der Artenschutzrechtlichen Vorpriifung zu eninehmen
{BURO STELZIG 2016b).

Pflanzen

innerhalb des Plangebietes sind weder schutzwiirdige oder gesetzlich geschiltzie Biotope
noch Schutzgebiete ausgewiesen. in direkter Umgebung, westlich und sldéstlich
angrenzend befinden sich Bereiche, die landschaftsrechtliche Ausweisungen beinhalten:

Der westlich an das Plangebiet grenzende Woald ist als schutzwirdiges Biotop Waldfliche
Waulfer® (BK -4313-086) ausgewiesen (vgl. Abbildung %0). Dabei handeft es sich um
ehemalige Eren-Niederwaldbesténde sowie Fichten- und Pappeiforsten. Insgesamt ist der
Waildbestand stark forstlich geprdgt In einer ansonsten waldarmen und intensiv
landwirtschaftlich genutzten Landschaft kommt dem Erhalt der Waldflache eine besondere
Bedeutung zu. Ziel ist der Umbau von Fichten- und Pappelforsten in einen
standorigerechten Waldbestand {vgl. LANUV NRW 2018).

Sodsstlich, auf der gegeniiberliegenden StraBenseite, schliefit sich ein Waldgebiet an, das
ebenfalls als schutzwiirdiges Biotop BK-4313-046 ,Wilder um Welver" ausgewiesen ist
(vgl. Abbildung 10). Das groBflichige Waldgehiet wird dominiert von Eichen-
Hainbushenwildern naturnaher Ausprégung mit lokal hohem Anteil an Buchen. Es besitzt
mit seinen gut ausgebildeten Waildsdumen und Alt- und Yotholzbestidnden eine hohe
strukturelle- und Artenvielfalt (LANUY NRW 2016).

Das Waldgebiet hat eine hohe Bedeutung flir besonders gefahrdete Tierarten wie z.B,
Laubfrosch und Graureiher, der hier eine der dltesten und gréBten Kolonien in der Hellweg-
Region bildet (KeEls SOEsT 2013b). Zur Erhaltung, Hersteliung und Wiederhersteliung
{iberregicnal bedeutsamer Bictope fir seltene und gefahrdete Tier- und Planzenarten ist
das Gebiet daher weiterhin als Naturschutzgebiet S0-056 NG Wilder um Welver®
ausgewiasen {vgl. Abbiidung 11}, das auch im Zusammenhang mit dem Waid stehende
schutzwiirdige Grinland- und Gewdsserbiotope umfasst.

Das Waldgebiet stelit den groftten Laubwaldkomplex in der unteren Hellwegbérde dar und
ist daher ein wichtiges Kernbiotop in der intensiv landwirtschaftlich genutzten Umgebung.
Es Ist neben der NSG-Ausweisung auch als FFH-Gebiet DE-4313-302 Wilder um Welver
gemeldet {vgh. Abbildung 11). Ausschlaggebend flir die Meldung des Gebietes sind
Stieteichen-Hainbuchenwdlder (9160). Darliber hinaus hat das Gebiet Bedeutung fir
Waldmeister-Buchenwsélder (9130), Hainsimsen-Buchenwiider (9110), Schwarzspecht,
Rotmilan und Wespenbussard.
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Westfich und nordlich des Plangebietes grenzl das Landschafisschutzgebiet ,Am
Welveraner Wald" (LSG-4313-0006) an das Plangebiet an {vgl. Abbildung 12}). £s ist
gekennzeichnet durch belebende und gliedernde Landschafiselemente wie Einzelgehtize,
Hacken, Fliel- und Stillgewsdsser, Waldbereiche und durch einen hohen Gritntandanteil. Es
hat eine hohe Bedeutung ais Erholungsraum und Gbernimmt mit Lage um die als NSG
ausgewiesenen Wikder eine Puffer-und Vernetzungsfunktion (KRE!S SOEST 2013b).
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Abbildung 11: Naturschutzgebiet {grine Schraffur) und FFH-Geblet {blaue Schraffur}
SWilder um Welver"  Wilder um Welver! im Umfeld des Plangehietes
{LANUV NRW 2016).
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Abbildung 12: Landschaftsschutzgebiet ,* im Umfeld des Plangebietes (LANUV NR
2016).
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innerhalb des Plangebietes befindet sich im westlichen Teil ein Gartenbereich mit
umgebenden Baumbestand. Hier sind vor allem Ahorn und vereinzelt Buche und Birke mit
mittlerem Baumholz {20-30 cm Durchmesser) auf.

Anscnsten hat das Plangebiet aufgrund der bereits vorherrschenden Versiegetung im
Bereich des bestehenden Autchauses als Lebensraum fur Pflanzen keine weltere
besondere Bedeutung.

Biotopvernetzungsfunktion

Westtich und siddstlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich die Verbundfldche VB-
A-4313-0117 Walder um Welver®, die mit herausragender Bedautung festgesetzt ist (vgl.
Abbildung 13). Die Verbundfliche umfasst die in den wvorigen Absatzen bereils
beschrighenen grofien und kaum zerschnittenen Waldgebiete um Weiver mit nicht nur
fandesweiter, sondern auch europaweiter Bedeutung. Es stellt ein Kembiotop der
naturnahen Walder dar.
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2.1.2  Schutzgut Luft und Klima

Als  Schufzziele sind fir das Schutzgut Kima/luft die Vermeidung von
Luftverunreinigungen, die Erhalfung von Reinlufigebieten sowie die Erhaltung des
Bestandskiimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktion definiert.
Dabei sind zu beriicksichtigen:

+ die Durchloftungsfunktion,
« die Luftreinigungsfunktion,
«  die Warmeregulationsfunkfion.

Durchitiffungsfunktion

Als Lufileitbahnen fir Kalf- und Frischluft sowie fUr den allgemeinen Luftausiausch
fungieren vor allem Freifldchen mit ausreichender Breite (min. 50 m) und ohne natiirliche
oder kiinstliche Barrieren, wie z,B. Wald oder fldchige Bauwerke (GASSNER et al. 2010}).

Das Plangebiet ist einerseits bebaut und mit Baumen bestanden. Westlich und s{iddstlich
grenzt ein Waldgebiet an. Das Gebiet hat daher nur gine geringe Bedeutung fir die

Durchltftung angrenzender Flichen.

Luftreinigungsfunktion

[ie Luftqualitatim Plangebiet unterliegt einer Vorbelastung durch den dstlich angrenzenden
Straflenverkehr und den tiglichen Befrieb des Autohauses. Der westliche Bereich des
Plangehietes ist mit Baumen umstanden und umliegend befindan sich Wilder, die durch
Verdiinnung oder Filterung von Luftschadstoffen zur Lufterneuerung bzw. -reinhaliung

beitragen kénnen,

Warmeregulationsfunktion

Grundsatzliich  fungieren vor  allem  Acker- und  Grinlandflichen als
Kaltluftentstehungsgebiete und schaffen damit einen Temperaturausgleich {GASSNER et al.
2010). Da das Plangebiet zum einan bereits versiegelt ist und zum anderen mit B&umen
bestanden ist, eignet es sich nicht fiir die Warmeregutation.
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2.1.4 Schutzgut Landschaft

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftshild, das es in
seiner Eigenari, Vielfalt und Schinheit zu erhalien gilt, ebenso wie die Erhaltung
ausreichend grofler unzerschnittener Landschafisrdume. Vor diesem Hintergrund sind
insbesondere Landschaftsteile mit besonderen Auspréigungen hinsichilich Struktur und
Grofle zu betrachten, Darzus abgeleitet ist die landschafisisthetische Funktion zu
beriicksichtigen. Diese Funktion, d.h. die Bedeulung des Landschaftsbildes, ist abhéngiy
von der Ausstattung eines Gebietes mit unierschiediichen Landschafiselementen, der
Tepographie und der Nutzung, aber auch der bestehenden Vorbelastungen durch
kiinstliche Elemente {Ldrm, Gerliche und Unruhe).

[Das Plangebiet liegt in der naturrdumiichen Haupleinheil Hellwegbtrden" (542) im
Landschaftsraum LR-iHa-105 ,Léfbedeckies Higelland von Bergkamen bis Welver™.
Dieser Landschaftsraum ist gekennzeichnet durch flache Aufiragungen bis ca. 100 m Hbhe,
unterbrochen durch einzelne Talebenen. Ein grofter Teil des Raumes witd ackerbaulich
genutzt und auch Siediungs- und Industriefiichen haben in den letzten Jahren weiter
zugenommen. Durch diese starke Zersiedelung und groffldchige Industriegebiete und
Halden ist das Landschafisbild beeintrachtigt. Eingestreute Wélder und teilweise reich
gegliederte Landwirtschaftsflachen wirken hingegen belebend auf das Landschafisbild
{LANUV NRW 2016).

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich von Siedlungsflichen zur offenen
tandschaft, in der im vorliegenden Fall ein grofles Waldgebiet anschliet. Durch die
teilweise bestehende Bebauung und angrenzende Stralien ist das Plangebiet vorbelastet.
Der westiiche Bereich mit Garten und Baumbesiand gliedert sich als Ubergang zum
angrenzenden Wald ein das Landschaftsbild ein,

215 Schutrgut Boden

Das Schutzgut Boden hat unterschisdlichen Funktionen far den Naturhaushalt. Es dient vor
allern  als  Lebensgrundiage und —raum fir  Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen. Darliber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreistdufe, seine
Filter-, Puffer- und Stoffurmwandiungseigenschafien, seine Grundwasserschutzfunktion und
seine Bedeutung fUr die Natur- und Kulturgeschichte zu schitzen. Zu beriicksichigen sind
folgende bewentungsrelevante bodendkclogischen Funktionen:

+ Biotophildungsfunktion,
s Grundwasserschutzfunktion,
« die Abflussregelungsfunktion.

Bictopbildungsfunktion

Der GEOLOGISCHE DIENST NRW (2004} gibt fiir das Plangebiet ais Bodeniyp einen Gley-
Pseudogley Uber Verwitterungshildungen {Pleistozdn) und zum Teil Grundmorine
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(Mittelpleistozan). Als Bodenari ist lehmiger Schiuff und schiuffiger Lehm vorhersschend.
Der Boden ist nicht als schutzwlirdig eingestuft.

Die MNaturn&he der Boden kann im Bereich der Bebauung als sehr gering, im Bereich des
intensiv genutzten Gartens als mittel und im Bereich der Baume und der intensivméhwiese

als relativ hoch eingestuft werden.

Im Bereich des Plangebietes befindet sich der ehemalige Standort einer Tankstelie, Die
beiden Tanks der ehemals vorhandenen Tankstelle, die im Allasien-Kataster aufgefihri ist
(Reg.-Nr.: 06-4313-0042), wurden bereits 2008 fachgerecht gereinigt und stillgelegt. Der
Boden und die Bodeniuft im Umgriff der Tanks welsen jedosh lauf einer im Jahr 2607
durchgefuhrien  umweltgeologischen  Untersuchung Verunreinigungen auf. Die
Kontaminationen reichen bis in die grundwassergeséttigte Bodenzone hinein, Die Aus-
dehnung des Schadens muss daher zeitnah horizontal und vertikal eingegrenzt werden.
Paratlel sind Erkundungen des Grundwassers erforderlich. Gie Malnahmen sind durch
einen Altlastengutachter zu begleiten, zu beurteilen und in einem Gutachten zu
dokumentieren. Die Untersuchungen sind im Vorfeld mit dem Sachgebiet Bodenschutz des

Kreises Soest abzustimmenr.

Grundwasserschutzfunktion

Im Bereich des Plangebietss sind derzeit keine Wasser- oder Heilguellenschutzgebiete
festgesetzt (ELWAS 2016).

ELWAS (2016) gibt einen schiechien chemischen, aber guten mengenmafigen Zustand
des Grundwasserkdrpers an. Die Zielerreichung eines guten chemischen Zustandes bis
2021 wird als wahrscheinfich eingestuft. Der Abstand zum Grundwasser ist als sehr iioch
und eingestuft (CEOLOGISCHER DIENST 2004).

Abflussregelungsfunkiion

Auf der offenen, landwirtschafilich genutzten Fliche und im Bersich des Gartens mit
Baumbestand kann anfallendes Niederschlagswasser versickern, Im Bereich der
Bebauung ist eine Versickerung nicht mehr méglich Das Plangebiet ist demnach nur
teilweise fir die Abflussregelung von Bedeuturig. Der Boden wird als ungeeignet for gine
derentrale Versickerung von Niederschiagswasser eingestult (GEOLOGISCHER DIENST
2004).
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2.1.6 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unierschiedliche Funkiionen for den Naturhaushalt. Hierzu
gehdren:

Grundwasserdargebotsfunktion,
Grundwasserneubildungsfunktion,
Grundwasserschuiziurktion,

Abflussregulation von Oberflachengewassern,
Lebensraumnfunktion ven Oberiidchengewdssern.

Zu den Zielen des Schutrgutes Wassers sind die Sicherung der Quantitét und der Qualitat
van Grundwasservorkommen sowie die Einhaitung und Reinhaltung der Gewdsser zu
nennen.

. * ¥ & 2

Grundwasserdargebatsfunktion /Grundwassemeubildungsfunkfion

Das Plangebiet ist fiir das Grundwasserdargebot und die Grundwasserneubildung tellweise
von Bedeutung, da auf etwa der halben Fiiche anfallendes Nigderschlagswasser

versickern kann,

Grundwasserschulzfunktion

Ausfinrungen zur Grundwasserschuizfunktion sind dem Schutzgut Boden zu entnehmen.

Abflussregulation und Lebensraumfunktion von Cherfldchengewdssem

Entlang der sidwestlichen Grenze des Plangebietes verlauft ein schmaler Seitengraben
(vgl. Abbildung 14). Weitere Oberflachengewésser befinden sich nicht innerhaib des
Plangebietes oder im Umfeld. Dementsprechend fiegt das Plangebiet nicht in einem
Uberschwammungsgebiet {(ELWAS 2016).
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Abbildung 14: Blick von Siidasten auf den siidwestlich des Plangebletes verlaufenden
Graben,

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Schutzzie! fir das Schutzgui Kultur- und Sachgiter besteht in der Erhaliung
historischer Kulturiandschaften und  Kullurlandschaftsbestandteile von  besonders
charakteristischer Eigenart, von Stadt- und Orisbildern, Ensembles, geschiltzten und
schiltzenswerten Bau- und Bodendankmélern einschlieflich deren Umgebung, soferns es
for den Erhalt dar Eigenart und Schinheit des Denkmals erforderlich ist.

im Bereich des Plangebietes sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau-, Boden- und
Kuliurdenkmaler vorhanden.

Die Flache lisgt in der Kuliurlandschaft Hellwegbdrde”. Das Plangebiet befindet sich in
randlicher Lage eines Bereiches von Bedeutung aus Sicht der Landschalts- und Baukuitur,
Bedeutsame Kufturlandschaftsbereiche bzw. historisch gewachsene Kulturlandschafien
werden anhand von Karten- und Luftbildauswertungen und einem Vergleich der
gegenwsriigen Siuation mit der PreuRischen Uraufnahme ermittelt. Bedeutsame
Kulturlandschaftsteile sind bspw. historisch alte Waldstandorte, erhaltene traditionelie
Bauweisen oder Charakter gebende technische Bauwerke (z.8. Talsperren) (LWL 20106).
innerhalb des Plangebietes befinden sich keine bedeutsamen Kulturtandschaftsteile oder
traditionelle Bauweisen. Von Bedeutung sind hier vielmehr die angrenzenden und
umliegenden Waldgebiete.
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2.2 Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiibrung der Planung

Im Falle der Nichtdurchfibrung der Planung spricht man von der Status Quo-Prognose”.
Um die Umwelterheblichkeit des Vorhabens besser einschétzen zu kénnen und die
Abwigung zu  eddeichtern, soflen vermutliche Entwicklungstendenzen ohne
Vorhabenumsetzung  (Nullvariante) mit der prognostizierbaren Entwicklung  bei
Vorhabenumsetzung verglichen werden. Der Vergieich erfolat unter Beriicksichtigung
zeitlich absehbarer Dimensionen von 20 - 25 Jahren.

Es ist davon auszugehen, dass es unter Beibehaliung der derzeitigen Nufzung zu keinen
wesentlichen Anderungen der Umweltqualitdt kommen wird. Die Entwickiung der
Vegetationsstrukturen wirde weiterhin den bestehenden Einflussfaktoren unterliegen.
Beziglich des Landschaftsbildes wirden sich sbenso keine wesentlichen Aufwertungen

ergeben.

2.3 Prognose tiber die Entwicklung des Umwaeltzustandes bei Durchfiihrung
der Planuny

2.3.1 Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Bei Durchifiibrung der Planung gehen unterschiedtiche Wirkungen auf den Umweltzastand
aus. Diese werden im Einzelnen fir die jeweiligen Schutzgiiter erlautert und bewertet,

2.3.1.1 Schutzgut Mensch

Gerduscheinwirkungen

Die Auswirkungen der Planungen sind fiir die Bewchner der umiiegenden Wohnbaufldchen
relevant. Wahrend der Bauzeit kommi es durch den Einsatz von Baumaschinen und durch
den Schweriastverkehr zu Beeintréchtigungen in Form von Larm und Staub. Diese
Beeintrachtigungen sind jedoch temporér (Bauzeit).

Des Waeiteren gehen vom Betrieb des Autohauses Gerauschentwicklungen, z.B. durch
zusatzliche an- und abfahrende PKW, aus. Dies kdnnte vor allem fiir die an der Landstralle
L 747 .Buchenstrafie” gelegenen Wohnhduser relevant sein. Aufgrund mglicher
Beeinfréichtigunger wurde eine schafltechnische Untersuchung durchgefuhit (PEUTZ
CONSULT GmsH 2016). Der zusdtziich entstehende Verkehrslarm flr umliegende
Wohnhéuser liegt zwischen 0,1 und 0,2 dB(A) bel Annahme einer Zunzhme des Verkehrs
um 80 Kiz im Tagesverlauf. Insgesamt liegen die Beurteilungspegel flr den Verkehrsidrm
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an allen Immissionsonten danach unterhalb der Schwallenwerte von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts (Pegelwerte vgl. OVG Koblenz, Urtell vorn 25.03.1989, Az: 1 C 11636/98).

Auch durch den Gewerbeldrm entstehen immissionen, die fir umliegende Bewohner
relevant sind. Die jmmissionsrelevanten Auswirkungen wurden auf Grundlage ven
hestehenden Immissionen des derzeitigen Betriebes sowie der zu erwartenden
Betriebsdaten (z.B. Nutzung von Parkplatzen, Verladungen, Schallabstrahlungen der
Waschanlage usw.) fiir eine maximal zu erwarlende Auslastung berechnet, Hierfir wurde
eine Gerduschkontingentierung durchgefiiht, die zulsssigen Emissionskontingente der
Gewerbeflichen emitteit und daraus die zufdssigen Immissionsrichtwerte an umliegenden
Immissionsorten berechnet. Die Immissionskontingente fiegen bei 65 tags und 50 nachts
fir Gewerbeflache 1 (GE1) und bei 63 tags und 48 nachls fir Gewerbefldche 2 (GEZ).
Mithilfe der TA Larm und unter BerGcksichtigung der Kontingentierung wurden die
gewerblichen L#rmimmissionen bewertet, Diese Bewertung hat ergeben, dass die
Anforderungen der TA L&rm an allen berficksichtigten Imimissionsosten eingehaften
werden. Fir detailiertere Ausfihrungen siehe PEUTZ CONSULT GmsH (2018} Im
Bebauungsplan ist zus#tzlich festgesetzt, dass entsprechend der Immissionskontingente in
den Teilfldchen GE 1 und GE 2 nur Anlagen zuléssig sind, deren gesamta Schallemissionen
die Kontingenie nicht Oberschreiten. In einem folgenden bauimmissionsschutzrechtlichen
oder Einzelgenehmigungsverfahren ist eine Immissionsprognose durchzufhren, um die
Einhaltung der zulissigen Immissionskeniingente nachzuweisen.

Auch innerhalb des Plangebletes sind durch den bereits bestehenden und kinfligen
Verkehrsidrm der angrenzend verlaufenden lLandstrale L 747 Larmimmissionen zu
erwarten. Die Untersuchung {vgl. PEUTZ CONSULT GmeH 2018) hat jedoch ergeben, dass
setbst die hochsten im Plangebiet gemessenen VerkehrslErmimmissionen {parallel zur
Buchenstrafie an der Ostlichen Baugrenze) innerhalb der schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 von 65 dB(A) tags und 55 dB(A} nachts fir ein
Gewerbegebiet fiegen. im Bereich des bestehenden und des geplanten Wohnhauses
werden die Orientierungswerte fir ein Gewerbegebiet deutlich unterschritten. Es werden
sogar Orientierungswerte fir Mischgebiete bzw. fiir Wohnen im Aulenbereich gingehalten.
innerhalb des Plangebietes entstehen demnach keine immissionsschutzrechilichen
Konflikte und es sind keine Schallschutzmafinahmen erforderlich.

Sichtheriehungen

Sichtheziehungen zum Plangebiet bestehen aus ndrdiicher, dstlicher und sidlicher
Richtung. Das geplante neue Gebiude wird durch Baumbestand in drei Richtungen sowie
durch das bestehende Autchaus im Osten abgeschirmt, sodass hier keine
~ 23
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Besintrachtigungen in Bezug auf Sichtheziehungen zu erwarten sind. Die Erweiterung des
Autohauses um eine Waschanfage im nérdlichen Plangebiet funhrt ebenfalls zu keiner
nennenswerten negativen Verdnderung, da sich das Autohaus nur um wenige Meter nach

Morden ausdehnt.

Die Beeintréichtigungen flr das Schutzgut Mensch werden bei Einhaltung der zuldssigen
Immissionskontingente als gering und nicht erheblich eingestuft.

2.3.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Tiere

Mit Durchfihrung der Planung ist mit einer zusétzlichen Versiegelung von Flachen zu
rechnen. Diese Flichen stehen ate Raum f0r Boden- und Lebensraumfunktionen nicht mehr

zur Vesfligung.

Wihrend der Bauzeit kdnnen sich Stérungen in Form von Larm fir das Schutzgut Tiere

ergeben.

Konkrete Nachweise von planungsrelevanten Brutvigeln oder Fledermiusen aus dem
Wirkraum existieren nicht. Dennoch  kénnen nach der Potentialeinschitzung
Brulvorkommen von Nachtigall, Feldspering und Gartenrotschwanz nicht génzlich
ausgeschlossen werden. Diese kéinnten sich in den innerhalb des Plangebistes und
Wirkraum liegenden Gehtlzbesténden befinden. Es stehen jedoch genligend gesignete
Habitate in der unmittelbaren Umgebung zur Verfligung, auf die sie bei Bedarf ausweichen
kdnnen. Um das Stérungsverbot zu vermeiden, soliten die Bauarbeiten auferhalb der
Brutzeit beginnen (vgl. Kapitel 2.4.1). in diesem Falle wiiren diese Arten nicht erheblich vom
Vorhaben hetroffer. Weitere Brutvorkommen konrten aufgrund fehlender geeigneter
Strukturen ausgeschlossen werden.

Alle gebsudebewohnenden Fladermausarten, die poteniiell im Plangebiet ihve Quartiere
beziehen kénnten, sind vom Vorhaben nicht betroffen, da im Zuge der Planung keine
Gebsude abgerissen werden. Die &kologische Funklion der lebens- und
Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang bleibt erhalten.

Alle waiteren Vogelarten wie Meisen, Amsein, Hausrotschwanz usw., die im Plangebiet
vorkommen kénnen (Brutméglichkeiten in Striuchern, Béumen und an Gebduden}, sind
weit verbreitet und ungefahrdet. lhre Population befindet sich in einem gtinstigen
Erhaltungszustand, Beeintrdchtigungen auf Populationsebene sind daher auszuschiiefien.
Dennoch sind auch diese Arten nach der Vogeischutzrichtiinie geschitzt, Um individuelle
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Verluste bei der Baufeldrdumung zu vermeiden, werden in Kapitel 2.4.1 Planungshinweise

Zu ginstigen R&umungs- und Fallzeitrdumen gegeben.

Als Gesamtergebnis der Arenschutzrechifichen Prirfung kann festgestellt werden, dass
artenschutzrechtlich relevante Verbotstatbesténde durch VermeidungsmaBnahmen
ausgeschlossen werden kdnnen. Eine ausfihrliche Beschreibung ist der
Arntenschutzrechtlichen Verpritfung zu entnehmen (BURO STELZIG 2016D).

Pianzen

Schutzwirdige Biotope befinden sich angrenzend zum Plangebiet, werden jedoch von der
Planung nicht berhrt, Zwischen der geplanten Autohauserweilerung und dem
schutzwirdigen Bictop befindst sich eine Strale und Wohnhuser, sodass keine
Auswirkungen auf das schutzwilrdige Biotop zu erwarten sind. Der Baumbestand westlich
des geplanten Wohnhauses, soll bestehen bleiben und kann als Puffer zu dem

schutzwiirdigen Biotop dienan.

Das angrenzend ausgewiesene Naturschutzgebiet mit groBen Waldbereichen ist rdumiich
von der Planung nicht betroffen. Im Plangebiet bestehen derzeitly bereits das Autohaus
vnd ein Wohnhaus. Es handeit sich bei der Planung um eine Erweiterung des bestehenden
Betriebes, scdass sich nur geringfilgige Anderungen ergeben. Lérm- oder sioffliche
Belastungen, die sich auf das Naturschutzgebiet auswirken kiinnten sind nicht in
erheblichen MaR zu erwarten, Fir das annghernd deckungsgleich ausgewieseng FFH-
Gebiet sind ebenfalls keine erheblichen Beeintrichtigungen zu erwarten. Eine FFH-
Vertraglichkeitsprifung wurde gesandert durchgefithri (BORO STELZIG 20162).

Das westlich angrenzende Landschaftsschitzgebiet wird weder raumlich noch in seinemn
Schutzzweck durch das Vorhaben beeintrichtigt, Gleiches gilt fir die angrenzenden
Verbundildchen. Die Flachen warden nicht Gberplant und die Funktion als Kembiotop bleibt

erhalten,

Nach derzeitigem Planungsstand werden keine Beeintréchtigungen der Schutzgebiete baw.
Schutzausweisungen durch die Planung ausgeldst.

Ein kleiner Teil des Baumbestandes muss im Zuge der Planung, vor allem im Bereich das
geplanten Wohnhauses gefalit werden. Auch die Hecke im norddstlichen Plangebiet wird
der geplanten Waschanlage und Stellpldtzen waichen milssen. Ein Grofitedl des
Baumbestandes im westlichen Plangebiet wird im Bebauungsplen als zu erhalien
festgesetzf. Die Entfernung der B#ume soll unter Berlicksichtigung von
VermeidungsmaRnahmen geschehen. Dabei ist die DIN 18920 (2014) zum Schuiz von
Baumen, Pfianzenbestidnden und Vegetaticnsfiichen bei Baumafinahmen zu beachten,
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Die Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden unter
Berlcksichtigung von Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen als gering und night
erheblich eingestufi.

2.3.1.3 Schutzgut Luft und Klima
Wihrend der Bauzeit ist mit einer Anreicherung der Luft mit Staub und Abgasen zu rechnen.

Durch die Planumsetzung gehen keine Fiéchen verloren, die der Kaftlufiproduktien dienen
oder zur Durchliftung umliegender Wohnbeabauung beitragen.

Durch die Umsetzung der Planungen kemmt es zu einer zusétziichen Fldchenversiegelung
und somit zu einer Erweiterung des Siediungsklimas bzw. zu einem Verust kleiner
Bereiche, die fir die Lufireinigung von Bedeutung sind. Allerdings ist aufgrund der
bastehenden Vorbelastung (Strafie} und der relativ kleinen zusatzlichen Versiegelung nicht
mit einer grundsétzlichen Ver&nderung der klimatischen Situation zu rechnen,

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft und Kiima werden als gering und nicht

erheblich eingestuft.

2.3.1.4 Schutzgut Landschaft

Zu dem geplanten erweiterten Autohaus ergeben sich Sichtbeziehungen ( => Schutzgut
Mensch).

im Zuge der Planung wird eine Teil einer als Grintand genuizien Fliche sowie einer
Garenfliche umgeben von Baumbestand in Anspruch genommen. Ein Groflteil der
Gehblze, die sich im Plangebiet befinden, bleiben erhalten. Es werden geringfligig
landschaftich hochwertige Landschaftsteiie in Anspruch genommen. Innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind im nordlichen Bereich Anpfianzungen von
Biumen, Strauchern und  scnstigen  Pflanzungen  vorgesehen, die  als
Kompensationsmanahmen durchgeflhrt werden kénnen. Durch die geplanten
MaRnahmen wird insgesamt eine Einbindung in die Landschaft gefordert und der Blick von
Norden auf das Autchaus kaschiert.

Die Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Landschaft werden als gering und unter
Berticksichtigung ven Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen als nicht erheblich
etngestuft,
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2,3.1.5 Schutzgut Boden

Im Zuge der Erweiterung des Autohauses und der Errichiung eines weiteren Wohnhauses
kommt es zu einer zuséiziichen Flachenversiegelung eines landwirtschaftlich genutzten
Teilfidcha sowie eines privalen Garienbersiches. |lm Bereich der versiegeiten Fliachen
gehen die natirlichen Bodenfunktionen kompiett verloren und es findet keine Pedogenese
melr statt, Im Bebauungsplan werden Flachen zum Anpflanzen ven Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen fesigesetzt wodurch bestehende Grinstrukturen und somit
auch unversiagelie Flachen dauerhaft gesichert werden.

Des Weiteren kann es durch den Maschinen- und Baufahrzeugeinsatz  zu
Bodenverdichtungen und zu Verunreinigungen kommen. Eine mafigebliche stoffliche
Belastung ist jedoch durch eine sachgerechte Bauausfihrung zu vermaeiden.

Die beiden Tanks einer ehemals vorhandenen Tankstelle, die im Altlasten-Kataster auf-
gefiihri ist (Reg.-Nr.: 06-4313-0042), wurden bereits 2009 fachgerecht gereinigt und stili-
gelegt. Der Boden und die Bodenluft im Umgriff der Tanks weisen jedoch tauf einer in Jahe
2007 durchgefihrten umweltgeologischen Usntersuchung Verunreinigungen auf. Die
Kontaminationen reichen bis in die grundwassergesdttigte Bodenzone hinein. Die Aus-
dehnung des Schadens muss daher zeitnah horizental und vertikal eingegrenzt werden.
Parallel sind Erkundungen des Grundwassers erforderfich, Die Mafnahmen sind durch
einen Altastengutachter zu begleiten, zu beurteilen und in einem Gutachten zu
dokumentieren. Die Untersuchungen sind im Vorfeld mit dem Sachgebiet Bodenschutz des
Kreises Soest abzustimmen. Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Unteren
Bodenschuizbehdrde des Kreises Soest unaufgefordert ein Bericht darliber verzulegen
(vgi. Kapitel 2.4.1).

Eine abschliellende Beureilung der durch das Vorhaben zu  erwartenden
Beeintridchtigungen fir das Schutzgut Boden ist demnach erst nach erfolgter Einschatzung
durch einen Sachverstandigen laut § 18 BBodSchG mdéglich. Sofern ein Eintrag der, im
Bereich der ehemaligen Tankstelle festgestellten, Verunreinigungen in das Grundwasser
durch mit einem sachverstandigen abgestimmien Maflinahmen vermieden werden kann,
werden die Beeintrichtigungen des Schutzgutes Bodens als mittel eingestuft. Bei
Durchitithrung von weiteren Vermmeidungs- und Kompensationsmafinahmen ist unter
vorhergegangener Annahme jedoch von keiner erheblichen Beeintrichtigung auszugehen.
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2.3.4.7 Schutzgut Wasser
Das Viorhaben hat keing Auswirkungen auf Oberflichengewisser.

Durch die zusatzliche Flachenversiegelung kommt es zu einem Verlust an
Versickerungsflache fir anfallendes Niederschiagswasser und somit zu einer Verringerung
der Grundwasserneubildung.

Gem#s den Vorschriften des § 51 a Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) ist das anfallende
Niederschlagswasser vor Orf zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdsser
einzuleiten, sofern dies chne Beeintrdchtigung der Allgemeinheit moglich ist.

Die Entwasserung des Plangebietes wird im weiteren Verfahren geklért. Das geplante
Wohnhaus ist an die &ffentliche Schmutzwasserkanalisation anzuschliefien, Das Wasser
der geplanten Waschanlage muss fachminnisch entsergt bzw. abgefGhrt werden.

Wihrend der Bauphase kann es zur Verunreinigung von Béden kommen und damit zum
Eintrag von Schadstoffen ins Grundwasser. Durch eine sachgerechte Bauausfiihrung ist
eine Gefihrdung des Grundwassers auszuschiiefen. Bescendere Vorkehrungen sind im
Bereich der ehemaligen Tankstelle zu treffen, um sinen Einfrag der dort vorhandenen
stoffliichen Belastungen ins Grundwasser zu vermeiden (siehe Schutzgut Boden).

Eine abschlielends Beurteilung der durch das Vorhaben zu erwarlenden
Beeintrichtigungen fir das Schutzgut Wasser ist demnach erst nach erfolgter Einschétzung
durch einen Sachversténdigen laut § 18 BBodSchG mdaglich. Sofern ein Eintrag der, im
Bersich der ehemaligen Tankstelle festgestellien, Verunreinigungen in das Grundwasser
durch die mit einem Sachverstindigen abgestimmten MaBnzhmen vermieden werden
kann, werden die Beeinirdchtigungen des Schutzgutes Wasser unter BerlOcksichtigung der
waiteren Vermeidungsmafnahmen als gering und nicht erheblich eingestuft.

2.3.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachgliter

Nach der:ieﬁigem Kenntnisstand befinden sich im Bereich des Plangebietes keine Kultur-

und Sachgiiter.

Unter Beriicksichtigung von  Vermeidungsmalnahmen  ergeben  sich  keine
Beeintrachiigungen des Schutzgutes Kultur- und Sachgliter.
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2.3.1.8 Fazit

Mit der Planumsefzung werden Beeintrdchtigungen einiger Schutzgiiter
hervorgerufen. Diese Beeintrdchtigungen werden als gering (Mensch, Tiere/Pflanzen,
Luft/Klima, Landschaft, Wasser, Kultur- und sonstige Sachgilter} und mitte! (Boden}
eingestuft. Fiir die Schutzgiiter Boden und Wasser basiert diese Einschétzung auf
der Annahme, dass der Eintrag vorhandener Bedenverunreinigungen in das
Grundwasser durch geeignete Mafinahmen vermieden werden kann. Eine
Einschétzung dariiber ist noch von einem Sachverstdndigen zu erbringen. Unter
dieser Annahme und der Berlicksichtigung bestehender Vorbelastungen
{bestehendes Gewerbe, Ndhe zur Strale L 747) sowie von Vermeidungs- und
Kompensationsmalinahmen wird jedoch von keiner erheblichen Beeintrichtigung

ausgeganger.
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2.3.2 Ermittiung des Kompensationsbedarfs

Durch die Erschliefung und Bebauung des Plangebietes kommt es zu einem Eingriff in
Natur und Landschaft im Sinne des §1a BauGB, der entsprechend auszugleichen ist.
Anhand der Gegeniibarsteliung der Biotoptypen des Bestands vor dem Eingriff und denen
der Planung [dsst sich der Eingriff hinsichélich der Biotope ermifiein (LANUV NRW 2008).

Die Fliche fUr die geplante Gewerbeerweiterung wird zurzeit teilweise als Griznland und
Privatgarten genutzt. Durch das Vorhaben wird das Plangebiet im Bereich des neuen
Woehngebdudes sowie der geplanten Waschanlage und Stellpldtre durch zuséatziiche
Versiegelung in Anspruch gencmmen. Im Bebauungsplan wird enflang der nérdiichen
Plangebietsgrenze eine Fidche flr das Anpflanzen von Baumen, Sirduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt, auf denen Ausgleichs- und Ersatzma®nahmen durchgefihrt
werden, Hier ist die Pflanzung einer ca. § m breiten Hecke vorgesehen. Entlang der
Bruchstralle wird aufgrund von darunter verlaufenden Leitungen ein 3 m breiter Bereich
von der Bepflanzung ausgespart. Im nordwestlichen Plangebiet, auf der jetzigen Mahwiese,
ist die Anlage einer Obstwiese geplant.

Im Bebauungsplan wird ein Grofiteil des hestehenden Baumbestandes im westiiichen
Plangebiet als zu erhalten festgesetzt. Die Bereiche ohne Festsetzung werden z,T. als Zier-
und Nutzgarten ohne Gehdlze und 2.7, als Intensivrasen bilanziert.

In Abbildung 15 und Abbildung 18 sind die Bictaptypen des Bestandes und der Planung
dargestelit. Die Bilanzierung des derzeitigen Planungsstandes ist der Tabelle 2 zu

aentnehmen,

Tabelle 2: Bilanzierung,

_Bi_qtgpwpnuchw;vuv_zws_ L . " . _Grﬁﬂc{m’}iﬂh{nwe}s Elachenwert -

10887 2738

Flanung .
Biatoptv nach LA|

10887  Gesambtwerti | 19.485
. Bllanz: -3.584
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Biotoptypan im Bestand
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Abbildung 15: Biotoptypen Bestand.
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Abbildung 16: Biotoptypen Planung.
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Nach derzeitigem Planungsstand ergibi sich bei Umsetzung der Planung eine negative
Bilanz von -3.b44 Biolopweripunkten. Bei der Bilanzierung sind die vorgesehenen
Heckenpflanzupg, die Anlage einer Cbsiwiese im nordlichen bzw. nordwestlichen
Plangebiet sowie die Baumfestsetzungen im westlichen Plangebiet beriicksichtigt.

£s sind daher weitere, externe Kempensationsmatnahmen notwendig.

Eine ausfohrliche Beschreibung der geplanten KompensationsmaBnahmen ist dem Kapitel

2.4.2 zu entnehmen.
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2.4 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

2.4.1 VermeldungsmalBnahmen
Artenschutz

Alle bauverbereitenden Malinahmen wie z.B. die R&umung des Baufeldes miissen zum
Schutz der Brutvige! aufierhalb der Brutzelf (15, Marz bis 31. Juli) durchgefihrt werden.
Somit kann die Gefshrdung {Totung wvon individuen, Stdrungen wihrend der
Fontpflanzungszelt und Zerstérung von Lebensstitten; Verbote nach § 44 (1), Nr. 1-3
BNatSchG) aller potentiell vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

Daritber hinaus sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 1, Mérz bis zum 30. Seplember
Baumfallungen und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmefsilen zuldssig. Bei zwingender
Abweichung vom Verbot muss im Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen Gehdlzbestdnde
durch einen Experten erfolgen, um das Auslisen von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestédnden sicher auszuschiieRen.

Pflanzen

Die Gehélzbesténde innerhalb und im Umdeld des Piangehietes sind zu erhalten, ggf. sind
geeignete Sicherungsmalnahmen wihrend der Bauphase zu treffen (DN 18920 2014},

Wasser und Beden

Die Bauarbeiten sind mdglichst fidchenschonend durchzufithren und Verdichtungen auf
angrenzenden, nicht versiegelten Fléichen zu vermeiden. Scliten angrenzende Fldchen in
Anspruch genomman werden, sind hier nach Abschlugs der Bauarbeilen die natirlichen
Bodenfunktionen wiederherzustelien.

Die Befahrung der Fl&che sollte it bodenschonenden Gerdten erfoigen {Radfahrzeuge mit
Niederdruckreifen, Kettenfahrzeuge mit Breitbandlaufwerk). Die GrdBe st der
MaBnahmengrofe anzupassen.

Ist die Einrichtung einer Baustrale notwendig, sind hier ebenfalls MaBnahmen zur
Vermeidung von Bodenverdichtungen zu treffen. Die geplanten Einrichiungen missen
grundsatzlich die aufgetragenen Lasten fOr den darunter liegenden Boden weitegehend
schadios und dauerhaft aufnehmen und didfen nicht zu einem Schadstoffeintrag und zu
einer Vermischung mit anstehendem Boden fiihren. Schadstoffeintrége in den Boden und
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damit auch ins Grundwasser z.B. durch Treib- und Schmierstoffe sind durch eine

fachgerechte Bauausfiihrung zu vermeiden.

Wihrend der Bauphase sind sowohl etwaige Drinwdsser als auch Grund- und
Niederschlagswasser im notwendigen Umfang aus dem Baufeld geregelt abzuleiten.

Die Erheblichkeit der Bodenverunreinigungen im Bereich der ehemaligen Tanksielle
mbssen von einem Sachverstindigen laut § 18 BBodSchG beurteill werden. Auf Grundlage
dieser Einschéitzung mlssen aille weiteren baulichen Mafinahmen auf der von den
stofflichen Belastungen betroffenen Flache mit dem Sachversténdigen abgestimm} werden,
Geeignete Vermeidungsma®nahmen, um einen Eintrag der Schadstoffe ins Grundwasser
zu vermeiden, sind festzulegen und durchzufiihren. Ein Bericht Gber die Durchftthrung der
Mafinahme ist der Unteren Bodenschutzbehtrde des Kreises Soest nach deren Abschiuss
unaufgefordert vorzulegen.

HKuliur- und sonstige Sachailter

Bodendenkmale sind im Plangebiet nach derzeitigem Kenninisstand nicht vorhanden. Bei
Bodensingriffen  kénnen Bodendenkmaler (kultur- undfoder naturgeschichtiiche
Bedenfunde, d.h. Mauem, alfte Grdben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen ind
Verfarbungen in der natGrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spallen, aber auch
Zeugnisse tierischen undfoder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeil) jedoch
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Gemeinde Welver als
Unterer Denkmalbehdrde (Rathaus, Am Markt 4, 59514 Welver, Tel.:02384/51305)
undfoder dem Landschaftsverband Westfalen-Uippe, LWL-Archéiologie fiir Westfalen,
Auflenstefle Olpe {In der Wiste 4, 57462 Olpe, Tel: 02761/9375-0; Fax: 02761/937520)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdite mindesiens drei Werkiage in
unverdndertem Zustand zu erhalten (§15 und 16 Denkmalschufzgesetz NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmatbehtrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG
NRW).

2.4.2 Kompensationsmafnahmen

Heckenpflanzungen entlang der nordlichen Plangebietsarenze

Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze soff eine ca. 5m breite, flichendeckends
Heckenbepfianzung angelegt werden. Hierdurch wird das Vorhaben abgeschirmt und die
Einbindung in die Landschaft geférdert.
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Als Gehdize kommen nur einheimische, standorigerechte Laubgehbize regionaler Herkunfi
in Frage. Die Arten sind von der Bezirksregierung Arnsherg flir den Kreis Soest in einem
Merkblatt zusammen gestellt worden (BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG 2009). Zusstzlich
sollen ca. ein Drittel der Pflanzen dornig hzw. stachelig bewehrt sein, da hierdurch
Nistmbglichkeiten fiir Vigel geschaffen werden, wo sie vor Kaizen und Greifvligeln
geschiifzt sind. Unter diesen Kriterien kemmen fur die Anpfianzung der Hecke die folgenden
Arien in Frage: Schiehe (Prunus spinosa), Eingriffeliger Weilldorn (Crataegus monocgyna),
Vogelkirsche (FPrunus avium), Gemeiner Hartriegel (Comus sanguinea), Hundsrose (Rosa
cering), Haselnuss (Corylus avellana), Eberesche {Sorbus aucuparia) und Gemeiner
Holunder (Sambucus nigra). Die Gehdlze sollten in einer Gréfle von 50-120 em {(2-3-jahrig
verschult) in mehreren Reihen versetzt und mit kleinen bis héher wachsenden Striduchern
gepflanzt werden. Der Reihenabsiand sowie der Pflanzabstand soliten ca. 1 m betragen.
Auf 1 m® kommt demnach 1 Pflanze. Die Pfianzen solliten nur im Zeitraum von etwa Ende
Oktober bis Anfang April gepflanzt werden. Der giinstigste Zeitpunk! ist der Herbst.

Cie Anpflanzungen sind zu pflegen und dauverhaft zu erhaller. Ein Ausfall ist durch
Neupflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen Gehélzen zu ersetzen.

Anlage einer Ohstwisse

Im nordwestlichen Teilbereich des Plangebietes soll eine extensiv genutzte Streuobstwiese
entwickelt werden. Dazu sind Hochstdmme heimischer Obsthdume zu pfianzen. Unter
Berlicksichtigung des Kronendurchmessers des ausgewachsenen Baumes ergibt sich
dabei ein Pflanzabstand von 10 ~ 12 Metern. Die Bdume sollten streng in gegeneinander
versetzten Reihen gepflanzt werden. Dies erleichtert unter anderem den maschinellen
Zugang fir Mahd, Emte und Baumpflege.

Bei der Randbepilanzung sind die nachbarschaftsrechtlichen Grenzabsténde unbedingt
einzuhalten (Blrgerliches Gesetzbuch und Nachbarrechisgesetz NRW).

Die Wiese soll extensiv bewirtschaftet werden, was eine zweimalige Mahd und Verzicht suf
Danger beinhaitet. Es besteht jedech auch die Moglichkeit einer extensiven Bewsaidung. in
diesem Falle sind Besatzdichien von max. 4 GVE/ha zuldssig. Sofern eine spétere
Beweidung der Sireuobstwiese durch Schafe eder Rinder angestrebt wird, ist ein Drei- oder
Vierboek als stabiler Verbissschulz erforderlich.

Die B#ume sind als Hochstimme zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. In der
Jugendphase brauchen die Obstb&ume einen fibrlichen Erziehungsschnitt der Krone. Die
Baumscheibe (Wurzelbereich) ist von Grasbewuchs freizuhalten, da sonst den
Jungbdumen durch Konkurrenzbewuchs Nahrstoffe und Wasser entzogen werden. 1deal ist
in den ersten Jahren sine jahrliche Gabe von Kompost oder gut verrottetem Staflmist. Nach
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etwa 10 Jahren ist die Erziehung der jungen Obstbdume abgeschlossen und es wird in
Absténden von 3 — 5 Jahren ein {Uberwachungs- oder Erhallungsschnitt durchgefihrt,

Die Obstbdume kénnen an frostfreien Yagen wihrend der kompletten Vegetationsruhe
gepfianzt werden, wobei der grifite Anwachserfolg im Herbst in der Zeit vors Laubfail bis
Zum Beginn des Winters gegeben ist, Frihjatirspflanzungen in der frostfreien Zeit von Mérz
bis April leiden kaum unter Frostschiden, sind bei Trockenheit jedoch auf zusétzliche
Bewdsserung angewiesen.

In MUNLYV NRW {2009) werden Obstsorten nach ihrer Wuchshdhe aufgelistet, die
beispielhaft verwendat werden kénnen. Da sich die Fldche in Héhenlagen <100 m 0. NN
befindet, soilten Obstsorten ausgewéhit werden, die vor aflem firs Flachland geeignet sind.
Auch alte, regionaie Obstsorten kdnnen Verwendung findesn.

Externe Kompenssticnsmalnahme ~Wiederaufnahme regelmadige Feuchigriinlandpflege

Gie Gemeinde Welver plant die Wiederavfnahme einer regelméfligen Pflege einer
Feuchiwiese, Diese Malinahme sofl unter anderem als Kompensation fir das durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Ritbenkamp” der Gemeinde Weiver entstandene
Defizit dienen. Insgesamt kiinnen durch die MaBnahme $§.000 Biotepwerpunkte
guigeschrieben werden. Nach Kempensation des genannten Bebauungsplanverfahrens
verbleiben noch  3.806 Biotopwertpunkte, Das 2y  kompensierende Defizit von
3.544 Biotopweripunkten, das durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28
JSutohaus  Gretenkort” entstanden ist, kann entsprechend ebenfalls {ber diese
Kompensaticnsmalnahme  ausgeglichen werden.  Danach  verbleiben  noch
262 Biotopwertpunkte, die dem Okokonto gutgeschrieben werden kénnen.

m Felgenden wird die Kempensaticnsmafnahme ,Regeimiige Pflege einer Feuchiwiese
auf dem Grundstlick an der Hohen Briicke” in der Gemeinde Welver' mit Pflanz- und

Plegehinweisen beschrieben.

Die Kompensationsfliche befindet sich nordéstlich von Klotingen, einem Oristeil ven
Welver im Kreis Soest (vgl. Abbildung 17). Die Flache liegt in der Gemarkung Klotingen in
der Flur 3 auf dem Flurstiick 171 und umfasst ca. 5.000 m* Entlang der adrdiichen
Flachengrenze verlauft die Bahnlinie Soest-Hamm und am westlichen Rand die Strale
JHohe Bricke®. Sudiich schliefit Grunfand an und &stlich ein kleiner Wald, Die Flache ist
insgesamt von Baumreihen und Geblischen eingerahmit {vgl. Abbitldung 18).

Das ehemalige Feuchigriinland bzw. Kleinseggenriad wird nicht mehr bewirtschaftel und
tiegt brach. Es ist vor allem mit Seggen, hauptsachlich Carex acufa (Schiank-Segge),
Binsen (z.B. Juncus conglomeratus}, Gilb- und Blutweiderich (Lysimachia vulganis und
Lythrum salicaria) und mit dem Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos) bestanden.
36
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Daneben wachsen weitere Feuchtezeiger, wie 2.B. gefligeltes Johanniskraut (Hypericum
tetrapterum), Kuckucks-Lichinelke (Lychnis flos-cucul) und Sumpf-Kratzdistel (Cirsium
palustre). Randlich wéchst bereits teilweise Weilldom in die Fldche hingin, auch einzelne
Gehdlze, wie z.B. Pappein und Birken breiten sich aus. BDer Bioloptyp kann als
brachgefalienes Feucht- und Nassgriinland (EE3) angesprochen werden, Da mehr ais
sechs Feuchte- bzw. Nissezeiger auf der Fléichen vorkommen, darunter ginige mit sehr
hoher Deckung, besitzt die Fifiche eine hervorragende Auspragung und wird entsprechend
LANUY NRW (2008 mit 6 Biotopweripunkten bewertet {EE3, veg3).

Als Zielbiotopiyp wird eine anrenreiche Feuchiwiese mit hervorragender Ausprigung
angestrebt (EC, veg3). Durch eine regelméBige Pflege kann die Fliche um einen
Biotopwertpunkt aufgeweriet werden. Bel einer Flichengrifle von ca. 5.000 m® kénnen

demnach 5.000 Bictopweripunkte generiert werden,

Abbildung 17: Lage der Kompensationsfliche nordéstlich von Kiotingen
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Abbildung 18: Kompensationsfliche mit derzeit brachyefallenem Feuchtgriniand.

Pflegehinweise

Zundchst ist eine volistandige Entbuschung des brachgefallenen Feuchigriinlandes
durchzufihren, Alle bereits hoch kommenden Gehélze miissen incl. Wurzelstubben
antfernt werden. Die randlichen Gehdéize sollen erhatten bleiben.

Den naturschutzfachlichen Vorgaben einer extensiven Bewirtschaflung von Feuchtwiesen
entsprechend, darf auf der Fliche kein Pflanzenschutzmitiel oder Dinger angewendat
werden. Eine Mahd darf im Flachland erst ab dem 15.06. durchgefithrt werden (vgl. LANUV
NRW 2008). Eine einmalige jahrliche Mahd ist ausreichend. Die regeimaBige Pflage der
Feuchiwiese dient der Entwicklung seltener Pilanzen nasser Standorle (z.B. Seggen,
Orchideen).

Die Fidche muss regelm&8ig und dauerhaft gepflegt werden. Dem Hineinwachsen der
randlichen Gehtilze in die Flache muss entgegengewirki werden,

2.4.3 Darstellung anderweltig gepriifter Planungsméglichkeiten

Die Reslisierung der Planung an anderer Stelle wirde &hnliche und unter Umstanden
erheblichere Umweltauswirkungen nach sich ziehen.

Die bereits am Standorf ansdssige Firma mochte ihr Angebot um eine Waschaniage
erweitern um der Nachfrage von Autofahremn nachzukommen, das Auto selbst waschen zu
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kénnen. Insgesamt werden, da es sich nur um eine Betriebserweiterung handelt, insgesamt
nur refativ kieine Fldchen beansprucht. Es handelt sich um eine Nachverdichtung eines
bestehenden Gewerbestandortes. Stédiebaulich handeli es sich bei der Planung daher um

eine sinnvolle Erweiterung des Gewerbestandortes.

Auf eine Prisfung anderweitiger Planungsmoglichkeiten innerhalb des Gemeindegebietes
kann aus den genanmten Griinden verzichtet werden.
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3 Sonstige Angaben

3.1  Beschreibung der Methodik

Die Erfassung des derzeitigen Umweitzustandes erfolgte zum Einen durch Auswertung
vorhandener Fachinformationssysteme und Karten und zum anderen durch
Gelandebegehungen. Des Weiteren wurde eine  Artenschutzrechtliche  Prifung
duschgefiihrt (BURO STELZIG 2016h).

Als weilers Informationsgrundlage diente die Begrindung zur Aufsteilung des
Bebatungsplanes Nr. 28 ,Autchaus Grelenkert" der Gemeinde Welver (PLANQUADRAT
DoRTMUND (2018).

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
{Monitoring)

In der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wird die Beschreibung geplanter Malnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Umsetzung ven Baufeitplanen auf die

Umweilt gefordert.

Entsprechend den Vorgaben des § 4 ¢ BauGB erfolgt eine Oberwachung der erheblichen
Umwelauswirkungen, die aufgrund der Curchfthrung von Bauleitpléinen eintreten, durch
die Gemeinde Welver. Zielsetzung eines soichen Monitorings ist es, unverhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu erkennen und geeignete Mafinahmen zur Abhilfe

ergreifen zu kénnen.

Ein Monitoring ist hinsichtlich der Einhaltung der vorgesehenen Festsetzungen zum
Bebauungsplan eiforderlich. Des Weiteren ist die sachgerechie Durchfithrung ter
beschriebenen Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen zu prifen. Dies muss
innerhalb eines Zeitraumes von 3 Jahren nach Aufstellung des Bebauungsplans kontrolliert
und dokumentiert warden. Zustandig hierfs ist die Gemeinde Welver.

Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen sind in Kapitel 2.5 aufgefiihrt.
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LIMWELTBERICHT ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 28
LAUTCRAUS GRETENKORT" e WELVER

UMWELTBERICHT ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2B
LAUTOHAUS GRETENKORT" i WELVER

3.3 Aligemein verstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Welver plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Autohaus
Gretenkost’, der die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erwelterung des
Autchauses Gretenkort am bestehenden Standort sowie for die Erweiterung des
betriebsbedingten Wohnens auf dem Grundsilick beinhaltet. Parallel erfoigt die

36, Anderung des Flachennutzungsplanes.

Das Plangebiet stellt sich zurzeit ais drei getelite Flache dar. Auf dem siiddstlichen Bergich
des Piangebietes befindet sich das ,Autchaus Gretenkort mit angrenzenden Parkplitzen,
Im Sltidwestlichen Bereich steht ein Wohnhaus mit einem grefien angrenzenden Garten mit
Baumbestand aus Uberwiegend Ahornen und vereinzelt Buche und Birke. Der Norden des
Plangebigtes stelit sich zurzeit als intensiv genuizie Méhwiese dar, die durch eineca. 4.5 m
breita Hecke von den beiden anderen Bereichen abgegrenzt ist.

Im Zuge: der Planung kommt es itn Bereich des Privalgarniens und einem Teitbereich der
M&ahwiese zu einer zusitzlichen Versiegelung. Die Hecke im norddstlichen Plangebiat
sowie ein Teil des Baumbestandes im Gartenbereich miissen entfernt werden. Ein Grofiteil
des Baumbestandes im Gartenbereich wird jedoch als zu erhaiten festgesetzt. Innerhalb
des Plangebietes ist eine Flache for das Anpflanzen von B#umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, auf denen als Kompensationsmafnahme eine
Heckenpflanzung durchgefihrt werden soll. Weiterhin ist geplant im nordwestlichen Bereich
eine Obstwiese anzulegen. Das verbleibende Defizit von 3.544 Biotopweripunkten kann
durch die regeimaBige Pilege eines Feuchtgrintandes auf dem Grundstlick ,Hohe Briicke™
im Ortsteil Klotingen der Gemeinda Welver (Gemarkung Klotingen, Flur 3, Fiurstiick 171)
ausgeglichen werden,

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort® werden
Beeintrichtigungen einiger Schutzgiter hervorgerufen. Diese Beeintrachtigungen werden
als gering (Mensch, Tiere/Pflanzen, LufiKlima, Landschaft, Wasser, Kultur- und sonstige
Sachgiter) und mittel (Boden) eingesiuft. For die Schutzgiter Boden und Wasser basiert
diese Einschitzung auf der Annahme, dass der Eintrag vorhandener Boden-
verunreinigungen in das Grundwasser durch gesignete Mafnahmen vermieden werden
kann. Eine Einschatzung dartiber ist nech von einem Sachversténdigen zu erbringen. Unter
dieser Annahme und der Berlicksichtigung bestehender Vorbelastungen {bestehendes
Gewerbe, Ndhe zur Strafle L 747) sowie von Vermeidungs- und Kompensations-
malinahmen wird jedoch ven keiner erheblichen Beeinfrachtigung ausgegangen.
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oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis A Nem Enih.

GPNU lg | oef | 28.08.17

38. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufsteilung des
Bebauungsplanes Nr. 12 ,Westholz iI¥, Ortsteil Vellinghausen
hier: 1. Vorstellung der Planentwiirfe .

2. Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Sachdarstellung zur Sitzung am 28.06.2017:

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 22.02.2017 den Aufstellungsbe-
schluss zum Bebauungsplan Nr. 12 ,\Westhoiz 1I* gefasst. Paralle! erfolgt die 38. Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Seitens des Planers wurden zwischenzeitlich die Entwiirfe zu den v.g. Bauleitplanverfahren
erarbeitet und nun mit der Bitte um Billigung Obersandt.

Inhait der Planung zur 38. FNP-Anderung:
Der Anderungsbereich wird zuklnftig als ,Wohnbauflache" dargestellf.

Eckdaten des B-Planes Nr. 12 Westholz I1*;

s Ausweisung als allgemeines Wohngebiet (WA)

+ die (berbaubaren Flachen werden durch zwei bandartige Streifen parallel zur Strafle
Westholz festgesetzt

» zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhduser mit einer geneigten Dachflache von 35° -
45° (Satteldach)

» die zuléssige Héhe der Geb&ude wird durch eine max. Firsththe festgesetzt.
die Grundflachenzahi (GRZ) betrégt 0,3

« im Ubergang zur freien Landschaft sowie zwischen den (iberbaubaren Flachen wer-
den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, sonstigen Bepflanzungen
und einer Streuobstwiese festgesetzt

im Rahmen der nach dem Baugesetzbuch vorgeschriebenen Verfahrensschritte zur Aufstel-
lung bzw. Anderung der Bauleitplane erfolgt als erstes die Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB. Entsprechend der Zusténdigkeitsordnung ist der GPNU fir die Festle-
gung der Blrgerbeteiligung zustandig.




Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, die Offentlichkeit durch eine Biirgerversammiung tber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu informieren. Der genaue Termin wird ver-
waltungsseitig noch abgestimmt und den Fraktionen friihzeitig bekannt gegeben. Die Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB er-
folgt schriftlich paraltel.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwickiung, Planung, Naturschutz und Umwelt billigt die vor-
gelegte Planung und beschliet im Rahmen der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 12
Westholz II* und der 38. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver, die
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer Blrgerversammiung
durchzufithren. Die Verwaltung wird beauftragt, nach der genauen Terminierung die Offent-
lichkeit entsprechend zu dieser Versammlung einzuladen. Die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 4 Abs. 1 BauGB erfolgt prallel.



Gemeinde Welver - 38. Anderung des Flachennutzungsplanes

o

Nk

e ﬁ\«bn der Gensimigung

y | -1 Jyeoskiifig ausgeRamMmEn t
alter Zustand J :

Verfahrensvermerke

Aufsteflungshesthiuss

Gem. § 2 Abs, 1 Bavgesetzbuch {BauGB) ist die Aufstelluny der ?7. Anderung dos Fliche-
ngtzengsplanss dgr Gemeinde Welver (m Ortsteil VeFinghause durch den Ausschuss for
Pianung, Gemendeontwicklung und Umwelt des Rates der Gemeinde Welver am
v -boschiossEn werder, Dor Aufstelungsbeschluss ISU am ... ....ortsidlich be-
kanntpamacht worden.

Welver, 880 . s
"Der Biirgermaistar

Frilhzeltige Beteitigung

Gem. § 3 Abs. 1 BanlB fand die fihiettige Beteilmung der Gffenttichkelt - Unterrichtung
und Eriiferung - In Form eines Mffentlichen Aushangs in der Zad vom bis ein-
schieflich im Rathaus der Gemende Welver statt. Die von der Planung berihr-
tan Behdrden und sonstigen Trager 6Mentlicher Belange wurden gem. § 4 AbS. 1 BauGl
[.L — wnterichtet und zur AuBerung aufgefordart.

Welver, den ..

{tfentliche Auslegung
Gem. § 3 AbS. 2 BauGB bat diese Flschennutz: {an g g mit mg vom
his minsghfieBiich offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der offentlichen
Auslegung sind am artsfblich bekannt gamaght wordan, Gleichzellig erfolgie die
Einhslung der Stellungnabmen gem, § 4 Abs. 2 BauGH der von der Manung berihnen
Behsrden wnd sonstigen Trager éRentlicher Belange.

welver, 08/ e s

Der Birgermeister

Fastpietlungsheschluss
Der Rat der Gemelnde Welver hat am vber

die in gen Belviligungswverfahren

gemss §§ 3 und 4 BauGh eigegangencn Steluagnahmen beratan und beschiossen. Der

RAt dar Gemelnde Welver hat i sener Sitzung am
w

... Hese 77, Andecung des

F der Welvar mit Degr o BEsNiosten.
Welver, gen . ... ...

Oer Bﬁrgéheisxer
Genehmigung
Diwse 77, Anderung des Flichennutzungsplanes wurde gem. § 6 ADs, 1 BAuGB mit Verty-
fng vom Az, enehmigt,
LT T fiazkeksregierung Arnsberg
Im Aultrag

{Siegel)

Ausfartigung

Dipse 77, Andernung des Flachennylzung splanes wird hiermit susgefertit. Uie ortsibliche
Bekanntmathung gem. § & 8auld wind unverziohcn durchgetih,

Welver, dent oo
Ber Bitrgermotster

Bekanntmachung / Inkraftiretan

Gem. § 6 ADs, 5 BauGh 15t die Ertailung der
rung am

der Fiid

ortsibhctl bekannt gemacht warden, Hit dem Tag der Bekanat-

machyng ger Srisilung dee Genehmigung wird diese 77, Anderung des Flachennutzungs-

planes sirksam,
Welver, den e

Der U germeisier
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Flichennutzungsplandnderung :

Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Welver
(gem. § 5 BauGB )

Van bisher : ,Fliche fir Landwirischaft”

Iin: JWohnbaufldche®™

Zeichenerkidrung :

mmmm  meem Bereich der Flichennutzungsplandnderung

Fl&che fiir L.andwirtschaft
{§ 5 (2) Nr. 9a BauGB)

Wohnbaufiiche
(§ 5 (2) Nr. 1) BauNvO)

Gemeinde Welver

38. Anderung des Fiéchennutzungsplaneé
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Rechtsgrundiagen

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 {(BGBL. | 8. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

. Bavordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -L.andesbauordnung- (BauO

NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mérz 2000 (GV NRW S, 236),
zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. 8.
294)

. Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des

Planinhaits (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 80) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | 1991 8. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S, 1508)

. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW 5. 666 ff.), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV NRW 3. 4986)

. Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL
I 5. 132), zuletzt getindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL

1'S. 1548)

STAND: 04.2017
FESTSETZUNGEN

Begrenzungslinien

e mam mma | Orenze des raumlichen Geltungsbereiches  § 8 (7) BauGB

des Bebauungsplanes Nr. 12

Art der bauiichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

§ 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig singd
1. Wohngebéude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank-
vnd Speisewirtschaflen sowie nicht stéirende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
spottliche Zwecke.

Ausnah ise kiinnen zugsl werden
1. Betrieba des Beherbergungsgewerbes,

2. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
3. Gartenbaubalriebe,

Nicht zul&issig sind gem, § 1(5) BauNVO
1. Tankste@an.
2. Anlagen fir Verwaltungen.

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,3 Grundflachenzahl § 19 BauNVO
FH 783m maximale Firsththe Gher NHN § 16 BauNVO
fi. NHN als Héchstmaf

EFHes,am maximale Héhe des Erdgeschoss- § 16 BauNVO

1. NHN Fertigfutbodens iber NHN als Hochstmal

Bauweise, (iberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen
Nur Einze!l- und Doppelhduser zuléssig § 22 (2) BauNVO

wrpmmresz  Baugrenze

§ 23 (3) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksfldchen § 23 (1) BauNVvQ

Nicht {iberbaubare Grundstiicksfldchen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Garagen, Stellptiize, Gartenhduser und
sonstige Nebenanlagen aulerhatb der
Uberbaubaren Fldchen sind zuldssig.

Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie §9 (1) Nr. 11 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen

§ 9 (1) Nr. 12 BauGB

@ Fiache fur Versorgungsaniagen
(Elekirizitat)




Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen einer Streucbstwiese

Zu erhaltender Baum

Sonstige Planzeichen

§ 1 (4) BauNVvO

Abgrenzung des Mafles der Nutzung
innerhalb eines Baugebistes

Gestaltungsvorschriften nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO

NRW

SD 35°45° Zuldssig sind Satteldicher mit einer Dachneigung von 35°-45°

Zusétzliche Darstellungen und Erlduterungen
(Keine Festsetzungen)

o Vorhandene Flurstiicksgrenze

7 Flursticksnummer

N
\ Vorhandenes Gebaude
AN

Vellinghausen Gemarkung
Flur g Flur

att —
= Flurgrenze
Westholz Strallenname

GEAL Hohenpunkt mit Hohe Gber NHN

FH 7965 Firsththe eines vorhandenen Gebéudes (ther NHN
FM 6980 Héhe der Fahrbahnmitte Gber NHN

% Vorhandene Grabenbéschung
KD 69.4?@ Kanaldeckel mit Hshe Uber NHN

@ Vorhandener Baum mit Kronenbereich

Hinweise

1.

bDie Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes sowie des
Bundesbhodenschutzgesetzes sind zu bericksichtigen. Insbesondere sind Muiter-
und Unterboden zu separieren und entsprechend der DIN 18731 einer
schadlosen Verwertung zuzufithren. Bei der Verwertungsmafinahme diirfen die
natirlichen  Bodenfunktionen  nicht  beeintrachtigt  sowie  schédliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Zur Verminderung ven Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG wird darauf
hingewiesen, dass Gehdlzentnamen ausschlieBlich auferhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30.9. — 1.3. erfolgen dirfen. im Hinblick auf
Artenschuizbelange ist dabel sicherzustellen, dass keine Lebensstéiten
planungsrelevanter Arten zerstort werden.
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Sechste vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Winkelweg*,
Ortsteil Dinker
hier: 1. Ergebnis der Beteiligung gem. § 13 BauGB

2. Satzungsbeschiuss

Sachdarstellung zur Sitzung am 28.06.2017:

Die ,Sechste vereinfachie Anderung” des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Winkelweg®, Ortsteil Din-
ker, erstreckt sich auf das gesamte Bebauungsplangebiet. Betroffen sind alle Grundstlcke
der Stralle Winkelweg, stdlich der Flurstralle (Maus-Nr. ungerade 1 -13), westlich der Feld-
strafie (Haus-Nr. ungerade 3 — 9) und ndrdlich des Hellweges (Haus-Nr. ungerade 3 - 17a).

Der Bebauungsplan aus dem Jahre 1967 enthéit die textliche Festsetzung: ,Garagen sind
aullerhalb der idberbaubaren Grundsticksfldchen nur zuldssig, wenn sie einen Mindestab-
stand von 6,00 m von der Verkehrsfldchenbegrenzungslinie einhalten.” Diese Festsetzung
wird ersatzlos gestrichen. Weitere Anderungen erfolgen nicht.

Auf der Grundlage des Ratsbeschlusses vom 22.02.2017 wurde das Beteiligungsverfahren
gem. § 13 BauGB durchgefiihit. Anregungen und Bedenken wurden hierbei nicht vorgetra-
gen. Abschlieflend kann nun der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fur Gemeindeentwickiung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem
Rat, die ,Sechste vereinfachte Anderung” des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Winkelweg®, Ortsteil

Dinker, gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung und die Begriindung zu beschiieRen.

Der Burgermeister wird beaufiragt, die Bebauungsplanénderung durch &ffentliche Bekannt-
machung in Kraft zu setzen.
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2 Begriindung 6. Anderung BP Nr. 1

Umfang und Abgrenzung des Plangebietes

BEGRUNDUNG
{gemiR § 9 Abs. 8 BauGB)

Zur

Sechsten vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Winkelweg"

gemil § 13 BauGB

inhaltsverzeichnis:

Umfang und Abgrenzung des Plangebietes
inhalt der Anderung

Anlass der Anderung

Art und Weise der Bebauung

Erschliefiung

Bewertung des Eingriffs / AusgleichsmaBinahmen
Umweltvertraglichkeit und Artenschutz

Altlasten

Denkmalschutz und Denkmalpflege

© ® N ek WM

Die Sechste vereinfachie Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Winkeiweg”, Ortstell
Dinker, erstreckt sich auf das gesamte Bebauungsplangebiet. Betroffen sind alle
Grundsticke der Strafle Winkelweg, stdlich der Fiurstrafie (Haus-Nr. ungerade 1 -
13), westlich der Feldstraite (Haus-Nr. ungerade 3 — 9} und nérdlich des Hellweges

Der Bebauungsplan aus dem Jahre 1867 enthalt die textliche Festsetzung: ,Garagen
sind auRerhelb der dberbaubaren Grundstilckstidchen nur zuféssig, wenn sie einen
Mindestabstand von 6,00 m von der Verkehrsfidchenbegrenzungslinie einhaiten.”
Diese Festsetzung wird ersatzlos gestrichen. Weitere Anderungen erfolgen nicht.

1,

(Haus-Nr. ungerade 3 — 17a).
pa inhalt der Anderung:
3 Anlass der Anderung

Der Bebauungsplan Nr, 1 wurde auf der Grundlage der froheren ortsgestalterischen
Aspekie und ~bezogen auf die in Rede stehende Festsetzung der Garagenstandorie—
der zur damaligen Zeit vorherrschenden Motorisierung der Haushaite auigestellt. Der
Motorisierungsgrad hat in den letzten Jahrzehnten stetig zugenommen. Mittlerweile
haben 30 % aller Haushalte sogar zwei oder mebhy Awlas (Quelte: Umweltbundesamt).
Dies erklart sich im Vergleich zum Jabre 1967 u.a. damit, dass in den Haushalten
heute zumeist zwei Verdiener* vorhanden sind. Zudem ergibt sich das Erferdemis
eines Pkw speziell im landlichen Raum neben der notwendigen Fahrt zur Arbeit
(Pendierverkehr) insbesondere nach der Familiengriindung durch verstérkte Trans-
port- uad Keordinierungserfordernisse sowie das knappere Zeitbudget von Maushal-
ten mit Kindern. Die Zunahme der Haushaltsmolorisierung geht einher. mif dem Be-
dlrfnis, das sigane Fahrzeug wettergeschlitzt abzustellen. Die Festsetzung, dass Ga-
ragen (und somit auch Carports} aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfidchen
nur zuldssig sind, wenn sie einen Mindestabstand von 8,0 m von der Verkehrsfié-
chenbegrenzungslinie einhalten bedeutet in der Praxis, dass die Errichtung von Anla-
gen zum Unterstellung von Kraftfahrzeugen erheblich eingeschrankt ist. Neuers Be-
bauungsplédne - so auch der nérdiich angrenzende B-Plan Nr. 2 JFlurstrafie" — enthal-
ten keine diesbeziiglichen Regelungen. Hier ist die Errichtung von Garagen und Car-
ports aufterhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache unter Berlicksichtigung der
bauordnungsrechtiichen Bestimmungen mébglich. Im Geltungsbereich des Bebau-
ungspianes Nr. 1 Winkelweg® soll nun durch eine Anderung ebenfalls diese Méglich-
Keit zur Errichtung von Garagen und Casports geschaffen werden. Die Anderung des

Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 8auGB.
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Art und Weise der Bebauung

Eine Garage ist ein ganz oder teilwaise umschlossener Raum, dessen Zweckbestim-
mung im Abstellen von Kraftfehrzeugen liegt. Das Abstellen von anderen Gegenstén-
den und Gerédten beriihrt die Zweckbestimmung einer Garage nicht, wenn die Nui-
zung als eigentfiiche Garage deutlich Uberwiegt. Neben dem Kraftfahrzeug werden In
der Regel in Garagen Zubehdr wie Anha&nger, Winterreifen, Skitrager, aber oft auch
Mopeds, Mofas und Fahrrader abgestelit. Auch Oberdachte Stellpistze (Carports) z&h-
len 2y den Garagen, gleichwohi sie nur Stellpldtze mit Schutzdéchern sind.

FOr die Platzierung der Garagen/Carports auf den Baugrundstlcken sind zunéchst
die Festsetzungen des Bebauungsplans maligebend. Im vorliegenden Bebauungs-
plan kénnen auf den Grundstlcken, wo keine Garagenstandorie festgesetzt sind,
gem. § 23 Abs. 5 Baunutzungsverordnung {(BauNV(Q) auf den nicht tberbaubaren
Grundstiicksflachen Nebenantagen im Sinne des § 14 BaulVO errichiet werden. Das
Gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfla-
chen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Garagen/Carports sind nach den Bestimmungen der Landesbauordnung NRW in der
Abstandsfliche eines Gebaudes und ohne eigene Abstandsflache zulassig, wenn fol-

gende Voraussetzungen erfiiit sind:

£9m 1 |im Mittel £ 3 m (Hohe von Gie- | Gesamtlange der Grenzbebauung
beiflachen und Dachteilen mit zu allen Nachbargrenzen s 15,0 m
einer Neigung > 30° sind hinzu- { einschiieflich darauf errichteter So-
zurechnen) laranlagen und Antennen mit einer
Héhe < 1,50 m

Zwischen einer Garage bzw. einem Carport und der ffentlichen Verkehrsfldche mis-
sen Zu- und Abfahrten von mindestens 3 m Lange vorhanden sein, Die Bauaufsichts-
behdrde kann davon eine Abweichung gewdhren, wenn wegen der Sicht auf die of-
fentfiche Verkehrsflache keine Bedenken bestehen.

4 Begriindung 6. Anderung BP Nr. 1

5. Erschliefung
Die Erschliefung bleibt unberthrt. Sie erfolgt Ober die vorhandenen Straken Winket-

weg, Flurstrafie, Feidstrale und Hellweg.

8, Bewertung des Eingriffs / Ausgleichsmalnahmen

Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Planung sind zu bewerten und zu kom-
pensieren. Die Versiegelung von Freiflachen durch zukinftige Bebauungen stelit ei-
nen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des Landschaftsgesetzes NRW dar. Im
Interesse des Natur- und Landschaftsschutzes ist es erforderfich, den Eingriff so ge-
ring wie méglich zu haiten. Der Verursacher eines Eingriffs ist verpftichtet, vermeidba-
re Beeinirachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidba-
re Beeintrachtigungen durch entsprechende Mafinahmen auszugieichen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die Zuldssigkeit von Garagen und
Carporis hinsichtlich ihrer Standorte geregelt. Die bisher zuléssige Grundfidchenzahl
von 0,4 bleibt unverdndert. Die zuldssige Grundfldchenzahi gibt an, wie grof die von
baulichen Anlagen Uberdeckte Flache des Baugrundstiicks sein darf. Zusammen mit
Stellpldtzen und Nebenanlagen werden Garagen/Catports auf die zuldssige Grund-
flache angerechnet, wobei diese mit diesen baulichen Anlagen um 50%, hichstens
jedoch bis zur Kappungsgrenze von 0,8 Uberschritten werden darf. Damit soll einer
sich auf die Grundwasserbilanz unginstig auswirkenden, umfassenden Flachenver-
siegelung entgegengewirkt werden, Burch die Anderung des Bebauungsplanes wird
keine Uber das bisherige Mafl zuldssige Bebauung der Grundstlicke begriindet, so
dass keine zusétzliche Fidchenversiegelung erfolgt. Ausgleichsmalnahmen sind so-

mit entbehriich,

7. Umweltvertriglichkeif und Artenschutz:
Schutzgebiete sind durch die Planung nichi betroffen. Der Landschaftspian IV Wel-
ver” steht dem Vorhaben nicht entgegen. Im Geltungsbkereich der Anderung werden
keine Vorhaben errichtet, die eine Pllicht zur Durchitthrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung begriinden, Weiterhin bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintridch-
tigung von Schutzgltern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Im vereinfachten Verfahren
wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGRB, von
dem Umwelibericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen. Im
Beteiligungsverfahren nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird darauf hingewigsen, dass

von einer Umweltprifung abgesehen wird.
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Unter Berlicksichtigung der Limgebungssituation (vorhandenen Bebauung) und der
derzeitigen Nutzung der unbebauten Freifléche ist nicht ersichtlich, dass bei der Rea-
lisierung baulicher Vorhaben die artenschuizrechtlichen Verbotsbestdnde fir ge-
schiltzte Tier- und Pflanzenarien nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz berihrt wer-
den. Diese gewonnene vorldufige Einschitzung wird mit der Verpflichtung an die
Bauherren weitergegeben, bei der Bauausfihrung etwaigen Hinweisen auf vorkom-
mende geschitzte Tier- und Fllanzenarten nachzugehen und in einem solchen Fall
unverzlglich die Untere Landschafisbehtrde des Kreises Soest als fr den Arten-
schutz zusidndige Behérde zu informieren. Sofern es im Zuge der Realisierung von
Bebauungen und der Gartengestaltung zur Beseitigung von Gehdlzen kommt, wird
darauf hingewiesen, dass gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 01, Méarz bis
zum 30. September keine Gehdizrickschnitie durchgefihrt werden dirfen. Daher ist
das Fallen auferhalh dieses Zeitraumes durchzufithren mit der Empfehlung, entspre-

chenden Ersatz zu erbringen.

. Altlasten

Altiasten sind nicht bekannt, Aufgrund der bisherigen Nutzung sind Alilasten nicht zu
erwarten.

Im Kataster {iber Altablagerungen und Alistandorie des Kreises Soest, das keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt, ist im Bereich des o. g. Plangebietes keine Al-
last-Verdachtsfldche registriert,

Sollten bei Erdarbeiten Abfélle, Bodenkontaminationen oder sonstige kontaminierte
Materialien entdecit werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Scest
umgehend zu benachrichiigen. Die vorgefundenen Abfélle, kontaminierter Boden
etc. sind zu separisren und zu sichern.

Bel Baumalnahmen anfallende Abfélle sind gema § 5 Abs. 2 und 3 Kreislauf-
wirischafts- und Abfallgesetz (KrW-/ABIG) einer ordnungsgematen und schad-
lesen Verwertung zuzufithren, soweit dies technisch méglich und wirtschaftlich
zumibar ist (§ 5 Abs. 4 KrW-JAbIG).

Mutter- und Unterbeden sind zu separieren und einer schadlosen Verwertung zu-
zuttthren. Bei der Verwartungsmafnahme dlrfen die natirichen Bodenfunktionen
nicht beeintrichtigt sowie schidliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen
werden (§§ 2, 4 und 7 Bundes-Bodenschutzgesetz-BBodSchG).

Darixber hinaus sind bei VerwertungsmaBnahmen auf landwirtschaftlich genutzten
Béden u. a. die Grundsatze der guten fachiichen Praxis in der Landwirtschaft zu be-
riicksichtigen (§ 17 BBodSchG).

6 Begriindung 6. Anderung BF Nr. |

Seit 1995 ist in Nordrhein-Westfalen eine aligemein zugangliche Boden- und Bau-
schutthérse in Betrieb gegangen, mit deren Hilfe die Verwertung von unbelastetem
Bodenaushub, Bauschutt, Straflenaufbruch und ausgewshiten Baureststeffen (z. B,
Holz, Metall, Dammmaterial) gefdrdert werden soil.

Anbieter kénnen inr Angebot selbst - sofern Sie tber die technischen Voraus-
setzungen verfigen - oder Uber die Entsorgungswirtschaft Soest GmbH {ESG) in
die Bérse eingeben lassen. (Tel: 02921 - 353 102).

Ist sine Verwertung des Unterbodens technisch nicht méglich oder wirtschaftlich
unzumutbar {§ 5 Abs. 4 KrW-fAbfG) oder stellt eine Beseitigung die umweltver-
traglichere Losung dar (§ 5 KrW-ADFG), ist der Bodenawshub als Oberlassungs-
pflichtiger Abfall auf einer dafir zugelassenen Bodendeponie im Kreis Soest

zu entsorgen,

Verfiigt der Erzeuger bzw. Besitzer von Abfall sefbst Ober eine zugelassene An-
lage i S. des § 13 Abs. 1 Satz 2 Kr'W-/AbfG im Gebiet des Kreises Soest und wird
der Abfali zu dieser Anlage verbrachi, entféllt die v. g. Uberlassungspflicht.

9, Denkmalschutz und Denkmalpfiege

Baudenkmdler sind im Plangebiet nicht vorhandean.

Bei Bodeneingriffen kénnen jedoch Bodendenkméier (kultur- und/ oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h., Mauern, alte Griben, Einzeffunde, aber auch Verénde-
rungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spal-
ten, aber auch Zeugnisse tierischen und/cder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtii-
cher Zeit) entdeckt werden, Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde
als Untere Denkmalbshdrde undfoder der LWL-Archdologie fur Westfalen, Aullenstel-
e Olpe (Telefon 02761/9375-0, Fax: 02764/937520) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstéaite mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand 2u erhalten
(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz), falls diese nicht vorher von den Denkmaibe-
horden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu
& Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
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Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,LadestraRe®, Zentralort Welver
hier: Vorstellung der Planung

Sachdarstellung zur Sitzung am 11.05.2016:

Siehe den beigeflgten Antrag vom 24.04.20186!

Der Bebauungsplan Nr. 23 betrifft den Bereich nérdlich der Ladestrafie/ westlich der Stralle
Pferdekamp im Zentralort Welver. Bei der Aufsteliung im Jahre 2004 blieb eine ca. 700 m?
grofie Fidche im direkten Kreuzungsbereich der v.g. Stralen unberiicksichtigt. Diese Teilfla-
che des Flurstiickes 172 sollte urspriinglich im Zuge der Beseitigung des weiter sidlich vor-
handenen schienengleichen Bahniiberganges dazu dienen, hier eine Anbindung der Lade-
strafte an die Landesstralle (L 747 Pferdekamp) im Zuge des Baus einer Eisenbahniberflh-
rung zu ermoglichen. Hierzu hatte das Eisenbahn-Bundesamt ein entsprechendes Planfest-
stellungsverfahren eingeleitet. Zwischenzeitlich hat das Eisenbahn-Bundesamt das Planfest-
stellungsverfahren eingestellt, so dass auf dieser Teilflache des Flurstiickes 172 keine offent-
liche Planung mehr liegt und das Grundstiick somit dem Aufdenbereich zugeordnet ist. Somit
eine planungsrechtliche Zuordnung, wie sie bereits vor dem Planfeststellungsbeschluss und
vor der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 23 im Jahre 2004 bestand.

Es wird nun die Anderung des Bebauungsplanes mit dem Ziel beantragt, die Teilflache bis
zur Stralle Pferdekamp in den Geltungsbereich des Bauleitplanes zur integrieren. Ausgelost
wird das Begehren durch die Planung zum Neubau eines ZustellstOtzpunkies auf der Ge-
werbefldche nordlich der Ladestrale. Hier stehen die Deutsche Post AG und der Antragstel-
ler in Verhandiungen. Die beigefligte Machbarkeitsstudie der DP zeigt, dass die im sUddstli-
chen Teil des Bebauungsplanes Nr. 23 vorhandene Gewerbefldche nur teilweise bendtigt
wird. Die verbleibende dstliche Restfliche ist nach Aussage des Antragstellers dann so nicht
mehr fUr die weitere gewerbliche Nutzung optimal.
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Der Antragsteller stelit jedoch in seinem Antrag nicht dar, wie die Uberplanung konkret aus-
sehen soll, also welche Festsetzungen planerisch zu berticksichtigen sind. Verwaltungsseitig
wird davon ausgegangen, dass fir die gesamte in Rede stehende Flache eine gewerbliche
Nutzung gewilnscht wird und die Darstellung von z.B. Grinflichen oder anderweitiger Nut-
zungen nicht angestrebt wird.

Uber die Neuordnung der (berbaubaren Flichen misste in diesem Zusammenhang dann
noch nachgedacht werden, wobei auch zu beachten ist, dass eine Pufferzone zwischen der
gewerblichen Bauflache und der 6stlich verlaufenden Landesstrale (Pferdekamp) berlick-
sichtigt werden misste. In Abhéngigkeit der Breite dieser Pufferzone bliebe dann abzustim-
men, wieviel der zusétzlichen Flache dann noch tatsachlich fir eine gewerbliche Nutzung
bzw. Bebauung bliebe.

Gemaft § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden die Baulsitplane aufzustellen, sobald und
soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Darlegung des
Planerfordernisses ist somit eine Voraussetzung auch fiir die Anderung eines Bebauungs-
planes. Der MaRstab der Erforderlichkeit sind daher insbesondere die Entwicklungsabsichten
der Gemeinde, die jedoch nur einer beschrankten verwaltungsgerichtlichen Kontrolle unter-
liegen.

Beschlussvorschlag:

Da zunéchst die Beratung zu mdéglichen Entwicklungsabsichten der Gemeinde in diesem
Bereich abzuwarten bieibt, ergeht zunéchst noch kein Beschlussvorschlag.

Beschluss des GPNU vom 11.05.2016:

Der Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem
Rat einstimmig, die Anderung des Bebauungsplanes mit dem Ziel der Integration des an-
tragsgegensténdlichen Grundstlickes zu beflrworten. Die Verwaltung wird beauftragt, zur
Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses einen formalen Anderungsbeschiuss zum Be-
bauungsplan vorzubereiten. Dem Rat wird in diesem Zusammenhang ferner empfohien, die
Verwaltung zu beaufiragen, mit dem Antragstelier einen stadiebaulichen Vertrag zwecks
Kostenibernahme abzuschliellen.

Sachdarstellung zur Sitzung des HFA am 08.06.2016:

Zwischenzeitlich ist ein neuer Plan zur Machbarkeitsstudie der Deutschen Post eingegangen
(sieche Anlage 1!). Hier wird der Standort des Zustellstlitzpunkies weiter dstlich dargestellt
und dokumentiert in diesem Zusammenhang die geplante Nutzung der zu integrierenden
Teilflache. Danach sind dort die Ein- und Ausfahrt sowie ein Grinstreifen vorgesehen.
Gleichzeitig wird durch den Entwurf der Deutschen Post ein im Ursprungsplan festgesetzter
Griunstreifen Uberplant, so dass der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes
neben der zu integrierenden Teilfiache auch den siiddstlichen Rand des rechiskraftigen Be-
bauungsplanes mit aufgreifen sollte. Ein méglicher Geltungsbereich der Vierten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 23 ist in einer beiliegenden Karte (Anlage 2) dargestellt.

Auf der Grundlage des Beschlusses des GPNU vom 11.05.2016 ergeht folgender
Beschlussvorschlag:
Dem Rat wird empfohlen,

1. die Erweiterung des Geltungsbereiches wie beantragt grundsatziich zu beflrworten
und die Vierte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 Ladestrafie”
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gem. § 2 Abs. 1iV.m. § 1 Abs. 8 BauGB und § 13 BauGB zu beschliellen. Betroffen
ist das Grundstick der Gemarkung Meyerich, Flur 4, Flurstiick 172 tlw. entsprechend
der im beiliegenden Plan dargesteliten Abgrenzung (Anlage 2). Die Anlage 2 wird
zum Bestandteil dieses Beschlusses

2. die Verwaltung zu beauftragen, mit dem Antragsteller einen stadtebaulichen Vertrag
abzuschiieRen, so dass die Kosten, die im Zuge des Bauleitplanverfahrens entste-
hen, vom Antragsteller getragen werden,

3. durch den Antragsteller einen Entwurf zur Vierten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 23 ,Ladestral3e” erstellen zu lassen und dem Ausschuss fir Gemeindeentwick-
lung, Planung, Naturschutz und Umwelt zur Beratung vorzulegen.

Beschluss des Rates vom 22.06.2016:

Auf Vorschlag von RM Rohe wird der Tagesordnungspunkt einstimmig in die Oktobersitzung
des Ausschusses fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt vertagt.

Sachdarstellung zur Sitzung des GPNU am 05.10.2016:

In der Sitzung des Rates am 22.06.2016 wurde die Frage aufgeworfen, ob sich die vorge-
stellte Planung zum Neubau eines ZustelistGtzpunktes fir die Deutsche Post AG nicht auch
spiegeln lasse, so dass die Grundstiickszufahrt zur LadestralRe zwecks besserer Ubersicht-
lichkeit weiter von der Einmiindung der Ladestralle in die . 747 Pferdekamp entfernt liegen
kénnte. Nach bisherigem Planungsstand mit einer Zufahrt an der &stlichen Grundstlicksseite
wirde die Zufahrt ca. 18 m von der Einmindung entfernt liegen.

Verwaltungsseitig wurde diese Uberlegung mit dem Antragsteiler erértert. Im Ergebnis wurde
eine alternative Planung vorgelegt, bei der die Zufahrt durch Spiegelung an die westliche
Grundstlicksseite verlegt wurde. Damit vergréRert sich der Abstand der Zufahrt zur Einmiin-
dung in den Pferdekamp auf ca. 47 m. Nach Aussage der Deutsche Post AG wiére diese
Planung zwar realisierbar, hatte aber bei der Anlieferung einen wesentlichen Nachteil. Sofern
Lieferfahrzeuge der Post bei Ruckwartsfahrten wahrend des Rangierens eine Linkskurve
bewaltigen missen, ist dabei eine Einweiseperson, somit also erhéhter Personaleinsatz not-
wendig. Diese Situation ergibt sich jedoch nur bei einer Zufahrt an der westlichen Grund-
stUcksseite. Liegt die Zufahrt jedoch an der Ostseite, wilrde sich zum Rangieren eine
Rechtskurve bei Rickwartsfahrten ergeben. Entscheidend hierbei ist die Position des Fah-
rers, der sich bei Rickwdértsrechtskurven auf der Kurveninnenseite befindet und dadurch den
geféahrlichen Autenraum besser in den Blick nehmen kann. Dadurch eriibrigt sich die Not-
wendigkeit einer Einweiseperson.

Vor diesem Hintergrund stellt sich die Frage, ob die Verlagerung der Zufahrt und der damit
verbundene Mehraufwand flr die Post verhéitnismaBig sind. Der derzeit geiltende Bebau-
ungsplan Nr. 23 sieht entlang der Ladestralle bislang keine einschrankenden Regelungen zu
Zufahrten vor. Bei der Einmindung der LadestralBe in den Pferdekamp handelt es sich um
einen verhaltnisméahig Obersichtlichen Bereich und der naheliegende Bahniibergang fihrt
bereits zu einer Geschwindigkeitsreduzierung auf der Landstrafe. Darlber hinaus machte
die Deutsche Post AG deutlich, dass sich die Anzahl der Lieferfahrzeuge in sehr engen
Grenzen halte. So werden den neuen Zustellstltzpunkt planméfig lediglich taglich 2 Fahr-
zeuge in der Klasse bis 12 to. Gesamtgewicht und 1 Fahrzeug bis 3,5 to. Gesamtgewicht
andienen. Hinzu kommen 1 weiteres Fahrzeug bis 3,5 to. Gesamtgewicht zum Abtransport
der regionalen Post sowie die Mitarbeiterfahrzeuge.
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Demnach wird empfohlen, die Frage der Festsetzung einer Zufahrt bzw. der Unzuléssigkeit
einer Zufahrt im vorgesehenen Anderungsbereich zunachst offen zu lassen und im Beteili-
gungsverfahren die Notwendigkeit dieser Regelung durch Stellungnahmen des Strallenver-
kehrsdienstes des Kreises Soest und des Landesbetriebes Stralen.NRW kldren zu lassen.

Somit ergeht der folgende

Beschlussvorschiag:

Dem Rat wird empfohlen,

1.

die Erweiterung des Geltungsbereiches wie beantragt grundsatzlich zu beflrworten
und die Vierte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Ladestralle”
gem. § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. B BauGB und § 13 BauGB zu beschlieften. Betroffen
ist das Grundstlick der Gemarkung Meyerich, Flur 4, Flurstiick 172 tiw. entsprechend
der im beiliegenden Plan dargesteliten Abgrenzung (Anlage 2). Die Anlage 2 wird
zum Bestandteil dieses Beschlusses.

die Verwaltung zu beauftragen, mit dem Antragsteller einen stédtebaulichen Vertrag
abzuschlieflen, so dass die Kosten, die im Zuge des Bauleitplanverfahrens entste-
hen, vom Antragsteller getragen werden.

durch den Antragsteller einen Entwurf zur Vierten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 23 ,LadestraBe" erstellen zu lassen und dem Ausschuss fir Gemeindeentwick-
lung, Planung, Naturschutz und Umwelt zur Beratung vorzulegen.

Im Planverfahren insbesondere Stellungnahmen des StralRenverkehrsdienstes des
Kreises Soest sowie des Landesbetriebes Strallen.NRW zur Frage der Regelung von
Grundstiickszufahrten im Nahbereich der Einmiindung der Ladestralle in die L 747
Pferdekamp einzuholen und ggf. im Planentwurf zu berticksichtigen.

Beschluss des GPNU vom 18.01.2017:

Dem Rat wird einstimmig empfohlen,

1.

die Erweiterung des Geltungsbereiches wie beantragt grundsétzlich zu beflirworten
und die Vierte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23  Ladestrafle®
gem. § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB und § 13 BauGB zu beschliellen. Betroffen
ist das Grundstick der Gemarkung Mevyerich, Flur 4, Flurstick 172 tlw. entsprechend
der im beiliegenden Plan dargesteliten Abgrenzung (Anlage 3 dieser Niederschrift).
Die Anlage wird zum Bestandteil dieses Beschlusses.

die Verwaltung zu beauftragen, mit dem Antragsteller einen stadtebaulichen Vertrag
abzuschliellen, so dass die Kosten, die im Zuge des Bauleitplanverfahrens entste-
hen, vom Antragsteller getragen werden.

durch den Antragstefler einen Entwurf zur Vierten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 23 ,Ladestralle“ erstellen zu lassen und dem Ausschuss fir Gemeindeentwick-
lung, Planung, Naturschutz und Umwelt zur Beratung vorzuiegen.

Es ist zu berlicksichtigen, dass die Zufahrt von der Ladestralle aus im westlichen Teil
des Grundstiickes erfoigen soll.



Sachdarstellung zur Sitzung des GPNU am 03.05.2017:

Im Nachgang zum Ratsbeschluss vom 22.02.2017 wurde gemeinsam mit dem Antragsteller
abgestimmt, dass der Arbeitsaufwand der Bebauungsplandnderung im vereinfachten Verfah-
ren nur sehr gering ausfallen wird, sofern sich nicht aus dem Beteiligungsprozess heraus ein
“umfangreicherer Untersuchungsaufwand ergeben wird. Demnach ist es fir die Verwaltung
vertretbar, zundchst in eigener Regie den Planentwurf und die Begrindung zu erarbeiten.
Die Bestellung von Gutachten ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht vorgesehen. Sofern sich
die Notwendigkeit doch noch ergeben solite, ist der Antragsteller zur Kostenibernahme be-
reit. Bis dahin kann noch auf den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages verzichtet wer-
den.

Der Planentwurf der Verwaltung kann derzeit aus terminlichen bzw. urlaubsbedingten Grlin-
den noch nicht mit dem Antragsteller abgestimmt werden. Das wird absprachegemal in der
Woche nach Versendung der Einladung nachgeholt. Sobald die Abstimmung erfolgt ist, wer-
den die entsprechenden Unterlagen mit einem Beschlussvorschlag nachgesendet.

Beratung im GPNU vom 03.05.2017:

Da der Planentwurf noch nicht abgestimmt werden konnte, wird einstimmig beschiossen, den
Tagesordnungspunkt gem. § 11 Abs. 1 der Geschéaftsordnung abzusetzen.

Sachdarsteliung zur Sitzung des GPNU am 28.06.2017:

Auf der Grundiage der Planung des Aniragstellers wurde zwischenzeitlich ein Entwurf zur 4,
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Ladestrale" erarbeitet. Kerninhalt
dieser Anderung ist die Erweiterung in dstliche Richtung durch Festsetzung einer entspre-
chenden Uberbaubaren Flache. Der verbieibende Freibereich zwischen der gewerblichen
Bauflache und der Stralle Pferdekamp wird als extensive Grinflache festgesetzt und dient
damit gleichzeitig der notwendigen ékologischen Kompensation. Durch die Ausweisung die-
ser Grunfldche sowie der einzelnen zu erhaltenden und anzupflanzenden Baume kann der
Ausgleich direkt im Plangebiet erfolgen. Entsprechend der Beschlussfassung des Rates vom
22.02.2017 wurde im Anderungsbereich entlang der Ladestrafle ein Verbot der Ein- und
Ausfahrt festgesetzt, so dass die Einfahrt weiter westlich und damit mit ausreichendem Ab-
stand zum Kreuzungsbereich Ladestraie/ Pferdekamp liegt.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt billigt die vor-
gelegte Planung. Die Verwaltung wird beauftragt, auf dieser Grundlage die weiteren Unterla-
gen zu erarbeiten und anschlieend das Betelligungsverfahren gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB durchzufiihren. Die berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
werden gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB parallel um Stellungnahme gebeten.
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Legende

zur 4. Vereinfachten Anderung des B-Planes Nr. 23 ,Ladestrafie”

Festsetzungen

Begrenzungslinie (§ 9 Abs, 7 BauGB):

Grenze des réumi. Geftungshereiches der Bebauungsplanéinderung

Art der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB; §§ 1 — 15 BauNVO):

GEe Gewerbegebiet eingeschrénkt
gem. § 8 BauNVO iV.m. § 1(5) BauNVO

a) Zuldssig sind .
- Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentiich storen
- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebiude

b} Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betrihsleiter, die dem Gewerbgbetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeocrdnet sind.

- Anfagen fOr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

¢) unzuldssig sind
- Einzelhandelsgeschafte Tankstellen und Vergniigungsstétien

Mak der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO):

1 Zahi der max. zuldssigen Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauNvO)

Héchstmal fir bauliche Anlagen gem, § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 und
§18 (1) BauNvQ

10,0 m Hdchstmaf fir alle baulichen Aniagen
Haupt- und Nebenanlagen einschlieBlich Schornsteine, Antennen und
dhnlichen Anlagen. Als Bezugspunkt wird die Strallenrandhdhe, ermit-
telt in der Mitte der zur Erschlieflungsstrafie gelegenen Seite des Bau-
grundstiickes, festgelegt.

Bauweise
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGRB, § 22 BauNVO)

o offene Bauweise

MaR der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO):
0.8 GRZ = Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVvd)
GFZ = Geschossfldchenzahl (§§ 16 und 20 BauNVvO}
Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGRB, §§ 22 und 23
BaulNVQ)

Baugrenze

mit Darstellung der (berbaubaren Grundsticksflache

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen und Erhait von Béumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs, 1 Nr. 25 BauGB)

Baum {Erhalt von bestehenden Béumen)

Baum {Neuanpflanzung)

extensive Grinflache

Verkehrsfidichen {§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
- Bereich chne Ein- und Ausfahrt

Strallef Gehweg

Sonstige Darstellungen

RESEAL Grenze Gellungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 Ladestralte”
[ S ] Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
172 Flursiticksbezeichnung zum Zeitpunkt der Planaufsteliung

Ladestrale  Strafienbezeichnung

i vorhandene Gebéude mit Hausnummer
gZ__A
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Comeinde welver Beschlussvorlage

Fachbereich 3 Gemeindeentwickiung | Sachbearbeiterfin.  Herr Grolle
Az 81-26-21 Datum: 08.06.2017

Der Birgermeister
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Rat

Ausweisung von Bauland nérdlich des Zentralortes Welver westlich der
Buchenstrale
hier: Antrag vom 09.05.2017

Sachdarstellung zur Sitzung am 28.06.2017:
Siehe beigefligten Antrag vom 09.05.2017!

Im Zuge der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 28 erfolgt derzeit die Festlegung der baulichen Nutzung fir den Bereich des Au-
tohauses Gretenkort an der Buchenstrale. In diesem Zusammenhang wurden auch die be-
nachbarten Grundstiickseigentimer im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung tiber die Bau-
leitplanverfahren informiert. Die Grundstlckseigentimer der nérdlich angrenzenden Freifla-
che nehmen das v.g. Verfahren zum Anlass, um nun ihrerseits die Ausweisung von Bauland
fur ihr Grundstiick zu beantragen. Gleichlautende Antrage aus den Jahren 2002 und 2009 fur
die antragsgegenstandliche Parzelle sind seinerzeit nicht positiv beschieden worden.

Konkret handelt es sich um das Flurstiick 66 mit einer Gréfie von rd. 14.500 m2. Die Flache
liegt sUdlich der Stralle Schurenholz/westlich der Buchenstralle (L 747) am nérdlichen Rand
des Zentralortes Welver. Der Bereich ist im Flachennutzungsplan als Fldche fiir die Land-
wirtschaft dargestellt und liegt planungsrechtlich im AuBenbereich gem. § 35 BauGB. Im
Landschaftsplan IV ist die Parzelle als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt und grenzt an
das nordwestliche liegende Naturschutzgebiet (FFH-Gebiet) \Walder um Welver*.

Aufgrund dieser landschaftsrechtlichen Zuordnung schlieRt sich eine bauliche Entwicklung
grundsétzlich von vornherein aus. Das Ziel zum Erhalt einer mit naturnahen Lebensraumen
und natUrlichen Landschaftselementen reich bzw. vielfiltig ausgestatteten Landschaft lasst
sich nur verwirklichen, wenn eine weitere ErschlieBung der Freiraume unterlassen wird, Auf-
grund der N&he zum FFH-Gebiet ,\Walder um Welver" besitzt dieser Bereich zugleich eine
besondere Pufferfunktion fir das Naturschutzgebiet.




insofern ist eine weitere Betrachtung unter stadiebaulichen Gesichtspunkten fast entbehrlich,
dennoch werden verwaltungsseitig fur die Beratung der Vollsténdigkeit halber noch diesbe-
zugliche Aspekte dargelegt:

Bei einer ersten Betrachtung sind zundchst die vorhandene aulere Erschlieflung mit einer
maglichen Anbindung des Bereiches an die Landesstralle 747 und die hier vorhandene Ka-
nalisation als positive Gegebenheiten festzustellen.

Eine Einschrankung der Eignung als potentieller wohnbaulicher Entwicklungsbereich offen-
bart sich bei einer tiefergehenden Untersuchung. So ist die vorhandene Kanalisation in der
Buchenstralle als Abwassertransportleitung chne weitere grundsatzliche ErschlieBungsfunk-
tion konzipiert. Hier kénnte ohnehin nur das Schmutzwasser entsorgt werden. Hinsichtlich
der Beseitigung des Niederschliagswassers waren keine Entwésserungsstrukturen vorhan-
den.

m Hinblick auf die stadtebauliche Entwicklung ware der Grundsatz im § 1a Abs. 2 BauGB zu
beachten, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll;
dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen die Moglichkeiten der Entwickiung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und anderen Mafnahmen zur Innenentwickiung vorrangig zu
nutzen.

Die in Rede stehende Flache liegt abseits des bebauten Siedlungsbereiches. Die wohnbauli-
che Entwickiung des Zentralortes hat sich zuletzt vorrangig auf Freiflachen sidlich der Bahn-
linie konzentriert. Unter Beriicksichtigung der stidtebaulichen Gesichtspunkie liegen hier die
vordringlichen zu {iberplanenden Bereiche. Diese Areale erflllen die Voraussetzungen im
Hinblick auf Nachverdichtung und Innenentwicklung. So sind diese Freiflichen auch pla-
nungsrechtlich im Flachennutzungsplan der Gemeinde Welver schon tiw. als Entwicklungs-
bereiche dargestellt und liegen nicht in Schutzgebieten.

Eine wohnbauliche Entwicklung auf dem Flurstiick 66 wiirde geometrisch eine Ausdehnung
der Ortslage in nérdliche Richtung bedeuten und einer - nicht zwingend notwendigen aber
durchaus stadtebaulich winschenswerten - Abrundung widersprechen.

im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass neben den landschaftsrechtlichen Hemmnissen auch
stadtebauliche Gesichtspunkte gegen eine bauliche Entwicklung des Flurstiickes 66 spre-
chen und fur eine wohnbauliche Entwicklung des Zentralortes geeignetere Fldchen innerhalb
der Ortslage bestehen.

Es ergeht daher verwaltungsseitig folgender

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, den vorliegenden Antrag auf Ausweisung von Bauland abzulehnen.
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59514 Welver

Betr.: Anderung des ¥lédchennutzungsplanes der Gemeinde Welwer
und Aufstellung des Bebauungsplanes lr. 28 “Autohaue Gretenw
kort" Zentralort Welver

Bezug: Ihr Schrbeve 28.4.2017

Sehr geehrter Herr Grofe,

wir sind Eigentimer des Grundstiicks Flur 1 Farz. 66 der Gemarkung
Meyerich (an der LandstrafBe L 747) Gemeinde Welver.

Bereits mit unserem Schreiben vom 30. April 2002 an die Gemeinde
Welver haben wir den intrag gestellt, eine Anderung des Flichen-
nutzungsplanes herbeizufiihren.

Auch mit unserem Schreiben vom 24, april 2009 an die Gemeinde Welver
haben wir darum gebeten. o

Da pun eine inderung des Bebauungsplanes bevorsteht, stellen wir

erneut den antrag, auch das in unserem Besitz befindliche Grundstiick

Flur 1 Parzelle 66 Gemarkung Meyerich Gemeinde Welver ’
als Bauland

auszuweisen und im neuen Bebauungsplan einzutragen.
Es konnten hier mehrere Ein~ oder Zweifamilienhiuser gebaut werden.

Mit der Bitte um wohlwollende Priifung und baldiger Benachrichtigung
verbleiben wir

mit freundlichen Griifen
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Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Im Hagen*, Zentralort Welver
hier: Antrag vom 05.06.2017

Sachdarsteliung zur Sitzung am 28.06.2017:
- Siehe beigefigten Antrag vom 05.06.20171

Das antragsgegenstandliche Grundstick Im Maiswinkel 31% liegt im CGeltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,im Hagen" im Zentralort Welver. Im Bebauungsplan sind hier die
{iberbaubaren Flachen durch Baugrenzen fesigesetzt. Der Antragsteller beabsichtigt eine
bauliche Erweiterung in westliche Richtung, wobei — wie im beiliegenden Plan dargestellt -
ein Teil des geplanten Anbaus auflerhalb der Baugrenzen liegt.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen eine antragsgemafie Anderung
des Bebauungsplanes. Der geplante westliche Anbau liegt in einer Gebdudeflucht mit den
angrenzenden Wohnhdusern Im Maiswinkel 35 und 37, und der nach Landebauordnung vor-
geschriebene Mindestabstand von 3 m wird eingehalten. Gleichzeitig verzichtet der Antrag-
steller auf einen Tell der bisher ungenutzten (berbaubaren Flache im sidlichen Teil des
Grundstiickes, so dass es zu keiner zusétzlichen Versiegelung kommt. Eine Befreiung von
den Festsetzungen ohne Anderung des Bebauungsplanes kann aufgrund der fehienden An-
grenzerzustimmung nicht erfolgen. Eine Anderung des B-Planes kann im vereinfachten Ver-
fahren gem. § 13 BauGB durchgefithrt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Gemeindeentwickiung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, entsprechend des Antrages die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
.Im Hagen® gem. § 13 BauGB zu beschlieRen. Inhalt der Anderung ist die Neuregelung der
Gberbaubaren Fldchen auf dem Grundstiick ,Im Maiswinkel 31". Die Verwaltung wird beauf-
tragt, einen Entwurf zur 5. vereinfachten Anderung mit die Begrindung zu erarbeiten und
anschlieBend die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit, der berithrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 BauGB durchzufithren. Kosten, die
im Zuge des Verfahrens durch Dritte entstehen, sind durch den Antragsteller zu tragen.




Gemeinde Welver ! T
Herr Grofe Walver

Am Markt 4 Sy

58514 Welver

linr Zeichen/ Aktenzeichen Unser Zeichen Welver, den
HR 5. Juni 2017
Bauherr
Bauvorhaben : Umbau und Erweiterung eines Wohngebiudes
hm ﬁﬂaiswini‘-gei 31, 58514 Welver
Hier: Antrag auf Anderung des Bebauungsplan Nr. 11

sehr geehrier Herr Grolke,

dem beiliegenden Lageplan ist zu entnehmen, dass der oben bezeichnete
Bauherr plant, das Gebaude umzubauen und zu erweitern. Zu diesem Zweck
ist angedacht, die berbaubare Fléche im sldlichen Teil des Grundstiicks zu
vernachléssigen und daflr in westlicher Richtung das Geb&ude zu erweitern.
Dem Lageplan ist zu entnehmen, dass die eingebrachte (berbaubare Flache
gréler ist, wie die aulterhalb der Baugrenzen bendtigte Flache.

Des Weiteren soll der neu zu errichiende Gebé&udeteil sich der in die
Umgebung einflgen. Demnach werden die zuldssigen First- und Traufhthen
nicht dberschritten und von den zuldssigen Dachformen nicht abgewichen.
Der geplente Grenzabstand entspricht ebenfalls dem der Nachbarbebauung.

Auf diesem Weg stellen wi: den Antrag zu Anderung des Bebauungsplan Nr.
11, Gemarkung Kirchwelver.

Hilfsweise stelien wir den Antrag auf Befreiung von den im Bebauungsplan
Ni. 11, Gemarkung Kirchwelver, festgeiegten Baugrenzen.

Bei weiteren Ruckfragen siehen wir lhnen jederzeit zur Verflgung.

Mit freundlichen GrilRen
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Gemeinde Welver
Der Biirgermsister Beschlussvoriage
ﬁ‘ g Bereich: 3 Gemeindeentwickiung Sachbearbeiter: Herr Grofle
. Az 63-10-01 Datumn: 13.06.2017
/
1 /;v- 4
a . A > ;,f/' i .
Burgermeister "*wﬂ //'(,’/575( %;7. Allg. Vertreter A b

Fachbereichsleiterfin

Sachbearbeiterfin ///

E

/"-,43;0;.,{;

e ﬁ/@“

{

Stimmenanteil

oefl | Sitrungs- .
Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis Ta Nein Enth.
GPNU 9 cef | 2B.086.17

Bericht {iber die hearbeiteten Bauantrige

Sachdarstellung zur Sitzung am 28.06.2017:

Folgende Bauantrage zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens haben vorgelegen:

+ Errichtung eines Anbaus zur Wohnraumerweiterung, Liethe 24, Zentralort Welver
+ Abbruch eines Wohnhauses, In den Wulferten 2, Zentralort Welver

+ Errichtung eines Doppelhauses, Erenstr. 16, Zentralort Welver

+ Errichtung einer Terrassenuberdachung, Breite Str. 3, Ortsteil Klotingen

+ Anderung des Verbindungsbaus, Breite Str. 3, Ortsteil Klotingen

+ Jeki-Konzert (ca. 170 Personen), Turnhalle der Grundschule Borgeln,

Bordestralle 74, Oristeil Borgein

+ Nutzungsanderung/ Errichtung einer Dachterrasse auf der Garage,
Schurmannweg 16, Oristeil Scheidingen

+ Nutzungsanderung einer Scheune in einen voriibergehenden Aufenthaltsraum
(Tagesgenehmigung f.d. 26.06.2017 — Kinderschiitzenfest), Aufm Tigge 7, Welver

+ Errichiung einer Vogelvoliere, Auf dem Blt 3, Zentralort Welver

+ Errichtung eines Einfamilienhauses, Pferdekamp 3a, Zentralort Welver
(Bauvoranfrage)

+ Ausschulungsfeier am 14.07.2017 {Tagesbaugenehmigung) in der Turnhalle der

Grundschule Borgeln, Bordestralle 74, Oristeil Borgeln

+ Einschulungsfeier am 31.08.2017 (Tagesbaugenehmigung) in der Turnhalle der
Grundschule Borgeln, Bordestralle 74, Oristeil Borgein

+ Errichtung eines Wohnhauses mit Absteliraum/ Wirtschaftsraum und Carport,
Bordestralle 68d, Ortsteil Borgeln
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+ Errichtung eines Carports mit Gerateraum und einer Zugangstiberdachung,
Lindenstralle 7, Zentralort Welver

+ Nutzungsanderung und Umbau einer Arztpraxis in eine Wohneinheit und Anbau eines
Wintergartens, Kellerstralle 18, Oristell Borgein

+ Neugestaltung eines historischen Wachplatzes, Bachstralle, Ortsteil Schwefe
(Bauvoranfrage)
+ Errichtung eines Reihenhauses, Werler Str. 35, Zentralort Welver

(Verldngerung der Geltungsdauer des Vorbescheides aus 2015)
+ Errichtung eines Richterhauses am Dressurplatz, Werler Str. 32, Zentralort Welver

+ Errichtung eines Doppelhauses mit zwei Carports, Pferdekamp 3b/3c,
Zentralort Welver

+ Anbau einer Lagerhalle, Scheidinger Str. 8, Ortsteil Scheidingen

+ Einschutungsfeier Bernhard-Honkamp-Schule am 31.08.2017 in der
Zweifachturnhalle, Reiherstralie 11, Zentralort Welver

+ Errichtung einer Kleingarage, Pappelaliee 5, Ortsteil Flerke
(Verldngerung der Gelfungsdauer der Baugenehmigung)

+ Nutzungsanderung eines Mehrzweckraumes im OG in einen Gruppen-
raum/Schlafraum, inkl. Sicherstellung der Rettungswege, Feldstr. 2a, Ortsteil Dinker

+ Nutzungsénderung eines Raumes fur die Fullpflege und Nageldesign,
Wolter-von-Plettenberg-Stralie 8, Zentralort Welver

+ Errichtung einer Werbeanlage (Fassadenschilder), Ladestr. 30, Zeniralort Welver

+ Nutzungsénderung von einem Supermarkt in einen Drogeriemarkt im EG, Wohnnut-

zung Bestand/ Rickbau Technikzentralen, Wohnungsanbau und Vordach im OG -
Nachtragsunteriagen — Aktualisierung der Grundrisse, Am Markt 16, Zentralort Welver

+ Errichtung eines Carports, Fritz-Schulze-Str. 2a, Ortsteil Flerke

+ Nutzungséanderung eines Carports zum Abstellraum und Carport mit Tor fir Gewerbe,
Neustadtstralie 18, Oristeil Scheidingen

+ Nutzungsénderung/ Umbau eines Stalles zu einer Wohnung, Merklingser Weg 4a,
Cristeil Merklingsen

+ Nutzungsénderung/ Umbau einer Scheune zu einer Wohnung, Merklingser Weg 4a,
Ortsteil Merklingsen

Zu allen vorgenannten Bauvorhaben wurde das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Die Auflistung wird zur Kenntnis gegeben. Ein Beschluss ist nicht zu fassen.



