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REGIONALE 2022/2025 —
hier: Beschlussfassung zur regionalen Strategie

Sachdarstellung zur Sitzung am 08.02.2017:
1. Die erneute Ausschreibung der REGIONALEN

Das NRW-Stadtebauministerium hat Ende Juni 2016 den Beschluss des Landeskabinetts
verkiindet, die REGIONALE bis 2025 fortzufihren. Regionen in Nordrhein-Westfalen haben
bis zum 9. Dezember 2016 die Méglichkeit, sich um die Durchfiihrung einer REGIONALE
2022 oder 2025 zu bewerben, bei der sich eine Region mit ihren Starken und Qualitaten, vor
allem aber auch mit ihren Herausforderungen auseinandersetzt. Ziel ist es, weitere Entwick-
lungspotenziale sowie Lésungen fur die Probleme der Zukunft zu finden und zu présentieren.

Anders als bei der Ausschreibung der REGIONALEN 2013 und 2016 findet im aktuellen
Wettbewerb kein zweistufiges Bewerbungsverfahren statt. Folgende Taktung ist vorgesehen:
e Einreichung der Bewerbungen beim MBWSV (bis 09.12.2016)
e Sichtung der Bewerbung - Vor-Ort-Bereisung durch Fachjury (Frihjahr 2017)
e Votum Fachjury, Entscheidung Landeskabinett, Verkindigung Sieger (April 2017)

In den Ausschreibungsunteriagen heil}t es:

"Kiinftige kommunale Herausforderungen (Urbanisierung, Dynamisierung der réumlichen
Entwicklung, Siedlungsentwicklung, Nachhaltigkeit) erfordern vermehrte Kooperationsan-
strengungen im interkommunalen und interregionalen Verbund. Projekte, Initiativen und Er-
eignisse einer REGIONALEN sollen sich daher auf ausgewéhlte Handlungsfelder konzentrie-
ren, mit denen auf diese veranderten Herausforderungen reagiert werden kann.

Folgende Handlungsfelder bieten sich It. Ausschreibungstext an:
- Integration, Demografie, Daseinsvorsorge und Nachhaltigkeit
- Urbanitat, landlicher Raum, Siedlungsentwicklung, stddtische Infrastrukturen,
nen und Umweltgerechtigkeit
- griine Infrastrukturen und Naturschutz (u.a. Umsetzung Biodiversitétsstrategie)
- Wettbewerbsféhigkeit und Innovation, Arbeitsplétze
- Bildung, Wissen und Kultur
- Digitalisierung

Woh-
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- Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

Ein Schwerpunkt wird bei den Infrastrukturthemen gesehen. Es wird empfohlen, die Pro-
jekte und Konzepte fachuibergreifend zu entwickeln und die Méglichkeit der Biindelung
von Férdermitteln mitzudenken.

Regionale Entwicklungsstrategien sollen als "Regionale Strategie" die Grundlage einer RE-
GIONALE-Bewerbung bilden. Die Regionen benennen darin Potenziale, Ziele und Hand-
lungsfelder ihrer Kooperation, illustrieren ihre Vorgehensweise anhand erster, beispielhafter
Projektideen und umreiBen die organisatorischen, finanziellen und kommunikativen Eck-
punkte der geplanten REGIONALE."

Entsprechend der Ausschreibungsunterlagen sind die Inhalte der Regionalen Strategie durch
die Kreistage und die Réte der Stadte und Gemeinden nach Erdrterung zu beschlieBen.

2. Hintergrundinfos zu den REGIONALEN
a) Was ist die Zielsetzung?

,Als regionales Strukturprogramm umfasst REGIONALE alle Gesellschaftsbereiche, die in
der einen oder anderen Form einen Beitrag zum regionalen Strukturwandel leisten konnen.”
So einfach beschreibt das Ministerium fir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr in
,Die REGIONALEN in Nordrhein-Westfalen. Impulse fir den Strukturwandel“ das Programm
des Landes. Dabei versteht sich die REGIONALE als ein ,Instrument der Strukturpolitik mit
dem Anspruch, tatsachlich ganzheitliche Raum- und Strukturentwicklung zu betreiben®, so
das Ministerium weiter.

Bei der REGIONALE handelt es sich um eine gemeinsame, ressortibergreifende Initiative
der Landesregierung NRW. Gegenstand der REGIONALE ist die gemeinschaftliche Formu-
lierung und Umsetzung eines regionalen Strukturprogramms, das mit Projekten, Ereignissen
und Initiativen zur Starkung der regionalen Wettbewerbsféahigkeit und zur Scharfung des re-
gionalen Profils beitragt. Zu diesem Zweck sollen die Kreise, Stadte und Gemeinden &ffentli-
che und private Mittel konzentriert, zielgenau und regional abgestimmt einsetzen.

Erhalt eine Region den Zuschlag fur eine REGIONALE, werden die vorgeschlagenen Maf3-
nahmen aus vorhandenen Finanzierungsinstrumenten der Landesregierung prioritar gefor-
dert. Es wird aber keine zusétzliche Férderung zur Umsetzung der Projekte bereitgestelit. Im
sogenannte "Présentationsjahr" (2022 oder 2025) werden die gefdrderten Projekte medien-
wirksam der Offentlichkeit vorgestelit.

b) Was soll mit einer REGIONALE erreicht werden?
Das Instrument REGIONALE verfolgt das Ziel,

regionsspezifische Potenziale zu qualifizieren, zu vernetzen und zu vermarkten,

mit innovativen Projekten Impulse fir den 6konomischen Strukturwandel zu setzen,
birgerschaftliches und unternehmerisches Engagement flr die Region zu starken und
neue Formen einer zukunftsorientierten, regionalen Zusammenarbeit zu erproben.

REGIONALE bietet die Chance, auBergewdhnliche Projektideen umzusetzen und die Innen-
und AuBenwahrnehmung einer Region zu verbessern. Als regionales Strukturprogramm leis-
tet sie einen wichtigen Beitrag zur Gestaltung des dkonomischen Strukturwandels und zur
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.



¢) Wo war schon einmal REGIONALE?

Die REGIONALE wurde aufbauend auf den Erfahrungen der Internationalen Bauausstellung
Emscher Park in den 1990er Jahren vom Land Nordrhein-Westfalen ins Leben gerufen und
seit dem Jahr 2000 bislang alle zwei, nunmehr alle drei Jahre - mit Ausnahme 2019 - in je-
weils einer der Regionen des Landes NRW durchgefihrt.
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3. Rickblick: Die Studwestfalen-REGIONALE 2013

Sudwestfalen hat die Chancen der REGIONALE 2013 genutzt, um strukturrelevante Projekte
zu realisieren und sich als Region zu finden. Bemerkenswert dabei: Schon in der damaligen
Bewerbungsphase konnte das starke und glaubwirdige Zusammenspiel von Politik und
Wirtschaft punkten. Die Prasentation vor der Fach-Jury erfolgte bei der Firma HJS Schulte in
Menden.

Die Handlungsfelder der damaligen Bewerbung waren
¢ Innovationsregion
o Generationenregion
¢ Naturerholungsregion

Erst nach Zuschlag wurden diese Handlungsfelder in die Projekifamilien tberflhrt. Sie wur-
den zur Grundlage fur die ldeenfindung und Projektentwicklung in den Bereichen Wirt-
schaftWissen, StadtMensch, LandLeben und NeuLand.

Uber ganz Sldwestfalen verteilt konnten 42 Projekte den Weg der Qualifizierung von der
Ideenfindung bis zur Realisierung erreichen. Insgesamt flossen Foérdermittel von Land, Bund
und EU in Héhe von 153 Mio. EUR in die Projekte. Sie stehen fur ein Investitionsvolumen
von 300 Mio. EUR.
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4. Warum wir uns erneut bewerben

Gesellschafterversammliung und Aufsichtsrat der Sidwestfalen Agentur GmbH haben sich
am 12.09.2016 einstimmig fUr eine Bewerbung Sudwestfalens ausgesprochen. Sie haben
die Geschaftsflihrung mit der Umsetzung beauftragt. Bis zum 9. Dezember muss die Bewer-
bung beim NRW-Stadtebauministerium vorliegen.

Die Bewerbung Sudwestfalens erfolgt vor dem Hintergrund der Herausforderungen, vor de-
nen die Region weiterhin steht und die sich insbesondere an ihrer Attraktivitat flr die jingere
Generation und den ohnehin bevorstehenden demografischen Verénderungen festmacht.
Die Rahmendaten, der fortschreitende demografische Wandel und zunehmende Einfluss
einer digitalisierten Geselischaft und Wirtschaft machen einen echten Qualitatssprung not-
wendig, um als wirtschaftlich starke Region auch attraktiver Lebensraum gerade flr die jun-
gen Menschen zu sein. Dieser Qualitdtssprung soll mit Hilfe einer REGIONALE gelingen.

5. Womit bewirbt sich Siidwestfalen?
a) Potenziale Siidwestfalens

In seiner Bewerbung kann Sludwestfalen auf die "Regionswerdung" im Prozess der REGIO-
NALE 2013 aufsetzen. Mit ihr kam die Region auf die Landkarte, es wurden Themen geklart,
Impulse erarbeitet und die Kooperation entwickelt. Stidwestfalen kann auf seine Starken als
Wirtschaftsregion international agierender, mittelstandischer Familienunternehmen und der
Hochschullandschaft ebenso aufbauen wie auf seine naturrdumlichen Potenziale und das
ausgepragte ehrenamtliche und burgerschaftliche Engagement.

Bei der Ausrichtung der Bewerbung kann die Region auch den intensiven Prozess zur For-
mulierung einer Zukunftsvision nutzen, der im Friihjahr 2016 Uber die Studwestfalen Agentur
GmbH begonnen wurde. Allein beim Sudwestfalen Forum Ende August in Meinerzhagen
diskutierten 230 Akteure aus unterschiedlichsten Bereichen dariiber, wo Schwerpunkte der
regionalen Entwicklung liegen sollen. Die bisher erarbeiteten Inhalte und der Entwicklungs-
prozess der Vision "Slidwestfalen 2030" sind eine hervorragende Grundiage, die gemeinsa-
men Hauptziele aufzugreifen:

> Sldwestfalen ist bundesweit bekannt fiir kooperatives Miteinander bei der Zukunftsgestaltung
> Sudwestfalen ist die starkste Region des industriellen Mittelstandes in Deutschland
» Sudwestfalen ist der Inbegriff fir gutes Leben, Arbeiten und Erholen
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Dies bietet die Chance, weitere Zielsetzungen, wie z.B. Attraktivitat fir Junge Menschen, mit
den in der REGIONALE-Ausschreibung aufgezeigten Handlungsfeldern (s.0.) zu verbinden.
Damit entsteht eine Handlungsgrundlage, die als Agenda fir die Weiterentwicklung der Re-
gion genutzt werden kann - auch unabhéngig vom Zuschlag fur eine weitere REGIONALE.

b) Strategie und Zielsetzung

Bei einer ndchsten REGIONALE soll der Fokus auf eine ganz besondere Herausforderung
und Chance gelegt werden. Die Integration von Aspekten der Digitalisierung wird enorme
Relevanz fur die Zukunftsfahigkeit von Regionen haben - sei es als Industriestandort (Indust-
rie 4.0), als attraktiver Raum fur die jungen Menschen oder als Strukturvoraussetzung fur
Daseinsvorsorge in Dorfern, z.B. im Gesundheitsbereich.

Sudwestfalen will aufzeigen, wie sich eine landlich gepragte und zugleich sehr wirtschafts-
starke Region unter Nutzung der Digitalisierung in vielen Lebensbereichen fir die nachste
Generation zukunftsfahig aufstelien kann. Dabei soll deutlich werden, dass digitale M&glich-
keiten gestaltbar sind - und zwar immer mit den Menschen und zum Nutzen der Menschen in
der Region.

Eine ganz besondere Chance besteht darin, dass

« alle Hochschulen in Sldwestfalen ihre Unterstltzung bei der Bewerbung und der
Umsetzung einer REGIONALE im Schwerpunkt Digitalisierung erklart haben. Dies gilt
insbesondere fur Prof. Dr. Dr. Bjérn Niehaves von der Universitat Siegen, der fur fir
das Thema Digitale Innovationen und ihre Bedeutung fir die unternehmerische Wert-
schépfung und Arbeitswelt von heute und morgen steht. Er leitet das dortige For-
schungskolleg "Zukunft menschlich gestalten" und ist u.a. Mitglied des Nationalen E-
Government-Kompetenzzentrums (negz.org) in Berlin.

e in Sudwestfalen elf Leader-Regionen etabliert sind, die im engen Austausch mit den
Akteuren vor Ort (Stadte und Gemeinden, Ehrenamt und Blrgerschaft) an Projekten
arbeiten - vornehmlich der Dorfentwicklung. lhre Aktivitdten kdénnen sich hervorra-
gend mit den Zielen einer sidwestfalischen Strategie verbinden.

In der Entwicklung und Umsetzung von Projekten sollen sich die Aspekte Digitalisierung,
Nachhaltigkeit und Authentizitét verbinden. Nachhaltigkeit umfasst die Bereiche Umwelt,
Wirtschaft, Politik und Soziales. In diesem Sinne beinhaltet Nachhaltigkeit fir Stdwestfalen
die Naturschétze, Klimaschutz- und Energieklugheit ebenso wie die Kultur des Miteinanders
in familiengefuhrten Unternehmen, Kommunen, Birgerschaft und Ehrenamt.

Digitalisierung wird die Zukunft unserer Arbeit, unseres Lebens, unserer Gesellschaft veran-
dern und kann z.B. beim Thema "Integration" als Bricke dienen. Wie kann sich Slidwestfa-
len in einer schneller und virtueller werdenden Welt seine Echtheit, seine Authentizitat erhal-
ten?

Ideen und Projekte einer REGIONALE 2022 bzw. 2025 sollen deshalb diesen Dreiklang in
sich tragen: digital, nachhaltig, authentisch.

c) Handlungsfelder und Projekte

Unmittelbar nach dem Votum flr eine erneute REGIONALE-Bewerbung hat die Slidwestfa-
len Agentur GmbH mit der strategisch-inhaltlichen Aufbereitung der Bewerbung begonnen.
Mit Vertreterinnen und Vertretern unterschiedlichster gesellschaftlicher Gruppen bzw. Institu-
tionen wurden zwischenzeitlich Grundlagen erarbeitet. Dabei konnten erste Ideen- und Pro-
jektanséatze aus den unterschiedlichen Themenfeldern der Regionalentwicklung identifiziert
und formuliert werden. In zahlreichen Gesprachen mit Akteuren aus der Region werden
Handlungsfelder und Projektansatze konkretisiert. Diese Ausarbeitung wird bis Redaktions-
schluss der Bewerbungsschrift Mitte November fortgesetzt.

Folgende Handlungsfelder wurden identifiziert:
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- Raum (Stadt und Dorf, Natur und Landschaft)
- Gesellschaft (Ehrenamt und Burgerschaft, Politik und Verwaltung)
- Wirtschaft und Arbeit (Unternehmen und Beschéftigte)

Erste beispielhafte Projektideen wurden bislang identifiziert und werden nun mit den jeweili-
gen Akteuren weiter konkretisiert. Die nachfolgende Ubersicht macht deutlich, dass sich Pro-
jektideen aus unterschiedlichen Feldern klug miteinander verbinden lassen, z.B. in den Be-
reichen "Gesundheitsversorgung" oder "Mobilitat".

Themen- Qua :tatsspmng durch eine HEGIQNALE

[Projektield ~ ~ . .
Stadt- und . Sudwestfalen setzt einen Akzent in der Funktlonahtat und Gestaltung
Dorfentwicklung des 6ffentlichen Raumes von Stadten und sorgt so generationenlber-

greifend fir mehr Lebensqualitat (neue Mobilitat, Gestaltung, Licht,
Zugéanglichkeit u.a.).

In "digitalen Modelldérfern” Stdwestfalens wird u.a. gezeigt, wie sich
innovative Gebaudetechnik, energie- und klimagerechtes Bauen und
regionaltypische Gestaltung verbinden kénnen. Damit entsteht eine
neue Lebensqualitat fiir die Menschen in ihrem Ort, z.B. durch Vernet-
zung in der Gemeinschaft, Arbeiten im Dorf, Gesundheitsversorgung
alterer, alleinstehender Menschen.

Natur und e Digitale wie reale Inwertsetzung der Landschaft, d.h. Zuganglichkeit
Landschaft Uber Informationen im Netz und vor Ort (aufbauend auf Naturpark-
Projekt)

» Klimafolgen-Anpassung Uiber Weiterentwicklung von Landschaft (auch
in der Stadt), z.B. Renaturierung, Waldnutzung; Erhaltung Biodiversitat

« Etablierung einer Regionalen Marke flr Produkte aus der Region
(Land- und Forstwirtschaft u.a.), auch als Chance zur Weiterentwick-
lung der Naturparke in Stdwestfalen

Gesellschaft » Teilhabe mit/durch digitales Leben ("Digitalisierung starkt und stort

und Bildung nicht unsere Gemeinschaft") - Stichwort: "lch geh ins Internet”

» Neue Modelle fur die Vernetzung und Strukturunterstitzung von Eh-
renamt und Burgerschaft - auch unter dem Aspekt Integration (inkl.
Qualifizierung/Bildung fir Generationen)

* Wie kann sich Verwaltung neu/anders aufstellen?

Wirtschaft und e Zusammenarbeit der sidwestfélischen Gebdudetechnik-Kompetenz

Arbeit (Industrie und Handwerk) im Projekt "Digitale Dorfer" (smart home)

e Aufbau intelligenter Mobilitatssysteme im Schwerpunkt E-Mobilitat
(in Verbindung mit einem Siidwestfalen-Konzept "Mobilitat")

o Aufbau eines Kompetenzzentrums "Digitale Bildung"

o Zusammenfihrung der industriellen Branchen-Netzwerke mit Ge-
schaftsmodellen und -prozessen der Digitalen Wirtschaft

Gesundheit e Prozess- und Kooperationsoptimierung zwischen Akteuren der Ge-
sundheitswirtschaft (z.B. Krankenhauser, Pflegedienste, Apotheken)

« Gesundheitsversorgung unter Nutzung der Digitalisierung zur Uber-
briickung von Distanzen (inhaltlich und rdumlich)

Kultur ¢ Abgestimmte SWF-Konzeption im Kulturbereich zur Vernetzung der
Akteure und zur gemeinsamen Qualitétsentwicklung
(Transparenz erreichen, Spitze schaffen, Breite starken)

¢ Starkere Verbindung von Landschafts-, Industrie- und Baukultur

Mobilitat e Weiterentwicklung und Zusammenfiihrung von vorhandenen Ansat-

zen/Modellen hin zu einem systemisch-vernetzten Konzept unter Ein-

bindung von Aspekten wie E-Mobilitat, Sharing-Konzepte, OPNV u.a.
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Bei all diesen ersten Uberlegungen als Grundlage fiir die Konkretisierung der REGIONALE-
Bewerbung darf nicht vergessen werden: REGIONALE ist ein Prozess, in dessen Verlauf
unter Beteiligung der regionalen Akteure Projekte Uberhaupt erst initiiert, ausgearbeitet und
weiterentwickelt werden. Dazu sind in der Organisationsstruktur der REGIONALE entspre-
chende Arbeitskreise und Gremien vorgesehen, die die notwendige Beteiligung aller relevan-
ten Gruppen sicherstelit.

d) Organisation, Kommunikation und Finanzierung

Die Organisation der REGIONALE kann wieder Uber die Sldwestfalen Agentur GmbH als
schlanke Organisationsstruktur der funf Kreise und des Vereins "Wirtschaft fir Stidwestfalen
e.V." erfolgen. Sie steuerte bereits erfoigreich die Prozesse der REGIONALE 2013 im Zu-
sammenspiel mit den regionalen Akteuren wie den Partnern auf Landesebene. Sie

organisierte den gesamten Regionale-Prozess,

lieferte Ideen fUr Projekte, beriet und unterstiitzte die Projektpartner,
initiierte Kooperationen,

bewertete Projektantrage,

steuerte den Qualifizierungsprozess der Projekte und

leistete die gesamte Offentlichkeitsarbeit fiir die REGIONALE.

Die Agentur muss nach einer Zuschlagserteilung mit entsprechendem Personal ausgestattet
werden. Weiterhin ist vorgesehen, Begleitstrukturen wie bei der REGIONALE 2013 einzu-
richten. Dies wirde bedeuten:

Die Stdwestfalen Agentur GmbH initilert themenbezogene Arbeitskreise, zu denen die jewei-
ligen Akteure hinzugezogen werden - insbesondere im Schwerpunkt "Digitalisierung”. Alle
Projektvorschldge werden im REGIONALE-Beirat beraten. Der Beirat ist besetzt mit fach-
kompetenten Mitgliedern von regionalen Institutionen wie Agentur flr Arbeit, Arbeitgeberver-
bénde, Bezirksregierung, DGB, Hochschulen, Kammern, Kirchen, Kreditinstitute, Landesbe-
trieb Wald und Holz, Naturschutzverbande, Kreissportblinde, Wohlfahrtsverbénde. Die Stad-
te und Gemeinden werden im Beirat durch finf Blrgermeister (jeweils pro Kreis ein Blrger-
meister) vertreten. Entsprechend der Zielsetzungen muss auch eine Einbindung der jungen
Menschen durch Vertreter der Jugendkonferenz "UTOPIA" erfolgen.

Die strategische Steuerung des REGIONALE-Prozesses obliegt dem REGIONALE-
Ausschuss. Dieser setzt sich zusammen aus Spitzen der finf beteiligten Kreise und funf
BUrgermeiste/-innen (jeweils pro Kreis ein/eine Blrgermeister/in - nicht identisch mit den
Burgermeistern/-innen im Beirat). Hinzu kommen als standige Géste im Ausschuss der/die
Regierungsprasident/-in, Regionalratsvertreter sowie Vertreter der NRW-F&rderministerien.
Auch der Verein "Wirtschaft fir Slidwestfalen e.V." als Gesellschafter der Sudwestfalen
Agentur GmbH wird eingebunden. Der REGIONALE-Ausschuss nimmt auch die Kategorisie-
rung der Projekte in Bezug auf ihren Qualifizierungsbedarf vor und beschlieBt die Projekte
der REGIONALE.

Angestrebt ist auBBerdem, einen Fachbeirat "Digitalisierung" mit Experten aus Wissenschaft
und Praxis einzurichten, in dem Fachfrauen und -ménner aus unterschiedlichen Bereichen
die Ideenfindung und -entwicklung im REGIONALE-Prozess begleiten.

Kommunikation

Ein wesentlicher Erfolg der REGIONALE 2013 lag in der intensiven Kommunikation und dem
offensiven Dialog, der Uber die Stidwestfalen Agentur GmbH mit den Menschen in der Regi-
on gefuhrt wurde - sei es bei der "Tour Gber die Dorfer" oder den Sldwestfalen-Tagen. In
dieser Haltung soll sich auch die Kommunikation im Rahmen einer REGIONALE 2022 bzw.
2025 weiterentwickeln zu einem Mix aus persénlicher Begegnung und dem Austausch unter
Nutzung neuer, digitaler Instrumente.
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Die Finanzierung des Bewerbungsverfahrens erfolgt aus Mitteln der Stidwestfalen Agentur
GmbH, wobei das Land Nordrhein-Westfalen hierzu 20.000 € erstattet. Im Falle des Zu-
schlags sollen die finf Kreise zu jeweils gleichen Anteilen die notwendigen Personal- und
Sachkosten der operativen Ebene der REGIONALE bereitstellen. Es werden Landeszu-
schiisse zu den operativen Kosten der Arbeit der Stidwestfalen Agentur GmbH als REGIO-
NALE-Geschéftsstelle erwartet. Damit ist aber nur die ,administrative” Seite der REGIONA-
LE abgedeckt. Entsprechende Beschllisse sind zu gegebener Zeit zu fassen.

Losgeldst davon sind im Rahmen der REGIONALE die in der Region entstehenden Projekte
zu finanzieren. Ungeachtet erwarteter Landesmittel in erheblichem Umfang wird auch ein
betrachtlicher Eigenanteil Uber die jeweiligen Projekttrdger aufzubringen sein. Dies kdnnen
sowohl Kommunen als auch Private sowie PPP-Kooperationen sein.

In der REGIONALE 2013 wurden Projekte mit einem Gesamtvolumen von rund 300 Mio.
EUR realisiert, wobei 153 Mio. EUR als Férderung von Land, Bund und EU mit Schwerpunkt
Stadtebau und Wirtschaftsférderung einflossen. 147 Mio. EUR wurden durch Ko-
Finanzierung von Kommunen und Unternehmen sowie durch erganzende private Engage-
ments aufgebracht.

6. Wie geht es weiter mit der Bewerbung?

Die Bewerbung um die Ausrichtung der REGIONALE ist bis zum 09.12.2016 beim Ministeri-
um fur Bauen und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen einzureichen. Vor dem Abgabe-
termin wird die Bewerbung noch durch aussagekraftige Grafiken und Fotos ergénzt sowie in
einem ansprechenden Layout professionell gestaltet. Angesichts des sehr knappen Zeitrah-
mens zur Formulierung der regionalen Strategie war es leider nicht méglich, das endglltige
Layout der Bewerbung bis zur Vorlage in den politischen Gremien zu erstellen.

Eine Fachjury bewertet die Bewerbungen, macht sich im Frihjahr bei Vor-Ort-Bereisungen
einen abschlieBenden Eindruck und wird der Landesregierung ein Votum unterbreiten. Die
Entscheidung im Landeskabinett und damit die Verklndung der beiden Sieger-Regionen ist
fur April 2017 vorgesehen.

Solite Stidwestfalen den Zuschlag einer REGIONALEN erhaiten, sind alle Akteure der Regi-
on Sudwestfalen aufgerufen, die neue REGIONALE Suldwestfalen und den angestrebten
Qualitatssprung mit Leben zu erflllen. Mit innovativen Projekten und modelihaften Lésungen
zu den regionalen Herausforderungen wird Sudwestfalen beweisen, dass es richtig gewesen
ist, diese Region erneut unter den Mitbewerbern auszuwéhlen. Sudwestfalen wird mit der
REGIONALE zu einem Modeliraum fur Nordrhein-Westfalen. Eine Region, in der die Men-
schen ihre Lebensvorstellungen durch die Mdglichkeiten der Digitalisierung umsetzen kon-
nen - digital, nachhaltig, authentisch.

Beschlussvorschlag:

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat, der regionalen Strategie im Rahmen
der gemeinsamen Bewerbung der finf slidwestfalischen Kreise (Hochsauerlandkreis, Marki-
scher Kreis, Kreis Olpe, Kreis Siegen-Wittgenstein und Kreis Soest) in Kooperation mit der
Wirtschaft um die Ausrichtung der REGIONALE 2022 oder 2025 zu zustimmen.



Beschluss Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses vom 08.02.2017

Der Haupt- und Finanzausschuss beschlieBt einstimmig, dass der Wirtschaftsforderer des
Kreises Soest in der nachsten Fachausschusssitzung des GPNU néhere Erlauterungen zum
Thema REGIONALE 2022/2025 (insbesondere regionale Strategie) machen soll. Erst da-
nach erfolgt eine Beratung im Rat.

Sachdarstellung zur Sitzung des GPNU am 01.03.2017:

Zur Sitzung des Ausschusses wird der Geschéftsfihrer der Sudwestfalenagentur —Herr Hu-
bertus Winterberg- teilnehmen und detailliert Uber die regionale Strategie und den derzeiti-
gen Sachstand referieren.

Beschlussvorschlag:

Da zunachst die Beratungen abzuwarten bleiben, wird eine Beschlussvorschlag nicht unter-
breitet.
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36. Anderung des Flichennutzungsplanes und

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,,Autohaus Gretenkort*

hier: 1. Ergebnis der landeplanerischen Anfrage gem. § 34 (1) LPIG
2. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
3. Ergebnis der Beteiligung der Behoérden gem. § 4 (1) BauGB
4. Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Sachdarstellung zur Sitzung am 06.07.2016:

Im Zuge der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes wird ein bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft” dargestellter Bereich als ,Gewerbeflache “ dargestelit. Im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes wird dann auf dieser Grundlage die konkret geplante Er-
schlielung und Bebauung des Plangebietes im Zusammenhang mit der Erweiterung des
Autohauses Gretenkort geregeilt.

Zu1:

Im Rahmen der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die landesplanerische An-
passung abgefragt. Mit Verfugung vom 07.06.2016 teilt die Bezirksregierung Arnsberg mit,
dass die Planung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist. Der Hinweis wird beachtet.

Zu 2.
Im Zuge der Anderung bzw. Aufstellung der o.g. Bauleitplane wurde die Beteiligung der Of-
fentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB bis einschlie3lich 23.06.2016 durchgefihrt.

Zu 3.:
Parallel erfolgte die Beteiligung der Behérden und anderen Tréger 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs.1 BauGB ebenfalls bis einschlieRlich 23.06.2016.

Uber die wahrend der Beteiligungsverfahren eingegangenen Anregungen ist zu beraten und
zu beschlieRen. Die Stellungnahmen zu 2.) und 3.) werden durch das Biro Ludwig und
Schwefer fur die Abwagung vorbereitet. Aufgrund der Beteiligungsfrist bis einschliefllich
23.06.2016 konnten die Unterlagen bis zum Versand der Einladung zu dieser Sitzung noch
nicht vollstandig erarbeitet werden. Einzelne Stellungnahmen mit den entsprechenden Ab-
wagungsvorschlagen werden daher nachgereicht.




Zu 4.

Als nachster Verfahrensschritt ist die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB zu beschlie-
Ren. Die Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB er-
folgt parallel.

Beschlussvorschlag:

1.
Siehe Einzelbeschlisse zu den eingegangenen Stellungnahmen!

2.

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem
Rat, die 6ffentliche Auslegung der Entwirfe zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes
und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort® einschiief3lich der
Begrindungen und des Umweltberichtes gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu beschliellen. Die Betei-
ligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB er-
folgt parallel.

Beschluss des GPNU vom 06.07.2016:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Natur und Umwelt beschlieft einstim-
mig, den Tagesordnungspunkt in die néchste Sitzung zu vertagen.

Sachdarstellung zur Sitzung am 01.03.2017:

Zwischenzeitlich wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Im Ergebnis wird
nachgewiesen, dass an allen Immissionsorten die Richtwerte eingehalten werden. Die Er-
gebnisse des Gutachtens sind entsprechend bei der Abwéagung zu den eingegangenen Stel-
lungnahmen berucksichtigt worden. Des Weiteren wurden die Aussagen im Umweltbericht
aktualisiert. Insofern kann nun nach der Beschlussfassung zu den eingegangenen Anregun-
gen und Bedenken der nachste Verfahrensschritt beschliossen werden.

Beschlussvorschiag:
1.
Siehe Einzelbeschlusse zu den eingegangenen Stellungnahmen!

2.

Der Ausschuss fir Gemeindeentwickiung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, die &ffentliche Auslegung der Entwirfe zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes
und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort" einschlieflich der
Begrindungen und des Umweltberichtes gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu beschlielen. Die Betei-
ligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB er-
folgt parallel.
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36. Anderung des Flachennltzungsplanes der Gemeinde Welver
Anpassung der Bauleitplajung an die Ziele der Raumordnung gem.
§ 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz NRW (LPIG NRW)

lhre Anfrage zur Anpassung o.g. Planungsabsicht an die Ziele der Raumord-
nung vom 18.05.2016 (Eingang bei der BR am 19.05.2016)
Sehr geehrte Damen und Herren,

die 0.a. Planungsabsicht ist mit den Erfordernissen der Raumordnung verein-
bar.

Diese Entscheidung bezieht sich nur auf das Verfahren nach § 34 LPIG NRW.

Andere Entscheidungen meines Hauses nach anderen gesetzlichen Vorschrif-

ten bleiben hiervon unber(hrt.

Unabhangig von dieser landesplanerischen Beurteilung weise ich darauf hin,
dass im weiteren Verfahren in der Begri{indung néher zu erlautern ist, warum
auch eine Erweiterung des betriebsbedingten Wohnens erforderlich ist bzw.
wie hierbei die funktionale Beziehung zum Gewerbebetrieb sind.

im Interesse eines genehmigungsfahigen und rechtssicheren Bauleitplans
empfehle ich lhnen diesem Hinweis zu folgen.

Ich bitte Sie, mir thre Planung im Verfahren nach § 34 Abs. 5 LPIG erneut vor-
zulegen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

e
7 ;}‘p

VN
(Knepper)

Wichtiger Hinwels (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung):
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kleben und maglichst im DIN-A4-Format senden.
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Datum: 07.06.2016
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Aktenzeichen: .
32.02.01.01-11.12_36.FNP-A
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Frau Knepper

barbara knepper@bra.nrw.de
Telefon: 02931/82-2343

Fax: 02931/82-3436

Seibertzstrale 2
589821 Arnsberg

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02831 82-0

poststelle@bia.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08.30 ~ 12.00 Ubr
13.30 - 16.00 Uhr

Fr 08:30 — 14.00 Uhr

Landeskasse Disseldorf bei
der Helaba:

{BAN:

DE27 3005 0000 0004 0080 17
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID: DE123878675
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BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BEBANGE GEM. § 4 ABS. 1 BAUGB (FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG)

Stellungnahme vom
27.05.2016

chennutzungs- und Bebauungspldnen sowie der allge-
meinen Schutzanweisung der Thyssengas GmbH

Ubersendung eines Ubersichtsplanes betreffend der still-
gelegten Thyssengasfernleitung (L 07419)

Nr. | Trager dffentl. Belange Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)
1. Thyssengas Ubersendung des Merkblatts fiir die Aufstellung von Fla- | Kenntnisnahme

Die stillgelegte Leitung liegt am westlichen Rand der
BuchenstraBe auBerhalb des Plangebietes.

Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen

Regionalforstamt Soest-
Sauerland

Stellungnahme vom
30.05.2016

Die Flurstiicke 1330 und 1331 in Flur 1 sind nicht als
Wald eingetragen und auch bei den derzeitig vorhande-
nen Baumen und Strduchern ist bei der geringen flachi-
gen Ausprdgung nicht von einer Waldeigenschaft auszu-
gehen. Sehr wohl stellen die walddhnlichen Strukturen
okologisch bereichernde Elemente in der Landschaft dar,
zumal diese auch in Teilbereichen zu ausgewiesenen
Gebieten zum Schutz der Natur gehdéren (A_WB 009)
mit angrenzendem reichen Laubwaldkomplex in der un-
teren Hellwegbdrde mit Eichen-Buchenwaldern und teils
alten Eichen-Hainbuchenwaldern.

Bei Realisierung der BaumaBnahmen wird daher ange-
regt, soweit wie méglich die Baumstrukturen zumindest
zur westlich angrenzenden Waldseite weitestgehend zu
erhalten, soweit dies im Rahmen der geédnderten Fla-
chennutzung mdoglich ist.

Die bestehenden Griinstrukturen im Plangebiet bleiben
weitgehend erhalten. Die (berbaubaren Flachen sind
mittig im GE 2-Gebiet festgesetzt, so dass ein Abstand zu
den noérdlich, westlich und stdwestlich anschlieBenden
walddhnlichen Strukturen eingehalten wird. Die beste-
henden Griinstrukturen im Ubergangsbereich zu den
waldahnlichen Strukturen im Westen des Plangebietes
werden durch Festsetzung eines Erhaltungsgebots gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB gesichert.

Der Anregung wird gefolgt.




GEMEINDE WELVER- BEBAUUNGSPLAN NR. 28 ZENTRALORT WELVER - ,AUTOHAUS GRETENKORT"

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BEBANGE GEM. § 4 ABS. 1 BAUGB (FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG)

3.

LWL-Archédologie fiir Westfalen
AuBenstelle Olpe

Stellungnahme vom
30.05.2016

Nach bisherigen Kenntnisstand werden bodendenkmal-
pflegerische Belange im Geltungsbereich der Planung
nicht berihrt.

Ich mache jedoch darauf aufmerksam, dass wegen der
hier gegebenen Situation bei Erdarbeiten jeglicher Art
bisher nicht bekannte Bodendenkmaler neu entdeckt
werden konnen. Deshalb wird aus bodendenkmal-
pflegerischer Sicht folgender Hinweis gegeben, der zur
Unterrichtung méglicher Betroffener in den Bescheid
bzw. in den Bebauungsplan aufgenommen werden soll-
te:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denk-
malbehérde und/oder der LWL-Archdologie fir Westfa-
len, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/
937520) unverziiglich anzuzeigen und die Entde-
ckungsstate mindestens drei Werktage in unverdnder-
tem Zustand zu erhalten (8§ 15 u. 16 Denkmalschutzge-
setz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbe-
hérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband West-
falen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis
zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG
NW).

Kenntnisnahme

Dem Hinweis wird gefolgt.

Der Hinweis wird unter "Sonstige Hinweise" als Punkt 3
aufgenommen.
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BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BEBANGE GEM. § 4 ABS. 1 BAUGB (FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG)

4.

Gelsenwasser

Stellungnahme vom
31.05.2016

Ubersendung eines Rohrnetzbestandsplanes, in dem die
vorhandenen Wasserleitungen in ungefdhrer Lage dar-
gestellt sind.

Die im Lageplan dargestellte Wasserleitung DN 100 ist
durch Eintragung von beschréankten persénlichen
Dienstbarkeiten zu unseren Gunsten gesichert. Wir bitte
Sie mit Leitungsrechten belastete Fldchen gemaB § 9 (1)
21 BauGB (Baugesetzbuch) festzusetzen und von jegli-
chen Bebauung bzw. Uberbauung freizuhalten; auch
dirfen keine Badume oder tiefwurzelnde Straucher ange-
pflanzt werden.

Sofern StraBen und Wege, in denen Wasserleitungen
von uns betrieben werden, in ihrer Hohen- und Seiten-
lage nicht verandert werden oder sonstige BaumabBnah-
men die Lage der Betriebssicherheit unserer Leitungen
nicht gefédhrdet, haben wir zum o0.g. Bebauungsplan kei-
ne Anregungen.

Die Leitung wird durch Festsetzung eines Geh-, Fahr-
und Leitungsrechts zugunsten der Gelsenwasser AG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB planungsrechtlich gesi-
chert,

Der Anregung wird gefolgt.

Landwirtschaftskammer NRW
Haus Disse, Ostinghausen

Stellungnahme vom
10.06.2016

Die vorliegenden Anderungen des Flachennutzungs-
planes bzw. Aufstellung des Bebauungsplanes sehen ei-
ne planungsrechtliche Erweiterung des Autohauses Gre-
tenkort vor. Bei der zukinftigen Planung kommt es zum
Entzug landwirtschaftlicher Nutzflachen. Es wird dies-
seits davon ausgegangen, dass dieser Fldchenentzug
einvernehmlich mit den Bewirtschaftern geregelt wird.

Als Kompensation fir die Versiegelung der Flache ist ge-
plant im nordlichen Plangebiet eine 5 m breite
flachendeckende Heckenbepflanzung anzulegen. Es wird
diesseits davon ausgegangen, dass nicht zu stark
wiichsige Laubgehdlze eingesetzt werden, um die Be-
schattung der da hinter liegenden Grinlandfliche zu
minimieren.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken
gegeniiber der vorliegenden 36. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungspianes Nr.
28.

Kenntnisnahme

Gemé&B Festsetzung im Bebauungsplan sind folgende
Arten bei der Anpflanzung der Heckenpflanzung zu ver-
wenden: Schiehe (Prunus spinosa), Eingriffeliger Wei3-
dorn (Crataegus monogyna), Vogelkirsche (Prunus avi-
um), Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea), Hundsro-
se (Rosa canina), Haselnuss (Corylus avellana), Eber-
esche (Sorbus aucuparia) und Gemeiner Holunder (Sam-
bucus nigra). Bei der Auswahl der zu verwendenden
Pflanzenarten ist die Wuchshohe der Pflanzen bereits
berlicksichtigt, so dass Verschattungen der angrenzen-
den landwirtschaftlich genutzten Fldchen minimiert wer-
den.

Der Hinweis wird beachtet,
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BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BEBANGE GEM. § 4 ABS. 1 BAUGB (FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG)

6.

Bezirksregierung Arnsherg

Abt. 6 Bergbau und Energie in
NRW

Stellungnahme vom
15.06.2016

Das Planungsgebiet liegt (iber dem auf Sole verliehenen
Bergwerksfeld "Saline Sassendorf”.

Eigentimer des Bergwerkfeldes ist die Saline Bad Sas-
sendorf GmbH, BismarkstraBe 2, 59905 Bad Sassendorf.

Nach den derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im
Planungsbereich kein Bergbau verzeichnet. Mit bergbau-
lichen Einwirkungen auf die Planungsfldche ist danach
nicht zu rechnen,

Uber zukiinftige bergbauliche MaBnahmen im Bereich
der Planung ist hier nichts bekannt. Zu mdglichen berg-
baulichen Einwirkungen aus dem umgegangenen Berg-
bau oder zukilinftigen bergbaulichen Planungen sowie
diesbeziiglich erforderlichen Anpassungs- oder Siche-
rungsmaBBinahmen sollte der Feldeseigentiimer grund-
sétzlich um Stellungnahme gebeten werden.

Ferner liegt das Plangebiet Gber dem Feld der Erlaubnis
zu gewerblichen Zwecken "Nordrhein Westfalen Nord",
sowie (ber dem Feld der Erlaubnis zu wissenschaftlichen
Zwecken "CBM-RWTH".

Inhaber der Erlaubnis des Feldes zu gewerblichen Zwe-
cken ist die RWTH Aachen, Lehrstuhl und Institut fir
Markscheidewesen.

Diese Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsu-
chung des Bodenschatzes "Kohlenwasserstoffe” inner-
halb der festgelegten Feldesgrenzen. Unter dem "Aufsu-
chen" versteht man Tétigkeiten zur Feststellung (Unter-
suchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung ei-
nes Bodenschatzes.

Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich
dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz
nur grundséatzlich, welcher Unternehmer in diesem Ge-
biet Antrdge auf Durchfihrung konkreter Aufsuchungs-
mafBnahmen stellen darf. Eine Erlaubnis zu wissen-
schaftlichen Zwecken kann auch neben einer auf den-
selben Bodenschatz erteilten Erlaubnis zu gewerblichen
Zwecken bestehen.

Kenntnisnahme

Die Saline Bad Sassendorf wurde beteiligt und hat keine
Anregungen oder Bedenken vorgetragen.
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Eine erteilte Erlaubnis gestatte noch keineriei konkrete
MaBnahmen, wie z.B. Untersuchungsbohrungen, sodass
Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund
einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kdnnen.
Konkrete AufsuchungsmaBnahmen waren erst nach wei-
teren Genehmigungsverfahren, den Betriebs-
planzulassungsverfahren, erlaub, die ganz konkret das
"Ob" und "Wie" regein.

Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemaB den
gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von ggf. be-
troffenen Privaten, Kommunen und Beh&rden. Des Wei-
teren werden ausfihrlich und grundlich alle &6ffentlichen
Belange - insbesondere auch die des Gewdsserschutzes
- geprift, gegebenenfalls in einem separaten wasser-
rechtlichen Erfaubnisverfahren.

7. Kreis Soest

Stellungnahme vom
23.06.2016

... die o. g. Planung wurde hier mit den zustdndigen
Dienststellen und Abteilungen der Verwaltung bespro-
chen. Im Einvernehmen mit diesen gebe ich folgende
Stellungnahme ab:

Gegen die 36. Anderung des FNP der Gemeinde Welver
bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine
grundsatzlichen Bedenken.

Die Aufstellung des B-Planes Nr. 28 ,Autohaus Gretenk-
ort" ist aus Sicht des Immissionsschutzes mdéglich. Hier
ist aber, wie im Umweltbericht zur 36. Anderung des
FNP auf Seite 22 unter 2.3.1.1 des Blros Stelzig darge-
legt, eine detaillierte Gerduschprognose durchzufithren,
da eine Selbstwaschanlage mit zugehérigen Trock-
nungspldtzen geplant ist.

Kenntnisnahme

Entsprechend der Anregung der Unteren Immissions-
schutzbehérde wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefuhrt (Peutz Consult: Schalltechnische Untersu-
chung zum Bebauungsplan Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort"
der Gemeinde Welver, 07.11.2016).
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Im Umweltbericht zur Aufstellung des B-Planes Nr. 28
beurteilt das Biliro Stelzig auf Seite 22, Nr. 2.3.1.1 die
Gerauscheinwirkungen jedoch als eher gering und geht
von keinen zusatzlichen erheblichen Gerduschauswir-
kungen aus. Dies sei schon in der Ausrichtung des ge-
planten Vorhabens begriindet. Die im Umweltbericht zur
36. Anderung des FNP genannte detaillierte Gergusch-
prognose fehlt.

Durch das Vorhaben wird es mit hoher Wahrscheinlich-
keit zu einer erhdhten Frequentierung des Betriebs Gre-
tenkort kommen. Neben der Ausrichtung des Vorhabens
ist auch der Kundenverkehr Uber die Einfahrtsbereiche
der BuchenstraBe zu beriicksichtigen. Eine Gerausch-
prognose ist somit notwendig. Solite diese nicht im
Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 28 "Autohaus
Gretenkort" erfolgen, kann sie mdoglicherweise im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens gefordert werden.

Im Ergebnis dieser Untersuchung wird fur das Gewerbe-
gebiet eine Gerduschkontingentierung gemas DIN 45691
festgesetzt. Die zuldssigen Emissionskontingente Lg«
werden fir das GE1-Gebiet (Autohaus mit Waschania-
gen) mit 65 /50 dB(A) tags/nachts und fir das GE2-
Gebiet (Betriebswohnungen) mit 63/48 dB(A) festge-
setzt. Mit diesen Festsetzungen wird gewdhrleistet, dass
an den mafigeblichen Immissionsorten in der Nachbar-
schaft (Wohnnutzung 6&stlich und sldlich des Plangebiets)
die Immissionsrichtwerte der TA L&rm fUr die jeweilige
Gebietsart nicht {(berschritten werden. Weiterhin wurde
eine Immissionsberechnung zum Gewerbeldrm durchge-
fihrt. Hierbei wurden alle relevanten Emissionsquellen
des Autohauses berticksichtigt: Kundenparkpiatz, Stell-
pladtze von Gebraucht- und Neuwagenausstellung, Fahr-
ten von Pkw, Kieintransporter und Lkw, Verladevorgénge,
vorhandene und geplante Waschanlage mit Hochdruck-
reiniger und Staubsauger. Im Ergebnis wird nachgewie-
sen, dass an allen Immissionsorten die anteiligen Immis-
sionsrichtwerte entsprechend der festgesetzten Kontin-
gentierung eingehalten werden.

Der Anregung wird gefolgt.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die
Planungen erhebliche Bedenken. Im Planbereich ist eine
Altlast registriert. Es handelt sich dabei um den Standort
einer ehemaligen Tankstelle (RegNR.: 06-4313-0042).
Aus bereits durchgefiihrten Untersuchungen geht her-
vor, dass dort Bodenbelastungen vorliegen.

Vor dem Aufstellungsbeschiuss sind weitergehende
MaBnahmen erforderlich.

In dem Umweltbericht und der Begrindung wird darge-
stellt, dass dort keine Altlasten bzw. Hinweise auf Altlas-
ten vorliegen. Diese Aussagen sind nicht korrekt. Die
Flache wurde bereits 2001 in das Kataster Uber Alt-
standorte und Altablagerungen aufgenommen.

Die Aussagen im Umweltbericht werden aktualisiert. Es
handelt sich um eine ehemals vorhandene Tankstelle mit
zwei Tanks, die im Altlasten-Kataster aufgefiihrt sind. Die
Tanks wurden bereits 2009 fachgerecht gereinigt und
stillgelegt, so dass hier von keinen Beeintrachtigungen
auszugehen ist. Weitergehende MaBnahmen werden da-
her nicht erforderlich.

Der Hinweis wird beachtet.

Aus landschaftsfachlicher Sicht ergeben sich zur o.g.
Planung folgende Hinweise: Mit der Gewerbegebiets-
ausweisung wird ein vorhandener Betrieb planungs-

Kenntnisnahme

Wie neben stehend dargelegt, werden durch die Planung

-7 -
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rechtlich gesichert. Mit der Erweiterung der Betriebsfla-
che wird landwirtschaftliche Flache und Grinland und
Baumbestand mit Ahorn Buche verlorengehen. Okolo-
gisch besonders relevant ist neben der aligemeinen
Problematik der zunehmenden Bodenversiegelung diese
geplante ,Grinlandinanspruchnahme® und Verfestigung
eines Betriebes im AuBenbereich.

Die oben beschriebene sensible Lage drickt sich auch
die Vielzahl von Schutzgebietsfestsetzungen (Verbund-
flache, LSG, Biotopkatasterausweisungen, NSG, FFH ...)
aus, die den Vorhabenbereich direkt umgeben.

Die Schutzgebiete sind volistéandig im Umweltbericht
dargestellt. Sie sind Uberwiegend durch die Planung
nicht direkt betroffen.

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Na-
turschutzgebietes Walder um Welver sind nicht zu er-
warten; gleiches gilt hinsichtlich des Landschaftsschutz-
gebietes. Die Vorprifung fir das FFH Gebiet DE 4313
302 ergibt, dass das Vorhaben nicht geeignet ist, erheb-
liche Beeintrédchtigungen hervorzurufen. Somit sind kei-
ne weiteren Prifschritte mehr erforderlich.

Der Landschaftsplan Welver steht nicht entgegen.
Eingriffsregelung:

Das Vorhaben fihrt zu erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes und ist daher als Eingriff in Natur und
Landschaft gema8B den §§ 4 ff. LG NW zu bewerten.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher
eines Eingriffs dazu verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
bzw. so gering wie mdoglich zu halten. Dieses Vermei-
dungs- und Minimierungsgebot richtet sich besonders an
den Gehdlzbestand und den Graben zur silidwestlichen
Grenze, der zu schiitzen ist. Hier ist deshalb ein Erhalt
der Hecken entlang des Grabens festzusetzen.

keine erheblichen oder nachteiligen Auswirkungen auf die
benachbarten Schutzgebiete ausgeldst. Der Verlust an
6kologisch relevanten Flachen und Geholzen wird im
Rahmen des naturschutzrechtlichen Ausgleichs kompen-
siert. Vorhandene Geholzstrukturen im westlichen Ab-
schnitt des Plangebiets werden durch entsprechende
Festsetzung im Bebauungsplan gesichert.

In der Abwadgung wird der Standortsicherung des Be-
triebs mit angemessenen Erweiterungsmaoglichkeiten der
Vorrang gegeniiber den angesprochenen landschaftséko-
logischen Belangen eingerdumt.

Der im westlichen und slidwestlichen Abschnitt des Plan-
gebiets vorhandene Gehdlzbestand (Biotoptypen 7.2 und
7.4) wird als zu erhaltend gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
festgesetzt. Der vorhandene Graben wird somit ge-
schitzt.

Im nordwestlichen Abschnitt wird auf einer Flache von
ca. 600 m? eine Streuobstwiese angelegt.

Am Nordrand des Plangebiets wird auf einer Fldche von
ca. 440 m=2 ein Gehodlzstreifen mit heimischen standort-
gerechten Gehdlzen angepflanzt.
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Dies wiirde auch helfen, eine Versiegelung bis an den
Graben zu vermeiden.

Die in der Begriindung vorgenommene Eingriffsbewer-
tung fir den Naturhaushalt bewertet die Biotoptypen
7.2. und 7.4 sowohl im Bestand wie auch in der Pla-
nung, ohne dass diese als ,zu erhalten” gem. § 9 (1) Nr.
25 BauGB festgesetzt wurden. Diese Bewertung kann
nur akzeptiert werden, wenn im Plan auch entsprechen-
de Festsetzungen getroffen werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind aus o.g.
Grinden folgende Festsetzungen zur Vermeidung und
zum Ausgleich von Schdden an Natur und Landschaft zu
erganzen:

Erhalt des vorhandenen Baumbestandes

Schutz von Gehdlzbestdnden vor Beeintrachtigungen
durch die Bautatigkeit

Festsetzung einer privaten Grinfidche zum Graben

Anpflanzung und dauerhafte Erhaltung von standortge-
rechten, einheimischen Laub- oder Obstbdumen bzw.
GrofB3stréuchern

Zusatzlich sollte in die Begriindung des Bebauungsplans
der Hinweis aufgenommen werden, dass durch Neben-
bestimmung zur Baugenehmigung sichergestelit werden
muss, dass ,Der vorhandene Baum- und Gehdlzbestand
unter Beachtung und Einhaltung der DIN 18920 (Schutz
von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen
bei BaumaBnahmen) zu sichern und zu erhalten ist.®

Das im Umweltbericht festgestellte Kompensationsdefi-
zit, das die Planung ausldst, betrdgt gem. aktueller Bi-
lanz, (die sich ggf. noch andert) ca. 650 O§kologische
Wertpunkte nach 10-stufigen LANUV-Verfahren.

Flachenvorschlage auf denen die erforderlichen Kom-
pensationsmaBnahmen umgesetzt werden kénnten, wa-
ren z.B. auf dem Grundstiick der Gemeinde an der Ho-
hen Bricke eine dauerhafte Pflege einzurichten (einmal
jahrlich _im August/September zu maéhen). Auch die

Das nach den Ergebnissen der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung verbleibende Defizit von 3.499
Biotopwertpunkten wird extern ausgeglichen. Die Ge-
meinde Welver plant die Wiederaufnahme einer regeima-
Bigen Pflege einer Feuchtwiese. Diese MaBnahme soll u.
a. als Kompensation fiir das durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.1 ,Ribenkamp" entstandene Defizit
dienen. Insgesamt kénnen durch die MaBnahme 5.000
Biotopwertpunkte gutgeschrieben werden. Nach Kom-
pensation des genannten Bebauungsplanverfahrens ver-
bleiben noch 3.806 Biotopwertpunkte. Das zu kompen-
sierende Defizit von 3.499 Biotopwertpunkten, das durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Autohaus
Gretenkort" entsteht, kann somit ebenfalls Uber diese
MaBnahme vollstandig ausgeglichen werden.

Der Anregung wird gefolgt.

-9 -
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Rickfiihrung des angrenzenden (iberackerten Feldweges
kénnte ebenfalls Punkte generieren. Weitere Vorschldge
fir Okokonten sind die Umsetzung der WRRL (,,der 10%
Eigenanteil™), die Entsiegelung ,teurer® asphaltierter
Feldwege oder die Anlage von Obstbaumreihen entlang
von Feldwegen.

Artenschutz:

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern eine Pri-
fung, inwieweit durch den Bebauungsplan Beeintrdchti-
gungen besonders bzw. streng geschitzter Tier- und
Pflanzenarten vorbereitet werden. Bezogen auf den Re-
gelungsumfang des Bebauungsplans ist zu bewerten, ob
durch die ermdglichten Bauvorhaben Lebensstatten
(Standorte, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétten)
besonders bzw. streng geschitzter Tier- und Pflanzenar-
ten beschédigt oder zerstért werden kdénnen. Bei den
streng geschiitzten Arten und den europdischen Vogel-
arten ist dariiber hinaus zu priifen, inwieweit die Fest-
setzungen des Bebauungsplans Stérungen von Nist-,
Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten verursachen kénnen.

Das Gutachterbiiro Stelzig kommt in der ASP Stufe 1 zu
dem Ergebnis, dass die Planung zu keinen erheblichen
und nachhaltigen Auswirkungen im Sinne des § 44 Abs.
1 BNatSchG auf die planungsrelevanten Tierarten fihrt.
Er halt aber zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde ei-
ne Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetations-
bestdnden auf Zeiten auberhalb der Brutzeit flir erfor-
derlich. Rodungs- und RdumungsmafBnahmen von Vege-
tationsfldchen sind danach nur zwischen dem 1. Oktober
und dem 28. Februar durchzufiihren. Damit ist dann
nicht ersichtlich, dass bei der Realisierung der beantrag-
ten MaBBnahme die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdande fur geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz berihrt werden.

-10 -
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Diese, anhand der Antragsunterlagen gewonnene vor-
laufige Einschétzung entbindet jedoch nicht von der
Verpflichtung, bei der Bauausfihrung etwaigen Hinwei-
sen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenar-
ten nachzugehen und in diesem Fall unverziglich die
Untere Landschaftsbehérde des Kreises Soest als die fur
den Artenschutz zusténdige Behdrde zu informieren.

Die Untere Wasserbehotrde weist auf Folgendes hin:

- Das geplante Wohnhaus ist an die &ffentliche Schmutz-

wasserkanalisation anzuschlieBen

Sofern kein offentlicher Regenwasserkanal vorhanden ist,
ist das Niederschlagswasser von den Dachflachen (hier
z.B. neues Wohnhaus und Waschanlage) zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah direkt in ein Gewdsser einzuleiten.
Hierzu ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Fir die geplante Waschanlage sind ein Koaleszenz-
abscheider und eine Indirekteinleitergenehmigung erfor-
derlich.

Die Erlaubnisse/Genehmigungen missen bei der unteren
Wasserbehotrde des Kreises Soest beantragt werden.

Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben fiir die
Landrédtin als Untere Staatliche Verwaltungsbehérde -
Planungsaufsicht

In den Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen,
dass Rodungs- und Raumungsarbeiten von Vegetations-
fldchen nur auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum zwischen
dem 01. Oktober und 28. Februar durchgefthrt werden
dirfen.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Im Zuge des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens
far Einzelvorhaben werden die Hinweise beachtet und die
entsprechenden Genehmigungen bei der Unteren Was-
serbehdrde des Kreises Soest beantragt.

Kenntnisnahme und Beachtung.

-11 -
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1. Eheleute H., Welver, Stellungnahme vom 21.06.2016

Nr. | Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)
1.1 In Ihrer Begriindung fithren Sie als Anlass und Ziele der Planung lediglich aus, dass

eine Erweiterung des Autohauses Gretenkort am bestehenden Standort erfolgen soll.
Die Erweiterung betrifft die Errichtung einer Selbstwaschanlage mit Trocknungsplat-
zen, Das alleinige Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 28 ist somit die wirtschaftliche Forderung des Autohauses
Gretenkort. Es ist jedoch nicht zulassig, bei der Aufstellung des Bebauungsplanes le-
diglich von den wirtschaftlichen Belangen einer ortsanséssigen Person auszugehen.
Vielmehr ist zu beriicksichtigen, ob die Anderung fir die stadtebauliche Entwickiung
und Ordnung erforderlich ist.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Welver wird das Plangebiet als Fliche fiir
Landwirtschaft dargestellt. Damit entspricht die Dar-
stellung des Flachennutzungsplanes nicht der seit
Jahren bereits vorhandenen gewerblichen Nutzung
durch ein Autohaus. Die Anderung des Flichennut-
zungsplanes zielt daher darauf ab, die derzeitige Nut-
zung darzustellen und dariiber hinaus den aufzustel-
lenden Bebauungsplan vorzubereiten. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes hat zum Ziel, den bestehenden
Gewerbebetrieb planungsrechtlich zu sichern sowie
eine angemessene Entwicklung des Betriebes am
Standort zu zu gewahrleisten.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gemas
§ 1 Abs. 7 BauGB die offentlichen und privaten Belan-
ge gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wdagen. Ein Belang, den es zu bericksichtigen gilt, ist
dabei die Standortsicherung eines bestehenden Ge-
werbebetriebes.

Mit der Erweiterung des Gewerbebetriebes ist lediglich
die Inanspruchnahme einer verhaltnismaBig kleinen
landwirtschaftlich genutzten Teilflache sowie privater
Gartenbereiche verbunden. Zum Ausgleich fiir die -
mit der Erweiterung des Gewerbestandortes verbun-
dene - Zunahme des Versiegelungsgrades, trifft der
Bebauungsplan griinordnerische Festsetzungen geméas
§9 Abs. 1 Nr.15a) und b) BauGB. So ist zu den
nordlich anschlieBenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB ein
Geholzstreifen in einer Breite von 5 m anzupflanzen.
Sidlich davon ist im GE 2-Gebiet eine Streuobstwiese
herzustellen. Dariiber hinaus werden die vorhandenen
walddhnlichen Gehdlzstrukturen im westlichen und
sidwestlichen Abschnitt des Plangebiets erhalten.

Eine Verlagerung des Betriebsstandortes zugunsten
der Inanspruchnahme einer landwirtschaftlich genutz-
ten Teilflache sowie privater Gartenbereiche stellt
keine Konfliktibsung dar, sondern wiirde die Existenz
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Nr. | Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

des Betriebes gefahrden.
Es ist nicht erkennbar, dass mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes die Belange benachbarter Nutzun-
gen in unzumutbarer Weise beeintrachtigt werden.
Die Bedenken werden nicht geteilt.

1.2 Das Plangebiet liegt im Norden der Gemeinde Welver. Es liegt auBerhalb des Stadt- | Es ist zutreffend, dass das Plangebiet innerhalb des im

a zentrums, welches etwa 1 km hiervon entfernt ist. In der ndheren Umgebung befin- Regionalplan dargestellten allgemeinen Freiraum- und

den sich eine {andwirtschaftlich genutzte Fldche, eine Waldfliache sowie unser gegen-
Uberliegendes Wohnhaus. Es diirfte somit feststehen, dass sich das Plangebiet in einer
auBerst ruhigen, landlichen Lage befindet.

Nach der Darstellung des Regionalplans fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilab-
schnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis befindet sich das Bebauungsplangebiet im
AuBenbereich und ist als allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt.

Sie haben bei der Anderung eines Bebauungsplans die Ziele dieses Regionalplanes zu
beachten.

Unter Ziel 18 Nr. 1 des Regionalplanes heiBt es:

In den allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen ist die Funktions- und Nutzungsfa-
higkeit der Naturgiiter auch als Grundlage fiir die Landwirtschaft und das Land-
schaftsbild zu sichern.

Durch die Errichtung einer Selbstwaschanlage werden erhebliche Fremdstoffe abge-
fuhrt. Es wird besonders das verdreckte Abwasser der Waschanlage, verunreinigt
durch chemikalische Putzmittel, geleitet. Hierdurch wird nicht die Funktions- und Nut-

Agrarbereichs liegt. Im Regionalplan wird im Hinblick
auf eine gewerbliche Nutzung hierzu ausgefiithrt: "Ge-
werbliche Baufldchen fiir wohnvertragliches Gewerbe,
die kleiner als 10 ha sind, konnen auch aus ASB (All-
gemeine Siedlungsbereiche) entwickelt werden; sie
kénnen ausnahmsweise auch aus Freiraumdarstellun-
gen entwickelt werden, wenn es sich dabei um gering-
fugige Abrundungen und Erweiterungen bestehender
Betriebe und Gewerbegebiete handelt, diese Abrun-
dungen und Erweiterungen dem Bedarf des jeweiligen
Ortsteiles oder Betriebes dienen und andere Ziele der
Raumordnung nicht entgegen stehen.™

Die vorstehenden Kriterien treffen auf die vorgenom-
mene Planung zu. Es handelt sich um eine geringfiigi-
ge Erweiterung des bestehenden Betriebes und die im
Regionalplan definierten Ziele und Grundsdtze fir
Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche werden mit
der Planung nicht verletzt. Dementsprechend hat die
Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom
07.06.16 bestatigt, dass die Planung mit den Zielen
der Raumordnung vereinbar ist.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fir
die im Zuge des Waschprozesses anfallenden Abwés-
ser bei der Errichtung einer Selbstwaschanlage eine
giltige Einleitungsgenehmigung der zustadndigen Be-

-2 -




GEMEINDE WELVER- BEBAUUNGSPLAN NR. 28 ZENTRALORT WELVER - ,AUTOHAUS GRETENKORT"

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB (FRUHZEITIGE BETEILIGUNG)

Nr.

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

zungsfahigkeit der Naturgiiter gesichert. Im Gegenteil ist zu besorgen, dass diese
hierdurch gefahrdet werden.

Schon durch das Errichten der Waschanlage wird das Landschaftsbild erheblich ge-
stort.

horde (unteren Wasserbehérde) zu erbringen. Diese
Einleitungsgenehmigung muss der tatsachlich prakti-
zierten Einleitung entsprechen. Dabei werden Anfor-
derungen an die bauliche Gestaltung eines Waschplat-
zes definiert (Trennung von Wasch- und Nieder-
schlagswasser, Ausstattung mit Schlammfang, Gestal-
tung der Bodenplatte, Ausstattung mit Olabscheider
etc.), so dass eine Gefahrdung der Naturglter und
eine Verschmutzung des Grundwasser ausgeschlossen
werden kann. Die untere Wasserbehorde des Kreises
Soest hat in ihrer Stellungnahme v. 23.06.16 bereits
darauf hingewiesen, dass fiir die Waschanlage ein
Koaleszenzabscheider und eine Indirekteinleiterge-
nehmigung erforderlich werden.

Es ist daher nicht zu besorgen, dass es zu Beeintrach-
tigungen von Schutzgiitern kommt.

Die Bedenken, dass das Landschaftsbild durch die
Errichtung einer Waschanlage erheblich gestdrt wer-
den konnte, werden zurlickgewiesen. Es ist vorgese-
hen, die geplante Waschanlage im Norden des GE 1-
Gebietes einzugrinen. Im Bebauungsplan wird zur
Abgrenzung der nédrdlich anschlieBenden landwirt-
schaftlich genutzten Flache die Ausbildung eines 5 m
breiten Gehdlzstreifens gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a)
BauGB festgesetzt. Hiermit ist eine Einbindung des
Gewerbebetriebs in den Landschaftsraum gewéahrleis-
tet.

Die Bedenken werden nicht geteilt.

In Ziel 24 des Regionalplans heiBt es unter Nr. 1:

In den Bereichen fir den Schutz der Natur ist die naturnahe oder durch Extensivnut-
zung bedingte Ausprdgung von Natur und Landschaft langfristig zu sichern und zu
entwickeln. Sie sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und eine dem jeweiligen
Schutzzweck angepasste Nutzung zu pflegen und zu entwickeln oder einer ungestor-
ten Entwicklung zu (berlassen.

Auch diesem Ziel wird die Erweiterung das Autchauses Gretenkort durch die Selbst-
waschanlage nicht gerecht. Fir den Naturschutz ist die Ausprégung von Natur und

Mit der Aufstellung des Bebauungspianes wird die
planungsrechtliche Sicherung eines bereits bestehen-
den gewerblichen Betriebes verfolgt. Mit der geplan-
ten Betriebserweiterung ist lediglich die Inanspruch-
nahme einer derzeit landwirtschaftlichen Teilflache
verbunden. Dariiber hinaus ist die Erweiterung der
betriebsbedingten Wohnnutzung im Bereich der priva-
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Landschaft langfristig zu sichern und zu entwickeln. Bei der Errichtung einer Auto-
selbstwaschanlage wird weder die Natur noch die Landschaft langfristig gesichert.

Somit iauft diese dem Naturschutz komplett zuwider.

ten Gartenbereiche eines bereits bestehenden Wohn-
hauses (ebenfalls betriebsbedingtes Wohnen) vorge-
sehen. Es handelt sich demnach um eine Planung, die
den Bestand und die Entwicklung eines bestehenden
Betriebes gewéhrleistet.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine
Artenschutzrechtliche Vorprifung sowie eine FFH-
Vertraglichkeitspriifung erstelit, die die Auswirkungen
des Planvorhabens auf das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen untersuchen.

Insgesamt kommt der Gutachter zu dem Ergebnis,
dass keine artenschutzrechtlichen Bedenken beste-
hen, Verbotstatbestande nicht erfilit werden und er-
hebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden
kénnen. AuBerdem sind keine erheblichen Beeintrach-
tigungen der Schutzziele des FFH-Gebietes zu erken-
nen. FFH-Lebensraumtypen und Arten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie, werden durch das Vorhaben nicht
erheblich beeintrachtigt.

Der Kreis Soest hat in seiner Stellungnahme v.
23.06.16 mitgeteilt: ,Frhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigungen des Naturschutzgebietes Wélder
um Welver sind nicht zu erwarten; gleiches gilt hin-
sichtlich des Landschaftsschutzgebietes. Die Vorprii-
fung fiir das FFH-Gebiet DE 4313 302 ergibt, dass das
Vorhaben nicht geeignet ist, erhebliche Beeintréchti-
gungen hervorzurufen.”

Die Bedenken werden nicht geteilt.

1.3

Unter Punkt 6 Ihrer Begriindung stellen Sie lediglich Behauptungen auf, ohne diese
rechtlich zu begrinden. Demzufolge ist es kaum mdéglich, diese Ausfithrungen nach-

zuvoliziehen.

Im Kapitel 6 der Begrindung (Vorentwurf) wird die
Darstellung der Flachennutzungsplananderung behan-
deit. Es wird ausgefiihrt, dass der Anderungsbereich
insgesamt als gewerbliche Bauflache gemi3B § 5 Abs.
2 BauGB dargestellt wird. Der Grund fiir diese Dar-
stellung ist die bereits vorhandene gewerbliche Nut-
zung. Es wird die bestehende gewerbliche Nutzung
am Standort planungsrechtlich gesichert und die Vo-
raussetzungen fir die Erweiterung des Betriebes so-
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wie fir die Erweiterung der betriebsbedingten Wohn-
nutzung am Standort geschaffen.

Die Bedenken werden nicht geteiit.

Unter Punkt 7.1 fihren Sie aus, dass die Frrichtung des Wohnhauses gemal § 8 Abs.
3 Nr. 1 BauNVO zuldssig sei. Nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO kénnen Wohnungen aus-
nahmsweise zugelassen werden, die Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, dem Be-
triebsinhaber oder dem Betriebsleiter dienen sollen. Sie tragen jedoch nicht vor, dass
die Wohnungen fir Aufsichts- oder Bereitschaftspersonal angedacht ist, sondern le-
diglich fir Personal des Autohauses Gretenkort. Die Zuldssigkeit einer Betriebsinha-
berwohnung nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO richtet sich jedoch im Einzelnen nach den
konkreten betrieblichen Erfordernissen. Hierbei ist es erforderlich, dass das Personal
wegen der Art des Betriebes aus Sicherheitsgriinden standig erreichbar sein muss.
Diese Voraussetzung ist bei einem Autohaus erkennbar nicht gegeben. Somit diirfte
die Errichtung der Wohnung fiir das Personal nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nicht zu-
lassig sein. Andere betriebliche Griinde fir die Unterbringung des Personals werden
nicht vorgetragen.

Es handelt sich bei dem Autchaus um einen Familien-
betrieb. Einhergehend mit einem Generationswechsel
im Betrieb ist vorgesehen, das betriebsbedingte Woh-
nen am Standort zu erweitern, so dass ein weiteres
Wohnhaus im Silidwesten des Plangebietes errichtet
werden kann.

Es handelt sich daher um die Erweiterung der Wohn-
nutzung der Betriebsinhaber, so dass diese Art der
Wohnnutzung gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aus-
nahmsweise zulassig ist.

Das im Bebauungsplan festgesetzte GE 2-Gebiet be-
schrankt sich ausschlieBlich auf den westlichen Teil
des Geltungsbereiches, in dem lediglich das betriebs-
bedingte Wohnen vorgesehen ist. Aus diesem Grund
wird gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass die
nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulés-
sigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
dber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet
sind, allgemein zuldssig sind.

Im Zusammenhang mit den flachenmaBig einge-
schrankten (iberbaubaren Flachen im GE2-Gebiet wird
durch diese Festsetzung gewahrleistet, dass sich die
Wohnnutzung auf den westlichen, rickwértig gelege-
nen Bereich des Plangebietes konzentriert und auf ein
mit der gewerblichen Nutzung vertragliches MaB be-
schrénkt wird, wdhrend die gewerbliche Nutzung im
direkten Anschiuss an die Buchenstrae anzusiedein
ist.

Die Bedenken werden nicht geteilt.

Weiter fihren Sie unter Punkt 7.2 Ihrer Begriindung aus, dass die zuléssige Grundfla-
chenzahl (GRZ) {iberschritten werden wird. Ihrer Begriindung, weshalb diese Uber-

Die bestehende Nutzung des Autohauses weist durch
die erforderlichen Kfz-Aufstellfidchen, sowie den Kun-
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schreitung zuléssig sein soll, kann unsererseits nicht gefolgt werden. Das Plangebiet
ist nur Gberwiegend versiegelt, jedoch nicht volisténdig. Es ist notwendig, dass eine
bisher landwirtschaftlich genutzte Flache nun auch versiegelt wird. Somit sind gerade
umweltrelevante Belange betroffen. Dies widerspricht zudem auch den Zielen des Re-
gionalplans.

Zu beachten ist auch, dass die Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die Errich-
tung von Stellplatzen und Zufahrten genutzt werden soll. Hierdurch ist eine erhéhte
Auswirkung auf die Bodenfunktion zu erwarten. Diese kann nicht dadurch ausgegli-
chen werden, dass an anderer Stelle Bepflanzungen vorgenommen werden, da sich an
der erhdhten Auswirkung an sich nichts dndern wird.

denstellplatz einen hohen Flachenbedarf auf. Vor dem
Hintergrund einer begrenzten Flachenverfligbarkeit im
GE1-Gebiet und um die bestehende Nutzung am
Standort zu stdrken und eine zuklnftige Entwicklung
zuzulassen, wird eine Uberschreitung der gemaB § 17
BauNVO definierten Obergrenze fir die GRZ zugelas-
sen. Auf der Grundlage von § 19 Abs. 4 Satz 3 BauN-
VO wird die Festsetzung getroffen, dass im GFE1-
Gebiet die festgesetzte GRZ von 0,8 durch die Grund-
flachen von Stellplatzen und ihren Zufahrten bis zu
einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden darf.

Im Gegenzug wird im GE2-Gebiet eine verringerte
GRZ von 0,3 festgesetzt, wodurch die gemaB § 17
BauNVO definierte Obergrenze von 0,8 weit unter-
schritten wird.

Durch diese Festsetzung wird gewéhrleistet, dass sich
die gewerbliche Nutzung auf den 6stlichen Teil des
Plangebietes (GE1) beschrankt und im westlichen
Teilbereich (GE2) lediglich eine geringfiigige Versiege-
lung im Rahmen des geplanten betriebsbedingten
Wohnens zuldssig ist, so dass der Erhait bestehender
Grinstrukturen im Westen des Plangebiets gewahr-
leistet wird.

Im Hinblick auf den Geltungsbereich insgesamt (GE1
und GE2) ist somit von einer - flr ein Gewerbege-
biet - geringen stadtebaulichen Dichte zu sprechen.

Die Bedenken werden nicht geteilt.

Der Umweltbericht stuft die Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Bodens als mittel ein. Durch das geplante
Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Land-
schaft, der gemaB § 1 a BauGB i.V.m. § 14 BNatSchG
auszugleichen ist. Der Kompensationsbedarf errechnet
sich aus dem Vergleich der Ist-Situation (bisheriger
Zustand des Plangebiets) mit dem nach dem vorlie-
genden Bebauungsplan angestrebten Zustand von
Natur und Landschaft. Bei dieser Betrachtung wird
bereits von einer Flachenversiegelung von 0,9 ausge-
gangen. Die Bilanzierung kommt zu dem Ergebnis,
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Zudem lassen Sie unter Punkt 7.3 erkennen, dass weitere Anbauten zu erwarten sind,
wodurch auch eine erhdhte Auswirkung auf die Bodenfunktion stattfinden wird.

dass unter Beriicksichtigung der festgesetzten griin-
ordnerischen MaBnahmen ein Defizit von 3.499 Bio-
topwertpunkten vorliegt, so dass externe Kompensa-
tionsmaBnahmen notwendig werden. Insgesamt ist
daher bei Durchfiihrung von Vermeidungs- und Kom-
pensationsmaBnahmen von keiner erheblichen Beein-
trachtigung des Schutzgutes Boden auszugehen.

Die Bedenken werden nicht geteilt.

Eine Erweiterung, die Uber die Flache des GE1-
Gebietes hinausgeht, wird durch die Festsetzung eines
Geholzstreifens (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)
im Norden der Teilfldche unterbunden. Der Bebau-
ungsplan setzt hier die Ausbildung eines 5 m breiten
Geholzstreifens zu den noérdlichen angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen fest.

Die Bedenken werden nicht geteilt.

- nicht vorhanden-

Gegenteilig Ihrer Auffassung, dass Stellplidtze und Aufstellflachen fir Fahrzeuge au-
Berhalb der Gberbaubaren Flache zuldssig selen, ist ein solches Vorhaben nicht zulds-
sig. Hierdurch wiirde die GRZ bei weitem iiberschritten werden. Warum Sie die Zulis-
sigkeit mit einer "autoaffinen und gewerblichen Nutzung" begriinden wollen bleibt
offen.

Auf der Grundlage von § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
trifft der Bebauungsplan die Festsetzung, dass im
GE1-Gebiet die festgesetzte GRZ von 0,8 durch die
Grundflachen von Steliplatzen und ihren Zufahrten bis
Zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden darf.

Der Bebauungsplan lasst die Herstellung von Stell-
platzen und Zufahrt auBerhalb der festgesetzten
(iberbaubaren Flache zu.

Eine Flachenversiegeiung, die eine GRZ von (ber 0,9
mit sich bringt, ist nicht zul&ssig.

Die Bedenken werden nicht geteiit.

1.7

Flr die Erhaltung bestehender Grundstrukturen im Plangebiet, die lediglich weitestge-
hend erhalten bleiben sollen, tragen Sie vor, dass zur Abgrenzung der nérdlich an-
schlieBenden landwirtschaftlich genutzten Flache die Ausbildung eines 5 m breiten
Gehdlzstreifens vorgesehen ist. Hierdurch wird jedoch nicht einmal die Halfte der Fla-
che abgegrenzt. Es dirfte sich insoweit um eine Breite von mehr als 15 Metern han-
dein.

Der Gehdlzstreifen, der gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a)
BauGB im Plangebiet anzupflanzen ist, dient der Ab-
grenzung zu den nérdlich anschlieBenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen. Aus stidtebaulicher
Sicht, wird diese Funktion bereits von einem 5 m brei-
ten Gehodlzstreifen erfiillt. Der Anregung, den Gehdiz-
streifen in einer Breite von 15 m auszubilden, so dass
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der Gehodlzstreifen die Halfte der landwirtschaftlich
genutzten Fidchen einnimmt, wird nicht gefolgt.

Es wurden ergdnzende grinordnerische Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufgenommen. So wird gemaB
§9 Abs. 1 Nr.25a) BauGB festgesetzt, dass eine
Streuobstwiese im GE2-Gebiet, siidlich des auszubil-
denden Gehdélzstreifens, anzupflanzen ist.

Dartiber wird der Erhalt bestehender Grinstrukturen
im Westen und Sidwesten des Plangebietes festge-
setzt. Im Ubergang zu den waldéhnlichen Strukturen,
die im Westen an das Plangebiet anschlieBen, wird
eine Flache in einer Tiefe von ca. 5 m mit einer Bin-
dung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaBl §9 Abs. 1 Nr.25b) BauGB festgesetzt. In
Verbindung mit der Festsetzung flachenmaBig einge-
schrankter Uberbaubarer Flachen und einer GRZ von
0,3 im GE2-Gebiet wird gewahrleistet, dass ein GroB-
teil des Plangebietes unversiegelt bleibt, so dass be-
stehenden Griinstrukturen im Plangebiet erhalten und
durch festgesetzte griinordnerische MaBnahmen er-
ganzt werden.

Der Anregung wird nicht gefoligt.

1.8

Zudem lauft das Vorhaben den Belangen des Umweltschutzes komplett zuwider.
Durch die Errichtung der Autowaschanlage ist zu erwarten, dass eine groBe Menge
verunreinigten Wassers abgefiihrt werden muss. Es ist somit von erheblichen Beein-
trachtigungen der Umwelt auszugehen. Wie Sie diesem entgegentreten wollen, bleibt

offen. In Punkt 8.2 Ihrer Begriindung schweigen Sie hierzu.

Wie bereits erlautert (siehe oben) ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens fiir die im Zuge des
Waschprozesses anfallenden Abwasser bei der Errich-
tung einer Selbstwaschanlage eine glitige Einlei-
tungsgenehmigung der zustandigen Behorde (unteren
Wasserbehdrde) zu erbringen. Diese Einleitungsge-
nehmigung muss der tatsachlich praktizierten Einlei-
tung entsprechen. Dabei werden Anforderungen an
die bauliche Gestaltung eines Waschplatzes definiert
(Trennung von Wasch- und Niederschlagswasser,
Ausstattung mit Schlammfang, Gestaltung der Boden-
platte, Ausstattung mit Olabscheider etc.), so dass
eine Gefahrdung des Grundwasser ausgeschlossen
werden kann.

Die Bedenken werden nicht geteilt.
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GemaB § 1 a BauGB findet der Umweltschutz besonders Beriicksichtigung. Durch die
Errichtung der Autowaschanlage und die hierdurch in jeglicher Art entstehenden
Emissionen wird der Klimawandel verstirkt. Sie fithren zum Klimaschutz aus, dass
das geplante Vorhaben den Fortbestand eines bestehenden Autohauses sichern soll.
Dieser Zusammenhang erschlieBt sich uns nicht. Der Fortbestand eines bestehenden
Autohauses, der rein wirtschaftliche Interessen des Autohauses verfolgt, kann nicht
zur Begrindung der Einhaltung der Anforderungen, die an den Klimaschutz zu stellen
sind, begriinden. Die bauliche Verdichtung beschrinkt sich eben nicht auf einen be-
reits bebauten und versiegelten Gewerbestandort. Sie fihren an anderer Stelle, wie
bereits erwahnt, selbst aus, dass auch noch nicht versiegelte Flachen betroffen sind.
Warum der vorliegende Bebauungsplan einen Betrag zum Klimaschutz leisten soll, ist
somit nicht ersichtlich. Als Argument hierfiir kann sicherlich nicht herangezogen wer-
den, dass der Gewerbestandort bereits besteht, da dieser nicht vollstandig versiegelt
ist.

Wie den entsprechenden Emissionen Rechnung getragen werden soll, bleibt ganzlich
offen.

Der Beitrag, den das geplante Vorhaben fir den Kii-
maschutz leistet, bezieht sich vor allem darauf, dass
kein Gewerbe auf der ,grinen Wiese" angesiedelt
wird, sondern ein bestehender Betrieb durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes am bisherigen Standort
gesichert wird, indem eine bauliche Erweiterung am
Standort gewahrleistet wird.

Durch die Festsetzung der {iberbaubaren Grund-
sticksflache, die Festsetzungen zur zuldssigen GRZ
und durch die griinordnerischen Festsetzungen im
Bebauungsplan wird die bauliche Erweiterung am
Standort auf ein notwendiges MaB begrenzt.

Die Bedenken werden nicht geteilt,

Relevante Emissionen beschranken sich auf Gerau-
sche, die in der Nachbarschaft als Gerduschimmissio-
nen wirksam werden kdénnen. Zur planungsrechtlichen
Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes
wurden MaB3nahmen zum Schutz vor schidlichen Um-
welteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im
Bebauungsplan getroffen. Die getroffenen Festsetzun-
gen basieren auf den Ergebnissen einer schalltechni-
schen Untersuchung zum Bebauungsplan (Peutz Con-
sult: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungs-
plan Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort® der Gemeinde
Welver, 07.11.2016). Im Bebauungsplan werden fir
die beiden Teilflachen GE1 und GE2 Emissionskontin-
gente gemaB3 DIN 45691 fir den Tages- und Nacht-
zeitraum festgesetzt. Bei Einhaltung dieser Emissions-
kontingente ist gewdhrleistet, dass an den benachbar-
ten Wohnnutzungen die schalitechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau
bzw. die Richtwerte der TA Ldrm sicher eingehalten
werden. In den nachfolgenden Genehmigungsverfah-
ren fur Einzelvorhaben (z.B. Waschanlage) ist dann
nachzuweisen, dass die tatsachlichen Emissionen un-
ter Bericksichtigung bereits vorhandener Emissionen
(Vorbelastung) das im Bebauungsplan festgesetzte
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GemaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Auch diesem Erfordernis lauft der vorliegende Bebauungsplan voll-
standig zuwider. Wie bereits an anderer Stelle dargestelit, wird die GRZ (iberschritten.
Zudem ist die 5 m breite geplante Bepflanzung viel zu schmal.

Sie fihren selbst unter Punkt 8.5 aus, dass es sich um einen sehr schutzwiirdigen Bo-
den handelt, der beeintrachtigt werden wird. Unserer Meinung nach ist hier nicht nur
von einer geringen Beeintrachtigung auszugehen, die als unerheblich eingestuft wer-
den kénnte.

Wir dirfen hier erneut auf die Emissionen verweisen. Die Autowaschanlage wird ver-
unreinigtes Abwasser verursachen sowie einen erheblichen Larmpegel.

Kontingent nicht {iberschreiten.
Die Bedenken werden nicht geteilt.

Trotz der lokalen Auswirkungen auf den sehr schutz-
wirdigen Boden ist die Beeintriachtigung des Schutz-
gutes als gering und nicht erheblich einzustufen, da
nur relativ kleine Flachen beansprucht werden. Es
handelt sich um eine Nachverdichtung eines bereits
bestehenden Gewerbestandortes. Unter Bodenschutz-
gesichtspunkten stellt die Aufsteliung des Bebauungs-
planes zur planungsrechtlichen Sicherung des Fortbe-
standes eines bestehenden Autohaus und zur Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine zukinftige bauliche Entwickiung somit eine sinn-
volle L&sung dar.

Die Bedenken werden nicht geteiit.

Wie bereits vorstehend ausgefithrt, kénnen Verunrei-
nigungen des Grundwassers oder sonstige Beeintrach-
tigungen des Schutzguts Wasser ausgeschlossen wer-
den, da die Waschanlage nur auf der Grundlage einer
wasserrechtlichen Genehmigung mit entsprechenden
Auflagen errichtet werden kann.

Ebenso sind keine unzumutbaren Larmeinwirkungen
auf benachbarte Wohnnutzungen zu befiirchten, da
entsprechende vorbeugende Larmschutzfestsetzungen
im Bebauungsplan getroffen wurden, die eine Einhal-
tung der relevanten Orientierungs- bzw. Immissions-
richtwerte gewahrleisten.

Die Bedenken werden nicht geteiit.

1.9

- nicht vorhanden -

1.10

Hinzu kommen die Beeintrachtigungen tatsichlicher Art der Nachbarn. Durch das Er-
richten der Autowaschanlage wird ein erhéhtes Aufkommen von Kunden zu vermerken
sein. Hierdurch wird ein groBler Anstieg des Ldrms zu vernehmen sein. Wir wohnen in
der unmittelbaren Gegend des Autohauses und wiirden durch diesen Lirm erheblich
beeintrachtigt werden.

Die gem. § 1 BauGB zu beachtenden Belange bei der
Aufsteliung eines Bauleitplans haben Bericksichtigung
gefunden.

Die planungsrechtliche Sicherung eines Betriebes am
Standort dient der Starkung der lokalen Wirtschafts-
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GEMEINDE WELVER- BEBAUUNGSPLAN NR. 28 ZENTRALORT WELVER - ,AUTOHAUS GRETENKORT"

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB (FRUHZEITIGE BETEILIGUNG)

Nr.

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

Zudem ist eine Autowaschanlage an diesem Standort nicht notwendig. Eine Anderung
des Bebauungsplans ist also fiir die stadtebauliche Entwickiung und Ordnung nicht
erforderlich.

GemaB § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 4ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen. Eine sol-
che Abwagung lasst Ihre Begriindung vollstandig vermissen. Zu den obigen Ausfiih-
rungen kommt hinzu, dass keine &ffentlichen Belange beriicksichtigt werden. Es er-
scheint vielmehr so, dass Sie lediglich die wirtschaftliche Lage des Autohauses Gre-
tenkort fir die Aufstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigen. Eine tatsachliche
Abwagung findet nicht statt, insbesondere werden die Beeintrdchtigungen der Nach-
barn nicht einmal im Ansatz beriicksichtigt.

struktur und ist somit durchaus auch im 6ffentlichen
Interesse gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB (Belange der
Wirtschaft, auch ihrer mittelstédndischen Struktur, der
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen).

Die mit der Erweiterung einhergehenden Auswirkun-
gen auf die Schutzgiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
wurden im Rahmen der Umweltprifung umfassend
untersucht und sind im Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan ausfiihrlich dargelegt. Der Umweltbericht
kommt im Gesamtfazit zu folgendem Ergebnis: ,Mit
der Planumsetzung werden Beeintrachtigungen eini-
ger Schutzgiiter hervorgerufen. Diese Beeintrachti-
gungen werden als gering (Mensch, Tiere/Pflanzen,
Luft/Klima, Landschaft, Wasser, Kultur- und sonstige
Sachgiter) und mittel (Boden) eingestuft. Unter Be-
ricksichtigung bestehender Vorbelastungen (beste-
hendes Gewerbe, N&he zur StraBe L 747) sowie von
Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen wird
jedoch von keiner erheblichen Beeintrachtigung aus-
gegangen.”

Es ist somit nicht erkennbar, dass der Bebauungsplan
auf abwéagungsfehierhaften Annahmen beruht.

Die Bedenken werden nicht geteilt.
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Gemeinde Welver - 36. Anderung des Flécnennutzungsplanes

Rechtsgrundlagen

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL | 8.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vorn 20, November 2014 (BGBI.1 8. 1748)

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darsteliung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBIL. | 8. 1508)

Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Wesffalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekannimachung vom 14. Juli 1934 (GV NRW 8. 668 ff.), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3.
Februar 2015 (GV NRW S. 208)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.Juni2013 (BGBL | 8. 1548)

STAND:07.2018

Welver, den Der Bitrgermeister

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS MIGUN
Der Rat der Gemelnde Welver hat am diese A g des Diese And das Flach pi der Welver ist gemifi § 6 Abs. 1
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genehmigt worden.
Welver, den Der Bii
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tegen, am ortstiblich bekannt gemacht worden
Welver, den Der Burg Mit der wird die des Fla wirksam.
Walver, den Der B
SATZUNGSSBESCHLUSS
Diese And des Flé ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch Beschluss
des Rates der Welver am be: worden,
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Begriindung zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes
Teil A: Stidtebau

1. Anlass und Ziele der Plandnderung

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 25.11.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 28  Autohaus Gretenkort” flr den Bereich des Autohauses
Gretenkort, BuchenstraBe 15, Zentralort Welver beschlossen.

Das Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Erweiterung des Autohauses Gretenkort am bestehenden Stand-
ort. Dariiber hinaus ist eine Erweiterung des betriebsbedingten Wohnens auf dem Grund-
stiick vorgesehen.

im Zuge der Betriebserweiterung ist die Errichtung einer Selbstwaschanlage mit Trock-
nungsplatzen vorgesehen. Das Autowaschen auf dem Privatgrundstlick ist nach dem Was-
serhaushaltsgesetz generell dann verboten, wenn das Abwasser direkt im Boden versi-
ckern und somit ungeklart in das Grundwasser gelangen kann. Mit der Errichtung einer
Selbstwaschanlage wird der Nachfrage von Autofahrern nachgekommen, das Auto selbst
waschen zu k&nnen. Durch diese MaRnahme kann der Betrieb sein Angebot erweitern, so
dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die betriebsbedingte Entwicklung am
Standort gesichert wird.

Es handelt sich bei dem Autchaus um einen Familienbetrieb. Einhergehend mit einem Ge-
nerationswechse! im Betrieb ist nun vorgesehen, das betriebsbedingte Wohnen am Stand-
ort zu erweitern, so dass ein weiteres Wohnhaus im Sidwesten des Plangebietes errichtet
werden kann.

Das Plangebiet ist gegenwartig planungsrechtlich als Aufienbereich zu bewerten, so dass
keine planungsrechtliche Zulassigkeit fiir das geplante Vorhaben besteht. Um die pla-
nungsrechtliche Grundlage fir die Erweiterung des Gewerbestandortes zu schaffen, wird
der Bebauungsplan Nr. 29 — Autohaus Gretenkort — aufgestellt.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Welver wird das Plangebiet als
Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Damit entspricht die Darstellung des Flachennut-
zungsplanes nicht der seit Jahren bereits vorhandenen gewerblichen Nutzung durch ein
Autohaus.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Um die bestehende gewerbliche Nutzung zukiinftig zu sichern und darlber hinaus
eine Erweiterung des Betriebes zu gewahrleisten, wird daher die Anderung des Flichen-
nutzungsplanes erforderlich. Die Anderung wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 29 gemaR § 8 Abs. 3 BauGB durchgefuhrt.

2. Anderungsbereich und Umgebungsbereich

Der ca. 1,1 ha grofie Anderungsbereich liegt im Norden der Gemeinde Welver und umfasst
die Flurstiicke 67, 1330, 1331 der Flur 1, Gemarkung Meyerich.

im Osten wird die Flache von der Buchenstrale begrenzt. Auf der gegenlberliegenden
Straflenseite des Plangebietes befindet sich ein Wohnhaus. Im Stden wird das Plangebiet
von einer Landstrafle begrenzt, die von der Buchenstrale in Richtung Westen abgeht. Auf
der gegentberliegenden Strallenseite befindet sich ebenfalls ein Wohnhaus. Im Sldwes-
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Begriindung zur 36. Anderung des Flichennutzungsplanes
Teil A: Stadtebau

ten und Norden schlieen landwirtschaftlich genutzte Flachen an den Anderungsbereich
an. Im Westen grenzen waldahnliche Strukturen an.
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Abb. 1: Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes

3.  Gegenwadrtige Situation

Der Anderungsbereich liegt im Norden der Gemeinde Welver, Es handelt sich um den der-
zeitigen Standort eines Autohauses. Die Flache befindet sich im Eigentum der Familie Gre-
tenkort, die auch Eigentimerin des bestehenden Autohauses ist. Das Geb&ude des Auto-
hauses befindet sich im Stidosten der Flache, direkt angrenzend an die westlich verlaufen-
de Buchenstralle, von der das Autohaus {ber drei Zufahrten erschlossen wird. Aufstelifla-
chen flr Fahrzeuge befinden sich zwischen dem Gebaude des Autohauses und den an-
grenzenden Verkehrsflachen. Im Norden des Gebaudes befindet sich der Kundensteliplatz.

Im Westen schiieft das Wohnhaus der Eigentimer des Autohauses samt umliegender
Gartenbereiche an die gewerbliche Nutzung an. Die ErschlieBung des Wohnhauses erfolgt
Uber eine Zufahrt, die im riickwartigen Bereich des Autohauses von der stdlich anschlie-
Renden Landstrafie abgeht. Dieser westliche Teil weist eine ausgeprégte Grinstrukiur auf.
Der nérdliche Bereich des Plangebietes (Flurstiick 67) wird derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Das Plangebiet ist tiber die Buchenstrafle an das umliegende Straflennetz angeschlossen.
Der Ortskern der Gemeinde Welver befindet sich in einer Entfernung von ca. 1 km.

4.  Ubergeordnete Planungen

Anpassung an die Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung

Der Regionalplan legt auf der Grundlage
des Landesentwicklungsprogramms und 4 ¥
des Landesentwicklungsplanes die regio- g P &
nalen Ziele der Raumordnung fir die
Entwicklung des Regierungsbezirkes und
fur alle raumbedeutsamen Planungen und
Maflnahmen fest (§ 19 Abs. 1 Landespla- R
nungsgesetz).

)

& QQF.;‘T

Nach den Darstellungen des Regionalpla-
nes fir den Regierungsbezirk Arnsberg,
Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauer- 3 A%
landkreis befindet sich der Anderungsbe- I ﬂa s
reich im Auflenbereich und ist als Alige- -
meiner Freiraum- und Agrarbereich dar- Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan
gestelit.

Gemal dem Regionalplan ist fur Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche folgendes Ziel
(Ziel 18) zu beachten:

(1) In den Aligemeinen Freiraum- und Agrarbereichen ist die Funktions- und Nutzungsfa-
higkeit der Naturglter auch als Grundiage fir die Landwirtschaft und das Landschaftsbild
zu sichern.

(2) Innerhalb der in den Aligemeinen Freiraum- und Agrarbereichen liegenden Ortsteile
sind alle Planungen und Mafinahmen zu vermeiden, die den Bestand oder die Entwick-
lungsmaoglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe gefahrden.

AuRlerdem stellt der Regionalplan die Flache als einen Bereich fiir den Schutz der Natur
dar. Demnach ist fur den Bereich folgendes Ziel (Ziel 24) zu beachten:

(1) In den Bereichen fur den Schutz der Natur ist die naturnahe oder durch Extensivnut-
zung bedingte Auspragung von Natur und Landschaft langfristig zu sichern und zu entwi-
ckeln. Sie sind durch Mafnahmen des Naturschutzes und eine dem jeweiligen Schutz-
zweck angepasste Nutzung zu pflegen und zu entwickeln oder einer ungestérten Entwick-
lung zu (berlassen.

(2) Dem Arten- und Biotopschutz ist in den Bereichen fir den Schutz der Natur der Vorrang
vor beeintrachtigenden raumbedeutsamen Planungen und Mafnahmen — auch in ihrer
Umgebung — einzurdumen. Alle Nutzungen sind in ihrer Art und Intensitét den jeweiligen
standortlichen Erfordernissen zur Erhaltung und Entwicklung dieser Biotope anzupassen.

Ergénzend zu den vorstehend genannten Zielen wird im Regionalplan dargelegt, dass ge-
werbliche Bauflachen ausnahmsweise auch aus Freiraumdarsteliungen entwickelt werden
kénnen, wenn es sich dabei um geringfigige Abrundungen und Erweiterungen bestehen-
der Betriebe und Gewerbebetriebe handelt, diese Abrundungen und Erweiterungen dem
Bedarf des jeweiligen Ortsteiles oder Betriebes dienen und andere Ziele der Raumordnung
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nicht entgegen stehen. Mit Schreiben vom 07.06.2016 hat die Bezirksregierung Arnsberg
auf die landesplanerische Anfrage der Gemeinde Welver gem. § 34 Landesplanungsgesetz
NRW (LPIG NRW) bestatigt, dass die Planungsabsichten mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar sind.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird dem Entwickiungsgebot gema § 8
Abs. 2 BauGB entsprochen. Auf der Grundlage der vorliegenden Flachennutzungsplanan-
derung kann der Bebauungsplan Nr. 29 aufgestelit werden, der die planungsrechtliche Si-
cherung eines bereits bestehenden gewerblichen Betriebes verfolgt. Mit der geplanten Be-
friebserweiterung ist lediglich die Inanspruchnahme einer derzeit landwirtschaftlichen Teil-
flache verbunden. Dariiber hinaus werden durch die Erweiterung der betriebsbedingten
Wohnnutzung private Gartenbereiche eines bereits bestehenden Wohnhauses (ebenfalls
betriebsbedingtes Wohnen) in Anspruch genommen. Es handelt sich demnach nicht um
eine Planung, die den Bestand oder die Entwickiung eines landwirtschaftlichen Betriebes
gefahrden. Auch vorhandene schiitzenswerte Biotopstrukturen werden durch das Planvor-
haben nicht beeintréchtigt. Die Artenschutzrechtliche Vorprufung kommt zu dem Ergebnis,
dass keine artenschutzrechtlichen Bedenken bestehen, Verbotstatbestiande nicht erfulit
werden und erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschiossen werden kénnen, so dass die
Flachennutzungsplanénderung mit den Zielsetzungen des Regionalplanes zu vereinbaren
ist.

5. Darstellung der Flachennutzungsplananderung

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes wird insgesamt als gewerbliche Bau-
flache gemaR § 5 Abs. 2 BauGB dargestelit. Durch diese Anderung wird die bestehende
gewerbliche Nutzung am Standort planungsrechtlich gesichert und es werden die Voraus-
setzungen fur die Erweiterung des Betriebes sowie fur die Erweiterung der betriebsbeding-
ten Wohnnutzung am Standort geschaffen.

Abb. 4: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP Abb. 3: 36. FNP-Anderung

Begriindung zur 36. Anderung des Fléchennutzungsplanes
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8.  Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung

Mit der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes werden Beeintréchtigungen einiger
Schutzgiter hervorgerufen. Diese Beeintrdchtigungen werden als gering (Mensch, Tie-
re/Pflanzen, Luft/Klima, Landschaft, Wasser, Kultur- und sonstige Sachgliter) und mittel
(Boden) eingestuft. Unter Berlicksichtigung bestehender Vorbelastungen (bestehendes
Gewerbe, Nihe zur Strale L 747) sowie von VermeidungsmafBnahmen wird jedoch von
keiner erheblichen Beeintréchtigung ausgegangen.

- Mit Grund und Boden ist gemaR § 1 a Abs. 2 BauGB sparsam umzugehen. Mit der
Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Inanspruchnahme landwirtschaftlich
genuizter Flache verbunden. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass die Darstel-
lung des Flachennutzungsplanes nicht der seit Jahren bereits vorhandenen ge-
werbfichen Nutzung durch das Autohaus entspricht. Mit der Erweiterung des bereits
bestehenden Gewerbestandortes ist daher Uiberwiegend die Inanspruchnahme un-
versiegelter privater Gartenbereiche verbunden. Um die Versiegelung des Bodens
auf ein notwendiges Maf zu begrenzen und bestehende Grinstrukturen und somit
auch unversiegelte Flachen weitgehend zu erhalten, werden auf der Ebene des
Bebauungsplanes gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB Fléchen zum Erhalt
und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fest-
gesetzt. Darliber hinaus wird die bauliche Entwickiung Gber Uberbaubaren Grund-
sticksflachen auf die notwendigen Bereiche begrenzt. Trotz der lokalen Auswirkun-
gen auf den sehr schutzwirdigen Boden ist die Beeintréchtigung des Schutzgutes
als gering und nicht erheblich einzustufen, da nur relativ kleine Flachen bean-
sprucht werden. Es handelt sich um eine Nachverdichtung eines bereits bestehen-
den Gewerbestandortes.

- Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplans IV ,Welver".
Fir den Anderungsbereich werden keine Festsetzungen getroffen. Nordwestlich
grenzt das Landschaftsschutzgebiet LSG C.2.08 ,Am Welveraner Wald" und std-
dstlich das Naturschutzgebiet NSG C.1.05 ,Walder um Welver” an. Der Umweltbe-
richt kommt zu dem Ergebnis, dass die Planung mit den Zielen und Grundsétzen
des Landschaftsplanes nicht in Konflikt steht. Der gréfite Bereich des Naturschutz-
gebietes ist zudem als Flora-Fauna-Habitat-Gebiete gesichert. Es wurde eine Ar-
tenschutzrechtliche Vorprifung' sowie eine FFH-Vertraglichkeits-Vorpriifung®
durchgefithrt. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass durch das Vorhaben
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzziele des FFH-Gebietes zu erken-
nen sind. Hinsichtlich des Artenschutzes bestehen laut Vorprifung keine arten-
schutzrechtlichen Bedenken, Verbotstatbestdnde werden nicht erfiilit und erhebli-
che Beeintrachtigungen kénnen laut Vorpriifung ausgeschlossen werden, sofern ei-

' Buro Stelzig: Artenschutzrechtliche Vorpritfung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Au-
tohaus Gretenkort* in Welver (Kreis Soest). Soest, Januar 2017.

2 Buro Stelzig: FFH-Vertraglichkeits-Vorpriffung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Auto-
haus Gretenkort" in Welver (Kreis Soest). Soest, April 2016.
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7.

nige Vermeidungsmafinahmen eingehalten werden, die die Baufeldrdumung betref-
fen und erst auf der Ebene des Bebauungspianes relevant werden.

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft, der
gemal § 1 a BauGB i.V.m. § 14 BNatSchG auszugleichen ist. Der Kompensations-
bedarf errechnet sich aus dem Vergieich der Ist-Situation (bisheriger Zustand des
Plangebiets) mit dem nach dem aufzustellenden Bebauungsplan angestrebten Zu-
stand von Natur und Landschaft. Durch Gegentbersteliung der Biotoptypen des
Bestands vor dem Eingriff und denen der Planung lasst sich der genaue Kompen-
sationsbedarf ermittein. Die geplante Ausweisung der gewerblichen Baufléche be-
trifft eine tandwirischaftlich genutzte Teilflache sowie eine private Gartenfldche mit
Baumbestand. Eine Uberpriégung dieser Biotope fuhrt zu einem 6kologischen Wert-
verlust der Fléache, sodass Kompensationsmalinahmen erforderiich werden. Der
Kompensationsbedarf fir die konkrete Planung wird auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplan) im Detail ermittelt.

Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplédnen eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes gemall § 1 Abs. 6
Nr. 7 sowie § 1 a BauGB ermittelt und in einem als Umweltbericht (Buro Stelzig) bezeich-
neten gesonderten Teil B der Begriindung beschrieben und bewertet werden. Hierzu wer-
den zum einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,
Kulturgiter und sonstige Schutzgliter beschrieben. Zum anderen wird im Umweltbericht
dokumentiert, wie die Belange des Umweltschutzes durch Vermeidungs- und Minderungs-
mafinahmen im Rahmen des Verfahrens berlicksichtigt wurden.



\\ 5, Rechtsgrundlagen

\ E’iiﬁ”‘”‘ // 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

2. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW}) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294)

sgeiisuayong

3. Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509)

4. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666 ff.), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV NRW S. 496)

5. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL | S. 132), zuletzt geéndert
durch Artike!l 2 des Gesetzes vom 11, Juni 2013 (BGBL | S. 1548)

STAND: 06.2016

GRZ 0,3 |
| E
OKean, 79,5 m G.NHN | : A FESTSETZUNGEN
Begrenzungslinien
o mesm mmam OTENZe des r@umlichen § 9 (7) BauGB

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

GE 1 Gewerbegebiete § 8 BauNVO

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

ik t Zulassig sind
i R W W e W ey ) 1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplétze und &ffentliche Betriebe,
Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

gg \ '////é j 2 Xirakgséi'g}sporﬂiche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wohnungen firr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie filr Betriebsinhaber und

@ Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

GEMEIN DE WELVER AZ:150322-001  Stand: 03.01.2017
Nicht zuléssig gem. § 1 (8) BauNVO sind
Zentralort Welver 1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Bebauungsplan Nr. 28 . 2. Vergnigungsstatten.
E /( 4'
"Autohaus Gretenkort” K/ Ludwig und Schwefer

Offentlich bestelite Vermessungsingenieure

. FeldmGhienweg 18 Tel.: 02021/3660-0  www.ls-soesl.de
M 1 * 5 00 59494 Soest Fax.: 02921/ 3660-33 _posi@ls-scest.de




GE 2

Gewerbegebiete
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben,

§ 8 BauNVO

Zuladssig sind

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplétze und 6ffentliche Betriebe,

Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebéude,

Tankstellen,

Anlagen fur sportliche Zwecke,

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfische und
Baumasse untergeordnet sind.

G AW

Nicht zuléssig gem. § 1 (6) BauNVO sind
1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
2. Vergnlgungsstétten.

MaR der baulichen Nutzung

3RZ 0,8

FH max. 81,5 m a.NHN

TH max, 79,0 m i.NHN

OK max. 79,5 m t.NHN

Grundflachenzahl § 16 (2) Nr. 1 BauNVO
In dem GE1-Gebiet kann die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ)
abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundflachen
von Steliplatzen und ihren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,9
Uberschritten werden.

zuléssige Firsthéhe als Hochstmai

bei geneigten D&chern, hier z.B. 81,5 m
tber NHN (Normalhéhennull)

Firsthéhe = Als Firsthohe wird der htchste Punkt der dulleren
Dachhaut eines geneigten Daches bezeichnet.

§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO

zuléssige Traufhéhe als Héchstmaf

bei geneigten Dachern, hier z.B. 79,0 m
Gber NHN (Normalhshennult)
Traufhdhe = Als Traufhhe wird die Schnittkante des Mauerwerks mit
der aulieren Dachhaut eines geneigten Daches bezeichnet.

§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO

zulassige Oberkante als Hochstman
bei Flachdéachern, hier z.B. 79,5 m
{ber NHN (Normathshennull)
Oberkante = Als Oberkante einer baulichen Anlage gilt bei
Flachdachgeb&uden die Attikahthe des jeweils obersten
Geschosses (Voll- oder Nichtvollgeschoss).

§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Fldchen

Offene Bauweise, § 22 (2) BauNVO

nur Einzelhauser zuldssig
abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO
Bei der abweichenden Bauweise darf die
Lange der Bebauung 50 m Uberschreiten.

Baugrenze § 23 (3) BauNvVO

Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Nicht (iberbaubare Grundstlicksfldchen § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Garagen, Stellplatze und sonstige
Nebenanlagen auRerhalb der

tiberbaubaren Flachen sind zul&ssig.

Verkehrsflachen

A A

- w w w w

Straflenbegrenzungslinie § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Einfahrtbereich § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

=0 e & o G e

Unterirdische Wasserleitung in ungefahrer  § 9 (1) Nr. 13 BauGB
Lage. Die genaue Lage ist durch
Aufgrabungen zu ermitteln.

Sriinordnerische Mainahmen

Anpflanzen einer Streuobstwiese § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

In der gekennzeichneten Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen ist eine Obstwiese zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Qualitat: Es sind hochstammige Obstbaume mit einem
Pflanzabstand von 10 bis 12 m zu pflanzen.



Anpflanzen eines Gehblzstreifens

In der gekennzeichneten Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist ein Gehdlzstreifen
bestehend aus den folgenden Arten zu pflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten:

Schiehe (Prunus spinosa), Eingriffeliger Weilldorn (Crataegus
monogyna), Vogelkirsche (Prunus avium), Gemeiner Hartriegel

(Cornus sanguinea), Hundsrose (Rosacanina), Haselnuss
(Corylus avellana), Eberesche (Sorbus aucuparia) und
Gemeiner Holunder (Sambucus nigra)

Qualitat: Die Gehdlze sind in einer Groéle von 50-120 cm (2-3-jahrig
verschult) in mehreren Reihen versetzt und mit kleinen bis héher
wachsenden Strauchern zu pflanzen. Der Reihenabstand sowie der
Pflanzabstand betragt ca. 1 m.

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen.

Auf den gekennzeichneten Flachen sind die
vorhandenen Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten.

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Besondere

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen

Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

A
ol

REF

Richtungssektorenbezeichnung
Zusatzkontingente gemafl Emissionskontingentierung

Sektorengrenze Zusatzkontingente

Bezugspunkt Richtungssektoren
(UTM-Koordinaten X=427732,42 Y=5719918,82)

Emissionskontingentierung

Zur Sicherung des vorbeugenden immissionsschutzes schutzbeddritiger Nutzungen

in der Nachbarschaft werden fur die GE — Gebiete Immissionskontingente festgesetzt.

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Teilflachen GE 1 und GE 2 sind nur Anlagen und
Betriebe zulassig deren gesamte Schallemissionen die folgenden Immissonskontingente L
£K nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00
Uhr) Gberschreiten.

Teilflaiche | L(EK),T L (EK), N

GE1 65 50

GE2 63 48

Die Prifung der Einhaitung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Es wurde ein Referenzpunkt zur Festlegung der Richtungssektoren fur die
Zusatzkontingente mit angegebenen Koordinaten festgelegt.

X Y
427732,42 | 5719918,82

For die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis E erhhen sich die
immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel IFSP der Teilflichen um
folgende Zusatzkontingente L EK, zus :

Sektor Anfang Ende EK, zus, T | EK, zus, N
A 40,0 102,0 6 6
B 102,0 144,0 2 2
C 144,0 156,0 0 0
D 156,0 344,0 8 8
E 3440 40,0 11 11

Zum Nachweis der Einhaltung des zuldssigen Immissionskontingents L IKj ist im jeweiligen
bauimmissionsschutzrechtlichen oder sonst erforderlichen Einzelgenehmigungsverfahren
eine betriebsbezogene Immissionsprognose nach den technischen Regeln Ziffer A.2 des
Anhangs zur Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA L&rm —vom 26.08.1998
durchzufuhren. Der Beurteilungspegel Lr gem&R TA-Larm darf das anteilige
Immissionskontingent nicht Gberschreiten (Lr s L IKj).



Ausnahmsweise sind auch Betriebe mit einem haheren Emissionskontingent zuléssig, wenn
durch organisatorische (z.B. zeitliche Betriebsbeschrinkungen) oder bauliche MaBnahmen
(z.B. Abschirmungen) dauerhaft sichergestellt wird, dass das dem jeweiligen
Betriebsgrundstiick zugeordnete Immissionskontingent an den maRgeblichen
Immissionsorten nicht Gberschritten wird.

Sonstige Planzeichen

Mit Geh- Fahr und Leitungsrechten § 9 (1) Nr. 21 BauGB
zugunsten der Gelsenwasser AG belastete Flache.

Abgrenzung des MafRes der Nutzung § 1 (4) BauNVvO
innerhalb eines Baugebietes.

Zusétzliche Darstellungen und Erldauterungen
(keine Festsetzungen)

Buchenstrafie

“71,2

Vorhandene Flurstlicksgrenze
Flurstiicksnummer
Vorhandenes Gebaude

Gemarkung

Flur
Gemarkungsgrenze
Stralenname

Hohenpunkt mit Héhe
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Begriindung zur Aufsteliung des Bebauungsplan Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort*
Teil A: Stadtebau

1. Anlass und Ziele der Planung

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 25.11.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort® fir den Bereich des Autohauses
Gretenkort, Buchenstrale 15, Zentralort Welver beschlossen.

Das Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtiichen
Voraussetzungen flr die Erweiterung des Autohauses Gretenkort am bestehenden Stand-
ort. Darliber hinaus ist eine Erweiterung des betriebsbedingten Wohnens auf dem Grund-
stiick vorgesehen.

im Zuge der Betriebserweiterung ist die Errichtung einer Selbstwaschanlage mit Trock-
nungsplétzen vorgesehen. Das Autowaschen auf dem Privatgrundstiick ist nach dem Was-
serhaushaltsgesetz generell dann verboten, wenn das Abwasser direkt im Boden versi-
ckern und somit ungeklért in das Grundwasser gelangen kann. Mit der Errichtung einer
Selbstwaschanlage wird der Nachfrage von Autofahrern nachgekommen, das Auto selbst
waschen zu kénnen. Durch diese Mafinahme kann der Betrieb sein Angebot erweitern, so
dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die betriebsbedingte Entwicklung am
Standort gesichert wird.

Es handelt sich bei dem Autohaus um einen Familienbetrieb. Einhergehend mit einem Ge-
nerationswechsel im Betrieb ist nun vorgesehen, das betriebsbedingte Wohnen am Stand-
ort zu erweitern, so dass ein weiteres Wohnhaus im Stidwesten des Plangebietes errichtet
werden kann.

Aufgrund der Lage des Plangebiets im planungsrechtiichen Aulenbereich und aufgrund
der zu beachtenden umweltrelevanten Belange ist eine Aufstellung des Bebauungsplanes
im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaéaR
§ 13 a BauGB ausgeschlossen. Der Bebauungsplan wird im ,Normalverfahren® aufgestelit.
Bestandteil der Planung ist somit auch die Durchfihrung einer Umweltprifung gema § 2
Abs. 4 BauGB, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der Umweltprii-
fung ist in der Abwagung zu berticksichtigen.

2. Raumlicher Geltungsbereich und Umgebungsbereich

Das ca. 1,1 ha gro3e Plangebiet liegt im Norden der Gemeinde Welver. Der Geltungsbe-
reich des aufzustellenden Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 67, 1330, 1331 der
Flur 1, Gemarkung Meyerich.

im Osten wird das Plangebiet von der Buchenstrafle begrenzt. Auf der gegeniiberliegen-
den Stralenseite des Plangebietes befindet sich ein Wohnhaus. Im Suden wird das Plan-
gebiet von einer Landstralle begrenzt, die von der Buchenstralle in Richtung Westen ab-
geht. Auf der gegeniiberliegenden StraRenseite befindet sich ebenfalls ein Wohnhaus. Im
Stdwesten und Norden schlieflen landwirtschaftlich genutzte Fldchen an den Geltungsbe-
reich an. Im Westen grenzen waldahnliche Strukturen an das Plangebiet.

Begriindung zur Aufsteliung des Bebauungsplan Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort"
Teil A: Stédtebau

Abb. 1: Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes

3.  Gegenwartige Situation

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes liegt im Norden der Gemeinde
Welver. Es handelt sich um den derzeitigen Standort eines Autohauses. Das Planbereich
befindet sich im Eigentum der Familie Gretenkort, die auch Eigentiimerin des bestehenden
Autohauses ist. Das Gebsude des Autohauses befindet sich im Stidosten der Flache, di-
rekt angrenzend an die westlich verlaufende Buchensirale, von der das Autohaus Gber
drei Zufahrten erschlossen wird. Aufstellfiachen fur Fahrzeuge befinden sich zwischen dem
Gebidude des Autohauses und den angrenzenden Verkehrsflachen. Im Norden des Ge-
baudes befindet sich der Kundensteliplatz.

im Westen schlief}t das Wohnhaus der Eigentimer des Autohauses samt umliegender
Gartenbereiche an die gewerbliche Nutzung an. Die Erschliefung des Wohnhauses erfoigt
tber eine Zufahrt, die im rickwértigen Bereich des Autohauses von der stdlich anschlie-
Renden Landstrafle abgeht. Dieser westliche Teil weist eine ausgepragte Grunstruktur auf.
Der nérdliche Bereich des Plangebietes (Flurstlick 67) wird derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Das Plangebiet ist (iber die Buchenstrafie an das umliegende Stralennetz angeschlossen.
Der Ortskern der Gemeinde Welver befindet sich in einer Entfernung von ca. 1 km.
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4. Ubergeordnete Planungen und vorhandenes Planungsrecht

Regionaliplan

Der Regionalplan legt auf der Grundiage
des Landesentwicklungsprogramms und
des Landesentwicklungsplanes die regio-
nalen Ziele der Raumordnung fur die §
Entwicklung des Regierungsbezirkes und
fur alle raumbedeutsamen Planungen und (&,
MaRnahmen fest (§ 19 Abs. 1 Landespla- [{

nungsgesetz).

Nach den Darstellungen des Regionalpla-
nes fir den Regierungsbezirk Arnsberg,
Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauer- !
landkreis befindet sich das Bebauungspi-
angebiet im AuBenbereich und ist als All-
gemeiner Freiraum- und Agrarbereich
dargestelit.

Gemal dem Regionalplan ist fur Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche folgendes Ziel
(Ziel 18) zu beachten:

(1) In den Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen ist die Funktions- und Nutzungsfi-
higkeit der Naturgiter auch als Grundlage fur die Landwirtschaft und das Landschaftsbild
zu sichern.

(2) Innerhalb der in den Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen liegenden Oristeile
sind alle Planungen und MaBnahmen zu vermeiden, die den Bestand oder die Entwick-
lungsméglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe gefahrden.

AuBerdem stellt der Regionalplan die Fldche als einen Bereich fir den Schutz der Natur
dar. Demnach ist fir den Bereich folgendes Ziel (Ziel 24) zu beachten:

(1) In den Bereichen fur den Schutz der Natur ist die naturnahe oder durch Extensivnut-
zung bedingte Auspragung von Natur und Landschaft langfristig zu sichern und zu entwi-
ckeln. Sie sind durch Manahmen des Naturschutzes und eine dem jeweiligen Schutz-
zweck angepasste Nutzung zu pflegen und zu entwickeln oder einer ungestérten Entwick-
lung zu Oberlassen.

{2) Dem Arten- und Biotopschutz ist in den Bereichen fiir den Schutz der Natur der Vorrang
vor beeintrachtigenden raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen — auch in ihrer
Umgebung ~ einzurdumen. Alle Nutzungen sind in ihrer Art und Intensitat den jeweiligen
standértlichen Erfordernissen zur Erhaltung und Entwicklung dieser Biotope anzupassen.

Ergénzend zu den vorstehend genannten Zielen wird im Regionalplan dargelegt, dass ge-
werbliche Baufidchen ausnahmsweise auch aus Freiraumdarstellungen entwickelt werden
kdnnen, wenn es sich dabei um geringflgige Abrundungen und Erweiterungen bestehen-
der Betriebe und Gewerbebetriebe handelt, diese Abrundungen und Erweiterungen dem
Bedarf des jeweiligen Ortsteiles oder Betriebes dienen und andere Ziele der Raumordnung
nicht entgegen stehen. Mit Schreiben vom 07.06.2016 hat die Bezirksregierung Arnsberg

3

auf die landesplanerische Anfrage der Gemeinde Welver gem. § 34 Landesplanungsgesetz
NRW (LPIG NRW) beststigt, dass die Planungsabsichten mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar sind.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird dem Entwicklungsgebot gemafl § 8
Abs. 2 BauGB entsprochen. Auf der Grundlage der vorliegenden Flachennutzungsplanan-
derung kann der Bebauungsplan Nr. 29 aufgestellt werden, der die planungsrechtliche Si-
cherung eines bereits bestehenden gewerblichen Betriebes verfolgt. Mit der geplanten Be-
triebserweiterung ist lediglich die Inanspruchnahme einer derzeit landwirtschaftlichen Teil-
flache verbunden. Darliber hinaus werden durch die Erweiterung der betriebsbedingten
Wohnnutzung private Gartenbereiche eines bereits bestehenden Wohnhauses (ebenfalls
betriebsbedingtes Wohnen) in Anspruch genommen. Es handelt sich demnach nicht um
eine Planung, die den Bestand oder die Entwicklung eines landwirtschaftlichen Betriebes
gefahrden. Auch vorhandene schitzenswerte Biotopstrukturen werden durch das Planvor-
haben nicht beeintrachtigt. Die Artenschutzrechtliche Vorprifung kommt zu dem Ergebnis,
dass keine artenschutzrechtlichen Bedenken bestehen, Verbotstatbestédnde nicht erflllt
werden und erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen, so dass die
Flachennutzungsplandnderung mit den Zielsetzungen des Regionalplanes zu vereinbaren
ist.

Flichennutzungsplan

Im derzeit wirksamen Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Welver wird das Plan-
gebiet als Flache fur Landwirtschaft dar-
gestellt. Damit entspricht die Darsteliung
des Flachennutzungsplanes nicht der seit
Jahren bereits vorhandenen gewerblichen
Nutzung durch ein Autohaus.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungs-
plédne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Um die bestehende gewerbli-
che Nutzung zukinftig zu sichern und
dariiber hinaus eine Erweiterung des Be-
triebes zu gewahrleisten, wird der Fia-
chennutzungsplan im Parallelverfahren
gemaR § 8 Abs. 3 BauGB geéndert.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP

Wie bereits vorstehend dargelegt, hat die
Bexzirksregierung Arnsberg bestatigt, dass die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes
mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplans IV Welver". Far
das Plangebiet werden keine Festsetzungen getroffen. Nordwestlich grenzt das Land-
schaftsschutzgebiet LSG C.2.08 ,Am Welveraner Wald“ und slidéstlich das Naturschutz-
gebiet NSG C.1.05 Walder um Welver* an. Die potentiellen Beeintréchtigungen der

4
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Schutzgebiete werden im Umweltbericht (Kap. 2.3.1.4 und 2.3.1.2) behandelt. Der Um-
weltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass die Planung mit den Zielen und Grundsétzen
des Landschaftsplanes nicht in Konflikt steht. Der groRte Bereich des NSG ist zudem als
FFH-Gebiet gesichert. Es wurde eine FFH-Vertraglichkeits-Vorprafung durchgefiihrt (siehe
Kap. 7.4 ,Artenschutz").

5.  Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht die Erweiterung des bestehenden gewerblichen Betrie-
bes eines Autohauses sowie die Erweiterung der bereits vorhandenen Wohnnutzung am
Standort vor.

Mit der Betriebserweiterung ist die Errichtung einer Selbstwaschanlage mit Trocknungs-
stellplatzen verbunden. Diese sind im Norden des Plangebietes, nordlich des bestehenden
Kundensteliplatzes geplant. Eine weitere bauliche Veranderung der Bestandssituation ist
nicht vorgesehen. Sowohl das Bestandsgebsude, die zugehorigen Stellplatzflachen als
auch die ErschiieRung der Flache Uber drei Zufahrten von der Buchenstrafte werden in der
bestehenden Form erhalten.

Im Bereich des privaten Garlenbereiches des bereits bestehenden Wohnhauses ist die Er-
richtung eines weiteren Wohnhauses vorgesehen. Die Erschlieung der Wohnnutzung er-
folgt der Bestandssituation entsprechend {iber die Zufahrt im rickwértigen Bereich des Au-
tohauses. Es handelt dabei um die Wohnstandorte der Eigentimer des Autchauses. Die
Wohnnutzung ist der gewerblichen Nutzung zu- und auch untergeordnet, sodass die
Wohnnutzung am Standort als betriebsbedingtes Wohnen zu bewerten ist.

Es ist geplante, die bestehenden Grinstrukturen im Plangebiet weitgehend zu erhalten.
Zur Abgrenzung der nordlich anschlieBenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist die
Ausbildung eines Geholzstreifens vorgesehen (siehe Kap. 6.6 ,Grinordnung®).

6. Inhalt des Bebauungsplanes

6.1  Art der baulichen Nutzung

Auf der Grundlage des oben beschriebenen Planvorhabens wird der Geltungsbereich im
Behauungsplan als Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO festgesetzt.

Das Gewerbegebiet wird in die Gebiete GE1 und GE2 unterteilt. Die differenzierte Festset-
zung des Gewerbegebietes begriindet sich in der unterschiedlichen Art der baulichen Nut-
zung wie auch im unterschiedlichen Maf der baulichen Nutzung und in der zuléssigen
Bauweise.

Im gesamten Plangebiet sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplaize und &f-
fentliche Betriebe, Geschafts-, Biro-, und Verwaltungsgebaude, Tankstelien, Anlagen flr
sportliche Zwecke gemal § 8 Abs. 1 BauNVO allgemein zulédssig.

In dem Gewerbegebiet GE1 sind die Nutzungen geméaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Woh-
nungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter) ausnahmsweise zuléssig. Abweichend von dieser Festsetzung wird fir das GE2-
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Gebiet gemafl § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
iber in Grundfiache und Baumasse untergeordnet sind, aligemein zuldssig sind.

Durch diese Festsetzung wird gewahrieistet, dass sich die — in einem Gewerbegebiet zu-
Iassige — Wohnnutzung auf den westlichen, riickwartig gelegenen Bereich des Plangebie-
tes konzentriert, wihrend die gewerbliche Nutzung im direkten Anschluss an die Buchen-
straRe anzusiedeln ist. Im Zusammenhang mit den flachenmaRig eingeschrankten Uber-
baubaren Flachen im GE2-Gebiet (siche Kap. 6.3 ,Bauweise und Uberbaubare Grund-
stiicksflache”) wird durch diese Festsetzung gewiahrleistet, dass sich betriebsbedingtes
Wohnen — wie es das stadtebauliche Konzept vorsieht — auf ein mit der gewerblichen Nut-
zung vertragliches Maf beschrénkt.

Dariiber hinaus wird fur beide Gewerbebetriebe gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt,
dass die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergni-
gungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. Diese Arten von Nutzungen
sind nicht mit der Lage des Plangebietes im Siedlungsraum zu vereinbaren.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung wird im Baugebiet gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 16 Abs. 2 BauNVO festgesetzt:

- Die Grundflichenzahl (GRZ),
- die Hohe baulicher Anlagen.

Fiur das GE1-Gebiet wird eine GRZ von 0,8 fesigesetzt. Dieses MaR entspricht der gemas
§ 17 BauNVO definierten Obergrenze fir ein Gewerbegebiet. Fir das GE2-Gebiet wird ei-
ne GRZ von 0,3 festgesetzt, wodurch die gemaf § 17 BauNVO definierte Obergrenze weit
unterschritten wird (hierzu siehe Kap. 6.4 ,ErschlieBung und Unterbringung des ruhenden
Verkehrs").

Die bestehende Nutzung des Autohauses weist durch die erforderlichen Kiz-
Aufsteliflachen, sowie den Kundensteliplatz einen hohen Flachenbedarf auf. Vor dem Hin-
tergrund einer begrenzten Flachenverfiigbarkeit im GE1-Gebiet und um die bestehende
Nutzung am Standort zu starken und eine zukinftige Entwicklung zuzulassen, wird eine
Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Steliplatzflachen und Zufahrten zugelassen.
Auf der Grundlage von § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird die Festsetzung getroffen, dass im
GE1-Gebiet die festgesetzte GRZ von 0,8 durch die Grundflachen von Stellplatzen und ih-
ren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,9 tberschritten werden darf. Dieser Uberschreitung
stehen keine umweltrelevanten Belange entgegen. Die Fliche des Plangebietes ist bereits
heute Uberwiegend versiegelt. Wie erlautert, befindet sich lediglich im Norden des Plange-
bietes eine bisher landwirtschaflich genutzte Flache, die im Zuge der Entwicklung teilweise
versiegelt wird. Am nérdlichen Rand des Plangebietes wird diese Fléche in einem 50 m
breiten Streifen tiber die Festsetzung einer Fidche zum Anpflanzen von B&umen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB als unversiegelte
Flache gesichert und durch die Festsetzung von PflanzmaRnahmen (Ergénzung im weite-
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ren Planverfahren) aufgewertet (siehe Kap. 6.6 ,Grinordnung®), so dass keine gravieren-
den Auswirkungen auf die natirliche Bodenfunktion zu erwarten sind.

Die Héhe der baulichen Nutzung wird fur beide Gewerbegebiete GE1 und GE2 differenziert
nach der Dachform festgesetzt. Bei einer geneigten Dachform werden die Traufhdhe und
die Firsthohe festgesetzt. Als Traufhthe gilt die Schnittkante des Mauerwerks mit der au-
Beren Dachhaut. Als First wird der héchste Punkt der dueren Dachhaut bezeichnet. Fur
Flachdachgebéude erfolgt die Festsetzung der maximalen Gebsudeoberkante. Als Ober-
kante einer bautichen Anlage gilt die Attikahdhe des jeweils obersten Geschosses (Voli-
oder Nichtvollgeschoss).

Fir beide Gewerbegebiete wird bei baulichen Anlagen mit geneigten Dachern die Traufho-
he auf eine Hohe von maximal 6,5 m und die Firsthdhe auf eine Héhe von maximal 9,0 m
Uber der bestehenden Geldndeoberkante beschrankt. Bei Flachdachgebduden wird die
maximale Oberkante der baulichen Aniage mit 7,0 m Uber der bestehenden Gelandeober-
kante definiert. Aufgrund der abweichenden bestehenden Gelandehshen in den Gewerbe-
gebieten GE1 und GE2 werden unterschiedliche Héhen Uber Normalhéhennull festgesetzt.

Im GE1-Gebiet wird eine maximale Traufhdhe (TH max.) von 78,5 m 0. NHN und eine ma-
ximale Firsthéhe (FH max.) von 81,0 m (. NHN festgesetzt. Die maximale Oberkante der
baulichen Anlage (OK max.) mit auf 79,0 m 0. NHN begrenzt.

Im GE2-Gebiet wird eine maximale Traufhdhe (TH max.) von 79,0 m . NHN und eine ma-
ximale Firsthéhe (FH max.) von 81,5 m 4. NHN festgesetzt. Die maximale Oberkante der
baulichen Anlage (OK max.) mit auf 79,5 m . NHN begrenzt.

Die differenzierten Festsetzungen des MaRes der baulichen Nutzung greifen die Hohe der
bestehenden Bebauung im Plangebiet auf und stellen sicher, dass sich die geplanten bau-
lichen Erweiterungen im Plangebiet an der umliegenden Bestandsbebauung orientieren.

8.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Plangebiet werden die Uberbaubaren Grundstiicksflichen gemal §9 Abs. 1 Nr.2
BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert.

Fir das GE1-Gebiet wird eine zusammenhangende tberbaubare Flache festgesetzt. Das
bestehende Autohaus im Stden des Plangebietes wird planungsrechtlich gesichert und es
wird die Errichtung der geplanten Selbstwaschanlage mit Trocknungssteliplatzen im Nor-
den des Plangebietes gewahrleistet. Darliber hinaus wird dem Betrieb die Maglichkeit bau-
licher Erweiterungen am Standort gewéhrt, ohne eine Anderung des Bebauungsplanes
durchfihren zu missen.

Fir das GE2-Gebiet werden zwei kleinere (berbaubare Flachen fesigesetzt. Zum einen
wird das bestehende Wohnhaus planungsrechtlich gesichert und zum anderen wird im std-
lichen privaten Gartenbereich des bestehenden Wohnhauses {iber die Festsetzung einer
weiteren Oberbaubaren Flache die Errichtung eines zweiten Wohnhauses ermdglicht. Die
flachenmaBig begrenzten Uberbaubaren Fischen in diesem Bereich zielen darauf ab, die
Entwicklung am Standort zu gewahrleisten und gleichzeitig die ausgepragten Grinstrukiu-
ren und die Bodenfunktion in diesem Bereich weitgehend zu erhalten.

Im GE1-Gebiet wird eine abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
Danach ist auch die Errichtung von Gebauden zuldssig, die eine Lange von (ber 50 m
aufweisen. Durch diese Festsetzung wird das bestehende Autohaus, das eine Lange von
tiber 50 m aufweist, planungsrechtlich gesichert und es wird den Anforderungen an Ge-
werbebauten nachgekommen, die im Aligemeinen groBmaRstabliche Gebaudestrukturen
aufweisen.

Im GE2-Gebiet wird — dem Planvorhaben entsprechend — gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO ei-
ne offene Bauweise in Form von Einzelhduser festgesetzt, so dass das bestehende und
das geplante Wohnhaus der Eigentumerfamilie des Autohauses planungsrechtlich gesi-
chert bzw. die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

6.4 ErschlieBung und Unterbringung des ruhenden Verkehrs

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt der Bestandssituation entsprechend.

Das GE1-Gebiet wird {iber drei Zufahrten von der BuchenstralRe erschlossen. Die bereits
bestehenden Zufahrten werden im Bebauungsplan gemaRl § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB festge-
setzt. Weitere Zufahrten von der Buchenstrae zum Plangebiet werden gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB Uber die Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt ausgeschlos-
sen.

Das GE2-Gebiet wird derzeit (iber eine Zufahrt erschlossen, die im rlickwértigen Bereich
des Autohauses von der siidlich angrenzenden Landstralle abgeht und zum nordlich gele-
genen Wohnhaus fihrt. Wie bereits erldutert, ist vorgesehen, das geplante Wohnhaus
ebenfalls Uber diese Zufahrt zu erschlieBen. Aufgrund der ruckwartigen Lage wird von ei-
ner genauen Festsetzung der ErschlieBung im Bebauungsplan abgesehen.

Auch eine Regelung der Unterbringung des ruhenden Verkehrs wird im Bebauungsplan
nicht getroffen. Da die Aufstellung des Bebauungsplanes auf die planungsrechtliche Siche-
rung einer autoaffinen gewerblichen Nutzung abzielt, sind Stelipiatze und Aufstellfiachen
fur Fahrzeuge auch aufierhalb der Uberbaubaren Flache zulassig. Im GE2-Gebiet wird die
Zulassigkeit von Stelliplatzen Uber die festgesetzte GRZ von 0,3 reglementiert, die weit un-
ter der gemaR § 17 BauNVO definierten Obergrenze fiir ein Gewerbegebiet von 0,8 liegt.

6.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB wurde seitens der Gelsenwasser AG (Schreiben vom 31.05.2016) auf eine Was-
serleitung hingewiesen, die an der éstlichen Grenze des Geltungsbereiches parallel zur
BuchenstraRe durch das Plangebiet verlauft. Zur Sicherung der bestehenden Leitung wird
gemal §9 Abs.1 Nr.21 BauGB ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Gelsenwasser AG in einer Breite von 3 m im Bebauungsplan festgesetzt.

6.6 Grinordnung

Griinordnerische Festsetzungen dienen der Durchgrinung des Plangebietes. Auerdem
wird ein Ausgleich fir die - mit der Erweiterung des Gewerbestandortes verbundenen -
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Zunahme des Versiegelungsgrades geschaffen. Es wird ein Beitrag fur die Rickhaltefunk-
tion fur anfallendes Niederschiagswasser geleistet und positive klimatische Effekte erzielt.

Folgende Festsetzungen zu Pflanzmafinahmen und zum Erhalt bestehender Grinstruktu-
ren erfolgen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB;

Anpflanzen eines Geholzstreifen

Als Ubergang zum freien Landschaftsraum und zur Abgrenzung der nérdiich anschlieffen-
den landwirtschaftlich genutzten Flachen ist die Ausbildung eines 5,0 m breiten Gehéiz-
streifens vorgesehen. Dabei sind die Gehoize in einer GréRe von 50-120 cm (2-3-jahrig
verschulf) in mehreren Reihen versetzt und mit kleinen bis héher wachsenden Strduchern
zu pflanzen. Der Reihenabstand sowie der Pflanzabstand betragt ca. 1 m. Folgende Arten
kommen bei der Anpflanzung des Gehélzstreifens in Frage: Schlehe (Prunus spinosa),
Eingriffeliger Weiltdorn (Crataegus monogyna), Vogelkirsche (Prunus avium), Gemeiner
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hundsrose (Rosa canina), Haselnuss (Corylus avellana),
Eberesche (Sorbus aucuparia) und Gemeiner Holunder (Sambucus nigra). Der Gehdlz-
streifen wird im Bebauungsplan als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB festgesetzt.

Anpflanzen einer Streuobstwiese

Sudlich des anzupflanzenden Gehdlzstreifens ist im Nordwesten des Plangebietes das An-
pflanzen einer Streuobstwiese vorgesehen. Die Flache der Streuobstwiese wird im Bebau-
ungsplan als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzun-
gen gemal §9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB festgesetzt. Auf dieser Flache sind heimische,
hochstammige Obstbdume zu pflanzen.

Erhalt bestehender Griinstrukturen

Die im westlichen Plangebietsbereich (GE2) vorhandenen Gehdlzstrukturen (Baumgruppen
mit lebensraumtypischen Baumarten > 50 %, siehe Abbildungen 15 und 16 des Umweltbe-
richts) werden weitestgehend erhalten und entsprechend mit einer Bindung fir Bepflan-
zungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ge-
méafR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB festgesetzt.

7.  Belange des Umweitschutzes

7.1 Umweltpriifung / Eingriffsregelung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplénen eine
Umweltprifung durchzufithren, in der die Belange des Umweltschutzes gemaf § 1 Abs. 6
Nr. 7 sowie § 1 a BauGB ermittelt und in einem als Umweltbericht (Blro Stelzig) bezeich-
neten gesonderten Teil B der Begriindung beschrieben und bewertet werden. Hierzu wer-
den zum einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die
Schutzglter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,
Kulturglter und sonstige Schutzgliter beschrieben. Zum anderen wird im Umweltbericht
dokumentiert, wie die Belange des Umweltschutzes durch Vermeidungs- und Minderungs-
maRnahmen im Rahmen des Verfahrens beriicksichtigt wurden.
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Nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen Bauleitpldne dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bestimmt, dass bei der Aufstellung der Bauleitpléne gemaf § 1 die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschuizes und der Landschafispflege, insbesonde-
re des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieBlich seiner Rohr-
stoffvorkommen, sowie des Klimas zu beriicksichtigen sind. § 1 a Abs. 2 BauGB beinhaltet
die Vorgabe, dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll und dabei Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen sind.

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschatt, der gemal
§ 1 a BauGB i.V.m. § 14 BNatSchG auszugleichen ist. Der Kompensationsbedarf errechnet
sich aus dem Vergleich der Ist-Situation (bisheriger Zustand des Plangebiets) mit dem
nach dem vorliegenden Bebauungsplan angestrebten Zustand von Natur und Landschaft.

7.2 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Durch das geplante Vorhaben kommt es zu einem Eingriff in Natur und Landschaft im Sin-
ne des § 1 a BauGB, der entsprechend auszugleichen ist. Anhand der Gegenlberstellung
der Biotoptypen des Bestands vor dem Eingriff und denen der Planung wird der Eingriff
hinsichtlich der Biotope ermitteln.

Die Flache fur die geplante Gewerbeerweiterung wird zurzeit teilweise als Grinland und
Privatgarten genutzt. Durch das Vorhaben wird das Plangebiet im Bereich des neuen
Wohngebsudes sowie der geplanten Waschanlage und Stellplétze durch zusatzliche Ver-
siegelung in Anspruch genommen. Im Bebauungsplan wird entlang der nordlichen Plange-
bietsgrenze eine Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen festgesetzt, auf denen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen durchgefithrt wer-
den. Hier ist die Pflanzung eines ca. 5 m breiten Gehélzstreifens vorgesehen. Im nordwest-
lichen Plangebiet, auf der jetzigen Mahwiese, ist die Anlage einer Obstwiese geplant. Die
im westlichen Plangebietsbereich (GE2) vorhandenen Geholzstrukturen werden weitestge-
hend erhalten und entsprechend mit einer Bindung fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB
festgesetzt.

Trotz dieser Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen verbleibt jedoch in der Bilanzie-
rung bei Umsetzung der Planung ein Defizit von 3.499 Biotopwertpunkien.

Es sind daher externe Kompensationsmafinahmen notwendig. Wie im Umweltbericht dar-
gelegt, ist hierzu die Wiederaufnahme einer regeimaRigen Pflege einer Feuchtwiese vor-
gesehen. Diese MaRnahme soll unter anderem als Kompensation fur das durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Ribenkamp* entstandene Defizit dienen. Insgesamt
kénnen durch diese MaRnahme 5.000 Biotopwertpunkte gutgeschrieben werden. Nach
Kompensation des genannten Bebauungsplanverfahrens verbleiben noch 3.806 Bio-
topwertpunkte, so dass das Biotopwertdefizit des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Autohaus Gre-
tenkort* in Hohe von 3.499 Biotopwertpunkien volistandig (ber diese Malnahme kompen-
siert werden kann.
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7.3  Klimaschutz

Bauleitplane sollen seit der Novelle des BauGB 2011 dazu beitragen, den Klimaschutz und
die Kiimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwickiung zu férdern. Den Erforder-
nissen des Klimaschutzes soll gemal § 1 a Abs. 5 BauGB sowohl durch MaRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Kli-
mawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Eine kompakte Siediungsstruktur, die Vermeidung von Verkehrsemissionen, die Freihal-
tung der Frischluftschneisen, die Schaffung von Freiflichen und die Reduzierung der Bo-
denversiegelung leisten auf der Ebene der Stadtentwickiung einen Beitrag zum Klima-
schutz. Dartiber hinaus werden in der Energieeinsparverordnung (EnEV) auf der rechtli-
chen Grundlage des Energieeinsparungsgesetzes (EnEG) die bautechnischen Standar-
danforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf eines Gebéudes oder Bauprojektes
vorgeschrieben, die bei der Errichtung baulicher Anlagen im Plangebiet zu beachten sind.

Der vorliegende Bebauungsplan leistet durch eine geringe Nachverdichfung einen Beitrag
zum Klimaschutz. Das geplante Vorhaben zielt darauf ab, den Fortbestand eines beste-
henden Autohaus zu sichern und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die bauli-
che Entwickiung zu schaffen. Die bauliche Verdichtung beschréankt sich auf einen bereits
bebauten und versiegelten Gewerbestandort.

7.4 Artenschuiz

FFH-Vertraglichkeitspriifung

im Rahmen der Umsetzung der Richtlinien 92/43 EWG (FFH-RL 1992) zur Erhaltung der
nattirlichen Lebensrdume sowie wildiebender Tiere und Pflanzen und 79/409/ EWG (EG-
Vogelschutzrichtlinie VRL 1979) gilt es zu kidren, ob das Vorhaben zu Beeintrachtigungen
eines Natura 2000-Gebietes und seiner Schutzziele fihren kann. Dabei sind die Auswir-
kungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck des ausgewiesenen Gebietes zu be-
trachten. Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung (FFH-VP)
ergibt sich aus §§ 34 ff BNatSchG. Damit sind die entsprechenden Bestimmungen der
FFH-RL (Art. 6 Abs. 3 und 4 FFH-RL) in nationales Recht umgesetzt worden (vgi. MUNLY
2010). Das Biro Stelzig aus Soest wurde mit der Vorpriffung der Vertraglichkeit gemaf
FFH-Richtlinie beauftragt'. Im Rahmen der FFH-Vorprifung war zu klaren, ob vorhabenbe-
zogene Beeintréchtigungen eines Natura 2000-Gebietes vorliegen.

Alle Maftnahmen und Projekie, die innerhalb von Natura 2000-Gebieten (FFH-Gebieten
und Vogelschutzgebieten) liegen oder deren Standorte sich zwar aulerhalb dieser Kulis-
sen befinden, die aber dennoch geeignet sind, auf Natura 2000-Gebiete negativ einzuwir-
ken, sind im Hinblick auf die FFH-Richtlinie prifrelevant. im Rahmen der Vorprifung wurde
untersucht, ob ein Natura 2000-Gebiet durch das Projekt in seinen Erhaltungs- oder
Schutzzielen erheblich beeintrachtigt werden kann, wobei Summationseffekte beachtet
wurden.

' Buro Stelzig: FFH-Veriraglichkeits-Vorprifung zur Aufsteflung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Auto-
haus Gretenkort” in Welver (Kreis Soest). Soest, Aprif 2016.
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Die FFH-Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das Vorhaben keine erheblichen
Beeintriachtigungen der Schutzziele des FFH-Gebietes zu erkennen sind. FFH-
Lebensraumtypen und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie, werden nicht erheblich be-
eintrachtigt. Mit Ausnahme der Bauphase sind keine negativen Beeintréchtigungen auf das
Schutzgebiet zu erwarten. Weitere Vorhaben im FFH-Gebiet ,Walder um Welver®, durch
die sich Summationseffekte zum geplanten Vorhaben ergeben kénnten, sind nicht bekannt.

Die Durchfithrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung im Sinne des § 34 BNatSchG ist da-
her laut Gutachter nicht notwendig.

Artenschutzrechtliche Vorpriifung Stufe |

Mit der Aktualisierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum Mérz 2010 wurde
der besondere Artenschutz in Deutschland gesetzlich konkretisiert und an die européi-
schen Vorgaben angepasst. Den Bestimmungen des BNatSchG sind daher bei allen ge-
nehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren die Belange des Artenschutzes
gesondert zu prifen.

Das Biiro Stelzig wurde mit der Erstellung der nach dem BNatSchG erforderlichen Arten-
schutzrechtlichen Vorpriffung (ASVP) beauftragt’. Dabei wurde im vorliegenden Fall zu-
nachst die Stufe | der Artenschutzrechtlichen durchgefuhrt. Sofern planungsrelevante Arten
betroffen sein kénnen, missen ggf. weitere Schritte im Rahmen der Stufe 2 einer Arten-
schutzpriffung unternommen werden.

Zunéchst wurden Daten des Linfos-informationssystems des LANUV (Landesamt fir Na-
tur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen) zum Vorkommen von Avifauna
und Fledermausfauna ausgewertet.

Eine Orisbegehung zur Feststeliung planungsrelevanter Arten und zur Potentialeinschat-
zung fand am 25.04.20186 statt. Im Sinne einer ,worst case“-Betrachtung wurde das arten-
schutzrechtlich zu Gberpriffende Gebiet auch im Hinblick auf potentielle Lebensstatten fir
planungsrelevante Arten begutachtet.

Konkrete Nachweise von planungsrelevanten Brutvégein oder Flederméusen existieren
nicht. Ein Brutvorkommen von Greifvégeln, Horst beziehenden Arten (Waldohreule) oder
Gebaude bewohnenden Brutvégeln (Mehischwalbe, Schleiereule) kann aufgrund fehlender
relevanter Strukturen ausgeschiossen werden. Brutvorkommen von Arten, die Gebiisch-
strukturen am Rande von Feldgehéizen oder Waidern besiedeln, wie zum Beispiel Nachti-
gall, Feldsperling oder Gartenrotschwanz sind im Plangebiet moglich.

Fur alle Gebiude bewohnenden Fledermausarten (z.B. Breitfligelfledermaus, Groftes
Mausohr und Zwergfledermaus) besteht Quartierpotential in den bestehenden Gebé&uden
im Plangebiet bzw. in der Umgebung. Tiefe Spalten in der Baumrinde, ehemalige Specht-
héhlen oder ausgefaulte Astiocher sind im Baumbestand des Plangebietes nicht vorhan-
den, sodass fir baumbewohnende Fledermausarten (z.B. Kleiner und GroBer Abendseg-
ler, Rauhaut- und Miickenfledermaus) keine potentiellen Quartierméglichkeiten im Plange-
biet bestehen. Das Plangebiet stelit ein potentielles Jagdhabitat dar.

2 Buro Stelzig: Artenschutzrechtliche Vorprufung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Au-
tohaus Gretenkort* in Welver (Kreis Soest). Soest, Januar 2017
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Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort”
Teil A: Stadtebau

Die Artenschutzrechtliche Vorprifung kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass unter Be-
achtung von VermeidungsmafRnahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nicht er-
fullt werden und eine erhebliche Beeintrachtigung von planungsrelevanten Arten und ihrer
Fortpflanzungsstadien bzw. deren Lebensstétten durch das Bauvorhaben ausgeschlossen
werden kann.

Als Vermeidungsmalnahmen wird darauf hingewiesen, dass

- die Baufeldrdumung und Fallarbeiten zum Schufz européischer Vogelarten nicht
wahrend der Hauptbrutzeit vom 15. Marz bis 31. Juli stattfindet.

- vom 1. Mérz bis zum 30. September Baumféliungen und Gehélzschnitt nur in Aus-
nahmeféllen mit Einbeziehung eines Experten durchgefihrt werden (BNatSchG).

Der Bebauungsplan beinhaltet einen entsprechenden Hinweis zum Thema ,Artenschutz”.

7.5 Bodenschutz

Mit Grund und Boden ist gemaft § 1 a Abs. 2 BauGB sparsam umzugehen. Mit der Pla-
nung sind die Inanspruchnahme einer landwirtschaftlich genutzten Teilfliche im Norden
des Plangebietes sowie die Inanspruchnahme unversiegelter privater Gartenbereiche ver-
bunden. Um die Versiegelung des Bodens auf ein notwendiges MaR zu begrenzen und be-
stehende Grunstrukturen und somit auch unversiegelte Fldchen weitgehend zu erhalten, ist
im Bebauungsplan eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (siehe Kap. 6.6 ,Grinordnung®) sowie im GE1-Gebiet eine GRZ von 0,3
festgesetzt, was die gemaR § 17 BauNVO definierte Obergrenze fur ein Gewerbegebiet
von 0,8 weit unterschreitet (siche Kap. 6.2 ,MaR der baulichen Nutzung®).

Trotz der lokalen Auswirkungen auf den sehr schutzwirdigen Boden ist die Beeintrachti-
gung des Schutzgutes als gering und nicht erheblich einzustufen, da nur relativ kleine Fi&-
chen beansprucht werden. Es handelt sich um eine Nachverdichtung eines bereits beste-
henden Gewerbestandortes. Unter Bodenschutzgesichtspunkien stellt die Aufstellung des
Bebauungsplanes zur planungsrechtlichen Sicherung des Fortbestandes eines bestehen-
den Autohaus und zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine zu-
kiinftige bauliche Entwicklung somit eine sinnvolle Losung dar.

7.6 Immissionsschutz

Relevante Immissionen auf benachbarte Nutzungen koénnen durch betriebsbedingte Ge-
rausche verursacht werden. Zur Beurteilung der Gerauschimmissionssituation wurde daher
eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.®

Im Ergebnis dieser Untersuchung wird fir das Gewerbegebiet eine Gerauschkontingentie-
rung gemanR DIN 45691 festgesetzt. Die zuldssigen Emissionskontingente Lex werden fiir
das GE1-Gebiet (Autohaus mit Waschanlagen) mit 65 /50 dB(A) tags/nachts und fur das
GE2-Gebiet (Betriebswohnungen) mit 63/48 dB(A) festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen

® peutz Consult: Schalitechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort"
der Gemeinde Welver, Dortmund, 07.11.2016
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wird gewahrieistet, dass an den maRgeblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft
(Wohnnutzung 6stlich und stidiich des Plangebiets) die Orientierungswerte der DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir die jeweilige
Gebietsart sicher eingehalten werden. Weiterhin wurde eine immissionsberechnung zum
Gewerbelarm durchgefihrt. Hierbei wurden alle relevanten Emissionsquellen des Autohau-
ses berlcksichtigh Kundenparkplatz, Steliplétze von Gebraucht- und Neuwagenausstel-
jung, Fahrten von Pkw, Kleintransporter und Lkw, Verladevorgénge, vorhandene und ge-
plante Waschanlage mit Hochdruckreiniger und Staubsauger. Im Ergebnis wird nachge-
wiesen, dass an allen Immissionsorten die anteiligen Immissionsrichtwerte entsprechend
der festgesetzten Kontingentierung eingehaiten werden kénnen.

8. Sonstige Belange

8.1 Entwasserung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um den Standort eines Autohauses samt Wohnnut-
zung, der im Zuge der Bebauungsplanaufsteliung erweitert wird. Das Plangebiet ist bereits
im Bestand zu groRen Teilen versiegelt und an die stadtische Kanalisation angeschlossen.
Der § 51 a Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG)
kommt somit nicht zur Anwendung. Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt in Anleh-
nung an die Bestandssituation. Im Zuge nachfolgender Baugenehmigungsverfahren fur
Einzelvorhaben sind bei der unteren Wasserbehérde beim Kreis Scest entsprechende Ge-
nehmigungen einzuholen.

8.2 Altlasten

Im Planbereich ist eine Altiast registriert. Es handelt sich um eine ehemals vorhandene
Tankstelle mit zwei Tanks, die im Altlasten-Kataster aufgefihrt sind. Die Tanks wurden be-
reits 2009 fachgerecht gereinigt und stillgelegt, so dass hier von keinen Beeintrachtigungen
auszugehen ist. Weitergehende Mafinahmen werden daher nicht erforderlich

8.3 Denkmalpflege und Bodenarchaologie

Uber das Vorhandensein von Bodendenkmalen im Plangebiet ist nichts bekannt.

Es wurde vorsorglich ein Hinweis zum Thema ,Bodeneingriffe und Bodendenkmaéler” in den
Bebauungsplan aufgenommen.

9. Flachenbilanz

GE1-Gebiet 5.598 m? 51 %
GE2-Gebiet 2.553 m? 23 %
Geholzstreifen 2915 m? 26 %
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(Flachen zum Anpflanzen sowie zum Erhalt von Béu-
men, Straucher und sonstigen Bepflanzungen)

Plangebiet insgesamt:

11.066 m?

100 %

10. Realisierung und Kosten

Der Gemeinde Welver entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Au-
tohaus Gretenkort" keine Kosten. Die Kosten werden durch den Antragsteller getragen.

11. Verwendete Gutachten

Buro Stelzig: FFH-Vertraglichkeits-Vorpriffung zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort* in Welver (Kreis Soest). Soest, April 2016
Biiro Stelzig: Artenschutzrechtliche Vorpriffung zur Aufstellung des Bebauungspla-

nes Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort in Welver (Kreis Soest). Soest, Januar 2017
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Gewerbegebiet Scheidingen - Aufstellung von Bebauungspldanen und Priifung
von Erweiterungsmaglichkeiten fiir Gewerbefldchen
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 01.02.2017

Sachdarstellung zur Sitzung am 22.02.2017:
Siehe beigefligten Antrag der SPD-Fraktion vom 01.02.2017!

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 29.04.2015 den Beschluss gefasst,
den Bebauungsplan Nr. 5 ,Gewerbepark Scheidingen® einschliefllich des Flachennutzungs-
planes (FNP) zu dndern und die Verwaltung des Weiteren beauftragt, Erweiterungsméglich-
keiten des Gewerbegebietes zu prifen. Mit dem Anderungsverfahren sollen fur Flachen in-
nerhalb des Bebauungsplangebietes, die bereits jetzt schon gewerblich genutzt werden, je-
doch noch nicht als solche im Flachennutzungsplan ausgewiesen sind, Planungssicherheit
und Entwicklungsmdglichkeiten geschaffen werden.

Auf der Grundlage dieses Beschlusses fand am 20.05.2015 ein Behérdengespréch bei der
Regionalplanungsstelle der Bezirksregierung Arnsberg statt. Das Ergebnis des Gespréches
wurde seitens der Bezirksregierung durch die Verfugung vom 27.05.2015 zusammengefasst.
Die Fraktionsvorsitzenden wurden per E-Mail vom 05.06.2015 entsprechend Uber das Er-
gebnis informiert. Im Wesentlichen sieht die Bezirksregierung die Planungsabsichten positiv.
Bei einer Anderung des bestehenden Bebauungsplanes in der Gréfenordnung von ca. 5 ha
folgt keine Anrechnung auf den Gewerbeflachenbedarf (fur Welver nur 3 ha). Eine Erweite-
rung des Gewerbegebietes nach Westen ware in einer GréRenordnung von 3 — 6 ha vor-
stellbar, allerdings nur bei gleichzeitiger Riicknahme der derzeit im FNP dargesteliten Ge-
werbeflache am 6stlichen Rand des Zentralortes Welver, Ecke Ostbusch / Pferdekamp. So-
mit hat der Rat am 30.09.2015 den Beschluss gefasst, fiir die Flache, die in westlicher Rich-
tung an die StralBe ,Am Bierbdumchen® angrenzt, in einer fir Gewerbegrundstiicke noch
festzulegenden Bautiefe einen qualifizierten Bebauungsplan aufzustellen und in einem Paral-
lelverfahren eine Anderung des FNP fir die gesamte Flache zwischen der L 669, der Stralle
,Am Bierbdumchen“ und dem Radweg mit der Ausweisung als Gewerbeflache einschliellich
der erforderlichen Ausgleichsflachen (Begrinung usw.) einzuleiten.

Aufgrund der angespannten Haushaltslage wurden im Haushalt 2016 nur Planungskosten fur
das anstehende Anderungsverfahren eingestellt, die zu dem Zeitpunkt mit ca. 21.000 € ab-
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geschatzt wurden. Die dabei gewonnenen Erkenntnisse mit einem Stéadteplaner soliten dann
auch zur Erweiterungsplanung fiihren. Da in 2016 jedoch lange Zeit nicht absehbar war,
wann mit einer Genehmigung des Haushaltes gerechnet werden konnte, wurden die Arbei-
ten erst im September 2016 fortgesetzt. Insbesondere die Angebotseinholung gestaltete sich
allerdings schwieriger als gedacht, da mehrere angefragte Planungsblros momentan voll-
stdndig ausgelastet sind. Durch eine Ergénzung des Haushaltsansatzes um 2.000 € fur das
Haushaltsjahr 2017 stehen nunmehr mit dem Ansatz aus 2016 als Restubertragung insge-
samt 23.000 € zur Verfligung.

Es liegen mittlerweile von vier angefragten Buros zwei Angebote vor, bei zwei Blros fehlte
hingegen das Interesse an einer Angebotsabgabe. Im Ergebnis zeigt sich folgendes Bild:

- Fir einen Planungsauftrag zur An_derung des bestehenden Bebauungsplanes ein-
schl. der dafir notwendigen FNP-Anderung stehen ausreichend Haushaltsmittel zur
Verfugung.

- Fur einen spateren Planungsauftrag Uber die planungsrechtliche Erweiterung des
Gewerbeparks werden Haushaltsmittel in Hohe von ca. 35.000 € zzgl. Gutachterkos-
ten bis zu ca. 15.000 € einzuplanen sein.

- FUr eine gleichzeitige Durchfiilhrung der Plandnderung und der planungsrechtlichen
Erweiterung werden Haushaltsmittel in Hohe von ca. 45.000 € zzgl. Gutachterkosten
bis zu ca. 15.000 € benétigt.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, sich bei der Erteilung des Planungsauftrages zu-
nachst nur auf die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes zu konzentrieren. Durch
Erweiterungsabsichten von Gewerbetreibenden und den geplanten Wiederaufbau einer Ge-
werbehalle nach einem Totalverlust, der durch Brand verursacht wurde, besteht nun ein ent-
sprechender Zeitdruck. Im Hinblick auf eine planungsrechtliche Erweiterung fehlen momen-
tan die notwendigen Haushaltsmittel.

Eine Auftragserteilung bis 50.000 € liegt nach vorangegangener Beschlussfassung im Zu-
standigkeitsbereich des Blrgermeisters, so dass hierzu kein weiterer Beschluss erforderlich
ist. Sofern also kein anderer Beschluss gefasst wird, erfolgt umgehend eine Auftragsertei-
lung zur Anderung des bestehenden Bebauungsplanes. Die Auftragserteilung ist nach Ein-
schéatzung der Verwaltung auch innerhalb der vorlaufigen Haushaltsfiihrung méglich, da es
sich um eine bereits begonnene Malinahme handelt.

Beschlussvorschlag:

Nach Einschatzung der Verwaltung ist kein Beschluss erforderlich.



SPD-Fraktion

im Rat der Gemeinde Welver Welver, den 01.02.2017

An den v
Burgermeister der Gemeinde Welver G@memgéé Wity

Herrn Uwe Schumacher
Am Markt 4 Eing.: /}/{MBW

59514 Weiver

Betr.: Sitzungen des Ausschusses fiir Gemeindeentwicklung und des Rates,
Antrag zur Tagesordnung gem. § 48 Abs. 1 Satz 2 und 4 GO NRW
hier: Gewerbeentwicklung in Welver

Sehr geehrter Herr Birgermeister,

die SPD-Ratsfraktion hat zu dieser Thematik zunachst am 18.02.2015 und sodann am
14.08.2015 Antrage beziglich der der Planung und Entwicklung von Gewerbeflachen im
Gewerbepark Scheindingen durch

Aufstellung von Bebauungspldnen und zur
Priifung von Erweiterungsmoglichkeiten fiir Gewerbeflachen

gestellt.

Der Rat hat nach dem Fachausschuss dem Antrag vom 18.02.2015 zugestimmt und
klare Auftrdge an den Biirgermeister erteilt. Dem zweiten Antrag stimmte der GPNU
am 02.09.2015 und empfahl dem Rat die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplanes fiir die Flache, die in westlicher Richtung an die Strale ,,Am
Bierbdumchen“ angrenzt in einer fiir Gewerbegrundstiicke noch festzulegenden
Bautiefe.

Bislang sind weitere Aktivititen lhrerseits nicht erkennbar geworden, obwohl hier
dringlichster Handlungsbedarf besteht.

Zwischenzeitlich sind uns mindestens zwei krasse Falle mangelnder Unterstiitzung 6rtlich
(noch) anséassiger Gewerbetreibender bekannt geworden. Bei dem einen ist eine
Baugenehmigung bezlglich des o.a. Gebietes wegen fehlender Planungsreife abschlagig
beschieden worden; in dem anderen Fall steht die Umsiedlung eines Betriebes von Welver in
eine angrenzende Kommune mit optimaler Wirtschaftsférderung in Kirze bevor oder ist
schon erfoigt.

Wegen der Dringlichkeit wird daher beantragt, daher diesen Punkt jeweils in die
Tagesordnung der néchsten Ratssitzung und des GPNU aufzunehmen.
M:g freundhchem GruB
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Stidtebauliches Entwicklungskonzept
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 11.01.2017
Sachdarstellung zur Sitzung des Rates am 22.02.2017:

Siehe beigefugten Antrag der SPD-Fraktion vom 11.01.2017!

Beschlussvorschlag:

Vorbehaltlich der im Antrag angekiindigten weiteren Antragstellung und Begriindung sowie
der Beratung im Rat ergeht verwaltungsseitig zu diesem Zeitpunkt kein Beschlussvorschlag.




SPD-Fraktion
im Rat der Gemeinde Welver

Welver, den 11.01.2017

/
An den . ‘
Blirgermeister der Gemeinde Welver! (e mybiyeia J‘\;’@E\/@rl
Herrn Uwe Schuhmacher !
Mgt J/ng LN 2017
59514 Welver A
Betr.:

Antrdge zur Tagesordnung gem. § 48 Abs. 1 Satz 2 GO NRW zur
néchsten Sitzung des Rates und des Ausschusses fiir
Gemeindeentwicklung sowie darauf folgenden Sitzungen des HFA und
des Rates

Sehr geehrter Herr Birgermeister
die Ratsfraktion der SPD beantragt unter Bezugnahme auf die Beratungen

zum Haushalt 2017 und die dort gefassten Beschlisse die Aufnahme
folgenden Punktes in die Tagesordnung der o0.a. Gremien.

Stidtebauliches Entwicklungskonzept

In der Sache wird beantragt:
Die Gemeinde Welver stellt ein
Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

fur den Bereich des neuen Bahnhaltepunktes und den gesamten Bereich, der
durch die StraRen "LadestraBe , Am Markt, Reiherstrale und Im Hagen"
begrenzt wird, sowie des gewerblich genutzten Bereichs der Werler Strafte
unter besonderer Bericksichtigung der interessen der dort wohnenden
Borgerinnen und Burger, heimischer Gewerbetreibender, Unternehmen und
Dienstieister. Der Bereich des Raiffeisengeldndes ist alternativ sowohl mit



einer Bebauung durch einen Discountmarkt als auch mit altengerechten
Wohnungen in diesen Prozess einzubeziehen und zu planen.

Der Planungsprozess vollzieht sich in folgenden Schritten bzw. Phasen:

1.) Durchfiihrung von Versammiungen zur Unterrichtung der
Einwohner gemidR § 23 GO NRW,

2.) Klarung der Fordervoraussetzungen eines solchen Konzeptes,
3. ) Erarbeitung der Konzeptgrundlagen

4.) Vergabe eines forderfahigen Planungsauftrages fiir ein
stddtebauliches Entwicklungskonzept

5. ) Erarbeitung des Konzeptes in einem transparenten Beteiligungs- und
Willensbildungsprozess

6.) énderung des Bebauungsplanes Nr. 9 Ortsmitte und
Anderung des Flachennutzungsplanes entsprechend der gefundenen
Konzeption

Begriindung:

Ein umfassendes verbrauchernahes Einzelhandelsangebot in Welver Uber das
Ende des ndchsten Jahrzehnts hinaus konnte aufgrund der Initiative der
Fraktionen von SPD, Bindnis 90/Die Grinen und FDP mit der Ansiedlung der
Fa. Rossmann in der Stral3e ,Am Markt* und dem realisierten Neubau der Fa.
ALDI und dem bereits begonnen Umbau zur Erweiterung des EDEKA —
Marktes an der LadestraBe erreicht werden.

Diese positive Entwicklung des Zentrums, insbesondere aber deren
Verwirklichung entspricht auch den Winschen der Bevélkerung in der
Gemeinde. Die Ansiedlung eines Drogerie - Marktes wird nicht nur das Bild,
sondern vor allem die Funktion der Strafle , Am Markt" positiv verandern.
Deshalb muss das Augenmerk auf die Ansiedlung von Gewerbe und
Kleingewerbe in diesem Bereich und eine entsprechende Gestaltung des
Bereichs gerichtet werden.

Die erwarteten Veranderungen bei ALDI und EDEKA an der Ladestrale
kénnen diesen Prozess nur stérken. Sofern die Verlagerung des Penny-
Marktes auf das Raiffeisengelénde aus planerischen oder sonstigen Griinden
scheitert, muss fir diesen Bereich eine Alternative entwickelt werden. Diese
kann angesichts des fur Welver bekannten Bedarfes in altengerechten,
barrierefreien Wohneinheiten bestehen.
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Far diesen Fall kann die Erweiterung von Penny auf dem bestehenden
Gelande mit verbesserter Verkehrsfihrung auf der Werler die Stralle (z.B.:
Linksabbiegerspur aus Richtung Ortsmitte) vorgesehen werden, die zudem
der Bevélkerung aus Meyerich, Flerke und Scheidungen eine gute Chance der
Nahversorgung bietet.

Allein schon die Dezember 2015 bekannt gewordenen Absichten o6rtlich tatiger
bzw. ansassiger Gewerbetreibender, Unternehmen und Dienstleistungs-
betriebe verlangt eine sorgféltige Analyse des Entwicklungspotentials der
StraRe ,Am Markt“ und des gesamten oben beschriebenen Bereichs. Vor
allem sind die Auswirkungen kiinftiger Entwicklungen auf die Lebensqualitat
der bereits jetzt dort wohnenden Birgerinnen und Blrger zu prifen.

Besonderes Augenmerk verdient das Umfeld des kiinftigen
Bahnhaltepunktes Welver mit AuBenbahnsteigen. Daher sind in diesem
Bereich die fiir einen Bahnhaltepunkt sinnvoilen und notwenigen
Infrastruktureinrichtungen (Parkpldtze, Fahrradabstellpldtze,
Fahrradwache usw.) vorzusehen, die von der Strafle ,,Am Markt“ und der
»Ladestrale® gut erreichbar sein miissen.

Vorrangig verlangt die gegenwartige Situation ein
integriertes stidtebauliches Entwicklungskonzept,

um das Wohnumfeld in Verbindung mit dem neu gestalteten Bahnhof und
dessen Erfordernissen (Zugang, Parkplatze, Fahrradparkplatz) insgesamt zu
gestalten. Dieses Konzept darf insbesondere auch die durch den veranderten
Bahnhofszugang bedingte Zunahme des Verkehrs in dem gesamten oben
genannten Bereich, nicht unberiicksichtigt lassen.

Deshalb sollen Antrag, Diskussion und Beschlussfassung einen
umfassenden Prozess einleiten, der die Blrgerschatft in die Planung
einbezieht und ihr weitgehende Gestaltungsméglichkeiten eréffnet.

Die weitere Antragstellung und Begriindung erfolgen mindlich.

Mit freundlichen Graf
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Betr.: Behindertengerechte Ampelphasen an der Kreuzung BahnhofstraBe/
ReiherstraRe
hier: Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen vom 15.02.2017

Sachdarstellung zur Sitzung am 01.03.2017:

- Siehe beigeflgten Antrag der Fraktion Bundnis 90/Die Griinen vom 15.02.2017 —

Beschlussvorschlag:

Zurzeit kein Beschlussvorschlag seitens der Verwaltung




BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

BUNDNIS 90/DIE GRUNEN, FRAKTION, DIEDRICH DULLMANN STR. 6, 59514 WELVER GRUNE FRAKTION
{ Im RAT der Gemeinde WELVER
Qﬁ? /%\ Cornelia PlafRmann
An den Fraltionsvorsitzende
Blrgermeister der Gemeind i | : RSp e R IrEnS{re
£ ve 59514 Welver — Borgein

Herrn Uwe Schumacher Gems e

e-mail: c.plassmann@outlook.de
Am Markt 4 8.2017
59514 Welver Hubert Lutter

Stellvertreter Fraktionsvorsitz

Bewrstr. 7

59514 Welver - illingen

Sitzung Ausschuss fur Gemeindeentwickiung: S el

- Planung, Naturschutz, Umwelt - | e-mail: mh.jutter@web.de
Antrag zur Tagesordnung gem. § 48 Abs. 1 Satz2 und 4
GO NRW Welver, 15. Februar 2017

hier: Antrag auf behindertengerechte Ampeiphasen
Kreuzung BahnhofstralRe /Reiherstrafle

Sehr geehrter Herr Burgermeister Schumacher,

die Ratsfraktion von BUNDNIS 90/DIE GRUNEN beantragt, folgenden Punkt in die
Tagesordnung der néachsten Sitzung des Ausschusses fur Gemeindeentwicklung:
- Planung, Naturschutz, Umwelt -: Behindertengerechte Ampelphasen an der
Kreuzung BahnhofstraBe /Reiherstralle

Beariinduna:
Im Zentralort Welver, an der Bahnhofstr und Am Markt, befinden sich mehrere Ein-

richtungen des Sozialwerks St. Georg mit Wohnheim und Tagesstatte. Viele Bewoh-
ner, aber auch aitere Mitblrger Uberqueren die BahnhofstralRe mithilfe der Fugan-
gerampel. — Sowohl bei einem Ortstermin zu beobachten, als auch durch Berichte
von Burgerinnen und Burgern erkennbar ist, dass die Grunphase fur eine sichere
Uberquerung der breiten Bahnnhofstr zu kurz geschaltet ist.

Der abweichende groRere Bedarf an dieser Stelle fur haufig querende Mitblrger
(Gehbehinderte, alte Menschen mit Rollator etc.) ist aus Sicherheitsgrinden zwin-
gend erforderlich. Alte oder gehbehinderte Menschen mit oder ohne Gehhilfe verlan-
gen aufgrund der eingeschréankten Schrittlange bis zum 5-fachen der veranschlagten
Zeit.

Trotz mehrfachen Anschreibens der Grinen mit der Bitte zur Verlangerung der Am-
pelzeiten beim Leiter der Abteilung StraBenwesen, Dezernat Bau, Kataster, Strallen
und Umwelt verwies dieser immer wieder auf gesetzlich vorgeschriebene Raumzei-
ten des beampelten Fullgangeriberweges an der Kreuzung Bahnhofstra-
Re/Reiherstralle, die da 1m pro Sekunde bedeuten. Die dortige Ampelphase ent-



sprache somit mit 12 Sekunden genau der Vorschrift der Richtlinien fur Lichtsig-
nalanlagen (RILSA). - Die Formulierung hier ,soll“ bedeutet nicht ,muss*, lasst also
einen Ermessensspielraum zu.- Folglich ist die Strallenquerzeit von ca. 1 m pro Se-
kunde eine Kann- und keine Richtzeit.

Nach § 43 Abs. 1 in Verbindung mit § 37 StVO sind Ampeln ("Lichtzeichenanlagen")
Verkehrseinrichtungen. Nach § 45 Abs. 3 StVO sind die zustandigen Stralenver-
kehrsbehorden befugt, Verkehrseinrichtungen anzuordnen. Zustandig ist in diesem
Fall die StralRenverkehrsbehorde beim Kreis Soest, also die Abteilung StralRenwe-
sen. Ausfuhren misste die Anordnung der StralRenverkehrsbehérde der StraRenbau-
lasttrager.

StralRenbaulasttréger fur die Bahnhofstrale in Welver (L 795) ist nach § 43 StrWG
NRW das Land bzw. der Landesbetrieb Strafen.NRW. Der StralRenbaulasttrager
(StralRen.NRW) orientiert sich bei Einrichtung und Betrieb der Ampeln an den "Richt-
linien far Lichtsignalaniagen” (RILSA). Diese liegen hier nicht vor. Allerdings wird im
Inhaltsverzeichnis der RILSA Bezug genommen auf die sog. "Raumzeiten", fur wel-
che die Dauer der Grinphasen maRgeblich ist. Dies schliet auch die Raumzeiten
fur FulRgénger ein.

Die Raumzeiten sind allerdings nicht verbindlich definiert, sondern sind in ihrer Dauer
durch die Situation bzw. den Bedarf maRgebend.

Es qgibt keine rechtlichen Ausflihrungen, die eine solche zuvor benannte Ampelpha-
seneinstellung verbieten wurden. Vielmehr waren sie aus Sicherheitsaspekten hier
sogar zwingend notwendig.

Deshalb beantragt BUNDNIS 90/DIE GRUNEN: Der Biirgermeister moége bei
dem Dezernat: Bau, Kataster, StraBen und Umwelt; Abteilung: StraRenwesen
darauf hinwirken, die Ampelphasen entsprechend der Moglichkeiten der ge-
setzlichen Ermessensspielrdume (siehe auch Inhaltsverzeichnis RiLSA) so er-
weitern, dass gehbehinderte Mitbiirgerinnen und Mitbiirger ohne Gefahr und
grot moglicher Sicherheit die FuBgdngerampel tiberqueren kénnen.

Die weitere Begrindung erfolgt mindlich.

Mit freundlichem Gruf}

C o

Cornelia PlaBmahn
- Fraktionsvorsitzende -




Gemeinde Welver
Der Birgermeister

b1t

Beschlussvorlage
Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter:
Az 63-10-01 Datum:

Herr Grofie
16.02.2017

i

Burgermeister

’/ [ 4] s LL: //“?‘Z Allg. Vertreter

77
Je s A
. P L{V 4

QL/"
,{

-

Fachbereichsleiter/in Vb / / 7 & /{1 Sachbearbeiter/in / / §
3 [ Al AF
/
oef/ | Sitzungs- . Stimmenanteil
Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Enth.
GPNU 6 oef 01.03.17

Bericht iiber die bearbeiteten Bauantrage

Sachdarstellung zur Sitzung am 01.03.2017:

Folgende Bauantrage zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens haben vorgelegen:

+ Errichtung einer Garage mit Carport, Zur Griinen Aue 22, Zentralort Welver

+ Erweiterung Kellergeschoss mit Nebenausgang Kellerwohnung, Zur Grinen Aue 22,
Zentralort Welver

+ Errichtung eines Carports, Scheidinger Str. 27a, Ortsteil Scheidingen

+ Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage, Auf dem Bt 3, Zentralort Welver

+ Umbau des alten Pastorats zu einem Mehrfamilienhaus, Einbau von Dachgauben,
Anbau von Balkonen, Errichtung von Carports, Pfarrweg 7, Ortsteil Borgeln

+ Errichtung eines Anbaus, Baukeweg 15, Ortsteil Schwefe
(Bauvoranfrage)
+ Nutzungséanderung/Dachgeschossausbau zu Wohnraum und Ausstellungserweite-

rung, Schmiedestralle 5, Ortsteil Berwicke
(Verldngerung der Geltungsdauer des Genehmigungsbescheides)

+ Errichtung Abstellraum, Freisitz und Verlangerung der Garage, Gerténisplatz 14,
Ortsteil Vellinghausen

Zu allen vorgenannten Bauvorhaben wurde das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Die Auflistung wird zur Kenntnis gegeben. Ein Beschluss ist nicht zu fassen.




