Gemeinde Welver

Der Vorsitzende des Ausschusses

flir Gemeindeentwicklung, Planung,

Naturschutz und Umwelt Welver, den 03.01.17

Damen und Herren
des Ausschusses

Herrn Burgermeister
nachrichtlich

Damen und Herrendes Rates
Damen und Herren Ortsvorsteher

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 14. Sitzung des Ausschusses fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und
Umwelt, die am

Mittwoch, dem 18. Januar 2017, 17.00 Uhr,

im Saal des Rathausesin Welver

stattfindet, lade ich herzlich ein.

Sollten Sie verhindert sein, bitte ich, eine(n) der gewahlten Vertreter(innen) zu
benachrichtigen.

Tagesordnung
A. Offentliche Sitzung
1. Bestellung der Schriftfihrer/innen
2, 37. Anderung des Flachennutzungsplanes und 16. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 8 ,Sanierung Ortsmitte”, Zentralort Welver, zur Verlagerung des Penny-
Lebensmitteldiscountmarktes an die Ladestrale
hier. Vorstellung der Planung

3. 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte”, Zentralort Welver
hier: 1. Vorstellung des Planentwurfes
2. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB



10,

11.

Bauliche Entwicklung im Zuge der Stralte ,Westholz" im Ortsteil Vellinghausen
hier: Antrag vom 20.04.2016

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Ladestrale”, Zentralort Welver
hier: Antrag vom 24.04.2016

Zweite Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Zur Rotbuche", Ortsteil Schwefe
hier: 1. Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
2. Ergebnis der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
3. Beschluss Uber die éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Zweite vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Rubenkamp",
Ortsteil Dorfwelver
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Winkelweg", Ortsteil Dinker
hier: Antrag vom 29.08.2016

Sanierung der Regenwasserkanalisation Eichenstralte im Zentralort Welver
hier: Vorstellung der Planung

Bericht tiber die Bauantrage

Anfragen / Mitteilungen

B. Nichtéffentliche Sitzung

1.

Anfragen / Mitteilungen

Mit freundlichen Griiften

gez. Wiemer begl.: 3
Vorsitzender (7

= Lgrope -

Damen und Herren
Brill, Daube, Holuscha, Kosche, Peters, Philipper, Rohe, Stehling, Stemann



Gemeinde Welver
Der Birgermeister Beschlussvorlage
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Bestellung der Schriftfithrer/innen

Sachdarstellung zur Sitzung am 18.01.2017:
Aus organisatorischen Griinden ist es erforderlich, fir die laufende Wahlperiode die Proto-
kollfihrung flir den GPNU wie folgt zu &ndern.
Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen die Schriftfiilhrung wie folgt zu bestellen:
Verwaltungsfachangestellter Herr Dirk Grolie
Verwaltungsfachangestellte Frau Frauke Niedermeier

Verwaltungsfachangestellte Frau Jutta Middeler

Beschlussvorschlag:

Als Schriftfihrer fur die laufende Wahlperiode werden bestellt:
Herr Dirk Grolle
Frau Frauke Niedermeier

Frau Jutta Middeler
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37. Anderung des Flichennutzungsplanes und 16. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte, Zentralort Welver, zur Verlagerung des
Penny-Lebensmitteldiscountmarktes an die Ladestralle

hier: Vorstellung der Planung

Sachdarstellung zur Sitzung am 05.10.2016:

Der Rat hat in seiner Sitzung am 22.06.2016 den Aufstellungsbeschluss zur 37. Anderung
des Flachennutzungsplanes in Verbindung mit der 16. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
.oanierung Ortsmitte" mit dem Ziel gefasst, im Zentralort Welver den vorhandenen Penny-
Markt an der Werler Stralle auf das ehemalige Raiffeisengelande an der Ladestralle gemaf
einem Antrag der LRD Welver GmbH & Co. KG zu verlagern.

Der Investor hat dazu zwischenzeitlich die NWP Planungsgesellschaft mbH, Oldenburg, mit
der Erarbeitung der Planunterlagen fir die Anderungsverfahren beauftragt. Der Beschluss-
vorlage ist nun der aktuelle Planungsstand beigefligt (Anlage 1: Grundziige der Planung;
Anlage 2: Auszug aus dem Entwurfsplan zur Flachennutzungsplananderung; Anlage 3: Aus-
zlige aus dem Entwurfsplan der Bebauungsplananderung) und wird in der Sitzung von einem
Vertreter des beauftragten Planungsbiros vorgestelit.

Die Grundzige der Planung sehen demnach vor, dass in dem 5.011 m? grofien Plangebiet
innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches -Ortsmitte- eine ca. 4.456 m? groflte Sonder-
gebietsflache vorgesehen ist, die sich in eine Uberbaubare Flache von ca. 2.004 m? (0,4 x
5.011m? und eine versiegelbare Freiflache fur Parkraum von ca. 2.452 m? untergliedert.
Hinzu kommt eine Griinflache von ca. 554 m2 Die maximal zuldssige Verkaufsflache soll
inklusive Lebensmittelmarkt, Getrankemarkt, Backshop/Sitzcafé und weiteren kleinteiligen
Einzelhandels-, Gewerbe- und Dienstleistungseinheiten bis zu 1.270 m? (=0,285 x 4.456 m?)
umfassen. Dariiber hinaus sollen AuRenverkaufsflachen flir Aktions- und Saisonwaren sowie
als weitere temporére Nutzungen ein Imbiss und ein Verkaufsstand fir Obst und Gemiise
zulassig sein.




Als nachste Schritte des Verfahrens sind die Beauftragung von Fachgutachten durch den
Investor fur die abwéagungsrelevanten Belange Einzelhandel, Verkehr, L&rm und Altlasten
auf der Grundlage des dargesteliten Planungsstandes vorgesehen. Darilber hinaus bedtrfen
auch die Belange von Natur und Landschaft sowie Artenschutz einschlieflich zu planender
Ausgleichsmalnahmen einer fachtechnischen Beurteilung. Ein Abstimmungsgesprach mit
der Bezirksregierung Arnsberg als Regionalplanungsbehorde ist fur Ende Oktober anvisiert.

Verwaltungsseitig wird davon ausgegangen, dass die textliche Festsetzung fiir AuBenver-
kaufsflachen und temporadre Nutzungen innerhalb der Sondergebietsflache noch einer weite-
ren Konkretisierung hinsichtlich zeitlicher und flachenméaRiger Begrenzungen bedarf. Hierfur
sollten jedoch zunichst insbesondere die Ergebnisse eines Einzelhandelsgutachtens abge-
wartet werden.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Planung, Gemeindeentwicklung, Naturschutz und Umwelt billigt die vor-
gestellten Grundzlige der Planung sowie die Planentwurfe zur Flachennutzungs- und Be-
bauungsplanénderung gemanl dem vorgestellten Planungsstand und beauftragt die Verwal-
tung, die angekiindigten Fachgutachten fur die Belange Einzelhandel, Verkehr, Larm und
Altlasten nach ihrer Fertigstellung in einer der nachsten Sitzungen des Ausschusses vorzu-
stellen.

Sachdarstellung zur Sitzung am 18.01.2017:

Zwischenzeitlich erfolgte das angekindigte Abstimmungsgesprach bei der Bezirksregierung
Arnsberg als Regionalplanungsbehérde. Im Ergebnis steht die Planungsbehérde dem Vor-
haben grundsatzlich positiv gegentiber. Aus dem als Anlage 4 beigefiigten Gesprachsver-
merk kénnen die Bewertung und die Empfehlungen aus Sicht der Bezirksregierung im Ein-
zelnen entnommen werden.

Insbesondere der Hinweis der Bezirksregierung, statt einer Bebauungsplananderung aus
Griinden der Rechtssicherheit einen neuen Angebots-Bebauungsplan oder einen Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan (Anlage 4, Seite 4 oben) aufzustellen, sollte in der Sitzung disku-
tiert werden. Sofern der Aufstellungsbeschluss dahingehend neu zu fassen ware, kdnnte
dieses fir die nachste HFA-Sitzung am 08.02.2017 vorbereitet werden.

Da die Sitzung am 05.10.2016 wegen Beschlussunfahigkeit nicht stattfinden konnte, wurde
ein Vertreter des beauftragten Planungsbiros erneut eingeladen, den aktuellen Planungs-
stand in dieser Sitzung personlich vorzustellen,
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Gemeinde Welver
Der Blirgermeister Beschlussvorlage
7 Fachbereich 3 Gemeindeentwicklung | Sachbearbeiter: Herr Grofte
Az 61-26-21/09-15 Datum: 03.01.2017
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Stimmenanteil

oef/ | Sitzungs-

Beratungsfolge Top Beratungsergebnis

noe termin Ja Nein Enth.

GPNU 2 oef |18.01.17

15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Sanierung Ortsmitte”,
Zentralort Welver
hier: 1. Vorstellung des Planentwurfes
2. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Sachdarstellung zur Sitzung am 18.01.2017:

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 13.04.2016 den Beschluss zur 15.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte" gefasst. Der Geltungsbereich
liegt nordlich der Bahnhofstralle/ stidlich der Erlenstralle im Zentralort Welver.

Inhalt der Anderung:

- Die bisher max. zulassige viergeschossige Bauweise wird in eine zweigeschossige
Bauweise geéndert.

- Die Héchstmale der Hohen flr alle baulichen Anlagen —Haupt- und Nebenanlagen
einschliellich Schornsteine, Antennen und &hnliche Anlagen- werden entsprechend
der zu dndernden Zahl der Vollgeschosse reduziert.

- Im gesamten Anderungsbereich wird eine offene Bauweise festgesetzt.

- Diese Anderungen kniipfen an die 10. Anderung dieses Bebauungsplanes an.

Gleichzeitig wurde die Verwaltung beauftragt, einen Anderungsentwurf zu erstellen. Die
diesbezlglichen Unterlagen (Bebauungsplanentwurf und Begriindung mit Umweltbericht)
sind nun als Anlage beigefugt. Im Rahmen der nach dem Baugesetzbuch vorgeschriebenen
Verfahrensschritte zur Anderung von Bebauungsplénen erfolgt als erstes die Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB. Parallel sollen die Behérden und anderen Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt werden.

Entsprechend der Zustandigkeitsordnung ist der GPNU fiir die Festlegung der Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB zustandig. Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen,
die Offentlichkeit durch eine Blirgerversammlung im Saal des Rathauses iber die allgemei-
nen Ziele und Zwecke der Planung zu informieren. Der Termin wird verwaltungsseitig noch
abgestimmt und den Fraktionen frihzeitig bekannt gegeben.




Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt billigt die vor-
gelegte Planung zur 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte” und
beschlielt die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer Birger-
versammlung durchzufiihren. Die Verwaltung wird beauftragt, nach der genauen Terminie-
rung die Offentlichkeit entsprechend zu dieser Versammlung einzuladen. Die Beteiligung der
Behérden und anderen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgt zeitlich
parallel.
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Gemainde Welver
Der Blrgermeister Beschlussvorlage

Sachbearbeiter/in: Herr Grolte
Datum: 30.12.2016

Fachbereich 3 Gemeindeentwicklung
Az 61-26-25
f
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¥
Beratungsfolge Top 222 S:::'n;li?‘s' Beratungsergebnis g Stlmraz?:nteﬂ Enth.
GPNU 5 cef | 11.05.16 |einstimmig
HFA 8 cef | 08.06.16 |ohne Beratung
Rat 11 oef 22.06.16 |vertagtin GPNU
GPNU 3 oef | 05.10.16 |beschlussunfahig
GPNU l’. oef 18.01.17

Bauliche Entwicklung im Zuge der Strale ,,Westholz” im Ortsteil Vellinghausen
hier: Antrag vom 20.04.2016

Sachdarstellung zur Sitzung am 11.05.2016:

Siehe den beigeflgten Antrag vom 20.04.2016!

Der Ortsteil Vellinghausen-Eilmsen besitzt keinen geschlossenen Ortskern, sondern ist durch
zusammenhanglos realisierte Baugebiete, Siedlungssplitter, Weiler und Einzelhofanlagen
gekennzeichnet. In den 1990er Jahren wurde auf der Grundlage des damals noch geltenden
Wohnungsbauerleichterungsgesetzes zusatzlich baulicher Bestand ,eingefangen” und mit
einer Aulienbereichssatzung mit dem Ziel der Lickenflllung Uberplant. Bei der Festlegung
der Satzungsgrenzen orientierte man sich entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen an
den vorhandenen Gebauden.

Bei der Aufstellung der Auflenbereichssatzung im Zuge der Strallen Westholz und Hes-
selnkamp ist die ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle \Westholz 7* unberiicksichtigt ge-
blieben. Bei seinem Antrag begehrt der Antragsteller nun die Aufnahme der Hofstelle in die
Auflienbereichssatzung, geht allerdings bei der Darstellung des zu berlcksichtigenden Gel-
tungsbereiches ausgehend von der bestehenden Aullenbereichssatzung Uber die baulichen
Anlagen hinaus. Beantragt wird demnach ein Bereich bis auf Héhe der nérdlich vorhandenen
Bebauung (Westholz 2) des Bebauungsplangebietes Nr. 2.

Im Rahmen einer Aultenbereichssatzung durfen nur bereits vorhandene Siedlungsansatze
innerhalb des tatsachlich gegebenen baulichen Zusammenhangs verdichtet werden, jedoch
ist es nicht mdglich, durch das Instrument ,Aullenbereichssatzung’, bestehende Siedlungs-
ansatze in den unbebauten Auftenbereich hinein zu erweitern.

Im vorliegenden Fall bedeutet dies, dass eine Anderung der Aulenbereichssatzung mit dem
Ziel der Integration der Hofstelle ,Westholz 7" erfolgen kann. Die sich &stlich an die Besit-
zung anschliefenden Freiflichen des Aullenbereichs kénnen nicht berlicksichtigt werden.

Der Antragsteller teilt auf Rickfrage mit, dass jedoch der Wunsch besteht, die éstlich der
Besitzung .Westholz 7" bestehenden Freiflichen unbedingt mit einzubeziehen. Eine bauliche
Entwicklung dieses Bereiches kann nur durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfol-




2

gen. Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt hier ,Flache fiur die Landwirtschaft" dar, so dass
gleichzeitig der FNP entsprechend zu &ndern ist. Des Weiteren wére auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplanes zu untersuchen, an welcher Stelle Wohnbaufldchen zugunsten der
Entwicklung an der Stralie Westholz zurlickgenommen werden soll.

Die Bestatigung des Antragstellers zur Kostentibernahme fiir die Planung und fur notwendi-
ge gutachterliche Untersuchungen liegt vor. Hierzu misste ein entsprechender stadtebauli-
cher Vertrag abgeschlossen werden.

Sofern eine bauliche Erganzung an dieser Stelle entwicklungspolitisch beflrwortet wird, ist
zu beraten, welches planungsrechtliches Instrument gewahlt werden soll.

Beschlussvorschlag:
Vorbehaltlich der entwicklungspolitischen Beratung wird verwaltungsseitig zunachst kein
Beschlussvorschlag unterbreitet.

Beschluss des GPNU vom 11.05.2016:

Der Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat einstimmig, die wohnbauliche Entwicklung auf der Grundlage eines Bebauungsplanes zu
befurworten. Die Verwaltung wird beauftragt, zur Sitzung des Haupt- und Finanzausschus-
ses einen formalen Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan und einen Anderungsbe-
schluss zum Flachennutzungsplan vorzubereiten. Gleichzeitig sind Vorschlage fur Wohnbau-
flachen zu benennen, die zugunsten der Entwicklung an der Stralte Westholz auf der Fl&-
chennutzungsplanebene zuriickgenommen werden kénnen (sogen. Umplanungsfléachen).

Weitere Sachdarstellung zur Sitzung des HFA am 08.06.2016:

Entsprechend der Beschlussfassung im GPNU am 11.05.2016 wurden verwaltungsseitig
mégliche Umplanungsflachen ermittelt. Grundlage fur die Berechnung ist der zukiinftige Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes mit seiner Gesamtfldche von 7.100 m?. Zum Abbau des
im Zuge des Regionalplanes ermittelten Uberhanges an Bauflachen im Flachennutzungsplan
der Gemeinde Welver (13 ha) ist unter Berticksichtigung des Berechnungsmalfistabes von 1:
1,5 mindestens eine Flache von 10.650 m? umzuplanen.

Folgende Flachen kdnnten umgeplant werden:

1. Ortsteil Vellinghausen-Eilmsen
Im Bereich der Schulstralle westlich des Feuerwehrgeradtehauses ist im Flachennut-
zungsplan eine ,\Wohnbauflache" dargestellt. Diese Darstellung ist Grundlage fiir den
seit dem 24.10.1966 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 3. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bleibt hinter der Darstellung im FNP zurlick, so dass eine Fléache
von 1.800 m? sudlich des B-Planes in eine ,Flache fir die Landwirtschaft' umgewan-
delt werden kénnte.

S

Ortsteil Vellinghausen-Eilmsen

Im Bereich der Strafite Dornenkamp sidlich der Gaststatte Schlotmann ist im Fl&-
chennutzungsplan eine ,Gemischte Bauflache" dargestellt. Diese Darstellung ist
Grundlage fur den seit dem 01.03.1965 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt hinter der Darstellung im FNP zuriick,
so dass eine Flache von 4.000 m? in eine ,Flache fur die Landwirtschaft" umgewan-
delt werden kénnte.




Ortsteil Scheidingen

Nordwestlich entlang des Schatterweges ist im FNP eine ,Gemischte Bauflache® in
einer Tiefe von 60 m dargestellt. Bei der Aufstellung der Innenbereichssatzung fir
den Ortsteil Scheidingen im Jahre 1984 wurde jedoch nur eine einzeilige Bebauung
mit einer Tiefe zwischen 30 m und 40 m beschlossen und von der Bezirksregierung
Arnsberg genehmigt. Insofern kann zwischen der Neustadtstrafie im Siiden und der
Strale Aulflucht im Norden ein Streifen von 6.000 m? entlang des Schatterweges um-
geplant werden.

Die potenziellen Flachen sind in beigefiigten Karten dargestellt. Bei einer Gesamt-
umplanungsflache von 11.800 m* ist dem Umrechnungsschliissel somit Rechnung getragen.
Die Flache von 1.150 m? tiber dem geforderten Soll kann bei zukiinftigen Planungen beriick-
sichtigt werden.

Auf der Grundlage des Beschlusses des GPNU vom 11.05.2016 ergeht folgender

Beschlussvorschlag:

Dem Rat wird empfohlen,

1.

die wohnbauliche Entwicklung stdlich der Strake ,Westholz" grundsatzlich zu befiir-
worten und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,\Westholz II" gem. § 2 Abs.
1 BauGB zu beschlieflen.

Geltungsbereich:

Gemarkung Vellinghausen, Flur 9, Flurstiicke 1 tlw, 2 und 3 tiw. in einer Flachengrs-
e von insgesamt 7.100 m?

die Aufstellung der 38. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver
gem. § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs, 8 BauGB zu beschlieRen.

Anderungsbereich:
Gemarkung Vellinghausen, Flur 9, Flurstiicke 1 tiw, 2 und 3 tiw. in einer Flachengro-
e von insgesamt 7.100 m?

Inhalt der Anderung:
Die bisherige Darstellung ,Fléache fiir die Landwirtschaft" wird zugunsten der Darstel-
lung einer Wohnbaufldche" gesndert.

die Bauleitplanverfahren gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren durchzu-
fuhren. Die Geltungsbereiche sind denkungsgleich.

die Verwaltung zu beauftragen, mit dem Antragsteller einen stidtebaulichen Vertrag
abzuschlielen, so dass die Kosten, die im Zuge der Bauleitplanverfahren entstehen,
vom Antragsteller getragen werden.

die Verwaltung zu beauftragen, die Entwiirfe zur. 38. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Westholz 11" zu erstellen und dem Aus-
schuss flr Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt zur Beratung
varzulegen.

zugunsten der baulichen Entwickiung entlang der StraRe ,Westholz" die im Flachen-
nutzungsplan dargestellten Baufldchen

a) Ortsteil Vellinghausen-Eilmsen, siidlich des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Schulstraie”
in einer Grélke von 1.800 m?,



b) Ortsteil Vellinghausen-Eilmsen, westlich und dstlich des Bebauungsplanes Nr. 1
.Dornenkamp/ Schulstrale" in einer Gréle von 4.000 m?

c) Ortsteil Scheidingen, ein Streifen nordwestlich der Innenbereichssatzung entlang
des Schatterweges in einer Grélke von 6.000 m*

verbindlich als Umplanungsflachen zu beschlieffen. Die Umplanung der Flachen er-
folgt in einem separaten Verfahren.

Weitere Sachdarstellung zur Sitzung des Rates am 22.06.2016:

Zwischenzeitlich ist eine Stellungnahme eines Eigentlimers eines dem geplanten Bebau-
ungsplan gegeniberliegenden Grundstlickes (Westholz 2) eingegangen. Die E-Mails vom
07.06. und 08.06.2016 sind zur Kenntnisnahme als Anlage beigeflgt.

Beschluss des Rates vom 22.06.2016:

Auf Vorschlag von RM Rohe wird der Tagesordnungspunkt einstimmig in die Oktobersitzung
des Ausschusses flr Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt vertagt.

Weitere Sachdarstellung zur Sitzung des GPNU am 05.10.2016:

Die Zwischenzeit wurde verwaltungsseitig genutzt, beim Antragsteller noch einmal die aktu-
elle landwirtschaftliche Situation zu erfragen. Hierzu wurde vom Antragsteller folgende Stel-
lungnahme abgegeben:

=>Bei dem Anwesen Westholz 7 handelt es sich um einen landwirtschaftlichen Nebener-
werbsbetrieb. Dieser ist in den vergangenen Jahrzehnten immer als solcher gefihrt worden.
Ende der achtziger wurde die Milchviehwirtschaft aufgegeben und ca. Anfang der neunziger
Jahre wurde die Schweinehaltung aufgegeben. Seitdem wird kein Grollvieh mehr in land-
wirtschaftlichen Stallgebduden gehalten. Nach Abstimmung mit der aktuellen Betriebsinha-
berin ist auch zukinftig nicht beabsichtigt, wieder Vieh intensiv in Stéllen zu halten. Die La-
gereinrichtungen fir Mist, Dung und Giille der frither betriebenen intensiven Haltung sind
bereits riickgebaut worden. Die aus der Zeit der Milchvieh- und Schweinehaltung existieren-
den Stélle sind ungenutzt. Aktuell und zukdnftig wird Grinland im Nebenerwerb bewirtschar-
tet. Was seit dem Abschaffen der Milchkithe und Schweine weiterhin gehalten wird, sind Le-
gehennen fir den Eigenbedarf bzw. als Hobby der Gromutter (Anzahl ca. 17 - 195tk, Frei-
landhaltung). Zusétzlich werden seit ca. drei Jahren Galloway-Rinder zur Landschaftspflege
extensiv gehalten. Das bedeutet, dass die Galloways rassetypisch in ganzjéhriger Freiland-
haltung gehalten werden. Zum Schutz vor Wetterextremen wurde eine Weideschulzhiitte
errichtet. Die Tiere haben die Mdglichkeit, diese jederzeit aufzusuchen und auch jederzeit
wieder zu verlassen. Die Weideschutzhiitte hat weder einen befestigten Boden noch Einrich-
tungen um die Tiere dort festzuhalten.

Zusammengefasst bedeutet dies, dass

- das Anwesen "Westholz 7" ein landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb ist.

- am Anwesen "Westholz 7" kein Vieh mehr gehalten wird und dies auch zukinftig nicht be-
absichtigt ist. Es werden keine Emissionen, wie z.B. Larm und Geruch, verursachf. <<



In einer Ersteinschatzung teilt die Immissionsschutzbehtrde des Kreises Soest auf der
Grundlage der v.g. Ausfihrungen mit, dass die genaue Lage der Rinder und Huhner nicht
ersichtlich ist, diese aber durchaus entsprechende Geruchsimmissionen verursachen kon-
nen, die bei der Planung eines allgemeinen Wohngebietes zu beriicksichtigen sind. Insofern
ist also zu kléren, ob die aktuell vorliegende Tierhaltung mit einem geplanten Bebauungsplan
in Einklang zu bringen ist.

Letztendlich ist ein entsprechendes Bauleitplanverfahren auch dazu da, diese Konfliktsituati-
on ,abzuarbeiten”. Was wahrscheinlich nur auf der Grundlage einer gutachterlichen Untersu-
chung erfolgen kann.

Seitens des Ausschusses ist nun unter Berlicksichtigung der insgesamt vorliegenden Aspek-
te zu beraten, ob bzw. auf welcher planungsrechtlichen Grundlage die bauliche Entwicklung
des Bereiches sldlich der Stralte Westholz erfolgen soll.

Seitens der Verwaltung wird an dem Beschlussvorschlag zur Sitzung des HFA am
08.06.2016 im Wesentlichen wie folgt festgehalten:

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat:

1: die wohnbauliche Entwicklung stdlich der Strafte ,Westholz" grundsétzlich zu beflr-
worten und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 Westholz II' gem. § 2 Abs.
1 BauGB zu beschlielen.
Geltungsbereich:

Gemarkung Vellinghausen, Flur 9, Flurstiicke 1 tlw, 2 und 3 tiw. in einer Flachengré-
Re von insgesamt 7.100 m? gema&l der im beiliegenden Plan dargestellten Abgren-
zung (Anlage 1). Die Anlage 1 wird zum Bestandteil dieses Beschlusses.

Inhalt der Planaufstellung:
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA).

2. die Aufstellung der 38. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver
gem. § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB zu beschlielen.

Anderungsbereich:

Gemarkung Vellinghausen, Flur 9, Flurstiicke 1 tlw, 2 und 3 tlw. in einer Flachengré-
Be von insgesamt 7.100 m? gemaR der im beiliegenden Plan dargestellten Abgren-
zung (Anlage 1). Die Anlage 1 wird zum Bestandteil dieses Beschlusses.

Inhalt der Anderung:
Die bisherige Darstellung ,Flache fir die Landwirtschaft” wird zugunsten der Darstel-
lung einer Wohnbaufldche" gedndert.

3. die Bauleitplanverfahren gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren durchzu-
fuhren. Die Geltungsbereiche sind denkungsgleich.

4. die Verwaltung zu beauftragen, mit dem Antragsteller einen stédtebaulichen Vertrag
abzuschlieRen, so dass die Kosten, die im Zuge der Bauleitplanverfahren entstehen,
vom Antragsteller getragen werden.



die Verwaltung zu beauftragen, die Entwirfe zur. 38. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Westholz II* zu erstellen und dem Aus-
schuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt zur Beratung
vorzulegen.

zugunsten der baulichen Entwicklung entlang der Strake ,\Westholz" die im Flachen-
nutzungsplan dargestellten Bauflachen

a) Ortsteil Vellinghausen-Eilmsen, stdlich des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Schulstrale”
in einer Gréfle von 1.800 m?,

b) Ortsteil Vellinghausen-Eilmsen, westlich und éstlich des Bebauungsplanes Nr. 1
.Dornenkamp/ Schulstrale” in einer Gréfke von 4.000 m?

c) Ortsteil Scheidingen, ein Streifen nordwestlich der Innenbereichssatzung entlang
des Schatterweges in einer Gréfe von 6.000 m?

verbindlich als Umplanungsflachen zu beschlieften. Die Umplanung der Fléchen er-
folgt in einem separaten Verfahren.



Gemeinde Welver
Der Blirgermislstar Beschlussvorlage
!Xt Fachbereich 3 Gemeindeentwicklung | Sachbearbeiter/in:  Herr Huckelheim
Az.: 61-26-21/23 Datum: 30.12.2016

Bilrgermeister (;/dgff é?ﬁ[ﬁ%ﬁ Allg. Vertreter ﬂZ O wA- AY

o
Fachbereichsleiter/in 5)-% ¥, /; sj/(.{" Sachbearbeiterfin

cef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top Beratungsergebnis

noe termin Ja Nein Enth.
GPNU 6 oef 11.05.16 | einstimmig
HFA 9 oef 08.06.16 | ohne Beratung
Rat 12 | oef | 22.06.16 |vertagtin GPNU
GPNU 4 oef | 05.10.16 | beschlussunfihig
GPNU 5 oef 18.01.17

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,LadestraRe”, Zentralort Welver
hier: Antrag vom 24.04.2016

Sachdarstellung zur Sitzung am 11.05.2016:

Siehe den beigefiigten Antrag vom 24.04.2016!

Der Bebauungsplan Nr. 23 betrifft den Bereich nérdlich der Ladestralie/ westlich der Stralie
Pferdekamp im Zentralort Welver. Bei der Aufstellung im Jahre 2004 blieb eine ca. 700 m?
grofte Flache im direkten Kreuzungsbereich der v.g. Strallen unberlcksichtigt. Diese Teilfla-
che des Flurstlickes 172 sollte urspriinglich im Zuge der Beseitigung des weiter stdlich vor-
handenen schienengleichen Bahnlberganges dazu dienen, hier eine Anbindung der Lade-
stralle an die Landesstralte (L 747 Pferdekamp) im Zuge des Baus einer Eisenbahniiberflh-
rung zu erméglichen. Hierzu hatte das Eisenbahn-Bundesamt ein entsprechendes Planfest-
stellungsverfahren eingeleitet. Zwischenzeitlich hat das Eisenbahn-Bundesamt das Planfest-
stellungsverfahren eingestellt, so dass auf dieser Teilfliche des Flurstiickes 172 keine offent-
liche Planung mehr liegt und das Grundstiick somit dem AuBenbereich zugeordnet ist. Somit
gine planungsrechtliche Zuordnung, wie sie bereits vor dem Planfeststellungsbeschluss und
vor der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 23 im Jahre 2004 bestand.

Es wird nun die Anderung des Bebauungsplanes mit dem Ziel beantragt, die Teilfliche bis
zur Stralle Pferdekamp in den Geltungsbereich des Bauleitplanes zur integrieren. Ausgeltst
wird das Begehren durch die Planung zum Neubau eines Zustellstitzpunktes auf der Ge-
werbeflache nérdlich der Ladestralie. Hier stehen die Deutsche Post AG und der Antragstel-
ler in Verhandlungen. Die beigefiigte Machbarkeitsstudie der DP zeigt, dass die im studostli-
chen Teil des Bebauungsplanes Nr. 23 vorhandene Gewerbeflache nur teilweise bendtigt
wird. Die verbleibende &stliche Restflache ist nach Aussage des Antragstellers dann so nicht
mehr fiir die weitere gewerbliche Nutzung optimal.

Der Antragsteller stellt jedoch in seinem Antrag nicht dar, wie die Uberplanung konkret aus-
sehen soll, also welche Festsetzungen planerisch zu berlicksichtigen sind. Verwaltungsseitig
wird davon ausgegangen, dass fiur die gesamte in Rede stehende Flache eine gewerbliche
Nutzung gewiinscht wird und die Darstellung von z.B. Grinflachen oder anderweitiger Nut-
zungen nicht angestrebt wird.
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Uber die Neuordnung der Uberbaubaren Flachen misste in diesem Zusammenhang dann
noch nachgedacht werden, wobei auch zu beachten ist, dass eine Pufferzone zwischen der
gewerblichen Bauflache und der 6stlich verlaufenden Landesstralle (Pferdekamp) bertick-
sichtigt werden misste. In Abhéngigkeit der Breite dieser Pufferzone bliebe dann abzustim-
men, wieviel der zusétzlichen Flache dann noch tatséchlich fur eine gewerbliche Nutzung
bzw. Bebauung bliebe,

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Darlegung des
Planerfordernisses ist somit eine Voraussetzung auch fur die Anderung eines Bebauungs-
planes. Der MafRstab der Erforderlichkeit sind daher insbesondere die Entwicklungsabsichten
der Gemeinde, die jedoch nur einer beschrankten verwaltungsgerichtlichen Kontrolle unter-
liegen.

Beschlussvorschiag:

Da zunachst die Beratung zu méglichen Entwicklungsabsichten der Gemeinde in diesem
Bereich abzuwarten bleibt, ergeht zunéchst noch kein Beschlussvorschlag.

Beschluss des GPNU vom 11.05.2016:

Der Ausschuss filr Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat einstimmig, die Anderung des Bebauungsplanes mit dem Ziel der Integration des an-
tragsgegenstandlichen Grundstiickes zu beflirworten. Die Verwaltung wird beauftragt, zur
Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses einen formalen Anderungsbeschluss zum Be-
bauungsplan vorzubereiten. Dem Rat wird in diesem Zusammenhang ferner empfohlen, die
Verwaltung zu beauftragen, mit dem Antragsteller einen stadtebaulichen Vertrag zwecks
Kosteniibernahme abzuschliefen.

Sachdarstellung zur Sitzung des HFA am 08.06.2016:

Zwischenzeitlich ist ein neuer Plan zur Machbarkeitsstudie der Deutschen Post eingegangen
(siehe Anlage 1!). Hier wird der Standort des Zustellstiitzpunktes weiter ostlich dargestellt
und dokumentiert in diesem Zusammenhang die geplante Nutzung der zu integrierenden
Teilflache. Danach sind dort die Ein- und Ausfahrt sowie ein Grlnstreifen vorgesehen.
Gleichzeitig wird durch den Entwurf der Deutschen Post ein im Ursprungsplan festgesetzter
Griinstreifen tberplant, so dass der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes
neben der zu integrierenden Teilflaiche auch den sliddstlichen Rand des rechtskréftigen Be-
bauungsplanes mit aufgreifen sollte. Ein mdglicher Geltungsbereich der Vierten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 23 ist in einer beiliegenden Karte (Anlage 2) dargestellt.

Auf der Grundlage des Beschlusses des GPNU vom 11.05.2016 ergeht folgender
Beschlussvorschlag:
Dem Rat wird empfohlen,

1. die Erweiterung des Geltungsbereiches wie beantragt grundsatzlich zu beflirworten
und die Vierte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23  Ladestralie"
gem. § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB und § 13 BauGB zu beschliefen. Betroffen
ist das Grundstiick der Gemarkung Meyerich, Flur 4, Flurstiick 172 tiw. entsprechend
der im beiliegenden Plan dargesteliten Abgrenzung (Anlage 2). Die Anlage 2 wird
zum Bestandteil dieses Beschlusses



2 die Verwaltung zu beauftragen, mit dem Antragsteller einen stadtebaulichen Vertrag
abzuschlieRen, so dass die Kosten, die im Zuge des Bauleitplanverfahrens entste-
hen, vom Antragsteller getragen werden.

3 durch den Antragsteller einen Entwurf zur Vierten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 23 ,Ladestralle" erstellen zu lassen und dem Ausschuss fiir Gemeindeentwick-
lung, Planung, Naturschutz und Umwelt zur Beratung vorzulegen.

Beschluss des Rates vom 22,06.2016:

Auf Vorschlag von RM Rohe wird der Tagesordnungspunkt einstimmig in die Oktobersitzung
des Ausschusses fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt vertagt.

Sachdarstellung zur Sitzung des GPNU am 05.10.2016:

In der Sitzung des Rates am 22.06.2016 wurde die Frage aufgeworfen, ob sich die vorge-
stellte Planung zum Neubau eines Zustellstiitzpunktes fir die Deutsche Post AG nicht auch
spiegeln lasse, so dass die Grundstlickszufahrt zur LadestralRe zwecks besserer Ubersicht-
lichkeit weiter von der Einmindung der Ladestralte in die L 747 Pferdekamp entfernt liegen
kénnte. Nach bisherigem Planungsstand mit einer Zufahrt an der dstlichen Grundstiicksseite
wirde die Zufahrt ca. 15 m von der Einmindung entfernt liegen.

Verwaltungsseitig wurde diese Uberlegung mit dem Antragsteller erértert. Im Ergebnis wurde
eine alternative Planung vorgelegt, bei der die Zufahrt durch Spiegelung an die westliche
Grundstiicksseite verlegt wurde. Damit vergréert sich der Abstand der Zufahrt zur Einmin-
dung in den Pferdekamp auf ca. 47 m. Nach Aussage der Deutsche Post AG wére diese
Planung zwar realisierbar, hatte aber bei der Anlieferung einen wesentlichen Nachteil. Sofern
Lieferfahrzeuge der Post bei Rickwartsfahrten wéahrend des Rangierens eine Linkskurve
bewaltigen missen, ist dabei eine Einweiseperson, somit also erhéhter Personaleinsatz not-
wendig. Diese Situation ergibt sich jedoch nur bei einer Zufahrt an der westlichen Grund-
sticksseite. Liegt die Zufahrt jedoch an der Ostseite, wiirde sich zum Rangieren eine
Rechtskurve bei Rickwértsfahrien ergeben. Entscheidend hierbei ist die Position des Fah-
rers, der sich bei Rickwartsrechtskurven auf der Kurveninnenseite befindet und dadurch den
gefédhrlichen Aullenraum besser in den Blick nehmen kann. Dadurch ertbrigt sich die Not-
wendigkeit einer Einweiseperson.

Vor diesem Hintergrund stellt sich die Frage, ob die Verlagerung der Zufahrt und der damit
verbundene Mehraufwand fir die Post verhaltnismaRig sind. Der derzeit geltende Bebau-
ungsplan Nr. 23 sieht entlang der Ladestralte bislang keine einschrénkenden Regelungen zu
Zufahrten vor. Bei der Einmindung der Ladestralke in den Pferdekamp handelt es sich um
einen verhaltnismalkig Ubersichtlichen Bereich und der naheliegende Bahnibergang fiihrt
bereits zu einer Geschwindigkeitsreduzierung auf der Landstrafie. Darlber hinaus machte
die Deutsche Post AG deutlich, dass sich die Anzahl der Lieferfahrzeuge in sehr engen
Grenzen halte. So werden den neuen Zustellstitzpunkt planméaRig lediglich taglich 2 Fahr-
zeuge in der Klasse bis 12 to. Gesamtgewicht und 1 Fahrzeug bis 3,5 to. Gesamtgewicht
andienen. Hinzu kommen 1 weiteres Fahrzeug bis 3,5 to. Gesamtgewicht zum Abtransport
der regionalen Post sowie die Mitarbeiterfahrzeuge.

Demnach wird empfohlen, die Frage der Festsetzung einer Zufahrt bzw. der Unzuladssigkeit
einer Zufahrt im vorgesehenen Anderungsbereich zunéchst offen zu lassen und im Beteili-
gungsverfahren die Notwendigkeit dieser Regelung durch Stellungnahmen des Stralenver-
kehrsdienstes des Kreises Soest und des Landesbetriebes Stralken.NRW kldren zu lassen.



Somit ergeht der folgende

Beschlussvorschlag:

Dem Rat wird empfohlen,

1.

die Erweiterung des Geltungsbereiches wie beantragt grundsatzlich zu beflirworten
und die Vierte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Ladestrale"
gem. § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB und § 13 BauGB zu beschlielen. Betroffen
ist das Grundstick der Gemarkung Meyerich, Flur 4, Flurstiick 172 tlw. entsprechend
der im beiliegenden Plan dargestellten Abgrenzung (Anlage 2). Die Anlage 2 wird
zum Bestandteil dieses Beschlusses

die Verwaltung zu beauftragen, mit dem Antragsteller einen stédtebaulichen Vertrag
abzuschlieften, so dass die Kosten, die im Zuge des Bauleitplanverfahrens entste-
hen, vom Antragsteller getragen werden.

durch den Antragsteller einen Entwurf zur Vierten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 23 ,LadestraRe" erstellen zu lassen und dem Ausschuss fur Gemeindeentwick-
lung, Planung, Naturschutz und Umwelt zur Beratung vorzulegen.

Im Planverfahren insbesondere Stellungnahmen des Strallenverkehrsdienstes des
Kreises Soest sowie des Landesbetriebes Stralen.NRW zur Frage der Regelung von
Grundstiickszufahrten im Nahbereich der Einmindung der Ladestralie in die L 747
Pferdekamp einzuholen und ggf. im Planentwurf zu beriicksichtigen.



%‘ZTE&?SSJQ"SL‘EEI Beschlussvorlage
& Fachbereich 3 Gemeindeentwicklung | Sachbearbeiter/in:  Herr GroRe
Az.; 61-26-19/03-01 Datum: 30.12.2016
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-
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Beratungsfolge Top ggz S'ti:fn':ﬂs' Beratungsergebnis T Stlmrgz?nantell Enth.

GPNU 5 cef | 05.10.16 |beschlussunfihig ‘

GPNU b cef | 18.01.17

HFA

Rat

Zweite Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Zur Rotbuche®, Ortsteil Schwefe
hier: 1. Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
2. Ergebnis der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
3. Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Sachdarstellung zur Sitzung am 05.10.2016:

Die Zweite Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Zur Rotbuche" erstreckt sich auf die am
westlichen Rand des Bebauungsplangebietes vorhandene Hauserzeile. Es handelt sich um
die bebauten Parzellen Zur Rotbuche 12, 14, 16, 18 und 20. Im Anderungsbereich wird die
Festsetzung FD (Flachdach) gestrichen. Zuldssig sind Satteldacher (SD) mit einer Dachnei-
gung von 28° - 35° Bei einer maximal zuldssigen eingeschossigen Bauweise betragt das
Héchstmal der baulichen Anlagen 9,0 m. Festgesetzt wird zudem eine Firstrichtung mit Ost-
West-Ausrichtung.

Auf der Grundlage des Ratsbeschlusses vom 13.04.2016 wurde die Beteiligung der Offent-
lichkeit, der Behorden und der sonstigen Tréager offentlicher Belange in der Zeit vom
09.06.2016-23.07.2016 durchgeflhrt. Anregungen und Bedenken wurde nicht vorgetragen.
Als nachster Verfahrensschritt ist die 6ffentliche Auslegung des Anderungsentwurfes zu be-
schlief3en.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt beschlielt die
6éffentliche Auslegung des Entwurfes zur 2, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Zur Rot-
buche®, Ortsteil Schwefe, einschliellich der Begriindung und des Umweltberichtes gem. § 3
Abs. 2 BauGB. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt parallel.







Gemeinde Welver
Der Blrgermeister Beschlussvorlage

Fachbereich 3 Gemeindeentwicklung | Sachbearbeiter/in:  Herr GroRe
Az, 61-26-08/01-02 Datumn: 30.12.2016

Burgermeister Q &//I (f?é’; é} 14 Allg. Vertreter % ey vt M}
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Fachbereichslelter/in V.l R Sachbearbeiterfin 'f-’/ %
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Beratungsfolge Top Beratungsergebnis Ta e Enth.

noe termin

GPNU 6 oef | 05.10.16 |beschlussunfihig
GPNU I oef 18.01.17

HFA

Rat

Zweite vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Rilbenkamp*,
Ortsteil Dorfwelver
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Sachdarstellung zur Sitzung am 05.10.2016:

Im Rahmen der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 erfolgt die Auswei-
sung von zwei zusétzlichen Uberbaubaren Flachen. Im Zuge des Anderungsverfahrens wur-
de die Beteiligung gem. § 13 BauGB in der Zeit vom 27.07.2016 — 02.09.2016 durchgefiihrt.
Die eingegangenen Stellungnahmen sind als Anlage beigefigt. Grundsétzliche Bedenken
wurden nicht vorgetragen, so dass zum Abschluss des Verfahrens der Satzungsbeschluss
gefasst werden kann.

Beschlussvorschlag:

1.
Siehe beigefugte Einzelbeschlissen zu den eingegangenen Stellungnahmen!

2.

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Riibenkamp®, Ortsteil Dorf-
welver, gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschliefien.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Bebauungsplananderung durch 6ffentliche Bekannt-
machung in Kraft zu setzen.
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Der Borgermeistar. Beschlussvorlage
Fachbereich 3 Gemeindeentwicklung | Sachbearbeiter/in:  Herr Groke
Az.: 61-26-06/01 Datum; 30.12.2016

Birgermeister ﬂ%f /%Qﬂ/f%? Allg, Vertreter ﬂé oy o4 AF

Fachbereichsleiter/in s D/.42 %v Sachbearbeiter/in Lf:/ /ﬂ-r}g{n.ﬂ,
= V

oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top Beratungsergebnis

noe termin Ja Nein Enth.
GPNU 7 oef | 05.10.16 |beschlussunfihig
GPNU g oef 18.01.17

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sWinkelweg“, Ortsteil Dinker
hier: Antrag vom 29.08.2016

Sachdarstellung zur Sitzung am 05.10.2016:

Siehe beigefligten Antrag vom 29.08.2016!

Das in Rede stehende Flurstiick 265 (FlurstraRe 3a) liegt im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 1, Winkelweg". Der seit dem 20.09.1967 rechtskréaftige Plan trifft u.a. die text-
liche Festsetzung, dass Garagen auBerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflachen nur zu-
léssig sind, wenn sie einen Mindestabstand von 6,0 m von der Verkehrsflachenbegrenzungs-
linie einhalten. Die Planung des Antragstellers, im Vorgarten ein Carport zu errichten, steht
dieser Festsetzung somit entgegen, so dass eine Anderung des Bebauungsplanes begehrt
wird.

Hier ist die Frage zu erértern, ob sich aus ortsgestalterischen Griinden auch heute noch die
Notwendigkeit einer solchen Festsetzung ergibt. Auch unter Berlcksichtigung der verander-
ten Motorisierung der Bevélkerung seit der Rechtskraft des Bebauungsplanes hat sich ein
zusatzlicher Bedarf an Uberdachten Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge ergeben. Bei der jiinge-
ren Bauleitplanung werden gleichartige Festsetzungen grundsatzlich nicht mehr getroffen; so
ist auch auf der gegenuiberliegenden StraRenseite im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 2 FlurstraRe" die Errichtung von Garagen und Carports nicht naher geregelt und
somit grundsétzlich unter Beachtung der bauordnungsrechtlichen Bestimmungen tberall auf
dem Grundstlick zul&ssig.

Ungeachtet von Festsetzungen in Bebauungsplénen gilt ohnehin die Bestimmung der Son-
derbauverordnung fir Zu- und Abfahrten zwischen Garagen und &ffentlichen Verkehrsfla-
chen, wonach mindestens 3 m Lénge vorhanden sein missen. Ausnahmen kénnen gestattet
werden, wenn wegen der Sicht auf die ffentliche Verkehrsflache Bedenken nicht bestehen.

Sofern die Beratung im Ausschuss keine Notwendigkeit fur die Erhaltung der Festsetzung im
Bebauungsplan ergibt, ergeht folgender Beschlussvorschlag.




Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, die 6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Winkelweg®, Ortsteil Dinker,
gem. § 2 Abs. 1iV.m. § 1 Abs. 8 und § 13 BauGB zu beschlielfen.

Inhalt der Anderung:

Die textliche Festsetzung

.Garagen sind aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen nur zulédssig sind, wenn sie
einen Mindestabstand von 6,0 m von der Verkehrsfldchenbegrenzungslinie einhalten.”

wird ersatzlos gestrichen.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf dieser Grundlage die entsprechenden Unterlagen zur
Anderung des Bebauungsplanes zu erarbeiten und anschliefend das Beteiligungsverfahren
gem. § 13 BauGB durchzufuhren. Evtl. verfahrensbedingt entstehende Kosten durch Dritte
sind vom Antragsteller zu Gbernehmen.
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Sanierung der Regenwasserkanalisation Eichenstralie im Zentralort Welver

hier: Vorstellung der Planung

Sachdarstellung zur Sitzung am 18.01.201%:

Die Ableitung der Regenwasserkanalisation der Eichenstrale verlauft direkt tber die
Grundstiicke Birkenstraie 42 und Eichenstrafe 3. Die Anbindung an den Kanal in
der BirkenstraRe ist offensichtlich aus bautechnischen Grinden seinerzeit nicht er-
folgt obwohl eine Anschlussleitung vorhanden ist (Anlage 1). Der Regenwasserkanal
hat im Bereich der EichenstraRe einen Durchmesser von DN 300. Im Bereich der
Privatgrundstiicke wurde er auf DN 200 reduziert. An der Grundstiicksgrenze der
Besitzung Birkenstrake 42 ist dieser Kanal an die vorh. Grundstlicksanschlussleitung
DN 150 fur Regenwasser angeschlossen worden. Eine ordnungsgemale Regen-
wasserbeseitigung ist unter den v. g. Umsténden fur die sieben angeschlossenen
Grundstticke nicht moéglich. Im Ergebnis kommt es regelmalig zu Uberflutungen auf
dem Grundstiick Birkenstrake 42. Die jetzige Situation entspricht nicht den a.a.R.d.T.
und stellt einen abwasserwirtschaftlichen Missstand dar. Nach Prifung der Grund-
buchblatter ist zudem fir den Betrieb des Regenwasserkanals auf den v. g. Grund-
stiicken kein Leitungsrecht eingetragen. Insoweit besteht hier aus technischen und
rechtlichen Griinden Handlungsbedarf. Fur das Haushaltsjahr 2016 sind Haushalts-
mittel in Héhe von 100.000,00 € fiir die Neuverlegung der betroffenen Kanalhaltung
vorgesehen, siehe hierzu beigefigte Ausfuhrungsplanung (Anlage 2).




2

GemaR der durchgefiihrten Kostenberechnung fir diese Ausfuhrungsplanung liegen
die geschéatzten reinen Baukosten in einer Hohe von ca. 60.000 €. Die notwendigen
Ausschreibungsunterlagen sind dafiir bereits vorbereitet. Darin nicht enthalten sind
die Ingenieurkosten fiir Planung und Ausfuihrung der Malinahme sowie die Kosten
fur die Umlegung der Wasserleitung und sonstige Kosten (z.B. fur die Baugrundun-
tersuchung, fir Grenzanzeigen etc.).

Gemal der Zustandigkeitsordnung der Gemeinde Welver, § 4, Punkt 1.2, Satz e),
sind dem Ausschuss flir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz, Umwelt im
Rahmen seiner beratenden Zustandigkeit die Planungen von Abwasseranlagen (Ka-
nalisationen) aller Art der Gemeinde oder Dritter aufterhalb oder innerhalb von Bau-
gebieten zur Beschlussfassung vorzulegen. Im Anschluss daran ist dem Rat die Aus-
fuhrungsplanung samt Empfehlung des Fachausschusses zur Entscheidung vorzule-
gen. Die nachste ordentliche Ratssitzung ist auf den 22.02.2017 terminiert. Insoweit
besteht bis zur méglichen abschlieRenden Entscheidung durch den Rat ein Zeitfens-
ter von vier Wochen. Aufgrund der klaren Sachlage und einfachen Struktur der Bau-
maflinahme schlagt die Verwaltung vor, den Rat vorab nach Beschlussfassung durch
den Fachausschuss im Rahmen einer Dringlichen Entscheidung iber die Durchfiih-
rung der Baumalinahme entscheiden zu lassen.

Bis zur ordentlichen Sitzung des Rates am 22.02.2017 besteht dann die Méglichkeit
die Bauarbeiten auszuschreiben und das Ergebnis einschliellich der vorangegange-
nen Dringlichen Entscheidung dem Rat zur Beschlussfassung vorzulegen. Die Bau-
arbeiten kdnnten dann direkt Anfang Marz 2017 in Angriff genommen werden.

Beschlussvorschlag:

1. Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt,
empfiehlt dem Rat die Ausflihrungsplanung der vorgestellten Kanalbaumalf3-
nahme zur Durchfithrung zu beschlielzen.

2. Der Ausschuss empfiehlt eine unmittelbare Beschlussfassung durch den Rat
im Rahmen einer Dringlichen Entscheidung damit die Ausschreibung zeitnah
erfolgen und in der nachsten Sitzung des Rates am 22.02.2017 (ber die vo-
rangegangene Dringliche Entscheidung sowie die Vergabe der Bauarbeiten
entschieden werden kann.
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Bericht liber die bearbeiteten Bauantrige

Sachdarstellung zur Sitzung am 18.01.2017:

Folgende Bauantrage zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens haben vorgelegen:

+

+

Errichtung eines Carports mit Gerateschuppen, Am Heidewald 12, Ortsteil Flerke
Errichtung eines Wintergartens, Smiths Aue 24, Zentralort Welver

Nutzungsanderung der vorh. Scheune in eine Hobbywerkstatt und Errichtung von
zwei Nebengebauden (Abstellschuppen, Ollager), Fritz-Schulze-Str.1 , Ortsteil Flerke

Errichtung von zwei Doppelhaushélften, Auf dem Built 12/14, Zentralort Welver
Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport, Brink 1, Zentralort Welver
Errichtung eines Zaunes, Sperlingsgasse 4, Zentralort Welver

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport, Soestfeld 13, Zentralort Welver

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage, Zur Griinen Aue 51c,
Zentralort Welver

Nutzungsanderung eines Resthofes in ein Wohnhaus, Buddemiihle 1,
Ortsteil Schwefe (Bauvoranfrage)

Errichtung eines Funkmastes, Werler Strale, Zentralort Welver

Errichtung eines Balkons, einer Loggia im Dachgeschoss, eines Wintergartens und
einer Terrassentberdachung, Bérdestr, 58, Ortsteil Borgeln

Nutzungsénderung Lagerraum zu Wohnraum, Umbau energetische Sanierung,
Hammer Landstr. 9, Ortsteil Borgeln

Errichtung/ Anbau eines Geratehauses, Bernhard-Honkamp-Str. 1, Ortsteil Dorfwelver

Errichtung eines Milchviehstalles und Erweiterung der vorh. Fahrsiloanlage,
Gerstenkamp 1, Ortsteil Berwicke




Nutzungsénderung eines Ladenlokals in eine Schule fur Selbstverteidigung,
Werler Stralle 16, Zentralort Welver

Anderung des Dachgeschosses, Hasselfeld 3, Ortsteil Dorfwelver
(Bauvoranfrage)

Ausbau des Dachgeschosses und Anderung der Dachform, Hasselfeld 3,
Ortsteil Dorfwelver (Bauantrag)

Errichtung eines Doppelcarports, Soestweg 15b, Ortsteil Schwefe

Errichtung eines Zweifamilienhauses mit Garagen, Kastanienweg 18,
Zentralort Welver

Nutzungsénderung eines ehem. landwirtschaftlichen Geb&udes zu Wohnzwecken,
Koppelstralte 9, Ortsteil Vellinghausen-Eilmsen (Bauvoranfrage)

Errichtung einer Terrassenlberdachung, Zur Rotbuche 22a, Ortsteil Schwefe
Errichtung eines Gartenhauses, Nehlerheide 11, Ortsteil Recklingsen
Errichtung einer Terrassentberdachung, Im Maiswinkel 4, Zentralort Welver

Errichtung einer Terrassenlberdachung mit variablem Wetterschutz, Auf dem Bt 1,
Zentralort Welver

Errichtung eines Carports, Lohbrei Weg 26, Ortsteil Flerke

Ubernachtung von ca. 50 Kindern und 5 Betreuern des TV Borgeln am 07.10.2016 in
der Turnhalle der Grundschule, Bérdestralle 74, Ortsteil Borgeln

Nutzungs&nderung/ Ausbau des Dachgeschosses zu Wohnréumen und Errichtung
eines Balkons, Brauckstr. 47a, Ortsteil Eilmsen

Errichtung einer Terrassenltberdachung, Auf dem Biilt 4, Zentralort Welver

Errichtung einer Zelthalle zum Training von Pferden, Von-Papen-Weg 3,
Ortsteil Flerke (Bauvoranfrage)

Erweiterung einer Biogasanlage um ein Blockheizkraftwerk, Recklingser Str. 1,
Ortsteil Recklingsen

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage, Schitzenstr. 8,
Ortsteil Scheidingen .

Errichtung einer Terrassenlderdachung, Aulflucht 15, Ortsteil Scheidingen
Errichtung eines Abstellraumes, Flerker Str. 47, Ortsteil Flerke

Errichtung eines Carports, Birkenstralle 13, Zentralort Welver

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage, Lohbrei Weg 13, Ortsteil Flerke

Errichtung eines Hundezwingers, Beckumer Str. 11, Zentralort Welver



Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage, Landwehrkamp NN,
Zentralort Welver (Bauvoranfrage)

Errichtung eines Wohnhauses mit 7 WE, Technikraum, Fahrradschuppen, Stellplatze,
Birkenstralie 8, Zentralort Welver

Erweiterung des Wohnhauses durch Anbau eines Wintergartens und Errichtung eines
Carports, Recklingser Str. 27, Ortsteil Recklingsen

Nutzungsénderung in zwei Wohneinheiten, Am Elsternbusch 12, Zentralort Welver

Errichtung einer Wohneinheit im Obergeschoss und Errichtung von drei Stellplatzen,
Birkenstralie 24, Zentralort Welver

Errichtung eines Swimmingpools mit beweglicher Hallen(iberdachung,
Pappelallee 25, Ortsteil Flerke

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage, Auf der Anwende 14,
Ortsteil Klotingen

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage, Hellweg 8, Ortsteil Dinker
(Bauvoranfrage)

Errichtung eines Zweifamilienhauses mit zwei Garagen, Neustadtstr. 30,
Ortsteil Scheidingen

Errichtung eines Wohngebaudes, Brauckstralte 24 b, Ortsteil Eilmsen

Errichtung eines Wintergartens, Am Graben 5, Ortsteil lllingen

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage, Breite Strafte, Ortsteil Klotingen
Nutzungsénderung ehem. landwirtschaftlich genutzter Rdume in eine Wohnung und
Umbau in ein Wohnhaus mit drei Wohneinheiten, Scheidinger Str. 12/12a,

Ortsteil Scheidingen

Errichtung eines Carports, Zur Griinen Aue 2, Zentralort Welver

Errichtung einer Zelthalle zum Training von Pferden, Von-Papen-Weg 3,
Ortsteil Flerke (hier: Bauantrag)

Abbruch eines Einfamilienhauses und eines Schuppens, Frankenkamp 19,
Zentralort Welver

Nutzungsanderung eines ehemals landwirtschaftlichen Gebsudes zu Wohnzwecken,
Koppelstr. 9, Ortsteil Eilmsen

Nutzungsanderung/ Errichtung eines Zeltes von 348 m? firr eine Weiberfastnachtsfei-
er am 23.02,.2017, Am Markt 4, Zentralort Welver

Aufstockung und Abdeckung vorh. Giillebehélter, Stemmerk 1, Ortsteil Flerke

Errichtung eines Carports, Oberster Dreisch 6, Ortsteil Scheidingen
(Verlangerung des Genehmigungsbescheides)



+ Anbau zur Wohnraumerweiterung, Liethe 24, Zentralort Welver
(Bauvoranfrage)
+ Nutzungs&nderung/ Umbau eines Stalles zu einer Wohnung, Merklingser Weg 4a,

Ortsteil Merklingsen (Bauvoranfrage)

Zu allen vorgenannten Bauvorhaben wurde das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

+ Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Garage, Lohbrei Weg 13, Ortsteil Flerke
(Bauvoranfrage; Geschossigkeit und Dachneigung widersprechen den Festsetzungen des
Bebauungsplanes)

Zu dem vorgenannten Bauvorhaben wurde das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt.

Die Auflistung wird zur Kenntnis gegeben. Ein Beschluss ist nicht zu fassen.



