Gemeinde Welver

Der Vorsitzende des Ausschusses

flir Gemeindeentwicklung, Planung,

Naturschutz und Umwelt Welver, den 22.09.16

Damen und Herren
des Ausschusses

Herrn Blrgermeister
nachrichtlich

Damen und Herrendes Rates
Damen und Herren Ortsvorsteher

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 13. Sitzung des Ausschusses fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und
Umwelt, die am

Mittwoch, dem 05, Oktober 2016, 17.00 Uhr,
im Saal des Rathausesin Welver

stattfindet, lade ich herzlich ein.

Soliten Sie verhindert sein, bitte ich, eine(n) der gewahlten Vertreter(innen) zu
benachrichtigen.

Tagesordnung
A. Offentliche Sitzung
1. Bestellung der Schriftfihrer/innen
2. 37. Anderung des Flachennutzungsplanes und 16. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte", Zentralort Welver, zur Verlagerung des Penny-
Lebensmitteldiscountmarktes an die Ladestraie
hier: Vorstellung der Planung



3. Bauliche Entwicklung im Zuge der Strafle ,Westholz" im Ortsteil Vellinghausen
hier: Antrag vom 20.04.2016

4, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Ladestralie”, Zentralort Welver
hier: Antrag vom 24.04.2016

5. Zweite Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Zur Rotbuche", Oristeil Schwefe
hier: 1. Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
2. Ergebnis der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
3. Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

6. Zweite vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,RUbenkamp*,
Ortsteil Dorfwelver
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens
2. Satzungsbeschiuss

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Winkelweg", Ortsteil Dinker
hier.  Antrag vom 25.08.2016

8. Bauvoranfrage zur Errichtung eines Wohngebaudes im Ortsteil Vellinghausen, Am Tempel
hier: Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens

9. Bericht (iber die Bauantrage

10.  Anfragen / Mitteilungen

B. Nichtoffentliche Sitzung

1. Anfragen / Mittellungen

Mit freundlichen Griifden
gez. Wiemer begl.: 7.
Vorsitzender

$3

Damen und Herren
Brill, Daube, Holuscha, Kosche, Peters, Philipper, Rohe, Stehling, Stemann
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Bestellung der Schriftfiihrer/innen

Sachdarsteliung zur Sitzung am 05.10,2016:
Aus organisatorischen Grlinden ist es erforderlich, fur die laufende Wahiperiode die Proto-
kolifthrung fir den GPNU wie folgt zu andern.
Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen die Schriftfiihrung wie folgt zu bestellen:
Verwaltungsfachangesteliter Herr Dirk Grofte
Verwaltungsfachangestellte Frau Frauke Niedermeier

Verwaltungsfachangestellte Frau Jutta Middeler

‘Beschluss:

Als Schriftfiihrer fur die laufende Wahlperiode werden bestellt:
Herr Dirk Grofe
Frau Frauke Niedermeier

Frau Jutta Middeler
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37. Anderung des Flichennutzungsplanes und 16. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte”, Zentralort Welver, zur Verlagerung des
Penny-Lebensmitteldiscountmarktes an die Ladestrale

ier: Vorstellung der Planung

Sachdarstellung zur Sitzung am 05.10.2016:

Der Rat hat in seiner Sitzung am 22.06.2016 den Aufstellungsbeschluss zur 37. Anderung
des Flachennutzungsplanes in Verbindung mit der 16. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
,Sanierung Ortsmitte” mit dem Ziel gefasst, im Zentralort Welver den vorhandenen Penny-
Markt an der Werler Strae auf das ehemalige Raiffeisengeldnde an der Ladestralle geman
einem Antrag der LRD Weiver GmbH & Co. KG zu verlagern.

Der Investor hat dazu zwischenzeitlich die NWP Planungsgesellschaft mbH, Oldenburg, mit
der Erarbeitung der Planunterlagen fir die Anderungsverfahren beauftragt. Der Beschluss-
vorlage ist nun der aktuelle Planungsstand beigefligt (Anlage 1: Grundziige der Planung;
Anlage 2: Auszug aus dem Entwurfsplan zur Flachennutzungsplandnderung; Anlage 3. Aus-
zlige aus dem Entwurfsplan der Bebauungsplanénderung) und wird in der Sitzung von einem
Vertreter des beaufiragten Planungsbtiros vorgestelit.

Die Grundzige der Planung sehen demnach vor, dass in dem 5.011 m? grofen Plangebiet
innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches -Ortsmitte- eine ca. 4.456 m? groe Sonder-
gebietsfldche vorgesehen ist, die sich in eine Uberbaubare Fldche von ca. 2.004 m? (0.4 x
5.011m% und eine versiegelbare Freiflache fur Parkraum von ca. 2.452 m? untergliedert.
Minzu kommt eine Griinflache von ca. 554 m? Die maximal zuldssige Verkaufsflache soll
inklusive Lebensmittelmarkt, Getrankemarkt, Backshop/Sitzcafé und weiteren kleinteiligen
Einzethandels-, Gewerbe- und Dienstleistungseinheiten bis zu 1.270 m? (=0,285 x 4.456 m?)
umfassen. Darliber hinaus sollen AuRenverkaufsflachen fur Aktions- und Saisonwaren sowie
als weitere tempordre Nutzungen ein Imbiss und ein Verkaufsstand fir Obst und Gemuse
zuldssig sein.



Als n&chste Schritte des Verfahrens sind die Beauftragung von Fachgutachten durch den
Investor flr die abwagungsrelevanten Belange Einzelhandel, Verkehr, Larm und Altlasten
auf der Grundlage des dargestellien Planungsstandes vorgesehen. Darliber hinaus bedtrfen
auch die Belange von Natur und Landschaft sowie Artenschutz einschliellich zu planender
Ausgleichsmalinahmen einer fachtechnischen Beurteilung. Ein Abstimmungsgesprach mit
der Bezirksregierung Arnsberg als Regionalplanungsbehdrde ist fur Ende Oktober anvisiert.

Verwaltungsseitig wird davon ausgegangen, dass die textliche Festsetzung fur Auenver-
kaufsflachen und tempordre Nutzungen innerhalb der Sondergebietsflache noch einer weite-
ren Konkretisierung hinsichtlich zeitlicher und flaichenméafiger Begrenzungen bedarf. Hierfur
sollten jedoch zunachst insbesondere die Ergebnisse eines Einzelhandelsgutachtens abge-
wartet werden.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Planung, Gemeindeentwicklung, Naturschutz und Umwelt billigt die vor-
gestellten Grundziige der Planung sowie die Planentwirfe zur Flachennutzungs- und Be-
bauungsplananderung gemaf dem vorgesteliten Planungsstand und beauftragt die Verwal-
tung, die angekindigten Fachgutachten fUr die Belange Einzelhandel, Verkehr, Larm und
Altlasten nach ihrer Fertigstellung in einer der néchsten Sitzungen des Ausschusses vorzu-
stellen.
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Bebauungsplan Nr. 9, 16. Anderung und 37. Anderung des Flachennutzungsplanes

Inhalt:

- Grundzlge der Planung
- 37. Anderung des Flachennutzungsplanes, Voreniwurf
- Bebauungsplan Nr. 9, 16. Anderung, Vorentwurf
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Grundziige der Planun

Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Welver hat die Absicht, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errich-
tung eines grolflachigen Lebensmittelmarktes (Verlagerung des Penny-Marktes ,Werler Stra-
Re"} inklusive weiterer kleinteiliger Einheiten flr Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie
zu schaffen. Das Ziel ist dabei die Sicherung und Entwickiung der drilichen Nahversorgung.
Weiterhin kann mit der Planung ein stadtebaulicher Missstand, der teilweise momentan durch
die lediglich als Parkplatz genutzte und ansonsten brachgefallene Fldche (ehemaliger, stilige-
legtes Getreidesilo) im Ortszentrums und am Haltepunkt der Bahn besteht, im Sinne der In-
nenentwicklung behoben werden. Dazu werden die Flurstiicke 450, 451 und 452 mit einer Ge-
samigréfie von ca. 0,5 ha tiberplant.

Das Einzelhandelsvorhaben mit einem Lebensmittelmarkt mit dem tblichen Food- und Non-
Food-Sortiment inklusive Getrankemarkt und Backshop mit Sitzcafé (zusammen 920 m® Ver-
kaufsfliiche) und weiteren kleinteiligen Einzelhandels-, und Gewerbe- und Dienstleistungsein-
heiten soll insgesamt eine Verkaufsflache von bis zu 1,270 m? umfassen. DarUber hinaus sol-
len Aulenverkaufsflachen fur Aktions —und Saisonwaren sowie als weitere temporére Nutzun-
gen ein Imiss und ein Verkaufsstand fir Obst- und Gemiiseprodukte im Bereich der Kunden-
und Stellplatzanlage moglich sein. Vorgesehen ist dafir zudem die Anlage von ca. 66 Pkw-
Parkplétzen und Fahrradstellplatzen.

Es solt ein kompletter Neubau erfolgen, wodurch der Abriss des auf dem Gelénde verbliebe-
nen Siloturms des Raiffeisen-Marktes nétig wird.

Beschreibung des Geltungshereiches

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Versorgungsbereich der Gemeinde Welver &stlich
der FuRgangerzone ,Am Markt', nordéstlich des Bahnhaltepunkis und der Bahnstrecke Hamm-
Warburg und ca. 300 m westlich eines weiteren Einzelhandelsstandortes mit zwei Lebensmit-
telmérkten.

Der Geltungsbereich wird begrenzt durch die ,Ladestralle’ im Siiden, die ,Starenschleife’ im
Westen sowie den Bauhof der Gemeinde im Osten.

Das Plangebiet ist momentan durch zwei Parkpladtze, die von der Starenschleife' aus zu errei-
chen sind sowie durch einen leerstehenden Siloturm gepragt. Die Flache ist im zentralen und
Bstlichen Bereich dicht mit Bdumen und Strauchern bewachsen, die in den letzten Jahren kei-
ner Pflege unterlagen.

Das architektonische Konzept fiir den Markt wird irn Rahmen des Bauleitplanverfahrens in ge-
meinsamer Abstimmung mit der Gemeinde Welver erstellt und mit dem kunftigen Ankermieter
sowie dem Projektentwickler und Investor einvernehmlich abgestimmt,

Planungsrechtiiche Rahmenbedingungen

im Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als gewerbliche Bauflache dargestellt.
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In der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte® ist das Plangebiet als
Gewerbegebiet (Grundflachenzahl 0,8, Geschossflachenzahl 2,2 mit randlichen Grinflachen
mit Anpflanzgebot festgesetzt.

AuRerdem sind tffentliche Verkehrsflachen und Parkplétze fesigesetzt.

Da das Vorhaben sich nicht aus dem aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan entwickeln lasst,
ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Damit der Bebauungsplan, der ein Sons-
tiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandel festsetzen soll, aus dem Fldchen-
nutzungsplan entwickelt ist, muss der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert
werden.

Der Geltungsbereich liegt vollstandig innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs ,Ortsmitte
Welver .

Abwigungsrelevante Belange

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens missen éffentliche und private Belange gerecht unter-
einander abgewogen werden. Zum jetzigen Zeitpunkt der Planung ist eine néhere Betrachtung
der folgenden Belange erforderlich fiir die entsprechende Gutachten und Fachbeitrége erstellt
werden:

Einzelhandel

Der geplante Einzelhandelsstandort fiegt im Zentralen Versorgungsbereich ,Ortsmitte” und ist
damit ein grundsétzlich geeigneter Standort fur groRflachige und kleinfldchige Einzelhandels-
vorhaben mit zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimen-
ten. Im Rahmen eines Vertraglichkeitsgutachtens soll der Fokus auch darauf gelegt werden,
dass es sich nicht um eine Neuansiedlung des Penny-Markts sondern um lediglich eine Verla-
gerung in Welver handelt. AuBerdem soll Uberprift werden, wie mit dem alten Standort des
Pernny-Marktes an der Werler Strale’ umgegangen werden soll und ob es méglich ist, die
Neuansiediung eines Nahversorgers an diesem Alistandort auszuschliefen.

Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes soll Uber eine Ein- und Ausfahrt an der Ladestrale erfol-
gen. Die Anlieferung erfoigt im dstlichen Bereich des Plangebietes auch von der Ladestralle
aus. Im Rahmen einer verkehrstechnischen Untersuchung solten die neu entstehenden Ziel-
und Quellverkehre des Einzelhandelsvorhaben, die Auswirkungen des Vorhabens im Ver-
kehrsnetz, die Auswirkungen der Uberplanung von offentlichen Parkplatzen im Hinblick auf
Bahnpendlerverkehr und die Auswirkungen der Ansiediung eines Drogeriemarktes in unmittel-
barer Nahe Am Markt 168" untersucht werden. Auerdem sollen Maglichkeiten einer verander-
ten Verkehrsfilhrung betrachtet werden.

1 civa (2009) Einzelhandelskonzept Welver
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LErm

Fur die Bauleitplanung wird -ein schalitechnisches Gutachten mit objekibezogener Prifung er-
stellt, welches vor dem Hintergrund der angrenzenden Wohnnutzungen und der Larmvorbelas-
tungen, die durch das Vorhaben hervorgerufenen Gerduschimmissionen betrachtet.

Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Aufgrund der Nutzungshistorie ist jedoch eine ori-
entierende Bodenuntersuchung erforderlich, die neben der Altlastensituation auch die Boden-
mechanik und Tragféhigkeit betrachtet.

Fiir die Abwagung benétigte Gutachten werden kurzfristig beauftragt.

Natur und Landschaft, Eingriffsregelung und Artenschutz

Das Plangebiet ist in seinem Bestand gepragt von dem alten Siloturm und versiegelter Fléche,
von Stellplatzfidche, Rasenflache, Einzelbdumen, Lagerplatz, Schotterflache und Sukzessi-
onsgebiischen (Sukzessionsgebiisch) bzw. von typischen Biotoptypen der Siedlungsbrachen.

Fur die planungsrechtliche Bestandsbeurteilung ist der bisher geltende Bebauungsplan Nr. 9,
7. Anderung von 1988 relevant. Bisher festgesetzt sind ein Gewerbegebiet (GRZ: 0,8), nicht
{iberbaubare Grundstiicksflache (Nebenanlagen sind zuldssig), Verkehrsflache sowie kieinfig-
chig im Zusammenhang mit der Verkehrsfldache &ffentliche Grinflache (220 m®) und Anpflanz-
flache gemdf § 9 (1) Nr. 25 a BauGB (458 m?).

Die Neuplanung (s.u.) sieht ein sonstiges Sondergebiet auf etwa 4.456 m? (GRZ 0,4 mit zulés-
siger Vollversiegelung fiir eine Stellplatzaniage) vor. Die Grinflachen werden im Sinne des
Minimierungs- und Vermeidungsgebotes der Eingriffsregelung neu organisiert, s¢ dass wert-
gebende Gehdize innerhalb der geplanten Grinflachen (554 m®) gemafl § 9 (1) Nr. 25 b
BauGB erhalten werden kdnnen.

Im Vergieich von Neuplanung zu Altplanung steht eine um knapp 100 m?® vergréBerte Gehdlz-
flache einem Verlust von 220 m? strallenbegleitender &ffentlicher Grinfliche gegenlber.

Die Gegenuberstellung mit dem bisherigen Planrecht lasst erwarten, dass die mit der Neupla-
nung verbundenen Beeintrachtigungen flr Natur und Landschaft die Schwelle zusatzlicher
erheblicher Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft nicht (berschreitet, so dass keine
weiteren Malnahmen zur Eingriffsregelung erforderlich werden.

Die Einhaltung des Artenschutzrechtes ist auf der Umsetzungsebene sicherzustellen, jedoch
soll bereits auf Ebene der Bauleitplanung vorgeklart werden, welche artenschutzrechtlichen
Maligaben nachgeordnet besonders beachtiich sind. Die Gehélze und der leerstehende Silo-
turm bieten Habitatqualitdten fir artenschutzrechtlich relevante Brutvégel und Fledermause.
Als Beurieilungsgrundlage fir den Artenschuiz sind vertiefende Untersuchungen fir Fleder-
méuse und Brutvégel vorgesehen. Die Details zur Untersuchungstiefe sind noch abzustimmen.

Beabsichtigte Darstellungen in der 37. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Der Anderungsbereich wird als Sonderbauflache dargestellt.
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Beabsichtigte Festsetzungen im Bebauungspian Nr. 9, 16. Anderung

Das Plangebiet soll als Sondergebiet Einzelhandel festgesetzt werden, in dem ein Lebensmit-
telmarkt inklusive Getrankemarkt und Backshop sowie weitere kleinteilige Einzelhandels-, und
Gewerbe- und Dienstleistungseinheiten mit einer Verkaufsfliche von bis zu 0,285 m? pro qm
Baugrundstiicksfiiche im SO Einzelhandel zuldssig sind; damit sind bis zu 1.270 m? Verkaufs-
flache méglich. Darliber hinaus sollen AuBenverkaufsflichen fiir Aktions— und Saisonwaren
sowie als weitere temporare Nutzungen ein Imbiss und ein Verkaufsstand fir Obst- und Ge-
museprodukte im Bereich der Kunden-und Stellplatzanlage méglich sein.

For das Sondergebiet wird eine Grundflachenzah! von 0,4 festgesetzt, dieses ist fur das Ge-
bsude ausreichend. Fir die Stelipldtze mit ihren Zufahrten besteht ein hoher Bedarf nach ver-
siegelten Grundflachen. Daher darf gemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO die zuldssige Grundfidche
im Sondergebiet durch die Grundflichen von Garagen und Steliplétzen (im Sinne von § 12
BauNVO) mit ihren Zufahrten und durch die Grundflachen von Nebenanfagen (im Sinne von
§ 14 BauNVQ) bis auf eine GRZ von 1,0 Gberschritten werden.

Es ist eine abweichende Bauweise mit Gebiudelingen Uber 50 m ist zuldssig. AuBerdem wird
die Hhe des Gebaudes auf ein Voligeschoss und eine Geb&udehdhe von maximal 8 m Uber
der Oberkante der zur Erschlieiung dienenden Stralle (Ladestralle).

Die vorhandenen Grinstrukturen am nordlichen und éstlichen Rand, die zum Teil auch in der
7. Anderung des Bebauungsplanes als Pflanzstreifen festgesetzt sind, werden als private
Grinflache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Hierdurch wird der im Sondergebiet selber nicht
vorgesehene Antell unversiegelter Flache sichergestelit.

Es sollen auflerdem Standorte und Héhen von Freiflaichen-Werbeanlagen (Schilder, Stelen,
Fahnenmasten und Pylone) festgesetzt werden. Die exakten Standorte stehen jedoch noch
nicht abschlieRend fest. Daher wird zunichst auf eine zeichnerische Festsetzung verzichtet.



Aniage £
414

Es gilt die BauNVO 1990

Planzeichenerklarung

Sonderbaufldche

Geltungsbereich der FNP-Anderung
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: Einzelhandel

2. Maf der bauiichen Nutzung
0,4 Grundftachenzahi
I Zahl der Vollgeschosse als Hichstmal
GH= i . . «
9.0m Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaR GH= Gebdudehdhe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise

Baugrenze

{berbaubare Flache
nicht diberbaubare Flache

8. Grinflichen
Private Grinflache
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen oder Fldchen fir

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft

*« 9 & @

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaitung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem

& & & @
15. Sonstige Planzeichen
st Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen,
und Gemeinschaftsanlagen

Grenze des raumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes




Anlage 3

34

Textliche Festsetzungen

(1)

(2}

Sonstiges Sondergebiet

Das Sonstige Sondergebiet ,Einzelhandel' (SO Einzelhandel) dient zum Zwecke der Errichtung
und Nutzungen von baulichen Anlagen fir einen Lebensmitteldiscounter mit ergénzenden
Nutzungen.

Zulassig sind:

a. ein Lebensmitteldiscounter inklusive Getrankemarkt und Backshop mit Sitzcafé und weitere
kleinteilige Einzethandels-, Dienstieistungs- und Gastronomieeinheiten,

b. ein Geldautomat im Lebensmittelmarkt oder im AuRenbereich (z. B. an der Fassade),

c. Werbeanlagen fir den Lebensmittelmarkt an den Fassaden des Neubaus und im
AuRenbereich, dort ein Werbepylon, Fahnenmasten und Stelen,

d. groRflachige Werbetafeln fir Fremdwerbung im AuRenbereich.

Pro gm Baugrundstiicksflache im SO Einzelhandel sind maximal 0,285 m* Verkaufsflache flr
einen Lebensmitteldiscounter inklusive Getrankemarkt, einen Backshop mit Sitzcafé und weitere
Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomieeinheiten zulassig.

Uber diese Verkaufsflache hinaus sind temporar AuRenverkaufsflachen flr Aktions— und
Saisonwaren, ein Imbiss und ein Verkaufsstand fir Obst und Gemiise zuléssig.

MaB der baulichen Nutzung

GemalR § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf innerhalb der Sondergebietsflachen die zulassige
Grundflache durch die Grundflachen von Stellplatzen und mit ihren Zufahrten und durch die
Grundflachen von Nebenaniagen (im Sinne von § 14 BauNVO) bis auf 1,0 dberschritten werden.

Héhe baulicher Anlagen
Die bautichen Anlagen diirfen im Sondergebiet eine Hohe von 8 m nicht Uberschreiten.

Als Gebaudehohe gilt das MaR zwischen der Oberkante der Fahrbahnmitte der Ladestralie in
fertig ausgebautem Zustand (unierer Bezugspunki) und dem obersten Punkt des Daches
(oberer Bezugspunkt). Der untere Bezugspunkt wird durch den rechten Winkel von der
Strallenachse auf die zur Ladestrale gerichtete Fassadenmitte bestimmt.

Fiir technische Anfagen wie z.B. Liftungs- und Kihleinrichtungen, Schomnsteine etc. sowie fir
Anfagen zur Nutzung regenerativer Energien {z.B. Dachflachen-Photovoltaik-Anlage) ist eine
Uberschreitung der maximalen Gebaudehohe von bis zu 2 m auf einer Grundflache von maximal
30 % zuldssig.

Abweichende Bauweise

Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass auch Gebaudeldngen ilber 50 m zulassig
sind ist. ’

Erhaltung und Anpflanzungen von Baumen

In den gekennzeichneten Fldchen zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind die bestehenden Anpfianzungen zu erhalten und bei Ausfall artgleich
nachzupflanzen.

gezeichnet: K. Heise K. Heise K. Heise
Projekileiter: M. Meier M. Meier M. Meier
Projekibearbeiter: | J. Stolle J. Stolie M. Meier
Daturm: 06.09.2016 | 16.00.2016 | 19.09.20186
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Hinweise

Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt Soliten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder
Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist das Sachgebiet Abfallwirtschaft/Bodenschutz des
Kreises Scest umgehend zu benachrichtigen.

Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtiiche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhien und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanziichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaiem ist der
Gemeinde ais Untere Denkmalbehtrde undfoder der LWL-Archiologie fur Westfalen, Auenstelle
Olpe unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht
vorher von den Denkmaibehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu
8 Monate in Besitzt zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Kampimittelfunde

Sind bei der Durchfiinrung des Bauvorhabens beim Erdaushub aufergewShnliche Verfarbungen
festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und die Gemeinde Welver als &rtliche Ordnungsbehdrde zu versténdigen.

Regenwasserbeseitiqgunag

Das Niederschiagswasser ist dem Kanaisystem der Gemeinde Weiver zuzuleiten. Einleitungsstelie
und Einleitungswege sind im Rahmen der Entwésserungsplanung und des Entwasserungsantrags mit
den Stadtwerken abzustimmen.

Rechtsgrundlagen flir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vomn 23. September 2004 (BGBI. 1 8. 2414), zuletzt
geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. 1 8. 1722)

Baunutzungsverordnung {BauNVQ) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 5. 132), zuletzt
geandert durch Art, 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Ptanzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. £8), zuletzt
gedandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBL 1 8. 1509}

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW}) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666) in der zurzeit gliltigen Fassung, zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV NRW. S. 496)
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Bauliche Entwicklung im Zuge der Strafle ,Westholz” im Ortsteil Vellinghausen
hier: Antrag vom 20.04.2016

Sachdarstellung zur Sitzung am 11.05.20186:

Siehe den beigefligten Antrag vom 20.04.2016!

Der Ortsteil Vellinghausen-Eilmsen besitzt keinen geschlossenen Ortskern, sondern ist durch
zusammenhanglos realisierte Baugebiete, Siedlungssplitter, Weiler und Einzelhofanlagen
gekennzeichnet. In den 1980er Jahren wurde auf der Grundlage des damals noch geltenden
Wohnungsbauerleichterungsgesetzes zuséatzlich baulicher Bestand ,eingefangen” und mit
einer Aullenbereichssatzung mit dem Ziel der Liickenfillung Uberplant. Bei der Festlegung
der Satzungsgrenzen orientierte man sich entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen an
den vorhandenen Gebauden.

Bei der Aufsteliung der AuBenbereichssatzung im Zuge der Straflen Westholz und Hes-
selnkamp ist die ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle ,\Westholz 7* unberlicksichtigt ge-
blieben. Bei seinem Antrag begehrt der Antragsteller nun die Aufnahme der Hofstelle in die
AuBenbereichssatzung, geht allerdings bei der Darstellung des zu berlcksichtigenden Gel-
tungshereiches ausgehend von der bestehenden Auflenbereichssatzung Uber die baulichen
Anlagen hinaus. Beantragt wird demnach ein Bereich bis auf Héhe der nérdlich vorhandenen
Bebauung (Westholz 2) des Bebauungsplangebietes Nr. 2.

Im Rahmen einer Aullenbereichssatzung durfen nur bereits vorhandene Siedlungsanséatze
innerhalb des tatsédchlich gegebenen baulichen Zusammenhangs verdichtet werden, jedoch
ist @s nicht moglich, durch das Instrument ,Auflenbereichssatzung”, bestehende Siedlungs-
ansétze in den unbebauten Auflenbereich hinein zu erweitern.

Im vorliegenden Fall bedeutet dies, dass eine Anderung der AuRenbereichssatzung mit dem
Ziel der Integration der Hofstelle ,Westholz 7" erfolgen kann. Die sich &stlich an die Besit-
zung anschlieRenden Freiflichen des AuRenbereichs kénnen nicht berlicksichtigt werden.

Der Antragsteller teilt auf Riickfrage mit, dass jedoch der Wunsch besteht, die stlich der
Besitzung ,Westholz 7" bestehenden Freiflichen unbedingt mit einzubeziehen. Eine bauliche
Entwicklung dieses Bereiches kann nur durch die Aufsteliung eines Bebauungsplanes erfol-
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gen. Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt hier ,Flache fir die Landwirtschaft* dar, so dass
gleichzeitig der FNP entsprechend zu andern ist. Des Weiteren ware auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplanes zu untersuchen, an welcher Stelle Wohnbaufldchen zugunsten der
Entwickiung an der Stralle Westholz zurlickgenommen werden soll.

Die Bestatigung des Antragstellers zur Kosteniibernahme fir die Planung und fir notwendi-
ge gutachterliche Untersuchungen liegt vor. Hierzu miisste ein entsprechender stadtebauli-
cher Vertrag abgeschiossen werden.

Sofern eine bauliche Ergénzung an dieser Stelle entwicklungspolitisch befiirwortet wird, ist
zu beraten, welches planungsrechtliches Instrument gewéhlt werden soll.

Beschlussvorschlag:
Vorbehaltllich der entwicklungspolitischen Beratung wird verwaltungsseitig zunédchst kein
Beschlussvorschlag unterbreitet.

Beschluss des GPNU vom 11.05.2016:

Der Ausschuss flir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umweilt empfiehit dem
Rat einstimmig, die wohnbauliche Entwicklung auf der Grundlage eines Bebauungsplanes zu
beflrworten. Die Verwaltung wird beauftragt, zur Sitzung des Haupt- und Finanzausschus-
ses einen formalen Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan und einen Anderungsbe-
schiuss zum Flachennutzungsplan vorzubereiten. Gleichzeitig sind Vorschlage firr Wohnbau-
flachen zu benennen, die zugunsten der Entwicklung an der Strale Westholz auf der Fia-
chennutzungsplanebene zurlickgenommen werden kénnen (sogen. Umplanungsflachen).

Weitere Sachdarstellung zur Sitzung des HFA am 08.06.2016:

Entsprechend der Beschlussfassung im GPNU am 11.05.2016 wurden verwaltungsseitig
mégliche Umplanungsflachen ermittelt. Grundlage fUr die Berechnung ist der zukiinftige Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes mit seiner Gesamtfidche von 7.100 m? Zum Abbau des
im Zuge des Regionalplanes ermitteiten Uberhanges an Bauflachen im Flachennutzungsplan
der Gemeinde Welver (13 ha) ist unter Berticksichtigung des BerechnungsmaRstabes von 1 ;
1,5 mindestens eine Fldche von 10.650 m? umzuplanen.

Folgende Flachen kénnten umgeplant werden:

1. Ortsteil Vellinghausen-Eilmsen
Im Bereich der SchulstralBe westlich des Feuerwehrgeratehauses ist im Flachennut-
zungsplan eine ,Wohnbauflache" dargestellt. Diese Darsteliung ist Grundlage fir den
seit dem 24.10.1966 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 3. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bleibt hinter der Darsteflung im FNP zuriick, so dass eine Flache
von 1.800 m? sudlich des B-Planes in sine ,Flache fur die Landwirtschaft* umgewan-
delt werden kénnte,

2. Ortsteii Vellinghausen-Eilmsen
Im Bereich der Strafle Dornenkamp sidlich der Gaststéatte Schlotmann ist im Fla-
chennutzungsplan eine ,Gemischte Bauflache® dargestellt. Diese Darstellung ist
Grundlage fir den seit dem 01.03.1965 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt hinter der Darstellung im FNP zuriick,
so dass eine Flache von 4.000 m? in eine ,Flache fir die Landwirtschaft’ umgewan-
delt werden kénnte.




Oristeil Scheidingen

Nordwestlich entlang des Schatterweges ist im FNP eine ,Gemischte Bauflache® in
einer Tiefe von 60 m dargestellt. Bei der Aufstellung der Innenbereichssatzung fur
den Oristeil Scheidingen im Jahre 1984 wurde jedoch nur eine einzeilige Bebauung
mit einer Tiefe zwischen 30 m und 40 m beschlossen und von der Bezirksregierung
Arnsberg genehmigt. Insofern kann zwischen der Neustadtstrafle im Siiden und der
Stralle Aulflucht im Norden ein Streifen von 6.000 m? entlang des Schatterweges um-
geplant werden.

Die potenziellen Flachen sind in beigefugten Karten dargestelt. Bei einer Gesamt-
umplanungsfidche von 11,800 m? ist dem Umrechnungsschliissel somit Rechnung getragen.
Die Flache von 1.150 m? Uber dem geforderten Soll kann bei zukinftigen Planungen beriick-
sichtigt werden.

Auf der Grundlage des Beschlusses des GPNU vom 11.05.2016 ergeht folgender

Beschlussvorschlag:

Dem Rat wird empfohien,

1.

die wohnbauliche Entwicklung sldlich der Stralle ,Westholz" grundsatzlich zu befir-
worten und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 Waeastholz II' gem. § 2 Abs.
1 BauGB zu beschliellen.

Geltungsbereich:

Gemarkung Vellinghausen, Flur 9, Flurstiicke 1 tiw, 2 und 3 tiw. in einer Flachengré-
e von insgesami 7.100 m?

die Aufstellung der 38. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver
gem. § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB zu beschlieflen.

Anderungsbereich:
Gemarkung Vellinghausen, Flur 9, Flursticke 1 tiw, 2 und 3 tiw. in einer Flachengré-
Re von insgesamt 7.100 m?

Inhalt der Anderung:
Die bisherige Darstellung ,Flache fur die Landwirtschaft' wird zugunsten der Darstel-
lung einer Wohnbaufldche" geédndert.

die Bauleitplanverfahren gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren durchzu-
fihren. Die Geltungsbereiche sind denkungsgleich.

die Verwaltung zu beauftragen, mit dem Antragsteller einen stadtebaulichen Vertrag
abzuschliefen, so dass die Kosten, die im Zuge der Bauleitplanverfahren entstehen,
vom Antragsteller getragen werden.

die Verwaltung zu beauftragen, die Entwirfe zur. 38. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 12 Woestholz 1I¥ zu erstellen und dem Aus-
schuss flr Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt zur Beratung
vorzulegen.

zugunsten der baulichen Entwicklung entlang der Stralle ,Westholz® die im Fléchen-
nutzungsplan dargestellten Bauflachen

a} Ortsteil Vellinghausen-Eilmsen, sldlich des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Schulstrale"
in einer Gréfe von 1.800 m?,



b} Ortsteil Vellinghausen-Eilmsen, westlich und éstlich des Bebauungsplanes Nr. 1
Lornenkamp/ Schulstrafle” in einer Grée von 4.000 m?

c) Ortsteil Scheidingen, ein Streifen nordwestlich der Innenbereichssatzung entlang
des Schatterweges in einer Grée von 6.000 m?

verbindlich als Umplanungsflachen zu beschlielen. Die Umplanung der Flachen er-
folgt in einem separaten Verfahren.

Weitere Sachdarstellung zur Sitzung des Rates am 22.06.2016:

Zwischenzeitlich ist eine Stellungnahme eines Eigentimers eines dem geplanten Bebau-
ungsplan gegenlberliegenden Grundstiickes (Westholz 2} eingegangen. Die E-Mails vom
07.06. und 08.06.2016 sind zur Kenntnisnahme als Anlage beigefigt.

Beschluss des Rates vom 22.06.2016:

Auf Vorschlag von RM Rohe wird der Tagesordnungspunkt einstimmig in die Oktobersitzung
des Ausschusses flr Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt vertagt.

Weitere Sachdarstellung zur Sitzung des GPNU am 05.10.2016:

Die Zwischenzeit wurde verwaltungsseitig genutzt, beim Antragsteller noch einmal die aktu-
elle landwirtschaftliche Situation zu erfragen. Hierzu wurde vom Antragsteller folgende Stel-
lungnahme abgegeben:

>>Bel dem Anwesen Westholz 7 handelft es sich um einen landwirtschaftlichen Nebener-
werbsbhetrieb. Dieser ist in den vergangenen Jahrzehnten immer als soicher gefiihrt worden.
Ende der achtziger wurde die Milchviehwirtschaft aufgegeben und ca. Anfang der neunziger
Jahre wurde die Schweinehaltung aufgegeben. Seitdem wird kein Groflvieh mehr in fand-
wirtschaftlichen Stallgebduden gehalften. Nach Abstimmung mit der aktuellen Betriebsinha-
berin ist auch zukdnftig nicht beabsichtigt, wieder Vieh intensiv in Stélleni zu halten. Die La-
gereinrichtungen fiir Mist, Dung und Gille der frither betriebenen intensiven Halfiung sind
bereits riickgebaut worden. Die aus der Zeit der Milchvieh- und Schweinehaltung existieren-
den Stélfe sind ungenutzt. Aktuell und zukdinftig wird Grinfand im Nebenerwerb bewirtschaf-
tet. Was seit dem Abschaffen der Milchkihe und Schweine weiterhin gehalten wird, sind Le-
gehennen fir den Eigenbedarf bzw. als Hobby der GroBmutter (Anzahl ca. 17 - 19Stk, Frei-
fandhaltung). Zuséatzlich werden seit ca. drei Jahren Galloway-Rinder zur Landschaftspflege
extensiv gehalten. Das bedeutet, dass die Galfoways rassetypisch in ganzjéhriger Freiland-
haftung gehalten werden. Zum Schutz vor Wefterextremen wurde eine Weideschutzhiitte
errichtet. Die Tiere haben die Mdglichkeit, diese jederzeit aufzusuchen und auch jederzeit
wieder zu verlassen. Die Weideschuizhiitte hat weder einen befestigten Boden noch Einrich-
tungen um die Tiere dort festzuhalten.

Zusammengefasst bedeutet dies, dass

- das Anwesen "Westholz 7" ein fandwirtschaftiicher Nebenerwerbsbetrieb ist,

- am Anwesen "Westholz 7" kein Vieh mehr gehalten wird und dies auch zukiinftig nicht be-
absichtigt ist. Es werden keine Emissionen, wie z.B. Larm und Geruch, verursacht, <<



In einer Ersteinschatzung teilt die Immissionsschutzbehdrde des Kreises Soest auf der
Grundlage der v.g. AusfUhrungen mit, dass die genaue Lage der Rinder und Hihner nicht
ersichtlich ist, diese aber durchaus entsprechende Geruchsimmissionen verursachen kin-
nen, die bei der Planung eines aligemeinen Wohngebietes zu berticksichtigen sind. Insofern
ist also zu kldren, ob die aktuell vorliegende Tierhaltung mit einem geplanten Bebauungsplan
in Einklang zu bringen ist.

Letztendlich ist ein entsprechendes Bauleitplanverfahren auch dazu da, diese Konfliktsituati-
on ,abzuarbeiten”. Was wahrscheinlich nur auf der Grundlage einer gutachterlichen Untersu-
chung erfolgen kann.

Seitens des Ausschusses ist nun unter Berlicksichtigung der insgesamt vorliegenden Aspek-
te zu beraten, ob bzw. auf welcher planungsrechtlichen Grundlage die bauliche Entwicklung
des Bereiches stdlich der Strake Westholz erfolgen soll.

Seitens der Verwaltung wird an dem Beschlussvorschlag zur Sitzung des HFA am
08.06.2016 im Wesentlichen wie folgt festgehalten:

Beschlussvorschiag:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem
Rat:

1. die wohnbauliche Entwicklung sidlich der Strae Woestholz* grundsétzlich zu befr-
worten und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 Woestholz II* gem. § 2 Abs.
1 BauGB zu beschliellen.
Geltungsbereich:

Gemarkung Vellinghausen, Flur 9, Flurstiicke 1 tiw, 2 und 3 tiw. in einer Flachengrd-
Re von insgesamt 7.100 m? gemaf der im beiliegenden Plan dargesteliten Abgren-
zung (Anlage 1). Die Anlage 1 wird zum Bestandteil dieses Beschlusses.

Inhalt der Planaufstellung:
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA).

2. die Aufstellung der 38. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver
gem. § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB zu beschliefien.

Anderungsbereich:

Gemarkung Vellinghausen, Flur 9, Flursticke 1 tlw, 2 und 3 tlw. in einer Flachengro-
Re von insgesamt 7.100 m? gemaR der im beiliegenden Plan dargesteliten Abgren-
zung (Anlage 1). Die Anlage 1 wird zum Bestandteil dieses Beschiusses.

Inhalt der Anderung:
Die bisherige Darstellung ,Flache fur die Landwirtschaft' wird zugunsten der Darstel-
lung einer ,\Wohnbaufldche® gedndert.

3. die Bauleitplanverfahren gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren durchzu-
fuhren. Die Geltungsbereiche sind denkungsgleich.

4, die Verwaltung zu beauftragen, mit dem Antragsteller einen stédtebaulichen Vertrag
abzuschlieflen, so dass die Kosten, die im Zuge der Bauleitplanverfahren entstehen,
vom Antragsteller getragen werden.



die Verwaltung zu beauftragen, die Entwiirfe zur. 38. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 12 Westholz II" zu erstellen und dem Aus-
schuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt zur Beratung
vorzulegen.

zugunsten der baulichen Entwicklung entlang der Stralle ,Westholz" die im Flachen-
nutzungsplan dargesteliten Bauflachen

a) Ortsteil Vellinghausen-Eilmsen, stdlich des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Schulstrafie”
in einer Grofle von 1.800 m?,

b} Ortsteil Vellinghausen-Eilmsen, westlich und &stlich des Bebauungsplanes Nr. 1
Dornenkamp/ Schulstrafle" in einer Gréfie von 4.000 m?

¢) Ortsteil Scheidingen, ein Streifen nordwestlich der innenbereichssatzung entlang
des Schatterweges in einer Gréfe von 6.000 m?

verbindlich als Umplanungsflachen zu beschlielfen. Die Umplanung der Flachen er-
folgt in einem separaten Verfahren.
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Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Ladestrale®, Zentralort Welver
hier: Antrag vom 24.04.2016

Sachdarstellung zur Sitzung am 11.05.2016:

Siehe den beigefigten Antrag vom 24.04.2016!

Der Bebauungsplan Nr. 23 betrifft den Bereich nordlich der Ladestralle/ westlich der Stralle
Pierdekamp im Zentralort Welver. Bei der Aufstellung im Jahre 2004 blieb eine ca. 700 m?
grolke Flache im direkten Kreuzungsbereich der v.g. StralBen unberiicksichtigt. Diese Teilfla-
che des Flurstiickes 172 solite urspringlich im Zuge der Beseitigung des weiter stidlich vor-
handenen schienengleichen Bahniberganges dazu dienen, hier eine Anbindung der Lade-
strake an die Landesstrale (L 747 Pferdekamp) im Zuge des Baus einer Eisenbahntiberfilh-
rung zu ermdglichen. Hierzu hatte das Eisenbahn-Bundesamt ein entsprechendes Planfest-
stellungsverfahren eingeleitet. Zwischenzeitlich hat das Eisenbahn-Bundesamt das Planfest-
stellungsverfahren eingestellt, so dass auf dieser Teilflache des Flurstlickes 172 keine offent-
liche Planung mehr liegt und das Grundstiick somit dem AuRenbereich zugeordnet ist. Somit
eine planungsrechtliche Zuordnung, wie sie bereits vor dem Planfeststellungsbeschiuss und
vor der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 23 im Jahre 2004 bestand.

Es wird nun die Anderung des Bebauungsplanes mit dem Ziel beantragt, die Teilflache bis
zur StraRe Pferdekamp in den Geltungsbereich des Bauleitplanes zur integrieren. Ausgeldst
wird das Begehren durch die Planung zum Neubau eines Zustellstitzpunktes auf der Ge-
werbeflache nordlich der Ladestralle. Hier stehen die Deutsche Post AG und der Antragstel-
ter in Verhandlungen. Die beigefligte Machbarkeitsstudie der DP zeigt, dass die im siddstli-
chen Teil des Bebauungsplanes Nr. 23 vorhandene Gewerbeflache nur teilweise bendtigt
wird. Die verbleibende §stliche Restflache ist nach Aussage des Antragstellers dann so nicht
mehr fiir die weitere gewerbliche Nutzung optimal.

Der Antragsteller stellt jedoch in seinem Antrag nicht dar, wie die Uberplanung konkret aus-
sehen soll, also welche Festsetzungen planerisch zu berlicksichtigen sind. Verwaltungsseitig
wird davon ausgegangen, dass fur die gesamte in Rede stehende Flache eine gewerbliche
Nutzung gewlnscht wird und die Darstellung von z.B. Grinflachen oder anderweitiger Nut-
zungen nicht angestrebt wird.
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Uber die Neuordnung der (iberbaubaren Flichen misste in diesem Zusammenhang dann
noch nachgedacht werden, wobei auch zu beachten ist, dass eine Pufferzone zwischen der
gewerblichen Bauflache und der &stlich verlaufenden Landesstralle (Pferdekamp) ber(ck-
sichtigt werden misste. In Abhéngigkeit der Breite dieser Pufferzone bliebe dann abzustim-
men, wieviel der zuséatzlichen Flache dann noch tatsachlich fir eine gewerbliche Nutzung
bzw. Bebauung bliebe.

Gemahl § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitpléne aufzustellen, sobald und
soweit es fir die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Darlegung des
Planerfordernisses ist somit eine Voraussetzung auch fir die Anderung eines Bebauungs-
planes. Der Mafistab der Erforderlichkeit sind daher insbesondere die Entwicklungsabsichten
der Gemeinde, die jedoch nur einer beschrankten verwaltungsgerichtlichen Kontrolle unter-
liegen.

Beschlussvorschlag:

Da zunéchst die Beratung zu méglichen Entwicklungsabsichten der Gemeinde in diesem
Bereich abzuwarten bleibt, ergeht zunachst noch kein Beschlussvorschiag.

Beschluss des GPNU vom 11.05.2016:

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem
Rat einstimmig, die Anderung des Bebauungsplanes mit dem Ziel der Integration des an-
tragsgegenstandlichen Grundstickes zu befUrworten. Die Verwaltung wird beaufiragt, zur
Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses einen formalen Anderungsbeschluss zum Be-
bauungsplan vorzubereiten. Dem Rat wird in diesem Zusammenhang ferner empfohlen, die
Verwaltung zu beauftragen, mit dem Antragsteller einen stidtebaulichen Vertrag zwecks
Kosten{lbernahme abzuschliefien.

Sachdarstellung zur Sitzung des HFA am 08.06.2016:

Zwischenzeitlich ist ein neuer Plan zur Machbarkeitsstudie der Deutschen Post eingegangen
(siehe Anlage 1!). Hier wird der Standort des ZustellstUtzpunktes weiter &stlich dargesteiit
und dokumentiert in diesem Zusammenhang die geplante Nutzung der zu integrierenden
Teilflache. Danach sind dort die Fin- und Ausfahrt sowie ein Grinstreifen vorgesehen.
Gleichzeitig wird durch den Entwurf der Deutschen Post ein im Ursprungsplan festgesetzter
Grinstreifen Uberplant, so dass der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes
neben der zu integrierenden Teilflache auch den sidéstlichen Rand des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes mit aufgreifen soflte. Ein méglicher Geltungsbereich der Vierten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 23 ist in einer beiliegenden Karte {Anlage 2) dargestellt.

Auf der Grundlage des Beschlusses des GPNU vom 11.05.2016 ergeht folgender
Beschlussvorschlag:
Dem Rat wird empfohlen,

1. die Erweiterung des Geltungsbereiches wie beantragt grundséatzlich zu beflrworten
und die Vierte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23  Ladestraie”
gem. § 2 Abs. 1iV.m. § 1 Abs. 8 BauGB und § 13 BauGB zu beschliefen. Betroffen
ist das Grundstick der Gemarkung Meyerich, Flur 4, Flurstlick 172 tlw. entsprechend
der im beiliegenden Plan dargestellten Abgrenzung (Anlage 2). Die Anlage 2 wird
zum Bestandteil dieses Beschiusses



2. die Verwaltung zu beauftragen, mit dem Antragsteller einen stadtebaulichen Vertrag
abzuschliefien, so dass die Kosten, die im Zuge des Bauleitplanverfahrens entste-
hen, vom Antragsteller getragen werden.

3. durch den Antragsteller einen Entwurf zur Vierten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 23 ,Ladestrafie” erstellen zu lassen und dem Ausschuss flr Gemeindeentwick-
lung, Planung, Naturschutz und Umwelt zur Beratung vorzulegen.

Beschluss des Rates vom 22.06.2016:

Auf Vorschlag von RM Rohe wird der Tagesordnungspunkt einstimmig in die Oktobersitzung
des Ausschusses fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt vertagt.

Sachdarstellung zur Sitzung des GPNU am 05.10.2016:

in der Sitzung des Rates am 22.06.2016 wurde die Frage aufgeworfen, ob sich die vorge-
stellte Planung zum Neubau eines Zustellstitzpunktes fir die Deutsche Post AG nicht auch
spiegeln lasse, so dass die Grundstiickszufahrt zur Ladestrale zwecks besserer Ubersicht-
lichkeit weiter von der Einmindung der Ladestrafle in die L 747 Pferdekamp entfernt liegen
kénnte. Nach bisherigem Planungsstand mit einer Zufahrt an der 8stlichen Grundsticksseite
wirde die Zufahrt ca. 15 m von der Einmindung entfernt liegen.

Verwaltungsseitig wurde diese Uberlegung mit dem Antragsteller erdriert. Im Ergebnis wurde
eine alternative Planung vorgelegt, bei der die Zufahrt durch Spiegelung an die westliche
Grundstlicksseite verlegt wurde. Damit vergréRert sich der Abstand der Zufahrt zur Einmdn-
dung in den Pferdekamp auf ca. 47 m. Nach Aussage der Deutsche Post AG wére diese
Planung zwar realisierbar, héatte aber bei der Anlieferung einen wesentlichen Nachteil. Sofern
Lieferfahrzeuge der Post bei Ruckwartsfahrten wéhrend des Rangierens eine Linkskurve
bewiltigen missen, ist dabei eine Einweiseperson, somit also erhéhter Personaleinsatz not-
wendig. Diese Situation ergibt sich jedoch nur bei einer Zufahrt an der westlichen Grund-
sticksseite. Liegt die Zufahrt jedoch an der Ostseite, wirde sich zum Rangieren eine
Rechtskurve bei Ruckwiértsfahrten ergeben. Entscheidend hierbei ist die Position des Fah-
rers, der sich bei Riickwartsrechtskurven auf der Kurveninnenseite befindet und dadurch den
gefahrlichen Aullenraum besser in den Blick nehmen kann. Dadurch erlibrigt sich die Not-
wendigkeit einer Einweiseperson.

Vor diesem Hintergrund stellt sich die Frage, ob die Verlagerung der Zufahrt und der damit
verbundene Mehraufwand fur die Post verhaltnismanig sind. Der derzeit geitende Bebau-
ungsplan Nr. 23 sieht entlang der Ladestralle bislang keine einschridnkenden Regelungen zu
Zufahrten vor. Bei der Einmiindung der Ladestrafle in den Pferdekamp handeit es sich um
ginen verhaltnismatig Gbersichtlichen Bereich und der naheliegende Bahnibergang flhrt
bereits zu einer Geschwindigkeitsreduzierung auf der Landstrale. Dariiber hinaus machte
die Deutsche Post AG deutlich, dass sich die Anzahl der Lieferfahrzeuge in sehr engen
Grenzen halte. So werden den neuen Zustellstitzpunkt planmanig lediglich taglich 2 Fahr-
zeuge in der Klasse bis 12 to. Gesamtgewicht und 1 Fahrzeug bis 3,5 to. Gesamtgewicht
andienen. Hinzu kommen 1 weiteres Fahrzeug bis 3,5 to. Gesamtgewicht zum Abtransport
der regionalen Post sowie die Mitarbeiterfahrzeuge.

Demnach wird empfohlen, die Frage der Festsetzung einer Zufahrt bzw. der Unzuldssigkeit
einer Zufahrt im vorgesehenen Anderungsbereich zundchst offen zu lassen und im Beteili-
gungsverfahren die Notwendigkeit dieser Regelung durch Stellungnahmen des Strallenver-
kehrsdienstes des Kreises Soest und des Landesbetriebes Strallen NRW klaren zu lassen.



Somit ergeht der folgende

Beschlussvorschlag:

Dem Rat wird empfohlen,

1.

die Erweiterung des Geltungsbereiches wie beantragt grundséatziich zu beflrworten
und die Vierte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23  Ladestrafe"
gem. § 2 Abs, 1i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB und § 13 BauGB zu beschlielen. Betroffen
ist das Grundstiick der Gemarkung Meyerich, Flur 4, Flurstiick 172 tiw. entsprechend
der im beiliegenden Plan dargesteliten Abgrenzung (Anlage 2). Die Anlage 2 wird
zum Bestandteil dieses Beschlusses

die Verwaltung zu beauftragen, mit dem Antragsteller einen stadtebaulichen Vertrag
abzuschlieRen, so dass die Kosten, die im Zuge des Bauleitplanverfahrens entste-
hen, vom Antragsteller getragen werden.

durch den Aniragsteller einen Entwurf zur Vierten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 23 LadestraRe® erstellen zu lassen und dem Ausschuss flr Gemeindeentwick-
lung, Planung, Naturschutz und Umwelt zur Beratung vorzulegen.

Im Planverfahren insbesondere Stellungnahmen des StraRenverkehrsdienstes des
Kreises Soest sowie des Landesbetriebes Stralen NRW zur Frage der Regelung von
Grundstiickszufahrten im Nahbereich der Einmindung der Ladestralle in die L 747
Pferdekamp einzuholen und ggf. im Planentwurf zu berlicksichtigen.
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Gemeinde Welver
Dar Birgermeister

Beschlussvoriage

Fachbereich 3 Gemeindeentwicklung | Sachbearbeiterfin:.  Herr GroRe
Az.:61-26-19/03-01 Datum: 16.09.2016

Blrgermeister % y % C‘/;% Allg. Vertreter

Fachbereichsleiterfin )2/56 /& %J Sachbearbeiter/in / L]0

Beratungsfolge Top gzg Sittez:::iis' Beratungsergebnis Ta Stimr;:;’\nantell Enth.
GPNU 5 | oef [05.10.18

HiFA

Rat

Zweite Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Zur Rotbuche®, Ortsteil Schwefe
hier: 1. Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
2. Ergebnis der Beteiligung der Behoérden und
sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
3. Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Sachdarstellung zur Sitzung am 05.10.2016:

Die Zweite Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Zur Rotbuche" erstreckt sich auf die am
westlichen Rand des Bebauungsplangebistes vorhandene Hauserzeile. Es handelt sich um
die bebauten Parzellen Zur Rotbuche 12, 14, 16, 18 und 20. Im Anderungsbereich wird die
Festsetzung FD (Flachdach) gestrichen. Zulassig sind Satteldécher (SD) mit einer Dachnei-
gung von 28° - 35°. Bei einer maximal zuldssigen eingeschossigen Bauweise betragt das
Hdéchstmal der baulichen Anlagen 9,0 m. Festgesetzt wird zudem eine Firstrichtung mit Ost-
West-Ausrichtung.

Auf der Grundlage des Ratsbeschlusses vom 13.04.2016 wurde die Beteiligung der Offent-
lichkeit, der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange in der Zeit vom
09.06.2016-23.07.2016 durchgefuhrt. Anregungen und Bedenken wurde nicht vorgetragen.
Als néchster Verfahrensschritt ist die 6ffentliche Auslegung des Anderungsentwurfes zu be-
schiiellen. '

Beschlussvorschiag:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt beschlieRt die
ffentliche Auslegung des Entwurfes zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Zur Rot-
buche®, Ortsteil Schwefe, einschliellich der Begriindung und des Umweltberichtes gem. § 3
Abs. 2 BauGB. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger éffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt parallel.
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Der Birgermeistar Beschlussvorlage
AR Fachbereich 3 Gemeindeentwicklung | Sachbearbeiter/in.  Herr Grolle
N Az.: 61-26-08/01-02 Datum: 20.08.20186

Biirgermeister CM 2? ? ({6 Allg. Vertreter

e ierie | 2/ . .
Fachbereichsleiter/in ? 77 . /é f Sachbearbeiter/in

ﬂ- 2070406
{

oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top Beratungsergebnis

noe termin Ja Nein Enth.
GPNU [ oef | 05.10.16
HFA
Rat

Zweite vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Ritbenkamp®,
Ortsteil Dorfwelver
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Sachdarstellung zur Sitzung am 05.10.2016:

Im Rahmen der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 erfolgt die Auswei-
sung von zwei zusatzlichen Uberbaubaren Fldchen. Im Zuge des Anderungsverfahrens wur-
de die Beteiligung gem. § 13 BauGB in der Zeit vom 27.07.2016 — 02.09.2016 durchgefuhrt.
Die eingegangenen Stellungnahmen sind als Anlage beigefligt. Grundsatzliche Bedenken
wurden nicht vorgetragen, so dass zum Abschluss des Verfahrens der Satzungsbeschluss
gefasst werden kann.

Beschlussvorschiag:

1.
Siehe beigeflgte Einzelbeschlissen zu den eingegangenen Stellungnahmen!

2.

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Ribenkamp®, Ortsteil Dorf-
welver, gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschiielen.

Der Blrgermeister wird beauftragt, die Bebauungsplaninderung durch ffentliche Bekannt-
machung in Kraft zu setzen.
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Gemeinde Welver

Der Birgermeister ' "~ Beschlussvorlage

Fachbereich 3 Gemeindeentwicklung | Sachbearbeiter/in:  Herr Grokie
Az.: 61-26-06/01 Datum: 21.09.2016

Birgermeister I }G&U Z% 4 /% jg Allg. Vertreter

Fachbereichsieiter/in ,?%@ /é %—« Sachbearbeiter/in /f% 410346
” v

oefl | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfoige Top Beratunygsergebnis

noe termin Ja Nein Enth.

GPNU + oef | 05.10.16

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Winkelweg®, Ortsteil Dinker
hier: Antrag vom 29.08.2016

Sachdarstellung zur Sitzung am 05.10.2016:

Siehe beigeflgten Antrag vom 29.08.2016!

Das in Rede stehende Flurstick 265 (Flurstrale 3a) liegt im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 ,Winkelweg®. Der seit dem 20.098.1967 rechiskréftige Plan trifft u.a. die text-
liche Festsetzung, dass Garagen auBerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflachen nur zu-
ldssig sind, wenn sie einen Mindestabstand von 6,0 m von der Verkehrsfléchenbegrenzungs-
linie einhaften. Die Planung des Antragstellers, im Vorgarten ein Carport zu errichten, steht
dieser Festsetzung somit entgegen, so dass eine Anderung des Bebauungsplanes begehrt
wird.

Hier ist die Frage zu ertrtern, ob sich aus ortsgestalterischen Griinden auch heute noch die
Notwendigkeit einer solchen Festsetzung ergibt. Auch unter Berlicksichtigung der verander-
ten Motorisierung der Bevdlkerung seit der Rechtskraft des Bebauungsplanes hat sich ein
zusatzlicher Bedarf an Uberdachten Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge ergeben. Bei der jinge-
ren Bauleitplanung werden gleichartige Festsetzungen grundsatzlich nicht mehr getroffen; so
ist auch auf der gegeniiberliegenden Strallenseite im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 2 Flurstrake” die Errichtung von Garagen und Carports nicht néher geregelt und
somit grundsétzlich unter Beachtung der bauordnungsrechtlichen Bestimmungen Gberall auf
dem Grundstiick zuléssig.

Ungeachtet von Festsetzungen in Bebauungsplanen gilt ohnehin die Bestimmung der Son-
derbauverordnung fir Zu- und Abfahrten zwischen Garagen und offentlichen Verkehrsfla-
chen, wonach mindestens 3 m Lénge vorhanden sein missen. Ausnahmen kénnen gestattet
werden, wenn wegen der Sicht auf die &ffentliche Verkehrsflache Bedenken nicht bestehen.

Sofern die Beratung im Ausschuss keine Notwendigkeit fir die Erhaltung der Festsetzung im
Bebauungsplan ergibt, ergeht folgender Beschlussvorschiag.




Beschlussvorschiag:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem
Rat, die 6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Winkelweg®, Ortsteil Dinker,
gem. § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 und § 13 BauGB zu beschliellen.

inhalt der Anderung:

Die textliche Festsetzung

.Garagen sind aulerhalb der berbaubaren Grundstiicksfldchen nur zuldssig sind, wenn sie
einen Mindestabstand von 6,0 m von der Verkehrsfldchenbegrenzungslinie einhalten.”

wird ersatzlos gestrichen.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf dieser Grundlage die entsprechenden Unterlagen zur
Anderung des Bebauungsplanes zu erarbeiten und anschlieRend das Beteiligungsverfahren
gem. § 13 BauGB durchzufUhren. Evtl. verfahrensbedingt entstehende Kosten durch Dritte
sind vom Antragsteller zu Ubernehmen.



y,

Gemeinde Welver Gemeingé Welver
Fachbereich Gemeindeentwicklung |

Am Markt 4 Eing.. ,3/@%{16. 2016
59514 Welver -

Antrag auf Anderung des Bebauungsplan "Flurstr. in Welver - Dinker"

Sehr geehrter Damen und Herren

hiermit stelle ich den Antrag auf Anderung des aktuellen Bebauungsplan der Flurstr. in Welver-
Dinker. Die aktuell giiltige Version ist aus dem Jahr 1967 und wurde in den letzten vierzig Jahren
weder aktualisiert noch verfindert,

Ich méchte gerne auf dem Fluarstiick 265 ein Carport aufstetlen. Dieser soll im jetzigen Vorgarten
parallel zur Flurstrafie errichtet werden. Die Zufahrt zum Carport soll itber die schon vorhanden
Garageneinfahrt erfolgen. Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird mein Vorhaben aktuell
nicht genehmigt, da eine Stellfliche vor Garagen von mind. sechs Metern vorgeschrieben ist.

Mit der Errichtung des iiberdachten Steliplatzes verdndert sich die Parksituation aus dem
Sffentlichen Raum auf mein Privatgrundstiick. Die Gréfe der Stellfliche vor der Garage bleibt

unberiihrt.

Ich bitte Sie mein Antrag iiber den Ausschuss Gemeindeentwicklung an den Rat der Gemeinde
Welver, zur Anderung vorzutragen.

Mit freundlichen Griien
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Gemeinde We/ '
Der Birgermerster. Beschlussvorlage
Fachbereich 3 Gemeindeentwicklung | Sachbearbeiter/in:.  Herr GroRe
Az 61-26-25 Datum: 21.09.2018

Birgermeister v()cé&[ 2; ?'{ 4’6 Allg. Vertreter ‘

. . - ?2 : 4 / LY .
Fachbereichsleiterfin / 7k j@ ﬁé{? Sachbearbeiterin ﬂ'?ﬂlvﬂ.ﬁl
{

cefl | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top Beratungsergebnis

noe termin Ja Nein Enth.

GPNU § | oef [05.10.16

Bauvoranfrage zur Errichtung eines Wohngebédudes im Ortsteil Vellinghausen,
Am Tempel
hier: Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens

Sachdarstellung zur Sitzung am 05.10.2016:

Mit Schreiben vom 13.08.2016 fordert der Kreis Soest die Stellungnahme im Hinblick auf das
gemeindliche Einvernehmen zu der Bauvoranfrage auf Errichtung eines Wohngeb&udes auf
dem Flurstlick 240, Gemarkung Vellinghausen, Flur 8, Am Tempel, an.

Es handelt sich hier um das Grundstlick im Bereich des Siedlungsansatzes ,Am Tempel,
welches bereits Gegenstand eines Verfahrens zum Erlass einer Erganzungssatzung war und
durch Beschluss des Rates vom 30.09.2015 in ein férmliches Bebauungsplanverfahren um-
gewandelt worden ist,

Seit 2007 laufen bereits Bestrebungen, den Freibereich nordlich der Strale ,Am Tempel”
baulich zu entwickeln. Aufgrund der AuRenbereichslage war aber klar, dass eine Bebauung
nur durch die Anderung der planungsrechtlichen Situation erméglicht werden kann. In die-
sem Zusammenhang ist eine isolierte Betrachtung des Flurstlickes 240 aus stadtebaulichen
Griinden jedoch ausgeschlossen. So hat der Rat bereits in seiner Sitzung 12.12.2007 be-
schlossen, dass eine Ergdnzung der Ortslage nur durch gleichzeitige Einbeziehung des bau-
lichen Bestandes erfolgen kann.

Im Zuge der geplanten Ergénzungssatzung hat sich gezeigt, dass immissions- und arten-
schutzrechtliche Konflikie durch eine weitere Bebauung entstehen, die nur im Rahmen der
Aufstellung eines Bebauungsplanes gutachterlich aufgearbeitet werden kénnen. Wihrend
einer Besichtigung am 16.06.2015 haben sich die Mitglieder des Ausschusses vor Ort Uber
die Situation insbesondere im Hinblick auf das benachbarte Lohnunternehmen informiert.

Zuletzt bestand im Frihjahr des Jahres Kontakt mit dem Antragsteller nachdem er zuvor ei-
nen Entwurf eines stadtebaulichen Vertrages verwaltungsseitig Uberreicht bekommen und
daraufhin Verbindung zu einem Planungsbiro aufgenommen hatte.

Die gegenwartig vorliegende Bauvoranfrage ist nun der erneute Versuch, eine Bebauung
des Flurstickes 240 ohne ein aufwandiges Bebauungsplanverfahren realisieren zu kénnen.




2

Durch die Einleitung des Verfahrens zum Erlass einer Ergédnzungssatzung bzw. durch den
Aufsteliungsbeschluss zum Bebauungsplan hat der Rat signalisiert, dass eine bauliche Ent-
wickiung des Bereiches grundséatzlich beflurwortet wird. Insofern kénnte die Gemeinde dem
Vorhaben positiv gegenliberstehen, jedoch kdnnen die hier bisher offenkundig gewordenen
Konfliktbereiche nicht ohne weiteres auller Acht gelassen werden. Da sich an der Sach- und
Rechtslage nichts geéndert hat, ist zudem davon auszugehen, dass der Kreis Soest die
Bauvoranfrage zu diesem Zeitpunkt weiterhin nicht positiv bescheiden kann.

Vorbehaltlich der Beratung im Ausschuss wird verwaltungsseitig kein Beschlussvorschlag
unterbreitet.



58514 Welver, 12.08.20185

Bauaufsichisbehdrde
Kreis Soest
HoherWeg 1-3

58484 Soest

Antrag auf Bauvorbescheid im Aulenbezirk

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit stelle ich den Antrag auf Bau eines 1 %-geschossigen Einfamilienhauses mit Garage,
Ortsteil Vellinghausen, Gemarkung Vellinghausen, Flur 8, Flurstick 240.

Das zu bebauende Grundstick liegt im Aulenbereich. Mein Sohn
beabsichtigt, auf dem genannten Grundstiick das geplante Bauvorhaben zu errichten.

Mit freundlichem Gruft

Anlagen






Erlduterung

Der Gemeinderat der Gemeinde Welver hat der Bebauung des Flurstiicks zugestimmt.

Meine Anfrage beim Planungsbiiro Tischmann Schrooten in Rheda-Wiedenbriick zwecks
Fertigung eines Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Tempel“ sowie die 35. Anderung des
Flachennutzungsplanes hat folgendes ergeben:

Lt. Frau Schrooten wiirden mit fir die Erstellung des Bebauungsplanes Flur 8, Flurstiick 240,
Kosten in Héhe von ca. 5.000 € entstehen.

Die Gemeinde Welver (Herr Huckelheim, Fachbereichsleiter) besteht jedoch darauf, auf
meine Kosten flir den gesamten Bereich ,Am Tempel® einen Bebauungsplan erstellen zu
lassen. Dies wiirde ca. 22.000 € kosten.
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Bericht iiber die bearbeiteten Bauantrige

Sachdarstellung zur Sitzung am 05.10.2016:

Folgende Bauantrage zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens haben vorgelegen:

+

+

Errichtung eines Carports mit Gerdteschuppen, Am Heidewald 12, Ortsteil Flerke
Errichtung eines Wintergartens, Smiths Aue 24, Zentralort Welver

Nutzungsénderung der vorh. Scheune in eine Hobbywerkstatt und Errichtung von
zwei Nebengebduden (Abstelischuppen, Ollager), Fritz-Schulze-Str.1, Ortsteil Flerke

Errichtung von zwei Doppelhaushélften, Auf dem BUit 12/14, Zentralort Welver
Errichtuné eines Einfamilienhauses mit Carport, Brink 1, Zentralort Welver
Errichtung eines Zaunes, Sperlingsgasse 4, Zentralort Welver

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport, Soestfeld 13, Zentralort Welver

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage, Zur Grinen Aue 51c,
Zentralort Welver

Nutzungsénderung eines Resthofes in ein Wohnhaus, Buddemiuhle 1,
Ortsteil Schwefe {Bauvoranfrage)

Errichtung eines Funkmastes, Werler Strale, Zentralort Welver

Errichtung eines Balkons, einer Loggia im Dachgeschoss, eines Wintergartens und
einer Terrassenlberdachung, Bordestr. 58, Oristeil Borgein

Nutzungsanderung Lagerraum zu Wohnraum, Umbau energetische Sanierung,
Hammer Landstr. 9, Ortsteil Borgein

Errichtung/ Anbau eines Geratehauses, Bernhard-Honkamp-8tr. 1, Ortsteil Dorfwelver

Errichtung eines Milchviehstalles und Erweiterung der vorh. Fahrsiloanlage,
Gerstenkamp 1, Oristeil Berwicke
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Nutzungsénderung eines Ladenlokals in eine Schule fir Selbstverteidigung,
Werler Strafie 16, Zentralort Welver

Anderung des Dachgeschosses, Hasselfeld 3, Ortsteil Dorfwelver
(Bauvoranfrage)

Ausbau des Dachgeschosses und Anderung der Dachform, Hasselfeld 3,
Ortsteil Dorfwelver (Bauantrag)

Errichtung eines Doppelcarports, Soestweg 15b, Ortsteil Schwefe

Errichtung eines Zweifamilienhauses mit Garagen, Kastanienweg 18,
Zentralort Welver

Nutzungsénderung eines ehem. landwirtschatftlichen Gebaudes zu Wohnzwecken,
Koppelstralke 9, Ortsteil Vellinghausen-Eilmsen (Bauvoranfrage)

Errichtung einer Terrassentiberdachung, Zur Rotbuche 22a, Ortsteil Schwefe
Errichtung eines Gartenhauses, Nehlerheide 11, Ortsteil Recklingsen
Errichtung einer Terrassenliberdachung, Im Maiswinkel 4, Zentralort Welver

Errichtung einer TerrassenUberdachung mit variablem Wetterschutz, Auf dem Bt 1,
Zentralort Welver

Errichtung eines Carports, Lohbrei Weg 26, Ortsteil FFlerke

Ubernachtung von ca. 50 Kindern und 5 Betreuern des TV Borgeln am 07.10.2016 in
der Turnhalle der Grundschule, Bordestralle 74, Oristeil Borgeln

Nutzungsanderung/ Ausbau des Dachgeschosses zu Wohnrédumen und Errichtung
eines Balkons, Brauckstr. 47a, Ortsteil Eilmsen

Errichtung einer TerrassenUberdachung, Auf dem B{lt 4, Zentralort Welver

Zu allen vorgenannten Bauvorhaben wurde das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

+

Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Garage, Lohbrei Weg 13, Ortsteil Flerke
(Bauvoranfrage; Geschossigkeit und Dachneigung widersprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes)

Zu dem vorgenannten Bauvorhaben wurde das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt.

Die Auflistung wird zur Kenntnis gegeben. Ein Beschluss ist nicht zu fassen.



