Gemeinde Welver

Der Vorsitzende des Ausschusses
fiir Gemeindeentwicklung, Planung,
Naturschutz und Umwelt

Damen und Herren
des Ausschusses

Herrn Birgermeister
nachrichtlich

Damen und Herrendes Rates
Damen und Herren Ortsvorsteher

Sehr geehrte Damen und Herren,

Welver, den 23.06.16

zur 12. Sitzung des Ausschusses fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und

Umwelt, die am

Mittwoch, dem 06. Juli 2016, 17.00 Uhr,

im Saal des Rathausesin Welver

stattfindet, lade ich herzlich ein.

Sollten Sie verhindert sein, bitte ich, eine(n) der gewahlten Vertreter(innen) zu

benachrichtigen.

Tagesordnung

A. Offentliche Sitzung

1. 36. Anderung des Flachennutzungsplanes und
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort”

hier: 1. Ergebnis der landeplanerischen Anfrage gem. § 34 (1) LPIG |
2. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
3. Ergebnis der Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB
4. Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

2. Dritte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Ostbusch,

Zentralort Welver

hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens
2. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB



10.

Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Borgeln (Innenbereich)
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB - Bereich Diedrich-Dullmann-Stralle
hier: Antrag vom 12.05.2016

Anderung des Planungsrechts fir ein Grundstick im AuBenbereich des Ortsteiles Eilmsen,
Bereich Koppelstralle
hier: Antrag vom 14.06.2016

Stadtebauliches Entwicklungskonzept
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 09.05.2016

Bahnhaltepunkt Welver
hier:  Antrag der CDU-Fraktion vom 23.06.2016

Verbesserungsmafinahmen am Bahnhof Borgeln
hier: Antrag der Jungen Union Welver vom 17.04.2016

Erlass einer Verdnderungssperre gemaf § 14 Abs. 1 BauGB im Bereich Westholz,
Ortsteil Vellinghausen
hier: Antrag vom 08.06.2016 mit Ergdnzung vom 13.06.2016

Bericht Uber die Bauantriage

Anfragen / Mitteilungen

B. Nichtoffentliche Sitzung

1.

Anfragen / Mitteilungen

Mit freundlichen GriRen

gez. Wiemer begl.
Vorsitzender

Damen und Herren
Brill, Daube, Holuscha, Kosche, Peters, Philipper, Rohe, Stehling, Stemann
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36. Anderung des Flichennutzungsplanes und

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,,Autohaus Gretenkort*

hier: 1. Ergebnis der landeplanerischen Anfrage gem. § 34 (1) LPIG
2. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
3. Ergebnis der Beteiligung der Behorden gem. § 4 (1) BauGB
4. Beschluss iliber die éffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Sachdarstellung zur Sitzung am 06.07.2016:

Im Zuge der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes wird ein bisher als ,Fléache fur die
Landwirtschaft* dargestellter Bereich als ,Gewerbeflache “ dargestellt. Im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes wird dann auf dieser Grundlage die konkret geplante Er-
schlieBung und Bebauung des Plangebietes im Zusammenhang mit der Erweiterung des
Autohauses Gretenkort geregelt.

Zu1:

Im Rahmen der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die landesplanerische An-
passung abgefragt. Mit Verfigung vom 07.06.2016 teilt die Bezirksregierung Arnsberg mit,
dass die Planung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist. Der Hinweis wird beachtet.

Zu2.:
Im Zuge der Anderung bzw. Aufstellung der o.g. Bauleitplane wurde die Beteiligung der Of-
fentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB bis einschlieRlich 23.06.2016 durchgefihrt.

Zu 3.
Parallel erfolgte die Beteiligung der Behérden und anderen Tréger &ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs.1 BauGB ebenfalls bis einschlieflich 23.06.2016.

Uber die wahrend der Beteiligungsverfahren eingegangenen Anregungen ist zu beraten und
zu beschlieRen. Die Stellungnahmen zu 2.) und 3.) werden durch das Blro Ludwig und
Schwefer fur die Abwégung vorbereitet. Aufgrund der Beteiligungsfrist bis einschlieRlich
-23.06.2016 konnten die Unterlagen bis zum Versand der Einladung zu dieser Sitzung noch
nicht vollsténdig erarbeitet werden. Einzelne Stellungnahmen mit den entsprechenden Ab-
wagungsvorschlagen werden daher nachgereicht.




Zué.

Als nachster Verfahrensschritt ist die éffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB zu beschlie-
Ren. Die Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB er-
folgt parallel.

Beschlussvorschiag:

1. und 2.
Siehe Einzelbeschlusse zu den eingegangenen Stellungnahmen!

3.

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, die &ffentliche Auslegung der Entwirfe zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes
und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort* einschlieflich der
Begriundungen und des Umweltberichtes gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu beschliefen. Die Betei-
ligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB er-
folgt parallel.
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36. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver
Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung gem.
§ 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz NRW (LPIG NRW)

Ihre Anfrage zur Anpassung o.g. Planungsabsicht an die Ziele der Raumord-
nung vom 18.05.2016 (Eingang bei der BR am 19.05.2016)
Sehr geehrte Damen und Herren,

die 0.a. Planungsabsicht ist mit den Erfordernissen der Raumordnung verein-
bar.

Diese Entscheidung bezieht sich nur auf das Verfahren nach § 34 LPIG NRW.

Andere Entscheidungen meines Hauses nach anderen gesetzlichen Vorschrif-

ten bleiben hiervon unberihrt.

Unabhangig von dieser landesplanerischen Beurteilung weise ich darauf hin,
dass im weiteren Verfahren in der Begriindung naher zu erldutern ist, warum
auch eine Erweiterung des betriebsbedingten Wohnens erforderlich ist bzw.
wie hierbei die funktionale Beziehung zum Gewerbebetrieb sind.

Im Interesse eines genehmigungsfahigen und rechtssicheren Bauleitplans
empfehle ich lhnen diesem Hinweis zu folgen.

Ich bitte Sie, mir Ihre Planung im Verfahren nach § 34 Abs. 5 LPIG erneut vor-
zulegen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
P

A
/é// / ZZ /j /élf//

(Knepper) :

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung):
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kleben und méglichst im DIN-A4-Format senden.

Datum: 07.06.2016
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
32.02.01.01-11.12_36.FNP-A
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Frau Knepper
barbara.knepper@bra.nrw.de
Telefon: 02031/82-2343

Fax: 02931/82-3436

Seibertzstralle 2
59821 Arnsberg

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Amsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bia.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08.30 - 12.00 Uhr
13.30 - 16.00 Uhr

Fr 08:30 - 14.00 Uhr

Landeskasse Dusseldorf bei
der Helaba:

{BAN:

DE27 3005 0000 0004 0080 17
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID: DE123878675



GEMEINDE WELVER- 36. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB (FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG)

Inhaltsverzeichnis

Trager offentlicher Belange und Behérden ohne Anregungen und Bedenken

1. Thyssengas, Stellungnahme vom 27.05.2016

2. Landesbetrieb Wald und Holz, Nordrhein-Westfalen, Stellungnahme vom 30.05.2016

3. LWL -Archaologie fur Westfalen Aullenstelle Olpe, Stellungnahme vom 30.05.2016

4. Gelsenwasser AG, Stellungnahme vom 31.05.2016

5. Landwirtschaftskammer NRW, Haus Disse, Ostinghausen, Stellungnahme vom 10.06.2016

6. Bezirksregierung Arnsberg Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW, Stellungnahme vom 15.06.2016

7. IHK Arnsberg, Hellweg-Sauerland, Stellungnahme vom 07.06.2016

8. Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 33 Landeskultur/Agrarstruktur und Landesentwicklung, Stellungnahme vom 13.06.2016
9. Lippeverband Essen, Stellungnahme vom 21.06.2016

10. Westnetz GmbH Arnsberg, Stellungnahme vom 21.06.2016

Trager 6ffentlicher Belange und Behorden ohne Riickmeldung

. ABU im Kreis Soest e.V.

. Amprion GmbH

. Handwerkskammer Dortmund

. Westfalisches Amt fiir Denkmalpflege

. Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 35 Bauaufsicht
. Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 52 Abfallwirtschaft
. BUND Ortsgruppe Welver

. Saline Bad Sassendorf

. Stralen NRW

10. Finanzamt Soest

11. Deutsche Telekom AG

OOO~NOOLL WN -



GEMEINDE WELVER~ BEBAUUNGSPLAN NR. 28 ZENTRALORT WELVER - ,AUTOHAUS GRETENKORT"

BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB (FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG)

Inhaltsverzeichnis

Frithzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB —Beteiligung der Triager 6ffentlicher Belange und der Behérden

1. Thyssengas, Stellungnahme vom 27.05.2016

2. Landesbetrieb Wald und Holz, Nordrhein-Westfalen, Stellungnahme vom 30.05.2016

3. LWL-Archéologie fur Westfalen Auftenstelle Olpe, Stellungnahme vom 30.05.2016

4. Gelsenwasser AG, Stellungnahme vom 31.05.2016

5. Landwirtschaftskammer NRW, Haus Disse, Ostinghausen, Stellungnahme vom 10.06.2016

6. Bezirksregierung Arnsberg Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW, Stellungnahme vom 15.06.2016

Trager offentlicher Belange und Behdrden ohne Anregungen und Bedenken

1. IHK Arnsberg, Hellweg-Sauerland, Stellungnahme vom 07.06.2016

2. Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 33 Landeskultur/Agrarstruktur und Landesentwicklung, Stellungnahme vom 13.06.2016
3. Lippeverband Essen, Stellungnahme vom 21.06.2016

4. Westnetz GmbH Arnsberg, Stellungnahme vom 21.06.2016

Tréager offentlicher Belange und Behérden ohne Riickmeldung

. ABU im Kreis Soeste.V.

. Amprion GmbH

. Handwerkskammer Dortmund

. Westfélisches Amt fir Denkmalpflege

. Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 35 Bauaufsicht
. Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 52 Abfallwirtschaft
. BUND Ortsgruppe Welver

. Saline Bad Sassendorf

. Strallen NRW

10. Finanzamt Soest

11. Deutsche Telekom AG
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GEMEINDE WELVER~ BEBAUUNGSPLAN NR. 28 ZENTRALORT WELVER - ,AUTOHAUS GRETENKORT"

BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB (FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG)

Nr. | Trager 6ffentl. Belange

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

1. Thyssengas

Stellungnahme vom
27.05.2016

Ubersendung des Merkblatts fiir die Aufstellung wvon
Flachennutzungs- und Bebauungspldnen sowie der
allgemeinen Schutzanweisung der Thyssengas GmbH

Ubersendung eines Ubersichtsplanes betreffend der
stiligelegten Thyssengasfernleitung (L 07419)

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme:

Die stillgelegte Leitung liegt am westlichen Rand der
BuchenstraBe auBerhalb des Plangebietes.

2. Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen

Regionalforstamt Soest-
Sauerland

Stellungnahme vom
30.05.2016

Die Flurstiicke 1330 und 1331 in Flur 1 sind nicht als
Wald eingetragen und auch bei den derzeitig
vorhandenen B3umen und Strduchern ist bei der
geringen flachigen Ausprdagung nicht von einer
Waldeigenschaft auszugehen. Sehr wohl stellen die
waiddhnlichen Strukturen o&kologisch bereichernde
Elemente in der Landschaft dar, zumal diese auch in
Teilbereichen zu ausgewiesenen Gebieten zum Schutz
der Natur gehdéren (A_WB 009) mit angrenzendem
reichen Laubwaidkomplex in der unteren Hellwegbdrde
mit Eichen-Buchenwadldern und teils alten Eichen-
Hainbuchenwaldern.

BaumaBnahmen wird daher
angeregt, soweit wie moglich die Baumstrukturen
zumindest zur westlich angrenzenden Waldseite
weitestgehend zu erhalten, soweit dies im Rahmen der
gednderten Flachennutzung moglich ist.

Bei Realisierung der

Kenntnisnahme

Es ist vorgesehen, dass die bestehenden Griinstrukturen
im Plangebiet weitgehend erhalten bleiben. Die
Uberbaubaren Flachen sind zentral im GE 2-Gebiet
festgesetzt, so dass ein Abstand zu den waestlich
anschlieBenden walddhnlichen Strukturen eingehalten
wird. Im Norden des Plangebietes ist die Ausbildung einer
Streuobstwiese vorgesehen. Westlich der geplanten
Streuobstwiese wird ein 5 m breiter Streifen als Flache
fur den Erhalt von Baumen, Strauchern und Sonstigen
Bepflanzungen gemdB §9 Abs.1 Nr.25b) BauGB
festgesetzt. Die bestehenden Grunstrukturen im
Ubergangsbereich zu den walddhnlichen Strukturen im
Westen des Plangebietes werden gesichert.




GEMEINDE WELVER- BEBAUUNGSPLAN NR. 28 ZENTRALORT WELVER - ,AUTOHAUS GRETENKORT"

BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB (FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG)

3.

LWL-Archdologie fiir Westfalen
AuBenstelle Olpe

Stellungnahme vom
30.05.2016

Nach bisherigen Kenntnisstand werden bodendenkmal-
pflegerische Belange im Geltungsbereich der Planung
nicht berihrt.

Ich mache jedoch darauf aufmerksam, dass wegen der
hier gegebenen Situation bei Erdarbeiten jeglicher Art
bisher nicht bekannte Bodendenkmaler neu entdeckt
werden konnen. Deshalb wird aus bodendenkmal-
pflegerischer Sicht folgender Hinweis gegeben, der zur
Unterrichtung maoglicher Betroffener in den Bescheid
bzw. in den Bebauungsplan aufgenommen werden
sollte:

Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmaler (kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verférbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archdologie fir
Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax:
02761/ 937520) unverzlglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstdte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von
den  Denkmalbehérden  freigegeben  wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz
zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Kenntnisnahme

Dem Hinweis wird gefolgt.

Der Hinweis wird unter "Sonstige Hinweise" als Punkt 3
aufgenommen.




GEMEINDE WELVER- BEBAUUNGSPLAN NR. 28 ZENTRALORT WELVER -~ ,AUTOHAUS GRETENKORT"

BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB (FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG)

4,

Gelsenwasser

Stellungnahme vom
31.05.2016

Ubersendung eines Rohrnetzbestandsplanes, in dem die
vorhandenen Wasserleitungen in ungefdhrer Lage
dargestellt sind.

Die im Lageplan dargestellte Wasserleitung DN 100 ist
durch Eintragung von beschrankten personlichen
Dienstbarkeiten zu unseren Gunsten gesichert. Wir bitte
Sie mit Leitungsrechten belastete Flachen gemaB § 9 (1)
21 BauGB (Baugesetzbuch) festzusetzen und von
jeglichen Bebauung bzw. Uberbauung freizuhalten; auch
dirfen keine Bdume oder tiefwurzelnde Straucher
angepflanzt werden.

Sofern StraBen und Wege, in denen Wasserleitungen
von uns betrieben werden, in ihrer Hohen- und
Seitenlage nicht verdndert werden oder sonstige
BaumaBnahmen die Lage der Betriebssicherheit unserer
Leitungen nicht gefdhrdet, haben wir zum o.g.
Bebauungsplan keine Anregungen.

Der Anregung wird gefolgt und die Leitung durch ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB
abgesichert.

Landwirtschaftskammer NRW
Haus Diisse, Ostinghausen

Stellungnahme vom
10.06.2016

Die vorliegenden Anderungen des Flachennutzungs-
planes bzw. Aufstellung des Bebauungsplanes sehen
eine planungsrechtliche Erweiterung des Autohauses
Gretenkort vor. Bei der zukiinftigen Planung kommt es
zum Entzug landwirtschaftlicher Nutzflachen. Es wird
diesseits davon ausgegangen, dass dieser Flachenentzug
einvernehmlich mit den Bewirtschaftern geregelt wird.

Als Kompensation fiir die Versiegelung der Flache ist
geplant im nérdlichen Plangebiet eine 5 m breite
flaichendeckende Heckenbepflanzung anzulegen. Es wird
diesseits davon ausgegangen, dass nicht zu stark
wiichsige Laubgehélze eingesetzt werden, um die
Beschattung der da hinter liegenden Grinlandflache zu
minimieren.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken
gegeniiber der vorliegenden 36. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Nr.
28.

Kenntnisnahme

GemdB Festsetzung im Bebauungsplan sind folgende
Arten bei der Anpflanzung der Heckenpflanzung zu
verwenden: Schlehe (Prunus spinosa), Eingriffeliger
WeiBdorn (Crataegus monogyna), Vogelkirsche (Prunus
avium), Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea),
Hundsrose (Rosa canina), Haselnuss (Corylus avellana),
Eberesche (Sorbus aucuparia) und Gemeiner Holunder
(Sambucus nigra). Bei der Auswahl der zu verwendenden
Pflanzenarten ist die Wuchshéhe der Pflanzen bereits
beriicksichtigt, so dass Verschattungen der
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
minimiert werden.




GEMEINDE WELVER~- BEBAUUNGSPLAN NR. 28 ZENTRALORT WELVER - ,AUTOHAUS GRETENKORT"

BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB (FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG)

6.

Bezirksregierung Arnsberg

Abt. 6 Berghau und Energie in
NRW

Stellungnahme vom
15.06.2016

Das Planungsgebiet liegt iiber dem auf Sole verliehenen
Bergwerksfeld "Saline Sassendorf".

ist die Saline Bad
BismarkstraBe 2, 59905 Bad

Eigentiimer des Bergwerkfeldes
Sassendorf GmbH,
Sassendorf.

Nach den derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im
Planungsbereich kein Bergbau verzeichnet. Mit
bergbaulichen Einwirkungen auf die Planungsflache ist
danach nicht zu rechnen.

Uber zukiinftige bergbauliche MaBnahmen im Bereich
der Planung ist hier nichts bekannt. Zu mdglichen
bergbaulichen Einwirkungen aus dem umgegangenen
Bergbau oder =zukiinftigen bergbaulichen Planungen
sowie diesbeziiglich erforderlichen Anpassungs- oder
SicherungsmaBnahmen solite der Feldeseigentiimer
grundsatzlich im Stellungnahme gebeten werden.

Ferner liegt das Plangebiet (Gber dem Feld der Erlaubnis
zu gewerblichen Zwecken "Nordrhein Westfalen Nord",
sowie (ber dem Feld der Erlaubnis zu wissenschaftlichen
Zwecken "CBM-RWTH".

Inhaber der Erlaubnis des Feldes zu gewerblichen
Zwecken ist die RWTH Aachen, Lehrstuhl und Institut fir
Markscheidewesen.

Diese Erlaubnis gewdhrt das befristete Recht zur
Aufsuchung des Bodenschatzes "Kohlenwasserstoffe”
innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen. Unter dem
"Aufsuchen" versteht man Tatigkeiten zur Feststellung
(Untersuchung) des Vorhandenseins  und der
Ausdehnung eines Bodenschatzes.

Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich
dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz
nur grundsatzlich, welcher Unternehmer in diesem
Gebiet Antrége auf Durchfiihrung konkreter
AufsuchungsmaBnahmen stellen darf. Eine Erlaubnis zu
wissenschaftlichen Zwecken kann auch neben einer auf
denselben  Bodenschatz  erteilten  Erlaubnis zu
gewerblichen Zwecken bestehen.

Kenntnisnahme

Die Saline Bad Sassendorf wurde beteiligt und hat keine
Anregungen oder Bedenken vorgetragen

-5-




GEMEINDE WELVER~ BEBAUUNGSPLAN NR. 28 ZENTRALORT WELVER - ,AUTOHAUS GRETENKORT"

BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB (FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG)

Eine erteilte Erlaubnis gestatte noch keinerlei konkrete
MaBnahmen, wie z.B. Untersuchungsbohrungen, sodass
Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund
einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kénnen.
Konkrete AufsuchungsmaBnahmen wiéren erst nach
weiteren  Genehmigungsverfahren, den  Betriebs-
planzulassungsverfahren, erlaub, die ganz konkret das
"Ob" und "Wie" regeln.

Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemaB den
gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von ggf.
betroffenen Privaten, Kommunen und Behdrden. Des
Weiteren werden ausfiithrlich und grindlich alle
offentlichen Belange - insbesondere auch die des
Gewadsserschutzes - gepriift, gegebenenfalls in einem
separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.
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GEMEINDE WELVER AZ : 150322-001 Stand : 24.06.2016
Zentralort Welver
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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBL | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

2. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1980
(BGBIL. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBL | S. 1509)

4. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW 8. 666 ff.), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV NRW 8. 496)

5. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

STAND: 06.2016
FESTSETZUNGEN

Begrenzungslinien

e wmwm mam | Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

§ 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung
GE 1 Gewerbegebiete § 8 BauNVvO

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich beléstigenden Gewerbebetrieben.

Zuigssig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und tffentiiche Betriebe,
2. Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fur sportiiche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfidche und
Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zuldssig gem. § 1 (6) BauNVO sind
1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
2. Vergniigungsstatten.

GE 2 Gewerbegebiete § 8 BauNVO

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,

Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebéude,

Tanksteilen,

Anlagen fur sportliche Zwecke,

Wohnungen ftir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfidche und
Baumasse untergeordnet sind.

G W N

Nicht zulgssig gem. § 1 (6) BauNVO sind
1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
2. Vergnlgungsstétten,

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,8 Grundflachenzahi § 16 (2) Nr. 1 BauNVO
In dem GE1-Gebiet kann die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ)
abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundflachen
von Stellpldtzen und ihren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,9
iberschritten werden.

FH max.s1smannn  Zuldssige Firsthohe als Héchstmal § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
bei geneigten Déchern, hier z.B. 81,5 m
{iber NHN (Normalhéhennull)
Firsthdhe = Als Firsththe wird der héchste Punkt der &uleren
Dachhaut eines geneigien Daches bezeichnet.
TH mex.700manun  zUlEssige Traufhohe als Hochstmal § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
bei geneigten Dachern, hier z.B. 79,0 m
tiber NHN (Normathdhennull)
Traufhohe = Als Traufhdhe wird die Schnittkante des Mauerwerks mit
der duReren Dachhaut eines geneigten Daches bezeichnet.
OK max.79,smunnn  zuléssige Oberkante als Hochstmaf § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
bei Flachdédchern, hier z.B. 79,5 m
{iber NHN (Normalhshennutl)
Oberkante = Als Oberkante einer baulichen Anlage gilt bei
Flachdachgebauden die Attikahodhe des jeweils obersten
Geschosses (Voli- oder Nichtvollgeschoss).



Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Flachen

ii Offene Bauweise, § 22 (2) BauNVO
nur Einzelhduser zuldssig ’

a abweichende Bauweise ‘ § 22 (4) BauNVO
Bei der abweichenden Bauweise darf die
Lange der Bebauung 50 m Uberschreiten.

Baugrenze § 23 (3) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

l:::] Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Garagen, Stellplatze und sonstige
Nebenanlagen aullerhalb der
{iberbaubaren Flachen sind zuldssig.

Verkehrsflachen

e StralRenbegrenzungslinie § 9 (1) Nr. 11 BauGB
A____ A\ Einfahrtbereich § 9 (1) Nr. 11 BauGB
v ewww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

~o——o——o~  Unterirdische Wasserleitung in ungefdhrer  § 9 (1) Nr. 13 BauGB
Lage. Die genaue Lage ist durch
Aufgrabungen zu ermitteln.

Griinordnerische MafRnahmen

Anpflanzen einer Streuobstwiese § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
In der gekennzeichneten Flache zum

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen ist eine Obstwiese zu

pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Qualitat: Es sind hochstédmmige Obstbaume mit einem

Pflanzabstand von 10 bis 12 m zu pflanzen.

Anpflanzen eines Geholzstreifens § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
In der gekennzeichneten Fldche zum

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen ist ein Gehdlzstreifen

bestehend aus den folgenden Arten zu pflanzen,

zu pflegen und dauerhaft zu erhalten:

Schiehe (Prunus spinosa), Eingriffeliger Weil3dorn (Crataegus
monogyna), Vogelkirsche (Prunus avium), Gemeiner Hartriegel
(Cornus sanguinea), Hundsrose (Rosacanina), Haselnuss
(Corylus avellana), Eberesche (Sorbus aucuparia) und
Gemeiner Holunder (Sambucus nigra)

Qualitat: Die Gehdlize sind in einer Gréf3e von 50-120 cm (2-3-jéhrig
verschult) in mehreren Reihen versetzt und mit kleinen bis hoher
wachsenden Strauchern zu pflanzen. Der Reihenabstand sowie der
Pflanzabstand betragt ca. 1 m.

Umgrenzung von Fléachen mit Bindungen § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen.

Auf den gekennzeichneten Flachen sind die

vorhandenen Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten.

Sonstige Planzeichen

TIOOTTTT Mit Geh- Fahr und Leitungsrechten § 9 (1) Nr. 21 BauGB
zugunsten der Gelsenwasser AG belastete Fléche.

o000 Abgrenzung des MafRes der Nutzung § 1 (4) BauNVO
innerhalb eines Baugebietes.



Zusatzliche Darstellungen und Erlduterungen
(keine Festsetzungen)

— Vorhandene Flurstiicksgrenze
1331 Flursticksnummer
N

\\ Vorhandenes Gebaude

N\
Meyerich Gemarkung

Flur 1 Flur
= — Gemarkungsgrenze

Buchenstralke Strafienname

*71,2 Hohenpunkt mit Hohe

Hinweise

1. Die Vorschriffen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes sowie des
Bundesbodenschutzgesetzes sind zu beriicksichtigen. Insbesondere sind Mutter-
und Unterboden zu separieren und entsprechend der DIN 19731 einer schadlosen
Verwertung zuzufihren. Bei der VerwertungsmaBnahme dirfen die natiirlichen
Bodenfunktionen nicht beeintrachtigt sowie schéadliche Bodenverdnderungen nicht
hervorgerufen werden.

2. Zur Verminderung von Verbotstatbestinden gem. § 44 BNatSchG wird darauf
hingewiesen, dass Gehélzentnamen ausschlieBlich auRerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30.9. — 1.3. erfolgen dirfen. Im Hinblick auf
Artenschutzbelange ist dabei sicherzustellen, dass keine Lebensstitien
planungsrelevanter Arten zerstort werden.

3. Bel Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, ailte Graben, Einzelfunde aber auch Verédnderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hhlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehtrde und/oder der LWL-Archéologie fiir
Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520)
unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdte mindestens drei Werktage in
unverdandertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehtrden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Gemeinde Welver

Begriindung

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28
JAutohaus Gretenkort*

Teil A: Stadtebau
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Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort*
Teil A: Stidtebau

1. Anlass und Ziele der Planung

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 25.11.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort® fur den Bereich des Autohauses
Gretenkort, Buchenstrae 15, Zentralort Welver beschlossen.

Das Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Erweiterung des Autohauses Gretenkort am bestehenden Stand-
ort. Dariiber hinaus ist eine Erweiterung des betriebsbedingten Wohnens auf dem Grund-
stlick vorgesehen.

Im Zuge der Betricbserweiterung ist die Errichtung einer Selbstwaschanlage mit Trock-
nungsplatzen vorgesehen. Das Autowaschen auf dem Privatgrundstiick ist nach dem Was-
serhaushaltsgesetz generell dann verboten, wenn das Abwasser direkt im Boden versi-
ckern und somit ungeklart in das Grundwasser gelangen kann. Mit der Errichtung einer
Selbstwaschanlage wird der Nachfrage von Autofahrern nachgekommen, das Auto selbst
waschen zu kénnen. Durch diese MaRnahme kann der Betrieb sein Angebot erweitern, so
dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die betriebsbedingte Entwicklung am
Standort gesichert wird.

Aufgrund der Lage des Plangebiets im planungsrechtlichen AuBenbereich und aufgrund
der zu beachtenden umweltrelevanten Belange ist eine Aufsteliung des Bebauungsplanes
im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung geméaR
§ 13 a BauGB ausgeschiossen. Der Bebauungsplan wird im ,Normalverfahren® aufgestelit.
Bestandteil der Planung ist somit auch die Durchfithrung einer Umweltprifung gemaf § 2
Abs. 4 BauGB, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der Umweltpri-
fung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen.

2. Raumlicher Geltungsbereich und Umgebungsbereich

Das ca. 1,1 ha grofie Plangebiet liegt im Norden der Gemeinde Welver. Der Geltungsbe-
reich des aufzustellenden Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 67, 1330, 1331 der
Flur 1, Gemarkung Meyerich.

Im Osten wird das Plangebiet von der Buchenstrafle begrenzt. Auf der gegenlberliegen-
den StraRenseite des Plangebietes befindet sich ein Wohnhaus. Im Stden wird das Plan-
gebiet von einer Landstrafie begrenzt, die von der Buchenstrafie in Richtung Westen ab-
geht. Auf der gegeniberliegenden StraBenseite befindet sich ebenfalls ein Wohnhaus. im
Siidwesten und Norden schlieRen landwirtschaftlich genutzte Flachen an den Geltungsbe-
reich an. Im Westen grenzen waldahnliche Strukturen an das Plangebiet.
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Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort"
Teil A: Stadtebau

3. Gegenwdrtige Situation

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes liegt im Norden der Gemeinde
Welver. Es handelt sich um den derzeitigen Standort eines Autohauses. Das Planbereich
befindet sich im Eigentum der Familie Gretenkort, die auch EigentUmerin des bestehenden
Autohauses ist. Das Gebadude des Autohauses befindet sich im Stdosten der Flache, di-
rekt angrenzend an die westlich verlaufende Buchenstralle, von der das Autchaus Uber
drei Zufahrten erschlossen wird. Aufsteliflachen fir Fahrzeuge befinden sich zwischen dem
Gebédude des Autohauses und den angrenzenden Verkehrsflidchen. Im Norden des Ge-
béudes befindet sich der Kundenstellplatz.

Im Westen schlielt das Wohnhaus der Eigentiimer des Autohauses samt umliegender
Gartenbereiche an die gewerbliche Nutzung an. Die ErschlieRung des Wohnhauses erfolgt
tber eine Zufahrt, die im riickwértigen Bereich des Autohauses von der stidlich anschlie-
Renden Landstrafle abgeht. Dieser westliche Teil weist eine ausgeprégte Griinstruktur auf.
Der nérdliche Bereich des Plangebietes (Flurstiick 67) wird derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Das Plangebiet ist iber die Buchenstralle an das umliegende Stralennetz angeschlossen.
Der Ortskern der Gemeinde Welver befindet sich in einer Entfernung von ca. 1 km.

4.  Ubergeordnete Planungen und vorhandenes Planungsrecht

Regionalplan RG] A ] ; (r'd;,f'; Ll S T4
Der Regionalplan legt auf der Grundlage e g |

des Landesentwicklungsprogramms und i
des Landesentwicklungsplanes die regio-
nalen Ziele der Raumordnung fur die
Entwicklung des Regierungsbezirkes und
fir alle raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen fest (§ 19 Abs. 1 Landespla-
nungsgesetz).

Nach den Darstellungen des Regionalpla-
nes fir den Regierungsbezirk Arnsberg,
Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauer-
landkreis befindet sich das Bebauungspi-
angebiet im Auflenbereich und ist als All- / - h
gemeiner Freiraum- und Agrarbereich /A i W, § . 5 3
dargestelit. Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan

22

Gemaf dem Regionalplan ist fiir Aligemeine Freiraum- und Agrarbereiche folgendes Ziel
(Ziel 18) zu beachten:

(1) In den Aligemeinen Freiraum- und Agrarbereichen ist die Funktions- und Nutzungsfé-
higkeit der Naturgiiter auch als Grundlage fur die Landwirtschaft und das Landschaftsbild
zu sichern.

(2) Innerhalb der in den Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen liegenden Ortsteile
sind alle Planungen und MaRnahmen zu vermeiden, die den Bestand oder die Entwick-
jungsméglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe geféhrden.

AuRerdem stelit der Regionalplan die Fi&che als einen Bereich fir den Schutz der Natur
dar. Demnach ist fur den Bereich folgendes Ziel (Ziel 24) zu beachten:

(1) In den Bereichen fiir den Schutz der Natur ist die naturnahe oder durch Extensivnut-
zung bedingte Auspragung von Natur und Landschaft langfristig zu sichern und zu entwi-
ckeln. Sie sind durch MaRnahmen des Naturschutzes und eine dem jeweiligen Schutz-
zweck angepasste Nutzung zu pflegen und zu entwickeln oder einer ungestorten Entwick-
lung zu Uberlassen.

(2) Dem Arten- und Biotopschutz ist in den Bereichen fiir den Schutz der Natur der Vorrang
vor beeintrachtigenden raumbedeutsamen Planungen und Mafnahmen ~ auch in ihrer
Umgebung - einzurdumen. Alle Nutzungen sind in ihrer Art und Intensitat den jeweiligen
standdrtlichen Erfordernissen zur Erhaltung und Entwicklung dieser Biotope anzupassen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die planungsrechtliche Sicherung eines be-
reits bestehenden gewerblichen Betriebes verfolgt. Mit der geplanten Betriebserweiterung
ist lediglich die Inanspruchnahme einer derzeit landwirtschaftlichen Teilfliche verbunden.
Dariiber hinaus ist die Erweiterung der betriebsbedingten Wohnnutzung im Bereich der pri-
vaten Gartenbereiche eines bereits bestehenden Wohnhauses (ebenfalls betriebsbeding-
tes Wohnen) vorgesehen. Es handelt sich demnach nicht um eine Planung, die den Be-

3



Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort®
Teit A; Stadtebau

stand oder die Entwack!ung eines landwirtschaftlichen Betriebes gefahrden. Auch vorhan-
durch das Planvorhaben nicht beeintréch-

Zungsp

Flichennutzungsplan

Im derzeit wirksamen Fiachennutzungs-
plan der Gemeinde Welver wird das Plan-
gebiet als Flache fur Landwirtschaft dar-
gestellt. Damit entspricht die Darstellung
des Flachennutzungsplanes nicht der seit
Jahren bereits vorhandenen gewerblichen
Nutzung durch ein Autohaus.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungs-
plane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Um die bestehende gewerbli-
che Nutzung =zukinftig zu sichern und
darliber hinaus eine Erweiterung des Be-
triebes zu gewdhrleisten, wird der Fla-
chennutzungsplan im Parallelverfahren
gemaf § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem wu'ksamen FNP

Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort®
Teil A: Stadtebau

5.  Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht die Erweiterung des bestehenden gewerblichen Betrie-
bes eines Autohauses sowie die Erweiterung der bereits vorhandenen Wohnnutzung am
Standort vor.

Mit der Betriebserweiterung ist die Errichtung einer Selbstwaschanlage mit Trocknungs-
stellplatzen verbunden. Diese sind im Norden des Plangebietes, nordlich des bestehenden
Kundensteliplatzes geplant. Eine weitere bauliche Verénderung der Bestandssituation ist
nicht vorgesehen. Sowohl das Bestandsgebdude, die zugehérigen Stellplatzfléichen als
auch die ErschlieBung der Fidche tber drei Zufahrien von der Buchenstralle wird in der
bestehenden Form erhalten.

Im Bereich des privaten Gartenbereiches des bereits bestehenden Wohnhauses ist die Er-
richtung eines weiteren Wohnhauses vorgesehen. Die Erschliefung der Wohnnutzung er-
folgt der Bestandssituation entsprechend tber die Zufahrt im riickwartigen Bereich des Au-
tohauses. Es handelt dabei um die Wohnstandorte der Eigentiimer des Autohauses. Die
Wohnnutzung ist der gewerblichen Nutzung zu- und auch untergeordnet, sodass die
Wohnnutzung am Standort als betriebsbedingtes Wohnen zu bewerten ist.

Es ist geplante, die bestehenden Grinstrukturen im Plangebiet weitgehend zu erhalten.
Zur Abgrenzung der nérdlich anschliefenden landwirtschaftlich genutzten Fléchen ist die
Ausbildung eines Gehélzstreifens vorgesehen (siehe Kap. 6.6 ,G

6. Inhalt des Bebauungsplanes

6.1 Art der baulichen Nutzung

Auf der Grundlage des oben beschriebenen Planvorhabens wird der Geltungsbereich im
Bebauungsplan als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO festgesetzt.

Das Gewerbegebiet wird in die Gebiete GE1 und GE2 unterteilt. Die differenzierte Festset-
zung des Gewerbegebietes begriindet sich in der unterschiedlichen Art der baufichen Nut-
zung wie auch im unterschiedlichen Maf der baulichen Nutzung und in der zulassigen
Bauweise.

Im gesamten Plangebiet sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, L.agerpléatze und of-
fentliche Betriebe, Geschéfts-, Biiro-, und Verwaltungsgebaude, Tankstellen, Anlagen fur
sportliche Zwecke geméaf § 8 Abs. 1 BauNVO aligemein zuldssig.

in dem Gewerbegebiet GE1 sind die Nutzungen geman § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Woh-
nungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter) ausnahmsweise zuldssig. Abweichend von dieser Festsetzung wird fir das GE2-
Gebiet gemal § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
ber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, allgemein zuléssig sind.

Durch diese Festsetzung wird gewdhrleistet, dass sich die — in einem Gewerbegebiet zu-
tassige ~ Wohnnutzung auf den westlichen, rickwértig gelegenen Bereich des Plangebie-
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tes konzentriert, wahrend die gewerbliche Nutzung im direkten Anschluss an die Buchen-
strale anzusiedeln ist. Im Zusammenhang mit den flichenméaRig eingeschrénkten Gber-
baubaren Flachen im GE2-Gebiet (siehe Kap. 6.3 ,Bauweise und {iberbaubare Grund-
stlicksfiache”) wird durch diese Festsetzung gewéhrleistet, dass sich betriebsbedingtes
Wohnen ~ wie es das stddtebauliche Konzept vorsieht — auf ein mit der gewerblichen Nut-
zung vertragliches MaR beschrankt.

DartUber hinaus wird fiir beide Gewerbebetriebe gem&f § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt,
dass die gemafl § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
(Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergni-
gungsstéatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. Diese Arten von Nutzungen
sind nicht mit der Lage des Plangebietes im Auienbereich des Siedlungsbereiches zu ver-
einbaren.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Als Mal der baulichen Nutzung wird im Baugebiet gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 16 Abs. 2 BauNVO festgesetzt:

- Die Grundflachenzahl (GRZ),
- die Hohe baulicher Anlagen.

Fur das GE1-Gebiet wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Dieses MaR entspricht der geman
§ 17 BauNVO definierten Obergrenze fiir ein Gewerbegebiet. Fir das GE2-Gebiet wird ei-
ne GRZ von 0,3 festgesetzt, wodurch die gemaf § 17 BauNVO definierte Obergrenze weit
unterschritten wird (hierzu siehe Kap. 6.4 ,ErschlieBung und Unterbringung des ruhenden
Verkehrs®).

Die besiehende Nutzung des Autohauses weist durch die erforderlichen Kfz-
Aufsteliflachen, sowie den Kundensteliplatz einen hohen Flachenbedarf auf. Vor dem Hin-
tergrund einer begrenzten Flachenverfugbarkeit im GE1-Gebiet und um die bestehende
Nutzung am Standort zu stérken und eine zukinftige Entwicklung zuzulassen, wird eine
Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Stellplatzflachen und Zufahrten zugelassen.
Auf der Grundlage von § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird die Festsetzung getroffen, dass im
GE1-Gebiet die festgesetzte GRZ von 0,8 durch die Grundfléchen von Stellplatzen und ih-
ren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,9 iberschritten werden darf. Dieser Uberschreitung
stehen keine umweltrelevanten Belange entgegen. Die Flache des Plangebietes ist bereits
heute Uberwiegend versiegelt. Wie erldutert, befindet sich lediglich im Norden des Plange-
bietes eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache, die im Zuge der Entwicklung teilweise
versiegelt wird. Am nérdlichen Rand des Plangebietes wird diese Flache in einem 50m
breiten Streifen Uber die Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen von Béumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB als unversiegelte
Flache gesichert und durch die Festsetzung von PflanzmaBnahmen (Ergénzung im weite-
ren Planverfahren) aufgewertet (siehe Kap. 6.6 ng"), so dass lediglich geringfu-
gige Auswirkungen auf die natiirliche Bodenfunktion zu erwarten sind.

Die Hohe der baulichen Nutzung wird fur beide Gewerbegebiete GE1 und GE2 differenziert
nach der Dachform festgesetzt. Bei einer geneigten Dachform werden die Traufhéhe und
die Firsthéhe festgesetzt. Als Traufhdhe gilt die Schnittkante des Mauerwerks mit der &u-
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Reren Dachhaut. Als First wird der héchste Punkt der dufleren Dachhaut bezeichnet. Fur
Flachdachgebaude erfolgt die Festsetzung der maximalen Gebéudeoberkante. Als Ober-
kante einer baulichen Anlage gilt die Attikahshe des jeweils obersten Geschosses (Voll-
oder Nichtvollgeschoss).

Fir beide Gewerbegebiete wird bei baulichen Anlagen mit geneigten Déchern die Traufhd-
he auf eine Héhe von maximal 6,5 m und die Firsthéhe auf eine Hohe von maximal 9,0 m
{iber der bestehenden Geldandeoberkante beschrankt. Bei Flachdachgebduden wird die
maximale Oberkante der baulichen Anlage mit 7,0 m Uber der bestehenden Geléndeocber-
kante definiert. Aufgrund der abweichenden bestehenden Geldndehdhen in den Gewerbe-
gebieten GE1 und GE2 werden unterschiedliche Hohen Uiber Normalhdhennull festgesetzt.

Im GE1-Gebiet wird eine maximale Traufhéhe (TH max.) von 78,5 m . NHN und eine ma-
ximale Firsthdhe (FH max.) von 81,0 m ii. NHN festgesetzt. Die maximale Oberkante der
baulichen Anlage (OK max.) mit auf 79,0 m . NHN begrenzt.

Im GE2-Gebiet wird eine maximale Traufhdhe (TH max.) von 79,0 m . NHN und eine ma-
ximale Firsthshe (FH max.) von 81,5 m ii. NHN festgesetzt. Die maximale Oberkante der
baulichen Anlage (OK max.) mit auf 79,5 m (1. NHN begrenzt.

Die differenzierten Festsetzungen des Mafles der baulichen Nutzung greifen die Hohe der
bestehenden Bebauung im Plangebiet auf und stellen sicher, dass sich die geplanten bau-
lichen Erweiterungen im Plangebiet an der umliegenden Bestandsbebauung orientieren.

6.3 Bauweise und iiberbaubare Grundsticksflache

Im Plangebiet werden die Uberbaubaren Grundstlicksflachen gem&f §9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert.

Fir das GE1-Gebiet wird eine zusammenhangende berbaubare Flache festgesetzt. Das
bestehende Autohaus im Stiden des Plangebietes wird planungsrechtlich gesichert und es
wird die Errichtung der geplanten Selbstwaschanlage mit Trocknungssteliplatzen im Nor-
den des Plangebietes gewahrleistet. Dariber hinaus wird dem Betrieb die Méglichkeit bau-
licher Erweiterungen am Standort gewshrt, ohne eine Anderung des Bebauungsplanes
durchflihren zu mussen.

Fur das GE2-Gebiet werden zwei kleinere iiberbaubare Flachen festgesetzt. Zum einen
wird das bestehende Wohnhaus planungsrechtlich gesichert und zum anderen wird im std-
lichen privaten Gartenbereich des bestehenden Wohnhauses (ber die Festsetzung einer
weiteren Uberbaubaren Flache die Errichtung eines zweiten Wohnhauses ermdglicht. Die
flichenmaRig begrenzten Uberbaubaren Flichen in diesem Bereich zielen darauf ab, die
Entwickiung am Standort zu gewahrleisten und gleichzeitig die ausgeprégten Grinstruktu-
ren und die Bodenfunktion in diesem Bereich weitgehend zu erhalten.

Im GE1-Gebiet wird eine abweichende Bauweise gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
Danach ist auch die Errichtung von Gebauden zulédssig, die eine Lénge von lber 50 m
aufweisen. Durch diese Festsetzung wird das bestehende Autohaus, das eine L&nge von
tiber 50 m aufweist, planungsrechtlich gesichert und es wird den Anforderungen an Ge-
werbebauten nachgekommen, die im Allgemeinen groBmafstabliche Gebaudestrukturen
aufweisen. '
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Im GE2-Gebiet wird — dem Planvorhaben entsprechend — gemé& § 22 Abs. 2 BauNVO ei-
ne offene Bauweise in Form von Einzelhduser festgesetzt, so dass das bestehende und
das geplante Wohnhaus der Eigentimerfamilie des Autohauses planungsrechtiich gesi-
chert bzw. die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

6.4 ErschlieBung und Unterbringung des ruhenden Verkehrs

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt der Bestandssituation entsprechend.

Das GE1-Gebiet wird Uber dréi Zufahrten von der Buchenstralle erschlossen. Die bereits
bestehenden Zufahrten werden im Bebauungsplan gemaR § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB festge-
setzt. Weitere Zufahrten von der Buchenstrale zum Plangebiet werden gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB Uber die Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt ausgeschlos-
sen.

Das GE2-Gebiet wird derzeit tber eine Zufahrt erschlossen, die im riickwértigen Bereich
des Autohauses von der sidlich angrenzenden Landstrale abgeht und zum nérdlich gele-
genen Wohnhaus fiihrt. Wie bereits erléutert, ist vorgesehen, das geplante Wohnhaus
ebenfalls (ber diese Zufahrt zu erschlieRen. Aufgrund der riickwirtigen Lage wird von ei-
ner genauen Festsetzung der Erschliefung im Bebauungsplan abgesehen.

Auch eine Regelung der Unterbringung des ruhenden Verkehrs wird im Bebauungsplan
nicht getroffen. Da die Aufstellung des Bebauungsplanes auf die planungsrechtliche Siche-
rung einer autoaffinen gewerblichen Nutzung abzielt, sind Steliplatze und Aufstelliflichen
fur Fahrzeuge auch auferhalb der iiberbaubaren Flache zuldssig. Im GE2-Gebiet wird die
Zulassigkeit von Stellplatzen Uber die festgesetzte GRZ von 0,3 reglementiert, die weit un-
ter der gemaR § 17 BauNVO definierten Obergrenze fir ein Gewerbegebiet von 0,8 liegt.

7. Belange des Umweltschuizes

7.1 Umweltprifung / Eingriffsregelung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufsteliung von Bebauungsplénen eine
Umweltpriiffung durchzufithren, in der die Belange des Umweltschutzes gemé § 1 Abs. 6
Nr. 7 sowie § 1 a BauGB ermittelt und in einem als Umweltbericht (Biro Stelzig) bezeich-
neten gesonderten Teil B der Begriindung beschrieben und bewertet werden. Hierzu wer-
den zum einen die voraussichilichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die
Schutzglter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,
Kulturgiiter und sonstige Schutzguter beschrieben. Zum anderen wird im Umweltbericht
dokumentiert, wie die Belange des Umweltschutzes durch Vermeidungs- und Minderungs-
mafnahmen im Rahmen des Verfahrens beriicksichtigt wurden.

Nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen Bauleitplédne dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundiagen zu schiltzen und zu entwickeln.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bestimmt, dass bei der Aufstellung der Bauleitpléne gemaR § 1 die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesonde-
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re des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschliefilich seiner Rohr-
stoffvorkommen, sowie des Klimas zu beriicksichtigen sind. § 1 a Abs. 2 BauGB beinhaltet
die Vorgabe, dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll und dabei Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen sind.

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft, der geméaR
§ 1 a BauGB i.V.m. § 14 BNatSchG auszugleichen ist. Der Kompensationsbedarf errechnet
sich aus dem Vergleich der Ist-Situation (bisheriger Zustand des Plangebiets) mit dem
nach dem vorliegenden Bebauungsplan angestrebten Zustand von Natur und Landschaft.

7.3  Klimaschutz

Bauleitplane sollen seit der Novelle des BauGB 2011 dazu beitragen, den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu férdern. Den Erforder-
nissen des Klimaschutzes soll gemaR § 1 a Abs. 5 BauGB sowoh! durch Manahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Kli-
mawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Eine kompakte Siedlungsstruktur, die Vermeidung von Verkehrsemissionen, die Freihal-
tung der Frischiuftschneisen, die Schaffung von Freiflichen und die Reduzierung der Bo-
denversiegelung leisten auf der Ebene der Stadtentwickiung einen Beitrag zum Klima-
schutz. Darliber hinaus werden in der Energieeinsparverordnung (EnEV) auf der rechtli-
chen Grundlage des Energieeinsparungsgesetzes (EnEG) die bautechnischen Standar-
danforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf eines Gebéudes oder Bauprojektes
vorgeschrieben, die bei der Errichtung baulicher Anlagen im Plangebiet zu beachten sind.
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Der vorliegende Bebauungsplan leistet durch eine geringe Nachverdichtung einen Beitrag
zum Klimaschutz. Das geplante Vorhaben zielt darauf ab, den Fortbestand eines beste-
henden Autohaus zu sichern und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauli-
che Entwickiung zu schaffen. Die bauliche Verdichtung beschrankt sich auf einen bereits
bebauten und versiegelten Gewerbestandort.

7.4 Artenschutz

' Buro Stelzig: FFH-Vertraglichkeits-Vorpritfung zur Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Auto-
haus Gretenkort” in Welver (Kreis Soest). Soest, April 2016.
kA
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2 Buro Stelzig: Artenschutzrechtliche Vorpriifung zur Aufstellung des Bebauungspianes Nr. 28 ,Au-
tohaus Gretenkort" in Welver (Kreis Soest). Soest, April 2016.
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7.5 Bodenschutz

Mit Grund und Boden ist gemaR § 1 a Abs. 2 BauGB sparsam umzugehen. Mit der Pla-
nung sind die Inanspruchnahme einer landwirtschaftlich genutzten Teilfliche im Norden
des Plangebietes sowie die Inanspruchnahme unversiegelter privater Gartenbereiche ver-
bunden. Um die Versiegelung des Bodens auf ein notwendiges MaR zu begrenzen und be-
stehende Grunstrukturen und somit auch unversiegelte Fldchen weitgehend zu erhalten, ist
im Bebauungsplan eine Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen (siehe Kap. 6.6 g") sowie im GE1-Gebiet eine GRZ von 0,3
festgesetzt, was die gemafl § 17 BauNVO definierte Obergrenze fir ein Gewerbegebiet
von 0,8 weit unterschreitet (siehe Kap. 6.2 ,Mal der baulichen Nutzung®).

Trotz der lokalen Auswirkungen auf den sehr schutzwirdigen Boden ist die Beeintrachti-
gung des Schutzgutes als gering und nicht erheblich einzustufen, da nur relativ kleine Fl&-
chen beansprucht werden. Es handelt sich um eine Nachverdichtung eines bereits beste-
henden Gewerbestandortes. Unter Bodenschutzgesichtspunkten stelit die Aufstellung des
Bebauungsplanes zur planungsrechtlichen Sicherung des Fortbestandes eines bestehen-
den Autohaus und zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine zu-
kiinftige bauliche Entwicklung somit eine sinnvolle Lésung dar.

8. Sonstige Belange

8.2 Altlasten

Altablagerungen oder Altlasten innerhalb des Plangebietes sind nicht bekannt.

8.3 Denkmalpflege und Bodenarch&ologie

Uber das Vorhandensein von Bodendenkmalen im Plangebiet ist nichts bekannt.
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9. Flachenbilanz

GE1-Gebiet 5.593 m* 51%

GE2-Gebiet 5.030 m? 45 %

Plangebiet insgesamt:

10. Realisierung und Kosten

Der Gemeinde Welver entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Au-
tohaus Gretenkort” keine Kosten. Die Kosten werden durch den Antragsteller getragen.

11. Verwendete Gutachten

- Bliro Stelzig: FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort" in Welver (Kreis Soest). Soest, April 2016.

- Blro Stelzig: Artenschutzrechtliche Vorpriffung zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort" in Welver (Kreis Soest). Soest, April 2016.
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Gemeinde Welver - 36. Anderung des Flachennutzungsplanes

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBIL { 8.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20, November 2014 (BGBI. 1 S. 1748)

2. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darsteliung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1980 (BGBL { 1991 S. 58), zuletz
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. | 8. 1509)

3. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Wesifalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1934 (GV NRW 8. 666 ff.), zuletzt gesindert durch Gesetz vom 3.
Februar 2015 (GV NRW S.208)

4. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der

Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. { S. 132), zuletzt gesndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni2013 (BGBL 1 S. 1548)

STAND: 07.2015

Flachennutzungsplanidnderung :
Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Welver

(gem. §5 BauGB)

Von bisher : Fléche fur Landwirtschaft gem. § 5 (2) Nr. 92 BauGB"

neuer Zustand
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GENEHMIGUNG
Der Rat der G Welver hat am diese A g des Digse A g des der i Welver ist gemal § 8 Abs. 1
Flichennutzungsplanes gem, §2 Abs. 1 BauGB aufzustelien. LV.m. § 2 Abs. 4 BauGB mit tgung vom AZ,
genehmigt worden,
Welver, den Der
Arnsberg, den Berirksreglerung Amsberg 1A,
OFFENTLICHE AUSLEGUNG
- REKANNTMACHUNG
Diese And G qes F hat mit der g gem. § 3 Ays. 2
BauGB in der Zeit vom bis ausge- Die i dieser A g des F istgem. § 6 Abs. 5 BauGB
legen. am ortsublich bekannt gemacht worden
Welver. den Der Mit der wird die Bericht: des wirksam.
Welver, den Der
RATZUNGSSBESCHLUSS
Diese And; g das ist gemad § 3 Abs. 2 BauGB durch Beschluss
des Rates dor Welver am beschiossen worden,
Welver, den Der 8l

In: .gewerbliche Bauflachen gem. § 1 (1) BauNvO"

Zeichenerklarung :

wrm e Bereich der Fldchennutzungsplanénderung

Flache fiir Landwirtschaft
(8§ 5(2) Nr. 8a BauGB)

gewerbliche Bauflache
(§ 1(1) BauNVvO)

Gemeinde Welver

. 36. Anderung des Flachennutzungsplanes

M. 1:5000

Ludwig und Schwefer

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Feldmihlenweg 18 Tel.. 02921/3660-0 www.ls-soest.de
59494 Soest Fax.: 02921/ 3660-33 post@ls-soest.de




Gemeinde Welver

Der Birgermeister Beschlussvorlage
& sxt Fachbereich 3 Gemeindeentwicklung | Sachbearbeiter/in: Herr Grofie
Az.: 61-26-21/10-03 Datum: 20.06.2016

Burgermeister \CC&/A’ Zg A‘ 46 Alig. Vertreter .

i 72/ 7/, .
Fachbereichsleiter/in »? %{a /é Sachbearbeiter/in %23/% “

/
B oefl | Sitzungs- , Stimmenanteil
eratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Erih
GPNU 2 oef |06.07.16
HFA
Rat

Dritte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,,Ostbusch®,
Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Sachdarstellung zur Sitzung am 08.07.2016:

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 ,Ostbusch® erfolgt die Ausweisung
einer gréReren iberbaubaren Flache auf dem Grundstiick ,Ostbusch 2“. Im Zuge des Ande-
rungsverfahrens wurde die Beteiligung gem. § 13 BauGB in der Zeit vom 15.04.2016 -~
25.05.2016 durchgefuhrt. Die eingegangenen Stellungnahmen sind als Anlage mit den ent-
sprechenden Abwéagungsvorschldgen beigeflgt. Grundlegende Bedenken wurden nicht vor-
getragen, so dass zum Abschluss des Verfahrens der Satzungsbeschluss gefasst werden
kann.

Beschlussvorschlag:
1.
Siehe beigeflgte Einzelbeschllisse zu den eingegangenen Stellungnahmen!

2.

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem
Rat, die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Ostbusch®, Zentralort Wel-
ver, gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschliel3en.

Der Blrgermeister wird beauftragt, die Bebauungsplanénderung durch éffentliche Bekannt-
machung in Kraft zu setzen.
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GELSENWASSER AG - Postfach 14 53 - 59404 Unna

Gemeinde Welver S

GELSENWASSER

GAS. STROM. NATURLICH WASSER,

Ihr Zeichen: 61-26-21/10-03

/ lhre Nachricht: 15.04.2016

Gemeindeentwickiung
Bau / Planung / Umwelt
Postfach 47

59511 Welver

fGemejfe Welver

Unser Zeichen: but-ew-k

Name: Herr Ewert

Telefon: 02303 204-224

Telefax: 02303 204-244

E-Mail: andreas.ewert@gs! de

Datum: 25.04.2016

Dritte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Ostbusch®, Zentralort Welver

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Benachrichtigung tiber o. g. Planungen danken wir.

Anregungen dazu haben wir nicht.
Freundliche Griufe

GELSENWASSER AG

Ay //

GELSENWASSER AG

Betriebsdirektion Sitz der Hauptverwattung:
ViktoriastraBe 34 Gelsenkirchen

58425 Unna Amtsgericht:

Telefon: 02303 204-0 Gelssnkirchen HRB 165

Telefax: 02303 204-244 USt-IdNr.: DE 124978719

E-Mail: ir wasser.de -iD DE46 1000 0000 028144

Internel: www.gelsenwasser.de

Sparkasse Gelsenkirchen Aufsichisrat: Vorstand:

(BLZ 42050001) 101067 054 Guntram Pehlke Hanning R, Deters
{BAN DESS5 42050001 0101067054  Vorsitzender Vorsitzender

8IC WELADED1GEK Dr.-ing. Dirk Walder
Commerzbank Gelsenkirchen

{BLZ 42040040)4345179

IBAN DES1 4204 00400434 517900

ZuT1 -~ Gelsenwasser —

Die Stellungnahme wird chne weitere Beschlussfassung zur Kenntnis genommen.
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Die Landritin
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Im Zuge der Anderungsplanung wurde gepriift, ob als Festsetzung zur Vermeidung und zum
Ausgleich von Schaden an Natur und Landschaft der ,Erhalt vorhandener Gehdlzbesténde"

Kreis Soest . Postfach 1752 . 59491 Soest Koordinierungsstelle Regionalentwicklung auf dem Grundstiick getroffen werden kann.
Gebsude  Niederbergheimer Str. 24a . 59494 Soest .
Name Herr Gerling Entsprechende Festsetzungen wurden jedoch im Rahmen der Bebauungsplanénderung
Gemeinde Wel S e agaree nicht getroffen. Erhaltenswerter Gehdizbestand ist nicht vorhanden. Die gértnerische Gestal-
AemMemke 4 elver . Telefaxe 02921 30-2951 tung der nicht Oberbauten Freiflichen erfolgt ohnehin einhergehend mit der privaten Nut-
53"5 1 4a\rN:alver X’Ge meinds ANelver Zimmer  1.02 ) zung. Dabei bleibt es dem Bauherrn freigestelit, ob vorhandene Begriinung bei der individu-
7 ﬁg‘;& mgki'e'ggf?s?:s’fg:mmde ellen Neugestaltung beriicksichtigt oder durch andere Bepflanzung ersetzt bzw. ergénzt
‘ g 75 KA 2016 ’ ' wird. Ein Erhalt vorhandener Gehtlze wére nachhaltig nur .schwerhch zu kontrollieren, so
Eings Lo M Soest,  23.05.2016 dass die Erhaltungs-Prognose als eher gering einzustufen ist. Aus diesem Grund werden
/ Bei Schriftwechse! und Fragen bitte stets angeben: auch keine Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen mehr auf den privaten Grundstiicksfléchen
{ ) Geschiiftszeichen selber, sondern auf externen Parzellen festgesetzt. Auf diesen externen Fléchen ist die tat-
61.26.12 s#chliche Realisierung und der dauerhafte Erhalt gewéhrleistet.

Der Hinweis zum Artenschutz wird beachtet. Sofern es im Zuge der Realisierung der Wohn-

" ’ bebauung und der Gartengestaltung zur Beseitigung von Geholzen kommt, besteht ein Ver-

Dritte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10,,Ostbusch®, bot von Rodungs- und RdumungsmaBnahmen wihrend der Brutzeit vom 01. Mérz bis 30.
Zentralort Welver September. Die Begriindung zur Bebauungsplanénderung wird um diesen Hinweis erganzt.

Tragerbeteiligung gem. § 13 Abs. 2 BauGB

) Abstimmung:
thr Schreiben vom 15.04.2016
GPNU:
HFA:
Sehr geehrte Damen und Herren,
Rat:
die 0. g. Planung wurde hier. mit den zustandigen Dienststellen und Abteilungen der

Verwaltung besprochen. Im Einvernehmen mit diesen gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Gegen die dritte vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 10 "Ostbusch”, Zentralort Welver
bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine grundsétzlichen Bedenken.

Wie in der Begriindung zum B-Plan dargelegt, ist die Immissionssituation gutachterlich

beurteilt worden. Zur Einhaltung der zulassigen Immissionsrichtwerte sind aktive und passive

LarmschutzmaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt worden.

Aus landschaftsfachlicher Sicht ergeben sich zur 0.g. Planung folgende Hinweise:

» Schutzgebiete sind durch die Planung nicht direkt betroffen.

= Der Landschaftsplan sieht hier Siedlungsraum vor und steht nicht entgegen.

= Es sollte geprift werden, ob als Festsetzung zur Vermeidung und zum Ausgleich von
Schéden an Natur und Landschaft der ,Erhalt des vorhandenen Baumbestandes auf den

verbleibenden Griunflachen® getroffen werden kann. Erhaltenswerter Geholzbestand ist zu
sichern und zu schitzen.

&
ot ) Sudwestfalen Fiir sehbehinderte und blinde kann dieses amtiiche

" in Form zur ¥ gestelit werden.
AMLES ECHT! Wenden Sie sich bitte an den Absender.




2.

* Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern eine Prifung, inwieweit durch den Bebau-
ungsplan Beeintrachtigungen besonders bzw. streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten
vorbereitet werden. Bezogen auf den Regelungsumfang des Bebauungsplans ist zu
bewerten, ob durch die erméglichten Bauvorhaben Lebensstatten (Standorte, Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtsstatten) besonders bzw. streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten
beschédigt oder zerstért werden kénnen. Bei den streng geschtitzten Arten und den
europdischen Vogelarten ist dartiber hinaus zu pritfen, inwieweit die Festsetzungen des
Bebauungsplans Stérungen von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétten verursachen
kénnen.

* Es ist bei der Uberbauung des Privatgartens nicht damit zu rechnen, dass dies zu
erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG auf die
planungsrelevanten Tierarten fihrt. Zur Vermeidung der Verbotstatbestande ist eine
Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden auf Zeiten auBerhalb der
Brutzeit (01. Marz bis 30. September) erforderlich. Rodungs- und Raumungsmafinahmen
von Vegetationsflachen sind danach nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar
durchzuftihren. Damit ist dann nicht ersichtlich, dass bei der Realisierung der beantragten
MaBnahme die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde fiir geschitzte Tier- und
Pflanzenarten nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz berithrt werden.

Diese, anhand der Antragsunterfagen gewonnene vorl3ufige Einschatzung entbindet
jedoch nicht von der Verpflichtung, bei der Bauausfithrung etwaigen Hinweisen auf vor-
kommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unver-
zuglich die Untere Landschaftsbehérde des Kreises Soest als die fiir den Artenschutz
zusténdige Behorde zu informieren.

Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben fir die Landratin als Untere Staatliche
Verwaltungsbehdrde — Planungsaufsicht.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag
I'd

ol

rling



LWL-Archiologie fiir Westfalen
AuBienstelle Olpe

LWL

Fur die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

LWL-Archaologie fur Westfalen - In der Wuiste 4 - 57462 Olpe Servicezeiten: Montag-Donnerstag 08:30 - 12:30 Uhr, 14:00 - 15:30 Uhr
Freitag 08:30 - 12:30 Uhr
Ansprechpartnerin:

Gemeinde Wel
ermeinde Welver Melanie Roring B.A.

Fachbereich 3

Gemeindeentwickiung Tel: 02761 9375-42
Am Markt 4 Fax 02761937520
E-Mail: melanie.roering@lwl.org
59514 Welver
Az.: 754r616.eml Olpe, 15.04.2016

Dritte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Ostbusch”, Zentralort Welver
Ihr Schreiben vom 15.04.2016 / Ihr Zeichen 61-26-21/10-03

Sehr geehrte Damen und Herren,
fur die Ubersendung der o.g. Planunterlagen bedanken wir uns.

Wir verweisen auf den in der Begriindung genannten Punkt 10. Denkmalschutz und
Denkmalpflege”.

Ansonsten bestehen unsererseits keine Bedenken.

Im Auftrag

gez. f.d.R.

Prof. Dr. Michael Baales

(Leiter der AuBenstelle) M. Roring B.A.

In der Wiiste 4, 57462 Olpe Konto der LWL-Finanzabteilung
Telefon: 02761 9375-0 Sparkasse Miinsterland Ost
www.archaeologie-i ten-lippe.de IBAN DES3 4005 0150 0000 4087 06, BIC WELADEDIMST

ZuT3 ~ LWL-Archidologie fiir Westfalen -

Die Stellungnahme wird ohne weitere Beschiussfassung zur Kenntnis genommen.
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hysse: mpst 49, 441

Gemeinde Welver
Gemeindeentwickiung
Postfach 47

59511 Welver

Dortmund, 18. April 2016

ERDGASLOGISTIK

Liegenschaften und
Geoinformation/ Dokumentation

Gemein é Wealvarijre Zeichen  61-26-21/10-03
{

&

}?fl\?ﬂ, 2016

i

re Nachricht  15.04.2016
nsere Zeichen N-L-D/An 2016-TOB-0369

/A

Jame Herr Anke
Telefon +49 231 91291-6431
Jelefax +49 231 91291-2266
Mait L H1 g 0 Tt
@thyssengas.com

Dritte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Ostbusch®,

Zentralort Welver

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit threr Nachricht vom 15.04.2016 teilen Sie uns die o. g. Mafinahme/n mit:

E Durch die o. g. MaRnahmen werden keine von Thyssengas GmbH
betreuten Gasfernleitungen betroffen.
Neuverlegungen in diesem Bereich sind von uns zz. nicht vorgesehen.

]:l Die uns ibersandten Unterlagen senden wir lhnen wunschgemag zurlick.

Gegen die 0. g. Mallnahme bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Freundliche Griifte

Thyssengas GmbH

v //m@
i. V. Radtke

. {Vorsitzender)
1 l/ Bernd Dahmen
' ' Vorsitzender des Aufsichisrates:

i. V.Anke

Thyssengas GmbH

Kampstrae 49
44137 Dortmund

T +49 231912910
F +49 231 81291-2012
| www.thyssengas.com

GeschiftsfGhrung:
Dr. Axel Botzenhardt

Prof. Dr.-ing. Klaus Homann

Sitz der Geselischaft:
Dortmund
Elngetragen beim
Amisgericht Dortmund
Handelsrogister-Nr.
HRB 21273

Bankverbindung:
Commerzbank Essen

BLZ 360 400 38

Kto.-Nr. 140 280 800

1BAN:

DES4 3604 0039 0140 2908 00
BIC: COBADEFFXXX

USt.-1dNr, DE 119497635

ZuT4 — Thyssengas -

Die Stellungnahme wird ohne weitere Beschlussfassung zur Kenntnis genommen.
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' WESTNETZ

Westnetz GmbH, Hellefelder Str. 8. 59821 Amsherg
Regionalzentrum Arnsberg
Ihre Zeichen
Gemeinde Welver thre Nachricht  15.04.16
: H A Unsere Zeichen DRW-Z-AP-N-Re/lt
Herrm Dirk Grofie Gemeindé Melver| jo Hans-Werner Rech
Am Markt 4 Telefon 02931 84-2595
T s Telefax 02931 84-2067
59514 Welver Emg" R 2 G 1 6 E-Mail hans-werner.rech

@westnetz.de

Arnsberg, 25. April 2016

3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 “Ostbusch”,
Zentralort Welver

- Beteiligung der Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Herr Grofie,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange bestehen unsererseits keine
Bedenken, Anregungen oder eigene Planungen.

Im Gebiet der Gemeinde Welver betreibt die RWE Deutschland AG als Eigentiimerin und
die Westnetz GmbH als P&chterin:

- Gas-Hochdruckanlagen

- Strom-Hochspannungsverteilnetzanlagen

- Gas- und Strom-Verteilnetzanlagen.

Diese Stellungnahme ergeht fUr die betroffenen Anlagen der Verteilungsnetze Gas und
Strom im Auftrag der RWE Deutschiand AG. Die Gas-Hochdrucknetze und Strom-
Hochspannungsverteilnetzanlagen verlaufen mit ausreichendem Abstand zum vorliegen-
den Plangebiet und sind somit nicht betroffen.

Bitte beteiligen Sie zusatzlich die Thyssengas GmbH direkt. Die Anschrift lautet:
Thyssengas GmbH, Integrity Management und Dokumentation, Netzdokumentation und
Netzauskunit, Kampstr. 49, 44137 Dortmund, Tel.: 0231 / 91291-2277 oder Fax: 0231/

91291-2266, E-Mail; leitungsauskunft@thyssengas.com.
Mit freundlichen GriRen

Westnetz GmbH

- g
vl
A,
i. A, Neuhaus
Informationen 2u Mafinshmen 2ur Steigerung det Energiaeffirienz und der Energiecinspatung
mil um i sowie i die
sbenfsls Angabien Gber " Endkund .
i i Geriten

te von
#shalien Sie auf folgendes Internetseite: www.edinetz.de

Ein Unternehmen der RWE

o TSM

GEvaGrt

Westnetz GmbH

Hellefelder Strafle 8
59821 Arnsberg

T +49 2931 84-¢
F +49 2931 84-2110
i www.westnetz.de

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr, Joachim Schrelder

Geschiftsfihrung:

Heinz Bitchel

Or. Jirgen Grénner
Or. Stefan Kppers
Or, Achim Schrader

Sitz der Geselischaft:
Dortmund
Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.
HRB 25719

Bankverbindung:
Commerzbank Essen
BIC COBADEFF360
{BAN DEGZ2 3604 0039
0142 0934 00
Glaubiger-tdNr.
DEOSZ2200000109489

Ust.-ldNr. DE 8137 98 535

2uT85 ~ Westnetz -

Die Stellungnahme wird ohne weitere Beschlussfassung zur Kenntnis genommen.

Anmerkung:
Die Thyssengas GmbH wurde entsprechend beteiligt.



GEMEINDE WELVER

gem. § 13 BauGB

Grenze Geltungsbereich

3. Anderung

Bebauungsplan Nr. 10 "Ostbusch”
Dritte vereinfachte Anderung

FHA1,0 m

GRZ 0,4

GFZ 0,8

DN max. 45°

MY
GRZ 0,6 -GFZ1,2

Legende

zur 3. vereinf. Anderung des B-Planes Nr. 10 ,,Ostbusch*”

Begrenzungslinie (§ 9 Abs. 7 BauGB):

Grenze des rduml. Geltungsbereiches der Bebauungsplanénderung

Art der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB; §§ 1 — 15 BauNVO):

WA

Allgemeines Wohngebiet
Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
1. Wohngebdédude

2. die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.
Ausnahmen kénnen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Aniagen fur Verwaltung
4 Gartenbaubetriebe

-

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO):

i
GRZ O ¥

GFZ0,8

Zahl der max. zuléssigen Voligeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO)

Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO)
gibt an, wie viel m? Grundfldche je m? Grundstiicksfliche zuldssig sind
(Fldchenanteil eines Baugrundsttickes, der Uberbaut werden darf)

Geschossflachenzahl (§§ 16 und 20 Abs. 2 BauNVO)
gibt an, wie viel m? Geschossflache je m? Grundstiicksflache im Sinne
des § 19 Abs. 3 BauNVO zuldssig sind

Héchstmal fiir bauliche Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 und

§ 18 (1) BauNVO

FH 11,0 m

Héchstmal fur alie baulichen Anlagen

- Haupt- und Nebenaniagen einschliefllich Schornsteine,
Antennen und dhnlichen Anlagen.
Als Bezugspunkt wird die Straflenrandhohe, ermittelt in der Mit-
te der zur ErschlieBungsstrale gelegenen Seite des Baugrund-
stiickes, festgelegt.

Bauweise / iiberbaubare Grundstlicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23

BauNVO)

0

offene Bauweise (§ 22 BauNVO)



Baugrenze

Uberbaubare Grundstlcksflache, deren Grenze Gebaude und Gebau-
deteile nicht tberschreiten dirfen. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in
geringfiigigem Ausmal kann zugelassen werden.

Auf der nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen/Carports zugelassen.
Garagenstandorte werden nicht festgesetzt.

Bauliche und technische Mafnahmen zur Vermeidung oder Minderung von schédli-
chen Umwelteinwirkungen gem. 3 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

YYVFYYVYYYYY

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schéadliche Umweltauswirkungen i m Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes ~ passive Larmschutzmaflinahmen

Erforderliche Schallschutzmalnahmen an den Aufienbauteilen der
Gebgudeseiten.

GEMEINDE WELVER

. Aufenthaltsrdaume
MaBgeblicher " . . P

AuBentirm Bettenrdume in in Wohnungen Birordume

Larmpegel- egel Krankenstationen | Ubernachtungsriume und
bereich pee und Sanatorien in Beherbungsstdtten | &hnliches

dB(A) : Untemchtsraumet u?
erf. R'w,res des Aulenbauteils in dB
il 56 - 60 35 30 30

Nachrichtlich libernommene Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Ortliche Gestaltungsvorschriften gem. § 86 BauO NW (Gestaltungssatzung)

DN max. 45°

Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis max. 45°.

Drempel sind bis zu einer Hohe von 0,50 m zulassig.

Sonstige Darstellungen

B s

268

Abstandsbemafiung

Flurstlicksbezeichnung zum Zeitpunkt der Planaufstellung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb eines Baugebietes

BEGRUNDUNG
{gemaR § 9 Abs. 8 BauGB)

zur

Dritte Vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 10 ,,Ostbusch*

gemal § 13 BauGB

Inhaltsverzeichnis:

Umfang und Abgrenzung des Plangebietes
Inhalt der Anderung

Anlass der Anderung

ErschlieBung

Art und Weise der Bebauung

Okologischer Eingriff

Umweltvertraglichkeit und Artenschutz
Imissionssituation

Altlasten

Lo NGO AN -

-k

Denkmalschutz und Denkmalpflege



Umfang und Abgrenzung des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet Nr.10 ,Ostbusch® liegt im Zentralort Welver und wurde im
Jahre 1896 aufgestellt. Die Dritte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes er-
streckt sich ausschlielich auf das Flurstiick 268 der Gemarkung Meyerich, Flur 3, mit
einer Gréfie von 934 m2. Das Flurstuck liegt im Kreuzungsbereich der Strafen ,Ost-
busch® und ,Werler Stralle” und ist mit einem Wohnhaus (Ostbusch 2) bebaut.

Inhalt der Anderung:

Auf dem Flurstiick 268 der Gemarkung Meyerich, Flur 3, erfoigt die Festsetzung einer
gréReren Uberbaubareren Grundstiicksflache mit dem Ziel, auch auf der derzeit vor-
handenen Freiflache zukinftig ein Gebdude/ Anbau errichten zu kénnen. Bei einer
maximal zuldssigen zweigeschossigen Bebauung betrégt das Hochstmafl der bauli-
chen Nutzung 11,0 m (entsprechend der 1. Anderung des B-Planes).

Da durch diese Anderung des Bebauungsplanes die Grundzige der Planung nicht
berithrt werden, kommt hier das vereinfachte Anderungsverfahren gem. § 13 BauGB

zur Anwendung.

Anlass der Anderung

Es besteht der Wunsch des Grundstlickseigentimers, die vorhandene Freifldche des
Grundstiickes ,Ostbusch* wohnbaulich zu nutzen. Eine Bebauung der Freifldche ent-
spricht dem Trend nach eher kieineren Grundstiicken ohne groflere pflegeintensive
Gartenfléchen. Unter heutigen Gesichtspunkten handelt es sich bei dem Flurstiick
268 mit seiner Gréfle von 934 m? um ein eher grofleres Grundstiick. Bedarfsorientier-
te Neubaugebiete enthalten heute etwa 400 und 600 m? grofe Parzellen. Die mit dem
Wunsch nach ,Verkleinerung® einhergehende innere Verdichtung des Siediungsbe-
reiches ist grundsatzlich anzustreben, denn die Gemeinden sind gem. § 1a Abs. 2
Satz 1 BauGB angehalten, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen
und zuriickhaltend bei der zukiinftigen Ausweisung von Bauland zu agieren. Dabei
sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Auenbereichsflachen
die Entwicklungsmdglichkeiten von Flachen im Hinblick auf Wiedernutzbarmachung,
Nachverdichtung und anderen MaRRnahmen zur Innenentwicklung vorrangig zu nut-
zen. Die Erhdhung der Bebauungsdichte ist somit grundsétzlich zu befurworten. Im

Besonderen dort, wo die Rahmenbedingungen ohnehin gegeben sind.

Im konkreten Fall handelt es sich um ein verkehrlich und versorgungstechnisch er-
schiossenes Grundstiick im Kern des Siedlungsschwerpunktes Weilver. Innerhalb des
Bebauungsplangebietes Nr. 10 éstlich des in Rede stehenden Grundstiickes wurde
eine vergleichbare wohnbauliche Entwicklung der zweiten Baureihe entlang der Stra-
fie ,Ostbusch® planungsrechtlich erméglicht. Aus stadtebaulicher Sicht ist die ge-

wiinschte Nachverdichtung zu begriiRen.

ErschlieBung

Das Flurstiick liegt im Kreuzungsbereich der Straen ,Ostbusch” und Werler Strate®
und ist somit verkehrlich erschlossen. Hier befinden sich auch die abwassertechni-
schen Leitungen (Schmutz- und Regenwasserkanalisation). Die geplante Wohnbe-
bauung kann an diese Leitungen anschiieBen. Die Wasserversorgung kann durch
Anschluss an die vorhandenen Wasserleitungen der Gelsenwasser AG erfolgen. in
diesem Zusammenhang wird folgender Hinweis gegeben: Stralen und andere Fl&-
chen, in denen Wasserleitungen der Gelsenwasser AG betrieben werden, durfen in
jhrer Hohen- und Seitenlage nicht veréndert werden. Sonstige BaumaBnahmen dir-
fen die Lage und die Befriebssicherheit der Wasserleitungen nicht gefdhrden.

Art und Weise der Bebauung

Es erfolgt eine Ausweisung als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.

Zuléssig sind demnach

- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zuléssig gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen.

- Gartenbaubetriebe

Von den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden die unter Ifd. Nr. 5 des § 4

Abs. 3 BauNVO genannten Tankstellen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Die tiberbaubaren Fidchen werden durch Baugrenzen bei einer Grundflachenzahl von

0,4 festgesetzt.



Fir alle baulichen Anlagen — Haupt- und Nebenanlagen einschlieflich Schornsteine,
Antennen und &hnlichen Anlagen — wird ein HéchstmaR gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO von 11 m festgesetzt. Als Bezugspunkt wird gem. § 18 Abs. 1 BauNVO die
Stralenrandhohe, ermittelt in der Mitte der zur ErschlieBungsstrale gelegenen Seite
des Baugrundstiickes, festgelegt. Im Rahmen der ersten Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 10 wurde dieses HéchstmaR fir bauliche Anlagen festgesetzt. Diese Fest-
setzung wird auch im Rahmen der dritten Anderung aufgegriffen, um ein homogenes
asthetisches Erscheinungsbild aus ortsgestalterischen Griinen sicherzustellen. Bauli-

che Auswiichse sollen verhindert werden.

Die (berbaubare Grundstiicksfldche wird durch Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt. Das bisher vorhandene Baufenster von 15 m x 15 m wird auf 34 m x 15 m
vergroert. Aufgrund dieser bandartigen Festsetzung besteht bei einer ergénzenden
Bebauung des Flurstlickes einerseits die Mdglichkeit an das bestehende Wohnhaus
anzubauen oder unter Berlcksichtigung entsprechender Abstandsflichen ein freiste-
hendes Gebsude zu errichten. Im Ubrigen regelt die Grundflachenzahl von 0,4 die

maximal zuldssige Ausnutzung des Grundstiickes.

Okologischer Eingriff

Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Planung sind zu bewerten und zu kom-
pensieren. Die geplante Nutzung der Parzelle einhergehend mit der Versiegelung von
Freiflichen durch die zukinftige Bebauung stelit einen Eingriff in Natur und Land-
schaft im Sinne des Landschaftsgesetzes NRW dar. Ein génzlicher Verzicht auf den
Eingriff widerspricht den stadtebaulichen Zielen. Im Interesse des Natur- und Land-
schaftsschutzes ist es dennoch erforderlich, den Eingriff so gering wie méglich zu hal-
ten. Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen

durch entsprechende Mainahmen auszugleichen.

Im Hinblick auf die mégliche Versiegelung des Grundstiickes regelt die Grundfla-
chenzahl (GRZ) die zul4ssige Bebauung. Die GRZ von 0,4 wird gegeniiber dem Ur-
sprungsplan nicht veréndert. Insofern entsteht durch die VergréRerung des Baufens-
ters ein gréRerer Spielraum bei der baulichen Entwicklung fur den Bauherren.

Die Kompensation unter Berlicksichtigung der GRZ erfolgte bereits im Zuge des Ur-
sprungsbebauungsplanes. Im Ubrigen handelt es sich um eine Nachverdichtung ana-
log des § 13a BauGB. Eine solche Nachverdichtung zur Schaffung von Wohnraum ist

stédtebaulich und auch dkologisch sinnvoll, da keine Auflenbereichsfldchen fur eine

bauliche Entwicklung in Anspruch genommen werden.

Umweltvertriglichkeit und Artenschutz:

Im Geltungsbereich der Anderung werden keine Vorhaben errichtet, die eine Pflicht
zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung begriinden. Weiterhin beste-
hen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Schutzgitern nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB. Im vereinfachten Verfahren wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfugbar sind, abgesehen. Im Beteiligungsverfahren nach § 13 Abs. 2
Nr. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen
wird. Des Weiteren wird von einer zusammenfassenden Erklérung nach § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen. Eine Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen gem. §
4 ¢ BauGB kommt nicht zur Anwendung. Unter Berlicksichtigung der Umgebungssi-
tuation (u.a. vorhandenen Bebauung) und der derzeitigen Nutzung der unbebauten
Freiflache ist nicht ersichtlich, dass bei der Realisierung baulicher Vorhaben die ar-
tenschutzrechtlichen Verbotsbesténde fur geschitzte Tier- und Pflanzenarten nach §
42 Bundesnaturschutzgesetz berithrt werden. Diese gewonnene vorldufige Einschét-
zung wird mit der Verpflichtung an die zukinftigen Bauherren weitergegeben, bei der
Bauausflihrung etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschutzte Tier- und Pflan-
zenarten nachzugehen und in einem solchen Fall unverziglich die Untere Land-
schaftsbehorde des Kreises Soest als fur den Artenschutz zusténdige Behérde zu in-
formieren. Sofern es im Zuge der Realisierung der Wohnbebauung und der Garten-
gestaltung zur Beseitigung von Gehélzen kommt, wird darauf hingewiesen, dass
gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September keine
Gehdlzrickschnitte durchgefithrt werden durfen (Verbot von Rodungs- und Rau-
mungsmalnahmen von Vegetationsflichen). Daher ist das Fallen auRerhalb dieses

Zeitraumes durchzufihren mit der Empfehlung, entsprechenden Ersatz zu erbringen.

. Immissionssituation

Zur Beurteilung der Immissionssituation im Plangebiet wurde im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Ostbusch” eine schalltechnische Untersuchung durch-
gefuhrt. Neben der Betrachtung des siidlich angrenzenden Betriebes Fa. Rijk-Zwaan
wurden zudem die Immissionen der nérdlich verlaufenden Bahnstrecke und der Park-
and-Ride-Anlage untersucht. Aufgrund der Richtwertiiberschreitung wurden im Ur-
sprungsbebauungsplan sowohl aktive als auch passive Larmschutzmafinahmen fest-



gesetzt. Als aklive Malnahme wurde eine Kombination von Larmschutzwand und

Larmschutzwall entlang der Bahnstrecke vorgesehen.

Passive MalRnahmen an den Geb&uden selbst wurden in den textlichen Festsetzun-
gen zum B-Plan getroffen. Die Geb&ude bzw. Gebaudeteile, an denen diese Maft-
nahmen durchgefithrt werden milssen, sind im Plan entsprechend gekennzeichnet.

Das Flurstiick 268 der nun in Rede stehenden 3. Anderung des B-Planes liegt im
Larmpegelbereich Il Hier sind entsprechende Mal3nahmen an der nordwestlichen,

nordéstlichen und stidastlichen Gebadudewand durchzufGhren.

Auszug aus dem Schallschutzgutachten:

Es werden im B-Plan... die erf. Ry, res, fir die Auenbauteile festgesetzt,

Die Schailschutzfenster sind bei Wohnh&usern nur in Raumen, die zum sténdigen Aufenthalt
von Menschen gedacht sind, vorzunehmen. Dies sind Wohn-, Schiaf-, Kinder-, Ess-, Géste-,
Fremdenzimmer, Kiiche etc. Zu den untergeordneten Rdumen, in denen keine Ldrmschutz-
fenster erforderlich sind, zéhien Bad, WC, Treppenhéuser, Flure, Abstellrdume, Kochnischen
etc. Ferner sind die Fenster in Blrordumen anzubringen. Das erf. Ry, res. der AuBenbauteile
bei Birordumen ist dabei im Larmpegelbereich Il mit dem fir Wohnungen identisch... Bei
Schlafréumen und Kinderzimmern, die zugleich als Schlafréume dienen, werden....zusétzlich
Beldftungseinrichtungen in Fenster oder Wand erforderlich.

. Altlasten

Altlasten sind nicht bekannt. Aufgrund der bisherigen Nutzung sind Altlasten nicht zu
erwarten.

Im Kataster Uber Altablagerungen und Altstandorte des Kreises Soest, das keinen
Anspruch auf Volisténdigkeit erhebt, ist im Bereich des o, g. Plangebietes keine Alt-
last-Verdachisflache registriert.

Soliten bei Erdarbeiten Abfiile, Bodenkontaminationen oder sonstige kontaminierte
Materialien entdeckt werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Soest
umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle, kontaminierter Boden
etc. sind zu separieren und zu sichern.

Bei BaumafBnahmen anfallende Abfalle sind gemaf § 5 Abs. 2 und 3 Kreislauf-
wirtschafts- und Abfallgesetz (K'W-/AbfG) einer ordnungsgeméfen und schad-
losen Verwertung zuzufithren, soweit dies technisch méglich und wirtschattlich
zumutbar ist (§ 5 Abs. 4 KrW-/AbfG),

Mutter- und Unterboden sind zu separieren und einer schadlosen Verwertung zu-
zufithren, Bei der Verwertungsmafinahme dilrfen die natiirlichen Bodenfunktionen

10.

nicht beeintréchtigt sowie schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen
werden (§§ 2, 4 und 7 Bundes-Bodenschutzgesetz-BBodSchG).

Dariiber hinaus sind bei Verwertungsmafnahmen auf landwirtschaftlich genutzten
Boden u. a. die Grundsétze der guten fachlichen Praxis in der Landwirtschaft zu be-
riicksichtigen (§ 17 BBodSchG).

Seit 1995 ist in Nordrhein-Westfalen eine allgemein zugéngliche Boden- und Bau-
schuttbérse in Betrieb gegangen, mit deren Hilfe die Verwertung von unbelastetem
Bodenaushub, Bauschutt, StraRenaufbruch und ausgewahiten Baureststoffen (z. B.
Holz, Metall, Dammmaterial) geférdert werden soll,

Anbieter kénnen ihr Angebot selbst - sofern Sie Uber die technischen Voraus-
setzungen verfligen - oder {iber die Entsorgungswirtschaft Soest GmbH (ESG) in
die Bérse eingeben lassen. (Tel: 02821 - 353 102).

Ist eine Verwertung des Unterbodens technisch nicht méglich oder wirtschaftlich
unzumutbar (§ 5 Abs. 4 Ki'W-/AbfG) oder stelilt eine Beseitigung die umweltver-
traglichere Lésung dar (§ 5 Kr'W-/AbfG), ist der Bodenaushub als {tberlassungs-
pflichtiger Abfall auf einer dafir zugelassenen Bodendeponie im Kreis Soest

zu entsorgen.

Verfugt der Erzeuger bzw. Besitzer von Abfall selbst Uber eine zugelassene An-
lage i. S. des § 13 Abs. 1 Satz 2 KrW-/AbfG im Gebiet des Kreises Soest und wird

der Abfall zu dieser Anlage verbracht, entfalit die v. g. Uberlassungspflicht.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmualer sind im Plangebiet nicht vorhanden. Bei Bodeneingriffen kénnen Bo-
dendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natlirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/ Oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Welver als Untere Denkmalbehérde
und/oder der LWL-Archéologie flr Westfalen, Auflenstelle Olpe (Tel.. 02762/93750;
Fax 0271/937520) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétten mind. drei
Werktage in unveréndertem Zustand zu erhaiten (§15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehtrden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
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Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Borgeln (Innenbereich)
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB - Bereich Diedrich-Diillmann-Strafe
hier: Antrag vom 12.05.2016

Sachdarstellung zur Sitzung am 06.07.2016:

Anmerkung vorab:

Bereits im Jahre 2014 ist ein gleichlautender Antrag fir eine allerdings gréRere Fldche in
diesem Bereich gestellt und im Rat der Gemeinde Welver beraten worden. Hier sollte das
gesamte Flurstiick 749 integriert werden, wobei gleichzeitig eine gréere (iberbaubare Fl&-
che fiir eine Halle vorgesehen werden solite. Dieser Bereich der urspriinglich geplanten Hal-
le bleibt nun unberiicksichtigt. Die Sachdarstellung aus 2014 sowie die nachfolgenden Aus-
fiihrungen sind - soweit zutreffend - identisch.

Far den Ortsteil Borgeln besteht seit 1981 eine rechtskraftige Satzung gem. § 34 BauGB
Gber die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (Innenbereich). Zusammen mit
den Bebauungsplanen Nr. 3 ,Osterbrei* und Nr. 4 ,Bordestrale” liegt dieser Siedlungsbe-
reich nérdlich der ,Diedrich-Dullmann-Strale“. Die antragsgegenstandlichen Flurstiicke lie-
gen gem. § 35 BauGB im Auflenbereich und sind im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan
nachrichtlich als Flachen fur ,Bahnanlagen” dargestellt. Diese Darstellung begriindet sich in
der urspriinglichen Nutzung des Areals. Nach Aufgabe der Bahnanlagen wird das Gebaude
,Diedrich-Dillmann-StraRe 8" (Flurstiick 656) nun wohngenutzt bzw. seit dem Jahre 2000
auf der Grundlage einer Nutzungsanderung als Tischlereibetrieb gewerblich genutzt.

Die Gemeinde kann gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB durch eine Satzung (Ergénzungssat-
zung) einzelne Aulenbereichsgrundstiicke in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein-
beziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereiches entsprechend geprégt sind. Voraussetzung fur die Aufstellung einer Ergéanzungs-
satzung ist gem. § 34 Abs. 5 Nr. 1 BauGB, dass sie u.a. mit einer geordneten stédtebauli-
chen Entwicklung vereinbar ist.

Eine Ubereinstimmung mit der geordneten stadtebaulichen Entwicklung setzt grundsatzlich
voraus, dass es einer ordnungsgemafien Abwagung aller betroffenen 6ffentlichen und priva-
ten Belange entspricht, an dieser Stelle den Ortsrand durch Einbeziehung unbebauter
Grundstlicke zu ergénzen. Dementsprechend ist die Vereinbarkeit mit einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung zu verneinen, wenn die Schaffung neuer Bauplatze im Auflenbe-
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reich zu stadtebaulichen Spannungen fuhrt oder bestehende Spannungen verstarkt werden.
Diese stadtebaulichen Spannungen kénnen nur durch Aufstellung eines Bebauungsplanes
geldst werden.

Im vorliegenden Fall solite trotz der moéglichen Immissionskonflikte im Zusammenhang mit
der stdlich verlaufenden Bahnlinie zwischen Hamm und Soest die Méglichkeit zum Erlass
einer Ergénzungssatzung mit der Bezirksregierung Arnsberg erértert werden. Demnach ware
es nach Einschétzung der Bezirksregierung nicht ausgeschlossen, eine Ergéanzungssatzung
zugunsten des Antragstellers zu erlassen, sofern eine sachgerechte Abwégung der im Ver-
fahren vorgetragenen Stellungnahmen erfolgt. Es wird in diesem Fall jedoch fur eine geord-
nete stddtebauliche Entwickiung sowie zum Schutz der Nachbarschaft angeraten, in eine
Ergénzungssatzung Festsetzungen zur Gberbaubaren Grundstiicksflache und zum MaR der
baulichen Nutzung (zum Beispiel durch eine Héhenbegrenzung) zu treffen.

Ergénzend zu den beantragten Flursticken ist noch die Parzelle 785 zu berlicksichtigen, um
einen nahtlosen Anschluss an die vorhandenen Innenbereichssatzung zu erméglichen.

Der Rat hat in seiner Sitzung am 01.10.2014 bereits eine grundsétzliche Befurwortung im
Hinblick auf den Erlass einer Ergénzungssatzung an dieser Stelle signalisiert.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwickiung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, den Erlass einer Ergédnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB im Bereich der
Diedrich-Dullmann-Strale zu beschlieffen. Betroffen sind die Flurstiicke 656, 693, 785 und
749 tiw. der Gemarkung Borgeln, Flur 4.

Die Verwaltung wird beauftragt, einen Satzungsentwurf mit Begriindung zu erstellen und das
Beteiligungsverfahren gem. § 34 Abs. 6 BauGB durchzufihren.

Kosten, die im Zuge des Verfahrens durch Dritte entstehen, sind durch den Antragsteller zu
tragen.



Gemeinde Welver
z. Hd. Hermn GroBle
Postfach 47

Borgeln, 12.05.2016

59511 Welver

Btreff: Antrag vom Erginzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Borgeln,
(Innenbereichssatzung)
Flurstiicke 656, 693 sowie 749

Sehr geehrter Herr Grofe,

sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beantragen wir, die Flurstiicke 656, 693 sowie Teilweise749 in den Innenbereich
der Gemeinde Welver aufzunchmen. Dieses entspricht nur noch die gepflasterte Fliche des

alten Giiterbahnhofes und endet Ecke Flur 785/786 Dieser Antrag ist zielfithrend fur das
weitere Bestehen der genehmigten Tischlerei.

Die Restliche Fliache von Flurstiick 749 sowie 386 und 9 wiirden wir sodann
In eine landwirtschaftliche Fliche umwandeln lassen.

Anlagen: Auszug aus dem Liegenschaftskataster mit Finzeichnung des Anliegens.

Mit freundlichen Griilen
et ———
= I~ Olaf Schonau

Olaf Schonau

Diedrich-DUllmann-Str. 8 Volksbank Hellweg eG
59514 Welver-Borgeln BLZ 41460116

Konto 3216 605 600
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Bereich Ergénzungssatzung
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Anderung des Planungsrechts fiir ein Grundstiick im AuBenbereich des
Ortsteiles Eilmsen, Bereich KoppelstraBe
hier: Antrag vom 14.06.2016

Sachdarstellung zur Sitzung am 08.07.2016:
Siehe beigefugten Antrag vom 14.06.2016!

Das Grundstick der Gemarkung Eilmsen, Flur 3, Flurstiick 104 (Koppelstralle 12a/ 12b), ist
im Flachennutzungsplan als ,Flache fiur die Landwirtschaft” dargestellt und liegt im AuRenbe-
reich gem. § 35 BauGB. Die Parzelle ist im beigefiigten Plan gekennzeichnet. Stidwestlich
liegt das Baugebiet Nr. 2 ,Auf der Koppel“.

Der Antragsteller beantragt nun die Ausweisung seines Grundstlickes als ,im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil* (Innenbereich) gem. § 34 BauGB. Wie die beigeflgte Karte verdeut-
licht, ist im Bereich der Strallen ,Auf der Koppel/ Koppelstral3e“ kein Innenbereich vorhan-
den. Die Voraussetzungen flr einen ,im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach § 34
BauGB liegen hier grundsétzlich nicht vor. Ohnehin kénnen einzelne Grundstiicke nicht zum
Innenbereich erklart werden. Insofern bestiinde nur die Mdglichkeit, die Aulenbereichslage
des Bereiches auf der Grundlage eines Bebauungsplanes zu andern.

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und so-
weit es fUr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Notwendigkeit,
hier ordnend einzugreifen, liegt nicht vor. Ohnehin plant der Antragsteller nicht die Errichtung
weiterer Bauvorhaben, Ausgangspunkt seines Antrages war vielmehr der ihm zugegangene
Grundbesitzabgabenbescheid, in dem er nach Grundsteuer B veranlagt wurde. Da der Fl&-
chennutzungsplan das Flurstiick 104 als ,Flache fur die Landwirtschaft* darstellt, war er der
Ansicht, dass er eigentlich nach Grundsteuer A hatte veraniagt werden missen. Zur Akzep-
tanz der Veranlagung nach Grundsteuer B wird nun die Zuordnung zum Innenbereich bean-
fragt.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem
Rat, den Antrag auf Erlass eines Innenbereiches abzulehnen, da die rechtlichen Vorausset-
zungen nicht gegeben sind.




Koppelstr. 12a
59514 Welver, 14.06.2016

Gemeinde Welver S
Fachbereich 3 — Gemeindeentwicklung ' Ceraift g;}(; Wolver
z.Hd. Herrn Grofie 7

Am Markt 4 0. Juy 2016

59514 Welver

Antrag auf Anderung des Grundstiicks von ,,Aufenbereich® zu ,,Innenbereich®

Sehr geehrter Herr Grofle,

Frau Henkel aus ihrem Haus schrieb uns am 01.06.2016 (Anschreiben anbei).
Thren Rat befolgen wir nun.

Hiermit stellen wir den Antrag, dass unser gesamtes Grundstiick umgewandelt wird von
.AuBlenbereich® zu ,,Innenbereich™.

Gerne sind wir dann auch bereit die uns bereits in Rechnung gestellte Grundsteuer zu akzeptieren.
Wenn Sie die Grundstiicke priifen, werden Sie feststellen, dass die anliegenden Grundstiicke im
Innenbereich sind, nur unseres nicht.

Uber eine positive Entscheidung im Gemeinderat wiirden wir uns sehr freuen.

Mit freundlichem Gruf3
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 09.05.2016

Sachdarstellung zur Sitzung am 06.07.2016:

- Siehe beigefligten Antrag der SPD-Fraktion vom 09.05.2016! -

Im Hinblick auf zukiinftige Umbau- und UmgestaltungsmaRnahmen innerhalb des Zentralor-
tes waren grundsatzlich auch die Moglichkeiten und der Stadtebauférderung friihzeitig in den
Blick zu nehmen. Integrierte Konzepte, d. h. Konzepterarbeitungen mit unterschiedlichen
Akteuren (Birger, Vereine, Verbande, Gewerbe etc.) bilden dazu mittlerweile in der Regel
eine zwingende Voraussetzung fur die Bewilligung von Fordermitteln des Bundes und des
Landes. Vor diesem Hintergrund erfolgte verwaltungsseitig bereits Anfang Mai 2015 eine
Anfrage an die Bezirksregierung Arnsberg zur Beratung. Mit Verweis auf den nunmehr ge-
nehmigten Haushalt wird das Beratungsangebot aktuell erneut angefragt.

Beschlussvorschlag:

Seitens der Verwaltung wird der Antrag der SPD-Fraktion begriiiRt.




SPD-Fraktion
im Rat der Gemeinde Welver

- Welver, den 09.05.2016

An den Gemeinds Welver
Birgermeister der Gemeinde Welver §
Herrn Uwe Schuhmacher Eing.: 1 '/t/ﬁ’;m 2016

(5

Am Markt 4 ;

59514 Welver

Betr.: ‘

Antrdge zur Tagesordnung gem. § 48 Abs. 1 Satz 2 GO NRW zur
néchsten Sitzung des Ausschusses fiir Gemeindeentwicklung und den
darauf folgenden Sitzungen des HFA und des Rates

Sehr geehrter Herr Burgermeister

die Ratsfraktion der SPD beantragen die Aufnahme folgenden Punktes in
die Tagesordnung der o.a. Ausschisse bzw. der Ratssitzung:

Stddtebauliches Entwicklungskonzept

In der Sache wird beantragt:
Die Gemeinde Welver stellt ein
Integriertes Stidtebauliches Entwicklungskonzept

fiir den Bereich des neuen Bahnhaltepunktes und den gesamten
Bereich, der durch die Straflen "LadestraBe , Am Markt,

ReiherstraBe und Im Hagen” begrenzt wird, sowie des gewerblich
genutzten Bereichs der Werler Strafle unter

besonderer Beriicksichtigung der Interessen der dort wohnenden
Biirgerinnen und Biirger, heimischer Gewerbetreibender, Unternehmen
und Dienstleister in folgenden Schritten bzw. Planungsphasen auf.

1.) Durchfiihrung von Versammlungen zur Unterrichtung der



Einwohner gemaR § 23 GO NRW,
2.) Klarung der Fordervoraussetzungen eines solchen Konzeptes,
3. ) Erarbeitung der Konzeptgrundlagen

4.) Vergabe eines forderfahigen Planungsauftrages fiir ein
stiddtebauliches Entwicklungskonzept

5. ) Erarbeitung des Konzeptes in einem fransparenten Beteiligungs- und
Willensbildungsprozess

6.) :A:nderung des Bebauungsplanes Nr. 9 Ortsmitte und
Anderung des Flachennutzungsplanes entsprechend der gefundenen
Konzeption

Begriindung:

Ein umfassendes verbrauchernahes Einzelhandelsangebot in Welver tber das
Ende des néachsten Jahrzehnts hinaus konnte aufgrund der Initiative der
Fraktionen von SPD, Biindnis 90/Die Griinen und FDP mit der Ansiedlung der
Fa. Rossmann in der StraRe ,Am Markt‘ und dem geplanten Neubau der Fa.
ALDI und die Erweiterung des EDEKA — Marktes an der LadestraRe erreicht
werden. Aulerdem steht die Gestaltung des Bahnhaltepunktes entsprechend
der Planung des regionalen Betreibers fest.

Diese positive Entwicklung des Zentrums, insbesondere aber deren
Verwirklichung entspricht auch den Wiinschen der Bevélkerung in der
Gemeinde.

Die Ansiedlung eines Drogerie - Marktes wird nicht nur das Bild, sondern vor
allem die Funktion der Strae , Am Markt* positiv verandern. Deshalb muss
das Augenmerk auf die Ansiediung von Gewerbe und Kleingewerbe in diesem
Bereich und eine entsprechende Gestaltung des Bereichs gerichtet werden.

Die erwarteten Veranderungen (ALDI/EDEKA) an der Ladestrafe kénnen
diesen Prozess nur starken. Ebenso eine Erweiterung von Penny auf dem
bestehenden Gelande mit verbesserter Verkehrsfithrung auf der Werler
Strale (z.B.: Linksabbiegerspur aus Richtung Ortsmitte).

Allein schon die im Zusammenhang mit der Darstellung der Aktivitaten des
Burgermeisters beziiglich der Verlagerung des Penny-Marktes auf das
Raiffeisengelande in der Zusammenfassung vom 21.12.2015 bekannt
gewordenen Absichten ortlich tatiger bzw. anséssiger Gewerbetreibender,
Unternehmen und Dienstleistungsbetriebe verlangt eine sorgfiltige Analyse
des Entwicklungspotentials der Strale ,Am Markt* und des gesamten oben
beschriebenen Bereichs. Vor allem sind die Auswirkungen auf die
Lebensqualitat der bereits jetzt dort wohnenden Birgerinnen und Biirger zu
wahren.



Vorrangig verlangt diese Situation ein integriertes stidtebauliches
Entwicklungskonzept, um das Wohnumfeld in Verbindung mit dem neu
gestalteten Bahnhof und dessen Erfordernissen (Zugang, Parkplitze,
Fahrradparkplatz) insgesamt zu gestalten. Dieses Konzept darf
insbesondere auch die durch den verinderten Bahnhofszugang bedingte
Zunahme des Verkehrs in dem gesamten oben genannten Bereich der
nich unberiicksichtigt lassen.

Deshalb sollen Antrag, Diskussion und Beschlussfassung einen
‘umfassenden Prozess einleiten, der die Biirgerschaft in die Planung
einbezieht und ihr weitgehende Gestaltungsméglichkeiten ersffnet.

Die weitere Antragstellung und Begriindung erfolgen mundlich.

Mit freundlichen Grin

Y,

Fraktionsvorsitzender



Gemeinde Welver
Der Burgermeister
Bereich:
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Sachbearbeiter: Huckelheim
Datum: 23.06.2016

Birgermeister ( 5;5, Zg&% Allg. Vertreter

Fachbereichsleiter/in /? 3/}@ //é ' @%V Sachbearbeiter/in
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Bahnhaltepunkt Welver

hier: Antrag der CDU-Fraktion vom 23.06.2016

Sachdarsteliung zur Sitzung am 06.07.2016:

- Siehe beigefugten Antrag der CDU-Fraktion vom 23.06.2016! -

Verwaltungsseitig kann der Antragsbegriindung gefolgt werden. Der Beschluss des Rates
vom 30.09.2015 beinhaltet lediglich, dass beim Umbau des Bahnhaltepunktes Welver Au-
Renbahnsteige gebaut werden sollen. Demnach wurde eine Erkldrung der Konkretisierung
dienen, dass fir einen sicheren und funktionalen Bahnbetrieb mit AuBenbahnsteigen auch
ein FuBgéangertunnel in Welver vorgesehen werden sollte. Darliber hinaus sollte die Bahn-
hofsumfeldplanung im Hinblick auf eine spéatere Stadtebauférderung auch im Lichte einer
Integrierten Konzeptplanung beraten werden.

Beschlussvorschliag:

Seitens der Verwaltung wird der Antrag der CDU-Fraktion begrift.




Christlich Demokratische Union

- Fraktfion im Rat der Gemeinde Welver —

Welver

Welver, den 23.06.2016

Gemeinde Welver
Am Markt 4
59514 Welver

Bahnhaltepunkt Welver

Sehr geehrte Damen und Herren,

die CDU-Fraktion Welver beantragt den Punkt ,,Bahnhaltepunkt Welver* in die Tagesordnung des
Ausschusses fiir Gemeindeentwicklung, Planung, Umweltschutz und Natur am 06.07.2016
aufzunehmen.

Begriindung:

Der Rat der Gemeinde Welver hat bereits beschlossen, dass beim Umbau des Bahnhaltepunktes
Welver AuBenbahnsteige gebaut werden und dass fiir Planungskosten Mittel im Haushalt 2016
bereitgestellt werden.

DB AG, NWL und ZRL werden mit entsprechender Férderung zu einem spiteren Zeitpunkt den
Umbau des Bahnhaltepunktes realisieren. Aus unserer Sicht ist es aus Griinden des Betriebes des
Bahnhaltepunktes Welver wichtig, dass eine Verbindung zwischen der nérdlichen und siidlichen Seite
des Bahnkorpers in Form eines FuBBgéngertunnels in ganzer Liange zwischen den StraBien ,,Ladestrale
und Ostbusch® entsteht.

Dies kann jedoch nur unter der Voraussetzung realisiert werden, wenn die Gemeinde Welver eine
Beschlussfassung dariiber hat, dass ein solcher Durchstich unter den Bahnsteigen und Gleisen gebaut
werden soll.

Der Umbau des Bahnhaltepunktes Welver muss im Gesamtzusammenhang mit der konzeptionellen
Verkehrsfiihrung und der Beschaffenheit der Strafien Reiherstrafie, Ladestrale, Im Hagen und Am
Markt betrachtet werden. Insbesondere ist hier der verkehrsbedingte Aspekt in Verbindung mit dem
zukiinftigen Betrieb des Drogeriefachmarktes Rossmann in der StraBe ,,Am Markt“ und der méglichen
Ansiedlung des Penny-Marktes auf dem ehemaligen Raiffeisengelinde zu beriicksichtigen.

Fiir die Uberplanung des Bahnhofsumfeldes bedarf es eines entsprechenden Planungsauftrages durch
die Gemeinde Welver an ein Planungsbiiro.

-2

Fraktionsvorsitzender der CDU-Fraktion im Rat der Gemeinde Welver
Wolfgang Daube / Sperlingsgasse 7 / 59514 Welver
Telefon: 02384-2056 / Mobil: 0172-2953973 / e-Mail: Wolfgang.Daube@web.de
www.cdu-welver.de
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Aus Sicherheitsgriinden wird hier nochmal auf die unzureichende Sicherung des Bahngeléndes und die
dadurch mdgliche miBbréuchliche Uberquerung der Gleise von der LadestraBe hingewiesen. Die
Sicherungspflicht obliegt der Gemeinde Welver.

Beschlussvorschlag:
Die entsprechende Beschlussfassung ergibt sich aus der o.a. Sachdarstellung.

1. Der Rat der Gemeinde Welver beschlieft, dass beim Umbau des Bahnhaltepunktes Welver ein
Fuflgéngertunnel unter dem gesamten Bahnkorper zwischen den StraBen ,,Ladestrafie und
Ostbusch* gebaut werden soll.

Die Verwaltung wird beauftragt, diesen Beschluss der DB AG, NWL und ZRL mitzuteilen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt bei geeigneten Planungsbiiros die entsprechenden Kosten flir
die Bahnhofsumfeldplanung zu ermitteln und ggfls. weitere Mittel in den
Haushaltsplanentwurf 2017 einzustellen.

Mit freupdlichen Griifen

74

T
- Daube -

Fraktionsvorsitzender der CDU-Fraktion im Rat der Gemeinde Welver
Wolfgang Daube / Sperlingsgasse 7 / 59514 Welver
Telefon: 02384-2056 / Mobil: 0172-2953973 / e-Mail: Wolfgang.Daube@web.de
www.cdu-welver.de




Gemeinde Welver
Der Blirgermeister
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Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Hickelheim
Az 66 Datum: 23.06.2016

Burgermeister J &4% Z g_ 6 /6 Allg. Vertreter
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Fachbereichsleiter/in ’{%)@, /é) %4"7 Sachbearbeiter/in
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Verbesserungsmafinahmen am Bahnhof Borgeln
hier: Antrag der Jungen Union Welver vom 17.04.2016

Sachdarstellung zur Sitzung am 06.07.2016:
- Siehe beigefligten Antrag vom 17.04.2016! -

Auf Antrag der Jungen Union wurden in der Haupt- und Finanzausschusssitzung vom
08.05.2016 sowoh! der Neubau der Briicke an der Kreisstrale 7 (K 7) als auch Anregungen
von Verbesserungsmalinahmen am Bahnhof Borgeln beraten.

Entsprechend des HFA-Beschlusses wird der Antrag der Jungen Union hinsichtlich des Bri-
ckenneubaus zustandigkeitshalber an den Kreis Soest weitergeleitet. Die Erorterung anderer
MafRnahmen zur Verbesserung des Bahnhofs wurde zur weiteren Beratung in den GPNU-
Ausschuss verwiesen.

In der Beratung vom HFA wurde u.a. auf die Beleuchtungssituation am Bahnhof hingewie-
sen. Verwaltungsseitig wurde der Beleuchtungszustand zwischenzeitlich vor Ort Uberprift
und in dem Lageplan entsprechend gekennzeichnet (Anlage).

Sofern eine Erweiterung von zusétzlichen Leuchten angestrebt wird, ist die Deutsche Bahn
fur die Realisierung Ansprechpartner.

Beschlussvorschlag:

Da zunéchst die weiteren Beratungen abzuwarten bleiben, ergeht verwaltungsseitig zurzeit
kein Beschlussvorschlag. '




Junge Union Welver Weidestrale 84 59514 Welver

An den Rat der Gemeinde Welver
Am Markt 4
58514 Welver

Welver, 17. Aprit 2016

Biirgerantrag zur Briicke am Bahnhof Borgein
Sehr geehrite Damen und Herren des Rates der Gemeinde Welver,

die Situation auf der Briicke am Bahnhof in Borgeln ist seit Jahren
sehr kritisch, da es immer wieder zu Sicherheitsproblemen unter
anderem wegen der schlechten Beleuchtung und des schmalen
Gehwegs kommt. Es ist bereits vor ladngerer Zeit festgestellt worden,
dass die Briicke wegen der starken Beanspruchung neu gebaut werden
muss. Seit dem Jahr 2006 gibt es Bemiihungen vom Kreis hier einen
Neubau in Bewegung zu bringen. Passiert ist jedoch bisher nichts.
Eine neue Brlicke in Borgeln wiirde die Sicherheit der Fufganger
gerade bei Dunkelheit massiv erhéhen und wurde zudem die
Attraktivitdt der Gemeinde steigern. Aktuell soll es méglicherwiese neue
Forderungsmdglichkeiten fiir diese Angelegenheit, sowie andere
Malinahmen am Borgeiner Bahnhof geben. Die Junge Union Welver,
die sich im Oktober 2015 intensiv mit den Bahnhdfen der Gemeinde
Welver beschéftigt hat, regt daher an, dass die Gemeinde Welver sich
iiber die neuen Forderungsmdglichkeiten bei den zustandigen
Zweckverbanden und bei der Deutschen Bahn informiert, um hier eine
Lésung zu erzielen.

Eine positive Entscheidung dieses Antrags wiirden wir sehr begriilen
Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung

Mit freundlichen GriiRen

Maxir%mégr)\éwv\ &@(g Andre Tesch

Stellvertretender Vorsitzender

Vorsitzender

Maximilian Berg
Vorsitzender

Weidestrale 84
59514 Welver

Telefon

02384960822

Mobil
01739635604

e-Mail
MaximitianBergl@gmx.de

Web
MaximilianBerg! @gmx.de



Anlage

Schema der Laternstandorte
im Bereich des Bahnhaltepunktes Borgeln
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Gemeinde Welver
Der Blirgermeister
Bereich:

Az 81

Sachbearbeiter: Hiickelheim
Datum: 23.06.2016

Birgermeister _(;&( Zg 6.,% Allg. Vertreter
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Erlass einer Verinderungssperre gemif § 14 Abs. 1 BauGB im Bereich West-
holz, Ortsteil Vellinghausen

hier: Antrag vom 08.06.2016 mit Ergdnzung vom 13.06.2016

Sachdarstellung zur Sitzung am 06.07.2016:

- Siehe beigefiigten Antrag vom 08.06.2016 mit Ergédnzung vom 13.06.2016! -

Dariiber hinaus hat der Antragstelier am 19.06.2016 Fotos des betreffenden Bereiches zu-
gesandt, die in der Sitzung bei Bedarf gezeigt werden konnen.

GemaR § 14 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde zur Sicherung einer Planung fur den knfti-
gen Planbereich eine Verdnderungssperre beschlieBen, wenn ein Beschiuss Uber die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes gefasst wurde. In Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB wurde
dieses auch fur die Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bebauungsplénen gelten.

Eine solche Veranderungssperre wurde nun fir den geltenden Bebauungsplan Nr. 2 ,West-
holz* beantragt. Da jedoch nach dem Kenntnisstand der Verwaltung eine Anderung, Ergan-
zung oder Aufhebung des bestehenden Bebauungsplanes nicht beabsichtigt ist, liegen ei-
nerseits die Voraussetzungen fir eine Veranderungssperre nicht vor, noch wére sie irgend-
wie zielfuhrend, da nicht gesichert werden kann, was nicht beabsichtigt ist.

Vielmehr wendet sich der Antragsteller gegen eine beantragte bauliche Entwicklung stdlich
des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 2, die zuletzt in der Ratssitzung am 22.06.2016 un-
ter TOP 13 gemaR Einladung bzw. unter TOP 11 gemaR Niederschrift beraten wurde. Da
jedoch auch hier (noch) kein Beschluss Uber die Aufstellung eines (neuen) Bebauungsplanes
gefasst wurde, liegen auch fur diesen Fall nicht die notwendigen Voraussetzungen fur den
Erlass einer Verdanderungssperre vor.

Dariiber hinaus ist bekannt, dass sich der Antragsteller vielmehr gegen die in der Diskussion
befindlichen baulichen Entwicklung in diesem Bereich wenden méchte, so dass eben nicht
eine etwaige Planung gesichert werden soll sondern vielmehr der derzeitige planungsrechtli-
che AuBenbereich beibehalten werden soll, erkennbar an der weitergehenden Forderung
des Antragstellers, dass der dort bestehende Flachennutzungsplan nicht geéndert werden
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solite. Demnach ware eine Veranderungssperre neben der fehlenden Voraussetzung auch
nicht das richtige Instrument fur die Interessen des Antragstellers.

Sofern der Rat demnéchst die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes sudlich des beste-
henden Bebauungsplanes Nr. 2 ,Westholz“ beschlieBen sollte, bietet sich in dem anschlie-
Renden Beteiligungsverfahren fir den Antragsteller vielmehr die Méglichkeit, Einwendungen
gegen die beabsichtigte Bauleitplanung vorzutragen. Der Rat ist geméaR § 1 Abs. 7 BauGB
verpflichtet, bei der Aufstellung von Bauleitplanen 6ffentliche und private Belange gegenei-
nander und untereinander gerecht abzuwégen, so dass auch die privaten Einwendungen des
Antragstellers Beriicksichtigung finden missen.

Vor diesem Hintergrund ergeht der folgende

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem
Rat, den Antrag auf Erlass einer Veranderungssperre gemafl § 14 Abs. 1 BauGB abzu-
lehnen. Der Antragsteller ist (iber die Beschlussfassung zu unterrichten.
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Gesendet: Montag, 13. Juni 2016 11:07
An: rathaus@welver.de' . 'Schumacher Uwe’
Cc: ‘Hueckelheim, Markus'

Betreff:  Nachtrag z. unserem Antrag ( Veranderungssperre im Westholz ls‘_ﬁff\ Top 8 vom
08.06.2016 ( HFA abgebrochen) p

58514 Welver, den 13.6.2016

HFA der Gemeinde Welver, zur Info von Herrn Huckelheim

Nachtrag zu unserem Antrag auf Veranderungssperre bezogen auf Top 8 der abgebrochenen HFA-Sitzung
vom 08.06.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im noch gultigen Bebauungsplan fur das Westholz Nr.2 vom 01.09.19686 stehen zur Aufnahme in den
Geltungsbereich einer AuRenbereichssatzung als méglicher Anderungsbereich

{ straffierte Flachen )
westlich vom Anwese

-gegeniber dem Haus und den Kaninchenstallen vom:

- seit Jahrzehnten
mogliche Flachen zur Bebauung zur Verfigung.

Geplant hat der Antragsteller jedoch jetzt die AuBenbereichssatzung nach Osten bis zum Graben,
der die Wiesen von’ und Herrn rennt,

zu verldngern, um dort im spateren Verlauf

nach Aussagen meiner Frau, die mit ihm sprach,

nach weiteren Genehmigungsverfahren

4 Baugrundsticke zu schaffen.

Er selbst plant danach zunachst ausgerechnet das ¢stlichste Grundstiick zu bebauen- am Graben zu Herrn
nd den Schledden dort und damit weiter Baulicken und Zerstdrung einer intakten Natur

Vorschub zu leisten und die Anwesen anderer Anlieger zu gefahrden.

Seit Jahren sind der Verwaltung , dem stellv. Burgermeiste
Berichterstattungen in den Medien , Uberschwemmungen und Rickstaus indem jetzt angestrebten Gebiet
bekannt.

Mit freundlichen GriRen

13.06.2016



Seite | von 1

Von:
Gesendet: Mittwoch, 8. Juni 2016 07:33

An: ‘rathaus@welver.de’;, 'Schumacher Uwe',
Betreff: HFA Top 8 heute: Bauliche Entwicklung im Westholz Velinghausen

58514 Welver, den 08.06.2016

HFA Gemeinde Welver

Zur Kenntnis von BM Schumacher und der Kommunalaufsicht

Re.: Bauliche Entwicklung im Westholz ,Vellinghausen

Antrag:

Veranderungssperre

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beantragen den Erlass einer Verdnderungssperre gemafl § 14.1 BAUGB zur Sicherung des bestehenden

Bebauungsplans bezogen auf das Westholz in Welver-Vellinghausen.
Aullerdem fordern wir den dort bestehenden Flachennutzungsplan nicht zu &ndern.

Vorab per E/mail
Einschreiben mit R/Schein folgt.

?. S

Wiy ,QQ"C'Q Ua Lluin
Rack& g |
= AMA% .

08.06.2016



Ger Birgermerstes Beschlussvorlage
‘\@ Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Grole
~ Az 63-10-01 Datum: ‘ 23.06.2016

Blirgermeister ‘C@{ Zg 6 A% Allg. Vertreter

Fachbereichsleiter/in /?3/ /A %\' Sachbearbeiter/in ﬁ
@é / ; { 3306, AL
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Bericht liber die bearbeiteten Bauantriage

t

Sachdarstellung zur Sitzung am 06.07.2016:
Folgende Bauantrage zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens haben vorgelegen:

-+

+

Errichtung eines Carports, Recklingser Str. 8, Ortsteil Recklingsen

Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Garage, Meyericher Kirchfeld 8,
Zentralort Welver

Nutzungsénderung in eine Imbisstube, Werler Str. 16, Zentralort Welver

Nutzungsénderung/ Umbau einer ehem. landwirtschaftlichen Hofstelle zu drei
abgeschlossenen Wohneinheiten, Beckumer Str. 18, Zentralort Welver
(Bauvoranfrage)

Errichtung eines Carports, Neustadtstr. 18, Ortsteil Scheidingen
(Nachtrag zur Baugenehmigung)

Nutzungsanderung einer Scheune in einen voribergehenden Aufenthaltsraum,
Auf'm Tigge 7, Zentralort Welver

Anderung/ Erweiterung einer vorhandenen Reithalle und Errichtung eines AuRenreit-

platzes, Hillingsen 1, Ortsteil Balksen
(Verldngerung der Geltungsdauer der Baugenehmigung)

Nutzungsanderung einer Bank in ein Fachgeschaft fir Fahrrader, Wiesenstr. 1,
Ortsteil Dinker

Einschulungsfeier Schulanfanger am 25.08.2016, Reiherstr. 11, Zentralort Welver

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garagenanbau, Klotinger Str. 29,
Ortsteil Klotingen

Nutzungsénderung/ Umbau einer Garage zu Biro und Gastezimmer, Kiefernstr. 6,
Zentralort Welver

Errichtung einer Schutzhiitte fir Génse, Hauskamp 1, Ortsteil Dorfwelver
(Bauvoranfrage)
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Erweiterung der Wohnung durch Ausbau des Dachbodens, Am Hugel 3,
Ortsteil Schwefe

Nutzungsanderung / Umbau des ehem. Gemeindehauses zu einem Mehrfamilien-
haus und Neubau eines Abstellraumes, Hattropholser Str. 20, Ortsteil Borgeln

Errichtung von zwei Fertiggaragen, Diedrich-Dulimann-Str. 8, Ortsteil Borgeln
Errichtung von Holzunterstanden fur Pferde, Von-Papen-Weg 3, Ortsteil Flerke
Errichtung eines Carports, Zur Griinen Aue 57, Zentralort Welver

Errichtung eines Gartengeratehauses, Rubenkamp 4, Ortsteil Dorfwelver

Nutzungsanderung/ Ausbau des Dachgeschosses und Hochterrasse, Brauckstr. 474,
Ortsteil Vellinghausen-Eilmsen (Bauvoranfrage)

Ubernachtung einer Pilgergruppe der Kirchengemeinde St. Peter und Paul Straelen
am 12.10.2016 in der Turnhalle der Grundschule Borgein

Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Carport, Ringstr. 2a, Ortsteil Stocklarn
Errichtung einer landwirtschaftlichen Remise, Westen 2, Ortsteil Recklingsen
Errichtung einer Terrassentberdachung, Erlenstr. 17, Zentralort Welver

Errichtung eines Carports, Fasanenweg 8, Zentralort Welver

Nutzungsénderung eines ehem. landwirtschaftl. Betriebes in eine Arztpraxis im EG
und eine Wohnung im OG, Recklingser Str. 9, Ortsteil Recklingsen

(Verlangerung der Geltungsdauer des Vorbescheides)

Errichtung einer Unterstellhalle fir landwirtschaftliche Geréate und Produkte,
Haus Nehlen 1, Ortsteil Berwicke (Wiederaufbau nach Brand)

Errichtung eines Gartenhauses, Liethe 17, Zentralort Welver
Errichtung einer Werbeanlage, Wiesenstr. 1, Oristeil Dinker
Errichtung einer Garage, Pferdekamp 5, Zentralort Welver

Nutzungsénderung/ Umbau einer Garage zu Kindertagespflegerdume,
Hesselnkamp 8, Ortsteil Vellinghausen-Eilmsen (Bauvoranfrage)

Umbau- und Anbau eines Edeka-Marktes, L.adestralle 30, Zentralort Welver

Zu allen vorgenannten Bauvorhaben wurde das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

+

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage, Am Elsternbusch, Zentralort Welver
(Bauvoranfrage; Aullenbereichslage)

Errichtung eines Einfamilienhauses, Kirchweg, Zentralort Welver
(Bauvoranfrage,; Aullenbereichslage)

Zu allen vorgenannten Bauvorhaben wurde das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt.

Die Auflistung wird zur Kenntnis gegeben. Ein Beschluss ist nicht zu fassen.



