Gemeinde Welver

Der Vorsitzende des Ausschusses
fiir Gemeindeentwicklung, Planung,
Naturschutz _und Umwelt

Damen und Herren
des Ausschusses

Herrn Burgermeister
nachrichtlich

Damen und Herrendes Rates
Damen und Herren Ortsvorsteher

Sehr geehrte Damen und Herren,

Welver, den 28.04.16

zur 11. Sitzung des Ausschusses fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und

Umwelt, die am

Mittwoch, dem 11. Mai 2016, 17.00 Uhr,

im Saal des Rathausesin Welver

stattfindet, lade ich herzlich ein.

Sollten Sie verhindert sein, bitte ich, eine(n) der gewahlten Vertreter(innen) zu

benachrichtigen.

Tagesordnung

A. Offentliche Sitzung

1. 37. Anderung des Flachennutzungsplanes und 16. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte“, Zentralort Welver, zur Verlagerung des

Penny-Lebensmitteldiscountmarktes an die Ladestrafie
hier: Antrag der LRD Welver GmbH & Co. KG vom 22.04.2016

2, Errichtung eines 8-Familienhauses innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 9
~Sanierung Ortsmitte, Bahnhofstr. 21, Gem. Meyerich, Flur 2, Flurstlick 796
hier: 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte”



3. Zweite vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Aufm Kreiter®,
Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens
2. Satzungsbeschluss

4. 36. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort®, Zentralort Welver
hier: 1. Vorstellung der Planung
2. Beschluss Uber die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

5. Bauliche Entwicklung im Zuge der Stralle ,Westholz“ im Ortsteil Vellinghausen
hier: Antrag vom 20.04.2016

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Ladestrale”, Zentralort Welver
hier: Antrag vom 24.04.2016

7. Ablehnung von Einrichtungen weiterer industrieller Betriebe fur die Intensivtierhaltung
im Gebiet der Gemeinde Welver
hier. Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen vom 18.01.2016

8. Bericht Uber die Bauantrage

9. Anfragen / Mitteilungen

B. Nichtéffentliche Sitzung

1. Anfragen / Mitteilungen

Mit freundlichen GriiRen
gez. Wiemer begl.: 7.
Vorsitzender

Damen und Herren
Brill, Daube, Heuwinkel, Holuscha, Peters, Philipper, Rohe, Stehling, Stemann
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37. Anderung des Flichennutzungsplanes und 16. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte”, Zentralort Welver, zur Verlagerung des
Penny-Lebensmitteldiscountmarktes an die LadestraBBe

hier: Antrag der LRD Welver GmbH & Co. KG vom 22.04.2016

Sachdarstellung zur Sitzung am 11.05.2016:
— Siehe beigefligten Antrag der LRD Welver GmbH & Co. KG vom 22.04.2016! —

Der Antragsteller beabsichtigt als Investor die Verlagerung des in Welver anséssigen Penny-
Marktes auf das brachliegende Grundstlick der Raiffeisengenossenschaft an der Ladestra-
Re. Er hat sich dazu bereits die Rechte an den Flurstiicken 451 und 452 gesichert. Das Flur-
stiick 450 mit einer GréRe von 741 m? steht im Eigentum der Gemeinde Welver als &ffentli-
che Parkplatzflache und der Antragsteller wiinscht sich einen Erwerb dieser Flache, sofern
auch der jetzt gestellte Antrag Zustimmung findet. Die Gesamtflache umfasst 5.011 m?.

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Welver sowie im Bebauungsplan Nr. 9 ,Sanie-
rung Ortsmitte” ist die betreffende Flache aktuell als Gewerbefldche dargestelit. Dariiber hin-
aus liegt die Flache vollstandig innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches ,Ortsmitte”.
Fur die geplante Ansiedlung eines grofRflachigen Lebensmittelmarktes einschlieBlich drei
zusétzlichen Shop-Verkaufsflachen sind nun die FNP-Anderung und die B-Plan-Anderung in
eine Sonderbau- bzw. Sondergebietsflache beantragt, um die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zu schaffen. In diesem Zusammenhang wird vom Antragsteller auch angeboten,
die Kosten der planungsrechtlichen Aufgaben zu Ubernehmen und einen stadtebaulichen
Vertrag dahingehend mit der Gemeinde abzuschlief3en.

Seitens der Verwaltung werden die Planabsichten begriiit und unterstitzt. Dieses wurde
dem Investor bereits mitgeteilt. Fur die Entwicklung des Raiffeisengelédndes bietet die Um-
siedlung des Penny-Marktes eine gute stadtebauliche Méglichkeit. So kénnen neben den
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Erweiterungsabsichten von ALDI und EDEKA auch dem dritten Lebensmittelmarktbetreiber
in der Gemeinde Welver eine zukunftsfahige Expansion geboten werden, so dass das Ange-
bot der Grundversorgung in Welver langfristig gesichert werden kann. Uberdies kann eine
Starkung des zentralen Versorgungsbereiches bewirkt werden.

Der Verwaltung und auch dem Investor sind bewusst, dass die Bauleitplanung auch Prob-
lemiésungen fur die zu erwartenden Konflikte entwickeln muss. So ist die Fldche an die neu
zu schaffende Situation des Bahnhaltepunktes anzupassen, Verkehrsstrome (einschlielich
des Parkplatzangebotes) sind intelligent zu steuern und Immissionen, z.B. durch Anliefe-
rungslarm, zu reduzieren. Diesen Aufgaben sollte sich die Gemeinde Welver jedoch stellen,
um die Chancen und Risiken auszuloten und letztlich das machbare Entwicklungspotential
dieser Planabsichten auch zu nutzen.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umweilt empfiehlt dem
Rat,

1. die Verlagerung des Penny-Lebensmitteldiscountmarktes an die Ladestralle auf das
Grundstlck der Raiffeisengenossenschaft (Flurstiicke 451 u. 452) unter Beruicksichtigung
der ¢ffentlichen Parkplatzflache (Flurstiick 450) grundséatzlich zu befUrworten und an-
tragsgemaR die Aufstellung 16. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sanierung Orts-
mitte" geman § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB zu beschliel3en.

Anderungsbereich:
Gemarkung Meyerich, Flur 2, Flurstiicke 450, 451 und 452 in einer Flachengesamtgréfe
von 5.011 m2

Inhalt der Anderung:
Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes (SO) gemafl § 11 Abs. 3 BauNVO zur An-
siedlung eines grof¥fiachigen Einzelhandelsbetriebes.

2. die Aufstellung der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver ge-
man § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB zu beschlielRen.

Anderungsbereich:

Gemarkung Meyerich, Flur 2, Flurstiicke 450, 451 und 452 in einer Flachengesamtgrélle
von 5.011 m2

Inhalt der Anderung:

Ausweisung einer Sonderbauflache (S) gemal § 11 Abs. 1 BauNVO zur Ansiedlung ei-
nes grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes.

3. die Bauleitplanverfahren gemafR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren durchzu-
fuhren. Die Anderungsbereiche sind dementsprechend deckungsgleich.

4. Die Verwaltung zu beauftragen, mit dem Antragsteller einen stadtebaulichen Vertrag ab-
zuschlielen, so dass die Kosten, die im Zuge der Bauleiplanverfahren entstehen, vom
Antragsteller getragen werden.



5. Durch den Antragsteller einen Entwurf zur 37. Anderung des Flachennutzungsplanes und
zur 16. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte” erstellen zu lassen
und dem Ausschuss flr Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt zur
Beratung vorzulegen.
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LIST Retall Development GmbH & Co. KG

Kieine Kirchenstrafie 9 . 26122 Oldenburg
Gemeinde Welver

-Herrn Burgermeister Schumacher-
-Herrn Hickelheim-
Am Markt 4

59514 Welver

Vorab per Mail an: u.schumacher@welver.de
m.hueckelheim@welver.de

Innerértliche Verlagerung / Neubau eines Lebensmittel-
Discountmarktes (Penny) nebst Schaffung weiterer Nutzungseinheiten
in 59514 Welver, LadestraBe

hier: Antrag zur Aufstellung / Anderung eines Flachennutzungsplans
und eines Bebauungsplans

Sehr geehrter Herr Birgermeister Schumacher,
sehr geehrter Herr Hackelheim,

die ,LRD Welver GmbH & Co. KG", eine Projektgeselischaft der ,LIST Retalil
Development GmbH & Co. KG*, stellt hiermit den Antrag zur Anderung des
Flachennutzungsplans gem. § 5 ff BauGB und Aufstellung eines Bebauungs-
plans gem. § 10 BauGB. Geplant ist die Ausweisung eines ,Sondergebietes
- groB3ftachiger Einzelhandel” gem. § 11 (3) BauNVO. Der voraussichtliche
Geltungsbereich ergibt sich aus der Anlage 1, der aktuelle Planungsstand
aus Anlage 2 dieses Antrages.

Das Planareal umfasst folgende Flurst{icke:

Flur  Flurstlick GréBe Gemarkung
2 450 741 m? Meyerich
2 451 3.351m? Meyerich
2 452 919 m? Meyerich

Der vorgesehene Geltungsbereich urnfasst rund 0,5 ha.

Die LRD Welver GmbH & Co. KG plant auf dem vorgenannten Areal in der
Ladestraf3e, welches sich im ,zentralen Versorgungsbereich” befindet, den
vollstandigen Abbruch des aufstehenden Gebaudes (ehemaliges Getreidesilo

Retail

22.04.2016

Michael! Bleiziffer

Telefon: 0441 4806625-54
Telefax: 0441 4806625-79
mobil: 0151 16366282

michael.bleiziffer@list-development.de

LIST Retail Development
GmbH & Co. KG

Kleine Kirchenstrafle 9
26122 Oldenburg

Buiro Nordhorn:
HagenstraBe 41

48529 Norchom
Telefon 05921 8840-0
Telefax 05921 8840-40

retail@ist-development.de
www list-development.de

Bankverbindung:

Grafschafter Volksbank eG
{BAN:

DEB8 2808 9956 5070 0006 00
BIC: GENO DE F1 NEV

Sitz der Gesellschaft: Oldenburg
AG Cldenburg HRA 204169
Steuer-Nr. 64/203/18924

Geschaftsflhrer:
Dipl.-Wirtsch.-Ing. (FH)
Immobiliendkonom (ebs)
Michael Garstia,
Dipl.-Ing. Gerhard List

Pers. haftende Gesellschafterin:
LIST Retail Development
Verwaltungs GmbH

Sitz der Gesellschaft: Cldenburg
HR: Amtsgericht Oldenburg
HRB 209153

Steuer-Nr.: 84/203/18832

Ein Untemehmen der
LIST - Gruppe



der Raiffeisen Sauerland Hellweg Lippe eG) und der versiegelten Flachen
sowie die Verlagerung (von der Werler StraBBe in die Ladestrale) und den
damit einhergehenden Neubau eines Lebensmittel-Discounters ,Penny*
nebst weiteren Nutzungseinheiten. Aktuell wird davon ausgegangen, dass
zwischen 60 und 70 ebenerdige PKW-Stellplatze nebst Fahrradabstellplatze
geschaffen werden.

Vorgesehen sind folgende Nutzungen und FlachengréBen:

e |ebensmitteimarkt mit dem Ublichen Food- und NON-Food-
Sortimenten inklusive Getrédnkemarkt und Backshop mit Sitzcafé mit
einer Verkaufsflache von mindestens 920 m2 (Summe LM-Discounter
(800 m? + Backshop (120 m?) zzgl. AuBenverkaufsflache fur Aktions-
und Saisonwaren,

 Werbeanlagen fir den Lebensmittelmarkt an den Fassaden des Neu-
baus und im AuBenbereich (z.B. Schilder, Werbepylon, Fahnenmas-
ten etc.)

¢ Imbiss {temporare Nutzung) im Bereich der Kunden-Stellplatzanlage

¢ Verkaufsstand fiir Obst- und Gemiiseprodukie (temporare Nutzung)
im Bereich der Kunden-Stellplatzanlage

+ Geldautomat im Lebensmittelmarkt oder im AuBenbereich an der
Fassade

« etwaig gemeinsam noch abzustimmende Werbetafeln (Fremdwer-
bung) im AuBenbereich

» weitere kleinteilige Einzelhandels-, Gewerbe- und Dienstleistungsein-
heiten mit einer Gesamtnutzflache von rund 200 — 350 m?

Die fUr das Bauleitplanverfahren notwendigen Fachbeitrdge und Gutachten
werden seitens der LRD Welver in gemeinsamer Abstimmung mit der Ge-
meinde beigebracht. Das Bauleitplanverfahren wird namens und im Auftrage
von der Antragstellerin durchgefihrt. S&mtliche mit dem Verfahren im Zu-
sammenhang stehenden Kosten (Projektsteuerung, Gutachter, Fachplaner
etc.) werden von der Antragstellerin Gbernommen. Dies soll zu einem spéate-
ren Zeitpunkt in einem Stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

Vor dem Hintergrund der zentralen Lage des Grundstiickes und den angren-
zenden Nutzungen (sowohl Handel, Gastronomie, Dienstleistung, Sffentliche
Gebaude, als auch Wohnen), wird das Hauptaugenmerk auf ein funktionie-
rendes und vertragliches VerkehrserschiieBungs- und Schallimmissionskon-
zept gelegt, welches im Rahmen der Bauleitplanung gemeinsam mit den
Vertretern der Gemeinde Welver und den zusténdigen Behdrden abgestimmt
wird. Die verkehrliche HaupterschlieBung des Grundstiickes wird voraus-
sichtlich Uber eine Zu- und Abfahrt an der Ladestrafe erfolgen.



Aufgrund der seitens der Gemeinde Welver bestehenden Planung zur Um-
strukturierung des Bahnhofareals, soll das Gesamtkonzept auf dem Raiffei-
sen-Gelédnde insbesondere auf vorgenannte Thematik abgestimmt werden.
Das Grundstlck stelit ein Bindeglied zwischen Bahnhof und Innenstadt dar
und soll kiinftig auch als solches erkennbar sein und genutzt werden.

Folglich wird das architektonische Gesamtkonzept ebenfalls im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens mit der Gemeinde Welver erstellt und mit dieser, dem

kinftigen Ankermieter ,,Penny® und der Antragstellerin abgestimmt.

Wir mochten Sie freundlichst darum bitten, sich unserem Anliegen anzuneh-
men und das Bauleitplanverfahren innerhalb threr politischen Gremien in die

Wege zu leiten.

Daflir bedanken wir uns recht herzlich im Voraus.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriBen

Michael Bleiziffer

Anlagen:

-Anlage 1 ,Geltungsbereich”
-Anlage 2 ,aktueller Planungsstand”
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Errichtung eines 8-Familienhauses innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 9
»Sanierung Ortsmitte”, Bahnhofstr. 21, Gem. Meyerich, Flur 2, Flurstiick 796

hier: 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Sanierung Ortsmitte”

Sachdarstellung zur Sitzung am 13.04.2016:

Die Schulze-Ardey Verwaltungs- und Vermittlungsgesellschaft mbH, 59505 Bad Sassendorf,
plant auf einem unbebauten Grundstlick in der Bahnhofstralle im Zentralort Welver, Gemar-
kung Meyerich, Flur 2, Flurstiick 796, die Errichtung eines Mehrfamilienhauses (siehe beige-
fugten Lageplan!). Hierzu erfolgte am 31.03.2016 ein Informationsgespréach mit der Verwal-
tung.

Nach Auskunft des Investors soll das Vorhaben fur 8 barrierefreie Wohneinheiten auf 4 Eta-
gen vorgesehen werden, davon 3 Vollgeschosse und als oberer Abschiuss ein Staffelge-
schoss mit flacher Dachneigung. Die geplante Gesamthdhe liegt unterhalb von 13,5 m bezo-
gen auf die Geldndeoberkante. Fir die Realisierung soll das Wohnbauférderungsprogramm
des Landes NRW genutzt werden, in dem u.a. auch der Neubau von sozialvertraglichem
Mietwohnraum beglnstigt wird, der hier vorgesehen ist. So machte der Investor deutlich,
dass eine Wirtschaftlichkeit fiir das Vorhaben auch mit den Férderméglichkeiten nur darstell-
bar sei, wenn auch die maximale Ausnutzbarkeit gemaR den Festsetzungen des rechtsgilti-
gen Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte” tatsachlich genutzt wird.

Die dafur maRgebliche 10. Anderung des betreffenden Bebauungsplanes aus dem Jahr
1999 (siehe beigefigten Planauszug der 10. Anderung!) sieht fur das Baugrundstick ein
singuldres Baufenster von ca. 14 m x 22,5 m Grundflache in offener Bauweise mit mindes-
tens 2 und maximal 4 Vollgeschossen innerhalb eines Gebietes zur allgemeinen Wohnnut-
zung (WA) vor. Zusétzlich gibt die 12. Anderung des B-Planes aus dem Jahr 2007 eine Be-
grenzung der maximal zuldssigen Gesamthohe auf 16,5 m Uber Geldnde vor (siehe beige-
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fugten Planauszug der 12. Anderung!). Der Investor gibt an, samtliche Festsetzungen des
Bebauungsplanes einzuhalten.

In dieser Sache wurde zwischenzeitlich allerdings auch ein Anlieger in der Verwaltung vor-
stellig, der Bedenken zu dem geplanten Vorhaben ge&uflert hat.

Baupléne zu diesem Vorhaben liegen in der Verwaltung bislang noch nicht vor. Der Investor
hat jedoch mitgeteilt, dass er zeitgleich einen Bauantrag zu diesem Vorhaben an den Kreis
Soest gestellt hat. Ublicherweise wird der Kreis Soest die Gemeinde Welver also kurzfristig
zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens innerhalb von zwei Monaten auffordern.
Diese Aufforderung ist als Gelegenheit der Gemeinde zur Stellungnahme zu verstehen, ob
seitens der Gemeinde bauleitplanerische Absichten bestehen, die dem Vorhaben entgegen-
stehen kénnten. Das gemeindliche Einvernehmen im Sinne des § 36 BauGB ist hingegen fir
die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes,
welche die Festsetzungen einhalten und fur die die ErschlieRung gesichert ist, nicht erforder-
lich.

Sobald der Verwaltung die Bauunterlagen vom Kreis Soest zugeleitet werden, werden diese
auf digitalem Wege an die Fraktionen weitergeleitet.

Beschlussvorschlag:

Da zunachst die weiteren Unterlagen abzuwarten bleiben, ergeht zurzeit kein Beschlussvor-
schlag!

Ergdnzende Sachdarstellung (als Tischvorlage) zur Sitzung am 13.04.2016:

Gemal § 14 (1) BauGB dient eine Verdnderungssperre der Sicherung einer beabsichtigten
Planung fur einen definierten Planbereich. Eine Verdnderungssperre kann jedoch rechts-
wirksam nur dann beschlossen werden, wenn zuvor ein Beschluss Uber die Aufstellung bzw.
die Anderung eines Bebauungsplanes gefasst wurde. Somit ist die Reihenfolge der Be-
schlussfassung von entsprechender formalrechtlicher Bedeutung.

Der Geltungsbereich einer Bebauungsplanédnderung kénnte sich auf alle Bereiche des Be-
bauungsplanes nordwestlich entlang der Bahnhofstralle beziehen, fir die derzeit eine max.
viergeschossige Bebauung sowie teilweise eine geschlossene Bebauung festgesetzt ist. Es
wlrde sich dabei um die Flurstlicke in der Gemarkung Meyerich, Flur 2, Flurstiicke 400, 401,
560, 561, 571 tiw., 657 tiw., 701, 794, 795 und 796 handeln. Eine Begrenzung des Gel-
tungsbereiches sollte auch vor dem Hintergrund betrachtet werden, dass bei Erlass einer
Veranderungssperre innerhalb des Geltungsbereiches dem Grunde nach kein Vorhaben
durchgefiihrt werden darf, also auch ein normalerweise genehmigungsfreies Vorhaben nicht,
oder im Einzelfall nur mit einer geblUhrenpflichtigen Befreiung zulédssig wére.
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Als Ziel der inhaltlichen Anderung kénnte eine Reduzierung der Geschossigkeit, der maxima-
len Gebdudehshe und der kompakt wirkenden geschlossenen Bauweise gelten, die in der
bislang zuldssigen Form so noch nicht realisiert wurde.

Mégliche Beschlussfassung zur Einleitung der Bebauungsplanédnderung:
Der Rat beschlief3t die ,15. Anderung” des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte”,
Zentralort Welver, gem. § 13i.V.m. § 2 Abs. 1 Satz 1 und § 1 Abs. 8 BauGB.

Anderungsbereich:

Betroffen sind die Flurstiicke 400, 401, 560, 561, 571 tlw., 657 tlw., 701, 794, 795 und 796
der Gemarkung Meyerich, Flur 2. Die Grenzen des Anderungsbereiches ergeben sich aus
der beigefiigten Ubersichtsplan, der zum Bestandteil dieses Beschlusses wird.

Inhalt der Anderung:
- Die bisher max. zuldssige viergeschossige Bauweise wird in eine zweigeschossige

Bauweise geéndert.

- Die Héchstmalle der Héhen fir alle baulichen Anlagen —Haupt- und Nebenanlagen
einschiielllich Schornsteine, Antennen und &hnliche Anlagen— werden entsprechend
der zu &ndernden Zahl der Vollgeschosse reduziert.

- Im gesamten Anderungsbereich wird eine offene Bauweise festgesetzt,

Die Verwaltung wird beauftragt, einen Bebauungsplandnderungsentwurf und die Begriindung
zu erarbeiten.

GemaR § 16 (1) BauGB ware eine Veranderungssperre dann als ortsrechtliche Satzung zu
beschlieRen, wenn zuvor ein Aufstellungsbeschluss zu einem Bebauungsplan oder zur An-
derung eines bestehenden Bebauungsplanes gefasst wurde und wenn die Planabsichten fur
die Dauer des Planverfahrens bis zum Inkrafttreten der angestrebten Bauleitplanung gesi-
chert werden sollen. Der als Anlage beigeflgte Satzungsentwurf wére dazu geeignet.

Mégliche Beschlussfassung zum Erlass einer Satzung iiber die Verdnderungssperre:
Der Rat beschlieB3t die im Entwurf beigefiigte Satzung der Gemeinde Welver liber die Veran-
derungssperre zur 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte”.

Verwaltungsseitig wird darauf verwiesen, dass eine spatere Anderung des Bebauungsplanes
dazu fuhren kann, dass Bauherren, die auf die Festsetzungen des jetzigen Planes vertraut
haben, unter Umstanden auf der Grundlage des § 39 BauGB Schadensersatzanspriche
stellen kdnnen.

Beschlussvorschlag:

Da zunichst die weiteren Beratungen abzuwarten bleiben, ergeht verwaltungsseitig kein
Beschlussvorschlag.



Beschluss |:

Der Rat beschlieRt mit

20 Ja-Stimmen,
3 Nein-Stimmen und
1 Enthaltung

die ,15. Anderung" des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte”, Zentralort Welver,
gem. § 13i.V.m. § 2 Abs. 1 Satz 1 und § 1 Abs. 8 BauGB.

Anderungsbereich:

Betroffen sind die Flurstiicke 400, 401, 560, 561, 571 tlw., 657 tiw., 701, 794, 795 und 796
der Gemarkung Meyerich, Flur 2. Die Grenzen des Anderungsbereiches ergeben sich aus
dem beigefiigten Ubersichtsplan, der zum Bestandteil dieses Beschlusses wird.

Inhalt der Anderung:

- Die bisher max. zulassige viergeschossige Bauweise wird in eine zweigeschossige
Bauweise geédndert.

- Die Héchstmale der Hoéhen fur alle baulichen Anlagen —Haupt- und Nebenanlagen
einschlielich Schornsteine, Antennen und &hnliche Anlagen— werden entsprechend
der zu é&ndernden Zahl der Vollgeschosse reduziert.

- Im gesamten Anderungsbereich wird eine offene Bauweise festgesetzt.

- Diese Anderungen knupfen an die 10. Anderung dieses Bebauungsplanes an.

Die Verwaltung wird beauftragt, einen Bebauungsplandnderungsentwurf und die Begriindung
zu erarbeiten.

Beschluss ll:

Der Rat beschlief3t mit

20 Ja-Stimmen,
3 Nein-Stimmen und
1 Enthaltung

die im Entwurf beigeflgte Satzung der Gemeinde Welver Uber die Verdnderungssperre zur
15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte”.



Beschluss lil:
Der Rat beschlief3t mit

19 Ja-Stimmen,
4 Nein-Stimmen und
1 Enthaltung,

das gemeindliche Einvernehmen zu der geplanten Errichtung eines 8-Familienwohnhauses
auf dem Grundstlick Bahnhofstr. 21, Gem. Meyerich, Flur 2, Furstiick 796, nicht zu erteilen.

Beschluss IV:
Der Rat beschlief3t mit

21 Ja-Stimmen und
3 Nein-Stimmen,

den Tagesordnungspunkt zur weiteren Beratung in die nachste Sitzung des Ausschusses flr
Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt zu verweisen.

Die vorgenannten Beschlisse wurden zeitlich nacheinander in der genannten Reihenfolge
gefasst.

Sachdarstellung zur Sitzung des GPNU-Ausschusses am 11.05.2016:

Die 6ffentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses zur 15. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte” erfolgte vom 20. bis 28.04.2016. Voraussetzung fiir
den Erlass der ebenfalls beschlossenen Veranderungssperre ist eben ein Aufstellungsbe-
schiuss. Daher ist die 6ffentliche Bekanntmachung der Verénderungssperre anschlieRend ab
dem 02.05.2016 vorgesehen.

In Verbindung mit der Mitteilung an den Kreis Soest vom 14.04.2016, dass fur das beantrag-
te Vorhaben das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt wird, wurde auch vorsorglich ein
Antrag auf Zurtickstellen des beantragten Vorhabens geméat § 15 Abs. 1 BauGB gestellt.

Darliber hinaus wurde zwischenzeitlich ein Eigentiimer bei der Verwaltung vorstellig, dessen
Grundstiick von dem Anderungsbereich bzw. dem Geltungsbereich der Veranderungssperre
betroffen ist. Er sieht einerseits massive Nachteile, da sein Grundstick wahrend der Gel-
tungsdauer der Veranderungssperre beispielsweise nur noch sehr schlecht verkaufbar sei.
Andererseits mochte er unbedingt an der bislang festgesetzten geschlossenen Bauweise
festhalten, um den bisher unbebauten Teil seines Grundstlckes zukinftig direkt bis zur
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Grundstiicksgrenze baulich ausnutzen zu kénnen. Eine Reduzierung der Geschossigkeit sei
fur den Eigentimer hingegen unproblematisch.

Nach Einschatzung der Verwaltung war das gestalterische Ziel der geschlossenen Bauwei-
se, eine geschlossene Stralenfront mit innerstadtischem Charakter zu erreichen, von den
bisherigen Bauherren nie verfolgt worden, und ist daher in diesem Bereich gescheitert. Bis-
lang sind dort nur Geb#ude in offener Bauweise entstanden und es bestehen nur noch weni-
ge Bauliicken. Da die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise grundsétzlich nur auf all-
gemeinen stadtebaulichen Erwagungen beruhen und nicht nachbarlichen Interessen dient,
sollte aus Sicht der Verwaltung an der Zielsetzung festgehalten werden, innerhalb des Ande-
rungsbereiches die noch vorhandene geschlossene Bauweise aufzuheben. Nicht erforderlich
ist es hingegen, die Grenzen der Baufenster zu veréndern.

Fur das HochstmaR der Héhe fur alle baulichen Anlagen —Haupt- und Nebenanlagen ein-
schlieB8lich Schornsteine, Antennen und &hnliche Anlagen— sind die nérdlich/westlich an-
grenzenden Flachen eine geeignete Orientierung. So ist es verwaltungsseitig vorgesehen,
die Héhe auf 11,0 m zu begrenzen. Als Bezugspunkt wird wiederum die Straflenrandhéhe,
ermittelt in der Mitte der zur ErschlieBungsstralle gelegenen Seite des Baugrundstiickes,
festgelegt.

Der Bebauungsplandnderungsentwurf einschlieflich Begriindung wird nun erarbeitet und
kann in der Sitzung des GPNU-Ausschusses am 06.07.2016 vorgestellt werden.

Gemal § 13 BauGB kénnte eine Bebauungsplandnderung dann im vereinfachten Verfahren
durchgefihrt werden, wenn die Grundzige der Planung nicht berlihrt sind. Die bisher festge-
legte Geschossigkeit in Verbindung mit der geschiossenen Bauweise verfolgte jedoch das
Ziel eines innerstadtischen Stadtbildes, was sicherlich als planerischer Grundzug zu werten
sei. Demnach sind die Voraussetzungen fur ein vereinfachtes Verfahren nicht gegeben. Bei
§ 13 BauGB handelt es sich um eine ,Kann-Bestimmung". Demnach hétte die Gemeinde ein
Auswahlrecht (sofern die Voraussetzungen erfullt wéren), welches auch fur jeden Verfah-
rensschritt unterschiedlich getroffen werden kénnte. Geman Zustandigkeitsordnung flr die in
der Gemeinde Welver gebildeten Ausschisse und den Birgermeister hat der GPNU-
Ausschuss die Entscheidungskompetenz fur verfahrensleitende Beschlisse wahrend der
Anderung von Bauleitplanen nach BauGB.

Aus Grinden der Klarstellung ergeht daher der folgende

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt beschlielt, das
Verfahren fiir die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sanierung Ortsmitte* nicht als
vereinfachte Anderung im Sinne des § 13 BauGB sondern als Anderung im Sinne des § 2
i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB durchzufuhren. Die Voraussetzungen flr eine vereinfachte Ande-
rung liegen nicht vor.



§ 13 BauGB

1 O . vereinfachte Anderung (gem.

10. (vereinfachte) Anderung

En geltungsbereich der Anderung

Inhalt der Anderung

K_ O die festgesetzte geschlosscne payweise (g)
wird zugunsten einer offenen Bauweiss (o)
gedndert

dle durch Baugrenzen festgesetzten tiberbau-
baren Grundstlicksflichen werdsn in dem Teil-
bereich der vorgesehenen offenen Bauweisa new
geordnet.

'wax-' aufzuhebende bestehende Baugrenze

bestehende Baugrenze

. o Neue Baugrenze

—pa—u— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
{offene/geschlossena Bavwelse)
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Anderungsbereich der 15. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 9
"Sanierung Ortsmitte”, Welver

Gemeinde Welver, 156
Gemarkung Meyerich, ,
Flur 2,
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400, ”%9 "
401, e
560,

561, 322 z

571 (teilw.),

657 (teilw.),

701,

794,
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796.
(Die genauen Grenzen
sind durch die Markierung
im Ubersichtsplan festge-
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Gemeinde Welver
Der Birgermeister
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Beschlussvorlage

Fachbereich 3 Gemeindeentwicklung | Sachbearbeiter/in:  Herr GroRe
Az.: 61-26-21/02-02

Datum: 26.04.2016

Blrgermeister

Fachbereichsleiter/in

M /@ 2 %/G/ /6 Allg. Vertreter

~ 22/,_7{ fe % Sachbearbeiter/in / 20424

[

Beratungsfolge Top :iz Sntt:::‘:\i%s- Beratungsergebnis Ja S’tnmr;:ir:]antell Enth
GPNU 3 oef | 11.05.18

HFA

Rat

Zweite vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Auf'm Kreiter®,
Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Sachdarstellung zur Sitzung am 11.05.2016:

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 erfolgt die Ausweisung einer weite-
ren Uberbaubaren Flache auf dem Grundstiick Gemarkung Kirchwelver, Flur 5, Flurstiick 227
(Im Hagen 29). Im Zuge des Anderungsverfahrens wurde die Beteiligung gem. § 13 BauGB
in der Zeit vom 11.02.2016 — 18.3.2016 durchgefiihrt. Anregungen und Bedenken wurden
nicht vorgetragen. Zum Abschluss des Verfahrens ist der Satzungsbeschluss zu fassen.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem
Rat, die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Aufm Kreiter, Zentralort
Welver, gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschliel3en.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Bebauungsplananderung durch éffentliche Bekannt-
machung in Kraft zu setzen.




GEMEINDE WELVER
Bebauungsplan Nr. 2 "Auf'm Kreiter”
Zweite vereinfachte Anderung
gem. § 13 BauGB

FESTSETZUNGEN
Begrenzungslinie (§ 9 Abs. 7 BauGB):
N Grenze des rauml. Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung
Art der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB; §§ 1 - 15 BauNVO):

WA Allgemeines Wohngebiet

Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVvO

- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ausgeschlossen.

Ma#R der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO):
| Zahl der max. zuléssigen Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauNVQ)

0.4 GRZ = Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVQ)
gibt an, wie viel m* Grundflache je m? Grundstiicksflache zuléssig sind
(Flachenanteil eines Baugrundstiickes, der Uberbaut werden darf)
Eine Geschossflachenzah! wird nicht festgesetzt.

HochstmaB fiir bauliche Anlageh gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 und
§ 18 (1) BauNVO

90m Héchstmaf flr alle baulichen Anlagen
Haupt- und Nebenanlagen einschlieBlich Schornsteine, Antennen und
ahnlichen Anlagen. Als Bezugspunkt wird die StraBenrandhdhe, ermit-
telt in der Mitte der zur ErschlieBungsstraie gelegenen Seite des Bau-
grundstiickes, festgelegt.

Bauweise / iiberbaub. Grundstiicksfldche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO0)

o offene Bauweise
T Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache, deren Grenze Gebaude und Gebsu-
[: deteile nicht Gberschreiten dirfen. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in

geringfligigem Ausmaf kann zugelassen werden.
Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléche sind Nebenantagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen/Carports zugelassen,
Sonstige Darstellungen
e Abstandsbemafiung

227 Flursticksnummer



Geltungsbereich
2. vereinf. Anderung
Bebauungsplan Nr. 2 "Auf'm Kreiter"
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Umfang und Abgrenzung des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet Nr. 2 ,Auf'm Kreiter" liegt im Zentralort Welver und wurde
vom Rechtsvorgénger der Gemeinde Welver im Jahre 1963 aufgestellt. Die Zweite
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,AuPm Kreiter* erstreckt sich aus-
schliefllich auf das Flurstlick 227 der Gemarkung Kirchwelver, Flur 5, mit einer GréRe
von 919 m? Das Flurstick 227 liegt im Kreuzungsbereich der Strallen ,im Hagen®
und ,Auf'm Kreiter" und ist mit einem Wohnhaus (Im Hagen 29) bebaut.

Inhalt der Anderung:

Auf dem Flurstiick 227 der Gemarkung Kirchwelver, Flur 5, erfoigt die Festsetzung
Uberbaubarer Grundstiicksfldchen mit dem Ziel, auch auf der derzeit vorhandenen
Freiflache zukinftig ein Gebdude errichten zu kénnen. Bei einer maximal zuldssigen
eingeschossigen Bebauung betrdgt das HochstmaR der baulichen Nutzung 9,0 m

(entsprechend der 1. Anderung des B-Planes).
Da durch diese Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht
beriihrt werden, kommt hier das vereinfachte Anderungsverfahren gem. § 13 BauGB

zur Anwendung.

Anlass der Anderung

Es besteht der Wunsch des Grundstlckseigentimers, die vorhandene Freifliche des
Grundstlickes ,Im Hagen 29" wohnbaulich zu nutzen. Eine Bebauung der Freiflache
entspricht dem Trend nach eher kleineren Grundstiicken ohne grofere pflegeintensi-
ve Gartenflachen. Unter heutigen Gesichtspunkten handelt es sich bei dem Flurstiick
227 mit seiner Grélle von 919 m? um ein eher gréferes Grundstiick. Bedarfsorientier-
te Neubaugebiete enthalten heute etwa 400 und 600 m? grofle Parzellen. Die mit dem
Wunsch nach ,Verkleinerung” einhergehende innere Verdichtung des Siedlungsbe-
reiches ist grundsétzlich anzustreben, denn die Gemeinden sind gem. § 1a Abs. 2
Satz 1 BauGB angehalten, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen
und zuriickhaltend bei der zukinftigen Ausweisung von Bauland zu agieren. Dabei
sind zur Verringerung der zusétzlichen inanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen
die Entwicklungsméglichkeiten von Flichen im Hinblick auf Wiedernutzbarmachung,
Nachverdichtung und anderen Mafinahmen zur Innenentwicklung vorrangig zu nut-
zen. Die Erhéhung der Bebauungsdichte ist somit grundsétzlich zu befUrworten. Im
Besonderen dort, wo die Rahmenbedingungen ohnehin gegeben sind.

Im konkreten Fall handelt es sich um ein verkehrlich und versorgungstechnisch er-
schlossenes Grundstlck im Kern des wohngenutzten Siedlungsschwerpunktes Wel-
ver. Aus stédtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen eine Nachverdich-

tung im Zuge der Strafle ,Im Hagen".

Erschliefung

Das Flurstlick 227 liegt im Kreuzungsbereich der Strafle ,lm Hagen* und ,Auf'm Krei-
eter" und ist somit verkehrlich Uber beide Straflen erschlossen. Hier befinden sich
auch die abwassertechnischen Leitungen (Schmutz- und Regenwasserkanalisation).
Die geplante Wohnbebauung kann an diese Leitungen anschiielRen. Bei der Strale
+m Hagen" handelt sich hinsichtlich seiner Funktion um eine Hauptsammelstrale fur

die westlich und éstlich liegenden Siedlungsbereiche.

Die Wasserversorgung kann durch Anschluss an die vorhandenen Wasserleitungen
der Gelsenwasser AG erfolgen. In diesem Zusammenhang wird folgender Hinweis
gegeben: Straflen und andere Fldchen, in denen Wasserleitungen der Gelsenwasser
AG betrieben werden, dirfen in ihrer Héhen- und Seitenlage nicht veréndert werden.
Sonstige BaumaBnahmen durfen die Lage und die Betriebssicherheit der Wasserlei-

tungen nicht gefahrden.

5. Art und Weise der Bebauung

Es erfolgt eine Ausweisung als aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.

Zulédssig sind demnach

- Wohngebdaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ausgeschlossen.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen bei einer Grundflachenzahl von

0,4 festgesetzt.



Fur alle baulichen Anlagen — Haupt- und Nebenanlagen einschliellich Schornsteine,
Antennen und &hnlichen Anlagen — wird ein Héchstmall gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO von 8 m fesigesetzt, Als Bezugspunkt wird gem. § 18 Abs. 1 BauNVO die
Stralenrandhthe, ermittelt in der Mitte der zur ErschlieBungsstrale gelegenen Seite
des Baugrundstickes, festgelegt. Im Rahmen der ersten Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 2 wurde dieses Hochstmaf fur bauliche Anlagen festgesetzt. Diese Fest-
setzung wird auch im Rahmen der zweiten Anderung aufgegriffen, um ein homoge-
nes &sthetisches Erscheinungsbild aus ortsgestalterischen Grinen sicherzustellen.

Bauliche Auswlchse sollen verhindert werden.

Bewertung des Eingriffs / AusgleichsmaBnahmen

a) Aligemein

Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Planung sind zu bewerten und zu kom-
pensieren. Die geplante Nutzung der Parzelle einhergehend mit der Versiegelung von
Freiflachen durch die zukiinftige Bebauung stelit einen Eingriff in Natur und Land-
schaft im Sinne des Landschaftsgesetzes NRW dar. Ein ganzlicher Verzicht auf den
Eingriff widerspricht den stadtebaulichen Zielen. Im Interesse des Natur- und Land-
schaftsschutzes ist es dennoch erforderlich, den Eingriff so gering wie méglich zu hal-

ten.

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintréchtigungen durch
entsprechende Mafnahmen auszugleichen. Zur Ermittlung der erforderlichen Kom-
pensationsmaflnahmen erfoigt eine Gegenlberstellung des Bestandes mit der Pla-

nung.

Bestandsaufnahme Flurstiick 29

Gréfle insgesamt 919 m? davon Wohnhaus 115 m?
Garage 3B m?

Zufahrt 110 m?

Terrasse/ Gartenwege 55 m?

Zuwegung Eingang 14 m?

Garten 590 m?

919 m?

Unter Bericksichtigung von Abstandsfldchen entsteht aus dem 590 m? groRen Gar-
ten ein neues Baugrundstiuck mit einer GréRe von rd. 360 m? Diese 360 m? sind

Grundlage fur die weitere dkologische Betrachtung.

b) Bilanzierung der Gartenflache:

Entlang der Grundstlicksgrenzen besteht eine Randbepflanzung aus mehreren Bli-
tenstrduchern, einer Eibe, Forsythie, Flieder und einer mehrstdmmigen Kirsche. An-

sonsten ist eine strukturarme Rasenfldche vorhanden.

Bestand:
Nutzung Flache Wertfaktor Wertpunkte
strukturarme Grinflache 260 m? 2 = 520
strauchartiger Bestand 100 m? 5 = 500
1.020
Planung :
Nutziing Flache Werltfaktor Wertpunkie
Uberbaute Flache
(inkl. Nebengebéude) 145 m? 0 = 0
strukturarme Grinflache 115 m? 2 = 230
strukturreichere Einfriedungsflache 100 m? 5 =__ 500
(analog jetziger Bestand)
730

Die Gegenuberstellung zeigt, dass der Eingriff im Plangebiet nicht komplett ausgegli-
chen werden kann. Letztendlich liegt eine Unterdeckung von 2980 Wertpunkten vor.
Aufgrund der geringen Unterdeckung soll die Kompensation durch eine Ausgleichs-
zahlung erreicht werden. Gemaf § 5 Landschaftsgesetz NRW kann fir den nicht
ausgeglichene Eingriff vom Verursacher ein Ersatzgeld erhoben werden. Die Hohe
des Ersatzgeldes liegt im Kreis Soest bei 7,00 € pro m?, wobei max. 4 Wertpunkte auf
einem m* aufwertungsfahig sind. Danach ergibt sich hier eine Ersatzgeldzahlung in
Hoéhe von 508,00 €. Das Ersatzgeld wird zweckgebunden fir Manahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege verwendet. Somit ist der Eingriff in Natur und
Landschaft hinreichend kompensiert. -



Umweltvertraglichkeit und Artenschutz:

Im Geltungsbereich der Anderung werden keine Vorhaben errichtet, die eine Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung begriinden. Weiterhin beste-
hen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Schutzglitern nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB. Im vereinfachten Verfahren wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelthezogener in-
formationen verfiighar sind, abgesehen. Im Beteiligungsverfahren nach § 13 Abs. 2
Nr. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen
wird. Des Weiteren wird von einer zusammenfassenden Erkidrung nach § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen. Eine Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen gem. §
4 ¢ BauGB kommt nicht zur Anwendung. Unter Berlcksichtigung der Umgebungssi-
tuation (u.a. vorhandenen Bebauung) und der derzeitigen Nutzung der unbebauten
Freifidche ist nicht ersichtlich, dass bei der Realisierung baulicher Vorhaben die ar-
tenschutzrechtlichen Verbotsbesténde flr geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nach §
42 Bundesnaturschutzgesetz berithrt werden. Diese gewonnene vorlédufige Einschét-
zung wird mit der Verpflichtung an die zukinftigen Bauherren weitergegeben, bei der
Bauausflihrung etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflan-
zenarten nachzugehen und in einem solchen Fall unverziiglich die Untere Land-
schaftsbehérde des Kreises Soest als flir den Artenschutz zusténdige Behérde zu in-

formieren.

. Altlasten

Altlasten sind nicht bekannt. Aufgrund der bisherigen Nutzung sind Altlasten nicht zu
erwarten.

Im Kataster Gber Altablagerungen und Altstandorte des Kreises Soest, das keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt, ist im Bereich des o. g. Plangebietes keine Alt-
last-Verdachtsfléche registriert.

Sollten bei Erdarbeiten Abfélle, Bodenkontaminationen oder sonstige kontaminierte
Materialien entdeckt werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Soest
umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle, kontaminierter Boden
etc. sind zu separieren und zu sichern.

Bei Baumafinahmen anfaliende Abfélle sind geméaR § 5 Abs, 2 und 3 Kreislauf-
wirtschafts- und Abfaligesetz (KrwW-/AbfG) einer ordnungsgemafien und schad-
losen Verwertung zuzufUihren, soweit dies technisch méglich und wirtschaftlich
zumutbar ist (§ 5 Abs. 4 KrW-/AbfG).

- Mutter- und Unterboden sind zu separieren und einer schadlosen Verwertung zu-
zufiihren. Bei der VerwertungsmafBnahme dirfen die natirlichen Bodenfunktionen
nicht beeintréchtigt sowie schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen
werden (§§ 2, 4 und 7 Bundes-Bodenschutzgesetz-BBodSchG).

- Darlber hinaus sind bei Verwertungsmalinahmen auf landwirtschaftlich genutzten
Béden u. a. die Grundsatze der guten fachlichen Praxis in der Landwirtschaft zu be-
ricksichtigen (§ 17 BBodSchG).

- Seit 1985 ist in Nordrhein-Westfalen eine aligemein zugéngliche Boden- und Bau-
schuttbdrse in Betrieb gegangen, mit deren Hilfe die Verwertung von unbelastetem
Bodenaushub, Bauschutt, Strallenaufbruch und ausgewéhiten Baureststoffen (z. B.
Holz, Metall, Dammmaterial) geférdert werden soll.

Anbieter kénnen ihr Angebot selbst - sofern Sie iber die technischen Voraus-
setzungen verfligen - oder Uber die Entsorgungswirtschaft Soest GmbH (ESG) in
die Borse eingeben lassen. (Tel: 02921 - 353 102).

- st eine Verwertung des Unterbodens technisch nicht méglich oder wirtschaftlich
unzumutbar (§ 5 Abs. 4 KrW-/AbfG) oder stellt eine Beseitigung die umweltver-
tréglichere L&sung dar (§ 5 Kr'W-/AbfG), ist der Bodenaushub als iberiassungs-
pflichtiger Abfall auf einer dafur zugelassenen Bodendeponie im Kreis Soest
zu entsorgen.

Verfligt der Erzeuger bzw. Besitzer von Abfall selbst (ber eine zugelassene An-
lage i. S. des § 13 Abs. 1 Satz 2 KrW-/AbfG im Gebiet des Kreises Soest und wird
der Abfall zu dieser Anlage verbracht, entfallt die v. g. Uberlassungspflicht.

9. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Bei Bodeneingriffen kénnen Bo-
dendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/ Oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung

von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Welver als Untere Denkmalbehérde

und/oder der LWL-Archéologie fir Westfalen, Aufienstelle Olpe (Tel.: 02762/93750;
Fax 0271/837520) unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétten mind. drei
Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
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36. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 28 ,,Autohaus Gretenkort“, Zentralort Welver
hier: 1. Vorstellung der Planung

2. Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Sachdarstellung zur Sitzung am 11.05.2016:

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 25.11.2015 den Beschluss zur 36.
Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28
2Autohaus Gretenkort" gefasst.

Nach Abschluss des stadtebaulichen Vertrages legt der Vorhabentrager nun die Entwirfe zu
den v.g. Bauleitplanen zur Beratung bzw. Billigung vor. Im Rahmen der nach dem Bauge-
setzbuch vorgeschriebenen Verfahrensschritte zur Aufstellung bzw. Anderung der v.g. Bau-
leitplane erfolgt als erstes die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB. Parallel
werden die Behérden und anderen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB be-
teiligt.

Entsprechend der Zusténdigkeitsordnung ist der GPNU fur die Festlegung der Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB zusténdig. Aufgrund der geringen Anzahl direkt be-
troffener Eigentimer wird verwaltungsseitig vorgeschlagen, die unmittelbar Betroffenen
schriftlich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu informieren. Die Unterrich-
tung der Ubrigen Offentlichkeit erfolgt durch éffentliche Bekanntmachung mit dem Hinweis,
dass im Rahmen einer vierwéchigen Beteiligungsfrist die Gelegenheit zur Einsichtnahme,
AuRerung und Erérterung im Rathaus gegeben ist.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt billigt die vom
Vorhabentréager vorgelegten Entwirfe zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort". Es wird festgelegt, dass im
Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB die unmittelbar betroffenen
Grundstiickseigentiimer schriftlich Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung in-
formiert werden. Die Unterrichtung der tbrigen Offentlichkeit erfolgt durch &ffentliche Be-
kanntmachung mit dem Hinweis, dass im Rahmen einer vierwéchigen Beteiligungsfrist die
Gelegenheit zur Einsichtnahme, Auerung und Erérterung im Rathaus gegeben ist.
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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGB!. | 8. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

2. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW 8. 256), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294)

3. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBIL. 1 1991 S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

4. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW 8. 666 ff.), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV NRW 8. 496)

5. Verordnung Uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGB!. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

STAND: 01.2016

FESTSETZUNGEN

Begrenzungslinien

e e e OTENZE des raumlichen § 9 (7) BauGB
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

GE 1 Gewerbegebiete § 8 BauNVO
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich beléstigenden Gewerbebetrieben.

Zul#ssig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhsuser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstelien,

4, Anlagen flr sportliche Zwecke.

Ausnahir ise kénnen zugel 1y werden

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie f(r Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfische und
Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zulassig gem. § 1 (6) BauNVO sind
1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
2. Vergntigungsstétten.

GE 2 Gewerbegebiete § 8 BauNVO
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und dffentliche Betriebe,

Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen,

Anlagen fir sportiiche Zwecke,

Waohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfiache und
Baumasse untergeordnet sind.

b

Nicht zul#ssig gem. § 1 (6) BauNVO sind
1. Anlagen firr kirchfiche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke,
2. Vergnligungsstatten,

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,8 Grundflachenzahl § 16 (2) Nr. 1 BauNVvO
In dem GE1-Gebiet kann die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ)
abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundflachen
von Stellplatzen und ihren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,9
Oberschritten werden.

FH max. stsmannn  zuléssige Firsthohe als HochstmaR
bei geneigten Dachern, hier z.B. 81,5 m
iber NHN (Normalhéhennull)
Firsththe = Als Firsthhe wird der héchste Punkt der duReren
Dachhaut eines geneigten Daches bezeichnet.

§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO

TH max s0munnn  zuldssige Traufhohe als Hochstmaf
bei geneigten Dachern, hier z.B. 79,0 m
Giber NHN (Normalhdhennull)
Trauthdhe = Als Traufhthe wird die Schnittkante des Mauerwerks mit
der duferen Dachhaut eines geneigten Daches bezeichnet.

§ 16 (2) Nr. 4 BauNVvO



OK max. 7esmannn  Zuléssige Oberkante als Hochstmaf § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
bei Flachdachern, hier z.B. 79,5 m
tiber NHN (Normalhéhennull)
Oberkante = Als Oberkante einer baulichen Anlage gilt bei
Flachdachgeb&duden die Attikahhe des jeweils obersten
Geschosses (Voll- oder Nichtvollgeschoss).

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen

ﬁ Offene Bauweise, § 22 (2) BauNVvO
nur Einzelhauser zuldssig

a abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO
Bei der abweichenden Bauweise darf die
Lénge der Bebauung 50 m tberschreiten.

Baugrenze § 23 (3) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

[::] Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Garagen, Stellplatze und sonstige

Nebenanlagen aullerhalb der
Uberbaubaren Flachen sind zuldssig

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie § 9 (1) Nr. 11 BauGB
Y R ¢ Einfahrtbereich § 9 (1) Nr. 11 BauGB
v eweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

0000 Abgrenzung des MaRes der Nutzung § 1 (4) BauNVvO

innerhalb eines Baugebietes

Zusétzliche Darstellungen und Erlduterungen

— Vorhandene Flurstiicksgrenze

1331 Flurstiicksnummer

N
\\ Vorhandenes Gebaude
N

Meyerich Gemarkung

Flur 1 Flur

== — Gemarkungsgrenze

Buchenstralie Stralenname

*71,2 Héhenpunkt mit Héhe

Hinweise

1. Die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetzes sowie des

Bundesbodenschutzgesetzes sind zu berlicksichtigen. Insbesondere sind Mutter-
und Unterboden zu separieren und entsprechend der DIN 19731 einer schadlosen
Verwertung zuzufithren. Bei der VerwertungsmaBnahme dirfen die natirlichen
Bodenfunktionen nicht beeintrachtigt sowie schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden,

. Zur Verminderung von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG wird darauf

hingewiesen, dass Gehélzenthamen ausschlieRlich auRerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30.9. — 1.3. erfolgen dirfen. Im Hinblick auf
Artenschutzbelange ist dabei sicherzustellen, dass keine Lebensstitten
planungsrelevanter Arten zerstért werden.
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Vorabzug Begriindung zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie
Teil A: Stadtebau zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort"

1. Anlass und Ziele der Planung

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 25.11.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 28 ,Autchaus Gretenkort" fur den Bereich des Autohauses
Gretenkort, Buchenstrafle 15, Zentralort Welver beschlossen.

Das Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung der pianungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Erweiterung des Autohauses Gretenkort am bestehenden Stand-
ort. Darliber hinaus ist eine Erweiterung des betriebsbedingten Wohnens auf dem Grund-
stiick vorgesehen.

Im Zuge der Betriebserweiterung ist die Errichtung einer Selbstwaschanlage mit Trock-
nungsplatzen vorgesehen. Das Autowaschen auf dem Privatgrundstiick ist nach dem Was-
serhaushaltsgesetz generell dann verboten, wenn das Abwasser direkt im Boden versi-
ckern und somit ungeklért in das Grundwasser gelangen kann. Mit der Errichtung einer
Selbstwaschanlage wird der Nachfrage von Autofahrern nachgekommen, das Auto selbst
waschen zu kénnen. Durch diese Malnahme kann der Betrieb sein Angebot erweitern, so
dass durch die Aufsteliung des Bebauungsplanes die betriebsbedingte Entwickiung am
Standort gesichert wird.

Aufgrund der Lage des Plangebiets im planungsrechtlichen Aufenbereich und aufgrund
der zu beachtenden umweltrelevanten Belange ist eine Aufstellung des Bebauungsplanes
im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Inneneniwicklung geméafR
§ 13 a BauGB ausgeschiossen. Der Bebauungsplan wird im ,Normalverfahren" aufgestelit.
Bestandteil der Planung ist somit auch die Durchfithrung einer Umweltpriifung gemaR § 2
Abs. 4 BauGB, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der Umweltpri-
fung ist in der Abwégung zu beriicksichtigen.

2. Raumlicher Geltungsbereich und Umgebungsbereich

Das ca. 1,1 ha grol3e Plangebiet liegt im Norden der Gemeinde Welver, Der Geltungsbe-
reich des aufzustellenden Bebauungsplanes umfasst die Flursticke 67, 1330, 1331 der
Flur 1, Gemarkung Meyerich.

im Osten wird das Plangebiet von der Buchenstralle begrenzt. Auf der gegeniiberliegen-
den Straenseite des Plangebietes befindet sich ein Wohnhaus. Im Stden wird das Plan-
gebiet von einer Landstrale begrenzt, die von der Buchenstralle in Richtung Westen ab-
geht. Auf der gegentiberliegenden Straflenseite befindet sich ebenfalls ein Wohnhaus. im
Stidwesten und Norden schlieen landwirtschaftlich genutzte Fidchen an den Geltungsbe-
reich an. Im Westen grenzt unmittelbar eine Waldfidche an das Plangebiet.
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Abb. 1: Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes

3. Gegenwdrtige Situation

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes liegt im Norden der Gemeinde
Welver. Es handelt sich um den derzeitigen Standort eines Autohauses. Das Planbereich
befindet sich im Eigentum der Familie Gretenkort, die auch Eigentimerin des bestehenden
Autohauses ist. Das Gebdude des Autohauses befindet sich im Stdosten der Fléche, di-
rekt angrenzend an die westlich verlaufende Buchenstralle, von der das Autohaus (iber
drei Zufahrten erschlossen wird. Aufstellflachen fiir Fahrzeuge befinden sich zwischen dem
Gebdude des Autohauses und den angrenzenden Verkehrsflichen. Im Norden des Ge-
baudes befindet sich der Kundensteliplatz.

im Westen schliet das Wohnhaus der Eigentiimer des Autohauses samt umliegender
Gartenbereiche an die gewerbliche Nutzung an. Die ErschlieRung des Wohnhauses erfolgt
Uber eine Zufahrt, die im rlickwértigen Bereich des Autchauses von der siidlich anschiie-
Renden Landstralle abgeht. Dieser westliche Teil weist eine ausgepragte Grinstruktur auf.
Der nérdliche Bereich des Plangebietes (Flurstick 67) wird derzeit landwirtschattlich ge-
nutzt.

Das Plangebiet ist Gber die BuchenstraBe an das umliegende Stralennetz angeschlossen.
Der Ortskern der Gemeinde Welver befindet sich in einer Entfernung von ca. 1 km.
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4,  Ubergeordnete Planungen und vorhandenes Planungsrecht

Regionalplan ﬁ'ﬁ@ i iy »
Der Regionalplan legt auf der Grundlage ,/’M S
des Landesentwickiungsprogramms und % ﬁ?f ’
des Landesentwicklungsplanes die regio-
nalen Ziele der Raumordnung flr die
Entwicklung des Regierungsbezirkes und
fur alle raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen fest (§ 19 Abs. 1 Landespla-
nungsgesetz).

Nach den Darstellungen des Regionalpla-
nes fur den Regierungsbezirk Arnsberg,
Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauer-
landkreis befindet sich das Bebauungspl- ,
angebiet im Auflenbereich und ist als All- 5 z;n‘"\? A
gemeiner Freiraum- und Agrarbereich  AGZdend | I —— A
dargestellt. Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan

Gemsfll dem Regionalplan ist fir Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche folgendes Ziel
(Ziel 18) zu beachten:

(1) In den Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen ist die Funktions- und Nutzungsfé-
higkeit der Naturgtter auch als Grundlage fiir die Landwirtschaft und das Landschaftsbild
zu sichern.

(2) Innerhaib der in den Aligemeinen Freiraum- und Agrarbereichen liegenden Ortsteile
sind alle Planungen und Maflnahmen zu vermeiden, die den Bestand oder die Entwick-
lungsméglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe geféhrden.

AuRerdem stellt der Regionalpian die Flache als einen Bereich fir den Schutz der Natur
dar. Demnach ist fiir den Bereich folgendes Ziel (Zie! 24) zu beachten:

(1) in den Bereichen fur den Schutz der Natur ist die naturnahe oder durch Extensivnut-
zung bedingte Auspragung von Natur und Landschaft langfristig zu sichern und zu entwi-
ckeln. Sie sind durch Mafinahmen des Naturschutzes und eine dem jeweiligen Schutz-
zweck angepasste Nutzung zu pflegen und zu entwickeln oder einer ungestdrten Entwick-
lung zu Oiberlassen.

(2) Dem Arten- und Biotopschutz ist in den Bereichen fur den Schutz der Natur der Vorrang
vor beeintrdchtigenden raumbedeutsamen Planungen und Maflnahmen ~ auch in ihrer
Umgebung - einzurdumen. Alle Nutzungen sind in ihrer Art und Intensitét den jeweiligen
standortlichen Erfordernissen zur Erhaltung und Entwicklung dieser Biotope anzupassen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die planungsrechtliche Sicherung eines be-
reits bestehenden gewerblichen Betriebes verfolgt. Mit der geplanten Betriebserweiterung
ist lediglich die inanspruchnahme einer derzeit landwirtschaftlichen Teilflaiche verbunden.
Dariiber hinaus ist die Erweiterung der betriebsbedingten Wohnnutzung im Bereich der pri-
vaten Gartenbereiche eines bereits bestehenden Wohnhauses (ebenfalis betriebsbeding-
tes Wohnen) vorgesehen. Es handelt sich demnach nicht um eine Planung, die den Be-
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stand oder die Entwicklung eines landwirtschaftlichen Betriebes geféhrden. Auch vorhan-
dene schitzenswerte Biotopstrukturen werden durch das Planvorhaben nicht beeintrdach-
tigt. Im weiteren Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine Arten-
schutzrechtliche Prifung erstellt, um die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen beurteilen zu kdnnen und gegebenenfalls MaBnahmen zu deren Schutz zu treffen.
Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes
mit den Zielsetzungen des Regionalplanes zu vereinbaren sind.

Flachennutzungsplan

Im derzeit wirksamen Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Welver wird das Plan-
gebiet als Flidche fur Landwirtschaft dar-
gestellt. Damit entspricht die Darsteliung
des Flichennutzungsplanes nicht der seit
Jahren bereits vorhandenen gewerblichen
Nutzung durch ein Autohaus,

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungs- [
pldne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Um die bestehende gewerbli-
che Nutzung zukiinftig zu sichern und
darliber hinaus eine Erweiterung des Be-
triebes zu gewdhrleisten, wird der Fla-
chennutzungsplan im Parallelverfahren
gemaf § 8 Abs. 3 BauGB gedandert (sieche
Kap. 6 ,Darstellung der Flachennutzungs-
planénderung").

5.  Stadtebauliches Konzept

Das stédtebauliche Konzept sieht die Erweiterung des bestehenden gewerblichen Betrie-
bes eines Autohauses sowie die Erweiterung der bereits vorhandenen Wohnnutzung am
Standort vor.

Mit der Betriebserweiterung ist die Errichtung einer Seibstwaschanlage mit Trocknungs-
stelipldtzen verbunden. Diese sind im Norden des Plangebietes, nordlich des bestehenden
Kundenstellplatzes geplant. Eine weitere bauliche Veranderung der Bestandssituation ist
nicht vorgesehen. Sowoh! das Bestandsgebadude, die zugehérigen Stellplatzflachen als
auch die ErschlieBung der Flache Uber drei Zufahrten von der Buchenstrafle wird in der
bestehenden Form erhalten.

im Bereich des privaten Gartenbereiches des bereits bestehenden Wohnhauses ist die Er-
richtung eines weiteren Wohnhauses vorgesehen. Die ErschlieBung der Wohnnutzung er-
folgt der Bestandssituation entsprechend Uber die Zufahrt im rickwartigen Bereich des Au-
tohauses. Es handelt dabei um die Wohnstandorte der Eigenttimer des Autohauses. Die
Wohnnutzung ist der gewerblichen Nutzung zu- und auch untergeordnet, sodass die
Wohnnutzung am Standort als betriebsbedingtes Wohnen zu bewerten ist.
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Es ist geplante, die bestehenden Grinstrukturen im Plangebiet weitgehend zu erhalten.
Zur Abgrenzung der nérdlich anschlieBenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist die
Ausbildung eines Gehoizstreifens vorgesehen (siehe Kap. 7.5 Fidche zum Anpflanzen von
Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen").

6. Darstellung der Flachennutzungsplananderung

Der Anderungsbereich des Flachennut-
zungsplanes wird insgesamt als gewerbli-
che Bauflache geméR § 5 Abs. 2 BauGB
dargestelit. Durch diese Anderung wird
die bestehende gewerbliche Nutzung am
Standort planungsrechtlich gesichert und
es werden die Voraussetzungen fur die
Erweiterung des Betriebes sowie fir die
Erweiterung der betriebsbedingten Wohn-
nutzung am Standort geschaffen.

Abb. 4: 36. Anderung des Flichennutzungsplanes
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7.  Inhalt des Bebauungsplanes

7.1 Art der baulichen Nutzung

Auf der Grundiage des oben beschriebenen Planvorhabens wird der Geltungsbereich im
Bebauungsplan als Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO festgesetzt.

Das Gewerbegebiet wird in die Gebiete GE1 und GE2 unterteilt. Die differenzierte Festset-
zung des Gewerbegebietes begriindet sich in der unterschiedlichen Art der baulichen Nut-
zung wie auch im unterschiedlichen Maf} der baulichen Nutzung und in der zuldssigen
Bauweise.

Im gesamten Plangebiet sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6f-
fentliche Betriebe, Geschéfts-, Buro-, und Verwaltungsgebdude, Tankstellen, Anlagen fur
sportliche Zwecke gemé&R § 8 Abs. 1 BauNVO allgemein zuldssig.

In dem Gewerbegebiet GE1 sind die Nutzungen geméaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Woh-
nungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter) ausnahmsweise zuldssig. Abweichend von dieser Festsetzung wird fir das GE2-
Gebiet geméR § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
ausnahmsweise zuidssigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
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Betriebsinhabér und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind, allgemein zulgssig sind.

Durch diese Festsetzung wird gewéhrleistet, dass sich die — in einem Gewerbegebiet zu-
lassige — Wohnnutzung auf den westlichen, riickwartig gelegenen Bereich des Plangebie-
tes konzentriert, wéhrend die gewerbliche Nutzung im direkten Anschluss an die Buchen-
stralle anzusiedeln ist. Im Zusammenhang mit den flachenmiRig eingeschrénkten tber-
baubaren Flachen im GE2-Gebiet (sieche Kap. 7.3 ,Bauweise und Oberbaubare Grund-
stiicksfldche") wird durch diese Festsetzung gewshrleistet, dass sich betriebsbedingtes
Wohnen — wie es das stédtebauliche Konzept vorsieht — auf ein mit der gewerblichen Nut-
zung vertragliches MaR beschrankt.

Darliber hinaus wird fir beide Gewerbebetriebe gemafl § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt,
dass die gem&R § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Aniagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergni-
gungsstétten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. Diese Arten von Nutzungen
sind nicht mit der Lage des Plangebietes im Auenbereich des Siedlungsbereiches zu ver-
einbaren.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung wird im Baugebiet gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 16 Abs. 2 BauNVO festgesetzt:

- Die Grundfldachenzahl (GRZ),
- die Hohe baulicher Anlagen.

Fur das GE1-Gebiet wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Dieses MaR entspricht der geméaR
§ 17 BauNVO definierten Obergrenze fur ein Gewerbegebiet. Fiir das GE2-Gebiet wird ei-
ne GRZ von 0,3 festgesetzt, wodurch die gemaR § 17 BauNVO definierte Obergrenze weit
unterschritten wird (hierzu siehe Kap. 7.4 ,ErschlieBung und Unterbringung des ruhenden
Verkehrs").

Die bestehende Nutzung des Autohauses weist durch die erforderlichen Kfz-
Aufstelifldchen, sowie den Kundensteliplatz einen hohen Flachenbedarf auf. Vor dem Hin-
tergrund einer begrenzten Flichenverfugbarkeit im GE1-Gebiet und um die bestehende
Nutzung am Standort zu stérken und eine zukinftige Entwickiung zuzulassen, wird eine
Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Stellplatzfischen und Zufahrten zugelassen.
Auf der Grundlage von § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird die Festsetzung getroffen, dass im
GE1-Gebiet die festgesetzte GRZ von 0,8 durch die Grundfi&ichen von Stellplatzen und ih-
ren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden darf. Dieser Uberschreitung
stehen keine umweltrelevanten Belange entgegen. Die Flache des Plangebietes ist bereits
heute iberwiegend versiegelt. Wie erldutert, befindet sich lediglich im Norden des Plange-
bietes eine bisher landwirtschaftlich genutzte Fléche, die im Zuge der Entwicklung teilweise
versiegelt wird. Am nérdlichen Rand des Plangebietes wird diese Fliche in einem 5,0 m
breiten Streifen Uiber die Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB als unversiegelte
Fldche gesichert und durch die Festsetzung von Pflanzmafinahmen (Ergénzung im weite-
ren Planverfahren) aufgewertet (siche Kap. 7.5 ,Flache zum Anpflanzen von B&umen,
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Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen®), so dass lediglich geringfigige Auswirkungen
auf die nattirliche Bodenfunktion zu erwarten sind.

Die Hohe der baulichen Nutzung wird fiir beide Gewerbegebiete GE1 und GE2 differenziert
nach der Dachform festgesetzt. Bei einer geneigten Dachform werden die Traufhdhe und
die Firsththe festgesetzt. Als Traufhhe gilt die Schnittkante des Mauerwerks mit der &u-
Reren Dachhaut. Als First wird der héchste Punkt der &ufleren Dachhaut bezeichnet. Fur
Flachdachgeb&ude erfoigt die Festsetzung der maximalen Geb&dudeoberkante, Als Ober-
kante einer baulichen Anlage gilt die Attikahthe des jeweils obersten Geschosses (Voll-
oder Nichtvoligeschoss).

Fur beide Gewerbegebiete wird bei baulichen Anlagen mit geneigten Déchern die Traufh-
he auf eine Héhe von maximal 6,5 m und die Firsthéhe auf eine Héhe von maximal 9,0 m
tiber der bestehenden Geldndeoberkante beschrénkt. Bei Flachdachgebduden wird die
maximale Oberkante der baulichen Anlage mit 7,0 m {iber der bestehenden Geléndeober-
kante definiert. Aufgrund der abweichenden bestehenden Geléndehdhen in den Gewerbe-
gebieten GE1 und GE2 werden unterschiedliche Hohen tber Normalhéhennull festgesetzt.

Im GE1-Gebiet wird eine maximale Traufhthe (TH max.) von 78,5 m . NHN und eine ma-
ximale Firsththe (FH max.) von 81,0 m . NHN festgesetzt. Die maximale Oberkante der
baulichen Anlage (OK max.) mit auf 79,0 m . NHN begrenzt.

Im GE2-Gebiet wird eine maximale Traufhthe (TH max.) von 79,0 m . NHN und eine ma-
ximale Firsththe (FH max.) von 81,5 m {i. NHN festgesetzt. Die maximale Oberkante der
baulichen Anlage (OK max.) mit auf 79,5 m 0. NHN begrenzt.

Die differenzierten Festsetzungen des MaRes der baulichen Nutzung greifen die Hohe der
bestehenden Bebauung im Plangebiet auf und stellen sicher, dass sich die geplanten bau-
lichen Erweiterungen im Plangebiet an der umliegenden Bestandsbebauung eorientieren.

7.3 Bauweise und iberbaubare Grundsticksflache

Im Plangebiet werden die Uberbaubaren Grundsticksflichen gemé&fR §9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert.

For das GE1-Gebiet wird eine zusammenhéngende (iberbaubare Fidche festgesetzt. Das
bestehende Autohaus im Stiden des Plangebietes wird planungsrechtlich gesichert und es
wird die Errichtung der geplanten Selbstwaschanlage mit Trocknungssteliptétzen im Nor-
den des Plangebietes gewéhrleistet. Darliber hinaus wird dem Betrieb die Mdglichkeit bau-
licher Erweiterungen am Standort gewdhrt, ohne eine Anderung des Bebauungsplanes
durchfihren zu missen.

Fiir das GE2-Gebiet werden zwei kieinere Uberbaubare Flachen festgesetzt. Zum einen
wird das bestehende Wohnhaus planungsrechtlich gesichert und zum anderen wird im std-
lichen privaten Gartenbereich des bestehenden Wohnhauses tber die Festsetzung einer
weiteren Oberbaubaren Fliche die Errichtung eines zweiten Wohnhauses erméglicht. Die
fidchenmé&Big begrenzten Uberbaubaren Fldchen in diesem Bereich zielen darauf ab, die
Entwicklung am Standort zu gewahrieisten und gleichzeitig die ausgeprégten Grinstruktu-
ren und die Bodenfunktion in diesem Bereich weitgehend zu erhalten.

Im GE1-Gebiet wird eine abweichende Bauweise gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
Danach ist auch die Errichtung von Gebauden zulissig, die eine Linge von Uber 50 m
aufweisen. Durch diese Festsetzung wird das bestehende Autohaus, das eine Lange von
Uber 50 m aufweist, planungsrechtlich gesichert und es wird den Anforderungen an Ge-
werbebauten nachgekommen, die im Allgemeinen grofmafistabliche Geb&udestrukturen
aufweisen.

im GE2-Gebiet wird — dem Planvorhaben entsprechend — geméaR § 22 Abs. 2 BauNVO ei-
ne offene Bauweise in Form von Einzelhduser festgesetzt, so dass das bestehende und
das geplante Wohnhaus der Eigentiimerfamilie des Autchauses planungsrechtlich gesi-
chert bzw. die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

7.4  ErschlieBung und Unterbringung des ruhenden Verkehrs

Die ErschiieBung des Plangebietes erfoigt der Bestandssituation entsprechend.

Das GE1-Gebiet wird iber drei Zufahrten von der Buchenstralle erschiossen. Die bereits
bestehenden Zufahrten werden im Bebauungsplan gemaR § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB festge-
setzt, Weitere Zufahrten von der Buchenstrafle zum Plangebiet werden gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB Uber die Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt ausgeschios-
sen.

Das GE2-Gebiet wird derzeit Uber eine Zufahrt erschiossen, die im riickwértigen Bereich
des Autohauses von der slidlich angrenzenden Landstrafte abgeht und zum nérdlich gele-
genen Wohnhaus fihrt. Wie bereits erliutert, ist vorgesehen, das geplante Wohnhaus
ebenfalls tber diese Zufahrt zu erschliefen. Aufgrund der riickwartigen Lage wird von ei-
ner genauen Festsetzung der ErschlieBung im Bebauungsplan abgesehen.

Auch eine Regelung der Unterbringung des ruhenden Verkehrs wird im Bebauungsplan
nicht getroffen. Da die Aufstellung des Bebauungsplanes auf die planungsrechtliche Siche-
rung einer autoaffinen gewerblichen Nutzung abzielt, sind Stelipldtze und Aufstellflichen
fur Fahrzeuge auch auflerhalb der Uberbaubaren Flidche zuldssig. Im GE2-Gebiet wird die
Zulassigkeit von Steliplatzen Uber die festgesetzte GRZ von 0,3 reglementiert, die weit un-
ter der gemaR § 17 BauNVO definierten Obergrenze fir ein Gewerbegebiet von 0,8 liegt.

7.5 Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Zur Abgrenzung der nérdlich anschlielenden landwirtschaftlich genutzten Fidchen ist die
Ausbildung eines 5,0 m breiten Gehélzstreifens vorgesehen. Dieser wird im Bebauungs-
plan als Flache zum Anpflanzen:von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB festgesetzt. Die genauen Pflanzmanahmen werden
im weiteren Planverfahren konkretisiert. Es wird ein griinordnerischer Ubergang zum nérd-
lich anschlieBenden Aulenbereich geschaffen.
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8. Belange des Umweltschutzes

8.1  Umweltpriifung / Eingriffsregelung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplédnen eine
Umweltpriifung durchzufthren, in der die Belange des Umweltschutzes gemaf § 1 Abs. 6
Nr. 7 sowie § 1 a BauGB ermittelt und in einem als Umweltbericht (Blro Stelzig) bezeich-
neten gesonderten Teil B der Begriindung beschrieben und bewertet werden. Hierzu wer-
den zum einen die voraussichtiichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiiter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,
Kulturgiiter und sonstige Schutzgiiter beschrieben. Zum anderen wird im Umweltbericht
dokumentiert, wie die Belange des Umweltschutzes durch Vermeidungs- und Minderungs-
mafRnahmen im Rahmen des Verfahrens beriicksichtigt wurden.

Nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen Bauleitpléne dazu beitragen, eine menschenwlrdige
Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundiagen zu schiltzen und zu entwickeln.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bestimmt, dass bei der Aufstellung der Bauleitplane gemaR § 1 die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesonde-
re des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieRlich seiner Rohr-
stoffvorkommen, sowie des Kiimas zu berlicksichtigen sind. § 1 a Abs. 2 BauGB beinhaltet
die Vorgabe, dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden soil und dabei Bo-
denversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen sind.

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft, der geméR
§ 1 a BauGB i.V.m. § 14 BNatSchG auszugleichen ist. Der Kompensationsbedarf errechnet
sich aus dem Vergleich der Ist-Situation (bisheriger Zustand des Plangebiets) mit dem
nach dem vorliegenden Bebauungsplan angestrebten Zustand von Natur und Landschaft.

8.2 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Die Ergebnisse der Eingriffs-Ausgleichsbilanz werden ergénzt.

8.3 Klimaschutz

Bauleitplane sollen seit der Novelle des BauGB 2011 dazu beitragen, den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwickiung zu férdern. Den Erforder-
nissen des Klimaschutzes solt gem&R § 1 a Abs. 5 BauGB sowohl durch Mainahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch soiche, die der Anpassung an den Kli-
mawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Eine kompakte Siedlungsstruktur, die Vermeidung von Verkehrsemissionen, die Freihal-
tung der Frischiuftschneisen, die Schaffung von Freifldichen und die Reduzierung der Bo-
denversiegelung leisten auf der Ebene der Stadtentwicklung einen Beitrag zum Kiima-
schutz. Dariiber hinaus werden in der Energieeinsparverordnung (EnEV) auf der rechtli-
chen Grundiage des Energieeinsparungsgesetzes (EnEG) die bautechnischen Standar-
danforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf eines Gebsudes oder Bauprojektes
vorgeschrieben, die bei der Errichtung baulicher Anlagen im Plangebiet zu beachten sind.
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Der vorliegende Bebauungsplan leistet durch eine geringe Nachverdichtung einen Beitrag
zum Klimaschutz. Das geplante Vorhaben zielt darauf ab, den Fortbestand eines beste-
henden Autohaus zu sichern und die planungsrechtiichen Voraussetzungen fiir die bauli-
che Entwicklung zu schaffen. Die bauliche Verdichtung beschrankt sich auf einen bereits
bebauten und versiegelten Gewerbestandort.

8.4 . Artenschutz

Im Zuge des weiteren Planverfahrens wird eine Artenschutzrechtliche Prifung (Btro Stel-
zig) erstelit.

8.5 Bodenschutz

Mit Grund und Boden ist gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umzugehen. Mit der Pla-
nung sind die Inanspruchnahme einer landwirtschaftlich genutzten Teilfliche im Norden
des Plangebietes sowie die Inanspruchnahme unversiegelter privater Gartenbereiche ver-
bunden. Um die Versiegelung des Bodens auf ein notwendiges MaR zu begrenzen und be-
stehende Grinstrukturen und somit auch unversiegelte Fldchen weitgehend zu erhalten, ist
im Bebauungsplan eine Fldche zum Anpflanzen von Béumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (siche Kap. 7.5 ,Flache zum Anpflanzen von B#umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen®) sowie im GE1-Gebiet eine GRZ von 0,3 festgesetzt, was die
gemal § 17 BauNVO definierte Obergrenze fUr ein Gewerbegebiet von 0,8 weit unter-
schreitet (siehe Kap. 7.2 ,MaR der baulichen Nutzung").

Trotz der lokalen Auswirkungen auf den sehr schutzwiirdigen Boden ist die Beeintrachti-
gung des Schutzgutes als gering und nicht erheblich einzustufen, da nur relativ kleine Fla-
chen beansprucht werden. Es handelt sich um eine Nachverdichtung eines bereits beste-
henden Gewerbestandortes. Unter Bodenschutzgesichtspunkten stellt die Aufstellung des
Bebauungsplanes zur planungsrechtlichen Sicherung des Fortbestandes eines bestehen-
den Autohaus und zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine zu-
kunftige bauliche Entwicklung somit eine sinnvolle Lésung dar.

9.  Sonstige Belange

9.1 Altlasten

Altablagerungen oder Altlasten innerhalb des Plangebietes sind derzeit nicht bekannt.

9.2 Denkmalpflege und Bodenarchéologie

Uber das Vorhandensein von Bodendenkmalen im Plangebiet ist derzeit nichts bekannt.



Vorabzug Begriindung  zur 38, Anderung des Flachennutzungsplanes sowie
Teil A: Stadtebau zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort"

10. Flachenbilanz

GE1-Gebiet 5.593 m? 51%
GE2-Gebiet 5.030 m? 45 %
Gehéizstreifen 443 m?

(Ftache zum Anpflanzen von Béumen, Straucher und sonsti- 4%
gen Bepflanzungen)

Plangebiet insgesamt: 11.066 m? 100 %

11. Realisierung und Kosten

Der Gemeinde Welver entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Au-
tohaus Gretenkort" keine Kosten. Die Kosten werden durch den Antragsteller getragen.

12. Verwendete Gutachten

- Blro Stelzig: Artenschutzrechtliche Vorprifung. in Bearbeitung

1




Cemeinde Welver Beschlussvorlage

Der Blirgermeister
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v
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Bauliche Entwicklung im Zuge der Strae ,Westholz“ im Ortsteil Vellinghausen
hier: Antrag vom 20.04.2016

Sachdarstellung zur Sitzung am 11.05.2016:

Siehe den beigefiigten Antrag vom 20.04.2016!

Der Ortsteil Vellinghausen-Eilmsen besitzt keinen geschlossenen Ortskern, sondern ist durch
zusammenhanglos realisierte Baugebiete, Siedlungssplitter, Weiler und Einzelhofanlagen
gekennzeichnet. In den 1990er Jahren wurde auf der Grundlage des damals noch geltenden
Wohnungsbauerleichterungsgesetzes zusatzlich baulicher Bestand .eingefangen” und mit
einer AuRenbereichssatzung mit dem Ziel der Lackenflllung Uberplant. Bei der Festlegung
der Satzungsgrenzen orientierte man sich entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen an
den vorhandenen Gebé&uden.

Bei der Aufstellung der AuBenbereichssatzung im Zuge der StraBen Westholz und Hes-
selnkamp ist die ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle ~Westholz 7" unberlcksichtigt ge-
blieben. Bei seinem Antrag begehrt der Antragsteller nun die Aufnahme der Hofstelle in die
AuBenbereichssatzung, geht allerdings bei der Darstellung des zu berlicksichtigenden Gel-
tungsbereiches ausgehend von der bestehenden AuRenbereichssatzung Uber die baulichen
Anlagen hinaus. Beantragt wird demnach ein Bereich bis auf Héhe der nérdlich vorhandenen
Bebauung (Westholz 2) des Bebauungsplangebietes Nr. 2.

Im Rahmen einer Auenbereichssatzung durfen nur bereits vorhandene Siedlungsansatze
innerhalb des tatsachlich gegebenen baulichen Zusammenhangs verdichtet werden, jedoch
ist es nicht moglich, durch das Instrument »Aullenbereichssatzung”, bestehende Siedlungs-
ansétze in den unbebauten AuRenbereich hinein zu erweitern.

Im vorliegenden Fall bedeutet dies, dass eine Anderung der Aulenbereichssatzung mit dem
Ziel der Integration der Hofstelle ,Westholz 7* erfolgen kann. Die sich 8stlich an die Besit-
zung anschlieRenden Freiflachen des AuRenbereichs kénnen nicht berlicksichtigt werden.

Der Antragsteller teilt auf Rickfrage mit, dass jedoch der Wunsch besteht, die 6stlich der
Besitzung ,Westholz 7* bestehenden Freiflachen unbedingt mit einzubeziehen. Eine bauliche
Entwicklung dieses Bereiches kann nur durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfol-
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gen. Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt hier ,Flache fur die Landwirtschaft® dar, so dass
gleichzeitig der FNP entsprechend zu andern ist. Des Weiteren wére auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplanes zu untersuchen, an welcher Stelle Wohnbauflachen zugunsten der
Entwicklung an der Strale Westholz zurlickgenommen werden soll.

Die Bestatigung des Antragstellers zur Kostentbernahme fir die Planung und fur notwendi-
ge gutachterliche Untersuchungen liegt vor. Hierzu musste ein entsprechender stadtebauli-
cher Vertrag abgeschlossen werden.

Sofern eine bauliche Ergénzung an dieser Stelle entwickiungspolitisch beflrwortet wird, ist
Zu beraten, welches planungsrechtliches Instrument gewahit werden soll.

Beschlussvorschlag:
Vorbehaltlich der entwicklungspolitischen Beratung wird verwaltungsseitig zunachst kein
Beschlussvorschlag unterbreitet.



Mittwoch, 20. April 2016

Gemeinde Welver P -
Am Markt 4 vasmeindg Welver
- £ g
59514 Welver t”*"ﬁ PR 2016
!

Antrag zur Aufstellung einer AuBenbereichssatzung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Hinblick auf ein Bauvorhaben beantrage ich hiermit die Aufstellung einer bzw. Erweiterung der
AuRenbereichssatzung (ggfs. Bebauungsplan) im Ortsteil Welver-Vellinghausen Bereich Westholz 7
(Flur 9, Gemarkung Vellinghausen). Siehe beigefiigte Skizze im Anhang.

Die ErschlieBung des Grundstiicks ist gesichert.

Mit freundlichen GriiRen

Anhang
Auszug aus dem Liegenschaftskataster



!5724700

! 5724600

I 32429400

Flurstiick: 2

Flur: 8

Gemarkung: Vellinghausen
Westholz 7 u.a., Welver

32420500 ]32429600 32429700
ﬁr:is tSaesstt Mafstab 1: 1000 fo_ B % & v Auszug aus dem
atasteram o Krels Soest Liegenschaftskataster
Hoher Weg 1-3 .
56494 Scest Flurkarte NRW 1 : 1000

Erstellt:  19.02.2016
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Aulenbereichssatzung

Westholt

(vom 02.07.1992 - nach § 4 (4) Wohnungsbauerleichterungsgesetz)

Bebauungsplan Nr. 2 "Westholz"
(rechtskraftig 01.09.1966)

Méglicher Anderungsbereich
zur Aufnahme in den Geltungsbereich
der Auflenbereichssatzung

/
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Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,LadestraRe”, Zentralort Welver
hier: Antrag vom 24.04.2016

Sachdarstellung zur Sitzung am 11.05.2016:

Siehe den beigefligten Antrag vom 24.04.2016!

Der Bebauungsplan Nr. 23 betrifft den Bereich nérdlich der LadestralRe/ westlich der Strale
Pferdekamp im Zentralort Welver. Bei der Aufstellung im Jahre 2004 blieb eine ca. 700 m?
grolle Flache im direkten Kreuzungsbereich der v.g. StralRen unberiicksichtigt. Diese Teilfla-
che des Flurstlickes 172 sollte urspriinglich im Zuge der Beseitigung des weiter siidlich vor-
handenen schienengleichen Bahniiberganges dazu dienen, hier eine Anbindung der Lade-
stralle an die Landesstrale (L 747 Pferdekamp) im Zuge des Baus einer Eisenbahnuberfih-
rung zu erméglichen. Hierzu hatte das Eisenbahn-Bundesamt ein entsprechendes Planfest-
stellungsverfahren eingeleitet. Zwischenzeitlich hat das Eisenbahn-Bundesamt das Planfest-
stellungsverfahren eingestellt, so dass auf dieser Teilfliche des Flurstiickes 172 keine offent-
liche Planung mehr liegt und das Grundstiick somit dem AuRenbereich zugeordnet ist. Somit
eine planungsrechtliche Zuordnung, wie sie bereits vor dem Planfeststellungsbeschluss und
vor der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 23 im Jahre 2004 bestand.

Es wird nun die Anderung des Bebauungsplanes mit dem Ziel beantragt, die Teilflache bis
zur Strale Pferdekamp in den Geltungsbereich des Bauleitplanes zur integrieren. Ausgeldst
wird das Begehren durch die Planung zum Neubau eines Zustellstitzpunktes auf der Ge-
werbefldche nérdlich der LadestralRe. Hier stehen die Deutsche Post AG und der Antragstel-
ler in Verhandlungen. Die beigefiigte Machbarkeitsstudie der DP zeigt, dass die im stidostli-
chen Teil des Bebauungsplanes Nr. 23 vorhandene Gewerbefléche nur teilweise benstigt
wird. Die verbleibende 6stliche Restflache ist nach Aussage des Antragstellers dann so nicht
mehr flr die weitere gewerbliche Nutzung optimal.

Der Antragsteller stellt jedoch in seinem Antrag nicht dar, wie die Uberplanung konkret aus-
sehen soll, also welche Festsetzungen planerisch zu beriicksichtigen sind. Verwaltungsseitig
wird davon ausgegangen, dass flr die gesamte in Rede stehende Flache eine gewerbliche
Nutzung gewiinscht wird und die Darstellung von z.B. Griinflichen oder anderweitiger Nut-
zungen nicht angestrebt wird.
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Uber die Neuordnung der Uberbaubaren Flachen musste in diesem Zusammenhang dann
noch nachgedacht werden, wobei auch zu beachten ist, dass eine Pufferzone zwischen der
gewerblichen Baufliche und der 6stlich verlaufenden Landesstrae (Pferdekamp) beriick-
sichtigt werden musste. In Abhangigkeit der Breite dieser Pufferzone bliebe dann abzustim-
men, wieviel der zuséatzlichen Flache dann noch tatsachlich fur eine gewerbliche Nutzung
bzw. Bebauung bliebe.

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplédne aufzustellen, sobald und
soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Darlegung des
Planerfordernisses ist somit eine Voraussetzung auch fur die Anderung eines Bebauungs-
planes. Der MaRstab der Erforderlichkeit sind daher insbesondere die Entwicklungsabsichten
der Gemeinde, die jedoch nur einer beschrankien verwaltungsgerichtlichen Kontrolle unter-
liegen.

Beschlussvorschlag:

Da zunachst die Beratung zu méglichen Entwicklungsabsichten der Gemeinde in diesem
Bereich abzuwarten bleibt, ergeht zundchst noch kein Beschlussvorschlag.



Hueckelheim, Markus

Von:

Gesendet: Sonntag, 24. April 2016 11.25

An: Huecketheim, Markus

Betreff: Fw: Fwd: Bebauungsplan Nr. 23 Ladestrasse

]
i

> Betreff: Bebauungsplan Nr. 23 Ladestrasse

VVVVVVVVVVYVVY

> Gemeinde Welver

z Fachbereich 3

Z Herrn M. Hickelheim
i 59511 Welver

Bebauungsplan Nr. 23 "Ladestral3e”

Sehr geehrter Herr Hiickelheim,

VVVVVVVYVVYVVY

>wie telefonisch besprochen, beantrage ich hiermit die Anderung des o0.g. Bebauungsplans. Bitte sehen Sie es
mir nach, wenn ich auf Grund des von Ihnen geschilderten engen Zeitkorridors (Tagung des
Planungsauschusses am 11.05.2016) auf eine ausfiihrliche Begriindung zunéchst verzichte. Ich reiche sie
gerne im Laufe der n&chsten Tage nach, so dass sie rechtzeitig vorliegt.

>
Ich gehe davon aus, dass ich damit zunéchst allen formalen Anspriichen Geniige getan habe. Falls nicht, darf

ich Sie bitten, mich entsprechend zu informieren, vielen Dank. Fur eine kurze Bestétigung bin ich Ihnen
ebenfalls dankbar.

>

>

Mit besten GriiBen

>



27.04.2016

Gemeinde Welver
Fachbereich 3

Herrn M. Hickelheim
59511 Welver

Bebauungsplan Nr. 23 ,LadestraRe”

Sehr geehrter Herr Hiucketheim,
sehr geehrte Damen und Herren des Planungsausschusses,

ich komme zurlick auf meine email vom 24.04.2016 und begriinde die beantragte Anderung

des Bebauungsplans wie folgt:

1. Die durch die Aufhebung des Bahniibergangs entstandene im Bebauungsplan
nicht beriicksichtigte Teilfliche schrdnkt eine sinnvolle gewerbliche Nutzung
ein und stellt ein Investitionshemmnis dar.

Der Anlass fir meine beantragte Anderung liegt darin, dass eine ca. 650qm grofe Teilflache
aus dem Bebauungsplan Nr. 23 ,Ladestrae” ausgespart wurde. Die Aussparung erfolgte,
weil urspriinglich im Zuge der Beseitigung des stdlich gelegenen Bahnlibergangs eine
Anbindung der ,Ladestrae” an die Strale ,Pferdekamp" im Zusammenhang mit dem Bau
einer Eisenbahniberfiihrung erméglicht werden sollte. Wie Sie mir, Herr Hlickelheim, in
lhrem Schreiben vom 25.02.2015 ,Planfeststellungsverfahren fir die Aufhebung des
Bahnibergangs ,Pferdekamp® (L747) mitteilten, hat das Eisenbahnbundesamt das Verfahren
uber die Aufhebung des Bahniibergangs ,Pferdekamp” mit Bescheid vom 27.02.2004
eingestellt. Somit liegt, wie Sie weiter mitteilen, auf der entsprechenden Teilfléche keinerlei

&ffentliche Planung mehr.

Im Zusammenhang mit einer Anfrage und einer bereits vorliegenden Machbarkeitsstudie 'der
Deutschen Bundespost wurden die planerischen, baulich - konzeptionellen und
wirtschaftlichen Nachteile dieses Tatbestandes sehr deutlich. Die Tatsache, dass auf der
Teilflache keinerlei 6ffentliche Planung mehr liegt, heilit, dass dort nicht uneingeschrénkt
gebaut werden kann, sondern vielmehr nur eine eingeschrénkte Nutzung zum Beispiel in
Form von Verkehrs- und/ oder Lagerflachen méglich ist. Dies schrénkt nicht nur die Post,

sondern auch weitere potenzielle Interessenten und Investoren in ihrer Nutzung erheblich



ein. (Siehe auch Pkt.5 : Vorhaben der Deutschen Bundespost) Ahnliche Restriktionen lagen
auch bei einer méglichen Bauvoranfrage beim Kreis Soest vor, der eine solche Anfrage nur

unter dhnlichen Auflagen positiv bescheiden wiirde.

Ein solches Investitionshemmnis diirfte auch nicht im Interesse der Gemeinde Welver und
der Schaffung von Arbeitsplétzen sein. Eine sinnvolle gewerbliche Nutzung mit einem

vertraglichen Gewerbe und einer entsprechenden Bebauung war doch seiner Zeit Anlass fir

die Erweiterung und Entwicklung der Ladestralte.

2. Eine fortbestehende Teilfliche wiirde sich ohne gewerbliche Nutzung zu einer
,Brache® ohne jegliche Anbindung an vorhandene Flachenstrukturen
enfwickeln

im Interesse der Gemeinde Welver dirfte auch nicht liegen, dass sich bei einem weiteren
Fortbestand des jetzigen Bebauungsplans diese Teilflache zu einer Art ,Niemandsland* oder
_Brache“ entwickeln wiirde. Dies wire bei dieser exponierten Lage an sich zwei kreuzenden
StraRen nicht nur optisch ,unschén und planerisch fragwiirdig, die Flache wiirde sich auch

losgelést vom Bebauungsplan auf Dauer einer sinnvollen Nutzung entziehen.

3. Die frithere Annahme fiir die Ausgliederung des Teilstiicks ist durch
verinderte Piine der DB hinfillig, weshalb es einer Anpassung und Anderung
an die bestehende Situation bedarf

Es darf fur mich kein Nachteil sein, wenn Bebauungsplédne auf Grund von Annahmen, hier
die geplante Realisierung einer Eisenbahntberfuhrung durch die Deutsche Bundesbahn,
konzipiert und verabschiedet werden, sich aber im weiteren Verlauf eben diese Planungen
als nicht realisierbar oder obsolet erweisen und einseitig aufgehoben werden. Es ist daher
meines Erachtens geboten, den Bebauungsplan im Nachhinein den tats&chlichen
Gegebenheiten und Verhéltnissen anzupassen, um so einer einseitigen Benachteiligung
entgegenzuwirken. Hatte die Bahn nicht eine Uberfuhrung geplant oder wére die revidierte
Planung vor Verabschiedung des Bebauungsplans bekannt gewesen, ware das Teilstlick

Teil des Bebauungsplans geworden.

4. Die Existenz der aus dem Bebauungsplan ausgesparten Teilfldche stellt bei
VeriduBlerung des Grundstiicks einen erheblichen wirtschaftlichen Nachteil dar.
Diese Anpassung ist umso mehr geboten,' als dass es sich bei dem Teilstlick um eine
Flache von ca. 850gm handelt, was nahezu ein Zehntel der Gesamtflache ausmacht. Dies



bedeutet selbst bei eingeschrénkter Nutzung einen erheblichen wirtschaftlichen Nachteil bei
einem Verkauf des Grundstticks. Dies kann mir insbesondere auch aufgrund der in Punkt 3.
aufgezeigten Anderung der vorherigen Planung nicht zugemutet werden und ist

unverhaltnismagig.

5. Die seitens der Deutschen Bundespost vorgelegte Machbarkeitsstudie zeigt die
Problematik des derzeitigen Zuschnitts und die damit nur sehr eingeschrinkte
Nutzung der Gewerbefliche auf.

Wie Sie der beigefugten Machbarkeitsstudie entnehmen kénnen, wurde der
Zustellsttzpunkt (ZSP) aufgrund der nicht méglichen Einbeziehung der Teilflache sehr viel
weiter westlich geplant, was dazu fihrt, dass die von der Deutschen Post nicht genutzte
Fléche auch anderweitig fur nachfolgende Gewerbebetriebe nicht optimal nutzbar da zu klein
ist und die von der Post geplante Fliche in keinem Verhaltnis zu der Gesamtflache und
deren wirtschaftlicher Nutzung steht. Es entstiinden weitere Brachfldchen, was nicht zu einer

optischen Aufwertung des Bereichs fiihren wirde.

Auch fur mich als Verkéufer ist eine solche Lésung aus wirtschaftlichen Griinden
unakzeptabel, weshalb ich unter diesen Voraussetzungen einem solchen ZSP auch nicht
zustimmen werde. Eine wichtige Investition ginge damit der Gemeinde Welver mit allen
positiven Folgewirkungen verloren. Eine Anderung dés Bebauungsplanes dagegen ware im
lnteressé der Gemeindeentwickiung, da zusatzliche und zusammenhdngende

Gewerbeflachen erschlossen werden kénnten.

Dem steht im Ubrigen auch die Ausweisung einer Griinfldche von ca. 135gm im
Bebauungsplan im Wege, die fiir den Erhalt von bestehenden Baumen vorgesehen ist. Es
entzieht sich meiner Kenntnis, warum diese nicht mehr tragenden und fast morschen

Obstb&ume als erhaltenswert angesehen werden. Ich bitte dies bei einer Anderung des

Bebauungsplans gleich mit zu beriicksichtigen.

In diesem Sinne hoffe ich auf ein positives Votum und verbleibe

mit besten Grifen
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Gemeinde Welver
Der Blirgermeister

Sachbearbeiter: Herr Hiuckelheim
Datum: 25.02.2016

Bereich: 3 Gemeindeentwicklung
Az 61

Burgermeister w Q (}, ’éﬂ,}/g Allg. Vertreter
[ od
Fachbereichsleiterfin ”/dy /é QI/( Sachbearbeiter/in

r

oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsergebnis

Beratungsfolge Top noe termin Ja Nein Enth.
GPNU 5 oef |09.03.2016 | abgesetzt
GPNU + ocef |11.05.2016

Ablehnung von Einrichtungen weiterer industrieller Betriebe fiir die Intensiv-
tierhaltung im Gebiet der Gemeinde Welver

Hier: Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen vom 18.01.2016

Sachdarstellung zur Sitzung am 09.03.2016:

- Siehe beigefligten Antrag der Fraktion Blndnis 90/Die Griinen vom 18.01.2016! -

Verwaltungsseitig wird auf Folgendes hingewiesen:

Die Fraktion Bundnis 90/Die Grinen beantragt, dass der Gemeinderat die Einrichtung weite-
rer industrieller Betriebe fir die Intensivtierhaltung im Gemeindegebiet ablehnen mdge. Da
far derartige Betriebe (neben dem mittlerweile genehmigten Vorhaben zwischen lllingen und
Scheidingen) aktuell keine Planungen oder konkrete Antragsstellungen bekannt sind, ware
die beantragte Formulierung als Grundsatzbeschluss auf alle zukinftigen Vorhaben dieser
Art zu beziehen.

Sofern der Bezug auf die verbindlichen Instrumente der Bauleitplanung (z. B. Vorrangzonen
im Flachennutzungsplan oder Aufstellung von Bebauungspldnen) zielt, wiirde mindestens
unter Einbeziehung des gesamten Gemeindegebietes eine bloRRe Verhinderungsplanung
offensichtlich, die nach standiger Rechtsprechung rechtswidrig wére.

Gleiches gilt, wenn der Bezug auf die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens in Bau-
genehmigungs- oder vergleichbaren Verfahren zielt. So kann die Gemeinde etwaige Versa-
gensgriinde gegen die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nicht aus selbstgegebe-
nen Leitlinien 0.4. herleiten sondern geman § 36 BauGB nur aus den sich aus den §§ 31, 33,
34 und 35 BauGB ergebenden Griinden.

Sofern der beantragte Beschluss jedoch z.B. eine Resolution darstellen soll, wére diese
dann zuldssig, wenn sie als ein unverbindliches Meinungsbild ohne konkrete Auswirkungen
auf das zukiinftige Handeln der Gemeinde im Rahmen bauplanungs- oder bauordnungs-
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rechtlicher Grundsatze zu verstehen wére. Dieses misste jedoch durch eine ergénzende
Formulierung klargestelit werden.

Beschlussvorschlag:

Zurzeit kein Beschlussvorschlag seitens der Verwaltung.



BUNDNIS 90/DIE GRUNEN, FRAKTION, DIEDRICH DULLMANN STR. 6, 59514 WELVER GRUNE FRAKTION

An den

Im RAT der Gemeinde WELVER
Cornelia Plaf@mann

Diedrich Diilmann Str. 6

Burgermeister der Gemeinde Welver Fraktionsvorsitzende

Herrn Uwe Schumacher

Am Markt 4
59514 Welver

59514 Welver — Borgeln
Tel.: 02921/81573
e-mail: cornelia.plassmann@live.de

Hubert Lutter
Stellvertreter Fraktionsvorsitz
Bewerstr. 7

Sitzungen des Ausschusses fiir Gemeindeentwicklung .14 weiver - fingen
— Planung, Naturschutz, Umwelt - und des Rates Tel.: 02384/2131

Antrag zu
GO NRW

r Tagesordnung gem. § 48 Abs. 1 Satz 2 und 4 e-mail: mh.lutter@web.de

Welver, 18. Januar 2016

Antrag: Der Rat der Gemeinde Welver lehnt die
Einrichtung weiterer industrieller Betriebe fiir die Intensivtierhaltung im

Ge

biet der Gemeinde Welver ab.

Sehr geehrter Herr Blirgermeister,

die Ratsfraktion von Biindnis 90/DIE GRUNEN beantragt, folgenden Punkt in die Ta-
gesordnung der nachsten Sitzung des Ausschusses fir Gemeindeentwicklung - Pla-
nung, Naturschutz, Umwelt - und des Rates aufzunehmen: Ablehnung der Errich-
tung weiterer industrieller Betriebe fiir die Intensivtierhaltung in der Gemeinde

Welver.

Begriindung:

in der Ablehnung seines gemeindlichen Einvernehmens zur Errichtung eines indust-
riellen Intensivtierhaltungsbetriebes zur Hilhnermast hat der Rat deutlich bekundet,
dass er derartige Betriebe in Welver begriindet ablehnt.

Weit tiber 100 % des deutschen Fleischbedarfes wird schon jetzt von in Deutschiand
ansassigen industriellen Intensivtierhaltungsbetrieben abgedeckt. Der Preisverfall
beim Fleisch und die erschreckenden Arbeitsbedingungen in Fleisch verarbeitenden

Betrieben
Dennoch

machen deutlich, dass dieser Entwicklung Einhalt geboten werden muss.
gibt es derzeit eine wahre Antragsflut zum Bau und der Einrichtung von

Intensivtierhaltungsbetrieben.
Erschreckend ist, dass die Genehmigung solcher tierquélerischen und nicht artge-

rechten Industriebetriebe nicht von den Haltungsbedingungen, sondern tberwiegend
vom Baurecht abhangig gemacht wird. Die Klima-, Wasser- und weitere Umwelt-
schaden finden in den von Fachanwalten gefundenen Schlupfléchern kaum noch

Beachtung.

In Sachen Fracking hat die Gemeinde Welver Flagge gezeigt, um auch den uns
Nachfolgenden eine lebenswerte Umwelt zu erhalten. Gleiches sollte Welver in Sa-

Bankverbindung: Volksbank Hellweg, IBAN: DE15 4146 0116 4104 5387 00, BIC: GENODEM1SOE



chen Tierhaltung tun, um &kologisch orientierten Landwirten die Chance zu geben,
ihre Produkte zu angemessenem Preis auf den Markt zu bringen.

Im Wissen darum, dass die Gemeinde industrielle Intensivtierhaltung rechtlich oft
nicht verhindern kann, sollte durch den beantragten Ratsbeschluss ein deutliches
Zeichen gesetzt werden, dass Welver auf das Produkt Fleisch aus der Massentier-
haltung keinen Wert legt, sondern lieber die gesund produzierten Produkte der hei-
mischen Landwirtschaft genielRen will.

Deshalb ersuchen wir den Rat, dem obigen Antrag zuzustimmen.

Mit freundlichen Griif3en

Cornelia P afimann
- Fraktionsvorsitzende -




Cemeinde Welver - Beschlussvorlage

Der Biirgermeister

’X‘ Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Grofie
: Az 63-10-01 Datum: 27.04.2016

Birgermeister ,G/Zé( 2 Q(Q(/ZZ Allg. Vertreter
4

Fachbereichsleiter/in 2%; Lo Sachbearbeiter/in /fez"/af. fo
4
oef/ | Sitzungs- . Stimmenanteil
Beratungsfoige Top noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Enth.

GPNU 8 oef | 11.05.16

Bericht liber die bearbeiteten Bauantriage

Sachdarstellung zur Sitzung am 11.05.2016:

Folgende Bauantrége zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens haben vorgelegen:

+ Erweiterung des Wohnhauses (Wintergarten), Recklingser Strae 27,
Ortsteil Recklingsen (Bauvoranfrage)

+ Sanierung, Umbau und Erweiterung eines Mehrfamilienhauses, Birkenstralle 24,
Zentralort Welver (Bauvoranfrage)

+ Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Carport und Absteliraum, Brink 3,
Zentralort Welver

+ Nutzungsénderung/ Erneuerung des Dachstuhis und Renovierung des Dachgeschos-
ses, Ostbusch 70, Zentralort Welver

+ Errichtung eines Wohnhauses mit Garage, Landwehrkamp 13, Zentralort Welver

+ Umbau/ energetische Sanierung des Wohnhauses, Am Graben 2, Ortsteil lilingen

+ Errichtung eines Carports, Rauksloh 4, Ortsteil Dorfwelver

+ Nutzungsanderung einer Remise zu einem Wohnhaus, Hattropholser Strae 8,
Ortsteil Borgeln (Bauvoranfrage)

+ Errichtung einer Terrassentberdachung, Schatterweg 20, Ortsteil Scheidingen

+ Errichtung eines Gemeindehauses, Pfarrweg 5a, Ortsteil Borgeln

+ Uberdachung eines vorh. Gillebehalters im AuRenbereich des Ortsteiles Einecke

+ Nutzungsénderung von zwei Raumen einer Gaststatte als Unterrichtsraum

(Musikunterricht), Buchenstr. 1, Zentralort Welver



+

S

Nutzungsénderung eines Verkaufsraumes in ein Yogastudio, Hellweg 17a,
Ortsteil Dinker

Errichtung von zwei Getreidelagersilos, Hellweg 54, Ortsteil Dinker
Nutzungsénderung einer Scheune zur Durchfihrung der Schiitzenfeste am
20.05.2016 - 21.05.2016, 19.05.2017 — 20.05.2017 und 25.05.2018 — 26.05.2018,
Recklingser Strafe 1, Ortsteil Recklingsen

Nutzungsénderung einer Garage zu einem Biiro und einem Abstell- und Hobbyraum,
Delkenstrae 3, Ortsteil Scheidingen

Errichtung eines Zaunes, Sperlingsgasse 1a, Zentralort Welver
(erneuter Antrag nach vorheriger Zurtickweisung d.d. Kreis wegen fehlender Unterlagen)

Errichtung eines Carports, Adolph-Kolping-Str. 2, Zentralort Welver
Errichtung eines Carports, Brink 15, Zentralort Welver

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport, Nachtrag bzgl. veranderte Lage
Carport, Neustadtstrale 17, Ortsteil Scheidingen

Errichtung einer Terrassenliberdachung, Auf der Anwende 8, Ortsteil Klotingen
Errichtung einer Lagerhalle mit Stallbereich, Lindweg 2, Ortsteil Merklingsen

Nutzungsanderung/ Anderung der Betriebseinheiten fur die Schrottverwertung,
Am Bierbdumchen 20, Ortsteil Scheidingen

Errichtung eines Wohnhauses mit Carport, Auf dem Biilt 7, Zentralort Welver
Errichtung eines Wohnhauses mit Garage, Bérdestr. 21, Ortsteil Borgein

Errichtung eines Einfamilienhauses, Brauckstr. 24b, Ortsteil Eilmsen
(Bauvoranfrage)

Errichtung eines Carports/ Remise, Sangerhof 6, Ortsteil Dinker

Errichtung eines Zaunes, Am Markt 29, Zentralort Welver

Zu allen vorgenannten Bauvorhaben wurde das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Nutzungsénderung eines landwirtschaftlichen Hofes in ein Hundezentrum,

Zur Einecker V6hde 10, Ortsteil Einecke
(gem. Beschluss des Rates vom 13.04.2016)

Errichtung eines 8-Familienhauses mit drei Garagen, Bahnhofstr. 21,
Zentralort Welver (gem. Beschluss des Rates vom 13.04.201 6)

Zu allen vorgenannten Bauvorhaben wurde das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt.

Die Auflistung wird zur Kenntnis gegeben. Ein Beschluss ist nicht zu fassen.



