’

NIEDERSCHRIFT

uber die
07. Sitzung
des Ausschusses fiir Bau, Planung und Umwelt
am 19.01.2011

im Saal des RATHAUSES in Welver

Beginn der Sitzung: 17.00 Uhr
Ende der Sitzung: 19.05 Uhr

O Ahwesend: Vorsitzender Wiemer
Mitglieder:

Brinkmann, Buschulte (als Vertreter f.d. AM Schulte), Coerds,
Dahlhoff, Daube, Heuwinkel, Holuscha, Nurnberger, Palz
(als Vertreter f.d. AM Stemann), Peters, Rohe, Schwarz,

U. Stehling, Stellmach

Von der Verwaltung: '

Fachbereichsleiter Hiickelheim
Verw.-FAngest. GrofRe, zugleich als Schriftfuhrer

(D Als Géste:
Herr Grittner (zuTOP 26.85.)

Herr Weber (zuTOP 116.8.)
Vorsitzender Wiemer er6ffnet die Sitzung. Er stellt fest, dass der Ausschuss fir Bau, Planung und
Umwelt ordnungs- und fristgemaR geladen und in beschlussfahiger Anzahl erschienen ist.

Antrage zur Tagesordnung liegen nicht vor. Diese lautet daher wie folgt:

Tagesordnung

A. Offentliche Sitzung

1. Bericht tber nicht erledigte Beschiusse




O

O

10.

11.

12.

13.

14.

Aufstellung eines Bebauungsplanes fur den Bereich des alten Sagewerkes
Uhlenburg im Zentralort Welver
hier: Antrag der GRUPA Entwickiungsgesellschaft vom 21.05.2010

28. Anderung des Flachennutzungsplanes und
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Landwehrkamp®, Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

2. Feststellungsbeschluss zur 28. FNP-Anderung

3. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs.1 BauGB zum B-Plan

Nachnutzung des Ubergangswohnheims Eilmsen
hier: Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens gem. § 36 BauGB

Fortschreibung des Regionalplanes fiir den Regierungsbezirk Arnsberg
Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — dstlicher Teil — (Kreis Soest und
Hochsauerlandkreis)

hier:  Erérterungsergebnis der Anregung der Gemeinde Welver

Errichtung und Betrieb einer Anlage zur zeitweiligen Lagerung von nicht gefahrlichen Ab-
fallen/ Bauschutt und zur sonstigen Behandlung der Abfélie im Bereich

des Ortsteiles Schwefe

hier: Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 im Ortsteil Borgeln
— Bereich Bordestrae / Am Butterkamp -

Errichtung eines Hybridkraftwerkes und einer Biogasanlage auf dem Gelénde des Abfall-
wirtschaftszentrums Werl der ESG
hier: Sthstandsbencht

Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver zur Darstellung eines weite-
ren Sportplatzes im Ortsteil Schwefe
hier:  Antrag des Turn- und Sportvereins Schwefe vom 29.09.2010

Errichtung einer Mobilfunkstation im Bereich des Oristeiles Schwefe

hier: Burgerantrag gem. § 24 GO NW der Frau Marlies Bruns, am Hugel 3, 59514 Wel-
ver, vom 05.07.2010,

bzw. Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens

Belange des Landschaftsschutzes im Eilmser Wald
hier: Antrag der Fraktion ,Bundnis 90 / Die Grinen® vom 28.12.2010

Zusammenarbeit mit dem Kreisbauhof
hier:  Antrag der Fraktion ,Blindnis 90 / Die Griinen® vom 29.12.2010

Bericht Uber die bearbeiteten Bauantrége

Anfragen / Mitteilungen




A. Offentliche Sitzung:

Zu Tagesordnungspunkt 1:

- Bericht Uber nicht erledigte Beschllsse

Nicht erledigte Beschllsse liegen nicht vor.

Zu Tagesordnungspunkt 2:

- Aufstellung eines Bebauungsplanes fur den Bereich des alten Sagewerkes

Uhlenburg im Zentralort Welver
hier: Antrag der GRUPA Entwicklungsgesellschaft vom 21.05.2010

Beschluss:

Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt billigt die vorgestellte Uberarbeitete Planung und
empfiehlt dem Rat einstimmig, die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Im Brandesch® gem.
§ 1 Abs. 3i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB auf der Grundlage des vorliegenden Vorentwurfes und die 22.
Anderung des Flachennutzungsplanes zu beschlielen. Die Bauleitplanverfahren werden gem. § 8
Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren durchgefiihrt. Der rdumliche Geltungsbereich liegt im
Zentralort Welver nérdlich der StraRe ,Ostbusch” und stdlich der Stralle ,Schwarzer Weg"“. Be-
- troffen ist der Bereich des ehem. Sagewerkes Uhlenburg mit den Grundstlicken der Gemarkung
Meyerich, Flur 4, Flurstlicke 241, 243, 245, 322, 323 und 325 in einer Gr6Re von insgesamt ca.

11.840 m2,

2.
Auf Antrag der FDP-Fraktion beschiielt der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt einstimmig,

bei der Konkretisierung der Planung im Zusammenhang mit der Festsetzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a/b
BauGB standortgerechte Laubbdume 2. Ordnung (12 bis 20m Héhe, Kronenbreite bis 6 m) und
Obstbdume 3. Ordnung (6 bis 12 m Hohe, Kronenbreite bis 4 m) zu berlicksichtigen. Im Bereich
der ErschlieBungsstralen sind Laubbidume der 2. Ordnung zu pflanzen, deren Verwendbarkeit im
gemeindlichen StraRenraum durch die aktuelle StraRenbaumliste 2006 der ,Sténdigen Konferenz
der Gartenamtsleiter beim Deutschen Stadtetag” mit ,gut geeignet bewertet werden.




O

Zu Tagesordnungspunkt 3:

- 28. Anderung des Flachennutzungsplanes und
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Landwehrkamp®, Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
2. Feststellungsbeschluss zur 28. FNP-Anderung
3. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs.1 BauGB zum B-Plan

Den Ausschussmitgliedern wird die nach Ablauf der Offenlegungsfrist eingegangene Stellung-
nahme des Kreises Soest vom 14.01.2011 (Anlage 1 dieser Niederschrift) vorgelegt. Die im Vor-

“verfahren geduferten landschaftsfachlichen Hinweise und Ausfllhrungen zur Eingriffsregelung

und zum Artenschutz wurden mit Beschluss des Ausschusses vom 01.12.2010 abgewogen und
entsprechend bei der weiteren Planung bertcksichtigt. Weitere Hinweise und Anregungen werden
nicht vorgetragen. Die Stellungnahme des Kreises Soest wird daher ohne weitere Beschlussfas-
sung zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Siehe den als Anlage 2 dieser Niederschrift beigefiigten Einzelbeschluss!

2.

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat einstimmig, den Entwurf zur 28.
Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und Begriindung ein-
schlieRlich des Umweltberichts féormlich zu beschlielen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Genehmigung gem. § 6 Abs. 1 BauGB bei der Hoheren Ver-
waltungsbehorde zu beantragen und die Anderung anschlieRend durch &ffentliche Bekanntma-
chung in Kraft zu setzen.

3.

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat einstimmig, den Bebauungsplan
Nr. 26 ,Landwehrkamp” als Satzung gem. § 10 Abs.1 BauGB und die Begriindung einschlief3lich
Umweltbericht zu beschliefen.

Zu Taqesdrdnunqspunkt 4:

- Nachnutzung des Ubergangswohnheims Eilmsen
hier: Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens gem. § 36 BauGB

Es besteht Einigkeit, dass bei der Beratung zu diesem Tagesordnungspunkt die unter Tagesord-
nungspunkt 11 aufgrund des Antrages der Fraktion Bundnis 90 / Die Griinen thematisierten Be-
lange des Landschaftsschutzes im Zusammenhang mit der zu erwartenden Zunahme des Indivi-
dualverkehrs hier mit erértert werden.

Im Zuge der Beratungen wird seitens der SPD-Fraktion beantragt, den Tagesordnungspunkt zu
vertagen und in der nachsten Sitzung zusammen mit einem von der Verwaltung bis dahin zu
erstellenden Verkehrskonzept zu beraten.
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Die CDU-Fraktion beantragt, das gemeindliche Einvernehmen zum Vorhaben zu erteilen. Darliber
hinaus soll die Verwaltung beauftragt werden, ein Verkehrskonzept zu erarbeiten.

Nachdem der Antrag der SPD-Fraktion bei 7 Ja- und 8 Nein-Stimmen abgelehnt worden ist, er-
geht folgender

Beschluss:

1.
Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt erteilt auf Antrag der CDU-Fraktion mit

8 Ja- Stimmen und
7 Nein-Stimmen

das gemeindiiche Einvernehmen gemag § 36 Abs.1 BauGB zur geplanten Nachnutzung des Blo-
ckes Il des Ubergangswohnheims Eilmsen.

2.
Die Verwaltung wird beauftragt, ein Verkehrskonzept zu erarbeiten.

Zu Tagesordnungspunkt 5:

- Fortschreibung des Regionalplanes fiir den Regierungsbezirk Arnsberg
Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — stlicher Teil — (Kreis Soest und
Hochsauerlandkreis) ' '
hier:  Erérterungsergebnis der Anregung der Gemeinde Welver

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat einstimmig, gemal dem Erorte-
rungsergebnis am 20.12.2010 dem Ausgleichsvorschlag der Bezirksregierung Arnsberg, der vor-
getragenen Anregung der Gemeinde Welver zur Fortschreibung des Regionaiplanes nicht zu fol-
gen, zuzustimmen.

Zu Tagesordnungspunkt 6:

- Errichtung und Betrieb einer Anlage zur zeitweiligen Lagerung von nicht geféhrlichen Ab-
fallen/ Bauschutt und zur sonstigen Behandlung der Abféalle im Bereich
des Ortsteiles Schwefe
hier: Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens

Beschluss:

1.
Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat im Zuge der anstehenden Neu-
aufstellung des Flachenutzungsplanes einstimmig, den Standort im Sinne des beantragten Vorha-

bens zu beriicksichtigen.




2,
Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt erteilt einstimmig das gemeindliche Einvernehmen

zum beantragten Vorhaben. Bei den Nebenbestimmungen ist zu bertcksichtigen, dass im Zu-
sammenhang mit den entstehenden Larmimmissionen der Richtwert fur die Ortsrandbebebauung
von 60 dB(A) nicht Uberschritten werden darf.

3.
Die hinreichende ErschlieRung Uber den gemeindlichen Wirtschaftsweg sowie die Heckenanpflan-

zung und ihre Pflege sind durch einen ErschlieRungsvertrag mit dem Antragsteller zu regeln. Der
Beschluss wird einstimmig gefasst.

Zu Tagesordnungspunkt 7:

- Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 im Ortsteil Borgeln
— Bereich Bordestrale / Am Butterkamp -

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat einstimmig, den Antrag auf Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 4, Ortsteil Borgeln, abzulehnen.

Zu Tagesordnungspunkt 8:

- Errichtung eines Hybridkraftwerkes und einer Biogasanlage auf dem Gelande des Abfall-
wirtschaftszentrums Werl der ESG
hier: Sachstandsbericht

Die Sachdarstellung wird zur Kenntnis genommen. Es ergeht folgender-

Beschluss:

Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt beschlieft auf Antrag der SPD-Fraktion einstimmig,
die Beratung zu diesem Tagesordnungspunkt in der nachsten Sitzung fortzusetzen. Hierzu ist
dann ein Vertreter der TWS fur entsprechende Eriduterungen einzuladen.

Zu Tagesordnungspunkt 9:

- Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver zur Darstellung eines weite-

ren Sportplatzes im Ortsteil Schwefe
hier: Antrag des Turn- und Sportvereins Schwefe vom 29:09.2010
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Im Hinblick auf eine nach Anderung des Flachennutzungsplanes anstehende Realisierung des
ausschlieRlich zu Trainingszwecken zu verwendenden Sportplatzes wird seitens der CDU-
Fraktion darauf hingewiesen, dass die Errichtung von zusatzlichen Flutlichtmasten und eines Ball-
fangzaunes ausgeschlossen wird. Bei der Realisierung und Unterhaltung der Sportaniage werden
auch zuknftig keine Kosten durch die Gemeinde Welver Gbernommen.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt auf Antrag der SPD-Fraktion dem Rat ein-
stimmig, die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes gem. § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 3 und 8
BauGB zu beschlielRen.

Inhalt der Anderung:

Im Ortsteil Schwefe ist der an den gegenwartigen Sportplatz unmittelbar angrenzende Bereich als
_Flache fur die Landwirtschaft® dargestelit. Diese Darstellung soll zu Gunsten einer Erweiterung
der vorhandenen Griinflaichenausweisung in westliche Richtung mit dem Zusatz ,Sportplatz® ge-
andert werden. Die Verwaltung wird beauftragt, die beabsichtigte Planung mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung abzustimmen.

Die im Verfahren entstehenden Kosten Dritter sind durch den Antragsteller zu Gbernehmen.

Zu Tagesordnungspunkt 10:

- Errichtung einer Mobilfunkstation im Bereich des Ortsteiles Schwefe
hier: Biirgerantrag gem. § 24 GO NW der Frau Marlies Bruns, am Hugel 3, 59514 Wel-
ver, vom 05.07.2010,
bzw. Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt erteilt mit

9 Ja-Stimmen und
6 Nein-Stimmen

zum geénderten Antrag der T-Mobile GmbH auf Errichtung einer Mobilfunkbasisstation mit einem
40 m hohen Antennenmast am westlichen Rand des Ortsteiles Schwefe nicht das gemeindliche
Einvernehmen.

Es bestehen erhebliche Zweifel, dass das Vorhaben des Antragstellers unter Berlcksichtigung der
groktméglichen Schonung des AuRenbereiches die notwendige Ortsgebundenheit aufweist. Hier-
zu genugt nicht, dass sich der Standort nur aus Griinden der Rentabilitét anbietet oder gar auf-
drangt. Erforderlich ist, dass das Vorhaben auf die geografische Lage angewiesen ist, weil es an
einem anderen Ort seinen Zweck verfehlen wiirde.

Das antragsgegenstandiiche Vorhaben ist auf diese geografische Lage nicht angewiesen, son-
dern wird, wie der Antragsteller darlegt, aus Grinden der Rentabilitét dort platziert, obwohl alter-
native Standorte vorhanden sind.
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Zu Tagesordnungspunkt 11:

- Belange des Landschaftsschutzes im Eilmser Wald
hier:  Antrag der Fraktion ,Biindnis 90 / Die Griinen® vom 28.12.2010

Unter Tagesordnungspunkt 4 ,Nachnutzung des Ubergangswohnheimes Eilmsen* wurden die
Belange des Landschaftsschutzes aufgrund der zu erwartenden Zunahme des Individualverkehrs
bereits erértert. In diesem Zusammenhang wurde die Verwaltung beauftragt, ein Verkehrskonzept
zu erarbeiten.

Weiterer Beratungsbedarf besteht daher nicht. Ein Beschluss wird nicht gefasst.

Zu Tagesordnungspunkt 12:

- Zusammenarbeit mit dem Kreisbauhof
hier:  Antrag der Fraktion ,Biindnis 90 / Die Griinen“ vom 29.12.2010

Die Sachdarstellung wird zur Kenntnis genommen. Weiterer Beratungsbedarf besteht nicht. Ein
Beschluss wird nicht gefasst.

Zu Tagesordnungspunkt 13:

- Bericht Uber die bearbeiteten Bauantrage

Die Auflistung wird zur Kenntnis genommen. Ein Beschluss wird nicht gefasst.

Zu Tagesordnungspunkt 14:

- Anfragen / Mitteilungen

AM Rohe erkundigt sich nach dem Verfahrensstand im Zusammenhang mit der Sanierung der
Soestbachbriicke in Borgein.

FBL Hickelheim teilt hierzu mit, dass es aufgrund der Wetterlage bisher nicht zu einem Ortstermin
gekommen sei. Derzeit wirde zudem durch die Erkrankung eines Kollegen des Herrn Jaschke die
Angelegenheit weiter verzégern. Es kann aber mit einem Ortstermin in den néchsten zwei Wo-
chen gerechnet werden.

Weitere Anfragen werden nicht gestellt.

Verwaltungsseitig wird im Zusammenhang mit Nachnutzung des Raiffeisengelédndes im Zentralort
mitgeteilt, dass der Investor ein Blro mit den entsprechenden Planerstellungen beauftragt habe
und dass eine Beratung hierzu evtl. in der ndchsten Ausschusssitzung erfolgen kénne.

Weitere Mitteilungen liegen nicht vor.
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TOP 3
Ortsteil Meyerich

Bebauungsplan Nr. 26 ,,Landwehrkamp*

Festsetzungen

Griinflache

Pro angefangener 400 m? Grundstiicksfléiche ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum
2. Ordnung (12 bis 20 m Hohe, Kronenbreite bis 6 m) oder ein Obstbaum 3. Ordnung (6 bis
12 m Héhe, Kronenbreite bis 4 m) zu pflanzen.

Im Verlauf der ErschlieBungsstrafien ist mindestens alle 20 m ein Laubbaum 2. Ordnung (12
bis 20 m Hohe, Kronenbreite bis 6 m) zu pflanzen, deren Verwendbarkeit im stidtischen
Stralenraum durch die aktuelle Strafenbaumliste 2006 der Stindigen Konferenz der
Gartenamtsleiter beim Deutschen Stidtetag mit ,,gut geeignet* bescheinigt wird. Die genauen
Standorte sind nach der Detailplanung auf die 6rtliche Situation (Grundstiickszufahrten etc.)

abzustimmen und nach dem Stand der Technik auszubauen, um eine optimale Entwicklung

der Béumie zu gewihrleisten. Insgesamt sind jedoch mindestens acht Baume zu pflanzen. Die
Baumabsténde sind danach geringfiigig verschiebbar.
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Mittelkronige
Baume

Bodensubstrat, t=1.0, sandig-humoser
geschlossenes Kunststoffrohr, PVC DN 100
Beltiftungsbohrung mit Verfiillung; Lava 8/16

Oberboden Lava 8/16, 2:1
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