Gemeinde Welver
Der Vorsitzende des Ausschusses
fiir Bau, Planung und Umwelt 31.01.2014

Damen und Herren
des Ausschusses

Herrn Blrgermeister
nachrichtlich

Damen und Herrendes Rates
Damen und Herren Ortsvorsteher

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 23. Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung und Umwelt, die am

Mittwoch, dem 12. Februar 2014, 17.00 Uhr,

im Saal des Rathausesin Welver

stattfindet, lade ich herzlich ein.

Sollten Sie verhindert sein, bitte ich, eine(n) der gewahlten Vertreter(innen) zu benach-
richtigen.

Tagesordnung

A. Offentliche Sitzung

1. Barrierefreier Umbau des Bahnhaltepunktes Welver
hier: Antrag der Fraktion ,Biindnis 90 / Die Griinen“ vom 22.11.2012

2.  Grindung eines Wirtschaftswegeverbandes fir die Gemeinde Welver

3.  Erweiterung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Welver im Bereich
Kirchwelver gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB - Ergénzungssatzung
hier: Antrag der Planungsgesellschaft Schaper & Sander vom 04.11.2013
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Im Brandesch” und
22. Anderung des Flachennutzungsplanes
hier: Vorstellung des Schallschutzgutachtens

31. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver
zur Neuerrichtung eines Feuerwehrgerétehauses im Ortsteil Dinker
hier: 1. Ergebnis der landesplanerischen Anpassung gem. § 34 (1) LPIG
2. Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gem.§ 3(1) BauGB
3. Ergebnis der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
4. Beschluss (ber die &ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

32. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 27 ,Landwehrkamp II"

hier: 1. Ergebnis der Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
2. Feststellungs- und Satzungsbeschluss

Neubenennung einer Stralle im Zentralort Welver
hier: Bereich Bebauungsplan Nr. 27 ,Landwehrkamp II*

30, Anderung des Flachennutzungsplanes und 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Soestweg”, Ortsteil Schwefe
hier: 1. Ergebnis der erneuten &ffentlichen Auslegung gem. § 4 a Abs. 3
.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
2. Feststellungsbeschluss zur 30. FNP-Anderung
3. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB zum B-Plan Nr. 5

Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)
hier: Beteiligung der &ffentlichen Stellen

Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver
hier: Umplanung von einzelnen Flachen im Bereich Borgeln, Schwefe und Welver

Errichtung eines griinen Weges zwischen Borgeln und Berwicke und einer
Fulgangerbriicke im Bereich des Pumpwerkes Borgeln (ber den Soestbach
hier: Antrag der Fraktion ,Blindnis 90 / Die Griinen" vom 06.11.2013
Ortsdurchfahrt L 747 Schwefe

hier: Antrag der CDU-Fraktion vom 16.12.2013

Bericht Uber die bearbeiteten Bauantrége

Anfragen / Mitteilungen



B. Nichtéffentliche Sitzung

1. Erschliefung des Baugebietes B-Plan Nr. 27 ,Landwehrkamp II*
hier: Abschluss eines ErschlieBungsvertrages

2 Anfragen / Mitteilungen

o

Mit freundlichen Griilten begl.: /
gez. Wiemer - L&
Vorsitzender Sg ffihrer

Damen und Herren
Brinkmann, Coerds, Dahlhoff, Daube, Heuwinkel, Holuscha, Nirnberger, Peters, Rohe, Schulte,
Starb, Stehling, Stemann, Weber
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Barrierefreier Umbau des Bahnhaltepunktes Welver
hier: Antrag der Fraktion ,,Biindnis 90 / Die Griinen* vom 22.11.2012

Sachdarstellung zur Sitzung am 13.02.2013:

- Siehe beigefiigten Antrag der Fraktion ,Blndnis 90 / Die Grunen" vom 22.11.2012! -

Anmerkungen der Verwaltung:

Im Auftrag der Gemeinde Welver legte die DB Station & Service AG im Jahr 2009 eine
Machbarkeitsstudie zum barrierefreien Umbau des Bahnhaltepunktes Welver vor. Die barrie-
refreien Varianten 2 und 3 mit den entsprechenden Untervarianten ist der Vorlage ebenfalls
beigefiigt. Die dort angegebenen Kosten beziehen sich auf das Jahr 2009, zeitlich bedingte
Kostensteigerungen waren hierbei noch zu beriicksichtigen. Die Kostenangaben sind auch
nur begrenzt belastbar, da etwaige Erschwernisse bislang nicht berlicksichtigt wurden und
es sich lediglich um grobe Kostenannahmen handelt.

Im Hinblick auf einen barrierefreien Umbau des Bahnhaltepunktes fand am 09.01.2013 ein
Gesprach zwischen der Verwaltung und Vertretern des ZRL einschlieRlich Herrn Hubert
Schnieder statt, der fur den Kreis Soest Mitglied der Verbandsversammlungen des ZRL so-
wie des Ubergeordneten NWL ist. Es erfolgte ein Austausch Uber die Moglichkeiten und
Grenzen im Rahmen der Modernisierungsoffensive 2 der Deutsche Bahn AG fur Bahnhofe in
NRW (MOF 2) und einer méglichen MOF 3 frlihestens ab 2017.

Die MaRnahmen der MOF 2 finden auf der Férderebene des Landes NRW ihren Nieder-
schlag im OPNV-Infrastrukturfinanzierungsplan, der vom Verkehrsministerium am
12.06.2008 erlassen wurde. Der Plan gliedert sich in einen Teil A, der Vorhaben einschliel3-
lich der MaRnahmen aus dem Bundesprogramm beinhaltet, die mit den voraussichtlich zur
Verfligung stehenden Haushaltsmitteln realisiert werden kénnen. Der Teil B beinhaltet weite-
re Vorhaben, die in den Teil A nachriicken oder gegen solche ausgetauscht werden kénnen,
wenn sich die Férderung von Vorhaben des Teils A verzogert oder als nicht méglich erweist.

Die Vertreter des ZRL signalisierten nun, sich dafir einzusetzen, dass der barrierefreie Um-
bau des Bahnhaltepunktes Welver zeitnah als notwendige Mafnahme beim Fdrdergeber
grundsétzlich anerkannt wird und zukiinftig noch innerhalb der MOF 2 als Manahme im Teil
B des OPNV-Infrastrukturfinanzierungsplans gelistet wird.
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Uber diese Vorgehensweise ist zunéchst in der néchsten Verbandsversammiung des NWL
am 19.03.2013 zu beschlieflen. Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen, zur nachsten
Sitzung des BPU am 17.04.2013 einen Vertreter des ZRL einzuladen, der dann Uber das
Ergebnis der Verbandsversammlung und den Sachstand berichten kann.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, zur nachsten Sitzung des BPU am 17.04.2013 einen Vertre-
ter des ZRL einzuladen.

Beschluss des BPU vom 13.02.2013:

Die Verwaltung wird einstimmig beauftragt, zur nachsten Sitzung des BPU am 17.04.2013
einen Vertreter des ZRL und einen Vertreter des Planungsblros einzuladen.

Sachdarstellung zur Sitzung am 17.04.2013:

GemaR BPU-Beschluss vom 13.02.2013 wurde der ZRL zur Sitzung eingeladen und darum
gebeten, zusammen mit dem Fachplaner tber die Umgestaltung des Bahnhaltepunktes Wel-
ver zu referieren. In der Einladung wurden zudem folgende mégliche Diskussionspunkte ge-
nannt:

- Wahl der Ausbauvariante gemafR Machbarkeitsstudie aus dem Jahr 2009,

- Machbarkeit speziell der Ausbauvariante ,Auflenbahnsteige”,

- Eingeschrénkte Barrierefreiheit aufgrund der vorhandenen Bahnsteighéhe,

- Férdermdglichkeiten und Férderhshen einer entsprechenden Umbaumafnahme,
- Mdgliche Zeithorizonte,

- Zur Verfugung stehende Kapazitdten an Fachplanern.

Der Vertreter des ZRL hat seine Teilnahme bereits zugesagt. Darliber hinaus wird auch ein

Vertreter des Bahnhofsmanagements Dortmund der DB Station & Service AG fUr Ergénzun-
gen und Fragen zur Verfligung stehen.

Beschlussvorschlag:

Da zunachst der Vortrag des Vertreters des ZRL abzuwarten bleibt, ergeht verwaltungsseitig
zurzeit kein Beschlussvorschlag.



Beratung im BPU am 17.04.2013:

Die Herren Dubbi und Seelmeyer informieren in ausfuhrlichen Vortragen lber den Stand der
augenblicklich laufenden Modernisierungsoffensive (MOF) und geben einen Ausblick hin-
sichtlich einer méglichen Berlicksichtigung des Bahnhaltepunktes Welver.

Die wahrend des Vortrages von Herrn Dubbi verwendeten Folien sind als Anlage beigeflgt.

Beschluss:

Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt beauftragt die Verwaltung einstimmig, die vom
ZRL angekundigte Planung unter Berlicksichtigung aller moglichen Varianten (inkl. Auen-
bahnsteige) gemeinsam abzustimmen.

Sachdarstellung zur Sitzung am 12.02.2014:

Der ZRL hat zwischenzeitlich ein Fachplanungsbiro mit der Untersuchung aller méglichen
Varianten sowie mit der Vorentwurfsplanung der in Frage kommenden Varianten beauftragt.
Nach zwischenzeitlichen Abstimmungsgespréachen mit dem Burgermeister und der Verwal-
tung werden zurzeit die Planungsvarianten Uberarbeitet.

Der Vertreter des ZRL, Herr Dubbi, wird die Ergebnisse einschlieRlich Kostenschatzungen
gemeinsam mit dem Fachplaner in der Sitzung vorstellen. Darliber hinaus wird auch wieder
der Vertreter des Bahnhofsmanagements Dortmund der DB Station & Service AG, Herr
Seelmeyer, fur Ergdnzungen und Fragen zur Verfligung stehen.

Beschlussvorschlag:

Da zunachst die Vorstellung der Planungsergebnisse abzuwarten bleibt, ergeht verwaltungs-
seitig zurzeit kein Beschlussvorschlag.
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Griindung eines Wirtschaftswegeverbandes fiir die Gemeinde Welver

Sachdarstellung zur Sitzung am 12.02.2014:

Der gemeindliche Haushaltssanierungsplan (HSP) sieht als Konsolidierungsmafinahme auch
den Wirtschaftswegebau vor. So heifit es im HSP in der Erlduterung zu ll. Nr. 3 unter ande-
rem.

.Das Volumen des Wegebauprogramms von zuletzt 70.000 Euro pro Jahr reicht bei
weitem nicht aus, um den Unterhaltungsbedarf der gemeindlichen Stral3en, Wege und
Platze fir einen neuwertigen Zustand der zumeist asphaltierten Verkehrsfldchen zu
decken. Fiir einen sparsamen Umgang mit den Haushaltsmitteln ist es daher notwen-
dig, zunédchst ein ganzheitiiches Wegekonzept zu entwickeln. Hierbei sollte auch uber-
prift werden, wie zukidnftige Refinanzierungsmdglichkeiten aussehen kdnnen, z.B.
durch eine vertragliche ,Verschiankung" des Wegenetzes i.V.m. VerduBBerungseridsen
oder durch Satzungsregelungen im Hinblick auf erweiterte Beitragserhebungen. (...)"

Speziell das Wirtschaftswegenetz der Gemeinde Welver wurde verwaltungsseitig dahinge-
hend umfassend untersucht. Weitergehend wurden die Refinanzierungsmdglichkeiten aus-
gelotet. Im Ergebnis erscheint aus Sicht der Verwaltung nur die Grindung eines Wirt-
schaftswegeverbandes analog zur Konstruktion des Wasser- und Bodenverbandes erfolg-
reich fur die Akzeptanz einer Beitragserhebung fur Wirtschaftswege.

Vor diesem Hintergrund wurden gemeinsam mit Vertretern des landwirtschaftlichen Ortsver-
bandes und Unterstitzung des landwirtschaftlichen Kreisverbandes im WLV die Méglichkei-
ten eines solchen Verbandes sondiert. Denn nach Einschatzung der Verwaltung wére nur ein
Interessentenkreis aus den Reihen der ortlich ansédssigen Landwirtschaft denkbar, einen
gemeindlichen Wirtschaftswegeverband zu tragen.

So wurde schlieRlich bei einer Versammlung des landwirtschaftlichen Ortsverbandes am
15.01.2014 seitens der Verwaltung Uber dieses Thema referiert. Im Ergebnis beauftragte die
Versammlung ihre Verbandsvertreter mit groier Mehrheit, die Arbeiten zur Grindung eines
Wirtschaftswegeverbandes fortzusetzen.

Der verwaltungsseitige Vortrag wird nochmals in der Sitzung préasentiert. FUr die anschlie-
Rende Beratung stehen dann in der Sitzung auch die Vertreter des landwirtschaftlichen Orts-
verbandes zur Verfugung.




Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, die Grindung eines Wirt-
schaftswegeverbandes fur die Gemeinde Welver grundsétzlich zu befurworten und die Ver-
waltung zu beauftragen, die vorbereitenden Arbeiten dazu gemeinsam mit den Vertretern
des landwirtschaftlichen Ortsverbandes durchzuflhren.
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Erweiterung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Welver im Bereich

Kirchwelver gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB - Ergédnzungssatzung

hier: Antrag der Planungsgesellschaft Schaper & Sander vom 04.11.2013
— hier eingegangen am 13.11.2013 -

Sachdarstellung zur Sitzung am 04.12.2013:
Siehe beigefugten Antrag vom 04.11.2013!

Das antragsgegensténdliche Flurstick 200 ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Wel-
ver als ,Flache fir den Gemeinbedarf und gleichzeitig als ,schutzwiirdiger stadtebaulicher
Bereich mit denkmalgeschitzten Bauwerken" dargestellt.

Bei der Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles im Jahre 1981
hat man sich an die zum damaligen Zeitpunkt vorhandenen Gebaude orientiert, so dass das
unbebaute Flurstiick 200 nicht mit in die Satzung einbezogen wurde. Die Freifldche zwischen
dem Gebéaude ,Klosterhof 14" und dem é&stlich angrenzenden Friedhofsgelande liegt dem-
nach im Auflenbereich.

Zuletzt konnte durch die Sanierung des Pastorats und die Anlegung des Bibelgartens stdlich
des Heimathauses die Attraktivitdt des historischen Bereiches Kirchwelver weiter gesteigert
werden. Die Gebaude ,Klosterhof 14" (ehem. Kurhaus) und ,Klosterhof 16" (ehem. Forstwirt-
schaftsgeb&dude) konnten jedoch bisher nicht entwickelt werden. Die Objekte befinden sich
ohne erhebliche substantielle Sanierungsmafnahmen im Endstadium einer wirtschaftlich
sinnvollen Nutzung, wobei sich der Bereich insgesamt mit dem negativen Erscheinungsbild
einer Brachflache darstellt. Insofern sind die Planungen des Antragstellers aus stadtebauli-
cher Sicht grundsétzlich zu begrifen.

Neben der Uberplanung des Gebaudebestandes ist ein Erweiterungsbau in éstliche Richtung
vorgesehen. Im Hinblick auf eine wirtschaftlich tragbare Nutzung ist die Notwendigkeit der
Errichtung des Erweiterungsbaus nachvollziehbar. Unter Berticksichtigung der vorhandenen
Bebauung entspricht das Mal des geplanten Anbaus dem Einflgegebot nach § 34 BauGB.

Aus denkmalrechtlicher Sicht handelt es sich um eine bauliche Ergénzung, die die bauhisto-
rischen Belange des ehemaligen Klosterbereiches nicht beeintrachtigt und daher grundsatz-
lich beflirwortet wird.




Insgesamt entspricht die Planung einer geordneten baulichen Weiterentwicklung der vorhan-
denen Bebauung, so dass zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage der Erlass einer
Erganzungssatzung empfohlen wird.

Beschlussvorschlag:

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat, die Einleitung des Verfahrens zum
Erlass einer Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB im Bereich Kirchwelver/
Klosterhof wie beantragt zu beschlieften. Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsent-
wurf zu erstellen und das Beteiligungsverfahren gem. § 34 Abs. 6 BauGB durchzufihren.
Kosten, die im Zuge des Verfahrens durch Dritte entstehen, sind durch den Antragsteller zu
tragen.

Beschluss des HFA vom 04.12.2013:

Auf Antrag der SPD-Fraktion beschlieldt der Haupt- und Finanzausschuss einstimmig, den
Tagesordnungspunkt in die nachste Sitzung des Ausschusses fir Bau, Planung und Umwelt
zu verweisen und den Investor zur Sitzung einzuladen.

Sachdarstellung zur Sitzung des BPU am 12.02.2014:

Die Planungsgesellschaft Schaper & Sander hat zwischenzeitlich eine ge&nderte Planung
vorgelegt, die als Anlage beigeflgt ist.

Danach wird der geplante Anbau soweit zuriickgenommen, dass er mit dem stdlich vorhan-
denen ehemaligen Klostergebaude eine Flucht bildet und sich somit gleichzeitig der Abstand
zum &stlichen Friedhofsbereich vergréfert. Unter Berlcksichtigung der 1981 festgelegten
Grenze der Innenbereichssatzung liegt zwar weiterhin ein Teil des neu geplanten Gebaudes
aulerhalb des Geltungsbereiches, aber in Ubereinstimmung mit dem Kreis Soest kénnte
dieses Vorhaben ohne Ergédnzung der Innenbereichssatzung realisiert werden. Durch die
Einhaltung der Fluchtlinie ausgehend von dem vorpragenden Klostergebdude kann die
Uberschreitung der Innenbereichsgrenze gebilligt werden. Folglich ist nicht mehr Uber den
Erlass einer Ergénzungssatzung zu entscheiden, sondern Uber die Erteilung des gemeindli-
chen Einvernehmens gem. § 36 BauGB.

Herr Sander von der Planungsgesellschaft wird das Vorhaben in der Sitzung im Einzelnen
vorstellen.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt erteilt das gemeindliche Einvernehmen gem.
§ 36 Baugesetzbuch zum Vorhaben ,Umbau und Erweiterung des ehemaligen Kurhauses

Kosterhof 14",
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Gemeinde Wealver
Der Biirgermelster Besch Iussvorlage

i@ Bereich: 3.1 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Hickelheim

= Az 61-26-21/25 Datum: 29.01.2014
Bilrgermeister /lLJ.m s Allg. Vertreter /f’f" ; c:.;f:;(_. 73

Gleichstellungsbeauftragte \ Fachbereichsleiter ?% LAY fﬂ{;

oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top Beratungsergebnis Ta

noe termin Nein Enth.

BPU 4 oef | 14.09.11 [ einstimmig
BPU 2 oef | 30.05.12 |einstimmig
BPU L | oef | 12.02.14

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Im Brandesch” und
22. Anderung des Flachennutzungsplanes
hier: Vorstellung des Schallschutzgutachtens

Sachdarstellung zur Sitzung am 14.09.2011 :

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 23.02.2011 den Beschluss zur 22.
Anderung des Fl&chennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Im
Brandesch" gefasst.

Im Rahmen der nach dem Baugesetzbuch vorgeschriebenen Verfahrensschritte zur Aufstel-
lung bzw. Anderung der v.g. Bauleitplane erfolgt als erstes die Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB. Parallel werden die Behérden und anderen Trager dffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Der vom Investor bereits vorgestellte Bebauungspla-
nentwurf und die Begrindung wurden fir die v.g. Beteiligungsverfahren entsprechend aufbe-
reitet und um die Ergebnisse der zwischenzeitlich vorliegenden gutachterlichen Untersu-
chungen ergénzt. Die Unterlagen sind zur Kenntnisnahme beigefiigt.

Entsprechend der Zustandigkeitsordnung ist der BPU fur die Festlegung der Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB zustandig. Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, die
Offentlichkeit durch eine Blrgerversammlung im Saal des Rathauses Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung zu informieren. Der Termin wird verwaltungsseitig noch abge-
stimmt und den Fraktionen frilhzeitig bekannt gegeben.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt beschlieit im Rahmen der 22. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver und der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 25 ,Im Brandesch", die Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Blrgerversammlung
durchzufiihren. Die Verwaltung wird beauftragt, nach der genauen Terminierung die Offent-
lichkeit entsprechend zu dieser Versammlung einzuladen. Die Beteiligung der Behérden und
anderen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgt zeitlich parallel.




Beschluss des BPU vom 14.09.2011;

Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt beschliefit auf Antrag der SPD-Fraktion ein-
stimmig, den Tagesordnungspunkt zu vertagen. Fur die weitere Beratung wird den Fraktio-
nen das L&rmschutzgutachten zur Verfugung gestellt.

Sachdarstellung zur Sitzung des BPU am 30.05.2012:

Nach Rucksprache mit dem Investor wurde das Schallschutzgutachten des Buros Uppen-
kamp und Partner, 48683 Ahaus, Uber die Schienenverkehrsldrmeinwirkungen auf das ge-
plante Bebauungsplangebiet vom 27.04.2011 an die Fraktionen per Mail am 31.10.2011 wei-
tergeleitet.

In der Sitzung ist nunmehr eine Présentation der Ergebnisse des Gutachtens durch einen
Vertreter bzw. eine Vertreterin des bearbeitenden Gutachterblros vorgesehen.

Beschlussvorschlag:

Da zunachst die Ausfiihrungen des Sachverstandigen abzuwarten bleiben, ergeht verwal-
tungsseitig zurzeit kein Beschlussvorschlag.

Beratung im BPU am 30.05.2012:

Frau Rohring, Biiro Uppenkamp und Partner, 48683 Ahaus, stellt ihre Untersuchungen und
Ergebnisse vor und beantwortet die Fragen zu dem Schallschutzgutachten. Im weiteren Ver-
lauf der Diskussion treten Fragen zu dem sog. sekundaren Luftschall auf. Frau Rohring kann
zu diesem Themenkreis keine Auskunft geben, da es nicht ihr Fachgebiet ist. Im Ausschuss
herrscht Einmutigkeit dariiber, dass auch die Belastung durch den sekundéren Luftschall auf
das geplante Baugebiet weiter zu untersuchen ist.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt beschliett auf Antrag der SPD-Fraktion ein-
stimmig, den Planer, Herrn Grittner, zur nachsten Sitzung am 05.09.2012 einzuladen, damit
dieser oder ein Sachverstandiger weiterfihrende Aussagen zum sekundéren Luftschall trifft.

Sachdarstellung zur Sitzung des BPU am 12.02.2014:

Der Investor hat zwischenzeitlich eine ,Erschitterungstechnische Untersuchung" in Auftrag
gegeben, die auch die Einflusse durch sekundaren Luftschall umfasst. Das Gutachten ist als
Anlage beigefigt.

Der Investor wird das Ergebnis des Gutachtens und die Auswirkungen auf die Planung in der
Sitzung vorstellen. Demnach muss der Mindestabstand vom Gleiskorper zu den Baufenstern
unter Beriicksichtigung des Larmschutzwalls um 15,00 m vergréfert werden. Dar(iber hinaus
werden fir die dstlichen Gebdude der nérdlichen Baureihe die nachfolgenden Minderungs-
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mafnahmen zur Einhaltung der technischen Vorgaben an gesunde Lebensverhéltnisse emp-
fohlen:

- Einbringung einer mind. 50 cm starken Schotterschicht unter die Fundamente,

- Seitliche Entkoppelung der Fundamente und der Kellerwénde durch elastische Geo-
vlies- oder Drainagematten,

- Dimensionierung der Decken zur Anpassung der Deckeneigenfrequenz (=30 Hz),

- Einbringung eines geeigneten schwimmenden Estrichs auf einer Trittschallddmmung
(aus Komfortgriinden).

Die Vergréfierung des Mindestabstandes um 15,00 m zur Bahn flihrt zur Verschiebung der
Baufenster der nérdlichen Baureihe. Dadurch begriindet wurde durch den Investor eine
Plandnderung in den in der Anlage beigefiigten Varianten V 12 und V 13 vorgelegt. Die Vari-
anten unterscheiden sich lediglich in der Ausbildung des Wendehammers. So kénnte bei der
Variante V 12 kein Mulifahrzeug am Ende des Stichweges wenden, so dass hier die Mllton-
nen bereits im Bereich der Einmindung zum Verbindungsweg aufzustellen seien.

Beschlussvorschlag:

Da zun&chst die Ausfilhrungen des Investors sowie die weitere Beratung im Ausschuss ab-
zuwarten bleiben, ergeht verwaltungsseitig zurzeit kein Beschlussvorschlag.
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1 Situation und Aufgabenstellung

Die: Firma GriPa pland, auf dem brachliegenden ehemaligen gewerblich genulzien Gelande
owischen den Strafen Oslbusch® und Schwarzer Weg® in Welver mehrere Wohnhduser zu
emichten (siehe Anlage A2 (Planungssiand August 2012) und Anlage B.1 [Planungssiand
Mai 2013)). Da sich das Gelénde neben einer Schienenstrecke befindel, kénmen relevante
Erschiltterungs- und sekundare Lufischallimmissionen in den geplanten Wohnh&usern aut-
treten. Daher soll im Zuge des Bebauungsplanverfahrens eine erschitterungstechnische
Untersuchung durchgefihrl werden.

Hierzu wurde am 2B.08.2012 auf dem Gelande des Plangebietes ebenerdig eine Er-
schilienmgsmessung. sowie eine weilere Erschiitlerungsmessung am 08.05.2013 in aus-
gehobenen Gruben auf der vorgesehenen Grindungsebene durchgefihrt. Darauf basierand
wurdan die zu erwarlenden Erschiflerungs- und sekundédren Luflschalimmissionen
prognostizier. Die Ergebnisse der warden gemal DIN 4150 Teil 2 [5) fiwr die Er-
schitierungen und gemil den Anferderungen gemal 24, BimSch\ [3] beurte®, Bei Uber-
schreitungen der Anhattswerte der DIN 4150-2 oder den Anforderungen an die sekundaren
Luftschallimmissionen werden Minderungsmalnahmen vargeschlagen.

Die Ergebnisse dieser Messungen sowie der Prognose sind im nachfolgenden Bericht dar-
gestellt.

L
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2 Bearbeitungsgrundlagen, zitierte Normen und Richtlinien

CONSULT

I
| Titel ! Beschrelbung / Bemerkung

mmmissionen - Prifung
{Kalibrierung und Beurteilung)
der Schwingungsmessein-
nchiung; Erslprifung, MNach-
pridung. Zwischenprifung,
Priffung fir den Messeinsatz

Kat.  Datum
[1] BimSchG Gesetz zum Schulz vor schad- G Akfusle Fassung
B issionsschutzgesetz  lichan Umweliainwirkungen
durch Luftvenunmeinigungan,
Gerdusche, Erschatterungen
und Shnfiche Vorgdnge
12] Erschitterungserlass Gem, Runderlass des RdEd. 31.07.2000 und
Messung, Beurteiung und Ver- Ministeriums fir Urmwell und 04.11.2003
minderung won  Erschitferungs-  Maturschutz, Landwirischafi
immissicnen und Verbraucherschutz Nord-
rhein-Westfalen u.a.,
M AS —45-63- vorn 31.7.2000
und Anderung durch gem.
RdEA, W-5-882) (WMr. 6103}
wam -4.11.2003
[3] 24. BEmSchV Geandert am 23.09.1397 und Vo 04.02.1957
24, Verordnung zuwr Durchithrung  Begriindung in Bundesrals-
des Bundes-Immissionsschutz- drucksache 36396 vom
geselzes [ Ver ge-Schal-  02.07.1996
schutzmalinat ardnung
[4] DIN 4150, Teil 1 Erschitterungen  im  Bauw- N Jumi 2001
wasen, Vorermitllungen ven
Schwingungsarben
[5] DN 4150, Teil 2 Erschiterungen im  Bau- 1] Jusni 1959
wesen, Emwitkungen  aul
Menschen m Gebiduden
[6] DIN 3150, Tell 3 Erschiifterengen ®m  Baw- N Februar 1899
wesen, Teil 3 Einwitoungen
auf bauliche Anlagan
[T] DIN 45 569, Teil 1 Messung von  Schwingungs- N Juni 1995
immissianen, Teil 1 Enbani;
Schwingungsmasser, An- Seplember 2008
forderungen. Prifung
DIN 45 669, Teil 2 Messung won  Schwingungs- N Juns 2005
immissionen - Messverfahren
DIN 45 669, Teil 3 Messung wvon  Schwingungs- N Jumi 2006

A
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Titat f Beschreibung / Bamerkung

[10] DIN 45 672, Tell 1

Schwingungsmessung in der N Dezember 2009
Umgebung wvan Schienenver-

kehrswegen - Messverfahren

[11] DIN 45672, Tell 2

Schwingungsmessung in der M Juii 1995
Umgebung wan Schienenver-

schitterungsschutz, Ledtfaden fOr
den Planer, Beweissicherung,
Pragnose, Beuwrteilung wnd
Schulzmalinahmen

gen - wner
tahiren
[12] Taschenbwch der lechrischen G. Milier, M. Mésar Lit 2004
Akustik
[13] Karperschall und Er- Landesumweltamd NRW Lt 199%

114] Materialien M. 22, Er-
schitlerungen und HKéeperschall
des W

Prognese und Schitrmalinahmen

Landesumweltami  Mordrhein- L& Juli 1985
‘WaesHalen, Juli 1995,
1S ENA084T-5206

[15] D8 Richilinie B002502 ,Er-
schittenung und sekundérer Luft-
schall, Messung und Prognose™

D& AG, Abl Bautechnik, Led- La.  Movember 2006
Signal- u. Tele-

kommunicationstechnik, TZF

12

|16] Wkteil das Bundeswveraalungs-
genchles [BVerwG] zum Ausbau
eingr Eisenbahnstrecke; Schuiz
gagen Erschiflerungen uned
sefunddren Lufischall

Aklenzeichen T A 14109 Lil  21.12.2010

[7] Plant um B

Zur Verfogung gestellt durch P Stand: Enteurf
GridPa Bebauungsplan

=0
& g

Richlinie
Buch, Aufsatz, Berch
I

vCEE
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3 Ortliche Gegebenheiten / Betricbsprogramm | Gebietsnutzungen

Das Baugebiet Jm Brandesch® grenzt an die Sirecke 2930 zwischen Hamm und Soest. Ein
Ubersichisiageplan des Plangebieles ist den Anlage A3 zu entnehmen. Der der ersten Er-
schiitterungsmessung vom 28.08.2012 zugrunde Begende Entwurf fOr den Bebauungsplan
ist in Anlage A.2 dargestel; der akiuelle Entwwerd (Stand Mal 2013) ist in Anlage B1 dar-
gesteallt,

Die Bebauung sofl rwei Bauraihen edolgen. km Vergleich zum Babauungsplanentwe von
2012 wurden die Gebdude der 1. Baurgihe im Entwurf wom Mai 2013 von den Gieisen ab-
genickl. Das Baugebiel wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden.

Gegeniiber dem dstfichen Teil des Plangebieles befindet sich aul der Bahnstrecke eine
Wiesche, welche bei Vorliegen von Weichensiolen slarkere Erschitlerungsemissionen wer-
wrsachen kiinnte als Gleise ohne Weichen oder Hreuzungen,

Die in der Erschiitterungsprognose angenommene Sireckenbetastung wird der DB-Prognase
fiir das Jahr 2025 eninommen (sighe Tabelle 3.1).

Tabelle 3.1:Streckenbefastung 2025 fir die Strecke 2930

| Geschwindig- Anzahl Vorbeifahrien
Zugart | keit Tag ! Macht
fkea] | (6—22Uhr) | (22—6 Uhr)
Giiterzug | w0 | a9 -
Regionafahn (RE) | 160 58 10
Regionalexpress (RE) 160 14 L]
lIntercity (IC) 160 15 1

Auf dern Gelnde des Baugebietes hat sich zu einem [ritheren Zeilpunkt eine alte Gewerbe-
anlage befunden (gul sichtbar im Lufibild - Antage A3), weshalb der Boden stark verdichted
und zum Teil mil allen Betonfundamenten durchsetzt isL Bevor eine Bebauung mit Woahn-
hdusern hier statifinden kann, ist teitweise ein Bodenaustausch geplant,

Die Ausbreitungsmessung vom 28.08.2012 fand auf diesem stark wverdichielen und kinst-
Bchen Boden stalt. Die bei der Ausbreitungsmessung wvorgefundene Erschistterungsaus-
beeftung (Transmission) ist deshalt ebwas hiher als die bei .gewachsenem® Boden
Ebkcherweise vorliegende Transmassion.

Daher wurde am 08.05.2013 einre Messung in ausgehobenen Gruben auf der geplanten
Griindungsebene durchgefihrl. Der worfiegende naliviche Boden unler dem kinstichen
Boden besiehl aus einer Tonschichl geringer Komgrdlte, welche ebenfalls werhalinisméfig
geringe Minderungen der Erschitlerungen im Erdreich bewirki.

L
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4 Beurteilungsgrundiagen fir Erschiitterungen

4.1 Allgemeines

Die wahrend einer Erschitterungsimmissionsmessung erfassie und registrierie Messgrélle
ist die Schwingschnelle wit) in mmis (das Schnellesignal). Diese Grile ist gema DIN 4150,
Teil 3 [6] ohne jegliche Zeit- und Frequenzbewertung zur Beurtefung der Erschifterungs-
enwirkung aul Gebdwde heranzuziehen,

Endsprechend der DIN 4150, Teil 2 [5] wird zur Beurtefung der Erschillterungseinwirkungen
afl Menschen in Gebduden als Beuwreilungsgrile das frequenz- und zeilbeweriele Er-
schiitterungssignal, gemessen in Raummitte der am starksien betroffenen Geschossdecke,
herangezogen, Die Frequenzbewertung erfolgt dabei nach DIN 4150, Ted 2 [5] in Form der
s0 genanmien “KB-Bewertung®. Das Ergebnis der Bewerlung ist der gleitende Effeklivwert
des frequenzbewarleten Erschilflerungssignats nach folgender Gleichung:

mm=J—’- [ kg'(e)de
T

et

Als Feitbeweriung wird der gleitenda Effektivwert mit einer Zeithonstanten von t = 0,125 s
gebildet. Zur Konkretisierung der verwendelen Zeitkonsiante wird, entsprechend der Norm,
die bewertete Schwingstarke KB:(t) genannt. Die wahrend der Beureilungszet erfasste
hichste bewerlete Schwingstarke wird als Maximalwerl KB¢e.. bezeichnet

Da es sich bei Erschaterungsimmissionen nicht um gleichigrmige Schwingungen, sondem
umn siochastische Einzelvorgange handeli, kann gemalt DIN 4150, Teil 2, der Beginn eines
jeden Ereignisses (Zugvorteifahr) an den Anfang eines Takfes gelegt werden. Durch dieses
Verfahren wird die Anwendung des Taki-Maximal-Bewerungsverfahrens aul  Er-
schiitlerungen aus obenirdischem Bahawverkehr deudlich vereinfachd, Dies bedewlel namlich,
dass jedemn Maxdmahwert KBe einer Zugworbeifahrl bei Oblicher Zuageschwindigheil und
-lgnge jeweils ein Takl zugecednet wird. Aus diesen emmiltelien Takimaximalwerien KB, wird
der Takimaximal-Effektivwert KBe. nach nachiolgender Gleichung berechnet:

I (I T2
xsn.—nga-m

Bai Anwendung dieser Glaichung sind alle Wenta KB 2 0,1 zu Mol 2u setzen, jedoch gehen
diese Takle in die Anzahl M ein und beeinflussen somil dan Effektvwart.

L
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Fiir die Beurtefiung der Erschitterungsimmissionen werden zwei Beurteilungsgrifen
herangezogen. Dies sind zum einen dis maximal bewertete Schwingstarke KBr... sowie, falls
erforderlich, die Beurteilungsschwingstirke KB, Die Beurledungs-Schwingstirke KBe, ist
der Taktmaximal-Effektivwert Ober die Baurteilungszeil Diese Beurteilungs-Schwingstarke
wird nach DIMN 4150, Teil 2 [5] mit folgender Gleichung berechnet:

||.f ¥
KBen= H_Z Tei"KBrra;

T: ||
T. = Beurteilungszeit (tags 16 h, nachts 8 h)
Tay = Teileimwirkungszeiten
KBrry = Takimaximal-Effektivwerte die fir die Teileinwirkungszeilen T, reprisentativ
sind

In die Beurtefungsschwingsiarke KBe geht also Arl und Anzahl der Erschiitterengseraig-
nisse innerhalb der Beurtedungszeiten Tag und hacht mil dem jewedgen von der enl-
sprechenden Erschiiflerungsquelle abhdngigen Takl-Maximal-Effekiivwert KBer.. ein,

Die so emmitiellen Beurteilungsgri®en K8eye und K8e, werden mil den in der DIN 4150, Teil
2, angegebenen Anhalswerten, unter Zugrundelegung verschiedener Gebietsnutzungen filr
die Beurieilung von Erschiitterungsimmissionen, verglichen (siche Tabelle 4.2).

Hierbei sind drei unterschéedliche Anhaltswerte A, Aq und A angegeben,

Ist der emittele KBeew-\Went kleiner oder gleich dem "unteren™ Anhaltswert A, ist die An-
forderung der DIN 4150, Teil 2, erfiili.

Ist dar ermittells KBrna-Wert grider als dar "obera”™ Anhaltswedt b, sind die Anfarderungen
der Morm nicht eingehaften.

Fiir Werte von #g 2 KBrre 2 A, Ist die Beurleilungsschwingstire KB, zu ermitieln und mi#
dem Anhaltswert A, zu vergleichen. Ist KBg, kieiner bzw. gleich dem Anhaltswert A, so sind
die Anforderungen der Monm eingehalten,

KE-Werle < 0,1 gehen gemaa Monm nicht in die Beurtelung mit ein. Ein solcher Wert kann
als Malt fir die FOhlschwelle herangezogen werden, wobei die Tatsache ob ein Er-
schitterungsereignis gesplr wird von wieben individuellen Faktoren und dem subjekiiven
Empfinden abhdngt (siehe auch Tabelle 4.1).

I
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Tabele 4.1 Zusammenhang zwischen bewerteter Schwingstdrke und subjekliver Wahr-

nehmung [12]
Bewertete Schwingstirke KB Beschrelbung der Wahmeh
<01 nicht spdroar
ot Filhischwelle
o1 =04 gerade spdrbar
D4-18 gud spdrbar
16-63 stark spiirbar
>83 sehe stark spiirbar

4.2 BeurteilungsgriBen fiir Schienenverkehr

Die Erschitterungsimmissionen durch Schienenverkehr sind nach Hapitel 4.1 zu beurteilen
und mit den Anhaltswerien der Tabelle 1 der DIN 4150, Ted 2 {siehe hier Tabelfe 4.2) zu
vergigichen. Hierbei sind die Besonderheilen nach Punkl 6.5.3.1, 6.5.3.4 und 6.5.3.5. der
DIMN 4150, Teil 2 zu beachen, welche u.a. dem cberen Anhaliswert A, eive neue Bedeutung

verleihen (siche Anmerkung * Tabefie 4.2).

Zuschlage fOr Enwirkungen innerhalb der Ruhezeilen sind hierbei nicht anzuwenden (DIN

4150, Teil 2, Abschnitt 6.5.3.1).

Tabelle 4.2: Anhaliswerte A gemad DIMN 4150, Teil 2, Tabelle 1, Abschnitt 6.5.3.5.

A
e o iese Sl
Tag MNachl
Anhakiswerte A Fede 2
" 0,3 0.2 L a,6* 0,15 a1
gema DIN AGE
4150, |
Zeted | [
Tei 2, Tabale 1, 2 0.2 0,15 5 a.6* 01 0,07
mit Abschnit a=
6.5.3.3 und Zeile 4
0,15 o1 3 0, o.07 .05
B.5.35. AWRAVA o
* Fir Schierenyerkene hat der obere Anhalswerd A, nachts nichl die Bedewtung, dass bei dessen sellenor Ober-

schvedung die Anfordesungen der Norm ais nicht eingealion gellen. Liegen zum Machizedraum einzelne Ereig-
nisse Oher dem oberen Arhallswerl, so ist nach der Ursacha bed dier antspr i

{2 B, Flachstella an den Radem} und

h der

Fall

ichtigen.

diese mdglichs! rasch zu beheben, Diese hohen Werbe sind jedoch bei der
gstacke KB zu i
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43  Sekund3rluftschall

Durch die durch den Schienenverkehr hervorgerufenen Erschilfersngen innerhalh der Ge-
baude kinnen durch die Anregung der Raumbegrenzungsfiéchen und der dadurch bedingten
Schallabstrahheng Schallimmissionen in Form von Sekunddduftschall auftreten.

Bei oberirdisch gefilhren Strecken, wie es in der vorliegenden Siluation der Fall ist, liegen
die Antefle des Sekundarlufischalls in der Regel deutlich unlerhalb der Emmissionen durch
direki einfalienden Luftschall.

Innedhalb einer umfangreichen Studie [13] zum Sekundarlufischall wurde aus einer Vielzahl
wan Messungen ein empirischer Zusammenhang awischen dem Schwingschnellepegel! sowie
dem Sekundirufischallpege! ermittest.

Dieser fusammenhang ist im Wesenllichen abhdngig won der jeweiligen Bauweise der
Hauser. So ergaben sich z.B. filr Hauser mit Betondecken andere Abhangigkeiten zwischen
Sekundarduftschall und Erschillterungen als i den Fall von Hiusem mil Holzbalkendecken.

Far die Beurteilung der Sekundariuftschalpegel aus Bahnbetrieb existieren keine werbind-
lichen Mormen und Regelwerke. Eine akluelle Rechisverordnung, die sich mil muldssigen
Innenraumpegeln im Zusammenhang mil der Dimensionéerung von passiven Larmscholz-
malnahmen beschaftigl ist die 24. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-fmmissions-
schulzgeseizes,

Aus den Regularien der 24, BimSchV lassen sich als Zumutbarkeitsschwelle mattiere Innen-
raumpegel von 40 dB(A) (tags) filr Wohnrdume und 30 dB(A) (nachts) fir Schiafraume ab-
leiben. Hierbei erfolgt keine Unlerscheidung hinsichiiich der Gebieisnutzung. Das Bundes-
werwallungsgerichl legl in seinem Urteil vom 21.12.2010 [16] diese Vorgehensweise eben-
falls nahe: "Ein spezelles Regelwerk zur Bestimmung der Zumuibarkeit beam sekundaren
Luftschall gibd es bislang nichl, Zur Schiielung dieser Lilcke ist auf Regehwerke zunlckau-
greifen, die auf von der mmissionscharakieristik wergieichbare Sachlagen zugeschnitien
sind. Dabei ist in erster Linie dem Umstand Rechnung zu fragen, dass es sich bei dem hier
aufiretenden sekundiren Luftschall um einen warkehrsinduzierten L&mm handelt, Das legl
eine Orienberung an den Vorgaben der auf Gffentiiche Verkehrsanfagen bezogenen 24.
BlmSchV .... nahe... "

Weilerhin heill es i dem Urlef vom Bundesverwallungsgerichl vom 21122010 zum
Schisnenbonmues: "Auch die Anvwendung eines Schienenbonus, der in Hihe von 5 dB{A) vor
dem Wergheich mit dem hochsizulgssigen Innenpegel won den zu ermiltelnden Lufischad-
pegel angesetzt wird ..., ist von Rechiswegen nicht zu beanstanden ™
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5 Ergebnisse der Messung am 28.08.2012

51 Ort und Zeit der Messungen

Die Erschiitlerungsmessungen wurden auf dem Geldnde an den bezeichneien Messorten (s.
Antage A4 und AS) am 28.08.2012 awischen 10:30 Uhr und 15:00 Uhr durchgefahrt,

5.2 Betriebsbedingungen

Wahrend der Messungen wurden die Erschiflterungsanregungen durch den reguldren
Eahnbetrieb registiert, Das befahrene Gleis, der Zuglyp, die Zuggeschwindigkeil sowie die
Anzahl der Waggons wurde erfassl

5.3 Messgerdte

Die Erschitterungsmessungen wurden ensprechend der DIN 4150, Tedl 2, in Verbindung mit
DIM 45669, Teil 1 [7] und Teil 2 [8] durchgefGhrt.

Die Ankoppleng der Messaufnehmer am Boden erfolgle GOber Dreipunkilager und Endspiefie
gemal DIN 45669,

Die Lage der einzeinen Messorie ist in Anlage A4 dargestellt. In der nachfolgenden Tabelle
5.1 ist dée Arl der Ankopplung (Winkel, Dreipunkilager, Erdspied) wiedergegeben.

Tabelle 5.1: Messorie und Art der Ankoppliung

H“mltt Jasle Massort Ankopplung
Mr. Messsystem:
1 7 Bodenmesspunkt 16 m Endspiaf
2 & Bodenmesspunkt 30 m Erdspacl
3 q Badanmesspunkt 45/ 61 m Endspaall
4 1-3 Bodenmesspunkl 21 m Dreépunkilager auf Balonfundament
5 46 Bodanmesspunkt 28 m Dresp ger auf Batonfund

Die Erschiitterungsimmissionan wurden mittels Geophonen (Schwingungsmessar nach DIN
45669 A3HY 3151 ) m# eirem compulergestitzien Messsystem der Firma M. Beitzer Mess-
technik (System 9000) aufgezeichnel, Die eingesatzte Messketle isl im Datenanhang (siche
Antage AS) dargestellt.

Die Frequenzanatysen erfolgien miltels der Auswertesoftware (System 9000) der Firma M.
Beilzar Messtechnik. Die Zuggeschwindigkeilen wurden mit einem Radargerdl erfassl.
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54  Messpositionen
Eine Ubersichl der Messorte istin Anfage A4 angegaben.
Der dem Gleis nachsigelegene Messpunkt 1 (Kanal 7) wurde in 16 m Entfernung zum

Gleismittelpunkt des nichsigeleg Glei {hier als Gleis 1 bezeichnet) angebracht. Bei
diesem Boden lag noch gewachsener Boden vaor,

Der Messpunkl 2 {Kanal B) reprasentiert den kiwzesten im Bebavungsplanentwurf {Siand
August 2012} vargesehenen Abstand awischen Gleis und Baugrenzen der 1. Baureihe
(30 m), Messpunkt 2 befindet sich bereits im Bereich des kinstlichen und verdichteten
Bodens,; es ist davon auszugehen, dass die Messung der Erschitterungen an Messpunkt 2
die latsdchiich aufiretenden Erschiitterungen nach Ausiausch der cberen Bodenschichl
Uiberschitzan wird.

Der Messpunkt 3 (Kanal 9) wurde zundchst in 45 m Entfernung won Gleis 1 auf das noch
vorhandene Betenfundament gesetzt; aufgrund der D@mpfung beim Ubergang won den
Bodenschichten auf das Fundamenl waren die gemessenen Erschitterungen jedoch sehr
gering. Daher wurde der Messpunkl 3 nach der Halite der Messzei! um weiere 16 m vom
Gleis weg i den (verdichteten) Boden verlagert.

Dée Messungen an Punkten 1-3 beschriinken sich aul Messung der verlikalen Kompanente
der Schwingschnelie.

Informativ wurden an Messpunkt 4 in 21 m bzw. Messpunkt 5 in 28 m Entfernung won Gleis 1

auf dem Betonfundarment mil den Kandlen K1-K3 bew. K4-KE alle drei Raumnchiungen der
Schwingschnelie aulgenommen,

55  Zusammenfassung der Messergebnisse

Die Ergebnisse der Erschifterungsmessung sind in Anfagen AT bis A9 aufgefihrt.

Die hichsten registrierten Erschiflerungen betrugen 0,32 mmfs am Messpunkl K7
(Regionalexpress, Doppelstockwagen, Gleis 1). Die hichstan durch einen auf Gleis 2 ver-

kehrenden Zug ausgeldsten Erschitterungen betrugen 0,27 mm/s filr einen Glterzug.

Bei diesen Messergebnissen ist eine deulliche Erschilfterungseinwirkung wahraunehmen,
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6 Ergebnisse der Messung am 08.05.2013

6.1 Ort und Zeit der Messungen

Die Erschiitterungsmessungen wurden auf dem Gekinde an den bezeichneten Messorten (s,
Anlage B.2 und B.3) am 08.05.2013 awischen (9:00 Uhr und 14:00 Uhr durchgefihrt.

6.2 Betriebsbedingungen

Watrend der Messungen wurden die Erschiterungsanregungen durch den reguidren
Bahnbetrieb regislriert. Das befahrene Glels, der Zuglyp, die Zuggeschwindigke#t sowie die
Anzahl der YWaggons wurde erfasst,

6.3 Messgerite

Die Erschitierungsmessungen wurden entsprechend der DI 4150, Teidl 2, in Verbindung mit
DIN 45660, Teil 1 [7] und Teil 2 [B] durchgefihrt,

Die Ankopplung der Messauinehmer am Boden erolgle dber Drefpunkllager und Erdspiele
gemal DIN 45669,

Die Lage der einzelnen Messorle ist in Anlage B.2 dargeste®. In der nachfolgenden Tabelle
6.1 isl die Arl der Ankoppleng (Winkel, Dreipunkilager, Erdspiedl) wisdengegeben.

Tabelle 6.1: Messorte und Art der Ankogplung

HMesspunit:|  Kanale
N, Mienayatom: Messort Ankoppiung
1 T Bodenmesspunid 38 m Ost Erdspiefl
2 B Bodenmasspundd 51 m Ost Erdspie
3 ] Bodenmesspunid 39 mWest  |Emdspied
4 1-3 Bpdenmasspunid 21 m Direipunktiager aul Betonfurdamant
5 45 Bodenmesspunit 28 m Dreipunktiager auf Betonfundament

Die Erschiterungsimmissionen wurden mittels Geocphonen (Schwingungsmesser nach DN
45669 A3HV 315M1) mi einem compulargestitzien Messsystem der Firma M. Beitzer Mess-
lechnik (System 9000) aulgezeichnet. Die eingesetzte Messkette ist im Dab hang (siche
Anfage AS) dargesiellt

Die Frequenzanalysen erfoigten mittels der Auswertesoftware (System 9000) der Firma M.
Beitzer Messtechnik. Die Zuggeschwindigke#en wurden mit einem Radargerdt edassl.

I

WL 6955-2
21.08.2013

Seile 13

PEULZ

CONSULT

6.4  Messpositionen
Eine Ubersicht der Messorle ist in Anlage B.Z angegeben.

Um eine Vergleichbarke® mit der Messung am 28.08.2013 herzustelien, wurden filr Kanal
K1-K3 baw. Kanal K4-KG dieselben Messpositionen wie bei der Messung am 28.08.2013 auf
dem vorhandenen Belonfundament gewahiL

Die Messungen an den drei anderen Punkten 1-3 beschrinken sich wisderum auf Massung
der veriikalen Komponente der Schwingschnelle, Alle drei Messpunkie befanden sich in
ausgehobenen Gruben auf der geplanten Grindungsebene (siehe Anlage B.3).

Der Messpunkt 2 (Kanal 8) reprasentiert den kirzesten im Sebauungsplanentwurf (Stand
Mai 2013) vorgesehanen Abstand zwischen Gleis und Baugrenzan der 1, Baureihe,

6.5 Zusammenfassung der Messergebnisse
Die Ergebnisse der Erschitterungsmessung sind in Anfagen BS. bis B11 aufgefizh.

Die hiichsten registrierten Erschidterungan am 08.05. betrugen 0,48 mmis am Messpaenkt
KT (Regionalexpress, Doppelstockwagen, Gleis 1), Die hichsten durch einen auf Gileis 2
verkehrenden Zug ausgeldsten Erschifterungen betrugen ebenfalls 049 mmis fir einen
Regionalexpress,

Die an den Messpunklen 4 und 5 gemessenen Erschilflerungen slimmen recht gut mit den
Messergebnissen wom 28.08.2013 iberein, sodass von wvergleichbaren dulieren Mess-
bedingungen {Zugverkehr) ausgegangen wesden kann.

7 Prognose der Erschiitterungen

74 Beschreibung der Methodik

Die: Prognosen der Erschitterungs- und sekundiren Luftschalimmissionen erfolgen auf
Basis des vorliegenden aklualisierten Beb planentwurles vam Mai 2013 [17] und den
Messergebnissen vom 08.05.2013.

Im ersten Schritl wurden flir die Zugvorbeifahrien Frequenzanalysen (Terz-F-max) durch-
gefuhrt und diese anschlieBend fir jeden Zuglyp und jedes Gleis getrennl energetisch ge-
mittelt. Diese gemiliellen Terz-F-max Frequenzspektren fr den Messpunkl 1 (Kanal T)
gehen als Eingangsdalen fiir den ésllichen Ted des Plangebieles in die Prognosen ain {sieha
Anlage (B} 12).
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Duerch die Verwandung von Terz-F-Max Spekiren fiegen die berechneten Prognesen aul der
sicheren Sene, da fir diese Spektren zu jeder Terz der wihnend einer Vorbeifahrt maximal
aufgetretene Messwer! zugeordnet wird, Dies tritt so in der Realitdt allgemein nicht auf und
fishri daher bei der Prognose in der Regel zu hdheren Werten,

Ausgahend von den g 1an Immission won Messpunkt 1 wurden mit Hilfe der
gemessenen Ausbreitingsdampfung zwischen Messpunkt 1 und 2 sowie mit Hilfe geeigneter
Urertragungsfunktionen fir den Ubergang vom Erdboden auf die Rohdecken die in den ge-
planien Gebduden der 1. Baureihe auf dem dsflichen Teil des Plangebietes auftrelenden
Immissionen prognostiziert.

Die Ausbredungsdampdung gibt die Abschwiichung der Erschiitterungen im Erdboden  bei
grdferer Entfernung zur CQuelle an. Im voriiegenden Fall wurde die am 08.05.2013 ge-
messene Ausbreitungsdampfung zugrunde gelegt, da sich hier die Messpunkte direkt auf der
Grindungsebene im gewachsenen Boden befanden. Da der vordiegende Boden aus Ton mit
gernger Komgréle besland, ist dée gemessene Ausbreitungsdampiung vergleichsweise
genng.

Die Ubertragungsfunklionen fiar den Ubergang vom Erdboden auf die Rohdecken wurden auf
der Basis won eigenen Messwerten aus vergleichbaren Projeklen und Literaturangaben [13]
enmiltedl und neigen (im konservativen Sinne) eher zur Oberschalzung der Schwingungs-
ransmission.

Des Weileren wurde, falls notwendig, eine Geschwindighkeilskorrekiur von der gemessenaen
auf dig angegebene zugelassens Slrackangeschwindigkeit durchgefGhrl

Es wurden die Immissionen fir Betandecken mil Deckeneigenfrequenzen von 25 bis 50 Hz
{typischer Massivbawweise beam Wohnungsbau) berechnel. Bel der geplanien Bawweise
sind niedrigere Eigenfrequenzen nicht zu enwartan,

Fir die Prognose der zu erwarenden Immissionen in der 2, Baureihe wurde die gemessene
Ausbreungsdampfung zwischen Messpunkt 1 und 2 auf eine Gleisentiernung von 80 m
exirapoliert.

Fir die Prognese der in der 1. Baureihe zu erwartenden immissionen im westlichen Teil des
Plangebietes werden die an Messpunkt 3 am 08.05.2013 gemessenen Immissionsspekiran
zugrunde gelegt wnd — analog zum Verfahren fir das astliche Plangebiet — die gemessene
Ausbreitungsdampfung sowie Ubertragungsfunktionen fir den (bergang wom Erdboden auf
die Rohdecken aus der Literatur herangezogen.

I
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Es kiinnen sich in den detailliert dargesteliten Berechnungen in den Anlagen (B} 12 -20
scheinbare Rechenfehier um 0,1 dB in den spekiralen DarsteSungen ergeben. Diese rihren
aus der Tatsache, das intern mé# genaweren Zahlen gerechnet wurde, als in den auf eine.
Nachkommastelle gerundeten Weren, welche in den Anfagen dargestellt werden.

Weilerhin kénnen sich durch das eingesetzie spektrale Prognoseverfahren Unlerschiede in
den berechneten Beurleilungsschwingstirken K8r, fir dée Vorbelashing, also die
rechnerische Machbidung der Messsiluation gegeniber der aus den Messwerten be-
rechneten Beurteilungsschwingstirke KB, ergeben. Ursdchlich hierfOr ist der Einsatz von
Terz-F-Max Spektren welkche in der Regel eine Prognose auf der sicheren Seile ergeben
(siehe oben).

In den nachiolgenden Kapileln sind die zusammengefassten Ergebnisse der Er-
schifterungsmessungen und der Prognose jeweils filr eine migliche Deckeneigenfrequenz
wiedergegeben. Die delailierlen Messergebnisse sind im Anlagensatz des Anhanges
dokumentierl,

T.2 Prognoseunsicherheit

Die generele messtechnische Unsicherheil bei der Ermittiung ven KB=Werlen kann gemal
DIN 4150, Ted 2 [5] m&t 15 % beziffert werden. Die 2ur Prognose herangezogenen Ober-
tragungsfunktionen filr die Transmission im Erdboden, den Ubergang vom Fundament auf
die Decken im Gebdude sowie die Geschwindigkeitskorrektur sind ebenfalls mil Unsicher-
heiten behafleL

Durch die Verwendung der Terz-F-Max-Spektren werden erfahrungsgemalt die zukiinftig zu
erwartendan Erschiifterungen fendenziell konsenvativ liberschitzl, Zudem sind zumindest e
e 2. Baureihe durch die geplante Emichtung einer Lismschutzwand sowie den Aulbau der
1. Baureihe efwas geringere Erschitterungen als prognostiziert 2u eswarten.

T3 Ergebnisse und Beurteilung der Erschiitterungsprognose

Die Ergebnisse der Berechnungen zur Prognose sind in der Anlagen (B} 12 - 20 dargesteli.
Die Zusammenfassung ist fiir die geplante 1. Baureihe im Osten des Plangebietes in Tabelle
7.1 und fir dée geplante 2, Baureihe in Tabelle 7.2 angegeben. Die Ergebnisse fdr den west-
lichen Teil des Plangebistes sind in Tabele 7.3 ausammengefasst,

Der Prognose nach kann in den Gebauden der 1. Baureihe im fgstichen Teil des Plan-
gebietes nich! sicher davon ausgegangen werden, dass die Anhaltswerds fdr Er-
schillterungen nach DIN 4150, Teil 2 [5] im Machlzeilraum eingehalien wearden. Fir den
Tagzeftraum ist dar Pregnose zufolge jedech von einer Einhallung auszsgehen.
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Die prognostiziertan Beureilungsschwingstarken sind #m Machtzeifraum héher ais im Tag-
zeilraum, da nachls eine hihere Takirate fir Giterziige vorliegt, weiche die starksten
Emissionen verursachen.

Ursache fiir die hohen Erschitterungsimmissionen ist zum einen der tonhaltige Untergrund,
der fir gine gute Waiterlaitung von Erschitierungen bekannd ist, als auch emna Weiche an
den Gletsen unmitielbar gegendber der dsllichen Sede des Plangebiates. Der Weichensiol
der vorbeifahrenden Zihoe ist auch gut hdrbar,

So wurden im Westen des Plangebietes an Messpunkl 3 deullich geringere Erschiiterungs-
immissionen gemessen als an Messpunkt 1 (bei hnlicher Distanz zum Gleis), da hiar keine
Weiche vorliegl. Daher ist in den Gebduden der 1. Bawreihe der Prognose zufolge von keiner
Uberschreilung der Anhaltswerte der DIN 4150, Teil 2 [5] auszugehen (Tabella 7.3).

Dfe fir die 1. Baureihe im Osten des Plangebietes prognostizerten Beuwrteilungsschwing-
stirken fir den Machize#fraum won KBep = 0,06 liegen awischen den Immissionsnichbwerien
fir Wohn- und Mischgebiete {siche Abschngt 4.2). Die prognostizierien immissionen stellen
somit keine generelie nicht hinnehmbare Einschrankung fur Wohnnutzungen dar. Einzelne
\orbeifahrten sind jedoch sicher sprbar. Eine Mind g der Erschiitterungsimmissé in
den Gebawden der 1. Baureihe ist winschenswert; mogliche Maftinahmean werden in Kapilel
8 dishutiert.

For die 2. Baureihe ist den Berechnungen zufolge eine Einhaltung der Erschitterungs-
immissionen zu erwarten (Tabelle 7.2). Einzeine Zugvorbeifahrten konnen jedoch spirbar
sein bezagen auf den gesamten Beuwreilungszeitraum findet aber keine Uberschreitung der
Anhaltswerte stall,

Tabelfie 7.1: Ergebnisse der Barechmumgen zur zukOnftigen Erschitterungssiuation in der
1. Bauredhe {Gsthicher Ted des Plangebietes, siehe Anlage (B} 12- 14)

KB | s KBy, <= Ay
Deckensigenfroquenz > F| AR SR P T o
Tag Nacht Tag Nacht Tag Macht
25 Hr Betondecke 0,065 0,072 o0.ar 065 4 NEIN
31,5 Hz Belondacke 1,053 0,058 0ar 005 S MEIN
L0 Hz Belondecke 0,053 008 D.or 0,08 JA NEIN
HSCIH: Belordecke 0,053 0,06 0o7 0,05 JA MEIN
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Tabelle 7.2: Ergebnisse der Berechnungen zur zukiOnfiigen Erschitierungssiluation in der
2. Baureihe (gsllicher Teil das Plangebietes, siehe Anlage (B} 18- 20)

u KBea, Bama KBin<= Amy
Deckensigenfrequenz
Tag t Nacht Tag Nacht Tag Nacht

25 Hz Betondecka 0031 0,035 0,07 005 L Jr

31,5 Hz Betondecke 0,029 0,033 a.07 005 A JA

40 Hz Betandecka 0,03 0,034 0,07 0.05 JA JA

50 Hz Betondecke 0,031 0,035 0,07 005 kTS Ja,
Tabelle 7.3: Engebné der Berech 1 zur zukiinfligen Erschitterungssituation in der

1. Bawreihe (wesilicher Teil des Plangebietes, siehe Antage (B) 15- 17)

LS ey KB, | Aoy KB, <= Aoy |
| = E Tag Macht Tag Macht Tag Nacht
25 Hz Betondecke 0,035 0.038 0.a7 0,05 JA J8
31,5 Hz Belondacka 0,034 0057 0.ar 0,05 JA Jay
40 Hz Betondocke 0,041 0,047 0aT 0,05 JA JAa
50 Hr Belondecke 0,042 0,07 Dar 0,05 Jn Ja

T4  Prognose des sekundiren Luftschallpegels

Durch Anwendung des in Abschnitt 4.3 erwdhnlen emgirisch ermiltelien Zusammenhangs
mwischen auitretendem Schwingschneliepegel und dem Sekundarhuftschalipegel konnien die
2u erwartenden sekundaren Lufischallimmissionen prognostizient werden (Anlagen (B) 14,
(B) 17 und (B) 20 bzw. Tabellan 7.4, 7.5 und 7.6). Dée Prognose zeigl. dass die An-
forderungen an die sekunddren Luflschallimmissionen filr beide Baureihen woraussichilich
gingehalten werden. In den Tabellen ist der - zur Abschafiung vargesshene - Schisnenbonus
nicht bertcksichtigt.

Einzelne Vorbeffahrien sind jedoch voraussichilich geeignet, maximale Schafldruckpege! fr
den sekundaren Luftschall von dber 40 dB(A) in der 1. Baureihe au erzeugen (s. Anlage (B)
14).
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Tabelle T.4: Ergebnisse der Berechaungen zum sekundaren Lufischall in Gebduden der 1.
Baureihe (Gstlicher Teil des Plangebéstes, siehe Anlage (B) 12- 14)

"Der.haneigun- L [dB8(Al Grenzwart [dB{A}] Einhaltung
frequenz Tag Machi Tag Nacht Macht Macht
25 Hz Betandecke 7 26 40 30 ey JA
31,5 Hz Belondeche 28 268 40 30 S Ja
40 Hz Bstondecke 28 29 40 30 A Jr,
50 Hz Belondecke 29 a0 40 30 J Ja,

Tabelle 7.5: Ergebnisse der Berechnungen zum sekundéren Luftschall in Gebduden der 2.
Baureihe (Gstlicher Teil des Plangebietes, siehe Antage (B) 18- 20)

Deckensigen- L, [dB(Al]) Grenzwert [dB(A)] Einhaltung
frequenz Tag | Macht Tag Macht Nacht Macht
25 Hez Berandecke 7 27 &0 30 A an
31,5 Hz Belondecke 7 268 40 0 m an
40 Hz Betondecke 28 28 40 3 m T
S0 Hz Betondecke 28 29 40 30 4 Ty

Tabelle 7.6: Ergebnisse der Berechnungen zum sekunddren Luftschal in Gebauden der
1. Baureihe (westicher Ted des Plangebietes, siehe Anlage (B) 15~ 17)

Deckeneigen- L. [dB{A) Grenzwert [dB(A)] | Einhaltung |
frequenz Tag Nacht Tag Nacht Nacht Nacht

25 Hz Betandecka 28 28 40 30 Ja, Ja

31,5 Hz Belondecke 28 25 40 a0 i JA

40 Hz Betondecke 29 a0 40 30 a8, Ja
| 50 Hz Betonecke 30 an 40 30 i JA

B Magliche Minderungsmalnahmen

Da nach der dargesielllen Prognose nicht sicher dawon auszugehen isl. dass die Er-
schilterungsimmissionen fir die GebBude der 1. Baweihe die Anhalt der DIN 4150,
Teil 2 [5] enhalten werden, werden Minderungsrmaflinahmen empiohien.

Durch elastische Gebdudelagensng auf Elastomerlagem kann der Ubertrag der Er-
schitterungen vom Fundament auf die Wohnriume eines Gebiudes gedimpft wenden. Die
elastische Gebaudelagerung besilzt eine Eigenfrequenz {in Abhangigkeil der Materialeagen-
schaften des Elastomers und der Belastung durch das Gebaude); und dampft nur dée
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Freguenzanteife der Erschilterungen die obeshally des 1,4-fachen der Eigenfrequenz liegen.
Im_ Bereich der Eigenfrequenz wverstarkt die elastische Gebdudelagerung sogar die ein-
treffende Erschifterungswelle. HandeisObliche elastische Gebdudelagerungen konnen auf
minimale Eigenfrequenzen bis etwa 8 Hz abgestimmi werden. In diesem Fall findet im
Frequenzbereich bis 11 Hz eine Verstirkung der Erschitlerungsschwingung statt. Da die
hachsten zu erwartenden Erschiitlerungsimmissionen won vorbeiahrenden Gllerziigen ver-
ursachl werden, welche insbesondere Erschifterungen im niederfrequenien Bereich {6 bis
12 Hz) erzeugen, ist der Einbau von el hen Gebaudel gen micht sgrved, die zu
enwartenden Erschiltierungsimmissionen wesentlich zu vemingem. Auch eine Lagerung auf
Stahlschraubenfedem wird einen wvergleichbaren Effekt haben. obwohi die Eigenfrequenz
dieses Syslems noch geringer sein wird als die der Elasiomerlagerung. Beida Malinahmen
sind mit relatw hohen Kosten Verbunden, wenn auch die Kellerebena mil geschitzt werden
sofl.

Die in der Prognoserechnung fr dée 1.Baureihe #m &sflichen Teil des Plangebietes be-
rechneten Beurieilungspegel dberschreiten dee Anhafiswerte fir den Nachizeitrawm mer um
einen geringen Betrag (20 %). Durch A dung verschiedener schwingungsmindernoer
MaBnahmen beim Bau der Gebaude, welche sich in der Vergangenheit sowohl prakiikatel
wie effekiiv erwiesen haben, lassen sich die zu erwarenden Erschitterungsimmissionen
weiter vermindern. Dfe Wirkung der MaBnahmen ist jedoch im Detail schwer quantilativ
fasshar. Es ist jedoch davon auszugehen, dass durch diese MaBnahmen die Anforderungen
der DIN 4150-2 auch im Nachizeitraum in den geplanien Gebduden der 1. Baureihe im Gst-
lichen Teil des Plangebiates eingehalien wenden kinnen.

Im Einzelnen werden folgende MaBRnahmen vorgeschlagen:

= Einbeingung einer Schotterschicht (mind 0.5 m} unter das Gebaudeflundament rur
Dispersion der Erschitterungen. Aufgrund der hohen Belastung solile harter
Scholter wie = B. Matursteinschotler (Komgrofle etwa 30 — &0 mm) verwendet
werden. Die Auslegung und Eigneng des Unterbaus isl hier nur unter schwingungs-
technischen Gesichtspunkten berlicksichtigt worden, statische und andere Belange
sind durch enlsprechende Fachplaner zu becicksichligen.

»  Seitiche Entkoppelung des Fundamentas und der KellerauBenwand vom Erdboden
durch Einbringung einer elastischen GeovBesmalle oder elaslischen Drainagemalie
mit hohen Lufteinschlissen mnend um die gesamte Aullenflidche des Fundamentes
und Kellers, welche mil dem Erdboden in Kontakt kommi. Bei sorgf3iiger und
lickentoser Veregung um die gesamie Aulenwand ste¥ die Geovliesmatte einen
dewdlichen Impedanzsprung dar und mindert so edahrungsgemalk den Ubergang von
Erschitterungen vom Erdboden ins Fundament.

= Dimensicnierung der Decken in den geplanten Gebduden, sodass Deckeneigen-
frequenzen von Ober 30 Hz varliegen (siehe Tabelle 7.1), Die Deckeneigenfrequenz
héngt won der freien Spannweite der Decke sowie der Deckendicke ab. Abbildung 1
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stellt diesen Zusammenhang grafisch dar, So isl eine Deckeneigenfrequenz won
{ber 30 Hz beispielsweise durch Verwendung von Deckendicken grifier 20 cm und
freien Spannwedten kiemer 5 m zu erreichen. Bed freien Spannweiten von 6m
misste dee Deckendicke hingegen schon 30 cm betragen.

* Aus HKomforlgrinden Ewnbringung eines geeigneten schwimmenden Estrichs
{mindestens 5 cm dicker Estrich auf einer Trittschallddmmung mit dynamischer
Stedligheit s 20 MN/m?) zur Vermindensng des sekundanen Luflschallpegels.

Nih g fir Re zfy n von Betondecken in Abhdngigeit von
der Spannweite fur verschiedens Deckendicken
{Resosanzfraquent
1Hz]
80

" \ VAN

e AR
. RN
N N R

a0
20 \\\\:\;\'\\\
10 -
] . . - v r , . . ~
1 2 3 4 5 6 7 ] k] 10

freie Spannwelta [m]

Deckendickp  —e—10.cm —s— 15cm —— 20 cm —=— 25 e —s—30cm

Abbildung 1: Mahemngsweise Darstellung fiir die Abschatzung von Deckeneigenfrequenzen
won Belondecken aus Dicke und Spannweite
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9 Zusammenfassung

Aul der Grundlage des aktuellen Entwurfs vom Mai 2013 zu dem Bebawungsplan Jdm
Brandesch” in Walver wurde eine Erschiilierungsprognose fir die dort geplanian Wohn-
hauser durchgeflhrt. Hierzu wurden im Bereich des zukimftigen Bauvorhabens die durch
den Schienenverkehr auf der nahe gelegenen Bahnirasse Hamm-Soest verursachten Er-
schiittersngen in ausgehobenen Gruben auf der geplanten Griindungsebene gemessen und
mil Hilfe von Boden- und Deckendbertragungsfunktionen die zu erwartenden Erschiitlerungs-
und sekunddren Luflschallimmissionen in den Meubauten fiir beide geplanten Baureihen
ermittelt.

Dven Ergebni 1 der Prognoseberachnung zufolge ist bei der derzeiligen Entwasrfsplanung in
den geplanten Gebduden der 1. Baureihe im Westen des Plangebistes sowie in der 2. Bau-
reihe mil einer Einhallung der Anhallswerte aus DIN 4150-2 for die zuldssigen Er-
schiiltersngsimmissionen auszugehen,

Lediglich in den geplanten Gebauden der 1. Baureihe im Gstlichen Teil des Piangebietes ist
nicht sicher davon auszugehen, dass die Erschiltlerungsimmissionen die Anhaltswerie der
DIM 4150, Teil 2 [5] einhalten werden. Ursache hisdir ist die Oberfahrt einer Weiche
gegeniiber dem Gsllichen Ted des Plangebietes in Kombination mil dem vorliegenden ton-
haltigen Erdbaden, welcher filr eine gute Weiterleitung der Erschiflerungen bekannt ist.

Werden beim Bau jedoch die in diesemn Benchl worgeschlagenen Minderungsmalnahmen
bericksichligt, st auch fir die Gebdude daer 1. Baureihe im astiichen Teil des Plangebictes
mil giner Einhaliung der Anforderungen der DIM 4150, Teidl 2 [5] 2u rechnen,

Durch die sekundaren Luftschallimmissionen wird mil keiner negativen Beeinlussung der
Gebaudenuizung besder Bauredhen gerechnet,

Dieser Bericht besteht aus 22 Se#ten und 2 Anlagen.

Peutz Consult GmibH

iV, Dipl.-ng. Mark Bless
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Der Birgermeister
’l@ Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Grofke
Az.: 61-20-03/31 Datum: 30.01.2014
Birgermeister _/f-’ Allg. Vertreter s % ;/ -
.}ﬁfofl L’"q - ‘:_...1 f../,.
A P 2
Gleichstellungsbeauftragte Fachbereichsleiter 3 % / / (T( @ 4-,(1"\
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cef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top 68 o Beratungsergebnis 27 Nein Enth
BPU 5 oef | 12.02.14

HFA

Rat

31. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Welver
zur Neuerrichtung eines Feuerwehrgeridtehauses im Ortsteil Dinker
hier: 1. Ergebnis der landesplanerischen Anpassung gem. § 34 (1) LPIG
2. Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gem.§ 3(1) BauGB
3. Ergebnis der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
4. Beschluss iiber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Sachdarstellung zur Sitzung am 12.02.2014:

zu 1.:
Der Rat hat in seiner Sitzung am 16.12.2013 die Verschiebung des Standortes fur das neue

Feuerwehrgeratehaus Dinker beschlossen. Auf der Grundlage dieser Planung wurde die
landesplanerische Anfrage gem. § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetzt (LPIG NRW) erneut
durchgefihrt. Mit Verfligung vom 15.01.2014 teilt die Bezirksplanungsstelle nun mit, dass die
FNP-Anderung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

zZu 2.

Entsprechend der Beschlussfassung des Rates vom 16.12.2013 wurde im Zuge der 31. An-
derung des FNP die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erneut durchge-
fuhrt. (Beteiligungsfrist 20.12.2013 — 31.01.2014). Die eingegangenen Stellungnahmen sind
als Anlage beigefligt. Ferner sind die wahrend der erstmaligen Beteiligung der Offentlichkeit
eingegangenen Schreiben (P1 — P3) beigefligt. Die hier vorgetragenen Aussagen bezogen
sich auf den urspriinglichen Standort ostlich des Denkmals. Den Bedenken wurde durch den
neu gewdhlten Standort insoweit Rechnung getragen. Die Privaten P 1 bis P 3 wurden von
der geanderten Planung in Kenntnis gesetzt. Wahrend der erneuten Offentlichkeitsbetsaili-
gung wurden zum neuen Standort keine Stellungnahmen abgegeben.

Im Verfahren wurden nun durch die Anwohner des neuen Standortes Bedenken vorgetragen
(Siehe beigefugtes Schreiben vom 16.01.2014, Ifd.-Nr. P 5). Aufgrund dieser Stellungnahme
wurde noch einmal Kontakt mit dem Grundstickseigentimer der Flache am &stlichen Orts-
rand direkt an der Landesstrale (Flurstiick 174, Standort 6) aufgenommen. Wahrend der
Standortsuche wurde von dem Eigentiimer hier zun&chst keine Bereitschaft hinsichtlich der
Flachenverfigbarkeit signalisiert. Nach der nochmaligen Erdrterung der Angelegenheit er-
klart sich der Grundstiickseigentimer nun doch bereit, eine Teilflache des Flurstickes 174
fur die Realisierung des Feuerwehrgeradthauses zur Verfugung stellen. Den Bedenken der
Anwohner kann durch eine nochmalige Verschiebung des Standortes abgeholfen werden.
Nach entsprechender Beschlussfassung durch den Rat wirde der Standort 6 im weiteren
Verfahren (&ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB) zu Grunde gelegt.




Der Standort 6 schliefdt direkt an die vorhandene Wohnbebauung am &stlichen Ortsrand an
und verflgt Uber eine direkte Anbindung an die L 670. Nach Vorgesprachen mit der Unteren
Landschaftsbehdrde ware eine Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet mit Blick auf
das éffentliche Interesse am Vorhaben denkbar.

zu 3.

Parallel wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Die eingegangenen Stellungnahmen sind ebenso als Anla-
ge beigefigt. Sofern nach dem Versand der Einladung zur Ausschusssitzung noch Stellung-

nahmen eingehen, werden diese nachgereicht.

zu 4.
Als nachster Verfahrensschritt ist die éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu be-

schiiellen. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB erfolgt parallel.

Beschlussvorschlag:
1.
Siehe Einzelbeschliisse zu den eingegangenen Stellungnahmen!

2.

Der Ausschuss flir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, die éffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB des Planentwurfes zur 31. Anderung des Flachennutzungsplanes
einschlielllich der Begriindung zu beschliefien.
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im Ortsteil Dinker zur Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses

Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung gem.

§ 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG) NRW

Ihr Bericht vom 18.12.2013; Eingang per E-Mail

Arbeitsgesprach am 13.06.2013 in Arnsberg

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die o. a. Flachennutzungsplanénderung ist mit den Zielen der Raum-
- ordnung vereinbar.

Die vorstehende Entscheidung bezieht sich nur auf das Verfahren nach
§ 34 LPIG. Andere Entscheidungen meines Hauses nach anderen

gesetzlichen Vorschriften bleiben hiervon unberiihrt.

Ich bitte Sie, mir lhre weitere Planung spatestens im Verfahren nach
§ 34 Abs. 5 LPIG vorzulegen.

Mit freundlichen Griilten

Im Auftrag

Y/

(Kne per)

Datum: 15.01.2014
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
32.02.01.01-11.12/31A
bei Antwort bitte angeben

Auskuntft erteilt:

Frau Knepper
barbara.knepper@bra.nrw.de
Telefon: 02931/82-2343 |
Fax: 02931/82-3436

Seibertzstralie 2
59821 Amsberg

Hauptsitz:
Seibertzstr, 1, 59821 Arnsberg

. Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

08.30 - 12.00 Uhr

und 13.30 — 16.00 Uhr
Freitags von

08:30 — 14.00 Uhr

Konto der Landeskasse
Dusseldorf bei der Landesbank
Hessen-Thiringen:

4008017

BLZ 30050000

IBAN: DE27 3005 0000 0004
008017

BIC: WELADEDD
Umsatzsteuer ID:
DE123878675
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- Neuerrichtung Feuerwehrgerdtehaus -

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der vorbezeichneten Angelegenheit zeigen wir [hnen hiermit an, dass uns TR
Y it der Wahrnehmung ihrer rechtlichen Interes-
sen beauftragt hat. Eine beglaubigte Kopie der uns legitimierenden Vollmacht haben wir

diesem Schreiben als Anhang beigefiigt.

Im Rahmen der derzeit stattfindenden frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung in Bezug auf
die 31. Anderung des Flichennutzungsplanes nehmen wir hiermit namens und in Voll-
macht unserer Mandantin zu der von lhnen vorgelegten Entwurfsplanung im Folgenden

ndher Stellung und machen die nachfolgend aufgefihrten Einwendungen geltend.

Zunidchst einmal verstdlt die Anderung des Flachennutzungsplanes gegen das Anpas-

sunpgsgebot des § 1 Abs, 4 BauGE.

WoLTer i HoPPENBERG

Wie Sie in der Planbegriindung unter Ziffer 3.2 richtigerweise ausfiihren, ist das Plange-
biet im Regionalplan Amsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis aus dem
lahr 2012 als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich” mit der dberlagerten Freiraum-
funkticn ,Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung” ausgewiesen.
Ausdriickliches raumardnerisches Ziel ist es dabei, in den Allgemeinen Freiraum- und Agr-
arbereichen die Funktions- und Mutzungsfahigkeit der Maturgiiter auch als Grundlage fiir
die Landwirtschaft und das Landschaftsbild zu sichern {vgl. Ziel Nr. 18 des Regionalplans).
Gemal der zustzlich erfolgten Ausweisung als Bereich fiir den Schutz der Landschaft und
der landschaftsorientierten Erhalung (BSLE) ist die Mutzungsstruktur in den BSLE zum
Schutz der dkologischen Funktionen und des Landschaftshildes zudem in ihrer jetzigen
Ausprigung zu erhalten und raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen, die zu Beein-
trachtipungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes filhren kénnen, sind nach

dem Regionalplan zu unterlassen.

Diesen Vargaben des Regionalplans wird die 31. Anderung des Flichennutzungsplanes
nicht gerecht. Ihre Planung greift massiv in das Landschaftsbild ein und schliet eine Fort-
filhrung der bisherigen Mutzung des Plangebiets als intensiv landwirtschaftlich durch
Ackerbau genutzien Agrarbereich vollkommen aus. Wir kénnen daher nicht erkennen,
dass Ihre Planung mit den vorstehend genannten Zielen der Raumordnung in Einklang
steht, und gehen davon aus, dass die Bezirksregierung Arnsberg im Rahmen der landes-
planerischen Anfrage gemil § 34 LPIG keine Ubereinstimmung |hrer gemeindlichen Pla-

nungsabsichten mit den Zielen der Raumordnung annehmen wird.

Auch lasst sich der bestehende Widerspruch Ihrer Planung zu den Vorgaben des Regio-
nalplans nicht aliein mit der Begriindung aus der Welt riumen, dass die beabsichtigte
Anderung nach bisherigem Kenntnisstand keine landwirtschaftlichen Betriebe in ihrer
Existenz gefdhrden und dass die Zuginglichkeit der Landschaft fiir Erholungssuchende

soweit erkennbar nicht beeintrachtigt wird. Hierbei lassen Sie die Funktion des Plange-
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biets als Teil eines zusammenhangenden, unzerschnittenen und verkehrsarmen Frei-
raums vollkommen auller Acht. Festzustellen ist, dass Sie sich insoweit mit in Ziffer 17 des
Regionalplanes enthaltenen Zielen der Raumordnung nicht beschaftigt haben. Dort ist
vorgesehen, dass die bestehenden Freirfume wegen ihrer Mutz- und Schutzfunktionen,
ihrer Landschaftshildqualitat, ihrer Erholungs- und Ausgleichsfunktionen und ihrer Funkti-
onen als Lebensrdume fir Pflanzen und Tier zu erhalten und zu entwickeln sind und dass
die noch vorhandenen groBen, unzerschnittenen Freiriume vor Zerschneidung und Frag-
mentierung zu bewahren sind. Genau diese Zerschneidung bzw. Fragmentierung wiirde

jedoch erfolgen, falls die geplante Neuausweisung des Plangebiets als Fliche fiir den Ge-

meinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr wirksam wiirde.

Dariiber hinaus erweist sich lhre Planung in zahlreichen Punkten als abwigungsfehlerhaft

und verstdlit gegen das Abwigungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGE.

Dies betrifft zundchst die Gewichtung des Aspekts der Bodenversiegelung und der Be-
grenzung der Flicheninanspruchnahme. Hierzu filhren Sie unter Ziffer 4.5 der Planbe-
grindung aus, dass die Belange des Bodenschutzes aufgrund der bereits vorhandenen
Beeintrichtigungen des Plangebiets [intensiver Ackerbau, angrenzende Landesstrale)
zuriickgestellt und dass insoweit dem Aspekt, dass die mit der 31, Anderung des Flichen-
nutzungsplanes ermoglichte Mutzung der Wahrnehmung offentlicher Aufgaben des
Brandschutzes, des Rettungsdienstes und des Zivilschutzes dient, und dem Aspekt, dass
das Plangebiet als Standort fir das geplante Feuerwehrgerdtehaus Lagevorteile hinsicht-

lich der schnellen Erreichbarkeit aufweist, Vorrang eingerdumt wird,

Diese Gewichtung ist aus unserer Sicht fehlerhaft und verkennt die Bedeutung des Bo-

denschutzes. Wie Sie selbst einrdumen, wire mit dem Bau des Feuerwehrstitzpunktes

WoLTER & HoPPENBERC

einschlieBlich der erforderlichen baulichen Anlagen eine weitgehende Versiegelung und
damit lokal der vollsténdige Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen,
Tiere und Bodenorganismen, als Produktionsflache fiir Lebensmittel sowie als Filterkdrper
bei der Grundwasserneubildung verbunden. Zudem weisen Sie unter Ziffer 3.4 der Plan-
begriindung darauf hin, dass nach den Kriterien der landesweit zu schiitzenden Béden in
Mordrhein-Westfalen das Plangebiet Teil eines Bereichs mit Béden ist, die aufgrund ihrer
Regelungs- und Pufferfunktion und ihrer natiirlichen Bodenfruchtbarkeit als schutzwiirdig
{Stufe 1) eingestuft wurden. Angesichts dieser hohen Schutzwirdigkeit ist nicht nachwoll-
ziehbar, warum Sie gleichwohl anderen Belangen in der Abwigung den Varrang einrau-

men, Dies stellt nach unserer Einschatzung als Abwigungsfehler dar,

Micht schiissig sind zudem die von lhnen eingeflihrten Grinde fir eine Zuriickstellung der
Belange des Bodenschutzes. Sie berufen sich letztlich allein auf das Argument, dass die im
Plangebiet liegenden Flachen bereits durch den intensiven Ackerbau und die vorhandene
Landstrale beeintrichtigt werden, und verkennen, dass die Mutzung des Plangebiets als
Ackerfldchen zum einen dem MNutzungszweck entspricht, den sowchl die Regionalplanung
als auch die bisherige Ausweisung diesen Flichen im Flichennutzungsplan zugedacht ha-
ben. Vor diesem Hintergrund kann keine Rede davon sein, dass in irgendeiner Art und
Weise eine Beeintrachtigung der Bodenfunktionen besteht. Zum anderen ist es ein Unter-
schied hinsichtlich des Grades der Beeintrichtigung, ob ein Boden landwirtschaftlich ge-
nutzt wird (in diesem Fall wird die Fldche im Plangebiet sogar von einem Biclandwirt be-
wirtschaftet) oder ob er durch die Errichtung baulicher Anlagen bzw. Stellplétze nahezu
vollstandig versiegelt wird. Es verbietet sich daher, diese beiden Mutzumgsarten unter

dem Aspekt der Bodenversiegelung gleichzusetzen.

Soweit Sie dartiber hinaus auf die Lagevorteile des Standorts fiir das geplante Feuerwehr-
gerdtehaus abstellen, messen Sie diesen Worteilen eine Bedeutung bei, die ihrem wahren

Gewicht nicht gerecht wird, denn die Lagevorteile dieses Standaortes sind bei weitem nicht
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so groB, wie Sie sie darstellen, da auch bei einer Verlagerung des Standortes fiir das Feu-
erwehrgerdtehaus in das Dorf Dinker nach unserer Einschitzung noch immer eine hinrei-

chend gute Erreichbarkeit sichergestellt wire.

Im Ubrigen kdnnen wir nicht erkennen, dass eine ausreichende Priifung méglicher Alter-
nativstandorte stattgefunden hat. Die Planbegrindung begniigt sich insoweit mit der
schlichten Feststellung, dass ,die Gemeinde nicht iiber geeignete innerdrtliche Flichenal-
ternativen verfligt”. Diese Aussage ist jedoch unzutreffend. Aus unserer Sicht sind mehre-
re Standorte unter Beriicksichtigung der von thnen fiir wichtig erachteten Kriterien (La-
ge/Erreichbarkeit, Flichengrife und Flichenverfilgbarkeit) mindestens genauso put ge-
eignet wie der Standort im Plangebiet, z.B. das Grundstiick an der Schiitzenhalle zwischen
ehemals NG und NN oder die Weide dstlich der Schiltzenhal-
lefLippestrale, das Flurstiick 48 {oberhalb der Bebauung am Hellweg), die Freifliche im
Widhlenweg im Westen der Ortschaft Dinker.

An allen genannten Standorten ware die schnelle Errelchbarkeit in gleicher Weise sicher-
gestellt und auch diese Flichen stellen sich fiir die Errichtung des Feuerwehrgeritehauses
als ausreichend groB dar, Warum Sie diese Flichen nicht in Betracht gezogen haben oder

andere von uns nicht benannte Flichen ausgeschlossen wurden, erschilielt sich uns nicht.

Darilber hinaus dbersehen Sie die mit Inrer Planung verbundenen Verkehrsprobleme. In
der Planbegriindung stellen sie unter Ziffer 4.1 allein darauf ab, dass angesichts der nur
insgesamt zwel Einsatzfahrzeuge am Standort davon ausgegangen wird, dass dieser

Standort hinsichtiich der méglichen Verkehrsanbindung entwickelbar ist.

Diese Einschitzung erweist sich aus unserer Sicht als unzutreffend. Da eine getrennte
Zufahrt zum Grundstick fir Pkws und die Einsatzfahrzeuge gewdhrleistet sein muss, be-

darf es unseres Erachtens neben der Mutzung des Hellwegs [L 670) zwingend auch der
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Benutzung des nardlich gelegenen Wirtschaftsweges. Dieser Weg ist aktuell jedoch in
keiner Weise befestigt und somit dberhaupt nicht fir eine Benutzung durch Phws baw.
Einsatzfahrzeuge ausgelegt. Zudem verkennen Sie in lhrer Betrachtung, dass der Hellweg
als Gefahrenstrecke eingestuft ist, weil dart eine Geschwindigkeit von bis zu 100 km/h

erlaubt ist und von vielen Motorradfahrern entsprechend als Raserstrecke genutzt wird.

Wir haben daher unsere Zweifel, ob die in Rede stehende Verkehrsanbindung tatsachlich
entwickelbar ist. Angesichts dieser Bedenken hitte es einer vertieften Auseinanderset-
zung mit diesem Aspekt bedurft, was bislang nicht geschehen ist. Wir halten es jedenfalls
fiir unzuldssig, die Lésung dieses Problems auf die Genehmigungsebene zu verlagern und
darauf zu vertrauen, dass das Problem im Genehmigungsveriahren schon bewdltigt wer-

den wird. Dies stellt aus unserer Sicht keine ausreichende Konfliktbewéltigung dar.

Auch vermdgen wir nicht zu erkennen, dass Sie sich weitergehende Gedanken in Bezug
auf die ErschlieBung des Plangebiets gemacht haben. Da das geplante Feuerwehrgerd-
tehaus iber einen Strom- sowie einen Wasser-fAbwasseranschiuss verfiigen muss und
die hierflir notwendigen Leitungen bzw. Kan&le bislang noch nicht vorhanden sind, ist es
zwingend notwendig, diese Anschliisse zunéchst einmal zu verlegen, was angesichts der
Entfernung des Plangebiets zur nichstgelegenen Bebauung einen ganz erheblichen Auf-

wand erfordern wird, auch in finanzieller Hinsicht.

Gerade die Notwendigkeit der noch erforderlichen ErschlieBung hatte im Rahmen der
Prifung moglicher Alternativstandorte jedoch Beriicksichtigung finden miissen und be-
priindet somit ebenfalls einen Abwigungsfehler, da Sie im Rahmen der Abwigung von

einer fehlerhaften Auswahlentscheidung ausgegangen sind.

Dariiber hinaus bezweifeln wir zudem grundsatzlich die Sinnhaftigkeit der beabsichtigten

Weustrukiurierung der Freiwilligen Feuerwehr im Gemeindegebiet. Sie betonen die Not-
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wendigkeit der Verringerung der Anzahl der Standarte der Feuerwehr im Gemeindegebiet
und fithren aus, warum Plangebiet hierfiir am besten geeignet ist. Allerdings finden sich in
Ihrer Begrindung keinerlei Ausfiihrungen dazu, inwieweit durch den vorgesehenen neuen
Standort die sog. Hilfsfrist {Zeit zwischen Beginn der Motrufabfrage in der Leitstelie bis
zum Eintreffen adaguater Hilfe am Einsatzort) eingehalten wird. Hierbei handelt es sich
um eine Vorgabe, an der sich konkrete Organisationsplanungen entsprechend auszurich-

ten haben.

Wir haben erhebliche Bedenken, ob die von |hnen beabsichtigte Zentrierung baw. Zu-
sammenfiihrung mehrerer Standarte zu einem Standort vor diesem Hintergrund dber-
haupt tragbar bzw. umsetzbar ist. Zumindest stellt es aus unserer Sicht einen Abwagungs-
fehler dar, dass der Aspekt der Hilfefrist in der Abwagung bislang iberhaupt keine Be-
riicksichtigung gefunden hat,

4,

Wir weisen weiterhin darauf hin, dass unsere Mandantin das Flurstiick 176, das nur ca.
150 Meter zum Plangebiet entfernt ist, als Pferdewiese angrenzend zur Reitanlage nutzt

und dort regelmaBig etwa 10 Pferde halt.

Da Pferde bekanntermaBen Fluchttiere sind und entsprechend die Flucht ergreifen, so-
bald sie Gefahr wittern, beflirchtet unsere Mandantin berechtigterweise eine Beeintrach-
tipung der Nutzung der Pferdewiese durch das Feuerwehrgerdtehaus, da nicht auszu-
schiielen ist, dass die Pferde im Falie des Ertdnens der Sirenen panisch werden und zu
fliehen versuchen. Die Errichtung eines Feuerwehrgerdtehauses vertragt sich somit nicht
mit der in unmittelbarer Nachbarschaft gelegenen, besonders sensiblen Pferdehaltung

unserer Mandantin.
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Ferner ist uns bei Durchsicht der Planbegriindung aufgefallen, dass diese die auf dem
Grundstiick Sengerhof 5 vorhandene Wohnnutzung iiberhaupt nicht beachtet hat. So er-
wihnen Sie unter Ziffer 3.1 lediglich das in etwa 300 m Entfernung pelegene denkmalge-
schiitzte ehemalige Rittergut {Sengerhof] und gehen mit keinem Wort darauf ein, dass
das Wohngebdude Sengerhof 5 sogar noch viel ndher zum Plangebiet gelegen ist und nur

eine Entfernung von ca. 200 Metern aufweist.

Abschlieend erlauben wir uns noch den Hinweis, dass Sie zwar derzeit offensichtlich da-
von ausgehen, dass in dem geplanten Feuerwehrgeritehaus nur zwei Einsatzfahrzeuge
untergebracht werden sollen und dass entsprechend eine Fldche von etwa 2.500 gm als
ausreichend angesehen wird. Da jedoch im Flichennutzungsplan keine Festschreibung
der Anzahl der dort —hereinuhah:enden Einsatzfahrzeuge mdglich ist, sondern der Fl3-
chennutzungsplan diese Flache nur allgemein als ,Fliche fiir den Gemeinbedarf - Zweck-
bestimmung: Feuerwehr” ausweisen kann, ist nicht gewshrleistet, dass am Ende tatsich-

lich nur ein Feuerwehrgerdtehaus fir zwei Fahrzeuge errichtet wird.

Dariiber hinaus stellt die Flachennutzungsplandnderung aus unserer Sicht den Beginn
eines Zersiediungsprozesses im Plangebiet dar, da das geplante Feuerwehrgeritehaus als
Vorbild fir weitere Bebauungen in diesem Bereich bzw. der ndheren Umgebung zum
Plangebiet herhalten kénnte und die Errichtung des Feuerwehrgerdtehauses geeipnet ist,
eine negative Vorbildwirkung fiir weitere Vorhaben zu entfalten. Dies gilt es aus unserer

Sicht zum Schutz des Bodens und der Landschaft ewingend zu verhindern,
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Angesichts der vorstehend genannten Mingel kann Ihre vorgelegte Planung demnach
keinen Bestand haben. Wir diirfen daher davon ausgehen, dass das Bauleitplanverfahren

zur 31. Anderung des Flichennutzungsplanes in seiner jetzigen Farm von |hnen nicht fort-

gefiihrt werden wird.

Bitte bestatigen Sie uns kurz den fristgerechten Eingang unseres Einwendungsschreibens.

Mit freundlichen Griiien

- -

Daniel Birkhilzer
Rechtsanwal

ZuP1:
Den Anregungen und Bedenken wird gefolgt.

Im weiteren Verfahren erfolgt eine Verschisbung des Standortes, so dass eine Realisierung
des Feuerwehrgerdtehauses direkt im Anschiuss an die vorhandene Wehnbebauung am
gstlichen Ortsrand von Dinker (Flurstiick 174. thw., Flur 3, Gemarkung Dinker) an der
Landesstralle L 670 erfolgt.

Abstimmung:
BPU:
HFA:

Rat:




Dinker, Z7.06.2012

; Gemeipde Welver
An die

Gemeinde Walwvar Elng Ef JE Eﬂ‘lj
Am Markt 4 ;

59514 Welver
Betreff: Offentlichkeitsbeteiligung zur 31. Anderung des
Flichennutzungsplan

Sehr geeshrte Damen wund Herren,

im vergangenem Jahr haben wir (72/74 Jahre) unser Haus in Hamm
Stadtmitte wverkauft um unsersn Lebensabend bewusst auf dem Land zu
verbringzan.

Wir konnten am Sengerhof ( Hausnr. 5) einen sehr ruhig und
léndlich gelegenen Bungalow finden und haben diesen bezogen.

Mun soll zine an der Hauptverkehrsstrafe eine Feperweshr errichtet
warden.

Wir méchten nicht gegen die Feuerwshr an sich sprechen. Diese ist
wichtig !

Aber ifber den derzeitig geplanten Standort méchten wir gerne
Stellung nehmen bzw. Einwendungen srheben.

Unser Bungalow ist (berhaupt nicht bedacht worden in dem
Flachennutzungsplan. Unser Zuhause liegt unter 200m Luftlinie
entfarnt wvon der geplanten Fsuerwshr.

Auch beobachten wir sehr gern die Pferde won unsern Nachbarn,
walche auf der Wiese direkt an der Hauptverkehrsstra8e und gut
150m entfernt vom Planungsgrundstiick weiden. Im vergangen Jahr gab
&5 einen Unfall und ein Krankenwagen mit Sirene fuhr auf den
Sengerhof. Die Pferde haben aus unsersr Sicht sehr panisch auf
das Martinshorn reagiert und rannten weg wvon dem Gerdusch.

Was passisrt bel einem Einsatz? Die Pferde kénnten in Panik auf
die Hauptstrafie rennen.

Ist dieses in der Planung des Standortes bedacht worden?

Des weiteren finden wir es auch fiir unsere Fsuerweshrieute doch
sehr gefdhrlich an der Hauptverkeshrsstrafle, Sowohl besi Tag als
auch in der WNacht.

Fiir Manschen die shrenamtlich uns in der Not helfen, sollte doch
alles fiir deren Sicherheit getan werden. Aus Erzdhlungen der
Dinkeraner ist die Strecke sehr unfalltridchtig. Uniibersichtlich
und nicht baleuchtet ist Sie auch.

Dieses scheint auch behérdlich beskannt, denn nicht umsonst ist die
Stracke mit einem Warnschild durch Strafen- NRW ausgewiasen.

Und nach weiteren Gespridchen in der Umgsbung :

Mitten in der Landschaft scll ein gutes Stiick Acksriand bsbaut
werden.Ist dieses Sinnvoll?

Liegt dort schon Strom, Wasser, Kanal?

Sind diese Kostenpunkte bedacht worden? Wenn wir es richtig
verstanden haben, gsht es unserer neven Gemeinde Ffinanziell nicht
gut und daher wire ein schon erschlossenes Grundstiick doch
bestimmt besser.

Auch aus der Verbindung mit der Dorfgemeinschaft wire aus uUnserer
Sicht e2in ndher gelegenes Grundstick sinnvellar.

Gibt es nicht wviesllaicht avuch noch andare Grundstiicke welcher
ndher am fim Dorf liegen?

Wir mgchten nochmals betonsn das wir auf gar ksinen Fall gegen
einen Neubau der Feusrwehr sind. ¥Wir sind froh das es die
Freiwilligen Feuerwehrlevte noch gibt. Und diese scllte geférdert
werdsn.

Daher gehen wir davon aus das durch die #ffentliche Bateiligung
viele Anregungen und Fragen gekldrt werden kénnen und Sie als

Vertreter der Birger nach bestem Wissen und Gewissen in unserar
Gemeinde planen.

Wire es vielleicht méglich eine schriftliche Stellungnahme zu
unseren Fragen zu bekommen?

Wir wverbleiben mit freundlichen Grifzn

ZuP2:
Den Anregungen und Bedenken wird gefolgt.

Im weiteren Verfahren erfolgt eine Verschiebung des Standories, so dass eine Realisierung
des Feuerwehrgeratehauses direkt im Anschluss an die vorhandene Wohnbebauung am

gstlichen Ortsrand von Dinker (Flurstick 174, tiw., Flur 3, Gemarkung Dinker) an der
Landesstrafie L 670 erfolgt.

Abstimmung:
BPU:
HFA:

e
—_—

Rat:
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Sehr geehrte Damen und Herren, J )

da ich aktiver Feuerwehrmann s=it 1989 in Dinker bin, méchte ich zu der 31. Anderung des
Flichennutzungsplanes zwecks Neuerrichtung eines Feuerwehrgeratehauses Gstlich von
Dinker meine Einwendungen erheben und Anregungen vorbringen.

Sicherheitsaspelite
Verkehrssicheres An - und Abriicken der Kameraden, privat oder im Einsatzfahrzeug, kann

auf Grund der Lage an der L670 nicht gewihrieistet werden. Fir ibr Gefahrenpotenzial ist
die Stralle bekanmt!

- Geschwindigkeit zu hoch

- Radwege nicht vorhanden

- Beleuchtung fehlt

- Einsehbarkeit des Werkehrs nicht gegeben

Der Gefihrdung des flieRenden Verkehrs ist hier noch nicht beriicksichtigt!

Dieses gilt fiir Einsétze als auch fir die Ubungsabende. Letztere werden in der Regel von
den Kameraden mit dem Fahrrad besucht.

Gibt es da schon konkrete Lisungen?

Gebiudesicherung

Abgelegenes Grundstick begiinstigt:

(da nachbarschaftliche Gebiudebeobachtung nicht moglich ist)

- Vandalismus

- Miillentsorgung -

- Einbruch

- Diebstahl

- Sabotage der Fahrzeuge und Gebaude

Beispiel: Adler am Denkmal (Schiacht Vellinghausen) des dfteren entwendet!

Umwelthedenken

- Fliichenversiegelung von sehr gutem Ackerland zu Bauland

- Liickenbebauung Innerorts/ Ortsnahe wurde diese beriicksichtigt?
- Willkommensbild aus dstlicher Einfahrt wird verunstaltet

£u P 3:

Im weiteren Verfahren erfolgt eine Verschiebung des Standortes, so dass eine Realisierung
des Feuerwehrgerdtehauses direkt im Anschluss an die worhandene Wohnbebauung am
dstlichen Ortsrand von Dinker (Flurstick 174. tiw., Flur 3, Gemarkung Dinker) an der
Landesstralle L 670 erfolgt.

Die wvom Einwender angesprochenen werkehrichen Sicherheilsaspekte und Bedenken
hinsichtlich der Geb#udesicherheit werden insofern beriicksichtigt, da der Standort nun
unmittelbar an die vorhandene Wohnbebauung anschliefit.

Im Zuge der Neustrukturierung der Feuerwehr sollen die Loschgruppen Dinker, Dorfwelver
und Mateln an einem strategisch ginstig gelegenen und langfristig tragfahigen Standert im
Oristeil Dinker zusammengefiihrt werden. Der bestehende Standort im Ortskern von Dinker
eignet sich aufgrund seiner Gréle und der hier zur Verfilgung stehenden entwickelbaren
Flachen nicht fur einen bedarfsgerechien Umbau zu einem langfristig tragbaren Standort.
Uber andere geeignete innerdriliche Flachenaltemativen verfiigt die Gemeinde nicht. Durch
den neuen Standor erfolgt zwar eine weilgehende Versiegelung ehemals landwirtschaftlich
genutzter Flidchen, grundsitzlich Ist die Gemeinde Welver jedoch bestrebt, die
Flacheninanspruchnahme soweit wie maglich zu begrenzen. Die geplante Nutzung dient der
Wahmehmung Gffenticher Aufgaben des Brandschutzes, des Rettungsdienstes und des
Zivilschutzes. Diesbeziglich weist der Standort insbesondere Lagevorieile hinsichtlich der
schnellen Emeichbarkeit auf — zum einen aller abzudeckendan Ortsteile im Gemeindegebiet
sowie zum anderen der Feuerwache selbst fir die einriickenden Kréfte der Feuarwehr im
Alarmfall. Vor diesem Hintergrund werden die Belange des Bodenschutzes hier begrindet
zuriickgestellt.

Abstimmung:
BPU:
HFA:

Rat:




Alteriiaiiven zum Standortwechsel

Bestandschutz des aktuellen Feuerwehrgeritehauses in Dinker erméglicht einen Umbau,
Bei vorhandener Eigeninitiative der Kameraden gibt es folgende Maglichkeit:

Da des Gebiude eine Betondecke hat (zur Zeit abgehangen) die Sozialriume (Kiiche) in die
2. Eeage zu verlegen.

Und ein neuer Dachstuhl wire nitig aber méglich und ebenso ein Umbau fir ein grofieres
Tor.

Somit wiirden jetzt und langfristig Kosten gespart!

Finanzieller Mehraufwand

fiir Neuerrichtung gegeniiber wesentlich niedrigeren Umbaukosten des bestehenden
Fewerwehrgerdtehauses.

- Baulosten

- ErschlieBungskesten

- Betriebskosten

- Aullerordentliche Aufwendungen (z.B. Vandalismus)

Die derzeitigen anderen Feuerwehrgeritehiuser, werden der Gemeinde auch weiter
finanziell zur Last fallen, da sie Dorfgemeinschaftshivser sind und weiter éffentlich
genutzt werden,

Welche alternativen Grundstiicke waren in Erwagung gezogen worden und warum wurden
diese verworfen? Welshe sind noch nicht benicksichtigt worden?

Ich bitte um schriftliche Bestitigung itber den Eingang meines Schreibens und
Stellungnahme zu meinen Einwendungen und Anregungen,

Mit freundlich- konstruktiven Griiflen
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Sehr geehrte Damen und Hemren,

wvielen Dank fir die Beteiligung im Rahmen der emeuten Beteiligung der Offentlich-
keit gem. § 3 (1) BauGB im Planveriahren der 31. Anderung des Flachennutzungs-
plans der Gemeinde Welver,

Ich bin Eigentiimerin des Grundstiicks, welches stdlich direkt an den Geltungsbe-
reich der Anderung fiir den geplanten Neubaus eines Feuerwehrgerdtehauses an-
agrenzt.

Wie Ihnen bekannt ist, beabsichtige ich seit l&ngerer Zeit die Bebauung meines
Grundstiicks mit einem Wohnhaus., Meine Anfragen wurden bisher mit Verweis auf
die hier geftende AuBenbereichsgesstzgebung gemal § 35 BauGE abgelehnt.

Fiir den Bau eines Feuerwehrgerdtehauses, welches nardlich angrenzend an mein
Grundstiick im heutigen AuBenbereich errichtet werden soll, soll nun der Flachennut-
zungsplan gedndert werden.

Ich rege an, in diesem Zusammenhang die beabsichtigte Bebauung meines Grund-
stiicks in der Flachennutzungsplanénderung zu berlicksichtigen und die Vorausset-
zungen fir eine Bebaubarkeit zu schaffen. Hierzu wére fir mein Grundstick die Dar-
stellung von ,gemischten Bauflachen oder Wohnbauflichen" erforderlich. Eine der-
artige Darstellung wiirde auch die Integration des Feuerwehrgerateshauses in den
Siedlungsbereich unterstiitzen.

Des Weiteren rege ich an, im Rahmen der Herstellung der Erschliefung des Feuer-
wehrgrundstiicks die Erschliefung meines direkt an die geplante Zufahrt angrenzen-
des Grundstiick zu bericksichtigen.

Mit einer solchen Darstellung und einer gesicherten ErschlieBung kinnte auf Basis
des § 35 (2) BauGB ein Vorhaben zugelassen werden, da dieses als ein .sonstiges
Vorhaben" dann keine #ffentlichen Belange gemifR § 35 (3) BauGB beeintrachtigt
und (s. 0.) die gesicherte Erschliefung gegeben wire,

Alternativ kénnte entsprechendes Baurecht sowohl fir das geplante Feuenvehrgera-

tehaus wie auch fir eine Bebauung auf meinem Grundstiick fiber einen Bebauungs-
plan geschaffen werden. Dies ist aber nach meinem Kenntnisstand aktuell nicht vor-

gesehen.
Ich bitte um Betelligung in den weiteren Verfahren.

Mit freundiichen Grilen

Zu P 4:

Unter Berlicksichtigung der won den Anwohnem des geplanten Feuerwehrstandortes
gedulerten Bedenken wird eine erneute Verschiebung des Standortes vorgenommen,

Im weiteren Verfahren erfolgt eine Realisierung des Feuerwehrgerdtehauses direkt im
Anschluss an die vorhandene Wohnbebauung am &sllichen Ortsrand von Dinker (Flurstiick
174, thw., Flur 3, Gemarkung Dinker) an der Landesstralle L 670.

Dadurch ergibt sich auch eine neue Situation bei der Beirachtung des Einwender-
Grundstiickes (Flst. 48). Eine bauliche Mutzung ist bislang aufgrund der Lage im
Aulenbereich (Hinterland) und der fehlenden gesicherten Erschiiefung nicht méglich. An
qieser Situation wird durch die vorliegende FNP-Anderung nichts geéndert. Ziel der 31, FNP-
Anderung ist ausschlieflich die Anderung einer ,Fliche fir die Landwirtschafi' in die
Darstellung als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung .Feuenwehr”.
Weitergehende Ziele werden mit der vorliegenden Planung nicht verfolgt, hieran soll auch
kinflig festgehalten werden. Der Anregung, das Einwender-Grundstiick bei der
Flachennutzungspiandnderung zu berlicksichtigen, wird nicht gefolgt.

Abstimmung:
BPU:

HFA:

Rat:
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Enscheeiben mit Rickschein ]
Gemeinde Welver [ —f—
Gemeindeentwicklung [ Gemdinde Welver

Herr Groe I P
Zimmer EG 6 i-Emg . {EﬁH 5
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Dinker, 16.01.14

Ihr Schreiben v. 18,12.2013: 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Welver)
hier: Widerspruch gegen die Standortwahi fiir den Meubau eines Feuerwehrgeratehauses am
Standort 2, , Hinterland Dinker”, Flur 5, Flurstiick 45, in zweiter Baureihe

Sehr geehrter Herr Grofe,

hiermit erklren wir fristgem&R unseren Widerspruch gegen den geplanten Standort fir den Neubau
eines Feuenyehrgerétehauses in zweiter Baureihe (Standort 2, Hinterland Dinkes”, Flur 5, Flurstick
45),

Begrindung:

Bei der Auswahl dieses Standories nimmt der Kreis durch die Beauung in zweiter Reihe wesentiiche
Weriminderungen der vorgebauten, anliegenden Wohngrundstiicke und damit erhebliche finanzielie
Machteile fir die privaten Eigentdmer in Kauf. Im Rahmen der Planungen sind aber Sffentiiche und
private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Dies hat fir diesen Standort
offensichtlich nicht stattgefunden.

Bezogen auf die zu erwartenden zuslzlichen Immissionen bleiben Sie in lhrer Begrindung (4.2.)
unsachlich vage und schéngeredet. Dort wind won dberschavbarer Larmbelastigung geschrieben, die
die anschBefende Wohnnutzung micht Ubermalig betreffen wird, Zahit man aber die angegebene
Anzahl von voraussichilichen 50 Einsatzen (teilweise natirlich auch innerhalb der Machtruhe zwischen
22.00 und 6:00 Uhr), den wochentlichen Ubungen (wichentlich, alse 52 Ubungen) sowie den regel-
médigen Wartungsarbeiten und auch gebegenilichen geselligen Zusammenkinfte der Feuerwehr-
lewte, zusammen, wird man am geplanten Standort auf eimen durchaus regen Geschafsbetrieb
kommen, der sehr wohl dazu geeignet sein wird, die angrenzende Wohnnutzung zusatzlich zu
betasten. Badenken Sie bitte, dass sich die Anwohner aufgrund der stark befahrenen Landstralie war
den Haus baulich in lhren Hiusemn so eingerichtet haben, dass die Schiaf- und Wohnzimmer in der
Regel nach hinten liegen, wo sich auch die Garen und Terrassen befinden. Entgegen Ihrer
Darsteliung ist somit eine nahere (gutachtediche) Uniersuchung bezgl des Immissionsschulzes
erkennbar und notwendig, damit geklart werden kann, welchen realen zusatzlichen Immissionen die
Anwohner ausgesetzt wirden und ob, zusatzliche Immissionen Uberhaupt noch hinnehmbar waren.

ZuPs:
Den Anregungen und Bedenken wird gefolgt.

Im weiteren Verfahren erfolgt eine Verschisbung des Standortes, so dass eine Realisierung
des Feuerwehrgeratehauses direkt im Anschiuss an die vorhandene Wohnbebauung am
dstlichen Ortsrand von Dinker (Flurstick 174, tiw.,, Flur 3, Gemarkung Dinker) an der
Landesstralie L 670 erfoigt.

Abstimmung:
BPU:
HFA:

Rat:




o

Dig geplante Lage des Feuerwehrgesatehauses auf 4500 gm in zweiter Baureihe erscheint zudem wie
ein Fremdkarper auf landwirtschaftiicher Flache. Auf westicher Seite verbleibt eine schmale und 50
Meter tange Restildche, die for eine landwittschaftiche Mutzung kaum noch geeignet ist Auf der
ostlichen Seite ist eine 50,5 Meter lange 18,0 Meter breite Zufahrt notwendig, um das Feuerwehr-
gerdtehaus Oberhaupt erst zu erreichen.

Eazit:

Grundsatzlich widersprechen wir nicht dem Meubau eines Feuerwehrgeriehauses am astiichen
Orisrand von Dinker, die Bebauung in zweiter Reihe {Standort 2, ,Hinterland Dinker®, Flur 5, Flurstick
45), lehnen wir aber aus den v.g. Griinden kategorisch ab.

Aus logischer Sicht ware der Standort 6 {Hellweg am ostlichen Orisrand Flur 3, Flurstick 174 teitw.}
allseits eine vertragliche und verninftige Wahl. Eine lange Zufahrt und entsprechende Verlegung von
Wer- und Entsorgung ins Hinteriand kénnte eingespart werden und diz Anwohner werden durch die
seitiiche Lage deutlich weniger beeintrachtigh. Da auch schon fur Standort 2 ein Teil aus dem
Landschaftsschutz entlassen werden mosste, kann dies ebenfalls fr den Standort 6 geschehen. Im
Ergebnis ware aber die verbleibende landwirlschaftliche Flache zusammenhangend und weiterhin gut
als solche nutzbar. -

Abschiiefend machten wir darum bitien, dber das laufende Verfahren regetmafig informiert zu
werden und signalisieren ausdrlcklich unsere Gesprachsbereitschatt, insbesondere in einem
Oristermin, damit eine juristische Auseinandersetzung vermieden werden und eine gute Losung for
die Birger und Steuerzahler der Gemeinde gefunden werden kann.

mit freundlichen Griden



Stand 28.01.2014

31. Anderung des FNP
Beteiligung gem.§ 4 (1) BauGB

; Datum Anregungen keine
e e Stellungnahme | mit ohne | Stellungnahme
1 |ABU im Kreis Soest X
2 |Bezirksregierung -Bergbau 06.01.2014 X
3 |BUND X
4 |Bezirksregierung - Dez. 35 15.01.2014
5 |Bezirksregierung - Agrarstruktur 21.01.2014
6 |Bezirksregierung - Immission 10.01.2014
7 |Deutsche Post X
8 [Deutsche Telekom X
9 |Finanzamt Soest X
10 [Landesbetrieb Wald und Holz 23.12.2013
11 |Gelsenwasser 19.12.2013
12 |Handwerkskammer X
13 |[IHK 21.01.2014 X
14 |Kreis Soest X
15 |StraRen NRW
16 |Westf. Amt f. Denkmalpflege X
17 |Landwirtschaftskammer 07.01.2014 X
18 |Lippeverband X
19 |LWL-Archdologie f. Westfalen 22.01.2014 X
20 |Westnetz X
21 |Thyssengas 09.01.2014 X
22 |Saline Bad Sassendorf
23 |Staatl. Amt f. Arbeitsschutz
24 |Ev. Kirche von Westfalen 20.01.2014 X




Bezirksregierung Arnsherg
Abteilung 6 Bergbau und Energle in NEW

Bezirksregierung Arnsbeng = Postfach « 44025 Dortmund

Gemeinde Welver
Postfach 47

Gemeinde Welver

Fings 07. JAN 2014

j "

59 511 Welver

31. Anderung des FNP der Gemeinde Welver
Ihr Schreiben vom 18.12.2013

Sehr geehrter Herr Grole,

' das angezeigte Plangebiet befindet sich Uber dem auf Kohlenwasser-
stoffe erteilten Erlaubnisfeld .CBM — RWTH® {zu wissenschafilichen
Zwecken) und liber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erfaubnisfeld
Mordrhein — \Westfalen Mord" (zu gewerblichen Zwecken). Ebenfalls
befindet sich das Plangebiet Uber dem auf Sole verlichenen Bergwerks-
feld Saline Sassendor’™. Inhaberin der Erlaubnis ,CBM — RWTH" ist die
RWTH Aachen, Lehrstuhl und Insfitut fir Markscheidewesen, Will-
nerstralte 2 in 52062 Aachen. Inhaberin der Erlaubnis Mordrhein —
Westfalen Nord® ist die Mobil Erdgas-Erdal GmbH, Caffamachemeihe 5
in 20355 Hambury. EigentUmerin des Bergwerksfeldes ,Saline Sassen-
dorf” ist die ist Saline Bad Sassendorf GmbH, Moor- und Solebad, Bis-
marckstrale 2 in 59505 Bad Sassendorf.

Datumn: 06.01.2014
Seite 1wan 3

Aktanzeichen:
Zu65.52.1-2013 - 294
bai Antaodt bitle angeben

Auskunf] estedt

Thomas Ritzel
themas.ruetzel@bezreg-
amsberg.nn.de
Telalon: 02931/82-3946
Faoe D2931/82-45122

Goebenstralie 25
44135 Dermund

Hauptsitz:
Seibertzstr, 1, 59821 Amsberg

Talafon: 02531 82-0

posisielle@bra.nnv.de
weanw iira. nrwv.de

Senicezailen:
08,30 - 12.00 Lthr
wnd 13,30 - 16.00 Uhr
Frailags wan

08;30 - 14.00 Lihr

Kianto des Landeskasse Dis-
seldor] bed der Landesbank
Hessen-Thiringen:

A00B0MT

BLZ 30050000

TBAN: DE27 3005 0000 0004
a0E0 17

BIC; WELADEDD
Umsatzsteuer [0:

Zu T 2 - Bezirksregierung Arnsbera/Abteilung Bergbau -

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird um die Hinweise zu
den Erlaubnisfelden ,CBM-RWTH® und  Mordrhein-\Westfalen Mord" sowie zum Berg-
werksfeld ,Saline Sassendorf ergénzt. Dies dient der umfassenden Information und der
allgemeinen Planungssicherheil. Weitere Manahmen im Rabhmen der vorbereitenden
Bauleitplanung werden nicht erforderlich.

Abstimmung:
BPU:
HFA:

Rat:




Eezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie im NRW

Eine Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bo-
denschatzes Kohlenwasserstoffe” innerhalb der festgelegten Feldes-
grenzen. Unter dem Aufsuchen” versteht man Tatigkeiten zur Feststel-
lung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines
Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich
dem Konkurrenzschutz und kidrt in Form einer Lizenz nur grundsatzlich,
welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrage auf Durchfilhrung kon-
kreter Aufsuchungsmalnahmen stellen darf. [Eine Eraubnis zu wissen-
schaftlichen Zwecken kann auch neben einer auf denselben Boden-
schatz erteilten Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken bestehen.] Eine
erteilte Edaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MaBnahmen, wie z.
B. Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem
Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden
konnen. Konkrete Aufsuchungsmalnahmen waren erst nach weiteren
Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, er-
laubt, die ganz konkret das ,Ob® und Wie" regeln. Vor einer Genehmi-
gungsentscheidung erfolgt gemal den geselzlichen Vorschrifien eine
Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behdrden.
Des Weiteren werden ausfilhrlich und griindlich alle &ffentlichen Belan-
ge - insbesondere auch die des Gewsdsserschutzes - geprifi, gegebe-
nenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Mach den mir derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist kein einwirkungs-
relevanter Bergbau innerhalb der Planmafnahme dokumentiert.

Uber maégliche zukiinftige, betriebsplanméfig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezlglich empiehle
ich lhnen, auch den o. g. Bergwerkseigentomer an der Planungsmag-
nahme zu betelligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Seile 2von 3



Bezirksregierung Arnsberg
Abteflung & Bergbau und Energie in NRW

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen jederzeit germn zur Verflgung. Selte: Ivan 3

Mit freundlichen Grien und Glickauf
Im Auftrag:

b e

(Thomas Ritzel)



.ELandwirtsch aftskammer
Nordrhein-Westfalen

Kreisstelie Soest

Ostinghausen (Haus Disse)
Y . 58505 Bad Sassendorf
Mreissielo Soest - Ostinghausen Haus D Cissad mﬁalsalm Teh: 029459894, Fax-533
Mait  soesh@wicnra.de
Gemeinde Welver Geme[h We!var ""'"""‘“r:“ L“‘l:‘:__“”"“:"‘:;d’
-Gemeindeentwicklung- 4 n“"‘“umlﬁ““' {u'“z’;q’:]"g -
Postfach 47 Eing.: [ HH Fax {020 45) 8 89-5 33
Mai efisabeth frarke @M nnw.de
59511 Welver Ihe Schraben 61-20-0031
|, l l vom 18,12.2013
i Telam €7 21 _goox
Bad Sassendort 07.01.2014

31. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Welver

Zu lhrem Amtshilfeersuchen in der o. a. Angelegenheit nehme ich aufgrund der mir Ghergebenen
Unterlagen sowie eines durchgefihrten Oristerming als Tréger des Sffentichen Belangs Landwirt-
schaft gem. § 4 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung.

Die Gemeinde Welver plant die Emichtung eines Feuerwehrgerétehauses am Ortsrand von Dinker.
Mordwestlich des neuen Standortes liegt die landwirtschaftliche Hofstelle Korsmann. Auf der Hofstelle
Korsmann erfolgt eine Milchviehhaltung und Bullenmast. Morddstlich liegt die landwirtschaftliche Hof-
stelle Sengerhof, weiche von der Firma Heckmann bewirtschaftet wird. Auf der Hofstelle Heckmann
wird eine intensive Pferdehaliung mit 9 Pferden, teils Zuchtpferden, teils Reitpferden, betrisben. Die
Pferdehaltung sowie Rindviehhaltung reagiert in der Regel schreckhaft auf enorme Larmeinfiisse.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegenlber dem neuen Standart, wenn si-
chergestellt wird, dass nicht mit Martinsharn® von dem neuen Feierwehrgeratehaus los gefahren
wird.

lm Aufirag

(Franke)

Kaomon der + der Landwl Miardr

WGEE-Bank Minstar BLZ $00600 00 Konlo-Wr. 403 213 IBWAN: DEST 4008 0000 0000 4042 13, BICISWIFT: GENO OE

Vielkstank Bonn Ahein-Sieg 06 BLZ 3B06G01 86 Honio-Nr. 2 100 771 015 1BAN: DE2T 3208 0186 2500 7740 15, BIC/SWIFT: GENC DE D1 BRS
Ust-ld -k, DE 128118283 Steuer-Nr. 33750140760

zu T 17 - Landwirtschaftskammer -

Die Stelivngnahme wird zur Kenntnis genommen. Die angefihrten Hofstellen liegen ca.
100 m nordwestlich und ca. 150 m nordastlich vom Plangebiet entfernt. Im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung werden lediglich die planungsrechtlichen Grundziige fiir eine
kinftige Mutzung als Feusrwehrstandort geschaffen. Die konkrete Ausgestaltung des
Feuerwehrstitzpunkts hinsichtiich Gebsudestellung, Zuwegungen, Anbindung an die L 670
etc. erfolgt im Rahmen der Umsetzung. Somit kénnen auf dieser wvorbereitenden
Planungsebene keine Aussagen zum Einsalz des Martinshoms gefroffen werden.

Ein ggf. erforderlicher Einsatz des Martinshoms im éffentlichen Verkehrsraum kann auch im
Zuge der Umsetzung nicht geregelt werden. Unabhangig won der vorliegenden Plenung ist
aufgrund der rdumlichen Mahe zur LandesstraBe L 870 aber auch heute schon mit derartigen
Gerduschen zu rechnen. Im Hinblick auf eine ggf. mégliche Genehmigung des
Bauvorhabens auf Grundlage des § 35 BauGE werden die vorgetragenen Hinweise aber zur
umfassenden Information im Zuge der Projekiplanung und -umsetzung in die Begrindung
aufgenommen, Konkrete Regelungen kénnen dort sofern erforderlich zumindest fir das
Anlagengelénde selbst berlcksichligt werden. Dariiber hinaus gehende Regelungen kénnen
im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung nicht getroffen werden.

I Abstimmung:
| BPU:
HFA:

Rat:




LWL-Archiologie fiir Westfalen I WI
Aullensielle Clipe

Fir die Menschen.
Flr Wesifalen-Lippa.

LWL-Anchigiogie ir Wastialen - in cior Witz 4 - 57462 Cloe Serdcenaton: Moslag-Donceshg 0530~ 1230 Uhr, 14:00 - 1530 Lisr

Freiiag 0250 1230 Uhe
i Ansprechpartnerin:
Gemeinde Welver { i f
Gemeindeentwickiung - | / Melanie RAdring B.A,
Bau / Planung / Umwel| Gemeinde Welve
Am Ma;ktaing i ehuar Tel.: 02761 9375-42
liing - 4 Fax: 02761 337520
iEing.s 27 JAN 2014 - malani —
58514 Welver [ E-hail: melanie.roering@lwl.org
I
Az 128r614.eml Clpe, 22.01.2014

31. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Welver
Ihr Schreiben vomn 18.12.2013 / |hr Zeichen 61.20.03/31

Mach meinem bisherigen Kenntnisstand werden bodendenkmalpilegerische Belange im
Geltlungsbereich der o.g. Planung nicht bardhrt.

Ich mache jedoch darauf auimerksam, dass wegen der hier gegebenen Situation bei Erdarbeiten
jeglicher Art bisher nicht bekannte Bodendenkmaler neu entdeckt werden kinnen.

Deshalb wird aus bodendenkmalpilegerischer Sicht felgender Himweis gegeben, der zur
Unterrichtung méglicherweise Betraffener in den Bescheid bzw. in den Bebauungsplan
aufgenommen werden sollte:

Bei Bodeneingriffen kinnen Bodendenkmaler (kultur- undfeder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauem, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natdrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohian und Spalten, aber auch
Zeugnisse tlerischen undfoder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichilicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt‘Gemeinde ais Unterer
Denkmalbehéirde undioder der LWL-Archéologie fir Westfalen, AuBenstelie Olpe

(Tel.: 02761/ 93750, Fax: 02761/ 937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
stétte mindestens drei Werkiage in unverdnderiem Zustand zu erhalten (§15 u. 16
Denkmalschutzgesetz MRW), falls diese nicht varher von den Denkmalbehirden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigl, das
Bodendankmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erferschung bis zu 6
Maonate in Besitz zu nehmen (§16 Abs, 4 DSchG NW).

Im Auftrag

gez. f.d. R.

Prof. Dr, Michael Baalas

{Leiter der Aufienstelle) M. Rdring B.A.

n cer Wilste 4, 57462 Olpe Korto gar UWL-Finenzabialusg
Tedelore 02761 B375-0 Sparkesse Minsiedand Os1, BLE 420 501 50, Komo Mr, 408 708
dogie-i lalen-kppa do EAN DESI 4005 0150 0000 4097 06, BIC WELADEDIMST

ZuT19 - LWL Archéologie —

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der vorgeiragene Hinweis wird zur
Beachtung im Rahmen der Umsetzung in die Begrindung aufgenommen. Dies dient der
umfassenden Information und der allgemeinen Planungssicherheit. Weitere Manahmen im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung werden nicht erfardertich.

Abstimmung:
BPU:
HFA:

Rat:
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Rat

32. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 27 ,Landwehrkamp |1, Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis der dffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

2. Feststellungsbeschluss zur 32. FNP-Anderung

3. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB zum B-Plan Nr. 27

Sachdarstellung zur Sitzung am 12.02.2014:

Die o.g. Bauleitpléne wurden im Rahmen des Anderungs- bzw. Aufstellungsverfahrens gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB fur einen Monat offentlich ausgelegt. Die Auslegungsfrist endet am
03.02.2014. Die bisher eingegangenen Stellungnahmen sind als Anlage beigefligt. Konkrete
Anregungen und Bedenken wurden nicht vorgetragen. Sollten bis zum Ablauf der Frist noch
weitere Stellungnahmen eingehen, werden diese nachgereicht.

Zum Abschluss der Verfahren ist der Feststellungs- bzw. Satzungsbeschluss zu fassen.

Beschlussvorschlag:

1.
Siehe beigefligte Einzelbeschliisse zu den eingegangenen Stellungnahmen!

2;

Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, den Entwurf zur 32. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und Begriindung ein-
schlieBlich des Umweltberichts férmlich zu beschlieffen (Feststellungsbeschluss).

Die Verwaltung wird beauftragt, die Genehmigung gem. § 6 Abs. 1 BauGB bei der Héheren
Verwaltungsbehérde zu beantragen und die Anderung anschlieffend durch éffentliche Be-
kanntmachung in Kraft zu setzen.

3.
Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, den Bebauungsplan Nr. 27
,Landwehrkamp II" als Satzung gem. § 10 Abs.1 BauGB und die Begriindung einschlielllich

Umweltbericht zu beschlielen.




Bezirksreglerung

Arnsberg
Bezirksregierung Amsbery - Postfach « 9817 Arnsbany Datumc 17, Jarmiar 2014
Seile 1von 1
Gemeinde Welver Merﬁif;; -
Der Biirgermeister Gemem l!.rer Pory iy it bitle angeben
Bau / Planung { Urnmelt
Am Markt 4 Emu 7104 ? Aushunt et
58514 Welver Tranz-josef keud@ barreg-
armsbergunny
Telafon: 02931/82-3414
Fax: 02931/82-4013%
- " . Seibartzstralte 2
32. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Welver 59821 Amsbarg

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 27 ,Landwehrkamp 1"
Stadtebauliche Vorpritfung im Rahmen der Beteiligung der Behérden
und anderen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 19.12.2013; Az.: 61-26-21/27

Sehr geehrte Damen und Hemren,

nach derzeitigem Verfahrensstand und unbeschadet der spéteren
Entscheidung im Genehmigungsverfahren gem. § 6 BauGB bestehen
aus planungsrechtlicher Sicht gegen die beabsichtigte 32. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Welver gmndéﬁtzlitﬁ keine

Bedenken.
Mit freundlichen Griiten Hauptsiz:

Seibertzsir, 1, 55821 Amsbarg
Im Auftrag

Telefon: 02931 820
—
= poststefe@branmw.da
&4/ ‘wvnw bra.nrw.da e
(Frahlich)

Servicareilen:

0830 — 12,00 Uhr
und 13.30 — 16.00 Uhr
Freitags von

030 = 14.00 Uhr

Koo der Landeskasse
Dasseldor bed der Landesbank
Hessen-Thilrngen:

4008017

BLZ 30050000

IBAM: DEZT 3005 DOD0 0004
00E0 17

BIC: WELADEDD
Umsatzstewar 10
DE12387RETS

ZuT1 — Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 35 —

Keine Beschlussfassung erferderiich.



Bezirksregierung

Arnsberg
Zu T 2 — Bezirksregierung Arnsberg, LandeskulturfAgrarstruktur -
Keine Beschiussfassung erforderlich.
Bezirksregisnang Amsberg » Postfach 1152 « 53471 Soest Dabuen: 21, Jaraar 2004
Gemeinde Welver Sede. 1 voxy 1
Gemeindentwicklung P Autenzeichen:
Postfach 47 |Gemei de Welver iy
508511 Welver ! i R
Eing.: 77 JN 201 o Heor
1 | o hellen@bezneg-
[ | L] amsberg.row de
| 1 3 Telefor: 0293 1/E2-5118
Fawx: 02931/82-5180
Stiftstralie 53
89454 Soest
32. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Welver
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Landwehrkamp n-
Beteiligung der Behirden und anderen Tréiger dffentlicher Belange
gemil § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Schreiben vom 19.12.2013 — 61-26-21/27
Zu den 0.3, Entwirfen sind aus der Sicht der allgemeinen Landeskul-
turfAgrarstruktur und Landentwicklung keine Anregungen und Bedenken
vorzutragen.
Im Auftrag
Haupisiz
Seivertzsir. 1, 55821 Amsberg
ller Telkefon: 02531 82-0
posisbede@bra.nnw.de
W Draunnw. e
Servicazeiten:
08,30 - 12,00 Uhr
wd 13,30 = 16.00 Uhr
Freilags von
08:30 — 14.00 Uhr

¥anta der Landeskasse Dis-
saldarf bei dar Landasbank
Hessen-Thixingen:

4008017

BLZ 30050000

|BAMN: DEZT 3005 0000 0O04
LoBo 17

BIC: WELADEDD
Umsatzstever 10
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GELSENWASSER .

GAS, STROM, MATORLICH WASSER. zu T3 - Gelseﬂw&ssﬂr ca

Keine Beschlussfassung arforderlich,

GELSENNASSER &5 - Postfach 1453 5830& Linna | Ihr Zeichen: 61-26-21/27

i ! Ivre: Machri 42,2013
E:giﬁ?:;”er Gemeinde J\!eluer ret Hachichis 191720
i i Unser Zeichen: but-kra-k
Someindeentuicklundieing: 74/0€2.3013 N
59511 Wel | o Telefon: 02303 204-224
elver | Telefax: 02303 204-244

E-Mail: neebert krampe@gelsenwasser.de

Datum: 20.12.2013

32. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Welver
Aufstellung des Bauungsplanes Nr. 27 ,Landwehrkamp I

Sehr geehrte Dramen und Herren,

for die Benachrichiigung Uber die o. g. Vorhaben danken wir.
Anregungen dazu haben wir nicht,

hit freundlichen Griken

GELSEMWASSER AG

4 /@%/)/

GELEENWASSER AG

Balnetodimition Sz der Hauptworssiiung. Sparkassa Solsankinchen HAulschizral Morsteng:
Wikioiasteafla 38 Gasankicchen [BLZ 420 50001) 100 067054 Dr, Otrie Scholz Henning Al Deders.
FMES Unna Amisganchl: IBAMN DESS 4205 0001 0401 087053 Vorsilzands erskrender
Tetslon: B230G 204-0 Gatsenkircran HRA 165 SWFT-BIC WELACEDGER Dr.-lng. DirkWizider
Telzfaa: 02303 204-244 USa-ldMe,: DE 124378718 CemmantaniGisenkinnen

E-Mai: imo@galsemmasser.ca (ELT 20400 40) 4345178

Intermel: warw-gelsenwasssr e BAN DES1 4204 0040 0434 ST7I00

SWIFT-BIC CO8ADERF
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21. Januar 2014

32. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Welver sowie
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27

Sehr geehrie Damen und Herren,
zur der oben genannten Planung haben wir weiterhin weder Anregungen noch Bedenken.
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Zu T 4 — Industrie- und Handelskammer -

Keine Beschlussfassung erforderdich.



Landesbetrieb Wald und Holz
MNordrhein-Westfalen
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Bauleitplanung
32. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Welver
und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Landwehrkamp II*

Schreiben der Gemeinde Welver vom 19.12.13, Az. 61-26-21/27

Zu der geplanten 32. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Welver und der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 27 Landwehrkamp [I' nimmt der Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen, handelnd durch das Regionalforstamt Soest-
Sauertand, nachfolgend Stellung.

‘\fon dem Vorhaben werden forstliche Belange nicht betroffen.
Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.
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Zu T 5 — Landesbetrieb Wald und Holz -

Keine Beschlussfassung erforderiich.
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I WESTNETZ

ZuT 6 —Westnetz -

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Enisprechend der Anregung wurde
zuséizlich die Thyssengas GmbH beteiligt. Eine Stellungnahme seitens der Thyssengas
GmbH wurde nicht abgegeben.
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Armsberg, 14, Januar 2014

32. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Welver

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 "Landwehrkamp II'

- Beteiligung der Behdrden und anderen Triger Gffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB im Rahmen der éffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrie Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Trager ffentlicher Belange bestehen unsererseils keine
Bedenken oder Anregungen.

;

Im Gebiet der Gemeinde Welver betrefbt die RWE Deutschland AG als Eigentimerin und
die Westnetz GmbH als Péchterin

- Gas-Hochdruckanlagen e
- Strom-Hochspannungsverteiinetzaniagen
- Gas- und Strom-Verteilnetzanlagen. Westnetz Gebdl

Diese Stellungnahme ergeht fiir die betroffenen Anlagen der Verleilungsnetze Gas und 3621 Araabierg
T #492931 862
Strom der Westnetz GmbH. F 4492931 BE2110
I wwwwesnstrde
Die Gas-Hochdrucknetze und Strom-Hochspannungsverteilnetzanlagen der Westnetz Vorskenser des
GmbH verlaufen mit ausreichendem Abstand zum varliegenden Plangebiet und sind so- Dr. Joachim Schneidar

mit nicht bedroffien. Geschifisithnung:

Bitte beteiligan Sie zusatzlich die Thyssengas GmbH direkt, Die Anschrift lautet: Or. Stefan Kipgers
Thyssengas GmbH, Integrity Management und Dokumentation, Netzdokumentation und A A Fhimder
Metzauskunft, Kampstr. 49, 44137 Dortmund, Tel.: 0231 / 91201-2277 oder Fax: 0231/ o Gl

91291-2266, E-Mail: leftungsauskunft@thyssengas.com. Elagetragen beim

Ein Unternehmen der RWE eatien G feigendes efemmtsete: pvm nchrarsde- ustAdhr, OE 8137 98 535



' WESTNETZ

Seite 2

Ob unsere Anlagen von der externen Kompensation betroffen sind, ist aus der derzeiti-
gen Datenlage nicht ersichilich. Beziglich der Ausgbeichsfldchen bitten wir Sie uns weitar
2u beteiligen, falls die Matnahmen noch nicht avsgefihrt wurden.

Mit freundlichen GriGen

Westnetz GmbH

iNle Py %
I. A Kernchen i. A Rech’

Ein Unternehmen der RWE



220 g TP AR N
#
KD 7443
140 -
219
07
'5!-.-._.
400
Meyerich o
A2
Flur 6 2 S
252 5 1
G B J
RZ 03I Gr? 0.8 R ; 105
m hfﬂ_ﬁ s N,
max. 0,5 m .k/ﬂ.
{ 16 ) 4
: waawo AD |
GRZDIGEZ 0,
_.._._mﬂ. m
[OF max. 0.5 ]
% HE”
= .
_.-.).f_. ./-
v
GRZ 0315 v i
k.hl-:-,” \_...
»a
o \
___
bs2 |
554
559
580
552 569
561
wazwd /N
563
548
426
411
565
564
KR 7 @
u._/ 549 o
256 175 513
NS
GEMEINDE WELVER Ortsteil Meyerich
Bebauungsplan Nr.27
"Landwehrkamp II" Ludwig und Schwefer
M 1: 1000 Offentlich bestellte Vermassungsingenieure
Feldmunl 18 Tel. 02921/36600 I5-s0851.d
090333-006 30.10.2013 55494 Soest Fax.: 02021 /368033 m_ﬁw@wwﬁmrw




RECHTSGRUNDLAGEN

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.00.2004 (BGBL. [ 5. 2414), Stand 24,12.2008 (BGEI. I 5. 3018)

Verordnung (ber die bauliche Mutzung der Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. I 5. 132), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1593 (BGBI. 1 5. 466)

Bavordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
-Landesbauvordnung- (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW 5. 256), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 11.12.2007 (GV. NRW S. 708)

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
Plan\' 90} in der Fassung vom 18.12.1990 (BGEI. 1 1991 5. 58)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekannbmachung vom 14,07.1994

[GV NRW 5. 666 ff.), zuletzt gedndert durch Gesetz wom
09.10.2007 (GV NRW 5.380)

FESTSETZUNGEN:

Begrenzungslinien:

(§9(7) BauGB )

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung:
{§ 9 (1) Nr. 1 und & BauGB, §§ 1 - 15 BaulNVO)

wa Allgemeines Wohngebiet
Zulassig sind gem. § 4 (2) BauNvo;
- Wohngebaude -

- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stirende Handwerksbetriebe -

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke -

Ausnzhmsweise kdnnen zugelassen werden gem. § 4 (3} BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes -
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe -
- Anlagen filr Verwaltungen -
- Gartenbaubetriebe -
Nicht zuldssig sind gemn. § 4 (3) BauNVQ:
- Tankstellen -
2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen

& Es sind maximal 2 Wehnungen je Wohngebidude zuldssig

MaB der baulichen Nutzung:
{§ 9 (1) Nr, 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNvO)

n
GRZ 0,3
GFZ 0,8

FH max. 9,5 m

TH max. 6,5 m

OK max. 0,5 m

Zahl der Vollgeschosse, (§8 16 und 20 BaulvO) .
Grundfldchenzahl, hier: 0,3 (§§ 16 und 19 BauNvO) .
Geschossfléchenzahl, hier: 0,8 (8§ 16 und 20 BauNvd) .
Firsthiihe als Hochstmal Gber StraBenmitte { § 16 (2) BauNvO)

Traufhiihe als Hochstmal dber StraBenmitte [ § 16 (2) BauNviO)

maximale Hihe des fertigen Erdgeschoss-FuBbodens
iber StraBenmitte { § 16 (2) BauNvio)

Bauweise [ liberbaubare Grundstiicksflichen / Stellung der baulichen Anlagen:
(59 {1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvQ)

L8]

/B\

=
[ ]

offene Bauweise

Es sind Einzel- und Doppelhduser zulissig

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksfidche

nicht Gberbaubare Grundsticksfiache

Stellplétze und Zuwege im Bereich der nicht iiberbaubaren Flichen sind, soweit

wassertechnisch méglich, mit wasserdurchldssigem Belag anzulegen,
(Porensteine, Rasengittersteine, wassergebundene Decke , 0.4.)

Verkehrsflachen :
{ &9 (1) Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

=

1
]
1
[y |

Stralenverkehrsfldchen
FuBi- und Radweg

Giffentliche Parkfliche

Fléchen fiir Versorgungsanlagen :
(59 (1) Nr. 12 BauGB )

o~

©

Fidche fiir Gasversorgung (Gasregelstation ).

Versorgungsleitungen :
[ §9 (1) Nr. 13 BauGRB )

O —— ) ——

Unterirdische Gasfernleitung LO7419 der Thyssengas GmbH,
Das Merkblatt 60.6 und die allgemeine Schutzanweisung fir
Gasfernleitungen der Thyssengas GmbH sind zu beachten,



Flidche zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen:
{69 (1) MNr. 25 a/b BauGB )

Sonstige Planzeichen :

ToooooT
fuinininisis)

private Griinfliche

Die als private Griinfliche dargestellten Flachen sind nur mit Rasen zu begriinen,
da darunter eine Ferngasleitung liegt.

Pro angefangener 400 m2 Grundsticksfliche ist mindestens ein mitkel- bis
hochstammiger heimischer, standortgerechter Lavbbawm oder Obstbaum zu
pflanzen.

Im Verlauf der ErschlieBungsstrafien ist mindestens alle 20 m ein grofkroniger
heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen (Quercus robus, Tilia
platyphyllos, Carpinus betulus, Acer platanoides, Sorbus aucuparia). Die
genauen Standorte sind nach Detailpfanung auf die Grtliche Situation
{Grundstickszufahrten etc,) abzustimmen, insgesamt sind jedoch min. 8 Biume
zu pflanzen. Die Abstdnde sind danach geringfigig verschiebbar.

Anzupflanzender Baum

Mit Leitungsrechten zu Gunsten des Versorgungstriaers belasteter
Schutzstreifen mit einer Breite von 4,0 m (§9 (1) Nr.21 BauGB}

Spielplatz

In den gekennzeichneten Bereichen sind die Anforderungen an die
Luftschalldampfung von AuBenbauteilen fir den Larmpegelbereich 111 gemaB DIN
4109 Schallschutz imm Hochbau™ Ausgabe Movember 1989 einruhalten, Fir
Biirordume muss das erforderliche resultierende Schalldamm-Ma8 R "w,res fir die
AuBenbauteile von baulichen Anlagen mindestens 30 d8 und fur Aufenthaltsréume
von Wohnungen mindestens 35 dB betragen. Sollten Schlafrdume (Schlafzimmer,
Kinderzimmer) ausschlie@lich Fenster in mit dem LPB 111 gekennzeichneten
Fassadenabschnitten aufweisen, so sind diese mit einem schalligeddmpften
Ldftengssystemn auszuriisten,

-a—s—a—a—a— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 1 {4) BaulVO

Gestaltungsfestsetzungen
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauONW)

PD

nicht zuldssig Pultdacher sind nicht zulissig

—_—

Die Hauptfirstrichtung ist entsprechend der Festsetzung auszufiihren,

SONSTIGE DARSTELLUNGEN:

Flurbezeichnung

Straenname

Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenze mit Grenzzeichen
Flurgrenze

Wohngebdude, vorhanden
Sonstiges Gebdude

Bemalung

Vorhandene Mauer

Kanaldeckel mit Héhe

Geplante Grenzen [ Aufteilung unverbindlich )

Vorhandene Baschung [ Graben )

Geplante StraBen / Abgrenzung ( weiteres Entwicklungskonzept )

Nachrichtlich hinterlegte Darstellung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
26 Landwehricamp"



HINWEISE:

1. Die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes sowie des Bundes-
bodenschutzgesetzes sind zu beriicksichtigen. Insbesondere sind Mutter- und
Unterboden zu separieren und entsprechend der DIN 19731 einer schadlosen
Verwertung zuzufilhren. Bei der VerwertungsmaBnahme dirfen die natiirlichen
Bodenfunktionen nicht beeintrachtigt sowie schadliche Bodenverinderungen
nicht hervorgerufen werden.

2. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- undfoder
naturgeschichtliche Bodenfunde d. h. Mauern, alte Griben, Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiifichen Bodenbeschaffenheit,
Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen undfoder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtiicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmdlern ist der Stadt/Gemeinde als unterer Denkmalbehérde
undfoder der LWL-Archdologie fur Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.:
02761/93750; Fax 02761/2466) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstdtte mindesten drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht varher
von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und
fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen. (§ 16
Abs. 4 DSchG NW)

3. Zur Verminderung von Verbotstatbestinden gem. § 44 BNatSchG wird darauf
hingewiesen, dass in der Hauptfortpflanzungszeit der Végel und Flederméuse
vom 1. Marz bis 31. Oktober die Gehdlze nicht entfernt, das Griinland nicht
umgebrochen und die Gebdude nicht abgerissen werden diirfen.



Gemeinde Welver

Bebauungsplan Nr. 27 "Landwehrkamp II"

Begriindung

9.

Anlass der Planaufstellung

Raumlicher Geltungsbereich

Planungsrechtliche Situation

Festsetrung des Bebauungsplanes

Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes und der Landespflege
Belange des Artenschutzes gemiB § 42 BNatSchG

. Altlasten

Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Ver- und Entsorgung

10. Immissionsschutz

11. Schallschutz

12. Verkehrliche ErschlieBung

13. Kosten

1
12
13
12
13
14
15

Gemeinde Welver, Aufstebung des Bebauungsplanes Mr. 27  Landwehrkamp 11
Begrindung 08/2013

Anlass der Planaufsteliung

Ein zentrales Anliegen der Gemeinden ist es die stadtebauliche Entwicklung zu
lenken und zu steuern und in diesem Rahmen Bauland zu erschliefen. Zur
Verfolgung dieser Zielsetzung stellt der Gesetzgeber den Gemeinden als
wichtigste Méglichkeit die Bauleitplanung zur Verfligung.

Aufgabe der Bauleitplanung als Grundmodel stadiebaulicher Planung ist es die
Stadtebauliche Entwicklung (ber planerische Festsetzungen zu ordnen und zu
lenken und auf diese Weise Baurechie zu schaffen.

Das in Frage stehende Gebiet liegt im Siden des Oristeils Welver und ist ca, 1,28
Hektar groft, Der Investor beabsichtigt auf dieser Flache eine Wohnnutzung zu
entwickeln. Im &stlich angrenzenden Bereich befindet sich ein landwirtschaftlicher
Betrieb, dem in Verbindung mit dieser Planung und einer spiteren Erweiterung
dieser Flache und der anschiieBenden Vermarktung die Aussiediung erméglicht
werden kann,

Das Plangebiet im weiteren Sinne ist bereits heute dreiseitig von Wohnbebauung
umgeben und vermittell zwischen dem Siedlungsbereich Meyerich und dem
nardlichen Wohngebiet Kreggenfeld. Stdlich vom jetztigen Plangebiet ist bereits
ein Teilgebiet mit dem Bebauungsplan Nr. 26 Landwehrkamp* erschlossen. Das
jetzlige Baugebiet siellt eine Erweiterung dieses Gebietes da.

Damit stelll die beabsichtigie bauliche Nutzung der Fliche keine weitere
Zersiedlung des Landschaftsraumes dar. Vielmehr werden durch ein
Bebauungsplanverfahren fir diesen Bereich die betroffenen Grundsticke einer
Bebauung zugefiihrt und auf diese Weise die verhandene Bebauung arrondiert
und komplettiert. Sie eignet sich auch aufgrund der geringen Entfernung zum
Oriskern Welver als guter Wohnstandor,

Der Investor hat am 03.04.2013 einen Antrag auf Awufstellung eines
Bebauungsplanes fir dieses Gebiet gestelit. In der Sitzung des Rates der
Gemeinde Welver am 12.06.2013 wurden dann die Aufstellung eines
Bebauungsplanes und die Vorbereitung eines stadtebaulichen Verrages unter
Beriicksichtigung des Wohnbaulandentwicklungskonzeptes fiir das im Anirag
dargestellte Gebiet beschlossen.

Im Zentralort der Gemeinde Welver sind fast alle Baugrundstiicke vergeben. Um
den nun wieder ansteigenden Bedarf an Baugrundstiicken zu befriedigen, soll ein
begrenzter Anteil newer Baugrundstlicke ausgewiesen werden. Das jelzige
Konzept ist so ausgelegt, dass die angrenzenden unbebauten Grundsticke im
Osten in ein grofes Entwicklungskonzept einbezogen werden kinnen,

Die stadtebauliche Entwicklung kann so von der Gemeinde Welver iiber mehrere
Jahre nachhaltiy gestevert werden. Zum jetzigen Zeitpunkt sollen ca. 21
Bauplatze erschiossen werden.

Sedte 215



Gemeinde Welver, Aufsteiiung des Bebauungsplanes Nr. 27 Landwehrkamp |I*
Begrindung 08,2013

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Bereich des bebauten Siediungsgebietes
Meyerich, Es wird im westlichen Bereich durch die Werer Stralle" L795 und im
sidlichen Bereich durch das Gebiet des Bebauungsplan Nr. 26 Landwehrkamp®.
begrenzt. Ostiich des Gebietes liegen noch Freiflachen, die fir ein weiteres
Entwicklungskonzept vargesehen sind.

Der Geltungsbereich erstreckt sich teilweise Gber das Flurstiick 547 der Flur 3 in
der Gemarkung Meyerich. Die Planungsfliche betragt ca. 1,28 Hektar.

Planungsrechtliche Situation

Fir das Plangebiet liegt kein rechigiitiger Bebauungsplan vor. Der Bereich liegt
auch nicht innerhalb der Grenzen einer Satzung nach § 34(4) BauGB. Der giiltige
Flachennutzungsplan der Gemeinde \Welver legt fiir den zu Gberplanenden
Bereich, einschlieBlich des @stlichen Bereiches, eine nicht (berplante
landwirtschaftliche Flache fest.

Im dgstlichen Bereich siedelt ein Landwirt, dessen Flidchen langfristig einer
Wohnbebauung zugeflihit werden sollen. Der Landwirt beabsichtigt auf lange
Sicht seinen ostlich gelegenen Hof aufzugeben und an geeigneter Stelle,
aufterhalb der Ortslage, neu anzusiedeln.

Durch die kiinflige Bebauung werden die Bereiche Meyerich und Kreggenfeld
inginander geflihit. so dass eine zusammenhédngende Siedlungsfidche entsteht.
Im Bereich der Gemeinde Welver gibt es kein vergleichbar giinstiges Gebiet, das
sich auf diese Weise fir eine Wohnbebauung eignet.

Hier kemmen 2 Faktoren zusammen. Als erstes gibt es einen Investor der bereit
ist, diese Flachen zu erschiieBen und zum anderen stellt der Eigentiimer diese
Flache fir eine Bebauung zur Verfigung.

Die Gemeinde hat diese Entwicklung aufgenommen wund will den
Flachennutzungsplan in einem Parralellverfahren der stédtebaulichen Entwicklung
anpassen.

Festsetzung des Bebauungsplanes

#Antass und Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 _Landwehrkamp (I

ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung einer geeigneten
und vertraglichen Nutzung der Grundstiicke zu schaffen.

Seita 3NS5

Gemeinde Welver, Aufstellung des Bebawungsplanes Nr. 27 Landwehskamp 1*

41

4.2

Begrindung DB/2013

Art der baulichen Mutzung

Es ist geplant das Gebiet als allgemeines Wohngebiet auszuweisen.
Im Planbereich sollen Wohnhiuser in  offener ein- und
zweigeschossige Bauweise errichtet werden. Zugelassen werden nur
Einzel und Doppelhduser.

Jedes Haus darf nur mit 2 Wehneinheiten errichtet werden.

MaR der baulichen Nutzung

Dieses Gebiet wird als _Allgemeines Wohngebiet” festgelegt. Wir
befinden uns hier im landiichen Raum, so dass eine zu starke
Einschrénkung nicht erforderdich ist. Die zur Versorgung des
Gebietes notigen Laden und handwerkliche Betriebe, sowie Anlagen
fur kirchliche, kulturelie, soziale, gesundheitliche und sportliche
Fwecke sind hier nicht grundsatzlich ausgeschlossen.

Als Mall der baulichen Nutzung werden gemat § 16 BaulNVO

a) die Grundflachenzahl

b} die Gescholflachenzahl

c) die Firsththe

d) die Traufhihe

e} die Erdgescholfulbodenhihe

festgesetzt.

Die Grundfiachenzahl wird mit 0,3 festgelegt, damit das Gebiet nicht
zu dicht bebaut werden kann. Es sollen auf den Grundstiicken
geniigend Freiflachen erhalten werden, damit sich auch junge
Familien mit Kindem wohl fihlen kénnen. Die GeschoRfidchenzahl
wird mit 0,8 festgelegt. Mit diesem Mal kann ein eventuell
iberkragendes Obergescholl erstellt werden.

Die Firsthohe wird auf 9,5 m Gber Mitte Stralle und die Trauthéhe auf
6,59 m Ober Mitte Strale begrenzt, damit die Gebaude sich in die
Umgebung einfiigen und nicht Gberproportional méchtig werden. Die
Zahl der Vollgeschosse ist auf 2 beschrénkl.

Es sind nur Einzelhauser und Doppelhduser zugelassen. Die Anzahl
der Wohneinheiten, for jedes Haus, wird auf 2 begrenzt, damit nicht
Ubergrolle Hauser entstehen. Somit sind Mehrdamilienhiuser
ausgeschlossen,

Sene 415



Gemeinde Welver, Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Landwehrkamp II°

Begrindung 08/2013

Im westiichen Bereich sind zwei Grinflichen festgesetzt, die durch
einen Full- und Radweg getrennt sind, Diese Festsetzung dient der
Absicherung und zum Schutz vor dem Verkehr auf der Werler
Stralle.

Unter den Grinflachen befindet sich die Femngasieitung LO7418 der
Thyssengas GmbH, so dass darauf keine Baume gepflanzt werden
konnen. Der Schutzstreifen fir die Gasleitung hat eine Breite won
4,00 m und liegt in der Grinflache. Bei Bauvarbeiten ist das Merkblatt
60.6 und die aligemeine Schutzanweisung fir Gasfernleitung der
Thyssengas GmbH zu beachten.

Im Bereich der geplanten Parkflachen ist die Anpflanzung von 3
Baumen festgesetzi. In den Erschliefungsstraien ist mindestens alle
20m ein standergerechter Laubbaum zu pflanzen. Der Standort wird
nach der Detailplanung auf die ariliche Situation abgestimmt.

Das Niederschlagswasser wird Uberwiegend auf den Griindsticken
versickert. Das von den Dachfldchen abgeleitete Wasser wird durch
einen gescnderten Regenwasserkanal abgeleitet.

Im siid-westlichen Bereich des Gebietes des Bebauungsplanes Nr.
26 landwehrkamp® ist ein Regenriickhaltebecken gebaut. Dieses
Becken ist so groR bemessen, dass es den Wasserabfluss des
jetztigen Plangebietes mit aufnehmen kann.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksfiichen

Innerhalb  des  Planungsgebietes wird die  i(berbaubare
Grundstiicksfidche durch Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen
sind als parallele Linien dargestelit, damit der Bauherr die fir Ihn
bestmégliche Stellung seines Gebidudes auf dem Grundstick
venwirklichen kann.

Im Siid-Osfen ist eine Erweiterung des vorhandenen Spielplatzes
vorgesehen. Der Spieiplatz hat eine solche GréBe, das er fir die
Gebiete der Bebauungspldne Nr. 26 Landwehrkamp® und Nr. 27
JLandwehrkamp I ausreicht. Eine spatere Enweiterungsmaglichikeit
ist Giber das Flurstiick 174 gegeben.

Meben der vegetationsmaBigen Bepflanzung sind diverse
altersgerechte Spielgerdte und Anlagen vorgesehen. Es  wird
anempfohlen, die erweiterte Ausstattung nach Bezug der
Wohnhsuser in einer Anwochnerbeteiligung zu erfragen wnd
festzulegen.
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Die Flachenbilanz des Baugebietes ergibl folgende Aufsteliung:

Die gesamte Uberplanbare Flache aus dem Teilflurstiick 547 ergibt
ca. 12.784 m*. Davon sind 21 Bauplitze ausgewiesen, mit einer
Gesamtflache von ca, 11.056 m2.

Die im Anspruch genommene Straenfliche, einschlieRlich des Ful-
und Radweges, sowie der Parkflachen, betragt ca. 1.522 m®. Von der
Gesamfiflache von ca. 12.784 m® werden 11,9 % als StraRenfliche
verbaut. 865 % des Landes sind Wohnfliche, Von dieser
Wohnflache sind als {iberbaubare Grundflache 48,2 % fesigesetzt.
Cbwohl die Uberbaubaren Flachen als parallele Binder festgetegt
worden sind, ergibt sich hier nur eine sehr lockere Aufstellung. Die
Grinflache und der Spielplatz sind mit einer Flache von ca. 777,0 m®
ausgewiesen. Die Flache der Grinfidachen und des Spielplatzes
entsprechen einem Anteil von 6,1 % an der Gesamiflache.

Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes und der Landespfiege

Die zu Oberplanende Flache wird bisher als Acker genutzt. Fiir die Flache ist ein
detaillierter Umweltbericht mit integriertem landschaftsékologischem Fachbeilrag
(Eingriffsregelung) erstellt worden. Dieser Bericht ist ein gesonderter Bestandteil
der Begrindung des Bebauungsplanes.

Der Umwelthericht fasst die Ergebnisse der gemal BauGB durchzufGhrenden
Umweltprifung zusammen.
Die Umweltziele betrachien die Auswirkungen auf:

a) Menschen
b) Arten- und Biotopschutz
c} Biolagische Vielfalt

d) Boden

e) Wasser

f) Luft- und Klimaschutz
a) Landschaft

h) Kultur- und Sachgtter

a) Auswirkungen auf das Schutzgut , Mensch”

Baubedingte  Beeintrichtigung die  Ober die  Gblichen
Larmbelastungen hinaus gehen, sind nicht zu erwarten. Erhohie
Larm oder Geruchsimmisionen werden durch die Planung nicht
vorbereitet. Die newe Wohnnutzung wird durch entsprechende
Schutzabstinde vor Immissionen der Hofstellen geschitzt. Unter
Einhaltung des |Immissionsschutzes sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten
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b} Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Arten- und Biotopschutz®
Entsprechend der vorliegenden Biotoptypen ist die biclogische
Vielfalt im Plangebiet als Oberwiegend arienamm einzustufen.
Geschiltze Teile won Matur und Landschaft gemal § 20 BNatSchG
befinden sich nicht im Plangebiet. FFH- und FSG-Gebiete sind
ebenfalls nicht im Plangebiet und im eingriffsrelevanten Umfeld
anzutreffen.

Mit der Umsetzung der Planung werden keine Lebensstitten und
essenziele Mahrungsrdume gemal § 44 BMNatSchG zerstort. Zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote ist im Rahmen der
Plungen felgende Vorgabe einzuhalten:

- Baufeldrdaumung und Beginn der Baulitigkeiten sollten
maoglichst zwischen Ende August und Anfang Marz beginnen.
Solite diese Zeit nicht eingehalten werden kénnen, ist durch
einen avifaunistischen Gutachter etwa 1-2 Wochen wor
Baubeginn eine Begehung  durchfiihren wund  bei
Erforderlichkeit entsprechende MaRnahmen abzustimmen.

Unter Einhaltung der Vermeidungsmaf@nahmen werden mit der
Planung keine Versttfe gegen die Verbotstatbestinde vorbereitet.

c) Auswirkungen auf das Schutzgut ,Biologische Vielfalt"

Die Flachen im Plangebiet unterliegen der intensiven
Landwirtschaftlichen Mutzung als Ackerflichen. Mit der Planung
werden Biotoptypen geringer Bedeutung in Anspruch genommen.
Aujfgund der intensiven Bewirlschaftung ist die Arenanzahl als
iberwiegend artenarm einzustufen,

Unter Berlicksichtigung der Eingriffsregelung und dem damit
einhergehenden Ausgleich Biotopwertverluste werden mit der
Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen vorbereitet.

d) Auswirkungen auf das Schutzgut .Boden*

Bei den Bodden im Plangebiet handelt es sich um Gley-
Parabraunerden, aus Léss tber Sandlehm. Die in Anspruchnahme
der schitzemwerten Gley-Parabraunerde erfolgl im Randbereich des
Verbreitungsgebietes. Zudem liegt dieser Bodentyp groBflachig im
Gemeindegebiet vor.

Unter Beriicksichtigung der erforderlichen Ausgleichmalnahmen, mit
denen in der Regel auch eine Aufwertung des Bodens einhergeht,
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verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen in das Schutzgut
Boden.

e} Auswirkungen auf das Schutzgut , Wasser”

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Die
geplanten Nutzungen filhren zu einer Teilversiegelung des Gebietes.
Das Miederschlagswasser wird jedoch zu einem grolen Teil als
Dachflachenwasser aufgefangen und gedrosselt durch das
Regenriickhaltebecken in die Rossbiecke und damit in den Salzbach
ahgeleitet.

Der Salzbach befindet sich im selben Grundwasserkirper wie das
Plangebiet. Deshalb ist mit keiner wesentlichne Minderung der
Grundwassemeubildungsrate zu rechnen. Mit der Planung werden
keine erheblichen Umwelteinwirkungen vorbereitet.

f) Auswirkungen auf das Schutzgut , Luft- und Klimaschutz"
Die Flachen des Plangebietes fungieren als Kaltluftproduzenten.
Aufgrund der Lage (Windrichliung) besteht eine direkte Funktion im
Lufthygienischen Austausch fir die angrenzenden Wohngebiete.

Eine wesentliche Anderung der klimatischen und |ufthygienischen
Sitzuation ist aufgrund der dominierenden Wirkung der umliegenden
Freiflachen nicht zu erwarten. Mit der Planung werden keine
erheblichen Umweltauswirkungen varbereitet.

g) Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft"

Mit der vorliegenden Planung wird im Umfeld bereits bestehender
Wehnbebauung die Ansiedlung weiterer Wohnnutzungen erméaglicht.
Der Blick in die freie Landschaft wird nicht verbaut, da er auch worher
nicht vorhanden bzw. stark eingeschrankt war.

Die neue Bebauung passt sich in Art und Malt, an die bestehende
Bebauung an. Mit der Planung sind keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft vorhanden.

h) Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Kultur- und Sachgiiter”
Mach dem derzeitgen Sachstand befinden sich keine Kultur- und
Sachtgiter im Plangebiet oder der nadheren Umgebung. Mit der
Plnaung keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf dieses
Schutzgebiet verbunden.
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Zusammenfassung des Umweltherichtes

- Die in Gesetzen bzw. Fachplanungen genannten relevanten
Umweltschutzziele werden beachtet.

- Immissionskonfikte  hinsichilich der beslehenden wnd  kinfligen
Wohnbebauung werden nicht hervorgerufen. Der Immissionsschutz fiar die
bestehende und kinftige Waohnnutzung bleibt gewahrt.,

- Sinnvelle  altemative Planungsméglichkeiten bestehen aufgrund
stadtebaulicher Ziele nicht.

- Okologisch wertvolle Biotoptypen werden nicht beansprucht oder in den
angrenzenden Flachen beeintrachtigt. Der mit der Planung vorbereitete
Eingriff in Matur und Landschaft wird geldlich an den Kreis Soest
ausgeglichen

- Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden unter Beriicksichtigung der
Bauzeitenbeschrankung nicht ausgeldst,

Insgesamt werden mit der Aufsiellung des Bebauungsplans keine voraussichtlich
erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen vorbereitet.

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Bictopwertdefizit des Landes
Mordrhein-Westfalen angewendet. Bei der Berechnung wird jedem Biotop ein
Wert zugeondnet, der mit der betrefienden Flachengréfie des Biotops multipliziert
wird. Die Summe der emitteften Biotopweripunkte ergibt den Biotopwert der
Flache.

Die Differenz von Bestand zu Planung ergibt das Biotopwertdefizit. Die
Gesamipunkizahl des Ausgangszustandes des Plangebietes ergibt die Summe
von 25.580 Punkten. Der Zielzustand ergibt eine Summe von 17.059,25 Punktan.
Mit der Realisierung der Planung entsteht somit eine Defiziet von 8.520,75
Punkten. Die Differenz von rund 8.520 Biotopwerpunkten ist somit
auszugleichen.

Mit dem Kreis Socest ist abgesprochen worden, dass diese 8.520
Biotopweripunkte in Geld dem Kreis zur Verfigung gestellt werden.

Belange des Artenschutzes gemag § 44 BNatSchG

Fir die Belange des Arlenschutzes wird auf die erstelite artenschutzrechtliche
Vorprifung verwiesen. Diese Artenschutzuntersuchung wird als Anlage dieser
Begriindung beigefiigt.

Mach nationalem wnd internationalem Recht werden 3  wverschiedene
Artschutzkategorien unterschieden.

besonders geschitzie Arten (nationale Schutzkategorie)
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strengen geschitzte Arten ({national) inkl. der FFH - Anhang IV - Aren
{europdisch)
europaische Vogelarten {européisch)

gemdl § 44 BMatSchG sind nur die national geschitzten Aren won den
artenschutzrechlichen Verboten bei Planungs- und  Zulassungvorhaben
freigestellt. Der Prifumfang einer ASP beschrénki sich damit auf die
europaischen FFH - Anhang IV - Arten und die europdischen Vogelarten.

Eine Artenschutzpriffung |4sst sich in 3 Teile unterteilen.

Stufe 1: Vorpriifung (Artenspektrum, Wirkfaktoren)

In dieser Stufe wird durch eine lberschldgige Prognose geklar, ob
und ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikie aufireten
kénnen. Um dies beureilen zu kénnen, sind werfiigbare
Informationen zum betroffenen Artenspekirum einzuholen. Vor dem
Hintergrund des ‘orhabentyps und der Ortlichkeit sind alle
relevanten Wirkfaktoren des Vorhabens einzubeziehen. Mur wenn
artenschutzrechtliche Konflikte méglich sind, ist fir die betreffenden
Aren eine vertiefende Art-flr-Art-Betrachtung in Stufe 2 erforderlich.

Stufe 2: Yertiefende Priifung der Verbotstatbestinde

Hier werden Vermeidungsmafnahmen inklusive worgezogener
Ausgleichsmalnahmen und ggf. ein Risikemanagment konzipiert.
AnschlieBend wird gepriift, bei welchen Aren trofz dieser
MaBnahmen gegen die artenschutzrechtlichen Verbote werstofien
wird. Hierzu ist gegebenenfalls ein spezielles Artenschutz-Gutachten
einzuholen.

Stufe 3: Ausnahmeverfahren

In dieser Stufe wird geprift, ob die drei Ausnahmevorraussetzungen
{zwingende Grinde, Alternativiosigkeit, Erhaltungszustand) vorliegen
und insofern eine Ausnahme von den Verbolen zugelassen werden
kann.

Die Zugriffsverbote gemal § 44 BMatSchG geften grundsétzlich fur alle
europdisch geschitzten Arten, Das LANUY hat fOor Mordrhein-\Westfalen eine
naturschutzfachlich begriindete Auswah! derjenigen Arten getroffen, die bei der
ASP zu bearbeiten sind (Planungsrelevante Arten). Die Gbrigen in Nordrhein-
Westfalen vorkommenden eurcpdischen Aren, die nicht zur Gruppe der
planungsrelevanten Arten gehdren, werden grundsatzlich nicht néher betrachtet.

Zusammenfassend |3sst sich feststellen, dass einige Fledermaus- und
Vogelarten, z B. Steinkautz und Schieiereule, das Plangebiet als
Teilnahrungshabitat nutzen konnten. Das Mahrungshabitat wird jedoch unter
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Beriicksichtigung der wvorhandenen Strukturen inner- und aulerhalb des
Plangebietes als nicht essenziell fir die jeweiligen Aren eingestuft.
Lebensstatien von Fledermaus- und Vogelarten sind innerhalb des Plangebietes
nicht zu erwarten.

Ein grofler Teil wird kinftig jedoch als Gartenflache unversiegelt bleiben und
durch die dort vorhandenen Strukturen fir einen Teil der Arten weiterhin als
Mahrungshabitat zur Verfugung stehen. Der Wegfall von Nahrungshabitaten fihrt
nur dann zur Erdillung der Verbotstatbestinde, wenn der “erust der
Mahrungsgrundlage mit hoher Wahrscheinlichkeit den Tod des Machwuchses
herbeifiihrt, oder sich durch die Stirung der Hauptfortpflanzungszeit der
Erhaltungszustand der Population verschiechter.

Davon ist bei der vorliegenden Planung nicht auszugehen, wenn die Entfernung
der Mahrungshabiten aulerhalb der Hauptforipflanzungszeiten erfolgt. Als
Ergebnis kann folgende Aussage gefroffen werden.

Ergebnis der artenschutzrechlichen Vorpriifung

Das Vorkommen europdisch geschiitzter Arten ist nicht auszuschlieBen. Durch
das Einhalten der \emeidungsmanahme der Bauzeitbeschrinkung
(Baufeldrdumung ven Ende August bis Anfang Marz) kGnnen die Zugrifisverbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG abgewendet werden.

Altlasten

Im Kataster iber Altablagerungen und Altstandorte des Kreises Soest, istim
Bereich des Plangebietes keine Altlastverdachtsfidche registriert. Die Flache
wurde in der Vergangenheit nur landwirtschaftlich genutzt.

- Sollten bei Erdarbeiten Abfille, Bodenkontaminationen oder son-
stige kontaminierte Materialien entdeckt werden, ist die Abteilung
Abfallwirtschaft des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen.
Die worgefundenen Abfille, kontaminiertter Boden eic. sind zu
separieren und zu sichern.

- Bei BaumaBnahmen anfallende Abfalle sind gemal § 5 Abs. 2 und
3 Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz  (KrW-ALfG) einer
ordnungsgematen und schadlosen Verwertung zuzuflihren, soweit
dies technisch mdglich und wirtschaftfich zumutbar ist (§ 5 Abs. 4
KrW-IABFG).

- Mutter- und Unterboden sind zu separieren und einer schadlosen
Verwertung zuzufiihren. Bei der Verwerungsmalnahme dirfen die
natlrlichen Bodenfunktionen nicht beeintrachtigt sowie schadliche
Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden (8 2, 4 und 7
Bundes-Bodenschutzgesetz-BBodSchG).
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- Darilber hinaus sind bei Vemweriungsmalnahmen auf landwirt-
schaftlich genutrten Bdden u. a. die Grundsdtze der guten
fachlichen Praxis in der Landwirtschaft zu beriicksichtigen (§ 17
BBodSchG).

- Seit 1995 ist in Mordrhein-Westfalen eine allgemein zugéngliche
Boden- und Bauschuttbérse in Betrieb gegangen, mit deren Hilfe
die Vemweriung wvon unbelastetem Bodenaushub, Bauschutf,
Stralenautbruch und ausgewahiten Baureststoffen (z. B. Holz,
Metall, Ddmmmaterial) geforder werden soll. Anbieter kénnen ihr
Angebot selbst - sofern Sie Gber die technischen Voraussetzungen
verfligen - oder (ber die  Entsorgungswirtschaft Scest GmbH
(ESG) in die Borse eingeben lassen. (Tel: 02921 353-102).

- Ist eine Venwertung des Unterbodens technisch nicht méglich oder
wirtschaftlich unzumutbar (§ 5 Abs. 4 KrW-ADG) oder stellt eine
Beseitigung die umweltvertraglichere Losung dar (§ 5 KiW-/AbIG),
ist der Bodenaushub als Uberlassungspflichtiger Abfall auf einer
dafiir zugelassenen Bodendeponie im Kreis Soest zu entsorgen.

Werfligt der Erzeuger bzw. Besitzer won Abfall selbst Ober eine
zugelassene Anlage i. S. des § 13 Abs. 1 Satz 2 KiW-ABIG im
Gebiet des Kreises Soest und wird der Abfall zu dieser Anlage
verbracht, entféllt die v. g. Uberlassungsphlichi

Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Denkmalrechtliche Belange
sind somit nicht betroffen.

Bei Bodeneingriffen konnen jedoch Bodendenkmdler (kultur- undf oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h., Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber
auch Verénderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen undfoder pflanziichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalem ist der Gemeinde als Untere
Denkmaibehérde undfoder dem Westalischen Museum fir ArchéologieliAmt fur
Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Olpe (Telefon 02761/9375-0, Fax: 027 1/2466,
E-Mail: Iwl-archaesologie-olpelat)iwl.org) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zusland zu
erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehtrden freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fir wissenschafiliche Erforschung bis zu 6 Monate in
Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW). Ein Wermmerk hierliber, wurde in den
Bebauungsplan Obernommen,
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Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Energie und Trinkwasser erfolgt durch den
Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz. Fir Regen- und Schmutzwasser
wird im Plangebiet ein modifizietes Mischsystem errichiel. Die
Dachflachenentwésserung  erfolgt in einen separaten Kanal und das
Regenwasser der Stralen wird in den Schmutzwasserkanal eingeleitet. Das
Dachflachenwasser wird in den wvorhandenen Kanal des Gebietes des
Bebaungsplanes Nr. 26 Landwerhkamp®, zum Regenriickhaltebecken gefihrt
und von dort geregelt in den Regemwasserkanal in der StraBe Landwehrkamp
abgefiih.

“Won dort aus lduft das Dachilachenwasser Uber den vorhandenen Kanal in den
offenen Vorfiuter, die Rossbiecke. Das Schmutzwasser wird nicht Giber die Werler
StraBe abgefiihrt. Es wird iiber den Schmutzwasserkanal des siidlich gelegenen
Gebietes des Bebaungsplanes Nr. 26 Landwerhkamp®, in den Kanal in der
Strale Landwehrkamp eingeleitet.

Die Befestigung der Stellplatze und der Zuwege im Bereich der nicht
Gberbaubaren Flachen ist mit wasserdurchldssigem Belag anzulegen, damit das
Miederschlagswasser auf dem Grundstiick versickem kann.

Immissionsschutz

Beziiglich des |mmissionsschutzes liegt ein Schreiben des Statilichen
Umweltamtes Lippstadt und ein Schreiben des Kreises Soest, Abteilung Bauen,
Wahnen und Immissionsschutz, vor,

Das Stattliche Umweltamt Lippstadt hat in seinem Schreiben vom 25.10.2006
erklart, dass zwischen einer geplanten Weohnnutzung und den Hofstellen
ausreichende Abstinde verbleiben. Diese Abstande wurden in dem Lageplan,
der dem Schreiben beiliegt, vermerkt.

Der Kreis Soest teilt in seinem Schreiben wvom 19.07.2010 mit, dass sich seit dem
Jahre 2006 nichts grundlegend gedndert habe und somit die Stellungnahme des
Staatlichen Umweltamtes noch giitig und fiir das Jahr 2010 Gbertragbar ist. Seit
2010 haben sich in dem geplanten Bereich keine Anderungen ergeben, so dass
davon auszugehen ist, das diese Stellungnahmen weiterhin Galtigkeit haben,

Schallschutz

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrsidrmimmisisionen der Werler Strafte ein.
Nach Angaben des Landesbetriebes Stralen NRW vom 22.08.2013 liegt auf der
Werler Strale ein Verkehrsaulkommen von 2018 Kfz f 24 h, davon 39 Lkw, vor.
Der Schwerlastverkehranteil ist bei 1,9 % sehr niedrig.
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Zur Enmittiung des Schallschutzes, fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 26
Landwehrkamp, wurde 2010 ein Gutachten erstelit. In diesem Gutachten wurde
die Gesrauschentwicklung der am Plangebiet vorbeifihrenden Werler Stralte
berechnet. Die daraus resultierenden Anforderungen des Schallschutzes wurden
ermittelt.

Aus den Berechnungsergebnissen folgte maximal die Ausweisung des
Larmpegelbereiches 11I. Der Larmpegelbereich 1I1, sowie der Larmpegelbereich
II, erfordert in der Regel keine erhdhten Anforderungen an die Bauausfiihrung,
da die nach der Warmeschutzverordnung einzubauenden Fenster in der Regel
bereits ausreichend hohe Schallddmm-Malke aufweisen. Da die schallddmmende
Wirkung won Fenstern den geschlossenen Zustand wvoraussetzt, kann zur
ausreichenden LOftung von Schlafrdumen der Einbau von Fenstersystemen mit
integrierien schallgedampften Liftungen in Betracht gezogen werden.

Sollten Schlafraume lediglich Fenster in einem mit dem Larmpegelbereich 111
gekennzeichnelen Bereich aufweisen, sind solche Liftungssysteme vorzusehen.
Zum Schutz vor schadlichen Gerduscheinwirkungen ist fir die Bereiche mit dem
Larmpegelbereich Il eine textliche Festsetzung in den Bebauungsplan
Ubemommen.

Das damalige Gutachten ging von einem Verkehrsaufkommen won 2578 Kiz [/ 24
h, dawvon 118 Lkw, aus. Die letzte Verkehrszahlung won 2010 ergab eine
veringerung des Verkehrsaufkommens von 21,7 %. Daraus ergibt sich das die
Ergebnisse des allten Gutachtens bedenkenlos anwendbar sind.

Verkehrliche ErschlieBung

Die neue Erschliefungsstrale mindet in die Erschliefungsstralie des Gebietes
des Bebauungsplanes Nr. 26  Landwehrkamp® und wird durch diese
erschlossen.

Die StraRe ist nach den Grundsidtzen des Mischverkehrsprinzips gem. den
Anforderungen als verkehrsberuhigter Bereich definiert und soll gem. STVO mit
den Zeichen 325/326 - Wohnbereich- beschildert werden. Entsprechend werden
die Entwurfselemente nicht nach fahrdynamischen, sondemn ausschlieBlich nach
fahrgecmetrischen Anforderungen gewahit.

Auf die vorhandenen Randbedingungen der Grundstiicke (Zugange, Zufahrien,
Stellpldtze) wird besonders Ricksicht genommen.

Aufgrund der Festsetzungen im B-Plan fur Fahrbahnbreilen u. a. ergeben sich
keine Alternativen bei der Trassenfithrung und Einbauten in der Fahrbahn. Die
festgesetzten Stellplatze im  dffentlichen Verkehrsraum werden in den
Seitenbereichen in Langsaufstellung angeordnet. Aus raumoplischen Grinden
saollen die Stellplatze mit Baumsscheiben gegliedert werden

Seite 1415
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Gemeinde Welver, Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 Landwehrkamp (I
Begrindung 0812013

Die Grundbreite der Verkehrsflache betrédgt 6,50 m.

Die Wendemdéglichkeit im nord-Gstlichen Bereich ist so groll bemessen das ein 3-
Achsiges Millfahrzeug, durch Vor und Zuriicksetzen, wenden kann. Im sid-
dstlichen Bereich wird der vorhandene Stichweg erweitert, um die ErschlieBung
von 4 Baugrundstiicken zu sichem.

Kosten

Die Kosten fir die Planung und Aufstellung des Bebauungsplans werden durch
den Investor getragen. Solllen sich durch die Planung und die Aufstellung
notwendige MaBnahmen ergeben, gehen dieses Kosen zu Lasten des Investors
und werden van lhm getragen.

Far die Erschliefung des Plangebietes wird die Gemeinde mit dem Investor
einen ErschlieBungsvertrag abschlieBen Das ausgebaute Wegenetz wird der
Gemeinde kostenlos dbertragen.

Soest, den 30.10.2013

Ludwig und Schwefer
Offentiich bestellte Vermessungsingenieure

Seile 1515
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Gemeinde Welver
32. Anderung des
Flachennutzungsplanes

INHALT DER ANDERUNG

Anstatt der Darstellung als Fldche fir die Landwirtschaft® erfolgt die Darstellung
JWaohnbauflache" flr einen Bereich im Zentralort Welver dstilich der Werler Strale” / ndrdilich
der Stralle Meyericher Kirchfeld"

Geltungsbereich der Anderung

Der Geltungsbereich wird gleichzeitig gekennzeichnet als Flache gem. § 5 Abs. 3 Nr. 2
BauGB, die ber dem Bergwerkseigentum der Saline Sassendorf liegl.

ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEM NUTZUNG gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

WOHNBAUFLACHE
Cm ] GEMISCHTE BAUFLACHE
e ] GEWERBLICHE BAUFLACHE

FACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB
|:| FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

FLACHE FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT




32. Anderung des Flichennutzungsplanes

der Gemeinde Welver

Begriindung

gem. § 5 Abs. 5 BauGB

1. Allgemein

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 22.05.2013 die Einleftung des Ver-
fahrens zur 32. Anderung des Flichennuizungsplanes beschlossen. Parallel erfolgi die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27, Landwehrkamp II* {Parailelverfahren gem. § 8
Abs. 3 Satz 1 BauGB)

Bei den v.g. Bauleiiplarverfahren handelt es sich um die Fortsetzung der wohnbaulichen
ErschlieBung eines integrierien Freibereiches im stdlichen Teil des Siedlungsschwerpunkies
Welver. Ein erster Teilbereich von rd. 13.000 m? war im Rahmen der 28. Anderung des Fi3-
chennutzungsplanes und der Aufsteilung des Bebauungsplanes Nr. 28 Landwehrkamp"
iberplant worden (Rechiskraft 01.06.2011). Nun soll die baufiche Entwicklung in nérdliche
Richtung fortgesstzt werden, so dass hier die Licke zwischen dem Bebauungsplan Mr. 26
und dem verhandenen Siedlungsbereich (Im Kreggenfeld® geschlossen wird.

2, Umfang und renzung des Plangebietes

Der Geliungsbereich der 32, Anderung des Flichennutzungsplanes Fegt im Stden des Zent-
ralortes Welver, dstlich der MWesder Strale” und nérdliich des Bebauungsplangebietes Nr. 26
LLandwehricamp® mit den Strallen Meyericher Kirchfeld® und Auf dem Bilt". Betroffen ist
das Grundstick der Gemarkung Meyerich, Flur 3, Flurstiick 547 thy. Die Planungsfiache be-
trégt ca. 12.800 m?,

3. __ Inhalt der Anderung

Der in Rede stehende Bereich ist als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Diese Dar-
siellung wird zugunsten einer Ausweisung als Wohnbaufliche” gedndert.

4. Anlass der Anderung

Die Gemeinde Welver hatte zuletzt im Jahre 2002 ein Bebauungsplanverfahren mit dem Ziel
der wohnbaulichen Entwicklung zum Abschluss gebracht. In den Folgejahren wurde mehr
darauf hingewirkt, die worhandenen Planbereiche - insbesondere vorhandane Baullicken -
bei Neubauvorhaben zu berlicksichtigen, Trotz der nicklaufigen Zahlen bei der Realisierung
won Wohngebauden haben Machfragen in der jingsten Vergangenheit gezeigl, dass grund-
sitzlich ein entsprechender Bedarf fir wohnbaulich genutzte Neubauvarhaben besteht. In
diesem Zusammenhang hat sich auch gezeigt, dass bereils Gberptante Flachen in rechts-
kréftigen Bebauungsplanen aufgrund der fehlenden Bereitschaft von Grundstiickseigenti-
mem derzeit nicht erschlossen werden kénnen. Des Weiteren werden noch vorhandene
Baulicken im Innenbereich won den Eigentimem fOr den Eigenbedarf vorgehalten und ste-
hen somét nicht auf dem Markt zur Verfilgung.

O

Somit war eine Situation im Zentralort Welver als Siedlungsschwerpunkt entstanden, die eine
wohnbauliche Entwickiung trofz vorhandener Machfrage faktisch nahezu auf Null reduzierte.

Bei der Suche nach geeigneten Flichen fiir eine bauliche Entwicklung war zu berlicksichti-
gen, dass aufgrund der Grilichen Gegebenheiten eine weitere Uberplanung von Flichen
néediich der Bahnstrecke nicht erfolgen konnte. Welver grenzt dort an die dstlich und nirdlich
des Zeniralortes bestehenden Landschaftsschutzgebiete, Die Flachensondierung kon-
zenirierte sich daher auf Bereiche sldlich der den Ort durchquerenden Bahnlinie.

Im Zentralort Welver befinden sich innerhalb der sdéchen Orsiage mehrere - nach einer
ersten stidtebaulichen Einschatzung - geeignete Freiflichen fir sine wohnbauliche Entwick-
lung. Letztendlich sollte der Freibereich ndrdlich der Strake Landwehrkamp® / gstiich der
JWerler Strale® [ sidlich der worhandenen Bebauung .Im Kreggenfeld® Oberplant werden.
Diese Fliche hatte neben der stadiebaulichen Priferenz den Vortell der Verfiigbarkeit, so
dass die notwendige Entwicklung auch tatséchiich kurzfristig umgesetzt werden konnie,

Es wurde ein Rahmenpkan fir die wohnbauliche Entwickiung des Freibereiches erarbeitet.
Auf dieser Grundlage soll die Entwicklung des Gesamtbereiches je nach Bedarf abschnitts-
weise erfolgen. Als erster Abschnitt wurde fir einen Teilbereich der Bebauungsplan Mr. 26
Landwehrkamp® {paraliel zur 28. Anderung des Flachennutzungsplanes) aufgestellt.

Die Arbeiten im Zusammenhang mit der ErschlieRBung des Baugebistes Nr. 26 sind ein-
schlieflich der Kanalisierung und der Emichiung der Baustrale erfolgt. Derzeit werden die
einzelnen Wohngebdude durch die privaten Bauherren realisiert. Bis auf wenige Randparzel-
len sind die Grundstiicke vermarktet. Gegenstand der aktuellen 32. Flachennutzungsplanén-
derung ist nun die Darsteliung einer Wohnbaufidche nérdiich des Bebauungsplanes Nr. 26
JLandwehrkamp® als stadtebaulich sinnvelle Ergénzung der 2011 begonnenen baufichen
Entwickiung in diesem Bereich.

5. Ubergeordnete Planung / Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Der Oberplante Bereich liegt im Geltungsbereich des Regionalplanes Arnsberg Teilabschnitt
Kreis Scest und Hochsauerlandkrels und ist als Flache fir den Allgemeinen Siedlungsbe-
reich (ASB) dargestellt. Die Auswertung des Siedlungsfldchen-Maonitorings hat ergeben, dass
die Gemeinde Welver auf der Ebene des Flichennutzungsplanes Ober Wahnbaufidchen-
Reserven (incl. Baullcken) verfiigt, die den rechnerischen Bedarf an Wohnbaufischen Ober-
steigen. Danach betrdgt im Siedlungsschwerpunkt Zentralort Welver® ein Wohnbaufiachen-
Ressrve-Uberhang von 8,7 ha.

Unter dem Punkt 4 Anlass der Anderung® wurde die Praferenz fir den geplanten Bereich
dargelegt. Um diese Planung unier Berlcksichtigung des bestehenden Wohnbaufidchen-
ilberhangs dennoch weiter verfolgen zu kéinnen, soll eire Umplanung von Reservefldchen
erfolgen. Die bauplanerisch im FMP gesicherten Flachenreserven, die absehbar nicht einer
entsprechenden Nukzung zugefihrt werden, werden in Freirasm umgeplant. Hierbei sind
vorrangig Fldchen aufierhalb des ASB - also in Ortste$en <000 EW - zu berlicksichtigen.

Als Umplanungsfidche werden Bereiche beriicksichiigh, die im FNP als Baufiiche dargestell
sind, aber bisher nicht durch einen Bebauungsplan oder eine stadtebauliche Satzung weiter-
entwickelt wurden;
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Umplanungsfidche 1:

Ortstel Borgeln - Bereich stdlich des Sporiplatzes! ostlich der Jahnstralle
Sidlich des Sportplatzes im Oristeil Borgeln ist im FMP der Gemeinde Welver ein

2,48 ha grofer Bereich als Wohnbaufldche dargestelit. Eine verbindliche Bauleitpta-

nung (Bebauungsplan) wurde bisher nicht entwickell. Es ist vorgesehen, eine Teilfla-

che von 1,75 ha in Freiraum umzuplanen,

Griinde:

- Nahe zum Sportplatz (Immissionskonflikt)

- zuletzt wurden vorrangig andere Flichen im Oristeil fir eine bauliche Entwick-
lung diskutiert

Es verbieibt eine 0,73 ha grofle Fiache enttang der vorhandenen Jahnstralle mit einer
einzeiligen Bawtiefe fir eine spatere beidseitige Bebauung entlang der worhandenen
Strale.

Im Rahmen des Siedlungsfliachen-Monitorings wird diese Fidche unter der Nr. 05 00
09 gefithrt

Umplanungsflache 2:

Zentralort Wehwer — Kreuzungsbereich Wolter-v.-Plettenberg-Str.f Hachenstr.®

Die in Rede siehende Flache liegt im Gellungsbereich des Bebauungspianes Nr, 10
Ostbusch” und ist hier als RegenrGckhallebecken festgesetzt. Eine wohnbauliche
Entwicklung der 0,27 grofien Fldche ist somit nicht maglich und dréngt sich daher fir
eine Umplanung auf.

Im Rzhmen des Siedlungsfldchen-Monitorings wird diese Flache unter der Mr. 21 10
03 gefohrt

In den als Anlage zu dieser Begrindung beigeflgten Karten sind die Reservefldchen darge-
stedlt.

Der Rat hat in seiner Sitzung am 17.07.2013 einen verbindlichen Beschluss mit Benennung
der Umplanungsfiachen gefasst. Der Beschiuss im Wortlaut:

Im Zusammenhang mi der Erwederung der Wohnbaufdchen dstiich der Werer Stralle im
Zentfratort Welver (32. Andenung des FNP und Aufstedlung B-Plan Nr. 27 Landwetikamp 17
beschifeSt der Rat verbindlich, die im Zuge des Siediungsfidchen-Wonionngs aufgef@frfen
Resernvefidchen

aj 05 00 02 im Ortstedl Borgeln mit eimer Teiffdche von 1,75 ha in Freiraum (Fldche fir

dier Landwirischaf) und

b 21 10 03 im Zentralort Welver mit 0,27 ha in eine Flache fir die Wassenwirtschari,
den Hochwasserschulz und die Regelung des Wasserabflusses®

wmzLwandeln.

Es erfolgt eins Berticksichtigung in einer der folgenden Anderungsverfahren zum Fdchen-

" nutzungsplan,

Damit kann sichargestellt werden, dass die 32, Anderung des FNP einer bedarfsgerechten
Siedlungsentwickiung entspricht und eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumardnung
und Landesplanung gegeben ist.

®

B. ErschlieBung
al Verkehr

Die abschnittsweise Entwickiung des Gesamigebietes ist so ausgelegt, dass eine kleinglied-
rige, bedarfsorientierte Bereitsteflung von Bauland praktiziert werden kann. Dabei kénnen die
Folgeabschnitte an dis bereits emichteten Erschliefungsantagen angeschlossen werden.

Der paraliel zur 32. Anderung des FNP geplante Bebauungsplan Nr. 27 Landwehrikamp II*
wird verkehrsmaBig an die gerade neu erstellle Stralte Meyericher Kirchfeld® angeschios-
sen, die wiederum an die wesllich angrenzende Landesstralle L 795 (Werler Sirafie) ange-
bunden ist. Eine zusdtzliche Anbindung an die L 795 fir den neuen Bebauungsplan MNr. 27
erfalgt nicht,

b} Wer- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Energie und Trinkwasser erfolgt durch den Anschiuss an
die vorhandenen Metze. Die Gas-Hochdrucknetze und Strom-Transpeortnetzanlagen der
RWE sowie der Amprion GmbH (Transportnetz Strom) verlaufen mit ausreichendam Abstand
zum wvorkegenden Plangebiet und sind somil nicht betroffen. Im nordwestlichen Rand des
Plangebietes befindet sich eine Gasfemleitung, die im Rahmen der verbindlichen Baulsilpla-
nung und bei den ErschlieBungs- und Siralenbaumalnahmen emdsprechend berlcksichtigt
wird. Das Merkblatt der Thyssengas GmbH zur Benicksichtigurng von unferirdischen Gas-
femleffungen bei der Aufsteffung von Flichennutzungs- und Bebauungspidnen® ist dieser
Begriindung als Antage beigefOgt.

Das anfaflende Schmutzwasser wird durch den Anschluss der noch zu veregenden inneren
Leitungen an die bestehends Kanalisation abgefihrt und in der Zentralkldranlage gereinigt.
Bei der Erschlielung des Baugehietes Nr. 26 wurde die Dimensionierung der Kanalisation
einschl. des Regenrlickhaltebeckens so gewdhlt, dass ein spaterer Anschluss des B-Planes
Nr. 27 Landwehrkamp 11" erfolgen kann. Das anfallende Oberflachenwasser wird Gber einen
Regenwasserkanal in das verhandene, enisprechend grol dimensionierte Regenrickhalte-
becken (Lage: Werler Strafle/ Ecke Landwehrkamp) geleifet und danach geregelt in die
Rofbieke® abgefihrt.

7. Hinweis zum verbindlichen Bauleitplan:

Auf der ca. 12,800 m?® groBen Flache sollen im Zuge des auf der Grundlage des Flidchennut-
zungsplanes aufzustellenden Bebauungsplanes Mr. 27 _Landwehrkamp 11° 21 neuwe Bau-
grundstiicke entstehen. Geplant ist ein allgemeines Wohngebiet als planungsrechtliche Vo-
raussetzung zur Realisierung von ein- und zweigeschossigen Einzel- oder Doppelhdusem.

8. Eingriff in Natur und Landschaft! umwelischiitrende Belange

Mach dem Bundesnaturschutzgesetz und den Bestimmungen des § 1 a BauGB sind unver-
meidbare Eingrifie in Matur und Landschaft durch ausgleichende MaBnahmen im Bauleit-
planverfahren zu regein und abzuwagen.

Die zu Gberplanende Fldche wird bisher ackerbaulich genutzt. Fir die Flache ist gin detail-
Gerter Umweltbericht mit integriertern landschafistkotogischem Fachbeitrag (Eingriffsrege-
lung) erstellt worden, Dieser {r den Bebauungsplan Nr. 27 erstellte Bericht ist als gesonder-




ter Bestandteil dieser Begrindung beigefikgt (gemeinsamer Umweltbericht fir den Fléchen-
nutzungsplan und den Bebauungsplan).

Zusammenfassend kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass die in Gesetzen bzw.
Fachplanungen genannten relevanten Unmweitschutzziele beachtet werden. Immissionskon-
fiikte hinsichtlich der bestehenden und kimftigen Wohnbebauung werden nicht henvorgeru-
fen. Der Immissionsschutz fir die bestehende und kiknfige Wohnnutzung bleibt gewshrt.
Sinnvolle atternative Planungsmiglichkeiten, die stidtebaufiche oder ckologische Vorteile
gegentber der vorlizgenden Planung aufweisen, bestehen nicht. Okologisch wertvolle Bio-
toptypen werden nicht beansprucht oder in den angrenzenden Flichen beeintrichtigl. Insge-
samt werden keine voraussichtlich erheblich nachiefligen Umwelauswirkungen vorbereitet.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz kommt zu dem Ergebnis, dass mit der Realisierung der
Planung ein Bictopwertdefizit von rund 8.520 Bictopwertpunkizn entsteht, die plangebieisex-
tem ausgeglichen werden scllen. Hierzu erfelgt eine Ersatzgeldzahlung an den Kreis Soest,
der die Mittel fiir gesignete Gkologische MaBnahmen im Bereich der Gemeinde Welver ver-
wenden wird.

9. Belange des Arfenschutzes gemal BNatSchG

Fir die Belange des Artenschutzes ist eine Artenschutzrechtliche Vorprifung® erstellt war-
den, die dieser Begriindung als Anlage beigefiigt ist. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass das
Workommen europdisch geschiltzter Arten nicht auszuschlizlRen ist. Durch das Einhalien der
Vermeidungsmalnahme der Bauzeitenbeschrankung — Baufeldrdumung und Beginn der
Bautatigkeiten magichst Ende August und Anfang Marz. Sollte diese Zeit nicht eingehalten
werden kénnen, ist durch einen avifaunischen Gutachter etwa 1-2 Wochen vor Baubeginn
eine Begehung durchfifren und bei Erforderfichkeit entsprechende MaBnahmen abzustim-
men. —werden durch die Planung keine Verbotstatbesténde des § 44 Abs, 1 BNatSchG war-
bereitet.

10.  Immissionen
a) Verkehr

Auf das Plangebiet wirken die Werkehrsl&rmimmissionen der L 795 (Werler Strale) ein, Mach
Angaben des Landesbetriebes Strafle NRW vom 22,08.2013 liegt auf der Werler Stralte ein
erkehrsaufkommen won 2.018/ Kfzf 24 h, davon 39 Lkw, vor. Der Schwertastverkehrsanted
ist bei 1,9 % sehr niedrig.

Zur Ermittlung des Schallschutzes fir das sidiich angrenzende Baugebiet Nr. 26 wurde
2010 ein Gutachten erstelt. In diesem Gutachien wurde die Gerduschentwicklung der am
Ptangebiet vorbesfihrenden Landesstralle berechnel Die daraus resultierenden Anforderun-
gen wurden ermittett.

Aus den Berschnungsengebnissen folgt maximal die Ausweisung des Larmpegelbereiches
ill. Der Larmpegeibereich Il sowie der Larmpegeibereich Il erfordern in der Regel keine er-
hihten Anforderungen an die Bauausfihrung, da die nach der Wameschutzverordnung ein-
zubauenden Fenster grundséiziich bereits ausreichend hohe Schalddmm-Male aufweisen.
Da die schallddmmende Wirkung von Fensfern den geschiossenen Zustand voraussetzi,
kann zur ausreichenden Liftung von Schiafréumen der Einbau von Fenstersystemen mit
integrierten schallgeddmpften Laflungen in Belracht gezogen werden,

Sollten Schlafréume lediglich Fenster in einem mit dem Larmpegelbareich Il gekennzeichne-
ten Bereich aufweisen, sind solche LORungssysteme vorzusehen. Zum Schutz vor schadli-
chen Gerduscheinwirkungen st fir die Bereiche mit dem Larmpegelbersich Ill eine textliche
Festsetzung in den verbindlichen Bawleitplan Gbemommen.

Das damalige Gutachten ging ven einem Verkehrsaufkommen von 2,578 Kfzi 24 h (davon
118 Lkw) aus. Die letzte Verkehrszdhlung aus dem Jahre 2010 ergab eine Verringerung des
Werkehrsaufkommens von 21,7 %. Daraus ergibt sich, dass die Ergebnisse des alten Gut-
achiens zu Grunde gelegt werden kinnen.

b) Landwirtschaft

Das Mebeneinander von emittierender landwirtschaftlicher Nutzung einerseits und immissi-
onsempiindlicher Wohnnutzung andererseits ist grundsatzlich als konflikttrachtig einzusiufen.
Wechselsellige Beeintrichtigungen kinnen jedoch in der Regel mit der Einplanung ausrei-
chend dimensionierter Schutzabstande vermieden werden.

Das Siastliche Umweltamt Lippstadt hatte im Jahre 2008 im Rahmen einer immissions-
schutzrechtlichen Vorprifung zu den damaligen Entwickiungsabsichten an gieicher Sielle
mitgedeilt, dass erhebliche Beldstigungen und somit schadliche Unwelteimwirkungen ausge-
schlossen werden kinnen, da der Planbereich aulerhalb des erforderlichen Schutzabstan-
des liegt. Der Kreis Soest bestatigte in einer Stellungnahme vom 19.07.2010, dass Bauvor-
haben mit immissionsschutzrechtlicher Relevanz seil dem Jahre 2006 in der Machbarschaft
des ErschiieBungsgebietes Landwehrkamp® nicht realisiert worden sind. Da sich auch seit
2010 keine Verdnderungen in dem geplanten Bereich ergeben haben, ist davon auszuge-
hen, dass die Stellungnahme aus dem Jahre 2008 weiterhin glltig und fir das Jahr 2013
Obertragbar ist.

Fazit:

Hinsichtlich der umliegend noch vorhandenen landwinschafiichen Betriebe sind keine
schadlichen Einwirkungen fir das Plangebiet zu enwarien. Die Abstinde zu den Befricben
sind ausreichend.

Dennoch erfolgt der allgemeine Himwels, dass Welver trotz des grundsétzlichen Struktur-
wandels in der Landwirischaft weiterhin landwirtschaftiich geprégt ist und auch das Plange-
biet im Einwirkungsbereich landwirtschaftlicher Mutzungen Begt Insoferm kinnen trotz des
ausreichenden Abstandes zu den entsprechenden Betrieben gelegentliche Lamm- und Ge-
ruchsbeldstigungen fiir das Plangebiet nicht immer ausgeschinssen werden.

1. Allasten

Im Kataster Ober Altabtagerungen und Altstandorte des Kreises Soest, das keinen Anspruch
auf Vollstandigkeit erhelbt, ist im Bereich des Plangebietes keine Alllastwerdachtsfiache regis-
triert. Die Flache wurde in der Vergangenheit nur [andwirtschaftlich genutzt.

- Sollten bei Erdarbeiten Abfille, Bodenkontaminationen oder sonstige kontaminierte
Materizlien entdeckt werden, ist die Abiellung Abfallwirischaft des Kreises Soest
umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle, konfaminierter Boden
ete. sind zu separieren und zu sichem.

- Bei BaumaRnahmen anfallende Abfille sind gemaR § 5 Abs. 2 und 3 Kreislauf-
wirtschafis- und Abfallgesetz (KAW-IADFG) einer ordnungsgemalen und schad-




losen Verwerlung zuzuflhren, soweit dies technisch méglich und wirtschadtlich
zumdbar ist {§ 5 Abs. 4 KrW-ALIG).

- Mutter- und Unterboden sind zu separieren und einer schadlosen Venwertung zu-
zufihren. Bai der Verwertungsmalnahme dirfen die natlrfichen Bodenfunktionen
nicht beeintrichtigt sowie schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen
werdan (§§ 2, 4 und 7 Bundes-Bodenschutzgesetz-BBodSchG).

- Danltber hinaus sind bei Werwertungsmalknahmen auf landwirtschaftlich genutzten
Béden u. a. die Grundsatze der guten fachlichen Praxis in der Landwirtschaft zu be-
riicksichfigen {§ 17 BBodSchG).

- Seit 1985 ist in Nordrhein-Westfalen eing aligemein zugingliche Boden- und Bau-
schutibGrse in Betrieb gegangen, mit deren Hilfe die Vierweriung von unbelastetem
Bodenaushub, Bauschutt, StraRenaufbruch und ausgewshiten Bauresistofien (z. B.
Holz, Metall, Ddmmmaterial) gefardert werden soll.

Anbieter knnen hr Angebot selbst - sofen Sie Ober die technischen Woraus-
setzungen verfigen - oder Ober die Entsorgungswirtschaft Soest GmbH (ESG) in
die Birse eingeben lassen. (Tek 02821 - 353 102).

- |st eine Verwertung des Unterbodens technisch nichi méglich oder wirtschafilich
unzumutbar (§ 5 Abs. 4 KAN-IALFG) oder stelt eine Beseitigung die umweltver-
traglichere Losung dar (§ 5 KAN-JADIG), ist der Bodenaushub als Gberlassungs-
pilichtiger Abfall auf einer dafiir zugelassenen Bodendepaonie im Kreis Soest
ZU entsorgen.

Werflgt der Erzeuger bzw, Besitzer von Abfall selbst Uber eine zugelassene An-
lage i. 5. des § 13 Abs, 1 Satz 2 KrW-IAbfG im Gebiet des Kreises Soest und wird
der Abfall zu dieser Anlage verbracht, entfallt diz v. g. Uberassungspfiicht.

12. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht worhanden. Denkmalrechtiiche Belange sind somit
nicht betroffen.

Bei Bodeneingrifien kiinnen jedoch Bodendenkmdler (kultus- und/ oder nalurgeschichifiche
Bodenfunde, d.h., Mauern, alie Grében, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der natirichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalien, aber auch Zeugnisse
tierischen undfoder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtiicher Zeit) enideckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmdlem ist der Gemeinde als Unlere Denkmalbehirde undfoder
der LWL- Archdologie fir \Westfalen, AuBenstelie Olpe (Telefon 02761/9375-0, Fax:
027161/937520) wnverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werk-
tage in unwerdndestern Zustand zu erhalten (§§ 15 und 18 Denkmatschulzgesetz), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird, Der Landschafisverband Westfa-
len-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftfi-
che Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen {§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
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Beriicksichtigung von unterirdischen Gasfernleftungen bel der Aufstellung von Fl3-
chennutzungs- und Bebauungspléanen

Die Gasfemleitungen diensn der éfientlichen Energieversorgung. Sie sind bei der Aufstel-
lung von Flachennutzungs- und Bebauungsplénen und bei den sich daraus ergebenden
FolgemaBnazhmen zu berlicksichtigen.

Unterirdische Gasfemleifungen sind im Allgemeinen mit einer Erdiberdeckung von etwa
0,8 -1,2 m veregt. In vieten Fallen veriault ein Fernmeldekabel parallef zu den Leitungen
in unterschiedlichen Abstindan und geringer Uberdeckung. Bestimmie Leitungsarmaturen
trelen an die Erdoberflache und sind durch StraBenkappen geschiitzt.

Gagen AuBenkorrosion sind die Leitungen kathodisch geschiitzt.

Die Leitungen und Kabeal lliegen innerhalb eines Schutzstraiiens, der 2 bis 15 m breit sein
kang, Leitungsvertauf, zutreflende Schutzstreifenbreite und weitere Einzslheiten ergeben
sich aus unseren Betriebsplanen.

Leitungsrechte fiir unsere Gasfermnleftungen besiehen grundsatzlich in Form won be-
schrankten perstnlichen Dienstbarkeiten (§5 1090 #. BGB), die im Grundbuch eingetra-
gen sind, bzw. in schuldrechtlichen Vertrigen.,

Beriihren die FlZchennutzungs- und Bebauungspléne oder die sich aus lhnen ergebenden
FolgemaBnahmen den Schutzsireifen, bitten wir, folgende Punkie zu beachten:

1 Der Verlauf der Gasfemnieitung ist mit entsprechender Signatur in den Bebauungs-
plan zu dbemehmen. Lageplane - wenn erfcrderlich mit Einmessungszahlen - wer-
den bei Bedarf zur Verfiigung gestellt,-oder die Leitungen werden von uns in eine
Kopie des Bebauungsplanes einkartiert.

In der Legende des Planes, oder an sonst geeigneter Stelle, ist auf die jewedlige
Schutzstreifenbreite hinzuwaisen.

2  Grundstzlich nicht zuldssig sind innerhalb des Schutzsireifens

» die Errichiung von Gebduden aller Art sowie Mauem parallel Ober bzw, unmitiel-
bar neben den Gasfernleflungen. Oberflachenbefestigungen in Beton, Dauer-
stellplatze z. B. fir Campingwagen, Verkaufswagen usw., sowie das Lagern von
schwariransportablam Material,

= sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung gefdhrden
oder besinfréachtigen.
1wvon 2
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3 Miveauanderungan im Schutzstrelfen drfen nur mit unserer besonderen Zustim-
mUng vVorgenm:mmen werdan.

4 Zur Vemmeidung unzuldssiger Einwirkungen bitten wir auBerdem, die Anlage von
kreuzenden oder parzllet fiihrenden Strafen, Wegen, Kanalen, Rohrleitungen, Ka-
beln, Hochspannungsfreileftungen und Gleichstromileiiungen, sofern eine Leitungs-
besinfiussung nicht ausgeschiossen werden kann, rechizeitig mit uns abzustimmen.

5 Yor Beginn von BaumaBnahmen in Leitungsnahe - auch auBerhalb des Schutz-
streifens - bitlen wir, uns in Jedem Falle zu benachrichtigen, damit erforderlichentfalls
die Lage der Leitung und des Kabels sowie die mit der Leitung verbundenen oberir-
dischen Ammazturen durch uns in der Ortlichkelt angezeigt werden kinnen (beson-
ders wichlig bel Einsatz von Raupenfzhrzeugen).

6  Der Schutzstreifen kann landwirtschattich und gérnerisch genutzt werden. Dabei
darf Strauchwerk bis zu 2,0 m Hohe in solchen Abstanden gepflanzt werden, dass
auf Daver Kontrollbegehungen der Leitungstrasse ohne Besintrachtigungen miglich
sind. Baumstandorie sind gemaB DVGEW-Hinweis 125 so zu wahlen, dass zwischen

' Stammachse und LeitungsauBenkante ein Abstand von mindestens 2,50 m ein-
gehalien wird.

7 Wir bitten, uns - im beiderseitigen Interesse - bereits bei der Planung dber alle MalB-
nahmen und Varhaben an oder innerhalb des Schutzstreiiens zu unterrichten, damit
SchutzmaBnahmen rechizeitig vereinbart werden kiinnen. Wir verweisen insoweit
als Trager Offenticher Belange auf § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches wom
08.12.1986 {BGEL | S. 2253).

Thyssengas GmbH

Integrity Management und Dokumentation
Metzdokumentation und Metzauskunit
Kampsirage 49

44137 Dormund

Telefon: 0231 91291-2277

Fax: 0231 91291-2266

E-Mail:  |eitungsauskunit@ihyssangas.com
Internet: www.thyssengas.com
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32. Anderung des Flichennutzungsplanes
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1 Einleitung

Der Umweltbesicht fasst die Ergebnisse der gem, §§ 2 (4) iV.m. § 1
(6) Mr. T und 1a BauGB durchzuflhrenden Umwelprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des vorfiegenden Bebauungsplans
voraussichtlich verbundenen Umweltawswirkungen ermitielt und be-
wertet wurden. Inhaltfich wnd in der Zusammenstellung der Daten
beriicksichtigt der Umwelbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4)
und Za BauGB.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichis umfasst im wesentli-
chen das Plangebie! des Bebauungsplans. Je nach Erfordernis wnd
rédumicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzguts erfolgt
eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

2 Beschreibung des Vorhabens und der
Umweltschutzziele
. Vorhaben
Wie in der Begriindung zum Bebauwungspian dargestellt, bendligl die
Gemeinde Welver neue Wohngebiete, Heerfor isl im SGdwesten der
Ortslage Kreggenfeld ein Wohnbauentwicklungskonzept erstellt wor-
den, das nun bedarfsangepasst realisiert wird. In einem ersten Tail-
abschnitt erfolgte sidlich bereils 2010 die  planungsrechtliche
Sicherung des |. Teilstickes {BP Landwehrkamg®™ - 1,3 ha),
Mit der vordiegenden Planung Landwehrkamp |I* soll das Wohngebiet
entsprechend des o.g. Konzeptes um weitere 1,28 ha erweitart,
Die ErschlieBung dieses Abschnittes erfolgt Ober das bereits realisier-
te Wohngebiet im Soden, welches schwerpunkim&Big ber die Land-
stralle LT95 (Weser Strafie) angebunden isi. In nordostiche Richtung
wird [ber das StraRennetz eine Erweiterung in dslliche Richiung of-
fen gehalten, ;
Zur Werler Strale ist eine ca. 5m breile Grinfiache enllang des
Wohngebietes vorgesehen. Pflanzbindungen kénnen hier aufgrund
der unterliegenden Gasleitung nicht getroffen werden.
Eine weitere Grinflache ist ein im SOdosten vorgesehener Spielplatz,
der eine Erganzung des Spielplatzes im BP JLandwehrkamp® dar-
stellit.
Anfaflendes Miederschlagswasser wird Ober das im SOdwesten des
angrenzenden Bebauungsplanes JLandwehrkamp® vorhandene, na-
turnah gestallele und fir den gesamien Entwicklungsbereich ausrei-
chend dimensioniere Rickhaliebecken abgeledlel. Das Nieder-
schlagswasser wird dann gedrossedt in die Rolbieke wellergeleitet,
Die Grundfi#chenzahl (GRZ) von 0.3 erlaubt gem. §19 BaulNVO eine
maximale Versiegelung der Grundsticksfiachen inklusive der Ubes-
schreitung fir Mebenanlagen von 45%.

Ummwettberichit
BP Mr. 27 JLandwehrkamp (I
Gemeinda Weher

Urrrerettibericht
BP Nr. 27 ,Landwehricamp I*
Gemeinde Welver

Vorkehrungen zum Schutz wor Emissionen aufgrund des \er-

kehrsaufkommens

auf der Werer Sirale oder landwirtschaftlicher

Emissionen wesllich der Werler Strafle oder dstlich des Plangebietes
werden nichl notwendig {vgl, Begrindung zum Bebauungsplan),

% Umweltschutzziete

Die auf den im Folgenden genannien Gesetzen bew. Richilinien ba-
sierenden Vorgaben flr das Plangebiet werden je nach Planungsrele-
vanz imhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzglter

kankrefisiert,

Tabet¥e 1: Bescheeib

darLl

Aur’sf-m-r—--'u-ﬂ-rr-urr

Imweltschuszzinte. |

Mensch

Hierh&ﬁehm fachiche Nomazn, :I‘re insbescndere aul den Schulz des h'lansl:hmwlrrumssm—
nen (zB8, Lamm) und gesunde Wohn- und Arbedsverh&inisse zielen (2.8, Baupesetzbuch, TA
L&m, D4H 18005 Schalschutz im Stidlebau).
fighch der E giichked und Frei imB trhuch (Bi-
dung. Sporl, Freek ond Ed'mh.lng} urdd im Bmlhsnahpsd'u.‘zgesek (Erhalung im Nalur und
Landschaf) enthallen.

Blotoptypen,

Die Berlcksichiigung dieser Schulzglter isl geselzich im Bundesnaturschutrgesetr, dem
Landschaft MW, dem Blmdmvaldgeselz und dem Lendesforstgeselz NRW und in den

Tiere und F
Biologische Vielfalt,
Arten~ ond

den Paragraphen des Baug he! [ua.mmnmgdarmngs-md Funk-
I‘mrugl.elueshhmmamaﬂsunddsﬁewurﬁ“‘ jeliich ihrer Lebensstat:
henunﬂ Lebensriume sowie Erhak des 'Walds wegen seiner Bedeutung fiir die Unmaedt, und sainer

1, sozialen und wirtschaftichen Fﬂm!}mdﬂ'ﬂmmm 4
vorgagaharl i A geben die Fact des Lar fl]rﬂall.rr
Umswell und Verbraucherschute [LANLV,

Boden und Wasser

Hier sind die Wargaben des Bund [ =g des und Land di H
gesetres (u.a. Zum sp und sch den L g mit Grund und Bndan.zu.rramlnhgan
Sicherung oder Wiederh g der Bodenfsnkianen, ;, . der B -tluu.uung und
bodnmmamgane '-I'mgaben des Bat {zB. Bc soraie das

It atz und das Lanck {u.a. ziw Sicherung der Gewdisser zum
Wohd des Alig inhall und ats L fiar Tier und Plarze) die u beachienden gesetdi-

chen WVongaben,

Lutt und

Kultur- und
‘Sachgiiter

Die Barbcksichtigung disses Schulzguls ist geselzfch im Bundesnaturschutzgesetz, dem
Landschafsgesetz NW [u.a. zur Sicheung der Vielfait, Eigan.a:t und Schinheit sowie des Erhn-

lungswerts der Landschal) und in den entspl den P des Baug

Die Erfc isse des KA sind im R: der"' i g zu beachten und in der
Abwigung 2u berkcksichl (u.a. Klimasct i gem. §1B{5}Bau|3£;|.

Zurahﬂmgahmhﬂnngﬁ;hmmmalﬁtmw‘“ g wan : hen Limwatiei
wirkungen sind die Vargaben des B hipchs, des B 2 e und
der TA Lult zu beachien Endirekl mﬂlalm iibar den Schutz von Biolopen das

Bundesnalurschutzgesets und direkl das Landschallsgesetz NW Vorgaben filr den Kii Wiz,
Bau- oder Bodendenimale sind dunch das Dmhnalscmmgnaesz umler Schulr gestelt. Der
Schutz eines. hisste Orts-und 1 ks st inden emspremmdea-

ken des B trhuchs bzw. des ch itres vor

Der Landschafispian Welver befindet sich deszeit im Aufstellungsver-
fahran und trifft keine Festsetzungen fir das Plangebiet.




3 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfihrung der Planung

3.4 Schutzgut Mensch

Beschreibung:

Innerhal des Plangebieles findet keine Wohnnutzung statt. Stdlich
grenzen unmittelbar die neu entwickelien Siedlungsbereiche des BP
JLandwehrkamp® und der Orislage Meyerich an,

Im Morden schlie! das Plangebiet direkt an die Wohnbebauung der
Orislage Kreggenfeld an, Daridiber hinaus befindet sich 50 m &stlich
die Ganztagshaupischule Welver.

Da die Flachen ackerbaulich genutzt werden und Wegeverbindungen
weder im Plangebéel noch in der direkten Umgebunt besiehen, Ober-
nimmt die Flache keine Funktion fiar die Naherholung,
Larmemissionen ergeben sich durch werkehriiche Mutzung entiang
der Werier Stralle, die aber mit einem Schwerlastverkehr von 39
LKW {1,8%) sehr gering isL.

Geruchsemissionen kinnan sich durch die Hofstelle Bems-Mdiller und
Nifle-Pier westlich des Plangebietes sowie der Hofstelle Franke im
Nordosten ergeben.

Auswirkungen:

Baubedingte Beelnlrdchligungen, die Ober die befristeten dblichen
(Lérm-) Belastungen hinausgehen, sind nicht zu envarten.

Das Wohmaumangebot in der Gemeinde Welver wird durch die Pla-
nung erhohi Die Erholungsnutzung durch die angrenzenden Sied-
lungsbereiche wird durch die Verdnderung des Landschafisbildes
geringlligig eingeschrankt {vgk. Punkt 2.7).

Erhdhle Ldrm- oder Geruchsemissionen werden durch die Planung
micht vorbereilet. Die neue Wohnnutzung wird durch entsprechende
Schulzabstande vor Emissionen der Hofsielten geschitzl. Unter Be-
riicksichtigung der im Bebauungsplan gekennzeichneten Lirmpegel-
bereiche sowie den hieraus resullierenden Vorgaben (Lirmschutz-
fenster, BelGftungsvorgaben) werden durch die Planung keine erheb-
ichen Beeintridchiigungen aul bestehende oder neue Wohnnutzun-
gen vorbereitet,

Bei der weiteran Entwicklung des Baugebéetes in tstliche Richtung ist
auch eine fulldufige Anbindung an die Schule vorgesehen.

Ergebnis:
Unter Berbcksichtigung der Vorgaben der Larmpegelbereiche sind
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarien.

Umwektbaricht
BP Nr. 27 JLandwehrkamp II*
Gemeinde Webres
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3.2 Schutzgut Biotope, Biologische Vielfalt

Beschreibung:

Die Fidchen im Plangebied unterdiegen der intensiven landwirschaftli-
chen Mutzung als Ackerflichen, die auch Gstlich aulerhalb des Plan-
gebietes bis zu einer Hofstelle mit umgebender Lagerfidche weiterrei-
chen. Im Norden grenzen Zier- und Mutzgarien an das Plangebiet an.
Im Westen wird das Plangebie! durch die relativ stark befahrens
Stralle Werler Stralle” eingefasst. Westiich der Wesler Stralle ersire-
cken sich intensiv genutzte Pferdeweiden.

Die Landschaft um Welver herum Isl insgesamt stark von landwirl-
schafllicher Nutzung gepragl. Der Schwerpunkd iegt in der intensiven
Ackerwirtschatt.

Auswirkungen:

Mit der Planung werden Biotoptypen geringer Bedeutung For Flora
und Fauna in Anspruch genommen. Aulgrund der intensiven Bewirt-
schaftung ist die Artenanzahl als Gberwiegend artenarm einzustufen.

Ergebnis:

Unter Berlcksichligung der Eingriffregetung und dem damil einkwer-
gehenden Ausgleich der Biclopwertverlusie werden mit der Planung
keine erheblichen Umweltauswirkungen vorbereitet.

3.3 Schutzgut Arten- und Biotopschutz

Zur Prifung der artenschutzrechilichen Belange wurde eine arien-
schutzrechiliche Vorprifung in Anlehnung an die Verwalungsvor-
schifl Artenschutz™ durchgefdhrt**

Beschreibung:

Entsprechend der vorlieganden Biotoptypen ist die biclogische Vielfalt
im Plangebéet als dberwiegend arlenarm einzustufen.

Anhallspunkie fir ein Vorkommen von Lebensstatten und essenziel-
ler Nahrungshabélate besonders geschitzter Aren iSd. § 10
BNa1SchG kinnen im Plangebiet Gberwiegend ausgeschlossen wer-
den,

Lediglich fir enzelne .Siedlungsfliedermiuse”, Greife und Eulen
kinnie das Plangebiet als Jahgdhabitat fungieren. Aber aufgrund der
geringen Strukturienung ist keine essenzielle Funktion anzunehmen,
Des Weiteren kann aber nichi ausgeschlossen werden, dass sich
auch Offenlandarten — z.B. der Kiebitz — auf der Fiiche befindan.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gem. § 44 Abs.d
BMatSchG ist im Rahmen der Planung daher folgende Vorgabe ein-
zuhalten:

Unmwaltbarichy
BP Nr. 27, Landwehrkamp 11"
Gemeinde Welver

WW-frienschutz, 13.04.2010,
0l 4-616.06.09.17
Aurtenschutzrechliche
Vorpniiung, Gemeinde Welver,
Babauungspian Nr. 26
ALandwehtkamp®, Wolter
Parner, Coesfeld, 2010




Baufeldrdumung und Beginn der Bawtstigkeilen sofflen mdglichs! zwi-
schen Ende August wnd Anfang Mérz beginnen. Solitle diese Zeit
nicht eingehatten werden kinnen, st durch einen avifaunistischen
Guiachier etwa 1-2 Wochen vor Baubeginn eine Begehung durchih-
ren und bei Erforderlichkeil entsprechende MaBnahmen abzustim-
mern.

Geschitzte Teile von Matur- und Landschafi gem. §20 ¥ BNalSchG
befinden sich nichi im Plangebiel.

FFH- und VSG-Gebiele sind ebenfalls michl im Plangebiet und im
singriffsrelevanten Umfeld anzuirefien.

Ca. 3B0 m shdwestlich des Plangebietes fiell der Salzhach, welcher
mil seinen angrenzenden Flachan im Biotopkatasier des LANUY als
NSG-wiirdig eingastuft wird.

Auswirkungen:

Mit der Umsetzung der Planung werden unter Berlcksichtigung der
Bauzeilenregelung zum Schutz potenziall bodenbritender Aren kei-
ne Lebensstitten und essenziefie Nahrungsrdume gem. § 44 Abs.1
BMatSchG zerstiel.

Geschiitzte Teile von Matur- und Landschaft gem. §20 ff BMatSchi,
sowie FFH- und WSG-Gebiete sind nicht von der Planung betroffen.

Ergebnis:

Mit der Planung werden artenschutzrechifichen Verbole gem. § 44
BMatSchG vorbereitet, sofern die Bauzeitenregelungen beachtet
werden.

3.4 Schutzgut Boden

Beschrelbung:

Bel den Bdden im Plangebiet handelt es sich um Gley-Parabraun-
erden (pseudovergleyt) aus LOB dber Sandlehm. Der Bodentyp
zeichnet sich durch eine hohe Sorplionsfahigkeil und mittiere Was-
serdurchisssigkeit aus. Er ist empfindlich gegen Bodendreck und
leicht werschlammbar, Aufgrund seiner Fruchibarkeil ist er als
schutzwirdiger Boden der Stufe 1 (von insgesamt 3 Schutzstufen)
eingestuft.*

Dieser Bodentyp und sowie wedlere mit dhnichen Bodeneigenschaf-
ten finden sich groffidchig auch auferhalh der Plangebietes. Vor
allern die BAden im Bereich des Salzbaches sind zum groflen Teil als
schutzwikrdig eingestudt (5. Abb. 1).

Umeealthericht
BP Nr, 27 Landwehrkamp II*
Gemeinde Weher

Kare der schutswiirdigen
Biiden, 2008, Kleve.

Badenkaria van MRW 1:50.000,
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Abb, 1: Schutzwiindige Bdden im Umfeld des Plangebiates.”

Auswirkungen:

Baubedingt werden grolere Flichen wer@ndert, Oberboden zwi-
schengetagert und ggf. abgefahren. Durch die Anlage wvon Gebauden,
Straflen und Zufahrten kann bis zu 50 % der Gesamifldiche kiinftig
daverhaft versiegell werden, Die nalliche Bodenentwickiung wird
dadurch daverhait unterbunden.

Durch die Mutzung entsiehen keine nennenswerlen Belastungen.
Nahrstoffemirdge werden durch den Wegfall der landwirtschaftlichen
Nulzung werringert. Die Schadstofibelastungen entfiang der Ves-
kehrswege wird gesingflgig erhihl.

Die Inanspnschnahme der schitzenswerten Gley-Parabraunerde er-
folgt im Randbereich des Verbreilungsgebietes. Zudem liegt dieser
Bodentyp grolfiichig im Gemeindegebiat vor.

Ergebnis:

Mit der Versiegelung wird die natdriche Bodenentwicklung unwider-
ruffich underbrochen und ein schitzenswerler Boden in Anspruch ge-
nommen. Unter Benlicksichligung der erforderlichen Ausgieichsmak-
nahmen, mit denen in der Regel auch eine Aufweriung des Bodens
einhergeht, verblelben keine erkeblichen Beeintrdchtigungen in das
Schutzgut Boden.

Umwreltbericht
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3.5 Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflichengewdsser. Das Grund-
wasser steht mit 13 bis 20 dm wnter Flur sehr tief an. Aufgrund der
mittleren Wasserdurchiissigkeit und der unversiegelten Flachen kst
mit einer mitileren Grundwassemeubildengsrate zu rechnen. Eintrdge
in das Grundwasser bestehen derzeit durch die landwirischaftiiche
Nutzung und die Schadstoffbelastung enllang der Kreis- und Land-
strale. suflerhalb des Plangebietes sind wesllich der Salzbach {Ent-
fermung 430 m) und sodlich die Rofbieke [Entfernung 340 m) als
Oberflachengewasser Zu nennen.

Auswirkungen:

Die geplanten Mutzungen flhren zu einer Tellversiegelung des Ge-
bieles. Das Niederschlagswasser wird jedoch zu einem groBen Tedl
{Dachfidchenwasser) aufgefangen und gedrossell durch das RRB in
die Rolbieke, die im Weileren in den Salzbach entwassert. Der Salz-
ach befindet sich gemaBR Fachirformationssystern ELWAS im selben
Grundwasserkorper wie das Plangebiet.

Aufgrund dessen ist mil keiner wesentiichen Verminderung der
Grundwassemeubildungsrate zu rechnen. Die Gefahr eines Schad-
stoffeinirags in das Grundwasser ist mit der emissionsarmen geplan-
ten Mutzung nichd gegeben.

Ergebnis:
Mil der Planung werden keine erheblichen Umweltauswirkungen voe-
bereitel.

3.6 Schutzgut Luft und Klimaschutz

Beschreibung:

Die Flachen des Plangebietes fungieren abs Kalliufiproduzenten. Auf-
grund der Lage (Windrichiung) besteht eine direkte Funktion im luft-
hygienischen Austausch fOr die angrenzenden Wohngebieie. Auch
die weiter im Westen vorhandenen Freiflichen Gbemehmen eine ent-
sprechende Funklion.

Auswirkungen:

Eine wesentliche Anderung der klimatischen und lufthygienischen
Situation ist aufgrund der dominierenden Wirkkung der umliegenden
Kimatisch und lefthygienisch positiv wirkenden Freifidchen nicht zu
erwarten. Mikroklimatisch negative Auswirkungen durch die Flachen-
versiegelungen werden mil den fesigesetrien Gehdlzpflanzungen
geminden.

Umwetthericht
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Ergebnis:
Mit der Planung werden keine erheblichen Umweltauswirkungen vor-
bereitet,

3.7 Schutzgut Landschaft

Beschreibung:

Das Plangebiel liegl zwischen den Orislagen Meyerich und Kreggen-
feld. Es ist somil durch die Wohnbebawung der Siedlungsbereiche
bereits vorgeprdgh. Besondere Sichibeziehungen beslehen nicht.
Derzeit stellt das Plangebiet eine rdumliche Trennung zwischen dem
eher dorflich geprégten Meyerich und den Siedlungsbereichen von
Kreggenfeld dar.

Auswirkungen:

Mit der vorfiegenden Pianung wird im Umfeld bereils bestehender
Wohinbebauung die Ansiediung weiterer Wohnnutzungen ermdglichl.
Der Blick in die freie Landschaft wind nichl verbaud, da er auch vorher
an dieser Stelle nicht vorhanden baw. stark eingeschrankt war, Die
neue Bebauung passt sich in Arl und Mafl der Bebauung an die be-
stehende Bebauung an.

Ergebnis:
Mit der Planung sind keine erheblich nachiedigen Auswirkungen auf
das Schutzgul Landschaft werbunden.

3.8 Schutzgut Kultur- und Sachg(ter

Beschreibung:

Mach derzeitigem Kenntnissiand befinden sich keine KuMur— und
Sachgiter im Plangebiel oder unmittelbaren Umgebasng.

Auswirkungen:

Derartige Schutzgiier sind nicht betroffen, da diese nach derzeitigem
Kenninisstand im Plangebéet nichi

vorhanden sind.

Ergebnis:

Mit der Planung sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf
dieses Schutzgut verbunden,

3.9 Wechselwirkungen

Beschreibung:

Diie Schutzgiiler siehen in ihrer Auspragung und Funkfion untereinan-
der in Wechselwirkung. Doménierend wirkte und wirkt die landwirt-
schaftliche Nutzung im Plangebiet. Hieraus resullieren Auswirkungen
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auf die Strukiur- und Artenvielfall von Flora und Fauna, aber auch
Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt. Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgilern, die Gber diese .normalen” Zusammen-
hénge hinausgehen, bestehen nichl. Es liegen im Plangebiet keine
Schutzgier vor, die in unabdingbarer Abh&ngigkeil voneinander lie-
gen (z.B. extrerne Boden- und Wasserverhaltnisse mil aufliegenden
Sonderbiotopen bzw. Extremstandarten).

Auswirkungen:

MNennenswerte Wechselwirkungen zwischen den SchutzgOtem, dse
dber die bereits genannien Funktionszusammenhange hinausgehen,
sind nicht betroffen.

Ergebnis:
Mil der AufsieBung des Bebauungsplans werden keine erheblich
nachteiligen Auswirkungen auf dieses Schutzgul vorbereitet,

4 Prognose fiber die Entwickiung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukiuren im Plan-

gebiet ist bei Nichtdurchihrung der Pianung nicht auszugehen, Die

Fldchen wirden voraussichifich weiter landwirtschaftiich genutzt.

5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

5.1 Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer
Umgang mit Energien

Die dberwiegende West- / Sidwestausrichtung der geplanten Ge-

biude bistel energetisch eingeschrankle Voraussetzungen for die

solarenergetische Nulzung.

Die Mutzung emeuerbarer Energian und ein sparsamer und effizien-

ter Energieeinsatz bleiben den Bauherren im Rahmen der Vargaben

des Emeverbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) vorbehalien,

5.2 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Emngriff in Nalur und Landschaft gemn. § 14 ff
BMatSchG worbersitet, der gem. § 18 BNatSchG iV.m. § 1a (3)
BauGB vom Verursacher auszugleichen ist.

Hiernach ist zu peiifen, ob Eingriffe vermieden oder bei Unwermeid-
barkeit in ihrer Inlensildl verringert werden kinnen. Nichl ausgleich-
bare Eingriff sind auszugleichen — d.h. in Abhdngigkeit zur Intensitst
und Grifle des Eingriffs sind plangebietsintem ! -extern Ausgleichs-
mabnahmen zu benennen,

Umwelthericht
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Aufgrund der ausschlieBlich intensiven Nulzung im Plangebist kom-
mean keine erhaltenswerten Struktren vor.

Zum plangebietsintemen Ausgleich fragen die Ergénzungen der Ge-
hétzstrukturen bei. Daflr ist im Verlawl der ErschiieRungsstraiien
mindestens alle 20 m ein groRkroniger heimischer, standortgerechier
Laubbaum zu pflanzen {Quercus robus, TiBa patyphylos, Carpinus
belulus, Acer platencides, Acer pseuwdoplatanus). Die genauen
Standorte sind nach Delaéiplanung auf die Griliche Situation (Grund-
stiickszufahrien eic.) abzustimmen. Die Abstdnde sind danach ge-
ringfdgig wverschiebbar. Insgesamt sind jedoch mind. 8 Biume
anzupflanzen, die somit bei der Eingriffsbewertung berlcksichiigl
werden.

Mit den internen MaBnahmen zum Ausgleich der Beeindrchligungen
lasst sich nicht der komplette Biotopwertverlust kompensieren (vgl,
Anhang, Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung). Das verbleibende Bio-
topweridefizit muss plangebietsextern ausgeglichen werden,

Hierzu erfolgt eine vertragliche Regelung mit dem Kreis Soest zum
Ausgleich im kreiseigenen Okopool oder fir eine Ersatzzahlung an
den Kreis Soest.

5.3 Artenschutz

Das Vorkommen europdisch geschitzter Arten kann nicht ausge-

schlossen werden. Durch das Einhalten der VermeidungsmaBnahme

der Bauzeitenbeschrankung

- Baufeldrdumung und Beginn der Bautitigkeiten moglichst
zwischen Ende Awgust und Anfang Mérz, Sollte diese Zeit
nicht eingehalten werden kénnen, ist durch einen avifau-
nistischen Guiachier etwa 1-2 Wochen vor Baubeginn eine
Begehung durchiithren und bei Erforderlichkeit enisprechende
MaBnahmen abzustimmen,

kann sichergestellt werden, dass durch die Planung keine Verbolstat-

beslinde des § 44 Abs.1 BMatSchG vorbereite! werden,

. Grundsatziich isl aber auch im Rahmen der knfigen Nutzung zu

beachten, dass durch z.B. Gehdlzrodung oder Gebdudeausbau die

Vorgaben der Artenschutzes eingehalten werden. Entsprechend soll-

ten Gehdlze nicht wahrend der Brit- und Aufzuchtzedl (aiso nicht zwi-

schen dem 01.03. — 30.09.) gerodet werden,

5.4 NATURA 2000
Das Pianvorhaben hat keinen Einfluss auf ein FFH- oder Vogel-
schutzgebiet.
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B Beschreibung der voraussichtlich erheblichen Um-
weltauswirkungen

Mit der Aufsieliung des Bebauungsplans sind keine voraussichtlichen

erheblichen Umweltauswirkungen nachteliger Art verbunden, da

- die in Gesetzen bzw, Fachplanungen genannien relevanien
Umweltschutzziele beachiet werden,

- Immissionskonflikte  hinsichilich der bestehenden wund
kinftigen Wohnbebbawsng micht hervorgerufen werden und
der Immissionsschutz fir die beslehende wnd kinftige
Wohnnutzung gewahri bleibt,

- keine dkologisch wertvollen Biotoptypen beanspruchi baw. in
den angrenzenden Flachen beeintrdchtigt werden und der mit
der Planung vorbereitete Eingriff in Natur und Landschaft ptan-
gebietsextern ausgeglichen wird,

- Artenschutzrechiliche  Verbotstatbestinde nicht  ausgebist
werden, sofern eine Bauzeitenregelung beachtat wird.

Insgesamt werden mit der Aufstellung des Bebawungsplans keine

voraussichilich erheblich nachieligen Umwelauswirkungen vorberes-

tel

T Anderweitige Planungsméglichkeiten

Es stehen der Gemeinde keine Fldchen zur Verflgung, mit der ver-
gieichbare stddtebauliche Ziele verfolgl werden kinnen.

Die Fldche des Piangebietes und der angedachten Erweiterung er-
laubt den stadtebaulichen Lickenschluss zwischen bereits besiehen-
den Wohnbebauungen, Zudem bietet sie die Nidhe zu Schulen und
zum @ffentlichen Personennahweskehr. Die verkehrliche Anbindung
Inklusive Geh- und Radweg sowie die Anbindung an das bestehende
Kanalnetz ist ebenfalls gegeben.

Da zudem durch die Planung lediglich dkologisch geringwertige Bio-
topstrukturen Gbesplant werden, bestehen keine Altemativen, die
sitidtebauliche oder dkologische Vartedle gegenldber der vorliegendean
Planvariante aufweisen,

B Zusdtzliche Angaben

Die erforderdiche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des Gkologischen
Zustands der Umgebung. Die Bestandkariierung eriolgte im Septem-
ber 2010,

Dardber hinaus gehende technische Verfahren wurden nicht erforder-
Bch. Schwierigkeiten bei der Zusammensieflung der erforderlichen
Angaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGE sind dis vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
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lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Oberwachen.
Héerin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fiir den Umweltschutz
Zusiandigen Behrden unterstitzL

Die Im Plangebiet getrofienen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten,

Weitere MaBnahmen zum Monitaring bescheinken sich auf die Pri-
fungen im Rahmen der baurechilichen Zulassungsverfahren,
Unbencmmen hiervon ist die Oberprifung seltens der filr den Um-
wellschutz zustandigen Behdrden gem. § 4 (3) BauGB

9 Zusammenfassung

Wie in der Begrindung zum Bebauungsplan dargestelll, bendtigl die
Gemeinde Welver newve Wohngebiete, Hierflr ist im Sodwesten der
Orislage Kreggenfeld ein Wohnbauentwicklungskonzept erstelll wor-
den, das nun bedarfsangepasst realisiert wird. In einem ersten Teil-
abschnitt edfolgte sddlich bereits 2010 die planungsrechiiiche
Sicherung des |. Tellstlickes (BP ,Landwehrkamp® - 4,3 ha).

Ml der vorfiegenden Planung Landwehrkamp II* soll das Wohngebist
entsprechend des o.g. Konzeptes um weitere 1,28 ha erweitert.

Der Umwellbericht fasst die Ergebnisse der Urmwellpriifung zusam-
men, in der die mit der finderung des Bebauungsplans voraussichi-
Ech  wverbundensn Umwellauswirkungen ermittetl und bewertet
wurden:

- Die In Gesetzen bzw. Fachplanungen genannten relevanien
Umweltschutzziele werden beachtet.

- Immissicnskonfiikie hinsichtlich der bestehenden und knfti-
gen Wohnbebauung werden nicht hervorgerufen. Der Immis-
sionsschutz fir die bestehends und kinfige Wohnnutzung
bleibt gewahrt.

- Sinnvolle alternative Planungsmaglichkeiten, die stadiebau-
liche oder Gkologische Vorteile gegenidber der vorliegenden
Planvariante aufweisen, bestehen nichl.

- Okologisch wertvolle Bioloptypen werden nicht beansprucht
oder in den angrenzenden Fidchen beeintrdchligl. Der mit der
Planung vorbereilete Eingriff in Natur und Landschafl wird
plangebéetsextern ausgeglichen.

Das Vorkommen europdisch geschiitzter Arten kann nicht awsge-

schlossen werden. Durch das Emhalten der VermeidungsmaBnahme

der Bauzeitenbeschrinkung werden durch die Planung keine Wer-
botstatbestinde des § 44 Abs, 1 BMatSchG varbereitet:

- Baufeldrdumung und Beginn der Bautitigkeilen maglichst
zwischen Ende August und Anfang Mérz, um bodenbriltende
Arten wie den Kiebitz nicht zu schadigen. Solile diese Zeit
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nicht eingehalten werden konnen, st durch einen
avifaunistischen Gulachter etwa 1-2 Wochen vor Baubeginn

eine Begehung durchffwen und bei  Erforderlichkelt Snitisng SR Auaglstchatiinne.

entsprechende Malnahmen abzusiimmen, Zur Eingrifis- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biolopweriverfah-  «  LaNUV (2008): Mumesische
Insgesamt werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans kelne ren des Landes Nordrhein-Westfalen™ angewandt. Bewertung van Bictaptypen fiar
voraussichtlich erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen vorbersi- Bei der Berachnung wird jedam Biotop ein Werl zugeardnet, der mit ¢ BeuleRianang in NEW,
18t der betroffenan Fiachengrbfe des Biotops multiplizier! wird. Die Sum-
me der ermittelten Biotopwertpunkte ergib! den Biotopwert der Fli-
che.

Bearbeitet im Auftrag der Stadi/Gemeinde
Coesfeld, im August 2013

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA - Stadiplaner
Daruper Strafle 15 - 48653 Coesfeld

Summe Planung G2 12.790,00 17.058,25
5 g des Dy wor O, baw. bm selben Gradeasserkiger,
*“im sl die inc. B Laidsh o

Biatopwertdiffarenz: Planung (G2} - Bestand (G1) | 17.058,25  -25.580,00 = 852075
Wil Fealis: g der Planung hit ein Eimmrh‘laﬁzimn rurd ~8.520,00 Baotopwertpunkian

Die Differenz won Bestand zu Planung ergib! das Biotopwertdefizit,
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Gemeinde Welver
32. Anderung des Flaichennutzungsplanes
Bebauungsplan Nr. 27 ,Landwehrkamp I1“
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1 Anlass der Priifung

In der Gemeinde Welver ist im SO0dwesten der Orislage Kreggenfeld
die Entwicklung eines Wohngebieles geplant. Mil dem Bebauungs-
plan Nr. 27 Landwehrkamp [I* wird die Umsetzung planungsrechtlich
gesichert. Im Rahmen der Bebavungsplanaufstellung muss nachge-
wiesen werden, dass durch die Planung keine artenschutzrechtliche
Verbote gem. § 44 BNatSchG ausgeldst werden.

2 Rechtliche Grundlage

Die MNotwendigkeit zur Durchiiitwung einer arenschutzrechilichen
Priifung {ASP) im Rahmen der Bauleitplanung oder bei Ganehmigung
wan \Worhaben ergibt sich aus den Arenschutzbestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (EMalSchG). Mit den Regelungen der §§
44 Abs, 1, 5, 6 und 45 Abs. 7 BNalSchG sind die enisprechenden
Vorgaben der FFH-Richtfinie (Art. 12, 13 und 16 FFH-RL) sowie der
Vogelschulz-Richtiinie (4. 5, 9 und 13 W-RL) in nationales Rechl
umgesetzt worden. Bei Zuwiderhandlungen gegen die Arienschutz-
bestimmungen drohen die Buflgeld- und Strafvarscheifien der §§ BOff
BMatSch. In diesem Zusammenhang isl auch auf die Ermitllengs-
pflichi nach Umweltschadensgesstz LV.m. § 19 BMalSchG hinzuwei-
sen. Demnach isl eine Freistelfung won der Umweithafiung nur
méglich, wenn die nachleiligen Auswirkungen zuvor ausreichend er-
méttell wurden.

Nach nationalem und internationalem Recht werden drei werschiede-

ne Artenschutzkategorien unlerschieden (wgl. § 7 Abs. 2 Mr. 12 bis 14

BMatSchG)

- besonders geschizte Arten (nationate Schutzkategorie),

= streng geschitzie Arten (national) inklusive der FFH-Anhang
IV-Arten (ewropdisch],

- europdische Vogelarten (europaisch),

Gemal § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG sind die .nur* national ge-

schiitzten Arten von den artenschutzrechilichen Verboten bei Pla-

nungs- und Zulassungsvorhaben freigestelll.

Der Prifumfang einer ASP beschrankt sich damit auf die eurcpaisch

geschitzien FFH-Anhang IV-Arten und die européischen Vogelarten,

Im Zusammenhang mit der Bauleitplanung und der Genshmigung

von Vorhaben sind fir die europdisch geschitzien Arten die in § 44

Abs. 1 BMatSchiG formulierlen Zugriffsverbote zu beachten.

Demnach ist es verboten:

- Verbol Nr. 1: Tiere zu fangen, zu verletzen cder zu titen oder
ihre Enlwicklungsformen aus der Matur zu entnehmen, zu
beschiadigen oder zu zersibren (Totungsverbot),

ASPI
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- erbot Mr. 2: Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzuechi-,
Mauser-, Jberwinterungs- und Wanderungszeiten so erheblich
zu storen, dass sich der Erhallungszustand der lokalen
Population verschiechtert (Stérungswerbot),

- Verbot Nr. 3: Fortpllanzungs- oder Ruhestatten der Tiere aus
der Matur Zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersitren
{Schutz der Lebensstitten),

- \erbot Nr. 4: Pilanzen oder ihre Entwickiungsformen aus der
Matur zu eninehmen, sie oder ihre Standorle zu beschadigen
oder zu zersidren (Schutz der Pllanzenarten).

Vorhaben in diesem Zusammenhang sind nach § 15 BMatSchG
iV.m. §8§ 4ff LG zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
nach den Vorschriften des Baugesetrhuches zulidssige Voriaben (§§
a0, 33, 34, 35 BauGE).

Mach § 44 Abs. 5 BNatSchG ergeben sich w. a. bei der Bauleilpla-
nung und der Genehmigung wvon Vorhaben die folgenden
Sonderregelungen:

Sofemn die dkologische Funktion der won dem Einggiff oder Vorhaben
betroffenen Forlpflanzungs- und Ruhest&ten im rdumlichen Zusam-
menhang weilerhin edillt wird, Begt kein Versiol gegen die Zugriffs-
werbote Nr. 3 {und in Meshindung Mr. 1) und Nr. 4 vor. In diesem
Zusammenhang geslattet der Gesetzgeber die Durchilirung von
vorgezogenen Ausgleichsmalknahmen, Diese kinnen im Sinpe von
Vermeidungsmalnahmen auch dazu beitragen, das Stérungsverbot
Nr. 2 abzuwenden, Zusétzlich besteht die Maghichkeit zur Umsetzung
eines speziellen Risikomanagements. Gegebenenfalls lassen sich die
Zugriffsverbote durch ein geesgnetes Malinahmenkonzept erfolgreich
abwenden.

Eine Antenschutzpriifung 18sst sich in drel Stufen unterteilen:

- Stufe I: Vorprifung (Artenspekinum, Wirkfaktoren)
In dieser Siufa wird durch eine Oberschlidgige Prognose
gekldr, ob und ggf. bel welchen Aren arenschutzrechiliche
Konflikte auftreten kénnen, Um dies beurteilen zu kénnen, sind
verfligbare Informationen zum betroffenan  Artenspektrum
einzuholen, Yor dem Hintergrund des Vorhabentyps und der
Ortlichkeit sind alle relevanten Wirkfaktoren des Vorhabens
ginzubezishen. Nur wenn arenschuizrechiiche Konflikte
mdglich sind, ist fiir die betreffenden Arten eine verliefende
Art-far-Ari-Betrachtung in Stufe || edorderlich,

= Stufe Il; Veriefende Prifung der Verbotstatbesidnde
Hier werden Yermeidungsmalnahmen inklusive vorgezogener

ASP|
BP Nr. 27 , Landwehrkamp 11"
Gemeinde Weher




AusgleichsmaBnahmen und ggf. ein  Risikomanagement
konzipiert. Anschliefend wird geprifl, bei welchen Aren frotz
dieser MaBnahmen gegen die artenschutzrechilichen Verbote
verstofen wird. Hierzu ist gegebemenfalls ein spezielles
Anenschutz-Gulachien einzuholen.

- Stufe I Ausnahmeverfahren
In dieser Stefe wird geprift, ob die drei
Ausnahmevoraussetzungen (zwingende Grinde, Allemativ-
losigkeit, Erhallungszustand) worliegen und insofem efne
Ausnahme ven den Verbolen zugelassen werden kann,

(vel. hierzw VW-Artenschutz, 13.04.2010, 11l 4-616.06.01.17)

3 Beschreibung des Vorhabens

In der Gemeinde Welver ist auf den Flursilicken 547 (teilweise]}, Flur
3, Gemarkung Meyerich die Entwicklung eines Wohngebietes ge-
plant, Das Plangebiet umfasst ca. 1,28 ha.

Wie in der Begnindung zum Bebauungsplan dargestellt, bendtigt die
Gemeinde Welver neue Wohngebiete, Hierflr ist im SOdwesten der
Qrislage Kreggenfeld ein Wohnbauentwickiungskonzepl erstelll wor-
den, das nun bedarfsangepasst realisiert wird. In einem ersten Tell-
abschnitt edolgte sOdich berelts 2010 die planungsrechtliche
Sicherung des . Teidstickes (BP Landwehrkamg® - 1.3 ha)

Mit der vorliegenden Planung Landwehrkamp II* soll das Wohngebiet
entsprechend des o.g9. Konzeptes um weitere 1,28 ha erweitert.

Die ErschlieBung dieses Abschnittes erfolgt Ober das bereits reagsisr-
e Wohngebiel im Siden, welches schwerpunkiméflig Ober die Land-
straBe LT95 (Wesier Stralle) angebunden ist. In nord&stiche Richiung
wird Ober das Strallennetz eine Erweiterung in &stiche Richilung of-
fen gehalten,

Zur Werler Stralle ist eine ca. 5m breite Eingriinung des Wahngebie-
tes vorgesehen.

Eine weflere Grlnfidche ist ein im Sidosten vorgesehener Spielplatz,
der eine Ergénzung des Spielplatizes im BP Landwehrkamp® dar-
stellt,

Anfallendes Miederschlagswasser wird Ober das im Sldweslen des
angrenzenden Bebauvungsplanes Landwehrkamp® worhandene, na-
tumnah gestaltete und fir den gesamien Entwicklungsbereich ausrel-
chend  dimensioniete  Rickhallebecken  abgeleitel  Das
Miederschiagswasser wird dann gedrosselt in die Rofibieke weiterge-
hedtet.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 erdaubt gem. §18 BaulVO eine
maximale Versiegelung der Grundsticksfldchen inkkesive der Uber-
schreitung fir Mebenanlagen von 45%.

Vorkehrungen zum Schutz vor Emissionen aufgrund des Ver-
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kehrsaufkommens auf der Werler Strafle oder landwirtschafiicher
Emissionen westlich der Werler Strale oder dsilich des Plangebietes
werden nichl notwendig (vgil. Begrindung zum Bebauungsgplan).

4 Beschreibung des Plangebietes und Abschatzung
der Wertigkeit aus Sicht des Artenschutzes

Die Biotopstukiuren im Piangeble! wurden bei einer Begehung im

September 20100 2013 kartierl und wesden im Folgenden hinsichilich

ihrer Eignung ats Mahrungshabitat und f oder Lebensstétie bewertet,

Die Fldchen im Plangebiet unterliegen der intensiven landwirtschafili-
chen Nutzung als Ackerfldchen, die auch Gstlich auBerhalb des Plan-
gebieles bis zu einer Hofslelle mit umgebender Lagerflache
wedlerreichen. Im Morden grenzen Zier- und Nutzgérten an das Ptan-
oebie! an. Im Westen wird das Plangebiet durch die relativ stark be-
fahrene Strafle Werler Strafe® eingefasst. Woestlich der Woerler
Stralie erstrecken sich intensiv genutzle Pferdeweiden,

Die Landschafl um Welver herum ist insgesami stark von landwirt-
schaficher NMutzung geprigl. Der Schwerpunki Begt In der intensiven
Ackerwirischafl

Die Fldchen des Plangebietes weisen aufgrund der intensiven Nut-
zung keine Funktion als Lebensraum fir planungsrefevante Arten
gem. LANUY auf. In Verbindung mit den angrenzenden Hofsteflen
und Wohnnutzungen (hier speziedl die Gebdude im ddsdlich geprégten
Meyerich), weiche ein erhihtes Potanzial flr Nist- und Ruhestétten
insbesondere fir Eulenvigel und Fledermause aufweisen, kinnten
ledlich einzelne Uberfiige durch die Arten im Rahmen der Nahmungs-
suche nicht ausgeschlossen werden.

Insgesamt wird das Polenzial des Plangebietes an potanziellen
Fartpflanzungs- und Ruhest&tien fir planungsrelevante Arten als sehr
gering eingestuft. Auch als Nahrungshabitat sind aufgrund der Ge-
big4sgrife und der umgebenden Strukiuren (Ausweichhabitate einer-
seits, Stcfaktoren andererseits) keine essenzieflen Funktionen zu
erwarien.

5 Vorpriiffung des Artenspekitrums

Im Folgenden wird gepeiift, ob Vorkommen europdisch geschitzier
Arten bekannt oder zu erwarten sind.

Die Zugriffsverbote das § 44 Abs. 1 BNailSchG gelten grundsatzlich
fir alle europdisch geschitzien Aren. Das LANUV hat fOr Noedrhein-
Westfalen eine natwschutzfachlich begrindete Auswahl derenigen
Arten gelroffen, die bei dar ASP zu bearbeiten sind {,planungsrele-
vante Arten®). Die Obrigen in Nordrhein-Westfalen vorkommenden
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europdischen Arten, die nicht zwr Gruppe der planungsrelevanten
Aren gehdren, werden grundsatzich nicht ndher belrachtet. Bei die-
sen Arlen kann im Regelfall davon ausgegangen werden, dass we-
gen ihrer Anpassungsfdhigkelt und des landesweit gilnstigen
Ermaltungszustandes (2.B. Allerweltsarten”) bei worhabenbedingtan
Beeintréchtigungen nicht gegen die Zugriffsverbote verstofien wird.
{val. WW-Artenschutz)

Informationen dber das Yerkommen von planungsrelevanten fArten in
MNordrhein-Westfalen finden sich im Internet im Fachinformationssys-
tem {FIS) for .Geschiitzie Arien in Nordrhein-Westialen®,

Hier kann Ober die Eingabe der Messtischblattnummer und der An-
gabe der Biotopstrukluren eine fuweswahl der im Messtischbiall vor-
kommenden Arten generier werden.,

Die Tabelle 1 gibt einen Uberblick der gemaR FIS zu erwarlenden
Arten fir die Lebensbereiche JKileingehdlze, Alleen, Baume, Gebl-
sche, Hecken, Fettwiesen und —weiden, Ackerflachen™ Zudem erfoigt
gine Beurleilung, ob diese Arten in dem Plangebiet aufgrend der wor-
kommenden Strukturen zu erwarten sind.
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Tabelle 1: Pu'lermellwrtmndam ME Arden
aillmrt yhe

ipem. FIS .ﬁmmm'nnan i mmm-\-.rasﬂalen LAY,
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iuk{uron kit |2

trukiiran poton:

1ol Hisnilel

Bmm d Stedi, federmaus” kommit 11 Siedlungs- und

ich vor. Die J thi sich bavoroug! in der
offenen und halmﬂuno.n Landscha®t l]‘her Gninlandf&chen m# randlichan
Gehilz: oder G g jagan die Tiere
in Strewobstwiesen. Parks und Garen sowie unler Strallerdatemen.

|
il
;i

Grofle Bartflederm&use sind .Geb i , dig in st
Landschafien mH  hehen ‘Wald- und G
Jagdgebiele sind ba‘mmigl dichia Lauhwlder mit ainer gnrngen bis
I0ckigen Sirsuchschicht und Kleing In der Off fil jagen
sig awch an finienhalen Gehblzsindd: iber Gewidissern und dirfichen
Strukiuren.

Wassesfledermaus nutd als Waldlled 5 strukburreiche Lar

mil einem hohen Gewd und Waldanteil. Als iete dianen offens
Wasserflichen an  stehenden  wnd | Theleand: G
mm LHamehiizen.

wwu— bevorzugl unlerhoizraiche
Lanméld-ar mil I A5 Jagdosbi o !
reich struklurizre, hatboffene Parklandschafen mil Hecken, Baumgnappen,
Grintand und Gewdssam auigesuchl

Als typische Waldfedermaus™ nutzt der Grofle Abendsegler als Sammar-
und Windarguartiere  war aﬂsm Baumbdihlen i Wiklern und
A Jagdo bewm.bgl cie Art offene Lebansriume,

M@.ﬂs han

sird fledermause”, dig in

La:dmm wvor alem auch in S‘dadh.mgsbemm a Kuhurini-ga
Al Haupljapdgehiele dienen ze

aufgelockerde Laub- wnd Mischwilder. Im Sedh.lngsbemldl 'nuﬂ-en

gnggg ‘Gahdizbestinde sowie Strallenlabemen aufgesuchl

{Teilnahr- |G
ungs-
‘habiat)

B Taus” nuteh rhy hrschichiige
lichle La-ub- uui Naﬂahraifm mi enem grﬂﬁarm Bastand an Baumhdhlen
{allers Baumea) sind 1 urd
strukturmeiche Gaﬁan. Stresabsbwiesen und Farh.nlagm im

| Siedlingsbereich.

Der Laubfrosch ist ain B h". Ex st Charak der hy
Kuturiandschalt® mil idedng| L Wi wnd Weiden in einer mil
Gehiischen und Hecken reich stnakiur Landschafl, Als Lai va
werden Wether, Teiche, Timpel, tempordre Iﬂen@ﬂsszr .ﬁ.luassu
sefiener auch grifere Sean - sofern veg
und fischireie Bereiche workommen - i Gabdsch i
auBlathaly  der FoedpfSanzungszeil und Wikler | Feldgehalze zur
fbﬂmn&wggemﬂﬁ%sm@naﬂﬂm{saﬂmﬂs#hﬂjumdﬁ
Laichg) ke Iv P liegt im Thefiand im Beseich des
Der Gesamih d wird auf Ober 500 “orkommen

| gescht (2000-2006),




Tahella 12 Palzﬂzieﬂ mrhandene la

levante Aren

‘Arten

1garrL s Geaelﬂ]me .ﬂ.rnan i Momhein Westialen LANLIY,
datt 4313, - Leber ' Kleingendlze, Aleen, Bagme
Eahﬁsd:e Haﬂnan unﬁﬁemumenwm—-&den‘} 3 J :

Der Kammmoich st eine typische Offeni: 1in Mied afl
von Fluss- und Bachauen an offenan Augews In Milleigebirgstagen

wurdEﬂ ek grofle, fewch ‘Waldbareicha mi vegelafions-
Slikgewa besk Seh.mﬂarkmrrtdmﬁr:miﬁ& Sand-
und Tanab in Fl Sowie: i e, Lt

sor weisen aine ausgeprigle Uer- und Unterwassenvegetalion auf, sind nur
gerning beschatted und weisen fischireie Bereiche auf. Als Landiebensraume
lungieren gewasssemahe feuchie Laub- und Mischwildes, Gebische,
Hacken und Gérlen.
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Wagel

sindkdumeiche Kuburdandschaften mit
Feuchtwiesen, Mooren, Heiden sowie Gewassem, WNesistanded und
Jagagebiete befinden sich meist in lichien Altholzbestinden (hauﬁg 80-100
f@hrge Kiefemwalder), in Feldgehdlzen, B ader an

kinnen aber weil -.rnnanardar a.n!erm legen

Der F i nLﬂzt hy # Exte dnldnder, grilara
‘Waldlich Heidegebeta sowie Verl won
Gawassem.

Garlenrotschwanz nutzt dérfiche mosaiwreiche  Strukturen mit alien
Cbstwiesen und -weidden sowse Feldgehdlzen, Alieen, Auvengehdlzen und
lichlen, aken Mischwaldam. Milllerweie k L sich die Wi

in in-Westialen aul diec Randbensiche van graleren Heidelandschal-
ten und aul sandige Kiefernwilder. Zur Nahrungssuche bevarzugt der Gar-
lenmischwanz Bereiche mit schillerer Bodenvegsiation.

Dar Gesamtbasland wird auf abwa 4,000 Brulpaare qeschatet (2006/0FS).

Graurgther sind in allen Lebenscdumen der Kulturlandscha#l zu finden,
sofern offena Foldfieren (z.B. fisches bis feuchies Grlnland oder
Ackerand) und Gewssser vaorkommen. Graureiher sind Keloniebelter, die

inre Mester auf Bdumen (v.a. Madefhaumen] anlegen.
hes leben in .ur:han- Lawb- und Mischwaklem, mil
Lichlungen, Haup sind Habilathfitma sind  abe
Leubgendlze mil HShlen. NFM' is? nbrdichste Verbeiungsgrenze, Der
wird aul under 1.500 Brulpaare geschiited (2000-2006).

l}er Hahleht nutn mh.u'landschaaen mil  einem  Wechsel won
o und Fekgehdlzen. Als
Bru!mbdﬂﬂ kinnen Waldinsaln ab einer Grabe van 1-2 ha genutrt werden.

E

Der Kiabitr isl ein Charaktervogal ofener Grinlandgebiede und bevorzugl
fauchie, extensiv genutzie Wiesen und 'Weiden. Seit einigen Jahren besie-
dell er versidnd awch Ackerand. Dia Anl wird mafierweilz als Chamakleran
dar Ackerflachen eingeschatrl Trokr vemmullich stabier Beslénde leidel dia
furl wor allam infolge der ivierung der Landwi L. Besiedell werden
wor allem die Westiiksche Buchl und der ine Dier G d
MNRW wird aul 16.500-18.000 Brutpaare geschawi (Erhalungszusland

Lfinslig).
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Tabede 1: Poterwiell vorhandene !hggs_mhuarm Aren jEnﬂsem.mg}

Arian

3 !urkmmﬂaqgahbl

{gam_ Fﬁ Gﬂsnl‘m .ﬂ.rham e Nnrdrhan i\lsslhlsn L.M&.I‘J
4313, Led e Higingehdize, .ﬂlﬁm EEurne
Geb&:nsma Henhm’urd.-.ﬁemw&aen Lmd—wen‘-an ?

Der Kieinspech! nuizt parkartige oder lichle Laub- und Mischwilder,
Waich- und Harholzaven sowie fsuchde Erien- und Hainbuchesadidar mit
einem hohen AL- und Talhe il. In dichten, Wisdam
kommi er hiich in Randbeseich 3
im Siedhung {Willenvi rden bel Work
oder jalem Holz abenfalls hamdalL

Im Tiefland is? er nahazu MEchendeckend werbeeilet. Im Bargland [v.a. im
Saver- uwnd Siegedand sowic der Eifel) zeigen sch  deuliche
Vesbreitungsiickan. Der Gesamibestand wird aul etwa 5.000 Brupaare
Geschitzt (20080F5).
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Dar Miuseb d  besk by abe Leb der

hafl, sofem i Baumbesldnde als Brulplatr vorhanden
sind. Bevorzugt wenden R von Waldgebizlen, Feldgehdilze
sowie Baumgruppen und Einze®iume, in denen der Hoeslin 10-20 m Hihe
angelegl wird, Als Jagdgebiel nuizi der M3 Ot he in
der weiteren U des Harstes.

habital)

[Teilnahr-

Hmﬁsr.lmlhu bmuzl.ugnn fral slehende, grofle und mehesidckige
Einzel izn warden off dbar viale Jahre besiadel,
wiibei Nlrlﬁ‘ler bwmuy anger | Als N Bachen

;! wnd offens .ﬂ»gmﬂands:haﬂen In der Mahe
daraglﬁlze aufgesuchl.

Die N besiedel gebdschreche Rinder won Laub- und
Mischwilldem, Feidgehdlze, Geblische, Hecken sowie naturnzhe
Parkantegen und D&mme. Debei sochl sie die Mihe zu Gewdssemn,
Feuchlgebislen oder Awen. Eine ausgsﬂmﬁte Krautschicht ist war aliem fiir
e M lage und Mahr

Der Gesamtbestand wind in NRW auf ebwa 11.000 Brulpaan: geschits

Der Iianrﬂﬁbur manmv genu‘lzte. hal.hnﬁme Kuludzndschafien mil

i smnE T TrEchian
R - und S ” den t tandschatien mil
W'imnund\'-feﬂlen Umeumsen

Cer Piral basiadel lichie, fauchte und scanige Laubwiilder, Auwdider und
Feuchtwilder in G {odi P dldar). Der ts1 vor
allem durch hohe Veruslie auf dem Zug wnd im Wintesguanier siark

nickliufig und wird suf wnler 1.000 Brutpaare geschitet {2000-2006)

Die Rauchschwatbe kann ais Charaklerani fir eine exiensiv genutzte,
biuediche Kullurlandschafl angeseh Dia Bes} dichia wird
mit zZunehmender Verstddlerung dar Sledungsbereiche peringer. In
fypischen Grolstag@andschafien fehlt sie. Die Nester werden in Gebduden
mi Einflugmigichkeiten (z 8. Vishsidlle, Scheunen, Hofgabsude) aus Lehm

und Pfarrentailen pabaul.

Ahurspihgﬁmerﬂzppmbwﬂmarbwedendﬁ Rebhubn ofense, geme
auch Keinrdumig mil Ackerfldchen, Brachen
und Grinlindem. 'Wesenlliche Habitatbestandte®a sind Acker- und
Wiesenrinder, Feld- und Wegrame sowie unbefestighz Feidwege. Dia
sdichia kann bis zuv 05-1,2 Brulpaase aufl 10 ha belragen.

Das R ist |r|- Mardrhein-Westf: wvor akemn #m Tiefland noch weit
rhi LW sind die Kblner Buchl und das
M Der G sk ‘Mauram15mﬂﬁnnpﬂragem
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Tabele 1: Potenziall varthandane planungsrelevanse Arien {Fortsetzurg)
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tetruktiiran Alcht
ruarwartan [0l

Aufruid dér
Btniklurdii paten-
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rhaltl
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Rotmilane besiedeln welriumig offene, redch gegliedesde Landschaften mit
Feldgendlzen und Waldem. Jagdreviers sind insbes. grolriumige Acker
und Wiesan. Brulpi@e sind Wakirinder Echter Althalzbestinde. Sie sind
ausgesprochen ravefh-au. In T\fmn-‘ﬁ'\esﬂﬂm komml der Retmian vor
allem im & sowie In der Effel wor. Der

Gesamibestand wind auf ‘ED-E‘IH Brulpaare peschitet (I000-2001).

" lalfgnind dar © - |

Schlefereulen lgben als I{uﬁudnba' in mﬂmm Landscha®en, die in
engem Knl'rlak! zu hen ey slehen, Als

rden Viehwei Wiesen und fAicker, Randbereiche von
Wegen, S&aﬁeﬂ. Griben sowie Bmchen aufgesuchl Nstpiatz und
Tagesruheskz sind sifrungsame, dunkle, perdumige Nischen in Gebauden.

(Teinahr-
ungs-
habiiat)

Schwarzspechte kommt in &%eren Wildemn (Durchmesser von Béomen im

Hishlenbens=ch > 35 cm) wor. Ein hoher Tothalzanted und vermodemde

Bawmstimpfe sind -u:hbq. da die Nﬂm.mg wor aflemn aus Ameisen und

hoizbewohnenden ¥ haben eine Grdde

owischen 250-400 ha muuam Dear Sdmal:spew it in NRW n allan

Naturdismen weit vesbreilet. Der Gesamtbestand wind auf 3.000 Brutpaare
FS)

Sperber bavorzugen halboffens Pasklandschaften mit kieinen Waldinseln,

Feldgehdlzen und Gebdschen. Brplize befinden sich mesl in

Madelbaumbestdnden (va. in dichten Fichlenparzellan) mil ausneichander
Deckung sowohl zum Abflug als mmﬂmlage

(Teinahr-
Lngs-
habitat)

Steinkiuze besiedeln offens und L hafien mit
amum gul.m Hﬂ'ﬂmmaebm (zB. alle Sheunbstnmn Hoptweidan] und

dia Grilken won 550 ha
su'rmkan. Als Brutplatz nutzen die ausgesprochen reviorireuen Tiere
Baumnihlen sowie Hahlen und Nn:!'len in Gﬁbﬂﬂdm und 'l.l"d'lslﬂlan. Al
Jagdgebiet werden Flachen m# ni mil

| Hahnangsangebot aulgesuchl

Turmfalken nutzen offane, stndctunmeichen K fan, oft in der
Nahe manschiicher Siediungen. Davengrintinder, Acker und Brachan sind
Hathrungshahilate. Als Bruiplitze werden Hihlen an nafidichen Felswdnden
oder Gebduden {zB. an anhhstsem. Schaunen, Ruinen, Bricken)
ger:ﬂrLE)arT fale st in galen in allen M a

itel. Der G xestand wind aul etwa 4.000-6.000

(Tednahr-
ungs
hahitat)

wn
Turteltzvben nuizien offene, bs halbof iz il einem
Wechsel aus AgrariZchen und Gehilzen. Dva Bngplstre kegen meist in
Feidgehdloan, bamadhan Hecken und Gebilschen, en geblischreichan
Walkdrandam — in Sedk Iven seflen,

Der Gesamtbestand wird atd etwa 6000 Brutpaare geschitrt (20060FS).

Wachtelkinige besiedein offera bis | i derungsd

der Fluss- wnd Talaven sowie Mied: und  he hsi
Feuchiwiesan. Er ist aber auch in gre i Ackerb Ly n dar
Helweghdme als Brutvogel an Sen. Diz Sied i kann bis zu 1
Bn.!paa.raur 1{I'I13beﬂagen. Das Mest wird in Bndsrnmldaﬂ an Standonen
mit vler

hhfarddwn#l'as‘tfﬂn hamldm-wmmﬂ:ﬁmgnu-sauln&a!vm Die
bedeulendslen Brnatvorkommen  Begen  in cden  Vogelschulzgebisien
Hebwegbirde” und Lippeaue mit Ahsewesen” sowie am  LUnSeren
Hiederhein {von Duisburg bis Kleve), Der Gesamibastand wird auf 100-200
Brutpaare geschitzt {2000-2005).

NED

Tabale 1: Potenziall vorhandane |Jla gggreﬂemrwe Arten jfuﬁs@gﬁ
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'A rten.

e, IS .Besdﬂ:nzie J-'ulan in Nm'lkhen—'d'eslﬁ!len CLamio T
[Masstischibtan 4313 Leber Kb “Adieen, Bmlme, :
Gei]l]scl'le Hecken unﬁfamnmd-md’mﬂ g i

Dar Waldicauz lebt in reich sinuidurs 1 K mit ginem
gulen Mabningsangebol und gill als ausgesprochen revierrew. Besiedalt
werden lichse undmcklgemhhesﬂndemmh- wund Mischwiidem,
Parkaniagen, Géamen oder Friedhéilfen, dis ein gutes N!gabm an thlun
bereilhatien, Ein Brubresier kann eine Grile Dwi
Als Nistplatz werden Baumbdhlen bevorzugl, geme wefdm auch Nlﬂli‘en
angerammen. Darliber hinaus werdan such Oachbbden und Kichiime
bemhnLthkhethWﬁﬁﬁalmstdur. in aflen M; 1
ch Offens, b fa A chaft

rrur randich bessedell. Der G it d wird aul atwa

15,000 maie eschatzt [20060FS]

haltungazu- -
In NRW

gy
ata
AT

Waldohreulen besiedeln hatboffene  Parklandschaftien mil  klelnen |x
Feldgendtzan, B: ured d Die Watdohrewle kommd in
MWanrhein-Westalen in alien Natumaumen nahezu f&chendeckend vor. Der

Gesamibestand wird aul etwa 4.000 Brulpaare geschatr [(2I0G0FS)

Der Wespenbessard besiedeit reich stukturierte, halboffene weiufigen | x
Landschafen mit allen Baumbestinden. Die Mahnmgsgebiete legen

| Hberwicgend an Waldrindem und Saumen, in offanen Grinlandbarsichen.
Der Wiesenpleper nuet affene, baum- und slrauchame dawcilen Flachen
mil hiheren Sing {z.B. Wei Sir ). Dig Bodenvegelation
muss awsreichend Deckung bieten, darf aber nichl zu dichl und zu hodh
sein, Beworzugt werden exbensiv  gerwizle, frische bls fouchie
Dawengrisniéinder, Heidaflichen wnd Moora,

»

[ Vorpriffung der Wirkfaktoren

Im Rahmen der Planung werden anlagebedingle, baubedingte und

nutzungsbedingte Wirkungen auf das Artenvorkommen einwirken,

- Als ankagebedingte Wirkung isl die Inanspruchnahme der
Bictopstrukiuren (hier: Acker) zu versiehen.

- Baubeding! is1 2u berdcksichligen, dass es je nach Struktur
sensible Zeiten bestehen, z.B. wihrend der Brut- und
Aufzuchtzeit 01.03. - 30.02., in denen eine erhablich Storung
durch Bawtiligkeiten oder BaufeldrSumung auvsgeschiossen
werden missen.

= Als betriebsbedingte Stirungen* sind in  diesem Fall
anthropogenen Mutzungen auf den kinfligen privaten
Grundsticken anzusehen,

Das Plangebiet Gbernimmt infolge der intensiven Nulzung kediglich

als Jagdgebiet flr einige ,Siedlungsfiedarmiuse” oder Greife und

einzelne Eulen eing Funktion als Nahrungshabitat ohne essenzielle

Bedeutung. Som#l werden hinsichifich dieser Aren durch die Planung

keine Verbotsialbestdnde worbereitet.

Hinsichilich des Kiebitzes kann nicht ausgeschiossen werden, dass

| 12



dieser in der Offenlandffiche ein Bruthabitat findet (Bodenbelter). Da
zudem im Umiekd Grinldnder bestehen, kdnnte es trolz der infensi-
ven Mutzung auf der Ackerfliche zu einem Bruterfolg komman, da die
Tiera ihre Jungen zur Nahruengsaufnahme und bei Emte dar Ackerla-
che auf die Gring&nder Alichien kinnen.

Da im Urmnfeld gleichermalben Ackerfiichen vorhanden sind, die auch
in Zusammenhang mit umgebenden Griinlindemn stehen, ist auch vor
dem Hintergrund der geringen Plangebietsgrifie nicht davon auszu-
gehen, dass essenzielle Habitate beansprucht werden oder die Popu-
lation der Art im rAumlichen Zusammenhang beeintrichiigt wird.

Im Rahmen der Umsetzung sollte jedoch sichergesiellt werden, dass
zur Zeit dar Baufeldraemung keine Tiere auf der Fidche briMen, Win-
schenswert ware daher ein Baufeldriumung / Baubeginn zwischen
Ende August bis Anfang Marz.

Solile diese Zeit nicht eingehalien werden kdnnen, ist durch einen
avifaunistischen Gutachier etwa 1-2 Wochen vor Baubeginn eine
Begehung durchfiihren und bei Erfordesfichkeil entsprechende Mafl-
nahmen abzustimmen.

T Ergebnis

Das Vorkommen europdisch geschitzler Aren ist nichi auszuschiia-

fen. Durch das Einhatlen der Vermeidungsma@nahme der Bauzei-

tenbeschrankung:

- BaufeldrBumung und Beginn der Bautatigheilen mighchst
Zwischen Ende Awgust und Anfang Marz. Sollle diese Zeit
nicht  eingehatten werden kbnnen, Ist durch einen
avifaunistischen Gutachler etwa 1-2 Wochen vor Baubeginn
gine Begehung durchfiihren und bei Erforderlichkeit enlspre-
chende MaBknahmen abzustimmen.

werden durch die Planung keine \Verbotstatbestinde des

§ 44 Abs.1 BMatSchG vorbereitet.

Bearbeite! im Aufirag der MD Projekt GmbH
Coesfeld, im August 2013

WOLTERS PARTNER
Architekien BDA. - Stadtplaner
Daruper Strale 15 - 48653 Coesfeld

ASP |
BP Nr. 2T Landwehrkamp [I"
Gemainde Welver

| [



Gemeinde Welver
Dar Burgermelster BGSGhlUSSVOf'ﬂgE

@% Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Grolie
Az.: Datum: 10.01.2014
Birgermeister v_# e Allg. Vertreter f./' ,/J,__ j.-?f?"’,{_’f.;f}-d.
Gleichstellungsbeaufiragte \ Fachbereichsleiter K of. /}; %

oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Ton| wog | terinin Beratungsergebnis Ja Nein Enth.
BPU oef '-7- 12.02.14

HFA

Rat

Neubenennung einer StraBe im Zentralort Welver
hier: Bereich Bebauungsplan Nr. 27 ,,Landwehrkamp |

Sachdarstellung zur Sitzung am 12.02.2014:

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Landwehrkamp II" ist die Vergabe
eines Namens fir die neue ErschlieBungsstraie erforderlich. Der zukinftige Siedlungsbe-
reich mit der entsprechenden Planstrafte stidlich der Bebauung ,Im Kreggenfeld" und &stlich
der ,\Werler Strafle" ist in der beigeflgten Karte dargestelit.

Im Zusammenhang mit der Vergabe der Straftennamen fir den stdlich angrenzenden Be-
bauungsplan Nr. 26 (,Meyericher Kirchfeld" und ,Auf dem Buit") wurde schon darauf hinge-
wiesen, dass bestehende alte Flurnamen in diesem Bereich bereits bei der Vergabe in der
Vergangenheit entsprechend beriicksichtigt worden sind und somit als Orientierungshilfe
ausscheiden. (Landwehr, Plass, Tigge, Rollbieke, Tigge, Kreggenfeld)

Durch die Baugebiete Nr. 26 und 27 wachsen die Bereiche Alt-Meyerich und der neuere
Zentralort Welver zusammen. Ein historischer Bezug wurde bereits bei der Vergabe von
Stralkennamen im Zuge der Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 26 mit der Bezeichnung
.Meyericher Kirchfeld” hergestellt. Die nachfolgenden Hinweise zur Namensfindung fur die
fraktionelle Beratung berlicksichtigen daher keine ortsgeschichtlich relevanten Bezeichnun-
gen:

Hinweis auf einen urspriinglichen Higelrand, einer eher sanft anstei-
genden Anh&he. Wirde hier zur benachbarten Bezeichnung ,Auf dem
Bult" (BUlt/Bulte leitet sich von ,Hugel*, ,leichte Anhdhe" ab) eine
schltssige Ergénzung bedeuten.

mégliche Bezeichnungen: Brink, Brinkweg, Brinkstrafte, Am Brink

Brink

1]

zwischen Kreggenfeld und Landwehrkamp befand sich hier vor der
Verkoppelung eine Wegscheide/ Wegegabelung

(anne Widgschoi/ an der Wegscheide)

mogliche Bezeichnungen: Wegegabel, An der Wegegabel

Wegegabel

Lohr bedeutet leer, kahl, unbewaldet und landwirtschaftlich genutzt;
die Mark ist das einer Grenze vorgelagerte Land

hier: das landwirtschaftlich genutzte Land an der Grenze zwischen Alt-
Meyerich und des neueren Siedlungsbereiches von Welver

mogliche Bezeichnung: Lohrmark

Lohr/ Mark

]




Vorbehaltlich der Ergebnisse der fraktionellen Beratung und evtl. weiterer Namensvorschla-
ge ergeht verwaltungsseitig kein konkreter Beschlussvorschlag.
Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flr Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, flr die Planstrafte im Be-
reich des Bebauungsplangebietes Nr. 27 folgende Bezeichnung zu vergeben:

Das StraRenverzeichnis der Satzung Uber die Stralenreinigung ist entsprechend zu ergan-
Zen.
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GEMEINDE WELVER Ortsteil Meyerich

Bebauungsplan Nr.27
"Landwehrkamp II"
M 1: 1000

090333-006

30.10.2013

- Ludwig und Schwefer
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Feldmihlenweg 18 Tal.: 02921/3660-0 www ls-soest.de
59484 Soast Fax.: 02021/3660-33 post@is-soest.de




Gemeinde Welver
Der Birgermeister Beschlussvorlage

1\‘,&3 Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Grole
Az. 61-26-19/05-01 Datum: 28.01.2014
= ; ;E-: Qe re
: ; ; o e
Blrgermeister "IL Solon LAY Allg. Vertreter = H ~
| €2 5
Gleichstellungsbeauftragte Fachbereichsleiter -I‘J&, LAY ". 4

oefl | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge ToP | roe | termin | Beratungser gebnis Ja Nein Enth.
BPU 8 oef 12.02.14

HFA

Rat

30. Anderung des Flichennutzungsplanes und 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5 ,,Soestweg”, Ortsteil Schwefe
hier: 1. Ergebnis der erneuten &ffentlichen Auslegung gem. § 4 a Abs. 3
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
2. Feststellungsbeschluss zur 30. FNP-Anderung
3. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB zum B-Plan Nr. 5

Sachdarstellung zur Sitzung am 12.02.2014:

Die o.g. Bauleitpl&ne wurden im Rahmen der Anderungsverfahren erneut in der Zeit vom
02.01.2014 — 22.01.2014 &ffentlich ausgelegt. Die eingegangenen Stellungnahmen sind als
Anlage beigeflgt.

Zum Abschluss der Verfahren ist der Feststellungs- bzw. Satzungsbeschluss zu fassen.

Der Abschluss eines ErschlieRungsvertrages ist in dieser Sache nicht mehr erforderlich.

Beschlussvorschlag:

1:
Siehe beigefligte Einzelbeschllsse zu den eingegangenen Stellungnahmen!

2,

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehit dem Rat, den Entwurf zur 30. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und Begrindung ein-
schliefllich des Umweltberichts formlich zu beschliefen (Feststellungsbeschluss).

Die Verwaltung wird beauftragt, die Genehmigung gem. § 6 Abs. 1 BauGB bei der Héheren
Verwaltungsbehérde zu beantragen und die Anderung anschliefend durch &ffentliche Be-
kanntmachung in Kraft zu setzen.

3.

Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 5 ,Soestweg"”, Ortsteil Schwefe als Satzung gem. § 10 Abs.1 BauGB und
die Begrindung einschlieltlich Umweltbericht zu beschlielten.




Gemeinde Welver 1. Arbeitsgemeinschaft biologischer Umweltschutz ABU
im Kreis Soeste.V,

Bebauungsplan Nr. 5 'Soestweg' !
Abwagung zu den im Rahmen der emeuten Beteiligung der Offentlichieit sowie der Beharden Teichstralie 18, 58505 Bad Sassendorf - Lohne
2. BUND - Onisgruppe Welver

2] i i Stell ah
und Trager dffentlicher Befange nach § 4a (3) BauwGB eingagangenen ungnahmen 14 o M £ o ]

Stand 28.01.2014 Berwicker Stralle 24, 59514 Welver
Ubersicht TOB und Biirger S e L
MNr. | TOB Datum Anregungen / keine | Anmeskungen Seibertzstralie 1, 59821 Amsberg
Stelung- | Hinweisen Stellung- 4. Bezirksregiening Amsbeng
nahme mit | ohne | nahma Dez. 35
1 ABU im Kreis Soest eV, « Seibertzstralie 2, 50821 Amsberg
BUND 5. Bezirksregierung Armsberg
2 Ortsgruppe Welver i Dez. 63
A Stiftstralle 53, 59494 Soest
3 Bezitsregierung Amskerg % 6. Kreis Soest
Dez. 52 Koordinierungsstelle Regionalentwickiung
4 | Bezikksregierung Amsberg, Dez. 35 17.01.2014 X Hoher Weg 1-3, 59494 Soest
Bezirksregierung Amsberg, Dez. 69 7. Landwirischafiskammes - Kreissielile Soest
5 | Landeskultur / Agrarstruidur und 14.01.2014 x Oslinghausen (Haus Disse}
Landentwicklung 58505 Bad Sassendorf
6 | Kreis Soest 16.01.2014 X 8  Lippeverband Essen - Abt Lisgenschaften
T Landwinschaftskammer NEW 02.01.2014 X Kranprinzenstralie 24, 45128 Essen
Lippeverband Essen
& | ail Lieganschafien 15.01.2014 X

BAS o Queszllee 43 « 34710 Kassel « Tel 0561 /78 B08 70 « mak@bas-kassel.com BAS « Cuerallee 43 « 34110 Kassel » Tel 0551/ 76 808 70 » mad@bas-kassel.com



KREIS

SOE ST Gemeinde Welwer
Bebauungsplan Nr. 5 'Soestweg'
) ) Abwiagung zu den im Rahmen der Beteiligung nach § 4 {2) BauGB
Die Landrétin eingegangenen Steflungnahmen
Stand 28.01.2014
Kreis Soest . Pastfach 1752 . 58491 Soest Koordinierungsstelle Regionalentwickiung
; Gebaude HoheriWeg 1-3 . 59494 Soest Nr§
i i " MName Herr Ge >
ffnmhz'ﬁ 4WE|"'EF I . Bl Sabes S0 Kreis Soest
i i Zentrale 02621 30-0

59514 Welver Gemeinde Welver Tellax 02621 30-2051 o

! Zimmer 1155 a) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

yEing.: E,ﬂ 2014 E-Mall pali,gari_rrgﬂh-ais—snasl.de
I .l Intemet  www Kreis-soastde Dz Ribcknahme der Bedenken wird begrift
Gl Soest, 16. Januar 2014
| ;‘ Bal Schrifwechsel und Rilckfragan bills stels angeben:
Geschiftszeichen
61.26.13
Abstimmung:
a) 30._5.nderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Welver - Bereich Schwefe BPU:
b) 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 Soestweg"” im Ortsteil Schwefe ’
Erneute Betelligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB e
Rat:

|hr Schreiben vom 19.12.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

die 0. g. Planung wurde hier mit den zustdndigen Dienststellen und Abteilungen der Ver-
waltung besprachen. Im Einvernehmen mit diesen gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Die Untere LandschaftsbehGrde stellt ihre in meinem Schreiben vom 11.September 2013
dargelegten Bedenken aufgrund der Gberarbeiteten Unteriagen und Erg&nzungen und der
nunmehr vorgesehenen Festlegung einer extemen Kompensationsfiache zurtick.

Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben fir die Landrétin als Untere Staatliche
Verwaltungsbehdrde — Planungsaufsicht.

Mit freundlichem Grul

Im Aufirag
—
Pa rGerIinq
Hontoverhindung
Sparkasse Seesl [BLZ 414 500 75] 3 000 023 =
1BAN DEDS £145 0075 0003 DI0D 23 '} gy Fir i wnd blinde hen kann dieses amiiche
L rammnzs \_J Stidwestfalen i oe ersc diooes amiche

n
Ustio ©E 125 631 960 Foiale IG1E Wenden Sie sich kitte an den Abseader,
BAS « Querallee 43 « 34110 Kassel « Tel 0581 ! 75 808 70 « maili@bas-kassel.com



.]Landwirtsc‘rjaﬁskammer
Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle Soest
Oslinghausen (Haus Disse]
mw-wmmﬂ-maumm 53505 Bad Sassendarl
T Tel: 029459894, Fax-533
| Mall:  soesi@hwh.nrw.ce
Cemeinde Welver ’J ! ) e langwirischallsiammer.de
4 Auskund erleill  Fraw Franke
Gemalndeemmcklung GEmEl d WE'VBT Durciwahl (0 25 45) 989 - 530
-Bau/Planung/Umweli- Fax {D 29 45)9 B9 - 5,33
Pastfach 47 Eing: 00 ) 2k Mail isabeth Sane@hinde
l |he Schreiben  61-26-18/05-01
58511 Welver wom 18.12.2013
l'l ¥ Bad Sassandord 02.01.2014

30. Anderung des Flachennutzungsplanes
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 Soestweg”, Ortsteil Schwefe
Erneute Beteillgung gem. § 4a Abs. 3 BauGB i, V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Zu Ihrem Amtshilfesrsuchen in den o. 2. Angelegenheiten nehme ich aufgrund der mir Ghargebenen
Unterlagen als Tréger des &ffentlichen Belangs Landwirtschaft wie folgt Stellung.

Die 1, Ainderung des Bebauungsplanes Nr. 5 Soestweg" sieht u. a, konkrete Malnahme zur Ein-
griffsregelung die Anlage einer externen Ausgleichsflache vor. Es wird diesseits davon ausgegangen,
dass diese zukiinflige extensive Ackerbrache einvermenhmiich mit dem Eigentiumer sowie Bewirt-
schafter geregelt wird. Unter dieser Voraussetzung stehen aus landwirischaftlicher Sicht keine
Bedenken gegenlber der voriiegenden Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des Bebau-

ungsplanes Nr. 5.

. _c

{Franke)

Qualher ierd sach OIK EN IS0 9031:2008

Komten der | har Lal i pifal

'WGZ-Bask Minles BLZAC0E00 DY Komo-hir, 403 213 EM:EEWMDNDMWRTABIGE\“FT:GEHODEHS
mis.m:mvrr:emunemaws

Wolkstank Bonn RheinSleg oG SLZ 32080185 Home-blr, 2 ¥OR 771015 |BAN: DE2T 3805 0126 2100
st M, DE 120118280 Strsar-Nr AATERLETTED

Gemeinde Welver
mungsp]an Nr. 5 'Soestweg'

| ung zu den im Rahmen der Beteiligung nach § 4
eingegangenen Stellungnahmen 9 AR
Stand 28.01.2014

Nr. 7
Landwintschafiskammer

a} Die Hinwelse werden zur Kenntnis genommen.

%ﬁsg&sgg:ie&nz‘unam der externen Kompensationsfiache ist - wie in der Begrindung zum
o de: ; _4_, auf 5. B) dargeste® - eine vertragiche Regelung zwischen der Gemeinde
emwrseiﬁ uﬁd dm ?enttlmer der geplanten Baulandfigchen (und eigentiichen Eingrifisverursacher)
¢ ! em agantﬁmerbzw Bewirschafler der Kompensationsfldche andererseits.

emnach wind die Gemeinde Eigentmerin der Flache. Der Grundstickskaufverirag beinhaltet u. a

awch die zuklnflige Bewirschafiungsform {exdensi
; et iwe Ackerbrache), Im Hinbli wird %
herige Pachtverhaiinis mit dem Pachier einvemehmlich zum 30,69.3'1014 hmllc;ctdarauf ey

Abstimmung:

BPL:

HFA:

Rat:

BAS « Queraliee 43 « 34119 Kasse! « Tel 0551 /76 B08 70 « mail@bas-kassel com




GEMEINDE WELVER
Ortsteil Schwefe

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3

'Soestweg’

2
| 3 4 | | | ‘Hh“;‘;‘ 2
‘ . : ( ~ A PRV
; Teilgeltungsbereich Il ™Y
| &

Kartenausschnitt: -ALK Gemeinde Welver-

MaRstab 1 : 500 Datum: 30. Januar 2014

BAS

Gemeinde Welver Bliro fur Architektur und Stadtplanung
Rathaus Holger Méller Querallee 43

Am Markt 4 Dipl.-Ing., Architekt, 34119 Kassel
59514 Welver Stadtplaner und Tel.: 0561 / 7880870

Tel.: 02384 / 51-0 Stadtebauarchitekt Fax: 0561 / 710405
www.welver.de mail@bas-kassel.com
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Boegrindung - Stand 0172014

weshen briteten jeweils mit einem Paar in den Jahran 2007 bis 2009 etwa 650 m bis 1100 m
wesllich des Bearbeilungsraems. Laul ABU brltete das nachste Weihenpaar (Rohnweihe} im
Jahr 2013 etwa 1.5 km dstlich vom Plangebiet (TG I). Wedlere Brutstandorle (Wiesemweihen)
wurden sOdlich der Bahnstrecke Soest-Werl aufgenommen,

Fir die zuver beschriedenen konkreten Falle und auch filir die anderen im Zusammeanhang mit
der Schutzgebieisausweisung genannien Viogelarten wird in der Folge angenommen, dass das
Plangebiet direkt kaum einen Wert fir die Foripflanzung (Brutgebiet von Wiesen- und Rohnwel-
he sowie des Wachielkinigs) und fir die Aufzucht hat (die KernfiZche wird derzeit als Pferde-
keppel genutzt), sondem sich allenfalls als Quartier fOr die Nahruengssuche eignet (Retmilan,
Steinkauz).

Darliber hinaus deutet michts darauf hin, dass gerade das Plangebiet eine Bedeutung fir
Durchziigler-Arten (Mormed- und Goldregenpfeifer sowie Kormweihe und Rotmilan) hat.

Die arenschutzrechtiiche Vorpriifung nimmt Bezug auf die besonderen Aspekte des Vogel-
schutzgebietes "Helwegbdrde® und hat zum Ergebnis, dass der Bebauungsplan im Zusam-
menwirken mil anderen Planungen und Projekten aufgrund der betroffenen Flachangrilen
nicht geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaflicher Bedeutung oder ein EG-Vogelschutz-
gebiet (ausgewiesen mit 48.353 ha.) zu beeinfrdchfigen. Damit ist eine weiterfihrende FFH-
Wertrdglichkeitsprifung nicht notwendig (val. Teil B - Umweltbericht),

Diese Enschatzung wird durch die im Rahmen der frihzeitigen Betefigung abgegebenen Stet-
lungnahme der Arbeitsgemeinschaft Biologischer Umwelschutz im Kreis Scest V. - ABU
gestiitzt. Hier heildt es: Da der Planfiache sOdwestlich schon Gebdude vorgelagert sind, gehen
wir davon aus, dass von den im Planungsbereich errichtetan Wohnhausern gewdhnlicher Ge-
baudehdhen keine mallgeblichen Stdrwirkungen auf ansiedlungswilige Weihen im Brutgebiet
westiich von Schwefe, welches im Vogelschutzgebiet Hellwegborde Begt, ausgehen werden.”
Der auf einer zufiligen Baobachtung beruhende Hinweis der ABU ("vor einigen Jahren") auf
polentiefle Steinkauzverkommen konnte akbuell jedoch nichi bestatiot werden. Es wird aber
darauf hingewiesen, dass insbesondere weiter dstlich vorhandene Kopfweidenbestinde ideals
Steinkauzhabitate darstellen kdnnten. Diese sind von der Planung jedoch eindeutig nicht be-
troffen.

Auf eine ausfihrliche artenschutzrechiliche Priifung i Hinblick auf andere Tierarien wurde
verzichtet, weil nach derzeitigem Kenntnisstand keine zu erwarten sind oder nachgewiesen
wurden, die einen hierfir entsprechenden Schutzstatus besitzen.

Das Plangebiet sefost ist aufgrund der intensiven Beanspruchung und des relafiv offenen Er-
scheinungsbildes augenscheinfich nur von geringer Bedeutung und hat allenfalls Wert als Ver-
bindungsfifche (Transitraum’). Deullich attraktiver fOr Tiere scheinen die groken zusammen-
h&ngenden Flachen der umgebenden offenen Landwirtschafisfizchen. Der direkle Kontakt ist
wegen der umlaufenden Verkehrsflachen {Socestweg und Wirtschaftsweg) stark eingeschriinkt.

Dennoch kann bezogen auf das Plangebiet angenommen wesden, dass verschiedene euryake
bazw. ubiguitare Arten (Kleinsiuger, Vogel und Insekten) die Fldche nutzen, ohne dass sie
grundsatzlich geeigneten Lebensraum im Hinblick auf die Fortpfianzung wie auch zur Mah-
rungsaufnahme bietet. Reptilien und Amphéibien sind im Plangebist aufgrund der Standortbe-
dingungen eher nicht zu erwarien,

Das Ergebnis der bisherigen Ortsbegehungen im Sommer [ Herbst 2012 sowie im Frihjahr /
Sommer 2013 flhrt zu folgender Einschatzung:

Auch wenn wor Ort keine Exemplare angefroffen wurden, st anzunehmen, dass als typische im
Siedlungszusammenhang auftauchende Saugetiere Igel (z. B. Braunbrustigel, Erinaceus euro-
paeus) und Mausa zu erwarten sind,

Durch das Michtworhandensein der typischen Spuren (Maubwurfshiged) ist dagegen die Anwe-
senheit von Maubwirfen (Talpa europaea, RL Deutschland, 'besonders geschifzt’ nach Bun-
desarenschutzverordnung 2005, Anlage 1) frotz geeigneter Vorausseizungen eher fraglich.
Der Maubwusf gilt ohnehin als besonders anpassungsfahige Ar, der Bestand insgesamt daher
als nicht gefdhrdet.

Das Vorkommen von ‘Gasttieren' wie Mardem (z.B. Steinmarder, martes foin), Gartenschidfem
(Eliormys quercinus) und Eichhdmchen (Sciurus vulgaris) wire ebenfalls vorstellbar, konnte
aber nicht bestitigt werden.
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Gleiches gilt awch fiir Flederméuse. Die ortlichen Gegebenheiten entsprechen nicht den bewar-
zugten Lebensraumbedingungen. Die nicht ausgebauten Dachgeschosse des Gebaudebe-
stands (Altbauten auch in der ndheren Umgebung) konnten zwar atiraktiv fir Wintesquartiere
und ver allem fir Wochenstuben sein, die offene Plerdekoppel esgnet sich aber nur bedingt als
Jagdrevier. Daher kann das Workomrmen einzelner Aren (z.B. myctis myotis, ebenfalls einige
streng geschitzte Arlen entspr. Anhang IV Art der FFH-Richilinie oder Rote Liste entspr. An-
hang Il der FFH-Richtiimie) nicht generell ausgeschlossen werden, auch wenn hierfir keine
Nachweise varliegen.

Neben Vageln sind vor alfem Insekien (Schmetterlinge, Kafer, Heuschrecken, Spinnen) zu
nennen, die diese Flache und vor allem aber die Freraumpotenziale der Rander nutzen wer-
den. Eine gesonderte Bestandsaufnahme wurde auch hierzu nicht durchgefiihrt, da die Ge-
fahrdung einzeiner unler besonders strengem Schutz stehender oder bedrohter Arlen nicht
erwarted wird.

Aufgrund der hervorragenden Bedingungen der unmitielbar angrenzenden offenen und zu-

sammen hangenden Land{wirt)schaftsAiachen ist dieser Bereich fir alle zuvor genannien Tier-

arten won ebenso grofem Wert und daher als Oberwiegend geeigneter Erganzungsraum und

Ausweichfldche anzusehen. Die hier vorzufindenden Standortbedingungen bieten vor allem im

Hinbfick auf die Nahrungssuche viel bessere Voraussetzungen als die Plangebietsfidqche.

Die mégliche punktuelle Beeintréchtigung aller potenziedl vorkommenden Tierarien durch die

Umsetzung der Planung gefahrdet in keinem Fall den Erhaliungszusiand einzelner Populatio-

nen. Die Stdrungen sind insgesamt ats nicht erheblich einzustufen, zumal die Emichiung won

wenigen zusatziichen Wohnhausern nicht den Verlust aller Qualitaten bedeutet. Insbesondere

dann nicht, wenn die westliche Spitze unbebaut bleibt, wenn adaguate neue Gehdlzstrukturen

geschaffen werden und ein ausreschender Abstand zum Graben gewahrt wird.

I Hindblick auf das hier vorliegende Bauleitplanverfahren ist fesizusiefien;

- dass die genannten arenschutzrechtiichen Werbotstatbesténde gem. § 44 (1) BNatSchG
voraussichiiich nicht erflllt werden,

- dass funkBonserhaltende Malnahmen wegen ausreichend vorhandener Ausweichmdgich-
keiten micht notwendig erscheinen und

- dass die Beantragung und Prifung von Ausnahmezulassungen gem. § 45 (7) BMatSchG
nicht erforderfich sind.

Bei der Ptanung sind daher - bezogen auf FaunalAvifauna - vor allem die das Vogelschutzge-

biet "Hellwegbonde' betreffenden Aspekie bei der stadiebaulichen Konzepfion und vor aem

auch bei der Gestallung der freibleibenden Flachen zu berlcksichtigen.

Daneken sollte avch benicksichiigt werden, dass die Durchidssigkeit fir Tiese (vor aiem Klein-

sduger) weilerhin gewdhrieisiet ist,

Freiraum / Erholung

Das Plangebiet selbst ist nicht &ffentlich zugénglich und hat daher keinerlel Bedeutung als Frei-
raum fir die Bevdlkerung; gleichwohl ist darauf hinzuweisen, dass der Erholungsbereich direkt
néndlich an den Wirtschaftsweg angrenzt.

Die Erfvalungsfienktion wird durch die - wenn auch nur geringe - verkehrliche Bedeutung einge-
schrankt {Jandwirischaflicher Verkehr und Ausweichstrecke fir Oriskundige).

Landwirtschaft

Hinsichtlich landwirtschafilicher Betriebe sind keine schadlichen Einwirkungen fir das Plange-
biet zu erwarten. Die Abstdnde zu den Betrieben sind ausreichend.

Dennoch erfolgt der Hinweis, dass Welver trotz des grundsdtzlichen Strukturwandels in der
Landwirtschaft weiterhin landwirtschafiich geprigt it und auch das Plangebiet im Einwir-
kungsbereich landwirtschaftlicher Nutzungen liegt. Insofern kdnnen otz des ausreichenden
Absiandes zu den emtsprechenden Betrieben gelegentliche Larm- und Geruchshelastigungen
fir das Plangebiet nicht immer ausgeschiossen werden.

22 BAS » Querfee4d » 24118 Kassel « Tel 05811706 B0A 70 « maili@bas-kasse! com



Bearlindung - Stand 0172014

4. PLANUNGSZIELE UND KONZEPT

Bei der erstmaligen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr § “Soestweg' wurde eine sirallenbe-
gleitende Bebauung bis zum damabkgen bzw. derzeitigen Oriseingangsschild zugrunde gelegt.

Schon bald nach der Rechiskrafi stellie sich heraus, dass eine hohe Machfrage nach freiste-
henden Einfamilienhausern von ehemaligen ,Schwefer Kindem® worhanden war, die sich nach
Berufsfindungsphase und Famiangriindung unbedingt wieder in Schwefe niededassen woll-
ten. Dies ist auch weiterhin im Interesse der Gemeinde.

Mit den zur Verfigung stehenden Baugrendstiicken konnten beredls damals nicht alle Interes-
senten bericksichtigt werden. Inzwischen haben sich die werflgbaren Bauliicken in Schwefe
nahezu alle geschlossen, wenngleich eine weiterhin gute Machfrage nach Grundstlcken von
Jgebirtigen Schwefemn’ voriiegt.

Der heutige Grundstiickseigentimer beabsichtigt, die bisher unbebawten Flachen des Plange-
bietes auf der Grundlage eines entsprechenden Planungsrechts als Wohnbauland zu enbwi-
ckeln, Damit entsteht in kleinem Umfang wiederum ein atiraktives Angebot fiir die Ermichiung
never Wohngebaude. Die Nachverdichtung im unmittelbaren Randbereich der Oristage deckt
sich mil den Entwicklungszielen der Gemeinde Welver,

Im HinbRck auf die geplante Bebauung im hinteren ndrdlichen Grundstiicksbereich kommt der
eigentumsrechilichen Auftedlung der Flache eine wesentiiche Bedeutung zu.

Es ist beabsichtigt, die bisher unbebauten Flachen in drei Baugrundsticke aufzuteilen:

- Teiligche 1 (TF 1} in Hinterlieger-Situation, ca. 1.490 m?

- Teiligche 2 (TF 2), ca. 907 m?

- Teilfigche 3 (TF 3), ca. 908 n?,

Die neuen Geb&ude am Soestweg wiirden der vorhandenen Gebaudefiucht folgen, ungefdhr in
einer Linie mit den unmittefbar benachbarten Wohngebiuden Soestweg 28 und Soestweg 30
stehen und den Abschiuss der Bebauung bilden. Die Gebaudekdrper wiirden sich damst auch
in etwa parallel bzw, orthogonal zu den beiden Wohnhdusem positionieren,

Die Planung kdsst mehrere Maglichkeiten der Nachwverdichiung zu: drei freistiehende Wohnge-
b&ude oder in Fortfihrung des bisherigen Planungsrechts auch Doppelhaushéiften. Festzustel-
len ist allerdings, dass eine Nachfragesituation nach Doppefhdusem derzeit nicht gegeben ist.

Die aus der Bebauung herausgenommene westliche Spitze des Plangebietes soll weiterhin aks
unbebaute Flache - zukinftig Hausgarten (offene Rasen-Miesenfidche’} - erhalten bledben und
die anschlieftende kieine offentliche Grinfache (Flst. 356) fdchenmdBig ergénzen. Die im
urspringlichen Bebauungspian festgesetzte Randeingriinung (Hecken-'Gebdschsaum) soll ats
landschaftsbildpragendes Mofiv wieder aufgenommen werden und den neuen Siedlungsrand
markieren, Die rudimentdr vorhandene Baumreihe entiang des Wirtschaftsweges soll weiter
erganzt werden.

Vom Scestweg aus st mit entsprechender eigentumsrechtiicher Zuordnung eine 3 m breite
Zufahrt fur die neue Hinterlieger-Bebauwung geplant. Im Bereich der neuen Zufahrt sind auch
alle Ver- und Ensorgungsleilungen vorgesehen.

4.1. Gebidude

Dwer Entwurf sieht eine ein- bis zweigeschossige Bawweise mit Satteldach vor, weil dies die in
der Umgebung vorhemschendes Gebdudeform ist. Die Dachneigung orientiert sich an den Vor-
gaben des urspriinglichen Bebauungsplanes und liegt damit bed 28° - 38°,

Die Zweigeschossigkeit erméglicht kleine Grundfidchen {in der Regel zwischen 70 m? - 100 m?)
- schmale Baukdrper werden bevorzugt, um ein Einfligen in das fraditionefe Ortsbild zu unter-
siltzen. Eingeschossige Wohngebdude folgen eher dem Trend, alle Funktionen des Wohnens
auf einer Ebene anzuordnen und damit die baulichen Voraussetzungen daflr zu schaffen, dass
die Grundstickseigentimer maglichst lange in der einmal erbauten Immobilie verbleiben kin-
nen. Hierbei ist mit Grundfiachen von 120 m® - 150 m? zu rechnen.
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Die neuen Wohngebdude sollen als freistehende Einfamilienhéuser (gegebenentalls mit Ein-
liegerwohnung) oder als Doppelhduser gebaut werden,

Die erforderlichen Mindestabstande zu den seitichen Grundsiicksgrenzen entsprechend den
Worgaben der Landesbauordnung milssen unabhangig von den Bestmmungen des Bebau-
ungsplanes eingehalten werden kinnen.

mmkdrll'ch!'r]-g‘rkhnﬁl " Lagence
Bobawmmgspian Nr, 5 'Scastweg’ - 1, Anderung ] V-
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Abb.: Lagepéan, Darstellung BAS

4.2, Erschliefung und Belange der Feuerwehr

Die ErschBeBung der beiden maglichen Baugrundsticke am Scestweg (Teilflache 2 und 3)
erfolgt direkl von der Landessiralie. Hierfir ist eine den Entwasserungsgraben querende Bril-
ckendisung zu finden,

Zur Erschliefung der newsn Hinterfieger-Bebauung ist entlang der nordwestlichen Grenze des
Flurstiicks 357 ene 3 m breite neue Lufahrt wom Soestweg vorgesehen, Die Lange des Zu-
fahrtsweges betrdgt dann ca. 45 m ab (heutigem) Fahrbahnrand. Vorgesehen ist eine wasser-
durchigssige Befestigunag (z.B. Rasenschoktier).

Das nordwestlich angrenzende Baugrundsidck kinnte ebenfalls hieran angeschlossen werden.
Dies erscheint insbesondere dann sinnwall, wenn die Unterbringung des ruhenden Verkehes
auf die norddstiche Seite des Wohnhauses verlagert wird,

Eine theoreisch ebenfalls mégliche diekte Erschliefung des Himterlieger-Grundsticks won
dem Wirtschaftsweg im Norden wurde geprift. Im Ergebnis wird diese Losung won der Ge-
meinde jedoch micht gewilinscht.

Der Machweis ausreichender Stellpidtze ist auf den Grundsticken problemlos mébglich.

Belange der Feuerwehr

Aufgrund der angenommenen Entfemung der newen Hinterliegerbebawung zum Soestweg
frund 50 m) muss die Zufahrl den Anforderungen zur Befzhrung mit Feuerwehrfahrzeugen
gemal DIN 14090 nicht zwingend genldgen.
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Altemativ steht den Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr daniiber hinaus auch noch der unmittel-
bar angrenzende Wirtschafisweg zur Werfligung. Dieser ist in seinem derzeitigen Ausbauzu-
stand ebenfalls geeignet, dem Notverkehr zu dienen.

Es wird davon ausgegangen, dass die ausreichende Léschwassenversorgung Ober das vor-
handene Trinkwassemetz sichergestellt werden kamn,

4.3. Technische Infrastruktur

Mit der Realisierung des Bauvorhabens ist ein Ausbau vorhandener Ver- und Entsorgungsnet-
ze auf dem Grundstilck erforderdich. Es wird davon ausgegangen, dass prinzipiell an die jeweils
vorhandenen Lefungsnetze im Scestweg angeschiossen werden kann. Durch die erganzen-
den Neubauverhaben bedingte Kapazildisengpdsse sind nicht zu erwarten.

Alle erforderichen Anschilsse der fechnischen Infrastrukctur sind im Zusammenhang mit einer
weiteren Wohnbebauung neu herzustellen. Das gilt fiir smiliche HausanschiDsse zur Strom-
wersorgung, zur Wasserver- und Entsorgung (Kanal) wie auch fir die Neuverlegung von Tele-
kommunikationsledungen. Es wird weiter davon ausgegangen, dass die bereits zu ginem frihe-
ren Zeilpunkt vorveriegten Kanalstutzen genutzt werden kdnnen.

Die neue Zufahrt dient gleichzeitig als Trasse fir die erforderlichen Ver- und Entsorgungsiei-
tungen zugunsten der Hinterlieger-Bebawung. Der Anschiuss des nordwestlichen Eckgrundsbi-
ckes soll gegebenenfalls Ober eine weitere Leitungsirasse in ausreichender Bredle wvon dem
Zufahrisweg hergestelll werden, Diese Trasse ist im Bebawungspian enisprechend zu sichern.
Das Entwasserungskonzept fir den Bau der privaten Grundsticksentwasserungsanlagen ist
méglichst frihzeitig zu erarbeiten und mit dem zustdndigen Entwasserungsbetrieb / der Ge-
meinde Wehner abzustimmen.

4.4. FreifEichen und Bepflanzung

Die Ausgangssiteation kann in Bezug auf die betroffenen Schutzgiter (vgl. Kap. 3.4 'Matur und
Umwelischutz’ sowie Teil B - Umweltberichf) durch geeignete MaBnahmen in Abwagung mit
den funklicnalen Erfordernissen ebwas verbessert werden.

Die Planung der Aulenanlagen soll dabei im Einklang mit den Vorgaben libergeordneter Ziel-
vorstellungen fir das Vogelschutzgebiet “Hellwegbéarde® im Allgemeinen stehen, eine ange-
messene Gesialiung des Siediungsrandbereiches von Schwefe aufnehmen und die standos-
bedingten Potenziale berlicksichtigen.

Insbesondere kinnen hierbei die vorhandenen Baumstandorte bei der Neubebauung benlck-
sichtigt werden. Die in Teilen bereits vorhandene beidseitige Bepflanzung des Wirtschafiswe-
ges (Baumreihe) soll innerhalb des Gellungsbereiches weiler erganzt werden,

Darilber hinaus ist - Obernommen aus dem wrspringlichen Bebawungsplan - eine weitgehend
geschlossene Hecken-/Gebischsaumkulisse an den duReren Randem vorgesehen.

Die westliche Spitze des Plangebietes soll in dem Umfang, wie sie Teil des Vogelschutzgebie-
tes ist, daverhaft von Bebauung freigehalten werden und durch eine auf 2,5 m baw. 5 m Brefte
enwveiterte Gehdlzpflanzung weiterhin vordergriindig dem Vogelschutz dienen.

Bei allen Pflanzungen solten heimische standorigerechte Arten vorzugswelse venwendet wer-
den {vwgl. folgende Artenliste), in Grabenndhe bzw. im Uferbereich eher gewdsserfiebende Ar-
ten. Es wird empfohlen, bei Otstbaumpflanzungen auf alte Lokalsorten zurdckzugreifen. Die im
Folgenden jeweils angegebene Mindestqualidt sofile berlicksichfigt werden, um mdglichst
kurzfristig einen umweltnitzichen Effekt durch die BepfRanzung zu erreichen,

Neue Gartenbereiche sollten aus Naturschutzgriinden soweit es geht als Wiesenflachen ange-
legt werden,

Weitere oder ganzlich andere Méglichkeiten fiir eine Verbesserung bestehen in dem raumlich
begrenzten Gelungsbereich nicht.
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Artenliste "Empfohlene Gehiilze" (BEume und Striucher)

Laubbdume

Acer campestre Feldahom
Amelanchier arborea Felsenbime
Carpinus betdus Hainbuche
Caorylus columa Baumhasel
Crategus x mordenensis WeiBdom
Fagus sylvatica Retbuche
Frazinies excelsior Esche
Tika cordata Winterfinde
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Eiche
Ulrmwes campestris Feld-Ulime
Mindestaualibas:

Hochstamm, STU 8-10.cm

Straucher

Acer campestre Feldahom
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainkuche
Comus mas Komeikirsche
Comues sanguinera Haririegel
Corylus avelfana Hasel
Crataegus monogyna Weildom
Euormymus europaeus Pfaffenhirichen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spincsa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder
Sambucus racemasa  Traubenholunder
Syringa vlgaris Flieder
Viburnum lantana Wlliger Schneeball
Viburnum opulus Schneeball
Mindestoualitat

Heister der Sortierung 100125 und
2 verpflanzie Straucher je nach Art in der
Sortierung G0/80, B0/10C oder 100/ 50

Darliber himaus wird die Verwendung der folgenden Obstbdume empfohlen:

Apfelsodien

Baumanns Renette, Goldparmane, Gravensteiner, Harberts Renette, Jakob Lebel, Klarapfel,
Kriigers Dickstiel, Landsbenger Renette, Purpurmoter Cousinat, Roter Eiserapfel, Schiner von
Boskop

Bimensorten

Geflerts Butierbime, Gute Luise, \Williams Christhime

Harschsorten

Bittners Rote Knorpelkirsche, Hedefingers Riesenkirsche, Kanigskirsche, Kronprinz zu Hannowver

Pflaumensoren

Hauszwetsche, Blaue PRaume Strohsahl, Franzdsische blaue Plaume, Gelbe Eierpflaume.

Kletterpfianzen und Rankpflanzen filr Fassadenbegriinung

Amstolechia duior (Pefizmvinde)

Campsis tagliabuana oder Camgsis radicans (Trompeternwinde)

Clematis (Waldrebe, wersch. Aren)
Hydrangea petiolaris {Kletterhortensie)
Lonicera {Geiltblatt, versch, Arten)
Parthenocissus tricuspidata (Wikder Wein)
Paolygonum aubertii (Kniterich)

4.5. Flichenbilanz

Die diberschidgige Flichenbianz wurde auf der Basis der Entwurfsplanung (s.0.) ermittelt

Stddtebauliche Kennziffern
Bawgrundstiicke gesamt, ca.

hiervon

Baugrundsticksiachen bebaut ¥, ca.
Baugrundstiicksflachen unbebaut, ca

5.895 m?

2280 m*
3615 m?

" won Fist 361 (Soestweg 28) wird nur der Fléchenanteil eingerechnet, der innerhialb des Gel-
tungsbereiches des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 5 liegt. Planungsrechtlich sind die (ib-
rigen himeren Flachenantede bisher als landwirtschafiliche Fidche zu bewerten,
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Verkehrsflachen, ca. 480 m?
Grinflachen, ca. 695 m?
hiervan

- Bffentich (Graben), ca. 485 m®

- privat (Vogelschutz), ca. 210 m?

Grifle Geltungsbereich 7.070 m?

Zur Beurteilung der zusatziichan baulichen Beanspruchung (auch im Hinblick auf die rechneri-
sche Eingriffs-Ausgleichs-Bianzierung, vgl. Teil B - Umweitbericht) wird die nachfolgende Auf-
stellung gegliedert nach Fidchen, die durch den urspriinglichen Bebauungsplan bereits als
Wohnkautand zu bewerten sind - Flst 357 und 361 (teilweise) sowie die Teilflache TF 2 - und
Flachen, die mit der hier vorliegenden Anderung erst zu Wohnbaukand werden.

Die Bebauungsdichte der hinzukommenden Bebauung entspricht der Dichie der beredts bebau-
ten Grundsticke im Geltungsbereich des urspringlichen Bebauungsplanes.

Waohngebiet
Flachenanteil Baugrundsticke insgesamt, ca. 5.885 m?
hienson
Bestand Planung
im Geltungsbereich B-Plan Nr. 5 (Bestand), ca. 3210 m?
zusétzliches Wohnbauland durch Anderung (Planung), ca. 2 685 m?*
GRZ 0.4 0.4
> Grendflache maximal fir Gebaude resultierend, ca. 1.285 m? 1.075 m?
hiervon
- Gebdude Bestand, ca. 320 m?
- Gebdude Planung, ca. 140 m? 280 m*
Anzahl Vollgeschosse 1] n
GFZ {nur Vollgeschosse) 0.8 0.8
Geschossflache maximal resultierend, ca. 2570 m* 2150 m*

Meben den Verkehrsfidchen (Stralie 480 m? + ErschlieBungsweg 120 m?) mit etwa 600 m? und
aulker den Gebauden mit einer Grundflache (Bestand 480 m* + Planung 280 m?® won zusam-
men etwa 740 m* werden auf der Grundlage des stadtebaulichen Konzepis weitere etwa 700
m* (ebenfalls Bestand + Planung) - Oberwiegend durch bauliche Mebenanlagen (Garagen,
Abstellrdume) sowie als private Verkehrsfidchen (Zufahrien, Stellpiatze) versiegelt sein.

In der Summe (insgesamt 2.040 m?) wird demzufolge der tatsschliche Versiegeiungsgrad deut-
lich unter der durch Festlegung einer GRZ von 0.4 planungsrechiiich ermbglichten baulichen
Ausnutzung liegen (480 m? + 1.285 m? + 1.075 m* = 2.840 m?).

Die durch die hier vorliegende Planung vorbereitele zusatzliche Versiegelung wird maximal
1.075 m? steigen kdnnen, das entspricht einem Anted von knapp 40 % der Gesamiversiege-
lung.

Bezogen auf die bisher noch unbebauten Grundsticke bzw. Flachen {wgl. stédtebauliches Kon-
zept) ergibt sich folgende Ubersicht.

Zu beriicksichtigen ist, dass die sog. Teilidche TF 2 bereits im Geltungsbereich des urspringli-
chen Bebauungspianes enthalien war.
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5. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Die Festsetzungen dienen der planungsrechtiichen Absicherung der zuvor beschriebenen Ziele
und stellen eine geordnete stddtebauliche Entwicklung sicher. Die Planungsinhatte werden
durch zeichnerische und texdiiche Festsezungen gemas § 9 (1) BauGB vorgenommen.

Zum besseran Verstandnis wird als Verkleinerung aus dem Originalmalstab 1 ; 500 ein Aus-
schnitt der Planzeichnung fir Teilgeltungsbereich | eingefiigl. Die textlichen Festsetzungen
finden sich im Anhang dieser Begrindung,
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Abb.: Planzeichnung Teldgeltungsbereich |, unmalstablich

51. Geltungsbereich

Der Tedgeltungsbereich | umfasst somit die Flurstiicke 357, 358, 361, 362 und 78 (jeweils voll-
sténdig) aus Flur 2 der Gemarkung Schwefe, zusammen eine Flache von ca. 7.000 m*.

Die Flurstiicke 78 und 358 befinden sich in kommunalem Eigentum. Innerhalb des Flursticks
T8 veriauf ein Entwisserungsaraben. Das von den jeweiligen Anliegern derzeit noch als Wiese
genutzte Flurstiick 358 stellt einen Sedtenraum zur LandesstralBe dar und soll nun im Hinblick
auf den anstehenden Stralenumbau auch planungsrechilich entsprechend gesicher werden.
Die anderen drei Grundsiicke befinden sich in Privateigentum,

Die Abgrenzung ermaglicht es, die fir die geplante Bebauung notwendigen und aus stidiebau-
licher Sicht erforderlichen Aspekie planungsrechtiich zu regeln.

Die Planung schielt die bereits bebauten Grundsticke Soestweg 28 und Soestweg 30 ein.
Aufgrund der bereits reafisierten Bebauung, der eine vom urspriinglichen Bebauungsplan ab-
weichende Parzellierung zugrunde liegl, ergitt sich seilens der Gemeinde der Wunsch, das
Planungsrecht entsprechend anzupassen,

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird nur ein Teil des urspringlichen Bebauungs-
planes Oberschrieben. Die stadiebaulichen Grundzilge bleiben hierbei erhalten. Insbesondere
entspricht die Dichte der hinzukommenden Bebauung der Dichte der bereits bebauten
Grundstiicke im Geltungsbereich des ursprimglichen Bebauungsplanes.

Die Regelungsinhalte fir die nicht ge&nderten Teilldchen behalten ihre Glitigkeit

Gride iberbaubare Flache Geschossfdche
GREZD.4 GFZ0.8
Teifidche 1 1.489 m? 5856 m* 112 m
Teiltdche 2 907 m? 3528 m* 72586 m?
Teilldche 3 908 m® 3532 mt T26.4 m?
gesamt filr die unbe- .
bauten Grundshi 3.304 m? 13216 m 26432 m?
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Die Beschrankung auf diesen vergieichsweise engen Geltungsbereich erscheint auch deswe-
gen meéglich, weil die Erschliefung des Grundstiicks aus verkehriicher wie awch aus versor-
gungstechnischer Sicht grundsiizlich gegeben ist.

Es wird davon ausgegangen, dass die Beribcksichtigung von weiteren Machbarinferessen keine
planungsrechtichen Regelungen erfordert und somit awch keine Emnbeziehung in den Gel-
tungsbereich. Eine zwingende Mobtwendighkeit zur Enbeziehung weiterer Flachen im Hinblick
auf eine geordnete stidtebauliche Entwickiung im Zusammenhang mit der geplanten Hinterlie-
ger-Bebauung wird nicht gesehen,

Tellgettungsbereich Il - externe Kompensation

Im Hinblick auf das naturschutzfachliche Kompensationserfordemis ist in Abstimmung mit der
Unteren Landschaftsbehtirde (Kreis Soest) die Umsetzung einer extermen Ausgleichsmad-
nahme vorgesehen.

Die derzeit noch private Flache soll nach dem Erwerb durch die Gemeinde {auf Kosten des
Grundstiickseigentimers und Aniragsiefiers) den Eingriffen der Planung zugeondned werden,

Auch wenn die Umsetzung der Ausgleichsmalnahme auf der Grundlage von § 1a (3) Salz 4
BauGR durch vertragliche Vereinbarungen abgesichert wird, hat sich die Gemeinde entschie-
den eine Berlicksichtigung durch Aufnahme der Fldche in den Gettungsbeseich im normativen
Teil des Bebauungsplanes auch planungsrechtiich abzusichem,

Die als Teilgefungsbereich II' bezeichnete Fliche umfasst ausschlielich das Flurstiick 21 aus
Flur 3 der Gemarkung Schwefe mit einer Grode von ca. 2.200 m™

5.2. Artund MaB der baulichen Nutzung

Das Kemziel des Belbauungspianes ist die Herstellung won entsprechendem Planungsrecht fir
die Realisierung von erganzenden Wehnungsbauverhaben.

Der Standort ist fir eine Wohnnutzung geeignet Das Piangebiet befindet sich in einer Randsi-
tuation bezogen auf die Orislage von Schwefe und ist dennoch als st3dtebaulich integrierter
Standort zu bezeichnen. Es ist fir alle Verkehrsarien gut erreichbar und an aSe Infrastruktur-
sysieme angebunden,

Die planungsrechtiiche Festliegung nach den durch die BauNVO definierten Gebietskategorien
eroigt i Antehnung und als Fortsetzung der Umgebung und entspricht dem urspriingbchen
Bebauungsplan.

Meben einer Wohnnutzung sind auch Riume fir freie Berufe im Sinne von § 13 BauNVvQ zu-
ldssig. Dies umfasst neben Freiberuflem auch solche Gewerbetreibende, die ihren Beruf in
ahnlicher Art ausiiben, Diese Arl der Nutzung gilt in der Regel als wohngebietsveriréglich, so
dass negative Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind.

Aus dem Katalog der awsnahmsweise in Allgemeinen Wohngebieten zuldssigen Nutzungen
nach § 4 (3) BauN\VO werden Befricbe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nichi std-
rende Gewerbebetriebe abs vertraglich eingesiuft und daher in den Bebawungsplan als zuksssi-
gen Mutzungen (Ausnahme) aufgenommen,

Diée generefie Unzulassighkeit von Anlagen fur WVerwallungen, Gartenbaubetrieben und Tankstel-
len ist damit zu begninden, dass grundsatzlich anzunehmen ist, dass sie aufgrund ihrer Mas-
stablichkeit (Kubatur der Gebdude bzw. Fldchenanspruch) oder thres Stérungsgrades {Ver-
kehrslarm, Lichtwerschmutzung, Geruchsbetdstigung) regelmalig nicht in das Erscheinungshbild
und den Charakter des Wohngebietes passen.

Begrenzung Wohneinheiten

Die Festsetzung zur maximalen Anzahl zu schaffender Wohneinheiten (2 je Gebdude) soll die
Orientierung in Richiung Eigentumsmalnahme (Ein- und Zweifamilienhaus) unterstitzen. In
der Summe kénnen somit bis zu 6 Doppelhaushalften oder 3 Einfamilienhduser jeweils mit
separater Einlfiegerwohnung auf den noch unbebauten Grundsticken entstehen, Eine Wohn-
ankage' mit mehr als 8 Wohneinheiten wiirde die MaRstablichkeit stdren und das intakie Nach-
barschafisgefiige gefahrden

B-Plan Nr. 5 'Soestweg’ - 1. Anderung
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Héhe der Gebdude

DMe Begrenzung auf maximal 2 Vollgeschosse (> Definition entsprechend Landesbauordnung)
wird aws dem urspringlichen Bebauungsplan Obernommen. Die Zweigeschossigkeit entspricht
dem Ortsbid, auch wenn in der Umgebung mehrere eingeschossige Gebdude ermrichie! wur-
den. Grunds&izlich erméglicht eine zweigeschossige Bauweise die Reduzierung der Gebaude-
grundfidche und wdre daher aus siadiebaulicher und landschafisplanerischer Sicht anstre-
benswert. Da sich aber unter Benlicksichtigung des demografischen Wandels viele Bauherren
das Wohnen auf einer Ebene’ enmdglichen wallen, erfolgt an diesem Punkt keine zwingende
Fastiegung.

Mag& der baulichen Nutzung: Grundfifchenzahl und Geschossflichenzahl

Die Grundflachenzahl gibt (als Verhaltniswert) an, wie viel Fidche auf dem betreffenden Bau-
grendstiick maximal Gberbaut werden darf. Hierbei ist grundsatzlich zu unterscheiden zwischen
der Gebdudegrundfiiche und anderen versiegelten Fldchen wie Nebenanlagen, Garagen und
Stellplatze mit ihran Zufahrien (vgl. § 19 (4) BauNviO).

Zur Ermitthung der festgesetzten Grundflache won 0.4 (Festsetzung 1.2) sind entsprechend § 19
(4) Satz 1 BauNVO die Grundfidchen won

«  Garagen und Stefiplatzen mit ihren Zufahrien und

«  Mebenanlagen im Sinne von § 14 BauNViO  mitzurechnen.

Damit wird die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO ergfinete Moglichkeit zur Uberschreitung - zur Be-
grenzung der Versieglung und im Sinne des durch § 1a {2) BauGB geforderten sparsamen
Umgangs mit Boden - explizit ausgeschlossen.

Das fesigesetzte Mafl der baubchen Mutzung entspricht damit dem Orientierungswert fiir die
Grundfiachenzahl {0.4) fir den Gebietscharakter WA nach § 17 BauNWvO und unierschreitet die
Geschossfidchenzahl (0.8 statt 1.2),

Die Geschossfidchenzahl gibt (als Verhdliniswert) an, wie viel Bruttogeschossflache in den
anrechenbaren Vollgeschossen {entspr. Landesbauordnung) auf dem Grundstick maximal
hergestelll werden darf.

5.3. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die berbaubare Grundsticksfiache wird durch einzeine unterschiedlich dimensioniere Bau-
felder — begrenzt mil Baugranzen — defindert. Die Baugrenzen berlicksichtigen auch die Ge-
baudekubaturen der beiden bebarden Grundstilcke Soestwen 28 und Soestweg 30 und sollen
insgesami die langfristige Bebaubarkeit innerhalb des Geltungsbereiches regeln.

Die Stellung der Gebdudekdrper (Orentierung) wird dariiber hinaus nicht planungsrechilich
fixiert, da sich aufgrund des Zuschnitts des Grundsticks ohnehin eine Ausrichtung an der Stra-
Be (Scestweq) 'aufdrangt’. Die Gebdude kinnen je nach Raumbildung parallel oder sankrecht
2ur Strake stehen.

Die durch Baugrenzen zeichnerisch festgesetzien Baufenster schBeRen mit einer Tiefe von -
fast durchgéngig - 18 m die vorhandenen Gebdude ein und erméglichen bei einem angemes-
senen planerischen Spiefraum auch gestalterische Verdndenungen imfam Bestand. Hier erfoigt
eine Anpassung gegeniiber der urspringlichen Fassung des Bebauungsplanes.

Bei der Festlegung der Gberbaubaren Flachen werden die Flachen ausgenommen, die fir die
geplante Grundstickszufahrt der Hinterlieger-Bebauung bendtigt werden, und die Flachen, die
aufgrund naturschutzfachlicher Beschrankungen in der westlichen Spitze des Geltungsbere:-
ches auf jeden Fall unbebaut bleiben sollen.

Die zeichnerisch fesigesetzten und bemaliten Baugrenzen liegen ansonsten grundsatzlich 3 m
won den jeweiligen seitlichen Grundstiicksgrenzen entfernt.

Die Amordnung der Baufenster erlaubt die Emichtung won freistehenden Einfamilienhdusenn
oder in Teilen auch eine Doppefhaus-Bebauung. Verdauf und Abstand der Baugrenzen zwi-
schen den Baufenstern emmbglichen eine sinnvolie Parzellierung und garantieren einen ange-
messenen Abstand im Hinblick auf die Wohngqualitat.
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Es wird darauf hingewiesen, dass die bauvordnungsrechtichen Abstandregelungen - hiervon
unabhangig - uneingeschrankt einzuhalten sind.

Die Festlegung der Hauptfirstrichiung wird aus dem Oberschriebenen Bebauungsplan Nr. 5 -
higr war eine traufstindige Gebdudekdrpersteliung wargeschrieben - nicht ibernommen.

In diesem Punkt wird eine Abweichung fur erfordesiich gehaften, die aus der bereils erfolgten
Bebauung (Soestweg 28) abgeledlet wird und darlber hinaus wichtige Spielrdume fir die noch
unbebauien Grundsticke einrdumt, die aufgrund der unregelmafigen Abmessungen der Fla-
chen zu einer sinnvodien Bebaubarkeit fihnen.

Im Plangebiet sollen ausschiieflich Einzel- und Doppelhduser emichtet werden. Andere Bau-
formen sind mit dem vorhandenen Ortsbild und der Einwohnesstruktur an diesem Standort
nicht wereinbar.

Die zuldssige Dachneigung von geneigten Dachem betragt 28° bis 36°, Sie wird aus dem ur-
sprangsichen Bebauungsplan Dbemommen,

54. MNebenanlagen, Fldchen filr Garagen und Stellplatze

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellpldtze (nach § 12 Baul-
W0 sind ohne weitere Bestimmungen des Bebavungsplanes gemald § 23 (5) BauNVO sowahl
innerhalb wie auch aulerhalb der Oberbaubaren Flachen zuldssig. Explizil ausgenommen won
jeglicher Bebauung ist lediglich die in der westlichen Spitze des Geltungsbereichs ausgewiese-
ne private Grinfdche mit der Zweckbestimmung "Wogelschutz' (vgl. Festsetzung 5.2).

Bezogen auf die Wohngebiete im ldndlichen Raum sind neben Garagen und Stelipiatzen (auch
Carporis) als Mebenanlagen im Eigenheimbereich vor allem Gartenhiitten oder kleinere
Schuppen zu nennen.

Weil die Anordnung won untergeordneten baulichen Anlagen auf den Grundstiicken nicht unnd-
tig eingeschrankt wesden soll, wird lediglich deren Kubatur beschrankt. Zu diesem Zweck wer-
den Festselzungen in den Bebawungsplan aufgenommen, die neben der Flachengrile auch
die Hihe dieser untergeordneten baulichen Anlagen (Mebenanlagen, Garagen, Stellpiétze), die
nicht innerhalt der Baufenster ermichiet werden, begrenzen,

5.5. Verkehrsflichen und Zufahrishereiche

Es besteht die Absicht, den Soestweg im Emgangsbereich won Schwefe, der den Gellungsbe-
reich des hier vorliegenden Bebauungsplanes betriff, baulich zu werdndem. Insbesandere sof-
len die auf der ndrdichen Stralenseite won der Gemeinde enworbenen Flachenanieile (Flst
358) zur Anlage eines Entwissensngsgrabens in Verbindung mit einer Allee-Bepflanzung ge-
nutzt werden.

Konsequenterweise werden diese Fldchen im Bebauungsplan bis zur sidlichen Spitze des
Geltungsbereiches als Verkehrsflache’ festgesetzt,

Ausgehend won den planerischen Vorliberlegungen ist dawvon auszugehean, dass die Anbindung
der durch den Bebauungsplan vorberefieten Baugrundstiicke zukinflig diber den Entwasse-
rungsgraben zu erfolgen hat.

Deswegen und weil sich das Plangebiet im unmittelbaren Bereich des Oriseingangs befindet
(héer ist vor allem die Verkehrssicherheit betroffen), werden die Zufahrisméglichkeilen zu den
Privatgrundsiicken begrenzt

5.6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung -

Geh-, Fahr- und Leftungsrechte
Das Bebauungsplangebiet ist prinzipiell erschiassen. Die Anbindung an den Soestweg ist aus-
reichend. Fir die Realisierung der geplanten zusdizlichen Wohnbebauwng muss keine newe
Gffentliche verkehrliche ErschlieRung hergestellt werden. Eine nennenswerle Verdnderng von
Verkehrsablaufen ist nicht zu erwarien,

B-Flan Nr. 5 "Soestweg’ - 1, Anderung

Zur verkehrlichen Anbindung des Hinterlieger-Grundstiicks ist jedoch ine neue privale Zuwe-
gung herzustellen. Diese kann bei Berlcksichiigung des Gebaudebestands und dem Grund-
stilckszuschnitt des heutigen Flurstiicks 352 sinmvollerweise nur an der sidéstichen Grund-
stilicksgrenze liegen.

Die erforderliche Flache fir die Zufahrt soll dem Hinterlieger-Grundstiick auch eigentumsrecht-
Bch zugeschlagen werden,

Eine Benutzung der anderen unmittefbar anschliefenden Grundsticke zur Erschliefung kann
miglicherweise in Abhangigkeit von der spateren Bebawung sinnvol sein. Dies wird bei der
Festlegung entsprechend beriicksichtigt (HinterBeger und Ankeger).

Zur Bebauung des hinteren Grundstiicksteils missen die vorhandanen Anschlisse fir Ver-
und Entsorgung neu hergestelll werden. Aus planengsrechilicher Sicht erscheint es sinnwall,
die stindige Benutzbarkeit der Anfieger und die Verflgungsmiglichkeiten der zustindigen Ver-
und Entsorgungsunternehmen auf die Zufahrs-Flache - gerade im Hinblick auf die neu zu ver-
fegenden Leungssysteme - bereits auf der planungsrechtiichen Ebene zu sichern, um dem
Grundsatz der karnmunalen Flrsorge bezogen auf die Wersorgungssicherheit gerecht zu wer-
den. Dies erfolgt durch die Festlegung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht rdumt den betroffenen Untemehmen die Magichkeit der
standigen Unterhaltung ein. Die Zuganglichkeit ist - soweit erforderlich - auch méit den entspre-
chenden Fahrzeugen sicherzustelien,

Fiir das geplante Baugrendstiick TF 3 wird zunachst ein zuséizliches Leitungsrecht vorgese-
hemn, um alternativ zu einem direktan Anschluss an das Leitengssystemn in der Straflenparzelle
die Maglichked fir einen Anschluss von dem neuen Zufahrisweg offen zu halten. Im weiteran
‘Verfahren wird diese Opfion zu prifen sein,

Es wird davon ausgeganaen, dass in Bezug auf Ver- und Entsorgung alle varhandenen Kapa-
zitaten ausreichend bemessen sind, um die geplante Nachverdichtung an die jeweiligen Sys-
teme anzuschlielen,

Bei der Umsetzung der Planung ist darauf zu achten, dass von alfen unterirdischen Leitungen
Schuizabstande einzuhatten sind. Die genaue Lage der Leifungen und gegebenenfalls Pflanz-
mafnahmen sind daher mil den Ver- und Entsorgungsirdgem abzustimmen.

5.7. Grinordnung

Die grinordnesische Planung hat sich an den Zielaussagen des Landschafisplanes (vgl hierzu
auch Kap. 2.3) und an den Vorgaben durch das Vogetschutzgebiet 'Hellwegbtrde' zu orientie-
ren. Sie beriicksichiigt auch die im Rahmen der Umweltpriifung formulierten MaBnahmenvor-
schlage (vol. Teil B - Umweltbericht) und wirkt damit wiederum pesitiv auf die Beurteilung von
Eingrififfwsgleich im Sinne der Naturschutzgesetzgebung.

Die Malknahmen - in erster Linie Definition won Fldchengualitdten und Festlegen eines Min-
destimafes an Bepflanzung - dignen der Minimierung des durch die zusatzliche Bebauwung
verursachten Eingriffes in Natur und Landschaft.

I Bebauungsplan sind folgende Flachankategorien vorgesehen:

- Gffentliche Grinflache 'Entwisserungsaraben’, gleichzeitig
Fidche zum Erhatt van Bdumen und Strduchern
zeichnesisch fesigesetzt am sGddstlichen und dstlichen Rand des Geltungsbereiches
Die in Ansdtzen vorhandene grabenbegleitende Bepflanzung soll durch entsprechende
Phlege gesichert und standortgerecht auf den privaten Grundshicken weiterentwickelt wer-
den. Um eine maglichst natumahe \egetation an den Grabenrandem zu erhalten und zu
firdem, solite dort, wo Platz dafir vorhanden ist, die Makhd nicht direkt am Rand erfolgen,

- private Grinfiiche “ogelschutz'
zeichnerisch festgesetzt in der westliche Spitze des Geltungsbereiches
Mit der Festlegung einer unbebaubaren Fldche im Umfang und an der Stelle des durch die
Planung betroffenen Anteils des “Vogelschutzgebiets Hellwegbdrde' soll den besonderen
Betangen des Vogelschutzes Rechnung getragen werden.
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Mit der Fliche wird ein Ubergangshereich in die offiene Feldfur gesichert. Dadurch wird die
Fiache des Vogetschutzgebietes insgesamt nicht verkleinert.

Die festgesetzten Gehdlzstrukiuren und die entsprechende Zweckbestimmung sollen einen
annahernd gleschwertigen Vogelschulz - vorzugsweise allerdings fur andere Arten - sicher-
stefien.

- Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchem
durchgangige Randesngrinung am Siedlungsrand
zusatziich dbermommen aus dem urspriinglichan B-Plan zur internen Gliederung des Bau-
gebietes
Die in unterschiedlicher Breile (2,5 m bzw. 5 m) festgesetzten Flachen fardem die land-
schafiliche Einbindung der Neubebauung,

Die bereits enflang des Wirischaftweges worhandene Baumkulisse kann durch die festge-
setzten erganzenden PRanzungen (10 Baume) sinnvel wesdlergefihn werden. Durch die
Festiegung der Gehdlz-Heckenstrukiuren an den Randem soflen neue Vogelschutzgualita-
ten geschaffen werden.

Neuanpflanzung Gehbikze

Um die durch die Baumainahme verursachte Reduzierung von Freiflache auszugleichen, wird
zur Verbesserung des Umwelt- und Maturschutzes innerhalb des Geltungsbereiches eine wer-
bindBche Anzahl von neu anzupflanzenden Baumen und Strduchem in den Bebawungsplan
aufgenammen,

Bei den Baumen sind vorzugswesse die tradifionellen einheimischen Obstbaumsorten zu pRan-
zen, well sie als standortgerechte Arten mit den drllichen Bedingungen am besten zurecht-
kommen und weil sie dem typischen diefiichen Charakier am meisten entsprechen.

Die Pflanzenauswahl bestimmt, dass ausschliefllich heimische, standorigerechte Gehilze ver-
wendet werden, welche die Lebensgrundlage der einheimischen Fauna und ihrer Lebensge-
meinschaften bilden. Darlber hinaus ist eine dem Standort angepasste Vegetation am wenigs-
ten krankheitsanfallig und phegebedirftig. Durch die Verwendung standertgerechier einheimi-
scher Wegetation wird die bestmégliche Kombination aus wirlschaftlicher Effektivitat und dkalo-
gischen Aspekien erzielt. Hierzu wird auf die Artenliste {(Empfehlung) in Kap. 4.4 verwiesen.
Aus naturschutzfachlicher Sicht werden die neuen Gehdlze in wachsendem Umifang zur Ver-
besserung der Lebensbedingungen von Mensch und Tier beitragen.

Mit der empfohienen Qualitit der verwendeten Pllanzen sofl gesichert werden, dass sich die
Neuanpflanzungen schnell entwickeln und dass sich die positven Effekie der Bepflanzung
maglichst frihzedlig einstellen. Um den langfristigen Mutzen der fesigesetzten Baume zu si-
chem, sind entsprechende Schutz- und Plegemalnahmen durchzufithren. Bei Verlust sind
Ersatzpfianzungen vorzunehmen, die in ihren positiven Auswirkungen der urspriinglichen Be-
pfianzung gleichkommen und den stadiebaulichen, freiraumpianerischen und naturschutzfach-
Echen Wert wieder herstellen.

Dartber hinaus soifte ein Mindestabstand zwischen Gehodizen und Versorgungs- und Hausan-
schiussieitengen eingehalten werden, um eine Schadigung von Leitungen durch Wurzeln zu
wvermeiden und die Instandhatiung und Reparatur der Leitungen durch die Versorgungstriger
ohne wesentliche Schadigung des Wurzelbereiches zu erméalichen.

5.8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Matur und Landschaft
GemaDR § 1a (3) BauGE sind die durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschalt auszugleichen.
Im vorliegenden Fall kann der geplante Eingriff nicht vollstandig nnerhalb des Teilgefungsbe-
reiches | dieses Bebawungspianes ausgeglichen werden. Unmittelbar angrenzende Flachen
siehen fir geeignete Mafnahmen aufgrund der Eigentumsverh&inisse nicht zur Verflgung.

B-Plan Nr. & 'Soestweg’ - 1. Anderung

Die vorgesehenen Malnahmen stellen zusammen jedoch einen naturschutzfachlich wie auch
planungsrechtiich sinnvollen Ausgleichsumfang am direkten Ort des Eingriffs bzw. an anderer
Stelle in der Gemarkung her.
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Abb.: Planzeichnung Teilgeltungsbereich I, unmaBstablich

Die externe Kompensationsmafinahme wird daher dem Bebauungspian Nr. 5 Soestweg’ zu-
geordnet.

Im Urmweltbericht (Teil B) wird die insgesamt ausgeglichene Bilanz auch rechnerisch nachge-
wiesen (vgl. Kap. 5).

Mit der Herausnahme aus der landwirtschaftiichen Intensivnutzung ist eine naturschutzfachii-
che Aufweriung verbunden. Den mit der Planung einhergehenden negativen Auswirkungen auf
die Schutzgiter Boden (durch zusatziiche Versiegelung) und Wasser {durch Reduktion der
Niederschlagsversickerung) sowie die durch Heranricken der Bebauung an das Vagelschutz-
gebiet resultierenden geringen negativen Effekte in Bezug auf die Fauna {Avifauna) kann damit
eine Kompensation gegeniiber gestellt werden,

Die MaBnahme entspricht dariber hinaus der Dbergeordneten Zielvorstellung zum Vogel
schutzgebiet Hellwegbdrde "Sicherung der groRraumigen, offen strukturierien Bardelandschaft'.
Grundsatzlich sind vor allem Storungen an den Brutplatzen zu vermeiden. Bezogen auf die
mafgeblichen Vogelarten Wiesenweihe, Rohrweihe, Kornweihe und Rotmilan wird als Mak-
nahme weiterhin genannt ‘Erhalt eines Systems won Brachfidchen (chne Biozidanwendung)
und von Saumen als wichtige Mahrungshabitale’. Bezogen auf den Wachtelkonig wurde als
Ziel u. a. formuliert: 'Betassen von Randstreifen (12 bis 18 m Breite) ats geschiltzter Rickzugs-
raum’,

Durch die Extensivierung der Mutzung' werden die Lebensraumbedingungen fiir alle Tiere
verbessert Die Flache gewinnt eine deutlich hihere Wertigkeit fir die relevanten Vogelarien:
Dies gilt sowohl filr die Veraussetzungen als Brutstandort (Reduzierung StGrungsgrad) wie
auch for die Eigenschaften als Jagdrevier zur Nahrungssuche (Erhdhung Artenwvielfalt),
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Es ist anzunehmen, dass die aufgewertete externe Kompensationsfche im Vergleich mit der
‘Eingriffisfidche aufgrund von Lage und Zuschnitt eine deutlich héhere Qualitat filir den Vogel-
schutz haben wird.

Dz Mafnahme dient damit in doppelter Hinsicht dem Ausgleich der durch die Planung vorbe-
reiteten Eingriffe.

5.9. Bauordnungsrechtliche Vorgaben fiir die Gestaltung

Die geplante Wohnbebauung soll sich in das Umfeld einfiigen. Dwe Neubauwvorhaben sollen
sowohl stralenbegieitend eine Fortsetzung der vorhandenen Bebauung darstellen, sie soll
aber in Teilen auch im rickwartigen Grundsticksbereich realisiert werden, wo im Algemeinen
gine grokere architektonische Freiheit stadiebaulich vertretbar ist.

“orgaben zur auleren Gestalt der Wohngebaude werden im vorliegenden Fall dennoch fir
notwendig erachtet, weil sich die Erwedlerungsbauten im raemiichen Zusammenhang mit der
bebauten Orislage befinden - hier kann nach Ansicht der Gemeinde ein unbegrenzier Gestak
tungsspielraum nicht offen gehalten werden, Aus dem stddtebaulichen Kontext leiten sich ge-
staberische Prinzipien fir die Kubatur und fir die Dachlandschalt ab, die auch bei Meubauvor-
halben im Gelungskereich ihre Anwendung finden sollen. Das stadiebauliche Interesse in Be-
2ug auf die architeklonische und freiraumplaneriscive Gestaltung ergibt sich auch aufgrund der
Lage an der Bebauungskante i Ubergang zur offenen Landschaft (Landwirtschaft).
Gleichwaohl sind bei der baulichen Weilerentwickleng gestalterische Spielréume offen zu halten,
die eine zukunfisfahige und nachhaltige Architektiur zulassen.

Die Gestallungsfestsetzungen definieren in angemessenem Rahmen sowohl MaBstabe fir die
geplante Bebauung wie auch fir die Freiflachen.

Sie werden auf der Grundlage von § 85 BauQ NRW als oriliche Bauvorschriften in den Bebau-
ungsplan aufgencmmen und zum Teil differenziert fir die einzelnen Tedbereiche (Bestand /
Mewbau) festgesetzt, in denen die gestalterischen Anforderungen unterschiedlich hoch ange-
setzt werden.

Die bauordnungsrechilichen Yorgaben stehen in Ubereinstimmung mit den Festsetzungen des
urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 5.

Gestaltung der Gebaude

Ein charakteristisches Meskmal der umliegenden Bebauung sind Dberwiegend Gebdudekbrper
mit einer eindeutigen LAngsrichtung (Hauptfirstrichtung) und einem weniger steilen Satteldach
oder Waimdach. Die Drempetihihe betrdgt meist nicht mehr als 0,50 m.

Diese Grundprinzipien sollen daher verbindlich fir den Bereich des Gebiudebestands und die
straflenbegleitende bauliche Erginzung worgegeben wenden.

Fiir das Orisbild im Eingangsbereich ist die zuvor beschriebene Dachform von wesentiicher
Bedeutung. Eine homogene Dachlandschaft erzeugt eine Grundworaussetzung fir eine zu-
sammenbindende Wirkung. Wesentliches Ziel der Fesisetzungen ist die Obemahme in die
ortstypischen Gebdudeproportionen.

Hierbei gelten héhere Anforderungen entlang des Soestweges als im hinteren Grundstiicksbe-
reich, wo in dieser Hinsicht grifere Spielidume zugelassen werden kannen.

In Bezug auf die Hauptgebdude sind zu beachien:

Dachform Satieldach

Dachneigung Zwischen 28° und 36°

Won Bedeutung fibr Architekiur und Erscheinungsbild sind eine efnheitliche Formensprache und
eine harmenische Werbindung won Haupt- und Nebengebaude,

Daher kdnnen bei untergeordneten Gebauden, Gebdudeteilen cder baulichen Anlagen abwei-
chende Dachformen und Dachneigungen (z.B. Pulidadcher, begriinie Dacher) zugelassen wes-
den, wenn dies mit dem Gesamteindruck des einzelnen Bauwerks oder der Gebdudegruppe zu
wvereinen ist.
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Aus planungsrechilicher Sicht sind bei der Gestatiung der Dachlandschaft auch die Vorausset-
Zungen fir Anfagen zu schaffen, die eine nachhaltige Energieversorgung (Photovoltaik [/ So-
larthermie) ermdglichen, wenn dies aus gestalierschean Griinden vertretbar erscheint. Weil eine
Begrenzung der Flchengrdfen oft im Widersprusch zu einer wirtschafllichen Lasung steht, wird
hierauf verzichiet. Die allgameine Akzeptanz von Aniagen hat sich zudem stetig vergrdRert. Die
Anlagen selber werden zunehmend mit einer wachsenden Gestaltungsvielfalt angeboten, was
eine deutlich verbesserte Integration in die Architekiur erméglicht.

Grundstiicksfreiflichen

Auch die nicht Oberbauten Flachen, dis Grundstiicksfreiflachen sind ein wesentiicher Gestal-
tungspunkt - gerade im Einfamilienhausbau. Das Erscheinungsbild von Wohngebieten mit seé-
nem Charakber wird neben den Gebauden gepragt von den befestigten Freiflachen wie auch
wvon den Griinstrukiuren, die sowohl in frer Flachenhaftigheit (Obstbaurmwiesen, Anteil Nutz-
garenfidqchen, Gestatiung der Vorgdrten) wie auch als einzelne Elemente (Baume, Hecken)
verschiedene Akzente setzen kinnen,

Im Hinblick auf die Grundwassemeubildungsrate sollen ausschiiellich wasserdurchldssige
Oberflachenbefestigungen im Plangebiel ausgefithrt werden, Mit dieser aBgemeinen Vorgabe
bieten sich verschiedene Méglichkeiten von unterschiedlich betastbaren Bauweisen, die auch
den unterschiedichen funkiionalen Anforderungen (Plkw-Taughichkeit, Anforderungen der Feu-
erwehr, Rollstuhlgerechtigkeit) entsprechen. Ausnahmen sind dort méglich, wo aus bisher nicht
erkennbaren Grinden eine Gefdhrdung des Grundwassers zu beflirchtan ware.

Durch den Einbau wvon wassergebundenen Decken undioder breitfugig verlegtem Phaster
passt sich die Matenalwah! dem vorhandenen Erscheinungsbild der Umgebung an. Gleichzeitig
soll durch die Festsetrung emeichl werden, dass der Versiegelungsgrad insgesamt gering
gehalten werden kann, um die Neubildung won Grundwasser zu erméglichen.

Wegen des hoheren naturschutzfachlichen Weries aufgrund gréBerer Arienvielfalt sofien newve
Gartenfiachen mibglichst als Wiesenfldchen (statt Rasen) angelegt werden. Dies ist an den
Réndem {Jbergang Gehilzstreifen) oft ohne Einschrankung der Mutzung méglich.

Einfriedungen

Die Qualitat von Mauern, Zaunen und Hecken pragt — wie im Besiand bew. in der Umgebung
festzusiellen — in hohem Mal die Gestalt der gebauten Umwelt, so dass auch fir die Neuanla-
ge von Einfiiedungen gestalterische Vorschriften in den Bebauungsplan aufgencmmen wer-
den. Dies gilt insbesondare an den Stelien, wo sich Einfriiedungen an &ffentichen Raumen
unmittelbar auf das von der Algemeinheit wahrzunehmende Erscheinungsbild auswirken,

Da auf Einfriedungen im Algemeinen oft nicht verzichtet wird (Beddrfnis nach Sicherheit, Pri-
vatheit der Eigentlimer), erscheint es sinnvoll, hierzu - wie im urspriingichen Bebauungspian -
eine Vargabe zur maximalen Hihe aufzunehmen,

Dvie Begrenzung der Hihe der Einfiedungen berlcksichtiot neben dem Erscheinungsbild auch
die aben genannlen Bedirfnisse der Eigentimer.
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6. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Gemdl § 1a Baugesetzbuch und § B BMatSchG sind im Rahmen der Aufstellung von Bebau-
ungspianen die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege abzuwégen,

Gebaten sind der sparsame Umgang mit Grund und Boden sowie die Begrenzung von Boden-
versiegelung auf das notwendige Maf. Zu beriicksichtigen sind die Wermeidung und der Aus-
gleich der 2u erwarlenden Eingriffe in Matur und Landschaft (Eingriffsregelung nach Bundesna-
turschutzgesetz). Im Rahmen der griinordnerischen Bearbeitung sind auch die durch das Pro-
jekt verursachlen positiven und negativen Auswirkungen im naturschutzfachiichen Sinn zu be-
werten. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter des Maturschutzrechts sind zu beurteilen und
mégliche Vermeidungs- und Minimierungsmatnahmen zu benennen.

Die geplante Meubebauung soll - soweit méglich - durch begleitende grinordnerische Mat-
nahmen aufgewertet werden. Der Bebauungsplan integriert den hieszu parallel erstelliten Fach-
beftrag 'Urmwelt und Griin' im Sinne des § 11 Bundesnaturschutzgesetz,

Bezogen auf die Schutzglter Fauna und Flora sowie die Arenvielfalt kann nach bisheriger

Einschétzung auf vorliegende Erkenntnisse und Planungen zuriickgegriffan werden. Hier kinn-

te auch eine auf den Siandort bezogene Untersuchung woraussichtlich keine weiteren Informa-

tionen lisfern, Auf zusatziiche Fachgutachten wurde veszichtet, weil:

- der mit der Planung vorbeseitete Eingriff auf bereits durch den Menschen beanspruchien
Fidchen statifindet und eindeutig keinen erhaltenswerien Lebensraumbyp im naturschutz-
fachlichen Sinn vollstandig zerstor,

- die von der Planung betroffenen Flachen eindeutig keine speziellen oder besonderen Le-
bensraumgualitéten bieten, aus der sich eine Einzigartigheit ableiten Bale,

- for die Beurlefiung der von der Planung betroffenan Fldchan auch auf Efahrungswerte be-
zogen auf Fiachen mit vergleichbaren Standoribedingungen herangezogen werden konnen,

- die Qualitilen der durch die Planung betroffenan Flachen fast ausschliedlich durch anthro-
pogene Mutzung entstanden sind und daher vom Grundsatz her micht unwiederbringlich ver-
laren, sondern theorefisch wieder herstelibar waren.

Um eine BeurleSiung diber die Eingriffe im Plangebiet zu ermaglichen, wird in Kap. 3.4 'MWatur

und Umweltschutz' der Bestand in dem hierfir erfardedichen Umfang dargestellt. Eine exakte

Biotoptypen-Ermitiung im Sinne einer rechnerischen BZanziernung enthdft der Unvveltoericht

(vgl. Tedl B).

6.1. Darstellung und Bewertung der Planung in Bezug auf die Schutzgiiter
Unier Berlcksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen zur Wermeidung,
Minmierung und zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan zulgssigen Emngriffie werden die
wesentichen durch die Umsetzung des Vorhabens bedingten Auswirkungen fir die Schutzgi-
ter im Teilgelfiungsbereich | im Rahmen der Umwelprifung so beschrieben:
- Landschaftsbild, stddtebauliches Erscheinungsbild
Durch den Bau zusatziicher Wohngebdude (TG 1) wird das Landschafisbild verdnde. Auf-
lagen wie die vorgesshene Begrenzung der Baumassen (GRZ 0.4) und der Gebaudehtihe
[max. 2 Geschosse), sowie Begrinungsmagnahmen werden mdglicherweise enistehende
Beeintrachtigungen jedoch teilweise wieder abmildern.
Insbesondere die geschlossene Randeingriinung (Hecken- und Geblschsawm) kann hier
einen wesentlichen Beitrag zur Eingriffsminimierung leisten.

- Biotopstrukturen / Fauna

Die Planung tangiert das unter européischem Schutz stehende Vogelschutzgebiet 'Hell-
wegbdrde'. Das Mal der Betroffenheit wird differenziert betrachiet und ist in jedem Fall un-
erheblich. Dennoch stehen die Auswirkungen im Mittelpunkt der Eingriffsbewrteitung.

Die Betroffenheit ist einerseits direkt gegeben, da sich mit der westlichen Spitze des Plan-
gebietes eine kizine Teilidche won ca. 230 m? (210 m* Vogelschutz + 20 m? Strallenseiten-
raumGrabenflache als Bestandieil der geplanien Siralenausbaumaiahme) innerhalb des
Geltungsbereiches befindet.
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Diese Flache wird nicht bebaut Vielmehr wird hier eine annahemd gleich groie Flache (ca.
210 m7) als unbebaubare private Grinfidche mit der Zweckbestimmung Vogelschutz' durch
zeichnerische und texdliche Festsetzung (Nr. 5.2) gesichert, so dass ein Fldchenverlust
faktisch nicht entsteht und tatsachliche Auswirkungen innerhalb der Eingriffsfiiche (TG ()
nicht feststedibar sind.

Auf der Grundizge vorhandener Unterlagen, insbesondere auch den Hinweisen der Arbeits-
gemeinschaft bickogischer Umweltschutz im Kreis Soest e V. - ABU sowie den im Rahmen
der Bestandsaufnahme esfolgten Beobachtungen der Planbearbe#er im Sommer | Herbst
2012 und im Frokjahr / Sommer 2013 kann mit ausreichender Sicherheit davon ausgegan-
gen wesden, dass zum gegenwdartigen Zeitpunkt weder der Lebensraumn der fir das Vogel
schutzgebiet relevanten Vogelarten (Habitatschutz) noch Lebensstitlen won sonstigen
schiitzenswerten Arten durch die zusétzliche Wohnbebauung zerstict werden wiirden (fus-
schluss der WVerbotstatbestinde nach § 44 (1) BMatSchG).

Mach Ansicht der Gemeinde Weher werden keine der z. B, im § 48c (5) des Landschafs-
gesetzes Mordrhein-Westfalen differenzient aufgefiihrten Verbotstatbestande fir Européi-
sche Vogelschutzgebiete erfilllt, Inshesondere werden durch die mit der Planung vorbereite-
ten Baumalnahmen weder die Fallung von Horst- und Hahlenbdumen, noch die Beseiti-
gung oder Beeintrdchtigung der Brut-, Rast- und Schlafpldtze der in der Richilinie
TOMOHEWGS in Anhang | und in Artikel 4 Abs. 2 genannten Arten, noch die Stérung und
Vertreibung der vorgenannien rastenden und britenden Vogelarten vorberefet.

Eine Indirekte Betroffenheit ist andererseits aus dem Heranricken der Bebauung abzubei-
ten. Bei der Beurteilung der higraus resulfierenden minimalen Beeintréchtigung des Viogel-
schutzgebietes ist zu beriicksichligen, dass - ausgehend vom bestehenden Planungsrecht -
nur eine Verschiebung der faktischen Baugrenze wm weniger als 20 m in westlicher Rich-
fung geptant ist.

In der vorhandenen Situation sielen der Soestweg sowie der das Plangebset begrenzende
Wirtschaftsweg bereits heute eine vorhandene Zasur dar, Die Baumreihe nérdlich des Wirt-
schafisweges (auBerhalb der Gellungsbereiches) und ansatzweise sOdich des Wirt-
schafisweges (innerhalb des Gelungsbereiches) werden als das eigentiiche cptische Merk-
zeichen mit Fermwirkung in der Landschaft gesehen, Aus diesem Grund soll die vorhandene
Baumreihe nicht nur in wollem Umfang erhalten (Textfestsetzung Nr. 8.1, Satz 1), sondern
auch erganzt werden (Textiesisetzung Nr. 8.1, Satz 2).

Die negativen indirekien Auswirkungen der Planung auf die westich angrenzenden Land-
wirschaftsflachen kénnen damit wegen ihres Umfangs im Hinblick auf die europdisch ge-
schiltzben Vogelarten tatsdchlich als dulerst gering bezeichnet werden und sind bei der Be-
urteilung des Eingriffs zu vermachlassigen.

Durch die veriraglich gesicherte Aufwertung einer externen Flache (TG I, Herausnahme
aus der intensiven ackerbaulichen Nutzung} wird eine adaquate Kompensation geschaffen,
50 dass in Bezug auf das Schutzgul 'Biotopstruktur | Fauna' imsgesamt keine Beeinfrdchii-
gungen durch die Planung zu erwarten sind.

- Vegetation / Biotopstrukiuren

Durch die worgesehene Bautitigkelt werden Lebensrdume beeinflusst. Das Beseitigen der
bestehenden Plerdekopped stellt einen Eingriff in bestehende Strukturen dar. Durch Siche-
rung wahrend der Bauphasen bleiben die vorhandenen Grolgehoize erhatten. Meupfian-
zungen sorgen fiir einen teitweisen Ausgleich der Verluste durch die BaumaRnahme.

Die werbleibenden Beeintrdchtigungen werden insgesamt fir die Eingrifisfiache” - den Ted-
gelungsbereich | des Bebauungsplanes - als gering beweriet,

Mit der Umsatzung der extemen Ausgleichsmanahme (TG I} wird der durch die Bebauwung
verursachte Weideflachen-Verlust mehr als ausgeglichen.

- Boden

Durch das zukiinftige Mafi der Versiegelung von ca. 2.040 m? (davon ca. 1.075 m?@ zusatzh-
che Versiegelung gegendber dem bestehenden B-Plan, bezogen auf TG 1) werden die na-
tirlichen Bodenfunktionen in Teilbereichen beseitigt
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Die Extensivierung der Bodennutzung im Bereich der externen Fidche (TG 1) fihrt durch
Steigerung der Bodenqualitdt (Reduzierung Schadstoffeintrag) auch zu einem Ausgleich in
Bezug auf das Schutzgut 'Boden’, wenngleich die zunehmende Versiegelung im Gelengs-
bereich des Bebauungsplanes damit nicht gleichwertig kompensiert werden kann.

Im Hinblck auf eine Bebauung bestehen aus bodenschutzrechilicher Sicht keine Bedenken.
Allerdings ist bei Bodenarbeiten anstehender Oberboden durch Zwischenlagerung zu schit-
zen, Anfallender Oberboden sollte vor moglicher Vermischung und Verunreinigung ge-
schiitzt werden,

Die verblefbende Beeintrachboung ist insgesamt als gesing zu bewerten,

- Wasser
Durch die vorgesehenen Baumalnahmen im Teilgelhungsbereich |, wie insbesondere dem
Bau won Wohngebduden, wird der Wasserhaushalt beeintréchtigt. Durch Begrenzung der
bebaubaren Flache (GRZ) wird der Versiegelungsgrad auf den Grundstiicken jedoch ginge-
schrankt bzw. der berwiegende Teil der zukiinfig aufgrund der hier vorliegenden Planung
zu bebauenden Flachen ist bereils Gberbaut oder nach bestehendem Recht dberbaubar.
Weil mit der Herausnahme aus der intensiven ackerbaulichen Nutzung eine Reduzierung
des Schadsioffeintrags verbunden ist, stellt die externe Mafnahme (TG I} auch fir das
Schutzgut 'Wasser' indirekt eine Verbesserung dar,
Verbleibende Beeintrachtigungen durch die Neubebauung werden als gering eingestutt.

- Luft, Klima
Durch den geplanten Neubau won Wohngebiuden wird Einfluss auf den horizondalen Luft-
austausch genommen. Da es sich um maximal 2-geschossige Gebauwde und grofie gebdu-
deumiiegende Freiflachen handelt, wird die dadurch eintretende kiimatische Beeintrdchti-
gung fir TG | aks gesing bewertet.

- Freiraumbezogene Erholung und sonstige Sach- und Kulturgiiter
Die freiraumbezogene Erholung wind durch den Wegfall der Plerdekoppel (TG I) beeintrach-
figl. Die Herstellung eines grin gefassten Orisrandes ldsst dagegen eine leichte Verbesse-
rung fir die Frefraumnutzung insgesamt erwarien,
Eine Vernderung bei sonstigen Schutzgitem ist nur unwesentlich zu erwarten.
Unter einem besonderen Schutz stehende Kulturgiter {Denkmabwerte} sind nichi betroffen.

- Zusammenfassung

Die noch verbleibenden Beeintrichiigungen durch die hier vordiegende Planung sind insge-

samt als gering zu bezeichnen.

Unter Beachiung der beschriebenen Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsma-

nahmen verbleiben im Planungsgebiet (Teilgetiungsbereich 1) voraussichtiich die folgenden

nachieifigen Urmwelauswirkungen:

« \ersiegelung von zusatzlicher Flache durch Wohngebdude

« Direkie Betroffienheit des WSG Hellwegbdrde® durch Reduziensng der Flache in sehr ge-
ringem Umfang (230 m? — 210 m* Vogelschuizfidche + 20 m?® Stradenseitenraum / Gra-
benflache}. Diese Flachen waren bisher aufgrend ihres offenen Charakters - der fiir das
Gebiet typischen Ausprigung - zwar Teil des ausgewiesenen Vogelschutzgebiets, aber
wegen der drtlichen Situation {umgebende Verkehrswege, Zuschnitt der Flache und tat-
sdchiche Nutzung als Plerdekoppel) nur mit eingeschednkiam Wert,
Indirekie Betroffenheit des "WSG Helwegbbrde' durch Heranricken das Siediungsrandes
an die offenen Land{wirt)schafisflachen. Die nachtefigen Auswirkungen auf den umge-
benden Einwirkungsbereich der zusatziichen Bebawung sind jedoch ebenfalls unerheb-
lich und in Bezug auf die Gesamtfidche des Schutzgebietes zu vernachidssigen.
Die arenschutzrechlliche Vorprifung in Verbindung mit der FFH-Verraglichkeits-
Varuntersuchung hat zum Ergebnis, dass der Bebauungsplan im Zusammenwirken mit
anderen Planungen und Projekten aufgrund der betroffenen Fidchengrofen nichi gesig-
net ist, ein Gebiet von gemeinschafticher Badeutung oder ein EG-Vogelschutzgebiet zu
beeintrachtigen.
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Workommen von ewropdisch geschiitzien Vogelarten in der Umgebung des Bearbei-
tungsgebiets sind bekannt und zu erwarten. Das geplante Bauvorhaben wird aber keine
oder aenfalls nur sehr geringe negative Auswirkungen auf diese Arten haben, Damit ist
awch eging auf den Vogelschulzgebietsstatus bezogene - welterfihrende FFH-Veriridg-
lichkeitsprifung - im Hinblick auf das allgemeine Verschlechtenengsverbot - nicht not-
wendig.

Die Festlegung einer unbebaubaren Flache gleichen Umfangs mit den geplanten Ge-
hélzstrukturen und entsprechender Zweckbestimmung kann einen anndhemd gleichwer-
tigen Vogelischutz - vorzugsweise allerdings fiir andere Arten - sicherstellen,

Die quatative Abwagung fir den Teilgeflungsbereich | zeigl, dass die zu erwartenden Eingriffe
fir die Schutzgiter Flora, Wasser, Luft und Klima, Freiraum- und Erhotungsnutzung annghemnd
ausgeglichen werden kanren. Kultur und sonstige Sachgiiter sénd von der Planung nicht betrof-
fen,

Fir die Schutzgiter Landschaftsbitd, Boden und Biotopstrukturen [ Fauna sind geringe Beein-
frachtigungen gegeben, jedoch kdnnen diese durch Festsetrungen im Bebauungsplan in ihren
Auswirkungen abgemildert werden baw. wirken sie durch ihren gesingen Flichenanteil nur wn-
wesentiich,

Bei Berticksichtigung der positiven Effekie durch die externe Kompensationsmalnahme (TG
Il} konnen diese Defizite msgesamt als ausgeghchen bezeichne! werden, Dies wird durch die
rechnenische Bilanzierung gestitzt.

Zur Uberpriifung der vorgenannten Einschatzungen wurde zur Bewertung der Eingrifie sine
numerische Bewertung des Biotoptypen, wie sie fir die Bauleitpdanung in NRW durchgefihrt
wird, vorgenommen. Die Gegeniberstefung won Bestand und Planung ergibt fir die Fidche
des Eingriffs (Teilgeftungsbersich | des Bebauungsplans) eine Minusdiferenz von 3.000
Wertpunkien.

Die Gemeinde Welver hat sich entschieden, statt der urspriingfichen Lésung (Ersatzgeldzah-
lung) eine konkrete exteme Ausgleichsmalnahme zur Kompensation der mit der Planung ver-
bundenen Eingriffe in Matur und Landschaft ins Verfahren aufzunehmen.

Dem mit der Planung verbundenen naturschutzfachlichen Eingriff in Hhe von 3.630 Wertpunk-
fen steht somit neben dem intemen Ausgleich in Hhe von 630 Werpunkten zusétzlich ein
exlemer Ausgleich in Hobe von 4.090 Wertpunkten gegenilber. Dies ergibt eine positive Ge-
samtbdanz von 1,090 Werlpunkte,

Insgesamt werden daher mit den Kompensationsmanahmen alle aus dem Bebauungsplan
Nr. 5 ‘Soestweg’ resullierenden Beeintrachiigungen won Matur und Landschaft kompensiert.

6.2. Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen
{Monoitoring)

In § 4c BauGB ist festgelegt, dass die Gemeinden die erheblichen Umwettauswirkungen, die

auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, dberwachen sallen.

Bei der Eingriffsbeurtediung wurde vom ‘worst-case'-Zustand ausgegangen, d. h. die maximal
magliche Ausschipfung der Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Mall der baulichen
Nutzung wurde angenommen. Bei Einhaltung der Fesisetzungen des Bebawungsplanes, die im
Zuge nachfolgender Genehmigungsvesfahren zu Oberwachen sind, werden keine westenge-
henden erhebfichen Umweltauswirkungen enwartet.

Im verBegenden Fall ergibt sich das Erordennis flir die Durchfiihrung von Kompensationsmaf-
nahmen im Sinne des naturschutzfachlichen Ausgleichs und deren Dberwachung entspre-
chend § 4¢ BauGE mit der Rechiskraft des Bebauungsplanes. Die Uberwachung dient in erster
Linie dem Ziel, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermittein, um gege-
benenfalls in der Lage zu sein, gesignete Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Im Bebauwngspian werden zur Kompensation der durch die Planung erméglichten Eingriffe in
Natur und Landschaft (in TG 1) MaBnahmen gemal § 1a (3) BauGB festgesetzt Wed der Ein-
griffisumfang nicht vollsténdig durch diese MaBknahmen ausgeglichen werden kann, verpflichtet
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sich die Gemeinde zusatzich zur Umsetzung einer externen Maknahme (TG I - Umwandlung
einer intansiv genuizten Ackerfidche > Ackerbrache).

I Rahmen des Monitorings sind daher in der Folge beide Flachen zu (berwachen.

Der von der Planung profitierende Grundstickseigentimer des Eingrifsgrundstiicks (Flst. 362)
hat sich im Vorfeld durch Unterzeichnung eines stddtebaulichen Vertrages verpfiichlet, eine
Flachenverduierung / Teiflachenverdulerung erst dann vorzunehmen oder einen Bauanirag
erst einzureichen bew. ein Mittefungs- oder Anzeigeverfahren {nach Baul NRW) zu erdfinen,
wenn die Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen auf seine Kosten durchgefihr worden sind. Da-
mit it fir diesen Teil der B-Plan-Festlegungen eine Uberprifung des Vollzugs gewahrieistel,

Weitere: UrmweltDberwachungsmainahmen ergeben sich im Zusammenhang mit den konkre-
fen Baumafnahmen, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes aus planungsrechili-
cher Sicht ermaglichl werden,

Im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens werdan mitlels Freiflachengestaltungsplanen die
grinordnerischen Aufiagen des Bebauungsplans planerisch umgesetzt und dargestellt. Dies
betrifit die Festsetzungen unter Punkt 5 (Grinfidchen), Punkt 8 (Bindungen fir die Bepflan-
zung) sowie die Gestaltungsvorschrifien unfer Punkt 11 (Grundsticksfrefflachen). Eine Voll-
zugsprifung dieser Auflagen hat im Rahmen der gemeindlichen oder bauaufsichtlichen Kon-
frofien des Bauvorhabens zu erfolgen.

Die Entwicklungspflege der Ausgleichsmalnahmen wie auch der anderen zuvor genannten
MaRnzhmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes - die Formulierungen der jeweiligen
Festsetzungen verpflichien zu einem ‘dawerhafien Erhalt’ der Pllanzungen - hat der jeweilige
Grundstiickseigentimer auf seine Kosten zu leisten. Die Machhaltigkeit der Pflanzungen ist
durch (berpritfen des crdnungsgemaien Zustands der Geholzpflanzungen nach der Enfwick-
lungspfiege zu gewshrleisten. Auch diese Priifung hat im Rahmen der gemeindiichen oder
bauvaufsichtichen Kontrolle zu erfolgen.

Wahrend der Realisierung von Bawvorhaben ist ein entsprechender Schutz der als erhaltens-
werl eingestuften Baume zu gewdhrleisten. Wed sich diese entiang des Wirtschafisweges am
nérdlichen Rand des Geltungsbereiches befinden, ist hierfir Gber die 'normal Gibliche' Rick-
sichtnahme im Bauablaufprozess kein besonderer Aufwand erforderfich,

Zum Schutz der Foripflanzungs- und Ruhestitien der vorkommenden Vogelarten sollen bei der
Zeitplanung fiir notwendige Gehélznickschnitte grundsatzlich die Brutzeiten beslicksichtigt wer-
den. Dies kann bei einem Baubeginn im Herbst gewahrieistet werden, Rodungen von Gehal-
zen dirfen gemdR § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG nur im Zeitraum von 01. Okfober bis 28./29. Feb-
rear durchgefiihrt werden. Alle anderen gesetzliichen artenschutzrechtlichen Bestimmwungen
sind hiervon unabhangig ganzjdhrig zu beachien,

Im worliegenden Fall ist insbesondere auch auf eveniuelle Brutstandorte von Bodenbritern
Rikcksicht zu nehmen. Aufgrund der Nutzung als Pferdekoppel ist dies fir den unmittelbaren
Eingriffsbereich ausgeschiossen worden, es sollten jedoch auch die unmittefbar angrenzenden
Fldchen in Augenschein genommen werden.

Bezlglich der extermen Kompensationsfdche obliegt der Gemeinde die dauerhafte extensive
Phege der mit finanziellen Mitteln des Antragstellers erworbenen Flache. Entsprechend der
Zielsetzung ist ein einmaliges Mahen der extensivierten Flache jeweils nur ab September zu-
i&ssig.

Durch regelmakige Vor-Or-Kontrolien ist zu gewahrieisten, dass die angrenzende landwirt-
schaflliche Nutzung nicht sukzessive auf die Fidche ausgedehnt wird. Die Information Ober die
neu 'hinzugewonnene' nicht bewirlschaftete Flache wind enisprechend weflergegeben, um sie
filr die Beobachtung einschlagiger Matur-\ogetschutzverbande (wie der Arbeitsgemeinschafi
bickogischer Umweltschutz e \.) zu erschliefen. Etwaige Brutstandere sind entsprechend zu
melden, um gegebenenfalls mit dem betroffenen Landwirt einen tempordr vergriferten Ab-
stand zu vereinbaren. Hierfir steht ein gesondertes Programm zur Verfilgung {Stichwart: Ent-
schadigungsvereinbarung).

B-Plan Mr. 5 'Saestweg’ - 1. Anderung

7. VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiuss

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Mr. 5 *Soestweg’ ist durch Be-
schiuss der Gemeindevertrelensersammiung vom 12,12:2012 geméf
§ 2 (1) BauGE aufgestelt und am 20.02.2013 orsiblich bekannt ge-
macht wonden,

L o
Birgermesster

Offentiiche Auslegung

Der Enbwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aws
Planzeichnung und Begrindung, hat gem&d § 3 BauGB nach ortsib-
licher Bekanntmachung des Beschiusses der Gemeindevertreterver-
sammiung wom 17.072013 am 29.07.2013 in der Zeit wvom
06.08.2013 bis zum 16.09.2013 im Rathaus der Gemeinde Welver,
Bawamt, iffentich ausgelegen.

[
Blrgermeister

Betelligung Triger Gffentlicher Belange

Behérden und Stellen, dis Tréger tfentlicher Belange sind, wurden
mit Schreiben vom 01,08.2013 gemasd § 4 BauGB an der Anderung
des Bebauungsplanes beteiligt und won der Gffentiichen Auslegung
benachrichtigt.

Welver, den ........ s

o)

Blngermeistar

emeute Offentiiche Auslegung

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, besiehend aus
Planzeichnung und Begriindung, hat nach der Anderung des Bebau-
ungsplan-Entwurfes gemal § 4a (3) BauGB nach orislblicher Be-
kanntmachung des Beschivsses der Gemeindeverrelensersammiung
vorm 16.12.2013 am 20.12.2043 in der Zeit vom 02,04.2014 bis zum
22.01.2014 im Rathaus der Gemeinde Welver, Bauamt, erneut Gfent-
Fch ausgelegen.

Welver, den ..........

(..}
Birgermeister

emeute Betelligung Triger dffentlicher Belange

Behdrden und Stellen, die Trager Gffenticher Belange sind, wurden
nach der Anderung des Bebauungsplan-Entwurfes mit Schreiben vom
20422013 gemad § 4a (3) BawBEE an der Anderung des Bebau-
ungsplanes beteiligt und von der ernauten dffentlichen Auslegung be-
nachrichiigl.

Welver, den ..........

()
B ister

Satzungsheschluss

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Mr. 5 'Soestweg’, bestehend
aus Planzeichnung und Begrindung, wurde auf der Grundlage des §
7 {1} der Gemeindeordnung geman § 10 (1) BauGB und gemad § 9
{4} BauGB In Vesbindung mit § 7 (4) der Gemeindecrdnung durch
Beschiuss der Gemeindevertreterversammiung vom ___.......... als
Satzung beschlossen.

Birgemeister
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B-Plan Nr: 5 'Soestweg’ - 1. Anderung

Rechtsverbindlichkeit

Mit der orsiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
cevereanen. i1 die 1, Binderung des Bebauungsplanes Mr. 5 "Scestweq'
am gleichen Tage rechtsverbindiich geworden.

‘Wom Tage der Bekanntmachung an wird der Bebauungsplan mit Be-
griindung zu jedermanns Einsicht wahrend den Dienstzeiten im Bau-
amt der Gemeinde Welver berefigehalten und (ber seinen Inhalt Aus-
kunft gegeben. [

Wedver, den .......... Biirgermeister
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Umweitbericht zum B-Plan Nr. 5 'Soestweg’ - 1. Anderung fdai 2013 {iberarbeitet Oktober 2011}

Quellenverzeichnis:

- Gemeinde Welver, OT Schwefe, Begriindung Bebauungsplan Nr. 5 Soestweg’, 1.
Anderung Entwurf vom 14.04.2013, BAS Biro fiir Architektur und Stadiplanung,
Kassel

- Kreis Scest, Landschaftsplan IV Welver® mit Urnweltbericht, Entwurf zur &ffentli-
chen Auslegung (02. April bis 30. April 2013}

- hitp:fhwaw . naturschutzfachinformationssysteme-now.dednatura2000-
metdedokide/start




30. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Welver

Begriindung

gem. § 5 Abs. 5 BauGB

1. Anlass der Planung

Am nordwestiichen Rand des Oristeiles Schwefe erstreckt sich beidseitig entlang der Stralle
“Soestweg"” der Bebauungsplan Mr. 5. Es ist beabsichtigt, den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes geringfisgig zu erweitern, um zusatzliche Wohnbebauung zu erméglichen. Letzt-
endlich sollen zwei ergénzends Baufenster entsiehen,

Die Wohnbaulanderweiterung entspricht einer dezentralen, der Eigendynamik des Ortes an-
gepassten Oberschaubaren baulichen Entwicklung, die als sozialvertrdglich angesehen wird,
Die baufiche Dichte arientiert sich an der unmittelbaren Umgebung und flgt sich in die vor-
handene landwirtschaftlich gepragle Siedlungsstruktur.

Geeignete vergleichbare Baufldchen zur baulichen Entwicklung im Innenbereich (Flichen mit
Machverdichiungsoptionen, Brachen oder BaullGcken) stehen derzeit nicht zur Verflgung.
Daher hat sich die Gemeinde enlschiedenen, eine kleinteflige Erweiterung im Anschluss an
das beslehende Siedlungsgefilge (und die vorhandene Infrastrukiur) zu ermaglichen.

Die ausatzlichen Baugrundsticke helfen, die aktuelle Machfrage vor Ort zu befriedigen. Der
insgesamt bescheidene Umfang korespondiert mit dem tatsachiichen Bedarf. Die Schaffung
von Eigenheimoptionen in Schwefe dient aber auch der langfristigen Stabilitat der ortsansés-
sigen Bevdlkerung und unierstitzt daher ebenso das Gemeimasohl.

Durch die Anderung des Fiachennutzungsplanes wird dem Entwicklungsgebat gem. § 8 Abs.
2 Salz 1 BauGB Rechnung getragen.

2. Ubergeordnete Planung

Regionalplan-Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerdandkreis:

Aus der zeichnerischen Darstellung sind folgende planerischen Aussagen zu entnehmen:

Beim Cristeil Schwefe handett es sich um einen Orsteil < 2,000 Eimwohner, der im Regionalplan

nicht afs Allgemeiner Siediungsbereich (ASB) dargestellt, sondem dem Freiraum zugeordnet ist.

Als Freiraumfunktionen zeichnerisch dangeste®t:

- Die Flachen, die zum Schutz der Landschaft und fir landschafisorientierte Erholung (senk-
rechte Striche) gekennzeichnet sind, sind nicht direkt betroffen.

- Die FlEchen, die zum Schutz der Landschaft mil besenderer Bedeutung fr Vogelarten des
Offentandes (Punkie) Oberagem die wesliche Spitze des Gellungsbereiches,

Weilere planerische Aussagen bezogen aul die Flache des Gelungsbereichs sind in der Regio-

nalplan-Zeichnung nicht enthalten. Die im Texiieil aufgefiihrien Grendsatze und beschriehenen

Ziele der Regionalplanung kdnnen auf die geplante Siediungsfliachenentwicklung projiziert wer-

dean.

Bedarfsgerechte Wohnbaulandentwickiung:

Im Ortsteil Schwefe besteht derzeit ein Uberhang an Wohnbaudldchen von 0,8 ha. Da die Wei-
terentwicklung der im Frefraum gelegenen wund zeichnerisch nicht dasgesteliten Ovisteile < 2.000
EW am Bedarf der orisansassigen Bewilkerung auszurichien ist, sollen aufgrund der geplanten
Siedlungsfachenenweiterung  bawplanerisch gesicherte Flachenreserven, die absehbar macht
einer entsprechenden Nulzung zugefiihrt werden, im Gegenzug in Freiraum umgeplant werden,
Bei der Audstefiung des Regionalplanes wurden im Zuge des Siedlungsiléichen-Monitorings be-
reits Limplanungsflidchen gemeldet, durch die der Uberhang reduzier werden kann.

Der Rat hat in seiner S&zung am 17.07.2013 einen verbindlichen Beschiuss mit Benennung der
Umgplanungsfachen gefasst. Der Beschluss im Wortlaut:

JAm Zusammenhang mil der Erweiterung der Wohnbaufidchen nordwestlich des  Soestwe-
ges” im Oristedl Schwefe beschlielf der Rat verbindlich, die Tellldchen der im Zuge des
Siedlungsfidchen-Monitorings gemeldeten Umplanungsifache 19 Q0 13 sddfich der Stralle
~Zum Vulting® und dstiich der Bachstrale” (0,57 ha Reservefidche) und die gesamte Umpla-
nungsfidche 19 00 14 sidlich der Strale Sagemdhlenweg” (0,37 ha Reservelldche) zukinf-
tig In Freirawm (Flache fir die Landwirlschaft} umzuwandeln. Es erfolgt eine entsprechends
Berticksichtigung in einer der folgenden Anderungsverfahren zum Fischennutzungspian.

Die verbleibende Teilfidche der Umplanungsfdche 19 00 13 westiich der Bachstrale” (0,39
ha Reservefldche) verbleitd hingegen auch zukiinflig als Siedlungsfidche im Flachennut-
zungsplan und die Umplanung enffalit.”

Damit ist sichergeste®, dass die 30, Anderung des FMP einer bedarfsgerechien Siediungsent-

wicklung entspricht und eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landespianung
gegeben st

3. Abgrenzung des Plangebietes
Der Gellungsbereich der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt im Mordwesten des

Ortsteiles Schwefe an der Strafle .Soestweg”. Betroffen sind die Grundsilcke der Gemar-
kung Schwefe, Flur 2, Flursticke 361 fhw. und 362,

4, Inhalt der Anderung

Der in Rede stehende Bereich ist als JFlache fir die Landwirischaft* dargestelll. Diese Dar-
slellung wird zu Gunsten einer Ausweisung als Wohnbaufidche® gedndert.

5. Erlduterungen zum Planbereich:

Das Kernziel ist die Herstellung von entsprechendem Planungsrecht fiir die Realisierung won
ergdnzenden Wohnungsbauvorhaben. Der Standort ist flir eine Wohnnutzung geeignel. Das
Piangebiet befindet sich in einer Randsituation bezogen auf die Ortstage won Schwefe und
ist dennaoch als stadtebaulich integrierier Standort zu bezeichnen. Es ist far alle Werkehrsar-
ten gut emeichbar und an alle Infrastrukiursysteme angebunden. Die planungsrechifiche
Festlegung nach den durch die BaulVQ definierien Gebielskategorien erfolgl in Anlehnung
und als Fortsetzung der Umgebung und enispricht dem wrspriinglichen Bebauungsplan.



Das Gebiet ist prinzipiell erschiossen. Die Anbindung an den Soestweg ist ausreichend. Fiar
die Realisierung der geplanten zus3tzfichen Wohnbebauvung muss keine neue Gifentliche
verkehriche Erschiieflung hergestellt werden. Eine nennenswerle Verdnderung von Ver-
kehrsabldufen ist nicht zu erwarten.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgl im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 Satz 1
BauGE. Geplant ist eine Ausweisung als allgemeines Wohngebiet als planungsrechtiiche
Veraussetzung zur Realisierung von ein- und zweigeschossigen Einzel- oder Doppelhau-
sem,

8. ErschlieBung

a) Werkehr

Das Plangebiet ist an den Scestweg angebunden. Der Soestweq ist eine kiassifizierte Landes-
sirafle (L 747). Eine weitere Anschiussmiglichkeit der noch unbebauten Grundstiicke wéire theo-
retisch Ober den nérdlich vorbedaufenden Wirlschaftsweg gegeben, der neben landwirtschafili-
chen Fahrzeugen auch Fullg&ngem und Radfahremn dient. Der Wirtschafisweg soll aus Sicht der
Gemeinde jedoch anbauires bledben,

b} Ver- und Entsorgung
Die Wersorgung des Gebietes mit Energie und Trinkwasser erfolgt durch den Anschluss an
die vorhandenen MNetze.

Das Plangebiet kann vom Grundsatz her als erschlossen bezeichnet werden. Samtliche fiar
die Siedlungsentwicklung erforderlichen Ver- und Entsorgungsleilungen liegen im Soestweg
bis etwa zur Hohe des Grundsilickes Soestweqg 29.

Fir die Mischwasserkanalisation des Orisleiles Schwefe liegt der Gemeinde Welver eine
Genehmigungsverfilgung der Bezirksregierung Arnsberg wom 08.08.1985 (Az.:54.2.7.
974048) vor. Die vorhandene Kanalisation, die u.a. zur Erschiiefung der Erweiterung dienen
wird, ist Bestandteil dieser Genehmigung. Insoweit f4llt die ErschlieBung der Erweiterungs-
fidchen innerhalb des GeHungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 5 unter die Altfallrege-
lung des RdEr d. Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft wam
18.05.1996 (IV BS — 6732-2010/V bB-031 022 0801 — § 51a Abs. 3 Landeswassergesetzt
LWG).

Diesbeziiglich wird im Zuge der Abwagung auf die erheblichen Investitionen in das beste-
hende Mischwassemelz sowie aufl die bel einer Umsiellung entfallenden Anschlussbeitrdge
und Entwasserungsgebdhren verwiesen, so dass eine Umstellung auf die in § 55 (2) Was-
serhaushaltsgesetzt in Verbindung mit § 51a (1) und (2) LWG grundsétzlich geforderie na-
furnahe MNiederschlagswasserbeseitigung als unverhdltinismakig angesehen wird. Die Fliche
des Erschliefungsgebietes liegl zudem wnter 3,0 ha, Eine erganzende Genehmigungspla-
nunyg ist somit entbehrlich.

Der derzeitige Endschacht als maglicher Anschlusspunkt an den Kanal befindet sich hier
etwa in der Fahrbahnmitie. Die Kanalsohle liegt etwa 2,30 m bis 2,40 m unter der Fahrbahn
{GOK). Das lefzte Teilstiick des Kanals wurde als DN 300 B ausgefiihrt. Die geplante ergan-
zende Bebauung kann hier angebunden werden. Flr eine bauliche Entwicklung auf der
nordwestichen Teilfldche sowie im hinteren néedlichen Grundstiicksbereich als Hinterfieger-
Bebauung sind die bestehenden Metre aul Kosten der jeweiligen Bauhermschaft zu enwei-
term. Hierzu sind gegebenenfalis noch entsprechende Flachen auf dem Grundsilick zu si-
chern.

Die Dimensionierung der vorhandenen Leitungsnetze ist ausreichend. Dies betrifft alle Sys-
teme der Ver- und Endsorgung:

» Abwasserenisorgung, Kanaltrassen
- Wasserversorgung

. Stromversorgung

L] Telekommunikation.

7. Eingriff in Natur und Landschaftl umweltschiitzende Belange

Das Plangebiel beriihrt keine gesetzlich geschitzten Bictope {(nach § 30 BMatSchG) und
keine Landschafisschutzgebiete. Der Ortsteil Schwefe liegt jedoch eingebeltet in das grofi-
réumig festgelegte Mogetschulzgebiet Hellwegbdrde”. Von der flachenmaRigen Ausweisung
wird auch der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung tangiert.

(siehe weiter unter Hd.-Nr. BI)

Mach dem Bundesnaturschutzgesetz und den Bestimmungen des § 1 a BauGRE sind unver-
meidbare Eingriffe in Matur und Landschaft durch ausgleichende Malnahmen im Bauleit-
planverfahren zu regeln und abzuwagen. Die zu Gberplanenden Flachen werden bisher in-
tensiv filir die Plerdebeweidung genutzt, Fir die Fléchen wird im Rahmen des paralle! lau-
fenden Bebauungsplanverfahrens eing dkologische Bianzierung erfolgen und notwendige
Kompensationsmalinahmen festgesetzt, Eine Einschitzung unter Beriicksichtigung der Grtli-
chen Situation ergibt, dass die in Gesetzen bzw. Fachplanungen genannten relevanten Um-
wellschutzziele beachtet werden und mit der Uberplanung insgesamt keine erhebBch nach-
teiligen Umweltauswirkungen vorbereflet werden.

Wasser und Wasserhaushait

Im Plangebiet gibt es keine dauerhaft wasserfithrenden Oberflachengewdsser.

Der verhandene - nur tempaorédr wasserfiihrende - Graben an der siiddstlichen und dstlichen
Seile des Gellungsbereiches kommt aus sUdwestlicher Richtung und unterquert die Stralle
senkrecht. An der nérdlichen Grenze des Plangebietes quest der Graben den hier vorhande-
nen Wirtschafisweg und vertduft dann weiter in ndrdlicher Richtung.

An diesen Graben schlieit auf der nérdiichen Straflenseite des Soestweges ein weilerer
Entwésserungsgraben an, der inshesondere das Niederschlagswasser der Fahrbahn auf-
mimmi. Dieser - parallel zum Soestweg verlaufende - Graben soll im Rahmen eines Umbaus
neu, naturnéher gestaitet werden.

Die weitgehend unbefestigten Fiachenanteile des Geltungsbereiches weisen eine gule Ver-
sickerungsfhigkeit auf Lnd erméglichen eine hohe Grundwasserneubildungsrate.

Unvwelibericht:

Im Zusammenhang mil der parallel laufenden Anderung des Bebauungsplanes wurde ein
Umweltbericht mit integrierter arenschutzrechtlicher Beurteilung arsiellt. Von der Maglich-
keit, fir beide Bauleiiplanverfahren einen gemeinsamen Umweltbericht aufzustelien, wird
Gebraucht gemacht, so dass der ,Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
5 Soestweg” hiermit auch zum Bestandieil der Begriindung zur 30. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes wird.



8. Belange des Arfenschutres gemaB § 42 BMatSchG

Wie unter Punkl T bereils erwdhnt ist der Ortsteil Schwefe umgeben vom groBrdumig feslge-
legten Mogelschutzgebiet Hellwegbdrde®, Von der Ausweisung ist auch der Geltungsbereich
der 30. Anderung des Fiachennutzungsplanes betroffen,

Zum Vogelschulzgebie! "Hellwegbarde" wird im Landschaftsplan folgendes Enbwicklungsziel foomu-
bert:

"Erhalt und Entwicklung der durch Offenheit, GroBeZumigheil. weitgehende Unzerschnittenheif und
iiberwiegend ackerbauliche Nutzung geprigien Agrarfandschall als
- Brutgebiet insbesondere fiir Wiesen- und Rohrweihe und Wachtekinig

- Rast- und Durchzugsgebiel insbesondere fir Goldregenpfeiler, Momelregenpleifer, Komweihe
und Rotmilan®.

Die exakte Abgrenzung des Vegelschutzgebietes im Bereich des Plangebietes ist aufgrund
des DarsiellungsmaBstzbs nichl parzellenscharf. An mehreren Stellen ricki die Schutzge-
bietsausweisung deutlich erkennbar wvon der bebauten Orislage von Schwefe ab, Insbeson-
dere git dies fir eine groflere Flache im Westen der Orislage.

Auch wenn ein planerischer Kenflikt mil den als Vogelschutzgebiet ausgewiesenan Flichen
der Hellwegbdrde formal entsieht, wird seilens der Gemeinde davon ausgegangen, dass
aufgrund des geringen Umfangs der Baulanderweiterung weder grofie zusammenhéngende
Frefraumsysteme noch die Qualitdten der umgebenden Kulturlandschaft gestért werden,
Diese Enschétzung basiert auf der bereits jetzt vorhandenen Nutzung und der damit einher-
gehenden drifichen Situation,

Die artenschutzrechiiche Vaorprifung kommt zum Ergebnis, dass die Bauleitplanung im Zu-
sammenwirken mit anderen Planungen und Projekien aufgrund der betroffenen Flichengrd-
Re nicht geeignel ist, ein Gebiet von gemeinschafilicher Bedeulung oder ein EG-
Vogelschutzgebset zu beeintrachligen. Die geplanten Bauvorhaben werden keine oder allen-
falls nur sehr geringe negative Auswirkungen auf diese européisch geschiitzten Vogelarten
haben. Damit ist eine weiteriihrende FFH-Verraglichkeitsprifung nicht erforderfich.

9. Immissionen

a) Verkehr

Eine grundsdtzlich der Planung entgegenstehende Gerduscheinwirkung durch die siidlich
verlaufende Landesstralle L 747 ist aufgrund des vergleichsweise geringen Verkehrsaud-
kommens nicht gegeben. Es wird davon ausgegangen, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 . Schallschutz im Stadiebau’ michl Oberschritten werden und sich diesbeziiglich awch
kein Regelungsbedar fir die geplante Wohnbebawung engibl. Eine geplante Verdegung des
Ortseingangsschildes mit der Folge deutiich reduzierter Fahrgeschwindigkeitan im betroffenen
Bereich, wird sich in jedem Falle positiv auswirken. Die Festlegung der Ortsdurchfahrt nach § 5
Abs, 2 des Strallen- und Wegegesetzes (StWG NRW) bleibt unveréndert.

b) Landwirtschaft

Hinsichilich landwirischafificher Betriebe sind keine schadlichen Einwirkungen fir das Plan-
gebiet zu erwarten. Die Abstande zu den Betrieben sind ausreichend. Dennoch erfoigt der
Hinweis, dass Welver trolz des grundsatzlichen Strukiurwandels in der Landwirtschaft wei-
terhin landwirtschaftlich gepréigt ist und auch das Plangebiet i Einwirkungsbereich landwirt-
schaftlicher Mutzungen liegt. Insofern kdnnen trolz des ausreichenden Abstandes zu den
entsprechenden Betrieben gelegentfiche Larm- und Geruchsbetdstigungen fir das Plange-
biet micht immer ausgeschlossen werden.

10. _ Altlasten

Im Kataster Giber Allablagerungen und Alstandorte des Kreises Soest, das keinen Anspruch
auf Wollsténdigkeit erhebt, ist im Bereich des Plangebietes keine Altlastverdachtsfliche regis-
frierl. Die Fléche wurde in der Vergangenheit nur landwirtschafilich genutzt.

- Sollten bei Erdarbeilen Abfalle, Bodenkontaminationen oder sonstige kontaminierte

Materialien entdeckt werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Soest
umgehend zu benachrichligen. Die vorgefundenen Abfille, kontaminierter Baden
efc. sind 2u separieren und zu sichem.
Bei Baumalnahmen anfallende Abfille sind gem3nR § 5 Abs. 2 und 3 Kreislauf-
wirtschafis- und Abfaligesetz (KAW-/ABIG) einer ordnungsgemaien und schad-
losen Verwertung zuzufihren, soweit dies technisch méglich und wirlschattlich
zumutbar ist (§ 5 Abs. 4 KriW-/AbiG),

- Mutter- und Unterboden sind zu separieren und einer schadiosen Verwertung zu-
Zuflhren. Bei der VerwertungsmalRnahme dirfen die natirdichen Bodenfunktionen
nicht beeintrachtigt sowie schadiiche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen
werden (§§ 2, 4 und 7 Bundes-Bodenschutzgesetz-BBodSchi).

- Dariber hinaus sind bei Verwertungsmalknahmen auf landwirtschaftlich genutzten
Béden u. a. die Grunds#tze der guten fachlichen Praxis in der Landwirtschaft zu be-
riicksichtigen (§ 17 BBodSchiG).

- Seit 1895 ist in Mordrhein-Westfalen eine aligemein zugangliche Boden- und Bau-
schutibdrse in Betrieb gegangen, mit deren Hiffe die Verwertung von unbelastetem
Bodenaushub, Bauschuli, Stralenauforuch und ausgewdhiten Baureststofien (z. B.
Holz, Metall, Dammmaterial} geftrdert werden soll.

Anbieter kénnen ihr Angebo! selbst - sofern Sie Gber die technischen Voraus-
selzungen verfigen - oder dber die Entsorgungswirtschaft Soest GmbH (ESG) in
dée Bdrse eingeben lassen. (Tel 02921 - 353 102).

- Ist eine Vernwerlung des Unterbodens technisch nicht miglich oder wirlschaftlich
unzumutbar (§ § Abs. 4 KAW-1AbfG) oder stellt eine Beseitigung die umweltver-
tréglichere Lbsung dar (§ 5 KiW-AbIG), ist der Bodenaushub als Gberlassungs-
pliichtiger Abfall auf einer dafiir zugelassenen Bodendeponie im Kreis Soest
Zu entsorgen.
erfibgl der Erzeuger bzw. Besitzer von Abfall selbst Gber eine zugelassene An-
lage i. 5. des § 13 Abs. 1 Satz 2 KrW-/AbIG im Gebiet des Kreises Soest und wird
der Abfall zu dieser Andage verbracht, entféllt die v. g. Uberlassungspflicht.

11.  Denkmalschuiz und Denkmalpflege

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Denkmalrechiliche Belange sind somil
nicht betroffen,

Bei Bodeneingriffen kinnen jedoch Bodendenkmaler (kuftur- und! oder naturgeschichiliche
Bodenfunde, d.h,, Mauem, aite Grdben, Einzelfunde, aber auch Verdanderungen und Verfér-
bungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tiersschen undioder pfianzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung won Bodendenkméglern ist der Gemeinde als Untere Denkmatbehirde undioder
der LWL- Archéologie fir Westalen, Auflenstelle Olpe (Telefon 02761/9375-0, Fax:
027161/337520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werk-
tage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband YWestfa-
len-Lippe ist berechiigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschafili-
che Erfforschung bis zu 6 Monate in Besilz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
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Gemeinde Welver
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Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen
(LEP NRW)
hier: Beteiligung der 6ffentlichen Stellen

Sachdarstellung zur Sitzung am 13.11.2013:

- Siehe beigefligte Verflgung der Staatskanzlei des Landes Nordrhein-Westfalen vom
15.08.2013!

Auf seiner Internetseite gibt die Landesregierung folgende weitere Informationen;

Nordrhein-Westfalen ist ein dicht besiedeltes Land. An den begrenzten Raum und seine
Ressourcen werden vielféltige Nutzungsanspriiche gestellt: dies gilt fiir die Bereitstellung von
Flachen fir Wohnsiedlungs- und Freizeitnutzungen, fir Gewerbe, Industrie und Handel, die
Verkehrsinfrastruktur wie Stralen- und Schienenwege, die technische Infrastruktur der
Energie- und Wasserversorgung sowie der Entsorgung, die Versorgung mit Rohstoffen, die
Sicherung der land- und forstwirtschaftlichen Nutzungen sowie die Sicherung der Fléchen fiir
Natur- und Wasserschutz oder den Schutz vor Hochwasser. Diese Nutzungsanforderungen
an den Raum stehen zueinander im Wettbewerb und miissen bestmdglich aufeinander ab-
gestimmt werden. Das wichtigste Planungsinstrument der Landesplanungsbehérde ist der
Landesentwicklungsplan, der die rdumlichen Ziele und Grundsétze der Landesentwicklung
festlegt.

Der geltende Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) ist seit 1995 in Kraft.
Aullerdem gelten der LEP IV ,Schutz vor Fluglarm" und der LEP ,Sachlicher Teilplan Grof3-
flachiger Einzelhandel”. Durch die Neuaufstellung des LEP NRW sollen die geltenden Plane
ersetzt und in einem Instrument zusammengefihrt werden.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens erfolgt nun die Beteiligung der Offentlichkeit und die in
ihren Belangen beruhrten offentlichen Stellen. Bis zum 28.02.2014 besteht die Maglichkeit,
eine Stellungnahme zu den Planunterlagen abzugeben. Die umfangreichen Verfahrensunter-
lagen kénnen auf der Internetseite der Staatskanzlei eingesehen und heruntergeladen wer-
den (www.nrw.de/landesplanung) oder auf Wunsch als pdf-Dokumente verwaltungsseitig fur
die fraktionelle Beratung zur Verfugung gestellt werden.

Der LEP legt die strategischen Ziele zur raumlichen Entwicklung des Landes NRW fest. Sei-
ne Ubergreifenden Festlegungen sind in der nachgeordneten Regional- und Bauleitplanung




zu beachten bzw. zu berlicksichtigen. Im MafRstab des LEP sind nur bedingt raumlich konk-
ret abgegrenzte Festlegungen zu Nutzungen méglich. Solche Konkretisierungen werden

weitgehend der Regionalplanung Uberlassen.

Im Rahmen der zentralértlichen Gliederung in Nordrhein-Westfalen ist die Gemeinde Welver
als Grundzentrum dargestellt. Grundzentren sollen ihren Einwohnern eine Grundversorgung
mit Gutern des taglichen Bedarfs gewahrleisten und flr die hdherwertige Versorgung eine
zumutbare Erreichbarkeit der Mittel- und Oberzentren sichern.

Der LEP 1995 enthielt noch die Darstellung eines Standortes im Bereich Hamm-Welver
(Nord) fUr landesbedeutsame flachenintensive Groltvorhaben. Diese Flache wurde bereits
vor der beabsichtigten Neuaufstellung des LEP auf der Grundlage durchgeflhrter Zielabwei-
chungsverfahren fir eine andere Nutzung freigegeben. Im Zuge der Neuaufstellung erfolgte
nun eine nochmalige Eignungsprifung aller LEP 1995-Standorte. Im Ergebnis wurde fir drei
Standorte (u.a. auch Hamm-Welver) aus unterschiedlichen Griinden eine fehlende Eignung
als Gebiet fur flachenintensive Grollvorhaben festgestellt (sieche Seite 57 und 124 ff des
LEP-Entwurfesl).

Vorbehaltlich der Beratung in den gemeindlichen Gremien kann der Entwurf zum LEP NRW
aus Sicht der Verwaltung ohne weitere Anregungen zur Kenntnis genommen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, den Entwurf zum Landes-
entwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) zur Kenntnis zu nehmen. Konkrete Anre-
gungen zur Planung bestehen nicht.

Beratung im BPU am 13.11.2013:

Nachdem der Antrag der SPD-Fraktion, den Tagesordnungspunkt zu vertagen, mit 7 Ja-
Stimmen und 8 Nein-Stimmen abgelehnt worden ist, ergeht folgender

Beschluss:
Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat mit
8 Ja-Stimmen,
6 Nein-Stimmen und
1 Enthaltung,
den Entwurf zum Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) zur Kenntnis zu
nehmen. Konkrete Anregungen zur Planung bestehen nicht.

Beschluss des HFA vom 04.12.2013:

Auf Antrag der SPD-Fraktion beschlief3t der Haupt- und Finanzausschuss einstimmig, diesen
Tagesordnungspunkt in die n&chste Sitzung des Ausschusses fir Bau, Planung und Umwelt
ZU verweisen.

Ergdnzende Sachdarstellung zur Sitzung des BPU am 12.02.2014:
Als Anlage ist das zwischenzeitlich hier eingegangene Schreiben der ,Flughafen Paderborn/

Lippstadt GmbH" vom 18.12.2013 zum Thema ,Verkehr und technische Infrastruktur” fur die
Beratung in den Fraktionen und im Fachausschuss beigeflgt.



PADERBORN
LIPPSTADT

AlRPORT

Flughafen Paderborn/Lippstadt GmbH

Flughafenstrale 33
D-33142 Bdren
Flughafen Paderborn/Lippstadt GmbH | Flughatenstrafie 33 | D-33142 Boren Fon +49 (0) 2955, 77-0
SITA  PADAPXH
Gemeinde Welver ‘
Herrn Blrgermeister /] | ANSPRECHPARTNER
) ;
Am Markt 4 ( s Fon  +49 (0) 2985, 77-214
59514 Welver Eing: 24| DEZ 2013 Fax  +49 (0) 2985, 77- 319 =
] E Mail  cezanne-m@airport-pad.com e
‘ i Datum 18. Dezember 2013 | Silke Hoffmann =
‘ Rs.iw L X

Stellungnahme der Flughafen Paderborn/Lippstadt GmbH zum Thema
wverkehr und technische Infrastruktur” im aktuellen Entwurf des Landesentwickiungsplans

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,

wir figen diesem Schreiben die Stellungnahme der Flughafen Paderborn/Lippstadt GmbH zum
Thema ,Verkehr und technische Infrastruktur” im aktuellen Entwurf des Landesentwicklungsplans
zur Kenntnisnahme bei.

Wir waren lhnen sehr dankbar, wenn Sie die dargelegten Gedanken Obernehmen und sich in gleicher
Weise positionieren.

Mit den besten Wiinschen fiir eine besinnliche Weihnachtszeit und freundlichen GriiBen

L Lo

Dr. Marc Cezanne

Anlage

Eingetragen beim Amlsgerichl Paderborn unter HRB 166 « Vorsitzender des Aufsichtsrates: Reinold Sticke - Geschaftsfhrer: Dr. Mare Cezanne
Bank: Sparkasse Paderbarn-Detmald - Konto: 1010552 « BLZ: 476 501 30 « IBAN: DES6 4765 0130 0001 010552 - BIC: WELADE3LXXX
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Stellungnahme
der Flughafen Paderborn/Lippstadt GmbH
zum Thema
,Verkehr und technische Infrastruktur”
im aktuellen Fntwurf des Landesentwicklungsplans

Nordrhein-Westfalen vom 25.06.2013



stellungnahime der Flughafen Paderborn/Uppstadt GmbH 1umi Theina Verkehr und technische Infrastruktur™ im aktuellen Enteanl dos Landesentwickiungiplans Nordehwin-Weitfalen vam 25.06.2013

1. Kernthesen

1.1 Die Einstufung des Flughafens Paderborn/Lippstadt als regionalbedeutsamer Flughafen
a) ist de facto eine Riickstufung.

b) ist intransparent, da im Entwurf des Landesentwicklungsplans weder Griinde fiir diese neue
Einstufung, noch objektive Abgrenzungskriterien genannt werden.

c) schrénkt den Flughafen erheblich in seiner zukiinftigen Entwicklung ein.

d) fiihrt zu einer unzuldssigen Wettbewerbsverzerrung zugunsten der als landesbedeutsam
eingestuften Flughafen.

e) ist nicht sachgerecht und entspricht in keiner Weise der Bedeutung des Flughafens.

f) kann daher nicht akzeptiert werden.

1.2 Der Flughafen Paderborn/Lippstadt ist landesbedeutsam,

a) weil er einen wertvollen Beitrag zur Funktionalitit des nordrhein-westfélischen
Flughafensystems leistet.

b) weil er eine wichtige Entlastungsfunktion fiir die mittel- bis langfristig an ihre Kapazitdtsgrenzen
stoRenden gréReren NRW-Flughdfen hat.

c) weil sein Einzugsgebiet insbesondere im Touristik-Charterflugverkehr weit iiher die regionalen
Grenzen hinausgeht,

d) weil er die wichtigen und wirtschaftlich starken Regionen Siidwestfalen und Ostwestfalen an den
internationalen Luftverkehr anbindet.

05.12.2013/R. Hiiser



hma der Flughafen Paderbarn/Lippstadt GmbH dum Thema Verkeht und technische lafrastiuktud” oo abiuellen Entean b des Landusentwuhlungspland Nerdihein-Waestfalen vom 25.06.2013

2. Grundséatzlicher Sachverhalt

Im Juni 2013 hat die Staatskanzlei des Landes Nordrhein-Westfalen einen Entwurf fiir einen neuen
Landesentwicklungsplan vorgelegt, der den geltenden Landesentwicklungsplan aus dem lJahr 1995
ablésen soll. Kapitel 8 des Entwurfs widmet sich dem Thema ,,Verkehr und technische Infrastruktur”. Dabei
soll in Bezug auf die Luftverkehrsinfrastruktur des Landes zukiinftig zwischen landesbedeutsamen und
regionalbedeutsamen Flughdfen unterschieden werden, wobei klar erkennbar ist, dass die als lediglich
regionalbedeutsam eingestuften Flughifen den landesbedeutsamen Flughdfen gegeniiber deutlich
benachteiligt werden sollen.

Wihrend die Flughifen Diisseldorf, K&ln/Bonn und Miinster/Osnabriick als landesbedeutsame Flughifen
eingestuft werden sollen, ist geplant, u.a. den Flughafen Paderborn/Lippstadt als lediglich
regionalbedeutsam einzustufen.

Das Beteiligungsverfahren sieht vor, dass u.a. die in ihren Belangen beriihrten &ffentlichen Stellen bis zum
28.02.2014 eine Stellungnahme zum Entwurf des Landesentwicklungsplans abgeben diirfen.

3. Benachteiligung der regionalbedeutsamen gegeniiber den landesbedeutsamen Flughafen

Die Einstufung des Flughafens Paderborn/Lippstadt als ein lediglich regionalbedeutsamer
Verkehrsflughafen ist de facto eine Riickstufung und wird den Flughafen erheblich in seiner weiteren
Entwicklung beeintrichtigen. So beschreibt der Entwurf des Landesentwicklungsplans explizit zukiinftige
erhebliche Nachteile fiir die Flugh&fen in Nordrhein-Westfalen, denen lediglich eine regionale Bedeutung
zukommen soll. Wihrend z.B. ,die landesbedeutsamen Flughifen des Landes einschlieBlich der Fldchen
fiir die Flughafeninfrastruktur sowie fiir flughafenaffines Gewerbe mit leistungsfahigen
Verkehrsanbindungen (Schienen- und StraRenverkehr, OPNV) bedarfsgerecht zu entwickeln sind”, diirfen
.regionalbedeutsame Flughéfen und sonstige Flughdfen nur bedarfsgerecht und in Abstimmung mit der
Entwicklung der landesbedeutsamen Flughéfen gesichert werden”. (vgl. LEP-Entwurf, 5.102f.)

Eine Optimierung der Verkehrsanbindung des Flughafens, wie z.B. ein Bahnanschluss oder ein vierspuriger
Ausbau der nérdlich des Flughafens verlaufenden L776, sowie die Weiterentwicklung des benachbarten
Gewerbegebietes der Stadt Biren oder die Neuentwicklung von Gewerbeflichen nérdlich des
Flughafengeldndes wiirden in Zukunft kaum mehr zu realisieren sein.

Die fiir die zentrale Koordination der Luftverkehrskantrolle in Europa verantwortliche internationale
Organisation EUROCONTROL prognostiziert in ihrer Studie ,Challenges of Growth 2013“, dass der
Luftverkehr in Europa bis zum Jahr 2035 um rund 50 % im Vergleich zu 2012 zunehmen wird.

Der Flughafen Paderborn/Lippstadt wird von einem Teil dieses Wachstums profitieren. Ein dann evtl.
notwendiger Ausbau u.a. der Terminal- und Vorfeldkapazitdten wire dann ebenfalls kaum bzw. nur in
Abstimmung mit den landesbedeutsamen Flughéfen realisierbar. Dabei ist zu beachten, dass die als
landesbedeutsam eingestuften Flughifen im Wettbewerb zum Flughafen Paderborn/Lippstadt stehen.

Die Einstufung des Flughafens Paderborn/Lippstadt als lediglich regionalbedeutsam wird auferdem dazu
fiihren, dass der Flughafen erheblich in seiner Position geschwécht wird, wenn es um die Akquise neuer
Fluggesellschaften oder auch die Sicherung des Engagements bereits ansassiger Fluggesellschaften geht.
Ein Luftfahrtunternehmen wird sich im Zweifel eher fiir einen landesbedeutsamen Flughafen entscheiden,
weil dort keine oder deutlich weniger Einschrankungen hinsichtlich der Entwicklungsmoglichkeiten
gesehen werden.

Damit fithrt die Einstufung als lediglich regionalbedeutsam zu einer nicht hinnehmbaren
Wettbewerbsverzerrung, die mit dem Ziel der EU-Leitlinien fiir staatliche Beihilfen fiir Flughdfen und
Luftverkehrsgesellschaften, faire Wettbewerbsbedingungen fiir die Marktteilnehmer herzustellen, nicht
vereinbar ist.

05.12.2013/R. Hiser H



steliungnahme der Flughafen Paderbarn/Uippstadt GmbH 1um Thema Verkehr und technische infrastruktur™ im aktuellen Entwun | des Landowentwicklungiplans Nerdrhein-Wesifalen vom 25.06.2013

4. Landesbedeutsamkeit des Flughafens Paderborn/Lippstadt
4.1. Grundsétzliches

Wenngleich wir die Notwendigkeit einer Einteilung der nordrhein-westfilischen Verkehrsflughafen in
landes- und regionalbedeutsam grundsitzlich bezweifeln, ist der Flughafen Paderborn/Lippstadt ohne
Zweifel landesbedeutsam, wenn die Landesregierung an dieser Kategorisierung festhalten méchte.

4.2.Beitrag des Flughafens Paderborn/Lippstadt zur Funktionalitdt des nordrhein-westfélischen
Flughafensystems

Der Flughafen Paderborn/Lippstadt beweist seit mehr als 20 lahren regelmiRig, dass er einen
wertvollen Beitrag zur reibungslosen Funktionalitit des nordrhein-westfilischen Flughafensystems
leistet. Immer wieder kommt es an anderen Flughafen in NRW zu Situationen, in denen dort zeitweise
kein oder nur ein eingeschrinkter Flugbetrieb méglich ist. Dieser Umstand kann z.B. schlechten
Wetterverhéltnissen, Sperrungen wegen Bombendrohungen oder dem Auffinden verdichtiger
Gegenstinde, Streiks etc. geschuldet sein. Populdre und teilweise auch tragische Beispiele dafiir sind
u.a. der bundesweite Streik der Gewerkschaft OTV im Mai 1992 oder der Flughafenbrand in Diisseldorf
im April 1996.

Auch aktuelle Fille, wie das Schneechaos in Dusseldorf im Marz 2013, der Streik des
Sicherheitspersonals in KéIn/Bonn und Diisseldorf ebenfalls im Frihjahr 2013 oder die stundenlange
Sperrung des Flughafens Disseldorf aufgrund des Auffindens eines herrenlosen Gepéckstiicks im
September 2013, kénnen beispielhaft fiir regelmiRig auftretende Stérungen an anderen Flughéfen
genannt werden.

Mittel- bis langfristig werden die Flughdfen Kéln/Bonn und Diisseldorf an ihre Kapazitdtsgrenzen
stoRen. Hier wird auf die o.g. 5tudie von EUROCONTROL verwiesen. Ein Aushau gréRerer Flughdfen ist
jedoch politisch immer schwieriger durchsetzbar.

In den An- und Abflugsektoren des Flughafens Paderborn/Lippstadt sind, verglichen mit den gréReren
NRW-Flughéfen, erheblich weniger Menschen Flugldrmemissionen ausgesetazt.

Die Verlagerung eines Teils der aktuellen Verkehre oder auch zusétzlicher zukiinftiger Verkehre von
den groferen Flughdfen nach Paderborn/Lippstadt wiirde zu einer Reduktion der Verkehrsbelastung
an diesen Flugh&fen fihren. Dies wiirde nicht nur die Notwendigkeit von Kapazitatserweiterungen und
einen damit verbundenen zusdtzlichen Fldchenverzehr vermeiden, es wére nicht zuletzt auch ein
wertvoller Beitrag zur Erreichung des Ziels ,Schutz vor Fluglirm”, das im Entwurf des LEPs explizit
genannt wird.

Auch in dieser Hinsicht ist der Flughafen Paderborn/Lippstadt somit ein wichtiger Baustein innerhalb
des nordrhein-westfilischen Flughafensystems und damit landesbedeutsam.

4.3, Einzugsgebiet des Flughafens Paderborn/Lippstadt

Naturgemif wihlen Geschiftsreisende, die oftmals regelmifig das Flugzeug als Transportmittel
nutzen, den nichstgelegenen Flughafen. Insofern hat jeder Verkehrsflughafen in diesem Segment eine
regionale Bedeutung.

Im Touristikcharterflugverkehr, der mit Abstand aufkommensstérksten Verkehrsart am Flughafen
Paderborn/Lippstadt, ist dieser iiberwiegend regionale Bezug jedoch nicht gegeben.

Wir stellen fest, dass das Einzugsgebiet des Flughafens inshesondere im Touristikcharterflugverkehr
weit (iber die regionalen Grenzen hinausgeht. RegelmaBige Fluggastbefragungen und weitere gezielte
Erhebungen bestitigen dies. 50 kommt ein nicht unerheblicher Tell der Fluggdste aus dem
nordhessischen und siidniedersachsischen Raum.

05.12.2013/R, Huser n



Stellungnahme der Flughafen Paderbarn/Lippstadl GmbH sum Thoma Verkehr und technische infrastruktur im aktusilon Entwuan [ dos Landewentvackiungsplans Nordrhein-Westfalen vom 25.06.2013

4.4. Anbindung der wichtigen Regionen Ostwestfalen-Lippe und Siidwestfalen
an den internationalen Luftverkehr

Wenngleich der Flughafen Paderborn/Lippstadt wie viele andere Flughafen im Geschaftsreiseverkehr
iiberwiegend von Menschen aus der Region bzw. von Menschen, die in die Region reisen méchten,
genutzt wird, darf daraus nicht der Schluss gezogen werden, der Flughafen hitte lediglich eine
regionalbedeutsame Rolle.

Der Entwurf des Landesentwicklungsplans attestiert der Wirtschaft in Nordrhein-Westfalen gleich auf
den ersten Seiten eine im Vergleich zu anderen Bundeslandern stirkere Internationalisierung. In
Ostwestfalen-Lippe und Siidwestfalen sind bundes-, oft auch weltweit tatige und bekannte
Unternehmen anséssig. Die Firmen Bertelsmann, Wincor Nixdorf, Hella, Benteler, Oetker, Miele, Claas
Gildemeister, Melitta, Phoenix Contact, Schiico, Goldbeck und Weidmiiller sollen hier beispielhaft
genannt werden. Die groReren Wirtschaftsunternehmen der Region nehmen ohne Zweifel eine sehr
bedeutende Rolle innerhalb der Wirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen ein.

4.5, Gesellschafterstruktur der Flughafen Paderborn/Lippstadt GmbH

Die Gesellschafterstruktur der Flughafen Paderborn/Lippstadt GmbH ist kommunal geprdgt. Neben
dem Kreis Paderborn als Hauptgesellschafter wird die Flughafengesellschaft von den Kreisen Soest,
Giitersloh, Lippe, Héxter, dem Hochsauerlandkreis, der Stadt Bielefeld sowie den Industrie- und
Handelskarnmern Lippe zu Detmold und Ostwestfalen zu Bielefeld getragen.

Damit erstreckt sich der Gesellschafterkreis iber zwei Regierungsbezirke.

Die Gesamtfliche der beteiligten Gebietskérperschaften betragt ca. 8.200 km?, was einem Anteil von
ca. 24% der Fliche Nordrhein-Westfalens entspricht. Mit ca. 2 Mio. Einwohnern leben knapp 12% der
Gesamtbevélkerung Nordrhein-Westfalens in den o.g. Gebietskérperschaften.

Auch aus dieser Betrachtung heraus kann eine Einstufung des Flughafens Paderborn/Lippstadt als
lediglich regionalbedeutsam nicht sachgerecht sein.

5. Fazit

Fir die beabsichtigte Einstufung des Flughafens Paderborn/Lippstadt als ein lediglich regional-
bedeutsamer Flughafen |&sst der Entwurf des Landesentwicklungsplans weder sachliche Griinde, noch
klare Abgrenzungskriterien erkennen.

Die im LEP-Entwurf genannten nordrhein-westfélischen Verkehrsflughdfen sind relativ gleichméaRig iiber
NRW verteilt und stellen somit ein landesweites Flughafensystem dar. Eine Aufteilung dieser wichtigen
Infrastruktureinrichtungen in landes- und regionalbedeutsame Flughéfen ist nicht sachgerecht. Auch
rechtlich ist eine derartige Differenzierung fragwiirdig. Sie ist wettbewerbsverzerrend und steht im
Widerspruch zu den gleichrangigen Betriebsgenehmigungen der Verkehrsflughdfen im Vergleich z.B. mit
den Verkehrslandeplitzen.

Wir kdnnen die Einstufung daher keinesfalls akzeptieren und fordern die 5taatskanzlei des Landes
Nordrhein-Westfalen auf, den Entwurf des Landesentwicklungsplans dahingehend zu dndern, dass nicht
mehr zwischen landes- und regionalbedeutsamen Verkehrsflughdfen innerhalb des Landes NRW
unterschieden wird.

Alternativ fordern wir, dass Paderborn/Lippstadt als landesbedeutsamer Flughafen eingestuft wird.

Die Entwicklungschancen unseres Flughafens diirfen nicht von Entwicklungen, Planungen und
Entscheidungen an anderen Verkehrsflughéfen in Nordrhein-Westfalen, mit denen wir im Wettbewerb
stehen, abhdngen.

Wir fordern die Landesregierung auf, sich klar zu unserem Flughafen zu bekennen und sich so engagiert
fiir uns und unsere Region einzusetzen wie die hessische Landesregierung fiir den benachbarten Flughafen

Kassel-Calden.
05.12,2013/R, Huser
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Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Welver
hier: Umplanung von einzelnen Flachen im Bereich Borgeln, Schwefe und

Welver

Sachdarstellung zur Sitzung am 12.02.2014:

Eine zentrale Aufgabe des Regionalplanes und der nachfolgenden Bauleitplanung ist es, ein
bedarfsgerechtes Angebot an Siedlungsflachen flr die Weohnungsversorgung vorzuhalten.
Fur die Gemeinde Welver wurde im Zuge der Aufstellung des Regionalplanes auf der Grund-
lage der Darstellungen im Flachennutzungsplan ein Wohnbaufldcheniiberhang ermittelt.

Die durch die Bebauungspléne Nr. 27 ,Landwehrkamp II" und Nr. 5 ,Soestweg" geplanten
Wohnbaufldchenerweiterungen stehen dem Ziel des Abbaus von Uberhangflachen entge-
gen.

Um dennoch eine Vereinbarkeit der B-Plane Nr. 27 und Nr. 5 mit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung im Hinblick auf eine bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung zu er-
reichen, hat der Rat in seiner Sitzung am 17.07.2013 einen verbindlichen Beschluss im
Hinblick auf umzuwandelnde Reserveflachen gefasst.

Es handelt sich um folgende im Zuge des Siedlungsflachen-Monitorings aufgefihrte Reser-
veflachen:

a) Fléche Nr.: 05 00 09
Ortsteil Borgeln, stdlich des Sportplatzes mit einer Teilflache von 1,75 ha

b) Fl&ache Nr.: 21 10 03
Zentralort Welver, im Kreuzungsbereich der Wolter-von-Plettenberg-Stralle/ Hachen-

strafie mit einer Flache von 0,27 ha

c) Flache Nr.: 1900 13
Ortsteil Schwefe, sldlich der Strafte ,Zum Vulting"/ éstlich der Bachstralle mit einer
Teilflache von 0,57 ha

d) Fl&che Nr.: 19 00 14
Ortsteil Schwefe, stidlich der Strale ,Sagemihlenweg" mit eine Flache von 0,37 ha




Erlduterungen zu den Umplanungsflachen:

a) Ortsteil Borgeln - Bereich stidlich des Sportplatzes/ éstlich der Jahnstralie

Sudlich des Sportplatzes im Ortsteil Borgeln ist im FNP der Gemeinde Welver ein
2,48 ha groRer Bereich als Wohnbauflache dargestellt. Eine verbindliche Bauleitpla-
nung (Bebauungsplan) wurde bisher nicht entwickelt. Es ist vorgesehen, eine Teilfla-
che von 1,75 ha in Freiraum umzuplanen. Vorrangig wurden zuletzt andere Flachen
im Ortsteil Borgeln fur eine bauliche Entwicklung diskutiert, zumal die Nahe zum
Sportplatz stadtebauliche Spannungen beinhaltet (Immissionskonflikt), so dass sich
der Bereich fUr eine Siedlungsentwicklung chnehin nicht aufdrangt.

Es verbleibt eine 0,73 ha grolRe Flache entlang der vorhandenen Jahnstrale mit einer
einzeiligen Bautiefe flr eine spatere beidseitige Bebauung entlang der vorhandenen

Stralie.

b) Zentralort Welver — Kreuzungsbereich ,Wolter-v.-Plettenberg-Str./ Hachenstr.”
Die in Rede stehende Flache liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10

,Ostbusch” und ist hier als Regenriickhaltebecken festgesetzt. Eine wohnbauliche
Entwicklung der 0,27 groften Fldche ist somit nicht vorgesehen.

c) Ortsteil Schwefe — siidlich des Stralle ,Zum Vulting®/ éstlich der ,Bachstralie"
Die Flache wurde im Rahmen des Siedlungsflachen-Monitorings wahrend der Aufstel-

lung des Regionalplanes bereits als mégliche Umplanungsflache gemeldet. Der Be-
reich konnte nicht entwickelt werden, da er im Einwirkungsbereich des ,Amper Ba-
ches” liegt. In Hochwassergefahrenzonen ist eine wohnbauliche Entwicklung nicht
geboten. Die Flache westlich der Bachstralie (0,39 ha) hingegen liegt aufgrund der
topografischen Situation nicht im potentiellen Uberschwemmungsbereich und ver-
bleibt als Siedlungsflache im Fl&dchennutzungsplan.

d) Ortsteil Schwefe — stidlich der Strafte ,S&gemihlenweg"

Die Flache wurde im Rahmen des Siedlungsflachen-Monitorings wéhrend der Aufstel-
lung des Regionalplanes bereits als mégliche Umplanungsflache gemeldet. Der Be-
reich konnte nicht entwickelt werden, da er im Einwirkungsbereich der ,Blégge" liegt.

Entsprechend der Beschlussfassung vom 17.07.2013 erfolgt die Umplanung der o.g. Fla-
chen in einem separaten Verfahren. Die Anderung des FNP kann im vereinfachten Verfahren
gem. § 13 BauGB erfolgen.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat folgende Beschlussfassung:

Der Rat der Gemeinde Welver beschlieft die Aufstellung der ,33. Anderung des Flachennut-
zungsplanes” gemalk § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB.

Inhalt der Anderung:

a) Gemarkung Borgeln, Flur 6, Flurst. 38 tlw.: Die Darstellung einer 1,75 ha grolten Teilfla-
che des Flurstiickes 38 wird von \W" (Wohnbauflache) in eine ,Flache flr die Landwirtschaft”
(L) geéndert.

b) Gemarkung Meyerich, Flur 3, Flurst. 77 tiw.: Die Darstellung einer 0,27 ha grofien Teilfla-
che des Flurstiickes 77 wird von ,W* (Wohnbauflache) in eine ,Flache fir die Wasserwirt-
schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses" geandert.



c) Gemarkung Schwefe, Flur 4, Flurst. 224 und 252 tlw.: Die Darstellung einer 0,57 ha gro-
Ren Flache wird von ,M" (gemischte Baufldche) in eine ,Flache fir die Landwirtschaft® (L)

gedndert.

d) Gemarkung Schwefe, Flur 5, Flurst. 326: Die Darstellung einer 0,37 ha grolien Teilflache
des Flurstiickes 326 wird von ,M" (gemischte Bauflache) in eine ,Flache fUr die Landwirt-
schaft* (L) ge&ndert.

Die Verwaltung wird beauftragt, einen Anderungsentwurf zu erstellen und die Beteiligung der
betroffenen Offentlichkeit, der Trager offentlicher Belange und der anderen Behérden gem.
§ 13 BauGB sowie gem. § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz durchzufihren.
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Errichtung eines griinen Weges zwischen Borgeln und Berwicke und einer
FuBgingerbriicke im Bereich des Pumpwerkes Borgeln {iber den Soestbach

hier: Antrag der Fraktion ,,Biindnis 90 / Die Griinen“ vom 06.11.2013

Sachdarstellung zur Sitzung am 12.02.2014:

Im Zuge der Beratung und Beschlussfassung zum Haushalt 2014 legte die Fraktion ,Blndnis
90 / Die Griinen" zur Ratssitzung am 27.11.2013 einen 8 Punkte umfassenden Antrag vor. In
der Sitzung bestand dann Einigkeit dartiber, die nachfolgenden Punkte 7 und 8 des Antrages
zur weiteren Beratung in den Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt zu verweisen.

Punkt 7:

Zwischen Borgeler Mihle und Berwicker Mihle wird entlang des Soestbaches ein
schmaler, griiner FuBweg (Miihlenweg) angelegt. Zu diesem Zweck erwirbt die Ge-
meinde Welver Grundstiicke. Fiir den Erwerb der Grundsticke werden 15.000 € in den
Haushalt 2014 eingestellt. Der Deckungsbeitrag wird durch einen Teil der zu erwarten-
den Eriése aus Grundstiicks- und Immobilienverkéufen erzielt. Als 6kologische Kom-
pensation wird die im Ahse-Projekt ,Lebendige Bordebéche” fir 2016 vorgesehene
MaRnahme ,Soestbach - Umgehungsrinne ftir Querbauwerk im Bereich der Berwicker
Mihle" planméBig umgesetzt. Sie wird iiber bereits vorhandene Ersatzgelder sowie
tiber Férdergelder finanziert.

(Begriindung: Die Arbeitsgruppe des Rates zum Landschaftsplan IV hatte im Konsens
fiir die Aufnahme dieses Weges in den Landschaftsplan votiert. Diesem Wunsch der
Gemeinde wird voraussichtlich unter der Bedingung gefolgt werden, dass eine 6kologi-
sche Kompensation an einem nahe gelegenen Ort, z.B. am Soestbach, erfolgt. Mogli-
che Grundsticksprobleme aus dem Uferrandstreifenprogramm erscheinen lésbar. Der
beantragte FuBweg wére aus unserer Sicht der erste Abschnitt eines Soestbach-
FuBweges vom Soester Zentrum bis zur Miindung in die Ahse bei Berwicke.)

Punkt 8:

Im Bereich des Pumpwerkes Borgeln wird eine FulRgéngerbriicke tber den Soestbach
errichtet. Beiderseits der Briicke werden aullerdem Grundstticke erworben, um die be-
reits bestehenden Wirtschaftswege durch einen schmalen, griinen FuBBweg verbinden
zu kénnen. Auf diese Weise wird eine sichere FuBwegeverbindung von Borgeln nach




2.

Schwefe bzw. nach Einecke und Eineckerholsen geschaffen. Fir diese Malinahme
werden 25.000 € in den Haushalt 2014 eingestellt. Der Deckungsbeitrag wird durch ei-
nen Teil der zu erwartenden Erlése aus Grundstiicks- und Immobilienverkédufen erziell.

(Begriindung: Es gibt zwischen den Hauptddrfern Borgeln und Schwefe bzw. Borgeln
und Einecke keine FuBwege aufler auf den engen, stark befahrenen Kreisstral3en. Pa-
rallel zur K 7 laufen Wirtschaftswege, die aber durch den Soestbach unterbrochen
werden. Eine Soestbachquerung an der Pumpstation wére strategisch gilnstig, weil
von hier aus gute Fuwege Richtung Schwefe, Eineckerholsen und Einecke ermdglicht
wirden.)

Beschlussvorschlag:

Seitens der Verwaltung zurzeit kein Beschlussvorschlag.
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Ortsdurchfahrt L 747 Schwefe
hier: Antrag der CDU-Fraktion vom 16.12.2013

Sachdarstellung zur Sitzung am 12.02.2014:
- Siehe beigeflgten Antrag der CDU-Fraktion! -

Die Situation fur Fulgdnger entlang der Ortsdurchfahrt Schwefe stellt sich bekanntermalien
sehr unzufrieden dar. Der Bereich 8stlich der Kreuzung 'Schwefer Stral’e / Zum Vulting'
Richtung Hattrop weist neben der Fahrbahn nur schmale und unzureichend befestigte Ban-
kettstreifen auf, die mehrfach auch verschlammt sind.

Westlich der vorgenannten Kreuzung Richtung Einecke befindet sich einseitig eine Bordan-
lage, die eine FuRgangerfliche von der Fahrbahn abgrenzt. Diese Flache ist jedoch im Be-
reich der &ffentlichen Griinflache am ‘Hoher Weg' zu schmal und ansonsten ebenfalls in ei-
nem desolaten Zustand.

Der Ausbau der Ortsdurchfahrt Schwefe steht in der Prioritatenliste 2014 fur das Landespro-
gramm ,Um- und Ausbau von Landstralken bis 3 Mio. € Gesamtkosten" auf Platz 8 und ist
damit gegenliber 2013 um einen Platz zurlickgestuft worden.

Aufgrund des Antrages der CDU erfolgte zwischenzeitlich ein Ortstermin mit einem Vertreter
des Landesbetriebes StraRen.NRW. Vor Ort wurde bereits abgestimmt, dass der Landesbe-
trieb kurzfristig die Fahrbahnmarkierungen erneuert und dass der gemeindliche Bauhof kurz-
fristig die Bankettstreifen im dstlichen Teil mit Schotter und Feinsplitt befestigt sowie die vor-
handene FuRgéngerflaiche im westlichen Teil provisorisch ausbessert. Zudem soll die FuR-
gangerflache entlang der offentlichen Griinflache verbreitert werden.

Das Aufstellen von Leitpfosten innerhalb der Ortsdurchfahrt wird durch den Landesbetrieb

zurzeit noch geprift. Uberdies sagte der Landesbetrieb zu, sich zukunftig verstarkt fur eine
bessere Priorisierung der Ausbaumaflnahme der Ortsdurchfahrt Schwefe einzusetzen.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.



Christlich Demokratische Union
— Fraktion im Rat der Gemeinde Welver —

An den Blrgermeister der Gemeinde Welver

Am Markt 4

; f
59514 Welver Gemeinde Welver

Eing.: 17,[]{EZ‘ 013 Welver, 16.12.2013

T

Antrag zum BPU-Ausschuss am 12.02.2014

Aufnahme des Tagesordnungspunktes ,Ortsdurchfahrt L747 Schwefe®

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,

bereits im Oktober des Jahres 2009 und im Januar 2010 wurden CDU-Antrége
bezliglich der Ortsdurchfahrt Schwefe L747 gestellt. Da sich mittlerweile leider
abzeichnet, dass mit einer schnellen Umsetzung der Orisdurchfahrt aufgrund der

Mittelreduktionen der Landesregierung nicht zu rechnen ist, wenden wir uns erneut

mit diesem Anliegen an Sie.

Konkret handelt es sich um:

1. Die Wiederherstellung bzw. Erweiterung des Fulweges und Abtrennung des

FulRweges von der Fahrbahn im Soestweg.

Fraktionsvorsitzender der CDU Fraktion im Rat der Gemeinde Welver
Wolfgang Daube / Sperlingsgasse 7 / 59514 Welver
Telefon: 02384-2056 / E-Mail: wolfgang.daube@web.de
www.cdu-welver.de



In unseren vergangenen Antrégen haben wir bereits darauf hingewiesen, dass fir
die Verkehrssicherheit der FuRgénger und vor allem der Schulkinder mehr getan
werden muss.

Mit den Anliegern des Soestweg wurde auch bereits eine Tempo 30-Zone
beantragt. Die daraufhin erfolgte Verkehrszdhlung durch den Kreis Soest

( Straflenbetriecbe NRW, Kreispolizeibehérde ) bestatigte das erhdhte

Verkehrsaufkommen in diesem Bereich sowie die Verkehrsgeféhrdung.

Weiterhin wurde mit Schreiben vom 19. Marz 2009 angegeben zu priifen, ob und
welche Méglichkeiten gegeben sind, die Verkehrssituation fiir Anlieger und
Schulkinder ertraglicher zu gestalten. Der Landesbetrieb Straken NRW fteilte
telefonisch als kurzfristige Losung eine aufzutragende Schotterschicht als erste,
kostenglinstige Mafinahme mit. Weiterhin schidgt man eine Abtrennung des

FuRweges von der Fahrbahn durch Leitpfosten vor.
Wir beantragen einen Tagesordnungspunkt ,Ortsdurchfahrt L 747 Schwefe® in die
BPU-Sitzung am 12.02.2014 aufzunehmen, und entsprechend der oben

beschriebenen Malknahme zu berichten.

Mit freundlichen Grifen

k \/z—@ﬂg
ang Daube Ingo Fléing

Fraktionsvorsitzender Ratsmitglied
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Bericht (iber die bearbeiteten Bauantrage

Sachdarstellung zur Sitzung am 12.02.2014:

Folgende Bauantrage zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens haben vorgelegen:

+

Errichtung einer Einfriedung mit einer Zaunhéhe von 1830 mm zur Straltenfront,
Ostbusch 3, Zentralort Welver

Nutzungsénderung des Dachgeschosses zu Wohnraum, Zur Rotbuche 30,
Ortsteil Schwefe

Nutzungsanderung/ Umnutzung bisher gewerblich genutzter Rdume in Wohnraum,
Berwicker Str. 15, Ortsteil Berwicke

Nutzungsanderung einer Garage zu Wohnraum, Drosselweg 4, Zentralort Welver
Errichtung eines Carports mit Abstellraum, Hellweg 16, Ortsteil Dinker

Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Gberdachten Pkw-Stellplatz,
Lindacker 8b, Ortsteil Scheidingen

Errichtung einer Grundstiickseinfriedung, Lindenstr. 7, Zentralort Welver
Anbau einer Kiiche fur das Dachgeschoss, Breite Str. 26, Ortsteil Klotingen

Abbruch einer Stallung, Scheune, Remise und eines Garagengeb&udes,
Breite Strafie 3, Oristeil Klotingen

Errichtung eines Carports, Oberster Dreisch 6, Ortsteil Scheidingen
(Verlangerung Geltungsdauer Genehmigungsbescheid)

Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelcarport und Abstellraum,
RoRbierke 18, Zentralort Welver

Errichtung eines Wohnhauses mit Garage, Meyericher Kirchfeld 2, Zentralort Welver

Anderung/ Erweiterung des Wohnhauses durch einen Anbau, Im Koster 3,
Ortsteil Stocklarn




+ Errichtung eines Wohnhausanbaus, Osterbrei 19, Oristeil Borgeln

+ Nutzungsénderung eines Rinderstalles in eine Brennholzproduktion und
Maschinenhalle, Breite Str. 3a, Ortsteil Klotingen

+ Nutzungsénderung eines ehem. landwirtschaftlich genutzten Gebaudes zur
Wohnung, Berwicker Str. 28, Ortsteil Berwicke

+ Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Garage und Carport,
Landwehrkamp 11, Zentralort Welver

+ Ergénzung des bereits genehmigten Kiichenanbaus um einen Balkon,
Breite Stralte 26, Oristeil Klotingen

Zu allen vorgenannten Bauvorhaben wurde das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Die Auflistung wird zur Kenntnis gegeben. Ein Beschluss ist nicht zu fassen.
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