Gemeinde Welver
Der Vorsitzende des Ausschusses
fiir Bau, Planung und Umwelt 29.05.2013

Damen und Herren
des Ausschusses

Herrn Blrgermeister
nachrichtlich

Damen und Herrendes Rates
Damen und Herren Ortsvorsteher

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 21. Sitzung des Ausschusses fir Bau, Planung und Umwelt, die am

Mittwoch, dem 12. Juni 2013, 17.00 Uhr,

im Saal des Rathauses in Welver

stattfindet, lade ich herzlich ein.

Soliten Sie verhindert sein, bitte ich, eine(n) der gewéhlten Vertreter(innen) zu benach-
richtigen. '

Tagesordnung

A. Offentliche Sitzung

1. Zentraler Abwasserplan (ZAP) fur den Ortsteil Borgeln
hier: Sachstandsbericht

2. Erweiterung des Baugebietes ,Landwehrkamp*“ in Welver-Meyerich
hier: Vorstellung des Plankonzeptes und eines tiberarbeiteten Vorentwurfes
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Landwehrkamp |1
und der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes
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3. Ausbau der L 747 innerhalb der Ortsdurchfahrt Schwefe
hier: Vorstellung der Stra3en- und Gehwegplanung

4. 30. Anderung des Flachennutzungsplanes und Erste Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5 ,Soestweg“, Ortsteil Schwefe
hier: 1. Ergebnis der landesplanerischen Anfrage gem. § 34 Abs. 1 LPIG
2. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
-3. Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und anderen Trager
6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
4. Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

5. Erlass einer Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in
Welver-Meyerich — Bereich Im Wiesengrund —
hier: Antrag vom 02.04.2013

6.  Wohnbauliche Entwicklung der Freifliche stdlich der BérdestraRe zwischen
Grundschule und Oststral’e im Ortsteil Borgeln
hier: Antrag vom 15.04.2013 :

7. Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Zentralortes Welver im Bereich
nérdlich der StraRe ,Ostbusch”

hier: Antrag vom 29.04.2013

8. Bericht Uber die bearbeiteten Bauantréage

9.  Anfragen / Mitteilungen

Mit freundlichen GriRen begl.:
gez. Wiemer
Vorsitzender Schr tfihrer

Damen und Herren
Brinkmann, Coerds, Dahihoff, Daube_, Heuwinkel, Holuscha, Nurnberger, Peters, Rohe, Schulte,

Starb, Stehling, Stemann, Weber



Gemeinde Welver
Der Birgermeister

ﬁg Fachbereich: 3 Gemeindeentwicklung | Sachbearbeiter: Herr Peters
= Az.. 66-20-15/02 Datum: 29.01.2013
Birgermeister \_"(/,31 (os 143 Alig. Vertreter _ /
Gleichstellungsbeauftragte Fachbereichsleiter 27/ — %"
’ : o< 2 ¥

oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top Beratungsergebnis Ja Nein Enth.

noe termin

BPU 1 oef [13.02.2013 | abgesetzt

BPU 1 oef |12.06.2013

Zentraler Abwasserplan (ZAP) fiir den Ortsteil Borgeln

hier: Sachstandsbericht

Sachdarstellung zur Sitzung am 13.02.2013:

Mit Vertrag vom 21.12.2011 / 27.12.2011 wurde das Ingenieurbliro Sowa mit der Aufstellung
des ZAP fir den Ortsteil Borgeln beauftragt. In 2012 wurde parallel dazu der Entwurf des
Abwasserbeseitigungskonzepts (ABK) flr den Zeitraum 2012 — 2017 mit Unterstitzung des
Ing.- Bliro Sowa aufgestellit.

Der aufzustellende Zentrale Abwassefplan fur den Ortsteil Borgeln wird im Wesentlichen aus
folgenden Bausteinen bestehen:

Kanalsanierungskonzept

Fremdwassersanierungskonzept

Hydraulische Berechnungen der Kanalisation .
Nachberechnung des RUB Borgeln

Nachweise gemaR Trennerlass

BWK-M3 Betrachtungen

Leistungsnachweis der vorh. Gewasser

Auswertung der hydr. Ergebnisse

Zusammenstellung des ZAP's

©ONOOORAON =~

Das Ingenieurblro Sowa wird den aktuellen Bearbeitungsstand im Zuge der Sitzung vorstel-
len und einen Ausblick auf die weitere Vorgehensweise geben.

Beschlussvorschlag:

Da zuné&chst die Ausfiihrungen des Ingenieurbliro Sowa abzuwarten sind, ergeht von Seiten
der Gemeinde Welver zurzeit kein Beschlussvorschlag.



Sachdarstellung zur Sitzung am 12.06.2013:

Die Berichterstattung des Ingenieurbliros Sowa Uber den Bearbeitungsstand des Zentralen
Abwasserplans fur den Ortsteil Borgeln musste in der Sitzung des Bau-, Planungs- und Um-
weltausschusses krankheitsbedingt ausfallen und soll nun in dieser Sitzung nachgeholt wer-

den.



Gemeinde Welver
Der Blirgermeister

Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Hickelheim
Az.: 61-26 - 21/27 Datum: 29.05.2013

Burgermeister _/IL Jalox<(ad Allg. Vertreter

_ [/
¢ ' jg — o~
Gleichstellungsbeauftragte Fachbereichsleiter as. /ﬁf

oefl/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Enth.
BPU 4 oef |17.04.2013 | einstimmig

HFA 4 oef |08.05.2013 | ohne Beschlussfassung

RAT 5 oef |22.05.2013 | einstimmig

BPU 2. oef |12.06.2013

Betr.: Erweiterung des Baugebietes ,Landwehrkamp® in Welver-Meyerich

hier: Vorstellung des Plankonzeptes und eines liberarbeiteten Vorentwurfes
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,,L andwehr-
kamp Il und der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes

Sachdarstellung zur Sitzung am 17.04.2013:
- Siehe beigefugten Antrag der Ulrich Sauer Holding GmbH vom 03.04.2013! -

Die Unternehmensgruppe Sauer aus Meschede, die bereits mit der ErschlieRung des rechts-
kraftig ausgewiesenen Bebauungsplangebietes Nr. 26 ,Landwehrkamp“ betraut wurde,
méchte nun zusammen mit der Fa. MD Projekt den zweiten Bauabschnitt des Areals zwi-
schen dem Zentralort Welver und Meyerich bauplanerisch beginnen. Bereits im Zuge der
Beratungen zum ersten Teil des Gebietes Anfang 2010 hat der Vertreter der Fa. MD Projekt
deutlich gemacht, das Areal in mehreren Abschnitten baureif machen zu wollen. Der Rat
hatte die Uberplanung des gesamten Areals bereits im Rahmen von Beratungen 2005/2006

~grundsatzlich befUrwortet. Aus diesen Griinden wurden beispielsweise die ErschlieBungsan-
lagen des ersten Abschnittes (Zufahrtsstrae, Kanalisation, Regenriickhaltung) durch die Fa.
Sauer so groRR dimensioniert, dass sich die ErschlieBungsanlagen der weiteren Abschnitte
problemlos an die nunmehr vorhandenen Anlagen anschlief’en lassen kénnen.

Die Fa. Sauer gibt an, dass der erste Abschnitt bereits kaum noch freie Bauplatze aufweist.
Da der Zentralort keine weiteren Gebiete fur Bauwillige anbieten kann, ist sicherlich von ei-
nem aktuellen Bedarf fir den zweiten Abschnitt auszugehen. Der zweite Bauabschnitt kann
auf einer Entwicklungsflache von rund 13.000 m? bis zu 20 Bauplatze bieten. Hier ist auch
die Realisierung eines Spielplatzes angedacht.

Die Antragstellerein weist darauf hin, dass der beigeflgte Entwurf auf der Grundlage des
Rahmenkonzeptes mit der flr den zweiten Abschnitt zur Verfligung stehenden Grundstiicks-
flache verschnitten wurde, dabei allerdings noch nicht bauplanerisch ,optimiert* wurde. Die-
ses soll wiederum durch ein Fachbiro erfolgen, sobald die Gemeinde Welver ihre Zustim-
mung erteilt, dass der zweite Bauabschnitt durch die Antragstellerin angegangen werden
soll. FUr den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zur Erarbeitung des Bebauungspla-
nes sowie fur einen spateren ErschlieBungsvertrag steht die Antragstellerin wiederum zur
Verfligung.



Beschlussvorschlag:

1. Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, die Erweiterung des
Baugebietes ,Landwehrkamp” gemaR dem Antrag der Ulrich Sauer Holding GmbH vom
03.04.2013 zu beflrworten.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, zusammen mit der Antragstellerin die Planung fir den
zweiten Bauabschnitt zu konkretisieren.

Beschluss des BPU vom 17.04.2013:

1.

Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat einstimmig, die Erweiterung
des Baugebietes ,Landwehrkamp® gemafR dem Antrag der Ulrich Sauer Holding GmbH vom
03.04.2013 zu beflurworten.

2.

Die Verwaltung wird einstimmig beauftragt, zur nachsten Sitzung des Ausschusses einen
Aufstellungsbeschluss auf der Grundlage eines bis dahin von der Antragstellerin zu erarbei-
tenden Plankonzeptes sowie einen Entwurf eines stadtebaulichen Vertrages vorzubereiten.

Weitere Sachdarstellung zur Sitzung des HFA am 08.05.2013:

De Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt hat in seiner Sitzung am 17.04.2013 dem Rat
einstimmig empfohlen, die Erweiterung des Baugebietes Landwehrkamp zu beflirworten und
die Verwaltung beauftragt, einen entsprechenden Aufstellungsbeschluss vorzubereiten.

Hinweis: Wie schon bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 ist auch hier der Fla-
chennutzungsplan parallel zu andern.

Unter Berilicksichtigung der Beschlussfassung im Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt
ergeht folgender

Beschlussvorschlag:

1.

Der Hauptausschuss empfiehlt dem Rat, die Erweiterung des Baugebietes ,Landwehrkamp®
gemaR dem Antrag der Ulrich Sauer Holding GmbH vom 03.04.2013 zu beflirworten und die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Landwehrkamp Il gem. § 1 Abs. 3i.V.m. § 2 Abs.
1 BauGB auf der Grundlage des vorliegenden Vorentwurfes und die 32. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Welver zu beschlieBen. Die Bauleitplanverfahren wer-
den gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren durchgefiihrt. Der raumliche Gel-
tungsbereich liegt 6stlich der Werler Strale / nérdlich der Strale ,Meyericher Kirchfeld“ und
betrifft die westliche Teilfldche des Grundsticke der Gemarkung Meyerich, Flur 3, Flursttck
547 in einer GréRe von ca. 13.000 m?.

2.

Die Verwaltung wird beauftragt, zur nachsten Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung
und Umwelt ein bis dahin von der Antragstellerin zu erarbeitendes Plankonzept sowie den
Entwurf eines stadtebaulichen Vertrages vorzubereiten.
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Sachdarstellung zur Sitzung des BPU am 12.06.2013:

Der Antragsteller hat Uber Herrn Stadler der Fa. MD Projekt, die die neuen Baugrundstiicke
wieder vermarkten wird, angekindigt, bis zur Sitzung ein Plankonzept einschlieRlich eines
Uberarbeiteten Vorentwurfes zu erarbeiten und in der Sitzung zu prasentieren. Im Uberarbei-
teten Vorentwurf sollen der Zuschnitt der Baugrundstticke und die Spielplatzflache optimiert
werden sowie 6ffentliche Stellplatze aulRerhalb der bislang geplanten Verkehrsflachen dar-

gestellt werden.

Vorbehaltlich der Prasentation des Plankonzeptes und des Uberarbeiteten Vorentwurfes
durch den Antragsteller bzw. die Fa. MD Projekt ergeht der folgender

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt billigt das vorgestellte Plankonzept und beauf-
tragt die Verwaltung, die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die
Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Landwehrkamp I und der 32. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Welver zu veranlassen.



Gemeinde Welver us
Der Birgermeister el et et &

% Fachbereich: 3 Gemeindeentwicklung | Sachbearbeiter: Frau Fuest
Az.:66-11-04/5 Datum: 27.05.2013
Birgermeister Allg. Vertreter
g "ll'&(/oSM 2 /
Gleichstellungsbeauftragte Fachbereichsleiter 2 % S A2 %"

oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Enth.
BPU 3 oef |12.06.2013

HFA

Rat

Betr.: Ausbau der L 747 innerhalb der Ortsdurchfahrt Schwefe

hier: Vorstellung der StraRen- und Gehwegplanung

Sachdarstellung zur Sitzung am 12.06.2013:

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung vom 20.07.2011 beschlossen, dass In-
genieurbtro Welling & Partner aus Biren mit der StraRenausbauplanung der Ortsdurchfahrt
Schwefe zu beauftragen.

Aufgrund der Tatsache, dass auch der Regionalrat Arnsberg in seiner Sitzung am
13.12.2012 beschlossen hat, die 0.a. Malnahme auf Rang 7 der Prioritatenliste zu verschie-
ben, wurde der als Anlage beigefugte Entwurf im Vorfeld mit dem StraRenbaulasttrager
Strallen NRW aus Meschede entsprechend abgestimmt.

Eine detaillierte Vorstellung der Entwurfsplanung erfolgt in der Sitzung.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Bau, Planung umd Umwelt empfiehit dem Rat, die vorgestellte Planung
zu billigen. Des Weiteren wird die Verwaltung beauftragt, die weiteren vorbereitenden Arbei-
ten auf der Grundlage der vorgesteliten Entwurfsplanung zur Durchfllhrung der BaumaR-
nahme zu tatigen.
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Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Grol3e

Y
@% Az Datum: ‘ 28.05.2013
Burgermeister ‘ _ apresiz Allg. Vertreter

/ /
/s "
Gleichstellungsbeauftragte Fachbereichsleiter DS /_?

oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Enth.
BPU L oef 12.06.13

HFA

Rat

30. Anderung des Flichennutzungsplanes und Erste Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 ,,Soestweg“, Ortsteil Schwefe
hier: 1. Ergebnis der landesplanerischen Anfrage gem. § 34 Abs. 1 LPIG
2. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
3. Ergebnis der Beteiligung der Behérden und anderen Tréger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
4. Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Sachdarstellung zur Sitzung am 17.04.2013:

Zu 1.

Im Rahmen der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die landesplanerische An-
passung abgefragt. Mit Verfligung vom 22.04.2013 teilt die Bezirksplanungsstelle nun mit,
dass zwar keine standoértlichen Bedenken bestehen, aber dennoch eine Vereinbarkeit mit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung derzeit nicht bestatigt werden kann.

Siehe beigefligte Verfligung vom 22.04.2013!

Grundlage der Bedenken ist, dass flr die Gemeinde Welver ausgehend von den Darstellun-
gen im Flachennutzungsplan ein Wohnbauflachentiberhang besteht. Bezogen auf den Orts-
teil Schwefe sind dies 0,8 ha. Bei der Aufstellung des Regionaiplanes wurden im Zuge des
Siedlungs-Flachenmonitorings bereits Umplanungsflichen gemeldet, durch die der Uber-
hang reduziert werden kann. Es handelt sich um die Bereiche stdlich der Stralle ,Zum Vul-
ting* und stidlich des ,Sagemihlenweges”. Diese Fléchen liegen im Uberschwemmungsge-
biet (Amper Bach und Blégge) und kénnen daher gem. § 31 b Abs. 4 des Wasserhaushalts-
gesetzes nicht baulich entwickelt werden.

Da die Rucknahmeflachen bisher noch nicht im Wege einer Flachennutzungsplanénderung
tatsachlich umgeplant wurden, wird die Aufnahme in das Verfahren zur 30. FNP-Anderung
seitens der Bezirksregierung Arnsberg angeregt. Hilfsweise kénne der Rat einen Beschluss
fassen, der die Umplanungsflachen verbindlich benennt, um so das laufende Verfahren nicht
zu verzégern.

Die Umplanungsflachen sind in der beigefugten Karte dargestellt. Verwaltungsseitig wird
empfohlen, einen entsprechenden Ratsbeschluss zu fassen.




Zu 2. und 3.

Im Rahmen der Anderung der 0.g. Bauleitplane wurde in der Zeit vom 04.03.2013 bis
05.04.2013 die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und der anderen Tréger &ffentli-
cher Belange durchgefihrt.

Die beteiligten Tréger éffentlicher Belange sind in der Anlage aufgelistet. Beschlussfassun-
gen sind zu folgenden Stellungnahmen erforderlich:

Nr. 2 Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie

Nr. 5 Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 35

Nr. 14 Kreis Soest

Nr. 19 Westnetz

Nr. 20 LWL-Archaologie fur Westfalen

Im Anschluss daran folgt die eingegangene Stellungnahme eines Blirgers mit der zu be-
schlieBenden Abwagung.

Zum nachsten Verfahrensschritt wurde zwischenzeitlich die Begriindung fortgeschrieben und
der Umweltbericht erarbeitet. Auf Seite 37 der Begriindung wird dargelegt, dass sich im Zu-
sammenhang mit der Berechnung der Eingriffs- und/ Ausgleichsbilanzierung ein Defizit von
2.000 Wertpunkten ergibt. Hier endet das Kapitel 6 mit dem Hinweis auf das Ersatzgeld, oh-
ne dies konkret zu benennen. Die Begriindung ist hier noch zu ergénzen. Unter Ber(cksich-
tigung eines Ersatzgeldes von 7,00 €/ m? ergibt sich eine Summe von 3.500,00 €.

Zu 4.

Als nachster Verfahrensschritt ist die éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu be-
schlie3en.

Beschlussvorschlag:

1.
Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat folgende Beschlussfassung:

Im Zusammenhang mit der Erweiterung der Wohnbauflachen nordwestlich des Soestweges
im Ortsteil Schwefe beschlieRt der Rat verbindlich, die im Zuge des Siedlungsflachen-
Monitorings bereits als umzuplanende Flachen gemeldeten Bereiche stdlich der Strafle
,Zum Vulting* (Reserverflache Nr. 19 00 13 = 0,96 ha) und sudlich der Stralte ,Sagemuhlen-
weg" (Reserverlache Nr. 19 00 14 = 0,37 ha) zukunftig in Freiraum (Fléche fiir die Landwirt-
schaft) umzuwandeln. Es erfolgt eine entsprechende Beriicksichtigung in einer der folgenden
Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan.

2.
Siehe beigefiigte Einzelbeschliusse zu den eingegangenen Stellungnahmen!

3.
Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, die &ffentliche Auslegung

der Entwiirfe zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 5 ,Soestweg" einschlieBlich der Begriindungen und des Umweltberichtes
gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu beschlie3en. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt parallel.
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30 Anderung des FIachennutzungspIanes (FNP) der Gemeinde
Welver im Ortsteil Schwefe

Anpassung der Bauleitplanung an die Zlele der Raumordnung gem.
- § 34 Abs. 1LPIG

Ihr Bericht vom 27.02.2013; Az. 61-26-21/30

Sehr geehrte Damen und Herren!

N

| 1. Planungsabsmht

Die- Flachennutzungsplananderung sieht die Erweiterung ‘einer

Wohnbauflache am nordwestlichen Rand des Ortsteils Schwefe vor.

2. Raumordnerische Beurteilung
Die
Siedlungsentwicklung, so dass eine Vereinbarkeit mit den Zielen der

den Zielen einer bedarfsgerechten

Planung  widerspricht
Raumordnung und Landesplanung auf der Grundlage der vorliegenden
Unterlagen derzeit nicht bestatigt werden kann.. ,

'Da jedoch keine standdrtlichen Bedenke gegeniiber der Ausweisung
dieser Wohnbauflachen bestehen, kann bei einer Umplanung der
bereits im SiedIungsﬂéchen—Monithing alé Umplanungsflachen ‘ge-
fuhrten Resérveﬂéchen (im Ortstell Schwefe: Reserveflache Nr.: 19 00

13 sudlich der StraBe ,Zum Vulting“ und Reserveflache Nr.: 19 00 14

stdlich der Strae ,Sagemihlenweg®) eine Anpassung an die Ziele der

Datum:
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22. April 2013

Aktelnzeichen: .
32.02.01.01-11.12/30A
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Frau Knepper
barbara.knepper@bra.nrw.de
Telefon: 02931/82-02921/82- -
2343

Fax: 02931/82—02931/82 3436

Seibertzstrale 2 .
59821 Arnsberg

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

08.30 - 12.00 Uhr
und 13.30 — 16.00 Uhr
Freitags von

08:30 — 14.00 Uhr

Konto der Landeskasse .
Dusseldorf bei der Landesbank
Hessen-Thiringen:

4008017

BLZ 30050000

IBAN: DE27 3005 0000 0004 .
0080 17

BIC: WELADEDD
Umsatzsteuer ID:
DE123878675
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Raumordnung in Aussicht gestellt werden.
Die vorstehende Entscheidung bezieht sich nur auf das Verfahren nach

§ 34 LPIG. Andere Entscheidungen meines Hauses nach anderen |

gesetz\lichen Vorschriften bleiben hiervon unberithrt.

3. Begrundung

Beim Ortsteil Schwefe handelt es sich um einen Ortsteil < 2.000
Einwohner, der im Regionalplans Arnsberg — Teilabschnitt Kreis Soest
und Hochsauerlandkreis — nicht als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)

dargestellt, sondern dem Freiraum zugeordnet ist.

Textliche Ziele:

o Ziel1(1)

'Die kommunale Bauleitplanung hat ein vorausschauendes,
bedarfsgerechtes und quélitativ differenziertes Angebot an

Seite 2 von 4

Bauflachen in umwelt- und freiraumvertraglicher Form vorzuhalten. -

Nicht mehr erforderliche oder nicht umsetzbare Siedlungsflachen

sind in Freiraum umzuwandeln.

o Ziel2(5)
Die Weiterentwicklung der im Freiraum gelegenen und zeichnerisch
nicht dargestellteh Ortsteile < 2000 EW ist am Bedarf der ortsan-
sassigen Bevélkerung auszurichten.

. Ziel5(2) |
Durch die Bauleitplanung zu sichernde Wohn- und Mischbauflachen
-sind am nachweisbaren aktuellen Bedarf zu bemessen.

. Ziei5(2) o | |
Baﬁleitplanerisch gesicherte Fléchenreserven, die absehbar nicht
einer entsprechenden Nutzung zugefiithrt werden, sind in Freiraum

- umzuplanen.



O

Bezirksregierung
Arnsberg

Die Auswe‘rtuhg des Siedlungsflachen-Monitorings hat -ergeben, dass
die Gemeinde Welver auf der Ebene des Flachennutzungsplans Uber
41,2 ha Wohnbauflachen-Reserven (incl. Bauliicken) verfiigt. Dem steht
ein rechnerischer Bedarf an Wohnbauflachen von 19.1 ha entgegen, so
dass ein Wohnbauflacheniiberhang von 22,1 ha besteht. Auéh im
Ortsteil Schwefe besteht ein Uberhang an Wohnbauflachen von 0,8 ha
(2 ha Wohnbauflachenreserven incl. Bauliicken bei einem Bedarf von
1,2 ha). Bei diesen hohen Uberhdngen besteht aktuell kein
Handlungsbedarf fur die Neuausweisung von Wohnbaufldchen. Im
Gegenteil, gemal- Ziel 1 (1) und Ziel- 5 (2) sind FléchenUbérhénge
umzuplanen und dem Freiraum zur Verfigung zu stellen. '
Die geplante Wohnbauflachendarstellung widerspficht somit den o.a.
Zielen. _ : ‘
Die Uberprufung der Planungsunterlagen und Auswertung der dazu

- eingegangenen Stellungnahmen der Fachdezernate hat ergeben, dass '

gegeniiber dem eigentlichen Standort der vorgesehenen Planung keine

BedenkeAn béstehen. ,

4. Hinweis: , _
Solite das Verfahren weiter gefuhrt werden, ware es sinnvoll, die

Rucknahmeflachen in das Verfahren zur 30. FNP-Anderung mit -

- einzubeziehen. Wirde dadurch der Zeitplan fur die 30. FNP-]C'\nderung

zu sehr verzégert, reicht ein Ratsbeschluss, der die Umplanungsﬂéchen

verbindlich benennt. Dieser musste Jedoch spatestens im Verfahren'
' nach § 34 Abs. 5 LPIG vorgelegt werden.

Bei Welterfuhrung des. Verfahrens welse ich ‘darauf hin, dass zur
Begriindung ein Umweltbericht zu erstellen ist, der auch fiur das
Bebauungsplanverfahren erforderlich ist (vgl. '§ 2 (4) und § 2a BauGB).

‘Des'Weitereh ist eine Artenschutzprufuhg durchzufithren und das

Ergebnis in der Begriindung oder im Umweltbericht aufzufthren. Es ist

méglich fur beide Bauleitplanverfahren  einen .gemeinsamen

Seite 3von 4



: . Bezirksregierung
ro ' Arnsberg

Umweltbericht aufzustellen. Seite 4 von 4

Auf Wunsch kénnen wir gerne ein gemeinsames Arbeitsgesprach

fithren, in dem dann die offenen Fragen erlautert werden.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag -

figp

(Knepper)
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Gemeinde Welver

Bebauungsplan Nr. 5 'Soestweg'
Abwagung zu den im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

Stand 23.05.2013
Ubersicht TOB und Brger
Nr. | TOB Datum Anregungen / keine | Anmerkungen
Stellung- Hinweisen Stellung-
nahme mit ohne | nahme
1 ABU im Kreis Soest e.V. X
Bezirksregierung Amsberg
2 | Abt. 6 Bergbau und Energie NRW | 04042013 | x
3 BUND X
Ortsgruppe Welver
Bezirksregierung Amsberg, Dez. 52
4 Landeskultur / Agrarstruktur und 10.03.2013 X
Landentwickiung
5 Bezirksregierung Amsberg, Dez. 35 22.03.2013 X
6 Bezirksregierung Amsberg; Dez. 69 X
7 | Deutsche Post X
Real Estate Germany GmbH
8 | Deutsche Telekom AG, T-Com X
9 | Finanzamt Soest X
Landesbetrieb Wald und Holz NRW
10 Regionalforstamt Soest-Sauerland 18.08.2013 X
1 Gelser AG 20.03.2013 X
12 | Handwerkskammer Dortmund
13 | Industrie- und Handelskammer
14 | Kreis Soest 27.03.2013 X
StraRen NRW
15 | Regionalniederlassung Sauerland - 05.04.2013 X
Hochstift
16 | Westfalisches Amt fiir Denkmalpflege X
17 | Landwirtschaftskammer NRW 08.03.2013 X
Lippeverband Essen
18 | Abll. Liegenschaften 02.04.2013 x
Westnetz GmbH (ehem. RWE)
19 Regionalcenter Arsberg 14.03.2013 x
LWL-Arch&ologie fiir Westfalen
2 AuRenstelle Olpe 22.03.2013 X
Bezirksregierung Amsberg, Dez. 53 "
21 Immissionsschuiz 11.03.2013 R X per mail
22 | Thyssengas GmbH 05.03.2013 X
Heinz-Wilhelm Baimann 02.04.2013 X

BAS ¢ Querallee 43 » 34119 Kasse! » Tel. 0561/7880870 » ¢

@bas-kassel.com

14.
15.

18.

17.
18.
20.
21.

22,

Arbeitsgemeinschaft biologischer Umweltschutz ABU
im Kreis Soest e.V.

Teichstralle 19, 59505 Bad Sassendorf - Lohne
Bezirksregierung Amsberg

Abteilung 6 - Bergbau und Energie NRW
Goebenstralle 25, 44135 Dortmund

BUND - Ortsgruppe Welver

z. Hd. Frau Martina Clemens-Stréwer
Berwicker Strafle 24, 59514 Welver
Bezirksregierung Arnsberg

Dez. 52

Seibertzstralte 1, 59821 Amsberg
Bezirksregierung Amsberg

Dez. 35

Seiberizstrae 2, 59821 Amnsberg
Bezirksregierung Amsberg

Dez. 69

Stiftstralle 53, 59494 Soest

Deutsche Post - Real Estate Germany GmbH
Postfach 101964, 40010 Diisseldorf
Deutsche Telekom AG, T-Com

TINL West/PTI32-PM 7

Postfach 1465, 57238 Netphen

Finanzamt Soest

Heinsbergplatz 13, 59494 Soest

. Landesbetrieb Wald und Holz NRW

Regionalforstamt Soest-Sauerland
Am Markt 10, 59602 Riithen

. Gelsenwasser AG

Willy-Brandt-Allee 26, 45891 Gelsenkirchen

. Handwerkskammer Dortmund

Reinoldistrale 7-9, 44135 Dortmund

. Industrie- und Handelskammer

Konigstrake 10, 59821 Amsberg

Kreis Soest

Koordinierungsstelle Regionalentwicklung
Hoher Weg 1-3, 59494 Soest

Stralen NRW

Regionalniederlassung Sauerland - Hochstift
Lanfertsweg 2, 59872 Meschede
Westfélisches Amt fur Denkmalpflege
Freiherr-vom-Stein-Platz 1, 48147 Miinster
Landwirtschaftskammer - Kreisstelle Soest
Ostinghausen (Haus Diisse)

59505 Bad Sassendorf

Lippeverband Essen - Abt. Liegenschaften
Kronprinzenstrale 24, 45128 Essen

. Westnetz GmbH (ehem. RWE) - Regionalcenter Amsberg

Postfach 5645, 59818 Amsberg

LWL-Archéologie fiir Westfalen - Auienstelle Olpe
In der Wiiste 4, 57462 Olpe

Bezirksregierung Amsberg

Dez. 53

Postfach, 59817 Amsberg

Thyssengas GmbH

Kampstrale 49, 44137 Dortmund

BAS » Queralles 43 » 24119 Kassel = Tel. 0661/ 7880870 » n

raii@bas-kassel.com



Bezirksregierung Arnsherg,
Abteilung 6 Bergbau und Energne in NRW

Bezlrksreglerung Amsberg « Postfach « 44025 bumnund

Gemeinde Welver
Am Markt 4
59514 Welver

30. Anderung des FNP der Gemeinde Welver und Erste Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 "Soestweg", Oristell Schwefe
‘Beteiligung der Behdrden und anderen Trager ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schrelben vom 27.02.2013 61-26-1 9/05-01

Sehr geehrte Damen un_d Herren,
zu den bergbaulichen Verhaltnissen gebe ich folgende Hinweise:

_Die Flache liegt Gber dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld ,Saline

Sassendori”. Eigentiimerin dieses Bergwerksfeldes ist die Safine Bad
Sassehdorf GmbH, Moor- und Solebad in Bad Sassendorf, Bismarck-
straBe 2 in 59505 Bad Sassendorf.

Ferner weise ich der Vollsténdigkeit halber darauf hin, dass der Planbe-
reich {iber den auf Kohlenwasserstoffen verlishenen Erlaubnisfeidern
+LCBM-RWTH* (zu wissenschaftlichen Zwecken) und ,Falke-South" (zu
gewerblichen Zwecken) liegt.

Inhaberin der Erlaﬁbnis LCBM-RWTH" ist die Rheinisch-Westféﬁsch'

Technische Hochschule Aachen in Aachen, Inhaberin der Erlaubnis
JFalke-South* ist die Falke Hydrocarbons GmbH in Frankfurt am Main.
Eine Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bo-
~-denschatzes- ,Kohlenwasserstoffe innerhalb der festgelegten Feldes-

grenzen. Unter dem ,Aufsuchen” versteht man Tétigkeiten zur Feststel-

"

Datum: 04. April 2013
Seilte 1von 2

Aktenzsichen:”
65.52,1-2013-119
bei Anbwort bitte angeben

Auskuntt erteilt:

Herr Mennekes

Frau Baginski

Telefon: 02931/82-3665
Telefon: 02931/82-3581
Fax: 02931/82-

GoebenstraBe 25
44135 Dortmund

* Hauptsitz:

!
Seibertzstr. 1, 59821 Amsberg
Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezelten:

08.30 ~ 12.00 Uhr
und 13.30 - 16.00 Uhr
Freitags von

08:30 ~ 14,00 Uhr

Konto der Landeskasse Dus-
seldorf bel der Landesbank

. Hessen-Thiiringen:
-4008017

BLZ 30050000

IBAN: DE27 3005 00000004
0080 1

BIC: WELADEDD
Umsatzstever ID:
DE123878675

Gemeinde Welver

Bebauungsplan Nr. 5 ‘Soestweg'

Abwagung zu den im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

Stand 23.05.2013

Nr. 2
Bezirksregierung Armsberg
Abt. 6 Bergbau und Energie NRW

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Folgender Text wird in die Begriindung (Kap. 3.4 Umwelt- und Naturschutz) im Absatz 'Geologie und
Boden' aufgenommen:

.. "Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung hat die fiir den Bergbau zusténdige Abteilung der Be-
zirksregierung Amsberg darauf hingewiesen, dass das Plangebiet Giber dem auf Sole verliehenen
Bergwerksfeld ‘Saline Sassendorf liegt. Femer wurde darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich
liber den auf Kohlenwasserstoffen verlichenen Erlaubnisfeldern 'CBM-RWTH' (zu wissenschaftlichen
Zwecken) und 'Falke-South' (zu gewerblichen Zwecken) liegt.

Eine Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung - Feststellung des Vorhandenseins und
der Ausdehnung - der entsprechenden Rohstoffe.

Die Zuléssigkeit von konkreten AufsuchungsmaBinahmen erfordert jedoch ein gesondertes Genehmi-
gungsverfahren, so dass die zuvor benannten Rechte zun#chst ohne weitere Auswirkungen auf die
hier vorliegende Bauleitplanung sind.

Nach Auskunft der Bezirksregierung hat im Bereich des Plangebietes bisher kein Bergbau stattgefun-
den." ...

BAS » Queraliee 43 » 24110 Kassel « Tel. 0561778 808 70 « mai@bas-kassel.com



Bezirksregierung Arnsberg
Abtellung 6 Bergbau und Energie in NRW

lung (Unterﬁuchuhg) des Vorﬁandenseins und der Ausdehnung einés
Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich

. dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundséizlich,

welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrdge auf Durchfiihrung kon-
kreter AufsuchungsmaBnahmen stellen darf. Eine Erlaubnis zu wissen-
schaftlichen Zwecken kann auch neben einer auf denselben Boden-
schatz érteilten Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken bestehen. Eine er-
teilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MaBnahmen, wie z. B.
Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem Sta-
dium allein auigrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kén-
nén. Konkrete AufsuchungsmaBnahmen wéren erst nach weiteren Ge-
nehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungs_verfahren, erlaubt,
die ganz konkret das ,Ob" und ,Wie* regeln. Vor einer Genehmigungs-
entscheidung erfolgt gemaR den gesetzlichen Vorschriften eine Beteili-
gung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behdrden. Des
Weiteren werden ausfilhrlich und griindlich alle &ffentlichen Belange -
insbesondere auch die des Gewasserschutzes - gepriift, gegebenenfalls
in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren,

Nach den vorliegenden Untérlagen hat im Bereich des Plangebietes
bisher kein Bergbau statt gefunden.

Das Antwortschréiben erhalten Sie vorab per E-Mail

Mit freund_lichen GriBen und Glickauf
im Auftrag:

gez. A. Mennekes

()

Seite 2von 2
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Bezirksreglerung Arnsberg « Postfach » 59817 Amsberg

Birgermeister der
Gemeinde Welver
Am Markt 4
59514 Welver

30.Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Welver in

A

Gemeinde Velver

Eing: 27.Mgz 2013

I

Bezirksregierung
Arnsberg

Verbindung mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

»Soestweg®

Stadtebauliche Vorprifung

Ihr Schreiben vom 27.02.2013 Az.: 61-26-19/05-01

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus stadtebaurechtlicher und stadtebaufachlicher Sicht bestehen gegen
die vorgelegte 30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde

Welver im Ortsteil Schwefe grundsatzlich keine Bedenken.

Zur Begrindung ist ein Umweltbericht zu erstellen, der auch fir das
Bebauungsplanverfahren erforderlich ist (vgl. § 2 (4) und § 2a BauGB).
Des Weiteren ist eine Artenschutzpritffung durchzufthren und das

Ergebnis in der Begriindung oder im Umweltbericht aufzufthren.

Es ist maglich fur beide Bauleitplanverfahren einen gemeinsamen

Umweltbericht aufzustellen.

Mit fréundlichen GriRen

1

Im Auftra

{Gyossert)

Datum: 22, M#rz 2013
Selte 1 von 1

Aktenzelchen:
35.2.1-1.4-S0-4/13
bei Antwort bitte angeben

Auskuntt erteilt:

Herr Grossert
harald.grosseri@bra.nrw.de
Telefon: 02931/82-3404
Fax: 02931/82-8240248

Seibertzstr.2
59821 Amsberg

Hauptsitz:
Seibertzstr, 1, 59821 Amsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

08.30 —12.00 Uhr

und 13.30 - 16.00 Uhr
Freitags von

08:30 — 14.00 Uhr

Konlo der Landeskasse
Di

f beil der Land,
Hessen-Thoringen:
4008017
BLZ 30050000
IBAN: DE27 3005 0000 0004
0080 17
BIC: WELADEDD
Umsatzsteuer ID:
DE123878675

Gemeinde Welver

Bebauungsplan Nr. 5 'Soestweg'

Abwégung zu den im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

Stand 23.05.2013

Nr. 5
Bezirksregierung Amsberg, Dez. 35

Den Anregungen wird entsprochen.

Der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes ist als Teil B ein Umweltbericht gemaf § 2a BauGB bei-
gefiigt, der die bei der Umweltpriifung ermittelten Umweltauswirkungen gemaR § 2 (4) BauGB be-
schreibt und bewertet.
Im Hinblick auf die mit dem Vogelschutzgebiet 'Hellwegbtrde' zusammenhangenden Aspekte der
Planung wurden hierbei insbesondere auch die artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen einer
Vorpriifung bearbeitet.

BAS » Queralle2 43 « 34119 Kasse! « Tel 0561/78 808 70 » nwil@bas-kassel.com




KREIS
SOEST

Die Landrétin
g
Kreis Soest . Postfach 1752 . 59491 Scest J Koordinierungsstelle Regionalentwicklung
.aa Gebdude  Hoher Weg 1-3 . 59494 Soest
i ’ Name Herr Gerling
. H - Durchwahl 02921 30-2268
Gemeinde Welver | Gemeinfie Welver Zentrale 02921 30-0
Am Markt4 . Telefax 02921 30-2951
Zimmer 1.155
99514 Weiver Eing.: (4. APR. 2013 E-Mail paul.gerling@kreis-soest.de
Internet www.kreis-soestde
/ . Soest, 27. Marz 2013

Bei Schriftwechsel und Riickfragen bitte stets angeben:

Geschdftszeichen’

61.26.12

a) 30.}'\nderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver - Bereich Schwefe
b) 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Soestweg” im Ortsteil Schwefe

Trigerbeteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Sichreiben vom 27.02.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

die 0. g. Planung wurde hier mit den zustandigen Dienststellen und Abteilungen der Ver-
waltung besprochen. Im Einvernehmen mit diesen gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Aus Sicht der unteren Immissionsschutzbehérde bestehen gegen die geplante 30: Anderung
des Flachennutzungsplanes und die 1.Anderung des B-Plans Nr. 5 "Soestweg" keine grund-
sétzlichen Bedenken.

Wie in der Begriindung zur 30. Anderung des FNP unter 9. ausgefilhit, befinden sie die
geplanten Flachen im Einwirkungsbereich landwirtschaftlicher Nutzungen. Insofern sind
gelegentliche L&rm- und Geruchsbelastigungen fir die Antragsflachen nicht auszuschlieRen.

Als schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind
jedoch nur die Belastigungen zu werten, die die Erheblichkeitsschwelle tiberschreiten. Diese
Schwelle ist in diesem, dem Rucksichtnahmegebot unterliegenden Bereich erreicht, wenn
die fiir ein Dorfgebiet anzusetzenden Immissiorsrichtwerte Giberschritten werden.

Hiervon ist jedoch nach hiesiger Einschatzung nicht auszugehen.

Aus landschaftsfachlicher Sicht ergeben sich aufgrund der Ausweitung der Bébauung in die
freie Landschaft Bedenken. Insbesondere kann eine Erweiterung an einer StraRenseite

sBegehrlichkeiten“—auf "dér gegeniiberliegenden StralRenseite wecken und zur weiteren
g g >
('(-\; . . -
\\-’) Siidwestfalen Fr s inderte und blinde kann dieses amtliche

N n
. . . - _Regionale 2013 Wenden Sie sich bltte an den Absender.

Form zur gung gestellt werden,

Gemeinde Welver

Bebauungsplan Nr. 5 ‘Soestweg'

Abwagung zu den im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

Stand 23.05.2013

Nr. 14
Kreis Soest

a) Die Hinweise zum Immissionsschutz betreffend werden zur Kenntnis genommen.

Folgender Text wird in die Begriindung (am Ende von Kap. 3.4.2 Freiraumsituation, Arten und Le-
bensridume) aufgenommen:

... "Landwirtschaft

Hinsichtlich landwirtschaftlicher Betriebe sind keine schédlichen Einwirkungen fiir das Plangebiet zu
erwarten. Die Absténde zu den Betrieben sind ausreichend.

Dennoch erfolgt der Hinweis, dass Welver trotz des grundsétziichen Strukturwandels in der Landwirt-
schaft weiterhin landwirtschaftiich geprégt ist und auch das Plangebiet im Einwirkungsbereich land-
wirtschaftlicher Nutzungen liegt. Insofern kénnen trotz des ausreichenden Abstandes zu den entspre-
chenden Betrieben gelegentliche Larm- und Geruchsbeléstigungen fiir das Plangebiet nicht immer
ausgeschlossen werden."

b) Die Bedenken zu den landschaftsfachlichen Aspekten werden zur Kenntnis genommen.

Die geduBerten Bedenken sind nachvollziehbar. Die vorliegende Bauleitplanung soll Planiungsrecht
auf den Fléchen nérdlich des Soestweges schaffen. Die angesprochene Fiiche auf der gegeniiber-
liegenden siidiichen StraRenseite ist somit nicht Gegenstand dieses Verfahrens. Eine Bebauung ist
ohne entsprechendes Planungsrecht auch hier nicht méglich, daran andert die aktuelle Planung
nichts.

Zum gegenwdrtigen Zeitpunkt schlieftt die Gemeinde eine bauliche Entwicklung auf diesen Flachen
aus.

c) Die Hinweise zum Vogelschutzgebiet 'Hellwegbdrde' werden zur Kenntnis genommen.

Der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes ist als Teil B ein Umweltbericht gemaft § 2a BauGB bei-
gefiigt, der die bei der Umweltpriifung emmittelten Umweltauswirkungen gemaf § 2 (4) BauGB be-
schreibt und bewertet.

Im Hinblick auf die mit dem Vogelschutzgebiet 'Hellwegbérde' zusammenhangenden Aspekte der
Planung wurden - der Anregung folgend - hierbei insbesondere auch die artenschutzrechtlichen Be-
lange im Rahmen einer Vorpriifung bearbeitet.

Die Fliche des Vogelschutzgebietes wird insgesamt nicht verkleinert, allerdings riickt die Bebauung
durch die Ma3nahme néher an das Vogelschutzgebiet. Die Beeintrichtigungen sind nicht so zu be-
werten, dass die betroffenen Vogelarten dadurch in ihrem Bestand gefahrdet wiirden.

Die artenschutzrechtliche Vorpriifung hat zum Ergebnis, dass der Bebauungsplan im Zusammenwir-
ken mit anderen Planungen und Projekten aufgrund der betroffenen FlachengréRen nicht geeignet ist,
ein Gebiet von gemeinschaftiicher Bedeutung oder ein EG-Vogelschutzgebiet zu beeintrachtigen.
Vorkommen von europaisch geschiitzten Vogelarten in der Umgebung des Bearbeitungsgebiets sind
bekannt und zu erwarten.

Das geplante Bauvorhaben wird aber keine oder allenfalls nur sehr geringe negative Auswirkungen
auf diese Arten haben. Damit ist eine weiterfiihrende FFH-Vertraglichkeitspriifung nicht notwendig.

Die Festlegung einer unbebaubaren Fliche gleichen Umfangs mit den geplanten Gehélzstrukturen
und entsprechender Zweckbestimmung kann einen annéhemd gleichwertigen Vogelschutz - vor-
zugsweise allerdings fir andere Arten - sicherstellen.

BAS « Quersliee 43 « 34119 Kasse! « Tel. 0561778 BOB 70 = maig@bas-kassel.com



Zersiedlung fihren.
Folgende Anregungen sind zu beriicksichtigen:
» Schutzgebiete:

Das Vogelschutzgebiet Hellwegbérde ist durch die Planung betroffen: Die zur Bebauung
vorgesehenen Flachen befinden sich "laut Begriindung tlw. im Vogelschutzgebiet
Hellwegbsrde (NATURA 2000-Gebiet /Europgisches Vogelschutzgebiet) oder grenzen
direkt an das Vogelschutzgebiet an.

Das NATURA 2000-Gebiet, Europaisches Vogelschutzgebiet Hellwegborde grenzt
unmittelbar an, bzw. befindet sich auf den zur Bebauung vorgesehenen Fldchen. Die
Hellwegbordevereinbarung sieht quer wber das Grundstick die Grenze vom
Interessengebiet Siedlungsentwicklung zum Lebensraum Wiesenweihe vor. Dag Flurstiick
357 ist dabei noch dem Interessengebiet Siedlungsentwickiung zuzuordnen, wihrend das
Flurstiick 362 eher im Lebensraum der Weihen liegt.

Es sind im Vogelschutzgebiet alle Verdnderungen und Stsrungen, die zu einer
erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes in seinen fir die Erhaltungs-
Ziele oder den Schutzzweck mafgeblichen Bestandteilen fuhren kénnen, unzuléssig.
Schutzzweck ist die Erhaltung und Entwicklung der durch Offenheit, GroBréumigkeit,
weitgehende Unzerschnittenheit und Uberwiegende ackerbauliche Nutzung gepragten
Agrarlandschaft als - Brutgebiet insbesondere fir Wiesen- und Rohrweihe und Wachtel-
kénig, - Rast- und Durchzugsgebiet insbesondere fiir Goldregenpfeifer, Momeliregen-
pfeifer, Kornweihe und Rotmilans.

Die vorliegenden Kartierungen zeigen, dass westlich in der Ackerflur Wiesenweihen-
brutplétze vorhanden waren.

Siedlungsbereiche sind Strukturen, die optische Reize verursachen. Als horizontale
-Kulisse ergibt sich eine verringerte Habitatverfiigbarkeit. Dieser Randeffekt, der bei

= horizontalen Kulissen entsteht, kénnen Populationen erheblich beeintréchtigt werden. Die
" Wirkweite ist bis 300m anzusetzen. Zu berucksnchngen ist hier die Wirkung der vor-
‘handenen Baumreihe. ’ ;

Bei einer Beschrankung der Bebauung auBerhalb des Vogelschutzgebietes wire nicht mit
erheblichen Beeintrachtigungen des Natura 2000-Gebietes zu rechnen. Dies wiirde den
Verzicht auf die geplante nordwestliche Baufldche erfordern; diese liegt zum Teil im
Vogelschutzgebiet.

Die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums MKUNLV zum Habitatschutz ist zu beachten.
Danach ist davon auszugehen, dass bauliche Anlagen im Sinne von § 2 Abs.1 der BauO
NRW auBlerhalb eines Natura 2000-Gebietes bei Einhaltung eines Mindestabstands von
300 Metern keine erheblichen Beeintrachtigungen hervorrufen.

Dieser Abstand wird hier nicht eingehalten, deshalb ist, falls die Planung im vorhandenen
Umfang weitergefithrt werden soll, eine FFH Prifung notwendig.

in einer Vorprilfung ist festzustellen, ob ein NATURA 2000-Gebiet von einem Vorhaben,
einer Mallnahme oder einem Eingriff etc. betroffen sein kann und hierdurch erhebliche
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele zu erwarten sind. Wenn Beeintréchtigungen
ausgeschlosse erden konnen, muss nach diesem Priifschritt keine FFH-Vertrig-

lichkeitspriifung €ingeleitet werden.

d) Der Hinweis zum Landschaftsplan wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Welver hat im Rahmen der Beteiligung zum Landschaftsplan-Entwurf eine entspre-
chende Stellungnahme mit Bezug auf die wohnbauliche Entwickiung von Schwefe abgegeben.

Hierin heit es: “Derzeit befindet sich die Erweiterung des geltenden Bebauungsplanes Nr. 5 ,Soest-
weg" im Oristeil Schwefe im Bauleitplanverfahren. Im Zuge der frithzeitigen Beteiligung der Triger
offentlicher Belange verweist der Kreis Soest darauf, dass der Landschaftsplan im Bereich der Erwei-
terung noch eine AuBenbereichsfliche darstellt. Im Vorgriff auf den Abschiuss des Verfahrens solite
auch die Erweiterungsfidche, bestehend aus den Flurstticken 78, 357, 358, 361 und 362 in der Flur 2,
Gemarkung Schwefe, als Siedlungsfliche dargestelit werden."

Die diesen Landschaftsraum (It. Entwicklungskarte) befreffenden MaRnahmen kénnen - soweit dies
den Voraussetzungen des Plangebietes entspricht - weitgehend in Planung ibemommen werden.
Dies betrifft insbesondere die Ergénzung der vorhandenen Baumreihe (vorzugsweise mit Obstbau-
men), die Herstellung eines Siediungsrandes mit einem mindestens 2,5 m (in Teilen sogar 5 m) brei-
ten Geholzstreifens sowie die Vorgaben fiir Unterhaltung der Grabenfléche.

) Die Hinweise zum Thema Eingriff/Ausgleich werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter beschrie-
ben und bewertet. Ergénzend zu der qualitativen Abwégung wurde eine rechnerische Bilanzierung -
auch im Hinblick auf die im Kreis Soest angewendete Praxis der Ersatzgeldzahlung - erstellt.

f) Den Anregungen zum erhaltenswerten Gehdlzbestand wird gefolgt:

In den Bebauungsplan werden folgende Festsetzungen zum Erhalt, zur Pflege und zur Eniwicklung
der angesprochenen Gehdlzbestinde aufgenommen:

5.1 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten &ffentlichen Griinfldche mit der Zweckbestimmung
‘Entwésserungsgraben' sind bauliche Anlagen jeglicher Art unzuléssig.
Vorhandene grabenbegleitende standortgerechte Gehélze sind dauerhaft zu erhalten.
Fir Nachpflanzungen (Straucher) sind vorzugsweise Schwarzerlen (Alnus glutinosa) zu verwen-
den.

und

7.1 Die vorhandenen B&ume entlang der Wirtschaftsweges (Flst. 68) sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang entsprechend Satz 2 zu ersetzen.
Entlang der Wirtschaftsweges (Flst. 68) sind zur Ergénzung der vorhandenen Baumreihe 10
weitere hochstdmmige standorigerechte, einheimische Laubbdume und /oder Obstbaume alter
Lokalsorten - vorzugsweise entsprechend der Artenliste nach 7.3 (Empfehlung) - zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

7.2 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fiéchen zum Anpflanzen von Biumen und Striauchern
sind mindestens 5 standortgerechte, einheimische Strducher je 10 m? Fléche (Raster etwa 1,5 m
x 1,5 m}) - vorzugsweise entsprechend der Artenliste nach 7.3 (Empfehiung) - zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

f) Die Hinweise zum Artenschutz werden zur Kenntnis genommen.

Auf der Grundlage vorhandener Unterlagen, insbesondere auch den Hinweisen der Arbeitsgemein-
schaft biologischer Umweltschutz im Kreis Soest e.V. - ABU sowie den im Rahmen der Bestandsauf-
nahme erfolgten Beobachtungen der Planbearbeiter im Sommer / Herbst 2012 und im Frithjahr 2013
kann mit ausreichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass zum gegenwiértigen Zeitpunkt
keine Lebensstétten von schiitzenswerten Arten durch die zusétzliche Wohnbebauung zerstért wer-
den wiirden.
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» Landschaftsplan:

Der Landschaftsplan Welver befindet sich derzeit im Aufstellungsverfahren. Er steht dem
Vorhaben mit der Zielaussage fiir diesen Planungsraum ,Freiraumschutz" in Teilbereichen
. entgegen. Der Landschaftsplan sieht hier einen “Auenbereich” vor.

« Aussagen zur Eingriffsregelung (Eingrifisbewertung zum Naturhaushalt) und zu
Vermeldungsmaf!-nahmen sind noch zu treffen.

» Es sind Festsetzungen zum erhaltenswerten Gehdlzbestand besonders im nordiichen und
gstlichen Planbereich zu fixieren.

. ArtenschutZ'

Im Hinblick auf Artenschutzbelange ist sncherzustellen dass keine Lebensstatten
planungsrelevanter Arten zerstort werden.

Es ist nicht ersichtlich, dass bei der Realisierung der beantragten MaRnahme die arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande fiir geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 42
Bundesnaturschutzgesetz beriihrt werden.

Diese, anhand der Antragsunterlagen gewonnene vorliufige Einschétzung entbindet
jedoch nicht von der Verpflichtung, bei der Bauausfiihrung etwaigen Hinweisen auf
vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall
unverztiglich die Untere Landschaftsbehdrde des Kreises Soest als die fir den Arten-
schutz zusténdige Behorde zu informieren.

Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben fur die Landrétin als Untere Staatliche
Verwaitungsbehdrde —~ Planungsaufsicht.

Mit freundlichem Gru® N

Im Auftrag
P

Paul erlingq

Diese Einschétzung wird durch die Stellungnahme der ABU - bezogen auf die Vogelschutzgebie-
tesausweisung - direkt bestatigt. Hier heildt es: ,Da der Planfliche siidwestlich schon Geb&ude vor-
gelagert sind, gehen wir davon aus, dass in dem Planungsbereich erichtete Wohnh&user gewshnli-
cher Geb&dudehshen keine mafBgeblichen Stérwirkungen auf ansiedlungswillige Weihen im Brutge-
biet westlich von Schwefe, welches im Vogelschutzgebiet Hellwegbérde liegt, ausgehen werden.”

Die artenschutzrechtliche Vorprifung kommt in der Folge zum Ergebnis, dass der Bebauungsplan im
Zusammenwirken mit anderen Planungen und Projekten aufgrund der betroffenen FiéchengréRen
nicht geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein EG-Vogelschutzgebiet zu
beeintrachtigen. Das geplante Bauvorhaben wird - so die Aussage des Umweltberichts - keine oder
allenfalls nur sehr geringe negative Auswirkungen auf diese européisch geschiitzten Vogelarten Arten
haben. Damit ist eine weiterfiihrende FFH-Vertréglichkeitspriifung nicht notwendig.

Es wird weiterhin davon ausgegangen, dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde des §
44 (1) BNatSchG (nicht § 42 BNatSchG) nicht erfiillt werden.
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WESTNETZ

Gemeinde Welver =]
- Gemeindeentwicklng -

Am Markt 4
59514 Welver

Amsberg, 14. Mérz 2013

Regionalzentrum Arnsberg

Ihre Zeichen

61-26-19/05-01

Ihre Nachricht 27.02.13
Unsere Zelchen DRW-Z-AP-N-Refl

Name
Telefon
Telefax
E-Mall

Hans-Wemer Rech
02931 84-2595
02931 84-2067
hans-wemer.rech
@westnetz.de

30. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Welver und Erste Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Soestweg”, Ortsteil Schwefe

- Beteiligung der Behdrden und anderen Trdger Gffentlicher Belange gem §4

Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange bestehen unsererseits keine

Bedenken oder Anregungen.

im Gebiet der Gemeinde Welver betreibt die RWE Deutschland AG als Eigentiimerin und

die Westnetz GmbH als P#chterin Gas-Hochdruckanlagen, Strom-

Hochspannungsverteilnetzanlagen (bis 110 kV) und Gas- und Strom-Verteiinetzanlagen.
. Diese Stellungnahme ergeht fiir die betroffenen Anlagen der Verteilungsnetze Gas und

Strom der Westnetz GmbH.

Die Gas-Verteilnetzanlagen der Westnetz GmbH verlaufen mit ausreichendem Abstand

O zum vorliegenden Plangebiet.

Die Gas-Hochdrucknetze und Strom-Hochspannungsverteiinetzanlagen der Wesinetz
GmbH sowie der Amprion (Transportnetz Strom) verlaufen mit ausreichendem Abstand
* zum vorliegenden Plangebxet und sind somit nicht betroffen.

Bitte beteiligen Sie zusétzlich die Thyssengas GmbH direkt. Die Anschrift lautet: Integrity
Management und Dokumentation, Netzdokumentation und Netzauskunft, Kampstr. 49,
44137 Dortmund, Tel.: 0231/ 91291-2277 oder Fax: 0231/ 91291-22686,

E-Mail: {eitungsauskunft@thyssenaas.com.

Mit freundlichen Grli3en

Westnetz GmbH

(i. A. Rattger,

Ein Unt&

nehmen der RWE

A

(. A. Réch)

wszSM )

oEPAOFT

vm'i

GERnUFT

Westnetz GmbH

Hellefelder Strafie 8
59821 Arnsberg

T +492931 8440
F +49 2931 B4-2110
| www.westnetz.de

Vorsitzender des
Aufsichtsrates;
Dr. Joachim Schnelder

Geschéftsflhrung:
Heinz Biichel

Dr. Gabrigl Clemens
br. Stefan Kippers
Dr. Achim Schrider
Sitz ey Gestllschaft:
Wesel .
Elngetragen beim
Amtsgéricht Dujsburg
Handelstegster:| <K
HR B 14081

Bankverblndung: .
Commerzbank Essen -
BLZ 360 40039 ..
Kto-Nr. 142 0934 00
BIC COBADEFF360
IBAN DEO2 3604 0039
0142 0934 00

USt.:IdNr. DE'8137 98 535

Gemeinde Welver

Bebauungsplan Nr. 5 'Soestweg'

Abwéagung zu den im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

Stand 23.05.2013

Nr. 19
Westnetz GmbH (ehem. RWE)
Regionalcenter Arnsberg

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Folgender Text wird in die Begriindung (Kap. 3.3 Technische Infrastruktur) aufgenommen:

.. "Die Westnetz GmbH hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung erklart, dass die von der RWE
Deutschland als Eigentimerin und von der Westnetz GmbH als Pachterin im Gemeindegebiet von
Welver betriebenen Gas-Hochdrucknetze und Strom-Hochspannungsverieilanlagen sowie das

Transportstromnetz von Amprion mit ausreichendem Abstand zum Plangebiet verlaufen und daher
von der Planung nicht betroffen sind."
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. AuBenstelle Olpe

LWL-Archiologie fiir Westfalen ! WI

Fiir die Menschen.

Fir Westfalen-Lippe.

LWL-Archéologle iar Westialen - In der Wiste 4 - 57482 Olpe

. 08:30" 1230 Uhr

. Ansprechparinerin:
Gemeinde Welver P par
Fachbereich 3 Melanie Réring B.A.
Gemeindeentwicklung
Am Markt 4 Tel: 02761 9375-42

Fax: 02761 937520

59514 Welver . E-Mail: melanie.roering@iwl.org

Az.: 457r613.eml Olpe, 22.03.2013

30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver und
Erste Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Soestweg®, Oristell Schwefe
Ihr Schreiben vom 27.02.2013 / Ihr Zeichen 61-26-19/05-01 :

Sehr geehrte Damen und Herren,

fir die Zusendung der o.g. Planunterlagen bedanken wir uns. .

Wir verweisen auf den von lhnen genannten Punkt 11. "Denkmalschutz und Denkmalpflege
Zudem weisen wir darauf hin, dass in dem genannten Punkt noch unsere alte Bezeichnung und
unsere alte, nicht mehr gultxge Fax-Nummer genannt werden. Darum bitten wir Sie, den Hinweis
wie folgt zu andern

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natliriichen Bodenbeschaffenheit, H5hien und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt/Gemeinde als Unterer
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe

(Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungs-

statte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§15 u. 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
ireigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftiiche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

Ansonsten bestehen unsererseits keine Bedenken.

im Auftrag

gez. f.d.R. ,

Prof. Dr. Michael Baales

(Leiter der AuBenstelle) - . M. Roring B.A.

inder WMe 4, 57462 Olpe Konto der LWL-Finanzabteflung

Telefon: 02761 9375-0

www.archaeologie-in-westfalen-lippe.de IBAN DES3 4005 0150 0000 4097 0, BIC WELADEDIMST

Servicezelten: Montag-Donnerstag 08:30 - 12:30 Uhr, 14:00 - 15:30 Uhr
ftag

Sparkasse Miinsterland Ost, BLZ 400 501 50, Konlo Nr. 409 706 .

Gemeinde Welver

Bebauungsplan Nr. 5 'Soestweg'

Abwégung zu den im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB
eingegangenen Stelflungnahmen

Stand 23.05.2013

Nr. 20
LWL-ArchZologie fiir Westfalen
Aulenstelle Olpe

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Folgender Text wird als Hinweis aufgenommen:

"Bodeneingriffe, Bodenfunde und Bodendenkmiler

Bei Bodeneingriffen kénnen jedoch Bodendenkméler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h., Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtticher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenk-
mélern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL -Archéologie fiir Westfaten,
AuBenstelle Olpe (Telefon 02761/9375-0, Fax: 02761/9375-20) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG
Nw)."
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Heinz-Withelm Baimann " Welver, 02.04.2013

Soestweg 30
59514 Welver-Schwefe
Tel. 02921-61278 . o
. . “ﬁ"’

. y

Iy,

Gemeinde Welver Gemeindg’W@lVer
Fachbereich 3 .
Postfach 47 Eing.: Uhf';R] 813
59511 Welver { {

Stellungnahme und Anregungen zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Welver
hier: Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Soestweg®

Sehr geehrter Herr GroBe,

fristgemaB mdchte ich mich zur Anderung des BeBauungsplanes auBern.

Beim Kauf unseres Grundstiickes wurde immer auf eine Bebauung entlang der L
747 hingewiesen und informiert. Eine Nutzung der hinteren, von der L 747 abge-
schlossenen Fléche, war nie in Erwdgung gezogen bzw. erlaubt worden.

Die nun geplante Hinterlandbebauung erschlieBt sich mir nicht und ist keine stid-
tebaulich erwiinschte (sinnvolie) ErschlieBung. )

Ferner kann ich nicht nachvollziehen, warum nicht eine evtl. ErschlieBung (iber
den. Wirtschaftsweg oder eine parallel dazu verlaufende Zuwegung erfolgt. Dies
ist meines Erachtens sinnvolier als eine HinterlanderschlieBung durch einen pri-
vaten Stichweg. Diese im Entwurf dargestellte Planung dient keiner. geordneten
stédtebaulichen Entwicklung, sondern schafft eine Kriickeniésung, die zur Er-
schlieBung einer baulichen Flache nicht geeignet ist. Eine Zuwegung hinter dem
neu geplanten Grundstlick an der L 747 parallel zu dem bestehenden Wirt-
schaftsweg ist als Alternative zumindest in Betracht zu ziehen.

Darliber hinaus bitte ich bestehendes grundbuchrechtliches Leitungsrecht in dem
Hinterlandgrundstiick auch planungsrechtlich dazustellen und abzusichern.

Fir Rlckfragen stehe ich gern zur Verfiigung und verbleibe

mit freundlicﬁen GriiBen

1 )

o i e

Gemeinde Welver

Bebauungsplan Nr. 5 'Soestweg’

Abwigung zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 (1) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

Stand 23.05.2013

Birgerinnen und Biirger
Heinz-Wilhelm Baimann

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Siedlungsentwicklung ist grundséatzlich als sténdiger Prozess zu sehen und unterliegt immer wie-
der Einflissen verschiedener Faktoren. Hierzu gehéren beispielsweise eine sich versndemde Alter-
struktur der Gesellschaft, sich wandelnde wirtschaftliche und soziale Rahmenbedingungen, ein ande-
res Wohnverhalten der Bevélkerung, der allgemeine technische Fortschritt oder auch sich verschie-
bende Priorititen auf den Gebieten Umwelt- und Naturschutz.

Auch die gemeindlichen Entwicklungsziele werden fortgeschrieben und miissen immer wieder neu
iberpriift werden.

Vor diesem Hintergrund kann auch eine zu einem frilheren Zeitpunkt nicht aktiv betriebene Sied-
lungsentwicklung heute sinnvoll erscheinen. Ein Anspruch auf Unbebaubarkeit hat zu keiner Zeit be-
standen.

Der Anregung fiir eine andere ErschlieBung wird nicht entsprochen.
Die Stellungnahme liefert keine neuen sachlichen Argumente gegen die geplante Erschliefung.

Im Vorfeld des Verfahrens hat sich die Gemeinde Welver nach Prisfung der mit der Anregung formu-
lierten Variante eindeutig gegen eine ErschlieBung der in Frage kommenden Baugrundstiicke vom
Wirtschaftsweg aus folgenden Griinden ausgesprochen.

- Der Wirtschaftsweg dient in erster Linie dem landwirtschaftlichen Verkehr. Diesem Zweck entspre-
chend ist der Weg befestigt und ausgebaut. Der Ausbau als &ffentliche StraRe ist - auch langfristig
- nicht vorgesehen.

- Der ohnehin aus verkehrstechnischer Sicht problematische Einmiindungsbereich am Soestweg
soll nicht weiter "belastet' werden'. Die geplanten neuen Zufahrtsbereiche sind auf die Ortsdurch-
fahrt abgestimmt und finden die Zustimmung der zusténdigen StraRenbauverwaltung. Eine neue
Grundstiickszufahrt auterhalb dieses Bereiches findet keine Zustimmung.

- Mit dem neuen privaten Zufahrtsweg kdnnen zwei Baugrundstiicke direkt vom Soestweg aus er-
schlossen werden. Neben der verkehrlichen Anbindung soll der geplante Weg auch die erforderli-
chen Ver- und Entsorgungsleitungen aufnehmen. Mit der dem Bebauungsplan-Entwurf zugrunde
liegenden Konzeption kann der ErschlieBungsaufwand auch diesbeziiglich minimiert werden, weil
die vorhandenen Netze im Soestweg heute schon bis fast an die neuen Baugrundstiicke heranrei-
chen. In der Folge sind auch die gemeindlichen Unterhaltungskosten geringer als bei einer Er-
schlieBungsvariante iber den Wirtschaftsweg.

- Der westliche Rand des Plangebietes soll in gréRtméglichem Umfang fiir eine aus umwelt- und
naturschutzfachlicher Sicht sinnvolle Randeingriinung genutzt werden. Hier ist bereits eine Baum-
reihe im Ansatz vorhanden.

- Das Plangebiet befindet sich im Randbereich zum Vogelschutzgebiet ‘Hellwegbérde'. Insbesonde-
re die westliche Spitze des Geltungsbereiches soll daher als Freifliche erhalten bleiben.

Der Anregung fiir die Beriicksichtigung vorhandener Leitungsrechte wird nicht entsprochen.

Das angesprochene grundbuchlich gesicherte Einleitungsrecht wurde seitens der Gemeinde gepriift.
An der vorhandenen Situation - Einleitung Niederschlagswasser in den Graben - soll festgehalten

-werden.

Es besteht aus Sicht der Gemeinde keine Notwendigkeit, hierfiir ergéinzend entsprechende planungs-
rechtliche Regelungen zu treffen.
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Gemeinde Welver - OT Schwefe oo o o oetzungen
Bebauungsplan Nr. 5 'Soestweg' - 1. Anderung Art der baulichen Nutzung

(59 (1) Nr. 1 BauGB)
; Allgemeines Wohngebiet WA

MaB der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB)

Il max. Anzahl Voligeschosse
04  Grundflachenzahl GRZ
Geschossflachenzahl GFZ

iiberbaubare Grundstiicksfldche
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
e Baugrenze
Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Einzelhauser, Doppelhauser
28°-38° zuldssige Dachneigung der Hauptgebaude

Anzahl Wohneinheiten

(§9 (1) Nr. 6 BauGB})

2WE maximal zuldssig 2 Wohneinheiten
je Wohngeb3ude

Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache
uy,  StraBenbegrenzungslinie
L__4 zuldssige Bereiche fir Grundstiickszufahrten
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1. EINFUHRUNG

1.1. Ziel und Zweck der Planung

Der Eigentimer des Flurstiicks 362 aus Flur 2 Gemarkung Schwefe beabsichtigt am westli-
chen Ortsrand zusétzlich zur vorhandenen Bebauungsméglichkeit ergdnzende Wohngebaude
im hinteren Grundstiicksbereich zu emichten.

Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 5 'Soestweg' schliet das Flurstiick nur anteilig ein, hier
wire nur noch ein Bauplatz méglich. Auf den angrenzenden Grundstiicken 'Soestweg 28' und
'Soestweg 30" wurden bereits zwei freistehende Wohngebaude gebaut.

Die geplante ergénzende Bebauung ist ohne Anderung der planungsrechtlichen Situation nicht
genehmigungsfahig, weil sich die betreffenden Teile des Grundstiicks im AuRenbereich befin-
den. Der Eigentimer beabsichtigt das Grundstiick so aufzuteilen, dass insgesamt 3 Bau-
grundstiicke entstehen.

Weil die Gemeinde Welver mit dem Ziel zusétzlichen Wohnraum zu schaffen grundsétzlich
Vorhaben zur Nachverdichtung im Siedlungsbereich unterstiitzt, wenn sie mit anderen Pla-
nungszielen - insbesondere auch den Belangen von Umwelt- und Naturschutz - vereinbar
scheinen, hat die Gemeindevertreterversammlung zur planungsrechtlichen Absicherung ge-
mER § 2 BauGB am 12.12.2012 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. §
'Soestweg’ sowie auch die 30. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Ziel und Zweck der Bauleitplanung ist vor allem die Sicherstellung der Veriréglichkeit der zu-
sétzlichen Wohnbebauung unter Beriicksichtigung der nachbarschatftlichen Interessen, der
stadtebaulichen und verkehrlichen Rahmenbedingungen sowie der naturschutzfachlichen As-
pekte.

Der Geltungsbereich wird um die beiden bereits bebauten Grundstiicke 'Soestweg 28' und
‘Soestweg 30' ergénzt, da hier eine vom urspriinglichen Bebauungsplan abweichende Auftei-
lung vorgenommen wurde. Im Zusammenhang mit der angestrebten Bebauungsplan-
Anderung wird es als sinnvoll erachtet, hier eine Anpassung des Planungsrechts vorzunehmen.

Fiir die Erarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfes und die Durchfithrung einzelner Verfah-
rensschritte beauftragte der Grundstiickseigentimer auf der Grundlage eines stédtebaulichen
Vertrages mit der Gemeinde Welver das Biiro firr Architektur und Stadtplanung aus Kassel.

1.2. Weitere Hinweise zum Verfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird im konventionellen {zweistufigen)
Verfahren durchgefiihrt, weil die Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren ('Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung') entsprechend § 13a BauGB nicht vorliegen.

Zur Beriicksichtigung der Belange von Umweltschutz, Naturschutz und Landschaftspflege ge-
maR § 1 (6) Nr. 7 BauGB und den in § 1a BauGB genannten Vorschriften zum Umweltschutz i.
V. mit § 11 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz wird parallel zum Bebauungsplan ein Fachbeitrag
Umwelt und Griin erarbeitet und in den Bebauungsplan integriert.

Weiterhin ist der Begriindung als Teil B der Umweltbericht nach § 2a BauGB beigefiigt, der die
Ergebnisse der Umweltpriifung fiir die relevanten Schutzgiiter zusammenfasst und die Auswir-
kungen der Planungen in Bezug auf die einzelnen Umweltbelange darstellt.

Die befroffenen Tréger &ffentlicher Belange wurden entsprechend § 4 (1) BauGB im Frithjahr
2013 ein erstes Mal beteiligt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte zeitgleich
durch Aushang der Planunteriagen. Die Ergebnisse der Beteiligung wurden bei der Erarbeitung
der hier vorliegenden Entwurfsfassung des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung wurden die betroffenen Behérden und Fachamter auch
um AuBerung im Hinblick auf umweltbezogene Belange gebeten, damit die Gemeinde entspre-
chend § 2 (4) BauGB den erforderlichen Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung im Hinblick auf die Erstellung des Umweltberichtes festiegen konnte.
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1.3. Durchfithrung und Kosten

Mit der Umsetzung einzelner Bauvorhaben soll begonnen werden, sobald das Bebauungsplan-

verfahren so weit fortgeschritten ist, dass eine Genehmigungsfahigkeit ausreichend sicherge-
stellt ist.

Die Kosten fur das Bebauungsplanverfahren trégt der Eigentimer der noch unbebauten
Grundstiicke und Veranlasser der Planung. Die Ubemahme der Kosten durch den Grund-
stiickseigentiimer wurde durch einen stéidtebaulichen Vertrag geregelt.

Die Kosten fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes tibemimmt die Gemeinde Welver.

Der Vorhabentrager hat auch alle anderen Kosten, die mit der Realisierung des Bauvorhabens
anfallen, zu tragen.

1.4. Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am Soestweg und befindet sich am
nordwestlichen Rand des Ortsteiles Schwefe. Er wird im Stdwesten begrenzt durch den
Soestweg (Landesstralle L 747, Fist 69, auBerhalb des Geltungsbereiches), im Norden durch
den Wirtschaftsweg (Flst 68, aufierhaib des Geltungsbereiches) und eine Grabenparzelle im
Nordosten und Osten (Fist 78, innerhalb des Geltungsbereiches).

Lage Geltungsbereich, unmafstéblich, Zeichnung BAS

Die Planung schiieft die bereits bebauten Grundstiicke SoesMég 28 und Soestweg 30 ein und
soll fiir die rickwértige Entwicklung der noch unbebauten Grundstiicksteile den baulichen
Rahmen planungsrechtlich vorgeben.

Der Geltungsbereich umfasst somit die Flursticke 357, 358, 361, 362 und 78 (jeweils vollstan- .
dig) aus Flur 2 der Gemarkung Schwefe, zusammen eine Fléche von ca. 7.000 m2,
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Die Flurstiicke 78 und 358 befinden sich in kommunalem Eigentum.
Innerhalb des Flurstiicks 78 verfauft ein Entwésserungsgraben.

Das Flurstiick 358 stellt einen Seitenraum zur Landesstrafte dar. Die von den jeweiligen Anlie-
gem derzeit noch als Wiese genutzte Flache wurde von der Gemeinde erworben, um den zu-
sammen mit dem Land Nordrhein-Westfalen geplanten Ausbau des Soestweges im Ortsein-
gangsbereich realisieren zu kénnen. Die Flachen sollen nun auch planungsrechtlich entspre-
chend gesichert werden.

Die anderen drei Grundstiicke (Flst. 357, 361 und 362) befinden sich in Privateigentum.

Abgrenzung Geltungsbereich, unmaRstablich, Zeichnung BAS

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird nur ein Teil des urspriinglichen Bebauungs-
planes iiberschrieben - ca. 3.400 m2. Die stadtebaulichen Grundziige bleiben hierbei erhalten.
Die Regelungsinhalte fiir die nicht gednderten Teilflichen behalten ihre Giiltigkeit (vgl. Kap.
2.4).
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2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND BESTEHENDES
PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet befindet sich am Rand des vorhandenen Siedlungsbereiches.

Die mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan begriindete bauliche Ergénzung zu Wohnzwe-

cken steht den Zielvorstellungen der ibergeordneten Planungsebenen nicht grundsétzlich ent-

gegen, erfordert jedoch gegebenenfalls eine Anpassung auf der Ebene der Raumordnung (Re-

gionalplan) und der vorbereitenden Bauleitplanung (Fi&chennutzungsplan).

Hierbei ist die naturschutzfachliche Beurteilung der geplanten Siedlungsentwickiung von be-
sonderer Bedeutung.

2.1. Raumordnung, Regionalplan Amsberg
Der Ortsteil Schwefe liegt etwa 7 km entfernt vom Zentralort Welver in stidéstlicher Richtung.

Aufgrund der N&he zur Kreisstadt Soest (bis ins Zentrum ca. 5 km) orientieren sich viele Ver-
flechtungen eher in das Mittelzentrum. Schwefe hat rund 720 Einwohner.

Durch Beschluss des Regionalrates im Dezember 2011 wurde der Regionalplan-Teilabschnitt
Kreis Soest und Hochsauerlandkreis (ehemals Oberbereich Dortmund — &stlicher Teil) aufge-
stellt und mit der Verdffentlichung des Bekanntmachungseriasses der Staatskanziei im Marz
2012 rechtswirksam.

Aus der zeichnerischen Darstellung sind folgende planerischen Aussagen zu entnehmen:

Der Ortsteil Schwefe liegt - im Gegensatz zum Zentralort Welver im 'Aligemeinen Freiraum-
und Agrarbereich'.

Als Freiraumfunktionen zeichnerisch dargestelit:

- Die Fléchen, die zum Schutz der Landschaft und fiir landschaftsorientierte Erholung (senk-
rechte Striche) gekennzeichnet sind, sind nicht direkt betroffen.

- Die Flachen, die zum Schutz der Landschaft mit besonderer Bedeutung fiir Vogelarten des
Offenlandes (Punkte) Uberlagern die westiiche Spitze des Geltungsbereiches.

Regionalplan, zeichnerische Darstellung, unmaRstéblich

Weitere planerische Aussagen bezogen auf die Fidche des Geltungsbereichs sind in der Regi-
onalplan-Zeichnung nicht enthalten.
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Die im Textteil aufgefithrten Grundsatze und beschriebenen Ziele der Regionalplanung kénnen
auf die geplante Siedlungsflachenentwickiung projiziert werden.

Insbesondere entspricht die Wohnbaulanderweiterung einer dezentralen, der Elgendynamlk
des Ortes angepassten Uberschaubaren baulichen Entwicklung, die als sozialvertréiglich ange-
sehen wird. Die bauliche Dichte orientiert sich an der unmittelbaren Umgebung und fiigt sich in
die vorhandene landwirtschaftlich geprégte Siediungsstruktur.

Geeignete vergleichbare Bauflachen zur baulichen Entwicklung im Innenbereich (Fidchen mit
Nachverdichtungsoptionen, Brachen oder Baullicken) stehen derzeit nicht zur Verfigung. Da-
her hat sich die Gemeinde entschiedenen, eine kleinteilige Erweiterung im Anschluss an das
bestehende Siedlungsgefiige (und die vorhandene Infrastruktur) zu erméglichen.

Die zusétzlichen Baugrundstiicke helfen, die aktuelle Nachfrage vor Ort zu befriedigen. Der
insgesamt bescheidene Umfang korrespondiert mit dem tatséchlichen Bedarf. Die Schaffung
von Eigenheimoptionen in Schwefe dient aber auch der langfristigen Stabilitat der ortsansassi-
gen Bevdlkerung und unterstiitzt daher ebenso das Gemeinwohl.

Auch wenn ein planerischer Konflikt mit den als Vogelschutzgebiet ausgewiesenen Fidchen
der Hellwegborde formal entsteht, wird seitens der Gemeinde davon ausgegangen, dass
aufgrund des geringen Umfangs der Baulanderweiterung weder groRe zusammenhéngende
Freiraumsysteme noch die Qualititen der umgebenden Kulturlandschaft gestért werden. Im
Ergebnis der Umweltpriifung wird festgehalten, dass Vorkommen von europiisch geschiitz-
ten Vogelarten in der Umgebung des Bearbeitungsgebiets bekannt und zu erwarten sind und
dass das geplante Bauvorhaben aber keine oder allenfalls nur sehr geringe negative Auswir-
kungen auf diese Arten hat

2Zu den naturschutzfachlichen und landschaftsplanerischen Aspekten wird weiterhin auf die im
Umweltbericht (Teil B) zusammengefassten Ergebnisse der Umweltpriifung verwiesen.

Zudem sind von der Planung keine landwirtschaftlichen Betriebe in ihrer Existenz betroffen.

2.2, Flachennutzungsplanung
Der Flachennutzungsplan wurde im Marz 1980 rechtskréftig.

Die Fldchenanteile, die innerhalb des Geltungsbereiches des urspriinglichen Bebauungsplanes
liegen, sind - nach entsprechender Anderung im Flachennutzungsplan als Wohnbauland dar-
gestellt. Der Flachennutzungsplan- Anderungsbereich war - bezogen auf die hier vorliegende
Bebauungsplan-Anderung - identisch mit dem Geltungsbereich des urspriinglichen Bebau-
ungsplanes Nr. 5. Das bedeutet, dass auch die hinteren Grundstiicksflichen zum Wohnhaus
Soestweg 28 von der Anderung ausgenommen waren.

Die anderen Fidchenanteile werden bisher als Fidchen fur die Landwirtschaft dargestelit.

Der angrenzende Soestweg (LandesstraRe L 747) ist als Fldche fiir den tberérilichen Verkehr
dargestelit.

Die Gemeinde Welver strebt an, den Fléchennutzungsplan im Parallellverfahren nach § 8 (3)
BauGB zu dndem.

2.3. Landschaftsplanung

Die Entwurfsbearbeitung des Landschaftsplans IV 'Welver' ist abgeschlossen. Nach politi-
schem Beschluss wurde die Offentliche Auslegung im April 2013 durchgefiihrt.

Aus der Kartendarstellung 'Schutzgebiete (bestehend) zum Landschaftsplan-Entwurf (im MaR-
stab 1 : 50.000) lasst sich entnehmen, dass das Plangebiet eindeutig keine gesetzlich ge-
schiitzten Biotope (nach § 30 BNatSchG) und keine Landschaftsschutzgebiete (nach LSG VO
2007) beriihrt.

Der Ortsteil Schwefe liegt jedoch eingebettet in das grofirdumig festgelegte Vogelschutzgebiet
'Hellwegbdrde'. Von der Geltungsbereichsflache liegt entsprechend der zeichnerischen Darstel-
lung nur ein kleiner westlicher Teil von ungefahr 230 m? innerhalb der insgesamt rund 49.000
ha umfassenden flichenmé&Rigen Ausweisung des Vogelschutzgebietes.
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Zum Vogelschutzgebiet 'Hellwegbdrde' wird im Landschaftsplan (Entwurf) folgendes Entwick-
lungsziel formuliert:

"Erhalt und Entwicklung der durch Offenheit, GroBridumigkeit, weitgehende Unzerschmttenhelt
und iberwiegend ackerbauliche Nutzung gepréigten Agrarlandschatt als
- Brutgebiet insbesondere fiir Wiesen- und Rohrweihe und Wachtelkénig

- Rast- und Durchzugsgebiet insbesondere fir Goldregenpfeifer, Momeliregenpfeifer, Kom-
weihe und Rotmilan®,

Ausschnitt Kartendarstellung 'Schutzgebiete (bestehend)’ zum Landschaftsplan-Entwurf,
unmalfstéblich

Die exakte Abgrenzung des Vogelschutzgebietes 'Hellwegbdrde' im Bereich des Plangebietes
ist aufgrund des DarstellungsmaBstabs nicht parzellenscharf. An mehreren Stellen riickt die
Schutzgebietsausweisung deutlich erkennbar von der bebauten Ortslage von Schwefe ab.
Insbesondere gilt dies fur eine griRere Fiéiche im Westen der Ortslage.

Mit der Zuordnung der westlichen Spitze des Geltungsbereiches zu dem so definierten Land-
schaftsraum D 2.04 (it Entwicklungskarte des Landschaftsplanentwurfs) sind u. a. folgende
MaRnahmen - allerdings ohne rdumlich konkrete Zuordnung - relevant:

— Punkt 2: Pflege, Ergdnzung und Neuanlage von Obstbaumbestinden entlang der Wege,
Gemeindewege und auf hof- und ortsnahen Flachen.

— Punkt 3: Pflege, Ergénzung und Neuanlage von extensiv genutzten Sdumen an Gewis-
sem, Wegen und Schlaggrenzen, von Hecken, (Kopf-) Baumreihen, Einzelgehdlzen oder
Sukzessionsstreifen.

—~ Punkt 4: Sicherung und Wiederherstellung des natiidichen Wasserhaushaltes.

— Punkt 5: Natumahe Unterhaltung und Gestaltung der Grében und Wasserléufe.

Die vorgenannten Mafinahmen wurden - soweit mit anderen Planungszielen vereinbar - im

Weiteren berticksichtigt.

2.4. Bestehendes Planungsrecht - Bebauungsplan Nr. 5

Mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan wird ein ca. 3.400 m? groRer Teilbereich des seit
April 1999 rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 5 'Soestweg' iberschrieben. Die Fizchen, die
fiir eine ergdnzende Wohnbebauung vorgesehen sind, befinden sich unmittelbar im Anschluss
an den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Im Sinne einer geordneten Entwicklung - betrifit hier neben dem stédtebaulichen Erschei-

nungsbild vor allem die Regelung der ErschlieRung fiir die neue Hinterliegerbebauung - sollen
die stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes Nr. 5 weitergefiihrt werden.
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Insbesondere werden daher die stidtebaulichen Grundziige auch in den Anderungsbereich

lbemommen:

e Art der baulichen Nutzung: Aligemeines Wohngebiet WA mit dem Zusatz
max. 2 Wohneinheiten je Gebaude

« Geschossigkeit (Anzahl Vollgeschosse): 2

* MaR der baulichen Nutzung GRZ 0.4 und GFZ 0.8
e Bauweise: nur Einzel- und Doppelhauser
« Dachneigung: 28° - 38°

B-Plan Nr. 5 "Soestweg' ~ 1. Andening

Bebauungsplan Nr. 5 'Soestweg’, unmaBstablicher Ausschnitt
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Der Geltungsbereich der hier vorliegenden Anderung wird um die beiden bereits bebauten
Grundstiicke 'Soestweg 28' und 'Soestweg 30' ergénzt, da hier eine vom urspriinglichen Be-
bauungsplan abweichende Aufteilung vorgenommen wurde. Im Zusammenhang mit der ange-
strebten Bebauungsplan-Anderung wird es als sinavoll erachtet, hier eine Anpassung des Pla-
nungsrechts vorzunehmen.

Auch die Grabenparzelle, Flurstiick 78, wird im Zuge der hier vorliegenden Anderung volistén-
dig in den Geltungsbereich aufgenommen, um eine fiir den Grabenverlauf durchgéngige pla-
nungsrechtliche Situation zu schaffen.

Das straltenbegleitende Flurstlick 358 soll im Hinblick auf den geplanten Ausbau des Soest-

weges durch die hier vorliegende Bebauungsplan-Anderung als Straenverkehrsfldche gesi-
chert werden.
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3. BESTAND

3.1. Stadtebauliche Situation und Nutzung
Das Plangebiet befindet sich in Ortsrandlage und stellt einen 'Spom’ der Sledlungsenthcklung
dar, eingebettet in eine durch Landwirtschaft gepragte Kulturlandschaft.

Auf den beiden bereits zu einem frilheren Zeitpunkt herausgeteilten Grundstiicken Soestweg
28 (Flurstiick 361) und Soestweg 30 (Flurstiick 357) wurden zwei freistehende Einfamilienh&u-
ser errichtet.

Soestweg 30, Ansicht von Westen Baumreihe am Wirtschaftsweg

Die noch unbebauten Teile des Plangebietes (Flurstiick 362) werden derzeit als Pferdekoppel
genutzt. Die Flache umschliefdt auf der nordwestlichen und nordéstlichen Seite das Grundstiick
Soestweg 30. Das Grundstiick grenzt auf einer Lénge von ca. 53 m an die Landesstrafie L 747
(Soestweg) und auf einer Lange von ca. 115 m an den ndrdlich vorbei fithrenden Wirtschafts-
weg (Flurstiick 68) - der direkte Kontakt zur umgebenden Land(wirt)schaft ist dadurch einge-
schrankt. Die ostiiche Begrenzung bildet ein Graben.

Dieser Graben begrenzt auch das Grundstiick Soestweg 28 auf der nordéstlichen und stidostli-
chen Seite. Die Parzelle hat eine Breite bis max. 5 m an der norddstlichen Seite und zwischen
4,00 m bis 4,30 m an der siidéstlichen Seite.

Luftbild (Quelle: NRW Umweltdaten vor Ort, 2012), herausgegeben vom Ministerium fiir Klima-
schutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen
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Zwischen den Baugrundstiicken und dem derzeitigen Straenkérper des Soestweges (Flur-
stiick 69) befindet sich mit Flurstiick 358 eine lang gezogene Flache in unterschiedlicher Breite
bis max. ca. 5 m, die derzeit von den jeweiligen Anwohnem als Erweiterung der privaten Vor-
gérten (Rasen/Wiese) genutzt wird, im Falle des zuklnftigen StraRenausbaus jedoch als Ver-
kehrsfléche beansprucht wird.

Es ergeben sich im Bestand folgende Flachenanteile:

bebaute Baugrundstiicke (Fist. 357 und 361) 2684 m?
Grabenparzelle (Fist. 78) 513 m?
Strallenseitenraum (Flst. 358) 452 m?
unbebautes Grundstiick (Flst. 362) 3.428 m?
Plangebiet / Geltungsbereich gesamt 7.077 m2

3.2. ErschlieBung und Verkehr
Das Plangebiet ist an den Soestweg angebunden.

Der Soestweg ist eine klassifizierte Landesstrale (L 747). Die durch entsprechende Beschilde-
rung definierte Ortsdurchfahrt beginnt derzeit aus nordwestlicher Richtung kommend etwa auf
Hohe der westlichen Grundstiicksgrenze 'Soestweg 29' (Flurstiick 381).

Innerhalb der geschlossenen Ortschaft gilt Tempo 50 km/h als zulidssige Héchstgeschwindig-
keit, auerhalb der Ortsdurchfahrt gilt Tempo 70 kmvh bzw. 100 km/h als zulissige Héchstge-
schwindigkeit.

Eine weitere Anschlussmaglichkeit der noch
unbebauten Grundstiicke wére theoretisch G-
ber den nérdlich vorbeilaufenden Wirtschafts-
weg gegeben, der neben landwirtschaftlichen
Fahrzeugen auch FuRgéngern und Radfahrem
dient.

Der Wirtschaftsweg soll aus Sicht der Gemein-
de jedoch anbaufrei bleiben.

Wirtschaftsweg,
Blick zur Einmiindung Scestweg

Der geradlinige Weg (Breite der asphaltierten Flache ca. 3,5 m) wird hiufig als ,Ausweichstre-
cke' von Richtung Einecke in Richtung Schwefe Nord oder Borgeln genutzt, so dass fiir Ful-
ganger und Radfahrer eine ungeféhrliche Benutzung nicht immer gegeben ist. Zusétzlich stellt
die sehr spitz zulaufende Einmiindungssituation aus verkehrstechnischer Sicht eine potentielle
Gefahrenstelle dar. Vor diesem Hintergrund beabsichtigt die Gemeinde schon seit ldngerer
Zeit, eine Veregung des Ortseingangsschildes an die Kreuzung des Wirtschaftsweges mit
Soestweg anzustoRen, um eine Entscharfung der Einmiindungssituation und in der Folge auch
eine wirksame ,Entschleunigung’ des Verkehrs auf dem Wirtschaftsweg zu emreichen.

In einem Vorgesprach mit dem Landesbetrieb Straen wurde einer Verlegung des Orisein-
gangsschildes zugestimmt, zustindig ist der Kreis Soest.

Die Festlegung der Ortsdurchfahrt obliegt nach § 5 (2) des StraRen- und Wegegesetzes des
Landes Nordrhein-Westfalen (St'WWG NRW) dem Landesbetrieb Stralenbau, der diese im Ein-
vernehmen mit der Gemeinde und der Bezirksregierung regeit. Diese soll so beijbehalten wer-
den wie bisher.

Angaben zu den Verkehrsmengen und den daraus resultierenden Larmbelastungen liegen
derzeit nicht vor. Es wird aber davon ausgegangen, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 'Schallschutz im Stédtebau' nicht iiberschritten werden und sich diesbeziiglich auch kein
Regelungsbedarf fiir die geplante Wohnbebauung ergibt. Die Verlegung des Ortseingangs-
schildes mit in der Folge deuflich reduzierten Fahrgeschwindigkeiten im betroffenen Bereich
wird sich in jedem Falle positiv auswirken.
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Ruhender Verkehr
Aufgrund der GroRe der Baugrundstiicke ist davon auszugehen, dass alle erforderlichen Stell-

plétze auf den Grundstiicken angeordnet werden. Stellpldtze am &ffentlichen StraRenraum sind
nicht vorgesehen.

OPNV

Die néchste Bushaltestelle ('Soestweg') befindet sich in der Ortsmitte in ca. 400 m Entfernung.
Hier verkehren regelméRig Busse nach Soest. Bis zum Soester Bahnhof betrégt die Fahrtzeit
etwa 15 Minuten. Hier besteht Anschluss an den regionalen und tibemregionalen Eisenbahnver-
kehr sowie verschiedene andere lokale und regionale Buslinien.

Die Planung ist hiervon nicht betroffen, Auswirkungen auf den OPNV nicht zu erwarten.

FuB- und Radverkehr

Entlang des Soestweges ist derzeit nur auf der Siidseite ein Fulweg vorhanden.
Im Zuge des geplanten Ausbaus ist ein gemeinsamer Fu- und Ragweg vorgesehen.

3.3. Technische Infrastruktur

Das Plangebiet kann vom Grundsatz her als erschlossen bezeichnet werden. Samtliche fir die
Siedlungsentwicklung erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen liegen im Soestweg bis
etwa zur Hohe des Grundstiicks Soestweg 29.

Der derzeitige Endschacht als méglicher Anschlusspunkt an den Kanal befindet sich hier etwa
in der Fahrbahnmitte. Die Kanalsohle liegt etwa 2,30 m bis 2,40 m unter der Fahrbahn (GOK).
Das letzte Teilstiick des Kanals wurde als DN 300 B ausgefiihrt.

Es wird davon ausgegangen, dass vom bestehenden Endpunkt der Ver- und Entsorgungssys-
teme aus auch die mit diesem Bebauungsplan geplante ergéanzende Bebauung angebunden
werden kann.

Fir eine bauliche Entwicklung auf der nordwestlichen Teilfliche sowie im hinteren nérdlichen
Grundstiicksbereich als Hinterlieger-Bebauung sind die bestehenden Netze auf Kosten der
jeweiligen Bauhermschaft zu erweitern. Hierzu sind gegebenenfalls noch entsprechende Fl3-
chen auf dem Grundstiick zu sichem.

Es wird davon ausgegangen, dass die Dimensionierung der vorhandenen Leitungsnetze aus-
reichend ist. Dies betrifft alle vorgenannten Systeme der Ver- und Entsorgung:

* Abwasserentsorgung, Kanaltrassen

« Wasserversorgung

« Stromversorgung

* Telekommunikation.

Die Westnetz GmbH hat im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung erklért, dass die von der RWE
Deutschland als Eigentiimerin und von der Westnetz GmbH als Péchterin im Gemeindegebiet
von Welver betriebenen Gas-Hochdrucknetze und Strom-Hochspannungsverteilanlagen sowie
das Transporistromnetz von Amprion mit ausreichendem Abstand zum Plangebiet veriaufen
und daher von der Planung nicht betroffen sind.

3.4. Natur und Umweltschutz

Auf der Grundlage einer Bestandsaufnahme und der Auswertung vorhandener Unterlagen
wird der derzeitige Zustand des Bearbeitungsgebietes in Bezug auf die Nutzung und die Na-
turpotenziale / Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Vegetation und Fauna sowie Land-
schaftsbild und Freiraum- und Erholungsnutzung beschrieben und bewertet. Auf die in Teilen
detaillierteren Ausfiihrungen des Umweltberichts wird an dieser Stelle verwiesen (vgl. Teil B).

Ein besonderes Augenmerk gerade im Hinblick auf die Bewertung der Planung hat in diesem
Zusammenhang die Bedeutung des Vogelschutzgebietes 'Hellwegbérde',

B-Plan Nr. 5 ‘Soestweg' - 1. Anderung

BAS » Queralles 43 » 34119 Kasse! »

1. 0581/ 78 808 70 » mail@has-kassel.com 15

3.4.1 Naturrdumliche Situation

Die das Flachland der ,Westfélischen Bucht' im Plangebiet bestimmende Haupteinheit ist die
"Hellwegbérde®.

Anmerkung: Die folgenden Aussagen zur "Hellwegbdrde” bzw. zum Vogelschutzgebiet wurden
inhaltlich dem Textteil des Regionalplans entnommen und lediglich redaktionell tiberarbeitet.

Auf der Grundlage fruchtbarer, I68bedeckter Kalkschichten hat sich die historisch gewachsene,

liber Jahrhunderte durch ackerbauliche Nutzung gepragte, alte Kulturiandschaft der “Hellweg-
borde" entwickelt.

Vogelschutzgebiet

Das Plangebiet liegt eingebettet in dem zum Kreis Soest gehdrenden Teil des insgesamt ca.
500 km? groRen Vogelschutzgebietes "Hellwegbdrde® zwischen der Lippeaue im Norden und
dem Ruhr-/Mdhnetal im Stden. Das Vogelschutzgebiet "Hellwegbérde” erstreckt sich vom
Kreis Unna im Westen {iber den Kreis Soest bis in den Kreis Paderborn (Regierungsbezirk
Detmold) im Osten. Im Kreis Soest befinden sich jedoch seine wesentlichen Teile, an deren
Kulisse sich die Abgrenzung des regionalplanerisch gesicherten 'Bereiches fiir den Schutz der
Landschaft mit besonderer Bedeutung fiir den Vogelschutz - BSLV orientiert.

In dem regionalplanerisch gesicherten ‘Bereich fiir den Schutz der Landschaft mit besonderer
Bedeutung fiir den Vogelschutz - BSLV' ist die Raumstruktur der "Hellwegb&rde” mit seiner
offenen und weitrdumigen Agrarlandschaft mit ihrer besonderen Funktion als Brut-, Rast- und
Uberwinterungsraum der fiir das Voogelschutzgebiet "Hellwegborde* charakteristischen Vogel-
arten zu erhalten.

In dieser weitrdumigen, offenen Feldflur finden auf derartig offene, weitgehend baumfreie Le-
bensriiume spezialisierte Vogelarten geeignete Brut- und Nahrungsgebiete oder Rastfldchen.
Insbesondere der sich in Ost-West-Richtung erstreckende, nahezu baumfreie Héhenzug des
Haarstranges, an der Naturraumgrenze zum bewaldeten Mittelgebirge, stelit fiir den Vogelzug
eine markante Leitlinie dar.

Die "Hellwegbdrde” weist international bedeutende Brutbestinde der Wiesen- und Rohrweihe
sowie des Wachtelkonigs auf. Des Weiteren hat das Gebiet eine besondere Bedeutung als
Rast- und Durchzugsquartier fiir den Momell- und den Goldregenpfeifer sowie fiir die Komwei-
he und den Rotmilan. Es handelt sich um Vogelarten der EG-Vogelschutzrichtlinie
(79/409/EWG), fur die besondere Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen hinsichtlich
ihrer Lebensraume anzuwenden sind, um ihr Uberleben und ihre Vermehrung in ihrém Verbrei-
tungsgebiet sicherzustellen. Bei regelméBig auftretenden Zugvogelarten sind entsprechende
MaRnahmen hinsichtlich ihrer Rast- und Uberwinterungsgebiete zu treffen.

Im Kreis Soest wurde im Jahre 2003 eine freiwillige ,Vereinbarung zum Schutz der Wiesenwei-
he und der anderen Offenlandarten” zur Sicherung des Charakters der "Hellwegbérde" und der
von diesem besonderen Landschaftscharakter und Nutzungsmuster abhingigen Vogelarten
abgeschlossen. Sie dient der Umsetzung der EG-Vogelschutzrichtlinie.

Diese Vereinbarung wurde von der EU als alleiniger Schutz nicht anerkannt, so dass das Land
Nordrhein-Westfalen weite Teile des Naturraumes der "Hellwegbérde" als Vogelschutzgebiet
an die Europdische Kommission gemeldet hat. Das im Ministerialblatt vom 26. Januar 2005
(SMBILNRW. 1000 vom 17.12.2004) bekannt gemachte Europ&ische Vogelschutzgebiet (DE-
4415-401) "Hellwegbdrde" ist durch Inkraftireten der Novelle des Landschaftsgesetzes (§ 48 ¢
Abs.5 LG NRW) mit seiner im Ministerialblatt aufgefilhrten Gebietsabgrenzung und den dort
genannten gebietsspezifischen Schutzzwecken unter Schutz gestellt.

Neben der grundsétzlichen Aufgabe, fir das Vogelschutzgebiet die entsprechenden Ziele dar-
zustellen, ergibt sich eine zusétzliche Komplexitét. Innerhalb des Vogelschutzgebietes "Hell-
wegbdrde" befinden sich Bereiche, wie etwa kleine Waldflichen oder Wiesentiler, die fiir die
Meldung des Vogelschutzgebietes nicht ausschlaggebend waren, aber dennoch eine Bedeu-
tung fiir die im Schutzzweck des Vogelschutzgebietes genannte Vogelart Rotmilan haben, die
eine Mosaiklandschaft aus Waldem, Feldgehdizen, Wiesen und Ackem bevorzugt. Diese Be-
reiche sind wie bisher auf Grund ihrer Arten- und Biotopausstattung als 'Bereiche fiir den
Schutz der Natur (BSN) oder auf Grund ihrer Ausstattung mit vielféltigen Landschaftselemen-
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ten und Erholungsbereichen als "Bereiche fiir den Schutz der Landschaft und landschaftsorien-
tierte Erholung' (BSLE) dargestellt, von der hier vorliegenden Planung aber nicht betroffen.

Auf Grund der generalisierenden Darstellung ise ist die zeichnerische Darstellung
der Bereiche fiir den Schutz der Landschaft mit besonderer Bedeutung fiir den Vogel-
schutz (BSLV) im Regionalplan bewusst nicht parzellenscharf, was dem Wesen der Re-
gionalplanung als iibergeordneter, {iberdrtlicher und zusammenfassender Planung ent-
spricht. Deshalb wurden Hofstellen, Weiler und kleinere Ortschaften nicht ausgegrenzt.
Sie gelten dennoch als von den im Regionalplan als BSLV dargesteliten Bereichen nicht
betroffen.

Aus der generalisierenden Darstellungsweise resultierende Uberlagerungen mit konkurrieren-
den Flachenanspriichen sind auf den nachgeordneten Planungsebenen zu bereinigen.

Notwendige Schutz-, Pflege-, Entwickiungs- und Wiederherstellungsmanahmen i.S.d. § 48c
(5) Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NRW) sollen insbesondere durch vertragliche
Vereinbarungen festgelegt werden. Dariber hinaus kénnen der Kreis, eine Kommune oder
Private i.S.d. §§ 3 und 3a LG NRW auch ohne vertragliche Vereinbarungen titig werden.

Topografie

Das Plangebiet liegt auf etwa 83 m UNHN. Der héchste Punkt liegt mit etwa 84,00 m GNHN an
der Westspitze des Plangebietes und der niedrigste Punkt mit etwa 82,00 m GNHN an der
norddstlichen Ecke.

Das Grundstiick kann als anndhemd eben bezeichnet werden. Das Gefalle bzw. die Steigung
liegen unter 2 %.

Geologie und Boden

Die geologischen Voraussetzungen sind fiir die grundsatzliche Entscheidung, weitere Wohn-
geb&ude im hinteren Grundstiicksbereich zu ermichten, chne besondere Bedeutung.

Teile des Geltungsbereiches des urspriinglichen Bebauungsplanes sind als 'Fléchen liber ver-
liehenen Bergwerksfeldem' gekennzeichnet. Dies trifft jedoch fiir den hier vorliegenden Ande-
rungsbereich nicht zu.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung hat die fiir den Bergbau zustindige Abteilung der Be-
zirksregierung Arnsberg darauf hingewiesen, dass das Plangebiet (iber dem auf Sole verliehe-
nen Bergwerksfeld 'Saline Sassendorf’ fiegt Femer wurde darauf hingewiesen, dass der Gel-
tungsbereich tiber den auf Kohlenwasserstoffen veriehenen Eraubnisfeldem 'CBM-RWTH' (zu
wissenschaftlichen Zwecken) und 'Falke-South' (zu gewerblichen Zwecken) liegt.

Eine Eraubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung - Feststellung des Vorhanden-
seins und der Ausdehnung - der entsprechenden Rohstoffe.

Die Zuldssigkeit von konkreten AufsuchungsmaBnahmen erfordert jedoch ein gesondertes
Genehmigungsverfahren, so dass die zuvor benannten Rechte zunéchst ohne weitere Auswir-
kungen auf die hier vorliegende Bauleitplanung sind.

Nach Auskunft der Bezirksregierung hat im Bereich des Plangebietes bisher kein Bergbau
stattgefunden.

Im Kataster Giber Altablagerungen und Altstandorte des Kreises Soest, das keinen Anspruch
auf Volisténdigkeit erhebt, ist im Bereich des Plangebietes keine Altlastenverdachtsflédche re-
gistriert. Auch dariiber hinaus liegen keine Informationen zu Altstandorten und/oder Altablage-
rungen vor. Die Fidche wurde in der Vergangenheit nur landwirtschaftlich genutzt.

Sollten bei Erdarbeiten Abfélle, Bodenkontaminationen oder sonstige kontaminierte Materialien
entdeckt werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Soest umgehend zu benachrich-
tigen. Die vorgefundenen Abfélle, kontaminierter Boden etc. sind zu separieren und zu sichern.

Bei BaumaBnahmen anfallende Abfélle sind geman § 6 Abs. 2 und 3 Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz (KiW-/AbfG) einer ordnungsgemaéften und schadlosen Verwertung zuzufiihren,
soweit dies technisch méglich und wirtschaftlich zumutbar ist (§ 5 Abs. 4 KrW-/AbfG).

Mutter- und Unterboden sind zu separieren und einer schadlosen Verwertung zuzufiihren,
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Bei der Verwertungsmanahme dirfen die natiifichen Bodenfunktionen nicht beeintréchtigt
sowie schédliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (§§ 2, 4 und 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz-BBodSchG).

Darliber hinaus sind bei VerwertungsmaRnahmen auf landwirtschaftlich genutzten Béden u. a.
die Grundsétze der guten fachlichen Praxis in der Landwirtschaft zu beriicksichtigen (§ 17
BBodSchG).

Seit 1995 ist in Nordrhein-Westfalen eine allgemein zugéngliche Boden- und Bauschuttbérse in
Betrieb gegangen, mit deren Hilfe die Verwertung von unbelastetem Bodenaushub, Bauschutt,
StraRenaufbruch und ausgewahiten Baureststoffen (z. B. Holz, Metall, Démmmaterial) gefér-
dert werden soll. Anbieter kdnnen ihr Angebot selbst - sofem Sie iiber die technischen Voraus-
setzungen verfligen - oder {iber die Entsorgungswirtschaft Soest GmbH (ESG) in die Bérse
eingeben lassen. (Tel: 02921 - 353 102).

Ist eine Verwertung des Unterbodens technisch nicht méglich oder wirtschaftlich unzumutbar (§
5 Abs. 4 KrW-/AbfG) oder stellt eine Beseitigung die umweltvertréglichere Lésung dar (§ 5
KrW-ADBFG), ist der Bodenaushub als Giberlassungspflichtiger Abfall auf einer dafiir zugelasse-
nen Bodendeponie im Kreis Soest zu entsorgen. Verfiigt der Erzeuger bzw. Besitzer von Abfall
selbst Uber eine zugelassene Anlage i. S. des § 13 Abs. 1 Satz 2 KrW-/AbfG im Gebiet des
Kreises Soest und wird der Abfall zu dieser Anlage verbracht, entfillt die v. g. Uberassungs-
pfiicht

Das Plangebiet ist nur im bisher bebauten Teil versiegelt. Neben der Geb&udegrundflache
(auch Terrassen) sind hierfir insbesondere die groRziigig dimensionierten Zufahrten und Ga-
ragen verantworllich. Hinzu kommen kieinteilig ergénzte Nebenanlagen wie Gartenhiitten.

Die Versiegelung wirkt sich grundséatzlich vor allem nachteilig auf den Wasserhaushalt und die
klimatischen Gegebenheiten aus.

Der westliche und nérdliche Teil des Geltungsbereiches - also vor allem die Flichen, die fiir
eine Nachverdichtung ins Auge gefasst werden - ist unversiegelt.

Wasser und Wasserhaushalt

Im Plangebiet gibt es keine dauerhaft wasserfihrenden Oberflichengewésser.

Der vorhandene - nur temporér wasserfihrende - Graben an der siidéstlichen und &stlichen
Seite des Geltungsbereiches kommt aus stidwestlicher Richtung und unterquert die Strafle

senkrecht. An der nérdlichen Grenze des Plangebietes quert der Graben den hier vorhandenen
Wirtschaftsweg und verléuft dann weiter in nérdlicher Richtung.

An diesen Graben schlieft auf der nérdlichen Strafienseite des Soestweges ein weiterer Ent-
wiésserungsgraben an, der insbesondere das Niederschlagswasser der Fahrbahn aufnimmt.
Dieser - parallel zum Soestweg verlaufende - Graben soll im Rahmen eines Umbaus neu, na-
tumaher gestaltet werden.

Die weitgehend unbefestigten Flachenanteile des Geltungsbereiches weisen eine gute Versi-
ckerungsfahigkeit auf und erméglichen eine hohe Grundwassemeubildungsrate.

Lokales Klima

Das Plangebiet hat tiber die allgemeine Bedeutung hinaus keinen besonderen Wert fiir das
Kiima. Als Planungsziele im Bezug auf die klimatischen Auswirkungen einer weiteren Bebau-
ung sollten beriicksichtigt werden:

« Minimierung Versiegelungsgrad

+ Gebaudekérperstellung - auf benachbarte unbebaute Flachen achten, offene Verbindungen
und Stromungsrichtungen erhalten

« Schaifung von Vegetationsflachen.

3.4.2 Freiraumsituation, Arten und Lebensrdaume
Vegetation / Biotopstrukturen

Teile des Geltungsbereiches werden bereits durch eine Wohnbebauung (Soestweg 28 und 30)
beansprucht. Die zugehérigen Grundstiicksflichen kinnen als durchschnittiiche Hausgérten
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bezeichnet werden. Typische Merkmale sind ein gepflegter kurz geschnittener Rasen, Hecken
an der Grundstiicksgrenze sowie einzelne Ziergehdlze.

Die bisher unbebauten Bereiche des Plangebietes werden als Pferdekoppel genutzt.
Ein Kleiner Teil hiervon wird {iberlagert von der Ausweisung als Vogelschutzgebiet (s.0.).

Im Geltungsbereich befinden sich einige gréRere Bédume. Hiervon ist insbesondere eine Baum-
reihe verschiedener Arten (Kronendurchmesser KD ca. 6,0 m bis 7,0 m) entlang des Wirt-
schaftsweges erhaltenswert. Sie besteht aus

- Eiche, StU1,3m

-Ahom, StU09 m

-Esche, StU1,2m

- Ahom, StU 0,7 m

-Esche, StU1,2m

- Ahom, doppelstdmmig, StU 0,8 m/1,0 m

Der am Rand durch das Plangebiet gefithrie Graben ist weitgehend natumah, jedoch fast ohne
Geholzstrukturen im Uferand- bzw. Béschungsbereich.

Fauna / Avifauna

Es gibt Giber die im Zusammenhang mit der Vogelschutzgebietsauweisung bekannten Informa-
tionen hinaus - auch im Hinblick auf § 44 (1) BNatSchG - keine Erkenntnisse dariiber, ob das
Plangebiet wildiebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten oder streng geschiitzten
Arten oder Tieren der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) geschiitzten
Arten und/oder anderen européischen Vogelarten als dauerhafter - fiir den Erhaltungszustand
der Population lebenswichtigen - Lebensraum dient.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist zu priifen, ob durch die Umsetzung der Planung
artenschutzrechtiiche Verbote des § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG verletzt werden kénnen, ob
gegebenenfalls funktionserhaltende MaRnahmen vorzusehen sind und ob eine Ausnahme von
den artenschutzrechtiichen Verboten nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich wird.

Die artenschutzrechtliche Vorpriifung in Bezug auf die besonderen Aspekte des Vogelschutz-
gebietes 'Hellwegbdrde' hat zum Ergebnis, dass der Bebauungsplan im Zusammenwirken mit
anderen Planungen und Projekten aufgrund der betroffenen FlachengréBen nicht geeignet ist,
ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein EG-Vogelschutzgebiet zu beeintréchti-
gen. Damit ist eine weiterflihrende FFH-Vertréglichkeitspriifung nicht notwendig (vgl. Teil B -
Umweltbericht).

Diese Einschatzung wird durch die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung abgegebenen Stel-
lungnahme der Arbeitsgemeinschaft Biologischer Umweltschutz im Kreis Soest e.V. - ABU
gestiitzt Hier heilt es: ,Da der Planfléache siidwestlich schon Geb&ude vorgelagert sind, gehen
wir davon aus, dass in dem Planungsbereich ermichtete Wohnhauser gewdhnlicher Gebaude-
héhen keine maRgeblichen Stérwirkungen auf ansiedlungswillige Weihen im Brutgebiet west-
lich von Schwefe, welches im Vogelschutzgebiet Hellwegbdrde liegt, ausgehen werden.”

Auf eine ausfithriche artenschutzrechtliche Priifung im Hinblick auf andere Tierarten wird ver-
zichtet, weil nach derzeitigem Kenntnisstand keine zu erwarten sind oder bereits nachgewiesen
wurden, die einen hierfiir entsprechenden Schutzstatus besitzen.

Das Plangebiet selbst ist aufgrund der intensiven Beanspruchung und des relativ offenen Er-
scheinungsbildes augenscheinlich nur von geringer Bedeutung und hat allenfalls Wert als Ver-
bindungsfliche (‘Transitraum'). Deutlich attraktiver fir Tiere scheinen die groien zusammen-
hangenden Flachen der umgebenden offenen Landwirtschaftsflachen. Der direkte Kontakt ist
wegen der umlaufenden Verkehrsfidchen (Soestweg und Wirtschaftsweg) stark eingeschrénkt.
Dennoch kann bezogen auf das Plangebiet angenommen werden, dass verschiedene eurycke
bzw. ubiquitére Arten (Kleinsduger, Vogel und Insekten) die Fladche nutzen, ohne dass sie
grundsétzlich geeigneten Lebensraum im Hinblick auf die Fortpflanzung wie auch zur Nah-
rungsaufnahme bietet Reptilien und Amphibien sind im Plangebiet aufgrund der Standortbe-
dingungen eher nicht zu erwarten.
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Das Ergebnis der bisherigen Ortsbegehungen im Sommer / Herbst 2012 sowie im Fruhjahr
2013 filhrt zu folgender Einschétzung:

Auch wenn vor Ort keine Exemplare angetroffen wurden, ist anzunehmen, dass als typische im
Siedlungszusammenhang auftauchende Séugetiere Igel (z. B. Braunbrustigel, Erinaceus euro-
paeus) und Mause zu erwarten sind.

Durch das Nichtvorhandensein der typischen Spuren (Maulwurfshiigel) ist dagegen die Anwe-
senheit von Maulwiirfen (Talpa europaea, RL Deutschland, ‘besonders geschiitzt' nach Bun-
desartenschutzverordnung 2005, Anlage 1) trotz geeigneter Voraussetzungen eher fraglich.
Der Maulwurf giit ohnehin als besonders anpassungsfahige Art, der Bestand insgesamt daher
als nicht gefahrdet.

Das Vorkommen von ‘Gasttieren' wie Mardem (z.B. Steinmarder, martes foin), Gartenschlifern
(Eliomys quercinus) und Eichhérnchen (Sciurus vulgaris) wére ebenfalls vorstellbar, konnte
aber bisher nicht bestitigt werden.

Gleiches gilt auch fiir Flederméuse. Die 6rtlichen Gegebenheiten entsprechen nicht den bevor-
zugten Lebensraumbedingungen. Die nicht ausgebauten Dachgeschosse des Geb&audebe-
stands (Altbauten auch in der ndheren Umgebung) kénnten zwar attraktiv fiir Winterquartiere
und vor allem filr Wochenstuben sein, die offene Pferdekoppel eignet sich aber nur bedingt als
Jagdrevier. Daher kann das Vorkommen einzelner Arten (z.B. myotis myotis, ebenfalls einige
streng geschiitzte Arten entspr. Anhang IV Art der FFH-Richtlinie oder Rote Liste entspr. An-
hang [l der FFH-Richtlinie) nicht generell ausgeschlossen werden, auch wenn bisher hierfiir
keine Nachweise vorliegen.

Neben den Vdgeln sind vor allem Insekten (Schmetterlinge, Kéfer, Heuschrecken, Spinnen) zu
nennen, die diese Fldche und vor allem aber die Freiraumpotenziale der Rander nutzen wer-
den. Eine gesonderte Bestandsaufnahme wurde auch hierzu bisher nicht durchgefiihrt, da die
Gefdhrdung einzelner unter besonders strengem Schutz stehender oder bedrohter Arten nicht
erwartet wird.

Hinweise auf maglicherweise betroffene Arten wurden im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung
von der ABU mitgeteilt. Danach wurden im Umkreis von etwa 1,5 km um das Bearbeitungsge-
biet im Zeitraum von 1993 bis 2012 fiinf Brutplétze beobachtet. Wiesenweihen briiteten jeweils
mit einem Paar in den Jahren 2002 und 2003 rund 900 m bis 950 m westlich des Bearbeitungs-
raums, Rohrweihen briiteten jeweils mit einem Paar in den Jahren 2007 bis 2009 etwa 650 m
bis 1100 m westlich des Bearbeitungsraums.

Fiir die zuvor beschriebenen konkreten Félle und auch fiir die anderen im Zusammenhang mit
der Schutzgebietsausweisung genannten Vogelarten wird in der Folge angenommen, dass das
Plangebiet direkt kaum einen Wert fiir die Fortpflanzung (Brutgebiet von Wiesen- und Rohrwei-
he sowie des Wachtelkdnigs) und fiir die Aufzucht hat (die Kemfidche wird derzeit als Pferde-
koppel genutzt), sondem sich allenfalls als Quartier fur die Nahrungssuche eignet (Rotmilan,
Steinkauz). Dariiber hinaus deutet nichts darauf hin, dass gerade das Plangebiet eine Bedeu-

tung fir Durchziigler-Arten (Momell- und den Goldregenpfeifer sowie fiir die Kormnweihe und
den Rotmilan) hat.

Aufgrund der hervorragenden Bedingungen der unmittelbar angrenzenden offenen und zu-
sammen héngenden Land(wirt)schaftsfléachen ist dieser Bereich fiir alle zuvor genannten Tier-
arten von ebenso groRem Wert und daher als iiberwiegend geeigneter Erg&nzungsraum und
Ausweichfliche anzusehen. Die Standortbedingungen dieses Kompensationsraumes bieten
vor allem im Hinblick auf die Nahrungssuche viel bessere Voraussetzungen.

Die mégliche punktuelle Beeintréchtigung aller potenziell vorkommenden Tierarten durch die
Umsetzung der Planung gefdhrdet in keinem Fall den Erhaltungszustand einzelner Populatio-
nen. Die Stérungen sind insgesamt als nicht erheblich einzustufen, zumal die Emichtung von
wenigen zusétzlichen Wohnh&usem nicht den Verlust aller Quaiitdten bedeutet. Insbesondere
dann nicht, wenn die westliche Spitze unbebaut bleibt, wenn adaquate neue Gehdizstrukturen
geschaffen werden und ein ausreichender Abstand zum Graben gewahrt wird.

Im Hinblick auf das hier vorliegende Bauleitplanverfahren ist festzustellen:

- dass die genannten artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) BNatSchG
voraussichtlich nicht erfilillt werden,
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- dass funktionserhaltende MaRnahmen wegen ausreichend vorhandener Ausweichmdglich-
keiten nicht notwendig erscheinen und

- dass die Beantragung und Priffung von Ausnahmezulassungen gem. § 45 (7) BNatSchG
nicht erfordedich sind.

Bei der weiteren Planung sind daher - bezogen auf Fauna/Avifauna - vor allem die das Vogel-

schutzgebiet 'Hellwegbdrde' betreffenden Aspekte bei der stédtebaulichen Konzeption und vor

allem auch bei der Gestaltung der freibleibenden Flachen zu beriicksichtigen.

Daneben sollte auch beriicksichtigt werden, dass die Durchldssigkeit fir Tiere (vor allem Klein-

séduger) weiterhin gewahleistet ist.

Freiraum / Erholung

Das Plangebiet selbst ist nicht 6ffentlich zugénglich und hat daher keinerlei Bedeutung als Frei-
raum fur die Bevolkerung; gleichwohl ist darauf hinzuweisen, dass der Erholungsbereich direkt
nérdlich an den Wirtschaftsweg angrenzt.

Die Erholungsfunktion wird durch die - wenn auch nur geringe - verkehrliche Bedeutung einge-
schrénkt (landwirtschaftlicher Verkehr und Ausweichstrecke fir Oriskundige).

Landwirtschaft

Hinsichtlich landwirtschaftlicher Betriebe sind keine schadlichen Einwirkungen fir das Plange-
biet zu erwarten. Die Absténde zu den Betrieben sind ausreichend.

Dennoch erfolgt der Hinweis, dass Welver trotz des grundsétzlichen Strukturwandels in der
Landwirtschaft weiterhin landwirtschaflich geprégt ist und auch das Plangebiet im Einwir-
kungsbereich landwirtschaftlicher Nutzungen liegt Insofern kénnen trotz des ausreichenden
Abstandes zu den entsprechenden Betrieben gelegentliche Larm- und Geruchsbelastigungen
fir das Plangebiet nicht immer ausgeschlossen werden.

B-Plan Nr. 5 "Soestweg' - 1. Anderung
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4. PLANUNGSZIELE UND KONZEPT

Bei der erstmaligen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr 5 'Soestweg' wurde eine straRenbe-
gleitende Bebauung bis zum damaligen bzw. derzeitigen Ortseingangsschild zugrunde gelegt.
Schon bald nach der Rechtskraft steilte sich heraus, dass eine hohe Nachfrage nach freiste-
henden Einfamilienhdusern von ehemaligen ,Schwefer Kindem' vorhanden war, die sich nach
Berufsfindungsphase und Familiengriindung unbedingt wieder in Schwefe niederlassen woll-
ten. Dies ist auch weiterhin im Interesse der Gemeinde.

Mit den zur Verfugung stehenden Baugrundstiicken konnten bereits damals nicht alle Interes-
senten beriicksichtigt werden. Inzwischen haben sich die verfiigbaren Bauliicken in Schwefe
nahezu alle geschlossen, wenngleich eine weiterhin gute Nachfrage nach Grundstiicken von
.gebirtigen Schwefern’ vorliegt.

Der heutige Grundstiickseigentiimer beabsichtigt, die bisher unbebauten Flichen des Plange-
bietes auf der Grundlage eines entsprechenden Planungsrechts als Wohnbauland zu entwi-
ckeln. Damit entsteht in kleinem Umfang wiederum ein attraktives Angebot fiir die Errichtung
neuer Wohngebaude. Die Nachverdichtung im unmittelbaren Randbereich der Orislage deckt
sich mit den Entwicklungszielen der Gemeinde Welver.

Im Hinblick auf die geplante Bebauung im hinteren nérdlichen Grundstiicksbereich kommt der
eigentumsrechtlichen Aufteilung der Flache eine wesentliche Bedeutung zu.

Es ist beabsichtigt, die bisher unbebauten Flachen in drei Baugrundstiicke aufzuteilen:

- Teilfldche 1 (TF 1) in Hinterlieger-Situation, ca. 1.490 m?

- Teilflache 2 (TF 2), ca. 907 m?

- Teilfldche 3 (TF 3), ca. 908 m2

Die neuen Gebdude am Soestweg wiirden der vorhandenen Gebaudeflucht folgen, ungefahr in
einer Linie mit den unmittelbar benachbarten Wohngeb&uden Soestweg 28 und Soestweg 30
stehen und den Abschluss der Bebauung bilden. Die Geb&udekérper wiirden sich damit auch
in etwa parallel bzw. orthogonal zu den beiden Wohnhdusem positionieren.

Die Planung lasst mehrere Mdglichkeiten der Nachverdichtung zu: drei freistehende Wohnge-
baude oder in Fortfiihrung des bisherigen Planungsrechts auch Doppelhaushélften. Festzustel-
len ist allerdings, dass eine Nachfragesituation nach Doppelhdusem derzeit nicht gegeben ist.

Die aus der Bebauung herausgenommene westliche Spitze des Plangebietes solt weiterhin als
unbebaute Flache - zukiinftig Hausgarten - erhalten bleiben und die anschlieRende kieine 6f-
fentliche Griinfldche (Fist. 356) flichenmaRig ergénzen. Die im urspriinglichen Bebauungsplan
festgesetzte Randeingriinung (Hecken-/Gebiischsaum) soll als landschaftsbildprigendes Motiv
wieder aufgenommen werden und den neuen Siedlungsrand markieren. Die rudimentsr vor-
handene Baumreihe entiang des Wirtschaftsweges soll weiter ergéinzt werden.

Vom Soestweg aus ist mit entsprechender eigentumsrechtlicher Zuordnung eine 3 m breite
Zufahrt fiir die neue Hinterlieger-Bebauung geplant. Im Bereich der neuen Zufahrt sind auch
alle Ver- und Entsorgungsleitungen vorgesehen.

4.1. Gebdude

Der Entwurf sieht eine ein- bis zweigeschossige Bauweise mit Satteldach vor, weil dies die in
der Umgebung vorherrschende Geb&udeform ist. Die Dachneigung orientiert sich an den Vor-
gaben des urspriinglichen Bebauungsplanes und liegt damit bei 28° - 38°.

Die Zweigeschossigkeit ermaglicht kleine Grundfi&chen (in der Regel zwischen 70 m? - 100 m?)
- schmale Baukdérper werden bevorzugt, um ein Einfiigen in das traditionelle Ortsbild zu unter-
stiitzen. Eingeschossige Wohngebaude folgen eher dem Trend, alle Funktionen des Wohnens
auf einer Ebene anzuordnen und damit die baulichen Voraussetzungen dafiir zu schaffen, dass
die Grundstiickseigentiimer maéglichst fange in der einmal erbauten Immobilie verbleiben kén-
nen. Hierbei ist mit Grundfichen von 120 m? - 150 m? zu rechnen.
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Die neuen Wohngebaude sollen als freistehende Einfamilienhduser (gegebenenfalls mit Ein-
liegerwohnung) oder als Doppelhduser gebaut werden.

Die erforderiichen Mindestabstinde zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen entsprechend den
Vorgaben der Landesbauordnung miissen unabhéngig von den Bestimmungen des Bebau-
ungsplanes eingehalten werden kénnen.
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Abb.: Lageplan, Darstellung BAS

4.2. ErschlieBung und Belange der Feuerwehr

Die ErschlieBung der beiden moglichen Baugrundstiicke am Soestweg (Teilftache 2 und 3)
erfolgt direkt von der LandesstraBe. Hierfiir ist eine den Entwésserungsgraben querende Brii-
ckenldsung zu finden. ’

Zur ErschlieBung der neuen Hinterlieger-Bebauung ist enflang der nordwestlichen Grenze des
Flurstiicks 357 eine 3 m breite neue Zufahrt vom Soestweg vorgesehen. Die Lange des Zu-
fahrtsweges betrégt dann ca. 45 m ab (heutigem) Fahrbahnrand. Vorgesehen ist eine wasser-
durchldssige Befestigung (z.B. Rasenschotter).

Das nordwestlich angrenzende Baugrundstiick kénnte ebenfalls hieran angeschlossen werden.
Dies erscheint insbesondere dann sinnvoll, wenn die Unterbringung des ruhenden Verkehrs
auf die nordéstliche Seite des Wohnhauses verlagert wird.

Eine theoretisch ebenfalls mogliche direkte Erschlieung des Hinterieger-Grundstiicks von

dem Wirtschaftsweg im Norden wurde gepriift. Im Ergebnis wird diese Lésung von der Ge-
meinde jedoch nicht gewiinscht.

Der Nachweis ausreichender Stellplétze ist auf den Grundstiicken problemlos méglich.

Belange der Feuerwehr

Aufgrund der angenommenen Entfernung der neuen Hinterliegerbebauung zum Soestweg
(rund 50 m) muss die Zufahrt den Anforderungen zur Befahrung mit Feuerwehrfahrzeugen
gemaf DIN 14090 nicht zwingend geniigen.

B-Plan Nr. 5 ‘Soeshweg' - 1. Anderung
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Altemativ steht den Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr dariiber hinaus auch noch der unmittel-
bar angrenzende Wirtschaftsweg zur Verfligung. Dieser ist in seinem derzeitigen Ausbauzu-
stand ebenfalls geeignet, dem Notverkehr zu dienen.

Es wird davon ausgegangen, dass die ausreichende L&schwasserversorgung liber das vor-
handene Trinkwassemetz sichergestellt werden kann. Eine entsprechende Bestétigung ist im
weiteren Verfahren zu erbringen. ’

4.3. Technische Infrastruktur

Mit der Realisierung des Bauvorhabens ist ein Ausbau vorhandener Ver- und Entsorgungsnet-
ze auf dem Grundstiick erforderiich. Es wird davon ausgegangen, dass prinzipieli an die jeweils
vorhandenen Leitungsnetze im Soestweg angeschlossen werden kann. Durch die ergénzen-
den Neubauvorhiaben bedingte Kapazitdtsengpasse sind nicht zu erwarten.

Alle erforderfichen Anschliisse der technischen Infrastruktur sind im Zusammenhang mit einer
weiteren Wohnbebauung neu herzustellen. Das gilt fiir sémtliche Hausanschliisse zur Strom-
versorgung, zur Wasserver- und Entsorgung (Kanal) wie auch fiir die Neuverlegung von Tele-
kommunikationsleitungen. Es wird weiter davon ausgegangen, dass die bereits zu einem frithe-
ren Zeitpunkt vorverlegten Kanalstutzen genutzt werden kénnen.

" Die neue Zufahrt dient gleichzeitig als Trasse fiir die erforderichen Ver- und Entsorgungslei-

tungen zugunsten der Hinterlieger-Bebauung. Der Anschluss des nordwestlichen Eckgrundstii-
ckes soll gegebenenfalls Uber eine weitere Leitungstrasse in ausreichender Breite von dem
Zufahrtsweg hergestellt werden. Diese Trasse ist im Bebauungsplan entsprechend zu sichem.

Das Entwésserungskonzept fiir den Bau der privaten Grundsticksentwasserungsanlagen ist
moglichst friihzeitig zu erarbeiten und mit dem zustandigen Entw&sserungsbetrieb / der Ge-
meinde Welver abzustimmen.

4.4. Freiflichen und Bepflanzung

Die Ausgangssituation kann in Bezug auf die betroffenen Schutzguter (vgl. Kap. 3.4 'Natur und
Umweltschutz' sowie Teil B - Umweltbericht) durch geeignete MaRnahmen in Abwigung mit
den funktionalen Erfordemissen etwas verbessert werden.

Die Planung der AuBenanlagen soll dabei im Einklang mit den Vorgaben iibergeordneter Ziel-
vorstellungen fiirr das Vogelschutzgebiet 'Hellwegbérde' im Allgemeinen stehen, eine ange-
messene Gestaltung des Siedlungsrandbereiches von Schwefe aufnehmen und die standort-
bedingten Potenziale berlicksichtigen.

Insbesondere kénnen hierbei die vorhandenen Baumstandorte bei der Neubebauung beriick-
sichtigt werden.

Konkret vorgesehen ist - ibernommen aus dem urspriinglichen Bebauungsplan - eine weitge-
hend geschlossene Hecken-/Gebiischsaumkulisse an den ZuReren Réndemn. Die in Teilen
bereits vorhandene beidseitige Bepflanzung des Wirtschaftsweges (Baumreihe) solt innerhalb
des Geltungsbereiches weiter vervollsténdigt werden. :

Die westliche Spitze des Plangebietes soll in dem Umfang, wie sie Teil des Vogelschutzgebie-
tes ist, dauerhaft von Bebauung freigehalten werden und durch eine auf 5 m Breite erweiterte
Gehdlzpftanzung weiterhin vordergriindig dem Vogelschutz dienen.

Bei allen Pilanzungen sollten heimische standortgerechte Arten vorzugsweise verwendet wer-
den (vgl. folgende Artenliste), in Grabennéhe bzw. im Uferbereich eher gewasseriebende Ar-
ten. Es wird empfohlen, bei Obstbaumpflanzungen auf alte Lokalsorten zuriickzugreifen. Die im
Folgenden jeweils angegebene Mindestqualitit sollte berlicksichtigt werden, um méglichst
kurzfristig einen umweltniitzlichen Effekt durch die Bepflanzung zu erreichen.

Neue Gartenbereiche sollten aus Naturschutzgriinden soweit es geht als Wiesenflachen ange-
legt werden.

Weitere oder ganzlich andere Mdéglichkeiten fiir eine Verbesserung bestehen in dem rdumlich
begrenzten Geltungsbereich nicht.

24 BAS = Queralies 43 » 24110 Kasse! « Tsl 0851/78 808 7C » mai@bss-kassei.com



Begriindung ~ Entwurf, Stand 062013

Artenliste 'Empfohlene Gehdlze' (Bdume und Strducher)

B-Plan Nr. 5 'Scestweq' - 1. Anderung

Laubbdume Strducher
Acer campestre Feldahom Acer campestre Feldahom
Amelanchier arborea Felsenbime Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche Carpinus betulus Hainbuche
Corylus columa Baumhasel Comus mas Komelkirsche
Crategus x mordenensis Weillddom Comus sanguinera Hartriegel
Fagus sylvatica Roatbuche Corylus avellana Hasel
Fraxinus excelsior Esche Crataegus monogyna WeilRdom
Tilia cordata Winterlinde Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Quercus petrea Traubeneiche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Quercus robur Eiche Prunus avium Vogelkirsche
Ulmus campestris Feld-Ulme Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder
Sambucus racemosa  Traubenholunder
Syringa vulgaris Flieder
Vibumum lantana Wolliger Schneeball
Viburmum opulus Schneeball
Mindestqualitét: Mindestqualitit:
Hochstamm, STU 8-10 cm Heister der Sortierung 100/125 und

2x verpflanzte Stréucher je nach Art in der
Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150
Darliber hinaus wird die Verwendung der folgenden Obstb&ume empfohlen:
Apfelsorten
Baumanns Renette, Goldparméane, Gravensteiner, Harberts Renette, Jakob Lebel, Klarapfel,

Kriigers Dickstiel, Landsberger Renette, Purpurroter Cousinot, Roter Eiserapfel, Schéner von
Boskop

Bimensorten

Gelleris Butterbime, Gute Luise, Williams Christbime

Kirschsorten

Biittners Rote Knorpelkirsche, Hedefingers Riesenkirsche, Kénigskirsche, Kronprinz zu Hannover
Pflaumensorten

Hauszwetsche, Blaue Pflaume Strohsahl, Franzdsische blaue Pflaume, Gelbe Eierpflaume.

Kietterpflanzen und Rankpflanzen fiir Fassadenbegriinung
Aristolochia durior (Pfeifenwinde)

Campsis tagliabuana oder Campsis radicans (Trompetenwinde)
Clematis (Waldrebe, versch. Arten)

Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)

Lonicera (GeiRblatt, versch. Arten)

Parthenocissus tricuspidata (Wilder Wein)

Polygonum aubertii (Kndterich)

4.5. Flachenbilanz
Die Uiberschldgige Fldchenbilanz wurde auf der Basis der Entwurfsplanung (s.o.) ermittelt.
Stiadtebauliche Kennziffern

Baugrundstiicke gesamt, ca. 5.895 m?
hiervon

Baugrundstiicksflachen bebaut ", ca. 2.280 m?
Baugrundstiicksflachen unbebaut, ca. 3.615 m?

" Von Fist. 361 (Soestweg 28) wird nur der Fléichenanteil eingerechnet, der innerhalb des Gel-
tungsbereiches des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 5 liegt. Planungsrechtlich sind die tib-
rigen hinteren Fléchenanteile bisher als landwirtschaftiiche Flache zu bewerten.
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Verkehrsflachen, ca. 480 m?
Griinflachen, ca. 695 m?
hiervon

- offentlich (Graben), ca. 485 m?

- privat (Vogelschutz), ca. 210 m?

Gréfe Geltungsbereich 7.070 m?

Zur Beurteilung der zusétzlichen baulichen Beanspruchung (auch im Hinblick auf die rechneri-
sche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, vgl. Teil B - Umweltbericht) wird die nachfolgende Auf-
stellung gegliedert nach Flachen, die durch den urspriinglichen Bebauungsplan bereits als
Wohnbauland zu bewerten sind - Flst. 357 und 361 (teilweise) sowie die Teilfliche TF 2 - und
Fl&ichen, die mit der hier vorliegenden Anderung erst zu Wohnbauland werden.

Die Bebauungsdichte der hinzukommenden Bebauung entspricht der Dichte der bereits bebau-
ten Grundstiicke im Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes.

Wohngebiet
Flachenanteil Baugrundstiicke insgesamt, ca. 5.895 m?
hiervon
Bestand Planung
im Geltungsbereich B-Plan Nr. 5 (Bestand), ca. 3210 m?
zusétzliches Wohnbautand durch Anderung (Planung), ca. 2.685 m?
GRz 0.4 0.4
> Grundfléche maximal fur Gebaude resultierend, ca. 1.285 m? 1.075 m?
hiervon
- Gebaude Bestand, ca. 320 m?
- Gebéude Planung, ca. 140 m? 280 m?
Anzahl Vollgeschosse 1 I
GFZ (nur Vollgeschosse) 0.8 0.8
Geschossfldche maximal resultierend, ca. 2570 m? 2.150 m?

Neben den Verkehrsflachen (Stralle 480 m? + ErschlieBungsweg 120 m?) mit etwa 600 m? und
auler den Gebauden mit einer Grundflache (Bestand 460 m? + Planung 280 m?) von zusam-
men etwa 740 m* werden auf der Grundlage des stidtebaulichen Konzepts weitere etwa 700
m? (ebenfalls Bestand + Planung) - Gberwiegend durch bauliche Nebenanlagen (Garagen,
Abstellrdume) sowie als private Verkehrsfléchen (Zufahrten, Stellplétze) versiegelt sein.

In der Summe (insgesamt 2.040 m?) wird demzufolge der tatséchliche Versiegelungsgrad deut-
lich unter der durch Festlegung einer GRZ von 0.4 planungsrechtlich erméglichten baulichen
Ausnutzung liegen (480 m? + 1.285 m? + 1.075 m? = 2.840 m?3).

Die durch die hier voriegende Planung vorbereitete zusétzliche Versiegelung wird maximal
1.075 m? steigen konnen, das entspricht einem Anteil von knapp 40 % der Gesamtversiege-
lung.

Bezogen auf die bisher noch unbebauten Grundstiicke bzw. Flachen (vgl. stadtebauliches Kon-
zept) ergibt sich folgende Ubersicht.

Zu beriicksichtigen ist, dass die sog. Teilflache TF 2 bereits im Geltungsbereich des urspriingli-
chen Bebauungsplanes enthalten war.

GroRke Uiberbaubare Fldche Geschossfléche

GRZ 0.4 GFZ0.8
Teilfléche 1 1.489 m? 595.6 m? 1.191,2 m?
Teilflache 2 907 m? 362,8 m? 7256 m?
Teilflache 3 908 m? 363,2 m? 7264 m?
gesami i die e 3.304 m? 13216 m? 26432 m?
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5. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Die Festsetzungen dienen der planungsrechtlichen Absicherung der zuvor beschriebenen Ziele
und stellen eine geordnete stddtebauliche Entwicklung sicher. Die Planungsinhalte werden
durch zeichnerische und textliche Festsetzungen geméar § 9 (1) BauGB vorgenommen.

Zum besseren Versténdnis wird als Verkleinerung aus dem OriginalmaBstab 1 : 500 ein Aus-

schnitt der Planzeichnung eingefiigt. Die textlichen Festsetzungen finden sich im Anhang die-
ser Begriindung.

Abb.: Planzeichnung, unmafRstéblich

5.1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst somit die Flurstlicke 357, 358, 361, 362 und 78 (jeweils vollstén-
dig) aus Flur 2 der Gemarkung Schwefe, zusammen eine Fliche von ca. 7.000 m2.

Die Flurstiicke 78 und 358 befinden sich in kommunalem Eigentum. Innerhalb des Flurstiicks
78 verlduft ein Entwésserungsgraben. Das von den jeweiligen Anliegem derzeit noch als Wiese
genutzte Flurstiick 358 stellt einen Seitenraum zur LandesstraRe dar und soll nun im Hinblick
auf den anstehenden StraBenumbau auch planungsrechtlich entsprechend gesichert werden.
Die anderen drei Grundstiicke befinden sich in Privateigentum.

Die Abgrenzung ermdglicht es, die fiir die geplante Bebauung notwendigen und aus stidtebau-
licher Sicht erforderlichen Aspekte planungsrechtlich zu regeln.

Die Planung schlieBt die bereits bebauten Grundstiicke Soestweg 28 und Soestweg 30 ein.
Aufgrund der bereits realisierten Bebauung, der eine vom urspriinglichen Bebauungsplan ab-
weichende Parzellierung zugrunde liegt, ergibt sich seitens der Gemeinde der Wunsch, das
Planungsrecht entsprechend anzupassen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird nur ein Teil des urspriinglichen Bebauungs-
planes iiberschrieben. Die stidtebaulichen Grundziige bleiben hierbei erhalten. Insbesondere
entspricht die Dichte der hinzukommenden Bebauung der Dichte der bereits bebauten
Grundstiicke im Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes.

Die Regelungsinhalte fiir die nicht geénderten Teilflichen behalten ihre Giiltigkeit.

B-Plan Nr. 5 *Scestweg' - 1. Anderung
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Die Beschrénkung auf diesen vergleichsweise engen Geltungsbereich erscheint auch deswe-
gen maglich, weil die ErschlieBung des Grundstiicks aus verkehricher wie auch aus versor-
gungstechnischer Sicht grundsétzlich gegeben ist.

Es wird davon ausgegangen, dass die Berlicksichtigung von weiteren Nachbarinteressen keine
planungsrechtiichen Regelungen erfordert und somit auch keine Einbeziehung in den Gel-
tungsbereich. Eine zwingende Notwendigkeit zur Einbeziehung weiterer Flachen im Hinblick

auf eine geordnete stédtebauliche Entwicklung im Zusammenhang mit der geplanten Hinterlie-
ger-Bebauung wird nicht gesehen.

Im Hinblick auf das naturschutzfachliche Kompensationserfordernis ist eine Erweiterung um
externe Ausgleichsflachen nicht vorgesehen. Die Gemeinde Welver beabsichtigt, das rechne-
risch ermitelte Defizit entsprechend den Grundsatzen des Kreises Soest durch eine Ersatz-
geldzahlung abzuldsen.

5.2. Artund MaR der baulichen Nutzung

Das Kemziel des Bebauungsplanes ist die Herstellung von entsprechendem Planungsrecht fiir
die Realisierung von ergénzenden Wohnungsbauvorhaben.

Der Standort ist fiir eine Wohnnutzung geeignet. Das Plangebiet befindet sich in einer Randsi-
tuation bezogen auf die Ortslage von Schwefe und ist dennoch als stédtebaulich integrierter
Standort zu bezeichnen. Es ist filr alle Verkehrsarten gut erreichbar und an alle Infrastruktur-
systeme angebunden. .

Die planungsrechtliche Festlegung nach den durch die BauNVO definierten Gebietskategorien
erfolgt in Anlehnung und als Fortsetzung der Umgebung und entspricht dem urspriinglichen
Bebauungsplan.

Neben einer Wohnnutzung sind auch R&ume fiir freie Berufe im Sinne von § 13 BauNVO zu-
lassig. Dies umfasst neben Freiberuflem auch solche Gewerbetreibende, die ihren Beruf in
ahnlicher Art ausiiben. Diese Art der Nutzung gilt in der Regel als wohngebietsvertréglich, so
dass negative Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind.

Aus dem Katalog der ausnahmsweise in Allgemeinen Wohngebieten zuldssigen Nutzungen
nach § 4 (3) BauNVO werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht st-
rende Gewerbebetriebe als vertréglich eingestuft und daher in den Bebauungsplan als zuléssi-
gen Nutzungen (Ausnahme) aufgenommen.

Die generelle Unzuléssigkeit von Anlagen firr Verwaltungen, Gartenbaubetrieben und Tankstel-
len ist damit zu begriinden, dass grundsétzlich anzunehmen ist, dass sie aufgrund ihrer MaR-
stéblichkeit (Kubatur der Gebdude bzw. Flachenanspruch) oder ihres Stérungsgrades (Ver-

kehrsl&m, Lichtverschmutzung, Geruchsbelastigung) regelméRig nicht in das Erscheinungsbild
und den Charakter des Wohngebietes passen.

Begrenzung Wohneinheiten

Die Festsetzung zur maximalen Anzahl zu schaffender Wohneinheiten (2 je Geb&ude) soll die
Orientierung in Richtung EigentumsmaRnahme (Ein- und Zweifamilienhaus) unterstiitzen. In
der Summe kénnen somit bis zu 6 Doppelhaushélften oder 3 Einfamilienhduser jeweils mit
separater Einliegerwohnung auf den noch unbebauten Grundstiicken entstehen. Eine "Wohn-
anlage’ mit mehr als 6 Wohneinheiten wiirde die MaRstéblichkeit stéren und das intakte Nach-
barschaftsgefiige gefdhrden.

Hohe der GebZude

Die Begrenzung auf maximal 2 Vollgeschosse (> Definition entsprechend Landesbauordnung)
wird aus dem urspriinglichen Bebauungsplan ibemommen. Die Zweigeschossigkeit entspricht
dem Ortsbild, auch wenn in der Umgebung mehrere eingeschossige Geb&ude errichtet wur-
den. Grundsatzlich ermdglicht eine zweigeschossige Bauweise die Reduzierung der. Gebdude-
grundfldche-und wére daher aus stédtebaulicher und landschaftsplanerischer Sicht anstre-
benswert Da sich aber unter Beriicksichtigung des demografischen Wandels viele Bauherren
das 'Wohnen auf einer Ebene' ermdglichen wollen, erfolgt an diesem Punkt keine zwingende
Festlegung.
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MaR der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt (als Verhéitniswert) an, wie viel Flache auf dem betreffenden Bau-
grundstiick maximal Uiberbaut werden darf. Hierbei ist grundsatzlich zu unterscheiden zwischen
der Gebaudegrundfidche und anderen versiegelten Flachen wie Nebenanlagen, Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten (vgl. § 19 (4) BauNVO).

Zur Emmittlung der festgesetzten Grundfiache von 0.4 (Festsetzung 1.2) sind entsprechend § 18
(4) Satz 1 BauNVO die Grundfiachen von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und

«  Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO mitzurechnen.

Damit wird die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO eréffnete Méglichkeit zur Uberschreitung - zur Be-
grenzung der Versieglung und im Sinne des durch § 1a (2) BauGB geforderten sparsamen
Umgangs mit Boden - explizit ausgeschlossen.

Das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung entspricht damit dem Orientierungswert fiir die
Grundfléchenzahl (0.4) fir den Gebietscharakter WA nach § 17 BauNVO und unterschreitet die
Geschossflachenzahl (0.8 statt 1.2).

Die Geschossfldchenzahi gibt (als Verhéaltniswert) an, wie viel Bruttogeschossfliche in den
anrechenbaren Voligeschossen (entspr. Landesbauordnung) auf dem Grundstiick maximal
hergestellt werden darf.

5.3. Uberbaubare Grundstiicksfiichen, Bauweise

Die Uberbaubare Grundstiicksfldche wird durch einzelne unterschiedlich dimensionierte Bau-
felder — begrenzt mit Baugrenzen — definiert. Die Baugrenzen beriicksichtigen auch die Ge-
béaudekubaturen der beiden bebauten Grundstiicke Soestweg 28 und Soestweg 30 und sollen
insgesamt die langfristige Bebaubarkeit innerhalb des Geltungsbereiches regeln.

Die Stellung der Geb&dudekdrper (Orientierung) wird dariiber hinaus nicht planungsrechtlich
fixiert, da sich aufgrund des Zuschnitts des Grundstiicks ohnehin eine Ausrichtung an der Stra-
e (Soestweg) 'aufdrangt’. Die Gebaude kénnen je nach Raumbildung parallel oder senkrecht
zur Stralte stehen.

Die durch Baugrenzen zeichnerisch festgesetzten Baufenster schlieBen mit einer Tiefe von -
fast durchgéngig - 18 m die vorhandenen Gebaude ein und emmdglichen bei einem angemes-
senen planerischen Spielraum auch gestalterische Verdnderungen im/am Bestand. Hier erfolgt
eine Anpassung gegeniiber der urspriinglichen Fassung des Bebauungsplanes.

Bei der Festlegung der Giberbaubaren Flachen werden die Flachen ausgenommen, die fiir die
geplante Grundstiickszufahrt der Hinterlieger-Bebauung benétigt werden, und die Fiachen, die
aufgrund naturschutzfachlicher Beschrénkungen in der westlichen Spitze des Geltungsberei-
ches auf jeden Fall unbebaut bleiben sollen.

Die zeichnerisch festgesetzten und bemafiten Baugrenzen liegen ansonsten grundsétziich 3 m
von den jeweiligen seitlichen Grundstiicksgrenzen entfemnt.

Die Anordnung der Baufenster erlaubt die Errichtung von freistehenden Einfamilienhdusern
oder in Teilen auch eine Doppelhaus-Bebauung. Verauf und Abstand der Baugrenzen zwi-
schen den Baufenstern eméglichen eine sinnvolle Parzellierung und garantieren einen ange-
messenen Abstand im Hinblick auf die Wohnqualitét.

Es wird darauf hingewiesen, dass die bauordnungsrechtlichen Abstandregelungen - hiervon
unabhéngig - uneingeschrankt einzuhalten sind.

Die Festiegung der Hauptfirstrichtung wird aus dem uberschriebenen Bebauungsplan Nr. 5 -
hier war eine traufstédndige Gebaudekdrperstellung vorgeschrieben - nicht ibemommen.
In diesem Punkt wird eine Abweichung flr erforderdich gehalten, die aus der bereits erfolgten
Bebauung (Soestweg 28) abgeleitet wird und dariiber hinaus wichtige Spielrdume fiir die noch
unbebauten Grundstiicke einrdumt, die aufgrund der unregeiméfiigen Abmessungen der Fl&-
chen zu einer sinnvollen Bebaubarkeit filhren. :

R-Pian Nr. 5 "Scestweg' - 1. Andening
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Im Plangebiet sollen ausschliefllich Einzel- und Doppelhduser emichtet werden. Andere Bau-
formen sind mit dem vorhandenen Ortsbild und der Einwohnerstruktur an diesem Standort
nicht vereinbar.

Die zuldssige Dachneigung von geneigten Dédchem betrégt 28° bis 38°. Sie wird aus dem ur-

-spritnglichen Bebauungsplan tibemommen.

5.4. Nebenanlagen, Fidchen fiir Garagen und Stellplatze

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze (nach § 12 BauN-
VO) sind ohne weitere Bestimmungen des Bebauungsplanes geméR § 23 (5) BauNVO sowohi
innerhalb wie auch auBerhalb der tiberbaubaren Fléchen zuldssig.

Bezogen auf die Wohngebiete im Iandlichen Raum sind neben Garagen und Stellplatzen (auch
Carports) als Nebenanlagen im Eigenheimbereich vor allem Gartenhiitten oder kleinere
Schuppen zu nennen.

Weil die Anordnung von untergeordneten baulichen Anlagen auf den Grundstiicken nicht unné-
tig eingeschrénkt werden soll, wird lediglich deren Kubatur beschréinkt Zu diesem Zweck wer-
den Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen, die neben der FlachengréRe auch
die Hohe dieser untergeordneten baulichen Anlagen (Nebenanlagen, Garagen, Stellplétze), die
nicht innerhalb der Baufenster emichtet werden, begrenzen. '

5.5. Verkehrsflachen und Zufahrtsbereiche

Es besteht die Absicht, den Soestweg im Eingangsbereich von Schwefe, der den Geltungsbe-
reich des hier vorliegenden Bebauungsplanes betrifit, baulich zu verdndern. insbesondere sol-
len die auf der nordlichen StraBenseite von der Gemeinde erworbenen Flachenanteile (Flst

358) zur Anlage eines Entwasserungsgrabens in Verbindung mit einer Allee-Bepflanzung ge-
nutzt werden.

Konsequenterweise werden diese Flachen im Bebauungsplan bis zur siidlichen Spitze des
Geltungsbereiches als 'Verkehrsfldche’ festgesetzt.

Ausgehend von den planerischen Voriiberlegungen ist davon auszugehen, dass die Anbindung
der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Baugrundstiicke zukiinftig Giber den Entwasse-
rungsgraben zu erfolgen hat.
Deswegen und weil sich das Plangebiet im unmittelbaren Bereich des Ortseingangs befindet
(hier ist vor allem die Verkehrssicherheit betroffen), werden die Zufahrtsméglichkeiten zu den
Privatgrundstiicken begrenzt.

5.6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung -
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das Bebauungsplangebiet ist prinzipiell erschlossen. Die Anbindung an den Soestweg ist aus-
reichend. Fir die Realisierung der geplanten zusétzlichen Wohnbebauung muss keine neue
offentliche verkehrliche ErschlieBung hergestellt werden. Eine nennenswerte Verénderung von
Verkehrsabléufen ist nicht zu erwarten.

Zur verkehrlichen Anbindung des Hinterlieger-Grundstiicks ist jedoch eine neue private Zuwe-
gung herzustellen. Diese kann bei Beriicksichtigung des Geb#udebestands und dem Grund-
stitckszuschnitt des heutigen Flurstiicks 362 sinnvollerweise nur an der siidéstlichen Grund-
stiicksgrenze liegen.

Die erforderliche Fiache fir die Zufahrt soll dem Hinterdieger-Grundstiick auch eigentumsrecht-
lich zugeschlagen werden.

Eine Benutzung der anderen unmittelbar anschlieRenden Grundstiicke zur ErschlieBung kann
méglicherweise in Abhéngigkeit von der spateren Bebauung sinnvoll sein. Dies wird bei der
Festlegung entsprechend beriicksichtigt (Hinterieger und Anlieger).
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Zur Bebauung des hinteren Grundstiicksteils miissen die vorhandenen Anschliisse fiir Ver-
und Entsorgung neu hergestellt werden. Aus planungsrechtlicher Sicht erscheint es sinnvoll,
die sténdige Benutzbarkeit der Anlieger und die Verfiigungsmaéglichkeiten der zustéindigen Ver-
und Entsorgungsuntemehmen auf die Zufahrts-Fléche - gerade im Hinblick auf die neu zu ver-
legenden Leitungssysteme - bereits auf der planungsrechtlichen Ebene zu sichern, um dem
Grundsatz der kommunalen Fiirsorge bezogen auf die Versorgungssicherheit gerecht zu wer-
den. Dies erfolgt durch die Festlegung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht rdumt den betroffenen Unternehmen die Méglichkeit der
standigen Unterhaltung ein. Die Zugéngiichkeit ist - soweit erforderlich - auch mit den entspre-
chenden Fahrzeugen sicherzustellen.

Fir das geplante Baugrundstiick TF 3 wird zundchst ein zusétzliches Leitungsrecht vorgese-
hen, um altemativ zu einem direkten Anschluss an das Leitungssystem in der StraRenparzelle
die Mdglichkeit fiir einen Anschluss von dem neuen Zufahrtsweg offen zu halten. Im weiteren
Verfahren wird diese Option zu priifen sein.

Es wird davon ausgegangen, dass in Bezug auf Ver- und Entsorgung alle vorhandenen Kapa-

zitaten ausreichend bemessen sind, um die geplante Nachverdichtung an die jeweiligen Sys-
teme anzuschlielfen.

Bei der Umsetzung der Planung ist darauf zu achten, dass von allen unterirdischen Leitungen
Schutzabsténde einzuhalten sind. Die genaue Lage der Leitungen und gegebenenfalls Pflanz-
maRnahmen sind daher mit den Ver- und Entsorgungstragem abzustimmen.

5.7. Gritnordnung .

Die gritnordnerische Planung hat sich an den Zielaussagen des Landschaftsplanes (vgl. hierzu
auch Kap. 2.3) und an den Vorgaben durch das Vogelschutzgebiet 'Hellweghérde' zu orientie-
ren. Sie beriicksichtigt auch die im Rahmen der Umweltpriifung formulierten MaRnahmenvor-
schlage (vgl. Teil B - Umweltbericht) und wirkt damit wiederum positiv auf die Beurteilung von
Eingriff/Ausgleich im Sinne der Naturschutzgesetzgebung.

Die MaRnahmen - in erster Linie Definition von Fldchenqualititen und Festlegen eines Min-
destmaRes an Bepflanzung - dienen der Minimierung des durch die zusétzliche Bebauung
verursachten Eingriffes in Natur und Landschaft.

Im Bebauungspian sind folgende Flachenkategorien vorgesehen:

- offentliche Griinflache 'Entwésserungsgraben’, gleichzeitig
Flache zum Erhalt von Badumen und Strduchem
zeichnerisch festgesetzt am stidéstlichen und éstlichen Rand des Geltungsbereiches

Die in Ansatzen vorhandene grabenbegleitende Bepflanzung soll durch entsprechende
Pflege gesichert und standortgerecht auf den privaten Grundstiicken weiterentwickelt wer-
den. Um eine mdglichst naturnahe Vegetation an den Grabenrdndem zu erhalten und zu
férdem, sollte dort, wo Platz dafiir vorhanden ist, die Mahd nicht direkt am Rand erfolgen.

-__private Griinfliche 'Vogelschutz'

zeichnerisch festgesetzt in der westliche Spitze des Geltungsbereiches

Mit der Festlegung einer unbebaubaren Fliche im Umfang und an der Stelle des durch die
Planung betroffenen Anteils des 'Vogelschutzgebiets Hellwegbérde' soll den besonderen
Belangen des Vogelschutzes Rechnung getragen werden. Mit der Flidche wird ein Uber-
gangsbereich in die offene Feldflur gesichert. Dadurch wird die Fléche des Vogelschutzge-
bietes insgesamt nicht verkleinert.

Die festgesetzten Gehédlzstrukturen und die entsprechende Zweckbestimmung sollen einen

annahernd gleichwertigen Vogelschutz - vorzugsweise allerdings fiir andere Arten - sicher-
stellen. ’

-__Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchem
durchgéngige Randeingriinung am Siedlungsrand
zusétzlich Ubernommen aus dem urspriinglichen B-Plan zur intemen Gliederung des Bau-
gebietes

B-Plan Nr. 5 ‘Soestweg' ~ 1. Anderung
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Die in unterschiedlicher Breite (2,6 m bzw. 5 m) festgesetzten Flachen férdern die land-
schaftliche Einbindung der Neubebauung.

Die bereits entlang des Wirtschaftweges vorhandene Baumkulisse kann durch die festge-
setzten ergénzenden Pflanzungen (10 Baume) sinnvoll weitergefithrt werden. Durch die
Festiegung der Gehdlz-/Heckenstrukturen an den Randem sollen neue Vogelschutzqualita-
ten geschaffen werden.

Neuanpflanzung Gehdlze

Um die durch die BaumaRnahme verursachte Reduzierung von Freifiiche auszugleichen, wird
zur Verbesserung des Umwelt- und Naturschutzes innerhalb des Geltungsbereiches eine ver-
bindliche Anzahl von neu anzupflanzenden Baumen und Strduchern in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Bei den Baumen sind vorzugsweise die traditionellen einheimischen Obstbaumsorten zu pflan-
zen, weil sie als standortgerechte Arten mit den &rilichen Bedingungen am besten zurecht-
kommen und weil sie dem typischen dérflichen Charakter am meisten entsprechen.

Die Pflanzenauswahl bestimmt, dass ausschlieRlich heimische, standortgerechte Gehéize ver-
wendet werden, welche die Lebensgrundlage der einheimischen Fauna und ihrer Lebensge-
meinschaften bilden. Darliber hinaus ist eine dem Standort angepasste Vegetation am wenigs-
ten krankheitsanféllig und pflegebediiftig. Durch die Verwendung standortgerechter einheimi-
scher Vegetation wird die bestmdgliche Kombination aus wirtschaftlicher Effektivitit und dkolo-
gischen Aspekten erzielt. Hierzu wird auf die Artenliste (Empfehlung) in Kap. 4.4 verwiesen.
Aus naturschutzfachlicher Sicht werden die neuen Gehélze in wachsendem Umfang zur Ver-
besserung der Lebensbedingungen von Mensch und Tier beitragen.

Mit der empfohlenen Qualitét der verwendeten Pflanzen soll gesichert werden, dass sich die
Neuanpflanzungen schnell entwickeln und dass sich die positiven Effekte der Bepflanzung
mdglichst frilhzeitig einstellen. Um den langfristigen Nutzen der festgesetzten Biaume zu si-
chemn, sind entsprechende Schutz- und Pflegemalnahmen durchzufiihren. Bei Verlust sind
Ersatzpflanzungen vorzunehmen, die in ihren positiven Auswirkungen der urspriinglichen Be-
pflanzung gleichkommen und den stédtebaulichen, freiraumplanerischen und naturschutzfach-
lichen Wert wieder herstellen.

Dariiber hinaus sollte ein Mindestabstand zwischen Gehélzen und Versorgungs- und Hausan-
schlussleitungen eingehalten werden, um eine Schédigung von Leitungen durch Wurzeln zu
vermeiden und die Instandhaltung und Reparatur der Leitungen durch die Versorgungstrager
ohne wesentliche Schadigung des Wurzelbereiches zu erméglichen.

5.8. Bauordnungsrechtliche Vorgaben fiir die Gestaltung

Die geplante Wohnbebauung soll sich in das Umfeld einfiigen. Die Neubauvorhaben sollen
sowohl straRenbegleitend eine Fortsetzung der vorhandenen Bebauung darstellen, sie soll
aber in Teilen auch im riickwéartigen Grundstiicksbereich realisiert werden, wo im Allgemeinen
eine groRere architektonische Freiheit stadtebaulich vertretbar ist.

Vorgaben zur duReren Gestalt der Wohngebéude werden im vorliegenden Fall dennoch fiir
notwendig erachtet, weil sich die Erweiterungsbauten im rédumlichen Zusammenhang mit der
bebauten Ortslage befinden - hier kann nach Ansicht der Gemeinde ein unbegrenzter Gestal-
tungsspielraum nicht offen gehalten werden. Aus dem stédtebaulichen Kontext leiten sich ge-
stalterische Prinzipien fir die Kubatur und fir die Dachlandschaft ab, die auch bei Neubauvor-
haben im Geltungsbereich ihre Anwendung finden sollen. Das stédtische Interesse in Bezug
auf die architektonische und freiraumplanerische Gestaltung ergibt sich auch aufgrund der La-
ge an der Bebauungskante im Ubergang zur offenen Landschaft (Landwirtschaft).

Gleichwohl sind bei der baulichen Weiterentwicklung gestalterische Spieirdume offen zu halten,
die eine zukunftsfdhige und nachhaltige Architektur zulassen.

Die Gestaltungsfestsetzungen definieren in angemessenem Rahmen sowohl MaRstibe fiir die
geplante Bebauung wie auch flir die Freiflichen.
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Sie werden auf der Grundlage von § 86 BauO NRW als 6rtliche Bauvorschriften in den Bebau-
ungsplan aufgenommen und zum Teil differenziert fiir die einzelnen Teilbereiche (Bestand /
Neubau) festgesetzt, in denen die gestalterischen Anforderungen unterschiedlich hoch ange-
setzt werden.

Die bauordnungsrechtlichen Vorgaben stehen in Ubereinstimmung mit den Festsetzungen des
urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 5.

Gestaltung der Gebzdude

Ein charakteristisches Merkmal der umliegenden Bebauung sind iiberwiegend Geb&udekérper
mit einer eindeutigen Langsrichtung (Hauptfirstrichtung) und einem weniger steilen Satteldach
oder Walmdach. Die Drempelhdhe betrégt meist nicht mehr als 0,50 m.

Diese Grundprinzipien sollen daher verbindlich fiir den Bereich des Geb4udebestands und die
straRenbeg!eitende bauliche Ergadnzung vorgegeben werden.

Fiir das Ortsbild im Eingangsbereich ist die zuvor beschriebene Dachform von wesentlicher
Bedeutung. Eine homogene Dachlandschaft erzeugt eine Grundvoraussgtzung fur eine zu-
sammenbindende Wirkung. Wesentliches Ziel der Festsetzungen ist die Ubemahme in die
ortstypischen Gebéudeproportionen.

Hierbei gelten héhere Anforderungen entlang des Soestweges als im hinteren Grundstiicksbe-
reich, wo in dieser Hinsicht groBere Spielrdume zugelassen werden kénnen.

In Bezug auf die Hauptgebaude sind zu beachten:

Dachform Satteldach

Dachneigung zwischen 28° und 38°

Von Bedeutung fiir Architektur und Erscheinungsbild sind eine einheitliche Formensprache und
eine harmonische Verbindung von Haupt- und Nebengebiude. Daher kénnen bei untergeord-
neten Gebauden, Gebaudeteilen oder baulichen Anlagen abweichende Dachformen und
Dachneigungen (z.B. Pultdacher, begriinte D&cher) zugelassen werden, wenn dies mit dem
Gesamteindruck des einzelnen Bauwerks oder der Gebaudegruppe zu vereinen ist.

Aus planungsrechtlicher Sicht sind bei der Gestaltung der Dachlandschaft auch die Vorausset-
zungen fir Anlagen zu schaffen, die eine nachhaltige Energieversorgung (Photovoltaik / So-
larthermie) erméglichen, wenn dies aus gestalterischen Griinden vertretbar erscheint. Veil eine
Begrenzung der FlachengréRen oft im Widerspruch zu einer wirtschaftlichen Lésung steht, wird
hierauf verzichtet. Die allgemeine Akzeptanz von Aniagen hat sich zudem stetig vergrofert. Die
Anlagen selber werden zunehmend mit einer wachsenden Gestaltungsvielfalt angeboten, was
eine deutlich verbesserte Integration in die Architektur erméglicht.

Grundstiicksfreiflichen

Auch die nicht {iberbauten Flachen, die Grundstiicksfreiflachen sind ein wesentlicher Gestal-
tungspunkt - gerade im Einfamilienhausbau. Das Erscheinungsbild von Wohngebieten mit sei-
nem Charakter wird neben den Gebauden geprégt von den befestigten Freiflichen wie auch
von den Griinstrukturen, die sowohl in ihrer Flachenhaftigkeit (Obstbaumwiesen, Anteil Nutz-
gartenfldchen, Gestaltung der Vorgérten) wie auch als einzelne Elemente (Bdume, Hecken)
verschiedene Akzente setzen kdnnen.

Im Hinblick auf die Grundwassemeubildungsrate sollen ausschlieBlich wasserdurchléssige
Oberflachenbefestigungen im Plangebiet ausgefiihrt werden. Mit dieser allgemeinen Vorgabe
bieten sich verschiedene Maglichkeiten von unterschiedtich belastbaren Bauweisen, die auch
den unterschiedlichen funktionalen Anforderungen (Pkw-Tauglichkeit, Anforderungen der Feu-
erwehr, Rollstuhlgerechtigkeit) entsprechen. Ausnahmen sind dort méglich, wo aus bisher nicht
erkennbaren Griinden eine Gefdhrdung des Grundwassers zu befirchten wére.

Durch den Einbau von wassergebundenen Decken und/oder breitfugig veregtem Pflaster
passt sich die Materialwahl dem vorhandenen Erscheinungsbild der Umgebung an. Gleichzeitig
soll durch die Festsetzung ermeicht werden, dass der Versiegelungsgrad insgesamt gering
gehaiten werden kann, um die Neubildung von Grundwasser zu erméglichen.

Wegen des héheren naturschutzfachlichen Wertes aufgrund gréRerer Artenvielfalt sollen neue
Gartenfléchen méglichst als Wiesenflachen (statt Rasen) angelegt werden. Dies ist an den
Réndern (Ubergang Gehdlzstreifen) oft ohne Einschrinkung der Nutzung méglich.
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Einfriedungen

Die Qualitit von Mauern, Z&unen und Hecken prégt — wie im Bestand bzw. in der Umgebung
festzustellen — in hohem Mal die Gestalt der gebauten Umwelt, so dass auch fiir die Neuanla-
ge von Einfriedungen gestaiterische Vorschriften in den Bebauungsplan aufgenommen wer-
den. Dies gilt insbesondere an den Stellen, wo sich Einfriedungen an &ffentlichen Rdumen
unmittelbar auf das von der Allgemeinheit wahrzunehmende Erscheinungsbild auswirken.

Da auf Einfriedungen im Aligemeinen oft nicht verzichtet wird (Bedirfnis nach Sicherheit, Pri-
vatheit der Eigentiimer), erscheint es sinnvoll, hierzu - wie im urspriinglichen Bebauungsplan -
eine Vorgabe zur maximalen Héhe aufzunehmen.

Die Begrenzung der Hohe der Einfriedungen beriicksichtigt neben dem Erscheinungsbild auch
die oben genannten Bedurfnisse der Eigentiimer.
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6. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Gemdf § 1a Baugesetzbuch und § 8 BNatSchG sind im Rahmen der Aufstellung von Bebau-
ungsplénen die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege abzuwégen.

Geboten sind der sparsame Umgang mit Grund und Boden sowie die Begrenzung von Boden-
versiegelung auf das notwendige MaB. Zu beriicksichtigen sind die Vermeidung und der Aus-
gleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach Bundesna-
turschutzgesetz). Im Rahmen der griinordnerischen Bearbeitung sind auch die durch das Pro-
jekt verursachten positiven und negativen Auswirkungen im naturschutzfachlichen Sinn zu be-
werten. Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter des Naturschutzrechts sind zu beurteilen und
magliche Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen zu benennen.

Die geplante Neubebauung soll - soweit méglich - durch begleitende griinordnerische Mal-
nahmen aufgewertet werden. Der Bebauungsplan integriert den hierzu parallel erstellten Fach-
beitrag 'Umwelt und Griin' im Sinne des § 11 Bundesnaturschutzgesetz.

Bezogen auf die Schutzgiiter Fauna und Flora sowie die Artenvielfalt kann nach bisheriger
Einschatzung auf vorliegende Erkenntnisse und Planungen zuriickgegriffen werden. Hier kénn-
te auch eine auf den Standort bezogene Untersuchung voraussichtlich keine weiteren informa-
tionen liefern. Auf zusétzliche Fachgutachten soll zunéachst verzichtet werden, weil:

- der mit der Planung vorbereitete Eingriff auf bereits durch den Menschen beanspruchten
Flachen stattfindet und eindeutig keinen erhaltenswerten Lebensraumtyp im naturschutz-
fachlichen Sinn vollsténdig zerstért,

- die von der Planung betroffenen Fldchen eindeutig keine speziellen oder besonderen Le-
bensraumqualititen bieten, aus der sich eine Einzigartigkeit ableiten lieRe,

- fur die Beurteilung der von der Planung betroffenen Flachen auch auf Erfahrungswerte be-
zogen auf Fl&chen mit vergleichbaren Standortbedingungen herangezogen werden kénnen,

- die Qualitdten der durch die Planung betroffenen Fléchen fast ausschlieBlich durch anthro-
pogene Nutzung entstanden sind und daher vom Grundsatz her nicht unwiederbringlich ver-
loren, sondem theoretisch wieder herstellbar waren.

Um eine Beurteilung iiber die Eingriffe im Plangebiet zu erméglichen, wird in Kap. 3.4 "Natur
und Umweltschutz' der Bestand in dem hierfiir erforderlichen Umfang dargestellt. Eine exakte
Biotoptypen-Ermittlung im Sinne einer rechnerischen Bilanzierung enthalt der Umweltbericht
(vgl. Teil B).

Unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten Mafinahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan zuléssigen Eingriffe werden die
wesentlichen durch die Umsetzung des Vorhabens bedingten Auswirkungen fiir die Schutzgii-
ter im Rahmen der Umweltpriifung so beschrieben:

- Landschaftsbild, stidtebauliches Erscheinungsbild .

Durch den Bau zusétzlicher Wohngebdude wird das Landschaftsbild beeintréchtigt. Aufla-
gen wie die vorgesehene Begrenzung der Baumassen (GRZ 0,4) und der Geb&udehshe
(max. 2 Geschosse), sowie BegriinungsmaRnahmen werden diese Beeintréchtigung jedoch
teilweise wieder abmildem.

- Biotopstrukturen / Fauna

Médgliche Beeintrachtigungen durch die geplanten BaumaRnahmen sind durch die N&he
zum Vogelschutzgebiet 'Hellwegbdrde' fir das Schutzgut 'Biotopstruktur / Fauna™ als die
gravierendsten einzuschatzen.

Die Flache des Vogelschutzgebietes wird insgesamt nicht verkleinert, allerdings riickt die
Bebauung durch die MaRnahme naher an das Vogelschutzgebiet. Die Beeintréichtigungen
sind nicht so zu bewerten, dass die betroffenen Vogelarten dadurch in ihrem Bestand ge-
féhrdet wiirden.

Zuséatzlich wird durch die ausgewiesene Griinfliche mit der Zweckbestimmung Vogel-
schutz' ein Ubergangsbereich in die offene Feldflur gesichert. Insgesamt sind die tatséchli-
chen Auswirkungen vor Ort damit als gering zu bewerten.
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Vegetation / Biotopstrukturen

Durch die vorgesehene Bautatigkeit werden Lebensrdume beeinflusst. Das Beseitigen der
bestehenden Pferdekoppel stelit einen Eingriff in bestehende Strukturen dar. Durch Siche-
rung wahrend der Bauphasen bleiben die vorhandenen GroRgehélze erhalten. Neupflan-
zungen sorgen fiir einen teilweisen Ausgleich der Verluste durch die BaumaRnahme.

Die verbleibenden Beeintrachtigungen werden insgesamt fiir den Bearbeitungsraum als ge-
ring bewertet.

Boden

Durch das zukiinftige Mal der Versiegelung von ca. 2.040 m? (davon ca. 1.075 m? zusétzli-
che Versiegelung gegentliber dem bestehenden B-Plan) werden die natiidichen Bodenfunk-
tionen in Teilbereichen beseitigt.

Im Hinblick auf eine Bebauung bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.
Allerdings ist bei Bodenarbeiten anstehender Oberboden durch Zwischenlagerung zu schiit-
zen. Anfallender Oberboden sollte vor méglicher Vermischung und Verunreinigung ge-
schiitzt werden.

Die verbleibende Beeintréchtigung ist als gering zu bewerten.

Wasser

Durch die vorgesehenen Baumalnahmen, wie insbesondere dem Bau von Wohngebau-
den, wird der Wasserhaushalt beeintréichtigt. Durch Begrenzung der bebaubaren Fliche
(GRZ) wird der Versiegelungsgrad auf den Grundstiicken jedoch eingeschrénkt bzw. der
liberwiegende Teil der zuklinftig aufgrund der hier vorliegenden Planung zu bebauenden
Flachen ist bereits iiberbaut oder nach bestehendem Recht {iberbaubar.

Die verbleibenden Beeintriachtigungen durch die Neubebauung werden als gering einge-
stuft.

Luft, Klima

Durch den geplanten Neubau von Wohngeb&uden wird Einfluss auf den horizontalen Luft-
austausch genommen. Da es sich um maximal 2-geschossige Geb&ude und grofRie gebau-
deumliegende Freiflichen handelt, wird die dadurch eintretende klimatische Beeintrachti-
gung als gering bewertet.

Freiraumbezogene Erholung und sonstige Sach- und Kulturgiiter

Die freiraumbezogene Erholung wird durch den Wegfall der Pferdekoppel beeintréchtigt. Die
Herstellung eines griin gefassten Ortsrandes ldsst dagegen eine leichte Verbesserung fur
die Freiraumnutzung insgesamt erwarten.

Eine Veranderung bei sonstigen Schutzgltern ist nur unwesentlich zu erwarten.

Unter einem besonderen Schutz stehende Kulturgiiter (Denkmalwerte) sind nicht betroffen.

Zusammenfassung

Die noch verbleibenden Beeintréchtigungen durch die hier voriiegende Planung sind insge-
samt als eher gering zu bezeichnen.

Unter Beachtung der beschriebenen Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmaf-
nahmen verbleiben im Planungsgebiet voraussichtlich die folgenden nachteiligen Umwelt-
auswirkungen:

* Versiegelung von zusétzlicher Fliche durch Wohngebéude

* Verlust von sehr geringen Teilen des Vogelschutzgebiets Hellwegbdrde'. Landschaftstei-
le, die dabei verloren gehen, waren bisher aufgrund ihres offenen Charakters mit der fir
das Gebiet typischen Auspriagung Teil des ausgewiesenen Vogelschutzgebiets.

Die artenschutzrechtliche Vorpriifung hat zum Ergebnis, dass der Bebauungsplan im
Zusammenwirken mit anderen Planungen und Projekten aufgrund der betroffenen Fl&-
chengrdfien nicht geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftiicher Bedeutung oder ein
EG-Vogelschutzgebiet zu beeintrachtigen. Vorkommen von européisch geschiitzten Vo-
gelarten in der Umgebung des Bearbeitungsgebiets sind bekannt und zu erwarten.
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Das geplante Bauvorhaben wird aber keine oder allenfalls nur sehr geringe negative
Auswirkungen auf diese Arten haben. Damit ist eine weiterfithrende FFH-Vertraglich-
keitspriifung nicht notwendig.

Die Festlegung einer unbebaubaren Flache gleichen Umfangs mit den geplanten Ge-
hélzstrukturen und entsprechender Zweckbestimmung kann einen anndhernd gleichwer-
tigen Vogelschutz - vorzugsweise allerdings fir andere Arten - sicherstellen.

Die qualitative Abwagung zeigt, dass die zu erwartenden Eingriffe fiir die Schutzgiiter Boden,
Flora, Wasser, Luft und Klima, Freiraum- und Erholungsnutzung sowie Kultur und sonstige
Sachgiter annédhernd ausgeglichen werden kénnen.

Fir die Schutzgiiter Landschafisbild und Biotopstrukturen / Fauna sind Beeintréchtigungen
gegeben, jedoch kénnen diese durch Festsetzungen im Bebauungsplan in ihren Auswirkungen
abgemildert werden bzw. wirken sie durch ihren geringen Flachenanteil nur unwesentlich.

Zur Uberprifung der vorgenannten Einschitzungen wurde zur Bewertung der Eingriffe eine
numerische Bewertung der Biotoptypen, wie sie fir die Bauleitplanung in NRW durchgefiihrt
wird, vorgenommen. Die Gegenlibersteflung von Bestand und Planung emibt fiir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans eine Minusdifferenz von 2.000 Punkten. Damit kénnen auch
rechnerisch die Eingriffe als nicht volistandig ausgeglichen bezeichnet werden.

Die Gemeinde Welver beabsichtigt, dieses rechnerisch enmittelte Defizit entsprechend den
Grundséizen des Kreises Soest durch eine Ersatzgeldzahlung abzulésen.
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7. VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 'Soestweg' ist durch Be-
schluss der Gemeindevertreterversammiung vom 12.12.2012 geman
§ 2 (1) BauGB aufgestellt und am ............. oristiblich bekannt ge-
macht worden.

Welver, den ..........

(...)

Biirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus
Planzeichnung und Begriindung, hat gemaR § 3 BauGB nach orisiib-
licher Bekanntmachung des Beschlusses der Gemeindeverireterver-
SammiuNg Vom ..........ce. 8M coeuveen.nn in der Zeitvom ............. bis
ZUM ...oouneenen. im Rathaus der Gemeinde Welver, Bauamt, dffentli-
chen ausgelegen.

Welver, den ..........

)

Bﬁrgeﬁﬁeister

Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange

Behorden und Stellen, die Tréger 6ffentiicher Belange sind, wurden
mit Schreiben vom ............. gemaR § 4 BauGB an der Anderung
des Bebauungsplanes beteiligt und von der &ffentlichen Auslegung
benachrichtigt.

Welver, den..........

()

Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Die 1. Andt_arung des Bebauungsplanes Nr. 5 'Soestweg', bestehend
aus Planzeichnung und Begriindung, wurde auf der Grundlage des §
7 (1) der Gemeindeordnung gemé&R § 10 (1) BauGB und gemaR § 9
(4) BauGB in Verbindung mit § 7 (4) der Gemeindeordnung durch
Beschluss der Gemeindevertreterversammiung vom ............. als
Satzung beschlossen.

Welver, den ...........

(...)
Biirgermeister

Rechtsverbindlichkeit

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
............. ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 'Soestweg'
am gleichen Tage rechtsverbindlich geworden.

Vom Tage der Bekanntmachung an wird der Bebauungsplan mit Be-
griindung zu jedermanns Einsicht wéhrend den Dienstzeiten im Bau-
amt der Gemeinde Welver bereitgehalten und tber seinen Inhalt Aus-
kunft gegeben.

Welver, den..........

Biirger-meister
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Anhang
Textliche Festsetzungen nach BauGB

1. Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB)
1.1 Im Geltungsbereich sind je Wohngebaude bis zu zwei Wohneinheiten zulissig. Zuléssig sind
auch Raume fiir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO.
Ausnahmsweise zuldssig sind:
- Befriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
Unzuléssig sind:
- Anlagen fir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen.

1.2 Die fiir den Geltungsbereich festgesetzte Grundfiichenzahl (GRZ) von 0,4 gitt als Héchst-
grenze fiir die Wohngeb&ude sowie die unter § 19 (4) Satz 1 BauNVO genannten Grundfli-
chen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflédche, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird.

Eine Uberschreitung nach § 19 (4) Satz 2 BauNVO ist unzuléssig.

2. Uberbaubare Grundstiicksfléche, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Ausnahmsweise dirfen Baugrenzen flir untergeordnete Bauteile wie Erker und Balkone bis
maximal 1,50 m (berschritten werden. Die Lénge der untergeordneten Bauteile darf in die-
sem Fall nicht mehr als 30 % der zugehérigen Geb&udelinge betragen.

3. Nebenanlagen, Garagen und Steliplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Nebenanlagen, Garagen und Stellplétze sind auch auerhalb der zeichnerisch durch Bau-
grenzen festgesetzten Baufenster zuldssig, wenn eine maximale Grundfldche von jeweils 40
m? nicht {iberschritten wird. Fiir die in Satz 1 bezeichneten Anlagen gelten eine maximale
Traufhdhe von 3,50 m und eine maximale Gebiudehdhe von 5,00 m.

4. Verkehrsflchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB!

4.1 Zufahrten zu den Baugrundstiicken sind nur in den zeichnerisch gekennzeichneten Berei-
chen zulassig. '

5. Gruinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.1 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung
'Entwésserungsgraben' sind bauliche Anlagen jeglicher Art unzuléssig.
Vorhandene grabenbegleitende standortgerechte Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten.
Fir Nachpflanzungen (Stréucher) sind vorzugsweise Schwarzerlen (Alnus glutinosa) zu ver-
wenden.

5.2 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung 'Vo-
gelschutz' sind bauliche Anlagen jeglicher Art unzuléssig.
Gehdlzpflanzungen sind ausschlieBlich in den zeichnerisch festgesetzten Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und Striuchem zuldssig. Die verbleibenden Flachen sind als offene
Rasen-/Wiesenfldchen herzurichten und dauerhaft zu erhalten.

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.1  Das zeichnerisch festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht G + F + L ist mit einer Min-
destbreite von 3,0 m und mit einem Lichtraumprofil von mindestens 3,50 m dauerhaft fiir die
An-/Hinterlieger sowie fiir die filr Ver- und Entsorgung zusténdigen Untemehmen zu sichern,

6.2 Das zeichnerisch festgesetzte Leitungsrecht L ist zwischen der unter 6.1 definierten Fliche
und dem westlichen Baugrundstiick mit einer Mindestbreite von 1,5 m dauerhaf fiir die An-
Hinterlieger sowie fiir die fir Ver- und Entsorgung zusténdigen Untemehmen zu sichem.

7. Bindungen fiir die Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1 Die vorhandenen Baume entlang der Wirtschaftsweges (Flst. 68) sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang entsprechend Satz 2 zu ersetzen.
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Entlang der Wirtschaftsweges (Fist. 68) sind zur Ergénzung der vorhandenen Baumreihe 10
weitere hochst&mmige standortgerechte, einheimische Laubb&ume und /oder Obstbdume al-
ter Lokalsorten - vorzugsweise entsprechend der Artenliste nach 7.3 (Empfehlung) - zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten.

7.2 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fléchen zum Anpflanzen von Baumen und Stréu-
chem sind mindestens 5 standortgerechte, einheimische Stréucher je 10 m? Fliche (Raster
etwa 1,5 m x 1,5 m) - vorzugsweise entsprechend der Artenliste nach 7.3 (Empfehiung) - zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.3  Artenliste 'Empfohlene Gehdlze' (Biume und Striucher)

Laubbdume Stréucher
Acer campestre Feldahom Acer campestre Feldahom
Amelanchier arborea Felsenbime Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche Carpinus betulus Hainbuche
Corylus columa Baumhasel Comus mas Komelkirsche
Crategus x mordenensis WeiRdom Comus sanguinera Hartriegel
Fagus sylvatica Rotbuche Corylus avellana Hasel
Fraxinus excelsior Esche Crataegus monogyna WeiRdom
Tilia cordata Winterlinde Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Quercus petrea Traubeneiche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Quercus robur Eiche Prunus avium Vogelkirsche
Ulmus campestris Feld-Ulme Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder
Sambucus racemosa  Traubenholunder
Syringa vulgaris Flieder
Vibumum lantana Wolliger Schneeball
Vibumum opulus Schneeball
Mindestqualitét: Mindestqualitét:
Hochstamm, STU 8-10 cm Heister der Sortierung 100/125 und

2x verpflanzte Stréucher je nach Art in der
Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150

Dartiber hinaus wird die Verwendung der folgenden Obstb&ume empfohlen:
Apfelsorten

Baumanns Renette, Goldparméne, Gravensteiner, Harberts Renette, Jakob Lebel, Klarapfel,
Krtigers Dickstiel, Landsberger Renette, Purpurroter Cousinot, Roter Eiserapfel, Schéner von
Boskop

Bimensorten
Gellerts Butterbime, Gute Luise, Williams Christbime
Kirschsorten

Biittners Rote Knorpelkirsche, Hedefingers Riesenkirsche, Kénigskirsche, Kronprinz zu
Hannover

Pflaumensorten
Hauszwetsche, Blaue Pflaume Strohsahl, Franzésische blaue Pflaume, Gelbe Eierpflaume.

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach § 86 BauO NRW

8. Gebaudekubatur, Drempel, Sockel - § 86 (1) Nr. 1 BauO NRW
8.1 Drempel sind nur bis zu einer Hohe von 0,50 m zulissig.

Als Drempel (Kniestock) zahit das MaR, das sich ergibt aus der Oberkante der Rohbaudecke
und des letzten oberen Vollgeschosses und dem Schnittpunkt zwischen Vorderkante Haus-
wand und Unterkante Dachkonstruktion.

9. Décher, Dachterrassen - § 86 (1) Nr. 1 BauQ NRW

9.1 Bei Hauptgebauden sind ausschlieBlich geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 28° bis
38° zuléssig.
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10. _ Grundstiicksfreifldchen - § 86 (1) Nr. 4 BauO NRW

10.1  Auch die nicht gartnerisch genutzten Freiflichen wie Zufahrten, Stellplétze sind in wasser-
durchiassiger Bauweise (Okopflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke o. &.) als teil-
versiegelte Flichen herzustellen. Die Stellplatzflachen in Bauwerken und die Flachen, die
wegen funktionaler Erfordemisse (z.B. rollstuhigerecht) einen héheren Versiegelungsgrad er-
fordem, sind hiervon ausgenommen.

10.2 Neue Gartenflachen sind vorzugsweise als Wiesenflachen anzulegen.

11.  Einfriedungen - § 86 (1) Nr. 5 BauQ NRW

11.1 Die maximale Hohe von Einfriedungen betrégt an den dem éffentlichen Straenraum (Soest-
weg) zugewandten Grenzen 0,50 m.

Hinweise

1. Bodeneingriffe, Bodenfunde und Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen jedoch Bodendenkméler (kuttur- und/ oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h., Mauem, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfér-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmélem ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder
der LWL-Archéologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Telefon 02761/9375-0, Fax:
02761/9375-20) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werk-
tage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissen-
schattliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
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Umweltberichi zum B-Plan Nr. § 'Soestweg’ - 1. Anderung Mal 2013

1. EINLEITUNG
1.1 Anlass, Inhalt und Ziele der Planung

Die Gemneindevertreterversammlung der Gemeinde Welver hat zur planungsrechtlichen Absi-
cherung gemaR § 2 BauGB am 12.12.2012 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5 ,Soestweg* sowie die 30. Anderung des Flachennutzungsplanes beschiossen.
Ziel der Planung ist insbesondere die Sicherstellung der Vertréglichkeit der zusétzlichen
Wohnbebauung unter Beriicksichtigung der nachbarschaftlichen Interessen, der stadtebauli-
chen und verkehrlichen Rahmenbedingungen, sowie der naturschutzfachlichen Aspekte.

Es ist vorgesehen, ein Bebauungsplanverfahren einschlieflich Griinordnungsplan mit Ein-
griffsregelung und Umweltbericht nach § 2a BauGB (Fachbeitrag Umwelt + Griin) durchzu-
fhren.

1.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Zielsetzung fiir das Plangebiet

Gem. § 8 BNatSchG sind die Belange von Natur- und Landschaftsschutz bereits auf der E-
bene der Bauleitplanung zu berlicksichtigen. Der dazu erorderliche Griinordnungsplan soll
integraler Bestandteil des Bebauungsplans sein. Mallnahmen zur Vermeidung, Minderung
und zum Ausgleich bzw. Ersatz von zu erwartenden Eingriffen sind als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Auf der Grundlage einer Bestandsaufnahme und der Auswertung vorhandener Unterlagen
wird der derzeitige Zustand des Bearbeitungsgebietes in Bezug auf die Nutzung und die Na-
turpotenziale / Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Vegetation und Fauna sowie Land-
schaftsbild und Freiraum- und Erholungsnutzung beschrieben und bewertet.

Aus der Bewertung werden Planungsvorgaben und Ziele fiir den Schutz und die Entwicklung
zu erhaltender Strukturen abgeleitet.

Die durch den Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschatft sind zu be-
schreiben und in ihren méglichen Auswirkungen auf die Naturpotenziale / Schutzgiiter zu
bewerten. Mallnahmen zur Vermeidung und Minderung von negativen Auswirkungen werden
vorgeschlagen und als Vorgaben festgelegt.

1.2.1 Regionalplan, Flichennutzungsplan und Landschaftspian

Im Regionalplan Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis, rechtswirksam seit Mérz
2012, ist ein kleiner nordwestlicher Teil des Plangebietes im Freiraumn ,Allgemeine Freiraum-
und Agrarbereiche" als Fidche mit der Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft mit besonde-
rer Bedeutung fir Vogelarten des Offenlandes” ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan, rechtskréaftig seit Marz 1980, weist eine Fliche parallel zum sid-
lich angrenzenden Soestweg (L 747) als ,Wohnbaufldche" aus. Der verbleibende nordéstiiche
Teil des Plangebietes wird hier als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit.

Dariiber hinaus liegen Teile der bisher unbebauten Fléchen des Bebauungsplans im AuBen-
bereich nach § 35 Baugesetzbuch. Die Gemeinde Welver strebt an, den Fldchennutzungs-
plan parallel zum noch gliltigen B-Plan ,Soestweg" ebenfalls zu éndem.

Im Entwurf des Landschaftsplans IV Welver" des Kreises Soest (Entwurf zur &ffentlichen
Auslegung 02. April bis 30. April 2013) werden die nach Westen an den OT Schwefe angren-
zenden Flachen dem Schutzgebiet ,Vogelschutzgebiet Hellwegborde" zugeordnet und mit
dem Schutzzweck ,Erhaltung und Entwicklung der durch Offenheit, GroRraumigkeit, weitge-
hende Unzerschnittenheit und Gberwiegende ackerbauliche Nutzung gepragten Agrarfand-
schaft als

- Brutgebiet insbesondere fiir Wiesen- und Rohrweihe und Wachtelkénig

— Rast- und Durchzugsgebiet insbesondere fiir Goldregenpfeifer,
Mornellregenpfeifer, Komweihe und Rotmilan*

dargestellt.
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Von der B-Planfidche selbst liegt entsprechend der zeichnerischen Darstellung nur ein kleiner
westiicher Teilbereich von ca. 230 m? im Vogelschutzgebiet Hellwegbérde (DE-4415-401)
welches insgesamt eine Flache von ca. 49.000 ha hat und zum Européischen kologischen
Netz ,Natura 2000" gehort, welches zum Schutz natiiicher Lebensrdume sowie wildlebender
Tiere und Pflanzen ausgewiesen wurde.

Die Heliwegbdrde ist eine offene, groRflichige Ackerlandschaft mit vorherrschendem Getrei-
déanbau. Sie weist international bedeutende Brutbestéinde der Wiesenweihe, der Rohrweihe
sowie des Wachtelknigs auf. Sehr bedeutsam sind einzelne Brutpaare und gréRere Winter-
ansammiungen der Komweihe. Als Rast- und Durchzugsquartier weist das Gebiet eine be-
sondere Bedeutung fuir den Momellregenpfeifer und den Goldregenpfeifer, sowie fiir Rot- und
Schwarzmilan auf. Das Vogelschutzgebiet hat eine hohe Bedeutung fiir weitere durchziehen-
de und rastende Vogelarten offener Lebensrdume wie Sumpfohreule, Kiebitz, Bachpieper
und Wiesenpieper.

Ein westflicher Teilbereich des B-Plangebietes ist in der Eniwicklungskarte des Landschafts-
planentwurfs mit dem ,Ziel 3 — Freiraumschutz” geméR § 18 Landschaftsgesetz Nordrhein-
Westfalen (LG NW) versehen. Das Ziel 3 Freiraumschutz hat It. Landschaftsplanentwurf als
Entwicklungsziel den Erhalt des offenen, weitgehend unzersiedelten Charakters der Hellweg-
bérde mit besonderer landschaftskultureller und kologischer Funktion.

Der &uflere westliche Teil der B-Planfldche gehért auerdem It. Entwicklungskarte des Land-
schaftsplanentwurfs zum groftrdumigen Festsetzungsraum 2.04. Diese Festsetzungsform ist
im Landschaftsplan allerdings so festgelegt, dass sie an keine bestimmte Fliche gebunden
wird; d. h. alle Mafinahmen kénnen in ihrer Lage und in ihrem Umfang flexibel gestaltet wer-
den.

Fiir den Landschaftsraum D 2.04 sind folgende Maftnahmen relevant:

— Punkt 1: entfélit (da kein Wald im Bearbeitungsgebiet).

— Punkt 2: Pflege, Ergdnzung und Neuanlage von Obstbaumbesténden entlang der
Wege, Gemeindewege und auf hof- und ortsnahen Flachen.

— Punkt 3: Pflege, Ergénzung und Neuanlage von extensiv genutzten Sdumen an Ge-
wéssern, Wegen und Schlaggrenzen, von Hecken, (Kopf-) Baumreihen, Einzelgehéi-
zen oder Sukzessionsstreifen,

— Punkt 4: Sicherung und Wiederherstellung des natiidichen Wasserhaushaltes.

— Punkt 5: Natumahe Unterhaltung und Gestaltung der Graben und Wasserldufe.

— Punkt 6: Riickbau von asphaltierten Wirtschaftswegen zu unbefestigten ,griinen We-
gen“.

Biotope, Naturdenkmale (ND) oder Geschiitzte Landschaftsbestandteile (LB) sind im Land-
schaftsplan fiir das Bearbeitungsgebiet nicht ausgewiesen.

1.2.2 Sonstige Planungsvorgaben

Fir mehr als die Halfte des zukiinftigen Bebauungsplangebietes Nr. 5 ,Soestweg" existiert
bereits seit April 1999 ein rechtskréftiger Bebauungsplan.

Bei Anderung oder Aufstellung eines Bebauungsplans ist eine Artenschutzprifung (ASP)
durchzufiihren. Dabei sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
beachten.

Entsprechend § 44 ist es verboten;

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.
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Sind artenschutzrechtliche Konflikte zu erkennen, ist zunéchst eine Vorpriifung (auch Vorun-
tersuchung genannt) des entsprechenden Artenspektrums durchzufiihren. Dabei ist der Fra-
ge nachzugehen, ob ein Plan einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Plénen oder
Projekten geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschafticher Bedeutung oder ein EG-
Vogelschutzgebiet erheblich zu beeintréchtigen. Fiir eine solche Vorpriifung (Stufe 1) stehen
das FIS ,Geschilizte Arten in Nordrhein-Westfalen" (Abfrage unter: Liste der geschiitzten

Arten in NRW—Messtischblatter) sowie das FIS@LINFOS (Abfrage Layer: ,Planungsrelevan-
te Arten") zur Verfligung.

Gutachten, insbhesondere Angaben zum Vorkommen von Wiesenweihe, Rohrweihe und
Wachtelkdnig - wie sie sich aus dem Entwurf des Landschaftsplans erkennen lassen - liegen
fur das B-Plangebiet nicht vor. Eigene Beobachtungen bei Ortsterminen der Planbearbeiter
im Sommer / Herbst 2012 und im Frithjahr 2013 lassen keine Riickschliisse auf einen schiit-
zenswerten faunistischen Bestand zu.

Weitere Hinweise auf méglicherweise betroffene Arten kdnnen sich aus der Befragung der
Landschaftsbehérden, von Biologischen Stationen oder Mitarbeitern des ehrenamtlichen Na-
turschutzes ergeben. So sind im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung Hinweise von der ABU
(Arbeitsgemeinschaft Biologischer Umweltschutz im Kreis Soest e.V.) eingegangen. Danach
wurden im Umkreis von etwa 1,5 km um das Bearbeitungsgebiet im Zeitraum von 1993 bis
2012 funf Brutplatze beobachtet Wiesenweihen briiteten jeweils mit einem Paar in den Jah-
ren 2002 und 2003 rund 900 m bis 950 m westlich des Bearbeitungsraums, Rohrweihen brii-
teten jeweils mit einem Paar in den Jahren 2007 bis 2009 etwa 650 m bis 1100 m westlich
des Bearbeitungsraums.

Weiter heiftt es in der Stellungnahme der ABU: ,Da der Planfliche siidwestlich schon Ge-
bdude vorgelagert sind, gehen wir davon aus, dass in dem Planungsbereich emichtete
Wohnh&user gewdhnlicher Gebaudehdhen keine manigeblichen Storwirkungen auf ansied-
lungswillige Weihen im Brutgebiet westlich von Schwefe, welches im Vogelschutzgebiet Hell-
wegborde liegt, ausgehen werden.”

Der fortschreitende Umbruch von Ackerbrachen, der vermehrte Anbau von Mais und das
frihe Méhen von Griinroggen und Feldgras fiir Biogasanlagen, der fortschreitende Flachen-
verbrauch durch Siedlungs- und Stralenbau sowie die anhaitende allgemeine Intensivierung
der Landwirtschaft sind als wesentliche Negativfaktoren in der Hellwegregion zu nennen, die
langfristig vor allem die Nahrungsmenge und deren Erreichbarkeit fur die Wiesenweihen ver-
ringem und das Brutplatzangebot reduzieren.

Zusatzlich weist die ABU darauf hin, dass der Planbereich mglw. einen (Teil-) Lebensraum fiir
den Steinkauz darstellt. So wurde vor einigen Jahren it. ABU-Schreiben vom 11.04.2013 von
dem Verfasser des Schreibens zufillig in der Abendddmmerung ein Steinkauz am Stralen-
rand der L 747 beobachtet.

In einem Gebiet von Unna bis Paderborn werden die Getreidehorste der Weihen alljahrlich
ausfindig gemacht Ist ein Getreidehorst gefunden, wird der Bewirtschafter des Feldes ausfin-
dig gemacht und um Betretungseriaubnis gefragt Dann wird der Horst kontrolliert. Aufgrund
der dabei vorgenommenen Altersschitzung der jungen Weihen kann der voraussichtliche
Ausflugstermin der Jungvégel berechnet werden, Stellt sich heraus, dass die Jungen nicht vor
dem voraussichtlichen Emtetermin ausfliegen werden, wird mit dem Bewirtschafter eine Ent-
schadigungs-Vereinbarung getroffen, in der er sich verpflichtet, auf einer in der Rege! 50 mal
50 m groRen Fliche um den Horst das Getreide bis zum emrechneten Ausflugstermin der
Jungvogel stehen zu lassen. Fiir den damit verbundenen Ernteausfall erhalt der Bewirtschaf-
ter aus Landesmitteln eine Entschédigung.

Die oben gemachten Beschreibungen zeigen u. a., wie wertvoll und zugleich empfindlich die
Hellwegbdrde als Vogelschutzgebiet einzuschétzen ist. Gleichzeitig ist eine Verschlechterung
des Erhaltungszustandes jedoch nur dann anzunehmen, wenn sich die Gréle oder das
Verbreitungsgebiet der betroffenen Population deutlich verringert, wenn die GréRe und Quali-
tét ihres Habitats deutlich abnimmt oder wenn sich ihre Zukunftsaussichten deutlich ver-
schlechtem. Sofern der Erhaltungszustand der Population glinstig ist und sich durch das Vor-
haben zumindest nicht verschlechtert, ist eine Verénderung in der biogeografischen Region
wie im hier vorliegenden Fall (aufgrund der geringen Fléchenbetroffenheit) méglich.
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2. ERFASSEN UND BEWERTUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES
2.1 Gegenwartige Flachennutzung

Das Bearbeitungsgebiet des B-Plans erstreckt sich tiber ca. 7.077 m2. Das Gelénde befindet
sich Giberwiegend in privatem Besitz, ca. 965 m? davon sind &ffentiiche Flichen.

Die beiden Grundstiicke 357 und 361 sind bereits jeweils mit einem freistehenden Wohnge-
b&ude bebaut (ca. 2.684 m?) und weisen Gartenbereiche auf, die liberwiegend aus Rasenfla-
chen mit Einzelgehdlzen und randlichen Gehélzstreifen (entlang der Grenzen) bestehen. Die
dstliche Grenze des Plangebietes bildet ein Graben (Fist. 78, ca. 513 m?) auf éffentlichem
Grund. AuRerdem ist eine Teilfliche des Bearbeitungsgebietes (Fist 358, ca. 452 m?) im
Slidwesten entlang dem 'Soestweg' (L 747) dem &ffentlichen StraRenseitenraum zuzuordnen.

Die restlichen nérdlich bzw. nordwestlich anschlieRenden Flichen (ca. 3.428 m2) bis zu einem
Wirtschaftsweg sollen It. B-Planentwurf tiberwiegend als Allgemeines Wohngebiet (WA) aus-
gewiesen werden - ein kleinerer Teil im Westen auch als ‘private Griinfléiche mit der ,Zweck-
bestimmung Vogelschutz'. Die dazu vorgesehenen Flichen werden heute als Pferdekoppel
genutzt und bilden den Ubergangsbereich vom Siediungsbereich in den weitrdumigen und
offenen landwirtschafflich genutzten Landschaftsraum.

2.1.1 Schutzgut Landschaftsbitd

Das an den Planbereich heranreichende anndhemd 500 km? groRRe Vogeischutzgebiet der sog.
'Hellwegbérden' umfasst grofte Teile der Landschaft von Unna im Westen bis Salzkotten im
Osten. Es handelt sich dabei um eine zusammenhéngende, in Ost-West-Richtung orientierte
Flache zwischen der Lippeaue im Norden und dem Ruhr-/Méhnetal im Stden. Eingestreut
liegen darin zahlreiche kleine Weiler und Dérfer, die als Siedlungen auRerhalb des Geltungsbe-
reichs des Landschaftsplans Welver liegen.

,Diese Uiberwiegend offene, durch landwirtschaftliche Nutzfidchen (es dominieren traditionell
Getreidedcker) gepragte Kulturlandschaft basiert auf den L6Rbdden und reichen Béden tiber
den Plénerkalken der Oberkreide. Die Landschaft fallt von Nord nach Siid ab und wird in glei-
cher Ausrichtung durch sogenannte Schleddentzler (Karstgebiet) gegliedert”

(Zit.: http:/iwww.naturschutzfachinformationssysteme-nrw.de/natura2000-meldedok/de/start)

2.1.2 Schutzgut Biotopstruktur / Fauna

Aus dem FIS ,Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen* (Abfrage unter: Liste der geschiitz-
ten Arten in NRW—Messtischblétter) sowie das FIS @LINFOS (Abfrage Layer: ,Planungsre-
levante Arten®) lassen sich zu den im 'Vogelschutzgebiet Hellwegbérde' besonders geschiitz-
ten Arten Rohrweihe, Wiesenweihe und Wachtelkénig die Angaben auf den folgenden Seiten
finden.

Insbesondere fiir diese oben beschriebenen Vogelarten stellen die offenen Feldfluren einen
idealen Lebensraum - vor allem als Brutgebiet - dar. Allerdings ist dieser Lebensraum nicht
auf den Bearbeitungsraum des Bebauungsplans beschrénkt, sondem eher im weiteren Um-
feld zu suchen,

Die allgemeine Bedeutung der 'Hellwegbérde' als Rast- und Durchzugsgebiet fir Goldregen-
pfeifer, Mornellregenpfeifer und Kornweihe ist aufgrund der Ndhe zur vorhandenen Bebauung
und der derzeitigen Pferdekoppel-Nutzung nicht auf das Plangebiet iibertragbar. Es ist davon
auszugehen, dass auf der dem Siedlungsgebiet zugewandten Seite auch die Wirkung der
vorhandenen Baumreihe zusétzlich optische Reize schafft - die zu einer veringerten Habitat-
verfiigbarkeit fiihrt und die Attraktivitt als Rast- und Durchzugsgebiet einschrankt.
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ROHRWEIIE (CIRCUS AERUGINOSUS (L.))
EU-Code: A081

VS-Anh. I

Rote Liste 2010 NRW: 3S

Rote Liste 1999 NRW: 2N

Rote Liste D: *

Status in NRW: B; Erhaltungszustand in NRW (ATL): U
Status in NRW: B; Erhaltungszustand in NRW (KON): U

Rohrweihe (Circus aeruginosus)
© Foto: Martin Woike, Haan

Die Rohnweihe ist mit einer KérpergroBe von 48-56 cm fast so groB wie ein Méusebussard, sie
ist jedoch etwas schlanker und schmalfliigeliger. Ein gutes Unterscheidungsmerkmal ist der
elegantere Weihenflug und die V-formige Haltung der Fliigel beim Segeln und Gleiten. Beim
Ménnchen sind Schwanz und groBe Teile des Fligels hell blaugrau gefirbt, der Kopf ist eben-
falls hell. Die anderen Federpartien sind braun. Das Weibchen ist insgesamt dunkel-braun ge-
farbt, nur Kopf, Nacken und kleine Federpartien am Vorderfltigelrand sind cremefarben gelb.
Unausgefiarbte Jungvogel dhneln den Weibchen. Der Ruf ist ein hohes, kiebitzartiges ,,qui-4“.
Die Nahrung besteht aus Végeln und Kleinsiugem, die gewthnlich im niedrigen Suchflug er-
beutet werden.

Rohrweihen sind Zugvagel, die als Kurz- bis Langstreckenzieher von Siidwesteuropa bis ins
tropische Afrika itberwintem. In Nordrhein-Westfalen kommen sie als seltene Brutvtgel vor.
Dartiber hinaus erscheinen Rohrweihen der nordéstlichen Populationen als regelmaBige Durch-
ziigler auf dem Herbstdurchzug im August/September sowie auf dem Frithjahrsdurchzug im
Mérz/April.

Die Rohrweihe besiedelt halboffene bis offene Landschaften und ist viel enger an Réhrichtbe-
stinde gebunden als die verwandte Wiesenweihe. Die Nahrungsfl4chen liegen meist in Agrar-
landschaften mit stillgelegten Ackern, unbefestigten Wegen und Saumstrukturen. Jagdreviere
konnen eine GroBe zwischen 1-15 km? erreichen. Brutpldtze liegen in den Verlandungszonen
von Feuchtgebieten, an Seen, Teichen, in FluBauen und Rieselfeldern mit groBeren Schilf- und
Rohrichtgiirteln (0,5-1 ha und groBer). Das Nest wird im dichten R6hricht iiber Wasser ange-
legt. Seit den 1970er Jahren briiten Rohrweihen verstarkt auch auf Ackerflachen, wobei Getrei-
debruten ohne SchutzmaBnahmen oftmals nicht erfolgreich sind. Die Eiablage beginnt ab Mit-
te/Ende April, bis Anfang August sind alle Jungen fligge.

In Nordrhein-Westfalen kommt die Rohrweihe vor allem im Tiefland mit Verbreitungsschwer-
punkten in der Hellwegborde, der Lippeaue sowie im Miinsterland vor. Der Gesamtbestand
betragt 110-120 Brutpaare (2000-2006).
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WIESENWEIHE (CIRCUS PYGARGUS (L.))
EU-Code: A084
VS-Anh. [

Rote Liste 2010 NRW: 1S

Rote Liste 1999 NRW: 1N

Rote Liste D: 2

Status in NRW: B; Erhaltungszustand in NRW (ATL): St
Status in NRW: B; Erhaltungszustand in NRW (KON): St

Wiesenweihe (Circus pygargus)
© Foto: Martin Woike, Haan

Mit einer KorpergroBe von 40-50 cm ist die Wiesenweihe etwas kleiner als Komn- und Rohr-
weihe. Wiesenweihen sind deutlich schlanker und wirken im Flug noch leichter und eleganter.
Die Minnchen sind iiberwiegend hell blaugrau gefarbt, die Flugelspitzen sind schwarz, der Biir-
zelbereich weiB. Durch die schwarzen Fliigelb4nder sind die Mannchen von Kornweihenmann-
chen zu unterscheiden. Weibchen und unausgefirbte Jungvogel sind dagegen braun gefirbt, der
Birzel ist ebenfalls weiB. Der Ruf ist ein schrilles , kek-kek-kek®. Die Nahrung besteht zu ho-
hen Anteilen aus Kleinsaugern (vor allem Feldmause), aber auch aus Kleinvégeln, Insekten und
Reptilien. Die Beute wird meist aus niedrigem Suchflug am Boden iiberrascht, aufgescheuchte
Kleinvdgel werden zum Teil auch in der Luft gefangen.

Die Wiesenweihe ist ein Zugvogel, der als Langstreckenzieher in Afrika siidlich der Sahara
iiberwintert. In Nordrhein-Westfalen kommt sie als sehr seltener Brutvogel vor. Die Wiesen-
weihe besiedelt weitrdumig offene, gehtlzarme Agrarlandschaften mit Getreideanbau. Die ur-
spriinglichen Bruthabitate waren Heiden, Moore sowie griinlandgeprigte Flussniederungen. Die
Tiere haben einen groBen Aktionsradius, die Nahrungsriume kénnen bis zu 10 km vomn Brut-
platz entfemt liegen. Die aktuellen Brutplétze liegen meist in Wintergetreidefeldern, wo das
Nest am Boden angelegt wird. Dabei sind storungsfreie Sitzwarten ein wichtiger Habitatbe-
standteil. Ab Mitte/Ende Mai beginnt die Eiablage, bis August werden die letzten Jungen fliig-
ge. Ohne SchutzmaBnahmen sind Getreidebruten meist nicht erfolgreich.

In Nordrhein-Westfalen briitet die Wiesenweihe vor allem in den groBen Bérdelandschaften, mit
einem Verbreitungsschwerpunkt im Vogelschutzgebiet , Hellwegborde®. Der Gesamtbestand
betragt etwa 30-40 Brutpaare (2000-2006).
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WACHTELKONIG (CREX CREX (L.))
EU-Code: A122
VS-Anh. I

Rote Liste 2010 NRW: 1S

Rote Liste 1999 NRW: |

Rote Liste D: 2

Status in NRW: B; Erhaltungszustand in NRW (ATL): S
Status in NRW: B; Erhaltungszustand in NRW (KON): S

Wachtelkénig (Crex crex)
Foto: www.klassewasser.de

Der Wachtelkonig ist ein mittelgroBer, langbeiniger Rallenvogel, der mit einer K¢rperldnge von
27 cm etwas grofer als eine Wachtel ist. Die hellgraubraune Oberseite ist mit dunklen Flecken
gezeichnet, die dunkle Langslinien bilden. Die Fliigel sind rot bis kastanienbraun. Unterseits ist
er gelbbraun, am Bauch eher weillich. Die Flanken sind deutlich rostbraun gebandert. Zur Brut-
zeit sind die Kopf- und Halsseiten ausgedehnt grau gefarbt. Im Flug hiéingen die Beine herunter.
Da die Art auBerst heimlich lebt und der Vogel nur selten beobachtet werden kann, dienen die
Rufe oft als Nachweis zur Brutzeit. Der hiufigste Ruf ist ein gutturales ,,crex-crex*, bei Stérun-
gen auch ein , kirreck™. Die Vogel sind besonders in der Ddmmerung und nachts rufaktiv, Die
Nahrung besteht vorwiegend aus Insekten, Wiirmern und Schnecken. Daneben werden Simerei-
en und andere Pflanzenteile aufgenommen.

Wachtelkonige sind Zugvogel, die als Langstreckenzieher im tropischen Afrika stidlich der Sa-
hara iiberwintern. In Nordrhein-Westfalen kommt er als seltener Brutvogel vor. Der Wachtelks-
nig besiedelt offene bis halboffene Niederungstandschaften der Fluss- und Talauen sowie Nie-
dermoore und hochwiichsige Feuchtwiesen. Er ist aber auch in groBraumigen Ackerbaugebieten
in der Hellwegbdrde als Brutvogel anzutreffen. Die Siedlungsdichte kann bis zu 1 Brutpaar auf
10 ha betragen. Das Nest wird in Bodenmulden an Standorten mit ausreichender Deckung ange-
legt. Das Brutgeschift beginnt meist ab Mai/Juni, sptestens im August sind die Jungen fliigge.

In Nordrhein-Westfalen kommt der Wachtelkdnig nur sehr lokal vor. Die bedeutendsten Brut-
vorkommen liegen in den Vogelschutzgebieten , Hellwegbdrde* und , Lippeaue mit Ahsewie-
sen” sowie am Unteren Niederrhein (von Duisburg bis Kleve). Der Gesamtbestand wird auf
100-200 Brutpaare geschatzt (2000-2006).
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Umgekehrt sind es genau diese Voraussetzungen, die die Fléche als Jagdrevier fiir andere
Végel interessant macht Greifvogel wie z. B. der Rotmilan (Milvus milvus (L.), EU-Code:
AQ74, VS-Anh. I, Rote Liste 2010 NRW: 3, Rote Liste 1999 NRW: 2N, Rote Liste D: V, Status in
NRW: B; Erhaltungszustand in NRW (ATL): S, Status in NRW: B; Erhaltungszustand in NRW
(KON): U - Quelle: http:/www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voe-
gel/kurzbeschreibung/103013) bevorzugen Lebensrdume wie die fur die 'Hellwegbérde' typi-
sche offene Agrarlandschaft (abgeerritete oder gerade umgepfliigte Ackerfldchen, aber auch
Grasland und Viehweiden), durchsetzt mit kleinen und gréReren Gehdlzen. Eine Beeintrachti-
gung der grundsétzlich geeigneten Voraussetzungen fiir einzelne Populationen, die die Fla-
che potenziell als Jagdrevier nutzen kdnnten, ist aufgrund der unveréindert sehr guten Bedin-
gungen im Umfeld des Plangebietes auszuschlieRen.

Hinweise auf mégliche Steinkauzvorkommen (vgl. Stellungnahme ABU, Kap. 1.2.2) konnten
durch aktuelle Begehungen des Plangebiets nicht bestétigt werden.

Auch der Steinkauz (Athene noctua (Scop.,1769), EU-Code: A218, Rote Liste 2010 NRW: 38,
Rote Liste 1999 NRW: 3N, Rote Liste D: 2, Status in NRW: B; Erhaltungszustand in NRW (ATL):
G, Status in NRW: B; Erhaltungszustand in NRW (KON): U - Quelle: http:/Avww.naturschutz-
informationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschireibung/102974)  bevorzugt
als Lebensraum offene, reich strukturierte mit Biumen bestandene Landschaften mit einem
groBen Angebot an Bruthdhlen, Tagesverstecken und Sitzwarten und einer méglichst ganz-
jéhrig niedrigen kurzen Vegetation firr seine Bodenjagd. Als Ausgangspunkt fiir die Jagd nutzt
der Steinkauz vor allem Masten und Pféhle, die sich in der anthropogen geprégten Agrar-
landschaft vielfach finden lassen. Gute Jagd-Voraussetzungen sind folglich im Plangebiet
prinzipiell gegeben - die umgebenden Flidchen wiirden jedoch auch dem Steinkauz ausrei-
chende Ausweichméglichkeiten bieten. Typische Steinkauzhabitate finden sich u. a. in alten
B&umen, so dass die etwas weiter Gstlich - auBerhalb des Geltungsbereiches - liegenden
Kopfweidenbestinde am Wirtschaftsweg hierfir ideal erscheinen. Sie sind von der Planung
nicht betroffen.

Stendke, also nur auf einen Lebensraum innerhalb des Plangebiets angewiesene Vogel- oder
sonstige Tierarten sind im Bereich des B-Plans nicht bekannt und auch nicht zu vermuten.
Andere Bereiche mit Strauch- und Heckenbewuchs im Bearbeitungsgebiet dienen den
buschbriitenden Vogelarten als Lebensraum. Alie heimischen Brutvégel fallen unter den all-
gemeinen Schutz der Bundesartenschutzverordnung und unteriegen damit einem Stérverbot.
SchutzmaRnahmen nach der DIN 18920 ,Schutz von Biumen, Pflanzbestinden und Vegeta-
tionsflachen bei Baumafnahmen® sind einzuhalten.

2.1.3 Schutzgut Boden

Im Kataster tiber Altablagerungen und Altstandorte des Kreises Soest ist im Planungsbereich
keine Altlastenverdachtsflache registriert.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet gibt es keine dauerhaft wasserfithrenden Oberflichengewésser. Ein bestehen-
der Entwasserungsgraben fihrt nur zeitweilig Wasser. Die unbefestigten Fléchen im B-
Planbereich weisen eine gute Versickerungsfihigkeit auf.

2.1.5 Schutzgut Flora

Ein Teil der nicht iiberbauten Fléchen des Bearbeitungsgebietes innerhalb des rechtsgiiltigen
Bebauungsplanes (FIst 357 und 361) ist als Gartenfliche mit Rasen, an den Réndern auch
mit Gehdlzen bewachsen. Im nérdlichen und westlichen Bereich befindet sich eine Pferde-
koppel mit artenarmen Bewuchs. Am nérdlich gelegenen Wirtschaftsweg stehen schiitzens-
werte Eichen, Ahomn und Eschenbaume mit einem Kronendurchmesser von ca. 6 -7 m.
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2.1.6 Schutzgut Luft und Klima

Durch die aufgelockerte Bebauung und die weiten anschlieRenden Feldfluren ist das Gebiet
gut durchliiftet. Die vorhandene Bebauung und Vegetation stelit kein groRes Hindernis fiir den
Luftaustausch dar.

2.1.7 Freiraumbezogene Erholung und sonstige Schutzgiiter

Fir weitere potentielle Schutzgiiter wie Erholung und Freizeit oder Sach- und Kulturgiiter
stellt die Umsetzung des geplanten Vorhabens keinen emstzunehmenden Eingriff dar. Hin-
weise, dass diese Schutzgiiter im Rahmen dieses Umweltberichts bzw. einer Artenschutzprii-
fung weiter bearbeitet werden sollten, liegen uns nicht vor.

Umnyaltbericht zum B-Plan Nr. 5 'Soestwey’ - 1. nderung #Mai 2013
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3.  ZIELKONZEPT

3.1 Anzustrebender Zustand

Durch die geplanten Baumanahmen sind Beeintréichtigungen bei den Schutzgiitern Land-
schaftsbild, Boden, Wasser, Flora sowie insbesondere Eingriffe beim Schutzgut Biotopstruk-
tur / Fauna zu erwarten.

Ausgehend von der Bestandsbeschreibung und Bewertung wurden im Hinblick auf die Pia-
nungsabsichten zur Minimierung der Eingriffe und um eine dkologisch vertretbare Entwick-
lung des Plangebietes zu erzielen bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter folgende land-
schafts- und freiraumplanerische Zielsetzungen formuliert:

Entwicklungsziele:
« Sicherung und Neuanlage vorhandener Landschaftsstrukturen
—  Beachtung der Vogelschutzgebietsausweisung
—  Erhalt und Sicherung bestehender Vegetationsstrukturen

—  Ausweisung von Griinfldchen unter Beachtung der Zweckbestimmung ,Vogel-
schutz"

- Herstellen eines neuen Siedlungsrandes

—  Ergdnzung bestehender Randsidume

—  Herstellen eines Ubergangsbereichs von der bebauten zur offenen Landschaft
—  Ortstypische Begriinung der geb&udenahen Freiflachen

—  Erhaltund Ergénzung der das Landschaftsbild prégenden linearen Baumkulisse
(Baumreihe am nérdiichen Wirtschaftsweg)

« Bebauung
- Begrenzung der Neubebauung
- Einhalten der MaRstéblichkeit bei Neubebauungen
* Bepflanzung
~  Pflanzung von standortgerechten Laubbdumen, Obstbdumen und Gehdlzen
—  Erhéhung der Schadstoff- und Staubbindung durch Neupflanzungen
* Gewdsser
- Versickerung von Oberflichenwasser
* Klima
—  Berlicksichtigung der Klimadynamik bei weiteren Bauvorhaben
—  Schaffung eines gesunden Kleinklimas durch Entsiegelung und Beschattung
* Schutzgut Boden

- Verwendung von luft- und wasserdurchidssigen Materialien {z. B. Rasenfugen-
pflaster, Schotterrasen) bei der Zufahrt und den Stellplatzen

—  Sicherung und Wiederverwendung des im Gebiet bei Bautitigkeit anfallenden
Oberbodens

—  Fachgerechte Zwischenlagerung von Oberboden in begriinten Bodenmieten
Zusatzlich werden hier noch solche Ziele aufgefiihrt, die fiir das 'Vogelschutzgebiet Hellweg-
borde' insgesamt von groRer Bedeutung sind; jedoch im Gebiet des B-Plans 'Soestweg' auf-

grund seiner im Verhéltnis dazu sehr geringen GriBe mit der Planung tatséichlich nur in du-
Rerst geringem Malle oder auch gar nicht umzusetzen sind:

» Schutzgut Landschaftsbild
-~ Sicherung der grofiraumigen, offen strukturierten Bérdelandschaft
- Vermeidung von Stérungen an den Brutpldtzen von April bis August
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» Schutzgut Fauna
> Schutzziele und MalRnahmen fir Wiesenweihe, Rohrweihe, Kornweihe und
Rotmilan (nach Natura 2000-Nr.: DE-4415-4019):

» Erhalt eines Systems von Brachfldchen (ohne Biozidanwendung) und von
Séaumen als wichtige Nahrungshabitate

+ Sicherung der Getreidebruten vor Zerstérung bei der Ernte durch Schutzbe-
reiche um das Nest (ca. 50 x 50 m)

* Verbesserung des Nahrungsangebots durch Mafinahmen im Rahmen des
Vertragsnaturschutzes:
o Einsaat eines Saatgemenges mit hoher Luzemeanteil

Ein- bis mehrjahrige Ackersukzessionsflachen

Stoppelacker zwischen August und Marz

Anbau von Winter- und Sommergetreide

Anlage von Lerchenfenstern

0 00 0o

> Schutzziele und MaRnahmen fiir Wachtelkdnig:
« Vermeidung / Reduzierung der Vogelverluste bei der Emte durch:
o Beermntung der Flchen von einer Seite her
o Hoheres Ansetzen der Emtemaschine (l&ngere Stoppel)
o Belassen von Randstreifen (12 bis 18 m Breite) als geschiitzter Riickzugs-
raum von Juni bis Mitte August

e
b
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4. ERFASSUNG UND BEWERTUNG DER AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

4.1 Beschreibung der Planung

Der heutige Grundstiickseigentiimer beabsichtigt, die bisher unbebauten Flichen des Plan-
gebietes auf der Grundlage eines entsprechenden Planungsrechts als Wohnbauland zu ent-
wickein. Die Planung lasst die beiden M&glichkeiten der Nachverdichtung durch drei freiste-
hende Wohngebaude oder in Fortfithrung des bisherigen Planungsrechts auch durch drei
Doppethaushélften zu.

Der Entwurf sieht eine ein- bis zweigeschossige Bauweise mit Satteldach vor, weil dies die in
der Umgebung vorhemrschende Gebaudeform ist. Die Dachneigung orientiert sich an den
Vorgaben des urspriinglichen Bebauungsplanes und liegt damit bei 28° - 38°,

Die aus der Bebauung herausgenommene westliche Spitze des Plangebietes soll weiterhin
als unbebaute Flache - zukiinftig Hausgarten - erhalten bleiben und die anschlieRende kieine
offentliche Griinflache (Flst 356) flichenméRig erganzen. Die im urspriinglichen Bebauungs-
plan festgesetzten Randeingriinungen (Hecken-/Gebiischsaum) sollen als landschaftsbild-
prigendes Motiv wieder aufgenommen werden und den neuen Siedlungsrand markieren. Die
rudimentédr vorhandene Baumreihe entlang des Wirtschaftsweges soll weiter ergénzt werden.
Vom Soestweg aus ist mit entsprechender eigentumsrechtlicher Zuordnung eine 3 m breite
Zufahrt fir die neue hintere Bebauung geplant.

4.2 Auswirkungen

Unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan zuléssigen Eingriffe werden
fiir die einzelnen Schutzgiiter folgende Beeintrachtigungen festgestellt:

4.21 Landschaftshild

Durch den Bau zusatzlicher Wohngebéude wird das Landschaftsbild beeintréchtigt. Auflagen
wie die vorgesehene Begrenzung der Baumassen (GRZ 0,4) und der Gebdudehéhe (max. 2
Geschosse), sowie Begriinungsmafnahmen werden diese Beeintriichtigung jedoch teilweise
wieder abmildem.

4.2.2 Biotopstruktur/ Fauna

Mégliche Beeintréchtigungen durch die geplanten BaumaRnahmen sind durch die Nihe zum
«Vogelschutzgebiet Hellwegborde" fir das Schutzgut ,Biotopstruktur / Fauna® als die gravie-
rendsten einzuschétzen. Die Flache des Vogelschutzgebietes wird insgesamt nicht verklei-
nert, allerdings rilckt die Bebauung durch die MaBnahme néher an das Vogelschutzgebiet.
Die Beeintréchtigungen sind nicht so zu bewerten, dass die betroffenen Vogelarten dadurch
in ihrem Bestand geféhrdet wiirden. Zusatzlich wird durch die ausgewiesene Griinfliche mit
der Zweckbestimmung 'Vogelschutz' ein Ubergangsbereich in die offene Feldflur gesichert.
Insgesamt sind die tatsachlichen Auswirkungen vor Ort damit als gering zu bewerten.

4.2.3 Boden

Durch das zukiinftige MaR der Versiegelung von ca. 2.040 m? (davon ca. 1.075 m? zusétzli-
che Versiegelung gegeniiber dem bestehenden B-Plan) werden die natiifichen Bodenfunkti-
onen in Teilbereichen beseitigt.

Im Hinblick auf eine Bebauung bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.
Allerdings ist bei Bodenarbeiten anstehender Oberboden durch Zwischenlagerung zu schiit-
zen. Anfallender Oberboden sollte vor méglicher Vermischung und Verunreinigung geschiitzt
werden.

Die verbleibende Beeintrachtigung ist als gering zu bewerten.
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4.2.4 Wasser

Durch die vorgesehenen BaumafRnahmen, wie insbesondere dem Bau von Wohngeb&uden,
wird der Wasserhaushalt beeintréchtigt. Durch Begrenzung der bebaubaren Fléche (GRZ)
wird der Versiegelungsgrad auf den Grundstiicken jedoch eingeschrénkt bzw. der iiberwie-
gende Teil der zukiinftig aufgrund der hier vorliegenden Planung zu bebauenden Fléchen ist
bereits iberbaut oder nach bestehendem Recht (iberbaubar.

Die verbleibenden Beeintréchtigungen durch die Neubebauung werden als gering eingestuft.

4.2.5 Luft und Kiima

Durch den geplanten Neubau von Wohngeb&uden wird Einfluss auf den horizontalen Luftaus-
tausch genommen. Da es sich um maximal 2-geschossige Geb&ude und grof3e gebdudeum-
liegende Freifldchen handelt, wird die dadurch eintretende klimatische Beeintrdchtigung als
gering bewertet

4.2.6 Vegetation / Biotopstrukturen

Durch die vorgesehene Bautitigkeit werden Lebensrdume beeinflusst Das Beseitigen der
bestehenden Pferdekoppel stelit einen Eingriff in bestehende Strukturen dar. Durch Siche-
rung wahrend der Bauphasen bleiben die vorhandenen Grofigehdize erhalten. Neupflanzun-
gen sorgen fiir einen teflweisen Ausgleich der Verluste durch die Baumanahme.

Die verbleibenden Beeintrachtigungen werden insgesamt fiir den Bearbeitungsraum als ge-
ring bewertet.

4.2.7 Freiraumbezogene Erholung und sonstige Schutzgiiter

Die freiraumbezogene Erholung wird durch den Wegfall der Pferdekoppel beeintrachtigt Die
Herstellung eines griin gefassten Ortsrandes lasst dagegen eine leichte Verbesserung fiir die
Freiraumnutzung insgesamt erwarten. Eine Verédnderung bei sonstigen Schutzgiitern ist nur
unwesentlich zu erwarten.

4.3 Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Beein-
tréchtigungen
Zur Vermeidung bzw. Verminderung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt werden fol-
gende MafRnahmen getroffen:
s | andschaftsbild
— Beriicksichtigung des Gelandereliefs bei allen Bauvorhaben
— Begrenzung der Baumasse und Gebaudehdhe bei Neubauten
— Einbindung der Neubauten durch oristypische Gehdlzpflanzungen mit standortge-
rechten Arten
— Schaffung eines grinen Ubergangsbereichs vom Siedlungsraum in die offene Agrar-
landschaft
— Herstellen einer Griinfliche als 'Vogelschutzfidche' im westlichen Planungsbereich

¢ Sicherung und Erhalt bestehender Vegetationsstrukturen

— Herstellen von Baum- und Strauchfiichen als gliedernde Vogelschutzgehélze an den
Réndern

— Erhalt und Ergénzung der Baumpflanzung am nérdlichen Wirtschaftsweg (Kulisse)}

~ Rasen und Wiesen: Neue Gartenbereiche sollten aus Naturschutzgriinden soweit es
geht als Wiesenflachen angelegt werden

— Anlage von Gehdlzstreifen zur Randeingriinung des Siedlungsbereichs

o
bl
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» Befestigte Flachen
— Erstellung von wassergebundenen oder grof3fugig gepfiasterten Fléchen

* Gewasser
— Durchfiihren von Pflegemafinahmen an Entwésserungsgriben
— Um eine natumahe Vegetation an den Grabenréindem zu erhalten und zu férdem,
sollte dort, wo Platz dafiir vorhanden ist, die Mahd nicht direkt am Rand erfolgen

* Boden
~ Sicherung und Wiederverwendung des bei Bauvorhaben anfallenden Oberbodens

* Klima

— Beriicksichtigung der Klimadynamik bei Bauvorhaben. Durch die Begrenzung der
Gebaudehohe wird die klimatische Beeintrachtigung begrenzt

4.4 Verbleibende Beeintrachtigungen der Schutzgiiter

Unter Beachtung der beschriebenen Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsma-
nahmen verbleiben im Planungsgebiet voraussichtlich die folgenden nachteiligen Umwelt-
auswirkungen:

» Verlust von sehr geringen Teilen des "Vogelschutzgebiets Hellwegbdrde'. Landschaftsteile,
die dabei verloren gehen, waren bisher aufgrund ihres offenen Charakters mit der fiir das
Gebiet typischen Ausprégung Teil des ausgewiesenen Vogelschutzgebiets.

Die Festlegung einer unbebaubaren Fléche gleichen Umfangs mit den geplanten Gehélz-
strukturen und entsprechender Zweckbestimmung kann einen annéhernd gleichwertigen
Vogelschutz - vorzugsweise allerdings fiir andere Arten - sicherstellen.

* Versiegelung von zusétzlicher Flédche durch Wohngebiude

Die noch verbleibenden Beeintréchtigungen durch den B-Plan sind insgesamt als eher gering
zu bezeichnen. Die artenschutzrechtliche Vorpriifung hat zum Ergebnis, dass der B-Plan im
Zusammenwirken mit anderen Planungen und Projekten aufgrund der betroffenen Fldchen-
grélen nicht geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschafticher Bedeutung oder ein EG-
Vogelschutzgebiet zu beeintréchtigen. Damit ist eine weiterfihrende FFH-Vertréglichkeits-
pritfung nicht notwendig.

In seiner Stellungnahme hat der Kreis Soest, Koordinierungsstelle Regionalentwicklung, mit
Schreiben vom 27.03.2013 bestatigt, dass bei Realisierung der beantragten MaRnahme nicht
ersichtlich ist, dass artenschutzrechtliche Verbotsbestinde nach dem Bundesnaturschutzge-
setz fiir geschiitzte Tier- und Pflanzenarten beriihrt werden.

Weiter heiRt es in dem Schreiben: ,Diese, anhand der Antragsunteriagen gewonnene voréu-
fige Einschatzung entbindet jedoch nicht von der Verpflichtung, bei der Bauausfithrung etwai-
gen Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in
diesem Fall unverziglich die Untere Landschaftsbehérde des Kreises Soest als die fiir den
Artenschutz zusténdige Behdrde zu informieren®. (Schreiben Kreis Soest vom 27.03.2013 an
die Gemeinde Welver)
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5.  EINGRIFFS-/ AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Es werden die Flachen bericksichtigt, die gegeniiber dem giiltigen B-Plan eine Verdnderung
erfahren, insgesamt 2.685 m? zusatzliches Wohnbauland. Weiterhin wird angenommen, dass
sich von 40 % iiberbaubaren Flachen (GRZ 0,4) rund 60 % vollistandig versiegelt anzuneh-
men sind und rund 40 % als teilversiegelte Flache eingerechnet werden.

Umweltbericht zum B-Plan Nr. 5 'Soestwey’ - 1. Anderung at 2013
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6. ZUSAMMENFASSUNG

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 'Soestweg' werden die planungsrechtiichen
Voraussetzungen fiir eine ergdnzende Wohnbebauung zur Schaffung von zusétzlichem
Wohnraum am Ortsrand von Schwefe in der Gemeinde Welver geschaffen. Damit geht eine
Verédnderung der Gestalt und Nutzung von Griinfldchen einher und die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaits sowie des Landschaftsbildes werden beemtrachhgt Es werden gem. § 18
BNatSchG Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht. .

Das Plangebiet wurde hinsichtlich seiner Funktion und Leistung untersucht, bewertet und der
voraussichtliche Zustand nach Umsetzung der Bauleitplanung dargestelit. Durch die stellen-
weise Neubebauung des Gebiets finden Eingriffe insbesondere in den Landschaftsraum und
damit zu einem kleineren Teil auch in das bestehende ‘Vogelschutzgebiet Hellwegbdrde'
statt.

Die qualitative Abwagung zeigt, dass die zu erwartenden Eingriffe fir die Schutzgiiter Boden,
Flora, Wasser, Luft und Klima, Freiraum- und Erholungsnutzung sowie Kuitur und sonstige
Sachgiiter anndhemnd ausgeglichen werden kdnnen.

Fir die Schutzgiiter Landschaftsbild und Biotopstrukturen / Fauna sind Beeintrichtigungen
gegeben, jedoch kénnen diese durch Festsetzungen im Bebauungsplan in ihren Auswirkun-
gen abgemildert werden bzw. wirken sie durch ihren geringen Fldchenanteil nur unwesentlich.
Als Ergebnis ist festzuhalten, dass Vorkommen von europdisch geschiitzten Vogelarten in der
Umgebung des Bearbeitungsgebiets bekannt und zu erwarten sind und dass das geplante
Bauvorhaben aber keine oder allenfalls nur sehr geringe negative Auswirkungen auf diese
Arten hat.

Zur Uberpritfung der vorgenannten Einschatzungen wurde zur Bewertung der Eingriffe eine
numerische Bewertung der Biotoptypen, wie sie fiir die Bauleitplanung in NRW durchgefiihrt
wird, vorgenommen. Die Gegeniiberstellung von Bestand und Planung ergibt fiir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans eine Minusdifferenz von 2.000 Punkten.

Damit kénnen auch rechnerisch die Eingriffe als nicht vollsténdig ausgeglichen bezeichnet
werden.

Aufgestellt, PLF
Kassel im Mai 2013

Dipl. ing. Hartmut Seyfarth
Landschaftsarchitekt
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Artenliste 'Empfohlene Gehdlze' (Baume und Striucher)

Nai 2013 Uniweltbericht zum B-Plan Nr. 5 'Soestwey’ - 1. Anderung

Quellenverzeichnis:

Laubbdume

Acer campestre Feldahom ~ Gemeinde Welver, OT Schwefe, Begriindung Bebauungsplan Nr. 5 Soestweg’, 1.
Amelanchier arborea Felsenbime Anderung Entwurf vom 14.04.2013, BAS Biro fiir Architektur und Stadtplanung,
Carpinus betulus Hainbuche Kassel

Corylus columa Baumhasel

Crategus x mordenensis Weiltdom — Kreis Soest, Landschaftsplan [V ,Welver* mit Umweltbericht, Entwurf zur 6ffentli-
Fagus sylvatica Rotbuche chen Auslegung (02. April bis 30. Aprit 2013)

_I;‘_:']z;:gj;;);celsmr V\ﬁntg'zr?gz —  http://www.naturschutzfachinformationssysteme-nrw.de/natura2000-

Quercus petrea Traubeneiche meldedok/de/start

Quercus robur Eiche

Uimus campestris Feld-Uime

Mindestqualitét: Hochstamm, STU 8-10 cm

Straucher

Acer campestre Feldahom

Alnus glutinosa Schwarzerle

Carpinus betulus Hainbuche

Comus mas Komelkirsche

Comus sanguinera Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weillddomn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Holunder

Sambucus racemosa Traubenholunder

Syringa vulgaris Flieder

Vibumum lantana Wolliger Schneeball

Vibumum opulus Schneeball

Mindestqualitét:
Heister der Sortierung 100/4125 und

2x verpflanzte Straucher je nach Art in der
Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150

Darliber hinaus wird die Verwendung der folgenden Obstbaume empfohlen:
Apfelsorten
Baumanns Renette, Goldpamméne, Gravensteiner, Harberts Renette, Jakob [Lebel, Klarapfel,

Krugers Dickstiel, Landsberger Renette, Purpurroter Cousinot, Roter Eiserapfel, Schéner von
Boskop

Bimensorten

Gellerts Butterbime, Gute Luise, Williams Christbime

Kirschsorten

Biittners Rote Knorpelkirsche, Hedefingers Riesenkirsche, Kénigskirsche, Kronprinz zu Hannover
Pflaumensorten

Hauszwetsche, Blaue Pflaume Strohsahl, Franzgsische blaue Pflaume, Gelbe Eierpflaume.

Kletterpflanzen und Rarkpflanzen fiir Fassadenbegriinung
Aristolochia durior (Pfeifenwinde)

Campsis tagliabuana oder Campsis radicans (Trompetenwinde)
Clematis (Waldrebe, versch. Arten)

Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)

Lonicera (Geiftblatt, versch. Arten)

Parthenocissus tricuspidata (Wilder Wein)

Polygonum aubertii (Kndterich)
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1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 'Soestweg'
der Gemeinde Welver

Teil B
Umweltbericht
gem. § 2a BauGB

- Entwurf -
(Stand 21.05.2013)

Umnweltbericht 2um B-Plan Nr. § 'Soestwey’ - 1. Anderung

Mai 2913
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1. EINLEITUNG
1.1 Anlass, Inhalt und Ziele der Planung

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Welver hat zur planungsrechtlichen Absi-
cherung gemdR § 2 BauGB am 12.12.2012 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5 ,Soestweg"“ sowie die 30. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Ziel der Planung ist insbesondere die Sicherstellung der Vertraglichkeit der zusétzlichen Wohn-
bebauung unter Beriicksichtigung der nachbarschaftlichen Interessen, der stadtebaulichen und
verkehrlichen Rahmenbedingungen, sowie der naturschutzfachlichen Aspekte.

Es ist vorgesehen, ein Bebauungsplanverfahren einschliellich Griinordnungsplan mit Eingriffs-
regelung und Umweltbericht nach § 2a BauGB (Fachbeitrag Umwelt + Griin) durchzufithren.

1.2 Fachgesetziiche und fachplanerische Zielsetzung fiir das Plangebiet

Gem. § 8 BNatSchG sind die Belange von Natur- und Landschaftsschutz bereits auf der Ebene
der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Der dazu erforderliche Griinordnungsplan soll integraler
Bestandteil des Bebauungsplans sein. MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich bzw. Ersatz von zu erwartenden Eingriffen sind als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen.

Auf der Grundlage einer Bestandsaufnahme und der Auswertung vorhandener Unterlagen wird
der derzeitige Zustand des Bearbeitungsgebietes in Bezug auf die Nutzung und die Naturpo-
tenziale / Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Vegetation und Fauna sowie Landschaftsbild und
Freiraum- und Erholungsnutzung beschrieben und bewertet.

Aus der Bewertung werden Planungsvorgaben und Ziele fiir den Schutz und die Entwicklung
zu erhaltender Strukturen abgeleitet.

Die durch den Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu be-
schreiben und in ihren méglichen Auswirkungen auf die Naturpotenziale / Schutzgiter zu be-
werten. MaBnahmen zur Vemrmeidung und Minderung von negativen Auswirkungen werden
vorgeschlagen und als Vorgaben festgelegt.

1.2.1 Regionalplan, Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan

Im Regionalplan Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis, rechtswirksam seit Mérz
2012, ist ein kleiner nordwestlicher Teil des Plangebietes im Freiraum ,Allgemeine Freiraum-
und Agrarbereiche” als Flache mit der Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft mit besonderer
Bedeutung fiir Vogelarten des Offenlandes” ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan, rechtskriftig seit Mérz 1980, weist eine Fliache parallel zum sid-
lich angrenzenden Soestweg (L 747) als ,Wohnbaufléche" aus. Der verbleibende nordéstliche
Teil des Plangebietes wird hier als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

DarUber hinaus liegen Teile der bisher unbebauten Fldchen des Bebauungsplans im AuRenbe-
reich nach § 35 Baugesetzbuch. Die Gemeinde Welver strebt an, den Flachennutzungsplan
parallel zum noch gtiitigen B-Plan ,Soestweg* ebenfalls zu &ndem.

Im Entwurf des Landschaftsplans IV Welver" des Kreises Soest (Entwurf zur 6ffentlichen
Auslegung 02. April bis 30. April 2013) werden die nach Westen an den OT Schwefe angren-
zenden Fléchen dem Schutzgebiet , Vogelschutzgebiet Hellwegbérde® zugeordnet und mit dem
Schutzzweck ,Erhaltung und Entwickiung der durch Offenheit, GroRraumigkeit, weitgehende
Unzerschnittenheit und iberwiegende ackerbauliche Nutzung gepragten Agrarlandschatt als

— Brutgebiet insbesondere fur Wiesen- und Rohrweihe und Wachtelkénig

~ Rast- und Durchzugsgebiet insbesondere fur Goldregenpfeifer,
Momellregenpfeifer, Kornweihe und Rotmilan®

dargestellt.
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Von der B-Planflache selbst liegt entsprechend der zeichnerischen Darstellung nur ein kleiner
westlicher Teilbereich von ca. 230 m? im Vogelschutzgebiet Hellwegbdrde (DE-4415-401) wel-
ches insgesamt eine Flache von ca. 49.000 ha hat und zum Europaischen 6kologischen Netz
,Natura 2000 gehért, welches zum Schutz naturlicher Lebensraume sowie wildlebender Tiere
und Pflanzen ausgewiesen wurde.

Die Hellwegbdrde ist eine offene, groRfléchige Ackerandschaft mit vorherrschendem Getreide-
anbau. Sie weist intemational bedeutende Brutbesténde der Wiesenweihe, der Rohrweihe
sowie des Wachtelkdnigs auf. Sehr bedeutsam sind einzelne Brutpaare und gréRere Winteran-
sammlungen der Kornweihe. Als Rast- und Durchzugsquartier weist das Gebiet eine besonde-
re Bedeutung fiur den Momellregenpfeifer und .den Goldregenpfeifer, sowie fir Rot- und
Schwarzmilan auf. Das Vogelschutzgebiet hat eine hohe Bedeutung fiir weitere durchziehende
und rastende Vogelarten offener Lebensrdume wie Sumpfohreule, Kiebitz, Bachpieper und
Wiesenpieper.

Ein westlicher Teilbereich des B-Plangebietes ist in der Entwicklungskarte des Landschattspla-
nentwurfs mit dem ,Ziel 3 — Freiraumschutz* gemaR § 18 Landschaftsgesetz Nordrhein-
Westfalen (LG NW) versehen. Das Ziel 3 Freiraumschutz hat It. Landschaftsplanentwurf als
Entwicklungsziel den Erhalt des offenen, weitgehend unzersiedelten Charakters der Hellweg-
bérde mit besonderer landschaftskuitureller und kologischer Funktion.

Der duBere westiiche Teil der B-Planfliche gehért auBerdem It. Entwickiungskarte des Land-
schaftsplanentwurfs zum groBraumigen Festsetzungsraum 2.04. Diese Festsetzungsform ist im
Landschaftsplan allerdings so festgelegt, dass sie an keine bestimmte Fléche gebunden wird;
d. h. alle Manahmen kénnen in ihrer Lage und in ihrem Umfang flexibel gestaltet werden.

Fir den Landschaftsraum D 2.04 sind folgende MaBnahmen relevant:

~ Punkt 1: entfallt (da kein Wald im Bearbeitungsgebiet).

— Punkt 2: Pflege, Ergénzung und Neuanlage von Obstbaumbestéanden entlang der We-
ge, Gemeindewege und auf hof- und ortsnahen Flachen.

— Punkt 3: Pflege, Ergénzung und Neuanlage von extensiv genutzten Sadumen an Ge-
wassern, Wegen und Schiaggrenzen, von Hecken, (Kopf-) Baumreihen, Einzelgehl-
zen oder Sukzessionsstreifen.

— Punkt 4: Sicherung und Wiederherstellung des natiirlichen Wasserhaushaltes.

— Punkt 5: Natumahe Unterhaltung und Gestaltung der Graben und Wasserldufe.

~ Punkt 6: Ruckbau von asphaltierten Wirtschaftswegen zu unbefestigten ,griinen We-

gen".

Biotope, Naturdenkmale (ND) oder Geschiitzte Landschaftsbestandteile (LB) sind im Land-
schaftsplan fur das Bearbeitungsgebiet nicht ausgewiesen.

1.2.2 Sonstige Planungsvorgaben

Fur mehr als die Hélfte des zukiinftigen Bebauungsplangebietes Nr. 5 ,Soestweg* existiert
bereits seit April 1999 ein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Bei Anderung oder Aufstellung eines Bebauungsplans ist eine Artenschutzprifung (ASP)
durchzufithren. Dabei sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
beachten.

Entsprechend § 44 ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren.
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Sind artenschutzrechtliche Konflikte zu erkennen, ist zunéchst eine Vorpriifung (auch Vorunter-
suchung genannt) des entsprechenden Artenspektrums durchzufiihren. Dabei ist der Frage
nachzugehen, ob ein Plan einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projek-
ten geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein EG-Vogelschutzgebiet
erheblich zu beeintrdchtigen. Fur eine solche Vorpriifung (Stufe 1) stehen das FIS ,Geschiitzte
Arten in  Nordrhein-Westfalen" (Abfrage unter: Liste der geschitzten Arten in
NRW-—Messtischblatter) sowie das FIS@LINFOS (Abfrage Layer: ,Planungsrelevante Arten®)
zur Verfugung.

Gutachten, insbesondere Angaben zum Vorkemmen von Wiesenweihe, Rohrweihe und Wach-
telkénig - wie sie sich aus dem Entwurf des Landschaftsplans erkennen lassen - liegen fiir das
B-Plangebiet nicht vor. Eigene Beobachtungen bei Ortsterminen der Planbearbeiter im Som-
mer / Herbst 2012 und im Frihjahr 2013 lassen keine Rickschilisse auf einen schiltzenswer-
ten faunistischen Bestand zu.

Weitere Hinweise auf moglicherweise betroffene Arten kénnen sich aus der Befragung der
Landschaftsbehérden, von Biologischen Stationen oder Mitarbeitern des ehrenamtlichen Na-
turschutzes ergeben. So sind im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Hinweise von der ABU
(Arbeitsgemeinschaft Biologischer Umweltschutz im Kreis Soest e.V.) eingegangen. Danach
wurden im Umkreis von etwa 1,5 km um das Bearbeitungsgebiet im Zeitraum von 1993 bis
2012 fiinf Brutplétze beobachtet. Wiesenweihen briiteten jeweils mit einem Paar in den Jahren
2002 und 2003 rund 900 m bis 950 m westlich des Bearbeitungsraums, Rohrweihen briiteten
Jjeweils mit einem Paar in den Jahren 2007 bis 2009 etwa 650 m bis 1100 m westlich des Bear-
beitungsraums.

Weiter heilt es in der Stellungnahme der ABU: ,Da der Planflache siidwestlich schon Gebaude
vorgelagert sind, gehen wir davon aus, dass in dem Planungsbereich emichtete Wohnh&user
gewdhnlicher Gebdudehéhen keine maRgeblichen Stérwirkungen auf ansiedlungswillige Wei-
hen im Brutgebiet westlich von Schwefe, welches im Vogelschutzgebiet Hellwegbérde liegt,
ausgehen werden.”

Der fortschreitende Umbruch von Ackerbrachen, der vermehrte Anbau von Mais und das frilhe
Mahen von Griinroggen und Feldgras fiir Biogasanlagen, der fortschreitende Flachenver-
brauch durch Siedlungs- und Straenbau sowie die anhaltende allgemeine Intensivierung der
Landwirtschaft sind als wesentliche Negativfaktoren in der Hellwegregion zu nennen, die lang-
fristig vor allem die Nahrungsmenge und deren Emeichbarkeit fir die Wiesenweihen veningern
und das Brutplatzangebot reduzieren.

Zusétzlich weist die ABU darauf hin, dass der Planbereich mglw. einen (Teil-) Lebensraum fiir
den Steinkauz darstellt. So wurde vor einigen Jahren It. ABU-Schreiben vom 11.04.2013 von
dem Verfasser des Schreibens zufallig in der Abendddmmerung ein Steinkauz am StraRenrand
der L 747 beobachtet.

In einem Gebiet von Unna bis Paderborn werden die Getreidehorste der Weihen alljéhrlich
ausfindig gemacht. Ist ein Getreidehorst gefunden, wird der Bewirtschafter des Feldes ausfindig
gemacht und um Betretungserfaubnis gefragt. Dann wird der Horst kontrolliert. Aufgrund der
dabei vorgenommenen Altersschatzung der jungen Weihen kann der voraussichtliche Ausflug-
stermin der Jungvégel berechnet werden. Stellt sich heraus, dass die Jungen nicht vor dem
voraussichtlichen Emtetermin ausfliegen werden, wird mit dem Bewirtschafter eine Entschadi-
gungs-Vereinbarung getroffen, in der er sich verpflichtet, auf einer in der Regel 50 mal 50 m
groRBen Fiache um den Horst das Getreide bis zum errechneten Ausflugstermin der Jungvégel
stehen zu lassen. Fiir den damit verbundenen Emteausfall erhélt der Bewirtschafter aus Lan-
desmitteln eine Entschadigung.

Die oben gemachten Beschreibungen zeigen u. a., wie wertvoll und zugleich empfindlich die
Hellwegborde als Vogelschutzgebiet einzuschétzen ist. Gleichzeitig ist eine Verschlechterung
des Erhaltungszustandes jedoch nur dann anzunehmen, wenn sich die Grée oder das Ver-
breitungsgebiet der betroffenen Population deutlich veningert, wenn die GréRe und Qualitét
ihres Habitats deutlich abnimmt oder wenn sich ihre Zukunftsaussichten deutlich verschlech-
tem. Sofem der Erhaltungszustand der Population glinstig ist und sich durch das Vorhaben
zumindest nicht verschlechtert, ist eine Verdnderung in der biogeografischen Region wie im
hier vorliegenden Fall (aufgrund der geringen Fléchenbetroffenheit) maglich.

Umweltbericht zum B-Plan Nr. 5 'Soestweg’ - 1. Anderung #ai 2013
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2. ERFASSEN UND BEWERTUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES
2.1 Gegenwirtige Flachennutzung

Das Bearbeitungsgebiet des B-Plans erstreckt sich ber ca. 7.077 m2 Das Gelinde befindet
sich Uberwiegend in privatem Besitz, ca. 965 m? davon sind 6ffentliche Flichen.

Die beiden Grundstiicke 357 und 361 sind bereits jeweils mit einem freistehenden Wohnge-
b&ude bebaut (ca. 2.684 m?) und weisen Gartenbereiche auf, die iiberwiegend aus Rasenfla-
chen mit Einzelgehélzen und randlichen Gehélzstreifen (entlang der Grenzen) bestehen. Die
Ostliche Grenze des Plangebietes bildet ein Graben (Flst. 78, ca. 513 m?) auf &ffentlichem
Grund. Auerdem ist eine Teilflache des Bearbeitungsgebietes (Flst. 358, ca. 452 m?) im Siid-
westen entlang dem 'Soestweg’ (L 747) dem 6ffentlichen StraRenseitenraum zuzuordnen.

Die restlichen nérdlich bzw. nordwestlich anschlieBenden Flichen (ca. 3.428 m?) bis zu einem
Wirtschaftsweg sollen it. B-Planentwurf Gberwiegend als Aligemeines Wohngebiet (WA) aus-
gewiesen werden - ein kleinerer Teil im Westen auch als 'private Griinfliche mit der ,Zweckbe-
stimmung Vogelschutz'. Die dazu vorgesehenen Fléchen werden heute als Pferdekoppel ge-
nutzt und bilden den Ubergangsbereich vom Siediungsbereich in den wextraumlgen und offe-
nen landwirtschaftlich genutzten Landschaftsraum.

2.1.1 Schutzgut Landschaftsbild

Das an den Planbereich heranreichende anndhemd 500 km? groRRe Vogelschutzgebiet der sog.
"Hellwegborden' umfasst groRe Teile der Landschaft von Unna im Westen bis Salzkotten im
Osten. Es handelt sich dabei um eine zusammenhangende, in Ost-West-Richtung orientierte
Fléche zwischen der Lippeaue im Norden und dem Ruhr-/Méhnetal im Stden. Eingestreut
liegen darin zahlreiche kleine Weiler und Dérfer, die als Siedlungen auRerhalb des Geltungsbe-
reichs des Landschaftsplans Welver liegen.

.Diese (berwiegend offene, durch landwirtschaftliche Nutzflichen (es dominieren traditionell
Getreideacker) gepréagte Kulturlandschaft basiert auf den L6Rbéden und reichen Béden iiber
den Planerkalken der Oberkreide. Die Landschatt fllt von Nord nach Sid ab und wird in glei-
cher Ausrichtung durch sogenannte Schleddentéler (Karstgebiet) gegliedert.”

(Zit.: htto:/imww.naturschutzfachinformationssysteme-nrw.de/natura2000-meldedok/de/start)

2.1.2 Schutzgut Biotopstruktur / Fauna

Aus dem FIS ,Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen®" (Abfrage unter: Liste der geschiitzten
Arten in NRW—Messtischblatter) sowie das FIS @LINFOS (Abfrage Layer: ,Planungsrelevan-
te Arten”) lassen sich zu den im 'Vogelschutzgebiet Hellwegbérde' besonders geschiitzten Ar-
ten Rohrweihe, Wiesenweihe und Wachtelkénig die Angaben auf den folgenden Seiten finden.

Insbesondere fir diese oben beschriebenen Vogelarten steflen die offenen Feldfluren einen
idealen Lebensraum - vor allem als Brutgebiet - dar. Allerdings ist dieser Lebensraum nicht auf
den Bearbeitungsraum des Bebauungsplans beschrankt, sondem eher im weiteren Umfeld zu
suchen.

Die allgemeine Bedeutung der 'Hellwegbdrde' als Rast- und Durchzugsgebiet fiir Goldregen-
pfeifer, Momellregenpfeifer und Komweihe ist aufgrund der Néhe zur vorhandenen Bebauung
und der derzeitigen Pferdekoppel-Nutzung nicht auf das Plangebiet iibertragbar. Es ist davon
auszugehen, dass auf der dem Siedlungsgebiet zugewandten Seite auch die Wirkung der vor-
handenen Baumreihe zusatzlich optische Reize schafft - die zu einer verringerten Habitatver-
flgbarkeit fiihrt und die Attraktivitéat als Rast- und Durchzugsgebiet einschrénkt.
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ROHRWEIHE (CIRCUS AERUGINOSUS (L.))
EU-Code: A081
VS-Anh. 1

Rote Liste 2010 NRW: 35

Rote Liste 1999 NRW: 2N

Rote Liste D: *

Status in NRW: B; Erhaltungszustand in NRW (ATL): U
Status in NRW: B; Erhaitungszustand in NRW (KON): U

Rolirweihe (Circus aeruginosus)
© Foto: Martin Woike, Haan

Die Rohrweihe ist mit einer K6rpergroBe von 48-56 cm fast so groB wie ein Méusebussard, sie
ist jedoch etwas schlanker und schmalfliigeliger. Ein gutes Unterscheidungsmerkmal ist der
elegantere Weihenflug und die V-formige Haltung der Fliigel beim Segeln und Gleiten. Beim
Mainnchen sind Schwanz und groBe Teile des Fliigels hell blaugrau gefirbt, der Kopf ist eben-
falls hell. Die anderen Federpartien sind braun. Das Weibchen ist insgesamt dunkel-braun ge-
farbt, nur Kopf, Nacken und kleine Federpartien am Vorderfliigelrand sind cremefarben gelb.
Unausgefirbte Jungvégel dhneln den Weibchen, Der Ruf ist ein hohes, kiebitzartiges ,,qui-4“.
Die Nahrung besteht aus Végeln und Kleinsaugern, die gewdhnlich im niedrigen Suchflug er-
beutet werden.

Rohrweihen sind Zugvdgel, die als Kurz- bis Langstreckenzieher von Stidwesteuropa bis ins
tropische Afrika Gberwintern. In Nordrhein-Westfalen kommen sie als seltene Brutvogel vor.
Dartiber hinaus erscheinen Rohrweihen der nordstlichen Populationen als regelméBige Durch-
ziigler auf dem Herbstdurchzug im August/September sowie auf dem Frithjahrsdurchzug im
Mirz/April.

Die Rohrweihe besiedelt halboffene bis offene Landschaften und ist viel enger an Réhrichtbe-
stinde gebunden als die verwandte Wiesenweihe. Die Nahrungsflachen liegen meist in Agrar-
landschaften mit stillgelegten Ackern, unbefestigten Wegen und Saumstrukturen. Jagdreviere
konnen eine GroBe zwischen 1-15 km? erreichen. Brutplétze liegen in den Verlandungszonen
von Feuchtgebieten, an Seen, Teichen, in FluBauen und Rieselfeldern mit gréBeren Schilf- und
Réhrichtgiirteln (0,5-1 ha und groBer). Das Nest wird im dichten Rohricht tiber Wasser ange-
legt. Seit den 1970er Jahren briiten Rohrweihen verstirkt auch auf Ackerflachen, wobei Getrei-
debruten ohne SchutzmaBnahmen oftmals nicht erfolgreich sind. Die Eiablage beginnt ab Mit-
te/Ende April, bis Anfang August sind alle Jungen fliigge.

In Nordrhein-Westfalen kommt die Rohrweihe vor allem im Tiefland mit Verbreitungsschwer-
punkten in der Hellwegbdrde, der Lippeaue sowie im Miinsterland vor. Der Gesamtbestand
betragt 110-120 Brutpaare (2000-2006).
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WIESENWEIHE (CIRCUS PYGARGUS (L.))
EU-Code: A084
VS-Anh. I

Rote Liste 2010 NRW: 1S

Rote Liste 1999 NRW: IN

Rote Liste D: 2

Status in NRW: B; Erhaltungszustand in NRW (ATL): St
Status in NRW: B; Erhaltungszustand in NRW (KON): St

Wiesenweihe (Circus pygargus)
© Foto: Martin Woike, Haan

Mit einer KérpergroBe von 40-50 cm ist die Wiesenweihe etwas kleiner als Korn- und Rohr-
weihe. Wiesenweihen sind deutlich schlanker und wirken im Flug noch leichter und eleganter.
Die Minnchen sind iiberwiegend hell blaugrau gefarbt, die Fliigelspitzen sind schwarz, der Biir-
zelbereich weil, Durch die schwarzen Fliigelb4nder sind die Mannchen von Kornweihenmann-
chen zu unterscheiden. Weibchen und unausgefarbte Jungvogel sind dagegen braun gefarbt, der -
Biirzel ist ebenfalls weiB. Der Ruf ist ein schrilles ,,kek-kek-kek*. Die Nahrung besteht zu ho-
hen Anteilen aus Kleinsaugern (vor allem Feldmause), aber auch aus Kleinvogeln, Insekten und
Reptilien. Die Beute wird meist aus niedrigem Suchflug am Boden iiberrascht, aufgescheuchte
Kleinvogel werden zum Teil auch in der Luft gefangen.

Die Wiesenweihe ist ein Zugvogel, der als Langstreckenzieher in Afrika siidlich der Sahara
iiberwintert. In Nordrhein-Westfalen kommt sie als sehr seltener Brutvogel vor. Die Wiesen-
weihe besiedelt weitraumig offene, gehdlzarme Agrarlandschaften mit Getreideanbau. Die ur-
spriinglichen Bruthabitate waren Heiden, Moore sowie griinlandgepragte Flussniederungen. Die
Tiere haben einen groBen Aktionsradius, die Nahrungsraume kénnen bis zu 10 kim vom Brut-
platz entfernt liegen. Die aktuellen Brutplétze liegen meist in Wintergetreidefeldern, wo das
Nest am Boden angelegt wird. Dabei sind stérungsfreie Sitzwarten ein wichtiger Habitatbe-
standteil. Ab Mitte/Ende Mai beginnt die Eiablage, bis August werden die letzten Jungen fliig-
ge. Ohne SchutzmafBnahmen sind Getreidebruten meist nicht erfolgreich.

In Nordrhein-Westfalen briitet die Wiesenweihe vor allem in den groBen Bérdelandschaften, mit
einem Verbreitungsschwerpunkt im Vogelschutzgebiet ,,Hellwegbérde®. Der Gesamtbestand
betrigt etwa 30-40 Brutpaare (2000-2006).
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WACHTELKONIG (CREX CREX (L.))
EU-Code: A122
VS-Anh. I

Rote Liste 2010 NRW: 1S

Rote Liste 1999 NRW: 1

Rote Liste D: 2

Status in NRW: B; Erhaltungszustand in NRW (ATL): S
Status in NRW: B; Erhaltungszustand in NRW (KON): S

Wachtelkonig (Crex crex)
Foto: www.klassewasser.de

Der Wachtelkonig ist ein mittelgroBer, langbeiniger Rallenvogel, der mit einer Korperlange von
27 cm etwas groBer als eine Wachtel ist. Die hellgraubraune Oberseite ist mit dunklen Flecken
gezeichnet, die dunkie Lingslinien bilden. Die Fliigel sind rot bis kastanienbraun. Unterseits ist
er gelbbraun, am Bauch eher weiBlich. Die Flanken sind deutlich rostbraun gebandert. Zur Brut-
zeit sind die Kopf- und Halsseiten ausgedehnt grau gefiirbt. Im Flug hingen die Beine herunter.’
Da die Art duflerst heimlich lebt und der Vogel nur selten beobachtet werden kann, dienen die
Rufe oft als Nachweis zur Brutzeit. Der hiufigste Ruf ist ein gutturales ,crex-crex®, bei Stérun-~
gen auch ein kirreck”. Die V§gel sind besonders in der Dammerung und nachts rufaktiv. Die
Nahrung besteht vorwiegend aus Insekten, Wiirmern und Schnecken. Daneben werden Samerei-
en und andere Pflanzenteile aufgenommen.

Wachtelkonige sind Zugvogel, die als Langstreckenzieher im tropischen Afrika siidlich der Sa-
hara tiberwintern. In Nordrhein-Westfalen kommt er als seltener Brutvogel vor. Der Wachtelké-
nig besiedelt offene bis halboffene Niederungslandschaften der Fluss- und Talauen sowie Nie-
dermoore und hochwiichsige Feuchtwiesen. Er ist aber auch in groBraumigen Ackerbaugebieten
in der Hellwegbérde als Brutvogel anzutreffen. Die Siedlungsdichte kann bis zu 1 Brutpaar auf
10 ha betragen. Das Nest wird in Bodenmulden an Standorten mit ausreichender Deckung ange-
legt. Das Brutgeschéft beginnt meist ab Mai/Juni, spétestens im August sind die Jungen fliigge.

In Nordrhein-Westfalen kommt der Wachtelkonig nur sehr lokal vor. Die bedeutendsten Brut-
vorkommen liegen in den Vogelschutzgebieten , Hellwegborde und ,Lippeaue mit Ahsewie-
sen“ sowie am Unteren Niederrhein (von Duisburg bis Kleve). Der Gesamtbestand wird auf
100-200 Brutpaare geschatzt (2000-2006).

Usweltbericht zum B-Plan Nr. 5 ‘Sosstwey’ - 1. Anderung Mai 2013

BAS o Querallee 43 « 34118 Kassel » Tel. 0561/ 78 808 70 » maii@bas-kassel.com

Umgekehrt sind es genau diese Voraussetzungen, die die Flache als Jagdrevier fiir andere
Vogel interessant macht. Greifvogel wie z. B. der Rotmilan (Milvus milvus (L.), EU-Code: A074,
VS-Anh. I, Rote Liste 2010 NRW: 3, Rote Liste 1999 NRW: 2N, Rote Liste D: V, Status in NRW:
B; Erhaltungszustand in NRW (ATL): S, Status in NRW: B; Erhaltungszustand in NRW (KON): U -
Quelle: http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voe-
gel/kurzbeschreibung/103013) bevorzugen Lebensrdume wie die fiir die ‘Hellwegbdrde' typische
offene Agrarlandschaft (abgeemtete oder gerade umgepfiigte Ackerflichen, aber auch Gras-
land und Viehweiden), durchsetzt mit kleinen und gréReren Gehélzen. Eine Beeintrachtigung
der grundsatzlich geeigneten Voraussetzungen fur einzelne Populationen, die die Flache po-
tenziell als Jagdrevier nutzen konnten, ist aufgrund der unveréndert sehr guten Bedingungen
im Umfeld des Plangebietes auszuschlieRen.

Hinweise auf mégliche Steinkauzvorkommen (vgl. Stellungnahme ABU, Kap. 1.2.2) konnten
durch aktuelle Begehungen des Plangebiets nicht bestétigt werden.

Auch der Steinkauz (Athene noctua (Scop.,1769), EU-Code: A218, Rote Liste 2010 NRW: 38,
Rote Liste 1999 NRW: 3N, Rote Liste D: 2, Status in NRW: B; Erhaltungszustand in NRW (ATL):
G, Status in NRW: B; Erhaltungszustand in NRW (KON): U - Quelle: http://www.naturschutz-
informationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/102974) bevorzugt als
Lebensraum offene, reich strukturierte mit Baumen bestandene Landschaften mit einem gro-
Ben Angebot an Bruthohlen, Tagesverstecken und Sitzwarten und einer méglichst ganzjahrig
niedrigen kurzen Vegetation fiir seine Bodenjagd. Als Ausgangspunkt fur die Jagd nutzt der
Steinkauz vor allem Masten und Pfahle, die sich in der anthropogen gepréigten Agrarlandschatt
vielfach finden lassen. Gute Jagd-Voraussetzungen sind folglich im Plangebiet prinzipiell gege-
ben - die umgebenden Flachen wiirden jedoch auch dem Steinkauz ausreichende Ausweich-
mdglichkeiten bieten. Typische Steinkauzhabitate finden sich u. a. in alten B&dumen, so dass die
etwas weiter dstlich - auRerhalb des Geltungsbereiches - liegenden Kopfweidenbestéande am
Wirtschaftsweg hierfir ideal erscheinen. Sie sind von der Planung nicht betroffen.

Stendke, also nur auf einen Lebensraum innerhalb des Plangebiets angewiesene Vogel- oder
sonstige Tierarten sind im Bereich des B-Plans nicht bekannt und auch nicht zu vermuten.
Andere Bereiche mit Strauch- und Heckenbewuchs im Bearbeitungsgebiet dienen den busch-
briitenden Vogelarten als Lebensraum. Alle heimischen Brutvégel fallen unter den allgemeinen
Schutz der Bundesartenschutzverordnung und unterliegen damit einem Stérverbot. Schutz-
maRnahmen nach der DIN 18920 ,Schutz von Biumen, Pflanzbesténden und Vegetationsfia-
chen bei BaumaRnahmen"” sind einzuhalten.

2.1.3 Schutzgut Boden

Im Kataster {iber Altablagerungen und Altstandorte des Kreises Soest ist im Planungsbereich
keine Altlastenverdachtsfliche registriert.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet gibt es keine dauerhaft wasserfiihrenden Oberflachengewésser. Ein bestehen-
der Entwéasserungsgraben filhrt nur zeitweilig Wasser. Die unbefestigten Fl&chen im B-
Planbereich weisen eine gute Versickerungsfahigkeit auf.

2.1.5 Schutzgut Flora

Ein Teil der nicht Giberbauten Flachen des Bearbeitungsgebietes innerhalb des rechtsgiiltigen
Bebauungsplanes (Flst. 357 und 361) ist als Gartenflache mit Rasen, an den Réndem auch mit
Geholzen bewachsen. Im nérdlichen und westlichen Bereich befindet sich eine Pferdekoppel
mit artenarmen Bewuchs. Am nérdlich gelegenen Wirtschaftsweg stehen schiitzenswerte Ei-
chen, Ahom und Eschenbiume mit einem Kronendurchmesser von ca. 6 —7 m.

2.1.6 Schutzgut Luft und Klima

Durch die aufgelockerte Bebauung und die weiten anschlieBenden Feldfluren ist das Gebiet
gut durchliiftet. Die vorhandene Bebauung und Vegetation stelit kein groRes Hindemis fir den
Luftaustausch dar.
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2.1.7 Freiraumbezogene Erholung und sonstige Schutzgiiter

Flr weitere potentielle Schutzgiiter wie Erholung und Freizeit oder Sach- und Kulturgiter stelit
die Umsetzung des geplanten Vorhabens keinen emstzunehmenden Eingriff dar. Hinweise,
dass diese Schutzgiiter im Rahmen dieses Umweltberichts bzw. einer Artenschutzpriifung
weiter bearbeitet werden sollten, liegen uns nicht vor.

Urnweltbericht zum B-Plan Nr. § ‘Soestwey’ - 1. Anderung Mai 2013
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3.  ZIELKONZEPT

3.1 Anzustrebenderiustand

Durch die geplanten Baumafnahmen sind Beeintrdchtigungen bei den Schutzgitemn Land-
schaftsbild, Boden, Wasser, Flora sowie insbesondere Eingriffe beim Schutzgut Biotopstruktur /
Fauna zu erwarten.

Ausgehend von der Bestandsbeschreibung und Bewertung wurden im Hinblick auf die Pla-
nungsabsichten zur Minimierung der Eingriffe und um eine &kologisch vertretbare Entwicklung

des Plangebietes zu erzielen bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter folgende landschafts- und

freiraumplanerische Zielsetzungen formuliert:
Entwicklungsziele:
* Sicherung und Neuanlage vorhandener Landschaftsstrukturen
- Beachtung der Vogelschutzgebietsausweisung
—  FErhalt und Sicherung bestehender Vegetationsstrukturen

~  Ausweisung von Grinflachen unter Beachtung der Zweckbestimmung ,Vogel-
schutz*

—  Herstellen eines neuen Siedlungsrandes

- Erganzung bestehender Randsdume

- Herstellen eines Ubergangsbereichs von der bebauten zur offenen Landschaft
- Ortstypische Begriinung der gebsdudenahen Freifiachen

—  Erhalt und Ergédnzung der das Landschaftsbild pragenden linearen Baumkulisse
(Baumreihe am nordlichen Wirtschaftsweg)

* Bebauung

—  Begrenzung der Neubebauung

—  Einhalten der MaRstablichkeit bei Neubebauungen
* Bepflanzung

-~ Pflanzung von standortgerechten Laubbaumen, Obstbdumen und Gehélzen
—  Erhéhung der Schadstoff- und Staubbindung durch Neupflanzungen
* Gewdsser
—  Versickerung von Oberflachenwasser
* Kiima
—  Berticksichtigung der Klimadynamik bei weiteren Bauvorhaben
—  Schaffung eines gesunden Kleinklimas durch Entsiegelung und Beschattung
» Schutzgut Boden
- Verwendung von luft- und wasserdurchlassigen Materialien (z. B. Rasenfugenpflas-
ter, Schotterrasen) bei der Zufahrt und den Stellplatzen

- Sicherung und Wiederverwendung des im Gebiet bei Bautétigkeit anfallenden
Oberbodens

—  Fachgerechte Zwischenlagerung von Oberboden in begriinten Bodenmieten
Zusétzlich werden hier noch solche Ziele aufgefuhrt, die fir das 'Vogelschutzgebiet Hellweg-
bérde' insgesamt von grofer Bedeutung sind; jedoch im Gebiet des B-Plans 'Soestweg' auf-

grund seiner im Verhéltnis dazu sehr geringen GréRe mit der Planung tatséchiich nur in du-
Rerst geringem Maf3e oder auch gar nicht umzusetzen sind:

= Schutzgut Landschaftsbild
—  Sicherung der groRrdumigen, offen strukturierten Bérdelandschaft
—  Vermeidung von Stérungen an den Brutpldtzen von April bis August
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» Schutzgut Fauna
> Schutzziele und MaRnahmen fur Wiesenweihe, Rohrweihe, Komweihe und Rotmi-
lan (nach Natura 2000-Nr.: DE-4415-4019):
» Erhalt eines Systems von Brachflachen (ohne Biozidanwendung) und von
S&dumen als wichtige Nahrungshabitate
» Sicherung der Getreidebruten vor Zerstérung bei der Emte durch Schutzberei-
che um das Nest (ca. 50 x 50 m)
» Verbesserung des Nahrungsangebots durch MaRnahmen im Rahmen des Ver-
tragsnaturschutzes:
o Einsaat eines Saatgemenges mit hcher Luzemeanteil
Ein- bis mehrjahrige Ackersukzessionsflachen
Stoppelacker zwischen August und Marz
Anbau von Winter- und Sommergetreide
Anlage von Lerchenfenstern

O 0 00

> Schutzziele und MaBnahmen fur Wachtelkénig:
* Vemeidung / Reduzierung der Vogelverluste bei der Emte durch:
o Beemntung der Flachen von einer Seite her
o Hoheres Ansetzen der Erntemaschine (langere Stoppel)
o Belassen von Randstreifen (12 bis 18 m Breite) als geschitzter Rickzugs-
raum von Juni bis Mitte August

Umweltbericht zum B-Plan Nr. 5 ‘Scestwey’ - 1. Anderung ai 2013
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4. ERFASSUNG UND BEWERTUNG DER AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
4.1 Beschreibung der Planung

Der heutige Grundstiickseigentiimer beabsichtigt, die bisher unbebauten Fldchen des Plange-
bietes auf der Grundlage eines entsprechenden Planungsrechts als Wohnbauland zu entwi-
ckeln. Die Planung lasst die beiden Méglichkeiten der Nachverdichtung durch drei freistehende
Wohngebéude oder in Fortfihrung des bisherigen Planungsrechts auch durch drei Doppel-
haushélften zu.

Der Entwurf sieht eine ein- bis zweigeschossige Bauweise mit Satteldach vor, weil dies die in
der Umgebung vorherrschende Gebaudeform ist. Die Dachneigung orientiert sich an den Vor-
gaben des urspriinglichen Bebauungsplanes und liegt damit bei 28° - 38°.

Die aus der Bebauung herausgenommene westliche Spitze des Plangebietes soll weiterhin als
unbebaute Flache - zukinftig Hausgarten - erhalten bieiben und die anschlieRende kieine &f-
fentliche Griinflache (Flst. 356) flachenmagig ergénzen. Die im urspriinglichen Bebauungsplan
festgesetzten Randeingriinungen (Hecken-/Gebiischsaum) sollen als landschaftsbildpréagen-
des Motiv wieder aufgenommen werden und den neuen Siedlungsrand markieren. Die rudi-
mentér vorhandene Baumreihe entlang des Wirtschaftsweges soll weiter ergénzt werden. Vom
Soestweg aus ist mit entsprechender eigentumsrechtlicher Zuordnung eine 3 m breite Zufahrt
fir die neue hintere Bebauung geplant.

4.2 Auswirkungen

Unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan zulassigen Eingriffe werden fur
die einzelnen Schutzgiter folgende Beeintrachtigungen festgestellt:

4.2.1 Landschaftsbild

Durch den Bau zusatzlicher Wohngebaude wird das Landschaftsbild beeintréchtigt. Auflagen
wie die vorgesehene Begrenzung der Baumassen (GRZ 0,4) und der Geb&udehdhe (max. 2
Geschosse), sowie Begrinungsmainahmen werden diese Beeintréichtigung jedoch teilweise
wieder abmildern.

4.2.2 Biotopstruktur / Fauna

Mégliche Beeintrachtigungen durch die geplanten BaumaRnahmen sind durch die Nahe zum
»Vogelschutzgebiet Hellwegbdrde" fur das Schutzgut ,Biotopstruktur / Fauna* als die gravie-
rendsten einzuschatzen. Die Flache des Vogelschutzgebietes wird insgesamt nicht verkleinert,
allerdings riickt die Bebauung durch die MaRnahme naher an das Vogelschutzgebiet. Die Be-
eintrachtigungen sind nicht so zu bewerten, dass die betroffenen Vogelarten dadurch in ihrem
Bestand gefahrdet wiirden. Zusétziich wird durch die ausgewiesene Griinflache mit der Zweck-
bestimmung "Vogelschutz' ein Ubergangsbereich in die offene Feldflur gesichert. Insgesamt
sind die tatsachlichen Auswirkungen vor Ort damit als gering zu bewerten.

4.2.3 Boden

Durch das zukiinftige Mal der Versiegelung von ca. 2.040 m? (davon ca. 1.075 m? zusétzliche
Versiegelung gegeniiber dem bestehenden B-Plan) werden die natrlichen Bodenfunktionen in
Teilbereichen beseitigt.

Im Hinblick auf eine Bebauung bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.
Allerdings ist bei Bodenarbeiten anstehender Oberboden durch Zwischenlagerung zu schiit-
zen. Anfallender Oberboden solite vor méglicher Vermischung und Verunreinigung geschtitzt
werden.

Die verbleibende Beeintréchtigung ist als gering zu bewerten.
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4.2.4 Wasser

Durch die vorgesehenen Baumainahmen, wie insbesondere dem Bau von Wohngeb&uden,
wird der Wasserhaushalt beeintrachtigt Durch Begrenzung der bebaubaren Fléche (GRZ) wird
der Versiegelungsgrad auf den Grundstiicken jedoch eingeschrankt bzw. der iiberwiegende
Teil der zukiinftig aufgrund der hier vorliegenden Planung zu bebauenden Flichen ist bereits
tiberbaut oder nach bestehendem Recht tiberbaubar.

Die verbleibenden Beeintrachtigungen durch die Neubebauung werden als gering eingestuft.

4.2.5 Luft und Klima

Durch den geplanten Neubau von Wohngebauden wird Einfluss auf den horizontalen Luftaus-
tausch genommen. Da es sich um maximal 2-geschossige Gebaude und groRe gebdudeum-
liegende Freifidchen handelt, wird die dadurch eintretende klimatische Beeintréchtigung als
gering beweriet.

4.2.6 Vegetation / Biotopstrukturen

Durch die vorgesehene Bautétigkeit werden Lebensrdume beeinflusst. Das Beseitigen der
‘bestehenden Pferdekoppel stellt einen Eingriff in bestehende Strukturen dar. Durch Sicherung
wéhrend der Bauphasen bleiben die vorhandenen Grofigehdlze erhalten. Neupflanzungen
sorgen fiir einen teilweisen Ausgleich der Verluste durch die Baumainahme.

Die verbleibenden Beeintréchtigungen werden insgesamt furr den Bearbeitungsraum als gering
bewertet.

4.2.7 Freiraumbezogene Erholung und sonstige Schutzgiiter

Die freiraumbezogene Erholung wird durch den Wegfall der Pferdekoppel beeintréchtigt. Die
Herstellung eines griin gefassten Ortsrandes lasst dagegen eine leichte Verbesserung firr die
Freiraumnutzung insgesamt erwarten. Eine Verénderung bei sonstigen Schutzgiitern ist nur
unwesentlich zu erwarten.

4.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Beeintrich-
tigungen
Zur Vermeidung bzw. Verminderung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt werden folgen-
de Mafinahmen getroffen:
e Landschaftsbild
— Beriicksichtigung des Gelandereliefs bei allen Bauvorhaben
— Begrenzung der Baumasse und Gebéudehdhe bei Neubauten

— Einbindung der Neubauten durch ortstypische Gehélzpflanzungen mit standortgerech-
ten Arten .

— Schaffung eines griinen Ubergangsbereichs vom Siedlungsraum in die offene Agrar-
landschaft

— Herstellen einer Griinfléche als "Vogelschutzflache' im westlichen Planungsbereich

« Sicherung und Erhalt bestehender Vegetationsstrukturen

— Herstellen von Baum- und Strauchfiachen als gliedemde- Vogelschutzgehélze an den
Réndern

— Erhalt und Ergénzung der Baumpflanzung am nérdlichen Wirtschaftsweg (Kulisse)

— Rasen und Wiesen: Neue Gartenbereiche soliten aus Naturschutzgriinden soweit es
geht als Wiesenflachen angelegt werden

"— Anlage von Gehélzstreifen zur Randeingriinung des Siedlungsbereichs

Umweltbericht zum B-Plan Nr. 5 'Soestweg’ - 1. Anderung Fiai 2013
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+ Befestigte Flachen
— Erstellung von wassergebundenen oder grofugig gepflasterten Flachen

o Gewésser
— Durchfithren von Pflegemafinahmen an Entwésserungsgraben
— Um eine natumahe Vegetation an den Grabenrandem zu erhalten und zu férdem, soll-
te dort, wo Platz dafiir vorhanden ist, die Mahd nicht direkt am Rand erfolgen

» Boden
— Sicherung und Wiederverwendung des bei Bauvorhaben anfallenden Oberbodens

e Kiima

— Berlicksichtigung der Klimadynamik bei Bauvorhaben. Durch die Begrenzung der Ge-
baudehshe wird die klimatische Beeintrachtigung begrenzt.

4.4 Verbleibende Beeintrachtigungen der Schutzgiiter

Unter Beachtung der beschriebenen Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmafnah-

men verbleiben im Planungsgebiet voraussichtlich die folgenden nachteiligen Umweltauswir-
kungen:

¢ Verlust von sehr geringen Teilen des 'Vogelschutzgebiets Hellwegbérde'. Landschafisteile,
die dabei verloren gehen, waren bisher aufgrund ihres offenen Charakters mit der fur das
Gebiet typischen Auspragung Teil des ausgewiesenen Vogelschutzgebiets.
Die Festlegung einer unbebaubaren Fliche gleichen Umfangs mit den geplanten Gehélz-
strukturen und entsprechender Zweckbestimmung kann einen anndhemd gleichwertigen
Vogelschutz - vorzugsweise allerdings fiir andere Arten - sicherstellen.

* \Versiegelung von zusétzlicher Flache durch Wohngebéude

Die noch verbleibenden Beeintréchtigungen durch den B-Plan sind insgesamt als eher gering
zu bezeichnen. Die artenschutzrechtliche Vorpriffung hat zum Ergebnis, dass der B-Plan im
Zusammenwirken mit anderen Planungen und Projekten aufgrund der betroffenen Flichengro-
Ben nicht geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschatftlicher Bedeutung oder ein EG-
Vogelschutzgebiet zu beeintréchtigen. Damit ist eine weiterfilhrende FFH-Vertraglichkeits-
priifung nicht notwendig.

In seiner Stellungnahme hat der Kreis Soest, Koordinierungsstelle Regionalentwicklung, mit
Schreiben vom 27.03.2013 bestatigt, dass bei Realisierung der beantragten Manahme nicht
ersichtlich ist, dass artenschutzrechtliche Verbotsbesténde nach dem Bundesnaturschutzge-
setz fur geschitzte Tier- und Pflanzenarten beriihrt werden.

Weiter heif3t es in dem Schreiben: ,Diese, anhand der Antragsunterlagen gewonnene vorlaufi-
ge Einschatzung entbindet jedoch nichf von der Verpflichtung, bei der Bauausfiihrung etwaigen
Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem
Fall unverziglich die Untere Landschaftsbehdrde des Kreises Soest als die fiir den Artenschutz
zusténdige Behdrde zu informieren”. (Schreiben Kreis Soest vom 27.03.2013 an die Gemeinde
Welver)
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5.  EINGRIFFS-/ AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Es werden die Fidchen beriicksichtigt, die gegeniiber dem gliltigen B-Plan eine Verénderung
erfahren, insgesamt 2.685 m? zusatzliches Wohnbauland. Weiterhin wird angenommen, dass
sich von 40 % Uberbaubaren Flachen (GRZ 0,4) rund 60 % vollstandig versiegelt anzunehmen
sind und rund 40 % als teilversiegelte Flache eingerechnet werden.

Umweltbericht zum B-Plan Nr. 5 'Soestwey’ - 1. Anderung Rai 2013

Fla- - Wert .
BT G |-K BT Diffe-
che Gesamt- nach-
in m? vorher W1 F wert nachher her renz WP
34 1.1
645 A . -
Intensivwei- Gebdude, 1.93
)((1683/5) de 3 1 3 versiegelte 0 8 5
@ artenarm Flache
1.2
Weg/Hof
430 3.4 . '
(1.075 | Intensivwei- 3 1 3 versiegelt mit 05 2,5 1.07
40% nachgeschalte- 5
x40%) | de artenarm ter Versicke-
rung
4.4
34 Zier- und Nutz-
1.105 | Intensivwei- | 3 1 3 garten mit > 50 3 0 0
de artenarm % heimischen
Gehélzen
. . 3.01
Biotopwertpunkteverlust durch Eingriff gesamt : 0
Flache BT BT
inm? vorher GwW nachher GW | Aufwertung WP
~ 74und72
Baumreihe mit lebens-
34 raumtypischen Arten
. > 50 % und
505 Int::::;vn?de 3 Hecke, Gehdizstreifen mit 5 2 1.010
lebensraumtypischen Ge-
hdlzanteilen
> 50 %
Biotopwertpunkte durch Ausgleich gesamt: | 1.010

Abkiirzungen

BT: Biotoptyp
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KF: Korrekturfaktor
WP: Biotopwertpunkte
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6. ZUSAMMENFASSUNG

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ‘Soestweg' werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine ergénzende Wohnbebauung zur Schaffung von zusétzlichem Wohn-
raum am Ortsrand von Schwefe in der Gemeinde Welver geschaffen. Damit geht eine Veran-
derung der Gestalt und Nutzung von Grinflédchen einher und die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts sowie des Landschaftsbildes werden beeintrichtigt. Es werden gem. § 18 BNatSchG
Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht.

Das Plangebiet wurde hinsichtlich seiner Funktion und Leistung untersucht, bewertet und der
voraussichtliche Zustand nach Umsetzung der Bauleitplanung dargestellt. Durch die stelten-
weise Neubebauung des Gebiets finden Eingriffe insbesondere in den Landschaftsraum und
damit zu einem kleineren Teil auch in das bestehende "Vogelschutzgebiet Hellwegbdrde' statt.
Die qualitative Abwagung zeigt, dass die zu erwartenden Eingriffe fiir die Schutzgiiter Boden,
Flora, Wasser, Luft und Klima, Freiraum- und Erholungsnutzung sowie Kultur und sonstige
Sachgtiter anndhemnd ausgeglichen werden kénnen.

Fir die Schutzgiiter Landschaftsbild und Biotopstrukturen / Fauna sind Beeintréchtigungen
gegeben, jedoch kénnen diese durch Festsetzungen im Bebauungsplan in ihren Auswirkungen
abgemildert werden bzw. wirken sie durch ihren geringen Fléchenanteil nur unwesentiich.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass Vorkommen von europsisch geschiitzten Vogelarten in der
Umgebung des Bearbeitungsgebiets bekannt und zu erwarten sind und dass das geplante

Bauvorhaben aber keine oder alienfalls nur sehr geringe negative Auswirkungen auf diese Ar-
ten hat.

Zur Uberpriifung der vorgenannten Einschétzungen wurde zur Bewertung der Eingiffe eine
numerische Bewertung der Biotoptypen, wie sie fur die Bauleitplanung in NRW durchgefiihrt
wird, vorgenommen. Die Gegeniiberstellung von Bestand und Planung ergibt fiir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans eine Minusdifferenz von 2.000 Punkten.

Damit kénnen auch rechnerisch die Eingriffe als nicht vollsténdig ausgeglichen bezeichnet
werden.

Aufgestellt, PLF
Kassel im Mai 2013

Dipl. Ing. Hartmut Seyfarth
Landschaftsarchitekt
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Maj 2013

Artenliste 'Empfohlene Gehélze' (Baume und Stréucher)

Laubbdume

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier arborea Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel
Crategus x mordenensis Weilldorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Tilia cordata Winterlinde
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Eiche
Ulmus campestris : Feld-Ulme
Mindestgualitdt: Hochstamm, STU 8-10 cm
Straucher

Acer campestre Feldahom
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Komelkirsche
Cornus sanguinera Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weilddom
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Syringa vulgaris Flieder
Vibumum [antana Wolliger Schneeball
Vibumum opulus Schneeball

Mindestqualitét:

Heister der Sortierung 100/125 und

2x verpflanzte Straucher je nach Art in der
Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150

Dariiber hinaus wird die Verwendung der folgenden Obstbdume empfohlen;
Apfelsorten

Umweltbericht zum B-Plan Nr. 5 *Soestwey’ - 1. Anderung

Quellenverzeichnis:

- Gemeinde Welver, OT Schwefe, Begriindung Bebauungsplan Nr. 5 ,Soestweg’, 1.
Anderung Entwurf vom 14.04.2013, BAS Biuro fir Architektur und Stadtplanung,
Kassel

— Kreis Soest, Landschaftsplan IV ,Welver" mit Umweltbericht, Entwurf zur 6ffentli-
chen Auslegung (02. April bis 30. April 2013)

—  hitp:/iwww.naturschutzfachinformationssysteme-nrw.de/natura2000-
meldedok/de/start

Baumanns Renette, Goldparméne, Gravensteiner, Harberts Renette, Jakob Lebel, Klarapfel,
Kriigers Dickstiel, Landsberger Renette, Purpurroter Cousinot, Roter Eiserapfel, Schéner von

Boskop

Bimensorten

Gellerts Butterbirne, Gute Luise, Williams Christbirne
Kirschsorten

Bittners Rote Knorpelkirsche, Hedefingers Riesenkirsche, Kénigskirsche, Kronprinz zu Hannover

Pflaumensorten
Hauszwetsche, Blaue Pflaume Strohsahl, Franzésische blaue Pflaume, Gelbe Eierpflaume.

Kletterpflanzen und Rankpflanzen fiir Fassadenbegriinung
Aristolochia durior (Pfeifenwinde)

Campsis tagliabuana oder Campsis radicans (Trompetenwinde)
Clematis (Waldrebe, versch. Arten)

Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)

Lonicera (GeiRblatt, versch. Arten)

Parthenocissus tricuspidata (Wilder Wein)

Polygonum aubertii (Knéterich)
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30. Anderung des Flichennutzungsplanes

der Gemeinde Welver

Begriindung

gem. § 5 Abs. 5 BauGB

i. Anlass der Planung

Am nordwestlichen Rand des Ortsteiles Schwefe erstreckt sich beidseitig entlang der StraRe
»Soestweg” der Bebauungsplan Nr. 5. Es ist beabsichtigt, den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes geringfligig zu erweitern, um zusétzliche Wohnbebauung zu erméglichen. Letzt-
endlich sollen zwei ergdnzende Baufenster entstehen.

Die Wohnbaulanderweiterung entspricht einer dezentralen, der Eigendynamik des Ortes an-
gepassten {iberschaubaren baulichen Entwickiung, die als sozialvertraglich angesehen wird.
Die bauliche Dichte orientiert sich an der unmittelbaren Umgebung und fiigt sich in die vor-
handene landwirtschaftlich gepréagte Siedlungsstruktur.

Geeignete vergleichbare Bauflachen zur baulichen Entwickiung im Innenbereich (Flachen mit
Nachverdichtungsoptionen, Brachen oder Bauliicken) stehen derzeit nicht zur Verfiigung.
Daher hat sich die Gemeinde entschiedenen, eine kleinteilige Erweiterung im Anschluss an
das bestehende Siedlungsgefiige (und die vorhandene Infrastruktur) zu erméglichen.

Die zusétzlichen Baugrundstiicke helfen, die aktuelle Nachfrage vor Ort zu befriedigen. Der
insgesamt bescheidene Umfang korrespondiert mit dem tatséchlichen Bedarf. Die Schaffung
von Eigenheimoptionen in Schwefe dient aber auch der langfristigen Stabilitat der ortsansas-
sigen Bevdlkerung und unterstiitzt daher ebenso das Gemeinwohl.

Durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes wird dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs.
2 Satz 1 BauGB Rechnung getragen.

2. Ubergeordnete Planung

Regionalplan-Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauedandkreis:

Aus der zeichnerischen Darstellung sind folgende planerischen Aussagen zu entnehmen:

Der Ortsteil Schwefe liegt - im Gegensaiz zum Zentralort Welver im ‘Aligemeinen Freiraum- und
Agrarbereich'.

Als Freiraumfunktionen zeichnerisch dargestelit:

- Die Fléchen, die zum Schutz der Landschaft und fiir landschaftsorientierte Erholung (senk-
rechte Striche) gekennzeichnet sind, sind nicht direkt betroffen.

- Die Flichen, die zum Schutz der Landschaft mit besonderer Bedeutung fiir Vogelarten des
Offenlandes (Punkte) tberlagern die westliche Spitze des Geltungsbereiches.

Weitere planerische Aussagen bezogen auf die Fliche des Geltungsbereichs sind in der Regio-

nalplan-Zeichnung nicht enthalten. Die im Textteil aufgefihrten Grundsétze und beschriebenen

Ziele der Regionalplanung kénnen auf die geplante Siedlungsfldchenentwicklung projiziert wer-
den.

3. Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt im Nordwesten des
Oristeiles Schwefe an der Strake ,Soestweg*. Betroffen sind die Grundstiicke der Gemar-
kung Schwefe, Flur 2, Flurstiicke 361 tiw. und 362.

4. Inhalt der Anderung

Der in Rede stehende Bereich ist als ,Flache fiir die Landwirtschaft* dargestellt. Diese Dar-
stellung wird zu Gunsten einer Ausweisung als ,Wohnbaufliche* gesndert.

5. Erlauterungen zum Planbereich:

Das Kernziel ist die Herstellung von entsprechendem Planungsrecht fiir die Realisierung von
erganzenden Wohnungsbauvorhaben. Der Standort ist fur eine Wohnnutzung geeignet. Das
Plangebiet befindet sich in einer Randsituation bezogen auf die Ortslage von Schwefe und
ist dennoch als stadtebaulich integrierter Standort zu bezeichnen. Es ist firr alle Verkehrsar-
ten gut erreichbar und an alle Infrastruktursysteme angebunden. Die planungsrechtliche
Festlegung nach den durch die BauNVO definierten Gebietskategorien erfolgt in Anlehnung
und als Fortsetzung der Umgebung und entspricht dem urspriinglichen Bebauungsplan.

Das Gebiet ist prinzipiell erschlossen. Die Anbindung an den Soestweg ist ausreichend. Fiir
die Realisierung der geplanten zusatzlichen Wohnbebauung muss keine neue &ffentliche
verkehrliche ErschlieBung hergestelit werden. Eine nennenswerte Verdnderung von Ver-
kehrsabléufen ist nicht zu erwarten.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 Satz 1
BauGB. Geplant ist eine Ausweisung als allgemeines Wohngebiet als planungsrechtliche

Voraussetzung zur Realisierung von ein- und zweigeschossigen Einzel- oder Doppelhiu-
sern.

6. ErschlieBung

a) Verkehr

Das Piangebiet ist an den Soestweg angebunden. Der Soestweg ist eine klassifizierte Landes-
strale (L 747). Eine weitere Anschlussméglichkeit der noch unbebauten Grundstiicke wire theo-
retisch Gber den nordlich vorbeilaufenden Wirtschaftsweg gegeben, der neben landwirtschaftli-
chen Fahrzeugen auch FuRgéngern und Radfahrem dient. Der Wirtschaftsweg soll aus Sicht der
Gemeinde jedoch anbaufrei bleiben.

b) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Energie und Trinkwasser erfolgt durch den Anschluss an
die vorhandenen Netze. )

Der derzeitige Endschacht als mdglicher Anschlusspunkt an den Kanal befindet sich hier
etwa in der Fahrbahnmitte. Die Kanalsohle liegt etwa 2,30 m bis 2,40 m unter der Fahrbahn
(GOK). Das letzte Teilstiick des Kanals wurde als DN 300 B ausgefilhrt. Die geplante ergén-
zende Bebauung kann hier angebunden werden. Fiir eine bauliche Entwicklung auf der
nordwestlichen Teilflache sowie im hinteren nérdlichen Grundstiicksbereich als Hinterlieger-
Bebauung sind die bestehenden Netze auf Kosten der jeweiligen Bauherrnschaft zu erwei-



tern. Hierzu sind gegebenenfalls noch entsprechende Flachen auf dem Grundstiick zu si-
chemn.

Die Dimensionierung der vorhandenen Leitungsnetze ist ausreichend. Dies betrifft alle Sys-
teme der Ver- und Entsorgung:

. Abwasserentsorgung, Kanaltrassen
. Wasserversorgung
. Stromversorgung

Telekommunikation.

7. Eingriff in Natur und Landschaft/ umweltschiitzende Belange

Das Plangebiet beriihrt keine gesetzlich geschiitzten Biotope (nach § 30 BNatSchG) und
keine Landschaftsschutzgebiete. Der Ortsteil Schwefe liegt jedoch eingebettet in das groR-
rdumig festgelegte ,Vogelschutzgebiet Hellwegbdrde®. Von der flichenméRigen Ausweisung
wird auch der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanédnderung tangiert.

(siehe weiter unter ifd.-Nr. 8!)

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz und den Bestimmungen des § 1 a BauGB sind unver-
meidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch ausgleichende Mafnahmen im Bauleit-
planverfahren zu regeln und abzuwégen. Die zu iberplanenden Flachen werden bisher in-
tensiv fur die Pferdebeweidung genutzt. Fiir die Flachen wird im Rahmen des parallel lau-
fenden Bebauungsplanverfahrens eine Gkologische Bilanzierung erfolgen und notwendige
KompensationsmaBnahmen festgesetzt. Eine Einschatzung unter Beriicksichtigung der ortli-
chen Situation ergibt, dass die in Gesetzen bzw. Fachplanungen genannten relevanten Um-
weltschutzziele beachtet werden und mit der Uberplanung insgesamt keine erheblich nach-
teiligen Umweltauswirkungen vorbereitet werden.

Wasser und Wasserhaushalt

Im Plangebiet gibt es keine dauerhaft wasserfithrenden Oberflichengewasser.

Der vorhandene - nur temporar wasserfithrende - Graben an der siidéstlichen und éstlichen
Seite des Geltungsbereiches kommt aus stidwestlicher Richtung und unterquert die StraRe
senkrecht. An der nérdlichen Grenze des Plangebietes quert der Graben den hier vorhande-
nen Wirtschaftsweg und verlduft dann weiter in nérdiicher Richtung.

An diesen Graben schlieRt auf der nérdlichen StralBenseite des Soestweges ein weiterer
Entwasserungsgraben an, der insbesondere das Niederschlagswasser der Fahrbahn auf-
nimmt. Dieser - parallel zum Soestweg verlaufende - Graben soll im Rahmen eines Umbaus
neu, naturndher gestaltet werden.

Die weitgehend unbefestigten Fiachenanteile des Geltungsbereiches weisen eine gute Ver-
sickerungsfahigkeit auf und ermoglichen eine hohe Grundwasserneubildungsrate.

8. Belange des Artenschutzes gemaft § 42 BNatSchG

Wie unter Punkt 7 bereits erwahnt ist der Ortsteil Schwefe umgeben vom groRrdumig festge-
legten ,Vogelschutzgebiet Hellwegbérde®. Von der Ausweisung ist auch der Geltungsbereich
der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes betroffen.

Zum Vogelschutzgebiet 'Hellwegbdrde' wird im Landschattsplan (Entwurf) folgendes Entwicklungsziel
formuliert:

"Erhalt und Entwicklung der durch Offenheit, GroRrdumigkeit, weitgehende Unzerschnittenheit und
tiberwiegend ackerbauliche Nutzung geprégten Agrarlandschatft als

- Brutgebiet insbesondere fur Wiesen- und Rohrweihe und Wachtelkdnig

- Rast- und Durchzugsgebiet insbesondere fiir Goldregenpfeifer, Momellregenpfeifer, Komweihe
und Rotmilan".

Die exakte Abgrenzung des Vogelschutzgebietes im Bereich des Plangebietes ist aufgrund
des Darstellungsmafistabs nicht parzellenscharf. An mehreren Stellen riickt die Schutzge-
bietsausweisung deutlich erkennbar von der bebauten Ortslage von Schwefe ab. insbeson-
dere gilt dies fir eine gréRere Fldche im Westen der Ortslage.

Auch wenn ein planerischer Konflikt mit den als Vogelschutzgebiet ausgewiesenen Flachen
der Hellwegborde formal entsteht, wird seitens der Gemeinde davon ausgegangen, dass
aufgrund des geringen Umfangs der Baulanderweiterung weder groRe zusammenhangende
Freiraumsysteme noch die Qualititen der umgebenden Kulturlandschaft gestort werden.
Diese Einschatzung basiert auf der bereits jetzt vorhandenen Nutzung und der damit einher-
gehenden ortlichen Situation.

9. Immissionen

a) Verkehr

Eine grundsétziich der Planung entgegenstehende Gerduscheinwirkung durch die siidlich
verlaufende LandesstraBe L 747 ist aufgrund des vergleichsweise geringen Verkehrsauf-
kommens nicht gegeben. Es wird davon ausgegangen, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau" nicht (iberschritten werden und sich diesbeziiglich auch
kein Regelungsbedarf fir die geplante Wohnbebauung ergibt. Eine geplante Verlegung des
Ortseingangsschildes mit der Folge deutlich reduzierter Fahrgeschwindigkeiten im betroffenen
Bereich, wird sich in jedem Falle positiv auswirken. Die Festiegung der Ortsdurchfahrt nach § 5
Abs. 2 des Stralen- und Wegegesetzes (StrwG NRW) bleibt unverandert.

b) Landwirtschaft

Hinsichtlich landwirtschaftlicher Betriebe sind keine schadiichen Einwirkungen fir das Plan-
gebiet zu erwarten. Die Absténde zu den Betrieben sind ausreichend. Dennoch erfolgt der
Hinweis, dass Welver trotz des grundsétzlichen Strukturwandels in der Landwirtschaft wei-
terhin landwirtschaftlich geprégt ist und auch das Plangebiet im Einwirkungsbereich landwirt-
schaftlicher Nutzungen liegt. Insofern kénnen trotz des ausreichenden Abstandes zu den
entsprechenden Betrieben gelegentliche Larm- und Geruchsbeladstigungen fiir das Plange-
biet nicht immer ausgeschlossen werden.

10. Altlasten

Im Kataster tiber Altablagerungen und Altstandorte des Kreises Soest, das keinen Anspruch
auf Vollstandigkeit erhebt, ist im Bereich des Plangebietes keine Altlastverdachtsfiéiche regis-
triert. Die Fldche wurde in der Vergangenheit nur landwirtschaftlich genutzt.

- Sollten bei Erdarbeiten Abfélle, Bodenkontaminationen oder sonstige kontaminierte
Materialien entdeckt werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Soest
umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfille, kontaminierter Boden
etc. sind zu separieren und zu sichern.

- Bei BaumaBnahmen anfallende Abfélle sind gemaR § 5 Abs. 2 und 3 Kreislauf-
wirtschafts- und Abfallgesetz (KrwW-/AbfG) einer ordnungsgemaéRen und schad-
losen Verwertung zuzufithren, soweit dies technisch méglich und wirtschaftlich
zumutbar ist (§ 5 Abs. 4 KrW-/AbfG).



- Mutter- und Unterboden sind zu separieren und einer schadlosen Verwertung zu-
zufiihren. Bei der Verwertungsmafinahme dirfen die natiirlichen Bodenfunktionen
nicht beeintréchtigt sowie schadliche Bodenverénderungen nicht hervorgerufen
werden (§§ 2, 4 und 7 Bundes-Bodenschutzgesetz-BBodSchG).

- Dariiber hinaus sind bei Verwertungsmainahmen auf landwirtschaftlich genutzten
Bdden u. a. die Grundséatze der guten fachlichen Praxis in der Landwirtschaft zu be-
riicksichtigen (§ 17 BBodSchG).

- Seit 1995 ist in Nordrhein-Westfalen eine allgemein zugéngliche Boden- und Bau-
schuttbérse in Betrieb gegangen, mit deren Hilfe die Verwertung von unbelastetem
Bodenaushub, Bauschuitt, StraRenaufbruch und ausgewshiten Baureststoffen (z. B.
Holz, Metall, Ddmmmaterial) geférdert werden soll.

Anbieter kénnen ihr Angebot selbst - sofern Sie lber die technischen Voraus-
setzungen verfiigen - oder iber die Entsorgungswirtschaft Soest GmbH (ESG) in
die Bérse eingeben lassen. (Tel: 02921 - 353 102).

- Ist eine Verwertung des Unterbodens technisch nicht méglich oder wirtschaftlich
unzumutbar (§ 5 Abs. 4 KrW-/AbfG) oder stellt eine Beseitigung die umweltver-
triglichere Losung dar (§ 5 KrW-/AbfG), ist der Bodenaushub als (iberlassungs-
pflichtiger Abfall auf einer dafiir zugelassenen Bodendeponie im Kreis Soest
zu entsorgen.

Verfiigt der Erzeuger bzw. Besitzer von Abfall selbst {iber eine zugelassene An-
lagei. S. des § 13 Abs. 1 Satz 2 Kr'W-/AbfG im Gebiet des Kreises Soest und wird
der Abfall zu dieser Anlage verbracht, entfillt die v. g. Uberlassungspflicht.

11. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmadler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Denkmalrechtliche Belange sind somit
nicht betroffen.

Bei Bodeneingriffen kénnen jedoch Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h., Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verénderungen und Verfér-
bungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hshlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder
dem Westfalischen Museum fiir Archdologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, Aufenstelle Olpe
(Telefon 02761/9375-0, Fax: 0271/2466, E-Mail: Iwl-archaeologie-olpe(at)iwl.org) unverziig-
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstatie mindestens drei Werktage in unveréndertem Zu-
stand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
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Erlass einer Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in
Welver-Meyerich — Bereich Im Wiesengrund —

hier: Antrag vom 02.04.2013

Sachdarstellung zur Sitzung am 17.04.2013:

- Siehe beigefligten Antrag vom 02.04.2013 (Anlage 1)! -

Bestehendes Planungsrecht:

Die antragsgegenstandliche Teilfliche des Flurstiicks 140 in der Gemarkung Meyerich, Flur
5, ist im Flachennutzungsplan als ,Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt und dem Au-
Renbereich gem. § 35 BauGB planungsrechtlich zugeordnet. Die Flache umfasst grob 4.500
m? und liegt 6stlich des Weges ,Im Wiesengrund®. Dieser Weg bildet auch die &stliche Gren-
ze des planungsrechtlichen Innenbereiches gem. § 34 BauGB von Meyerich ab. Die Gren-
zen des Innenbereichs sind in der Anlage 2 dargestelit.

Bedarf:

Die Gemeinden sind angehalten, unter Berlicksichtigung des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB,
wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll, zurlickhal-
tend bei der zukinftigen Ausweisung von Bauland zu agieren. Dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Aufenbereichsflachen die Entwicklungsmdéglichkei-
ten von Flachen im Hinblick auf Wiedernutzbarmachung, Nachverdichtung und anderen
MaRnahmen zur Innenentwickiung vorrangig zu nutzen.

Im sidlichen Teil von Welver bieten sich zwar Flachen zur Innenentwicklung an, die jedoch
tatsachlich kaum von den jeweiligen Eigentimern zur Verfigung gestellt werden. Lediglich
der geplante zweite Bauabschnitt des Baugebietes ,Landwehrkamp® bildet hier eine Aus-
nahme. Durch die relativ geringe Anzahl von lediglich funf Bauplatzen ist die Ausweitung in
den AuRenbereich noch vertretbar und die Bedarfsvertraglichkeit sollte auch bei zeitgleicher
Realisierung des zweiten Bauabschnittes des Baugebietes ,Landwehrkamp® noch vertréglich
sein.



ErschlieRung:

Der Weg ,Im Wiesengrund® ist in seinem nérdlichen Abschnitt entlang der antragsgegen-
standlichen Flache auf einer Breite von ca. 3,0 m asphaltiert und die Straf’enparzelle weist
eine Gesamtbreite von ca. 4,0 m auf. Somit ist auch im Aufbau von der Bauweise eines Wirt-
schaftsweges auszugehen. Fir eine beidseitig bebaute Anliegerstrale erscheint die zur Ver-
fugung stehende Verkehrsflache damit zu schmal und ggf. auch zu instabil.

Die antragsgegenstandliche Flache grenzt stdlich an das Gewésser ,Rossbieke”. Zwecks
Gewasserunterhaltung sollte darauf geachtet werden, einen Streifen von mindestens 3 m
Breite zwischen dem siidlichen Baugrundstiick und dem Gewasserrand zur Unterhaltung

freizuhalten.

Die Kanalisation wurde in dem Weg ,Im Wiesengrund® im Jahr 2005 als eine Kanalleitung
DN 250 in Steinzeug verlegt. Sie ist Teil des modifizierten Mischsystems. Fur die Grundsti-
cke westlich des Wiesengrundes war bislang nur eine Schmutzwasserableitung notwendig,
da das unverschmutzte Niederschlagswasser von den Grundsticken allesamt direkt in die
angrenzenden Vorfluter eingeleitet wird. Es wére daher zu Giberdenken, ob fur die beantrag-
ten Baugrundstlicke eine separate Niederschlagswasserleitung mit Einleitung in die Ross-
bieke eingesetzt werden sollte.

Da etwaige ErschlieRungsarbeiten nicht zu Lasten der Gemeinde Welver gehen soliten,
empfiehlt sich hier zunachst eine Abstimmung mit dem Antragsteller im Hinblick auf die Be-
reitschaft zum Abschluss eines ErschlieRungsvertrages. :

Es ergeht daher folgender

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, den Erlass einér Ergén-
zungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB im Bereich 6stlich des Weges ,Im Wiesen
grund” sowie nordlich des Gewassers ,Rossbieke” in Welver-Meyerich zu beschliefen.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf zur Ergénzungssatzung zu erstellen. Bei der
Erstellung des Satzungsentwurfs sind folgende Festsetzungen zu berlicksichtigen:

- zuldssig sind Einzel- oder Doppelhduser,

- hochstzulassig sind 2 Wohneinheiten pro Wohngebéude,

- das Héchstmag fur alle baulichen Anlagen betragt 9,50 m in der Héhe.

Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Antragsteller die Erfordernisse zur Anpassung der
ErschlieRung im Hinblick auf einen spéateren Erschliefungsvertrag abzustimmen.

Dem Ausschuss fUr Bau, Planung und Umwelt sind der Satzungsentwurf und die Ergebnisse
aus der Abstimmung zur ErschlieRBung in einer seiner néchsten Sitzungen zur Beratung vor-
zulegen.

Kosten, die im Zuge des Verfahrens durch Dritte entstehen, sind durch den Antragsteller zu
tragen.



Beschluss des BPU vom 17.04.2013:
Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt beschlieRt auf Antrag der BG-Fraktion mit

9 Ja-Stimmen und
6 Nein-Stimmen,

den Tagesordnungspunkt gem. § 13 Abs. 1 der Geschéftsordnung zu vertagen.



Gemeinde Welver

Der Biirgermeister Iussvorlage SR

% Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr GrolRe
Az 61 Datum: 27.05.2013
Burgermeister { “ 34108 (A% Allg. Vertreter
\ ,24 il
Gleichstellungsbeauftragte Fachbereichsleiter 00 / 7 ~

oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Enth.
BPU 6 | oef | 12.06.13

HFA

Rat

Wohnbauliche Entwicklung der Freifliche siidlich der BordestraBe zwischen
Grundschule und OststraBe im Ortsteil Borgeln
hier: Antrag vom 15.04.2013

Sachdarstellung zur Sitzung am 12.06.2013:
Siehe beigefugten Antrag vom 15.04.2013!

Hinweis:
Die im Antrag genannte Flurstilcksnummer ist falsch. Es muss richtig heilSen: Flurstiick 350

1. planungsrechtlicher Ist-Zustand

Fur den Ortsteil Borgeln besteht seit 1981 eine rechtskraftige Satzung gem. § 34 BauGB
Uber die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (Innenbereich). Zusammen mit
den Bebauungsplénen Nr. 3 ,Osterbrei“ und Nr. 4 ,Bérdestrale” liegt dieser Siediungsbe-
reich westlich der JahnstralRe bzw. westlich des Friedhofes. Des Weiteren besteht fur den
Bereich ,Borgeler Linde" seit 1992 eine Auenbereichssatzung.

Die Flachen zwischen Jahnstrae und Oststrafle einschlieflich der Grundschule liegen im

AuRenbereich gem. § 35 BauGB. Das Flurstiick 350 der Gemarkung Borgeln, Flur 8, stdlich
der Bérdestrafie ist im Flachennutzungsplan als ,Flache fir die Landwirtschaft* dargestellt.

2. Planungen aus dem Jahre 1999

Wie vom Antragsteller dargelegt, hat es im Jahre 1999 Bestrebungen gegeben, die Flachen
ausgehend vom Friedhof bis zur Oststrale einschlieBlich des vorhandenen Sportplatzes
durch den Erlass einer Erganzungssatzung in den Innenbereich einzubeziehen, um so eine
einzeilige wohnbauliche Entwicklung der Freiflache zwischen der Besitzung ,Bérdestrae 82°
und der Oststralle zu ermdéglichen (vier Bauplatze).

Dabei sollten direkte Zufahrten von der Bérdestralle auf die einzelnen Grundstiicke ausge-
schlossen werden, um den offenen Graben und den vorhandenen Gehdlzstreifen erhalten zu
kénnen. Die ErschlieBung sollte Giber den parallel zur Kreisstralte verlaufenden Wirtschafts-
weg (Flurstiick 63) erfolgen. Der Rat hat letztendlich mit Mehrheit entschieden, dass Verfah-
ren nicht bis zum Abschluss durchzufithren, so dass die Planung keine Rechtskraft erlangt
hat.




3. Antrag auf Ergdnzung - aktuell -

Wie bereits zuletzt im Zusammenhang mit der Auenbereichssatzung fur den Ortsteil Neh-
lerheide ausfuihrlich dargelegt, ist eine Erweiterung vorhandener Au3enbereichssatzungen
nicht méglich. Gleichzeitig wlrde hier durch den Lickenschluss eine unzuléssige Verbindung
zwischen der bestehenden Innen- und der Au3enbereichssatzungen erfolgen.

Sofern also dem Antrag gefolgt wiirde, mussten die Parzellen der AufRenbereichssatzung mit
Uberplant werden, so dass sich der Geltungsbereich einer méglichen Erganzungssatzung
ausgehend vom Friedhofsgelénde in ostliche Richtung bis einschlieRlich der vorhandenen
Bebauung ,Borgeler Linde" erstrecken wiirde. Ob bei der dann zu Grunde zu legenden Gré-
Re des Geltungsbereiches noch das planungsrechtliche Instrument der Ergédnzungssatzung
angewendet werden kann, ist fraglich. Des Weiteren missten durch die Integration des
Schulbereiches und durch die Nahe zur Schitzenhalle evtl. Nutzungskonflikte in einem Plan-
verfahren abgearbeitet werden.

Unter Berticksichtigung der Vorgabe, dass sich eine Anbindung an die Kreisstralle aus-
schliedt, ware zwar eine Erschliefung des antragsgegenstéandlichen Grundstlickes Uber die
Parzelle 63 denkbar; hierbei handelt es sich jedoch um eine nicht ausgebaute &ffentliche
Flache, die im Kataster als Wirtschaftsweg deklariert ist, aber derzeit nicht als solcher ge-
nutzt wird. Die ErschlieRung kann also nur durch einen entsprechenden Ausbau sicherge-
stellt werden.

Da die antragsgeméaRe Bebauung nicht ohne einen gréfReren Planungs- und Infrastruktur-
aufwand erfolgen kann, ergeht verwaltungsseitig folgender

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fUr Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, den Antrag auf bauliche
Entwicklung stdlich der Bérdestrale/ éstlich der Grundschule abzulehnen.



Welver, den 15.04.2013

An die
Gemeinde Welver
Am Markt 4

59514 Welver

Antrag auf Ausweisung einer Wohnbaufliche in Borgeln, Flur 6, Flurstiick 320,
Anderung des Flachennutzungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herren,

mein Vater _______ istBesitzer des o.g. Flurstiicks, welches schon
langer nicht mehr landwirtschaftlich genutzt wird.

Im Jahre 1999 hatte er bereits einen Antrag auf den Weg gebracht, der weniger an
planungsrechtlichen, als an parteipolitischen Aspekten in dieser Zeit gescheitert war.

Aus dieser Zeit liegen der Gemeinde die Pldne meines Vaters noch vor, die ich so mit seinem
Einverstdndnis iibernehmen mochte.

Nach einem personlichen Gesprich mit Herrn Grofe am 10.04.2013, der mir die
Flichensituation in Borgeln darlegte, begriinde ich den Antrag wie folgt:

Fiir den Bereich ,,Borgelner Linde® liegt eine Auflenbereichssituation vor, die man dndern
konnte und so einen harmonischen Liickenschluss zwischen der Oststrae und dem
Grundstlick 3erdest.82 :bilden wiirde. Im Vergleich zu anderen, gréBeren ausgewiesenen
- Borgelner Bauflichen, handelt es sich meines Erachtens hierbei um eine zum Dorfbild
passende iibersichtliche Fldche, die eine homogene Einheit zwischen der Borgelner Linde
(OststraB3e) und Schulbereich bilden wiirde. Desweiteren strebe ich eine Wohn-(Bau-)
Moglichkeit fiir meine Kinder an.

Hinsichtlich der Umsetzung einer Bebauung diirften aufgrund der Uberschaubarkeit und
der vorhandenen Moéglichkeiten der ErschlieBung von der Bordestraf3e keine Probleme

Zu erwarten sein.

Ich mochte Sie bitten, meinen Antrag den zustindigen Gremien zur Beratung und
Beschlussfassung vorzulegen.

Mit freundlichem Gruf
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HFA

Rat

Erganzung des im Zusammenhang bebauten Zentralortes Welver im Bereich
noérdlich der StraBe ,,Ostbusch”
hier: Antrag vom 29.04.2013

Sachdarstellung zur Sitzung am 12.06.2013:
Siehe beigefigten Antrag vom 29.04.2013!

Fur den Zentralort Welver besteht seit 1982 eine rechtskréaftige Satzung gem. § 34 BauGB
Uber die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (Innenbereich). Der Geltungs-
bereich dieser Satzung wurde unter Berlcksichtigung der damals vorhandenen Bebauung
festgelegt. Im Zuge der Straen ,Pferdekamp” und ,Ostbusch” wurden die Parzellen ent-
sprechend ihrer Bebauung einzeilig aufgenommen. Dabei blieben die Besitzungen ,Ost-
busch 27 und 29“ (Flst. 14 und 15) sowie der Freibereich - Flurstiicke 194 und 195 - bis zur
Besitzung ,Ostbusch 37 (Flst. 192) unberlcksichtigt, so dass die antragsgegensténdlichen
Flurstiicke bis heute dem AuRenbereich gem. § 35 BauGB zugeordnet sind.

Zwischenzeitlich hat der Gesetzgeber die Méglichkeit eréffnet, gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB einzelne AufRenbereichsflichen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzu-
beziehen (Erganzungssatzung). Bei Berlicksichtigung der vorhandenen Bebauung ,Ost-
busch 27 und 29“ waren hier die Voraussetzungen flr die Einleitung des Verfahrens zum
Erlass einer Ergdnzungssatzung grundsétzlich gegeben.

Fraglich ist jedoch, ob eine solch kleinrdumige bauliche Entwicklung beflirwortet werden soll-
te, ohne dass fur den hier insgesamt vorhandenen Freibereich zwischen den Strallen ,Ost-
busch / Pferdekamp / Schwarzer Weg* eine ganzheitliche Rahmenplanung zugrunde liegt.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist des Weiteren ausgehend vom Bahnibergang
Pferdkamp” eine neue Stralenfuhrung der L 747 dargestellt. Seinerzeit sollte der stdliche
Teil des Pferdekamps in einem leichten Bogen auf die Strale ,Ostbusch” geflhrt werden, so
dass eine Kreuzung mit der Strale ,Am Hachenbruch” entsteht. Danach lage das Flursttick
195 in dem Ausbaubereich der neuen StraRe. Es ist sicherlich unter Berlicksichtigung der
heutigen Ausgangslage zu bezweifeln, ob eine derartige StraRenfuhrung noch zukunftig rea-
lisiert wird. Die Thematik ,Neuplanung des Verlaufs qualifizierter StraRen” um und durch den
Siedlungsschwerpunkt Welver musste im Rahmen einer Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes grundiegend Uberarbeitet werden.




Letztendlich fehlen fur den v.g. Freibereich aktuelle stralBenplanerische sowie grundsétzli-
chen Aussagen im Hinblick auf die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung (Rahmenpla-
nung). Auch eine bedarfsbegriindete zwingende Notwendigkeit im Zusammenhang mit der
Bereitstellung von Bauland besteht derzeit nicht, daher ergeht folgender:

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, den Antrag auf Erganzung
des Innenbereiches abzulehnen.



Gemeinde Welver
Bauamt

Am Markt 4
59514 Welver

29. April 2013

Betr.: Antrag auf Erganzung des Innenbereiches

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beantragen die Ergénzung des Innenbereiches fir die Flurstiicke 194 und 195 in
Welver, Ostbusch, Gemarkung Meyerich.

Da die Infrastruktur, d. h. StraRe, Kanalisation und auch die Bebauung links und
rechts und auch gegeniiber der genannten Flurstiicke bereits

vorhanden ist, ware eine SchlieRung dieser Baullicke doch sinnvoll, zumal dieses fr
die Gemeinde Welver eine kostenneutrale Aktion ware.

Das Flurstuck 202, das sowohl an den Pferdekamp als auch an den Ostbusch grenzt,
wurde ebenfalls von Ihnen in den innenbereich einbezogen.

Wir wiirden uns freuen, wenn Sie dieses in threr nachsten Ratssitzung erdrtern
wiirden und mit einem fiir uns positiven Ergebnis versehen.

Mit freundlichen Griifien
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Bericht iiber die bearbeiteten Bauantréage

Sachdarstellung zur Sitzung am 12.06.2013:

Folgende Bauantrage zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens haben vorgelegen:

+

+

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage, Landwehrkamp 5, Zentralort Welver
Errichtung eines Carports, Kéhner Weg 7, Ortsteil Vellinghausen

Errichtung eines Fahrsilos mit Vorgrube, Recklingser Str. 7, Ortsteil Recklingsen
Errichtung eines Gartenhauses, Scheidinger Str. 20, Ortstefl Scheidingen

Errichtung einer Garage mit Geratehaus, Bérdestr. 33, Ortsteil Borgeln

Errichtung eines Anbaus, Winkelweg 10, Ortsteil Dinker

Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Carport, Auf dem Bt 2,
Zentralort Welver

Erweiterung und Umbau des Wohnhauses, Postweg 1, Ortsteil Vellinghausen
Errichtung eines Gartengeratehauses, Zwischen den Hélzern 15, Zentralort Welver
Errichtung eines Gartengeratehauses, Am Hachenbruch 32, Zentralort Welver
Errichtung eines Carports mit Gerateraum, Zur Kénigslaube 1, Zentralort Welver

Nutzungsénderung einer Scheune zur Durchfiihrung der Schiitzenfeste 2013 bis
2015, Recklingser Str. 1, Ortsteil Recklingsen

Nutzungsénderung/ Umbau von bader- und physiotherapeutischer Abteilungen zur
Tagespflege, Im Klostergarten 10, Zentralort Welver

Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Carport, Am Heidewald 12,
Ortsteil Flerke

Errichtung eines Balkons, Im Bruch 25, Zentralort Welver




+ Errichtung/ Wiederaufbau einer Geratehalle, Am Hiigel 1, Ortsteil Schwefe

+ Nutzungsénderung eines ehem. landwirtschaftl. Betriebes in eine Arztpraxis und
Wohnung, Recklingser Str. 9, Ortsteil Recklingsen (Bauvoranfrage)

+ Errichtung eines Carports mit Gerateraum, Klosterhof 7, Zentralort Welver

+ Errichtung eines Carports, Ketziner Str. 2, Zentralort Welver

+ Nutzungsénderung Halle 6 und 6a von Sauna und Massage zu Wohnen, Birkenhof 1,

Zentralort Welver

+ Nutzungsanderung Halle 2a von der derzeit genehmigten Nutzung als Jugendcafé zu
einer Nutzung als Lager-/ Hobbyraum, Birkenhof 1, Zentralort Welver

+ Nutzungsanderung Halle 2b von der derzeitig genehmigten Nutzung als Imbiss/ Piz-
zeria zu einer Nutzung als Lager-/ Hobbyraum, Birkenhof 1, Zentralort Welver

Zu allen vorgenannten Bauvorhaben wurde das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Die Auflistung wird zur Kenntnis gegeben. Ein Beschluss ist nicht zu fassen.



