Gemeinde Welver
Der Vorsitzende des Ausschusses
fiir Bau, Planung und Umwelt 23.08.2012

Damen und Herren
des Ausschusses

Herrn Blrgermeister
nachrichtlich

Damen und Herrendes Rates
Damen und Herren Ortsvorsteher

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur 15. Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung und Umwelt, die am

Mittwoch, dem 05. September 2012, 17.00 Uhr,

im Saal des Rathausesin Welver

stattfindet, lade ich herzlich ein.

Sollten Sie verhindert sein, bitte ich, eine(n) der gewahlten Vertreter(innen) zu benach-
richtigen.

Tagesordnung

A. Offentliche Sitzung

1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Neubau eines Discount- und
Vollsortimentmarktes® an der Ladestral’e im Zentralort Welver
hier: Antrag des Architekturbliros Sappel vom 20.08.2012

2. Fortschreibung des Abwasserbeseitigungskonzeptes (ABK) der Gemeinde Welver
far den Zeitraum 2012 — 2017
hier: Sachstandsbericht und Vorstellung der ersten Ergebnisse



10.

11.

12.

13.

Landschaftsplan IV ,Welver®
hier; Stellungnahme der Gemeinde Welver im Rahmen der Beteiligung der

Trager offentlicher Belange

Ausbau des Knotenpunktes L 669/ L 795 in Welver-Scheidingen zu einem
Kreisverkehrsplatz

Erlass einer Ergénzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB im Ortsteil
Flerke — Bereich Am Heidewald —
hier: Antrag vom 28.06.2012

Erlass einer AuRenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB fiir den
bebauten Bereich Nehlerheide im Ortsteil Recklingsen
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Weitere Verfahrensweise

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Soestweg”, Ortsteil Schwefe
hier: Antrag vom 09.01.2012

Erlass einer Ergénzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB im Ortsteil Stock-
larn — Bereich Auf dem Felde —
hier: Antrag vom 23.03.2012

Uberprifung und Offenlegung der Energieverbrauche (Ol, Gas, elektrischer
Energie) in 6ffentlichen Gebauden wie Schulen, Kindergarten, Turnhallen und dem

Rathaus
hier: Antrag der FDP-Fraktion vom 21.06.2012

Wegebau in der Gemeinde Welver — Instandsetzung der gemeindlichen Wege
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 14.12.2011

Umgang mit griinen Wegen und Wegeseitenstreifen in Welver
hier: Antrag der Fraktion ,Biindnis 90 / Die Grunen* vom 05.03.2012

Bericht Uber die bearbeiteten Bauantrage

Anfragen / Mitteilungen

B. Nichtoffentliche Sitzung

1.

Mit freundlichen GrufRen begl.:
gez. Wiemer -
Vorsitzender S¢hriftfGhrer

Anfragen / Mitteilungen

Damen und Herren
Brinkmann, Coerds, Dahlhoff, Daube, Heuwinkel, Holuscha, Nlrnberger, Peters, Rohe, Schulte,

Schwarz, Stehling, Stemann, Weber
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Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,,Neubau eines Discount-
und Vollsortimentmarktes* an der LadestraRBe im Zentralort Welver
hier: Antrag des Architekturbiiros Sappel vom 20.08.2012 .

Sachdarstellung zur Sitzung am 05.09.2012 :

Siehe beigefligten Antrag vom 20.08.2012!

Hinweis vorab:

Der seit Januar 1999 rechtkréftige Bebauungsplan hat die offizielle Bezeichnung ,,Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan — Neubau eines Discount- und eines Vollsortimentmark-
tes” Verwaltungsintern wird der Plan im Zuge der laufenden Nummerierung der Bebau-
ungspléne des Zentralortes unter der Nr. 24 gefiihrt. Der Antragsteller hat diese Nummerie-
rung aufgegriffen. In der weiteren Sachdarstellung wird die Abktrzung VEP verwendet. Des
Weiteren wird darauf hingewiesen, dass der VEP bereits einmal geéndert wurde (Héhenbe-
grenzung), so dass eine neuerliche Anderung die laufende Nr. 2 erhalten misste.

Bestehende Festsetzungen:

Der rechtskraftige VEP enthalt fir die Bereiche des Diséount- und Vollsortimentmarktes fol-
gende Festsetzungen:

Zuléssig sind grof3fidchige Einzelhandelsbetriebe

SO 1 (Edeka) Vollsortimentmarkt 890 m? Verkaufsfidche
Getrankemarkt 320 m? Verkaufsfldche

SO 2 (Aldi))  Discountmarkt 770 m* Verkaufsflache

Max. zulédssige Grundfidche der Geb&ude:

1.900 m?
1.300 m?

SO 1 (Edeka)
SO 2 (Ald)

Die iiberbaubare Flache wird durch Baugrenzen festgesetzt.



Inhalt der Anderung:

Nun wird die Anderung des VEP beantragt, um die Verkaufsflache fiir den Vollsortiment-
markt von 890 m? auf 1.320 m? und die des Discounters von bisher 770 m? auf 950 m? zu
erhéhen. Hierbei miisste auch die Festsetzung der Giberbaubaren Flache entsprechend an-
gepasst werden. Die bisher maximal zuldssige Grundflache der Gebaude wird nach Aussage
des Antragstellers entsprechend dem Ursprungsplan eingehalten.

Einzelhandelskonzept der Gemeinde Welver:

Auf der Grundlage des vom Rat in seiner Sitzung am 24.06.2009 beschlossenen Einzelhan-
delskonzeptes wurde ein Zentraler Versorgungsbereich beschlossen. Mit Blick auf die Ein-
zelhandelsstruktur der Gemeinde Welver wurden die Warengruppen ,Nahrungs- und Ge-
nussmittel“ als zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente eingestuft. Grof¥flachige
Einzelhandelsbetriebe mit zentren- oder nahversorgungsrelevantem Kernsortiment sind nur
in dem abgegrenzten Zentralen Versorgungsbereich zuldssig.

Die Einzelhandelsbetriebe an der Ladestralie liegen nicht im Zentralen Versorgungsbereich.
Die Betriebe Aldi und Edeka werden als ,nahversorgungsrelevante Erganzungsstandorte®

dargestellt.

Auszug aus dem Einzelhandelskonzept, Seite 22, letzter Absatz:

»Gleichzeitig verdeutlicht diese Einstufung, dass es sich um Standorte handelt, die aul3erhalb
des in Kap. 6.2.2 abgegrenzten Zentralen Versorgungsbereiches liegen und nicht ber dem
Jjedem anséssigen Unternehmen zuzubilligenden Bestandschutz hinaus aktiv ausgebaut
werden sollten.”

Ausblick auf die Beratund:

Aus Sicht der Verwaltung erscheint die geplante Erweiterung der beiden Méarkte an der La-
destralle maBvoll fir eine Entwicklung des Lebensmittelangebotes in Welver. Die angestreb-
ten Verkaufsflachen entsprechen den heutigen standortgerechten Anspriichen und sind da-
her nachvollziehbar.

Bei der anstehenden Beratung zum vorliegenden Antrag sollte neben dem Vorgenannten
jedoch auch der geltende Zentrale Versorgungsbereich sowie die Problematik im Hinblick auf

eine Entwicklung der Brachfiichen (ehem. Sparmarkt und Raiffeisengelénde) in die Beratung
einflieen.

Beschlussvorschlag:

Vorbehaltlich der Beratung im Fachausschuss erfolgt kein Beschlussvorschlag.
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An den |
Blrgermeister der Gemeinde Welver j
Herr Ingo Teimann
Am Markt 4

er

59514 Welver

K / Tbs(w. fFJlL}

20.08.2012 ms -
Antrag auf 1. Anderung B-Plan Nr. 24 —LadestrafB3e-

Sehr geehrter Herr Teimann,

die Planung der Markte ALDI und EDEKA stammt aus dem Jahr
1998. Uber die Zeit hat sich ein deutlicher Rickstand im
Standard entwickelt. Das aufgrund der veralteten MarktgréBen
reduzierte Angebot benachteiligt die Blirger von Welver
gegeniiber anderen Gemeinden bereits deutlich. Deshalb wird
auswaértiges Einkaufen fir Welveraner zunehmend interessanter.
Die Aktualitdt der Markte im Umland zieht Kaufkraft ab.

Die Welver-Vermietungs GmbH als zukinftiger méchte dem
entgegenwirken. '

Die Betreiber wiinschen sich eine Modernisierung und
Erweiterung der Laden. Diese ist in den Grenzen der alten
Planung nicht umsetzbar.

Die Modernisierung von Strukturen, Einrichtung und Sortiment
wie sie andernorts ldngst erfolgte bendtigt mehr
Prasentationsraum.

Die geplante AnpassungsmaBnahme wird den Standort Welver
mehr stérken als die Vervielfachung des reduzierten Angebots an
Elementarartikeln durch zusatzliche Mérkte der gleichen
Kategorie.

ALDI benétigt 950 m2( bisher 770 m2), Edeka 1320 m2 (bisher
890 m2). Die bisher maximal zuldssige Grundfldche der Gebaude
wird entsprechend dem alten B-Plan eingehalten.

Wir bitten einer Erweiterung der Markte entsprechen der
vorgelegten Planung im vereinfachten Verfahren ,§13 BauBG,

zuzustimmen. Die Grundziige der bisherigen Planung bleiben

unbertihrt.

Vd
//// 57%%«”
Freundliche GriiBe von | /7
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SAPPEL

architekten-ingenieure

www . sappel . de

Gieneralplanung

Giewerbebau

Wohnungsbau

Sanisrung

Umbau

Erweiterung

Denkmaischutz

Energisberatung

staatlich anerkannter

Sachversténdiger flr

. Wirmeschutz
chalischuiz

Gutachier Ty

. Bauschéden

. Barvierefreies Bauen

. Wertermittiung

Niederlassungen:
Plauener Sirafie 21

44139 Dortmund

Petrikirchhof 8
50494 Soest

Merkdingser Weg 8
59514 Welver

Tel.: 028281 605
Fax: 028 281 838
Email: info@sappel.de

Bankverbindung:
Sparkasse Spest

BLZ 414 500 75

Kio. 200 45 47

IBAN: DE30 4145 0075
0002 0045 47

BIC: WELADED1SOS
Steuer-Nr.: 343 5811 0841
UiD: . DE 182727 315

Geschéfisiihrer:
Architeld
Diplom-Ingenisur (TU)
Markus Johannes Sappel
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Gemeinde Welver
Der Birgermeister
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Fortschreibung des Abwasserbeseitigungskonzeptes (ABK) der Gemeinde
Welver fiir den Zeitraum 2012 - 2017

hier: Sachstandsbericht und Vorstellung der ersten Ergebnisse
Sachdarstellung zur Sitzung am: 05.09.2012

Allgemeines:

Nach dem Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) sind die Gemein-
den gemaR § 53 (Pflicht zur Abwasserbeseitigung) verpflichtet, das auf ihnrem Gebiet anfal-
lende Abwasser zu beseitigen. Diese Verpflichtung umfasst auch die Aufstellung und Fort-
schreibung eines Abwasserbeseitigungskonzeptes (ABK). Das ABK ist nach einem Zeitraum
von sechs Jahren fortzuschreiben und die Fortschreibung der Genehmigungsbehérde
zwecks Zustimmung vorzulegen. Die letzte Fortschreibung des ABK der Gemeinde Welver
erfolgte im Jahr 2006. Somit ist der Genehmigungsbehérde in 2012 eine Fortschreibung des
ABK vorzulegen. '

Fur die Aufstellung bzw. die Fortschreibung eines Abwasserbeseitigungskonzeptes hat der
Gesetzgeber neben den gesetzlichen Bestimmungen mittels Rechtsverordnung eine Reihe
von Vorschriften erlassen, die zu beachten sind:

* Verwaltungsvorschrift Uber die Aufstellung von Abwasserbeseitigungskonzepten vom
08.08.2008.

o Entwéasserungstechnische MalRnahmen an Bundesfern- und Landstraen, RdEri. d.
MBYV und MUNLV vom 31.03.2010.

¢ Anforderungen an die Niederschlagentwasserung im Trennverfahren vom 26.05.2005
(Trennerlass).

¢ Niederschlagswasserbeseitigung gemafl § 51a des Landeswassergesetzes, RdEr!. d.
MURL vom 18.05.1998.

o Anforderungen an die 6ffentliche Niederschlagentwésserung im Mischverfahren.
RdErl. d. MUNLV vom 03.01.1995




Auf die v. g. Rechtsverordnungen, die zum Teil erst nach der letzten gemeindlichen ABK-
Fortschreibung in Kraft getreten sind, beruft sich nunmehr die Genehmigungsbehérde und
fordert zum ABK die zusétzliche Vorlage umfangreicher Nachweise, Ausarbeitungen und
Konzepte. Fur die bisherige Fortschreibung im Jahre 2006 waren diese Unterlagen nicht
erforderlich bzw. wurden durch die Genehmigungsbehérde nicht gefordert.

Folgende Konzepte und Nachweise sind nunmehr in die Fortschreibung des ABK zu integrie-
ren und der Genehmigungsbehérde vorzulegen:

» Niederschlagwasserbeseitigungskonzept,
= Fremdwasserbeseitigungskonzept (als Grobkonzept),
» Kanalsanierungskonzept (als Grobkonzept),

= Betrachtung ,aller* Freistellungsflachen beziiglich eines méglichen Kanalanschlusses
mit Nachweis der ggf. bestehenden UnverhéltnismaRigkeit durch eine Kostenver-
gleichsberechnung (Projektkostenbarwert),

» Aussagen zur Gewasserbenutzung (Einleitungsstellen) in Bezug auf die Wasserrah-
menrichtlinie.

Die Erarbeitung der Fortschreibung des ABK 2012-2017 erfolgt im Austausch mit den zu-
standigen Wassersbehérden. So werden in regelmagigen Abstanden Erérterungsgesprache
geftuhrt, die verwaltungsseitig dazu genutzt werden, beabsichtigte Anderungen im Bereich
der geplanten Abwasserbeseitigung vorzustellen. Die Wasserbehérden wiederum konkreti-
sieren in diesen Gesprachen die vom Gesetzgeber aufgegebenen Verpflichtungen. Der bis-
her erreichte Bearbeitungsstand sieht danach wie folgt aus:

Im Einzelnen:
1.) ErschlieBung von Baugebieten

Die MaRnahmen der Kategorie ,D.) ErschlieBung von Baugebieten® werden in der Fort-
schreibung des ABK 2012-2017 nicht mehr dargestellt. Aufgrund der allgemeinen Haushalts-
lage kann die Gemeinde Welver in Eigenregie keine Baugebiete mehr erschlieRen. Die noch
in der Fortschreibung des ABK 2006 dargestellten Investitionskosten in Héhe von 2.189.000
EUR entfallen ersatzlos.

2.) Zentrale Abwasserplane (ZAP)

Nach dem Landeswassergesetz ist die Gemeinde Welver verpflichtet, die erforderlichen An-
lagen zur Abwasserbeseitigung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu er-
richten und zu betreiben. Das Kanalnetz der Gemeinde Welver ist Uber einen Zeitraum von
rd. 60 Jahren entstanden. Im Rahmen der gemeindlichen Entwicklung wurde das Kanalnetz
sténdig angepasst. Fir alle Anpassungen wurden die entsprechenden Genehmigungen und
Erlaubnisse eingeholt. Nunmehr liegen fir die einzelnen Netze des Zentralortes und der Ort-
steile eine Vielzahl von Einzelgenehmigungen und Erlaubnisse vor, die darliber hinaus zu
unterschiedlichen Zeiten auf unterschiedlichen technischen und gesetzlichen Grundlagen
genehmigt worden sind.



Die Genehmigungsbehérde erwartet nunmehr von der Gemeinde Welver fiir zusammenhan-
gende Teilnetze der Kanalisation (Ortsteile) den Nachweis einer geordneten, den aktuellen
gesetzlichen und technischen Anforderungen entsprechenden Abwasserbeseitigung. Zum
Nachweis der geordneten Abwasserbeseitigung ist fur folgende Teilnetze ein ,Zentraler Ab-

wasserplan® aufzustellen:

e Borgeln (bereits beauftragt)
e Scheidingen

e Zentralort Nord / Stid

e Schwefe

Fur die v. g. Bereiche waren bereits im ABK 2006 Regenriickhaltebecken generell geplant.
Da die Aufstellung der Zentralen Abwasserplane ggf. erforderliche Anderungen im Bereich
der Regenriickhaltung ergeben kénnten, werden diese Baumalnahmen zunachst bis zur
Vorlage der ZAP zurickgestellt. Die Kosten fur die Zentralen Abwasserpldane werden im
Rahmen der ABK-Fortschreibung 2012-2017 fur den nachst mdglichem Umsetzungszeit-
raum eingestellt.

3.) Sonderentwésserungsgebiete im ABK 2006 (alternative Entwésserung)

Fur die Ortsteile Berwicke, Stocklarn, Einecke und Klotingen wurden mit dem:ABK 2006
Sonderentwasserungsgebiete mit Kleinklaranlagen als Dauerlésung fur die Schmutzwasser-
beseitigung beantragt. Dieser Form der Abwasserbeseitigung wurde durch die Bezirksregie-
 rung Arnsberg als Obere Wasserbehérde nicht zugestimmt. Ein oberverwaltungsgerichtli-
ches Verfahren ist zurzeit anhdngig, so dass die RechtmaRigkeit dieser behérdlichen Ent-
scheidung noch nicht endgultig entschieden ist. Nach Riicksprache mit der Bezirksregierung
muss fur die v. g. Oristeile keine Aktualisierung vorgelegt werden. Die Sonderentwasse-
rungsgebiete sind jedoch im schriftlichen Teil der ABK-Fortschreibung anzusprechen.

4.) Bebauungsplangebiet Nr. 9 ,Wochenendhausgebiet Gertonisplatz”

Nach der Kommunalabwasserverordnung (KomAbwV) sind sogenannte gemeindliche Gebie-
te (gemaR der Begriffsbestimmung dieser Verordnung also von Gemeindegrenzen unabhéan-
gige Gebiete, in welchen die Besiedlung und/oder wirtschaftliche Aktivitaten ausreichend
konzentriert sind fir eine Sammlung von kommunalem Abwasser und eine Weiterleitung zu
einer Abwasserbehandlungsanlage oder einer Einleitungsstelle) grundsatzlich an die 6ffentli-
che Kanalisation anzuschlieRen. Dazu gehéren stets Innenbereiche nach BauGB sowie Be-
bauungsplangebiete. Fir den Bereich des B-Plans Nr. 9 ,Wochenendhausgebiet Gerténis-
platz* ist nach dem ABK 2006 ein Anschiuss an die 6ffentliche Kanalisation vorgesehen. Da
die Nutzung des v. g. Plangebiet nur temporéar erfolgt, ndmlich am Wochenende und in den
Ferien, sollen die bisher vorhandenen abflusslosen Abwassersammelgruben unter dem Be-
griff ,Kanal auf Radern” als Dauerlésung dargestellt werden. Hierfir hat die Gemeinde Wel-
ver den Nachweis zu fihren, dass die Abwasserbeseitigung Uber die abflusslosen Gruben
den allgemein anerkannten Regeln der Technik entspricht. Fur den Fall, dass der Betrieb der
abflusslosen Abwassersammelgruben von Seiten der Genehmigungsbehérde als Dauerl6-



sung anerkannt wird, kénnen nach dem ABK 2006 Investitionskosten in H&éhe von rd.
1.100.000 EUR eingespart werden.

5.) Festlegung der jahrlichen Reinvestitionsquote / Berichterstattuhg

Fur den ordnungsgemaflen Betrieb, Ausbau und Sanierung der Abwasseranlagen wird von
Seiten der Genehmigungsbehdrde eine s. g. Reinvestitionsquote festgelegt. Diese Quote
wird auf Grundlage der aktuellen betriebswirtschaftlichen Daten in Verbindung mit den Ka-
nalstammdaten (Netzlange, Baujahre, Material usw.) ermittelt. Die danach ermittelte jahrliche
Investitionssumme ist im ABK darzustellenden. Die BaumaRnahmen zur Umsetzung des
ABK sind danach auf den Umsetzungszeitraum entsprechend zu verteilen. Die erforderlichen
Daten wurden der Genehmigungsbehérde zur Verfiigung gestelit. Das Ergebnis kann vo-
raussichtlich in der Sitzung vorgestelit werden. Der Genehmigungsbehdrde ist jeweils im
Mérz eines jeden Jahres Uber den Umsetzungsstand des ABK Bericht zu erstatten.

6.) AuRere und innere ErschlieRung von bestehenden Ortslagen / Sanierung

Aufgrund des anhédngigen oberverwaltungsgerichtlichen Verfahrens flr die Sonderentwésse-
rungsgebiete und der geplanten Vorgehensweise fur den Bereich ,Wochenendhausgebiet
Gertonisplatz® stehen zunéchst keine wesentlichen InvestitionsmalRnahmen zur Disposition.
Aus den aufzustellenden Zentralen Abwasserplanen, insbesondere fur den Ortsteil Borgeln,
werden sich erfahrungsgeman nicht unerhebliche InvestitionsmaRnahmen ergeben. Wie zum
Beispiel Regenriickhaltebecken oder Kanalsanierungsmallnahmen. Aus diesem Grund sind
bei der Fortschreibung des ABK 2012-2017 Investitionskosten flr die Umsetzung der aus
den zentralen Abwasserpldnen resultierenden MaRnahmen darzustellen. Die absehbaren
Investitionskosten miissen voraussichtlich in vier Bauabschnitten von je pauschal 500.000
EUR im ABK dargestellt werden.

7.) Freistellungsflachen nach § 53 Abs. 4 LWG.

GemaR § 53 (4) LWG NRW kann die zustandige Wasserbehérde die Gemeinde widerruflich
von der Pflicht zur Abwasserbeseitigung fir Grundstlicke auRerhalb im Zusammenhang be-
bauter Ortsteile befreien und diese Pflicht auf die Nutzungsberechtigten der Grundstiicke
Ubertragen, wenn die Ubernahme des Abwassers wegen technischer Schwierigkeiten oder
wegen eines unverhéltnismaRig hohen Aufwandes nicht angezeigt ist, das Wohl der Alige-
meinheit nicht entgegensteht und der Nutzungsberechtigte eine entsprechend geeignete
Abwasseranlage betreibt. Dabei ist auch zu berlicksichtigen, ob es sich bei Grundstiicken
aulRerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile dennoch um ein gemeindliches Gebiet im
Sinne der KomAbwV handelt. Aufgrund dieser Rechtslage sind nun im Zuge der Fortschrei-
bung des ABK nahezu alle bisherigen Freistellungsflachen insbesondere vor dem Hinter-
grund des unverhaltnismaRig hohen Aufwandes nach heutigen MaBstaben zu Uberpriifen
und es sind Aussagen zur Einstufung im Hinblick gemeindlicher Gebiete zu treffen. Dabei ist
die Darlegung eines unverhaltnismaRig hohen Aufwandes flr die 6ffentliche Abwasserbesei-
tigung stets durch dynamische Kostenvergleichsberechnungen mit Ermittiung der Projektkos-
tenbarwerte (PKBW) fUr jede mégliche Variante zu belegen. Als in Frage kommende Technik
fur die offentliche Abwasserbeseitigung reicht es jedoch aus, stets die Druckentwasserung
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mittels Druckrohrleitungen und Hauspumpstationen als zu betrachtende Variante zu verwen-
den.

8.) Betrieb des Kanalnetzes gemafR SiwV-Kan NRW

Der Gesetzgeber hat die Selbstiberwachungsverordnung Kanal (SiwV Kan NRW) als
Rechtsverordnung fur den Kanalbetrieb erlassen. Danach war das gesamte Kanalnetz erst-
malig innerhalb von 10 Jahren mittels einer TV-Kamera zu untersuchen. Nach Abschluss der
Erstuntersuchung sind im Rahmen der Folgeuntersuchung jedes Jahr 5% der Gesamtkanal-
l&nge zu untersuchen. Die Abschnitte der Folgeuntersuchungen und deren voraussichtliche
Kosten sind im ABK als Ma3nahme in den Umsetzungszeitrdumen darzustellen.

" Der in den vorangegangenen Abschnitten beschriebene aktuelle Planungsstand zur Fort-
schreibung des ABK 2012-2017 wird von Seiten der Verwaltung in der Sitzung noch naher
erlautert. Der vollstédndige Konzeptentwurf kann dann voraussichtlich in der Sitzung des BPU
am 07.11.2012 vorgestellt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zu
Kenntnis. ’ ’
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Beftr.: Landschaftsplan IV ,,Welver*

hier: Stellungnahme der Gemeinde Welver im Rahmen der Beteiligung
der Trager offentlicher Belange

Sachdarstellung zur Sitzung am 25.01.2012:

GemaR § 16 Landschaftsgesetz NRW haben die Kreise und kreisfreien Stédte als Trager der
Landschaftsplanung unter Beachtung der Ziele und Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung firr inre Gebiete Landschaftspléne aufzustellen und diese als Satzungen zu
beschlieRen. Dabei sind die 6rtlichen Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der
Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Landschaftsplan
darzustellen und rechtsverbindlich festzusetzen. Der Geltungsbereich eines Landschaftspla-
nes erstreckt sich auf den baulichen AuRenbereich im Sinne des Bauplanungsrechts.

Die zusténdige Untere Landschaftsbehorde (ULB) des Kreises Soest erarbeitet zurzeit den
fur Welver vorgesehenen Landschaftsplan IV. Der Planungsstand, der weitere Verfahrensab-
lauf, der textliche Entwurf als Kurzfassung sowie der Bezug zur Regionalplanung sind den
beigefligten Unterlagen der ULB zu entnehmen.

Aktuell wurde der Planentwurf fertig gestellt, den verschiedenen értlichen Institutionen, Inte-
ressengruppen und Hauptbetroffenen vorgestellt und nach deren Anregungen nochmals mo-
difiziert. Nunmehr soll der modifizierte Entwurf vor der frithzeitigen Birgerbeteiligung zu-
néchst dem zusténdigen Fachausschuss im Rat der Gemeinde Welver vorgestellt und disku-
tiert werden.

Die Vorstellung des Planentwurfes fur den Landschaftsplan IV ,Welver® erfolgt in der Sitzung
durch einen Vertreter der Unteren Landschaftsbehérde.

Beschlussvorschlag:

Da zunéchst der Vortrag der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises Soest abzuwarten
bleibt, ergeht verwaltungsseitig zurzeit kein Beschlussvorschlag.



Beratung im BPU vom 25.01.2012:

Herr Griesenbrock vom Kreis Soest erfautert den aktuellen Planungsstand. Danach hat die
Kreisverwaltung ausgehend vom Aufstellungsbeschluss des Kreistages vom 28.06.2001
einen ersten Vorentwurf erarbeitet. Hierbei wurden nach Beteiligung verschiedener Interes-
sengruppen und Hauptbetroffener Anregungen eingearbeitet. Dieser modifizierte Planentwurf
gehe nun in die Birger- und Tragerbeteiligung. Herr Griesenbrock macht weitere Ausfuhrun-
gen zu den Aufgaben, Zielen und dem Planungsinhalt des Landschaftsplanes IV. Hinsichtlich
des weiteren Verfahrensablaufes soll als néchstes die friihzeitige Blrgerbeteiligung im Feb-
ruar/ Marz 2012 durchgefiihrt werden. Im Anschluss daran erfolgt die Tragerbeteiligung im
Zeitraum Mai/ Juni 2012. In diesem Zusammenhang wirde auch die Beteiligung der Ge-
meinde Welver erfolgen.

Beschluss:

Der Ausschuss fir Bau, Planung und Gemeindeentwicklung nimmt die Ausflihrungen zur
Kenntnis und beschiiet einstimmig, eine Arbeitsgruppe zu bilden. Der Kreis Soest wird ge-
beten, den Termin fir die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange auf einen Zeitpunkt
nach der Sommerpause zu verschieben, um so gentigend Vorlaufzeit fir die gemeindliche
Beratung zu haben. Hierzu sind den Fraktionen so friih wie méglich detaillierte Planunterla-

gen zur Verfigung zu stellen.

Sachdarstellung zur Sitzung am 21.03.2012:
- Siehe beigefiigten Antrag der Fraktion ,Bundnis 90 / Die Griinen® vom 06.03.2012! -
- Siehe beigefuigten Antrag der CDU-Fraktion vom 07.03.2012! -

Die Verwaltung hat den Kreis Soest zwischenzeitlich angeschrieben und die Bitte um Ver-
schiebung der Beteiligungsfrist fur die Trager offentlicher Belange vorgetragen. Mit einer
Entscheidung des Kreises Soest wird bis zur Sitzung gerechnet.

Um die Arbeitsgruppe zu konstituieren, wird seitens der Verwaltung vorgeschlagen, dass aus
den Reihen der Fraktion je eine Person zur Mitwirkung in dieser Arbeitsgruppe benannt wird
und fur den Fall ihrer Verhinderung eine Vertretungsperson. Die Verwaltung sollte ebenfalls
an der Arbeitsgruppe mitwirken und diese organisieren.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt benennt folgende Personen zur Teilnahme an
der Arbeitsgruppe zum Landschaftsplan IV ,Welver®.

1. Vertreter:
2. Vertreter:
3. Vertreter:
4. Vertreter:
5.  Vertreter:

Die Verwaltung wird beauftragt, ebenfalls an der Arbeitsgruppe mitzuwirken und diese zu
organisieren.



Beratung im BPU vom 21.03.2012:

Frau Rennebaum und Herr Griesenbrock von der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises
" Soest erlautern die Ziele des Landschaftsplanes 1V. ' Die Planbestandteile ,Natur- und Land-
schaftsschutzgebiet” werden dabei naher erlautert. Neue und entlassene Bereiche werden
anhand von Karten dargestellt. Im Rahmen der Diskussion werden die Fragen der Aus-
- schussmitglieder beantwortet.

Beschluss:

Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt benennt einstimmig folgende Personen zur
Teilnahme an der Arbeitsgruppe zum Landschaftsplan IV ,Welver*.

1. Karl-Heinz Wiemer (CDU) Vertreter: Rainer Coerds
2. Wilfried Starb (SPD) Vertreter: Anita Bauer

3. Peter Holuscha (BG) Vertreter: Jurgen Dahlhoff
4. Uwe Heuwinkel (FDP) Vertreter: Ralf Nirnberger
5. Bernhard Weber (Grine) Vertreter: Hubert Lutter

Die Verwaltung wird beauftragt, ebenfalls an der Arbeitsgruppe mitzuwirken und diese zu
organisieren. ‘

Sachdarstellung zur Sitzung am 05.09.2012:

Die Arbeitsgruppe zum Landschaftsplan IV ,Welver* hat am 18.04. und am 05.06.2012 ge-
tagt. Das Arbeitsziel war die Erarbeitung eines gemeinsamen Entwurfs der Stellungnahme
zum Landschaftsplan IV im Rahmen der Tréagerbeteiligung, der zur Beschlussfassung vorge-
legt werden soll. Eine weitere Sitzung ist fur den 28.08.2012 terminiert, in der ein entspre-
chender Schriftsatz nach Méglichkeit endguiltig abgestimmt werden soll. Das Ergebnis wird
dann zur Sitzung des BPU nachgereicht. '

Die Untere Landschaftsbehérde hat die Tragerbeteiligung zum Landschaftsplan IV zwi-
schenzeitlich eingeleitet und die Gemeinde Welver mit Schreiben vom 13.08.2012 um eine
Stellungnahme gebeten. Es wird darauf verwiesen, dass der Entwurf des Landschaftsplanes
[V zur Tragerbeteiligung (Festsetzungs- und Entwicklungskarte sowie der Satzungstext)
auch auf der Internetseite des Kreises Soest unter

http.//www.kreis-soest.de/buergerinfo/produkte/pri40.php

abgerufen werden kann.

Fur das Einreichen der gemeindlichen Stellungnahme gilt eine Frist bis zum 21.09.2012.

Der BPU ist in dieser Angelegenheit beratend tétig und sollte daher eine Beschlussempfeh-
lung an den Rat aussprechen, allerdings sollte dann auf der Grundlage der BPU-Empfehlung
zur Fristwahrung der notwendige Ratsbeschluss durch eine dringliche Entscheidung geman
§ 60 (1) Satz 2 GO NRW ersetzt werden, da die Einberufung des Rates bzw. des HFA inner-
halb der Frist nicht mehr mdglich ist. _
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Unter dem Vorbehalt des noch ausstehenden Ergebnisses der Arbeitsgruppe zum Land-
schaftsplan IV ,Welver* ergeht somit der folgende

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss filr Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, den gemeinsamen Entwurf
der Arbeitsgruppe zum Landschaftsplan IV ,Welver* als offizielle Stellungnahme der Ge-
meinde Welver im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange bei der Aufstel-
lung des Landschaftsplans IV durch die Untere Landschaftsbehérde des Kreises Soest zu
verwenden. Die Verwaltung wird beauftragt, die Stellungnahme fristgerecht an den Kreis
Soest zu senden.
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Ausbau des Knotenpunktes L 669 / L 795 in Welver-Scheidingen zu einem
Kreisverkehrsplatz

Sachdarstellung zur Sitzung am 05.09.2012:

Im Zuge des Ausbaus der L 669 in der Ortsdurchfahrt Scheidingen hat der zustandige Stra-
Renbaulasttrager Straen.NRW. aus Meschede auch die Umgestaltung des Knotenpunktes
L 669 / L 795 und den Neubau der Salzbachbriicke geplant.

Fur die Realisierung des Kreisverkehrs war es erforderlich mit einigen Grundstlickseigenti-
mern Grunderwerbsverhandlungen zu tatigen. Diese Verhandlungen verliefen allerdings sehr
stockend, so dass in dem Jahr 2009 lediglich der Briickenbau realisiert werden konnte.

Zwischenzeitlich ist es dem Straenbaulasttrager gelungen die erforderlichen Grunder-
werbsverhandlungen abzuschlieRen, so dass nunmehr auch der Ausbau des Knotenpunktes
L 669 / L 795 zu einem Kreisverkehrsplatz umgesetzt werden kann.

In den Kreisverkehr werden die StraRen ,Am Zollbaum*“ und ,Heckenbrei“ einmlinden (siehe
Anlage!). Eine detaillierte Planungsvorstellung folgt in der Sitzung. ‘

Der StraBenbaulasttrager méchte die MalRnahme in der ersten Jahreshélfte 2013 realisieren.
Dazu ist bereits im Oktober dieses Jahres die Durchfihrung der éffentlichen Ausschreibung
geplant.

Im Bereich der Baumafinahme befindet sich auch ein Teil der Mischwasserkanalisation flr
den Ortsteil Scheidingen. Zwischenzeitliche Untersuchungen der Verwaltung haben ergeben,
dass die Kanalleitung insbesondere im Bereich ,Am Zollbaum* auf einer Lange von ca. 90 m
einen desolaten Zustand aufweist und es nunmehr geboten erscheint, diesen Abschnitt aus-
zutauschen. Daflir sind nach jetzigem Planungsstand Haushaltsmittel in H6he von rd. 50.000
Euro erforderlich. Die Kanalsanierungsmafnahme sollte gemeinsam mit dem Stral3enbau
durchgefihrt werden.

Da der StraRenbaulasttrager bereits in diesem Jahr die Mainahme ausschreiben wird,
ergeht folgender



Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, den Ausbau des Knoten-
punktes L 669 / L795 in Welver- Scheidingen zu einem Kreisverkehrsplatz durch den Stra-
Renbaulasttrager Stralen.NRW. zur Kenntnis zu nehmen.

Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat weiter, die notwendigen
Haushaltsmittel in Héhe von 50.000 Euro fur die damit verbundene Kanalsanierungsmali-
nahme in den Haushalt 2013 einzustellen. Die Verwaltung wird beauftragt, die Ausschrei-
bung fir diese MalRnahme zusammen mit Straen.NRW. noch in diesem Jahr durchzuflh-

ren.
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Erlass einer Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB im Ortsteil
Flerke — Bereich Am Heidewald —
hier: Antrag vom 28.06.2012

Sachdarstellung zur Sitzung am 05.09.2012:

Siehe den als Anlage 1 beigefugten Antrag vom 28.06.2012!

Planungsrecht:

Die Flurstlicke 121, 100, 97 und 98 sind im Flachennutzungsplan als ,Gemischte Bauflache®
dargestellt und liegen gem. § 35 BauGB im AuRenbereich. Nérdlich und &stlich der Parzellen
grenzt der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Flerke (Innenbereich gem. § 34 BauGB) an.
Sudlich verlauft entlang der Strale ,Am Heidewald" der Bebauungsplan Nr. 1.

In der als Anlage 2 beigefligten Karte sind der Geltungsbereich der rechtskraftigen Innenbe-
reichssatzung und des Bebauungsplanes dargestellt.

Innenbereichssatzung:

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Flerke sind im Jahre 1988 unter
Berlicksichtigung der vorhandenen Bebauung festgelegt worden. Schon damals wurde ge-
meindlicherseits angestrebt, die Freiflachen entlang der ,Pappelallee®, der ,Flerker Straf’e’
und der Strale ,Am Heidewald" in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil aufzunehmen.
Die Genehmigung fiir diese Flachen wurden jedoch von der Bezirksregierung Arnsberg ver-
sagt. Bei der damaligen Entscheidung wurde dem Aspekt ,Abrundung des Ortsteils“ aus-
schlaggebende Bedeutung beigemessen. Eine Aufnahme dieser Flachen in den Innenbe-
reich wurde seinerzeit als unzulassige ,Aufrundung” bewertet.

Durch die gesetzlich zwischenzeitlich geschaffene Mdglichkeit der Erganzungssatzung, sind
die einzelnen Randbereiche neu zu bewerten. Der Gesetzgeber eréffnet die Mdéglichkeit,
durch § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einzelne Aufienbereichsfladchen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einzubeziehen, wenn die einbezogene Flache durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereiches entsprechend geprégt ist.




Auf der Grundlage der Erganzungssatzung wurden seitdem Teilflachen entlang der ,Pappel-
allee in den Innenbereich aufgenommen. Fir die noch vorhandene Freiflache zwischen
,Pappelallee” und ,Flerker StraRe“ ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
Angrenzend ist hier jedoch noch ein landwirtschaftlicher Betrieb tétig, so dass eine bauliche
Entwicklung erst nach einer dauerhaften Reduzierung oder génzlichen Einstellung der land-
wirtschaftlichen Nutzung méglich ist.

Betroffen von der damaligen Ablehnung seitens der Bezirksregierung Arnsberg waren auch
die Flurstticke 121, 100, 97 und 98 nérdlich der StralRe ,Am Heidewald.*

Anmerkung: Das in den 1970er Jahren errichtete Wohngeb&ude ,Am Heidewald 11“ (Flur-
stiick 98) ist 1988 vermutlich nicht mit in den Innenbereich aufgenommen worden, da es in
den Katasterpldnen noch nicht dargestellt war und das Grundsttick daher als unbebaut regis-
triert wurde. So liegt die Besitzung heute aus planungsrechtlicher Sicht im AuBenbereich.

Unter Berticksichtigung der heutigen Rechtsauffassung und der értlichen Situation ist der
Bereich anders zu beurteilen. Die Flachen sind gepragt durch die bauliche Nutzung der um-
gebenden Grundstiicke und grenzen westlich und stdlich an eine ausgebaute Erschlie-
Rungsstrale, insofern ein klassisches Beispiel fur die Anwendung einer Ergédnzungssatzung.
Ob aufgrund des nérdlich vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebes evtl. Immissionskon-
flikte bestehen, musste im weiteren Verfahren noch abgeklart werden. Zunéchst sollte jedoch
entschieden werden, ob grundsétzlich an dieser Stelle eine bauliche Entwicklung gewollt ist,
bevor die Ermittlung weiterer planungsrelevanter Aspekte vertieft wird.

inhalt einer méglichen Ergdnzungssatzung:

Eine Festlegung des Geltungsbereiches einer Ergdnzungssatzung als ausschlieBlicher Inhalt
der Satzung wilrde grundsétzlich ausreichen. Die Zuléssigkeit richtet sich dann nach dem
Einfligegebot des § 34 BauGB und den bauordnungsrechtlichen Bestimmungen.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, hier Einzel- oder Doppelhduser bei max. zwei
Wohneinheiten pro Gebaude zuzulassen und somit als Festsetzung in die Satzung zu tGber-
nehmen. Des Weiteren wird vorgeschlagen, die max. zuldssige Hohe der baulichen Anlagen
zu bestimmen, um so die Errichtung zu groRer Baukoérper auszuschlieBen. Das Héchstmald
fur alle baulichen Anlagen solite auf max. 8,50 m festgesetzt werden. Als Bezugspunkt wird
die StraRenrandhéhe, ermittelt in der Mitte der zur ErschlieBungsstrale gelegenen Seite des
Baugrundstlickes, festgelegt.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, den Erlass einer Ergan-
zungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB im Bereich ,Am Heidewald®, Ortsteil Flerke, zu
beschlielen.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf zur Erganzungssatzung zu erstellen und das
Beteiligungsverfahren gem. § 34 Abs. 6 BauGB durchzufilhren. Bei der Erstellung des Sat-
zungsentwurfes sind folgende Festsetzungen zu berlicksichtigen:

- zulassig ist ein Einzel- oder Doppelhaus

- héchstzuldssig sind 2 Wohneinheiten pro Wohngebé&ude

- das HoéchstmaR fur alle baulichen Anlagen betragt 8,50 m in der Héhe

Kosten, die im Zuge des Verfahrens durch Dritte entstehen, sind durch den Antragsteller zu
tragen.
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Betr.: Erlass einer BErednzungssatzung

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit stelle ich einen Antrag auf Erganzung des Innenbereichs

des Ortsteiles Flerke fiir die

Flurstticke 121, 100, 97, 98

Anlage 1

59514 Welver,den 28.06.2012

Das Flurstiick 98 ist bereits mit einem Wohnhaus, sowie einer Doppelgarage bebaut.

(Am Heidewald 11)

Ich hoffe auf einen positiven Bescheid.

Mit freundlichen Griissen
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Rat

Erlass einer AuBenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB fiir den bebauten
Bereich Nehlerheide im Ortsteil Recklingsen
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens -

2. Weitere Verfahrensweise

Sachdarstellung zur Sitzung am 21.03.2012:

1. Ausgangslage:

Der Rat der Gemeinde Welver hatte in seiner Sitzung am 19.10.2011 den Einleitungsbe-
schluss zum Erlass einer AuBenbereichssatzung im Bereich ,Nehlerheide” im Ortsteil Reck-
lingsen gefasst. Auf der Grundlage des Beschlusses wurde verwaltungsseitig ein Satzungs-
entwurf mit Begriindung erarbeitet. AnschlieRend wurde die Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden durchgefilhrt. In diesem Zusammenhang bestand bis zum 31.01.2012 die
Méglichkeit, Anregungen vorzubringen.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind als Anlage beigeflgt.

2. Stadtebaulichen Vorprifung:

Aufgrund des Ergebnisses der stadtebaulichen Vorpriifung durch die Bezirksregierung Arns-
berg wurde die Angelegenheit noch einmal mit den Vertretern des Dezernats 35 erdrtert.

Danach ergibt sich folgende Situation:

a) allgemein:

Die bestehenden AuRenbereichssatzungen im Bereich der Gemeinde Welver wurden noch
auf der Grundlage des Wohnungsbauerleichterungsgesetzes erlassen. Das Gesetz wurde
zwischenzeitlich aufgehoben. Die Bestimmungen sind grundsétziich in das Baugesetzbuch
Ubernommen worden, wobei jedoch die Voraussetzungen fur eine Aulenbereichssatzung

detaillierter festgelegt wurden.

Dies hat zur Folge, dass unter Anwendung der heutigen Bestimmungen einige Siedlungsan-
satze im Bereich der Gemeinde Welver nicht mehr die Voraussetzungen fir eine Auf’enbe-
reichssatzung erflllen wiirden. Die in der Vergangenheit beschlossenen Satzungen sind
zwar weiterhin rechtskraftig und genieRen somit einen gewissen Bestandsschutz, sofern hier
jedoch Veranderungen angedacht werden, muss eine Bearbeitung unter Beriicksichtigung
der heutigen gesetzlichen Bestimmungen erfolgen.




b) fallbezogen:

Fur die ,Nehlerheide“ bedeutet dies, dass der bebaute Bereich aufgrund seiner organischen
Siedlungsstruktur und seiner insgesamt vorhandenen Geb&ude heute als ,im Zusammen-
hang bebauter Ortsteil* nach § 34 BauGB zu werten ist. Die Anzahl der vorhandenen Bauten
hat bereits ein gewisses Gewicht erreicht, so dass die Voraussetzungen fir eine Auflenbe-
reichssatzung nicht mehr vorliegen.

3. Zur AulRenbereichssatzung:

Ungeachtet des Ergebnisses der ganzheitlichen Betrachtung im Zusammenhang mit einer
AuBenbereichssatzung nachfolgende Ergénzungen:

a) Einzelhduser ,Nehlerheide 4 und 16"

Die Erganzung/ Erweiterung einer bestehenden AuRenbereichssatzung ist nicht zuldssig.
Auch einzelne am Siedlungsrand vorhandene bebaute Grundstiicke kénnen nicht tber eine
Erganzung eingefangen werden. Theoretisch ware in so einem Fall nur eine Aufhebung der
rechtskraftigen Satzung méglich, anschlieBend misste dann eine Satzung mit neuem Gel-
tungsbereich beschlossen werden.

Somit kann die Besitzung Nehlerheide 16 (am stdéstlichen Rand) nicht in die rechtskraftige
AuRenbereichssatzung einbezogen werden. Um das Grundstiick zu integrieren wéare zwar
eine Aufhebung der bestehenden und gleichzeitig die Aufstellung einer neuen Satzung mit
verdndertem Geltungsbereich theoretisch denkbar. In der Praxis missten hier jedoch nach
Aufhebung der alten Satzung bei der Neuaufstellung die heute gultigen gesetzlichen Be-
stimmungen angewendet werden. Wie oben bereits ausgefiihrt, liegen die Voraussetzungen
fur eine AuRenbereichssatzung nicht mehr vor. Hier bliebe lediglich die Méglichkeit zur Auf-
stellung einer Klarstellungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB mit den damit infrastruktu-
rell verbundenen Konsequenzen.

Bei den Besitzungen Nehlerheide 4 und 16 wurden bei der Festlegung des Geltungsberei-
ches zur neuen AuBenbereichssatzung unzuldssigerweise Freiflachen mit aufgenommen, die
jeweils eine zusatzliche Bebauung ermdglichen wiirde. Diese Art der zusétzlichen Bebauung
ist nicht durch die Bestimmungen des § 35 BauGB (unzulassige Ausweitung in den Aulten-
bereich) gedeckt. Fir die Besitzung ,Nehlerheide 4 wiirden ferner ohnehin nicht die Voraus-
setzungen fur eine Beriicksichtigung in einer Auenbereichssatzung vorliegen. Das Anwe-
sen liegt losgelést von der Ubrigen Gebdudeansammlung und nimmt somit nicht am Sied-
lungszusammenhang teil. Auch die Nehlerheide 16 kénnte aufgrund der 16sgelésten Einzel-
lage nicht in die neue Satzung integriert werden.

Anmerkung:
Die seinerzeit zuléassigerweise im AuBenbereich errichteten Gebdude Nehlerheide 4 und 16

genieRen Bestandsschutz. Unter Beruicksichtigung des § 35 Abs. 4 BauGB sind hier gewisse
BaumaRnahmen (Anderungen, Erweiterungen oder sogar ein Ersatzbau) grundsatzlich zu-
lassig. Insofern ist die Berlicksichtigung solcher exponierten Grundstlcke bei der Aufstellung
einer AuRenbereichssatzung ohnehin nicht zwingend erforderlich. Das MaR der méglichen
baulichen Erweiterungen/ Anderungen musste im Einzelnen mlt der Baugenehmigungsbe-
hérde Kreis Soest abgestimmt werden.



b) Kombination von zwei Satzungen

Zu der bereits bestehenden Aufenbereichssatzung solite nun eine weitere Satzung erlassen
werden. Durch die Einbeziehung einer gréReren Freiflache war hierbei ein Lickenschluss
geplant, so dass beide Satzungen letztendlich aneinandergrenzen (zusammenwachsen).

Die Satzungsbereiche sind jedoch véllig unabhéngig voneinander zu bewerten und einzeln
hinsichtlich ihrer Voraussetzungen nach § 35 BauGB zu betrachten.

Bei der Aufstellung der neuen Satzung ist die Einbeziehung der zum Liickenschluss vorge-
sehenen Freiflache unzulassig. Der Bereich definiert sich erst als Liicke, wenn die Bebauung
der 6stlich liegenden, vorhandenen Satzung mit in die Untersuchung einflieRt. Unter Ber{ick-
sichtigung einer Einzelbetrachtung der Satzungsbereiche ist dieser Lickenschluss jedoch
vielmehr als Erweiterung des westlichen Siedlungsansatzes in den Auenbereich zu sehen
und daher unzulassig. Des Weiteren kann dieser unbebaute Bereich schon grundsétzlich
aufgrund seiner GréRe nicht als Licke gewertet werden. Es handelt sich hier um eine Ent-
fernung von ca. 130 m, wobei unter Anwendung der strengen Kriterien (Hauswand bis Haus-
wand ohne Beriicksichtigung von nicht wohngenutzten Nebenanlagen) sogar eine Entfer-
nung von ca. 190 m zu Grunde zu legen ist. Das Ziel der neuen AuRenbereichssatzung war
es gerade, diese Flache zukunftig zu bebauen.

Eine Reduzierung des Geltungsbereiches — also ohne der dstlichen Freiflaiche — wéare denk-
bar. Der aber der dann verbleibende Satzungsbereich weist jedoch unter Beriicksichtigung
des Gebaudebestandes keine klassische Baullicke auf, so dass die Aufstellung.einer Au-
Renbereichssatzung mit der Funktion der Liickenfullung als planungsrechtliches Instrument
letztendlich nicht greift.

4, Klarstellungssatzung gem. § 34 Abs.4 Nr. 1 BauGB:

Um schlieRlich eine ergénzende Bebauung im Bereich Nehlerheide zu ermdglichen, bliebe
nur das planungsrechtliche Instrument der Klarstellungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1
BauGB. Hierbei wiirde die bestehende AufRenbereichssatzung aufgehoben und der gesamte
Siedlungsansatz bei der Festlegung des Geltungsbereiches fir eine Klarstellungssatzung
beriicksichtigt.

Sofern der gesamte Bereich ,Nehlerheide” durch eine Klarstellungssatzung neu Gberplant
werden sollte, kénnte die o0.g. Freiflache dann mit einbezogen werden. Eine bauliche Schlie-
Rung der Liicke ware dann moglich. Auch die am Siedlungsrand liegenden Grundstiicke
,Nehlerheide 4 und 16 kénnten hier berlcksichtigt werden. Die Festlegung der Abgrenzung
einer Klarstellungssatzung (evil. in Kombination mit einer Ergdnzungssatzung gem. § 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB) kann groRzigiger vollzogen werden, indem unbebaute Freiflachen zur
Abgrenzung im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwickiung beriicksichtigt werden. Bei
der anstehenden Beratung muss jedoch auch bericksichtigt werden, dass mit dem Erlass
einer Satzung gem. § 34 BauGB gesteigerte Anforderungen an dauerhaft vorzuhaltende Inf-
rastruktureinrichtungen verbunden sind. Hier ist insbesondere die abwassertechnische Er-
schlieBung des im Zusammenhang bebauten Oristeiles zu nennen.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, den Einleitungsbeschluss
zur Aufstellung einer Auenbereichssatzung fiir den Bereich Nehlerheide aufzuheben und
das Verfahren nicht weiter zu verfolgen.



Beschluss des BPU vom 23.03.2012:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt beschlieft auf Antrag der SPD-Fraktion ein-
stimmig, den Tagesordnungspunkt zu vertagen. Die weitere Beratung im Ausschuss soll in
der Sitzung nach der Sommerpause am 05.09.2012 fortgesetzt werden.
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Satzung der Gemeinde Welver
fiir bebaute Bereiche im AuRenbereich des Ortsteiles Recklingsen
— Bereich Nehlerheide —
gemiR § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (AuBenbereichssatzung)
vom

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994
(GV NW 1994 S. 666) und des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), in der jeweils zur Zeit gUltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Welver in seiner
Sitzung am folgende Satzung beschiossen:

§1
Zielsetzung
Fur den bebauten Bereich ,Nehlerheide” im Auf’enbereich des Ortsteiles Recklingsen, der
nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt ist, wird mit dieser Satzung die Fldche festge-
setzt, in denen Wohnzwecken dienenden Vorhaben sowie kleinen Handwerks- und Gewer-
bebetrieben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB nicht entgegengehalten werden kann,.dass.sie
einer Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald

widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiediung beflrchten las-

sen.

§2
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung ist dem beigefugten Lageplan M. 1:2.500 kenntlich ge-

macht. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§3
Festsetzungen

Es wird festgesetzt, dass im Geltungsbereich der Satzung nur Wohnzwecken dienende Vor-

haben und kleine Handwerks- und Gewerbebetriebe zuldssig sind.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Bezirksregierung
Arnsberg

Bezirksregierung Arnsberg ¢+ Postfach » 59817 A’lrnsberg
Blrgermeister Wi

der Gemeinde Wdlyegmeifde Welves
Postfach 47 !
50511 Welver  |zing: 2. JF7. 2671

g A IOLNANSK 0 8o 2% o rrves o
i o

Kreis Soest
Bing 27.087 2011

Erlass einer AuRenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB fiir
den bebauten Bereich Nehierheide im Ortsteil Recklingsen

Stadtebauliche Vorprifung
thr Schreiben vom 09.12.2011 Az.: 61-26-25

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie beabsichtigen flir den sldwestlichen bebauten Bereich
,Nehlerheide" im Ortsteil Recklingsen eine Satzung gem. § 35 Abs. 6
BauGB (Aulienbereichssatzung) aufzustellen.

Fur den norddstlichen Bereich besteht bereits seit 1992 eine derartige

Satzung, die direkt an den neu darzustelienden Bereich angrenzt.

Durch den Zusammenschluss dieser beiden Satzungen ergibt sich ein
Bereich von ca. 25 Hausern, der, entgegen lhren Ausflhrungen in der
Begriindung, das Gewicht eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils
gem. § 34 BauGB erreicht. Daher halte ich aus stadtebaulicher Sicht die
Aufstellung einer Satzung gem. § 34 (4) Nr.1 BauGB fur das geeignete

Planungsinstrument.

22.Dezember 2011

Datum:
Seite 1 von 2

Aktenzeichen:
35.2.2-6.4-SO-3/11
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Herr Grossert
harald.grossert@bra.nrw.de
Telefon: 02931/82-3404
Fax: 02931/82-8240248

Seibertzstr.2
59821 Arnsberg

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

8.30 - 12.00 Uhr

und 13.30 - 16,30 Uhr
freitags bis 15.00 Uhr

Konto der Landeskasse
Disseldorf:

WestlB Dusseldorf 4008017
BLZ 30050000

IBAN: DE27 3005 0000 0004
0080 17

BIC: WELADEDD
Umsatzsteuer 1D:
DE123878657



Bezirksregierung
Arnsherg

Dass die Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

vereinbar ist, wurde ja bereits in der Begriindung zur Aufstellung der

AuRenbereichssatzung beschrieben.

Ich empfehle daher; die vorhanden AuBenbereichssatzung im éstlichen,
bzw. norddstlichen Bereich aufzuheben und eine Klarstellungssatzung
gem. § 34 (4) Nr. 1 BauGB zu beschlieRen. Die Abgrenzung, die in etwa
der Vorlage der beiden (bestehenden und  geplanten)

AuRenbereichssatzungen entsprechen wiirde, kann mit mir abgestimmt

werden.

Mit freundlichen Grifien

Im Auﬁfrag

Saite Z vou 2
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@g Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle Soest

/ ‘ Ostinghausen (Haus Diisse)
‘ Kreisstelle Soesl - Ostinghausen (Haus Disse) - 59505 Bad Sasseng(;rf 59505 Bad Sassendorf
Tel.. 02945 989-4, Fax -533
Mail: soest@Iwk.nrw.de
Gemeinde Welver m('la;dﬂ“jfhiﬂsta::ir'de
: unft ertei ra nke
-Fachbereich 3- Durchwahl (029 45) 9 89 - 5 30
Postfach 47 Fax (029 45) 989 - 5 33
} Mail elisabeth.franke@Iwk.nrw.de
59511 Welver % Ihr Schreiben ~ 61-26-25
. vom 09.12.2011

Nehlerhelde23.12..doc

Bad Sassendorf 23.12.2011

Erlass einer Satzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB fiir bebaute Parzellen im AuBenbereich
im Ortsteil Recklingsen (AuBenbereichssatzung) Bereich Nehlerheide :

7u Ihrem Amtshilfeersuchen in der o. a. Angelegenheit nehme ich aufgrund der mir Ubergebenen
Unterlagen sowie eines durchgefiihrten Ortstermins wie folgt Stellung.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegentiber dem vorliegenden Erlass einer

Satzung. Laut Punkt 2 der Begriindung beabsichtigt der noch z. Z. produzierende Haupterwerbsland-
rr IR mit, dass beabsichtigt ist,

wirt Gl den Erlass einer Satzung. In einem Gesprach teilt He
dass die landwirtschaftliche Viehhaltung auf der Hofstelle {iilll§in ca. 3 ¥ Jahren, ol NS

S, -Ufgegeben wird und der Betrieb im Nebenerwerb weiter gefuhrt wird. Bei zukunftigen Bau-
vorhaben im Satzungsbereich bitten wir um Einschaltung der Landwirtschaftskammer.

Im Aufirag

(Franke)

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:
WGZ-Bank Minster BLZ 400 600 00  Konto-Nr. 403 213 IBAN: DES7 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS
Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG  BLZ 380 601 86  Konto-Nr. 2 100 771 015  IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust.-1d.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780
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GELSENWASSER Hii8

GAS. STROM. NATURLICH WASSER.

GELSENWASSER AG - Postfach 14 53 - 59404 Unna

lhr Zeichen: 61-26-25
lhre Nachricht; 09.12.2011

Gemeinde Welver

Fachbereich 3 Gemginde Wslver .
Gemeindeentwicklung H?:;ﬁé??i?ﬁﬁékra_k
P Os"facvr\‘lﬂ Eing.. 249.DEZ 2071 Telefon: 02303 204-224
59511 Welver | Telefax: 02303 204-244
R o E-Mail: norbert.krampe@gelsenwasser.de
Datum: 27.12.2011
(\—"i Erlass einer Auienbereichssatzung gemaR § 35 Abs. 6 Bauge’setzb\uch fiir den bebauten

Bereich Nehlerheide im Ortsteil Recklingsen

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Benachrichtigung Uber das o. g. Vorhaben danken wir.
Anfegimgen dazu haben wir nicht.

Mit freundlichen GriRen

GELSENWASSER AG

v

@

GELSENWASSER AG

Betriebsdirektion Sitz der Hauptverwaltung: Sparkasse Gelsenkirchen Aufsichtsrat: Vorstand:

ViktoriastraBe 34 Gelsenkirchen (BLZ 42050001) 101 067 054 Dr. Ottilie Scholz Henning R. Deters

59425 Unna Amtsgericht: IBAN DE55 4205 0001 0101 0670 54 Vorsitzende Vorsitzender

Telefon: 02303 204-0 Gelsenkirchen HRB 1656 SWIFT-BIC WELADED1GEK Dr.-ing. Bernhard Horsgen
Telefax: 02303 204-244 USt-IdNr.: DE 124978719 Commerzbank Gelsenkirchen

E-Mail: info@gelsenwasser.de (BLZ 42040040) 4345179

IBAN DES1 4204 00400434 5179 00
SWIFT-BIC COBADEFF

Internet: www.gelsenwasser.de

'A03-G 10.11
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Gemeinde Welver
Der Biirgermeister

% Bereich: 3 Gemeindeentwickiung Sachbearbeiter: Herr Grolie
Az.: 61-26- Datum: 20.08.2012
Pl
. =
Birgermeister f’(’f L3 1eRIAL Allg. Vertreter //// ‘}742

7 E 3
Gleichsteliungsbeauftragte %: "2% Fachbereichsleiter é%; 22/
° ° 7. X 42

Ve

oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Enth.
BPU 6 oef | 25.01.12 |einstimmig

BPU 4 | oef | 05.09.12

HFA

Rat

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Soestweg“, Ortsteil Schwefe
hier: Antrag vom 09.01.2012

Sachdarstellung zur Sitzung am 25.01.2012:
- Siehe den als Anlage 1 beigergteh Antrag vom 09.01.2012!

Der Bebauungsplan Nr. 5 im Ortsteil Schwefe erstreckt sich am nordwestlichen Siedlungs-

rand beidseitig entlang der StraRe ,Soestweg".
- Siehe die als Anlage 2 beigefligte Ubersichtskarte!

Das Flurstiick 362 liegt mit einer Teilfliche innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes.
- Siehe die als Anlage 3 beigefligte Flurkarte!

Unter Berticksichtigung der im B-Plan getroffenen Festsetzungen ist auf der v.g. Teilflache
die Errichtung eines Gebaudes mit den MaRen 13 m x 13 m méglich. Die &stlichen und west-
lichen Abschnitte des Flurstiickes 362 liegen im AuRenbereich und sind im Flachennut-
zungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

- Siehe den als Anlage 4 beigefuigten Ausschnitt aus dem B-Plan Nr. 5!

Der Grundstlckseigentiimer beantragt nun die Erweiterung des Geltungsbereiches des B-
Planes, um die im Antrag bezeichneten Flachen TF1 und TF3 ebenfalls bebauen zu kénnen.

Bei dem im Schreiben erwahnten Vorgesprach am 02.01.2012 wurde lediglich die mégliche
Bebauung zu TF 1 besprochen. Die Flache TF 3 war hierbei im Zusammenhang mit evti.
erforderlichen 6kologischen Ausgleichs- und Ersatzma®nahmen in die Betrachtung einge-
flossen. Die ErschlieBung des Grundstiickes sollte Uber die im Antragsplan dargestellte ,Me-
dientrasse” mit Anbindung direkt an den Soestweg erfolgen.

Grundsétzlich bestehen gegen eine weitere bauliche Entwicklung in diesem Bereich des Ort-
steiles Schwefe keine Bedenken. So kénnen hier unter Berlicksichtigung des Grabens und
des nordlich verlaufenden Wirtschaftsweges die ortlichen Gegebenheiten aufgegriffen und
als zuklinftige Grenze des Bebauungsplanes genutzt werden. Eine weitere Ausdehnung der
Bebauung tber den Wirtschaftsweg hinaus wére zudem ohnehin nicht mdglich, da hier das
Vogelschutzgebiet Hellwegbérde beginnt.




Hinsichtlich der Teilflache TF 3 ist jedoch zu bedenken, dass im Zusammenhang mit der
Aufstellung des B-Planes Nr. 5 die damalige Festlegung des Geltungsbereiches mit dem Ziel
erfolgte, hier einen einheitlichen Ortsrand zu schaffen. Eine zuséatzliche Bebauungsméglich-
keit auf der nérdlichen Seite des Soestweges wirde durch die damit verbundene rdumliche
Ausdehnung das einheitliche Bild beeintrachtigen.

Sofern dem Antrag stattgegeben wird, ist neben dem Beschiuss zur Anderung des Bebau-
ungsplanes gleichzeitig das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes (Wohnbau-
flache statt Flache fur die Landwirtschaft) zu beschlieRen. Die Erarbeitung eines Bebau-
ungsplanentwurfes kann dann auf der Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages durch den

Antragsteller erfolgen.

Beschlussvorschlag:
Vorbehaltlich der Beratungen im Ausschuss erfolgt verwaltungsseitig kein Beschlussvor-

schlag.

Beschluss des BPU vom 25.01.2012:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt beschlie3t einstimmig, den Tagesordnungs-
punkt zu vertagen und in der nachsten Sitzung weiter zu beraten. Die Verwaltung wird beauf-
tragt, die Angelegenheit in der Zwischenzeit noch einmal mit dem Antragsteller zu erértern.

Sachdarstellung zur Sitzung am 05.09.2012:

Verwaltungsseitig wurde die Angelegenheit noch einmal mit dem Antragsteller erortert. Mit
Verweis auf die ausfuhrliche Darstellung auf der Seite 2 des Schreibens vom 09.01.2012
wird der Antrag vollinhaltiich aufrechterhalten. Die Ver- und Entsorgung der Flachen wirde
auf jeden Fall Uber den Soestweg erfolgen. Hierzu ist fur die Flache TF 1 die sogen. Medien-
trasse geplant. Hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung ist der Antragsteller ergebnisof-
fen, dies misste dann letztendlich durch den Bebauungsplan geregelt werden. Eine diesbe-
zligliche ErschlieRung der Flache TF1 Uber die Medientrasse ware méglich. Nach Aussage
des Antragstellers bestlinden seitens der Ostlichen Nachbarn keine Bedenken gegen die

Planung.



| | Anlage 1 J

Gemeinde Welver
Herrn Fachbereichsleiter
Markus Hackelheim

Am Markt 4
59514 Welver

Datum; 09.01.2012

Bebauungsplan OT Schwefe Nr. 5 ,Soestweg’
Antrag auf Erweiterung der baulichen Nutzung auf Flurstiick 362

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Hiickelheim,

Bezug nehmend auf das Gesprach zwischen Ihnen, Ihrem Herrn GroRe sowie mir am
2.1.12 sowie das meinerseits am 6.1.12 mit Schwefes Ortsvorsteher, Herrn Dahlhoff
gefiihrte Anschlussgesprach mochte ich hiermit die Erweiterung der Bebaubarkeit
auf dem Flurstiick 362 in der Flur 2,Gemarkung Schwefe beantragen.

Bei der damaligen Aufstellung des B.-Planes Nr 5 wurde eine strassenbegleitende Be-
bauung bis zum damaligen bzw. derzeitigen Ortseingangsschild zugrunde gelegt.

Zuléssig sind Einzel- und Doppelhduser mit max. 2 Wohnungen.

Schon bald nach der Rechtskraft stellte sich heraus, dass eine hohe Nachfrage nach
freistehenden Einfamilienhdusern von ehemaligen ,Schwefer Kindern' vorhanden
war, die sich nach Berufsfindungsphase und Familiengriindung unbedingt wieder in
Schwefe niederlassen wollten, um auch die Nahe zu den ,Grosseltern’ darstellen zu
koénnen — die aus vielerlei Griinden vorteilhaft ist.

Leider konnten bereits damals nicht alle Interessenten beriicksichtigt werden.

Nach der baulichen Umsetzung zweier Familien auf den neuen Parzellen 357 und
361 haben meine Eltern und ich lange nach einem ,Partner fiir eine Doppelhaushélf-
te auf der verbleibenden Flache des Geltungsbereichs gesucht — leider ohne Erfolg,
Anfragen lagen und liegen mir auch heute nur fiir freistehende Einfamilienhduser in
individueller Bauweise vor, Doppelhduser sind wohl im ldndlichen Raum nicht ge-

winscht, :

Inzwischen haben sich die in Schwefe verfligbaren Baullicken nahezu geschlossen,
wenngleich eine weiterhin gute Nachfrage nach Grundstiicken von ,geburtigen
Schwefern vorliegt, die die 0.g. Vorteile zu schétzen wissen. Meistens wird heute
nicht mehr in erster Linie auf den glinstigen Babysitter in Form der Grosseltern ab-



gezielt, sondern es wird die Ndhe zu den moglicherweise spater hilfebedrftigen El-
tern als Grund angefihrt.

In der Anlage zu diesem Schreiben ist eine mégliche Erweiterung der Bebaubarkeit
auf dem Flurstiick 362 — Eigentimer SN - dargestellt mit folgenden
Pramissen:

1. Durch die dargestellte schematische Bebauung auf den Teilflachen TF 1 {ca.
1440 m2), TF 2 (ca. 925 m2) und TF 3 (ca. 944 m2) bleibt noch genligend Raum
fur eine intensive Begriinung und Aufwertung als Ausgleich fir die bauliche
Inanspruchnahme. Aus Griinden der Ubersichtlichkeit wurde meinerseits
bisher auf die Darstellung der Begriinungsmasssnahmen in dem gewéhlten
Massstab verzichtet. Erforderlich wird eine spitere Gesamtdarstellung na-
tirlich unter Berticksichtung der vorhandenen sowie der geplanten Begrii-
nung im Zuge des Strassenausbaus Soestweg. Die dargestellten ,Késtchen’
einer moglichen Bebauung wirken auf den ersten Blick verhaltnismassig
gross, sind aber bewusst dem Umstand geschuldet, dass eine genaue Gebéu-
deform zum heutigen Tage noch nicht bekannt sein kann, wobei aufgrund
der Uberalterung der Bevélkerung der Trend bekanntermassen zur Darstel-
lung aller Funktionen des Wohnens auf einer Ebene geht, weil die Grund-
stlckseigentiimer moglichst lange in der einmal erbauten Immobilie verblei-
ben méchten.

2. Die Begrenzung des insgesamt bebaubaren Bereiches erfolgt nun im Norden
durch den Wirtschaftsweg, der spitz auf den Soestweg miindet. Entlang des
Wirtschaftsweges besteht bereits im Ansatz eine beidseitige Eingriinung mit
hochkronigen Baumen, die im Zuge der Erweiterung des Planungsrechts
fortgesetzt werden konnte. Der Wirtschaftsweg kann aufgrund des guten
Ausbaustandards und Zustands als verkehrliche ErschlieBung fur die neuen
Baugrundsticke dienen.

3. Fur die Ver- und Entsorgung ist folgendes angedacht: Bereits bei der Verle-
gung/ Erneuerung des Kanals im Soestweg in den 1990er jahren wurden 2
weitere Abzweige aus dem Strassenraum herausgelegt, die nach Lage die
moglichen Wohnhéuser aufnehmen kénnen, Auch die Versorgung mit Was-
ser und Strom kann vom Soestweg aus erfolgen - im Falle der Teilflache TF 1
Uber einen 3 m breiten Streifen entlang der derzeitigen Grundstiicksgrenze -
zu Flurstiick 357 {,Medientrasse‘).

4, Der offene Graben am 6stlichen Grundstiicksrand kann wie bereits im An-
satz vorhanden um einen schmalen Grinstreifen ergénzt werden, der auch
der Begehung dient.

5. Durch die bereits seit einiger Zeit von Herrn Dahlhoff angedachte Verlegung
des Ortseingangsschildes an die Kreuzung Wirtschaftsweg mit Soestweg wa-
re eine wirksame ,Entschleunigung’ des Verkehrs im Wirtschaftsweg mog-
lich, der leider allzu h&ufig als ,Nebenrennstrecke’ von Richtung Einecke in
Richtung Schwefe Nord oder Borgeln genutzt wird und fiir Fussgénger und
Radfahrer eine Gefahrensituation entstehen l&sst.

2 von 3 Seiten



Nach Erlduterung meiner Vorschlage und Vorstellungen, die Hintergrund und Moti-
vation meines Antrages sind, mochte ich selbstverstandlich erkldren, dass ich zum

Abschluss eines Vertrages mit der Gemeinde Welver bereit bin, der die Kosteniiber-
nahme der Planungsleistungen durch mich regelt sowie bei Bedarf auch die Umset-
zung der Ausgleichsmassnahmen nach dem Umweltrecht.

Uber eine Aufnahme meines Antrages auf die Tagesordnung der néchsten Sitzung
des Planungsausschusses der Gemeinde Welver wiirde ich mich sehr freuen.

Ansonsten stehe ich fiir Riickfragen gern zur Verfigung und verbleibe

mit freundlichen Grissen

Anlage:
Auszug Lageplan 1:1000 mit skizzenhafter Darstellung einer moglichen Bebauung
Stand 9.1.12

3 von 3 Seiten
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G inde Wel e s e e
Der Blrgermeister Beschlussvorlage
g Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Grolle
Az.. 61-26-25 Datum: 22.08.2012
s
x Zz
Blrgermeister < ure2(an Allg. Vertreter / Y
. ’ bz ) . . 1 v jj
Gleichstellungsbeauftragte Qé % %4 Fachbereichsleiter | /3. ye
4 v
Stimmenanteil

oef/ | Sitzungs-

Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis Ia Nein Enth.
BPU 7 oef | 30.05.12 | einstimmig

BPU & | oef | 05.09.12

HFA

Rat

Erlass einer Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB im Ortsteil
Stocklarn — Bereich Auf dem Felde -
hier: Antrag vom 23.03.2012

Sachdarstellung zur Sitzung am 30.05.2012:
Siehe den als Anlage 1 beigefugten Antrag vom 23.03.2012!

Planungsrecht:

Das Flurstiick 128/25 ist im Flachennutzungsplan als ,Fléache fur die Landwirtschaft” darge-
stellt und liegt gem. § 35 BauGB im AuRenbereich. Nérdlich und nordwestlich der Parzelle
liegen die dem Innenbereich gem. § 34 BauGB zugeordneten Besitzungen ,Auf dem Felde 2
und 5 (ehem. Kindergarten)*. Im Anschluss des stdlich angrenzenden unbefestigten Wirt-
schaftweges beginnt das Vogelschutzgebiet ,Hellwegbdrde®.

Das Flurstiick hat eine GesamigréRe von 6.322 m?, wobei die als Gartenland an den Weg
Auf dem Felde* grenzende Teilflache mit einer GroRe von rd. 600 m? Gegenstand einer Er-
génzungssatzung sein soll.

in der als Anlage 2 beigefiigten Karte sind der Geltungsbereich der rechtskréftigen Innenbe-
reichssatzung fur den Ortsteil Stocklarn, das Vogelschutzgebiet und des antragsgegensténd-
liche Flurstiick dargestellt.

Innenbereichssatzung:

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Stocklarn sind im Jahre 1987 unter
Berticksichtigung der damals vorhandenen Bebauung festgelegt worden. Durch die gesetz-
lich zwischenzeitlich geschaffene Mdglichkeit der Ergénzungssatzung, sind die einzelnen
Randbereiche neu zu bewerten. Der Gesetzgeber eréffnet die Moglichkeit, durch § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGB einzelne AuRenbereichsflichen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einzubeziehen, wenn die einbezogene Flache durch die bauliche Nutzung des angrenzen-
den Bereiches entsprechend gepragt ist.

Im Jahre 2007 wurde bereits ein dem Antragsgrundstlick gegenuberliegender Bereich (west-
lich der Strale ,Auf dem Felde*, Freiflache des ehem. Kindergartens) im Zuge einer Ergan-
zungssatzung dem Innenbereich zugeordnet. Die nun in Rede stehende Teilflache des Flur-
stiickes 128/25 grenzt stdlich an die vorhandene Innenbereichssatzung. Es handelt sich um
unbebautes Gartenland zwischen der bebauten Ortslage und einem im AuRenbereich
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liegenden sudlich verlaufenden unbefestigten Wirtschaftsweg. Durch das angrenzende Vo-
gelschutzgebiet ,Hellwegbérde” ist eine weitere bauliche Ausdehnung in stdliche Richtung
zukUnftig nicht méglich, so das es aus stadtebaulicher Sicht unbedenklich wére, hier eine
kleingliedrige, abschlieBende Entwicklung auf der Grundiage einer Ergénzungssatzung zu
ermdglichen. Gleichzeitig ware damit die bauliche Entfaltung an diesem Ortsrand von Stock-

larn abgeschiossen.

Verkehrliche ErschlieRung:

Der asphaltierte Bereich der StraRe ,Auf dem Felde" endet unmittelbar vor dem Flurstiick
128/25 und verlauft als unbefestigter Weg weiter in stdliche Richtung. Zur ordnungsgema-
Ren verkehrlichen ErschiieRung musste hier eine Ergénzung der StraRe erfolgen. Hierzu
ware mit dem Antragsteller zur Ubernahme der Ausbaukosten ein entsprechender Erschlie-

Rungsvertrag abzuschliefien.

Inhalt der Ergédnzungssatzung:

Eine Festlegung des Geltungsbereiches einer Erganzungssatzung als ausschliellicher Inhalt
der Satzung wiirde grundsétzlich ausreichen. Die Zuldssigkeit richtet sich dann nach dem
Einflgegebot des § 34 BauGB und den bauordnungsrechtlichen Bestimmungen.

Eine Ergdnzungssatzung soll zwar nicht die Vielzahl der gestalterischen Festsetzungen ei-
nes Bebauungsplanes beinhalten, dennoch besteht die Méglichkeit, durch die Aufnahme
einiger Punkte Art und MaR der Bebauung sowie die Bauweise aus stadtebaulichen Griinden
zu regeln. Dies bietet sich hier insbesondere deshalb an, weil das einzubeziehende Grund-
stiick am Ortsrand liegt und ein méglichst harmonischer Ubergang in die freie Landschaft
(Vogelschutzgebiet) erreicht werden sollte.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, hier ein Einzel- oder Doppelhaus bei max. zwei
Wohneinheiten pro Gebaude zuzulassen und somit als Festsetzung in die Satzung zu Ober-
nehmen. Des Weiteren wird vorgeschlagen, die max. zuldssige Héhe der baulichen Anlagen
zu bestimmen, um so die Errichtung zu groRer Baukdérper an der Ortsrandlage auszuschlie-
Ren. Das HéchstmaR fur alle baulichen Anlagen solite auf max. 8,50 m festgesetzt werden.
Als Bezugspunkt wird die StraRenrandhéhe, ermittelt in der Mitte der zur Erschliefungsstra-
Re gelegenen Seite des Baugrundstiickes, festgelegt.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, den Erlass einer Ergan-
zungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB im Bereich ,Auf dem Felde®, Ortsteil Stocklarn,

ZU beschliefl3en.

Die Verwaltung wird beauftragt, eine Kostenermittlung fir den notwendigen Ausbau der Er-
schlieRungsstrale durchzufilhren und mit dem Antragsteller einen entsprechenden Erschlie-
Rungsvertrag abzuschlielfen.

Den Abschiuss eines ErschlieRungsvertrages vorausgesetzt, wird die Verwaltung beauftragt,
den Entwurf zur Ergénzungssatzung zu erstelien und das Beteiligungsverfahren gem. § 34
Abs. 6 BauGB durchzufilhren. Bei der Erstellung des Satzungsentwurfes sind folgende Fest-
setzungen zu beriicksichtigen:

- zuldssig ist ein Einzel- oder Doppelhaus

- hoéchstzulassig sind 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude

- das HéchstmaR fur alle baulichen Anlagen betrégt 8,50 m in der Hohe

Kosten, die im Zuge des Verfahrens durch Dritte entstehen, sind durch den Antragsteller zu
tragen.



Beschluss des BPU vom 30.05.2012:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt beschlieRt auf Antrag der CDU-Fraktion und
SPD-Fraktion einstimmig, die Angelegenheit in die nachste Sitzung zu vertagen. Die Verwal-
tung wird beauftragt, zu Uberprifen, ob die in 2006 gestellten Antrage auf Einbeziehung in
den Innenbereich weiterhin aufrecht erhalten werden.

Sachdarstellung zur Sitzung am 05.09.2012:

Auf die verwaltungsseitige Nachfrage haben alle Antragsteller bzw. deren Rechtsnachfolger
bestatigt, dass die Antrage aus dem Jahre 2006 weiterhin ihre Gliltigkeit haben. Die antrags-
gegenstandiichen Bereiche einschlieBlich des neuen Antrages liegen stdlich und stdéstlich
der Ortslage Stocklarn und sind in der beigefugten Karte (Anlage 3) kenntlich gemacht, die
Flurstiicksnummern wurden zusétzlich mit einem Kreis versehen.

Anmerkung zu den Flurstticken:

Flurstlick 199 :
Es handelt sich um den Freibereich hinter der Besitzung ,Im Kioster 3“. Das ca. 3.500 m?

groRe Areal ist als Acker-Griinland klassifiziert und ist als Hinterland einzustufen. Die Vo-
raussetzungen fur eine Erganzungssatzung liegen nicht vor. Eine Erschlieung der Flache
kénnte nur Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgen.

Flurstick 108:

Das ca. 5.600 m? groRe Flurstiick liegt ndrdlich des Vogelschutzgebietes Hellwegborde und
ist als Acker-Griinland klassifiziert. Im Osten grenzt es an einen nicht ausgebauten Wirt-
schaftsweg. Ausgehend von diesem Wirtschaftsweg wére evtl. eine einzeilige Bebauung auf
der Grundlage einer Ergénzungssatzung denkbar, wobei das Flurstick 112/18 mit berlick-
sichtigt werden misste, um so die Verbindung zur bestehenden Innenbereichssatzung her-
zustellen. Eine ErschlieBung der gesamten Flache kénnte nur auf der Grundlage eines Be-

bauungsplanes erfolgen.

Flurstlick 112/18: :
Das Flurstiick mit einer GroRe von 954 m? liegt direkt stdlich der bestehenden Innenbe-

reichssatzung. Es grenzt an das Grundstlick des ehemaligen Kindergartens. Ostlich verlauft
ein nicht ausgebauter Wirtschaftsweg, tber den eine ErschlieBung erfolgen kénnte. Eine
Aufnahme in eine Ergénzungssatzung ware denkbar. , :

Flurstlick 17:
Das ca. 4.500 m? grofRe Flurstiick liegt im Geltungsbereich des Vogelschutzgebietes Hell-

wegbérde. Eine bauliche Nutzung ist daher ausgeschlossen.

Flurstlick 237:

Es handelt sich um die Besitzung ,Stocklarner Str. 22" einschiieBlich des westlich angren-
zenden Freibereiches. Eine Anbindung an die Ortslage kénnte nur bei gleichzeitiger Berlick-
sichtigung der Flurstiicke 26 und 27 erfolgen. Aufgrund der N&he zu seinem nérdiich an-
~ grenzenden landwirtschaftlichen Betrieb, hatte der Betriebsinhaber schon im Jahre 2006
Bedenken hinsichtlich des Heranriickens einer méglichen Wohnbebauung vorgetragen. Der
vorhersehbare Konflikt kénne im Vorfeld ausgeschiossen werden, indem auf die Erganzung
des Innenbereiches an dieser Stelle von vornherein verzichtet werde.

Flurstlick 128/25:
Das Flurstick ist Inhalt des Antrages vom 23.03.2012. Siehe Sachdarstellung zur Sitzung

am 30.05.2012!
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Gemeinde Welver .
Fachbereich 3 - Gemelndeentw;cklung
Herr Dirk GroRe

Am Markt 4 G
) emei
59514 Welver e df Welver

Eing.: Zz 23. Marz 2012

THEMA ‘
Antrag auf Ausweisung von Baulan d

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur néchsten Ratssitzung der Gemeinde Welver mdchte ich einen Antrag einbringen, mit dem

Ziel das Grundstiick
als Bauland auszuweisen.

Konkret handelt eés sich um das Flurstiick 128\25 (Gartenanteil), Auf dem Felde in 59514
Welver-Stocklarn gegeniiber dem ehemallgen Kindergarten gelegen (rote Umrandung - siehe

Anlage)

Begriindung: :

Das genannte Grundstlick grenzt im ndrdlichen Bereich unmittelbar an die Fldche, welche
aus der bestehenden Innenbereichssatzung gem. § 34 BauGB (im Zusammenhang bebauter
Ortsteil Stocklarn) ausgewiesen ist und schlieBt im siidlichen Bereich durch einen Feldweg

ab. Daher erscheint es sinnvoll, eine mogliche Arrondierung zu Uberpriifen.

Mit freundlichen GriiBen
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Gemeinde Welver
Der Birgermeister
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Beratungsfolge Top

Betr.: Uberpriifung und Offenlegung der Energieverbriauche (Ol, Gas, elektri-
sche Energie) in 6ffentlichen Gebduden wie Schulen, Kindergarten,
Turnhallen und dem Rathaus

hier: Antrag der FDP-Fraktion vom 21.06.2012

Sachdarstellung zur Sitzung am 05.09.2012:

- Siehe beigefligten Antrag der FDP-Fraktion vom 21.06.2012 (Anlage 1)! -

Eine Bilanzierung des Energiebedarfs und der Energieeffizienz fur die éffentlichen Gebéaude
in Welver wurde harmonisiert innerhalb des Klimaschutzkonzeptes fur den Kreis Soest be-
handelt. Im Klimaschutzkonzept wurden dabei kreisweit alle éffentlichen Gebaude auf der
Basis der Verbréuche aus dem Jahr 2009 aufgefiihrt und mit je einem Grenzwert sowie ei-
nem erstrebenswerten Zielwert verglichen. Der tatséchliche prozentuale Erreichungsgrad
wurde abschlieBend als Ziel angegeben. Dabei stehen 0% fir die Erreichung des Grenzwer-
tes und 100% fur die Erreichung des Zielwertes.

Die beigeflugten Tabellen greifen nunmehr die Systematik aus dem Klimaschutzkonzept auf

und setzen die Bilanzen fur Heizwarme und elektrische Energie fur die Jahre 2010 und 2011
fort. FUr die Vergleichbarkeit der Jahreswerte bei der Heizwérme erfolgte bei der Heizwarme
noch eine Witterungsbereinigung.

Die Veranderungen bei den Verbrauchen erkldren sich zwar auch durch ein schwankendes
Nutzungsverhalten, z.B. vermehrte Computernutzung, aber tendenziell sind bereits die Aus-
wirkungen der Investitionen aus dem Konjunkturprogramm erkennbar. So reduziert sich der
Heizwarmeverbrauch in der Summe der aufgefiihrten &éffentlichen Gebaude zwischen 2009

und 2011 um rd. 277.400 kWh und der elekirische Energieverbrauch analog um rd. 29.900

kWh.

Als weitere dringende energetische Sanierungsmallihahmen dréngen sich flr die Verwaltung
mit entsprechender Prioritat die folgenden MaRhahmen auf:

1.) Erneuerung der Heizungsanlage der Grundschule Welver,

2.) Erneuerung der Heizungsanlage im Kindergarten Scheidingen,

3.) Erneuerung der Heizungsanlage flir die Umkleidekabinen am Sportzentrum Welver,
4.) Erneuerung der Heizungsanlage in der Boérdehalle.

Beschlussvorschlag:

Seitens der Verwaltung kein Beschlussvorschiag.



Vorsitzender Geschaftsfiihrerin

Wilhelm Reinecke Helga Marohn

Blumrother Strafte 10 Westholz 6

59514 Welver-Blumroth .~ 59514 Welver-Vellinghausen

]
]
FDP-Ratsfraktion 59514 Welver |
An den [Eing: 25 ffoe Welver, 21. Juni 2012
Burgermeister der Gemeinde Welver ’ / '
Herrn Ingo Teimann
und den Vorsitzenden des Ausschusses
Bau, Planung und Umwelit
Herrn Kari-Heinz Wiemer
Am Markt 4
59514 Welver

Antrag zur Uberpriifung und Offenlegung der Energieverbrauche(Ol., Gas, elektrische
Energie) in 6ffentlichen Geb&duden wie Schulen, Kindergérten, Turnhalien und dem

Rathaus

Sehr geehrter Herr Teimann,
sehr geehrter Herr Wiemer,

im Namen der FDP-Fraktion mochte ich sie bitten, diesen Antrag als Tagesordnungspunkt in
der nachsten Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung und Umwelt zur Beratung und

Beschlussfassung aufzunehmen.

Begrundung:

Durch den Nachweis und die Feststellung von Gberdurchschnittlichen Verbrauchen der
Energietrager lassen sich durch schrittweise Sanierung bzw. Umrustung von
verbrauchsoptimierter Haus-, Mess-, Steuerungs- und Regelungstechnik bei Heizungs-,
Liftungs-, Klima- sowie BeIeUchtungsanlagen nachweislich bis zu 40% der bisherigen
Energieverbrauche und -kosten reduzieren.

Im Bedarfsfall kénnen mit Durchfithrung von Ortsterminen und durch Beratung vorhandener

Kompetenztrager kostenneutrale Sanierungskonzepte erstellt werden.

; i hénj?:%z’ezz/&

1
ilnelm Reinetke
" FDP-Fraktionsvoritzender

Anlage 1
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Gemeinde Welver
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Wegebau in der Gemeinde Welver - Instandsetzung der gemeindlichen Wege
hier; Antrag der SPD-Fraktion vom 14.12.2011

Sachdarstellung zur Sitzung am 25.01.2012:

- Siehe beigefiigten Antrag der SPD-Fraktion vom 14.12.2011! -

Verwaltungsseitig wird dazu folgendes ausgeflhrt:

Der Haushaltsansatz fir den gemeindlichen Wegebau als konsumtive Malinahme betrug im
Haushaltsjahr 2011 70.000 € und wurde im Haushaltsentwurf 2012 ebenfalls mit 70.000 €

angesetzt.

Die Ergebnisplanung dieses Entwurfes weist jedoch einen Fehlbetrag von tiber 3,5 Mio. Euro
aus und auch in den nachsten Jahren wéaren Fehlbetrége zwischen 2,7 und 3,2 Mio. Euro zu
erwarten. Aufgrund dieser Uberschuldungssituation ist die Gemeinde Welver zur Teilnahme
am Starkungspakt NRW verpflichtet. Damit verbunden ist auch die Vorlage eines Haushalts-
sanierungsplanes, der in der Regel einen Haushaltsausgleich bis zum Jahr 2016 darstellen
muss und der der Genehmigung der Bezirksregierung bedarf.

Vor diesem Hintergrund ist die Gemeinde Welver gezwungen, im Zuge der Haushaltsplanbe-
ratungen 2012 auch gegeniiber dem Haushaltsentwurf deutliche Einsparungen aufzuzeigen,
um den Anforderungen an einen Sanierungsplan gerecht zu werden. Daher ware es aus
Sicht der Verwaltung zunéchst fahrlassig, im Vorgriff fir eine einzelne Malinahme eine Kos-
tensteigerung von 185 % (70.000 € — 200.000 €) isoliert zu beschlielen. -

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, den Antrag der SPD-
Fraktion vom 14.12.2011 abzulehnen.




Beschluss des BPU vom 25.01.2012:

Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt beschlieRt nach ausfihrlicher Diskussion ein-
stimmig, den Tagesordnungspunkt zurtickzustellen und in die anstehenden Haushaltsplan-
beratungen einflieRen zu lassen. Die Beratung hier im Fachausschuss soll dann in der
nachsten oder Ubernachsten Sitzung fortgesetzt werden.



orFD=-rraKtion

im Rat der Gemeinde Welver
Klaus-Theo Rohe

- Fraktionsvorsitzender -

Welver, den 14.12.11

An den
Blrgermeister der Gemeinde Welver

Am Markt 4

59514 Welver

Betr.: Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt vom 25.01.2012, des HFA vom
15.02.2012 und der Ratssitzung am 29.02.2012
- Antrag zur Tagesordnung gem. § 48 Abs. 1 Satz2 GO NRW

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,

die SPD - Ratsfraktion beantragt folgenden Punkt in die Tagesordnung der o.a. Ausschisse und
der o.a.Ratssitzung aufzunehmen:

Wegebau in der Gemeinde Welver
hier: Instandsetzung der gemeindlichen Wege

In der Sache wird beantragt:

Der Rat moge beschlieBen:

Die Gemeinde Welver verfiigt ein umfangreiches Wegenetz mit ca. 400 km Lange. Die
Wege und Strassen sind in erheblichem MaBe schadhaft. In den zuriickliegenden Jahren
ist die Verwaltung ihrem Auftrag, die Wege urid StraBlen in einem ordnungsgeméfen
Zustand zu erhalten, nur unzulidnglich nachgekommen. Nicht zuletzt ist die notwendige
Instandsetzung jetzt vor allem auch unter dem Gesichtspunkt der
Verkehrssicherungspflicht erforderlich.

Daher ist es zwingend geboten, in den nachsten flinf Jahren jahrlich mindestens
200.00,00 € fiir den allgemeinen und den Wirtschaftswegebau in den Ortsteilen
aufzuwenden und in den gemeindlichen Haushalt ein zu stellen.

Davon sind jahrlich mindestens 10 - 15 % fiir Frasarbeiten an den Banketten der

gemeindlichen Wegen ein zu setzen, um eine bessere Abfiihrung des Wassers zu
gewihrleisten und hierdurch weiteren Beschddigungen vorzubeugen.

Die weitere Begrlindung wird mandlich gegeben.




Gemeinde Welver
Der Blirgermeister
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Umgang mit griinen Wegen und Wegeseitenstreifen in Welver
hier: Antrag der Fraktion ,,Biindnis 90 / Die Griinen“ vom 05.03.2012

Sachdarstellung zur Sitzung am 21.03.2012:
- Siehe beigefuigten Antrag der Fraktion ,Btndnis 90 / Die Griinen* vom 05.03.2012 (Anlage 1)! -

Seitens der Verwatltung wird auf folgendes hingewiesen:

In dieser Angelegenheit hat bereits der Landschaftsbeirat im-Kreis Soest im letzten Jahr die
folgende Resolution verfasst:

. Riickumwandlung, Erhaltung und Pflege &ffentlicher Fldchen in der freien Landschaft
unter 6kologischen Gesichtspunkten

Aufgrund wirtschaftlicher Sachzwénge und der Rahmenbedingungen der EU Agrarpolitikwerden
die landwirtschaftlichen Flachen auch im Kreis Soest seit Jahrzehnten immer intensiver genutzt.
Wegen des landwirtschaftlichen Strukturwandels kénnen diese Fléchen gar nicht mehr alle oko-
logischen Funktionen erfiillen, wie noch bei der meist klein strukturierten, eher extensiven Be-
wirtschaftung in den 60er Jahren.

Desto wichtiger ist es, innerhalb der intensiv genutzten Agrarlandschaft wenigstens die Wege-
seitenstreifen, Graswege, Béschungen oder Grabenbereiche als Lebensraume fir die verschie-
denen Tier- und Pflanzenarten zu erhalten und bei unbefugter Nutzung gof. zuriickzugewinnen.
Der Landschaftsbeirat sieht die kreisangehdérigen Gemeinden aber auch den Kreis Soest und
andere Strallenbaulasttréger in der besonderen Pfilicht, sich fir dieses Ziel auf den ihnen gehd-
renden Grundstticken einzusetzen. Dazu sollten folgende MalBnahmen getroffen werden:

1. Kataster- und Luftbildauswertungen zeigen, dass im Kreis Soest zahlreiche Fléchen, die sich
im Eigentum der &ffentlichen Hand befinden, landwirtschaftlich genutzt werden. Es werden viel-
fach unbefugt Grabenparzellen, frilhere Graswege oder zum Teil mehrere Meter breite Wege-
seitenstreifen landwirtschaftlich genutzt. Viele derartiger Fremdnutzungen bestehen bereits seit
sehr langer Zeit so dass die heutigen Bewirtschafter im Regelfall kein direktes persénliches
Verschulden trifft. Aus ékologischen wie aus jagdlichen Griinden aber auch aus dem wohlver-
standenen Gkonomischen Eigeninteresse der Gemeinden ist die Riickgewinnung dieser Fl&-
chen gleichwohl von groRer Wichtigkeit. Der Landschaftsbeirat appelliert eindringlich an die
Gemeinden, mit Hilfe der vom Kreis Soest zur Verfigung gestellten EDV-Unterstitzung bis zum
1. Juni 2012 zu tberpriifen, ob und in welchem Umfang kommunale Grundstticke unbefugt ge-
nutzt werden. Nach Abschluss dieser Auswertungen sollten die Gemeinden dann darauf hinwir-
ken, dass Wegeseitenstreifen und griine Wege vorrangig wieder auf der alten Parzelle und in
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der gesamten FlurstickgréRe hergestellt werden. Nur wenn frithere Graswege, Grabenparzel-
len etc. wegen der heutigen Lage innerhalb einer Ackerfléche schwer wiederhergestellt werden
kénnen, ist es auch méglich, unter Berticksichtigung oko/og/scher Belange den friheren Griin-
streifen durch Fldchentausch zu verlegen.

2. Griine Wege, die heute verkehrsmaRig als entbehrlich angesehen werden, dirfen trotzdem
nicht beseitigt werden, sondern sind unbedingt aus Gkologischen Grinden und wegen ihrer Be-
deutung fir die Erholungsnutzung zu erhalten. Im Ubrigen ist die Beseitigung von Graswegen
grundsatzlich als ein Eingriff in Natur und Landschaft, der nur mit einer besonderen Genehmi-
gung der Unteren Landschaftsbeh6rde vorgenommen werden darf, einzustufen.

3. Die Gemeinde Lippetal hat beispielsweise ihre Wegerédnder und Banketten bereits 2006
durch die Ordnungsbehérdliche Verordnung der Gemeinde Lippetal besonders geschitzt und
das Vernichten des Pflanzenbewuchses oder die anderweitige Nutzung der Banketten und We-
geréander verboten (s. Lippetaler Ratsvorlage vom 07.11.2006) Die unbefugte Nutzung von We-
gerandern oder das missbrauchliche Abschneiden von Bdumen an Wegen kénnen nach dieser
Verordnung durch die Gemeinde Lippetal mit einem BufB3geld geahndet werden. Der Land-
schaftsbeirat begrtifit es, wenn diese vorbildlichen Regelungen auch von den anderen Stédten
und Gemeinden im Kreis Soest so (ibernommen werden.

4. Gerade fiir Bienen und andere Insekten stellen die Wegerdnder mit den unterschiedlichen
Grésern und Bltitenpflanzen wichtige Lebensréume dar. Die &kologische Wertigkeit dieser Flé-
chen héngt deshalb entscheidend von einem méglichst spéten Mahdtermin erst nach der Blite
der Wildpflanzen ab. Die Gemeinde Mohnesee hat deshalb 2010 ihr Unterhaltungskonzept zu-
néchst nur versuchsweise an einigen StralBen umgestellt und hier u. a. die Unterhaltung an ge-
meindlichen Hauptverkehrswegen wie folgt drastisch reduziert: Erster Pflegeschnitt frihestens
ab Juni aber nur eine Schnittbreite (1 m) im Bankettbereich sowie Freiméhen der Sichtdreiecke
in Einmiindungsbereichen; Zweiter Pflegeschnitt nach der Blilhphase im September mit Méhen
der Seitenstreifen, Graben und Béschungen, maximal aber nur in einer Breite von 3 Schnittbrei-
ten = 3 m. Da sich diese Umstellung sehr bewéhrt hat, will die Gemeinde Méhnesee das neue
Pflegekonzept fiir das gesamte Gemeindegebiet ibernehmen. Der Landschaftsbeirat appelliert
an alle StraBenbaulasttréger im Kreis Soest, ihre Unterhaltungskonzepte aus ékologischen aber
auch aus wirtschaftlichen Griinden in &hnlicher Weise wie die Gemeinde Mbhnesee umzustel-

len.

5. Nach Auffassung des Landschaftsbeirats kann die gezielte Einsaat von Banketten mit stana-
ortgerechten heimischen Wildpflanzen (nur zertifizierte Regiosaatmischungen aus gebietseige-
ner Herkunft) einen Beitrag zur 6kologischen Aufwertung von StraBenréndern mit sehr geringer
Artenvielfalt leisten. Entsprechende Einsaatversuche, die vom Kreis Soest 2011 auf einer Lé&n-
ge von 1.000 m an der K 2 in Welver zwischen Flerke und Meyerich geplant sind (beidseitige
Einsaat einer salzvertréglichen Bankettmischung mit 20 % Krautern und 80 % Grésern), werden
vom Landschaftsbeirat nachdriicklich unterstiitzt.

6. Bei den Hecken an StraBen und Wegen darf der zunehmende Einsatz von Gro3geréten wie
Schlegelmulchern bei den PflegemaBnahmen nicht dazu filhren, dass die Pflegeintervalle iber
das Gkologisch vertretbare Mal hinaus verkirzt werden. Die meisten Heckenpflanzen bilden im
Jungstadium noch keine Bliiten und Friichte aus und sind nur bedingt als Nahrungs- und Brut-
stétten fiir die Tierwelt geeignet. Der Landschaftsbeirat appelliert deshalb an alle Strallenbau-
lasttréger, die Hecken nur in einem Rhythmus von 7 — 10 Jahren auf den Stock zu setzen. Bei
einem Heckenriickschnitt innerhalb von 5 Jahren handelt es sich nach Auffassung des Land-
schaftsbeirats im Regelfall nicht mehr um eine notwendige Unterhaltung und Heckenpflege
(ausgenommen Sichtdreiecke/ Verkehrssicherung).

7. In der Soester Bérde sind in den letzten Jahrzehnten die meisten alten StralBen-Obstbédume,
die diese Landschaft frither so bereichert haben, beseitigt worden. Dabei handelt es sich hierbei
oft um alte Regionalsorten, deren Verlust auch aus kulturhistorischen Griinden sehr zu bedau-
ern ist. Der Landschaftsbeirat fordert deshalb alle StraBenbaulasttréger auf, bei der Priifung, ob
ein Baum zwingend aus Verkehrssicherungsgriinden geféllt werden muss, einen &ulerst stren-
gen MaBstab anzulegen. Eine Baumféllung ohne entsprechende Nachpflanzung darf es nicht
geben. Ein fachgerechter Baumschnitt kann viel dazu beitragen, die Lebensdauer eines Bau-
mes zu erhéhen.
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8. Der Landschaftsbeirat hélt es fiir wichtig, dass die betroffenen Behérden im Kreis Soest die-
se Beiratsresolution fiir eine méglichst breite Diskussion und Unterstitzung auch ihren intern
zusténdigen politischen Gremien (z. B. Umweltausschiissen) vorlegen”.

Die Flachengrofen, die der Kreis Soest in diesem Zusammenhang ermittelt hat, sind in der
Anlage 2 dargestellt. Davon liegen in der Gemeinde Welver insgesamt 8,93 ha, die sich auf
814 Einzelflachen verteilen, davon 441 Fidchen in der GroRenordnung 3 m? - 50 m? und 373
Flachen Uber 50 m2. Eine Beratung in den jeweiligen politischen Gremien hat nach Kenntnis-
stand des Kreises Soest bisher in den Gemeinden Méhnesee, Lippetal und Ense stattgefun-

den.

Die Gemeinde Lippetal hat bereits seit 2006 die ordnungsbehérdliche Verordnung tber die
Aufrechterhaltung der &ffentlichen Sicherheit und Ordnung in ihrem Gebiet entsprechend
erganzt. So ist der § 3 ,Schutz der Verkehrsflachen und Anlagen* in Absatz 2 um den Pt. 11
,Es ist untersagt, Bankette, Wegerander oder den Pflanzenbewuchs zu vernichten oder an-
derweitig zu nutzen.” erweitert worden. In der entsprechenden Verordnung der Gemeinde
Welver ist unter dem gleichlautenden § 4 bereits in Absatz 2 der Pt. ,Es ist untersagt, in den
Anlagen und auf den Verkehrsflachen Straucher und Pflanzen aus dem Boden zu entfernen,
zu beschadigen oder Teile davon abzuschneiden, abzubrechen, umzuknicken oder sonst wie
zu verandern.” Dieser Punkt ist Uberdies auch in der vorgenannten Verordnung der Gemein-
de Lippetal enthalten. Die Verwaltung weist in diesem Zusammenhang auch darauf hin, dass
es sich bei gemeindlichen Wirtschaftswegen vielfach nicht um 6ffentiiche StralRen im Sinne
des Strafen- und Wegegesetzes NRW handelt. Die Gemeinde Lippetal teilte auf Nachfrage
mit, dass sie in dieser Angelegenheit auch noch kein ordnungsbehérdiiches Bulgeld ver-

hangt hat.

Darliber hinaus verweist die Verwaltung auf das Projekt ,Blitenreichtum in Welver®, weiches
gemeinsam bereits seit mehreren Jahren von der Gemeinde Welver (Bauhof), der Fa. Rijk
Zwaan Welver GmbH und dem Imkerverein Welver und Umgebung vorangetrieben wird. Die
Projektbeschreibung findet sich in der Anlage 3. Damit werden bereits viele Punkte der Re-
solution des Landschaftsbeirates umgesetzt.

Beschlussvorschlag:

Z. Zt. kein Beschlussvorschlag.

Beschluss des BPU vom 21.03.2012:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt beauftragt die Verwaltung auf Antrag der SPD-
Fraktion einstimmig, zur weiteren Beratung die gemeindlichen Flachen, auf denen Ackernut-
zung stattfindet und die gréRer als 200 m? sind, darzustellen.

Sachdarstellung zur Sitzung am 30.05.2012:

Die Darstellung der gemeindlichen Flachen Uber 200 m?, auf denen Ackernutzung stattfindet,
findet sich in der Anlage 2 (Gemeindekarte mit Flachendarstellungen) und in der Anlage 3
(Tabellarische Darstellung). Samtliche zugrunde liegende Daten wurde vom Kreis Soest zur
Verfigung gestellt und konnte seitens der Verwaltung bislang noch nicht auf ihre Richtigkeit



4

Uberprift werden. Ob z. B. Absprachen zur Ackernutzung bestehen sollten, so dass im Ein-
zelfall u. U. auch von einer einvernehmlichen Nutzung auszugehen waére, wurde noch nicht

recherchiert.

Die Karte in der Anlage 2 stellt samtliche Einzelflachen Uber 200 m? dar, die jeweils mit einer
Ifd. Nr. von 0 bis 134 versehen wurden. Um die Einzelflachen auch auffinden zu kénnen,
wurde den Fraktionen zwischenzeitlich auch eine digitale Version zur Verfigung gestellt, in
der sich einzelne Kartenausschnitte auf das notwendige Mal vergréflern lassen. Die in der
Karte verwendete Nummerierung ist in der tabellarischen Darstellung (Anlage 3) jeweils in
der 3. Spalte aufgefihrt, um die Einzelflachen rdumlich zuordnen zu kénnen.

Auf der 2. Seite der Anlage 3 wurden die Ergebnisse zusammengefasst. Demnach betragen

134 der 814 Einzelflachen mehr als 200 m?, die summarisch bereits rd. 7,91 ha (88,6 %) der
gesamten Uberpfligten Gemeindeflédche ergeben.

Beschlussvorschlag:

Z. Zt. kein Beschlussvorschlag.

Beratung im BPU am 30.05.2012:

AM Stemann teilt mit, dass er einen GroRteil der Einzelflachen ber 200 m2 Gréfie fotogra-
fiert habe und bietet an, diese in der ndchsten Ausschusssitzung zu visualisieren, damit man
eine bessere Vorstellung habe, worliber man berate. Im Ausschuss herrscht Einmutigkeit, so
zu verfahren. Die Angelegenheit wird ohne Beschlussfassung in die nachste Ausschusssit-

zung verwiesen.

Sachdarstellung zur Sitzung des BPU am 05.09.2012:

AM Stemann wird in der Sitzung Uber die Angelegenheit referieren und anhand von Fotobei-
spielen die Thematik aus Sicht der Landwirtschaft erldutern.

Der Kreis Soest hat zwischenzeitlich angefragt, wie die Kommunen mit der Resolution des
Landschaftsbeirates zur ,Rickumwandlung, Erhaltung und Pflege der &éffentlichen Flachen in
der freien Landschaft unter ékologischen Gesichtspunkten umgehen. Die Kreisverwaltung
erbittet eine Antwort bis zum 25.09. und méchte dem Kreisausschuss fir Umwelt und dem
Landschaftsbeirat (ber die Ergebnisse berichten.

Verwaltungsseitig wird eine fristgerechte Antwort mit Verweis auf die Beratungen in diesem
Gremium sowie auf das Gemeinschaftsprojekt ,Blitenreichtum Welver* erfolgen.
Beschlussvorschlag:

Z. Zt. kein Beschlussvorschlag.



Fraktion ,,.Biindnis 90 / Die Griinen™ Welver, 05.03.12
im Rat der Gemeinde Welver

c/o Bernhard Weber, Fraktionsvorsitzender

Berwicker Str. 24, 59514 Welver

An den Rat der Gemeinde Welver
- Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt -
Herrn Vorsitzenden Wiemer
Am Markt 4
59514 Welver

Tagesordnung der Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung und Umwelt am
21.03.12, Vorschlag des Tagesordnungspunktes ,,Umgang mit griinen Wegen und
Wegeseitenstreifen in Welver

Sehr geehrter Herr Wiemer,

nachdem nicht mehr nur sichtbar ist, sondern auch offiziell bekannt wurde, dass in
erheblichem Umfang Welveraner Wegeflachen tiberackert werden, ist es an der Zeit,
sich mit diesem okologisch wichtigen Thema auseinander zu setzen.

Deshalb beantragen wir hiermit, das Thema ,,Umgang mit griinen Wegen und
Wegeseitenstreifen in Welver als gesonderten Punkt in die Tagesordnung der

Ausschusssitzung am 21.03.12 aufzunehmen.
Fiir Riickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grtifien,

Rewdol (o tes

Bernhard Weber, Fraktionsvorsitzender

Anlage 1
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An den

Rat der Gemeinde Welver : Gemeginde Welver| - -
- Ausschuss fiur Bau, Planung und Umwelt -

Am Markt 4 iEing.. 7 MR7 20172

58514 Welver

Fraktion ,,Biindnis 90 / Die Griinen”’ im Rat der Gemeinde Welver

)

Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung und Umwelt am 21.03.12 -
hier: Antrag zum TOP ,,Umgang mit griinen Wegen und Wegeseitenstreifen in

Welver”

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit stellen wir folgenden Antrag zur Sache:

. Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Rat, folgenden
Beschluss zu fassen:

1.

Die landwirtschaftlichen Flachen in Welver werden seit Jahrzehnten immer
intensiver genutzt. Aufgrund des landwirtschaitlichen Strukturwandels kénnen
diese Flachen nicht mehr alle dkologischen Funktionen erfiillen. Umso wichtiger
sind innerhalb der intensiv genutzten Agrarlandschaft die Wegeseitenstreifen,
Graswege, Béschungen oder Grabenbereiche. Als Lebensraume flr die
verschiedenen Tier- und Pflanzenarten sind sie &kologisch unentbehrlich, als
gliedernde und belebende Elemente fUr die Landschaftsasthetik wichtig. Deshalb
mussen sie erhalten bzw. bei unbefugter Nutzung ggf. zuriick gewonnen

werden. Die Gemeinde Welver sieht sich hier in der Pflicht.

Laut Angaben des Kreises Soest werden in Welver 8,93 ha éffentlicher
Wegeflachen Uberackert. Die Gemeindeverwaltung priift nun zeitnah, wo und in
welchem Umfang kommunale Grundstiicke unbefugt genutzt werden und berichtet
in der nachsten Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung und Umwelt Gber die

Prufergebnisse.

. Die unbefugt genutzten Fléchen missen aus dkologischen und jagdlichen

Grinden sowie aus woh! verstandenem ékonomischen Eigeninteresse der
Gemeinde zuriickgewonnen werden. Die entsprechenden Wegeseitenstreifen und
griinen Wege sollen in der Regel wieder auf der alten Parzelle und in der
gesamten FlurstiickgroRe hergestellt werden. In begriindeten Ausnahmefallen
kénnen frihere Grinstreifen auch unter Berlicksichtigung 6kologischer Belange

durch Flachentausch verlegt werden.

. Die Verwaltung wird beauftragt, zur nachsten Sitzung des Ausschusses fir Bau,

Planung und Umwelt eine Ordnungsbehérdliche Verordnung vorzubereiten, die
vorsieht, dass eine missbrauchliche Nutzung 6ffentlicher Wegeflachen bzw. eine
Schadigung der dortigen Vegetation mit einem Bufgeld geahndet werden kénnen.
Die Verwaltung kann sich dabei an der entsprechenden Verordnung der Gemeinde

Lippetal orientieren.

Gerade fur Bienen und andere Insekten stellen die Wegerénder mit den

unterschiedlichen Grasern und Blitenpflanzen wichtige Lebensrdume dar. Die
okologische Wertigkeit dieser Fléachen hangt deshalb entscheidend von einem

Anlage 1
2/3



)

Anlage 1
313

méglichst spaten Mahdtermin erst nach der Blute der Wildpflanzen ab. Die
Gemeinde Welver befolgt daher folgende Grundséatze:

erster Pflegeschnitt friihestens ab Juni, aber nur eine Schnittbreite (1 m) im
Bankettbereich sowie Freiméhen der Sichtdreiecke in Einmiindungsbereichen;
zweiter Pflegeschnitt nach der Blithphase im September mit Mahen der
Seitenstreifen, Graben und Béschungen, maximal aber nur in einer Breite von drei

Schnittbreiten (= 3 m).

6. Zur kologischen Aufwertung von Straen- und Wegeréndern mit sehr geringer
Artenvielfalt sat die Gemeinde Welver gezielt standortgerechte heimische

Wildpflanzen ein.

7. Die meisten Heckenpflanzen bilden im Jungstadium noch keine Bliten und
Frilchte aus und sind nur bedingt als Nahrungs- und Brutstétten flr die Tierwelt
geeignet. Aus diesem Grund setzt die Gemeinde Welver ihre Hecken zukiinftig nur
noch alle 7-10 Jahre auf den Stock. Im Bereich von Sichtdreiecken / zur
Verkehrssicherung kann auch ein kiirzeres Intervall gewéhlt werden.

8 In Welver sind in den letzten Jahrzehnten die meisten alten StralRen-Obstb&aume,
die die Landschaft friiher so bereichert haben, beseitigt worden. Dabei handelt es
sich oft um alte Regionalsorten, deren Verlust auch aus kulturhistorischen
Griinden sehr zu bedauern ist. Die Gemeinde Welver legt deshalb bei der
Priifung, ob ein Baum zwingend aus Verkehrssicherheitsgrinden gefalit werden
muss, einen duRerst strengen MaRstab an. Eine Baumféilung ohne entsprechende
Nachpflanzung darf es nicht geben. Ein fachgerechter Baumschnitt soll dazu
beitragen, die Lebensdauer eines Baumes zu erhéhen.”

Welver, 06.03.12

(ilned (200

Bernhard Weber, Fraktionsvorsitzender

Begrindung:
Es ist allgemein anerkannt, dass die Acker- und Wegerénder sowie griine Wege

| ebensraum fur bedrohte Pflanzen- und Tierarten darstellen. Desweiteren dienen sie
dem Schutz angrenzender dkologisch wertvoller Lebensrdume und der Herstellung
einer Verbindung zwischen isolierten Lebensrédumen in der Landschaft. Nicht
umsonst wird die Erhaltung und Neuanschaffung von Acker- und Wegerandern
finanziell geférdert. ;

AuRerdem dienen die Bankette der Verkehrssicherheit. Sofern ihre ausreichende
Breite nicht mehr zur Verfiigung steht und aufgrund der tiefen Ackerfurchen muss
von einer erheblichen Gefahrenlage fir Verkehrsteilnehmer ausgegangen werden,
da die Bankette auf engen Wirtschaftswegen zum Ausweichen benétigt werden.

Es ist &rgerlich, dass in Welver fast 90.000 Quadratmeter &ffentlicher Wegeflache
(iberackert werden. Aus Unwissenheit oder durch vorsatzliches oder fahrlassiges
Verhalten entsteht ein erheblicher 6kologischer, aber auch materieller Schaden fr
die Gemeinde. Dieser Missstand muss beendet werden.

Aulerdem sollen Heckenpflege, Einsaat von Wildpflanzen, Mahd und Baumschutz
ékologischen Standards gentigen.

(Die Formulierungen orientieren sich weitgehend an der entsprechenden Resolution des
| andschaftsbeirates sowie an einer Vorlage der Gemeinde Lippetal.)
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Gemeinde Welver
Der Birgermeister

Beschluss; o

rlage

Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Grolie
Az 63-10-01 Datum: 21.08.2012

Birgermeister _/F Alig. Vertreter / 23/
PALLI AN L

\ I
Gleichstellungsbeauftragte Jj Fachbereichsleiter /&r 2 /
ssbeaiag 5y, i/z

Beratungsfolge Top

oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Enth.

BPU

A2 | oef | 05.00.12

Bericht iiber die bearbeiteten Bauantréage

Sachdarstellung zur Sitzung am 05.09.2012:

Folgende Bauantrage zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens haben vorgelegen:

+

+

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage, Auf'm Tigge 11, Zentralort Welver

Abbruch eines Wohnhauses mit einem Wirtschaftsgebaude, Nehlerheide 19,
Ortsteil Recklingsen

Errichtung von drei Garagen und einer» Dachterrasse, Diedrich-Dilimann-Str. 8, Orts-
teil Borgeln

Errichtung eines Carports und eines Unterstalltes fur Kaninchenstélle, Am Graben 7,
Ortsteil Borgeln

Errichtung einer Fertiggarage, Fritz-Schulze-Str. 18, Oristeil Flerke
Errichtung eines Wintergartens, Hermann-Léns-Str. 15, Zentralort Welver

Erweiterung des Wohnhauses zu einem Mehrgenerationenhaus und Neubau eines
Fahrzeugunterstellplatzes, Sauerbrei 7, Ortsteil Scheidingen

Errichtung eines Carports, Oitrup 38, Ortsteil Dinker

Errichtung eines Carports. Am Hugel 32, Ortsteil Schwefe

Errichtung von zwei Gartenhausern, Am Hachenbruch 2a, Zentralort Welver
Errichtung/ Einbau von zwei Lpggien, Am Zollbaum 11a, Ortsteil Scheidingen
Errichtung Einfamilienhaus mit Garage, Meyericher Kirchfeld 4, Zentralort Welver
Errichtung Einfamilienhaus mit Garage, Auf dem B0lt 1, Zentralort Welver
Errichtung Einfamilienhaus mit Garage, Auf dem Bult 5, Zentralort Welver

Nutzungsénderung eines ehem. Backhauses Zum Wohnhaus, Hattropholser
StralRe 8, Ortsteil Borgeln
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+ Anderung/ Umbau eines vorhandenen Geratehauses (Anderung der Dachform),
Hasselfeld 3, Ortsteil Dorfwelver

+ Errichtung Antennentrager/ Funkmast 40 m, Bereich Berksen, Ortsteil Nateln
(Bauvoranfrage)

+ Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage, Zwischen den Holzern 13,
Zentralort Welver

+ Abbruch und Neubau einer Maschinenhalle, lllinger Str. 14, Ortsteil lliingen
(Bauvoranfrage)

+ Errichtung eines Gartenhauses (Absteliraum), Liethe 2, Zentralort Welver

+ Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage, Am Hachenbruch 32,
Zentralort Welver

+ Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage, Meyericher Kirchfeld 10,
Zentralort Welver

+ Errichtung eines Kuhstalies mit Glllebehalter, Berksen 1, Ortsteil Nateln

+ Nutzungsénderung eines Rinderstalles in einen Schweinestall, Berksen 1,

Ortsteil Nateln

+ Anderung/ Einbau einer Dachgaube und Veranderungen im Erd- und Dachgeschoss,
Verblendung und Ddmmung der AuRenwande, Breite Str. 8a, Ortsteil Klotingen

+ Einbau von zwei Schleppdachgauben Jahnstr. 1, Ortsteil Borgeln

+ Anderung/ Erweiterung der vorh. Reithalle und Errichtung eines AuRenreitplatzes,
Hillingsen 1, Ortsteil Balksen

+ Nutzungsanderung von Verkauf von Lebensmittel zu Handel mit Fenstern und Turen,
Dienstleistung fur Holzbearbeitung, Scheidinger Str. 8, Ortsteil Scheidingen
(Bauvoranfrage)

+ Errichtung einer Maschinen- und Geréatehalle, Kleiloh 24, Ortsteil Vellinghausen

+ Abbruch einer Terrassenaniage, Neubau eines Carports mit Balkonanlage, Umbau

verschiedener Maueréffnungen, Grinstr. 2, Zentralort Welver

+ Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport, Ostbusch 3, Zentralort Welver
+ Errichtung einer Werbeanlage, Werler Str. 3, Zentralort Welver
+ Nutzungsanderung einer Scheune zu Wohnhaus, Merklingser Weg 8,

~ Ortsteil Merklingsen (Bauvoranfrage)

Zu allen vorgenannten Bauvorhaben wurde das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

+ Errichtung einer Werbeanlage, Werler Str. 16, Zentralort Welver
Zu dem vorgenannten Bauvorhaben wurde das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt.

Die Auflistung wird zur Kenntnis gegeben. Ein Beschluss ist nicht zu fassen.



