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Gemeinde Welver
Der Vorsitzende des Ausschusses

fiir Bau, Planung und Umwelt 27.10.2011

Damen und Herren
des Ausschusses

Herrn Blrgermeister
nachrichtlich

Damen und Herrendes Rates
Damen und Herren Ortsvorsteher

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur 11. Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung und Umwelt, die am

Mittwoch, dem 09. November 2011, 17.00 Uhr,

im Saal des Rathauses in Welver

stattfindet, lade ich herzlich ein.

Sollten Sie verhindert sein, bitte ich, eine(n) der gewéahlten Vertreter(innen) zu benach-
richtigen.

Tagesordnung

A. Offentliche Sitzung

1.  Bericht tiber nicht erledigte Beschliisse

2. (Erlass einer Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB flr den
Ortsteil Scheidingen — Bereich sldlich der Stral3e Lindacker —

hier: Antrag vom 07.03.2011 — hier eingegangen am 14.03.2011 —

3.  Wohnbauliche Entwicklung des Ortsteiles Einecke
hier. Antrag vom 04.10.2011 .
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4. Anschluss der Ortslage ,Dreihausen” an die offentliche Abwasseranlage und
gleichzeitige Herstellung der dffentlichen Wasserversorgung
hier. Festlegung der Vorgehensweise

5. Errichtung des Regenrtckhaltebecken / Regenkléarbecken (RRB / RKB)
,Gewerbegebiet Scheidingen”
hier: Vorstellung der Planung und Finanzierung der Baumalnahme

6. Anschluss von Einzelhdusern an die &ffentliche Kanalisation
gemal dem Abwasserbeseitigungskonzept -ABK Stand 2006-
hier: Sagemihlenweg 11, Hasselfeld 3 und Riubenkamp 10

7. Bericht tiber die bearbeiteten Bauantrage

8. Anfragen / Mitteilungen

Mit freundlichen Grifien
gez. Wiemer
Vorsitzender

Damen und Herren
Brinkmann, Coerds, Dahlhoff, Daube, Heuwinkel, Holuscha, Nrnberger, Peters, Rohe, Schulte,
Schwarz, Stehling, Stellmach, Stemann



Gemeinde Welver

Der Blrgermeister
Bereich: 3 Gemeindeentwicklung

ﬁa Az. 60

Sachbearbeiter:

Datum:

Herr Grofke
21.10.2011

Burgermeister "’,{/L-}MOW

- Allg. Vertreter

Gleichstellungsbeauftragte ’ 0207/
° | C/}Z 2

Fachbereichsleiter

4
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Beratungsfolge Top oef/ | Sitzungs-
BPU 1

h B n bni
noe termin eratungsergebnis

Stimmenanteil

Ja

Nein Enth.

oef 09.11.11

Betr.: Bericht liber nicht erledigte Beschliisse

Sachdarstellung zur Sitzung am 09.11.2011:

Nicht erledigte Beschllsse liegen nicht vor.






Gemeinde Welver ) g g o g bl
Der Biirgermeister BeSChlus_srvquage, .

&a Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Grol3e

Az.: 61-26-25/17 Datum: 19.10.2011

Burgermeister v ’ 230l Allg. Vertreter //Jff /;‘:(V//

Gleichstellungsbeauftragte %/{/fdﬁ Fachbereichsleiter 7 %a Ay %” :
v 7 4

Beratungsfolge Top gife/ Sltteerll'r?i?]s- Beratungsergebnis Ia Stlmr::ir:lantell Enth.
BPU 5 oef | 15.06.11

BPU 5 oef | 14.09.11

BPU 2 | oef | 09.11.11

HFA

Rat

Erlass einer Ergédnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fiir den
Ortsteil Scheidingen — Bereich siidlich der StraBe Lindacker —
hier: Antrag vom 07.03.2011 — hier eingegangen am 14.03.2011 -

Sachdarstellung zur Sitzung am 15.06.2011:

Siehe beigefugten Antrag vom 07.03.2011!

Es handelt sich hier um ein unbebautes Grundstiick stdlich der StralRe ,Lindacker®. Fur die-
sen Bereich hat es in der Vergangenheit bereits Uberlegungen und erste EntwUrfe zur Auf-
stellung eines Bebauungsplanes (Nr. 9) gegeben. Die antragsgegensténdliche Flache ist ein
Teilbereich des v.g. projektierten Bebauungsplanes. Planungsrechtlich handelt es sich wei-
terhin um AuRenbereich. Zur wohnbaulichen Nutzung bedarf es der Aufstellung eines Be-

bauungsplanes oder dem Erlass einer Erganzungssatzung.

Auf der gegenlberliegenden StralRenseite hat der Rat zuletzt den Erlass einer Ergénzungs-
satzung beschlossen (8stlich des Friedhofes). Das Verfahren ist abgeschlossen. Auf der
Grundlage dieser Satzung kénnen hier zukinftig mindestens sechs neue Wohneinheiten

entstehen.

Unter Beriicksichtigung der zukinftig moglichen Bebauung nérdlich der Strafte Lindacker
ware eine einzeilige Erganzung des Innenbereiches stdlich der v.g. Stralle mit einer stadte-
baulich sinnvollen Entwicklung vereinbar. Eine derartige, kleingliedrige Entwicklung ware
auch mit den Zielen eines evtl. spater fir den Gesamtbereich zwischen Lindacker und Wam-

beler Stralle aufzustellenden Bebauungsplanes vertraglich.

Eine Entwicklung des Ortsteiles sollte aber auch bedarfsorientiert sein. Die - rlckblickend
betrachtet - sich Uber Jahre erstreckende Realisierung des Baugebietes ,Schirmannweg”
ist Beleg daflr, dass die Nachfrage insgesamt rucklaufig ist bzw., dass flr die Verwirklichung
- von Baugebieten ein ldngerer Zeitraum eingeplant werden muss.

Bei der Bauleitplanung ist dies zu berlcksichtigen. Dies geschieht durch die Realisierung
kleinerer Abschnitte, wobei dann der nachste Abschnitt oder der nachste Bauleitplan erst in
Angriff genommen wird, wenn die baureifen Grundstiicke anndhernd ,verbraucht® sind. So
kénnen fur Bauwillige entsprechende Flachen angeboten werden, ohne gleichzeitig eine
Vielzahl von nur llickenhaft entwickelten Baugebieten entstehen zu lassen.




In Bezug auf den Ortsteil Scheidingen ist nun im Rahmen einer sinnvollen stadtebaulichen
Entwicklung zu entscheiden, ob unter Berlicksichtigung der gerade rechtskraftig gewordenen
Ergénzungssatzung 6stlich des Friedhofes zu diesem Zeitpunkt weitere planungsrechtliche
Grundlagen fur wohnbauliche Nutzungen geschaffen werden sollen. Hier wéare auch eine
zeitliche Aufschiebung fir den Beginn eines Verfahrens zum Erlass einer weiteren Ergén-
zungssatzung denkbar.

Beschlussvorschlag:
Vorbehaltlich der entwicklungspolitischen Beratung wird verwaltungsseitig kein Beschluss-
vorschlag unterbreitet.

Beschluss des BPU vom 15.06.2011:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Gemeindeentwickiung beschlie3t einstimmig, den Ta-
gesordnungspunkt bis zur nachsten Sitzung zu vertagen und zwischenzeitlich in den Fraktio-
nen weiter zu beraten.

Beratung im BPU am 14.09.2011:

Im Rahmen der Beratung werden zwei Antrage gestellt.

Seitens der CDU-Fraktion wird beantragt, dem Gesuch auf Erlass einer Erganzungssatzung
stattzugeben. Die SPD-Fraktion beantragt, den Tagesordnungspunkt zu vertagen und zu-
néchst die Planbedlrftigkeit des gesamten Bereiches (Bereich des projektierten Bebauungs-
planes Nr. 9 ,Lindacker") zu priifen.

Beschluss:
Der Ausschuss flr Bau, Planung und Umwelt beschlieft auf Antrag der SPD-Fraktion mit

7 Ja-Stimmen und
6 Nein-Stimmen,

den Tagesordnungspunkt zu vertagen und zunéchst die Planbedurftigkeit des gesamten Be-
reiches des projektierten Bebauungsplanes Nr. 9 ,Lindacker” zu Uberprifen.

Weitere Sachdarstellung zur Sitzung des BPU am 09.11.2011:

Ausfihrungen zum Bebauungsplan Nr. 9 ,Lindacker":

Aufgrund eines Ratsbeschlusses aus dem Jahre 1995 wurde das Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Lindacker* eingeleitet. Der Geltungsbereich liegt stidlich und
westlich der Strafle ,Lindacker®, nordlich der Stralle ,Schanze” und 6stlich der ,WWambeler
Strale”. Vorgesehen war die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen (Entwurf 1995 siehe
Anlage!) Hierzu hatte auch der Flachennutzungsplan geéndert werden mussen.

Far die Niederschlagswasserableitung sollte ein Regenriickhaltebecken angelegt werden. In
diesem Zusammenhang sollte der Bebauungsplan um eine ca. 1.000 m? gro3e Flache der
Kath. Kirchengemeinde (westlich der Leichenhalle) erweitert werden. Damals wurde die Ver-
kaufsbereitschaft signalisiert, zu entsprechenden Verhandlungen insbesondere {iber den
Kaufpreis ist es nicht mehr gekommen. Das Verfahren ruht seit dem Jahre 2000.
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Im Jahre 2007 hat die Firma RAPA-Haus noch einmal versucht, das Verfahren mit einer
raumlich reduzierten Variante wieder aufzugreifen (Entwurf 2007 siehe Anlage!). Die Bemu-
hungen wurden jedoch noch im gleichen Jahr wieder eingestelit.

Planbedirftigkeit:
Nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitpléne aufzustellen, sobald

und soweit es flr die stadtebauliche Entwickiung und Ordnung erforderlich ist. Trotz dieser
,Pflicht" ist die Bauleitplanung in erster Linie eine Angebotsplanung. So entscheidet die Ge-
meinde im Rahmen ihrer Planungshoheit, ob, wann und wo eine stadtebauliche Entwicklung

stattfindet.

Im Bereich Lindacker/ Wambelner Stralke liegen keine Missstande vor, die zwingend eine
ordnende Regelung erfordern. Eine mégliche Planbedlirftigkeit kann im vorliegenden Fall
auch nicht durch die Notwendigkeit weiteres Bauland schaffen zu missen, um einen erhéh-
ten Bedarf zu befriedigen, begriindet werden. Der gegenwartige Bedarf kann in anderen Be-
reichen gedeckt werden. Sobald jedoch entwickiungspolitisch entschieden ist, dass sich der
Ortsteil Scheidingen an dieser Stelie baulich weiter entwickein soll, ergibt sich ein Planungs-
erfordernis aus der GréRe der insgesamt projektierten Fldche. Die Freiflache bedarf dann
regelnder Festsetzungen, um dem- Leitbild der geordneten-stadtebaulichen Entwicklung zu
geniigen. Die Frage nach der grundsatziichen Eignung des Gebietes wurde bereits in frihe-
rer Zeit bejaht. Zundchst wére somit zu entscheiden, ob eine Uberplanung des gesamten

Bereiches aus entwicklungspolitischer Sicht gewollt ist.

Gegenstand des nun vorliegenden Antrages ist lediglich eine Teilflache des projektierten
Bebauungsplanes. Sowohl der Entwurf aus dem Jahre 1995, als auch aus dem Jahr 2007
zeigen, dass die nun beantragte bauliche Entwicklung dieser Teilflache sudlich der Strale
.Lindacker® den Zielen eines mdglicherweise zu einem spateren Zeitpunkt noch aufzustel-
lenden Bebauungsplanes nicht entgegenstehen wirde, so dass der Erlass einer Ergén-
zungssatzung aus stadtebaulicher Sicht unbedenklich ware.

Da derzeit fraglich ist, ob der Bebauungsplan Nr. 9 Uberhaupt jemals aufgestelit werden
kann, bietet die Ergdnzungssatzung an dieser Stelle die Mdéglichkeit einer sinnvollen beidsei-
tigen Bebauung entlang der Strale ,Lindacker‘ ohne auf die Rechtskraft eines Bebauungs-
planes warten zu missen. Zur bedarfsorientierten Bereitstellung von Bauland wurden bereits
in der Sachdarstellung zur Sitzung am 15.06.2011 Ausfihrungen gemacht.






07.03.11

Gemeinde Welver

59514 Welver

Antrag auf Erginzung des Innenbercichs (Erginzungssatzung)
hier: Gemarkung Scheidingen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Obengenannten stellen hiermit einen Antrag auf Ergénzung des
Innenbereichs fiir das Objekt ,,Gemarkung Scheidingen, Flur 2, Flurstiick 466,
Aufm Lindacker. Der Antrag bezieht sich nur auf ein Teilstiick aus dem
Flurstiick 466, in diesem Zusammenhang wird auf die kenntlich gemachte

Skizze (rote Umrandung) verwiesen.

Mit freundlichen Griilen






A ADOO

T
1
!
1
]
!
!

&5 \

1
!
!
i
]

A




projektierter B-Plan
Nr. 9 "Lindacker"




1002°v0°€2 ‘puels

HNMJUSIOA
LOBPUIT, 6 "IN ueldsBunneqag
uabulpiayog -1enjap

0L

L0002
JINMug]

A\

It

jvd]

Jeoopury wyny

®

ajoylaysap wijny




MALBANN A L s

ESTCIRN R ;
\;éﬂl.l.l.i.ﬂ.iJi.l-E_& e | oo w1
W Nl'!'
oy J
w w P 1 XXX S aSE 7
roe oz | G661
i | K bl 70749
=t _F ..|“ __|l . 1My xew <@gy
— ) i
i ‘ bl Jinmiug
m i ] ‘ a
“%w es aoe s il AR
; A o = \ A TR R A
R _ " : KS5hse — ] r w"o“@@v“"m_ . .%04%“4
g . SO bR A
i - T T o B SR 55 R
- /. 1AMy ! [ i R
' i i t__.J {1 ===
L—1 1 wa._. 1 OTHM | , N

I

3PTAT Jataquey,

7 . |
e m g " T~ —7'6 249~ __ \ “
2 IMZ xew \g3 H ! .
(1 he . ! : ! b
i ! : T L]
ol 7 b _I.._||.||.ﬂ|.»l.|..l|l..|lu " ~...I.I||....TI'M|I..I... ..I..].II,...'..TI..II..I.I 5
- _ DANE o ST o= = =p < __bEm7 |100T... e T, e S | 9 ]
T||||Im A\YEMMNIL..VKIK\I.MMHD, Eem— — &Erm_rﬂﬁv._ﬂr\\,vﬂv T
& m i .ql lllll - F .l'l...ll,... . N .t eIy o
- e e I e B I 72 Gy s
1 . . N 1
| m r : . . L i . | >
- | ) I_ _l ' | \ Q-\
[t g e AT e il ] 3l
r - -l-l-I-i-!-l-i-l-l-[-u@-in -

A L i i )
J3WPULY y

T -
\ W | AINOVANIT - 6UN NV 1d-€
- NZONICIZHDS 1o -43A®3 A IANIEWIO —




Gemeinde Welver e P oy A e s s
Der Biirgermeister _ ol Beschlussvorlage L LT

Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Grol3e

Az 61 Datum: 20.10.2011
. p—
Blrgermeister - GL,fZ?'(/‘O W Allg. Vertreter %/ ‘ 7%77 ’
Gleichstellungsbeauftragte 7/{ [ 5, Fachbereichsleiter 2 7/& A gg )

oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis Ja Nein | Enth.
BPU 3y | oef | 09.11.11

HFA

Rat

Wohnbauliche Entwickluhg des Ortsteiles Einecke
hier: Antrag vom 04.10.2011

Sachdarstellung zur Sitzung am 09.11.2011:
Siehe beigefiigten Antrag vom 04.10.20111

Bestehendes Planungsrecht:
Die Flurstiicke 163 und 149 liegen innerhalb des im Zusammenhang bebauten Oristeiles

Einecke (Innenbereich gem. § 34 BauGB) und sind bebaut. Gegenstand des Antrages ist
somit das Flurstiick 31. Diese Parzelle ist im Flachennutzungsplan als ,Flache fur die Land-
wirtschaft* dargestellt und liegt im AuRenbereich gem. § 35 BauGB.

Fur den Bereich des Ortsteiles Einecke besteht seit 1987 eine Innenbereichssatzung. Hierbei
wurde auf der Grundlage der bestehenden Gebadude ein im Zusammenhang bebauter Be-
~reich von dem AuRenbereich abgegrenzt. Der Innenbereich endet unabhéngig von den

Grundstticksgrenzen unmittelbar hinter dem letzten erkennbaren Baugrundstick. In diesem
Bereich ist eine Bebauung gem. § 34 BauGB grundsatzlich méglich. Der Innenbereich ist im

beiliegenden Plan dargestelit.

Eine Bebauung des Flurstiickes 31 kénnte somit nur auf der Grundlage des § 35 BauGB
erfolgen (Bauen im AuRenbereich); das vom Antragsteller beabsichtigte Vorhaben wére da-
nach jedoch nicht zuldssig. Insofern wird die Anderung des Planungsrechts angestrebt.

Planungsrechtliche Méglichkeiten:
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB lasst fir einzelne Auenbereichsfléchen eine Erganzung des In-

nenbereiches zu, die durch die bauliche Nutzung des umgebenden Bereichs gepragt sind
(Erganzungssatzung). Eine Einbeziehung von Aufenbereichsflachen in den Innenbereich ist
nur im Anschluss an den bereits bebauten Innenbereich méglich. Insofern mussten hier ne-
ben dem antragsgegensténdlichen Grundstiick weitere Parzellen mit berlicksichtigt werden,
um eine Einbeziehung des Fiurstlickes 31 Uberhaupt zu erreichen.

Eine Erganzungssatzung ist nur zulassig, wenn die einbezogenen Fléchen durch die bauli-
che Nutzung des angrenzenden Innenbereiches geprégt sind. Als klassisches Beispiel fur
dieses planungsrechtliche Instrument ist die bisher einseitig bebaute Strale am Ortsrand zu
nennen, bei dem dann die andere StralRenseite in den Innenbereich einbezogen wird.
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Es ist fraglich, ob die vorhandene Bebauung des Innenbereiches von Einecke das Erforder-
nis der préagenden Wirkung auf die einzubeziehende Flache erfiillt. Insbesondere das Flur-
stlick 31 ist eher durch die benachbarte landwirtschaftliche Nutzung geprégt.

ErschlieBung:
Eine geordnete stadtebauliche Entwickiung erfordert auch die ErschlieBungsmdglichkeit. Die

ErschlieRung muss zwar nicht schon beim Inkraftireten der Satzung sicher sein, es wirde
ausreichen, wenn Uberhaupt eine Erschliefung moéglich ist. Im vorliegenden Fall liegen Ver-
und Entsorgungsleitungen in der Einecker Stral’e. Diese Leitungen muissten mit entspre-
chendem Aufwand weiter an die Erganzungsflache herangefiihrt werden. Zu bedenken ist
ferner, dass der oértliche Graben lediglich fur die Entwésserung des vorhandenen Wirt-
schaftsweges dimensioniert ist. Fiir die Aufnahme von zusatzlichem Regenwasser von ver-
siegelten Grundstiicks- und Dachflachen musste eine entsprechende Bearbeitung erfolgen.

Vogelschutzgebiet:

Westlich des Flurstiickes 31 liegt das Vogelschutzgebiet Hellwegbérde. Bei der Festlegung
des Vogelschutzgebietes wurden um die Ortsteile Freiflichen berlcksichtigt, um einerseits
den Ortschaften noch hinreichend Entwicklungsméglichkeiten zu lassen, andererseits um
einen notwendigen Anstand zwischen der Wohnnutzung und dem Schutzgebiet zu gewahr-
leisten. Ob durch eine evil. heranriickende Bebauung nachteilige Auswirkungen fir das Vo-
gelschutzgebiet entstehend kénnen, wére in einem Satzungsverfahren mit den Fachbehor-
den abzukléren.

Bauleitplanung — Demografie:

Abgesehen von einer Ergdnzungssatzung besteht letztendlich immer noch die Méglichkeit,
hier einen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser wiirde durch entsprechende Festsetzungen
fur einen noch genauer zu bestimmenden Geltungsbereich die geordnete stadtebauliche
Entwicklung sicherstellen. Dies setzt aber voraus, dass eine wohnbauliche Ausbreitung des
Ortseiles Einecke an dieser Stelie Uberhaupt entwicklungspolitisch gewollt ist. Zugleich
musste dann bei einer Erweiterung die Infrastruktur ausgebaut und zukinftig unterhalten
werden.

In diesem Zusammenhang wére eine grundséizliche Betrachtung angebracht, inwieweit
Ortsteile unter Berlcksichtigung des demografischen Wandels zuk{inftig durch die Auswei-
sung von Bauland noch wachsen sollen (und der damit verbundene Ausbau der Infrastruk-
tur). Aufgrund des Abwanderungs- und Alterungsprozesses infolge demografischer Verande-
rungen sind zukinftig vermehrt Gebaudeleerstdnde zu erwarten. Im Umgang mit dieser
Problematik wird der Leitgedanke ,Umbau statt Wachstum® als ein Lésungsansatz angese-
hen. Die Thematik soll an dieser Stelle zur Entscheidung Uber den vorliegenden Antrag ohne
weitere Vertiefung zumindest erwéhnt werden.

Letztendlich werden die Gemeinden angehalten, unter Berlicksichtigung des demografischen
Wandels und des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden soll, zurlickhaltend bei der zukinftigen Ausweisung von
Bauland zu agieren, insbesondere in den Bereichen, die nicht Siedlungsschwerpunkt sind.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, den Antrag auf Ausweisung
von Bauland im Ortsteil Einecke abzulehnen.



Welver -Einecke 04.10.2011

An die
Gemeinde Welver

Gemeir

Eing.: 172,

O Antrag auf Bauland wegen Eigenbedarf

Sehr geehrte Damen und Herren!

Hiermit beantragen wir Bauland firr unser Grundstiick Gemarkung Einecke, Flur 3, Flurstiick 31,
fiir Eigenbedarf]

Wir besitzen seit 18.11.2003

1, Gemarkung Einecke Flur 4, Flurstiick 163,
2. Gemarkung Einecke Flur 4 Flurstiick 149,
3. Gemarkung Einecke Flur 3 Flurstiick 31

1. und 2. bewohnen wir seit 15.12.2003 selber.

‘Mein Ehemann arbeitet seit 06.2006.im Ausland und unsere Tochter hat in diesem Jahr ihre
Q Ausbildung begonnen, ich selber arbeite seit 1992 bei der Deutschen Post AG. :

Unsere jetzige Wohnsituation ist einfach fiir 3 Personen viel zu grof.
Wir haben auch versucht einen Teil des Hauses zu vermieten wobei wir leider bose Erfahrungen

gemacht haben!

Da wir hier in Einecke sehr gliicklich sind méchten wir es auch nicht verlassen.

Es gibt in Einecke auch Bauliicken die aber nicht kauflich zu erwerben sind!!

Aus den genannten Griinden witrden wir gerne auf unserem Grundstiick Flur 3 Flurstiick 31 zur
Eigennutzung einen kleinen Neubau fiir uns errichten und unser jetziges Wohnhaus verkaufen.
Die Anfahrt fiir den Neubau wire iiber die Einecker Strasse und tiber die Strasse die noch keinen
Namen hat!

Strom und Frischwasser liegen bereits bis zur Einecker Str. 15b , Flur 4 Flurstiick 199

Finecker str. 15a, Flur 4 Flurstiick 19 und Einecker Str. 17, Flur 4 Flursttick 145.

Abwasser konnte iiber eine neue Kleinklaranlage wie zB. einer Pflanzenklaranlage zur Einecker
Strasse abgeleitet werden, da in Einecke alle Hauser eine Kleinklaranlage besitzen!

Vielleicht kénnte man das geklarte Abwasser auch zur Bewisserung der Obstplantagen vom

Obsthof Kom benutzen!

Mit einer positiven Entscheidung wiirden Sie uns sehr helfen!

Mit freundlichen Griilen
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Gemeinde Welver
Der Blirgermeister

- 2//‘7
Blrgermeister _<]L Allg. Vertreter // ’f»fy
, 2tNe ) g
. 7, v
Gleichstellungsbeauftragte 9{{\/ ' “%-z, Fachbereichsleiter z/; //a %7
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Stimmenanteil

Fachbereich: 3 Gemeindeentwicklung | Sachbearbeiter: Herr Peters
Az.. 66-22-12/7 Datum: 19.10.2011

oef/ | Sitzungs-

Beratungsfolge Top Beratungsergebnis Ja Nein Enth.

noe termin
BA L. | oef [09.11.2011

Anschluss der Ortslage ,,Dreihausen an die 6ffentliche Abwasseranlage und
gleichzeitige Herstellung der 6ffentlichen Wasserversorgung

hier: Festlegung der Vorgehensweise

Sachdarstellung zur Sitzung am: 09.11.2011

1.} Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage.

Fur die Ortslage Dreihausen ist nach dem Abwasserbeseitigungskonzept der Gemeinde
Welver -ABK 2006- der Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage der Gemeinde Welver
mittels Druckrohrleitung vorgesehen (Anlage 1). Die erforderliche Abwasserdruckrohrieitung
soll entlang des Wirtschaftsweges Dreihausen beginnend von der Kreisstrale 14 in Richtung
Dreihausen verlegt werden. Der Anschluss an das Hauptdruckrohrnetz erfolgt tUber den Kon-
trollschacht im Einmindungsbereich Salzbachweg / K 14. Hier ist bereits ein Anschluss fur
die Druckrohrleitung ,Dreihausen”- vorgesehen. Innerhalb der Ortslage Dreihausen erhalt
dann jedes Grundstlick einen Hausanschluss an die Druckrohrleitung ,Dreihausen®. Des
Weiteren ist fir die Druckrohrleitung ,Dreihausen” am Leitungsende eine s. g. Nachblasstati-
on vorgesehen, die in regelmaRigen Absténden die Druckrohleitung-,Dreihausen” in Rich-

tung Hauptdruckrohrnetz entleeren soll.

2.) Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgundg.

Fur den Bereich der Ortslage ,Dreihausen” besteht zurzeit keine 6ffentliche VWasserversor-
gung. Die Wasserversorgung wird bisher Uber Hausbrunnen sichergestellt. Diese Art der
Wasserversorgung ist nicht zeitgemaR und zudem problematisch, da auf den angrenzenden
Flachen intensive Landwirtschaft betrieben wird. Dieser Sachverhalt ist schon seit einigen
Jahren bekannt, jedoch scheiterte die Herstellung der Wasserversorgung immer an den ho-
hen Investitionskosten. Diese hohen Kosten beruhen auf der Randlage Dreihausens, die
eine rd. 620 m lange Zuleitung erforderlich macht bevor das eigentliche Verteilernetz erstellt
werden kann. Von diesen Kosten (Kostenschéatzung 2005 ca. 75.000€ einschlief3lich Erdar-
beiten) mussen die Anschlussnehmer 70% als Baukostenzuschuss Ubernehmen, der nach
der StraRenfrontlénge der Grundstlicke aufgeteilt wird. Hierzu kommt eine Pauschale flr den
Wasseranschiuss bis 15 m Lénge (1.450 € / Grundstlck Stand 2011) zuzlglich der Umrist-

arbeiten an der privaten Wasserverteilung.




3.) Umsetzung der Abwasserentsorgung und VWasserversorgung

Grundsatzlich bietet sich fir den Anschiuss der Orislage ,Dreihausen” eine gemeinsame
Verlegung der Abwasserdruckrohrleitung und der Wasserleitung an. Die erforderlichen Bau-
arbeiten sollen in zwei Bauabschnitte aufgeteilt werden (Anlage 2).

Bauabschnitt Nr. 1

Da entlang der nordlichen Seite des Wirtschaftsweges Dreihausen keine Versorgungsleitun-
gen liegen, sollen dort die Verbindungsleitungen fiir Wasser und Abwasser zwischen der K
14 und der Ortslage Dreihausen auf einer Lange von rd. 620 m in einen gemeinsamen Lei-
tungsgraben hergestellt werden. Die Tiefbauarbeiten sollen durch den Bauhof der Gemeinde
Welver erfolgen. Die Leitungsverlegung flr die Wasserleitung sowie fiir die Abwasserleitung
kann die Gelsenwasser AG durchfiihren. Flr die Verlegung der Abwasserleitung unterbreitet
die Gelsenwasser AG der Gemeinde Welver ein entsprechendes Angebot. In soweit fallen
flir den Bauabschnitt 1 jeweils nur Kosten flr die Rohrverlegung sowie Materialkosten fur die
Verfiillung der Leitungsgraben sowie ggf. Kosten flr Grenzanzeigen durch einen Vermesser

an.

Bauabschnitt Nr. 2

Nach Fertigstellung der o. g. Verbindungsleitung erfolgt die Herstellung des Verteilernetzes
in der Ortslage durch einen Vertragsunternehmer der Gelsenwasser AG. Hierbei kénnen die
Hausanschllsse fir Wasser und Abwasser jeweils in einen gemeinsamen Rohrleitungsgra-
ben auf das Grundstlick gelegt werden. Damit wird auch hier eine Kostenersparnis im Tief-
baubereich méglich. Die Rohrleitungsverlegung fir Wasser und Abwasser erfolgt wieder
durch die Gelsenwasser AG. Fir die Abwasserdruckrohrieitung ,Dreihausen” wird dann der
Anschluss an die Hauptleitung im Bereich Salzbachweg / K 14 sowie die Errichtung der er-
forderlichen Nachblasanlage durch einen Fachunternehmer veranlasst. Mit Abschluss dieser
Arbeiten ist die Betriebsbereitschaft der Abwasseranlage hergesteilt und auf den Grundsti-
cken kénnen die erforderlichen Pumpenschéchte errichtet werden.

4.) Kosten

Die Kosten flUr die Kanalisierung der Ortslage ,Dreihausen® belaufen sich laut Kostenschat-
zung -ABK 2006- auf insgesamt 132 T€. Im Rahmen der geplanten gemeinsamen Verlegung
der Abwasser- und Wasserleitung durch die Gelsenwasser AG und dem Bauhof der Ge-
meinde Welver stellen sich die voraussichtlichen Kosten fur die Kanalisierung wie folgt dar:

Bauabschnitt 1 in 2011
Verlegung von 620 m Anschlussieitung 620 m x 60 €/m =rd. 37.000 € (investiv)
Bauabschnitt 2 in 2012
Innere ErschlieBung / Verteilernetz Dreihausen 150 mx 120 €/m = 18.000 € (investiv)
Anschliuss an das Hauptleitungsnetz (K 14) 1 Stlck pauschal=  5.000 € (investiv)

Nachblasstation einschliefilich Stromanschluss 1 Stlick pauschal = 12.000 € (investiv)

Hausanschliisse und Pumpstationen 6 Stiick x 8.000 €= 48.000 € (Aufwand)
Voraussichtliche Gesamtbaukosten der Abwasserbeseitigung: 120.000€




Nach der o. g. Kostenschatzung lassen sich die voraussichtlichen Baukosten gegeniiber der
Kostenschatzung -ABK 2006- durch die Eigenleistung der Gemeinde Welver um rd.12.000 €

reduzieren.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss filr Bau, Planung und Umwelt empfiehit dem Rat, die Verwaltung zu beauf-
tragen, den im -ABK 2006~ vorgesehenen Anschluss der Ortslage ,Dreihausen” wie von der

Verwaltung vorgeschlagen durchzuftihren.
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Errichtung des Regenrﬁckhaltebécken / Regenkldrbecken (RRB / RKB)
,Gewerbegebiet Scheidingen”

hier: Vorstellung der Planung und Finanzierung der BaumafRnahme

Sachdarstellung zur Sitzung am: 09.11.2011

Die Abwasserbeseitigung im Gewerbegebiet Scheidingen erfolgt im s. g. Trennsystem. Flr
die anfallenden Abwésser sind hier jeweils separate Kanéle fur Schmutz- und Regenwasser
hergestellt worden. Das Schmutzwasser gelangt Uber die Pumpstation ,Aulswinkel” zur Kiar-
anlage des Lippeverbandes in Dorfwelver. Das Niederschlagwasser wird zurzeit direkt ohne
Behandlung in den Schattergraben eingeleitet. Nach den einschldgigen wasserrechtlichen
Bestimmungen unterfiegt der Niederschlagwasserabfluss aus Gewebegebieten in seiner
Quantitat und Qualitat Beschrénkungen. Um diesen Anforderungen gerecht zur werden ist
fur das Gewerbegebiet Scheidingen generell ein Regenrlickhaltebecken mit integriertem
Regenklarbecken geplant. Nach dem -ABK 2006- ist die Errichtung des RRB / RKB flr das
Jahr 2011 vorgesehen. Die Baukostenschétzung aus dem -ABK 2006- belduft sich auf 390
TE. In 2011 wurden die entsprechende Haushaltsmittel bereitgestellt, um das RRB / RKB

Gewerbegebiet Scheidingen zu realisieren.

Das mit der Planung und Ausfiihrung beauftragte Ingenieurbliro Welling & Partner, Blren,
hat nunmehr die Genehmigungs- und Ausfihrungsplanung abgeschlossen und es ist vorge-
sehen, die Bauarbeiten noch in 2011 auszuschreiben. Herr Dipl.-Ing. Welling wird die Pla-
nungen im Rahmen der Sitzung vorstellen und den Ausschussmitgliedern erlautern.

(Anlage1)

GemaR der im Zuge der Planungen aufgestellten Kostenberechnung reichen die eingestell-
ten Haushaltsmittel nicht aus. Die Baukosten belaufen sich danach einschiieflich Nebenkos-
ten auf brutto 659 T€. Grund dafir sind u. a. ungiinstige topographischen Bedingungen, die
ein hohes MaR an Bodenbewegungen erfordern, um das benétigte Ruckhaltevolumen zur
realisieren. Des Weiteren sind MaRnahmen am Gewasser im Bereich des RRB / RKB erfor-
derlich, die bei der Kostenschatzung zum -ABK 2008- noch nicht absehbar waren.




Verwaltungsseitig ergeht nunmehr folgender Vorschlag zur weiteren Vorgehensweise:

Damit die BaumafRnahme nach Abschluss der Planungs- und Genehmigungsphase ausge-
schrieben werden kann, sollte der Haushaltsansatz fur die Errichtung des RRB Hattropholser
Strale im OT Borgeln i.H.v. 193 T€ zu der BaumalRnahme RRB / RKB Gewerbegebiet
Scheidingen hinzugezogen werden. Es ist sinnvoll die Errichtung des RRB Hattropholser
Strafle so lange zurilickzustellen, bis der Zentrale Abwasserplan (ZAP) fur den Ortsteil Bor-
geln vorliegt. Die dann noch fehlenden 76 T€ kénnen als vorgezogener Haushaltsbeschluss
im Haushalt 2012 bereitgestellt werden, sodass eine Deckung der GesamtmalRnahme gege-
ben ist und die Ausschreibung erfolgen kann. Diese Vorgehensweise bedarf der Zustimmung
der Kommunalaufsicht. A

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt billigt den Vorschlag der Verwaltung zur weite-
ren Vorgehensweise. Des Weiteren empfiehit der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt
dem Rat folgende Punkte zu beschliel3en:

1.) Die vorgestellten Planungen zum Bau des RRB / RKB Gewerbegebiet Scheidingen
werden zur Ausfuhrung freigegeben.

2.) Die fur den Bau des RRB Hattropholser Stral’e in 2011 bereit gestelliten Haushalts-
mittel in H6he von 193 T€ werden zu den Baukosten des RRB / RKB Gewerbegebiet
Scheidingen hinzugezogen.

3.) Der Bau des RRB Hattropholser Strafle wird bis zur Vorlage des ZAP Borgein zu-
riickgestelit. .

4.) Der Rat verpflichtet sich, die restlichen 76 T€ fur die Realisierung der BaumafRnah-
men RRB/RKB Gewerbegebiet Scheidingen in den Haushaltsplan 2012 einstellen.

5.) Die Verwaltung wird beauftragt, die Zustimmung der Kommunalaufsicht einzuholen
und die Ausschreibung der BaumaRnahme durchzufiihren, sobald die kommunalauf-
sichtliche Zustimmung vorliegt.
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Anschluss von Einzelhidusern an die dffentliche Kanalisation
gemiR dem Abwasserbeseitigungskonzept -ABK Stand 2006-

hier: Siagemiihlenweg 11, Hasselfeld 3 und Riibenkamp 10

Sachdarstellung zur Sitzung am: 09.11.2011

Nach dem Abwasserbeseitigungskonzept -ABK 2006- sind fir die Liegenschaften Sagemuh-
lenweg 11 in Schwefe und Hasselfeld 3, Rilbenkamp 10 in Dorfwelver jeweils Anschllsse an
die offentliche Schmutzwasserkanalisation mittels Druckentwéasserung vorgesehen. Siehe

Auszug aus dem -ABK 2006- Anlage 1.

Die Gesamtkosten belaufen sich laut Kostenschéatzung -ABK 2006- auf ca. 17 T€ und 25 T€,
insgesamt also 42 T€. Im Haushaltsplan 2011 sind zur Durchflihrung der MaBnahmen Haus-

haltsmittel im MaRnahmenprogramm mit den Bezeichnungen

- AbwassermaRnahmen mit Bestatigung durch den Rat / Ausschuss 18 T€ als Investition

und
- 9 Hausanschlisse fiir DRLen : ’ 24 T€ als Aufwand

anteilig enthalten.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, die Verwaltung zu beauf-
tragen, die im -ABK 2006- vorgesehenen Anschliisse der Liegenschaften Sagemihlenweg
11 in Schwefe und Hasselfeld 3, Rilbenkamp 10 in Dorfwelver an die &ffentliche Schmutz-
wasserkanalisation mittels Druckentwéasserung durchzufiihren. Haushaltsmittel werden aus

dem MaRnahmenprogramm mit

- 18 T€ aus ,Abwassermalnahmen mit Bestétigung durch den Rat"
- 24 T€ aus ,9 Hausanschitsse fur DRLen"

zur Verflgung gestellt.
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Bericht liber die bearbeiteten Bauantriage

Sachdarstellung zur -Sitzuhg am 09.11.2011:

Folgende Bauantrage zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens haben vorgelegen:

+

Errichtung eines Daches auf der vorhandenen Garage, Am Zollbaum 17,
Ortsteil Scheidingen

Errichtung einer Doppelgarage, Birkenstrale 17, Zentralort Welver
Abbruch eines Gebaudes, Buchenhecke 11, Ortsteil Berwicke

Errichtung von 3 Doppel-Carports/Uberdachung der bereits vorhandenen Parkplatze,
Birkenstr. 5 und 5a, Zentralort Welver

Errichtung von zwei Fertiggaragen, Klotinger Str. 1, Ortsteil Klotingen
Errichtung eines Einfamilienhauses, Auf'm Tigge 20, Zentralort Welver

Nutzungsanderung / Umbau eines Zweifamilienwohnhauses, Hohe Briicke 14,
Ortsteil Klotingen

Nutzungsanderung des Pfarrgebaudes durch Einrichtung einer Wohngruppe flr 6

- Kinder, Scheidinger Str. 2, Ortsteil Scheidingen

Anderung/ Erweiterung des Wohnhauses und Errichtung einer Garage, Soestfeld 4,
Zentralort Welver

Errichtung einer Gasdruckregel- und Messanlage, Buchenstr. Zentralort Welver

Nutzungsénderung der Kiiche zu gewerblichen Zwecken, Schitzenstr. 2,
Ortsteil Scheidingen

Nutzungsanderung/ Einbau von 3 Wohnungen in das bestehende Stallgebaude,
Werler Str. 35, Zentralort Welver (Bauvoranfrage)

Errichtung einer landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle, Hillingsen 1, Ortsteil Balksen




2

+ Errichtung eines Einfamilienhauses als Altenteilerwohnhaus mit Doppelgarage,
Dreihausen 1, Ortsteil lllingen

+ Erweiterung des Wohnhauses, Baukeweg 11, Ortsteil Schwefe

+ Errichtung eines Betriebsleiterwohnhauses, Buchenhecke 11, Ortsteil Berwicke

+ Nutzungséndefung des Kornbodens zu Wohnungen (Nachtrag), Recklingser Str. 1,
Ortsteil Recklingsen

+ Errichtung eines Carports, iIm Gerstenwinkel 34, Zentralort Welver

+ Erneuerung des Dachstuhis, Frankenkamp 14, Zentralort Welver

Zu allen vorgenannten Bauvorhaben wurde das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Die Auflistung wird zur Kenntnis gegeben. Ein Beschluss ist nicht zu fassen.



