Gemeinde Welver
Der Vorsitzende des Ausschusses
fur Bau, Planung und Umwelt 01.09.2011

Damen und Herren
des Ausschusses

Herrn Blrgermeister
nachrichtlich

Damen und Herrendes Rates
Damen und Herren Ortsvorsteher

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur 10. Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung und Umwelt, die am

Mittwoch, dem 14. September 2011, 17.00 Uhr,

im Saal des Rathausesin Welver

stattfindet, lade ich herzlich ein.

Sollten Sie verhindert sein, bitte ich, eine(n) der gewahlten Vertreter(innen) zu benach-
richtigen.

Tagesordnung

A. Offentliche Sitzung

1. Bericht Gber nicht erledigte Beschlisse
2. Vorstellung des Ahse-Projekts ,Lebendige Bérdebache”

3.  Windenergienutzung
hier: Antrag auf Ausweisung von Vorrangzonen fir Windenergieanlagen

4. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Im Brandesch® und 22. Anderung
des Flachennutzungsplanes ‘ _
hier: Beschluss Uber die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB
und der Behérden und anderen Trager &6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB



5.  Erlass einer Ergédnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fiir den
Ortsteil Scheidingen — Bereich sudlich der Stralle Lindacker —
hier: Antrag vom 07.03.2011 — hier eingegangen am 14.03.2011 -

6. Baulanderweiterung entlang der Bérdestrafle im Ortsteil Borgeln
hier: Aufstellung eines Bebauungsplanes bei glelchzeltlger Anderung des Fla-
chennutzungsplanes

7.  Erlass einer Aufienbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB flir den bebauten
Bereich Nehlerheide im Ortsteil Recklingsen
hier: Antrag vom 29.08.2011

8.  Bericht Uber die bearbeiteten Bauantrége

9. Anfragen / Mitteilungen

Mit freundlichen GriiRen
gez. Wiemer begl.:
Vorsitzender

Damen und Herren
Brinkmann, Coerds, Dahlhoff, Daube, Heuwinkel, Holuscha, Niirnberger, Peters, Rohe, Schulte,

Schwarz, Stehling, Stellmach, Stemann



Gemeinde Welver

Der Burgermeister 7
% Bereich: 3 Gemeindeentwickiung Sachbearbeiter:. . Herr Grol3e
Az.: 60 Datum: 31.08.2011
Birgermeister - /é o103 /s Allg. Vertreter
Gleichstellungsbeauftragte 9/4' ”"‘/{JJ’,/ Fachbereichsleiter
A

Stimmenanteil

oef/ | Sitzungs- .
Beratungsergebnis Ja Nein Enth.

noe termin
BPU 1 oef 14.09.11

Beratungsfolge Top

Betr.: Bericht liber nicht erledigte Beschliisse

Sachdarstellung zur Sitzung am 14.09.2011:

Nicht erledigte Beschliisse liegen nicht vor.



Gemeinde Welver
Der Blrgermeister

g Bereich: 3 Gemeindeentwickiung Sachbearbeiter; Herr Hickelheim
Az 66 - 31 - 21 Datum: 18.08.2011
Birgermeister 33 ?8 n Allg. Vertreter ) A
- v
Gleichstellungsbeauftragte %\J 7 oF Fachbereichsleiter / (%g /‘, %
4 = -+

oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top Beratungsergebnis

noe termin Ja Nein Enth.

BPU 2 oef |(14.09.2011

Betr.: Vorstellung des Ahse-Projekts ,,Lebendige Bérdebiache”

_,viSachdars,tellung zur Sitzung am 14.09.2011:1

Nach Angaben des Kreises Soest sollen mit dem Ahse-Projekt ,Lebendige Bérdebache* alle
Gewasser im Einzugsgebiet der Ahse in einen guten ékologischen Zustand bringen, wie es
die Europaische Wasserrahmenrichtlinie (EG-WRRL) vorsieht. Der Kreis Soest und die' Stadt
Hamm haben dazu Uber das beauftragte Landschaftsplanungsbiiro Stelzig, Soest, einen
Umsetzungsfahrplan aufstellen lassen. Der Umsetzungsfahrplan fasst alle MaRnahmen zu-
sammen, die an der Ahse und ihren Nebengewassern umgesetzt werden missen, um die-
sen guten Zustand zu erreichen. Gleichzeitig werden Aussagen zur Prioritét und zu Umset-
zungszeitraumen der einzelnen Manahmen gemacht. Der Umsetzungsfahrplan umfasst das
gesamte Einzugsgebiet der Ahse inklusive aller Zuflisse mit einem Einzugsgebiet von tber
10 Quadratkilometern. Da die Ahse in Hamm in die Lippe flieRt und im Bereich von Welver-
Dinker den Kreis Soest verlésst, wird das Projekt gemeinsam mit der Stadt Hamm umge-
setzt.

Umgesetzt werden soll das Projekt nach dem sogenannten ,Strahlwirkungs- und Trittstein-
konzept", einem Konzept des deutschen Rats fur Landespflege. Ein 6kologisch gut entwi-
ckelter Flussbereich wirkt sich demnach positiv auf Fische und Gew&sserorganismen in noch
schlecht entwickelten Bereichen oberhalb und unterhalb des Gewéssers aus. Solche 6kolo-
gisch guten Bereiche werden auch Strahlurspriinge genannt. Fiir kleine bis mittelgroRe Ge-
wasser sollten diese Strahlurspriinge mindestens 500 m lang sein. Die Bereiche zwischen
den Strahlurspringen, die sich noch in einem schlechten Zustand befinden, sind die soge-
nannten Strahlwege. Je ldnger ein Strahlweg ist, desto schwieriger. ist es, fiir Fische und
andere Gewasserorganismen sich bis zum nachsten Strahlursprung zu bewegen.

Die positive Wirkung eines Strahlursprungs verbessert sich, je mehr Trittsteine im Strahlweg
sind. Trittsteine sind kleinrdumige, tkologisch bereits gut entwickelte ,0asen” in den noch
schlecht entwickelten Bereichen, die es Fischen und Organismen erleichtern, von einem
guten Bereich zum n&chsten zu gelangen. Je mehr Trittsteine im Strahlweg sind, desto 1&n-
ger darf dieser schlecht entwickelte Bereich also sein. Eine wichtige Voraussetzung hierfir
ist die Durchgéngigkeit des Gewassers. Durchgangigkeit bedeutet, dass ein Fluss oder ein
Bach mdglichst keine Staustufen oder Wehre besitzen sollte, die Fische und Gewésserorga-
nismen in ihrer auf- und abwartsgerichteten Wanderung behindern.

Von den beschriebenen EinzelmalRnahmen des Projekts befinden sich insgesamt 33 MaR-
nahmen auf dem Gebiet der Gemeinde Welver. Eine Ubersicht tUber die betreffenden Ein-




2

zelmallnahmen ist der Anlage 1 zu enthehmen. Dariiber hinaus sind die jeweiligen Daten-
blatter der 7 Einzelmalnahmen, fir die sich ein zukiinftiger Handlungsbedarf fir die Ge-
meinde Welver ergibt, als Anlage 2 beigefiigt. Alle weiteren-Datenblatter sowie weitergehen-
des Kartenmaterial werden vom Kreis Soest im Internet unter

www.kreis-soest.de/buergerinfo/produkte/pr325.php
zur Verfugung gestellt.
Seitens der Verwaltung wurde ein Vertreter des Kreises Soest, Abteilung Wasserwirtschaft,
eingeladen, um das Projekt und das damit verbundene Strahlwirkungs- und Trittsteinkonzept

fur die Ahse und ihr Einzugsgebiet im Bereich der Gemeinde Welver in der Sitzung persén-
lich vorzustellen.

Beschlussvorschliag:

Da zunachst die Prasentation durch den Vertreter des Kreises Soest sowie die weiteren Be-
ratungen abzuwarten bleiben, ergeht verwaltungsseitig zurzeit kein Beschlussvorschlag.
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Gemeinde Welver | - e R BeschlusSVOrIage

Der Birgermeister

Bereich: 3.1 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr GroRe
Az.: 61 Datum: 18.08.2011
Birgermeister ) Allg. Vertreter
° | z;w‘w 4
. ) S . ? ~
Gleichstellungsbeauftragte % os Fachbereichsleiter Jg
V L4

oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top Beratungsergebnis

noe termin Ja Nein Enth.

BPU 3 oef | 14.00.11

Windenergienutzung
hier: Antrag auf Ausweisung von Vorrangzonen fiir Windenergieanlagen

Sachdarstellung zur Sitzung am 14.09.2011:

S'iehe beigefligte Antragsschreiben vom 29.04.2011 und 10.06.2011!

Der Antragsteller plant die Errichtung einer Windenergieanlage im Bereich des Ortsteiles
Dinker, Dinker Berg, sudlich der dort bestehenden Anlage. Dieser Standort liegt auf3erhalb
der im Flachennutzungsplan dargestellten Konzentrationszonen fur Windenergieanlagen. Die
Errichtung solcher Anlagen aul3erhalb der Vorrangzonen ist grundsatzlich nicht zuléssig.

Der Antragsteller beantragt daher die Einleitung eines Verfahrens zur Untersuchung und
Darstellung weiterer Konzentrationszonen im Bereich der Gemeinde Welver.

Planungsrechtliche Situation:

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Welver wurden im Rahmen der 18. Anderung ent-
sprechende Konzentrationszonen fUr Windenergieanlagen dargestellt. Dieser Darstellung
ging ein umfangreicher Suchprozess unter Einbeziehung des gesamten Gemeindegebietes
mit dem Ziel voraus, eine geordnete bauliche Entwicklung entsprechender Anlagen und
gleichzeitig eine planerisch gesteuerte Ausnutzung der Windenergie zu gewahrleisten.

Bei dem Verfahren sind die unterschiedlichen Belange insbesondere die Anregungen der
Naturschutzverbande und die modifizierten Abstandskriterien unter Beriicksichtigung des
Windenergieerlasses in die Planung eingeflossen.

Letztendlich sind zwei Flachen als geeignete Standorte ermittelt worden. Die Bereiche liegen
im stidlichen Gemeindegebiet dstlich und westlich des Ortsteiles Merklingsen.

Vorhandene Windenergieanlagen:

Im Bereich der Gemeinde Welver wurden bisher 29 Windkraftanlagen errichtet. Davon befin-
den sich 13 Anlagen innerhalb einer Vorrangzone. Die Anlagen aulerhalb der Konzentrati-
onszonen wurden zu einem Zeitpunkt beantragt und genehmigt, als die Gemeinde Welver
noch keine entsprechenden Flachen im FNP dargestellt hatte und genieRen Bestandsschutz.



Die Notwendigkeit einer planerischen Steuerung dokumentierte sich insbesondere im Jahre
2000, als insgesamt weitere 43 Anlagen gestreut Uber das gesamte Gemeindegebiet geplant
waren. Durch die Ausweisung von Konzentrationsflachen sollte ein Wildwuchs von Einzelan-
lagen (Stichwort ,Verspargelung der Landschaft") unterbunden werden.

Standort Dinker Berg

Der Antragsteller plant die Errichtung einer Windenergieanlage auf einem Grundstlick sid-
lich der bestehenden Windkraftanlage auf dem Dinker Berg.

Die vorhandene Anlage auf dem Dinker Berg wurde im Jahre 1993 als eines der ersten
Windrader im Bereich der Gemeinde Welver Uberhaupt errichtet. Der Standort war fur den
Bauherren aufgrund der topografischen Situation interessant. Einige der zuvor erwahnten 43
Anlagen soliten ebenfalls in diesem Umfeld realisiert werden.

Unter Berlicksichtigung der seinerzeit im Suchprozess zu Grunde zu legenden Anforderun-

gen ist der Bereich Dinker Berg als potenzielle Flache jedoch bei der Ermittlung von geeigne-
ten Standorten fUr Vorrangzonen als ungeeignet eingestuft worden.

Neuer Suchprozess:

Der Antragsteller beantragt nun im Zusammenhang mit der Darstellung von Vorrangzonen,
einen erneuten Suchprozess durchzufihren, mit dem Ziel, auf seinem Grundstick eine
Windenergieanlage errichten zu kénnen.

Dies wirde jedoch bedeuten, dass sich ein solches Verfahren nicht nur auf den rdumlich
begrenzten Bereich ,Dinker Berg“ beschrénken kann. Uberarbeitet oder Veréndert eine Ge-
meinde die Darstellung von Vorrangzonen, bedarf es einer erneuten ganzheitlichen Abwé-
gung der fiir und gegen die wegfallenden oder hinzutretenden Standorte sprechenden Be-
lange, wobei das gesamte Gemeindegebiet erneut in den Blick zu nehmen ist (vgl. OVG
NRW, Urt. V. 19.06.2007 — 8 A 2677/06 -). Dem Ergebnis des Suchprozesses muss somit
ein gesamtraumliches Planungskonzept zugrunde liegen, das den Anforderungen des pla-
nungsrechtlichen Abwéagungsgebots gerecht wird.

Die Gemeinde Welver tragt mit seinen bestehenden Anlagen bereits zu der Nutzung erneu-
erbarer Energien bei und hat mit der Ausweisung von entsprechenden Konzentrationszonen
im Flachennutzungsplan den Vorgaben der Landesregierung Rechnung getragen. Im Rah-
men der 18. Anderung des FNP hat ein umfassender Suchprozess stattgefunden, bei dem
alle Belange insbesondere des Natur- und Landschaftsschutzes und der Wohnbebauung im
Hinblick auf entsprechende Abstandskriterien eingeflossen sind. Letztendlich hat das beste-
hende gesamtraumliche Plankonzept der Gemeinde Welver auch einer gerichtlichen Uber-
prifung standgehalten. Es ist nun aus entwicklungspolitischer Sicht zu entscheiden, ob die
bestehende Planung liberarbeitet werden soll.

AbschlieRende Anmerkung zum Repowering:

Zentraler Bestandteil des neuen Windenergierlasses NRW ist das Repowering. Dabei wer-
den alte Anlagen durch neuere moderne Anlagen am gleichen Standort ersetzt, die neben
héherer Leistung auch vom Bau her héher und mit groReren Rotoren ausgestattet sind. Hier-
durch besteht die Moglichkeit, den Anteil der Windenergie an der erzeugten Strommenge zu
erhdhen.



3

Von den Anlagenbetreibern im Bereich der Gemeinde Welver sind zwar noch keine Repowe-
ring-MalRnahmen ge&uRert worden. Diesem Austausch von Altanlagen wirde jedoch die
bestehende Hhenbeschrankung in den Vorrangzonen von 100 m entgegenstehen. Ein wirt-
schaftlicher Betrieb erfordert unter heutigen Bedingungen im Normalfall Anlagen von mindes-
tens 150 m Hohe. Hier kénnte zukinftig ein Anderungsbedarf unter Beibehaltung der beste-
henden Zonen hinsichtlich der Hohenbeschrankung entstehen.

Flur Altanlagen auRerhalb der Konzentrationszonen bestehen zwar keine Héhenbeschrén-
kungen, diese Anlagen genielen jedoch nur Bestandsschutz, der mit dem Rickbau der Al-
tanlagen erlischt, so dass eine Neuerrichtung am alten Standort nicht mehr méglich ist.

Beschlussvorschlag:
Vorbehaltlich der entwicklungspolitischen Beratung wird verwaltungsseitig kein Beschluss-

vorschlag gemacht.



29. April 2011

Gemeindeverwaltung Welver
Bauplanungsamt
Am Markt 4

59514 Welver

Bauvoranfrage zur Errichtung einer Windenergieanlage

in Welver-Dinker
- Gem. Dinker, Flur 2, Flurstiick 22/1-

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Bezugnahme auf die mit Ihrem Herrn GroBe gefiihrte tel. Unterredung
teile ich Thnen mit, dass ich beabsichtige, auf obigem Grundstiick eine Wind-

energieanlage zu errichten.

Falls Sie meinem Wunsch entsprechen konnten, bin ich selbstverstindlich
bereit, die Kosten des Verfahrens und der Planungsleistungen im Rahmen
eines stidtebaulichen Vertrages zu {ibernehmen.

Als Anlage fiige ich den Ausschnitt eines Katasterplanes zu Threr Kenntnis-
nahme bei.

Hiermit bitte ich Sie, meinem Vorhaben zuzustimmen und verbleibe

. 7
mit freuncll,.z TliBen

Anlage



10. Jumi 2011

Gemeinde Welver ru
z. Hd. Herrn Grofie Gemeilf degwgfel\mr
Am Markt 4 L f

Bing.. 14 JUN gUH
59514 Welver Ny

Windenergienutzung
-Ihr Schreiben v. 10.05.2011-

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit nehme ich Bezug auf ihr v. g. Schreiben, sowie auf die tel. Unterredung,
in der sie mir mitgeteilt haben, dass meine Bauvoranfrage keine Aussicht auf
einen positiven Ausgang haben wiirde, da die Fldchen nicht in einer Vorrang-

zone liegen.

Aus diesen Griinden bitte ich, meinen Antrag zur Untersuchung der Flichen
auf die Darstellung einer Konzentrationszone fiir Windenergieanlagen zu

untersuchen.

Eine positive Entscheidung ist evtl. deshalb méglich, da bereits in unmittelbarer
Nihe eine Windenergieanlage betrieben wird und seinerzeit dort bereits mehrere

Anlagen geplant waren.

Fiir eine meinem Wunsche entsprechende Genehmigung wére ich ihnen
dankbar.

Mit freun lérﬁBen
//
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Gemeinde Welve L ey -

Der Bargermelster .. Beschlussvoriage
@ Bereich: 3.1 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Grof3e

Az.. 61-26-21/25 Datum:; 22.08.2011
Burgermeister , f/, o1 108 [ A Allg. Vertreter ‘ /
. 9)2 04/ , o ZZ/ %

Gleichstellungsbeauftragte . ae, Fachbereichsleiter

s g g y ,///, 05/,, £

oefl | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis

BPU &,l- oef | 14.09.11

Ja Nein Enth.

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,lm Brandesch und

22. Anderung des Flichennutzungsplanes

hier: Beschluss iiber die Beteiligung der Offentiichkeit gem. § 3 Abs.1
BauGB und der Behérden und anderen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sachdarstellung zur Sitzung am 14.09.2011 :

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 23.02.2011 den Beschluss zur 22.
Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Im
Brandesch” gefasst.

Im Rahmen der nach dem Baugesetzbuch vorgeschriebenen Verfahrensschritte zur Aufstel-
lung bzw. Anderung der v.g. Bauleitplane erfolgt als erstes die Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB. Parallel werden die Behérden und anderen Tréger offentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Der vom Investor bereits vorgestellte Bebauungs-
planentwurf und die Begriindung wurden fur die v.g. Beteiligungsverfahren entsprechend
aufbereitet und um die Ergebnisse der zwischenzeitlich vorliegenden gutachterlichen Unter-
- suchungen ergénzt. Die Unterlagen sind zur Kenntnisnahme beigeflgt.

Entsprechend der Zustandigkeitsordnung ist der BPU firr die Festlegung der Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB zusténdig. Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, die
Offentlichkeit durch eine Birgerversammlung im Saal des Rathauses Uber die aligemeinen
Ziele und Zwecke der Planung zu informieren. Der Termin wird verwaltungsseitig noch abge-
stimmt und den Fraktionen friihzeitig bekannt gegeben.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt beschlieRt im Rahmen der 22. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver und der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 25 ,Im Brandesch®, die Beteiligung der Offentlichkeit in form einer Birgerversammiung
durchzuftihren. Die Verwaltung wird beauftragt, nach der genauen Terminierung die Offent-
lichkeit entsprechend zu dieser Versammlung einzuladen. Die Beteiligung der Behdrden und
anderen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgt zeitlich parallel.
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o ataarmester | ~ Beschlussvorlage

Der Birgermeister
&a Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: ~ Herr Grof3e
Az.: 61-26-25/17 Datum: 31.08.2011
Burgermeister (é I M Allg. Vertreter
Gleichstellungsbeauftragte 94: o7, a7, Fachbereichsleiter
V. e/

oefl/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Enth.
BPU 5 oef | 15.06.11

BPU 5 oef | 14.09.11

HFA

Rat

Eriass einer Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fiir den
Ortsteil Scheidingen — Bereich siidlich der Strafe Lindacker -
hier: Antrag vom 07.03.2011 — hier eingegangen am 14.03.2011 -

Sachdarstellung zur Sitzung am 15.06.2011:
Siehe beigeflgten Antrag vom 07.03.2011!

Es handelt sich hier um ein unbebautes Grundstlck stdlich der Stra3e ,Lindacker”. Fur die-
sen Bereich hat es in der Vergangenheit bereits Uberlegungen und erste Entwiirfe zur Auf-
stellung eines Bebauungsplanes (Nr. 9) gegeben. Die antragsgegenstéandliche Flache ist ein
Teilbereich des v.g. projektierten Bebauungsplanes. Planungsrechtlich handelt es sich wei-
terhin um AuRenbereich. Zur wohnbaulichen Nutzung bedarf es der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes oder dem Erlass einer Erganzungssatzung. _

Auf der gegentiberliegenden Strallenseite hat der Rat zuletzt den Erlass einer Ergdnzungs-
satzung beschlossen (6stlich des Friedhofes). Das Verfahren ist abgeschlossen. Auf der
Grundlage dieser Satzung kénnen hier zuklnftig mindestens sechs neue Wohneinheiten
entstehen.

Unter Berlicksichtigung der zukinftig mdglichen Bebauung nérdlich der StralRe Lindacker
waére eine einzeilige Ergdnzung des Innenbereiches sidlich der v.g. Stralle mit einer stadte-
baulich sinnvollen Entwicklung vereinbar. Eine derartige, kleingliedrige Entwicklung wére
auch mit den Zielen eines evtl. spater fur den Gesamtbereich zwischen Lindacker und Wam-
beler Stralle aufzustellenden Bebauungsplanes vertraglich.

Eine Entwicklung des Ortsteiles sollte aber auch bedarfsorientiert sein. Die - rlckblickend
betrachtet - sich Uber Jahre erstreckende Realisierung des Baugebietes ,Schirmannweg*
ist Beleg dafiir, dass die Nachfrage insgesamt ricklaufig ist bzw., dass flr die Verwirklichung
von Baugebieten ein langerer Zeitraum eingeplant werden muss.

Bei der Bauleitplanung ist dies zu beriicksichtigen. Dies geschieht durch die Realisierung
kleinerer Abschnitte, wobei dann der néchste Abschnitt oder der nachste Bauleitplan erst in
Angriff genommen wird, wenn die baureifen Grundstiicke anndhernd ,verbraucht* sind. So
kénnen fur Bauwillige entsprechende Flachen angeboten werden, ohne gleichzeitig eine
Vielzahl von nur llickenhaft entwickelten Baugebieten entstehen zu lassen.




2

In Bezug auf den Ortsteil Scheidingen ist nun im Rahmen einer sinnvollen stédtebaulichen
Entwicklung zu entscheiden, ob unter Beriicksichtigung der gerade rechtskréftig gewordenen

Erganzungssatzung ¢stlich des Friedhofes zu diesem Zeitpunkt weitere planungsrechtliche
Grundlagen fur wohnbauliche Nutzungen geschaffen werden sollen. Hier wére auch eine
zeitliche Aufschiebung fir den Beginn eines Verfahrens zum Erlass einer weiteren Ergén-

zungssatzung denkbar.

Beschlussvorschlag:
Vorbehaltlich der entwicklungspolitischen Beratung wird verwaltungsseitig kein Beschluss-

vorschlag unterbreitet.

Beschluss des BPU vom 15.06.2011:

Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Gemeindeentwicklung beschliefl’t einstimmig, den Ta-
gesordnungspunkt bis zur nachsten Sitzung zu vertagen und zwischenzeitlich in den Fraktio-

nen weiter zu beraten.



07.03.11

nde \{ﬁelver

Gemeinde Welver

59514 Welver

Antrag auf Erginzung des Innenbereichs (Erglinzungssatzung)
hier: Gemarkung Scheidingen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Obengenannten stellen hiermit einen Antrag auf Ergédnzung des
Innenbereichs fiir das Objekt ,,Gemarkung Scheidingen, Flur 2, Flurstiick 466,
Aufin Lindacker. Der Antrag bezieht sich nur auf ein Teilstiick aus dem
Flurstiick 466, in diesem Zusammenhang wird auf die kenntlich gemachte

Skizze (rote Umrandung) verwiesen.

Mit freundlichen Griilen
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Gemeinde Welver
Der Blirgermeister ;
&3 Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Grofie
Az 66-20-15/3 Datum: 26.08.2011
Birgermeister _/.L/ s1(02 [t Allg. Vertreter
. 7Z4 . .
Gleichstellungsbeauftragte n 24 Fachbereichsleiter
/ “%

oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Enth.
BPU 6 oef | 14.09.11

HFA

Rat

Baulanderweiterung entlang der BérdestraBe im Ortsteil Borgeln
hier: Aufstellung eines Bebauungsplanes bei gleichzeitiger Anderung
des Flachennutzungsplanes

Sachdarstellung zur Sitzung am 14.09.2011:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt hat in seiner Sitzung am 09.06.2010..Uber die
Baulanderweiterung entlang der BordestraRe im Ortsteil Borgeln im Zusammenhang einer
Machbarkeitsstudie zur Entwasserung beraten. Die Verwaltung wurde abschlieRend beauf-
tragt, mit potenziellen Investoren zur Realisierung eines Baugebietes Verbindung aufzuneh-
men. Auf dieser Grundlage haben zahlreiche Gesprache stattgefunden.

Siehe beigefligtes Schreiben der Burges Immobilien GmbH und den gleichzeitig mit vorge-
legten Entwurf eines Bebauungsplanes!

Bebauungsplan:

Das Plangebiet im Oristeil Borgeln liegt nérdlich der Bérdestralle und dstlich der Stralle ,Am
Kotten“ und hat eine Gréfe einschlieBlich der Waldflache von 16.722 m2. Der hier vorhande-
ne Wald wird im Plan entsprechend festgesetzt und somit langfristig erhalten. Nach Abspra-
che mit der Forstbehdrde wird ein baulicher Sicherheitsabstand von 30 m bericksichtigt. Der
Raum wird flr ein Regenriickhaltebecken und einen Spielplatz genutzt. Der hintere Bereich
wird durch eine neu anzulegende sackgassenartigen Wohnstrale ausgehend von der Bér-
destrale erschlossen. Es sind 17 Wohngebaude bei einer Grundsticksgréfie von rd. 300 m?
— 800 m? geplant, wobei die kleineren Grundstiicke mit einer Doppelhaushélfte bebaut wer-
den.

Unter Berlicksichtigung der bereits bestehenden Bebauungspléne im Ortsteil Borgein erhalt
dieser B-Plan die Ifd.-Nr. 7. Die alte Flurbezeichnung in diesem Bereich lautet ,Am alten
Garten®, so dass vorgeschlagen wird, diesen Flurnamen im weiteren Verfahren zu verwen-
den.

Flachennutzungsplan:

Unter Berlcksichtigung des Entwicklungsgebots im § 8 Abs. 2 BauGB ist der Flachennut-
zungsplan entsprechend zu &ndern. Dies kann gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
erfolgen. Der Wald im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bereits im FNP als ,Flache
fur die Forstwirtschaft” dargestellt. Des Weiteren ist ein einzeiliger Streifen als gemischte
Bauflache (M) und der Restbereich als Flache flr die Landwirtschaft ausgewiesen. Hier wird
im Rahmen der Anderung des FNP der gesamte bisherige Freibereich im Hinblick auf die
geplante Nutzung als ,Wohnbauflache" (W) dargestellt.




Zur Einleitung der Bauleitplanverfahren ist der entsprechende Beschluss zu fassen. Dazu
ergeht folgender

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt billigt die Planung und empfiehlt dem Rat, die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Am alten Garten“ gem. § 1 Abs. 3i.V.m. § 2 Abs.1
BauGB auf der Grundlage des vorliegenden Entwurfes und die 29. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes zu beschliefen. Die Bauleitplane werden gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im
Parallelverfahren durchgefiihrt. Der raumliche Geltungsbereich liegt im Ortsteil Borgeln nérd-
lich der BordestraRe und ostlich der Strale Am Kotten. Betroffen ist das Grundstiick Gemar-
kung Borgeln, Flur 4, Flurstiick 200 in einer GréRe von 16.764 m2 Inhalt der Anderung des
Flachennutzungsplanes ist die Darstellung einer Wohnbauflaiche auf dem v.g. Grundstlick
ostlich der Flache fr die Forstwirtschaft.
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Baugebietsentwicklung Welver-Borgeln Bérdestrafle

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Teimann,

mit IThren Mitarbeitern Herrn Hiickelheim u. a. wurden in den letzten Monaten vielfache
Gespréche iiber die Baugebietsentwicklung im Bereich Welver-Borgeln Bérdestrafle gefiihrt,
In der Zwischenzeit wurde das Projekt von uns auf Realisierung gepriift und mit dent:
Grundstiickseigentiimer wurde eine Einigung hinsichtlich des Ankaufs des Areals gefroffen.
Wir sind daher an der Entwicklung dieser Fliche zu Bauland interessiert. Einen ersten
Planentwurf , der von dem von uns beauftragten Planungsbiiro Deterding aus Unna entworfen
wurde, fiigen wir diesem Schreiben bei. Die ErschlieBung der Fléiche wiirde von uns, in
Zusammenarbeit mit einem uns bekannten Ingenieurbiiro, privat durchgefiihrt. Aus diesem
Grund wéren wir bereit, mit Thnen einen stidtebaulichen Vertrag zu schlieBen und mit einer

entsprechenden Bankbiirgschaft zu unterlegen.

Unsere Gesellschaft hat als Projektentwickler und Bautriiger bereits in den letzten Jahrzehnten
im Grofiraum Soest und dariiber hinaus Baugebiete entwickelt und diese zum Teil als
Bautréger mit Ein- und Mehrfamilienhdusern bebaut. So wurden von uns in den letzten Jahren
Baugebiete in Werl-Biiderich (Vincenz-Frigger-Strafie), in Soest (zwischen Deiringser und
Meiningser Weg), in Leipzig-Schkeuditz und in Hamm Bockum-Hével (Reimann's Kotten)
entwickelt und bebaut.

Wir bitten Sie deshalb, unser Anliegen in der nichsten Ratssitzung am 14.09. vorzubringen
und vom Rat einen Aufstellungsbeschluss fiir dieses Gebiet beschlieBen zu lassen.

Mit freundlichen Griilen

N>
% 1. -\S o {
Michael Burges
Geschéfisfithrer

Miiglied im:

BUNDESVERBAND
FREIER WOHNURGSUNTERNEHMEN E. V.
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Rat

Erlass einer AuBenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB fiir den bebauten
Bereich Nehlerheide im Ortsteil Recklingsen
hier: Antrag vom 29.08.2011

Sachdarstellung zur Sitzung am 14.09.2011:
Siehe beigefligten Antrag vom 29.08.2011!

Planungsrechtliche Situation:

Das Grundstlick Nehlerheide 9/9a (Flurstiick 77) liegt planungsrechtlich im Aufenbereich, ist
im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt und ist nicht in die Ab-
grenzung der bereits bestehenden Aulenbereichssatzung ,Nehlerheide” integriert.

Fur die ostlich angrenzende bebaute Ansiedlung wurde im Jahre 1992 eine Auenbereichs-
satzung aufgestellt. Die raumliche Festlegung orientierte sich entsprechend der gesetzlichen
Bestimmungen an den vorhandenen Wohngebéduden. Der bebaute siidwestliche Bereich der
Nehierheide (Haus-Nr. 1-11) blieb dabei unberlicksichtigt, da noch eine Uberwiegend land-
wirtschaftliche Nutzung vorlag.

Es wird nun der Erlass einer Auenbereichssatzung fir den slidwestlichen Bereich bean-
tragt, um so die planungsrechtlich notwendige Grundlage flr eine bauliche Nutzung der hier
noch vorhandenen Freifldchen entlang der Straf’e Nehlerheide zu schaffen. Neben den un-
 bebauten Flachen sind bei der Abgrenzung einer Auenbereichssatzung jedoch vordringlich
die vorhandenen Gebéude zu betrachten.

AuRenbereichssatzung — Kriterien:

Die Gemeinde kann gem. § 35 Abs. 6 BauGB flr bebaute Bereiche im AuR3enbereich, die
nicht Gberwiegend landwirtschaftlich geprégt sind und in denen eine Wohnbebauung von
einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden
Vorhaben nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennut-
zungsplan Uber Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entste-
hung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen. Die Satzung kann auch auf
Vorhaben erstreckt werden, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen. Der
Geltungsbereich hat sich an die vorhandene Siedlungsstruktur zu orientieren, wobei es nicht
zuldssig ist, angrenzende unbebaute Freiflachen des Auflienbereiches in die Satzung zu in-

tegrieren.




Nehlerheide — Voraussetzungen::

Die vorhandene Bebauung im Bereich Nehlerheide bildet zwar noch keinen eigensténdigen,
strukturierten Ortsteil, lasst aber eine gewisse Geschiossenheit erkennen, die die Bebauung
als Weiler oder Siedlungsansatz qualifiziert. Es wird noch Landwirtschaft betrieben, die reine

Wohnnutzung tberwiegt jedoch.

Das Vorhandensein eines landwirtschaftlichen Betriebes ist nicht satzungsschadlich. Die
immissionsschutzrechtliche Zulassigkeit von neuen Vorhaben, insbesondere die Errichtung
von Wohngebéuden im Einwirkungsbereich landwirtschaftlicher Betriebe, ist nach wie vor im
Einzelfall (im Baugenehmigungsverfahren) zu prifen. Ein Baurecht wird durch eine Auf’en-
bereichssatzung nicht begriindet.

Im Zuge einer stadtebaulich sinnvollen Gesamtbetrachtung ist in einem entsprechenden Auf-
stellungsverfahren zu prifen, ob die Freifliche zwischen der Bebauung der bestehenden
AuRenbereichssatzung (Nehlerheide 15/19) und der Bebauung in dem geplanten Satzungs-
bereich (Nehlerheide 9/9a/11) als Baullicke gewertet werden kann.

Durch die Satzung kann (nur) die innere Verdichtung bereits bestehender Siedlungsstruktu-
ren beglnstigt werden (sogen. LickenschlieRungssatzung), so dass - wie bereits oben er-
wahnt — die rdumliche Abgrenzung einer AuRenbereichssatzung unter Berticksichtigung der
vorhandenen Bebauung erfolgt.

Neben einer baulichen LiickenschlieBung kann durch die Satzung dartber hinaus die Grund-
lage fiir eine zweckmaRige Verwendung erhaltenswerter, bisher nicht wohnbaulich:genutzter
Bausubstanz geschaffen werden (Umnutzung von Nebengebauden zu Wohnungen):

In dem beiliegenden Ubersichtsplan ist der Geltungsbereich der bestehenden AuBenbe-
reichssatzung sowie die mogliche Abgrenzung einer weiteren Satzung dargestellt.

Eine ganzheitliche Betrachtung aller evil. zu berlicksichtigenden privaten und 6&ffentlichen
Belange erfolgt im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung. Nach einer ersten
Einschatzung liegen die grundsatzlichen Voraussetzungen fir den Erlass einer AuRRenbe-
reichssatzung vor, daher ergeht folgender

Beschlussvorschiag:

Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, das Verfahren zum Erlass
einer Auenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB einzuleiten. Die Verwaltung wird be-
auftragt, einen Satzungsentwurf zu erarbeiten und anschlieend das Beteiligungsverfahren
durchzufihren. .



Recklingsen, 29.08.2011

Recklingsen

Nehlerheide 9a
159514 Welver
Tel.: 02384 793

Herm Birgermeister
Ingo Teimann
Gemeinde Welver
Am Markt 4

59514 Welver

Antrag auf Erweiterung / zusitzliche Errichtung einer Auenbereichssatzung fiir den Ortsteil
Nehlerheide

Sehr geehrter Herr Teimann,.

ich bin Grundstiickseigentiimer im Ortsteil Nehlerheide. Hiermit stelle ich den Antrag, die
bereits vorhandene Auflenbereichssatzung dergestalt auszuweiten, dass bestimmte weitere
Grundstiicke in den Bereich mit Wohnbebauung bebaut werden kénnen.

Seit lingerer Zeit beobachte ich mit meiner Familie ein Ausbluten der Dérfer. Dies hat aus
meiner Sicht auch mit der fehlenden Perspektive zur Schaffung von Wohnraum in den
kleineren Ortschaften zu tun. Um dieser zunehmenden Landflucht entgegen zu wirken und
auch ein Stiick Dorferhaltung und Dorfleben zu behalten, rege ich an, in dem betreffenden
Bereich entweder einen neuen separaten Geltungsbereich zu schaffen oder den vorhandenen

Geltungsbereich zu vergrofiern.

Fiir Nachfragen stehe ich Ihnen selbstverstindlich unter der oben genannten Rufnummer zu
Verfiigung.

Mit freundlichen Griiflen
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Bericht liber die bearbeiteten Bauantrage

Sachdarstellung zur Sitzung am 14.09.2011:

Folgende Bauantrage zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens haben vorgelegen:

+

Errichtung einer Mauer als Einfriedung und Schallschutz, Berwicker Str. 4, &
Ortsteil Berwicke ‘

Errichtung einer Photovoltaikanlage auf Lagerhalle im AuRenbereich, Im Erlei,.
Ortsteil Klotingen

Errichtung einer Photovoltaikanlage, Baukeweg 4, Ortsteil Schwefe
Errichtung einer Werbeanlage, Luisenstr. 2, Zentralort Welver

Errichtung einer Werbeanlage, Scheidinger Str. 5, Ortsteil Scheidingen

~ Anderung/ Um- und Ausbau eines Wohnhauses, Westholz 27, Ortsteil Vellinghausen

Sanierung des Pfarrhauses und der Vikarie, Abbruch eines Schuppens am Pfarrhaus,
Nutzungsénderung von Wohn- zu Birordumen in der Vikarie, Klosterhof 7+7a,
Zentralort Welver

Errichtung einer Gartenhiitte, Winkelweg 37, Ortsteil Dinker

Errichtung eines Doppelhauses, Am Butterberge 30, Ortsteil Borgeln

Nutzungsénderung / Umbau Deele und Stall zu einer Wohnung, Vellinghauser
Strafle 4, Ortsteil Vellinghausen

Anbau an das vorhandene Wohnhaus, Oststr. 2, Ortsteil Borgeln
Errichtung eines Carports, Wohlmeine 12, Ortsteil Schwefe
Errichtung einer Garage, Ketziner Str. 1, Zentralort Welver

Errichtung von zwei Garagen, Beerenkamp 10, Zentralort Welver




+

+

Errichtung eines Doppelwohnhauses mit Garage und Carport, Birkenstr. 17a,
Zentralort Welver

Errichtung einer Mobilfunkstation (Antennenanlage einschl. zugehériger Versor-
gungseinheit) besteh. Aus einem mobilen Antennentrager (Lkw mit einem auf-
schwenk- und ausfahrbaren Mastpaket) und mobiler Technikeinheit, einschl. Einbau
einer zugehorigen Schotterflache — Nachtragsgenehmigung, da der bereits geneh-
migte Mast zwischenzeitlich abgebaut wurde, Schwefer Stralle 14, Ortsteil Schwefe

Errichtung eines Anbaus an das bestehende Wohnhaus, Baukeweg 3, Ortsteil
Schwefe (Bauvoranfrage)

Errichtung eines Anbaus an das bestehende Wohnhaus, Im Weizenfeld 1, Zentralort
Welver (Bauvoranfrage)

Errichtung einer Garage, Harkenbrei 7, Zentralort Welver
Errichtung einer Werbeanlage, Am Markt 9, Zentralort Welver

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport und Abstellraum, Baukeweg 1 b,
Ortsteil Schwefe

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage, Fliederweg 7, Ortsteil Dinker

Errichtung eines Doppelhauses, Ringstr. 23a/ 23b, Ortsteil Stocklarn (Bauvoranfrage)

Zu allen vorgenannten Bauvorhaben wurde das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Errichtung einer Gabionenaniage, Im Haferkamp 32, Zentralort Welver
(gem. Beschluss BPU vom 15.06.2011)

Errichtung eines Staffelgeschosses, Delkenstr. 22, Ortsteil Scheidingen
(gem. Ratsbeschluss vom 20.07.2011)

Errichtung eines Staffelgeschosses, Delkenstr. 24, Ortsteil Scheidingen
(gem. Ratsbeschluss vom 20.07.2011)

Zu den vorgenannten Bauvorhaben wurde das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt.

Die Auflistung wird zur Kenntnis gegeben. Ein Beschluss ist nicht zu fassen,



