Gemeinde Welver
Der Vorsitzende des Ausschusses
flir Bau, Planung und Umwelt 10.03.2011

Damen und Herren
des Ausschusses

Herrn Blrgermeister
nachrichtlich

Damen und Herrendes Rates
Damen und Herren Ortsvorsteher

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur 8. Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Plénung und Umwelt, die am

Mittwoch, dem 23. Marz 2011, 17.00 Uhr,
im Saal des Rathausesin Welver

stattfindet, lade ich herzlich ein.

Sollten Sie verhindert sein, bitte ich, eine(n) der gewahlten Vertreter(innen) zu benach-
richtigen. ‘

Tagesordnung

A. Offentliche Sitzung

1. Bericht Gber nicht erledigte Beschliisse

2. Errichtung eines Hybridkraftwerkes und einer Biogasanlage auf dem Geldnde des
Abfaliwirtschaftszentrums Werl der ESG
hier: Sachstandsbericht

3.  Erarbeitung eines gemeinsamen ILEK fiir die Gemeinde Welver und die
Stadt Werl

4.  Erlass einer Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fiir den
. Ortsteil Scheidingen — Bereich Lindacker / 6stl. des Friedhofes —
hier: 1. Ergebnis des erneuten Beteiligungsverfahrens
2. Satzungsbeschluss




10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

Erlass einer Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fur den
Ortsteil Borgeln — Bereich Zum Hiltenkamp —
hier: Antrag vom 18.02.2011

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Sperberweg*
hier. Antrag vom 14.02.2011

Erweiterung der Schmutzwasserkanalisation im Ortsteil Dinker, Dinker Berg
hier: Vorstellung des Kanalentwurfes

Oberflachenwasserbeseitigung im Ortsteil Dinker
hier: Machbarkeitsstudie zur Regenwasserableitung, -rlickhaltung
und Regenwasserbehandlung

Kanalreinigung und TV-Untersuchung im Ortsteil Borgeln
hier: Vorstellung des Untersuchungsergebnisses

Neubenennung von Stra3en im Zentralort Welver
hier: Bereich Bebauungsplan Nr. 26 ,Landwehrkamp*

Umbenennung einer Stral’e im Ortsteil Schwefe

Einziehung eines gememdeelgenen Wirtschaftsweges Gemarkung Schwefe, Flur 4,

Flurstiick 97
hier: Ergebnis des Einziehungsverfahrens nach § 7 Abs. 1 und 2 des
Strallen- und Wegegesetztes des Landes Nordrhein-Westfalen

Birgerantrag gem. § 24 GO NW des Herrn Heinz Kuhne, Am Klei 3, 59514
Welver, vom 15.09.2010

hier: Erhalt der vorhandenen Soestbachbriicke in Borgeln

Errichtung einer Mobilfunkstation im Bereich des Ortsteils Schwefe

hier: Birgerantrag gem. § 24 GO NW der Frau Marlies Bruns, Am Huigel 3,
59514 Welver, vom 05.07.2010,

bzw.: Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens gem. § 36 BauGB

Bauantrag zum Dachausbau eines bestehenden Wohngebaudes, Westholz 8,
Ortsteil Vellinghausen

hier: Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens

Nutzungsénderung einer Wohnung zu Biirordumen und einer Garage zu einem
Kleinteilelager, Grof3e Breite 22, Ortsteil Scheidingen

hier: Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens

Bericht Gber die bearbeiteten Bauantrage

Anfragen / Mitteilungen




B. Nichtoffentliche Sitzung

1. Anfragen / Mitteilungen

Mit freundlichen GriiRen
gez. Wiemer begl.
Vorsitzender

Damen und Herren
Brinkmann, Coerds, Dahlhoff, Daube, Heuwinkel, Holuscha, Nirnberger, Peters, Rohe, Schulte,
Schwarz, Stehling, Stellmach, Stemann




Gemeinde Welver
Der Blrgermeister
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Bericht iiber nicht erledigte Beschliisse

Sachdarstellung zur Sitzung am 23.03.2011:

Nicht erledigte Beschllsse liegen nicht vor.
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Betr.: Errichtung eines Hybridkraftwerkes und einer Biogasanlage auf dem Ge-
linde des Abfallwirtschaftszentrums Werl der ESG

hier: Sachstandsbericht

Sachdarstellung zur Sitzung am 19.01.2011:

Im Rahmen der Regionale 2013 haben die KonWerl Zentrum GmbH und das Institut fiir Wis-
senstransfer Soest (TWS) die Projektidee ,Hybridkraftwerk Werl“ entwickelt, das auf dem
Gelénde des Abfallwirtschaftszentrums Werl der Entsorgungswirtschaft Soest GmbH (ESG),
Scheidinger Stralle, 39-41, 59457 Werl, entstehen soll. Des Weiteren ist beabsichtigt, auf
dem Gelénde des Abfallwirtschaftszentrums eine Biogasanlage zu errichten. Die Einzelhei-
ten kdnnen der beigefligten Beschlussvorlage fir den Planungs-, Bau- und Umweltaus-
schuss der Stadt Werl nebst Anlagen 1-4 enthommen werden.

Zunéchst wéren fir das Vorhaben die bauplanungsrechtlichen Grundlagen zu schaffen.
Diesbeziglich hat der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss der Stadt Werl in seiner Sit-
zung am 09.12.2010 als ersten Schritt einen verfahrenseinleitenden Beschluss zur Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Werl mit der Freigabe fur die Stadtverwaltung Werl zur
Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung und Beteiligung der benachbarten Gemeinden
gefasst.

Der mittlerweile abgedeckte und bereits teilweise rekultivierte Deponiek&rper auf dem Ge-
ldnde des Abfallwirtschaftszentrums liegt auch zum Teil auf dem Gebiet der Gemeinde Wel-
ver. So soll die Flache fur die Solaranlagen des Hybridkraftwerkes mit ca. 16.000 m? in das
Gemeindegebiet hineinragen.

Die Stadtverwaltung Werl hat mittlerweile die Bearbeitung aufgenommen und veranlasst nun
die Erarbeitung entsprechender Unterlagen zur Durchfiihrung der Beteiligungsverfahren.
Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen, zunachst die Ergebnisse bis zur formalen Betei-
ligung abzuwarten. Die Stadtverwaltung Werl geht davon aus, die ersten Beteiligungsverfah-
ren in 3 bis 6 Monaten durchflihren zu kénnen.

Aufgrund dessen ware aus Sicht der Verwaltung zum jetzigen Zeitpunkt kein Beschluss er-
forderlich.




Beratung im BPU am 19.01.2011:

Die Sachdarstellung wird zur Kenntnis genommen. Es ergeht folgender

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt beschlielt auf Antrag der SPD-Fraktion ein-
stimmig, die Beratung zu diesem Tagesordnungspunkt in der nachsten Sitzung fortzusetzen.
Hierzu ist dann ein Vertreter der TWS flr entsprechende Erlduterungen einzuladen.

Sachdarstellung zur Sitzung am 23.03.2011:

Der Vertreter der TWS Soest hat seine Teilnahme an der Sitzung zugesagt und wird einen
kurzen Fachvortrag zum geplanten Hybridkraftwerk halten. Dar{iber hinaus konnte noch sei-
tens der Verwaltung ein Vertreter der RWE Innogy GmbH, Essen, gewonnen werden, der
einen ergénzenden Fachvortrag zur geplanten Biogasanlage auf dem Geldnde der ESG hal-

ten wird.

Beschlussvorschlag:

Da zunéachst die angekindigten Vortrage abzuwarten bleiben, ergéﬁt verwaltungsseitig zur-
zeit kein Beschlussvorschlag. '
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Betr.: Erarbeitung eines gemeinsamen ILEK fiir die Gemeinde Welver und die
Stadt Werl

Sachdarstellung zur Sitzung am 23.03.2011:

Das standardisierte Integrierte Léndliches Entwicklungskonzept (ILEK) gilt als ein wichtiges
Instrument fur eine zukunftsorientierte Dorfentwicklung und Entwicklung des landlichen
Raums. Wesentliche Elemente dieser Konzeptstrategie sind eine interkommunale Zusam-
menarbeit sowie eine umfassende Blrgerbeteiligung und -mitarbeit. Ein ILEK kann somit die
Grundlage fur die Bewaltigung vielfaltiger Aufgaben im landlichen Raum bilden und ist ge-
mafk der Richtlinie iber die Gewadhrung von Zuwendungen zur Férderung einer integrierten
landlichen Entwicklung des Umweltministeriums NRW im Hinblick auf die jeweiligen Férder-
satze Voraussetzung flr verschiedenartige Férderungen privater und éffentlicher Ma3nah-
men (Anlage 1).

Vor diesem Hintergrund wurden bereits in den vergangenen Jahren Sondierungsgespréche
mit benachbarten Kommunen zwecks Erarbeitung eines gemeinsamen ILEK gefiihrt, bis
dahin allerdings ohne Ergebnis. Ein Antrag der FDP-Fraktion vom 05.09.2008 bezog sich
ebenfalls auf die Erarbeitung eines ILEK und konnte ohne die Aussicht auf eine interkommu-
nale Zusammenarbeit auch nicht weiter behandelt werden.

Im Dezember 2010 und Januar 2011 Iud die Bezirksregierung Arnsberg nunmehr die Ge-
meinden Lippetal und Welver sowie die Stadte Lippstadt und Werl zu diesem Thema ein,
denn nur in den vorgenannten Kommunen des Kreises Soest wurde noch kein ILEK erarbei-
tet. Bei dem jungsten Gesprach in dieser Angelegenheit zeichnete sich nunmehr ab, dass fur
die Gemeinde Welver und die Stadt Werl ein gemeinsames ILEK méglich sei.

Als gemeinsame Gebietskulisse wéren das gesamte Gemeindegebiet Welver und das ge-
samte Stadtgebiet Werl geeignet, allerdings mit Herausnahme des Werler Stadtzentrums
sowie des Zentralortes Welver (Anlage 2). So kénnten mit dem Fokus auf die Ortsteile Prob-
lem- und Handlungsfelder definiert werden und Entwicklungsziele erarbeitet werden. Hier
dréngen sich bereits die Themen

- regionales Leitbild,
- demografische Entwicklung,
- Mobilitat und Versorgung,
- Kommunikation,
- - Tourismus, Naherholung und Naturerlebnis,
- Strukturen des burgerschaftlichen Engagements




auf. Die Herangehensweise soll jedoch bewusst ergebnisoffen erfolgen und wesentlich durch
eine aktive Burgerbeteiligung gepragt sein. So ist es vorgesehen, mit Hilfe eines Fachburos
einen Veranstaltungskatalog durchzufthren, der von einer Lenkungsgruppe begleitet wird.
Ein méglicher Ablaufplan wurde bereits von der Stadt Werl erarbeitet (Anlage 3).

Die Kosten flr die Erarbeitung eines gemeinsamen ILEK fur die Gemeinde Welver und die
Stadt Werl werden auf ca. 30.000 € geschétzt, die je hélftig von den beiden Kommunen
tUbernommen werden sollen. Diese Ausgaben wirden sich jedoch bereits nach 1-2 Férder-
mafRnahmen mit den erhéhten Férdersdtzen gemall Anlage 2 rechtfertigen. Aus Sicht der
Verwaltung handelt es sich bei der Erarbeitung eines gemeinsamen ILEK auch um eine
Grundlagenarbeit fur die geplante Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes. Demnach
bietet sich als Deckung der daftirim Haushalt eingeplante Ansatz an.

Damit eine zlgige Handlungsfahigkeit der Lenkungsgruppe gewahrleistet ist, sollte die An-
zahl der Mitglieder begrenzt sein. In Abstimmung mit der Stadt Werl sollte die Lenkungs-
gruppe daher wie folgt besetzt sein: '

- 3 politisch benannte Vertreter aus Welver,

- 3 politisch benannte Vertreter aus Werl,

- 2 Vertreter der Gemeindeverwaltung Welver,
- 2 Vertreter der Stadtverwaltung Werl,

- Vertreter der Bezirksregierung Arnsberg,

- Vertreter eines beauftragten Fachburos.

Verwaltungsseitig ergeht der folgende

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, ein gemeinsames Integrier-
tes Landliches Entwicklungskonzept (ILEK) mit der Stadt Werl zu beflirworten. Die Verwal-
tung wird beauftragt, gemeinsam mit der Stadt Werl ein ILEK auf der Grundlage der vorge-
stellten Eckpunkte zu erarbeiten. Die Bearbeitung erfolgt mit Hilfe eines Fachbiros und einer
Lenkungsgruppe. Ausgaben bis 15.000 € fur die Gemeinde Welver sind {iber den Haushalts-
ansatz zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes gedeckt. Seitens der Gemeinde Wel-
ver werden neben 2 Vertretern, die durch den Blirgermeister bestimmt werden, folgende
Personen in die Lenkungsgruppe berufen:

1)

2.)

3.)




Anlage 1
Tabelle zu den Fordersatzen

Fordersitze

FoérdermafRnahme Zuwendungsempfanger Forderstatus Region
ohne Konzept | = ILEK -

Fremdenverkehr | Gemeinden/Kreise | 0% T 50%

Grundversorgung | Gemeinden | 40% 50% i

Dorfentwicklung Gemeinden 40% 50%:

landliche Bausubstanz SR

Stral’en/Platze

Begriinungen

Dorfentwickiungsplanung

Mikronetze erneuerbare Gemeinden/Kreise | 40%
Energien ]

Private ‘ | 35%
Umnutzung allg. | landw. Betriebe | 35%
Umnutzung Wohnzwecke  |landw. Betriebe | 20%




Anlage 2
Ubersichtskarte (Abgrenzung der Region)

Mittelzentrum Werl

Grundzentrum Welver

O Ortsteile

mxmem  Bundesautobahn

memmen  Bundesstralle
Hauptverkehrsstralle




Anlage 3

INTEGRIERTES LANDLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT (ILEK)
Stadt Werl und Gemeinde Welver

Leistungsbild (Aufbau des Konzeptes mit méglichem Zeitrahmen)

Zeitschiene | Leistungsbeschreibung Durchfiihrung / Beauftragung
Dez. 2010 Mitteilung im Fachausschuss Stadt Werl
Einholung der Angebote von einschlagigen | Stadt Werl
Feb. 2011 Planungsbiros
g Gemeinde Welver
Méarz 2011 einleitende politische Beschlisse Stadt Werl
Gemeinde Welver
Vertreter der Stadt Werl, der Ge-
Marz 2011 Bildung Lenkungsgruppe meinde Welver und der Bezirksre-
gierung Arnsberg (Dez. 33); Pla-
nungsbiro
Kurzbeschreibung der Region
- Lage Stadt Werl
Marz 2011 - Charakter Gemeinde Welver
- Beziehung der Kommunen zueinan- | Planungsbdiro
der
Stadt Werl
Méarz 2011 Zielsetzung Gemeinde Welver
Planungsbiro
Stadt Werl
- Organisation und Ablauf des Erarbeitungs- .
Marz 2011 prozesses Gemeinde Welver
Planungsbiiro
Beschreibung der Ausgangslage / Be-
standsaufnahme
- vorhandene / beabsichtigte Konzepte
und Planungen
. , - Lage, administrative Gliederung, Stadt Werl
é‘gfl'!l —Juni Raumordnung Gemeinde Welver

- demografische Entwicklung, Bevoike-
rungsstruktur

- Siedlungsentwicklung, Siediungs-
struktur, Gestaltung

- Infrastrukturausstattung

Planungsburo




- Wirtschaft, Tourismus

- soziobkonomische Strukturen (Bil-
dung, Kultur, Einkommen etc.)

- driliche Aktivitdten und Initiativen,
biirgerschaftiches Engagement

- Natur und Landschaft

Juli 2011

Profil der Region
- Analyse der regionalen Starken und

Stadt Werl
Gemeinde Welver

Schwéchen
. Planungsbiro
- Chancen und Risiken
Vertreter der Stadt Werl, der Ge-
. meinde Welver und der Bezirksre-
August 2011 | Sitzung Lenkungsgruppe gierung Arnsberg (Dez. 33); Pla-
nungsbiro
Auftaktveranstaltung mit Festlegung der
Themenbereiche 'bzw. Handlungsfelder und | Stadt Werl
Sept. 2011 Bildung von Arbeitsgruppen (3 - 4) Gemeinde Welver
- Organisation (Presse efc.) Planungsbiiro
- Moderation
Arbeitsgruppen-Sitzungen Stadt Werl
je Arbeitsgruppe 3 —4 Termine
Sept. — Dez. ( gripp ) Gemeinde Welver
2011 - Betreuung .
) ) Planungsburo
- Aufbereitung der Ergebnisse
‘ Vertreter der Stadt Werl, der Ge-
Sept. — Dez. . meinde Welver und der Bezirksre-
2011 Sitzungen Lenkungsgruppe gierung Arnsberg (Dez. 33); Pla-
nungsbiiro
Konzeptentwicklung
- Leitbild der Region
- Beschreibung der Entwicklungsziele | Stadt Werl
Sept. — Dez. und geeigneter Prifindikatoren Gemeinde Welver
2011 . .
- Darlegung der Entwicklungsstrategie, | Planungsbiiro
der Handlungsfelder und Leitprojekte
- Festlegung von Kriterien zur Auswabhl
der Férderprojekte
Handlungsprogramm
g. Prog . Stadt Werl
Dez. 2011 - - Projekiplanungstbersicht _
Feb. 2012 Gemeinde Welver

- Finanzierungskonzept
- Umsetzungszeitraum

Planungsbiiro




Ausblick
- Bewertung der Zielerreichung anhand

Stadt Werl

Feb. 2012 von Kriterien (z. B. Projektbericht) Gemeinde Welver
- Aussagen zur Fortfuhrung des ILEK- | Planungsbiiro
Prozesses
Frihjahr . Vertreter der Stadt Werl, der Ge-
. meinde Welver und der Bezirksre-
2012 Sitzung Lenkungsgruppe gierung Arnsberg (Dez. 33); Pla-
nungsbiiro
. Stadt Werl
ggihzjahr Ergebnisprasentation Gemeinde Welver
Planungsbiiro
. Stadt Werl
;8’1'?3 hr Vorstellung im Fachausschuss Gemeinde Welver
Planungsbiiro
) Stadt Werl
Frahjahr Beratung und Beschluss des Konzeptes ]
2012 durch politische Gremien Gemeinde Welver
Planungsbiiro
Frahjahr Anerkennung durch die Bewilligungs- Bezirksregierung Arnsberg
2012 behdrde
ab Frihjahr Projekttrager
2012 Umsetzung J g

Stadt Werl, FB 111/61 - Re
im Méarz 2011
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Rat

Erlass einer Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fiir den
Ortsteil Scheidingen — Bereich Lindacker / 6stl. des Friedhofes —
hier: 1. Ergebnis des erneuten Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Sachdarstellung zur Sitzung am 23.03.2011:

Auf der Grundlage des Beschlusses des Ausschusses fir Bau, Planung und Umwelt vom
27.01.2010 wurde das erneute Beteiligungsverfahren durchgefhrt.

Die urspriinglich dargestellten Festsetzungen der AusgleichsmalBnahmen auf den Bau-
grundstiicken wurden im ersten Beteiligungsverfahren vom Kreis Soest als problembehaftet
angesehen und mit einer eher pessimistischen Prognose hinsichtlich der tatsédchlichen
Durchfihrung versehen. Die Bewertung des Eingriffs und der AusgleichsmaBnahmen wurde
daher Gberarbeitet und auf die MalBnahmen auf den Grundstlcken verzichtet. In diesem Zu-
sammenhang wird auf Punkt 5 der Begriindung verwiesen. Die im Laufe das Jahres 2010
durchgeflhrte Suche nach einem externen Grundstick fur die notwendigen Ausgleichsmalf3-
nahmen ist erfolglos geblieben, so dass nun ein entsprechendes Ersatzgeld an den Kreis
Soest fir zweckgebundene Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
zahlen ist. Mit Stellungnahme vom 02.03.2011 hat der Kreis Soest im Rahmen des erneuten
Beteiligungsverfahrens mitgeteilt, dass zu der tiberarbeiteten Planung nunmehr keine Anre-
gungen und Hinweise bestehen.

Da auch insgesamt keine Anregungen und Bedenken vorgetragen wurden, kann abschlie-
Rend der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, die beigefugte Satzung
gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB uber die Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Scheidingen i.V.m. § 10 Abs. 1 BauGB zu be-
schlielen.

Der Blrgermeister wird beauftragt, die Satzung durch 6ffentliche Bekanntmachung in Kraft
zu setzen.
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e e | Beschlussvorlage

Der Blirgermeister

@ Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr GroRe
Az.: 61-26-25/04.01 Datum: 09.03.2011

e
. . * AL
Burgermeister (Ié folesim Allg. Vertreter % //53 oy

. - ! ! 0? Q%ﬂ
Gleichstellungsbeauftragte /a8 Fachbereichsleiter il
9 g % s, 02. ., '

Stimmenanteil

oef/ | Sitzungs-

Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Enth.
BPU 5 oef | 23.03.11

HFA

Rat

Erlass einer Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fiir den
Ortsteil Borgeln — Bereich Zum Hiltenkamp —
hier: Antrag vom 18.02.2011

Sachdarstellung zur Sitzung am 23.03.2011:
Siehe beigeftgten Antrag vom 18.02.2011!

Das im beigeflgten Lageplan vom Antragsteller dargestellte geplante Wohnhaus befindet
sich auf dem Flurstlick 108, Flur 4 der Gemarkung Borgeln. Der unbebaute Teil des Flurstii-
ckes 108 liegt im AuRenbereich gem. § 35 BauGB und ist im Flachennutzungsplan als ,Fla-
che fur die Landwirtschaft’ dargestellt. Der Verlauf der bestehenden Innenbereichssatzung
auf dem v.g. Flurstiick ist in dem beigefugten Ubersichtsplan gekennzeichnet. Zur Errichtung
eines Wohnhauses wird nun der Erlass einer Erganzungssatzung beantragt, um so die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein solches Vorhaben zu schaffen.

Der Antragsteller verweist auf ein Verfahren aus dem Jahre 2006. Hierzu ist folgendes aus-
zuftihren: Der Eigentimer des westlich angrenzenden Flurstiickes 402 (Gemarkung Borgeln,
Flur 5) hatte im Jahre 2006 einen gleichlautenden Antrag gestellt. Hierzu hatte der damalige
Ausschuss flir Planung und Gemeindeentwicklung grundséatzlich einer Erweiterung des In-
nenbereiches zugestimmt, hatte die Angelegenheit aber insgesamt aufgeschoben, um zu-
néchst die anstehenden hydraulischen Berechnungen im Zusammenhang mit der baulichen
Entwicklung fir den Ortsteil Borgeln abzuwarten.

Das durch den nun vorliegenden Antrag angestolene Verfahren sollte bei der weiteren Be-
trachtung das Flurstiick 402 mit einbeziehen. Westlich der Parzelle 402 verlauft das Vogel-
schutzgebiet Hellwegbdrde, so dass hinsichtlich der baulichen Entwicklung des Ortsteiles die
maximal mégliche flachenméaRige Entfaltung an dieser Stelle zum Abschluss kommt.

Die abwassertechnische ErschlieBung der Grundstiicke Zum Hiltenkamp erfolgt aufgrund der
vorherrschenden Topographie im Druckentwasserungsverfahren. Ein Anschluss an die vor-
handene Kanalisation ware méglich. Die Ableitung des Oberfiachenwassers kann Uiber den
angrenzenden Wegeseitengraben der Kreisstra’e erfolgen, entsprechende Antrage wéren
dann durch die Bauherren beim Kreis Soest, Abt. Strallenwesen, zu stellen. Da aus dem zu
erschlieRenden Bereich lediglich der ,Schmutzwasseranteil“ von bis zu zwei Wohngebauden
der Mischkanalisation zugefiihrt werden misste, wére eine Verschéarfung der Hochwassersi-
tuation in Borgeln insgesamt nicht zu beflrchten.




Der unbebaute Teil des Flurstiickes 108 und die Parzelle 402 sind sehr intensiv tlw. wald-
ahnlich bepflanzt, wobei es sich nach einer oberflachlichen Einschétzung tiw. auch um min-
derwertige Nadelgehélze handelt. Durch die mit der Ergénzungssatzung verbundenen Be-
bauung erfolgt ein Eingriff in die unversiegelte Natur und Landschaft. Ob und wie dieser Ein-
griff durch entsprechende MaRnahmen ausgeglichen werden kann, muss durch ein zu erstel-
lendes Gutachten ermittelt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, den Erlass einer Ergénzungs-
satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB im Bereich ,Zum Hiltenkamp*® zu beschlieen.

Die Verwaltung wird beauftragt, einen Satzungsentwurf zu erstellen und das Beteiligungsver-
fahren gem. § 34 Abs. 6 BauGB durchzufiihren.

Kosten, die im Zuge des Verfahrens durch Dritte entstehen, sind durch die beglnstigten
Grundstiickseigentiimer zu tragen. Entsprechende Kostenlibernahmeerklarungen sind abzu-

schiieRen.




Biirgermeister ¥ '
’ dingd
der Gemeinde Welver ; e Welver

59514 Welver

- Welver - Borgeln, 18.02.2011

Bauvorhaben, Gemarkung Borgeln, Flur 5, Flurstiick zwischen Flurstiick 402 und

Flurstiick 108.
Entsprechender Lageplan ist mit beigelegt.

Sehr geehrte Damen und Herren,
Ich beabsichtige, dass ihnen oben genannte Grundstuck Gemarkung Borgeln, Flur 5,

Flurstiick zwischen 402 und 108, welches zur Zeit als Garten mit entsprechendem
Baubestand genutzt wird, einer Wohnbebauung zuzufiihren.

Anhand der beigefiigten Lageplénen ist zu ersehen auf welch eine Flache sich die
ErschlieBung des Baugrundstiickes ergeben soll.

Die abwassertechnische ErschlieBung kann durch Anschluss an den in diesem Bereich
vorhandenen Abwasserkanal gesichert werden. Das Geb#ude soll in absehbarer Zeit
der Schaffung an Wohnraum fiir meine Familie und mich dienen.

Um die planungsrechtlichen und baurechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung
zu schaffen, ist gegebenenfalls der Erlass einer Ergéinzungssatzung geméh § 34 Abs. 4
Nr. 3 Bau - GB erforderlich.

Das zu bebauende Grundstiick ist durch die stidlich der Bahnlinie sowie durch die
sstlich/norddstlich vorhandene Wohnbebauung bereits baulich geprégt.




Restriktion durch Landschaftspléne, festgesetzte Landschaftsschutzgebiete sowie
Immissionsprobleme durch gewerblich Anlagen und landwirtschaftliche Betriebe sind
nicht gegeben. Gleichzeitig sei erwshnt, dass das Grundstiick auBlerhalb des geplanten

Vogelschutzgebietes Hellwegbdorde liegt.

Art und MaB der baulichen Nutzung erfolgen in enger Abstimmung mit der

Gemeinde.
Besonderen Wert wird auf die Gestaltung des Ortsrandes mit standortgerechten

heimischen Bdumen, Strduchern und Hecken gelegt, um einer Verfremdung der

Landschaft durch nicht heimische Gewichse entgegenzuwirken.
Selbstverstindlich wird eine stidtische, nicht landschaftsbezogene Bauform nicht in

Betracht kommen.

Ich darf sie bitten, mich bei der Realisierung meines Bauvorhabens zu unterstiitzen
und die formellen Schritte durch die zustéindigen Gremien der Gemeinde Welver zu

veranlassen.

In diesem Zusammenhang verweise ich auf den TOP 3 der Sitzung des Ausschusses

fiir Planung und Gemeindeentwicklung am 9.8.2006.
In der oben genannten Sitzung stimmte der Ausschuss einstimmig einer

Innenbereichssatzung zu.

Mit freundlichen Griifien
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Gemeinde Welver | . i T ‘~ ’ Beschlussvorlage o

Der Blrgermeister

Bereich: 3.1 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Groflze
Az.: 61-26-21/21 Datum: 08.03.2011
//
] . . BCA

Blirgermeister (/ﬁ, 1oy g Allg. Vertreter /,é/’ ,3.//,7

Gleichstellungsbeauftragte %f A "‘/Q{ Fachbereichsleiter 0%3_ P {%,"

22 2
4

oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfoige Top noe termin Beratungsergebnis Ia Nem Enth.
BPU 6 oef | 23.03.11

HFA

Rat

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,,Sperberweg*

hier: Antrag vom 14.02.2011

Sachdarstellung zur Sitzung am 23.03.2011:
Siehe beigefugten Antrag vom 14.02.2011!

Das Flurstlick 444 liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Sperberweg” und
ist dort als ,nichtiiberbaubare Grundstiicksfléche” festgesetzt (siehe beigefugten Auszug aus
dem rechtskréftigen B-Plan!). Um diese Parzelle bebauen zu kénnen, wird nun die Anderung

des B-Planes beantragt.

In den urspringlichen Entwirfen, die zur Aufstellung des B-Planes erarbeitet wurden, war
seinerzeit eine entsprechende Uberbaubare Grundstilicksfldche dargestellt (siehe den eben-
falls beigefligten Auszug aus der Entwurfsplanung!). Wahrend der Beteiligung der Behérden
und Trager 6ffentlicher Belange wurden durch das damalige Staatliche Gewerbeaufsichtsamt
und der Bezirksregierung Arnsberg in diesem Zusammenhang jedoch immissionsschutz-
rechtliche Bedenken gedufert, da sich unmittelbar westlich der gemeindliche Bauhof befin-
det. Da betriebsbedingt von solchen Anlagen Larm- und Staubimmissionen ausgehen, ist bei
der Planung von Wohngebieten ein entsprechender Abstand zu berlcksichtigen, der letzt-
endlich hier dazu fuhrte, dass auf die v.g. Uberbaubare Flache verzichtet werden musste.

Grundlage fur die im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden Abstande zwischen
Industrie- bzw. Gewerbebetrieben und Wohnnutzungen ist damals wie heute der ,Abstands-
erlass” des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz NRW. Die dem Abstandseriass beige-
fugte Abstandsliste nennt zwischen Bauhdéfen und Wohngebieten einen Schutzabstand von




mindestens 100 m. Auch unter Beriicksichtigung von gednderten Rechtsvorschriften und der
fortschreitenden Entwicklung sowohl der Maschinen als auch der Emissionsminderungs-
technik ist der v.g. Mindestabstand weiterhin anzuwenden. Bauhdéfe bestehen aus freien und
Uberdachten Lagerflachen sowie aus Werkstatten, in denen entsprechende Arbeiten unter
Einsatz von Maschinen ausgefiihrt werden. Das Emissionsverhalten eines Bauhofes wird im
Wesentlichen durch den Betrieb dieser Maschinen und den Arbeiten auf den Lagerflachen -
also das Auf- und Abladen von Material mit entsprechendem Lkw-Verkehr — geprégt. L&rm
und Luftverunreinigungen in Form von Staub lassen sicht nicht immer vermeiden. Hierin ist

der notwendige Schutzabstand fir die wohngenutzten Flachen begriindet.

Aufgrund der seit der Planaufstellung unveranderten Situation kann verwaltungsseitig nur

folgender Beschlussvorschiag erfolgen:

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, den Antrag auf Anderung
des Bebauungsplanes unter Berlicksichtigung des notwendigen Abstandes zu dem westlich
bestehenden Bauhof aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes abzulehnen.




An die

Gemeinde Welver
z. Hd. Herrn
Biirgermeister
Ingo Teimann

Am Markt

59 514 Welver

nde Welver
'tBZ[]]] 14 — Q2 -2011

Anderung des Bebauungsplanes Nr.: 21 ,Sperberweg® in Welver

Sehr geehrter Herr Teimann,

hiermit bitte ich Sie um eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,,Svpe'rberweq“ im Zentraiort
Welver. Inhalt der Anderung sollte die Ausweisung einer Uberbaubaren Flache auf meinem
Grundstiick Gem. Kirchwelver, Flur 5, Flurstlick 444 sein, um eine vorh. Baullicke zu schliel3en.

Wie Sie aus der Darstellung in den Unterlagen ersehen kénnen, wird bei meinem Vorschlag ein
mehr als 20,00 m breiter Streifen zur Einsicht von der LadestralRe zum Sperberweg freigehalten.

Bei einer Zustimmung werden die Auflagen vom Bebauungsplan Sperberweg Nr.: 21" beachtet.

AuBerdem sind noch folgende MalRnahmen vorgesehen:

Eine eventuelle Bebauung soll behutsam dem vorhandenen Ortsbild angepasst werden.

Weiterhin werden bei der Planung die Bahnlinie, die Himmelrichtung und die AuRBenwand
( roter Klinker, 12 cm Dammung und eine Beton — oder KS-Vollsteinwand) beriicksichtigt.

Das Regenwasser wird durch Schiuckbrunnen auf dem Grundstlick schadlos beseitigt.
Nur die unbedingt notwendige Zufahrt wird befestigt bzw. mit offenporigem Material belégt.

Alle Grundstiicksgrenzen werden mit einer Hainbuchenhecke versehen - in der Hoéhe
ansteigend - damit die erforderliche Einsicht zum Sperberweg gewahrleistet bleibt.

Auf dem Grundstiick kommt nur eine standortgerechte Bepflanzung zur Ausflihrung.

Mit‘freundlichen Grlssen
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Gemeinde Welver
Der Biirgermeister

. Beschlussvorlage

Fachbereich: 3 Gemeindeentwicklung | Sachbearbeiter: Herr Peters

Az.: 66-22-12/6 Datum: 10.03.2011
Biirgermeister g o103/ Allg. Vertreter %/ /J/ 77
> 7
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Erweiterung der Schmutzwasserkanalisation im Ortsteil Dinker, Dinker Berg

hier: Vorstellung des Kanalentwurfes
Sachdarstellung zur Sitzung am: 23.03.2011

Nach dem Abwasserbeseitigungskonzept (ABK) (Anlage 1) der Gemeinde Welver ist.fur den
Bereich ,Dinker Berg“ und einem Teilabschnitt der StraRe Eichenallee die Errichtung einer
Schmutzwasserkanalisation vorgesehen. In diesem Zusammenhang sollen auch bestehende
Missstande im Bereich der Regenwasserbeseitigung behoben werden.

Im Zuge der abwassertechnischen ErschlieBung des Bereiches Dinker Berg ist nach dem
vorliegenden Entwurfsplan (Anlage 2) die Erstellung von rd. 175 m Schmutzwasserkanalisa-
tion mit einem Durchmesser DN 200 vorgesehen. Die mittlere Tiefe liegt bei 1,8 m.

Im Rahmen der Sanierung der Regenwasserbeseitigung ist die Erneuerung des vorhande-
nen Burgermeisterkanals mit unterschiedlichen Durchmessern von DN 300 — DN 500 vorge-
sehen. Der Regenwasserkanal soll entlang der LippestralRe bis zu Einmundung Eichenallee
verlangert werden. Die mittlere Tiefenlage der Regenwasserkanalisation liegt zwischen
1,18m —1,77m.

Fur den Bereich Eichenallee ist die Verlegung von rd. 47 m Schmutzwasserkanalisation mit
einem Durchmesser DN 200 und einer mittleren Tiefenlage von 1,67 m vorgesehen.

Fur die Anbindung der Grundstiicke sind insgesamt 14 Hausanschitsse fur Schmutzwasser
und 11 Hausanschlisse fir Regenwasser vorgesehen.

Die Gesamtbaukosten der KanalbaumaBnahme belaufen sich auf rd. 365.000 €. Hiefur sind
im Haushaltsplan 2011 investiv 320.000 € und als refinanzierbarer Aufwand 45.000 € (Haus-
anschlisse) vorgesehen.

Eine weitergehende Sachdarstellung zum Kanalentwurf erfolgt wahrend der Sitzung.




Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, die abwassertechnische
ErschiieRung der Bereiche Dinker Berg und Eichenallee auf Grundlage des vorgestellten
Entwasserungsentwurfes zu bewilligen. Die Verwaltung wird beauftragt, die Ausschreibung
der MaRnahme zu veranlassen und die MalRnahme den betroffenen Anliegern im Rahmen

einer Bilrgerversammlung vorzustellen.
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Gemeinde Welver
Der Bilirgermeister
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Fachbereich: 3 Gemeindeentwicklung | Sachbearbeiter: Herr Peters

Az.. 66-27-07/9 Datum: 07.03.2011
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Oberflichenwasserbeseitigung im Ortsteil Dinker

hier: Machbarkeitsstudie zur Regenwasserableitung, -riickhaltung
und Regenwasserbehandlung

Sachdarstellung zur Sitzung am: 23.03.2011

Das Ingenieurbliro Wolfgang Sowa, Lippstadt, wurde nach Beschlussfassung durch den
Bauausschuss am 25.11.2008 mit der Erstellung der 0. g. Machbarkeitsstudie beauftragt.

Veranlassung:

Nach dem Hochwasser 2008 hatte der Wasser- und Bodenverband auf Missstdnde im Be-
reich der Oberflachenwasserbeseitigung im Ortsteil Dinker hingewiesen. Die angezeigten
Misssténde betrafen im Wesentlichen das Verbandsgewasser Nr. 1323 (Anlage 1) das un-
terhalb der Ortslage Dinker paraliel zur Ahse einen wesendlichen Oberflachenwasseranteil
der Ortslage Dinker abieitet. Nach dem Abwasserbeseitigungskonzept der Gemeinde Welver
(ABK) ist im Bereich des v. g. Gewdssers fur die Rickhaltung und Ableitung des Oberfla-
chenwassers generell ein zentrales Regenrlickhaltebecken mit einer Ableitung zur Lake ein-
schlieRlich der erforderlichen Dikerung der Ahse vorgesehen. Die Baukosten hierflir belau-
fen sich nach aktuellen Kostenstand auf rd. 650.000 €.

Aufgabenstellung:

Im Rahmen der beauftragten Machbarkeitsstudie waren Méglichkeiten zur alternativen Ruck-
haltung und Ableitung des Oberfldchenwassers innerhalb der vorhandenen Vorflutgréaben zu
priffen. In diesem Zusammenhang waren die gesamten Vorflutverhaltnisse des Ortsteiles
Dinker inkl. Dinkerberg in eine Grobbetrachtung mit einzubeziehen. Die Zielsetzungen waren

1. Verzicht auf das generell geplante zentrale Regenriickhaltebecken einschliel’lich der Zu-
leitung zur Lake und der damit verbundenen Dikerung der Ahse.




2. Eine sinnvolle Zuordnung der Entwasserungsgebiete der Ortslage Dinker zu den geeigne-
ten Tiefpunkten und Regenrlickhaltungen einschlieBlich der Beriicksichtigung notwendiger

Regenklarbecken.

3. Entflechtung der natirlichen Einzugsgebiete von der Regenwasserkanalisation als Grund-
lage aller zu untersuchenden Lésungen und Varianten.

4. Reduzierung von Rickhaltevolumina (kleinere RRB) in Verbindung mit MaRnahmen der
Gewasserstrukturgiite.

5. Schaffung durchgangiger naturnaher Gewasserabschnitte die keiner Regenriickhaltung
bedurfen.

Ergebnis / Zusammenfassung:

Im Ergebnis ist festzustellen, dass der Verbandsgraben Nr. 1323 (Anlage 1) auch in Zukunft
eine wesendliche Rolle im Rahmen der Regenwasserbeseitigung flr den Ortsteil Dinker
tibernehmen muss. Aufgrund seiner Lage parallel zur Ahse und fehlender Alternativen im
Bereich der Tiefpunkte WiesenstraRRe, Kirchplatz und Ahseweg wird dieses Gewasser ein
zentraler Bestandteil der Regenwasserableitung bleiben. Nach den Empfehlungen der
Machbarkleiststudie ist vorgesehen das Verbandsgewasser durchgehend bis zur L 747 ,RU-
benkamp* naturnah auszugestalten (Anlage 2). Durch ein aufgeweitetes Grabenprofil soll der
Graben zusatzlich eine Ruckhaltefunktion erhalten. Das Ruickhaltevolumen kann aufgrund
der vorgesehenen naturnahnahen Ausgestaltung reduziert werden. Im Bereich der Tiefpunk-
te Wiesenstrale und Ahseweg sind aufgrund der Einleitungen aus dem Bereich der Land-
strale kleine Regenklarbecken vorzusehen. Der vorgeschlagene Gewasserausbau erfordert
neben den Planungs- und Baukosten auch einen nicht unerheblichen Grunderwerb im Be-

reich des Mlhlenweges.

Weitere Einleitungsstellen und Riickhaltungen (Anlage 3) sind in folgenden Bereichen vorge-
sehen:
1. Oitrup, Teilentwésserungsgebiet |
2. Muhienweg Teilentwasserungsgebiet [V
3. Winkelweg Teilentwasserungsgebiet VII

Die hier erforderliche Regenwasserriickhaltung kann ebenfalls durch Gewésserstrukturgi-
temaflinahmen vom Volumen her reduziert werden.

Als ein weiterer wesentlicher Bestandteil der Machbarkeitsstudie ist die mdgliche Entkopp-
lung von Gewassern von der Regenwasserkanalisation.

Als eine Mafinahme ist die Grabenumiegung des Verbandsgrabens Nr. 1325 (Anlage 4) vor-
gesehen. Der Abschnitt entlang der Lippestralie von Fliederweg bis Hellweg soll ca. 756 m
nach Osten verlegt werden und dann an den Verbandsgraben Nr. 1324 angebunden werden.
Durch diese MaRnahme wird das natlirliche Einzugsgebiet des Verbandsgewéssers, das
bisher in die Regenwasserkanalisation muindet, abgekoppelt und in ein natlrliches Gewasser
umgeleitet. Diese Umieitung reduziert das erforderiiche Regenriickhaltevolumen im Bereich

des auszubauenden Verbandsgrabens 1323.




Als zweite mégliche Entflechtungsmalnahme ist die Ableitung des Wegeseitengrabens ent-
lang der Lippestrale im Bereich der StraRe Oitrup. Hier kann durch den Bau einer zusatzli-
chen Regenwasserkanalisation (Anlage 5) das anfallende Oberflachenwasser aus dem Be-
reich Dinkerberg in Richtung Westen abgeleitet werden und entlastet dann den Ortsbereich
Dinker zusatzlich. Diese MaRnahme ist jedoch nur im Zuge einer weiteren stadtebaulichen
Entwicklung nérdlich der StraRe Oitrup als wirtschaftlich zu betrachten.

Kosten:

Die voraussichtlichen Kosten fiir die favorisierte MaRBnahmenvariante 2 setzen sich laut Kos-
tenschatzung (Anlage 6) wie folgt zusammen:

6.4.3 Oitrup, Teilentwasserungsgebiet | 575.000 €
(Optional bei einer weiteren stidtebaulichen Entwickiung)

6.4.7 Ruckhaltegraben (1323) Teilentwasserungsgebiete |-V 536.000 €
6.4.5 Muhlenweg Teilentwasserungsgebiet IV 18.000 €
6.4.6 Winkelweg Teilentwasserungsgebiet VII 60.000 €

Gesamtkosten ohne Teilentwasserungsgebiet |: 614.000 €

Eine weitergehende Sachdarstellung erfolgt in der Sitzung.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss nimmt die Ausfiihrungen zur Machbarkeitsstudie zur Kenntnis. Die Ver-
waltung wird beauftragt, die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie auf ihre Durchfihrbarkeit
insbesondere in Bezug auf den erforderlichen Grunderwerb hin zu priifen. Die Ergebnisse
sind im Rahmen der Fortschreibung des Abwasserbeseitigungskonzeptes (ABK) zu berlick-
sichtigen.
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Planung Anlage 3
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Anlage 6

Kostenschatzung
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Kanalreinigung und TV-Untersuchung im:Ortsteil Borgeln

hier: Vorstellung des Untersuchungsergebnisses

Sachdarstellung zur Sitzung am: 23.03.2011

Fur das Kanalnetz Borgeln wurde in 2010 eine flachendeckende Kanal TV-Untersuchung
durchgefuhrt. Im gleichen Zuge wurden die Bereiche, die im Trennsystem entwéassern einer
Signalnebeluntersuchung unterzogen um evtl. Falschanschilisse oder Abkopplungsmaéglich-
keiten zu erkunden.

Am 24.01.2011 legte das beauftragte Ingenieurbtiro die Untersuchungsberichte und Auswer-
tungen vor. Dem Erlduterungsbericht (Anlage 1) zur Kanaluntersuchung ist zu entnehmen,
dass der Zustand des Kanalnetzes in groRen Teilen als sanierungsbedirftig einzustufen ist.
In einzelnen Teilabschnitten sind MaRnahmen als s. g. SofortmaRnahmen eingestuft worden,
die teilweise im Rahmen der allgemeinen Kanalunterhaltung durchgefihrt werden kénnen.
Beispielhaft ist hier ein Wurzeleinwuchs im Bereich der Diedrich-Dillmann-Stralle zu be-
nennen. Hier wurde im Rahmen der TV- Untersuchung ein ,umgehender Sanierungsbedarf*
festgestellt. Der Wurzeleinwuchs verursacht einen Wasserrlickstau im Kanal (Anlage 2 + 3).
Die Beseitigung solcher Abflusshindernisse tragt nicht unwesentlich zu einer Verbesserung
der Abflusseigenschaften im Kanalnetz bei.

Im Rahmen der Signalnebeluntersuchung wurde u. a. festgestellt, das im Bereich der Bor-
destralRe in Hohe der Hausnummer 64 zwei StraRenablaufe an die Schmutzwasserkanalisa-
tion angeschlossen sind. Hier besteht eine Anschlussméglichkeit an die paraliel verlaufende
Regenwasserkanalisation. Des Weiteren ist bei verschiedenen Geb&auden festgestellt wor-
den, das Teildachflachen an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen worden sind.
Die Abkopplung dieser Teildachflachen wird ebenfalls eine Entlastung der Kanalisation erge-

ben.




Das Ergebnis der vorliegenden Kanal TV- Untersuchung und der damit festgestellte Zustand
der Kanalisation ist in Verbindung mit der bereits durchgefiihrten hydraulischen Uberprifung
des Kanalnetzes aus dem Jahre 2007 ein wichtiger Baustein fur die Erstellung eines Zentra-
len Abwasserplanes (ZAP) fir den Ortsteil Borgeln. Es beispielhaft zu hinterfragen, ob Ka-
nalabschnitte die wesentliche Schaden aufweisen und zudem als hydraulisch Uberlastet gel-
ten, Uberhaupt noch saniert werden mussen. Es ist zu prifen, ob hier nicht generell ein Neu-
bau mit gréBeren Dimensionen die bessere Alternative ist.

All diese Fragestellungen sollen nunmehr im Zuge der Erstellung des ,ZAP Borgeln* ganz-
heitlich Uberpriift und mit Lésungsanséatzen versehen werden. Die hierfir erforderlichen
Haushaltsmittel wurden bereits in den Haushaltsplan 2011 eingeplant.

Abschlieffend wird verwaltungsseitig darauf hingewiesen, dass fir den Ortsteil Borgeln mit
der durchgeflihrten Kanal TV- Untersuchung die s. g. Zweitbefahrung der Kanalisation nach
der Selbstiiberwachungsverordnung Kanal (SuwV Kan), die turnusgemaf alle 10 Jahre
durchgefiihrt werden muss, erfullt ist. Fur alle weiteren Entwésserungsgebiete ist diese
Zweitbefahrung der Kanalisation in den Folgejahren auch noch erforderlich.

Eine weitergehende Sachdarstellung erfolgt im Rahmen der Sitzung.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss nimmt die Ausfithrungen der Verwaltung zur Kenntnis. Des Weiteren be-
auftragt der Bauausschuss die Verwaltung mit der Behebung der festgestellten Missstande,
die im Rahmen der allgemeinen Kanalunterhaltung beseitigt werden kénnen.
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Auszug Untersuchungsbericht

Anlage 3
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Rat

Neubenennung von StraBen im Zentralort Welver
hier: Bereich Bebauungsplan Nr. 26 ,,Landwehrkamp*”

Sachdarstellung zur Sitzung am 23.03.2011:

Der Bebauungsplan Nr. 26 ,Landwehrkamp® wurde in der Sitzung des Rates am 23.02.2011
als Satzung beschlossen. Mit dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist noch in diesem
Frithjahr zu rechnen. Die innere ErschlieBung der Flache erfolgt durch neu anzulegende
Straken. In diesem Zusammenhang sind unter Berlicksichtigung einer zuklinftig noch fol-
genden Erweiterung mindestens zwei neue StraRennamen zu vergeben.

Entsprechend eines alten Ratsbeschlusses aus dem Jahre 1981 sollen sich die Neubenen-
nungen an vorhandene alte Flurbezeichnungen orientieren. Auch ein historischer Bezug wie
zuletzt beim Schiirmannweg im Ortsteil Scheidingen ist denkbar. Letztendlich muss es das
Ziel sein, einen Namen zu finden, der nicht vergeben ist und in Bezug auf andere Bezeich-
nungen aufgrund einer Namensahnlichkeit nicht zu Verwechslungen flhrt.

In dem betroffenen Bereich sind die alten Fiurnamen Landwehr, Tigge, Rof3bieke und Plass
bereits bei der Vergabe von StraRennamen entsprechend beriicksichtigt worden. Folgende
alte Flurbezeichnungen kénnen in die weitere Beratung einbezogen werden:

Kerkfeldweg = das Feld am Weg, den die Kirchganger von Meyerich nach Kirchwelver
gegangen sind

‘Wegegabel = zwischen Kreggenfeld und Landwehrkamp befand sich hier vor der
Verkoppelung eine Wegscheide/ Wegegabelung (anne Widgeschoi /
an der Wegscheide)

Auf'm BUlt = Bult/ Blilte leitet sich ab von ,Hugel", ,leichte Anhéhe". Das Feld

(alternativ: zwischen Werler Str. und RoRbieke hat eine leichte Wélbung, wobei

Blltestralle) gleichzeitig das Grundwasser westlich der Anhéhe Richtung Salzbach

fliet, der 6stliche Teil flieRt Richtung RoRbieke (Wasserscheide)

Um einen historischen Bezug herzustellen, kénnte der Begriff ,Meyerich® bei der Vergabe
beriicksichtigt werden. Welver ist ja aus den bis 1958 eigenstandigen Gemeinden Meyerich
und Welver (Kirchwelver) entstanden. Bereits in friihen mittelalterlichen Urkunden wird das
,Haus Meyerich” als ein befestigter Burgsitz erwéhnt. Vermutlich hat dort zuerst das Ritter-
geschlecht ,de Medrike“ gewohnt. So hat auch der Welveraner Pfarrer schon seit Urzeiten




2

immer in ,Mederike" gelebt. Durch den Bebauungsplan Nr. 26 wachsen die Bereiche Meye-
rich und Kirchwelver enger zusammen und die Grenzen verwischen weiter, so dass bei der
StraBenbenennung ein Bezug zum ehemals eigenstdndigen Ortsteil hergestellt werden
kénnte. (z.B. Mederiker Stralle)

Vorbehaltlich der Ergebnisse der fraktionellen Beratung und weiterer Namensvorschlage
ergeht verwaltungsseitig kein konkreter Beschlussvorschlag.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, fir die Planstralen im Be-
reich des Bebauungsplangebietes Nr. 26 folgende Bezeichnungen zu vergeben:

Planstralie A:

Planstrafe B:

Das StraRenverzeichnis der Satzung Uber die Strallenreinigung ist entsprechend zu ergén-
zen.
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HFA

Rat

Umbenennung einer StraBe im Ortsteil Schwefe

Sachdarstellung zur Sitzung am 23.03.2011:

Die StraRe ,Soestweg* verlauft in Ost-West-Richtung durch den Ortsteil Schwefe. Die Besit-
zungen mit den geraden Hausnummern 14 — 18b werden durch einen separaten, parallel
verlaufenden Stichweg erschlossen, der zwar dem Namen nach dem Soestweg zugeordnet
ist, jedoch nur Uber die ,Schwefer StraRe” zu erreichen ist. Aufgrund dieser Situation hat es
in jingster Vergangenheit fir Rettungsfahrzeuge Probleme bei dem Auffinden der v.g. Besit-

zungen gegeben.

Die Vergabe der Hausnummern soll grundsétzlich eine geordnete und fir jeden nachvoll-
ziehbare Bezeichnung der einzelnen Grundstlicke gewéahrleisten. Hierdurch soll das Auffin-
den der Besitzungen insbesondere fur Ortsfremde, Rettungsdienst und durch Ver- und Ent-
sorgungsfahrzeuge sichergestellt werden. Dies ist im Bereich des Soestweges derzeit nicht
durchgingig gewahrleistet, so dass verwaltungsseitig vorgeschlagen wird, flr den separat
verlaufenden Stichweg eine eigene Bezeichnung zu vergeben.

In Gesprachen mit dem Ortsvorsteher haben die Anwohner keine Bedenken gegen eine
Namensanderung geduRert. Bei der Namensfindung wurde die Ortsheimatpflegerin Frau
Steffens mit einbezogen. Danach wird als Bezeichnung ,Loershof* vorgeschlagen. Grund ist,
dass der grote Teil der jetzt dort liegenden Grundstiicke nach einer Karte aus dem Jahre
1827 auf dem Hof Loer gelegen hat.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, fur die Stichstralle parallel
zum Soestweg die Bezeichnung

Loershof

Zu vergeben.

Das StraRenverzeichnis der Satzung Uber die Stralenreinigung ist entsprechend zu ergén-
zen.
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Betr.: Einziehung eines gemeindeeigenen Wirtschaftsweges Gemarkung
Schwefe, Flur 4, Flurstiick 97
hier: Ergebnis des Einziehungsverfahrens nach § 7 Abs. 1 und 2 des
StraBen- und Wegegesetztes des Landes Nordrhein-Westfalen

Sachdarstellung zur Sitzung am 23.03.2011:

Der Rat hat in seiner Sitzung am 27.10.2010 beschlossen, die Verwaltung mit der Durchfih-
rung des Einziehungsverfahrens nach § 7 Abs. 1 und 2 des StralRen- und Wegegesetzes des
Landes Nordrhein-Westfalen flr den gemeindeeigenen Wirtschaftsweg Gemarkung Schwe-
‘fe, Flur 4, Flurstlick 97 zu beauftragen.

Einziehung ist die Allgemeinverfiigung, durch die eine gewidmete Stralle die Eigenschaft
einer ¢ffentlichen Strale verliert.

Gemal § 7 Abs.4 des Str'WG NW vom 23.09.1995 in der zurzeit glltigen Fassung ist die
Absicht der Wegeeinziehung mindestens drei Monate vorher ortsiiblich bekanntzumachen,
um Gelegenheit zu Einwendungen zu geben.

Am 16.11.2010 hat die Gemeinde Welver mit &ffentlicher Bekanntmachung die Absicht der
Einziehung eines Gemeindeweges bekundet.

Die Frist um Einwendungen zu erheben ist zwischenzeitlich abgelaufen.

Es wurden keine Einwendungen bei der‘Verwaltung eingereicht.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flir Bau, Planung und Umwelt empfiehit dem Rat, die Vérwaltung zu beauf-

tragen, den gemeindeeigenen Wirtschaftsweg Gemarkung Schwefe, Flur 4, Flurstlick 97
einzuziehen. '
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Biirgerantrag gem. § 24 GO NW des Herrn Heinz Kuhne, Am Klei 3, 59514
Welver, vom 15.09.2010
hier: Erhalt der vorhandenen Soestbachbriicke in Borgeln

Sachdarstellung zur Sitzung am 29.09.2010:
- Siehe beigefligten Blirgerantrag vom 15.09.2010
GemaR § 24 GO NW hat jeder das Recht, sich mit Anregungen und Beschwerden in Ange-
legenheiten der Gemeinde an den Rat zu wenden. Die Erledigung von Anregungen und Be-
schwerden kann der Rat einem Ausschuss Ubertragen. Entsprechend dieser Vorschrift hat

der Rat mit § 6 Abs. 4 der Hauptsatzung der Gemeinde Welver den Haupt- und Finanzaus-
schuss bestimmt.

Beschlussvorschlag:

z.Zt. kein Beschlussvorschlag.

Beschluss des Haupt- und Finanzausschusses vom 29.09.2010:

Der Haupt- und Finanzausschuss verweist die Angelegenheit einstimmig zur weiteren Bera-
tung in die nachste Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung und Umwelt.




Sachdarstellung zur Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung und Umwelt
am 10.11.2010:

Mit dem o. g. Blrgerantrag (Anlage 1) setzt sich der Antragsteller nebst ca. 350 Unterzeich-
nenden fur den Erhalt der FulRgéngerbriicke Uber den Soestbach ein. Zusétzlich liegt diesem
Antrag eine statische Berechnung Uber die vorhandenen Stahltrédger bei. Diese Berechnung
kommt zu dem Ergebnis, dass die vorhandenen Stahltrdgerquerschnitte ausreichend be-
messen sind. Nach Durchsicht der vorgelegten Berechnung ist verwaltungsseitig jedoch an-
zumerken, dass die der Berechnung zugrunde gelegte Verkehrslast bei Weitem zu niedrig
angesetzt wurde. Unter Bericksichtigung der vorgeschriebenen Verkehrslast kann der stati-
sche Nachweis fiir die Stahltréager jedoch nicht mal mehr ansatzweise erbracht werden. Des
Weiteren wurde verwaltungsseitig darauf hingewiesen, dass die vorhandenen Gelénder nicht
den Erfordernissen entsprechen. Demnach kann die vorhandene Briicke allein aus haftungs-
rechtlichen Griinden ohne eine deutliche Verbesserung der Tragfahigkeit nicht wieder freige-
geben werden.

Im Zuge der Beratungen im Haupt- und Finanzausschuss wurde aufgrund des v. g. Sachver-
haltes angeregt, zu priifen, ob die FuBgéngerbricke durch die Erneuerung entsprechend
verstarkter Gelander soweit wieder hergestellt werden kann, dass der erforderliche Tragfa-
higkeitsnachweis gelingt.

Grundsatzlich besteht die Moglichkeit das vorhandene statische System so zu veréndern,
das die neu anzubringenden Gelander die vorhandenen Defizite der Tragbalken kompénsie-
ren. Eine &hnliche Konstruktion weist z.B. die FuRgéngerbriicke iber die Ahse bei Haus Ma-
tena auf (Anlage 2). Die lichte Spannweite dieser Fullgéngerbriicke betragt laut Bauwerks-
buch rd. 15 m und weist eine recht aufwandige Gelénderkonstruktion auf. Die in Rede ste-
hende Briicke Uber den Soestbach weist eine Spannweite von rd. 12 m auf. Aus diesen ver-
gleichbaren Rahmenbedingungen ist zwangslaufig abzuleiten, das die statische Stabilisie-
rung der Tragwerkskonstruktion nicht durch die Montage eines gréer dimensionieren Rohr-
gelénders erfolgen kann. Vielmehr muss auch bei der Briicke Uber den Soestbach ein auf-
wandiges Stahlprofil &hnlich wie bei der FulRgéngerbriicke Uber die Ahse zum Einsatz kom-
men. :

Die Kosten fUr eine Nachriistung der FuRgangerbriicke Gber den Soestbach mit einem sta-
tisch tragféhigen Gelédnder wirden sich nach Kostenschatzung der Verwaltung auf rd. 21.000
€ belaufen. Die Erfahrung aus diversen BaumaRnahmen hat jedoch gezeigt, dass die Uber-
arbeitung bzw. Verarbeitung alter, vorhandener Bausubstanz immer mit Risiken behaftet ist,
die im Vorfeld nicht immer erschépfend beriicksichtigt werden kénnen. Wesentliche Kosten-
vorteile gegenliber einem Brickenneubau sind auch nicht erkennbar, da der Antragsteller
daftr auf der Grundlage eines Angebotes Gesamtkosten von 18.927 € zzgl. MwSt., mithin
also ca. 22.500 € angibt. Aus diesem Grund wird von Seiten der Verwaltung die Variante
SVerstarkung der statischen Konstruktion im Rahmen einer Gelandererneuerung” nicht zur
Durchflihrung empfohlen. .

Da die Kosten flr einen vergleichbaren Brickenneubau mit ca. 22.500 € im Hinblick auf die
vom Antragsteller angegebene Nutzerzahl von 10 Personen pro Tag unverhaltnismaRig er-
scheinen, ergeht verwaltungsseitig folgender

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flr Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Haupt- und Finanzausschuss,
den Burgerantrag zurlickzuweisen. Der Antragsteller ist Uber das Ergebnis zu informieren.




Beschluss des BPU vom 10.11.2010:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt beschlielt auf Antrag der SPD-Fraktion ein-
stimmig, die Verwaltung zu beauftragen, Kontakt mit dem Boérde-Berufskolleg Soest, Herrn
Frank Jaschke, hinsichtlich einer Sanierung der Briicke aufzunehmen und eine mégliche
Verfahrensweise abzustimmen. Uber das Ergebnis ist in der nachsten Sitzung des Aus-
schusses zu berichten.

Sachdarstellung zur Sitzung am 23.03.2011:

Mit dem Vertreter des Borde-Berufskolleg Soest wurde zunachst vereinbart, direkt vor Ort
eine mogliche Verfahrensweise abzustimmen. In den Wintermonaten war jedoch aufgrund
der ungUnstigen Witterungsverhéltnisse zunachst kein Ortstermin maéglich. Im Februar teilte
Herr Jaschke dann der Verwaltung in einem personlichen Gesprach mit, dass der Bérde-
Berufskolleg Soest fir Sanierungsarbeiten an der FuRgéngerbriicke nicht mehr zur Verfu-
gung stehen kénnte. Begriindet wurde dies damit, dass nach Abstimmung mit der Schullei-
tung nunmehr ein schulisches Engagement aus haftungsrechtlichen Grinden nicht mehr

mdoglich sei.

Ahnliche haftungsrechtliche Probleme wiirden auch bei einer vergleichbaren ehrenamtiichen
Hilfe oder bei dorfgemeinschaftlicher Eigenleistung bestehen, so dass nicht mehr davon
auszugehen ist, dass eine kostengunstige Brickensanierung méglich sein kénnte. :

Mit Verweis auf die Sachdarstellung zur Sitzung am 10.11.2010 ergeht daher verwaltungs-
seitig der folgende

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Haupt- und Finanzausschuss,
den Blirgerantrag zurlickzuweisen. Der Antragsteller ist (iber das Ergebnis zu informieren.

Die Verwaltung wird beauftragt, die vorhandene FuRgéngerbriicke zurlickzubauen. -
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Errichtung einer Mobilfunkstation im Bereich des Ortsteils Schwefe
hier: Biirgerantrag gem. § 24 GO NW der Frau Marlies Bruns,
Am Hiigel 3, 59514 Welver, vom 05.07.2010,

bzw.: Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens gem. § 36 BauGB

Sachdarstellung zur Sitzung am 10.11.2010:

Mit dem o. g. Blrgerantrag (Anlage 1) wendet sich die Antragstellerin nebst 68 Unterzeich-
nenden gegen die Errichtung einer bislang autark geplanten Mobilfunkstation des Mobilfunk-
anbieters T-Mobile GmbH am &stlichen Rand des Ortsteils Schwefe in ca. 280 m Entfernung
zu ihrer Besitzung als néchstgelegene Bebauung. Zu diesem Vorhaben einschliellich einem
kleinen Windrad und bodennaher Photovoltaik zur autarken Stromversorgung wurde in der
Sitzung dieses Ausschusses am 09.06.2010 das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36
BauGB erteilt. Die Antragstellerin hingegen beflirchtet eine visuelle Belastung fiir alle Be-
wohner der Stralen '’Am Huagel’ und am 'Denninghofweg’ und fordert die Verschiebung des
Standortes in stdliche Richtung in die Ndhe der Konzentrationsflache der Gemeinde Welver
fur Windkraftanlagen.

Trotz der Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens wurde flr dieses Vorhaben bislang
keine Baugenehmigung ausgesprochen, da die Belange des Vogelschutzes-an der Grenze
zum Vogelschutzgebiet 'Hellwegbdrde’ durch das geplante Windrad beeintréchtigt sein kénn-
ten. Aufgrund dessen hat sich der Mobilfunkanbieter fir den Verzicht des Windrades und der
Photovoltaikanlage entschieden und plant an gleicher Stelle nur noch die Errichtung eines
herkémmlichen Mobilfunkmastes mit 40 m Héhe (Anlage 2). Durch die Anderung der Bauan-
tragsunterlagen wird flr eine Baugenehmigung nun erneut die Erteilung des gemeindlichen
Einvernehmens erforderlich.

Mobilfunkanlagen sind gem. § 35 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB im AuRenbereich privilegiert
zulassig. Basisstationen sind Bestandteil eines gewerblich genutzten Mobilfunknetzes und
bauplanungsrechtlich als gewerbliche Nutzung mit der Privilegierung im Aulenbereich zu
beurteilen. Schutzabstédnde aus Griinden des Strahlenschutzes werden im Zuge der Ertei-
lung einer Standortbescheinigung durch die Bundesnetzagentur auf der Grundlage der
BEMF-Verordnung bestimmt, die eine bauordnungsrechtliche Voraussetzung zur Erteilung
der Baugenehmigung bildet.

Der Mobilfunkanbieter hat gegentber der Verwaltung zwischenzeitlich nochmals deutlich
gemacht, dass eine Verschiebung des Standortes nicht moglich sei, sofern die Mobilfunkan-
tennen nicht néher an die Bebauung des Ortsteils Schwefe heranriicken sollen. Im Nahbe-
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reich der Windkraftanlagen gabe es fur einen Mast Widerstédnde seitens der Betreiber und
die Montage der Antennen direkt an eines der Windrader sei zu aufwandig. Die Errichtung
innerhalb des Vogelschutzgebietes sei ebenfalls ausgeschlossen und dariiber hinaus wirde
eine Verschiebung des Standortes zu Problemen bei der Antennenauslastung und der Funk-
netzstruktur insgesamt fihren.

Nach géngiger Rechtsauffassung handelt es sich bei der Errichtung einer Mobilfunkanlage
im AuRenbereich bauplanungsrechtlich um ein genehmigungsféhiges Bauvorhaben. Opti-
sche Beeintrachtigungen sind bei den vorliegenden Entfernungen zur néchstgelegenen Be-
bauung in der Regel hinzunehmen, so dass dem Birgerantrag aus Sicht der Verwaltung
nicht entsprochen werden kann. Das gemeindliche Einvernehmen wére hingegen zu erteilen.

Es ergeht daher folgender

Beschlussvorschlag:

1. Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Haupt- und Finanzaus-
schuss, den Blrgerantrag zurlickzuweisen. Die Antragstellerin ist iber das Ergebnis zu
informieren.

2. Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt erteilt zum geénderten Antrag der T-Mobile
GmbH auf Errichtung einer Mobilfunkbasisstation mit einem 40 m hohen Antennenmast
am 6stlichen Rand des Ortsteils Schwefe das gemeindliche Einvernehmen
em. § 36 BauGB.

Beratung im BPU am 10.11.2010:

Eingangs der Beratungen zitiert AM Rohe den Wortlaut des § 35 Abs.1 Baugesetzbuch
(BauGB), der die Zulassigkeitsvoraussetzungen fur Vorhaben im AuRenbereich regelt. Da-
nach sind solche Vorhaben u.a. nur zuldssig, wenn &ffentliche Belange nicht entgegenste-
hen. AM Rohe flUhrt weiter aus, dass gem. Abs. 3 eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange
insbesondere dann vorliege, wenn den Darstellungen des Flachennutzungsplanes wider-
sprochen werde. Da der geplante Standort fiir die Mobilfunkstation in einer im FNP darge-
stellten ,Flache flUr die Landwirtschaft” liege und die Aniage nicht der Landwirtschaft diene,
widerspreche das Vorhaben den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Ohne eine An-
derung des FNP sei dieses Vorhaben somit an dieser Stelle nicht zuldssig. Es werde daher
beantragt, dass die Verwaltung beauftragt wird, mit dem Mobilfunkbetreiber nach einem al-
ternativen Standort zu suchen und hierbei auch die Windkraftanlagen mit einzubeziehen.
Sofern dies nicht greifen sollte, ist eine Stellungnahme des Herrn Gertenbach hinsichtlich
eines geeigneten Standortes einzuholen.

FBL Huckelheim entgegnet hierzu, dass verwaltungsseitig eine andere Rechtsauffassung
vertreten werde. Danach stelle die Ausweisung ,Flache flr die Landwirtschaft* keine qualifi-
zierte Standortzuweisung dar, privilegierte Vorhaben seien daher in diesen Bereichen grund-
sétzlich zuldssig. Hierflr gabe es bereits zahlreiche Fallbeispiele.

Beschluss:

1. Der Antrag der SPD-Fraktion, die Verwaltung zu beauftragen, mit dem Mobilfunkbetreiber
nach einem alternativen Standort zu suchen und hierbei auch die Windkraftanlagen mit
einzubeziehen und sofern dies nicht greifen sollte, eine Stellungnahme von Herrn Ger-
tenbach hinsichtlich eines geeigneten Standortes einzuholen, wird bei 7 Ja-Stimmen, 7
Nein-Stimmen und 1 Enthaltung abgelehnt.
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2. Der Beschlussvorschlag ,Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem
Haupt- und Finanzausschuss, den Bdrgerantrag zuriickzuweisen. Die Antragstellerin ist
(iber das Ergebnis zu informieren.” wird bei 7 Ja-Stimmen, 7 Nein-Stimmen und 1 Enthal-
tung abgelehnt. '

3. Der Beschlussvorschlag ,Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt erteilt zum geén-
derten Antrag der T-Mobile GmbH auf Errichtung einer Mobilfunkbasisstation mit einem
40 m hohen Antennenmast am &stlichen Rand des Ortsteils Schwefe das gemeindliche

Einvernehmen
em. § 36 BauGB" wird bei 7 Ja-Stimmen, 7 Nein-Stimmen und 1 Enthaltung abgelehnt.

4. Auf Antrag der CDU-Fraktion beschlief3t der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt mit

14 Ja-Stimmen und
1 Enthaltung

einstimmig, die Verwaltung zu beauftragen, eine Priifung der rechtlichen Situation durch-
zuftthren.

Sachdarstellung zur Sitzung am 19.01.2011:

Mit Schreiben vom 12.11.2010 (Aniage 1) erbat die Verwaltung bei der Bezirksregierung
Arnsberg eine Prifung der rechtlichen Situation. Das Ergebnis legte die Bezirksregierung in
ihrer Verfugung vom 16.11.2010 (Anlage 2) vor. Demnach hat der Gesetzgeber den privile-
gierten Vorhaben, wie z.B. die Errichtung einer Mobilfunkanlage, Vorrang in der Abwagung
zwischen den privaten und den 6ffentlichen Belangen eingeraumt und die durch die vorhan-
dene Bodennutzung in Gestalt von Ackerflichen gekennzeichnete natiirliche Eigenart der
Landschaft und ihr Erholungswert haben gegeniiber einem privilegierten Vorhaben grund-
sétzlich geringeres Gewicht. Somit ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes fur die
Zulassigkeit einer Mobilfunkanlage an dem vorgesehenen Standort nicht erforderlich.

Gemeinsam mit der Burgerinitiative, die die Verhinderung der geplanten Mobilfunkanlage an
dem vorgesehenen Standort in Anlehnung an den Blirgerantrag der Frau Bruns begehrt,
erfolgten in dieser Sache weitere Gespréache mit dem Mobilfunkanbieter. Dieser hat jedoch
nochmals deutlich gemacht, dass er abschlieBend nicht bereit ist, anstelle des geplanten
Mastes die Mobilfunkantennen an eines der Windkraftanlagen anzubringen oder einen Mobil-
funkmast im Bereich der Konzentrationsflache fur Windkraftanlagen aufzustellen (Anlage 3).
Als Alternative kdme nur ein Standort innerhalb der (weien) Flache um Schwefe in Frage,
die vom Gebiet des Landschafts- und Vogelschutzes ausgenommen ist (Anlage 4), somit
unter Umsténden auch ein Standort innerhalb Schwefes. GemaR § 65 (1) BauO NRW bedur-
fen beispielsweise Antennenmasten bis 10,0 m Héhe freistehend oder auf bzw. an beste-
henden Geb&duden vorbehaltlicher Ausnahmen keiner Baugenehmigung. Unabhéngig der
gefiihrten Gesprache hat die Burgerinitiative die Ratsmitglieder gemafn ihrem Appell vom
24.11.2010 (Anlage 5) aufgerufen, den Bau der Mobilfunkanlage zu verhindern.

Die in der Sitzung am 10.11.2010 beschlossene Ablehnung der Erteilung des gemeindlichen
Einvernehmens zum beantragten Vorhaben wurde dem Kreis Soest bislang noch nicht
Ubermittelt. Gemaf dem Anforderungsschreiben des Kreises Soest vom 24.11.2010 (Anlage
6) sind im Falle des Versagens die entsprechenden Griinde unter Angabe der Rechtsgrund-
lage zu benennen. Die Frist Uber die Entscheidung hierliber endet am 25.01.2011.
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GemaR § 35 (1) BauGB sind privilegierte Vorhaben im Aufienbereich nur zuldssig, wenn
offentliche Belange nicht entgegenstehen und die ausreichende ErschlieBung gesichert ist.
Dabei ist der Begriff des ,6ffentlichen Belangs® ein unbestimmter Rechtsbegriff. Offentliche
Belange konnen grundsatzlich sein:

- Darstellung des Flachennutzungsplanes,

- Fachplanungen,

- Schéadliche Umwelteinwirkungen,

- Unwirtschaftliche Erschlieungsaufwendungen,

- Belange des Naturschutzes,

- Belange des Bodenschutzes,

- Belange des Denkmalschutzes,

- natlrliche Eigenart der Landschaft,

- Erholungswert,

- Verunstaltung des Orts- oder Landschaftsbilds,

- Beeintrachtigung von MaRnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur,
- Gefahrdung der Wasserwirtschaft,

- Gefahr der Entstehung einer Spilittersiediung,

- Stérung des Funkverkehrs,

- Gebot der Riicksichtnahme,

- Planungsbedurfnis,

- raumbedeutsame Vorhaben,

- raumordnungsrechtlich festgesetzte Vorhaben,

- Standortregelung durch Flachennutzungsplan oder Raumordnung

Zum Versagen des gemeindlichen Einvernehmens muss das Vorhaben jedoch einem &ffent-
lichen Belang entgegenstehen, die bloRe Beeintrachtigung ware als Versagensgrund nicht
ausreichend. Dartiber hinaus sind gemaR § 35 (5) BauGB im Auflienbereich zuléssige Vor-
haben in einer flaichensparenden, die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal begren-
zenden und den AuRenbereich schonenden Weise auszufithren. Das gemeindliche Einver-
nehmen darf fir Vorhaben im Auenbereich gemafR § 36 (2) BauGB nur aus den sich in § 35
BauGB ergebenden Grinden versagt werden.

Sofern nunmehr an dem Beschluss des Ausschusses vom 10.11.2010 festgehalten werden
soll, die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens abzulehnen, wére (ber die Versagens-
grinde und die Rechtsgrundlage eine Beschlussfassung erforderlich. Des Weiteren waére
auch noch eine Beschlussfassung Uber den weiteren Umgang mit dem gestellten Blirgeran-
trag erforderlich, der gemaR Beschluss des Ausschusses vom 10.11.2010 nicht zuriickge-
wiesen werden soll.

Beschlussvorschlag:

Seitens der Verwaltung kein Beschlussvorschlag.

Beschluss des BPU vom 19.01.2011:
Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt erteilt mit

9 Ja-Stimmen und
6 Nein-Stimmen

zum geénderten Antrag der T-Mobile GmbH auf Errichtung einer Mobilfunkbasisstation mit
einem 40 m hohen Antennenmast am westlichen Rand des Oristeiles Schwefe nicht das
gemeindliche Einvernehmen.
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Es bestehen erhebliche Zweifel, dass das Vorhaben des Antragstellers unter Bericksichti-
gung der groRtmdoglichen Schonung des Auflenbereiches die notwendige Ortsgebundenheit
aufweist. Hierzu genlgt nicht, dass sich der Standort nur aus Grinden der Rentabilitdt anbie-
tet oder gar aufdrangt. Erforderlich ist, dass das Vorhaben auf die geografische Lage ange-
wiesen ist, weil es an einem anderen Ort seinen Zweck verfehlen wiirde.

Das antragsgegenstéandliche Vorhaben ist auf diese geografische Lage nicht angewiesen,
sondern wird, wie der Antragsteller darlegt, aus Griinden der Rentabilitdt dort platziert, ob-
wohl alternative Standorte vorhanden sind. :

Sachdarstellung zur Sitzung am 23.03.2011:

Nachdem dem Kreis Soest gegeniber fristgerecht das Versagen des gemeindlichen Einver-
nehmens erklart wurde, teilte der Kreis Soest im Wege einer Anhérung (Anlage 1) mit, das
fehlende Einvernehmen ersetzen und gegeniber dem Antragsteller die Baugenehmigung
erteilen zu wollen.

Aus Sicht der Kreisverwaltung sei die geplante Mobilfunkstation sowohl planungsrechtlich als
auch bauordnungsrechtlich zuldssig, da &ffentliche Belange nicht entgegenstehen und die
bauordnungsrechtlichen Vorschriften eingehalten werden. Vor diesem Hintergrund wird
nochmals die Gelegenheit gegeben, die gemeindliche Stellungnahme zum versagten Ein-
vernehmen zu Uberdenken bzw. das gemeindliche Einvernehmen doch noch zu erteilen. Die
genannte Frist wurde zwischenzeitlich bis zum 25.03.2011 verlangert.

GemaR § 36 (2) BauGB kann die zustandige Bauaufsichtsbehérde ein rechtswidrig versag-
tes Einvernehmen der Gemeinde ersetzen. Weitergehende Regelungen ergeben sich aus
§ 2 (4) a) Abs. 1 - 4 des ersten Gesetzes zum Burokratieabbau, deren befristete Guitigkeit
bis Ende 2012 verlangert wurde. Demnach gilt:

(D Hat eine Gemeinde ihr nach § 36 (1) BauGB erforderliches Einvernehmen rechtswid-
rig versagt, so hat die zustdndige Bauaufsichtshehorde das fehlende Einvernehmen
nach Mafl3gabe der Abséatze 2 bis 4 zu ersetzen.

(2) § 122 der Gemeindeordnung findet keine Anwendung. (Kommunalaufsichtliches Be-
anstandungs- und Aufhebungsrecht von Beschilissen, die geltendes Recht verletzen)

(3) Die Genehmigung gilt zugleich als Ersatzvornahme im Sinne des § 123 Gemeinde-
ordnung. Sie ist zu begriinden. Eine Anfechtungsklage hat auch insoweit keine auf-
schiebende Wirkung, als die Genehmigung als Ersatzvornahme gilt. Die Baugeneh-
migung kann, soweit sie als Ersatzvornahme gilt, nicht gesondert nach § 126 Ge-
meindeordnung angefochten werden.

4) Die Gemeinde ist vor Erlass der Genehmigung anzuhéren. Dabei ist ihr Gelegenheit
zu geben, binnen angemessener Frist erneut Giber das gemeindliche Einvernehmen
zu entscheiden.

Mithin wére also insbesondere Uber die gesetzliche Vorgabe gemal Abs. 4 zu beraten und
zu beschliel3en.

Beschlussvorschlag:

Seitens der Verwaltung kein Beschlussvorschiag.
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Die Landratin

Kreis Soest . Postfach 17 52 . 59491 Soest Bauen, Wohnen und Immissionsschutz
Gebaude Hoher Weg 1 -3 . 59494 Soest
. Name Frank Hoffmann
Gemeinde Welver Durchwahl 02921 30-2449
Der Birgermeister Zentrale 02921 30-0
Am Markt 4 Telefax (02921) 302395
Zimmer 2.028
59514 Welver Email bauaufsicht@kreis-soest.de
Internet www.kreis-sqest.de
Soest, 22. Februar 2011
Bei Schriftwechsel und Rilgkfragen bitte stets angeben:
Geschiftszeichen
63.02.0487-63.40.00-10001651
StraBenschliissel
0196/0300/-
Anhérung
Antragsgegenstand: Errichtung einer Funkstation
Grundstiick: 59514 Welver-Schwefe
Aulienbereich :
Gemarkung: Flur: Flurstick:
Schwefe 2 348
Antragsteller: DFMG Deutsche Funkturm GmbH

Herr Neumann
FlorianstraRe 15 - 21, 44139 Dortmund

Eingang am: 26.05.2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich beabsichtige das von Ihnen versagte gemeindliche Einvernehmen in dem oben genannten
Verfahren zu ersetzen und das beantragte Vorhaben zur Errichtung einer Funkstatlon ZU ge-

nehmigen.

Griinde

Der Antragsteller beantragt die Errichtung einer Funkstation. Das Grundstiick, auf dem das Vor-
haben verwirklicht werden soll liegt im AuRenbereich und wird im Flachennutzungsplan als Fla-
che fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Mit Datum vom 11.06.2010 haben Sie Ihr Einvernehmen zu dem urspriinglich geplanten Vorha-
ben ,Errichtung einer Funkstation und einer Windkraftanlage sowie Solarzellen als Nebenanla-

ge" erteilt.

. Fiir sehbehinderte und blinde Menschen kann dieses amtliche
\ ) Sudwestfalen Schriftstiick in barrierefreier Form zur Verfligung gestellt
werden
Regionale 2013 Wenden Sie sich bitte an den Absender.
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Seite 2 zum Schreiben vom 21.02.2011 A"';,ge 1

Geschéftszeichen: 63.02.0487-63.40.00-10001651

Dieser, lhnen bereits zur Stellungnahme vorgelegte Antrag wurde im Anschluss wesentlich ge-
andert. Die Windkraftanlage und die Solaranlagen wurden ersatzlos gestrichen. Zudem wurde
der Standort des Mobilfunkmastes geringfligig verschoben. Aus diesem Grunde forderte ich mit
Schreiben vom 24.11.2010 das gemeindliche Einvernehmen erneut an.

Das Einvernehmen wurde mit Schreiben vom 21.01.2011, hier eingegangen am 24.01.2011,
nicht erteilt. Die Begriindung wurde mit separatem Schreiben angekiindigt und lautet wie folgt:

,Danach bestehen erhebliche Zweifel, dass das Vorhaben des Antragstellers unter
Beruckswhtlgung der gréRtmdglichen Schonung des AuBenbereichs die notwendige
Ortsgebundenheit aufweist. Hierzu gentgt nicht, dass 'sich ‘der Standort nur aus
Griinden der Rentabilitdt anbietet oder gar aufdrangt.. Erforderlich ist, dass das Vor-
haben auf die geografische Lage angewiesen ist, weil es an’ einem anderen Ort sei-
nen Zweck verfehlen wirde. Das antragsgegenstandliche Vorhaben ist auf diese
geografische Lage nicht angewiesen, sondern wird, wie der Antragsteller darlegt, aus
Griinden der Rentabilitat dort platziert, obwoh! alternative Standorte vorhanden sind.*

Diese Versagungsgriinde sind fir mich nicht nachvollziehbar. Nach § 35 Abs 1 Nr. 3 BauGB
handelt es sich bei der Errichtung einer Funkstation um ein Vorhaben, dass der &ffentlichen Ver-
sorgung mit Telekommunikationsdienstleitungen dient und damit um ein privilegiertes Vorhaben,
dass der Gesetzgeber bewusst dem AuRenbereich zugewiesen hat. Diesen privilegierten Vorha-
ben wird durch den Gesetzgeber ein besonderes Gewicht durch § 35 Absatz 1 BauGB beige-
messen. Dieser Privilegierung ist bei der Abwagung mit moglichen Beeintrachtigungen offentli-
cher Belange gem. § 35 Absatz 3 BauGB Rechnung zu tragen, da eine Beeintrachtigung regel-
maRig nicht zur Unzulassigkeit privilegierter Vorhaben fuhrt.

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Die Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen kommt zu dem Ergebnis, dass der &ffentliche
Belang Landwirtschaft durch die Errichtung einer Funkstation nicht beeintréchtigt wird.

Die Untere Landschaftsbehdrde (ULB) teilte mit, dass aus natur- und landschaftsfachlicher Sicht ge-
genliber dem o. g. Bauvorhaben grundsétzlich keine Bedenken bestehen. Aufgrund des vorliegen-
den Eingriffs in Natur und Landschaft sind KompensationsmaRnahmen durchzufihren bzw.

Ausgleichsgelder zu zahlen.

Die geplante Errichtung der Funkstation ist sowohl planungsrechtlich als auch bauordnungs-
rechtlich zulassig, da offentliche Belange nicht entgegenstehen und bauordnungsrechtliche Vor-

schriften eingehalten werden.

Die Griinde lhres Bauausschusses fur die Versagung des gemeindlichen Einvernehmens lassen
meinerseits keine andere Beurteilung zu.

Ich gebe lhnen daher noch einmal die Gelegenheit, Ihre Stellungnahme zum versagten Einver-
nehmen zu Uberdenken und es zu erteilen. Soweit dies nicht erfolgt, weise ich darauf hin, dass
ich nach § 2 Ziff. 4 Buchst. a) Burokratieabbaugesetz | als zustandige Bauaufsichtsbehérde das
fehlende Einvernehmen nach MaRgabe der Absatze 2 bis 4 zu ersetzen habe, wenn eine Ge-
meinde ihr nach § 36 Abs. 1 Satze 1 und 2 BauGB erforderliches Einvernehmen rechtswidrig

versagt hat.

Nach § 2 Ziffer 4 Buchst. a) Abs. 4 Burokratieabbaugesetz | ist die Gemeinde vor Erlass der
Genehmigung anzuhéren; dabei ist ihr Gelegenheit zu geben, binnen angemessener Frist erneut
Uber das gemeindliche Einvernehmen zu entscheiden.
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Seite 3 zum Schreiben vom 21.02.2011 pp:

Geschiéftszeichen: 63.02.0487-63.40.00-10001651

Ich gebe Ihnen hiermit Gelegenheit, sich bis zum 10.03.2011 zu dem vorstehenden Sachverhalt
zu auRern. Sollten Sie bis dahin nicht Stellung nehmen, werde ich weiterhin von lhrer Versagung
des gemeindlichen Einvernehmens ausgehen, das Einvernehmen ersetzen und die beantragte

Baugenehmigung erteilen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Al¥Schulte




Gemeinde Welver | - ; - ’/ . :: : / Beschlussvorlage :

Der Blrgermeister

% Bereich: 3.1 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr GrolRe
Az.: 63-Westholz 8/8a Datum: 09.03.2011
pd
2

Birgermeister ‘/é totost Ay Allg. Vertreter % <2 > 7 {47
:’;g\

Gleichstellungsbeauftragte ) A ‘7/%% Fachbereichsleiter 0 %3 o %"’

v
Stimmenanteil

oef/ | Sitzungs-

Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis

Ja Nein Enth.

BPU 45 | oef | 23.03.11

Bauantrag zum Dachausbau eines bestehenden Wohngebaudes, Westholz 8,

Ortsteil Vellinghausen
hier: Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens

Sachdarstellung zur Sitzung am 23.03.2011:
Siehe beigefugte Antragsunterlagen!

Das Grundstiick ,Westholz 8“ liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 des
Ortsteiles Vellinghausen. Der Bebauungsplan setzt in seinem Bereich eine zwingend einge-
schossige Bebauung fest. Durch den beantragten Dachausbau entsteht im Obergeschoss
ein Vollgeschoss. Die Festsetzungen sind somit nicht beachtet.

Nach § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes u.a. befreit
werden, wenn die Abweichung stadtebaulich vertretbar und unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den éffentlichen Belangen vereinbar ist.

Auf der Grundlage des 1966 rechtskraftig gewordenen Bebauungsplanes ist der Bereich
Westholz 1 bis 15° llickenlos bebaut worden. Die Zulassung von Abweichungen von den
Festsetzungen kann eine Vorbildfunktion bedeuten, so dass spatere, gleichlautende Antrage
analog beurteilt werden mussten. Es besteht dann die Gefahr, dass hier ein grundlegender
Inhalt der Planung Zug um Zug geéndert wird.

Im vorliegenden Fall ist zu beriicksichtigen, dass die Gebdude in den 1960er Jahren errichtet
wurden und dass individuelle Bedurfnisse bestehen, die Wohnsituation durch entsprechende
Umbaumalnahmen den heutigen Lebens- und Wohnverhéltnissen anzupassen. Auch der
demografische Wandel sollte zukiinftig bei der Beurteilung solcher Vorhaben nicht unberiick-
sichtigt bleiben. Durch die Schaffung von Wohnraum einhergehend mit einer zweiten Wohn-
einheit wird die Nutzung fur mehrere Generationen erméglicht.

Grundsatzlich ist ein Nebeneinander von ein- und zweigeschossigen Gebduden aus stadte-
baulicher Sicht unproblematisch und da hier zudem die Zustimmungen der betroffenen
Nachbarn vorliegt, ergeht folgender

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt erteilt das gemeindliche Einvernehmen gem.

§ 36 BauGB zum beantragten Vorhaben und der Befreiung von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes hinsichtlich der Geschossigkeit.




Bauherr Anlage zum Bauantrag
—_— o ———r,

Birsis Soost
Diz Lundritin

Eing. 2 5. }v,@@' 20"

l - e

Baugrundstiick m’ji.ﬁw

Ort, Strale, Haus-Nr. Welver Vellinghausen, Westholz 8

Gemarkung(en) Vellinghausen Flur(en) 1 Flursticke) 92

Bezeichnung des Bauvorhabens —

Ausbau einer Dachgaube

Betrifft: Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans (§ 31 Abs. 2 BauGB)

Bei vorgenanntem Bauvorhaben wird die Befreiung von folgender/n Festsetzung(en) des Bebauungs-
plans beantr_ga_gt:

Durch den Aﬁéﬁéu der Dachgaube wird die Geschossigkeit und die GRZ iberschritten.
Wir beantragen die Befreiung von der Geschossigkeit und die GRZ.

Begriindung:

[ Das Wohl der Aligemeinheit erfordert diese Befreiung.

[X] Die Abweichung ist stadtebaulich vertretbar und die Grundzige der Planung werden nicht berihrt.
[_ ] Die Durchfiinrung des Bebauungsplans wiirde zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren.

Die Abweichung ist auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen
vereinbar:
Die Nachbarzustimmung ist beigefiigt.

Datum, Entwurfsverfasser und Unterschrift
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Gemeinde Welver

%’35 Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Grofle
Az.: 63-Grolke Breite 22 Datum: 10.03.2011
Blrgermeister “ ‘/070}’/‘4 Allg. Vertreter ,/% /5_? /’7
, 2 L i/ (7 v
Gleichstellungsbeauftragte y" A %} Fachbereichsleiter Ve ﬁ/ %
’ il “ “ (A
Berat ol T oefl | Sitzungs- | bni Stimmenanteil
eratungsfolge oP | hoe termin eratungsergebnis Ia Nein Enth.

BPU 46 | oef | 23.0344

Nutzungsénderung einer Wohnung zu Biirordumen und einer Garage zu einem
Kieinteilelager, GroBe Breite 22, Ortsteil Scheidingen
hier: Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens

Sachdarstellung zur Sitzung am 23.03.2011:

Siehe beigefligte Antragsunterlagen!

Das Grundstiick ,GroRe Breite 22" liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1,
Ortsteil Scheidingen. Nach der Art der zuldssigen Nutzung ist der Bereich als ,Reines Wohn--
gebiet* (WR) festgesetzt. Nach § 3 Abs.1 und Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
dienen ,Reine Wohngebiete* dem Wohnen, so dass nur diesbeziigliche Geb&ude zulassig
sind. Aus der Zweckbestimmung ,Wohnen* folgt, dass WR-Gebiete einen Anspruch auf Frei-
haltung von Immissionen haben, die ein ruhiges und gesundes Wohnen stéren. Die Vor-
schriften tber die Nutzungen im reinen Wohngebiet haben nachbarschitzenden Charakter.

Nach § 3 Abs. 3 BauNVO kdénnen ausnahmsweise Laden und nichtstérende Handwerksbe-
triebe im reinen Wohngebiet zugelassen werden, wenn sie "zur Deckung des téglichen Be-
darfs fur die Bewohner des Gebiets dienen". Mit dem Begriff des "taglichen Bedarfs" ist die
Versorgung mit Gltern gemeint, die die Bewohner Tag fur Tag benétigen und die sie in zu-
mutbarer Entfernung von ihrer Wohnung erwarten dirfen.

Der Antragsteller betreibt ein Sanitar- und Heizungsunternehmen. Er beabsichtigt, die vor-
handene nérdliche Garage fur seinen Betrieb als Lager fir Kleinteile zu nutzen sowie das
Dachgeschoss als Blro.

a) zur Garage als Kleinteilelager

Ein Handwerksbetrieb ist "nichtstérend", wenn er keine Nachteile durch Immissionen fir sei-
ne Umgebung verursacht. Die Nutzung des Kleinteilelagers lésst jedoch Kunden- und Liefer-
verkehr erwarten und ist somit aufgrund seiner Funktion wegen unzumutbarer Stérung der
Wohnruhe im reinen Wohngebiet unzulassig. Auch dient der Betrieb nicht der ,Deckung des
taglichen Bedarfs” flr die Bewohner des Gebietes.

b) zum Biro im Dachgeschoss

Im WR-Gebiet sind einzelne Raume flr die Austbung einer freiberuflichen oder einer artver-
wandten gewerblichen Tatigkeit zuldssig; das ganze Gebéaude darf fir diese Zwecke jedoch
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nicht in Anspruch genommen werden. Zu den freien Berufen zéhlen z.B. die selbstandige
Tatigkeit der Arzte, Rechtsanwalte, Architekten, Heilpraktiker; zu den artverwandten Gewer-
betreibenden zéhien z.B. FuRpfieger, Masseur und Handels- oder Versicherungsvertreter.
Gemeinsames Kennzeichen dieser beispielhaft aufgefuhrten Berufe ist, dass es sich um Ta-
tigkeiten handelt, die sich innerhalb von Wohnungen ausiiben lassen und darliber hinaus
mehr oder weniger in jeder Wohnung stattfinden oder stattfinden kénnen (sogenannte

"Wohnartigkeit" der Nutzung).

Bezogen auf den vorliegenden Antrag kénnte zumindest die im Dachgeschoss geplante Bi-
ronutzung genehmigungsfahig sein, da sich die Nutzung nicht auf das ganze Gebé&ude er-
streckt und die v.g. ,Wohnartigkeit* attestiert werden kann.

Bei der planungsrechtlichen Priifung ist jedoch der Antrag ganzheitlich zu Grunde zu legen,
so dass im Ergebnis festgehalten werden muss, dass die beantragte gewerbliche Nutzung
den Festsetzungen des Bebauungsplanes widerspricht; insofern ergeht folgender

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt erteilt zum beantragten Vorhaben nicht das
gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB.




Kreis Soest
Bauaufsicht
Hoher Weg 1-3

59494 Soest

Bauvorhaben:  Nutzungsénderung
Dachgeschosswohnung zu Buroréume, Garage zu Kleinteilelager

Bauherr:

02.03.2011 - uk / me -

Befreiungsantrag

Sehr geehrte Damen und Herren,

geméB des Bebauungsplanes 1, 7.Anderung, Baugebiet GroBe Breite in Welver-Scheidingen, handelt

es sich bei diesem Gebiet um ein reines Wohngebiet.

Da es sich bei der beantragten Nuizungstinderung um die Biroréume eines nicht storenden
Handwerksbetriebes handelt, verweisen wir auf die Baunutzungsverordnung §13 in Verbindung mit §3
Absatz 3, welche in reinen Wohngebieten eine solche Nutzung ausnahmsweise zulgsst. Die von der
Nutzungsénderung betroffenen Réume werden weiterhin wohnartig” genutzt. Der Wohncharakter des
Gebietes wird nicht gestdrt. Somit beantragen wir hiermit eine Befreitjng.

Die Grundzige der Plonung werden nicht bertihrt. Eine Ablehnung wiirde eine unzumutbare Harte

darstellen.

Mifﬁetmfﬂichen GriBen,
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Bericht iiber die bearbeiteten Bauantrage

Sachdarstellung zur Sitzung am 23.03.2011:
Folgende Bauantrage zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens haben vorgelegen:

+ Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelcarport, Asternstr. 15a,
Ortsteil Borgeln

+ Errichtung eines Carports, Oberster Dreisch 6, Ortsteil Scheidingen
(Verlangerung der Geltungsdauer des Genehmigungsbescheides)

+ Errichtung eines Wohnhauses, Auf dem Felde 1a, Oristeil Stocklarn
(Bauvoranfrage)

+ Nutzungsénderung einer Kfz-Halle in einen Maschinenbaubetrieb und Umbau einer
Betriebswohnung, Am Bierbdaumchen 10, Oristeil Scheidingen

+ Errichtung eines Carports mit Abstellraum, Ladestr. 1, Zentralort Welver

+ Nutzungsénderung von Wohnraum in gewerbliche Fléche (Atelier / Biiro),

Ostbusch 12, Zentralort Welver

+ Errichtung von zwei Doppelhausern, Werler Sir. 6a, Zentralort Welver
(Verlangerung der Geltungsdauer des Vorbescheides)

+ Abbruch einer Remise, eines Gewachshauses, eines Folientunnels und einer
Maschinenhalle, Werler Str. 1, Zentralort Welver

+ Nutzungsénderung eines Stalles in Wohnraum, Auf’m Tigge 7, Zentralort Welver
(Bauvoranfrage)
+ Anderung/ Umbau des bestehenden Wohnhauses, Blumrother Str. 1,

Ortsteil Blumroth

+ Errichtung eines Altenteilerwohnhauses mit Doppelgarage, Dreihausen 1, Ortsteil
llingen (Bauvoranfrage)
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+ Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport und Abstellraum, Im Hufeisen 25,
Ortsteil Einecke

+ Nutzungsénderung einer Zeltaufbewahrungshalle in einen Pferdestall und Futter-
kammer, Auf'm Stockey, Ortsteil Dinker (Bauvoranfrage)

+ Erweiterung einer vorhandenen Halle, Hiindlingsen 10, Ortsteil Nateln

+ Errichtung / Anbau einer Halle an ein bestehendes Birogebdude und Neubau eines
Gewéchshauses, Werler Str. 1, Zentralort Welver

+ Errichtung einer Doppelhaushaélfte mit Carport, Kiefernstr. 7, Zentralort Welver

+ Errichtung einer Doppelhaushalfte mit Carport, Kiefernstr. 7a, Zentralort Welver

+ Errichtung/ Erweiterung des vorhandenen Garagengebaudes, Aulflucht 3a, Ortsteil
Scheidingen

+ Errichtung eines Holzschuppens, Neustadtstr. 20, Ortsteil Scheidingen

+ Errichtung eines Einfamilienhauses als Ersatzbau, Recklingser Str. 12, Ortsteil
Recklingsen

-+ Errichtung einer Strohlagerhalle, Gerstenkamp 1, Ortsteil Berwicke

+ Errichtung eines Bungalows mit Satteldach, Schuppen, Carport mit 3 Stellplétzen,
Abriss eines seit 2002 bestehenden Rohbaus, Nehlerheide 28, Ortsteil Recklingsen
(Bauvoranfrage)

+ Errichtung/ Anderung und Erweiterung des Fahrsilos, Bruchstr. 3, Ortsteil Stocklarn

+ Errichtung einer Garage, Aulflucht 4a, Ortsteil Scheidingen

+ Uberdachung eines Reitplatzes, Werler Str. 32, Zentralort Welver (Bauvoranfrage)

Zu allen vorgenannten Bauvorhaben wurde das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

+ Errichtung einer Funkstation im AuRenbereich des Ortsteiles Schwefe
(gem. Beschiuss BPU vom 19.01.2011)

Zu dem‘ vorgenannten Bauvorhaben wurde das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt.

Die Auflistung wird zur Kenntnis gegeben. Ein Beschluss ist nicht zu fassen.




