Gemeinde Welver
Der Vorsitzende des Ausschusses
fiir Bau, Planung und Umwelt 06.01.2011

Damen und Herren
des Ausschusses

Herrn Birgermeister
nachrichtlich

Damen und Herrendes Rates
Damen und Herren Ortsvorsteher

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur 7. Sitzung des Ausschusses flr Bau, Planung und Umwelt, die am

Mittwoch, dem 19. Januar 2011, 17.00 Uhr,
im Saal des Rathausesin Welver

stattfindet, lade ich herzlich ein.

Sollten Sie verhindert sein, bitte ich, eine(n) der gewéihlten Vertreter(innen) zu benach-
richtigen.

Tagesordnung

A. Offentliche Sitzung

1.  Bericht Gber nicht erledigte Beschliisse

2. = Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich des alten Sagewerkes

Uhlenburg im Zentralort Welver
hier: Antrag der GRUPA Entwicklungsgesellschaft vom 21.05.2010

3.  28. Anderung des Flachennutzungsplanes und
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Landwehrkamp®, Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
2. Feststellungsbeschluss zur 28. FNP-Anderung
3. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs.1 BauGB zum B-Plan




10.

11.

12.

13.

14.

2

Nachnutzung des Ubergangswohnheims Eilmsen
hier: Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens gem. § 36 BauGB

Fortschreibung des Regionalplanes fur den Regierungsbezirk Arnsberg
Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — 6stlicher Teil — (Kreis Soest und
Hochsauerlandkreis)

hier: Erérterungsergebnis der Anregung der Gemeinde Welver

Errichtung und Betrieb einer Anlage zur zeitweiligen Lagerung von nicht geféhrli-
chen Abfallen/ Bauschutt und zur sonstigen Behandlung der Abfélle im Bereich
des Ortsteiles Schwefe

hier: Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 im Ortsteil Borgeln
—~ Bereich Bérdestralle / Am Butterkamp -

Errichtung eines Hybridkraftwerkes und einer Biogasaniage auf dem Geldnde des
Abfallwirtschaftszentrums Werl der ESG
hier: Sachstandsbericht

- Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver zur Darstellung eines

weiteren Sportplatzes im Ortsteil Schwefe
hier: Antrag des Turn- und Sportvereins Schwefe vom 29.09.2010

Errichtung einer Mobilfunkstation im Bereich des Ortsteiles Schwefe .

hier: Birgerantrag gem. § 24 GO NW der Frau Marlies Bruns, am Hugel 3, 59514
Welver, vom 05.07.2010,

bzw. Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens

Belange des Landschaftsschutzes im Eilmser Wald
hier: Antrag der Fraktion ,Blindnis 90 / Die Grunen® vom 28.12.2010

Zusammenarbeit mit dem Kreisbauhof
hier: Antrag der Fraktion ,Buindnis 90 / Die Griinen* vom 29.12.2010

Bericht Uiber die bearbeiteten Bauantrage

Anfragen / Mitteilungen




Mit freundlichen Griiken
gez. Wiemer begl.: Ope
Vorsitzender
' oRe -
chriftfGhrer

Damen und Herren
Brinkmann, Coerds, Dahlhoff, Daube, Heuwinkel, Holuscha, Nirnberger, Peters, Rohe, Schulte,
Schwarz, Stehling, Stelimach, Stemann




Gemeinde Welver
Der Blirgermeister

% Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Grofie
Az.: 60 Datum: 06.01.2011
/ - v
Bilrgermeister . D6(04/ 11 Allg. Vertreter % %%f;
Gleichstellungsbeauftragte { ;[ 0[/ﬂ/ Fachbereichsleiter ’ 7,
= 0412 1
Berat fol T oef/ | Sitzungs- Berat bni Stimmenanteil
eratungsrolige op noe termin eratungsergebnis Ja Nein Enth.

BPU 1 oef | 19.01.11

Bericht liber nicht erledigte Beschliisse

Sachdarstellung zur Sitzung am 19.01.2011

Nicht erledigte Beschlilsse liegen nicht vor.




Gemeinde Welver | R L R e T g s S T
Der Biirgermeister ; T el T B_es(?hlussvorlage

% Bereich: 3 Gemeindeentwickiung Sachbearbeiter: Herr Grofie
Az.: 61-26-21/25 Datum: 04.01.2011
' A
- . . % o
Birgermeister P Allg. Vertreter . ///,‘. 7
Gleichstellungsbeauftragte % ﬁ{&/ Fachbereichsleiter ﬂ% % 7
/ /4 / '//’/ /7

oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Enth.
BPU 4 oef | 09.06.10 |einstimmig

HFA 9 oef | 30.06.10 | einstimmig

Rat 11 oef | 14.07.10 |einstimmig

BPU 5 oef 10.11.10 | einstimmig

BPU 2. oef | 19.01.11

Betr.: Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich des alten
Sédgewerks Uhlenburg im Zentralort Welver
hier: Antrag der GRUPA Entwicklungsgesellschaft vom 21.05.2010

Sachdarstellung zur Sitzung am 09.06.2010:
- Siehe beigefugten Antrag!

Die antragsgegensténdliche Flache liegt im Zentralort Welver stidlich der Bahnlinie und nérd-
lich der StraRe ,Ostbusch®. Es handelt sich um das Geldnde des ehemaligen Sagewerks
Uhlenburg. Der Bereich besitzt die alte Flurbezeichnung ,Im Brandesch®. In bereits frither
angedachten Bauleitplanverfahren wurde dies aufgegriffen, so dass die Beratungen unter
der Bezeichnung ,Bebauungsplan Nr. 25 Im Brandesch® gefiihrt wurden.

Der Flachennutzungsplan stellt diese Flache als ,gemischte Bauflache (M)“ dar. Da bereits
~ bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes die beabsichtigte Darstellung als gemischte
Bauflache mit der tatséchlichen Nutzung dieses Grundstiickes durch den Sagewerksbetrieb
Uhlenburg nicht ohne entsprechende Larmuntersuchungen zu vereinbaren war, wurde dieser
Teilbereich aus der Genehmigung durch die Bezirksregierung vorldufig ausgenommen. So-
bald konkrete Planungen bzw. Nutzungsabsichten vorliegen, kénnte eine entsprechende
Darstellung im FNP genehmigt werden. Der Investor beabsichtigt das Grundstiick einer
Wohnbebauung zuzufiihren, so dass im Rahmen einer Anderung des FNP hier die Darstel-
lung ,W* erfolgen musste.

Das Gelande hat sich nach der Aufgabe der gewerblichen Nutzung als Brachland entwickelt.
Lediglich einzeilig entlang der Strale ,Ostbusch” sind auf der Grundlage des § 34 BauGB
neue Wohngebéude entstanden. Eine wohnbauliche Nachnutzung des hinterliegenden ehe-
maligen Betriebsgelandes jedoch kann nur auf der Grundlage eines qualifizierten Bebau-
ungsplanes erfolgen, der den Anschluss an die Kreisstrate und die innere ErschlielBung re-
gelt.

Aus stadtebaulicher Sicht bedeutet die Revitalisierung einer solchen Fléche eine sinnvolle
innere Verdichtung und die Schaffung von Bauland ohne die Inanspruchnahme von Freifla-
chen im AuRenbereich. Damit einher geht die optische Aufwertung des zur ,Gewerberuine®
verkommenen Areals. Eine Unvertraglichkeit hinsichtlich der gemeindlichen Absichten einer
weiteren Baulandentwicklung im Bereich Welver-Meyerich ist aus Sicht der Verwaltung nicht
erkennbar. Im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens waren u.a. die Punkte Altlasten, Immis-
sionsschutz, sowie Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen aufzugreifen.




Sofern eine wohnbauliche Nutzung in dem beantragten Bereich auch aus entwicklungspoliti-
scher Sicht grundsatzlich positiv beurteilt wird, kénnte die weitere Vorgehensweise verwal-
tungsseitig mit dem Antragsteller erértert werden. Ein auf der Grundlage des vorliegenden
Grobentwurfes erarbeiteter Bebauungsplan kann dann Gegenstand der weiteren planungs-
rechtlichen Beschliisse sein. Der Aufwand im Zuge der Baulandentwicklung und spéterer
ErschlieBungsmaRnahmen kann durch einen stédtebaulichen Vertrag mit dem Antragsteller
geregelt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes fiir den beantragten Bereich grundsétzlich zu beflirworten. Die Verwaltung .
wird beauftragt, die weitere Vorgehensweise mit dem Antragsteller abzustimmen.

Beschluss des BPU vom 09.06.2010:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat einstimmig, die Uberlegun-
gen zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fur den beantragten Bereich grundsétzlich zu
befurworten. Die Verwaltung wird beauftragt, die weitere Vorgehensweise mit dem An-
tragsteller abzustimmen.

Sachdarstellung zur Sitzung des BPU am 10.11.2010:

Auf der Grundlage des Ratsbeschlusses vom 14.07.2010 wurden mit dem Architekten Herrn
Grittner als Vertreter der GRUPA Entwicklungsgesellschaft weitere Gesprache gefihrt.
Durch Herrn Grittner wurde nun ein erster Bebauungsplanentwurf sowie ein Grobentwurf
der Begriindung erarbeitet.

Bevor nun die entsprechenden Beschlisse zum nachfolgenden Planverfahren hinsichtlich
der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung eines Bebauungsplanes ge-
fasst werden, sind die Entwiirfe zum Bebauungsplan und der Begriindung als Anlage zur
Beratung beigefligt. Vorab waren zudem der Aufwand im Zuge der Baulandentwicklung und
spaterer ErschlieBungsmaBnahmen durch einen stédtebaulichen Vertrag mit der Entwick-
lungsgesellschaft zu regeln. ‘

Beschlussvorschlag:

Vorbehaltlich der Beratung im Fachausschuss wird zunéchst kein Beschlussvorschlag unter-
breitet.

Beschluss des BPU vom 10.11.2010:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt beschliet auf Antrag der SPD-Fraktion ein-
stimmig, die Verwaltung zu beauftragen, mit dem Investor eine modifizierte Planung zu eror-
tern. Die Beratung auf der Grundlage des Uberarbeiteten Planes sowie zum Entwurf eines
stadtebaulichen Vertrages erfolgt in der néchsten Sitzung.




3
Sachdarstellung zur Sitzung am 19.01.2011:

Entsprechend der Beschlussfassung des BPU vom 10.11.2010 hat verwaltungsseitig ein
Gesprach mit Herrn Grittner stattgefunden. Der Bebauungsplanentwurf wurde daraufhin
iberarbeitet. Die als Anlage beigefligte modifizierte Planung wird von Herrn Gruttner in der
Sitzung erldutert.
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Semalnde Worver | (r T T e R T e T T e T
Der Birgermeister | - . Beschlussvorlage , f
&3 Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Grol3e
Az.: 61-26-21/26 Datum: 06.01.2011
/0‘&
. . - 4}
Burgermeister /‘L 66/ 04|44 Allg. Vertreter % /,;«,7 7
Gleichstellungsbeauft @é”/ Fachbereichsleit (%/ %M
eichstellungsbeauftragte L achbereichsleiter
° ° 7 “tr ot

oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top | oe | termin |Beratungsergebnis Ja Nein Enth.
BPU 3 | oef | 19.01.11

HFA

Rat

28. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 26 ,,Landwehrkamp*, Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

2. Feststellungsbeschluss zur 28. FNP-Anderung

3. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB zum B-Plan

Sachdarstellung zur Sitzung am 19.01.2011:

Die 0.g. Bauleitplane wurden im Rahmen des Anderungs- bzw. Aufstellungsverfahrens gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB fir einen Monat o&ffentlich ausgelegt. Die Auslegungsfrist endet am
11.01.2011. In diesem Zusammenhang ist bisher lediglich eine Anregung der Bezirksregie-
rung Arnsberg zu berlicksichtigen. Sollten bis zum Ablauf der Frist noch weitere Anregungen
eingehen, werden diese nachgesandt. :

Zum Abschluss der Verfahren ist der Feststellungs- bzw. Satzungsbeschluss zu fassen.

Beschlussvorschlag:

1.
Siehe beigefligte Einzelbeschllisse zu den eingegangenen Stellungnahmen!

2.
Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, den Entwurf zur Anderung

des Flachennutzungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und Begriindung einschlieflich
des Umweltberichts férmlich zu beschlieRen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Genehmigung gem. § 6 Abs. 1 BauGB bei der H6heren
Verwaltungsbehérde zu beantragen und die Anderung anschlieRend durch &ffentliche Be-
kanntmachung in Kraft zu setzen.

3.
Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, den Bebauungsplan Nr. 26

,Landwehrkamp" als Satzung gem. § 10 Abs.1 BauGB und die Begrtindung einschlieBlich
Umweltbericht zu beschlieen.
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Beratungsfolge Top

Betr.: Nachnutzung des Ubergéngswohnheims Eilmsen
hier: Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens gem. § 36 BauGB

Sachdarstellung zur Sitzung am 19.01.2011:

Im Zuge der geplanten Nachnutzung des Ubergangswohnheims Eilmsen haben die,investo-
ren mitgeteilt, dass sie derzeit die Vorbereitungen fir einen entsprechenden Bauantrag tref-
fen, der dem Kreis Soest in wenigen Tagen zur Genehmigung vorgelegt werden soll. Der
Kreis Soest hat in diesem Zusammenhang bereits signalisiert, dass fur den Zeitraum des
Aufstellungsverfahrens zum Erlass der beabsichtigten Auenbereichssatzung fiir dieses Ge-
biet die Genehmigung einer befristeten Baugenehmigung méglich ist, die dann nach Eintritt
der Rechtskraft der AuRenbereichssatzung in eine unbefristete Genehmigung umgewandelt
werden kann.

Die Investoren haben die Vorlage der Bauantragsunteriagen an die Gemeinde fiir den Be-
ginn der kommenden Woche angekindigt, so dass in der nachsten Sitzung des Ausschus-
ses Uber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens geman § 36 BauGB beraten und
entschieden werden kann. Dazu werden die angekiindigten Unterlagen unverzlglich an die
Ausschussmitglieder weitergeleitet werden.

Eine verwaltungsseitige Beschlussempfehlung erfolgt dann mit einer beigefiigten erganzen-
den Sachdarstellung zu dem Vorhaben.
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Betr Fortschreibung des Regionalplanes fiir den Regierungsbezirk Arnsberg
Teilabschnitt Oberbereich Dortmund - &stlicher Teil — (Kreis Soest und
Hochsauerlandkreis)

hier: Erérterungsergebnis der Anregung der Gemeinde Welver

Sachdarstellung zur Sitzung am 19.01.2011:

Der Regionalplan legt die regionalen Ziele der Raumordnung flr die Entwicklung des Regie-
rungsbezirks und fur alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen im Plangebiet fest.

Mit Verflgung vom 08.10.2009 hat die Bezirksregierung Arnsberg den Entwurf zur Fort-
schreibung des Regionalplanes flr den Teilabschnitt Dortmund — 8stlicher Teil (Kreis Soest
und Hochsauerlandkreis) mit der Méglichkeit des Vortragens von Anregungen oder Beden-
ken Ubersandt. Die gesamten Planunterlagen wurden den Fraktionen bereits fiir die Bera-
tung zur Verfligung gestellt. Hierzu hat der Haupt- und Finanzausschuss in seiner Sitzung
am 17.02.2010 im Wege einer dringlichen Entscheidung den Beschluss gefasst, den vorge-
legten Entwurf billigend zur Kenntnis zu nehmen. Des Weiteren wurde folgende Anregung
beschlossen:

Im Zuge des Beteiligungsverfahrens wird seitens der Gemeinde Welver gefor-
dert, den Bedarf im Gewerbe- und Industriebereich (GIB) von derzeit 3 ha auf
5 ha zu erweitern.

In dieser Angelegenheit erfolgte nun am 20.12.2010 ein Erdrterungsgesprach mit der Be-
zirksregierung Arnsberg. Das Erérterungsergebnis ist aus der beigefligten Tabelle ersicht-
lich. Demnach machten die Vertreter der Bezirksregierung deutlich, dass der Anregung nicht
gefolgt werden kann. Der GIB-Bedarf ist eine ausschlieRlich rechnerische GréRRe, die nach
einem einheitlichen Modell, der GIFPRO-Methode, ermittelt wird. Entscheidend ist, dass der
Bedarf bei der GIFPRO-Methode grundséatzlich nachfrageorientiert, also ausgerichtet an dem
Vorhandenen, und nicht angebotsorientiert, also an Entwicklungszielen ausgerichtet, be-
stimmt wird. Aufgrund der gebotenen Gleichbehandlung der betroffenen Kommunen kann
von diesem Modell nicht einseitig abgewichen werden und die Bezirksregierung versicherte,
dass auch bei keiner anderen Kommune davon abgewichen wird.

Hinsichtlich des Verfahrensstandes erlduterte die Bezirksregierung, dass insgesamt 1.302
Anregungen und Bedenken vorgetragen wurden, die momentan erértert werden. Uber die
Anregungen und Bedenken, die innerhalb der Erérterung nicht einvernehmlich behandelt
werden kénnen, muss letztlich der Regionalrat eine Abwagung Uber jede ungeklarte Anre-
gung/Bedenken jeweils durch eine eigensténdige Beschlussfassung vornehmen.
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Vor diesem Hintergrund wurde verwaltungéseitig das Einvernehmen zu dem Vorschlag der
Bezirksregierung unter dem Vorbehalt eines noch zu fassenden Ratsbeschlusses signali-
siert, der vorgetragenen Anregung der Gemeinde Welver nicht zu folgen.

Es ergeht daher der folgende

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flr Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat, gemaR dem Erérterungs-
ergebnis am 20.12.2010 dem Ausgleichsvorschlag der Bezirksregierung Arnsberg, der vor-
getragenen Anregung der Gemeinde Welver zur Fortschreibung des Regionalplanes nicht zu

folgen, zuzustimmen.
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Stimmenanteil

oef/ | Sitzungs-

Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis Ta Nein Enth.

BPU 6 oef 19.01.11

Errichtung und Betrieb einer Anlage zur zeitweiligen Lagerung von nicht ge-
fihrlichen Abfillen/ Bauschutt und zur sonstigen Behandlung der Abfalle im
Bereich des Ortsteiles Schwefe

hier: Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens

Sachdarstellung zur Sitzung am 19.01.2011:
Siehe beigefligten Antrag vom 08.12.2010!

Das antragsgegenstandliche Grundstiick liegt am &stlichen Rand des Ortsteiles Schwefe an
der Landesstrale L 747 und ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Welver als ,Flache
fur die Landwirtschaft’ dargestellt. Der Antragsteller betreibt auf diesem Grundstiick einen
baurechtlich genehmigten Lagerplatz (Genehmigung Kreis Soest v. 08.10.2002 auf Errich-
tung einer Erdaufschittung als Zwischenlager). Aktuell wird auf dem Standort Boden zwi-
schengelagert. Zukiinftig werden Boden, Bauschutt, Steine und Erde angeliefert, behandelt
und zeitweilig gelagert. Das angelieferte Material stammt aus eigenen Baustellen des An-
tragstellers und wird als Baustoff wieder verwendet. Die bereits genehmigten Lagerkapazité-
ten werden nicht verandert. Beantragt wird nun eine Anlage zur Aufbereitung von Bauschutt
zu Recyclingmaterial und zur Aufbereitung von Boden. In diesem Zusammenhang erfolgt die
zeitweilige Lagerung von behandeltem und unbehandeltem Bauschutt und Boden bis zu ei-
ner Kapazitat von 1.500 t/a. Die Behandlung von Boden und Bauschuitt findet einmal im Jahr
statt. Weitere, ausflhrlichere Erlauterungen kénnen der beigefligten Betriebsbeschreibung
enthommen werden.

Planungsrechtlich handelt es sich nicht um ein privilegiertes Vorhaben im AuRenbereich,
insofern ist der Flachennutzungsplan hinsichtlich der geplanten Nutzung zu a&ndern. Seitens
der Gemeinde sollte signalisiert werden, dass eine entsprechende Berlcksichtigung des
Standortes im Rahmen der anstehenden Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes erfol-
gen wird. Bis diese Voraussetzung erfullt ist, verpflichtet sich der Antragsteller dahingehend,
dass jede Behandlung von Bauschutt und Boden in enger und einvernehmlicher Abstimmung
und Begleitung mit den Behotrden stattfindet. Eine geplante Behandlung wird dem Kreis
Soest friihzeitig mit Angaben Uber Zeitpunkt, Dauer, Behandlungsmaterial, Maschinenein-
satz und Emissionspotential mitgeteilt. Die Anzahl der méglichen Behandlungen wird auf ein
Ereignis pro Jahr (max. 4 Tage) eingeschrankt.

An der Ostseite des Zufahrtsweges ist eine zweireihige Heckenanpflanzung mit einer Breite
von 3,50 m vorgesehen. Die Hecke ist eine Sichtschutzpflanzung zum angrenzenden Vogel-
schutzgebiet durch die potentielle Stérwirkungen minimiert werden sollen.
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Die Heckenanpflanzung durch den Antragsteller und die ErschlieRung Uber den gemeindli-
chen Wirtschaftsweg wéaren im Rahmen eines Vertrages zu regeln. Eine entsprechende Ne-
benbestimmung ware daher in die Baugenehmigung aufzunehmen.

Beschlussvorschlag:

1.
Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Rat im Zuge der anstehenden
Neuaufstellung des Flachenutzungsplanes, den Standort im Sinne des beantragten Vorha-

bens zu berlicksichtigen.

2.
Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum

beantragten Vorhaben.

3.
Die hinreichende ErschlieBung Uber den gemeindlichen Wirtschaftsweg sowie die Hecken-

anpflanzung und ihre Pflege sind durch einen ErschlieBungsvertrag mit dem Antragsteller zu
regeln.
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Gemeinde Welver S “ah ’ :‘,_f s : Beschlussvorlage : 

Der Blrgermeister

&3 Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Grof3e

Az.: 61-26-05 Datum: 05.01.2011

_ OB

Burgermeister / Allg. Vertreter % Sz
|, 06loA[ Y / =

Gleichstellungsbeauftragte ! W/ Fachbereichsleiter e v

A oL f1
y v

oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis Ta Nein Enth.
BPU 3+ oef | 19.01.11

HFA

Rat

Betr.: Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 im Ortsteil Borgeln
- Bereich BordestraRe/ Am Butterkamp -

Sachdarstellung zur Sitzung am 19.01.2011 :
Siehe beigefligten Antrag vom 22.12.2010!

Das betroffene Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 des Ortstei-
les Borgeln und dort im Kreuzungsbereich der StraRen ,Am Butterkamp®/ ,Bérdestralie”.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes im Jahre 1989 wurde die in Rede ste-
hende Flache mit dem Ziel Uberplant, der damals vorhandenen Sparkasse an dieser Stelle
ausreichend Entwickiungsmdglichkeiten planungsrechtlich zu sichern. Es wurden entspre-
chende Stellplatze geplant und eine durch Baugrenzen auf die Sparkasse zugeschnittene
Uberbaubare Flache festgesetzt (Siehe beigefligten Auszug aus dem B-Plan!).

Ein Sparkassengebéude ist letztendlich jedoch an dieser Stelle nicht realisiert worden. Die
Parzelle wurde zwischenzeitlich geteilt. Auf dem &stlichen Grundstiick (Flurstick 792) ist
nach der Teilung ein Wohngeb&ude unter Beriicksichtigung der weiterhin geltenden Festset-
zungen errichtet worden. Das westliche Grundstiick (Flurstiick 793) ist bis heute unbebaut.

Es wird nun die Anderung des Bebauungsplanes beantragt, um die Errichtung eines Zwei-
familienhauses mit Einliegerwohnung und Carport auf dem Flurstiick 793 realisieren zu kén-
nen. Hierbei soll die vorhandene lberbaubare Flache zur besseren Ausnutzbarkeit gedndert

werden.
Insgesamt werden folgende Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht eingehalten:

1. Im Planbereich ist eine eingeschossige Bauweise vorgeschrieben, geplant sind zwei
Vollgeschosse

2. Zulassig ist eine Dachneigung von 38° - 48°, geplant ist ein Walmdach mit 25°
3. Die Hauptfirstrichtung verlauft im Plan in Ost-West-Richtung, geplant ist ein

, Walmdach ohne Hauptffirst

4. Die festgesetzte Uberbaubare Flache wird Uberschritten.

5. Im B-Plan ist im Kreuzungsbereich ein Sichtdreieck festgesetzt, der geplante

Baukdérper ragt in dieses Sichtdreieck hinein.

Die v.g. Abweichungen sind nicht unwesentlich, so dass eine Befreiung gem. § 31 BauGB
ausscheidet, vielmehr misste der Bebauungsplan entsprechend geéndert werden. Flr die
Punkte 2 und 3 ware die eigensténdige Gestaltungssatzung zum B-Plan zu andern.




Aus stadtebaulicher Sicht ist eine innere Verdichtung gegenlber einer Ausdehnung von
wohnbaulichen Nutzungen in den AuRenbereich grundsétzlich zu beflrworten. Auch unter
Berticksichtigung des rechtskraftigen Bebauungsplanes, der an dieser Stelle ebenfalls eine
Bebauung vorgesehen hatte, bestehen keine generellen Bedenken gegen eine Bebauung
des Flurstiickes 793. Wohlwollend muss auch bertcksichtigt werden, dass die urspriingliche
Uberbaubare Flache auf die Belange der Sparkasse zugeschnitten war und die damit ver-
bundenen Festsetzungen mit den individuellen Winschen der wohnbaulichen Nutzung nach
heutigen Gesichtspunkten nicht Ubereinstimmen.

Auf der Grundlage des vorliegenden, konkreten Bauvorhabens ist jedoch abzuwégen, ob die
geplante zweigeschossige Bebauung mit der entsprechenden Wirkung im unmittelbaren
Kreuzungsbereich der Strale ,Am Butterkamp“ / ,Bérdestrae” wiinschenswert ist. Dies soll-
te im Ausschuss beraten werden.

Beschlussvorschlag:
Vorbehaltlich der Beratungen im Ausschuss ergeht zunéchst kein Beschlussvorschlag.




Bauordnungsamt
Welver

Herrn Grole

Am Markt 4
59514 Welver

Mein Zeichen: sar Projekt-Nr.: 10/05 Hamm, 22. Dez 2010

Bauvorhaben: Errichtung eines Zweifamilienhaus mit Einliegerwohnung und Carport,
Bérdestrasse in 59514 Welver-Borgein

Bauherr:

Formloser Antrag auf Bebauungsplananderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit m&chten wir im Namen unseres Bauherren SRR cinc
Bebauungsplandnderung des Bebauungsplans Nr.4 1. Anderung in der Gemeinde Welver,
Ortsteil Borgeln beantragen.

Aufgrund einer anderen Grundstickssituation (Flurstiicke 793 und 792) als damals im
Bebauungsplan angenommen, ist eine Bebauung auf dem Grundstiick nicht ohne
Abweichung vom Bebauungsplan mdglich. Deshalb bitten wir Sie, den o0.g. Bebauungsplan
hinsichtlich Geschossigkeit, Dachneigung sowie Dachform und der Baugrenze zu dndern.

Dazu Ubersenden wir thnen nachfolgend die Planung.

Wir bitten um Anderung des Bebauungsplans, da alle nachbarlichen Interessen gewahrt
werden und Keine Beeintrachtigung erfolgt. Zuséatzlich ist in direkter Nachbarschaft
zweigeschossige grofle Bebauung zuldssig.

Begriindung :

SRR beabsichtigt ein Generationenhaus zu bauen. Hierbei entsteht ein
Wohngebaude das zweigeschossig mit einem 25° Walmdach gebaut werden soll. Hierdurch
erreichen wir die Méglichkeit 2 identische Wohneinheiten zu schaffen sowie eine
Einliegerwohnung, um den Platzbedarf der Familie zu gewéhrieisten.

Zusatzlich Giberschreiten wir die im B-Plan festgelegte Baugrenze, da die geplante Bebauung
bei Erstellung des Bebauungsplans in anderer Art und Weise ausgefiihrt werden solite.

Aufgrund der straBenbegleitenden Ecksituation ist ein zweigeschossiges Gebadude an dieser
Stelle auch stédtebaulich vertretbar. Zusétzlich befinden sich in direkter Nachbarschaft
ebenfalls Gebaude mit viel gréRerer Grundflache, die ebenfalls zweigeschossig gebaut
wurden.
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Gemeinde Welver
Der Biirgermeister

k3¢

Bereich: 3 Sachbearbeiter: Herr Hiickelheim
Az.: 61-20 Datum: 05.01.2011

. P
Bl ist Allg. Vertreter 2
irgermeister -(#, 06lo1 1M g 71//

. ! O . . 05/ /4%(’ v
Gleichstellungsbeauftragte . 7 Fachbereichsleiter
’ J ; //4 0//// //1

v

oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge | Top Beratungsergebnis Ja Nein Enth.

noe termin

BPU & | oef |19.01.2011

Betr.: Errichtung eines Hybridkraftwerkes und einer Biogasanlage auf dem Ge-
linde des Abfallwirtschaftszentrums Werl der ESG

hier: Sachstandsbericht

Sachdarstellung zur Sitzung am 19.01.2011:

Im Rahmen der Regionale 2013 haben die KonWerl Zentrum GmbH und das Institut fur Wis-
senstransfer Soest (TWS) die Projektidee ,Hybridkraftwerk Werl* entwickelt, das auf dem
Gelénde des Abfallwirtschaftszentrums Werl der Entsorgungswirtschaft Soest GmbH (ESG),
Scheidinger Stralle, 39-41, 59457 Werl, entstehen soll. Des Weiteren ist beabsichtigt, auf
dem Gelande des Abfallwirtschaftszentrums eine Biogasanlage zu errichten. Die Einzelhei-
ten kénnen der beigefligten Beschlussvorlage fir den Planungs-, Bau- und Umweltaus-
schuss der Stadt Werl nebst Anlagen 1-4 enthommen werden.

Zundachst waren flr das Vorhaben die bauplanungsrechtlichen Grundiagen zu schaffen.
Diesbeziglich hat der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss der Stadt Werl in seiner Sit-
zung am 09.12.2010 als ersten Schritt einen verfahrenseinleitenden Beschluss zur Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Werl mit der Freigabe flr die Stadtverwaltung Werl zur
Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung und Beteiligung der benachbarten Gemeinden
gefasst.

Der mittlerweile abgedeckte und bereits teilweise rekultivierte Deponiekérper auf dem Ge-
l&nde des Abfallwirtschaftszentrums liegt auch zum Teil auf dem Gebiet der Gemeinde Wel-
ver. So soll die Flache fir die Solaranlagen des Hybridkraftwerkes mit ca. 16.000 m? in das
Gemeindegebiet hineinragen.

Die Stadtverwaltung Werl hat mittlerweile die Bearbeitung aufgenommen und veranlasst nun
die Erarbeitung entsprechender Unterlagen zur Durchfiihrung der Beteiligungsverfahren.
Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen, zunéchst die Ergebnisse bis zur formalen Betei-
ligung abzuwarten. Die Stadtverwaltung Werl geht davon aus, die ersten Beteiligungsverfah-
ren in 3 bis 6 Monaten durchfuihren zu kénnen.

Aufgrund dessen ware aus Sicht der Verwaltung zum jetzigen Zeitpunkt kein Beschluss er-
forderlich.




Stadt Werl Beschlussvorlage || Vorlage-Nr. 323

Der Bilrgermeister TOP

zur X 6ffentlichen || nichtéffentlichen Sitzung des | am Personalrat ist zu beteiligen
Planungs-, Bau- und Umweltausschusses 09.12.2010 | [Jja X nein

[[] Hauptausschusses Zustimmung

[] Rates []istbeantragt [ ] liegt vor
Agenda-Leitfaden wurde beriicksichtigt X ja [ ] nein (Begriindg. s. Sachdarstellung) [ ] nicht relevant

Aufwendungen [X nein [_] einmalig [] jahrlich in Hhe von €
Einnahmen X nein [] einmalig [] jahriich in H&he von € bei HHSt.
Haushaltsmittel stehen [ | nicht [_| nur mit € zur Verfiigung bei HHSt.

(Deckungsvorschlag s. Sachdarstellung)

Nachrichtlich:

Finanzierungskosten unter Beriicksichtigung der Kreditfinanzierungsquote und des derzeitigen
durchschnittlichen Zinssatzes [ ] nein [] jahriich in H&he von €

Direkte Folgekosten (ohne Finanzierungskosten) [] nein [] einmalig [_] jahrlich in Hhe von
€ bei der HHSt.

[Datum: 25.11.2010 || Unterschrift Il Sichtvermerke l|
Abt. FB 11161 20 FBL Beig. - BM
AZ 61-Re

Sachdarstellung:

82. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wer! (Ver- und Entsorgungszentrum Schei-
dinger Stralle

hier: - Anderungsbeschluss gem. § 2 (1) i.V.m. § 1 (8) BauGB (Einleitung des Verfahrens)
- Freigabe zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
- Freigabe zur friihzeitigen Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
- Freigabe zur Beteiligung der benachbarten Gemeinden gem. § 2 (2) BauGB

Im Rahmen der Regionale 2013 haben die KonWerl Zentrum GmbH und das Institut fur Technolo-
gie und Wissenstransfer Soest (TWS) die Projektidee ,Hybridkraftwerk Werl“ entwickelt. Fir eine
Realisierung des Projektes am vorgesehenen Standort (Abfallwirtschaftszentrum an der Scheidin-
ger Stral3e) sollen die planungsrechtlichen Grundlagen dafiir geschaffen werden. Daher haben das
KonWerl Zentrum und TWS mit Schreiben vom 21.10.2010 die Einleitung eines Bauleitplanverfah-

rens beantragt (s. Anl. 1).

Des Weiteren ist beabsichtigt, auf dem Gelédnde des Abfallwwtschaftszentrums an der Scheidin-
ger Stralle eine Biogasanlage mit Einspeisung in das Erdgasnetz und mit einer voraussichtli-
chen elektrischen Leistung von umgerechnet ca. 2,5 MW zu errichten.

Die Verwaltung schlégt vor, zunéchst den Flachennutzungsplan, als planungsrechtliche Grundlage
fur die zuvor beschriebenen Vorhaben, zu &ndern. Im wirksamen Flédchennutzungsplan der Stadt
Werl sind im Geltungsbereich

- Flachen fur die Landwirtschaft und Wald,

- Flachen fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung: Mulldeponie,

- ein Landschaftsschutz- und Uberschwemmungsgebiet sowie

- eine Anbauverbotszone entlang der Scheidinger Stralle
dargestellt. (s. Anl. 2).




Mit der 82. Anderung sollen landwirtschaftliche Fldchen und z.T. Waldflachen in
- Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung und fur Ab-
lagerungen (Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien, Abfallwirtschaft, Kldranlage) sowie
- landwirtschaftliche Fldchen in Waldflache
umgewandelt werden. Des Weiteren sind im Entwurf der 82. Flachennutzungsplandnderung

- eine Flache fur Aufschittungen,

- ein Landschaftsschutz- und Uberschwemmungsgebiet sowie

- eine Anbauverbotszone entlang der Scheidinger Stralte
dargestellt (s. Anl. 3).

Am Standort des Abfallwirtschaftszentrums Werl an der ,Scheidinger Strale” ist die Gewinnung
von erneuerbaren Energien (Windenergie, Sonnenenergie und Biomasse) geplant. In diesem Be-
reich, der ca. 43 ha umfasst, solien eine grof¥flachige Photovoltaikanlage, zwei Windkraftanlagen
mit einer Leistung von jeweils 2,5 MW und einer Nabenhdhe von ca. 138 m sowie eine Biogasan-
lage mit einer elektrischen Leistung von 2,5 MW entstehen.

Die Photovoltaikaniage soll auf dem Deponiehiigel errichtet werden. Ergéanzend dazu gibt es Uber-
legungen, im nérdlichen Bereich des Deponiekdrpers eine Vertikalwindkraftanlage mit einer Leis-
tung bis 40 kW zu errichten. Die Masthéhe betragt max. 25,50 m, die Hohe des Rotors 9,00 m und
der Rotordurchmesser 12,00 m. Die Biogasanlage sowie die Standorte der Windkraftanlagen sind
auf dem Gelénde der Entsorgungswirtschaft Soest GmbH vorgesehen. Des Weiteren ist unter dem
Aspekt Forschung und Entwicklung eine Anlage zur Erzeugung, Speicherung und Rickverstro-
mung von Wasserstoff geplant. Damit verbunden ist ein entsprechender Bedarf an Raumlichkeiten
einschlieRlich Technik-, Buro-, Labor-, Seminarrdume und einem Raum fur Offentlichkeitsarbeit

(,Show Room?®).

Hinsichtlich der geplanten Photovoltaikanlage wird der Hinweis gegeben, dass sich nur eine Teil-
flache des Deponiehiigels auf Werler Stadtgebiet befindet und eine Teilflache auf dem Gebiet der
Gemeinde Welver liegt. Hierzu wurde mit der Gemeinde Welver der Kontakt aufgenommen.

In Bezug auf die Windenergienutzung wurde im Jahr 2008 durch das Biro ftir Kommunal- und
Regionalplanung (BKR) eine ,Studie zur Windenergienutzung in der Stadt Werl" erarbeitet und
dem Fachausschuss vorgestelit. Diese Studie vermittelt als gesamtsté dtische Standortanalyse
eine erste Einschatzung planungsrechtlich méglicher Standorte zur Windenergienutzung, deren
Eignung in einem nachzufolgenden Bauleitplanverfahren im Detail herauszustellen ist.

Im Ergebnis der Studie hat sich u.a. im Bereich des Abfallwirtschaftszentrums eine Potenzialflé-
che herausgebildet, jedoch eignet sie sich auf Grund ihrer geringen FlachengréRe (ca. 3,1 ha)
nicht als Konzentrationszone fuir einen Windpark.

Nérdiich, westlich und stidlich der Potenzialflachen liegt ein Landschaftsschutzgebiet. Innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes befindet sich eine Waldflache, die westlich der Potenzialflache
liegt. Im Norden und Nord-Westen befindet sich zudem ein Vogelschutzgebiet. Ostlich verlauft
die Landesstrafle (L) 795 (Scheidinger Strale).

In einem Gespréch mit Vertretern der Bezirksregierung Arnsberg am 22.11.2010 wurde deut-
lich, dass im Rahmen des Bauleitplanverfahrens (vor der frithzeitigen Beteiligung) vertiefende
Untersuchungen u.a. zum Arten-, Vogel- und Landschaftsschutz sowie zur Raumwirksamkeit
und zum Immissionsschutz erforderlich sind. Diese Unterlagen sind fir die zu Beginn des Bau-
leitplanverfahrens einzuholende landesplanerische Anpassung gem. § 34 LPIG unverzichtbar.
Zur detaillierten Abstimmung wurde seitens der Bezirksregierung Arnsberg empfohlen, die
Fachbehérden, insbesondere die Untere Landschaftsbehérde Kreis Soest und das Landesamt
fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUYV), zu einem, dem scoping ahnlichen Abstim-
mungsgesprach einzuladen. Die Verwaltung beabsichtigt, der Empfehlung der Bezirksregierung
zu folgen und Anfang des ndchsten Jahres ein Abstimmungsgespréach mit den betroffenen
Fachbehérden zu fuhren, um den Untersuchungsumfang und die Raumabgrenzung fur die er-
forderlichen Gutachten abzustimmen und diese anschlieRend zu beauftragen.




In Bezug auf die Biogasanlage ist insbesondere die Rohstoffverfligbarkeit zu prifen und
schlieBlich ein Rohstoffkonzept, aus dem u.a. Angaben zu méglichen Anbauflachen (Lage,
GréRe etc.) hervor gehen, zu erstellen. Das Anbaugebiet wird sich vermutlich in einem Umkreis

> 10 km zur Anlage ausdehnen.

Auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse kann ein Bebauungsplanverfahren, das gem. § 8
(3) BauGB im Parallelverfahren gefiihrt wird, eingeleitet werden. In Bezug auf die Art des Be-
bauungsplanes ist ein klassischer Angebotsbebauungsplan vorgesehen, weil die Vorausset-
zungen fir einen Vorhaben bezogenen Bebauungsplan nicht gegeben sind. [n der jingeren
Rechtssprechung des Oberverwaltungsgerichts Miinster und auch des Bundesverwaltungsge-
richts werden sehr viel strengere Anforderungen an die Konkretisierung des ,Vorhabens®, das
Gegenstand des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes sein soll, gestellt, als dies friher der Pla-
nungspraxis entsprach. Diese Anforderungen haben dazu gefiihrt, dass die praktische Hand-
habbarkeit Vorhaben bezogener Pidne deutlich eingeschrankt ist, weil i.d.R. die Vorhabenkon-
zeption noch nicht in allen Details feststeht, wenn der Bebauungsplan aufgestellt wird. Mit dem
klassischen Angebotsbebauungsplan als planungsrechtliches Instrument besteht keine Még-
lichkeit, alles zu biindein, was dazu fihren kann, dass am Ende nur Einzelvorhaben, wie z.B.
nur die Windkraftanlagen, realisiert werden.

Beschlussvorschiag:
Es wird

a) die Einleitung des Verfahrens zur 82. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt
Werl (Ver- und Entsorgungszentrum Scheidinger Strale) gem. § 2 (1) i.V.m. § 1 (8)
BauGB, wie im als Anlage beigefligten Entwurf (M: 1:5000) gekennzeichnet,

b) die Freigabe zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

c) die Freigabe zur friihzeitigen Beteiligung der bertihrten Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

d) Freigabe zur Beteiligung der benachbarten Gemeinden gem. § 2 (2) BauGB

beschlossen.

Anlagen:
1. Antrag ,Hybridkraftwerk Werl"

2. Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (M 1: 7.500)
3. Entwurf (M 1: 7.500)
4. Ubersichtsplan (M 1: 7.500)
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Ki erl Zentrum GmbH « Lohdieksweg 6 » 53457 Werl

Stadt Werl -
Abteilung Stadtplanung, Straen und Umwelt
Hedwig-Dransfeld-Str. 23 — 23a

~
=
2

59457 Werl

lhr Zeichen Unser Zeichen Telefon Datum
frimue 02922/ 87 84 20 21.10.2010

Antrag zur Einleitung eines Bauplanverfahrens

Sehr geehrter Herr Grossmann,
Sehr geehrter Herr Pépsel,

im Zuge der Regionale 2013 haben TWS Soest und die KonWerl Zentrum GmbH den lhnen schon be-
kannten Projektantrag ,Hybridkraftwerk Werl* gemeinsam gestelit. Eine Ausfertigung der Projektskizze
hatten wir Ihnen bereits mit Schreiben vom 08.06.2010 zur Kenntnisnahme berlassen. Zwischenzeitlich
wurde die Idee von der Stidwestfalen-Agentur mit dem ersten Stern versehen. Damit wurde die Konzep-
tidee bewertet. Nun geht es mit Blick auf eine spatere Realisierung des Projektes darum, mit maRgebli-
cher Unterstitzung durch den Kreis Soest und die Fachhochschule Studwestfalen im Prozess fortzu-
schreiten und die Planungen weiter zu konkretisieren. Hierzu gehort auch, dass die Grundlagen daftr
geschaffen werden, dass das Projekt am vorgesehen Standort aus planungsrechtlicher Sicht zulassig ist.

Die Planungen zum Hybridkraftwerk Werl sehen als einen Baustein des Konzeptes die Gewinnung von
regenerativen Energien aus ,Wind" und ,Sonne" vor. Als Standort ist die Flache des Abfallwirtschaftsze-
ntrums Werl entlang der Scheidinger Strale vorgesehen. Dort sollen neben einer groRflachigen Photo-
voltaikanlage auch 2 Windréder mit einer Leistung von jeweils 2,5 MW und einer Nabenhthe von rd. 138
Metern entstehen. In Bezug auf die Nutzung der Windkraft gibt es bereits entsprechende konkrete Pla-
nungen der auf dem Gelénde angesiedelten Entsorgungswirtschaft Soest Gesellschaft mbH, die im wei-
teren Verlauf mit in das Verfahren einbezogen werden sollen. Ergénzt werden diese Anlagen durch den
Bereich Forschung und Entwicklung. Geplant ist hierzu eine Anlage zur Erzeugung, Speicherung und
Ruckverstromung von Wasserstoff. Die néheren Details kénnen der beigefugten aktualisierten Projekt-
skizze entnhommen werden. Soweit noch Angaben zu den geplanten Standorten fehlen, werden sie so-
bald wie mdglich nachgereicht.

Hiermit beantragen wir, dass die zur Umsetzung des Projektes notwendigen bauleitplanungsrechtlichen
Grundlagen von der Stadt Werl. geschaffen werden und bitten Sie, das erforderliche Verfahren einzulei-

ten. v
Fur die Beantwortung von Ruckfragen stehen lhnen die Projektpartner gérnejederzeit zur Verfligung.

Mit freundlichen GrifRen

144

Gunter Freck /
Geschaftsfuhrer KonWerl Zentrum GmbH Geschaftgfihrer TWS e.V.

KonWerl Zentrum GmbH » Lohdieksweg 6 « 59457 Werl « Tel.: 0 28 22 / 87 84-20 « Telefax: 0 29 22/ 87 84-215
Internet: www.konwerl.de « E-Mail: info@konwerl.de » Amtsgericht Arnsberg HRB 4552 « Geschaftsfiihrung: Glnter Freck
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Abgrenzung

Stadt Werl
82. Anderung des Flachennutzungsplanes
Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

-mm_mm Abgrenzung des Anderungsbereiches
Flache far Versorgungsanlagen gem. § 5 (2) Nr. 4 mit der Zweckbestimmung:

[ | Fiache fur die Landwirtschaft gem. § 5 (2) Nr. 92 BauGB

Flache fur Wald gem. § 5 (2) Nr. 9b BauGB
!'“E LE‘fE’ Landschaftsschutzgebiet gem. § 5 (4) BauGB

—— Anbaufreiheit
Uberschwemmungsgebiet

Werl, im November 2010 - FB lll - Abt. 61 - Re/Ha

Mulldeponie

1:7.500
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o Stadt Werl
— 82. Anderung des Flachennutzungsplanes

Entwurf
-mmmm Abgrenzung des Anderungsbereiches

- [ ] Flache fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung und
fur Ablagerungen gem. § 5 (2) Nr. 4 BauGB mit der Zweckbestimmung:

@ Abwasser 0 Abfallwirtschaft @ erneuerbare Energien
| Flache fur die Landwirtschaft gem. § 5 (2) Nr. 9a BauGB

Flache fur Wald gem. § 5 (2) Nr. 9b BauGB
(1) . Landschaftsschutzgebiet gem. § 5 (4) BauGB

Flache fur Aufschittungen gem. § 5 (2) Nr. 8 BauGB

Anbaufreiheit
wewe Uberschwemmungsgebiet
Werl im November 2010 - FB lll - Abt. 61 - Re/Ha

1:7.500
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Ubersichtsplan

Werl, im November 2010 FB IIl - Abt. 61 - Re/Ha
-mmmm Abgrenzung der 82. Anderung des FNP

Landschaftsschutzgebiete
g Vogelschutzgebiete

Stadtgrenze

1:7.500
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% Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Grolie
Az.: 61 Datum: 06.01.2011
. Z
Blrgermeister _J-’ 06/ o1 Allg. Vertreter %/ 0%'7/?,(
. ‘ /g,
. ", - ﬂy N
Gleichstellungsbeauftragte %’ % Fachbereichsleiter DAy 4
# y

oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top Beratungsergebnis

noe termin Ja Nein Enth.
BPU 4 oef 10.11.10 | Genehmigt mit Mehrheit 10 4 1
BPU 9 oef | 19.01.11
HFA
RAT

Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Welver zur Darstellung
eines weiteren Sportplatzes im Ortsteil Schwefe
hier: Antrag des Turn- und Sportvereins Schwefe vom 29.09.2010

Sachdarstellung zur Sitzung am 10.11.2010:
- Siehe beigefligten Antrag vom 29.09.2010!

Ein Hinweis vorab: Das vom TuS Schwefe angegebene Flurstiick ist nicht mehr im Bestand
des Liegenschaftskatasters. Die Parzelle Gstlich des bestehenden Sportplatzes hat die Be-
zeichnung Gemarkung Schwefe, Flur 4, Flurstiick 147.

Das v.g. Flurstiick ist im Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Welver als ,Flache fiir
die Landwirtschaft‘ dargestellt und liegt planungsrechtlich im Auenbereich. Im Osten grenzt
das ,Vogelschutzgebiet Hellwegbdrde® an.

Der FNP als vorbereitender Bauleitplan stelit die aus der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung ergebene Art der Bodennutzung dar. Sollte dem Antrag des TuS Schwefe gefolgt
werden, ist insofern die Darstellung im FNP in eine Flache fur “Sport- und Spielanlagen® mit
dem Zusatz ,Sportplatz” zu &ndern.

Die Anderung kénnte nach Riicksprache mit der Bezirksregierung Arnsberg im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefihrt werden. In einem solchen Verfahren kann von
einer weitreichenden Umweltprifung, von der Erstellung des Umweltberichts und von der
Angabe, welche umweltbezogenen Informationen verfugbar sind, abgesehen werden. Den-
noch sind in der Begrindung grundsétzliche umweltbezogene Aussagen und Aussagen zu
den artenschutzrechtlichen Belangen zu treffen. Die Nutzung als Sportplatz ist erfahrungs-
gemanl mit Immissionen verbunden, die entsprechend auf ihr Umfeld einwirken. Es ist daher
eine Aussage zu der Umgebungsvertraglichkeit des Standortes in der Begrindung mit auf-
zunehmen. Dies betrifft auch die verkehrliche ErschlieRung und das mit der Anlage zu erwar-
tende Verkehrsaufkommen. Die Untersuchungstiefe der v.g. Punkte wére noch abzustim-
men.

Es ist zundchst aus entwicklungspolitischer Sicht zu entscheiden, ob dem Antrag entspro-
chen werden soll.




Beschlussvorschlag:

Vorbehaltlich der Beratung wird verwaltungsseitig kein Beschlussvorschlag unterbreitet.

Beschluss des BPU vom 10.11.2010:
Auf Antrag der BG-Fraktion beschlieRt der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt mit

10 Ja-Stimmen,
4 Nein-Stimmen und
1 Enthaltung

die Verwaltung zu beauftragen, die Kosten zu ermitteln, die durch eine Flachennutzungs-
plananderung entstehen und den zeitliche Verfahrensablauf darzustellen.

Sachdarstellung zur Sitzung am 19.01.2011:

Nach Riicksprache mit der Immissionsschutzbehdrde ist eine Beurteilung der Geréuschsitua-
tion im Zusammenhang mit der geplanten Sportplatzerweiterung notwendig. Fir eine gutach-
terliche Bewertung mussten Kosten in Hohe von ca. 1.500,00 Euro ber{icksichtigt werden.
Ein solches Gutachten lieRe sich auch vollumfanglich fur die beabsichtigte angrenzende Er-
ganzung der Innenbereichssatzung gem. Beschluss des Rates vom 27.10.2010 verwenden.
Die Kosten flur eine Beurteilung der Gerauschsituation, wenn nur die Ergénzungssatzung
verfolgt werden soll, wirden hingegen ca. 1.150,00 Euro betragen.

Aus landschaftsfachlicher Sicht ist die Nahe zu der nérdlich verlaufenden Blégge bei der
weiteren Planung zu beachten. Danach ist fir das naturnahe FlieRgewésser nach einer ers-
ten Einschatzung der Unteren Landschaftsbehérde ein Entwicklungskorridor von 50 m zu
beriicksichtigen. Des Weiteren sollten keine zusatzlichen Masten in der freien Landschaft
errichtet werden. Sofern eine Flutlichtanlage vorgesehen ist, sollten die vorhandenen Masten
hierzu genutzt werden. Unter Berlcksichtigung der geplanten Nutzung als Sportplatz ware
zudem eine 6kologische Eingriffsbilanzierung zu erstellen. Die Eingriffsbilanzierung kann
verwaltungsseitig erarbeitet werden, so dass, sofern keine zusétzlichen landschafsfachlichen
Gutachten zu erstellen sind, hier keine externen Kosten anfallen wirden.

Die Anderung des FNP kénnte im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt
werden. Hierbei sind folgende Verfahrensschritte zu berlicksichtigen:

- Anderungsbeschluss durch den Rat

- Beteiligung der Offentlichkeit/ Behorden / Trager 6ffentlicher Belange

- Beratung Ausschuss/ Rat Uber das Ergebnis der Beteiligung

- Satzungsbeschluss Rat (sofern das Beteiligungsverfahren keine Planénderung erfor-

dert) ,

Ein solches Anderungsverfahren kann ungeféhr in einem halben Jahr durchgefiihrt werden.
Hierbei ist die Erstellung eines Immissionsschutzgutachtens und ein damit evtl. verbundener
Beratungsbedarf in den gemeindlichen Gremien zeitlich noch nicht berlcksichtigt.




Turn- und Svortverem Schwefee.V.

~ gegrindet 1921 Vereinsfarben: blau-weil
Sportplatz: Zum Spielplatz
Vereinsheim: 02921/60569
Anschrift:

Volker Brinkmann
Schwefer Stralle 16
59514 Welver-Schwefe

Tel. 02921/ 665817

Ge
Gemeinde Welver o
Herrn Ingo Teimann Eing.:
Am Markt
59514 \Welver

Welver, den 29.09.2010

Antrag auf Anderung der Flichennutzung

Sehr geehrter Herr Teimann,

wir haben von einem ortsansédssigen Landwirt die Wiese neben unserem Sportgelénde
gepachtet. '
Hierzu mochten wir einen Antrag auf Anderung der Flachennutzung stellen, um diese
zukunftig fur sportliche Aktivitdten wie z. B. das Training der Seniorenmannschaften zu

nutzen.
Dies betrifft die Flache Flur 2 teilweise Flurstlick 274.

Gern sehen wir Ihrer baldigen Antwort entgegen.

Mjt sportli Gruss

Volker Brinkman(;\/é(/
- Geschaftsfuhrer TuS Schwefe -
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Gemeinde Welver .
Der Birgermeister i
g Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Hickelheim
Az 61 | Datum: 05.01.2011
“
Blirgermeister ‘_,‘/; 0601 lA1 Allg. Vertreter %/ /«/7’4' 7—/
: ’ yy I Pi/ / 7/
Gleichstellungsbeauftragte % z%/_// 2, Fachbereichsleiter Ot 4
v

oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top Beratungsergebnis Ja Nein Enth.

noe termin
BPU 2 oef [10.11.2010
BPU Ao | oef |19.01.2011

Errichtung einer Mobilfunkstation im Bereich des Ortsteils Schwefe
hier: Biirgerantrag gem. § 24 GO NW der Frau Marlies Bruns,
Am Hiigel 3, 59514 Welver, vom 05.07.2010,

bzw.: Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens gem. § 36 BauGB

Sachdarstellung zur Sitzung am 10.11.2010:

Mit dem o. g. Blrgerantrag (Anlage 1) wendet sich die Antragstellerin nebst 68 Unterzeich-
nenden gegen die Errichtung einer bislang autark geplanten Mobilfunkstation des Mobilfunk-
anbieters T-Mobile GmbH am &stlichen Rand des Ortsteils Schwefe in ca. 280 m Entfernung
zu ihrer Besitzung als nachstgelegene Bebauung. Zu diesem Vorhaben einschlieRlich einem
kleinen Windrad und bodennaher Photovoltaik zur autarken Stromversorgung wurde in der
Sitzung dieses Ausschusses am 09.06.2010 das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36
BauGB erteilt. Die Antragstellerin hingegen befiirchtet eine visuelle Belastung fiir alle Be-
wohner der StraBen 'Am Hiigel’ und am 'Denninghofweg’ und fordert die Verschiebung des
Standortes in stdliche Richtung in die Nahe der Konzentrationsflaiche der Gemeinde Welver
far Windkraftanlagen. '

Trotz der Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens wurde fur dieses Vorhaben bislang
keine Baugenehmigung ausgesprochen, da die Belange des Vogelschutzes an der Grenze
zum Vogelschutzgebiet 'Hellwegboérde’ durch das geplante Windrad beeintrachtigt sein kénn-
ten. Aufgrund dessen hat sich der Mobilfunkanbieter fur den Verzicht des Windrades und der
Photovoltaikanlage entschieden und plant an gleicher Stelle nur noch die Errichtung eines
herkdmmlichen Mobilfunkmastes mit 40 m Héhe (Anlage 2). Durch die Anderung-der Bauan-
tragsunterlagen wird fiir eine Baugenehmigung nun erneut die Erteilung des gemeindlichen
Einvernehmens erforderlich.

Mobilfunkanlagen sind gem. § 35 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB im AuRenbereich privilegiert
zuléssig. Basisstationen sind Bestandteil eines gewerblich genutzten Mobilfunknetzes und
bauplanungsrechtlich als gewerbliche Nutzung mit der Privilegierung im Aufl’enbereich zu
beurteilen. Schutzabstande aus Grinden des Strahlenschutzes werden im Zuge der Ertei-
lung einer Standortbescheinigung durch die Bundesnetzagentur auf der Grundlage der
BEMF-Verordnung bestimmt, die eine bauordnungsrechtliche Voraussetzung zur Erteilung
der Baugenehmigung bildet.

Der Mobilfunkanbieter hat gegentber der Verwaltung zwischenzeitlich nochmals deutlich
gemacht, dass eine Verschiebung des Standortes nicht méglich sei, sofern die Mobilfunkan-
tennen nicht naher an die Bebauung des Ortsteils Schwefe heranrlicken sollen. Im Nahbe-
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reich der Windkraftanlagen gabe es fir einen Mast Widersténde seitens der Betreiber und
die Montage der Antennen direkt an eines der Windrader sei zu aufwandig. Die Errichtung
innerhalb des Vogelschutzgebietes sei ebenfalls ausgeschlossen und daruiber hinaus wirde
eine Verschiebung des Standortes zu Problemen bei der Antennenauslastung und der Funk-
netzstruktur insgesamt fuhren.

Nach géngiger Rechtsauffassung handelt es sich bei der Errichtung einer Mobilfunkanlage
im AuBenbereich bauplanungsrechtlich um ein genehmigungsfahiges Bauvorhaben. Opti-
sche Beeintrachtigungen sind bei den vorliegenden Entfernungen zur nachstgelegenen Be-
bauung in der Regel hinzunehmen, so dass dem Birgerantrag aus Sicht der Verwaltung
nicht entsprochen werden kann. Das gemeindliche Einvernehmen ware hingegen zu erteilen.

Es ergeht daher folgender

Beschlussvorschlag:

1. Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Haupt- und Finanzaus-
schuss, den Blrgerantrag zuruckzuwelsen Die Antragstellerin ist Uber das Ergebnis zu
informieren.

2. Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt erteilt zum geénderten Antrag der T-Mobile
GmbH auf Errichtung einer Mobilfunkbasisstation mit einem 40 m hohen Antennenmast
am Ostlichen Rand des Ortsteils Schwefe das gemeindliche Einvernehmen
em. § 36 BauGB.

Beratung im BPU am 10.11.2010:

Eingangs der Beratungen zitiert AM Rohe den Wortlaut des § 35 Abs.1 Baugesetzbuch
(BauGB), der die Zulassigkeitsvoraussetzungen fur Vorhaben im Aulenbereich regelt. Da-
nach sind solche Vorhaben u.a. nur zuldssig, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenste-
hen. AM Rohe fuhrt weiter aus, dass gem. Abs. 3 eine Beeintrachtigung &ffentlicher Belange
insbesondere dann vorliege, wenn den Darstellungen des Flachennutzungsplanes wider-
sprochen werde. Da der geplante Standort fur die Mobilfunkstation in einer im FNP darge-
stelliten ,Flache fur die Landwirtschaft” liege und die Anlage nicht der Landwirtschaft diene,
widerspreche das Vorhaben den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Ohne eine An-
derung des FNP sei dieses Vorhaben somit an dieser Stelle nicht zuldssig. Es werde daher
beantragt, dass die Verwaltung beauftragt wird, mit dem Mobilfunkbetreiber nach einem al-
ternativen Standort zu suchen und hierbei auch die Windkraftanlagen mit einzubeziehen.
Sofern dies nicht greifen sollte, ist eine Stellungnahme des Herrn Gertenbach hinsichtlich
eines geeigneten Standortes einzuholen.

FBL Huckelheim entgegnet hierzu, dass verwaltungsseitig eine andere Rechtsauffassung
vertreten werde. Danach stelle die Ausweisung ,Flache fur die Landwirtschaft* keine qualifi-
zierte Standortzuweisung dar, privilegierte Vorhaben seien daher in diesen Bereichen grund-
satzlich zuldssig. Hierfur gabe es bereits zahlreiche Fallbeispiele.

Beschluss:

1. Der Antrag der SPD-Fraktion, die Verwaltung zu beauftragen, mit dem Mobilfunkbetreiber
nach einem alternativen Standort zu suchen und hierbei auch die Windkraftanlagen mit
einzubeziehen und sofern dies nicht greifen sollte, eine Stellungnahme von Herrn Ger-
tenbach hinsichtlich eines geeigneten Standortes emzuholen wird bei 7 Ja-Stimmen, 7
Nein-Stimmen und 1 Enthaltung abgelehnt.




2. Der Beschlussvorschlag ,Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem
Haupt- und Finanzausschuss, den Blirgerantrag zurlickzuweisen. Die Antragstellerin ist
iiber das Ergebnis zu informieren.” wird bei 7 Ja-Stimmen, 7 Nein-Stimmen und 1 Enthal-
tung abgelehnt.

3. Der Beschlussvorschlag ,Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt erteilt zum geén-
derten Antrag der T-Mobile GmbH auf Errichtung einer Mobilfunkbasisstation mit einem
40 m hohen Antennenmast am 0stlichen Rand des Ortsteils Schwefe das gemeindliche
Einvernehmen
em. § 36 BauGB" wird bei 7 Ja-Stimmen, 7 Nein-Stimmen und 1 Enthaltung abgelehnt.

4. Auf Antrag der CDU-Fraktion beschlief3t der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt mit

14 Ja-Stimmen und
1 Enthaltung

einstimmig, die Verwaltung zu beauftragen, eine Prifung der rechtlichen Situation durch-
zufiihren.

Sachdarstellung zur Sitzung am 19.01.2011:

Mit Schreiben vom 12.11.2010 (Anlage 1) erbat die Verwaltung bei der Bezirksregierung
Arnsberg eine Prifung der rechtlichen Situation. Das Ergebnis legte die Bezirksregierung in
ihrer Verfligung vom 16.11.2010 (Anlage 2) vor. Demnach hat der Gesetzgeber den privile-
gierten Vorhaben, wie z.B. die Errichtung einer Mobilfunkanlage, Vorrang in der Abwagung
zwischen den privaten und den 6&ffentlichen Belangen eingerdumt und die durch die vorhan-
dene Bodennutzung in Gestalt von Ackerflichen gekennzeichnete natirliche Eigenart der
Landschaft und ihr Erholungswert haben gegentber_einem privilegierten Vorhaben grund-
séatzlich geringeres Gewicht. Somit ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes fur die
Zulassigkeit einer Mobilfunkanlage an dem vorgesehenen Standort nicht erforderlich:

Gemeinsam mit der Blrgerinitiative, die die Verhinderung der geplanten Mobilfunkanlage an
dem vorgesehenen Standort in Anlehnung an den Blrgerantrag der Frau Bruns begehrt,
erfolgten in dieser Sache weitere Gesprache mit dem Mobilfunkanbieter. Dieser hat jedoch
nochmals deutlich gemacht, dass er abschlieBend nicht bereit ist, anstelle des geplanten
Mastes die Mobilfunkantennen an eines der Windkraftanlagen anzubringen oder einen Mobil-
funkmast im Bereich der Konzentrationsflache fur Windkraftanlagen aufzustellen (Anlage 3).
Als Alternative k&dme nur ein Standort innerhalb der (weil3en) Flache um Schwefe in Frage,
die vom Gebiet des Landschafts- und Vogelschutzes ausgenommen ist (Anlage 4), somit
unter Umstanden auch ein Standort innerhalb Schwefes. Geman § 65 (1) BauO NRW bedur-
fen beispielsweise Antennenmasten bis 10,0 m Hoéhe freistehend oder auf bzw. an beste-
henden Gebauden vorbehaltlicher Ausnahmen keiner Baugenehmigung. Unabhéngig der
gefuhrten Gesprache hat die Burgerinitiative die Ratsmitglieder gemaf ihrem Appell vom
24.11.2010 (Anlage 5) aufgerufen, den Bau der Mobilfunkanlage zu verhindern.

Die in der Sitzung am 10.11.2010 beschlossene Ablehnung der Erteilung des gemeindlichen
Einvernehmens zum beantragten Vorhaben wurde dem Kreis Soest bislang noch nicht
Ubermittelt. GemaR dem Anforderungsschreiben des Kreises Soest vom 24.11.2010 (Anlage
6) sind im Falle des Versagens die entsprechenden Griinde unter Angabe der Rechtsgrund-
lage zu benennen. Die Frist Uber die Entscheidung hierliber endet am 25.01.2011.




4

Geman § 35 (1) BauGB sind privilegierte Vorhaben im Auflenbereich nur zuldssig, wenn
dffentliche Belange nicht entgegenstehen und die ausreichende ErschlieBung gesichert ist.
Dabei ist der Begriff des ,6ffentlichen Belangs* ein unbestimmter Rechtsbegriff. Offentliche
Belange kénnen grundséatzlich sein:

- Darstellung des Flachennutzungsplanes,

- Fachplanungen,

- Schadliche Umwelteinwirkungen,

- Unwirtschaftliche Erschlieungsaufwendungen,

- Belange des Naturschutzes,

- Belange des Bodenschutzes,

- Belange des Denkmalschutzes,

- natUrliche Eigenart der Landschaft,

- Erholungswert,

- Verunstaltung des Orts- oder Landschaftsbilds,

- Beeintrachtigung von MaRnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur,
- Gefahrdung der Wasserwirtschaft,

- Gefahr der Entstehung einer Splittersiedlung,

- Stérung des Funkverkehrs,

- Gebot der Rlcksichtnahme,

- Planungsbedurtnis,

- raumbedeutsame Vorhaben,

- raumordnungsrechtlich festgesetzte Vorhaben,

- Standortregelung durch Flachennutzungsplan oder Raumordnung.

Zum Versagen des gemeindlichen Einvernehmens muss das Vorhaben jedoch einem &éffent-
lichen Belang entgegenstehen, die bloRe Beeintrdchtigung wéare als Versagensgrund nicht
ausreichend. Dariiber hinaus sind gemafR § 35 (5) BauGB im Aulenbereich zulassige Vor-
haben in einer flichensparenden, die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal} begren-
zenden und den AuBenbereich schonenden Weise auszufiihren. Das gemeindliche Einver-
nehmen darf flr Vorhaben im AufRenbereich gemaf} § 36 (2) BauGB nur aus den sich in § 35
BauGB ergebenden Griinden versagt werden.

Sofern nunmehr an dem Beschluss des Ausschusses vom 10.11.2010 festgehalten werden
soll, die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens abzulehnen, ware iber die Versagens-
grinde und die Rechtsgrundlage eine Beschiussfassung erforderlich. Des Weiteren wére
auch noch eine Beschlussfassung Uber den weiteren Umgang mit dem gestellten Birgeran-
trag erforderlich, der gemaR Beschluss des Ausschusses vom 10.11.2010 nicht zurlickge-
wiesen werden soll.

Beschlussvorschlag:

Seitens der Verwaltung kein Beschlussvorschlag.
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Hueckelheim, Markus _ /
7 K
“ Von: Weinbrenner, Frank [frank.weinbrenner@telekom.de] ﬁ
Gesendet: Freitag, 17. Dezember 2010 13:44 dg‘é wfﬁ‘weri
An: Hueckelheim, Markus ¢
7 91
Betreff:  AW: Mobilfunkstation Schwefe Q}’EZ. 2010 _
5 Ropr- TEL >

Sehr geehrter Herr Hiickelheim,

wir haben in unserem Haus und auch bei der Deutschen Funkturm noch einmal die Frage besprochen, ob ein
Wechsel an eine WKA eine Option ist. Mir wurde von beiden Seiten verantwortiichen Leitern klar und deutlich
gesagt, dass wir WKA nicht neu nutzen wollen. Es mag zwar bundesweit Konstellationen geben, die eine
Instatallation rechtfertigen, aber in Schwefe ist das nicht der Fall.

Ein weiterer Aspekt wurde von Seiten der Funkturm noch angebracht, den wir aber nicht mehr prifen lassen,
ich hier aber noch kurz nennen méchte. Die Grundlagen fur die statische Berechnung haben sich in den
letzten Jahren geandert. Wenn man an eine WKA mochte, die noch nach der alten Norm berechnet wurde,
bekommt man fur die Anderung keine statische Freigabe, denn die vorhandene WKA misste schon anders
dimensioniert werden. Wenn also die WKA in Schwefe schon alter sind, dann wird das auch aus dem Grund

nichts.

Vermutlich werden wir uns dieses Jahr nicht mehr sprechen, Daher wiinsche ich lhnen besinnliche Feiertag
und ein neues Jahr mit Gesundheit und Gluck.

Mit freundlichen Grifzen

Frank Weinbrenner

Telekom Deutschland GMBH

T-MR2-7, Mobhilfunk und Kommunen
Frank Weinbrenner

Florianstrafie 15-21, 44139 Dortmund
+48 (0)171 2079816 (My-T-Mobile)

+49 (0)231 549-54106(Tel)

+49 (0)228 936881324 (PC-Fax)

Email: Frank.Weinbrenner@telekom.de

Telekom Deutschland GmbH

Aufsichtsrat: Timotheus Hottges (Vorsitzender)

Geschaéftsfiihrung: Niek Jan van Damme (Sprecher), Thomas Berlemann, Thomas Dannenfeldt, Thomas Freude,
Friedrich FuR, Christoph Ganswindt, Dr. Christian P. lllek, Dr. Bruno Jacobfeuerborn, Dietmar Welslau
Handelsregister: Amtsgericht Bonn, HRB 59 19

Sitz der Geselischaft: Bonn

WEEE-Reg.-Nr.: DE60800328

20.12.2010
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Gemeinde Welver
Der Blrgermeister
Am Markt 4
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Fir sehbehinderte und blinde Menschen kann
dieses amtliche Schriftstick in barrierefreier
Form zur Verfigung gestellt werden. Wenden
Sie sich bitte an den Absender.

Bauen, Wohnen und Immissionsschutz

Gebsude Hoher Weg 1 — 3, 53494 Soest s

Name Frank Hoffmann 4
Durchwahl 02921 30-2449

Zentrale 02921 30-0 g, wa H
Telefax (02921) 302395 “aagy SGS.
Zimmer 2.049

Email bauaufsicht@kreis-soest.de

Internet www.kreis-soest.de

Soest, 24. November 2010

Bei Schriftwechsel und Riickfragen bitte stets angeben:
Geschéftszeichen

63.02.0487-63.40.00-10001651

Strallenschiiissel

0196/0300/-

Erneute Anforderung des gemeindlichen Einvernehmens

Bauvorhaben: Errichtung einer Funkstation
Baugrundstiick: 59514 Welver-Schwefe
‘ AuRenbereich

Gemarkung: Flur: Flurstlick/e:

Schwefe 2 348
Bauherr: DFMG Deutsche Funkturm GmbH

Herr Neumann

Florianstrale 15 - 21, 44139 Dortmund
Eingang am: 26.05.2010

Der lhnen bereits zur Stellungnahme vorgelegte Antrag wurde wesentlich geandert. Die Wind-
kraftanlage und die Solaranlagen sollen nun nicht mehr ausgeflihrt werden. Zudem wurde der

Standort des Mobilfunkmastes geringfligig verschoben.

Bitte priifen Sie die beigeflgten Bauvorlagen und teilen Sie mir die aus lhrer Sicht erforderlichen

Nebenbestimmungen oder gegebenenfalls die Versagungsgriinde unter Angabe der Rechts-

grundlage und Rickgabe der Bauvorlagen mit.

Das Einvernehmen der Gemeinde gilt als erteilt, wenn es nicht binnen zwei Monaten nach Ein-
gang des/Ersuchens der Genehmigungsbehdrde versagt wird (§ 72 Abs. 2 BauO NRW i. V. m. §




Gemeinde Welver
Der Birgermeister

% Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Huckelheim
Az.: 67 -12 Datum: 05.01.2011
A g %,
Blrgermeister vé 06 104 (A Allg. Vertreter // //
Gleichstellungsbeauftragte " u7 Fachbereichsleiter 05, g’f(’
g ¢ % 1 ol 4 /

oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top Beratungsergebnis Ia Nein Enth.

noe termin

BPU A4 | oef |19.01.2011

Betr.: Belange des Landschaftsschutzes im Eilmser Wald
hier: Antrag der Fraktion ,,Biindnis 90 / Die Griinen“ vom 28.12.2010

Sachdarstellung zur Sitzung am 19.01.2011:
- Siehe beigefuigten Antrag der Fraktion ,Blndnis 90 / Die Griinen* vom 28.12.2010! -
Seitens der Verwaltung kénnen zu dem Antrag folgende Ausfliihrungen gemacht werden:

Die derzeitige stral’enbauliche Situation im und um das Landschaftsschutzgebiet ,Eilmser
Wald" auf dem Gebiet der Gemeinde Welver kann dem beigefiigten Lageplan entnommen
werden. Demnach handelt es sich bei den relevanten Stralen zum Ubergangswohnheim
Eilmsen, Eilmser Wald 3, hauptsachlich um Wege mit einer asphaltierten Deckschicht und
einem einfachen Unterbau der Zustandsklasse C/D. Bei einer durchschnittlichen Fahrbahn-
breite von rd. 3,5 m kénnen sie als Wirtschaftswege eingestuft werden, welches im Begeg-
nungsverkehr ein Ausweichen auf die Bankette erfordert.

Wie sich die Zunahme des Individualverkehrs mit der vorgesehenen Nachnutzung des Uber-
gangswohnheims entwickeln wird, lasst sich zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht abschétzen.

Ebenso lasst sich noch nicht abschéatzen, an welchen Stellen und in welcher Form zuk{inftige
verkehrsberuhigende MaRnahmen sinnvoll oder notwendig sein kénnten. Als einfaches und
wirkungsvolles Mittel lielle sich beispielsweise eine EinbahnstraBenregelung fiir einzelne
Wege einsetzen. Die Entscheidung darlber sollte jedoch aus Sicht der Verwaltung erst dann
getroffen werden, wenn die Zunahme des Verkehrs auch tatsachlich erkennbar ist.

Beschlussvorschlag:

Seitens der Verwaltung zurzeit kein Beschlussvorschlag.




Fraktion ,,.Buindnis 90 / Die Griinen® Welver, 28.12.10

im Rat der Gemeinde Welver
c¢/o Bernhard Weber, Fraktionsvorsitzender
Berwicker Str. 24

59514 Welver

Anden GemeinglefWelver
Rat der Gemeinde Welver ,

- Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt - Eing.: § 30JDEZ§2010
Herrn Vorsitzenden Wiemer A

Am Markt4 ¢ i

59514 Welver

Tagesordnung der Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung und Umwelt am
19.01.11, Vorschlag des Tagesordnungspunktes ,,Belange des
Landschaftsschutzes im Eilmser Wald“

Sehr geehrter Herr Wiemer,

hiermit beantragen wir, das Thema ,, Belange des Landschaftsschutzes im Eilmser
Wald“ als gesonderten Punkt in die Tagesordnung der Ausschusssitzung am 19.01.11

aufzunehmen.
Unsere Fraktion geht davon aus, dass die in Aussicht stehende Nachnutzung des

Ubergangsheimes Eilmser Wald zu einer deutlichen Zunahme des motorisierten
Individualverkehrs im Landschaftsschutzgebiet Eilmser Wald fithren wird.

Damit einhergehen wird eine deutliche Beeintriachtigung der Naturschutz- und der
Erholungsfunktion des Landschaftsschutzgebietes. Dies bedarf nun u. E. einer
Erérterung im Fachausschuss.

Unsere Fraktion bittet die Verwaltung, einmal bildhaft darzustellen, welche
Verkehrswege voraussichtlich von einer Zunahme des motorisierten
Individualverkehrs betroffen sein werden und wie deren Ausbauzustand ist.

Desweiteren bitten wir die Verwaltung darzulegen, welche méglichen
VerkehrsberuhigungsmaBnahmen im besagten Gebiet in Frage kommen konnten.

Fiir Riickfragen stehe ich gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Griien,

(ko (J Joe
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Gemeinde Welver
Der Blirgermeister

"“W Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Hickelheim
Az.: 66 - 60 - 05 Datum: 05.01.2011
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oef/ | Sitzungs-
noe termin

BPU A2 | oef |19.01.2011

Stimmenanteil
Ja Nein Enth.

Beratungsfolge Top Beratungsergebnis

Betr.: Zusammenarbeit mit dem Kreisbauhof
hier: Antrag der Fraktion ,,Biindnis 90 / Die Griinen“ vom 29.12.2010

Sachdarstellung zur Sitzung am 19.01.2011:
- Siehe beigefligten Antrag der Fraktion ,Bindnis 90 / Die Grinen* vom 29.12.2010! -.
Seitens der Verwaltung kénnen zu dem Antrag folgende Ausfiihrungen gemacht werden:

Der Bauhof der Gemeinde Welver beteiligt sich aus Griinden der Wirtschaftlichkeit bereits
seit langerem an einer interkommunalen Zusammenarbeit mit dem Kreisbauhof und den Be-
trieben der kreisangehdérigen Kommunen. Im Einzelnen findet bislang zu folgenden Punkten
eine Zusammenarbeit statt:

- regelmaRiger Erfahrungsaustausch,

- gemeinsame Schulungen in speziellen Aufgabengebieten,

- gemeinsame Beschaffungen von regelmaRigen Verbrauchsmaterialien,
- Durchfilhrung des innerértlichen Winterdienstes,

- Einsatz von Spezialgeraten,

- Einsatz von Absperreinrichtungen bei GroRveranstaltungen,

- Reinigung des Kunstrasenplatzes.

Vor diesem Hintergrund sind die beteiligten Bauhéfe/Betriebe auch weiterhin stets bestrebt,
die wirtschaftliche Zusammenarbeit auszuweiten, sofern sich Méglichkeiten anbieten.

Hingegen ist der Vorschlag, die Fahrzeuge des Bauhofes durch den Kreisbauhof reparieren
zu lassen, aus den folgenden Griinden nicht bzw. nicht wirtschaftlich durchfiihrbar:

a.) Der Bauhof der Kreisverwaltung ist in Erwitte ansdssig. Somit mussten bei einer ein-
fachen Fahrzeit von durchschnittlich 45 Minuten allein zum An- und Abholen des zu
reparierenden Fahrzeugs 3 Arbeitsstunden x 2 Arbeitskréafte zzgl. Fahrkosten flr 2
Fahrzeuge angesetzt werden, sofern das zu reparierende Fahrzeug Gberhaupt noch
fahrtauglich ist.

b.) Die betriebseigene KFZ-Werkstatt des Kreisbauhofes fiihrt keine Arbeiten an Spezi-
algeraten durch, wie z.B. an einem Unimog, da sédmtliche Spezial- und GroRfahrzeu-
ge des Kreisbauhofes nur gemietet sind und die Wartungs- und Reparaturarbeiten
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an diesen Geréaten durch den Vermieter dieser Geréate erfolgen. Daher fehlt auch das
notwendige Spezialwerkzeug.

c.) Nach Auskunft des Kreisbauhofleiters ist die betriebseigene KFZ-Werkstatt bereits
ausgelastet, so dass freie Kapazitéaten zur Ubernahme solcher Arbeiten derzeit nicht

zur Verfigung stehen.

Aufgrund dessen ware aus Sicht der Verwaltung kein Beschluss erforderlich.




Fraktion , Biindnis 90 / Die Griinen*

im Rat der Gemeinde Welver

c/o Bernhard Weber, Fraktionsvorsitzender
Berwicker Str. 24

59514 Welver

An den

Rat der Gemeinde Welver

- Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt -
Herrn Vorsitzenden Wiemer

Am Markt 4

59514 Welver

i
!

Welver, 29.12.10

).

Gem

Eing..

eirde

3 04DEZ 210

elver

|

Tagesordnung der Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung und Umwelt am
19.01.11, Vorschlag des Tagesordnungspunktes ,Zusammenarbeit mit dem

Kreisbauhof*

Sehr geehrter Herr Wiemer,

hiermit beantragen wir, das Thema ,,Zusammenarbeit mit dem Kreisbauhof* als
gesonderten Punkt in die Tagesordnung der Ausschusssitzung am 19.01.11

aufzunehmen.

Unsere Fraktion geht davon aus, dass die Gemeinde Geld sparen konnte, wenn die
Fahrzeuge des Bauhofes vom Kreisbauhof repariert wiirden. Die Verwaltung moége
dies bitte priifen und das Ergebnis im Ausschuss vorstellen.

Fiir Riickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griilen,

[Sindl (9 Je,
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Bericht liber die bearbeiteten Bauantrage

Sachdarstellung zur Sitzung am 19.01.2011:

Folgende Bauantrage zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens haben vorgelegen:

+

Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Garage, Schitzenstr. 8, Ortsteil Schei-
dingen (Verlangerung der Geltungsdauer des Genehmigungsbescheides)

Errichtung eines Einfamilienhauses, Recklingser Str. 12, Ortsteil Recklingsen
(Bauvoranfrage)

Errichtung eines Holzhauses, Neustadtstr. 20, Ortsteil Scheidingen

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelcarport, Bewerstr. 17, Ortsteil lllingen
Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport, Schirmannweg 7,

Ortsteil Scheidingen

Errichtung eines Carports, Pferdekamp 25, Zentralort Welver

Nutzungsénderung einer Garage und Nebenrdume in eine Wohnung, Kettlerholz 32,
Ortsteil Dorfwelver

Nutzungsénderung einer Weidehtte fur Schafe und Pferde, Lindweg 2, Ortsteil
Merklingsen

Nutzungsanderung eines Ladenlokals in einen Friseursalon, Am Markt 14, Zentralort
Welver

Nutzungsénderung/Umbau des Pfarrhauses zu 7 Wohnungen mit Umbau des Ne-
bengebaudes zu Garagen und Abstellrdumen, Pfarrweg 7, Ortsteil Borgeln
Errichtung eines Milchviehstalles mit Melkstand, eines Strohstalles und eines
Fahrsilos, Buchenhecke 11, Ortsteil Berwicke

Zu allen vorgenannten Bauvorhaben wurde das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

+

Errichtung eines Zweifamilienhauses mit Einliegerwohnung und Carport, Bérdestr. 21,
Ortsteil Borgeln (Bauvoranfrage)

Zu dem vorgenannten Bauvorhaben wurde das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt.

Die Auflistung wird zur Kenntnis gegeben. Ein Beschluss ist nicht zu fassen.




