NIEDERSCHRIFT

{iber die
- 12. Sitzung -
des

Rates der Gemeinde WELVER

am
30. September 2015

im SAAL des RATHAUSES in Welver

Beginn der Sitzung:

Ende der Sitzung:

Anwesend:

Nicht anwesend:

17:00 Uhr

21:20 Uhr

Burgermeister Schumacher

Ratsmitglieder:

Bauer, Braun, Buschulte, Dahlhoff, Daube, Eusterholz,
Haggenmulier, Heuwinkel, Holota, Irmer, Jaschke, Kaiser,
Kerstin, Korn, Lutter, PlaBmann, Philipper, Rohe, Schréder,
Schulte,Starb, Stehling, Stellmach, Supe, Wagener und Wiemer

Von der Verwaltung:

Fachbereichsleiterin Grimme-Kuznik

Fachbereichsleiter Rotering

Fachbereichsleiter Hickelheim

Verwaltungsfachwirtin Robbert, zugleich als Schriftfihrerin

Gast zum Tagesordnungspunkt 1 n. 6.

Dr. Togler von der Kommunal Agentur NRW

Ratsmitglieder:

Blirgermeister SCHUMACHER eréffnet die Sitzung.

Er stellt fest, dass der Rat ordnungs- und fristgemaR geladen und in beschiussfahiger

Anzahl erschienen ist.



Vor Eintritt in die Tagesordnung verabschiedet Blirgermeister Schumacher im Namen des
Rates seinen Aligemeinen Vertreter, Herrn Rotering. Herr Rotering wird am 20.10.2015 aus
den Diensten der Gemeinde Welver ausscheiden und in Bénen das Amt des Burgermeisters
Obernehmen.

Fraktionsvorsitzende der Fraktion Blindnis 90/Die Grinen Plalmann beantragt, den Tages-
ordnungspunkt 4

Soestbachbriicke zwischen Borgeln und Einecke
hier:  Antrag der CDU-Fraktion vom 03.09.2015

von der Tagesordnung zu nehmen und in die néchste Sitzung des Rates zu vertagen, da
noch eine rechtliche Uberprifung der Allgemeinen Kommunalaufsicht der Bezirksregierung
Arnsberg abzuwarten sei.

CDU-Fraktionsvorsitzender Daube beantragt, den Tagesordnungspunkt auf der Tagesord-
nung zu belassen.

Der Rat lehnt den Antrag der Blindnis 90/Die Grlinen-Fraktion mit

9 Ja-Stimmen und
18 Nein-Stimmen

ab.

Tagesordnung

Eswirdwiefolgt beraten und beschlossen:

A. Offentliche Sitzung

1. Einwohnerfragestunde gemal § 18 GeschO
- begrenzt auf 15 Minuten —

2. Einbringung des Entwurfs der Haushaltssatzung 2016

3. Weiterer Ausbau zur Asylunterkunft
hier: Hauptschule Welver

4, Soestbachbriicke zwischen Borgeln und Einecke
hier:  Antrag der CDU-Fraktion vom 03.09.2015

5. Neuerrichtung eines Feuerwehrgeratehauses
hier: Ergebnis der Arbeitsgruppe

8. Wegebau in der Gemeinde Welver;
Bereitstellung von HAUSHALTSMITTELN 2016
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 11.08.2015



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Wegebaukonzept fur die Gemeinde Welver
hier: Antrag der CDU-Fraktion vom 03.07.2015

Bahnhaltepunkt Welver
hier:  Antrag der CDU-Fraktion vom 03.09.2015

Verlangerung der Guiltigkeit des Frauenforderplanes der Gemeinde Welver

LEADER - Region ,Bérde trifft Ruhr®
hier:  Kostenbeteiligung der Gemeinde Welver am gemeinsamen
Regionalmanagement

2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 ,Neubau eines Dis-
count- und Vollsortimentmarktes” an der Ladestrafle im Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB
2. Beschluss tiber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver und
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Im Brandesch®, Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB
2. Feststellungsbeschluss zur 22. FNP-Anderung
3. Satzungsbeschluss zum B-Plan Nr. 25

Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB uber die Einbeziehung von
AufRenbereichsfldchen in dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil Vellinghausen
(Ergénzungssatzung) — Bereich Am Tempel —

hier: Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

Erlass einer Satzung zur Anderung der Satzung fir bebaute Bereiche im AuRenbe-
reich des Ortsteiles Nateln gem. § 35 Abs. 6 BauGB (Auflenbereichssatzung)
hier: 1. Ergebnis des erneuten Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Erlass einer Aullenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB flr den bebauten Be-
reich Holtkamp an der Strale Nehlerheide im Ortsteil Recklingsen
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Funfte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7a ,In den Wulferten/ Im
Bruch®, Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Gewerbegebiet Scheidingen

a) Aufstellung eines Bebauungsplanes

b) Anderung des Flachennutzungsplanes

hier:  Antrag der SPD-Fraktion vom 14.08.2015

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Auf'm Kreiter*, Zentralort Welver
hier:  Antrag vom 11.08.2015



19. Gerichtsverfahren gegen die Errichtung eines Hahnchenmaststalles in der
Gemarkung Scheidingen
hier. Genehmigung eines Dringlichkeitsbeschlusses geméaf § 60 Abs.1 Satz 2 GO
NRW Uber eine zusatzliche Klageerhebung

20. Wahl des/der Vertreters/in und seines/r Stellvertreters/in fur die
Verbandsversammiung der Kommunalen Datenverarbeitungszentrale ,Citkomm*

21.  Wahl der Mitglieder und deren Stellvertreter/innen zu den Gremien der Sparkasse
Soest

22.  Anfragen / Mitteilungen

B. Nichtéffentliche Sitzung
1. Verfahren zur Neuvergabe der Konzessionsvertrage Strom und Gas
2. Aufstellung eines Zentralen Abwasserplanes (ZAP) fur den Zentralort Welver
Kanalreinigung und TV-Untersuchung als vorbereitende Arbeiten

hier: Auftragsvergabe

3. Anerkennung von ruhegehaltsfahigen Dienstzeiten gem. § 66 Abs. 9
Landesbeamtenversorgungsgesetz NRW (LBeamtVG)

4. Anfragen / Mitteilungen

Zu Tagesordnungspunkt 1:

Einwohnerfragestunde gemaR § 18 GeschO
- begrenzt auf 15 Minuten -

Anfragen werden nicht gestelit.

Zu Tagesordnungspunkt 2:

Einbringung des Entwurfs der Haushaltssatzung 2016

Zu diesem Tagesordnungspunkt erfolgt eine Darstellung in Form einer PowerPoint Prasenta-
tion durch Herrn Rotering. Diese Préasentation ist als Anlage 1 der Niederschrift beigefiigt.

Zu Tagesordnungspunkt 3:

Weiterer Ausbau zur Asylunterkunft
hier: Hauptschule Welver



Zunéchst berichtet Fachbereichsleiterin Grimme-Kuznik Gber die am Montag zu diesem
Thema stattgefundene Blrgerversammiung.

Beschluss:

1. Der Rat beschlieRt einstimmig, bei 1 Enthaltung, die Nachnutzung der ehemaligen
Hauptschule fur die notwendige Zeit in Form einer Asylunterkunft. Die Verwaltung
wird beauftragt, die weiteren Schritte einzuleiten.

2. Der Rat beschliefit einstimmig, die Verwaltung zu beauftragen in der nachsten Sit-
zung oder einer Sondersitzung des Ausschusses fur Generation, Bildung, Kultur und
Soziales bzw. in einer gemeinsamen Sitzung der Ausschisse fir Generation, Bil-
dung, Kultur und Soziales und des Bau- und Feuerwehrausschusses ein Integrati-
onskonzept/Organisationsplan zu erarbeiten und vorzustellen.

Zu Tagesordnungspunkt 4:

Soestbachbriicke zwischen Borgeln und Einecke
hier:  Antrag der CDU-Fraktion vom 03.09.2015

FDP-Fraktionsvorsitzender Heuwinkel gibt zu Protokoll, dass es sich um eine Mainahme
nach Vergabe- und Vertragsordnung fur Bauleistungen (VOB) handelt und diese nicht so
ohne weiteres aufgehoben werden kann. Er weist auf die rechtliche Bedeutung gegen gel-
tendes Recht verstolRen zu haben hin und auf die evtl. zu erwartenden Konsequenzen.
Aullerdem gibt er an, dass der gefasste Beschluss des Rates hatte umgesetzt werden miis-
sen.

Beschluss:

1. Der Rat beschlief3t mit
18 Ja-Stimmen und
9 Nein-Stimmen,

den Ratsbeschluss zum Bau der Soestbachbriicke zwischen Borgeln und Einecke
aufzuheben.

2. Der Rat beschlief3t mit
18 Ja-Stimmen und
9 Nein-Stimmen,

die Verwaltung zu beauftragen, mit der Unteren Wasserbehérde des Kreises Soest in
Verhandlung zu treten, um die Manahmen zur Renaturierung des Soestbaches Borgeln und
Einecke einzuleiten. Im Zuge dieser Ma3nahmen soll in diesem Bereich auch eine Fugén-
gerbriicke errichtet werden, die (ber Férdermittel finanziert wird.

Zu Tagesordnungspunkt 5:

Neuerrichtung eines Feuerwehrgeratehauses
hier: Ergebnis der Arbeitsgruppe



Beschluss:

Der Rat beschliefdt mit

18 Ja-Stimmen,
7 Nein-Stimmen und
2 Enthaltungen

die aktualisierte Vorplanung mit der Unterbringung von 48 Feuerwehrkameraden und einem
Kostenrahmen von rd. 700.000 Euro und beauftragt die Verwaltung, auf dieser Grundlage
die Unterlagen fir das Bauantragsverfahren (Entwurfsplanung, Planung der Gebédudetech-
nik, Brandschutz, Statik etc.) zu erarbeiten bzw. zu beauftragen.

Zu Tagesordnungspunkt 6:

Wegebau in der Gemeinde Welver;
Bereitstellung von HAUSHALTSMITTELN 2016
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 11.08.2015

Zunéchst beantragt RM Schulte im Namen der CDU-Fraktion die von der SPD-Fraktion be-
antragten Haushaltsmittel von 130.000,00 € auf 50.000,00 € zu reduzieren.

Beschluss:

1.
Auf Antrag der SPD-Fraktion beschliel3t der Rat einstimmig:

Die Straflen und Wege in unserer Gemeinde weisen erhebliche Mangel in Form von Rissbil-
dungen, Verdrickungen, Spurrillen und aufgebrochenen Asphaltflachen auf. Diese Situation
zwingt zu nachhaltigen Anstrengungen flr die Instandhaltung von Strafen, Wegen und Plét-
zen.

Vorrangig ist die Instandhaltung des Wegenetzes insbesondere
- in den Dérfern, vornehmlich den bebauten Bereichen,
- auf den Radfahrstrecken,
- auf der Marathonroute und den Laufstrecken.

Zur Verbesserung der Situation der noch intakten Wege ist neben Reparatur- und
Sanierungsmaflnahmen das Abfrasen der Wegeréander notwendig, um den Abfluss des Nie-

derschlagswassers zu beschleunigen und dadurch einem weiteren Substanzverlust entge-
gen zu wirken.

2.
Der Rat beschlief3t mit

22 Ja-Stimmen und
5 Nein-Stimmen,

dem Antrag der SPD-Fraktion in Verbindung mit dem Anderungsantrag der CDU-Fraktion:
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Daher sind im Haushaltsjahr 2016 ebenso wie in 2015 mindestens Haushaltsmittel in Hohe
von 50.000,00 € (ohne Sperrvermerk) fur die Instandsetzung der Gemeindewege in Welver
bereit zu stellen und auch unter Bildung von Reservemaflnahmen auszuschdpfen. Diese
Haushaltsmittel sind nicht Ubertragbar.

zuzustimmen.

RM Rohe gibt im Namen der SPD-Fraktion zu Protokoll, dass eine entsprechende Gegenfi-
nanzierung aus dem Haushalt erfolgen muss.

Zu Tagesordnungspunkt 7:

Wegebaukonzept flir die Gemeinde Welver
hier:  Antrag der CDU-Fraktion vom 03.07.2015
Beschluss:

Auf Antrag der CDU-Fraktion beschlief3t der Rat mit

22 Ja-Stimmen und
5 Nein-Stimmen

die Verwaltung zu beauftragen, an dem Thema ,Wegebaukonzept fiir die Gemeinde Welver”
weiter zu arbeiten.

Zu Tagesordnungspunkt 8:

Bahnhaltepunkt Welver
hier:  Antrag der CDU-Fraktion vom 03.09.2015

Beschluss:
Auf Antrag der CDU-Fraktion beschlief3t der Rat mit

18 Ja-Stimmen und
9 Nein-Stimmen

wie folgt:

1. Der Rat der Gemeinde Welver beschlieRt, dass beim Umbau des Bahnhaltepunktes
Welver AuRenbahnsteige gebaut werden.

2. Der Rat der Gemeinde Welver beschliefit, entsprechende Mittel fir Planungskosten
fur ein stadtebauliches Entwicklungskonzept rund um den Bahnhaltepunkt und die
Stralen ReiherstralRe, Im Hagen, LadestraBe und Am Markt in den Haushalt 2016
einzustellen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, entsprechende Férderungsmdéglichkeiten zu priifen
bzw. abzufragen.
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Zu Tagesordnungspunkt 9:

Verlangerung der Gultigkeit des Frauenférderplanes der Gemeinde Welver

Beschluss:
Der Rat beschliel3t einstimmig:

Die Geltungsdauer des auf der Basis des Landesgleichstellungsgesetzes NRW erstellten
Frauenférderplanes der Gemeinde Welver wird bis zum 28.02.2017 verlangert.

Zu Tagesordnungspunkt 10:

LEADER - Region ,Bérde trifft Ruhr*
hier: Kostenbeteiligung der Gemeinde Welver am gemeinsamen
Regionalmanagement

Beschluss:

Der Rat beschliefit einstimmig:

Die Gemeinde Welver verpflichtet sich, gegenliber dem Verein ,LEADER-Region Bérde trifft
Ruhr” den auf die Gemeinde Welver entfallenden Kostenanteil fir das Regionalmanagement
der LEADER-Region ,Bérde trifft Ruhr* unter Berlcksichtigung der LEADER-Férderung bis
einschlieRlich zum Jahr 2021 zu zahlen.

Zu Tagesordnungspunkt 11:

2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 ,Neubau eines Dis-
count- und Vollsortimentmarktes" an der Ladestrale im Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB
2. Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Beschluss |:

1.
Siehe beigefiigte Einzelbeschlisse zu den eingegangenen Stellungnahmen (Anlage 2)!

2.

Der Rat beschlieBt einstimmig, die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmarktes“ einschlief3-
lich der Begriindung und des Umweltberichtes gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu beschliefien. Die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgt parallel.



Beschluss lI:

Der Rat beschlieRt einstimmig, den folgenden Erganzungsbeschluss zunéchst in den Aus-
schuss flr Gemeindeentwicklung, Planung, Natur und Umwelt zur Beratung zu vertagen:

Die folgenden Zentralen Versorgungsbereiche im Gemeindegebiet Welver im Sinne des
Landesentwickiungsplanes NRW —Sachlicher Teilplan GrofRflachiger Einzelhandel-

1. Zentraler Versorgungsbereich ~Ortsmitte- im Zentralort Welver als Hauptzentrum,
2. Zentraler Versorgungsbereich — Nahversorgungszentrum Ladestrale- als Erganzug.

Die parzellenscharfen Abgrenzungen der Bereiche ergeben sich aus den beigefligten Planen
der Ubersichtskarte, die zum Bestandteil des Beschlusses werden.

In der Zeit von 18:55 Uhr bis 19:05 Uhr erfolgt eine Sitzungsunterbrechung.

Zu Tagesordnungspunkt 12:

22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver und
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Im Brandesch®, Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB
2. Feststellungsbeschluss zur 22. FNP-Anderung
3. Satzungsbeschluss zum B-Plan Nr. 25

Beschluss:

1.
Siehe beigefiigte Einzelbeschilsse zu den eingegangenen Stellungnahmen (Anlage 3)!

2.

Der Entwurf zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus Planzeichnung
und Begrlindung einschlieRlich des Umweltberichts, wird férmlich beschlossen (Feststel-
lungsbeschluss). Die Verwaltung wird beauftragt, die Genehmigung gem. § 6 Abs. 1 BauGB
bei der Héheren Verwaltungsbehorde zu beantragen und die Anderung anschlieRend durch
6ffentliche Bekanntmachung in Kraft zu setzen.

3.
Der Rat beschlielt einstimmig den Bebauungsplan Nr. 25 ,im Brandesch®, Zentralort Wel-
ver, als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB und die Begriindung einschlieRllich Umweltbericht.

Zu Tagesordnungspunkt 13:

Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (iber die Einbeziehung von
AuRenbereichsflachen in dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil Vellinghausen
(Ergénzungssatzung) — Bereich Am Tempel —

hier.  Ergebnis des Beteiligungsverfahrens



Beschluss:
Der Rat beschlief3t einstimmig,

1. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Tempel“ gemaf § 2 Abs. 1 BauGB zu
beschlieen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf bebaute und
unbebaute Grundstlicke am 6stlichen Ortsrand von Vellinghausen, sidlich und westlich
der Vellinghauser Stralle, beidseitig der StralRe ,Am Tempel". Betroffen sind die Grund-
stiicke der Gemarkung Vellinghausen, Flur 8, Flurstiicke 21, 22, 24, 26, 27, 28, 63, 64,
77, 239 und 240 sowie tlw. das Flurstlick 1, Flur 7. Ziel ist hier die bauliche Entwickiung
der Freibereiche.

2. die 35. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver geméR § 2 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB zu beschlieRen. Der Geltungsbereich erstreckt sich auf
den v.g. Bereich des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Tempel“. Zusétzlich werden konse-
quenterweise die Flachen sldlich der Vellinghauser Stralle (Vellinghauser Stralle 1 bis
9) berlicksichtigt. Dieser Bereich wurde per Ergdnzungssatzung im Jahre 1999 dem In-
nenbereich zugeordnet, ist aber im Flachennutzungsplan weiterhin als ,Flache fir die
Landwirtschaft" dargestellt.

3. zu beschlieRBen, dass die Bauleitplanverfahren gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Paral-
lelverfahren durchgefihrt werden.

4. die Verwaltung zu beauftragen, mit dem Antragsteller einen stadtebaulichen Vertrag ab-
zuschliellen, damit Kosten, die im Zuge der Bauleitplanverfahren durch Dritte entstehen,
vom Antragsteller getragen werden.

5. die Verwaltung zu beauftragen, einen Planentwurf zur 35. Anderung des Flachennut-
zungsplanes fur die weitere Beratung im Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung,
Naturschutz und Umwelt zu erarbeiten.

6. die Verwaltung zu beauftragen, durch den Antragsteller bzw. durch das von ihm beauf-
tragte Ing.-Blro einen Planentwurf zum Bebauungsplan Nr. 12 fur die weitere Beratung
im Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt erarbeiten zu
lassen.

Zu Tagesordnungspunkt 14:

Erlass einer Satzung zur Anderung der Satzung fiir bebaute Bereiche im Aufenbe-
reich des Ortsteiles Nateln gem. § 35 Abs. 6 BauGB (AuRenbereichssatzung)
hier: 1. Ergebnis des erneuten Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Beschluss:

1.
Siehe beigeflugte EinzelbeschlUsse zu den eingegangenen Stellungnahmen (Anlage 4)!

2.

Der Rat beschlieRt einstimmig, die ,Satzung der Gemeinde Welver zur Anderung der Sat-
zung fur bebaute Bereiche im Auenbereich des Ortsteiles Natein* gem. § 35 Abs. 6i.V.m. §
10 Abs. 1 BauGB zu beschlielen.
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Der Burgermeister wird beauftragt, die Satzung durch 6éffentliche Bekanntmachung in Kraft
Zu setzen.

Zu Tagesordnungspunkt 15:

Erlass einer AuRenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB fir den bebauten Be-
reich Holtkamp an der Strafle Nehlerheide im Ortsteil Recklingsen
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Beschluss:

1.
Siehe die als Anlage beigefligten einzelnen Beschlussvorschldge zu den eingegangenen
Stellungnahmen (Anlage 5)!

2.
Der Rat beschlielt einstimmig die ,Satzung fur bebaute Bereiche im AuRRenbereich des Ort-
steiles Recklingsen - Bereich Holtkamp"“ gem. § 35 Abs. 6 i.V.m. § 10 Abs. 1 BauGB.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Satzung durch 6ffentliche Bekanntmachung in
Kraft zu setzen

Zu Tagesordnungspunkt 16:

Funfte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7a ,In den Wulferten/ Im
Bruch®, Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Beschluss:

1.
Siehe beigefligte Einzelbeschlisse zu den eingegangenen Stellungnahmen (Anlage 6)!

2.
Der Rat beschlieRt einstimmig die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7a
»In den Wulferten/ Im Bruch®, Zentralort Welver, gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Bebauungsplananderung durch éffentliche Bekannt-
machung in Kraft zu setzen.

Zu Tagesordnungspunkt 17:

Gewerbegebiet Scheidingen

a) Aufstellung eines Bebauungsplanes

b) Anderung des Flachennutzungsplanes

hier:  Antrag der SPD-Fraktion vom 14.08.2015
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Beschluss:

Der Rat beschlief3t einstimmig,

1. einen qualifizierten Bebauungsplan fir die Flache, die in westlicher Richtung an die
Stralle ,Am Bierbdumchen" angrenzt, in einer fir Gewerbegrundsticke noch festzu-
legenden Bautiefe aufzustellen,

2. in einem Parallelverfahren eine Anderung des Flachennutzungsplanes fur die gesam-
te Flache zwischen der LandstralRe L 669, der Stralle ,Am Bierbdumchen® und dem
Radweg mit der Ausweisung als Gewerbeflache einschliellich der erforderlichen
Ausgleichsflachen (Begriinung usw.) einzuleiten,

Zu Tagesordnungspunkt 18:

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Aufm Kreiter’, Zentralort Welver
hier:  Antrag vom 11.08.2015

Beschluss:

Der Rat beschlie3t einstimmig die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
LAuf'm Kreiter®, Zentralort Welver, gem. § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 und § 13 BauGB.

Inhalt der Anderung:

Auf dem Flurstlick 227 der Gemarkung Kirchwelver, Flur 5, erfolgt die Festsetzung einer wei-
teren Oberbaubaren Grundstlicksfldche. Bei einer maximal zuldssigen eingeschossigen Be-
bauung betragt das HéchstmaR der baulichen Nutzung 9,0 m.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf dieser Grundlage einen Bebauungsplanentwurf und die
Begrundung zu erarbeiten und anschlieend das Beteiligungsverfahren gem. § 13 BauGB
durchzufihren. Evil. verfahrensbedingt entstehende Kosten durch Dritte sind vom Antragstel-
ler zu Ubernehmen.

Zu Tagesordnungspunkt 19:

Gerichtsverfahren gegen die Errichtung eines Hahnchenmaststalles in der
Gemarkung Scheidingen
hier:  Genehmigung eines Dringlichkeitsbeschlusses geméaR § 60 Abs.1 Satz 2 GO
NRW Uber eine zusétzliche Klageerhebung
Beschluss:

Der Rat genehmigt mit

21 Ja-Stimmen und
6 Nein-Stimmen

den Dringlichkeitsbeschluss vom 08.09.2015 (Anlage 7) Uber die Klageerhebung gegen den
eigenstandigen Ersetzungsbescheid des Kreises Soest vom 01.09.2015.
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Zu Tagesordnungspunkt 20:

Wahl des/der Vertreters/in und seines/r Stellvertreters/in fir die
Verbandsversammiung der Kommunalen Datenverarbeitungszentrale ,Citkomm*
Beschluss |:

SPD-Fraktionsvorsitzender Wagener beantragt, diesen Tagesordnungspunkt so lange zu
verschieben, bis die Stelle des Allgemeinen Vertreters wieder neu besetzt sein wird.

Der Rat lehnt den Antrag der SPD-Fraktion mit

14 Nein-Stimmen und
13 Ja-Stimmen

ab.
Beschiuss lI:
Der Rat beschlief3t mit

14 Ja-Stimmen und
13 Nein-Stimmen

den Aligemeinen Vertreter des Birgermeisters der Gemeinde Welver

als Stellvertreter in die Verbandsversammlung der KDVZ Citkomm zu entsenden.

Zu Tagesordnungspunkt 21:

Wahl der Mitglieder und deren Stellvertreter/innen zu den Gremien der Sparkasse
Soest

In der Zeit von 19:30 Uhr bis 19:40 Uhr erfolgt eine Sitzungsunterbrechung.

Beschluss:
Auf Vorschlag von FDP-Fraktionsvorsitzenden Heuwinkel, wird Frau Haggenmiiller ein-

stimmig, bei 12 Enthaltungen als Mitglied in die Verbandsversammlung der Sparkasse
gewahlt.
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Zu Tagesordnungspunkt 22:

Anfragen / Mitteilungen

a) Anfragen

RM JASCHKE teilt mit, dass heute der Zeitung zu entnehmen gewesen sei, dass die Filialen
der Sparkasse in Borgeln und Dinker geschlossen werden. Aus Angst vor Vandalismus sei
auch nicht geplant (zumindest nicht in Borgeln) ein Uberweisungsautomat aufzustellen. Er
fragt an, ob der Vertreter der Gemeinde Welver, der in der Verbandsversammiung der Spar-
kasse gewdhlt ist, versucht hat, diese SchlieRung zu verhindern.

BM SCHUMACHER erwidert, dass bereits vor ca. 2 Jahren schon einmal versucht worden
sei diese Filialen zu schlieRen. Dieser Versuch sei seinerzeit aus politischen Griinden ge-
scheitert. Rechtlich bestehe aber keine Moglichkeit, gegen die beabsichtigten SchlieBungen
vorzugehen. Aus diesem Grunde sei BM Schumacher auch nicht aktiv geworden.

RM ROHE ergénzt, dass es nach den rechtlichen Bestimmungen ausschlieRlich eine MafR-
nahme des Vorstandes der Sparkasse sei. Der Verwaltungsrat kann nur tber die SchlieRung
einer Geschéftsstelle beschlieRen, aber nicht tber die Umwandlung in eine elektronisch ge-
flhrte Geschaftsstelle. Dies wurde Herrn Rohe durch eine eingeholte Rechtsauskunft besté-
tigt.

RM KAISER hat eine Anfrage zu den Starkungspaktmitteln. Am Donnerstag sei bekannt ge-
geben worden, dass 14 von 19 Starkungspaktkommunen ihre Gelder ausgezahlt bekommen
héatten. Es wurde darauf verwiesen, dass Werl und Welver auf der List fehlen. In Werl sei
bekannt warum, namlich weil der Jahresabschluss 2014 fehite. Warum steht Welver nicht auf
der Liste und wie hoch ist der Betrag?

AV ROTERING antwortet, dass er hierzu eine Mitteilung vorbereitet hat. Der Betrag wird sich
auf 495.000,00 € belaufen. Es sei nur noch eine Formalie. Der Wirtschaftsprifer habe die
Prifung bereits abgeschlossen. Es fehle nur noch die bestéatigte Fassung, die in den nachs-
ten 2 Wochen vorliegen werde.

RM KAISER hat eine Anfrage zu der BaumaRnahme und der damit verbundenen Umleitung
im Bereich der L 795 —~Heckenbrei/DelkenstraRe-. Er fragt an, ob es mdéglich sei, dass die
Verwaltung eine Mitteilung an die Presse geben kénne, dass die MaRinahme viel frither be-
endet sein solle. Er hatte vom Polier die Auskunft erhalten, dass mit einer Fertigstellung An-
fang Oktober (also 2 Monate friiher) zu rechnen sei.

FBL HUCKELHEIM gibt an, dass die MaRnahme noch nicht abgeschlossen sei. Es wirden
noch Arbeiten anstehen. Einzelheiten seien nicht bekannt. Herr Huckelheim wird sich aber
nach dem Sachstand erkundigen.

RM DAUBE hat eine Frage zu dem noch laufenden Stellenausschreibungsverfahren ,Kam-
merer”. Gibt es schon Bewerbungen? Wenn ja, wie viele?

BM SCHUMACHER antwortet, ja es gibt mehrere Bewerbungen, die auch die formellen Vo-
raussetzungen erfillen.

RM DAUBE hatte gern gewusst, ob Herr Schumacher bei der Stellenbesetzung die Politik
beteiligen werde um eine Auswahl treffen zu kénnen.

-14 -



BM SCHUMACHER bejaht diese Frage.

RM DAUBE teilt abschlieRend mit, dass zur ndchsten Ratssitzung beabsichtigt sei einen An-
trag auf Anderung der Hauptsatzung zu stellen, dass festgeschrieben wiirde, dass bei der
Besetzung von Stellen fur FUhrungskrafte die Politik zu beteiligen ist.

RM DAHLHOFF hatte gerne gewusst, ob es Neuigkeiten zum Blrgerbus geben wirde.

BM SCHUMACHER geht nach wie vor davon aus, dass dieser im ndchsten Jahr an den
Start gehen wird.

RM ROHE hat noch eine Verfahrensfrage zu der Besetzung der Stelle des Kammerers bzw.
der Bestellung zum Allgemeinen Vertreter. Wird es in der Sitzung des Haupt- und Finanz-
ausschuss einen Bewerberspiegel geben und wird in der Sitzung vorberaten?

BM SCHUMACHER bejaht die Anfrage.

RM DAHLHOFF hatte gerne gewusst, ob die Anmeldezahlen der Grundschulen schon be-

kannt seien.

FBL GRUMME-KUZNIK gibt bekannt, dass es 4 Eingangsklassen sein werden.

b) Mitteilungen
Mitteilungen werden nicht gegeben.
CDU-Fraktionsvorsitzender Daube verabschiedet nach 14 1/2 — jahriger Tatigkeit bei der

Gemeinde Welver den Allgemeinen Vertreter, Herrn Rotering und Uberreicht einen Prasent-
korb.

Da keine Wortmeldungen vorliegen, schiielt Burgermeister SCHUMACHER um 19:55 Uhr
den o6ffentlichen Teil der Ratssitzung.

St/ gAre

- Schumacher - - Robbert -
Blrgermeister SchriftfUhrerin
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2. Anderung B-Plan Nr. 24 ,,Neuﬁau eines Discount- und Volisortiment-

marktes®, Zentralort Welver
Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB

Stand: 02.09.2015

Folgende Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden haben eine Stellungnahme

abgegeben:
Num- | Name/Organisation Schreiben vom Anregungen/
mer Anschrift Hinweise
ja nein
1. Kreis SOEST, Postfach 1752, 59494 Soest 17.08.2015 X
2. Kreis SOEST, Postfach 1752, 59494 Soest 21.08.2015 X
Nachirag
3. LIPPEVERBAND 14.08.2015 X
KronprinzenstralRe 24, 45128 Essen
4, IHK Arnsberg Postfach 5345, 59818 Arns- 14.08.2015 X
berg
5. Westnetz GmbH Hellefelder Sir. 8. 59821 12.08.2015 X
Arnsberg
6. Bezirksregierung Arnsberg 10.08.2015 X
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg
7. Stadt Hamm -61.4- Postfach 2449 - 59014 06.08.2015 X
Hamm
8. LWL-Arch&ologie fiir Westfalen - In der Wis- | 03.08.2015 X
te 4 - 57462 Olpe
9. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Deutz- 23.07.2015 X
Mdalheimer-Strafie 22-24, 50679 Koin
10. Bezirksregierung Arnsberg, Postfach 1152, 22.07.2015 X
59471 Soest
Agrar
11. LWK 14.07.2015 X
Kreisstelle Soest, Ostinghausen (Haus Dis-
se), 59505 Bad Sassendort
12. Amprion GmbH, Betrieb / Projektierung, Lei- 14.07.2015 X
tungen Bestandssicherung, Rheinlanddamm
24, 44139 Dortmund
13. Thyssengas GmbH, Kampstrafle 49, 44137 | 10.07.2015 X
Dortmund

espKriger, Celle
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2. Anderung B-Plan Nr. 24 ,,Neubau eines Discount- und Vollsortiment-

markies”, Zentralort Welver
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméaB § 4 (1) BauGB
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB

Stand: 02.09.2015

Folgende Birger haben eine Stellungnahme abgegeben:

Num- | Name Schreiben vom Anregungen/
mer Anschrift Hinweise
ja nein

14. Sammeleingabe mehrerer Blrger 04.07.2015 X
15. Niederschrift Uber die BUrgerversammlung 18.06.2015 X

am Donnerstag, den 18.06.2015,

im Saal des Rathauses, Am Markt 4, Welver
espKriger, Celle Seite 2 von 31




2. Anderung B-Plan Nr. 24 , Neubau eines Discount- und Vollsortiment-
marktes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Tréger offentlicher Belange geméaB § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

A. Trager offentlicher Belange

1. Absender: Kreis SOEST, Postfach 1752, 59494 Soest
Schreiben vom 17.08.2015

1.1.1 Naturschutz

1.1.1 Hinweise/Anregungen
Aus landschaftsfachlicher Sicht ergeben sich zur Ausweitung des vorhandenen
Einzelhandelsstandorts keine grundséizlichen Bedenken.

Das Vorhaben ist verbunden mit Flachenversiegelung und Lebensraumverlust.

Artenschutz

Im vorgelegten Artenschutzgutachten wird gefordert, die Gehélzreihe entlang
des siidlichen Randes des Planungsareales zu erhalten, da diese mit ihrer
Saumstruktur eine geringe Bedeutung fir die Fledermaus und Schwalben hat
und eine Bedeutung als Leitlinie fur durchziehende Kleinvégel aufweist. Die Ge-
hélzreihe ist zumindest im Bereich der Stellflachen entsprechend festgesetzt. Ich
bitte zu prifen, inwieweit diese Festsetzung auch im Bereich der Uberbaubaren
Flachen im Westen und Osten erfolgen kann.

Durch das geplante Abbruchvorhaben kénnen geschitzte Tierarten betroffen
sein. Deshalb ist beim Abriss eines Gebaudes aus artenschutzrechtlichen Grin-
den zu tberprifen, ob sich Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatien der folgen-
den Tierarten im oder am Gebaude befinden:

- Fledermausquartiere (Sommer- und Winterquartiere in Dachbéden und
Kellern),

- Brutstatten von heimischen Végeln (z.B. Schwalben, Mauersegler,
Turmfalken),

- Nester von Hornissen

Zur Verminderung von Verbotstatbesténden ist als Hinweis in den Bebauungs-
plan aufzunehmen, dass Gehoblzentnahmen ausschiieBlich auerhalb der Brut-
und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30.09. bis 01.03. erfolgen dirfen.

Wenn diese Punkte beachtet und entsprechend umgesetzt werden, ist nicht er-
sichtlich, dass bei der Realisierung der beantragten Malnahme die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande flir geschitzte Tier- und Pflanzenarten nach §
44 Bundesnaturschutzgesetz beriihrt werden. Diese anhand der Antragsunterla-
gen gewonnene vorldufige Einschatzung entbindet Sie jedoch nicht von der
Verpflichtung, bei der Bauausfiihrung etwaigen Hinweisen auf vorkommende
geschutzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziig-
lich die Untere Landschaftsbehtrde des Kreises Soest als die fur den Arten-
schutz zustdndige Behdrde zu informieren.

espKriger, Celle Seite 3 von 31



2. Anderung B-Plan Nr. 24 ,Neubau eines Discount- und Vollsortiment-
marktes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemé&RB § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

1.1.1.1 Abwagungsvorschlag

Ein weitergehender Erhalt der Gehélzreihe im Bereich der —geplanten- Gebaude ist
nicht méglich, da dann die Intention dieses Anderungsverfahrens, die Erweiterung
der beiden Mérkte nicht in ausreichendem Masse erreicht werden kann. Eine Erweite-
rung in anderer Richtung ist aufgrund der vorhandenen Bestands- und Eigentumssi-
tuation (hier die Ladestrafie bzw. Bestandsgebaude) nicht méglich.

Vor Abriss des Aldimarktes werden nochmals die oben angesprochenen Untersu-
chungen durchgefthrt.

Der Hinweis zu den Gehdlzentnahmen wird in den textlichen Festsetzungen des B-
Plans aufgenommen.

Der Investor wird {iber seine Mitteilungspflicht bei eventuell auftauchenden Hinweisen
zu geschitzten Arten informiert.

1.1.1.2 Beschlussvorschlag

Der Anregung zum Erhalt der Geholzreihe kann nicht gefolgt werden. Der Rechtsplan
zum vorhabenbezogenen B-Plan ist zu ergdnzen.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA: /SL U U tL

Rat; "’mb(n Ui {/
J

1.2

1.2.1. Hinweise/Anregungen

Schutzgebiete

Das vorhandene Naturdenkmal ist mitsamt der Kronentraufe zu sichern und zu schit-
zen. Weder das Befahren noch das Lagern von Baumaterialien ist im Kronentraufbe-
reich zulassig. Beeintrachtigungen fur das ND sind dann nicht zu erwarten.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Welver sieht hier Siedlungsraum vor.

Eingriffsregelung

Bewertung

Die in der Begriindung unter 10.4 getroffene Bewertung der Flache ist einer Flachen-
bewertung vor dem Eingriff gegenliberzustelien.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24 ,Neubau eines Discount- und Vollsortiment-
marktes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Tréager offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemafB § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

Kompensation:

Vor einer Ersatzgeldzahlung ist zu priifen, inwieweit Flachen und Maflnahmen im
Gemeindegebiet zur Verfligung stehen. Hier bieten sich die Umsetzung der WRRL
(Eigenanteil), die Erweiterung des Waldbereiches, (die den ersten Ausgleich fur die-
sen Bebauungsplan bildete) und Manahmen aus dem Landschafisplan auf gemein-
deeigene bzw. zu erwerbende oder langfristig zu pachtende Flachen an.

1.2.1.1 Abwigungsvorschlag

Die Begriindung und der Umweltbericht sind zur Klarstellung um die Ausfithrungen
zum Naturdenkmal zu ergénzen.

Der Hinweis zum Landschaftsplan ist redaktionell einzuarbeiten.
Der Umweltbericht wird zur Klarstellung in der Flachenbewertung erganzt.

Der Anregung zur Kompensation wird gefolgt.

1.2.1.2 Beschlussvorschlag

Die Begrindung und der Umweltbericht sind wie oben erldutert zu erganzen.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
HFA: IR S NI

Rat: Qu\,n Sh L (o
/

1.3 Immissionsschutz

1.3.1 Hinweis
Grundsiétzlich bestehen keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken.

Die den Planungsunterlagen beigefiigte schalltechnische Untersuchung des Gutach-
ters Winker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH, Berichts-Nr. 2635.1/04
vom 27.03.2015 ist Gberwiegend plausibel und nachvoliziehbar. Insbesondere sind
hier die Emissionsanséatze und die konservative Betrachtung der PKW-Bewegungen
(6.1.1 des Gutachtens) zu nennen. Die unter ,1. Zusammenfassung" genannten
Schallminderungsmafnahmen sind zwingend umzusetzen.

Kldrungsbedarf besteht bei der Einschéatzung der Vorbelastung durch benachbarte
gewerbliche Nutzungen (7.1, Seite 27, letzter Absatz der schalltechnischen Untersu-
chung). Der Betrieb Mesche Landtechnik wurde im ergénzenden Schallgutachten
99151/I — h/P vom 28.03.2000 zum B-Plan Nr. 23 ,Ladestrafle” betrachtet. Wie die-
sem Gutachten zu entnehmen ist, wirkt der 0.g. Betrieb durchaus immissionsrelevant
auf die Immissionsaufpunkte 10-03a und 10-03b der aktuellen schalltechnischen Un-

espKriger, Celle Seite 5 von 31




2. iinderung B-Plan Nr. 24 ,,Neubau eines Discount- und Vollsortiment-
marktes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Tréager &ffentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

tersuchung ein (Anlage 3 und 4). Die Aussage, dass ,eine relevante Gerauschvorbe-

lastung durch die dem Einzelhandelsstandort benachbarten gewerblichen Nutzungen
fur die im Rahmen dieser Untersuchung malgebenden Immissionsorte nicht vorliegt”,
sollte unter diesem Aspekt betrachtet und kommentiert werden.

Die abschlieRende immissionsschutzrechtliche Priifung erfolgt im jeweiligen Geneh-
migungsverfahren. Die Forderung von ergénzenden immissionsschutzrechtlichen
Gutachten bei Bauvorhaben behalte ich mir vor.

1.3.1.1 Abwagungsvorschlag

Die Mesche Landtechnik hat den genannten Standort aufgegeben, eine Nachfolge-
nutzung ist nicht geplant. Unabhéngig davon sieht der schalltechnische Gutachter
keine relevante Gerauschvorbelastung durch den ehemals vorhandenen Betrieb. Die
ergénzende Stellungnahme wird als Anlage in die Begriindung aufgenommen.

1.3.1.2 Beschlussvorschlag
Entfallt

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
- AN .
HFA: JlLLUuS)‘\ v e <
AU RN ¢
Rat: /Lbu 54\ (UN h,\l%

1.4 Brandschutz

1.4.1 Hinweise

Gegen die Malinahme bestehen unter Beachtung der nachfolgend aufgefuhrten
Punkte aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes keine Bedenken.

Einhaltung von Hilfsfristen

Da es sich hierbei um ein Areal handelt, welches bereits durch 6ffentliche Verkehrs-
flachen erschlossen wurde sieht die Brandschutzdienststelle keinen Handlungsbedarf
bezogen auf eine, die Gefahrenabwehr betreffende, erneute Anpassungen an die ge-
setzlich vorgeschriebene Hilfsfrist da feuerwehrtechnische Fahrzeuge zeitgerecht zur
nichtpolizeilichen Gefahrenabwehr eingesetzt werden kénnen.

Vorhaltung von Feuerwehrfahrzeugen, inshesondere von Hubrettungsfahrzeugen

Da die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Welver nicht Gber ein Hubrettungsfahr-
zeug (DLK) verfiigt, sind bauliche Anlagen; die Aufenthaltsrdume haben; immer ge-
mafR § 17 Abs. 3 BauO NRW zu erstellen.

espKriger, Celle Seite 6 von 31




2. f\nderung B-Plan Nr. 24 ,,Neubau eines Discount- und Vollsortiment-
marktes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

Insbesondere weiltt die Brandschutzdienststelle auf den Sachverhalt hin, dass zur
Sicherstellung des zweiten Rettungsweges mit den Rettungsgeraten der Feuerwehr
nur anzuleiternde Stellen zuldssig sind; die nicht mehr als 8 m tiber Gelandeoberfla-
che liegen:

Zufahrt fur die Feuerwehr

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle ist die Zufahrt bereits jetzt schon als gesichert
anzusehen. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist jedoch immer der § 5
BauO NRW einzuhalten.

Léschwasserversorgung

Bereitstellung von Léschwasser

Gemé&R § 1 Abs. 2 FSHG stellen die Gemeinden eine den ortlichen Verhéltnissen an-
gemessene Léschwasserversorgung sicher.

Dimensionierung der Léschwasserleitungen

Die Brandschutzdienststelle halt es fir erforderlich, dass firr diesen Bereich/Anderung
des BP eine, gem&f dem Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung Gas- und
Wasser (DVGW), Loschwasserversorgung bereitgestellt wird, die eine Entnahme von
mindestens 96 m?h flr die Dauer von 2 Stunden sichersteilt.

Loschwasserentnahmemdglichkeiten

Zuldssig sind aus Sicht der Brandschutzdienststelle

- Uberflurhydranten (UFH) gemaR DIN 14384

- Unterflurhydranten (UFH) gemaR DIN 14339
Hinweis:
Es ist durch z. B. bauliche MalRnahmen jederzeit zu gewahrleisten, dass
Unterflurhydranten nicht zu- oder tiberparkt werden kénnen.

- Loéschwasserentnahmestellen (z. B. Léschwasserteiche oder unterirdische
Léschwasserbehélter) gemal DIN 14210 oder DIN 14230

Entfernung zu Loschwasserentnahmestellen

Geeignete Loschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis (Radius) von 150 m
um den Bereich sicherzustellen.

Hinweis:

Dieser Umkreis gilt nicht Gber untiberwindbare Hindernisse hinweg. Diese sind z. B.
Bahntrassen oder mehrstreifige Schnellstralen sowie grolle lang gestreckte Gebau-
dekomplexe, die die tatséchliche Laufstrecke zur Léschleitungsverlegung gegeniiber
dem Umkreis um die Léschwasserentnahmestellen unverhéaltnismafig verléangern.

espKriger, Celle Seite 7 von 31



2. Anderung B-Plan Nr. 24 ,,Neubau eines Discount- und Vollsortiment-
marktes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

1.4.1.1 Abwagungsvorschlag

Die vorgenannten Hinweise sind im Rahmen der Bauantragsstellung/Bauausfiihrung
zu ber{icksichtigen. Der Hinweis auf die Loschwasserleitung ist zur Klarstellung in der
Begrindung zu erganzen.

1.4.1.2 Beschlussvorschlag

Die Begrindung ist zu erganzen.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
- . R
HFA: JM&L(x;\ul 4
i Ay N ‘
Rat: {11l Tl .
/

2. Bodenschutz Nachtrags-Schreiben KREIS SOEST vom 21.08.2015

2.1. Hinweise/Anregungen

ich bitte den folgenden Hinweis des Sachgebietes Bodenschutz noch mit aufzuneh-
men: :

Der Planbereich ist als Altstandort registriert (4313-0051). Es handelt sich dabei um
den ehemaligen Guterbahnhof Welver. Bei einer orientierenden Untersuchung 1998
wurden nur geringe Schadstoffgehalte in den 0,5 bis 1,5 m méachtigen Anfliilungen
festgestellt. Diese erfordern bei einer weitgehenden Versiegelung des Gelédndes kei-
ne weiteren Maflnahmen.

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt
werden, ist das Sachgebiet Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umge-
hend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind
bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Anfallende Abfalle sind hinsichtlich des Entsorgungsweges gutachterlich zu beurtei-
len.

Die Detailplanung ist mit dem Sachgebiet Abfallwirtschaft/Bodenschutz abzustimmen.

espKriiger, Celle Seite 8 von 31



2. Anderung B-Plan Nr. 24, , Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméaB § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger gemaB § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

211 Abwagungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Klarstellung im Rechtsplan unter Hinweise und der Begrindung
aufgenommen.

2.1.2 Beschlussvorschlag

Die Begriindung und der Rechtsplan sind zu ergénzen.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
« \ g
HFA: wa,usl\ U Lt \{
N .
Rat: pew sh e p
- |\

3. Absender : LIPPEVERBAND Kronprinzenstralle 24,

45128 Essen
Schreiben vom 14.08.2015

3.1 Hinweis

Gegen die 0.g. Anderung des Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine Bedenken
oder Hinweise.

3.1.1 Abwagungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
3.1.2 Beschlussvorschlag

Entfallt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

~ ~ A
HFA: ﬁ/w'\\’}\\ U \ig ‘(Jl/
Rat: /f,U&\{’\\ W 4y 1'5
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Birger geman § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

4. Absender: IHK Arnsberg Postfach 5345, 59818 Arnsberg
Schreiben vom 14.08.2015

4.1 Hinweise/Anregungen

... durch die oben genannte Planung sollen die Voraussetzungen fir die Erweiterung des
bestehenden Aldi-Markies (Riickbau und Neuerrichtung) von 770 m? auf zuné&chst bis zu
1.000 m? (optional 1.250 m?) Verkaufsflache und die Erweiterung des bestehenden Ede-
ka-Marktes von ca. 1.129 m? auf bis zu 1.740 m? (optional 1.900 m2?) Verkaufsflache ge-
schaffen werden. Durch die Schaffung der Erweiterungsméglichkeiten soll die Nahversor-
gung im Quartier Ladestrae sowie im Ortskern Welver wesentlich verbessert werden.
Das Plangebiet befindet sich in ca. 500 Metern Entfernung zum Hauptgeschéaftsbereich
am Markt.

Nach Aussage des vorgelegten Vertraglichkeitsgutachtens der CIMA fiihren die geplanten
Erweiterungen nachvollziehbar zu keinen abwéagungsrelevanten Kaufkraftverlusten fir die
Ortsmitte von Welver oder andere Zentrale Versorgungsbereiche. Lediglich der PENNY:
Markt sei laut Gutachter durch die zu erwartenden Umsatzverluste in seinem Bestand ge-
fahrdet, allerdings auf Grund seiner Lage aullerhalb des Zentrums nicht schitzenswert.

In der Vergangenheit wurde seitens der IHK und auch durch ein entsprechendes, durch
die CIMA im Jahr 2009 erarbeitetes Einzelhandelskonzept empfohlen, zur Stérkung der
Ortsmitte etwaige weitere Einzelhandelsentwicklungen (u.a. Ansiedlung eines weiteren
Discounters) auf den Bereich des ehemaligen SPAR-Marktes bzw. das Raiffeisen-
Gelande zu konzentrieren. Es hat sich allerdings gezeigt, dass eine entsprechende Reali-
sierung trotz diverser Versuche in den vergangenen Jahren nicht méglich war und auch
keine weiteren geeigneten Flachen fur einen Lebensmittelmarkt in aktuell marktiblicher
Grolke im oder zumindest angrenzend zum (faktischen) Zentralen Versorgungsbereich
von Welver vorhanden sind. Beachtet man zudem, dass laut Gutachter eine unterdurch-
schnittliche Flachenausstattung von Welver im Bereich Nahrungs- und Genussmittel ge-
geben ist, so ist zur Starkung der Nahversorgung aus unserer Sicht im Ergebnis eine Er-
weiterung der an der Ladestralle ansédssigen Betriebe Aldi und Edeka zu beflrworten.

Wir halten es allerdings fur sinnvoll, sowohl den Ortskern als auch die Nahversorgungsla-
ge an der Ladestralle (iber entsprechende Zentrale Versorgungsbereiche zu definieren
und durch den Rat zu verabschieden

4.1.1 Abwaiagungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, Die erweiterten zentralen Versorgungsbe-
reiche wurden in der Stellungnahme der CIMA von 2015 ja bereits genauer definiert bzw.
formuliert.

4.1.2 Beschlussvorschiag
Entfallt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

g \ %
HEA: /Q,ulé R wi |
N \

Rat:
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Volisortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Burger geman § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

5. Absender: Westnetz GmbH Hellefelder Str. 8,

59821 Arnsberg
Schreiben vom : 12.08.2015

5.1 Hinweis/Anregungen

.. im Rahmen der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange bestehen unsererseits kei-
ne Bedenken, Anregungen oder eigene Planungen.

Im Gebiet der Gemeinde Welver betreibt die RWE Deutschland AG als Eigentiimerin und
die Westnetz GmbH als Pachterin Gas-Hochdruckanlagen

Strom-Hochspannungsverteilnetzanlagen
Gas- und Strom-Verteilnetzanlagen.

Diese Stellungnahme ergeht fur die betroffenen Anlagen der Verteilungsnetze Gas und
Strom im Auftrag der RWE Deutschland AG.

Die Gas-Hochdrucknetze und Strom-Hochspannungsverteilnetzanlagen verlaufen mit aus-
reichendem Abstand zum vorliegenden Plangebiet und sind somit nicht betroffen.

Bitte beteiligen Sie zusatzlich die Thyssengas GmbH direkt. Die Anschrift lautet: Thyssen-
gas GmbH, Integrity Management und Dokumentation, Netzdokumentation und Netzaus-
kunft, Kampstr. 49, 44137 Dortmund, Tel.: 0231 /91291-2277 oder Fax: 0231 /91291-
22686, E-Mail: leitungsauskunftethyssengas.com.

Ob unsere Anlagen von einer externen Kompensation betroffen sind, ist aus der derzeiti-
gen Datenlage nicht ersichtlich. Beziiglich der Ausgleichsfldchen bitten wir Sie uns weiter
zu beteiligen, falls die Malnahmen noch nicht ausgefihrt wurden.

5.1.1 Abwaé&gungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen bzw. ja bereits im Rahmen dieses Verfah-
rens befolgt.

Die Rahmen der Ausgleichsflachen ist die Westnetz GmbH erneut zu beteiligen.

5.1.2 Beschlussvorschliag

Der Umweltbericht ist um diesen Hinweis zu ergénzen.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA: JM'{\\,‘Q L :(&X/
- N )

Rat: /?,LL,\J&J(\ A s (‘l/
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger gemas § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

6. Absender: Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Berg-

bau und Energie in NRW Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg
Schreiben vom : 10.08.2015

6.1 Hinweise

... zu den bergbaulichen Verhéltnissen erhalten Sie folgende Hinweise:

Die Flache liegt Uber dem auf Sole verliehenen Bergwerkfeld ,Saline Sassendorf", im Ei-
gentum der Saline Bad Sassendorf GmbH, Moor- und Solebad, Bismarckstrafle 2 in
59505 Bad Sassendorf. Bergbau hat im Planbereich nach den hier vorliegenden Unterla-
gen nicht statigefunden.

Ferner liegt das Vorhaben Uber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ,Nord-
rhein Westfalen Nord" und Uber dem Feld der Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken
.CBM-RWTH". Inhaberin der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ist die Mobil Erdgas-
Erdél GmbH. Inhaberin der Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken ist die RWT!
Aachen. Eine Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes
.Kohlenwasserstoffe" innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen. Unter dem ,Aufsuchen”
versteht man Tatigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der
Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient ledig-
lich dem Konkurrenzschutz und kiart in Form einer Lizenz nur grundséatzlich, welcher Un-
ternehmer in diesem Gebiet Antrage auf Durchfiihrung konkreter Aufsuchungsmafinah-
men stellen darf. Eine Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken kann auch neben einer
auf denselben Bodenschatz erteilten Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken bestehen. Eine
erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete Malnahmen, wie z. B. Untersuchungs-
bohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaub-
nis nicht hervorgerufen werden kénnen. Konkrete Aufsuchungsmafinahmen wéren erst
nach weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt,
die ganz konkret das ,Ob" und ,Wie" regeln.

Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemal den gesetzlichen Vorschriften eine
Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behérden. Des Weiteren wer-
den ausfihrlich und griindlich alle 6ffentlichen Belange - insbesondere auch die des Ge-
wésserschutzes - gepruft, gegebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaub
nisverfahren.

6.1.1 Abwigungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Vorhabentréger informiert
6.1.2 Beschlussvorschiag

Entfalit.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
HFA: TOTA SRV
Jj N a
[ vy
Rat: Uat |/
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemas § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Birger gemaf3 § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

7. Absender: Stadt Hamm -61.4- Postfach 2449
59014 Hamm

Schreiben vom :06.08.2015

7.1 Hinweis

...mit der 2. Anderung des Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 24 bereitet die Gemeinde Wel-
ver den Neubau eines Discount- und Vollsortimentmarktes und die Erweiterung der zulas-
sigen Verkaufsflache eines Vollsortiment- und Discounimarktes an der Ladestralie im
Zentralort Welver vor.

Die beabsichtigten Entwicklungen haben voraussichtlich keinen Einfluss auf die Einzel-
handelssituation in Hamm.

Die Planung ist als abgestimmt im Sinne des § 2 (2) BauGB zu betrachten.

7.1.1 Abw&gungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
7.1.2 Beschlussvorschlag

Entfallt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

N R .
HFA: /@iu& U (n f((s/

Rat:

8. Absender: LWL-Archéologie fiir Westfalen —
In der Wiiste 4 - 57462 Olpe

Schreiben vom: 03.08.2015

8.1 Hinweise

... Wir verweisen auf den im Bebauungsplan genannten Punkt 8.1 Sonstige Hinweisen
.Bodendenkmale™.

Zudem weisen wir darauf hin, dass in dem Punkt noch unsere alte Bezeichnung und un-
sere alte, nicht mehr gliltige Fax-Nummer genannt werden. Aus diesem Grunde bitten wir
Sie, den Hinweis wie folgt zu &ndern:
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger geman § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt/Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie fir Westfalen, Au3enstelle Olpe
(Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziiglich anzuzeigen und die Entde-
ckungsstétte mindestens drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten (§15 u.
16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bo-
dendenkmal zu bergen, auszuwerten und flir wissenschatftliche Erforschung bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

Ansonsten bestehen unsererseits keine Bedenken.

8.1.1 Abwagungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und entsprechend verwendet.

8.1.2 Beschlussvorschlag

Der Rechtsplan ist redaktionell anzupassen.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA: /0:;184\ Ul [,
<o s

Rat ﬁ.i,bt S ‘\ Ui m%}

9. Absender: Deutsche Bahn AG DB Immobilien Deutz, Miil-
heimer StralRe 22-24, 50679 Koéln

Schreiben vom :23.07.2015

9.1 Hinweise

. die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevoliméchtigtes Unter-
nehmen, Ubersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Tréger 6ffentlicher
Belange zum o. a. Verfahren.

Seitens der Deutschen Bahn AG bestehen gegen die uns vorliegende Anderung des Be-
bauungsplanes der Stadt Welver keine Bedenken. Flachen der Deutschen Bahn AG wur-
den nicht Gberplant.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, , Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Burger gemaB § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

¢ Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen entstehen Immissi-
onen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder Ersatzmaflnahmen
kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine plan-
festgestellte Anlage ist. Spatere Nutzer des Objektes sind frithzeitige und in geeigneter
Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

+ Um Gefahren fiir den Eisenbahnbetrieb ausschlieBen zu kénnen, sind wir bei baulichen
Verénderungen in Nahe der DB-Grenze rechtzeitig durch detaillierte und aussagekraftige
Unterlagen in Form von Bauantragen gesondert zu beteiligen.

+ Dem Bahngelédnde dirfen keine Oberflachen-, Dach- oder sonstige Abwasser zugeleitet
werden.

¢ Beider Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsaniagen in der Ndhe der Bahn (zum
Beispiel Beleuchtungen von Parkplatzen, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu ach-
ten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen,
Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

9.1.1 Abwé&agungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhabenirager zur Befolgung
weitergeleitet

9.1.2 Beschlussvorschlag
Entialit.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

“ \
HFA: fin AT

1 N . \0
Rat: 95 iAS E il !4

10. Absender: Bezirksregierung Arnsberg - Agrar, Postfach
1152, 59471 Soest

Schreiben vom :12.07.2015

10.1  Hinweis

Belange der allgemeinen Landeskultur/Agrarstruktur und integrierter Landentwicklung sind
von der MaRRnahme nicht betroffen.

10.1.1 Abwé&gungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemén § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Birger gemai § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

10.1.2 Beschlussvorschlag
Entfallt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA: LSk iy
NN .

Rat: !}?méhnmx,

11. Absender: LWK Kreisstelle Soest Ostinghausen
(Haus Diisse) 59505 Bad Sassendort

Schreiben vom :14.07.2015

11.1  Hinweis

Zu ihrem Amitshilfeersuchen in der 0. a. Angelegenheit nehme ich aufgrund der mir Uber-
gebenen Unterlagen als Trager des &ffentlichen Belangs Landwirtschaft gemaf § 4 Abs. 1
BauGB wie folgt Stellung. ‘

Die vorliegenden Planungen sehen eine Erweiterung der zuldssigen Verkaufsflache fur ei-
nen vorhandenen Edeka-Markt und Aldi-Markt vor. Durch die geplante BaumafRnahme
wird der éffentliche Belang Landwirtschaft nicht beeintréchtigt. Durch die Planung ist da-
von auszugehen, dass es auch zu Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen kommt. Im Ab-
schnitt 10.9 wird aufgefihrt, dass der Ausgleich mit dem Kreis Soest besprochen wird.

Aus landwirtschaftlicher Sicht wird der Hinweis gegeben, auch die Landwirtschaftskammer
im Zusammenhang mit Anlage von Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen einzuschalten.

11.1.1 Abwéagungsvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
11.1.2 Beschlussvorschlag

Die Begriindung ist um den Hinweis zu ergénzen.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
3 \
HFA: Q,-hié\\wu Uit
AR L‘ o d
Rat: j(),ws U L
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2. l'inderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange geméns § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger geméan § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

12. Absender: Amprion GmbH Betrieb / Projektierung, Lei-
tungen Bestandssicherung, Rheinlanddamm 24, 44139

Dortmund
Schreiben vom :14.07.2015

12.1  Hinweis

im Planbereich der o. a. MaRnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres
Unternehmens. Planungen von Héchstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 220- und 380-kV-
Netzes.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezuglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen
Unternehmen beteiligt haben.

12.1.1 Abwidgungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.,
12.1.2 Beschlussvorschlag

Entfalit.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
A t
HFA: jLu,t.s%\ (8 U (({ )
ogn $
Rat: IQ,U/LG R ua s &/

13. Absender: Thyssengas GmbH, Kampstrale 49,
44137 Dortmund :

Schreiben vom : 10.07.2015

13.1 Hinweis

Durch die 0.g. MaRnahmen werden keine von Thyssengas GmbH betreuten Gasfernlei-
tungen betroffen. Neuverlegungen in diesem Bereich sind von uns zz. Nicht vorgesehen.
Gegen die 0.g. Mafinahme bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

13.1.1 Abwigungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Volisortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger gemafi § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

13.1.2 Beschlussvorschlag
Entfalit.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
kS A
HFA: /;";ui,.ﬁ.!'s UL (g L \&
A% .\
Rat: 7 L p

14. Absender: Gemeinschaftliche Stellungnahme (Samme-

leingabe) mehrerer Biirger, 59514 Welver
Schreiben vom : 04.07.2015

14.1 Anregung

... Zu den grundlegenden Aufgaben der Bauleitplanung gehort es, durch die Festsetzung
von Baugebieten Nutzungskonilikte innerhalb des jeweiligen Gebietes zu vermeiden und
die verschiedenen Baugebiete einander so zuzuordnen, das Konflikte zwischen den Ge-
bieten und ihrer Umgebung vermieden werden.

Im Falle von Einkaufszentren, die auRer in Kerngebieten nur in eigens festgesetzten
Sondergebieten zuldssig sind und deshalb wegen der mit ihnen verbundenen nachteili-
gen Wirkungen nicht einmal in Misch-, Gewerbe- oder Industriegebieten verwirklicht wer-
den durfen, ist eine Beeintrachtigung der offentlichen Belange zwangslaufig gegeben,
wenn mit der vorgesehenen Planung weitere, die Grenzwerte der TA-Larm Uberschrei-
tende, Verkehrsmengen erzeugt werden und somit neue und zusétzliche Konflikte zwi-
schen den Gebieten unseres Wohngebietes und den Sonderbaufldchen an der Ladestra-
Re entstehen.

Unsere Anregung diesbeziiglich wiére:

1. Die Belange der anliegenden und benachbarten Wohngebiete miissen beriick-
sichtigt werden

14.1.1 Abwidgungsvorschlag

Die Belange der Nachbarschaft wurden durch entsprechende Gutachten, die mdgliche
Belastungen untersuchen in dem z.B. Verkehrsz&hlungen gemacht wurden weitgehend in
ausreichendem MaB gewdlirdigt. Die Belastungen der Anwohner liegen zu keiner Zeit Uber
den zumutbaren Belastungen (gesetzliche Grenzwerte). Dies wurde von einem Anwohner
der Reiherstralle an dem Birgerinformationsabend ebenfalls auch nach subjektiven
Wahrnehmungen bestétigt. Die Belange der Nachbarschaft wurden bericksichtigt.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver
Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Birger gemaB § 3 (1) BauGB

Stand: 02.09.2015

14.1.2 Beschlussvorschlag

entfallt

Abstimmungsergebnis:

GPNU:

HFA:

Rat:

__einstimmig

T fi/
J , (
s Ny
F {4

14.2

Anregung

14.2.1

... Der Bau der Markte an der Ladestralle wurde 1999 genehmigt auf Basis von Normen-
kontrollverfahren gegen den VEP und einem dann geschlossen Vergleich mit allen Anlie-
gern. Die begleitenden Verkehrs- und Larmschutzgutachten und das Gericht hatten sei-
nerzeit festgestell, dass die Richtwerte z.B. der TA-Larm nur knapp eingehalten werden
konnten, bzw. an einzelnen Stellen bereits Uberschritten wurden. Nicht zuletzt aufgrund
der SchlieBung des Edeka-Marktes in Scheidingen hat sich der Einkaufsverkehr schon
jetzt so erhoht, dass die damaligen Grundlagen der Gutachten nicht mehr gegeben sind
und der Verkehr die zulédssigen damals schon grenzwertigen Limits Ubersteigt. Die ge-
genlUber damals veranderien Ladendffnungszeiten verursachen Verkehrsldrm bis in die
spaten Abendstunden in unseren Wohnstra’en. Auch dieser Umstand verléasst bereits die
damals gefundene Kompromisslinie. Wir verweisen auf den Verwaltungsrechtsstreit AZ
11 B 873/99 des OVG NRW vom 09.07.1999 und die damaligen Larmexpertisen.

Unsere Anregung diesheziiglich waére:

2. Die Gemeinde Welver verpflichtet sich mit dem Beschluss zum o.g. Be-
bauungsplan, zum Schutz der Wohn- und Lebensqualitdt in den benachbarten
Wohngebieten alle verkehrsplanerischen und straenbaulichen MaBnahmen zu er-
greifen, um an keiner Stelle im umliegenden Verkehrsnetz die Richtwerte der TA
Ldrm liberschreiten zu lassen.

Abwigungsvorschlag

Im Rahmen dieses Anderungsverfahrens sind neue Verkehrszahlungen gemacht worden,
die Grundiage fir ein schalltechnisches und ein verkehrstechnisches Gutachten sind.

Eine unzumutbare Belastung wir nicht festgestellt, geforderte verkehrsplanerische und
strallenbauliche Mal3nahmen sind aus Sicht der Gutachter nicht erforderlich. Im Rahmen
der Untersuchung der Ein- und Ausfahrtssituation wurden aufgrund der zu ber{icksichti-
genden Rahmenbedingungen auch keine neuen Lésungen empfohlen.

Der Anregung wurde demnach bereits genlige getan.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, , Neubau eines Discount- und Volisortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméan § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger geman § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

14.2.2 Beschlussvorschlag
entfallt

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

AN J_: b
HFA: /Uué Wl (e |
Rat: }ZU.{C\ hus Ui |

14.3 Anregungen

... Bis heute ist es nicht gelungen, entsprechend des gerichtlichen Vergleiches, den Lie-
ferverkehr zu den Mérkten génzlich so zu organisieren, das dieser ausschliellich Gber
den &stlichen Teil der Ladestrale erfolgt. RegelméRig sind LKW 's des Liefer- und Lade-
verkehrs zu den Maérkten in der Reiherstralle zu allen Tages- und Nachtzeiten zu be-
obachten. Hinweisen mochten wir auch noch darauf, dass das Gericht entschieden hatte,
auf die Anlieferung des EDEKA an der Westseite des Gebdudes zu verzichten (mit Aus-
nahme der Fleischzulieferung).

Unsere Anregungen diesbeziiglich wiren:

3. Im Rahmen der baurechtlichen Genehmigungen ist dem Investor aufzuerlegen,
dass der Liefer- und Ladeverkehr auch kiinftig ausschlieBlich liber den &stlichen
Teil der Ladestrale erfolgt.

4. AuBerdem ist den Markten wie bisher ein Nachtanlieferungsverbot von 22:00
Uhr bis 06:00 Uhr aufzuerlegen.

5. Die Anlieferung des EDEKA an der Westseite des Geb&udes ist zu untersagen.

14.3.1 Abwagungsvorschlag

Laut Aussagen der Betreiber dirfen die eigenen und die beauftragten Fahrer nur iber
diese Stralle anliefern. Es wurde angeregt, dass im Falle eines VerstolRes eventuell durch
Falschleitung eines Navigationsgerates die Aldi oder die EDEKA informiert wird, damit in-
tern dagegen vorgegangen werden kann. Die direkten Anwohner werden Gber Kontakt-
moglichkeiten informiert.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Birger gemaf § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

14.3.2 Beschlussvorschlag

Die Begriindung ist unter Punkt 8.5 entsprechend zu ergénzen.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
A {
HFA: M&{\ Wil [/
N J 1 (,{ t 6
Rat: fLU»-& L U |

14.3.3 Abwigungsvorschlag

Der Hinweis ist bereits in der Begriindung enthalten. Es wurde angeregt, dass im Falle ei-
nes VerstoRes die Aldi oder die EDEKA informiert wird, damit intern dagegen vorgegan-
gen werden kann. Die direkten Anwohner werden Uber Kontakiméglichkeiten informiert.

14.3.4 Beschlussvorschlag

Die Begrindung ist unter Punkt 8.5 entsprechend zu erganzen.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
o .
HFA: in&tm e/
{
] N ,
Rat: /Q/L&,;A N st (l»
/

14.3.5 Abwagungsvorschlag

Bestandteil bzw. Ausléser dieses Anderungsverfahrens ist aus den bereits in der Begriin-
dung genannten Griinden die bauliche und innerbetriebliche Neuordnung der beiden
Markte. Dazu ist unter anderem Notwendig die Anlieferung des EDEKA — Marktes zu ver-
legen. Dazu wurden entsprechende gutachterliche Untersuchungen und Folgerungen er-
stellt, die zum Ergebnis hatten, dass eine Verlegung nicht unzumutbare Belastungen der
Nachbarschaft auslést. Eine Untersagung entbehrt also jeder fachlichen Grundlage.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange geméni § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger gemanB § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

14.3.6

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU:
HFA:

Rat:

__einstimmig
N Aﬂ \
/{Ltuk&‘ (U b Q/
(s B Wit |
/ N

14.4

Anregungen

14.4.1

... Die nun geplante Erhdhung der Verkaufsflichen bei Edeka von 890 m? auf 1630 m? (=
+83%) und bei Aldi von 750 m? auf 1250 m? (= + 66,7% incl. Baureserve) ist nicht als zu
bagatellisierende ,maflvolle" Veranderung zu betrachten. In der Summe werden demnach
1250m? zusatzlich gebaut, dieses Volumen entspricht einem zusétzlichen dritten GroR-
markt. Diese PlanmafRnahme greift in erheblichem Mafe in die schutzwirdigen Belange
der Anlieger ein. Mit der dadurch verbundenen Erhohung der Verkehrsmenge auf mehr
als 2.500 PKW/Tag wird allein in der Reiherstralle ein Stérungsniveau erreicht, das die
Immissionsrichtwerte der TA-Larm Uberschreitet und das als solches eine Umweltprifung
erfordert. Auch in einem allgemeinen Wohngebiet sind Stérungen, die die Wohnruhe oder
die Umwelt erheblich beeintrachtigen, von vornherein unzuldssig. Die Ladestralle dage-
gen, die als gewerbliche Strale exira von den seinerzeitigen Investoren geplant und ge-
baut wurde, hat nur eine Prognose von 900KFZ/Tag. Hier ist demnach auch ein dringen-
der Lastenausgleich erforderlich.

Unsere Anregungen diesbeziiglich waren:

6. Im Rahmen des Planverfahrens ist die Umweltpriifung fiir die Reiherstrafie
nachzuholen. Werden die zuldssigen Liarmwerte liberschritten, sind geeignete wei-
tere Mafnahmen zur Verkehrslenkung und Verkehrsberuhigung zu treffen.

7. Schaffung einer direkten, umwegfreien Verbindung zu den Mérkten durch
abknickende Vorfahrt an der Reiherstrafe/Starenschleife in Richtung Ladestrale
zur Lenkung des Verkehrs in Richtung Einkaufsbereich Ladestrale.

Abwigungsvorschlag

Das schalltechnische Gutachten weist auch im direkten Umfeld keine Uberschreitungen
nach, eine Uberschreitung in entfernteren Bereichen ist physikalisch nicht zu erwarten, je-
denfalls nicht durch aus dem Plangebiet ausgehenden Emissionen.

Eine Ausweitung der naturschutzfachlichen Untersuchungen in diese Richtung ist nicht
notwendig.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Dlscount- und Vollsortimentmark-
tes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger gemaB § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

14.4.2 Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA: /{)uﬁ&t ORONY
PR \

Rat; /O,LMS {\\M LA {

14.4.3 Abwigungsvorschlag

Die verkehrstechnische Untersuchung gibt ausgehend von den aktuellen und prognosti-
zierten Zahlen keine Vorgaben in dieser Richtung. Nach Abwagung aller Belange wird auf
einen Umbau der angesprochenen Kreuzung verzichtet.

14.4.4 Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

w I\ ‘
HFA: If,u;-éj(\ s s é/
Rat: /(?,u;p&\\\m WL‘QL

14.5 Anregung

.. Anzumerken ist aus unserer Sicht aullerdem noch, dass der Erhalt der als Naturdenk-
mal geschiitzten Winterlinden auf dem Parkplatz uns Anliegern besonders am Herzen
liegt. Die vermeintlich unter dem Kronenbereich angeordneten neuen Parkplédtze sind als
sehr kritisch zu beurteilen. Der Investor plant darliber hinaus, die erheblichen Eingriffe in
Landschaft und Natur z. B. durch die zuséatzlich Uberbauten Flachen und die neuen Park-
platze mit einem Geldbetrag abzulésen.

Ersatzzahlungen dieser Art sind aber nur in Ausnahmeféllen zuldssig, wenn die Eingriffe
nicht kompensierbar sind, bzw. wenn eine andere Kompensation nicht méglich ist. Die
Eingriffsregelung ist im deutschen Recht das bedeutendste Instrument zur Durchsetzung
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2. [\nderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Tréager Offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger geméaB § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

von Belangen des Naturschutzes, das in der "Normal-Landschaft" greift, also auch aufler-
halb naturschutzrechtlich gesicherter Gebiete. Grundidee ist ein generelles Verschlechte-
rungsverbot fir Natur und Landschaft. Mit der Eingriffsregelung sollen negative Folgen
von Eingriffen in Natur und Landschaft (Beeintrachtigungen) vermieden und minimiert
werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidbare Eingriffe durch Malnahmen des Natur-
schutzes ausgeglichen werden.

Unsere Anregung diesbeziiglich wire:

8. Die beeintréchtigte Funktion des Naturhaushaltes soll am selben Ort zeitnah
durch eine andere geeignete MaRnahme verbessert werden. Natur und Land-
schaft sollen nach unserem Daflirhalten entlang der Ladestralle verbessert wer-
den durch die Anpflanzung von straBenbegleitenden Bdumen. Z. B. kénnte bei
der Anlage der neuen Parkplitze entlang der Ladestrafle jeder 5. Steliplatz eine
Baumscheibe sein. Es kénnen aber auch Baumpflanzungen im n&heren Umfeld
stattfinden.

14.5.1 Abw&dgungsvorschlag

Die Kronenbereiche der Linden diiufen und werden durch die Planung weder tberbaut
noch versiegelt. Ein Ausgleich im Plangebiet ist aufgrund der intensiven und notwendigen
Nutzung nicht moéglich. Der dadurch notwendige monetére Ausgleich fiihrt zu hochwerti-
gen und naturschutzfachlich ginstigen Gesamtraumlich wirkenden Ersatzmallinahmen.
Flachen fur Baumpflanzungen, die als Ausgleich naturschutzfachlich gewertet werden
kénnten sind nicht bekannt.

14.5.2 Beschlussvorschlag

Die Begrindung ist zur Klarstellung noch zu ergénzen

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

\ .
HEA: }Mk&lwmmt [

C 4
Rat: /;QA)L('H(M Uk (i/

14.6 Anregung

Die Gemeinde muss nach Planungsrecht eine hinreichende Begriindung fur die
Plananderungen vorlegen. Begriindet wurde vom beauftragten Planer, Herrn Kriiger dass
das Aldi-Gebaude ,nicht mehr zeitgemal sei" und dass es einen Trend zu gréfleren Géan-
gen im Geschéft gabe. Dabei sei nicht geplant, das Sortiment zu verédndern oder zu ver-
groBern. Gewlinscht werden nicht mehr Kunden sondern ,dickere Kassenbon's". Das vor-
handene hochwertig mit Tonziegeln verklinkerte erst 15 Jahre alte Aldi-Gebé&ude soll dafiir
abgerissen werden. AuRerdem seien die Vergréfierungen der Baufldchen fir Aldi um ca.
250 m? rein vorsorglich. Mit dieser VergréRerung allein der Gange im Markt verspricht der
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2. iinderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Birger gemén § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

14.6.1

Investor nun eine Rickgewinnung von Kaufkraft um mehr als 40%. Das ist véllig unglaub-
wirdig.

Es ist bekannt, dass sowohl der Aldi als auch der Edeka nicht zu den umsatzstarken
Méarkten im Vergleich zu Nachbarkommunen wie Lippetal oder Werl gehdren. Ein Ausbau
an Verkaufsflache ist weder mit einer héheren Nachfrage noch mit einer deutlichen Ein-
wohnerentwicklung begriindbar. Auch das gednderte Kaufverhaiten in der Bevélkerung
durch den stark wachsenden Internethandel lassen eine eher zurtickgehende Prognose
erwarten.

Es ist nicht zuletzt 6ffentlich bekannt, dass die Gemeinde allein auf Anlass des Investors
tatig wird und nicht zum Wohl der Allgemeinheit. Der Investor hat die Absicht, dass Pla-
nungsobijekt zu verduRlern. Allein um den Wert des Objektes zu steigern und einen héhe-
ren Gewinn zu erzielen, ist eine hdhere planungsrechtliche Ausnutzung des Grundstiicks
geplant (VergréRerung der Verkaufsflichen). Der investor drohte damit, dass der Aldi,
folgt man seinen Interessen seitens der Gemeinde nicht, den Standort verlassen wiirde.
AuRerdem ist bekannt, dass die erwilinschte Wiederbelebung des ehemaligen Sparmark-
tes mit einem Drogeriemarkt von den Entscheidungen an der Ladestralle abhéngig ge-
macht wird, da der gleiche Investor auch als Vermittler dieser Immobilie tatig ist. Da der
Investor somit woh! génzlich den Einzelhandel und die Versorgung der Offentlichkeit in
Welver in der Hand hat, besteht ein erhebliches Erpressungspotential. Die Gemeinde
sollte sich nicht den Spekulationsinteressen des Investors unterwerfen. Eine gerechte
Abwéagung der rein wirtschaftlichen Belange des Investors gegen die begriindeten Inte-
ressen der betroffenen anliegenden Wohngebiete ist dringend geboten.

Unsere Anregung diesbeziiglich wiére:

9. Da die o.g. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 nicht hinreichend be-
griindet ist, muss das Verfahren an dieser Stelle enden. Die Gemeinde sollte
die Aufhebung des Verfahrens beschliefien

Abwidgungsvorschliag

Intention eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist immer ein Vorhaben, dafd reali-
siert werden soll. Im Gegensatz gibt es eine Angebotsplanung, die in der Regel durch die
Gemeinde innitiert wird.

Die Untersuchung zum Einzelhandelsgutachten stellt ganz klar die zunehmende Verknap-
pung der Einzelhandelsangebote und damit den Kaufkraftabfluss in die Nachbargemein-
den heraus. Eine im Gutachten geforderte Entwicklung des alten Raiffeisenstandorte ist
als gescheitert anzusehen, da jahrelang kein Investor gefunden werden konnte.

Unter diesem Hintergrund kommt die Untersuchung zum Ergebnis, dass ein rdumlich er-
weiterter Siedlungsschwerpunkt (das Plangebiet) als sinnvoll anzusehen ist.

Ob ein Gebaude erweitert, umgebaut oder ersetzt wird ist Sache des Investors, der das
unternehmerische Risiko alleine tragt. Dem Wunsch Rechnung zu tragen ist die Gemein-
de ja bereits mit dem Aufstellungsbeschiuss gefolgt.

Einen bestehenden Standort, mit den vorhandenen Infrastruktureinrichtungen aufzuwer-
ten, ist natiirlich wesentlich einfacher als einen Standort komplett neu einzurichten, bei
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2. iinderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger gemai § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

Erweiterungsvorhaben ist die alternative Standortfrage entsprechend eingeschrénkt zu
sehen.

Wenn ein Investor den Fortbestand eines Standortes von den Entwickiungsfahigkeiten
dieses Standortes abhéngig macht ist das unternehmerisches Handein und keine Erpres-
sung von politischen Gremien. Eine Gemeinde muss bestrebt sein, die erkannten Méngel
der Einzelhandelsstrukturen im Interesse aller Birger zu beheben. Die ist im vorliegenden
Verfahren auch unter Abwagung der Interessen der Anwohner, was durch die vielfaltigen
vorgenommenen Untersuchungen und Gutachten erfolgt.

Die Vergréferung der Markie im angestrebten Masse wir sogar gutachterlich empfohlen.
14.6.2 Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
HFA: L)Gd R w :(!(
Rat: /Q/Wé% Ui {if

14.7 Anregung

.... Da der Aldi ohnehin neu baut, und der Aldi-Verireter in der Blrgerversammlung vom
18.06.2015 auch deutlich gemacht hat, dass es in der Gemeinde geeignetere Standorte
gibt, sind neue vertraglichere Standorte fir den Aldi-Markt zu prifen. Fir eine unabhangi-
ge und eigenstandige Entscheidung der Gemeinde ist es erforderlich, zumindest fir den
Neubau des Aldi-Marktes einen Ersatzstandort zu suchen. Wir méchten noch daran erir
nern, dass die Verkehrsgutachten zum Genossenschaftsgelédnde bereits sinnvolle Anséat-
ze fur verkehrliche Lésungen hatten. Darauf aufbauend kénnte ggf. auch fir den Aldi-
Markt eine vertragliche Loésung gefunden werden. Weiterhin wilrde die Option fir eine
zentralértliche Entwickiung unter Einbeziehung des Genossenschaftsgeléndes offen ge-
halten werden kénnen. Wir wiirden es sehr bedauern, wenn die viele Arbeit und die Gut-
achten fur die Ortskernentwicklung génzlich vergebens gewesen wéren. Der Erkenntnis-
gewinn hieraus sollte doch nicht die Fehlentwicklung an der Ladestrafe weiter stltzen
sondern im Gegenteil einen Prozess zum Umdenken einleiten. Wir sind der Uberzeu-
gung, dass die heutige Ladestralle Ursache fir die zunehmende Verddung. im Bereich
der kleinen und ehemals vielfdltigen Einzelhandelsstruktur in Welver ist. Nach und nach
ist ein Geschéft nach dem anderen in der FuRgéngerzone aufgegeben worden. Die heu-
tigen Leerstdnde und Immobilienangebote in der Fulgéngerzone sind aus unserer Sicht
doch Beweis genug. Die Oriskernentwickiung bendtigt einen etwas l&ngeren Atem und in
der Sache auch Einigkeit aller Akteure.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver
Beteiligung der Trager dffentlicher Belange geméas § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Burger geman § 3 (1) BauGB

Stand: 02.09.2015

Es besteht zudem fur die Gemeinde ein weiterer wichtiger Zusammenhang mit dem
Neubau des Bahnhofes. Fir die Bewertung und Finanzierung ist im Umfeld des neuen
Bahnhofes seitens der Gemeinde eine stadtebauliche Entwicklung einzuleiten, mit der
die Millioneninvestitionen fir den Bahnhof dann auch zu rechtfertigen sind. Dies betrifft
insbesondere die Entwicklung des Genossenschaftsgeldndes, so dass sich im Zentrum
von Welver wieder neue Chancen fur die Einzelhandelsentwicklung ergeben wiirden.
AuRerdem ist im Zusammenhang mit dem demografischen Wandel die Verkniipfung von
Mobilitat (am Bahnhof) mit dem Einzelhandel am Genossenschaftsgelénde eine lberaus
sinnvolle Symbiose. Gerade fur &ltere Menschen mit Beeintrachtigen in der Mobilitat wird
der Bahnhof umgebaut. Wenn hierbei dann auch noch kurze und unmittelbare Wege fiir
die taglichen Bedirfnisse entstehen, ware dies eine besondere Qualitat fur die Zukunft
Welvers.

Unsere 10. Anregung diesbeziiglich wire:
Fir das Genossenschaftsgeldnde ist eine stéddtebauliche Entwicklung einzu-
leiten, die die dortige Aldi-Ansiedlung als Ersatzstandort einbezieht.

14.7.1 Abwagungsvorschlag

Entsprechend des Einzelhandelsgutachten der CIMA wurde mehrere Jahre versucht das
Raiffeisengelande zu revitalisieren. Die konnte aus verschieden Griinden nicht erreicht
werden. Ein Verlegung des Aldi-standortes kann man nicht anordnen, im Gegenteil es
wirden bei einer Splittung der Standorte voraussichtlich sogar zusétzliche Verkehre ent-
stehen. Die Entfernung des jetzigen Standortes zum Raiffeisengelénde einerseits, der ja
nicht so grof ist und die Nahe zu gréeren Wohngebiet andererseits sprechen durchaus
fur den vorhandenen Standort.

14.7.2 Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
~ ’\\“ oA
HFA: S e b (\l\/
Rat: du S{\LLLL&,L;'Y
7 \
14.8 Hinweis

Sehr geehrter Herr Schumacher. wir méchten Sie abschlieRend bitten, uns die Er-
gebnisse der Abwagung schriftlich mitzuteilen bzw. das entsprechende Protokoll des
zustandigen Gremiums zu Uberlassen.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager Offentlicher Belange geméan § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Birger geméB § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

14.8.1 Abwéagungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben ge-
folgt.

14.8.2 Beschlussvorschlag

entfallt

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA: le o ue wecl
/ . é\\ A “

Rat: prats Dlvan | o
4 d

15. Absender: Niederschrift {iber die Bilirgerversammiung am
Donnerstag, den 18.06.2015,
im Saal des Rathauses, Am Markt 4, Welver

Schreiben vom : 18.06.2015

15.1 Anregung

Ein Blrger sieht diese neu geplanten Parkplétze direkt an der Ladestrafle kritisch, da hier
durch die Einkaufswagen und wéhrend des Einladens der Einkdufe eine Geféhrdung ent-
stehe. Herr Sauer (Edeka) halt diese Parkplatze fur eher unattraktiv fur Kunden, da ins-
besondere im Bereich des Edeka-Marktes eine Umfahrung der Larmschutzwand erfolgen
musste. Insofern wiirden die Mitarbeiter angehalten, diese Stellpléatze zu nutzen.

15.1.1 Abwéagungsvorschlag

Die Parkplatze entlang der Ladestrafie sind aus bauordnungsrechtlichen Griinden fur den
Betrieb notwendig. Aus gutachterlicher Sicht wurden diese nicht als geféhrdend eingestuft.
Daher wird an Anzah! und Lage festgehalten.

15.1.2 Beschlussvorschlag

Den Bedenken/Hinweisen wird nicht gefolgt.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméan § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger geméf § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA: Luwshiwe |
2 d

Rat: LoeS B b padd
4 {

15.2 Anregung

Es wird nachgefragt, ob eine Absperrung des Parkplatzes auBerhalb der Offnungszeiten
der Markte z.B. durch Schranken erfolge. Durch eine Beschrankung kénne verhindert
werden, dass diese Flache als Treffpunkt z.B. fur automobilisierte Jugendliche mit der
damit einhergehenden Larmentwicklung genutzt wird.

15.2.1 Abwé&gungsvorschlag

Herr Jorch (Edeka) erwidert hierzu, dass eine Absperrung nicht geplant sei. Diesbezigli-
che Probleme seien ihm aber auch nicht bekannt. Sofern sich eine Konfliktlage ergeben
wirde, kdnne man Uber entsprechende Mafinahmen nachdenken. Allerdings seien die In-
stallation und die Unterhaltung einer Schrankenanlage sehr kostenintensiv. Herr Bach-
mann (Edeka) ergénzt, dass der Parkplatz frither als Treffpunkt durch Jugendliche genutzt
worden sei, derzeit kénne dies nicht festgestellt werden.

15.2.2 Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

. ; Jﬂ‘ -

HFA: s nuiuw s |/
AN \ il

Rat: g,/uuaé' s |

0
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Tréager offentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB
Beteiligung der Burger geméan § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

15.3 Anregung

Durch die anwesenden Anwohner der Reiherstralle wird kritisiert, dass weiterhin Lkw-

Verkehr zu den Markten durch die Wohngebiete erfolge. Die Beschilderung werde miss-
achtet.

15.3.1 Abwégungsvorschlag

Birgermeister Schumacher fithrt hierzu aus, dass es Uberpriifungen durch die ériliche
Polizei gegeben habe, zu dieser Zeit seien keine Verstole festgestellt worden. Seitens
der Vertreter von Edeka und Aldi wurde versichert, dass die Fahrer angehalten worden
seien, die Wohngebiete zu umfahren. Sofern dennoch Lkw-Fahrer den Weg durch die
StralRen Im Hagen und Reiherstralle nutzen wirden, bliebe nur der Weg einer Anzeige
durch die Anwohner. Herr fihrt aus, dass nach seiner Einschatzung der
Lkw-Verkehr durch die Strafie Im Hagen gegeniber frither nachgelassen habe.

15.3.2 Beschlussvorschlag
Entfalit.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HEA: éMéJn Y
P }\ N

Rat: /01u& U - [

15.4 Anregung

Herr fuhrt aus, dass auch in der neuen Baugenehmigung mit aufgenommen
werden sollte, dass eine Anlieferung der Méarkte in der Nachtzeit von 22.00 Uhr bis 6.00
Uhr unzuldssig ist. Einige Blrger bestatigen, dass die Anlieferung derzeit nicht immer in
der zuldssigen Zeit erfolge. Insbesondere die Anlieferung der Backwaren und der Zeitun-
gen erfolge vor 6.00 Uhr morgens

15.4.1 Abwidgungsvorschlag

Das Bauordnungsrechtliche Verfahren ist nicht Bestandteil dieses Verfahrens. Natirlich
wird im Rahmen der gutachterlichen Stellungnahmen und auch in der Begrindung auf die
Einhaltung der der oben genannten Sachverhalte hingewiesen. Auch hier gilt, dass im
Zweifel VerstélRe anzuzeigen sind.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange gemén § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blirger gemas § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

15.4.2 Beschlussvorschlag

Der Anregung/den Bedenken wir nicht gefoigt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
HFA: Lets b et
7 . Ki
Rat: A SE s )
7 (
15.56 Anregung
Herr weist auf den Vergleich in dem Rechtsstreit aus dem Jahre
1999 hin. Das Oberverwaltungsgericht habe ihm bestétigt, dass dieser Vergleich weiter-
hin gelte. Er habe Bedenken, dass der Inhalt des Vergleiches bei der Planung nicht be-
ricksichtigt wurde und bittet um Beachtung.
15.5.1 Abwidgungsvorschlag

Herr Kriger bestétigt, dass der Inhalt des Vergleichs bekannt sei und durch die Architek-
ten entsprechend beachtet worden sei. Er werde die Angelegenheit aber noch einmal
aufgreifen und Gberprifen.

Es wurde aber mit der neuen Planung, die ja nicht gerichtlich bekannt bzw. rechtlich un-
tersucht worden ist, auch neue gutachterlicher Stellungnahmen eingeholt, die alle die
Durchfiihrbarkeit der Planungen bestétigen.

156.56.2 Beschlussvorschiag

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU:

HFA:

Rat:

__einstimmig
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N
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Gemeinde Welver V Welver, den 08.09.2015

Der BlUrgermeister
Bereich 3.1

Gerichtsverfahren gegen die Errichtung eines Hihnchenmaststalles in der Ge-
markung Scheidingen

hier: Dringlichkeitsbeschluss gemaB § 60 Abs. 1 Satz 2 GO NRW iiber die zu-
sitzliche Klageerhebung gegen den Ersetzungsbescheid des Kreises
Soest vom 01.09.2015 zum versagten gemeindlichen Einvernehmen

Der Rat hat die Verwaltung in der Sondersitzung am 17.08.2015 beauftragt, fristge-
recht Klage gegen die Baugenehmigung zur Errichtung eines Hahnchenmaststalls in
der Gemarkung Scheidingen und gegen das ersetzte gemeindliche Einvernehmen zu
erheben und vorlaufigen Rechtschutz zur Wiederherstellung der aufschiebenden
Wirkung (Erwirkung eines schnellstmoglichen Baustopps) zu beantragen.

Die Klage wurde fristgerecht am 24.08.2015 beim Verwaltungsgericht Armnsberg ein-
gereicht. Dariiber hinaus wurde am 26.08.2015 der Antrag auf Anordnung der auf-
schiebenden Wirkung nebst einer umfassenden Begriindung bei Gericht eingereicht.

Seitens des Kreises Soest wurde nun mit Datum vom 01.09.2015 ein eigenstandiger
Ersetzungsbescheid zum versagten gemeindlichen Einvernehmen erlassen (siehe
dazu Anlage 1), der der Gemeinde am 03.09.2015 zuging. Dieser Bescheid wurde
vom Kreis Soest auch dem Gericht vorgelegt. Nach Einschatzung der gemeindlichen
Rechtsvertretung ist es sinnvoll, auch gegen diesen eigensténdigen Bescheid zu-
sétzlich Klage zu erheben (siehe dazu den Entwurf der anwaltlichen Erwiderung als
Anlage 2).

Gemah Rechtsbehelfsbelehrung dauert die Klagefrist gegen diesen neuen Bescheid
zwar einen Monat, also bis zum 03.10.2015. Dennoch ist fur die zusétzliche Klageer-
hebung aus folgendem Grund besondere Eile geboten:

Der bereits am 26.08.2015 gestellte Antrag auf Anordnung der aufschiebenden Wir-
kung (=Baustopp) wurde einerseits materiell, andererseits jedoch auch formal mit
dem Verweis auf ein rechtswidrig bzw. fehlerhaft ersetztes gemeindliches Einver-
nehmen begriindet. Dem Kreis Soest wurde hierzu eine zweiwéchige Frist zur Stel-
lungnahme eingeraumt, um maglichst kurzfristig tber diesen Antrag zu entscheiden.
Mit der gerichtlichen Entscheidung ist also unter Umstanden kurz nach Eingang der
gegenseitlichen Stellungnahme zu rechnen. Eine eigensténdige Klage gegen den
Ersetzungsbescheid wiirde jedoch bereits eine aufschiebende Wirkung entfalten.
Wichtig ware also, dass diese Klage noch vor der kurzfristig anstehenden Entschei-
dung des Gerichts zum Antrag auf Anordnung der aufschiebenden Wirkung erhoben
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wird, um damit dem Gericht ein zuséatzliches, nahezu untiberwindbares Faktum fur
seine Entscheidungsfindung zu liefern. Der Entwurf einer entsprechenden Klage-
schrift ist als Anlage 3 beigefiigt und sollte daher noch innerhalb dieser Woche ein-
gereicht werden.

Nach Einschatzung der gemeindlichen Rechtsvertretung erhoht sich deren Zeitauf-
wand nur unwesentlich, so dass daraus keine nennenswerte Erhéhung der Anwalts-
kosten zu befilrchten ware. Die zusatzlichen Gerichtskosten und gegenseitigen An-
waltskosten wiirden im Falle eines Unterliegens voraussichtlich von der gemeindii-
chen Rechtsschutzversicherung tbernommen.

Aufgrund der dargesteliten Dringlichkeit dieser Angelegenheit wird daher gemaf § 60
Abs. 1 Satz 2 GO NRW der folgende

DRINGLICHKEITSBESCHLUSS

als ,Umlaufbeschluss® gefasst:

,Die Verwaltung wird beauftragt, gegen den Ersetzungsbescheid des
Kreises Soest vom 01.09.2015 zum versagten gemeindlichen Einver-
nehmen unverziiglich Klage zu erheben.*

Dieser Dringlichkeitsbeschluss wird dem Rat gemaf § 60 Abs. 1 Satz 3 GO NRW in
seiner Sltzung am 30 09.2015 zur nachtraglichen Genehmigung vorgelegt.

- Schumacher -
Blrgermeister
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