Gemei_nde WELVER Welver, den 24.09.2015
- DER BURGERMEISTER -

Damen und Herren

des
Rates der Gemeinde
WELVER

Sitzung des Rates am Mittwoch, dem 30. September 2015
hier: Tagesordnungspunkt

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Nachgang zu meiner Einladung vom 18.09.2015 Uberreiche ich als Anlage
eine
Ergdanzung

zu Tagesordnungspunkt 11) der 6ffentlichen Sitzung

2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 ,,Neubau
eines Discount- und Vollsortimentmarktes” an der LadestraRe im
Zentralort Welver .
hier: 1. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
2. Beschluss iiber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

zur gefl. Kenntnis.

Mit freundlichen GriifRen

untacher

Damen und Herren
des Rates

Bauer, Braun, Buschulte, Dahlhoff, Daube, Eusterholz, Haggenmdiller, Heuwinkel, Holota,
Irmer, Jaschke, Kaiser, Kerstin, Korn, Lutter, Philipper, PlaBmann, Rohe, Schréder, Schulte,
Starb, Stehling, Stelimach, Supe, Wagener, Wiemer



Erginzung zum Tagesordnungspunkt 11

Im 6ffentlichen Teil der 12. Sitzung des Rates

2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 ,Neubau eines
Discount- und Vollsortimentmarktes“ an der LadestraBe im Zentralort Welver

hier: 1. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und
der Behoérden und sonstigen Triger o6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB
2. Beschluss iiber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Ergidnzende Sachdarstellung zur Sitzung am 30.09.2015:

Mit Verfugung vom 26.08.2015 hatte die Bezirksregierung Arnsberg als zusténdige Regional-
planungsstelle Bedenken gegen die vorgesehene 2. Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 24 gedufert, da sie unter den derzeitigen gegebenen Bedingungen nicht
mit den Zielen des Landesentwicklungsplanes NRW (LEP) -Sachlicher Teilplan GroRflachiger
Einzelhandel- vereinbar ware. Die betreffenden Ziele des LEP sind dieser ergénzenden Be-
schlussvorlage als Anlage beigeflgt.

Entscheidend nach Einschatzung der Bezirksregierung ist, dass die Erweiterung der Verkaufs-

flachen von EDEKA und ALDI auRerhalb eines Zentralen Versorgungsgebietes erfolgen soll
(Ziel 2) sowie Uber den baurechtlichen Bestandsschutz bzw. eine Geringfugigkeit von 10 %

(Ziel 7) hinausgehen soll.

In zwischenzeitlichen Gespréachen konnte das Themengebiet mit der Bezirksregierung erortert

werden. Demnach wird im Sinne einer Klarstellung empfohlen, im Zentralort Welver zwei Zent-
rale Versorgungsbereiche durch Beschlussfassung des Rates zu definieren.

Zentraler Versorgungsbereich -Ortsmitte- .

Dieser Bereich wurde bereits im Zuge der Einzelhandelsuntersuchung im Jahr 2009 ermittelt
und galt bis zur Aufhebung Mitte 2014 im Zuge des Aufstellungsbeschlusses zur Erweiterung
der Markte als einziger Zentraler Versorgungsbereich in Welver. In diesen Bereich ist auch
weiterhin das ehemalige Gelande der Raiffeisengenossenschaft integriert. Trotz der schwieri-
gen Bedingungen solite es auch weiterhin Ziel fiir die zukinftige Qualitét des Zentralen Ver-
sorgungsbereiches -Ortsmitte- sein, das Entwicklungspotential dieser zentralen, brachliegen-
den Flache fir eine stadtebauliche Entwicklung zu nutzen.

Zentraler Versorgungsbereich -Nahversorgungszentrum Ladestrafe- :

Bereits durch die Einzelhandelsuntersuchung aus dem Jahr 2009 sowie durch die ergéanzende
Untersuchung der CIMA im Jahr 2015 ist belegt, dass das Gebiet mit den Mérkten von EDEKA
und ALDI an der LadestraRe zu einem wesentlichen Anteil zur Versorgung mit Waren des tag-
lichen Bedarfs, insbesondre Lebensmittel, beitragt. Vor diesem Hintergrund wére es nach Ein-
schatzung der Bezirksregierung legitim, trotz der nicht integrierten Lage auch dieses Gebiet
als einen Zentralen Versorgungsbereich zu definieren. Die minimale Abgrenzung wére durch
die Grenzen des Plangebietes bereits offensichtlich. Sofern im Hinblick auf die angrenzenden
Flachen darliber hinaus gegangen werden mdchte, ware allerdings eine weitere einzelhan-
delsgutachterliche Untersuchung erforderlich, um die nicht mehr offensichtlichen Grenzen zu
ermitteln.



Seite - 2 - zur Ergdnzung des TOP 11

Somit empfiehlt sich fur die Ubereinstimmung der beabsichtigen Planung mit den Zielen der
Landesplanung die Beschlussfassung zu den Zentralen Versorgungsbereichen -Ortsmitte- und
-Nahversorgungszentrum LadestraRe- gemaR der beigefugten Pléne und der Ubersichtskarte.
Sofern von den vorgeschlagenen Grenzen nicht abgewichen werden soll (ausgenommen die
Frage der Beriicksichtigung oder der Herausnahme des Raiffeisengeléndes), ist eine zusatzli-
che Aktualisierung des Einzelhandelskonzeptes, wie zunadchst in der Verfigung vom
26.08.2015 gefordert, nunmehr in Abstimmung mit der Bezirksregierung entbehrlich.

Zusitzlicher Beschlussvorschlag:

Der Rat beschlielt die folgenden Zentralen Versorgungsbereiche im Gemeindegebiet Welver
im Sinne des Landesentwicklungsplanes NRW -Sachlicher Teilplan GroRflachiger Einzelhan-
del-

1. Zentraler Versorgungsbereich -Ortsmitte- im Zentralort Welver als Hauptzentrum,
2. Zentraler Versorgungsbereich -Nahversorgungszentrum Ladestrale- als Ergénzung.

Die parzellenscharfen Abgrenzungen der Bereiche ergeben sich aus den beigefliigten Planen
und der Ubersichtskarte, die zum Bestandteil des Beschlusses werden.



Auszug aus dem

Landesentwicklungsplan (LEP) NRW

Sachlicher Teilplan
Grof¥flachiger Einzelhandel

2 Ziel Zentrenrelevante Kernsortimente: Standorte nur in zentralen Ver-
sorgungsbereichen

Dabei diirfen Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des
§ 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenreievanten Kernsom-
menten nur:

- in bestehenden zentralen Versorgungsberelchen sowie

- in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stidtebaulich
integrierten Lagen, die aufgrund ihrer raumlichen Zuordnung
sowie verkehrsmiBigen Anbindung fiir die Versorgung der
Bevolkerung zentrale Funktionen des kurz-, mittel- oder :
langfristigen Bedarfs erfiillen sollen,

dargestellt und festgesetzt werden.

Zentrenrelevant sind

- die Sortimente gemiR Anlage 1und

- weitere von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant
festgelegte Sortimente (ortstypische Sortimentsliste).

Ausnahmsweise diirfen Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des

§ 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit nahversorgungsrelevanten

Kernsortimenten auch auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche darge-

stellt und festgesetzt werden, wenn nachweislich: ~

- eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus

~ stadtebaulichen oder siedlungsstrukturellen Griinden,
~ insbesondere der Erhaltung gewachsener baulicher Strukturen

oder der Riicksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild,
nicht méglich ist und

- die Bauleitplanung der Gewaébhrleistung einer wohnortnahen
Versorgung mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten dient

und :

- zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich
beeintrachtigt werden. ‘

7 Ziel Uberplanung von vorhandenen Standorten

Abweichend von den Festlegungen 1 bis 6 diirfen vorhandene Standorte
von Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung au-
Rerhalb von zentralen Versorgungsbereichen als Sondergebiete gemaR
§ 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung dargestelit und festgesetzt wer-
den. Dabei sind die Sortimente und deren Verkaufsflachen in der Regel
auf die Verkaufsflachen, die baurechtlichen Bestandsschutz gemefsen

zu begrenzen. Wird durch diese Begrenzung die zuldssige Nutzung in-
nerhalb einer Frist von sieben Jahren ab Zuldssigkeit aufgehoben oder
gedndert, sind die Sortimente und deren Verkaufsflachen auf die zulas-
sigen Verkaufsflichenobergrenzen zu begrenzen. Ein Ersatz zentrenre-
levanter durch nicht zentrenrelevante Sortimente ist moglich.

Ausnahmsweise kommen auch geringfiigige Erweiterungen in Betracht,
wenn dadurch keine wesentliche Beeintrichtigung zentraler Versor-
gungsbereiche von Gemeinden erfolgt.




Ubersicht
der Zentralen Versorgungsbereiche
der Gemeinde Welver
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Abgrenzung des
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- Ortsmitte -




Abgrenzung des
Zentralen Versorgungsbereiches
- Nahversorgungszentrum LadestraBe -




