Geme_i'nde Welver Welver, den 18.09.2015
- DER BURGERMEISTER -

Damen und Herren
des Rates

der Gemeinde WELVER

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 12, Sitzungdes Rates der Gemeinde WELVER, dieam

Mittwoch, dem 30. September 2015,

17.00 Uhr,
im SAAL des RATHAUSES in Welver

stattfindet, lade ich herzlich ein.

Tagesordnung

A. Offentliche Sitzung

1. Einwohnerfragestunde gemaR § 18 GeschO
- begrenzt auf 15 Minuten —

2. Einbringung des Entwurfs der Haushaltssatzung 2016

3. Weiterer Ausbau zur Asylunterkunft
hier: Hauptschule Welver

4, Soestbachbriicke zwischen Borgeln und Einecke
hier: Antrag der CDU-Fraktion vom 03.09.2015

5. Neuerrichtung eines Feuerwehrgeratehauses
hier: Ergebnis der Arbeitsgruppe

6. Wegebau in der Gemeinde Welver,;
Bereitstellung von HAUSHALTSMITTELN 2016
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 11.08.2015

7. Wegebaukonzept fur die Gemeinde Welver
hier: * Antrag der CDU-Fraktion vom 03.07.2015



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Bahnhaltepunkt Welver
hier: Antrag der CDU-Fraktion vom 03.09.2015

Verlangerung der Glltigkeit des Frauenférderplanes der Gemeinde Welver

LEADER - Region ,Borde trifft Ruhr*
hier: Kostenbeteiligung der Gemeinde Welver am gemeinsamen
Regionalmanagement

2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 ,Neubau eines
Discount- und Vollsortimentmarktes” an der Ladestrafle im Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB
2. Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver und
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Im Brandesch®, Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB
2. Feststellungsbeschluss zur 22. FNP-Anderung
3. Satzungsbeschluss zum B-Plan Nr. 25

Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB Uber die Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil Vellinghausen
(Ergénzungssatzung) — Bereich Am Tempel -

hier: Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

Erlass einer Satzung zur Anderung der Satzung fiir bebaute Bereiche im
Auflenbereich des Ortsteiles Nateln gem. § 35 Abs. 6 BauGB
(AuBenbereichssatzung)
hier: 1. Ergebnis des erneuten Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Erlass einer AuRenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB flr den bebauten
Bereich Holtkamp an der Stralle Nehlerheide im Ortsteil Recklingsen
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Funfte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7a ,In den Wulferten/ Im
Bruch®, Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Gewerbegebiet Scheidingen

a) Aufstellung eines Bebauungsplanes

b) Anderung des Flachennutzungsplanes

hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 14.08.2015

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Auf'm Kreiter®, Zentralort Welver
hier: Antrag vom 11.08.2015



19. Gerichtsverfahren gegen die Errichtung eines Hdhnchenmaststalles in der
Gemarkung Scheidingen
hier: Genehmigung eines Dringlichkeitsbeschlusses geméaR § 60 Abs.1 Satz 2 GO
NRW (ber eine zusétzliche Klageerhebung

20. Wahl des/der Vertreters/in und seines/r Stelivertreters/in fur die
Verbandsversammlung der Kommunalen Datenverarbeitungszentrale ,Citkomm®*

21. Wahl der Mitglieder und deren Stellvertreter/innen zu den Gremien der Sparkasse
Soest

22. Anfragen / Mitteilungen

B. Nichtéffentliche Sitzung

1. Verfahren zur Neuvergabe der Konzessionsvertrage Strom und Gas

2. Aufstellung eines Zentralen Abwasserplanes (ZAP) fir den Zentralort Welver
Kanalreinigung und TV-Untersuchung als vorbereitende Arbeiten
hier: Auftragsvergabe

3. Anerkennung von ruhegehaltsfahigen Dienstzeiten gem. § 66 Abs. 9
Landesbeamtenversorgungsgesetz NRW (LBeamtVG)

4, Anfragen / Mitteilungen

Mit freundlichen Grif3en

Schuniacher

Damen und Herren
des Rates

Bauer, Braun, Buschulte, Dahlhoff, Daube, Eusterholz, Haggenmdiller, Heuwinkel, Holota,
Irmer, Jaschke, Kaiser, Kerstin, Korn, Lutter, Philipper, PlaBmann, Rohe, Schréder, Schulte,

Starb, Stehling, Stellmach, Supe, Wagener, Wiemer
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Einbringung des Entwurfs der Haushaltssatzung 2016

Sachdarstellung:

GemaR § 80 Abs. 2 GO NRW wird der Entwurf der Haushaltssatzung 2016 mit Haushalts-
plan, Haushaltssanierungsplan und seinen Anlagen den Damen und Herren des Rates in der
Sitzung am 30.09.2015 zugeleitet (Einbringung).



Gemeinde Welver
Der Biirgermeister : Beschlussvorlage
Fachbereich Sachbearbeiter/in: Grumme-Kuznik
Az. Datum: 04.09.2015
A
- [ AT
Blrgermeister 4 d Allg. Vertreter / 7
N &
Fachbereichsleiter/in AT . Sachbearbeiter/in
oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top Beratungsergebnis

noe termin Ja Nein Enth.

HFA /A | ©el |16.09.2015
RAT 2 | pe) [30.09.2015

Weiterer Ausbau zur Asylunterkunft
hier: Hauptschule Welver

Aufgrund der aktuellen Zuweisungen von Asylanten, allein in den Monaten Juli 12 und Au-
gust ( Stand bis 27.08.2015 ) 14 Asylanten sowie aufgrund der Ankiindigung in der Presse
vom 20.08.2015 und den Vorkommnisse in den umliegenden Kommunen ( ad-hoc Zuwei-

sungen ) ist nunmehr mit noch massiveren Zuweisungszahlen zu rechnen.

Eine genaue Prognose ist nach wie vor nicht moglich. Diese aktuelle Lage erfordert bereits
jetzt Handlungsbedarf. Eine zunéchst aufflackernde Diskussion, dass ,Wirtschaftsflichtlinge®
aus den EU-Beitrittskandidatenlandern schneller wieder ausgewiesen werden und wir
dadurch wieder mehr Unterbringungskapazitaten erhalten, greift nach den derzeitigen Ein-
schatzungen noch nicht.

So ist neben der méglichen ,ad-hoc*- Zuweisung, wie sie derzeit in einigen Nachbarkommu-
nen erfolgte, aufgrund der sich aktuell darstellenden Situation auch eine weitere dauerhafte
Unterbringung von Asylanten in Betracht zu ziehen.

Verwaltungsseitig ist festgestellt worden, dass sich im Falle einer kurzfristigen Zuweisung
gréRerer Fliichtlingszahlen fur einen begrenzten Zeitraum eine Unterbringung in der ehema-
ligen Hauptschule anbietet. Diese Raumlichkeiten sind in Bezug auf Wohnraum und Verpfle-
gung sehr gut geschaffen. Die Aufgaben zur baulichen Herrichtung und zur Organisation der
Unterbringung und der Versorgung sind in Vorbereitung.

Auch eine dauerhafte Unterbringung wiirde sich ebenfalls in der Hauptschule anbieten, mit
der Folge, dass die derzeit zur Diskussion stehende anderweitige aber noch keinesfalls kon-
krete Nachnutzung der Hauptschule durch die Verwaltungsleitung und der Politik bis auf wei-
teres ausgesetzt werden sollte.

Da die Gesamtsituation der derzeitigen Fliichtlingssituation absolut ungewiss ist und allein im
Jahr 2015 mit 800.000 Fliichtlingen in der Bundesrepublik gerechnet wird ist in der nahen
Zukunft keine Entspannung der Zuweisungszahlen zu erkennen.
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Da fur eine dauerhafte Nutzung jedoch eine Nutzungsanderung notwendig wird und diese
einen erheblichen zeitlichen Vorlauf bendtigt, sollte dies bereits schon jetzt angegangen
werden. Die Hochrechnung der derzeitigen Zuweisungen lasst den Schluss zu, dass die
Platzkontingente in den Liegenschaften in Eilmsen, in Scheidingen und dem Hausmeister-
haus Hauptschule zum Ende des Jahres 2015 ausgeschopft sind.

Eine alternative Unterbringungsmdglichkeit sieht die Verwaltung nicht.

Um aber diesen Schritt gehen zu kénnen und eindeutige Planungen in diese Richtung an-
stellen zu kénnen ergeht verwaltungsseitig folgender

Beschlussvorschlag:

1.

Der Beschluss des Haupt- und Finanzausschusses vom 11. Februar 2015 zur Durch-
fihrung einer Blrgerversammiung bzw. eines Workshops zur Nachnutzung der
Hauptschule wird bis auf weiteres ausgesetzt.

Der HFA empfiehlt dem Rat, die Nachnutzung der ehemaligen Hauptschule bis auf
unbestimmte Zeit in Form einer Asylunterkunft zu beschlieBen und die Verwaltung
damit zu beauftragen die weiteren erforderlichen Schritte einzuleiten.

Der Blrgermeister fiihrt eine Blrgerversammlung mit dieser eindeutigen Zielsetzung
durch.

Beschluss des Haupt- und Finanzausschusses vom 16.09.2015:

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat einstimmig:

1.

Die Nachnutzung der ehemaligen Hauptschule fur die notwendige Zeit in Form einer
Asylunterkunft, einschliellich der Méglichkeit der Einrichtung einer Zentralen Unter-
bringungseinrichtung (ZUE), zu beschliefen und die Verwaltung zu beauftragen die
weiteren Schritte einzuleiten.

Der Burgermeister fUhrt eine Burgerversammlung mit dem Ziel der Information Gber
die heutige Diskussion im Haupt- und Finanzausschuss und die im Zeitpunkt der
Blrgerversammlung bestehende Faktenlage durch.

Die Verwaltung wird beauftragt, bis zur Sitzung des Rates am 30.09.2015, die Kos-
tenermittlung vorzulegen.
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Soestbachbriicke zwischen Borgeln und Einecke
hier: Antrag der CDU-Fraktion vom 03.09.2015

Sachdarstellung zur Sitzung des GPNU am 02.09.2015:

- Siehe beigeflgten Antrag der CDU-Fraktion vom 03.07.2015! -

Beschlusslage:

Der Rat hat in seiner Sitzung am 29.04.2015 den Beschluss gefasst, die Verwaltung mit der
Lieferung und Errichtung einer Fugangerbriicke Uber den Soestbach zwischen Borgeln und
Einecke mit einer Nutzbreite von 1,0 m und der Gestaltung

- Tragkonstruktion in Stahlbauweise,
- Trittflache als Holzbohlenbelag,
- Gelander in Stahlausfihrung

zu beauftragen.

Dariiber hinaus wurde die Verwaltung vom Rat beauftragt, die wasserrechtliche Genehmi-
gung zu beantragen und die Fundamente entsprechend den Anforderungen an zupassen.
Fur alle Kosten und Nebenkosten zur Errichtung der Bricke stehen im Mafinahmenpro-
gramm Haushaltsmittel in Héhe von 25.000 Euro zur Verfugung.

Aktueller Sachstand:

Verwaltungsseitig wurde die wasserrechtliche Genehmigung fir die Errichtung der FuRgén-
gerbriicke Uber den Soestbach mit Antrag vom 11.06.2015 bei der Unteren Wasserbehérde
des Kreises Soest beantragt. FUr die Antragsunterlagen war die Briickenstatik erforderlich,
die der in Frage kommende Anbieter vorab vorgelegt hat. Die Vorlage der Briickenstatik
wurde separat beauftragt und bereits mit dem Anbieter abgerechnet. Fir die Statik sind Kos-
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ten in Hohe von 1.785,00 € entstanden. Die Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis wurde
von der Behdrde zunachst fir Anfang August in Aussicht gestellt. Der wasserrechtliche Be-
scheid erreichte die Verwaltung jedoch tUberraschend bereits am 02.07.2015.

Die Herstellung der Briicke ist als werksproduziertes Fertigteil geplant, dass in einem Stlick
angeliefert werden soll. Gegenuber den urspriinglichen Angeboten, die den Fraktionen per
E-Mail am 22.04.2015 zur Kenntnisnahme gereicht wurden, wurde mit dem in Frage kom-
menden Anbieter nochmals die Lange der Briicke erortert. So legte dieser Anbieter mit Da-
tum vom 21.05.2015 ein aktualisiertes Angebot vor, in dem er die Produktion und Lieferung
der Briicke zum gleichen Angebotspreis wie vorher anbietet, aber statt in 12,56 m Lénge
nunmehr in 13,5 m Lange. Dadurch kénnten dann die noch anzupassenden Briickenfunda-
mente in den Béschungsbereichen besser angepasst und stabilisiert werden. Auch dieses
Angebot wurde wie zuvor freibleibend” unterbreitet.

Der Auftrag zur Produktion und Lieferung der Bricke soll im Wege einer freihdndigen Verga-
be erteilt werden. Der in Frage kommende Anbieter hat zwischenzeitlich mitgeteilt, dass mit
einer Produktionszeit von ca. 10-12 Wochen zuzuglich der Lieferzeit fur das Material zu
rechnen sei, wobei die Materiallieferzeit noch nicht zuverléssig abgeschétzt werden kann.
Die vorgenannte Frist wiirde erst mit der Auftragsvergabe beginnen, die aufgrund des CDU-
Antrages bislang noch nicht erfolgt ist.

Uber die Produktion und Lieferung der Briicke hinaus stehen noch die Kraneinsétze zum
Abladen, Zwischenlagern und Aufsetzen des Fertigteils auf die Fundamente sowie die Arbei-
ten des Bauhofes zur Anpassung der vorhandenen Brlckenfundamente an. Die Gesamtkos-
ten hierfur werden auf ca. 23.000 Euro zzgl. des Personaleinsatzes des Bauhofes geschétzt.

In dieser Angelegenheit richtete die Fraktion ,Bundnis 90/Die Grunen“ am 30.07.2015 die
Anfrage an die Kommunalaufsicht, ob der Ratsentscheid zum Bau der Briicke einhergehend
mit der Ausschreibung, Festlegung auf Art und Hersteller und beabsichtigter Auftragsertei-
lung durch einen erneuten Ratsbeschluss rlickgéngig gemacht werden kann? Die Kommu-
nalaufsicht hat von der Verwaltung zwischenzeitlich eine Stellungnahme angefordert. Das
Prifergebnis der Kommunalaufsicht liegt bislang noch nicht vor, wird an die Fraktionen bei
Kenntnisnahme aber umgehend weitergeleitet.

Beschlussvorschlag:

Seitens der Verwaltung zurzeit kein Beschlussvorschlag.

Beratung im GPNU am 02.09.2015:

BM Schumacher berichtet in der Sitzung von einem Gesprach mit der Unteren Wasserbe-
hérde des Kreises Soest (UWB) am 28.08.2015, (iber dessen Inhalt die Fraktionen per E-
Mail am 01.09.2015 informiert wurden. Demnach sind von der UWB am Soestbach Renatu-
rierungen geplant, die am 31.08.2015 bestatigt wurden.

Seitens des Kreises wurde erldutert, dass dieser nach der EU-WRRL (Wasserrahmenrichtli-
nie) bis 2021 auch fur den Soestbach einen guten tkologischen Gewésserzustand herstellen
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muss. Hierzu wurde ein sogenanntes Strahlwirkungs- und Trittsteinkonzept erarbeitet, dass
in dem angesprochenen Bereich eine Gewdasserrenaturierung vorsieht. Fir den Bau einer
Briicke in dem angesprochenen Bereich bestliinde im Zusammenhang mit der Gewasserre-
naturierung die Moglichkeit, diese auch Uber Fordermittel férdern zu lassen. Voraussetzung
hierzu sind allerdings weitere Planungen und der Grunderwerb der benétigten Flachen.

Eine schriftliche Bestatigung durch den Leiter der Unteren Wasserbehdrde steht noch aus,
wurde jedoch bereits zugesagt.

Ein Beschluss wird nicht gefasst.

Sachdarstellung zur Sitzung des GPNU am 16.09.2015:

- Siehe beigefligten Antrag der CDU-Fraktion vom 03.09.2015! -

Uberdies erreichte die Verwaltung die beigefiigte Aufforderung der SPD-Fraktion vom
03.09.2015 zur unverziglichen Umsetzung des Ratsbeschlusses vom 29.04.2015. BM
Schumacher méchte jedoch die noch anstehende Diskussion im HFA zunédchst abwarten
und bis dahin auch mit der Umsetzung des Ratsbeschlusses warten.

Beschlussvorschlag:

Seitens der Verwaltung zurzeit kein Beschlussvorschlag.

Beschluss des Haupt- und Finanzausschusses vom 16.09.2015:

Auf Antrag der CDU-Fraktion empfiehlt der Haupt- und Finanzausschuss dem Rat mit

8 Ja-Stimmen und
5 Nein-Stimmen,

1. den Ratsbeschluss zum Bau der Soestbachbriicke zwischen Borgeln und Einecke
aufzuheben.

2. Die Verwaltung zu beauftragen mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises Soest in
Verhandlung zu treten, um die MaRnahmen zur Renaturierung des Soestbaches Bor-
geln und Einecke einzuleiten. Im Zuge dieser Mafinahmen soll in diesem Bereich
auch eine FuRgéangerbriicke errichtet werden, die tiber Férdermittel finanziert wird.
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Neuerrichtung eines Feuerwehrgerdtehauses im Ortsteil Dinker

hier: Ergebnis der Arbeitsgruppe

Sachdarstellung zur Sitzung des BF-Ausschusses am 19.05.2015:

Die Gemeinde Welver beabsichtigt die Errichtung eines neuen Feuerwehrgerdtehauses an
der L 670 ,Hellweg“ am 6stlichen Rand des Ortsteils Dinker. Fur diese MaRnahme stehen
derzeit folgende Haushaltsmittel verbindlich zur Verfugung:

Haushaltsrest aus 2014 als

Erméachtigungsibertragung nach 2015: 240.000 Euro
Haushaltsansatz gem. MaRinahmenprogramm 2015: 50.000 Euro
Verpflichtungserméchtigung fir 2016: 100.000 Euro
Summe 390.000 Euro

Zielsetzung sollte sein, die urspringliche Planung des Feuerwehrgerdtehauses mit 2 Fahr-
zeugstellplatzen, 64 Umkleideplatzen (60 fur Manner und 4 fur Frauen) und einem Schu-
lungsraum mit 64 Personen, der eine Kostenschatzung aus 2013 in Héhe von 692.000 Euro
zugrunde liegt, nunmehr auf Gesamtkosten von ca. 450.000 Euro zu begrenzen.

Dazu hat Birgermeister Schumacher bereits dem Rat in seiner Sitzung am 29.04.215 Fol-
gendes mitgeteilt:

Die angestrebte Kostenreduzierung erscheint unméglich zu sein. Verwaltungssei-
tig wurden Alternativen gepruft, die auf dem ersten Blick glinstiger erschienen,
sei es im Internet, oder es wurde in der Nachbarschaft nachgefragt. Und wenn
die Eigenleistungen, die die Feuerwehr erbracht hat, wenn Spenden eingerech-
net werden, wenn die Preissteigrungen bericksichtigt werden, dann gibt es kaum
Unterschiede zur Berechnung des Fachbereiches 3.
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Die Verwaltung hat in den letzten Tagen nochmals eine gednderte Berechnung
mit 36 statt 64 Feuerwehrleuten durchgefihrt und es stellte sich heraus, dass die
Kosten von rd. 700.000 € auf 603.000 € zu reduzieren waren. Unter Beachtung
der preislichen Anpassung der letzten Jahre ergibt sich ein Preis von ca. 640.000
€. Im Ergebnis ist zu sagen, dass es unmdglich ist, das Feuerwehrgeratehaus zu
dem gewiinschten Preis zu ermittein.

Verwaltungsseitig stellt sich die Frage, ob der Bedarf an Umkleiderdumen, die
GréRe des Schulungsraumes, die Anzahl der Fahrzeughallen bzw. die Anzahl
der Parkplatze neu festzulegen ist. Diese Festlegung sollte die Aufgabe der ge-
bildeten Arbeitsgruppe sein. Diese wird in Kirze zusammen treten.

Vor diesem Hintergrund sollten somit die Ergebnisse der Arbeitsgruppe abzuwarten bleiben.

Beschlussvorschlag:

Seitens der Verwaltung zurzeit kein Beschlussvorschiag.

Beschluss:
Der Ausschuss fir Bau und Feuerwehr beschlief3t mit

6 Ja-Stimmen,
3 Nein-Stimmen und bei
1 Enthaltung,

dass die Arbeitsgruppe schnellstmdglich zusammenkommt um Erkenntnisse zu erarbeiten
die fur die Neuerrichtung des Feuerwehrgeratehauses im Ortsteil Dinker von Bedeutung
sind. Diese Erkenntnisse sind dem Bau- und Feuerwehrausschuss zur Entscheidung unver-
zuglich mitzuteilen.

Sachdarstellung zur Sitzung des BF-Ausschusses am 25.08.2015:

Die Zusammenkunft der Arbeitsgruppe zur Planung des neuen Feuerwehrgerdtehauses in
Dinker erfolgte am 02.06.2015. An diesem Gespréch haben neben dem Blrgermeister und
der Verwaltung der Wehrflhrer und seine Stellvertreter, die drei Léschgruppenfuhrer aus
Dinker, Dorfwelver und Nateln, der Ausschussvorsitzende sowie der Ortsvorsteher aus Din-
ker teilgenommen.

Als Gesprachsgrundiage dienten die vorhandenen Vorentwirfe fir das Feuerwehrgeré-
tehaus, die einmal die urspringliche Unterbringung von 60 Feuerwehrkameraden und als
reduzierte Alternative die Anzahl von nur noch 36 Umkleideplatzen berucksichtigen.
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Nach eingehender Diskussion kommt die Arbeitsgruppe zu folgendem Ergebnis:

- Fur den Neubau des Feuerwehrgeratehauses Dinker ist nunmehr als geeignete Gré-
Renordnung eine Unterbringung von 48 Feuerwehrkameraden die weitere Planungs-
grundlage.

- Fir die beiden Steliflachen in der geplanten Fahrzeughalle missen jeweils Abmes-
sungen von 4,5 m x 12,5 m gelten.

- Die Anzahl der PKW-Steliplatze kann von bisher 27 auf nunmehr 18 Platze reduziert
werden.

- In der Nahe der geplanten Werkstatt soll zuséatzlich ein Pumpenbetriebsstand rea-
lisert werden, der dem Prifbetrieb von mobilen Feuerwehrpumpen dienen soll.

- Auf die Inanspruchnahme von Férdergeldern fir die Nutzung alternativer Energien,
z.B. durch die Verpachtung der Dachflache an Betreiber von Photovoltaikanlagen,
soll besonderer Wert gelegt werden.

- Die Details der Bauausfiihrung und die Auswahl der Baumaterialien sowie die Gestal-
tung der Aulenanlagen sollen grundsétzlich unter dem Aspekt der Kostenersparnis
festgelegt werden. Allerdings ist dies erst zum spéteren Zeitpunkt bei fortgeschritte-
ner Planung mdglich, da die derzeitige Kostenschéatzung nur auf durchschnittlichen
Pauschalkostenanséatzen beruht, bei der die entsprechenden Details noch nicht be-
ricksichtigt werden kénnen. Dieses ist erst im Rahmen der Ausfihrungsplanung und
der damit verbundenen Kostenberechnung méglich.

Uber die Arbeitsgruppe hinaus erfolgte auch noch ein Gespréach im Hinblick auf mégliche
Kostenersparnisse bei einer Bauausflihrung als Stahlkonstruktion und einer Stahltrapez-
Sandwich-Bauweise sowie bei einer Funktionalausschreibung. Jedoch auch diese Uberle-
gungen flhrten nicht zu gesicherten Erkenntnissen von Einsparméglichkeiten.

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Ergebnisse erfolgte durch die Verwaltung eine
Anpassung des bisherigen Vorplanungsentwurfes (siehe beigefugte Planung). Der ebenfalls
beigeflgte aktualisierte Kostenrahmen beriicksichtigt nunmehr die angepasste Planung so-
wie die Pauschalkostenansétze auf der Basis des Jahres 2015. Demnach sind nach jetzigem
Planungsstand Kosten von rd. 700.000 Euro fur die Realisierung des Feuerwehrgeratehau-
ses einzuplanen.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Bau und Feuerwehr empfiehlt dem Rat, die aktualisierte Vorplanung mit
der Unterbringung von 48 Feuerwehrkameraden und einem Kostenrahmen von rd. 700.000
Euro zu billigen und die Verwaltung zu beauftragen, auf dieser Grundlage die Unterlagen fir
das Bauantragsverfahren (Entwurfsplanung, Planung der Geb&udetechnik, Brandschutz,
Statik etc.) zu erarbeiten bzw. zu beauftragen.



Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau und Feuerwehr beschlieft und empfiehlt dem Rat einstimmig mit

9 Ja-Stimmen,
1 Enthaltung,

die aktualisierte Vorplanung mit der Unterbringung von 48 Feuerwehrkameraden und einem
Kostenrahmen von rd. 700.000 Euro zu billigen und die Verwaltung zu beauftragen, auf die-
ser Grundlage die Unterlagen fur das Bauantragsverfahren (Entwurfsplanung, Planung der
Gebaudetechnik, Brandschutz, Statik etc.) zu erarbeiten bzw. zu beauftragen.
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Wegebau in der Gemeinde Welver;
Bereitstellung von HAUSHALTSMITTELN 2016

hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 11.08.2015

Sachdarstellung zur Sitzung am 25.08.2015:

- Siehe beigefugten Antrag der SPD-Fraktion vom 11.08.2015! -

Beschlussvorschlag:

Seitens der Verwaltung zurzeit kein Beschlussvorschlag.




Beschluss:

Der Ausschuss flr Bau- und Feuerwehr empfiehlt dem Rat mit

1 Ja-Stimme
und
9 Nein-Stimmen,

den Antrag der SPD-Fraktion:

Die StraRen und Wege in unserer Gemeinde weisen erhebliche Mangel in Form von Rissbil-
dungen, Verdriickungen, Spurrillen und aufgebrochenen Asphaltflachen auf. Diese Situation
zwingt zu nachhaltigen Anstrengungen fir die Instandhaltung von Sralen, Wegen und Plat-
zen.

Vorrangig ist die Instandhaltung des Wegenetzes insbesondere
- in den Dérfern, vornehmlich den bebauten Bereichen,
- auf den Radfahrstrecken,
- auf der Marathonroute und den Laufstrecken.

Zu Verbesserung der Situation der noch intakten Wege ist neben Reparatur- und
Sanierungsmaflinahmen das Abfrasen der Wegerander notwendig, um den Abfluss des Nie-
derschlagswassers zu beschleunigen und dadurch einem weiteren Substanzverlust entge-
gen zu wirken.

Daher sind im Haushaltsjahr 2016 ebenso wie in 2015 mindestens Haushaltsmittel in Héhe
von 130.000,00 € fur die Instandsetzung der Gemeindewege in Welver bereit zu stellen und

auch unter Bildung von Reservemalnahmen auszuschépfen. Diese Haushaltsmittel sind
nicht Gbertragbar.

abzulehnen.

Beschluss des Haupt- und Finanzausschusses vom 16.09.2015:

1.
Auf Antrag der SPD-Fraktion empfiehlt der Haupt- und Finanzausschuss dem Rat einstim-
mig:

Die Stral’en und Wege in unserer Gemeinde weisen erhebliche Mangel in Form von Rissbil-
dungen, Verdrickungen, Spurrillen und aufgebrochenen Asphaltflachen auf. Diese Situation
zwingt zu nachhaltigen Anstrengungen fiir die Instandhaltung von Stralen, Wegen und Plat-
zen.

Vorrangig ist die Instandhaltung des Wegenetzes insbesondere
- in den Dérfern, vornehmlich den bebauten Bereichen,
- auf den Radfahrstrecken,
- auf der Marathonroute und den Laufstrecken.

Zur Verbesserung der Situation der noch intakten Wege ist neben Reparatur- und
Sanierungsmalnahmen das Abfrasen der Wegerander notwendig, um den Abfluss des Nie-
derschlagswassers zu beschleunigen und dadurch einem weiteren Substanzverlust entge-
gen zu wirken.
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Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat mit

5 Ja-Stimmen und
6 Nein-Stimmen,

den Antrag der SPD-Fraktion:

Daher sind im Haushaltsjahr 2016 ebenso wie in 2015 mindestens Haushaltsmittel in Hohe
von 130.000,00 € fir die Instandsetzung der Gemeindewege in Welver bereit zu stellen und
auch unter Bildung von Reservemalnahmen auszuschodpfen. Diese Haushaltsmittel sind
nicht Gbertragbar.

abzulehnen.
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Wegebaukonzept fiir die Gemeinde Welver
hier: Antrag der CDU-Fraktion vom 03.07.2015

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.09.2015:

- Siehe beigefuigten Antrag der CDU-Fraktion vom 03.07.2015! -

Beschlusslage:

In der letzten Wahlperiode hat der Rat in seiner Sitzung am 26.03.2014 einstimmig be-
schlossen, die Grindung eines Wirtschaftswegeverbandes fur die Gemeinde Welver grund-
séatzlich zu befurworten und die Verwaltung zu beauftragen, die vorbereitenden Arbeiten da-
zu gemeinsam mit den Vertretern des landwirtschaftlichen Ortsverbandes durchzufthren.

Aktueller Sachstand:

Dem vorgenannten Ratsbeschluss ging die verwaltungsseitige Erarbeitung der Grundzige
eines Wirtschaftswegekonzeptes voraus, die bei einer Versammiung des landwirtschaftlichen
Ortsverbandes am 15.01.2014 und in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am
12.02.2014 prasentiert wurden. Dieses Konzept beinhaltet den Grundgedanken, dass die
gemeindlichen Wirtschaftswege auBerhalb der Siedlungsbereiche in die Unterhaltungspflicht
eines noch zu grindenden Wirtschaftswegeverbandes Ubergehen, der die Unterhaltung
dann Uber Beitragserhebungen gegenfinanziert. Dieses Finanzierungsmodell ist an das Prin-
zip von Wasser- und Bodenverbanden angelehnt. Demnach wirde sich auch die Gemeinde
aufgrund der Mischnutzung vieler Wirtschaftswege (Landwirtschaft < 6ffentliches Interesse
durch ErschlieBung, Ortsverbindungen, Naherholung etc.) mit in den Verband einbringen und
den Nutzen durch das offentliche Interesse mit einer anteiligen Pauschalfinanzierung aus-
gleichen.
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Vorbehaltlich einer noch anstehenden Feinanalyse wurde das betreffende Wirtschaftswege-
netz wie folgt bewertet:

_—— durch- | Anteilam
unbe- teilweise angi | unter
Wegekategorie . asphal- 94n9lg | symme
festigt . asphal- | haltungs-
tiert tiert

Wirtschaftswege ohne 6f-

fentliches Interesse* 26,0 km 0,1 km 1,3 km l

Wirtschaftswege vorrangig

fiir die Landwirtschaft 96.9km| 128km| 933km|2030km| 61,3%

Wirtschaftswege fiir die |

3 | Landwirtschaft und die 3,2 km 1,2km | 64,1km 68,5km 36,5%
Allgemeinheit
 Summe = |126,1km | 14,1 km | 158,7 km | 298,9 km | 1000/]

* Ohne &ffentliches Interesse sind die Wege, die nur der ErschlieBung einzelner Grundstiicke dienen,
z. B. kurze Sackgassen, und die auch in Privatwege umgewandelt werden kénnen.

In den Grundziigen des Wirtschaftswegekonzeptes wird angenommen, dass sich die Ge-
meinde mit 15 % an der Unterhaltung der Wegekategorie 2 und mit 50 % an der Wegekate-
gorie 3 beteiligt. Somit wiirde der gemeindliche Gesamtanteil an den Unterhaltungskosten
etwas unterhalb von 28 % liegen. Ginge man beispielhaft von jahrlichen Unterhaltungskos-
ten von 160.000 € aus, so wiirde der Pauschalanteil der Gemeinde bei ca. 44.800 € liegen
und der Rest wiirde Uber grundstliicksbezogene Beitrage finanziert (bei 7.660 ha im Gemein-
degebiet ergabe sich ein Beitragssatz von 15,04 €/ha). Eine grofle Mehrheit des landwirt-
schaftlichen Ortsverbandes hat diese Uberlegungen bei ihrer Versammiung am 15.01.2014
unterstitzt.

Die MaRgabe zur Entwicklung eines ganzheitlichen Wirtschaftswegekonzeptes ist auch im
aktuellen Haushaltssanierungsplan unter Il. Nr. 3 (Seite HSP 24) enthaiten.

Zur weiteren Entwicklung des Konzeptes missten nunmehr die rechtlichen Méglichkeiten
und Grenzen geprift werden. Dieses kénnte z.B. mit Unterstiitzung des Stédte- und Ge-
meindebundes angegangen werden, der das Themengebiet landesweit beobachtet. Des
Weiteren musste gemeinsam mit dem landwirtschaftlichen Ortsverband in die Feinanalyse
eingestiegen werden, bei der Nutzen und Zustand jedes einzelnen Wegeabschnittes noch-
mals detailliert zu bewerten sind. HierfUr wére die Unterstlitzung durch ein externes Fachbii-
ro angezeigt, da die Kosten fir Wirtschaftswegekonzepte durch das NRW-Férderprogramm
,<Landlicher Raum 2014 — 2020 férderfahig sind.

Seitens der Verwaltung wurde in der neuen Wahlperiode bislang nicht mehr an dem Konzept
weitergearbeitet.
Beschlussvorschlag:

Seitens der Verwaltung zurzeit kein Beschlussvorschlag.



Beschluss des GPNU vom 02.09.2015:

Der Antrag der CDU-Fraktion, dem Rat zu empfehlen, die Verwaltung zu beauftragen, an
dem Thema ,Wegebaukonzept fir die Gemeinde Welver” weiter zu arbeiten, wird bei

5 Ja-Stimmen und

5 Nein-Stimmen
abgelehnt.

Beschluss des Haupt- und Finanzausschusses vom 16.09.2015:

Auf Antrag der CDU-Fraktion empfiehlt der Haupt- und Finanzausschuss dem Rat mit

8 Ja-Stimmen und
3 Nein-Stimmen

die Verwaltung zu beauftragen, an dem Thema ,Wegebaukonzept fiir die Gemeinde Welver”
weiter zu arbeiten.
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Bahnhaltepunkt Welver

hier: Antrag der CDU-Fraktion vom 03.09.2015

Sachdarstellung zur Sitzung am 13.02.2013:

- Siehe beigefiigten Antrag der Fraktion ,Bilindnis 90 / Die Grinen* vom 22.11.2012! -

Anmerkungen der Verwaltung:

Im Auftrag der Gemeinde Welver legte die DB Station & Service AG im Jahr 2009 eine
Machbarkeitsstudie zum barrierefreien Umbau des Bahnhaltepunktes Welver vor. Die barrie-
refreien Varianten 2 und 3 mit den entsprechenden Untervarianten ist der Vorlage ebenfalls
beigefuigt. Die dort angegebenen Kosten beziehen sich auf das Jahr 2009, zeitlich bedingte
Kostensteigerungen wiaren hierbei noch zu berticksichtigen. Die Kostenangaben sind auch
nur begrenzt belastbar, da etwaige Erschwernisse bislang nicht berlicksichtigt wurden und
es sich lediglich um grobe Kostenannahmen handelt.

Im Hinblick auf einen barrierefreien Umbau des Bahnhaltepunktes fand am 09.01.2013 ein
Gesprach zwischen der Verwaltung und Vertretern des ZRL einschlieflich Herrn Hubert
Schnieder statt, der fir den Kreis Soest Mitglied der Verbandsversammiungen des ZRL so-
wie des Ubergeordneten NWL ist. Es erfolgte ein Austausch Uber die Mdglichkeiten und
Grenzen im Rahmen der Modernisierungsoffensive 2 der Deutsche Bahn AG fir Bahnhofe in
NRW (MOF 2) und einer méglichen MOF 3 friihestens ab 2017.

Die Mafinahmen der MOF 2 finden auf der Forderebene des Landes NRW ihren Nieder-
schlag im OPNV-Infrastrukturfinanzierungsplan, der vom Verkehrsministerium am
12.06.2008 erlassen wurde. Der Plan gliedert sich in einen Teil A, der Vorhaben einschlief3-
lich der Malnahmen aus dem Bundesprogramm beinhaltet, die mit den voraussichtlich zur
Verflgung stehenden Haushaltsmitteln realisiert werden kénnen. Der Teil B beinhaltet weite-
re Vorhaben, die in den Teil A nachrlicken oder gegen solche ausgetauscht werden kénnen,
wenn sich die Férderung von Vorhaben des Teils A verzdgert oder als nicht méglich erweist.
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Die Vertreter des ZRL signalisierten nun, sich dafiir einzusetzen, dass der barrierefreie Um-
bau des Bahnhaltepunktes Welver zeitnah als notwendige MaRnahme beim Fordergeber
grundsétzlich anerkannt wird und zukunftig noch innerhalb der MOF 2 als Ma3nahme im Teil
B des OPNV-Infrastrukturfinanzierungsplans gelistet wird.

Uber diese Vorgehensweise ist zunéchst in der nachsten Verbandsversammiung des NWL
am 19.03.2013 zu beschlieRen. Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen, zur ndchsten
Sitzung des BPU am 17.04.2013 einen Vertreter des ZRL einzuladen, der dann (ber das
Ergebnis der Verbandsversammiung und den Sachstand berichten kann.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, zur néchsten Sitzung des BPU am 17.04.2013 einen Vertre-
ter des ZRL einzuladen.

Beschluss des BPU vom 13.02.2013:

Die Verwaitung wird einstimmig beauftragt, zur nachsten Sitzung des BPU am 17.04.2013
einen Vertreter des ZRL und einen Vertreter des Planungsbiros einzuladen.

Sachdarstellung zur Sitzung am 17.04.2013:

Gemal BPU-Beschluss vom 13.02.2013 wurde der ZRL zur Sitzung eingeladen und darum
gebeten, zusammen mit dem Fachplaner (iber die Umgestaltung des Bahnhaltepunktes Wel-
ver zu referieren. In der Einladung wurden zudem folgende mégliche Diskussionspunkte ge-
nannt:

- Wahl der Ausbauvariante gemafl Machbarkeitsstudie aus dem Jahr 2009,

- Machbarkeit speziell der Ausbauvariante ,Aulenbahnsteige”,

- Eingeschrankte Barrierefreiheit aufgrund der vorhandenen Bahnsteighdhe,

- Fordermdglichkeiten und Férderhdhen einer entsprechenden Umbaumaflnahme,
- Mégliche Zeithorizonte,

- Zur Verfigung stehende Kapazitaten an Fachplanern.

Der Vertreter des ZRL hat seine Teilnahme bereits zugesagt. Dariiber hinaus wird auch ein
Vertreter des Bahnhofsmanagements Dortmund der DB Station & Service AG fur Erganzun-
gen und Fragen zur Verfigung stehen.

Beschlussvorschlag:

Da zunéachst der Vortrag des Vertreters des ZRL abzuwarten bleibt, ergeht verwaltungsseitig
zurzeit kein Beschlussvorschlag.

Beratung im BPU am 17.04.2013:

Die Herren Dubbi und Seelmeyer informieren in ausfuhriichen Vortragen tiber den Stand der
augenblicklich laufenden Modernisierungsoffensive (MOF) und geben einen Ausblick hin-
sichtlich einer mdglichen Berlicksichtigung des Bahnhaltepunktes Welver.
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Die wahrend des Vortrages von Herrn Dubbi verwendeten Folien sind als Anlage beigefugt.

Beschluss:

Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt beauftragt die Verwaltung einstimmig, die vom
ZRL angekiindigte Planung unter Berlicksichtigung aller méglichen Varianten (inkl. Auen-
bahnsteige) gemeinsam abzustimmen.

Sachdarstellung zur Sitzung am 12.02.2014:

Der ZRL hat zwischenzeitlich ein Fachplanungsbiro mit der Untersuchung aller méglichen
Varianten sowie mit der Vorentwurfsplanung der in Frage kommenden Varianten beauftragt.
Nach zwischenzeitlichen Abstimmungsgesprachen mit dem Blrgermeister und der Verwal-
tung werden zurzeit die Planungsvarianten Uberarbeitet.

Der Vertreter des ZRL, Herr Dubbi, wird die Ergebnisse einschliellich Kostenschatzungen
gemeinsam mit dem Fachplaner in der Sitzung vorstellen. Dar(iber hinaus wird auch wieder
der Vertreter des Bahnhofsmanagements Dortmund der DB Station & Service AG, Herr
Seelmeyer, fur Erganzungen und Fragen zur Verfigung stehen.

Beschlussvorschlag:

Da zunachst die Vorstellung der Planungsergebnisse abzuwarten bleibt, ergeht verwaltungs-
seitig zurzeit kein Beschlussvorschlag.

Beratung im BPU am 12.02.2014:

Herr Theil stellt das Ergebnis seiner Machbarkeitsstudien hinsichtlich der Varianten ,Auen-
bahnsteige und ,Mittelbahnsteig® mit einer nicht abschlieBenden Kostenschétzung vor. Da-
nach werden die Kosten zum jetzigen Zeitpunkt fur die Variante ,Mittelbahnsteig" mit 4,3
Millionen Euro und die Variante ,Auenbahnsteige” mit 4,7 Millionen Euro beziffert. Die Kos-
ten fir einen optionalen Tunnel zur Verbindung der Aufenbahnsteige betragen zusatzlich
2,3 Millionen Euro. Die vorgestellten Unterlagen sind als Anlage 1 dieser Niederschrift beige-
flgt.

Herr Seelmeyer als Vertreter des Bahnhofmanagements der DB fihrt wahrend der anschlie-
Renden Beratung aus, dass er die Variante ,AuRBenbahnsteige” favorisiere. Der barrierefreie
Ausbau des Mittelbahnsteiges kénne nur mit einem Aufzug erreicht werden. Aus der Erfah-
rung heraus missten hierfur allein Betriebs- und Wartungskosten in Héhe von 20.000,00 €
jéhrlich berlicksichtigt werden.

Gemeindlicherseits sollte nun ein Votum abgegeben werden, welche Ausbauvariante bevor-
zugt wird. Sofern die Gemeinde Welver auf die Nachrickerliste zur ,Modernisierungsoffensi-
ve Zwei* (MOF II) rutscht, ware dann eine kurzfristige Entscheidung notwendig. Ansonsten
erfolgt zunéchst die weitere Beratung in den Fraktionen. Die Beratung im Ausschuss soll
nach der Sommerpause im September fortgesetzt werden. Sofern eine zeitlich schnellere
Entscheidung durch die Gemeinde Welver erforderlich wird, soll kurzfristig die Einberufung
einer Ratssitzung erfolgen.

Ein Beschluss wird nicht gefasst.
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Sachdarstellung zur Sitzung des GPNU am 28.01.2015:

Nachdem es nicht gelungen war, den barrierefreien Umbau des Bahnhaltepunktes auf die
Nachriickerliste fur die Modernisierungsoffensive MOF 1l mit aufzunehmen, erfolgten im
Herbst und Winter 2014 interne Uberlegungen beim Zweckverband Nahverkehr Westfalen-
lippe (NWL), zu dem auch der ZRL gehért, eingesparte Mittel fur die Sanierung von Bahnho-
fen und -haltepunkten innerhalb des Verbandsgebietes des NWL zur Verfigung zu stellen.
SchiieRlich wurde in der Verbandsversammiung des NWL am 18.12.2014 die Absichtserkia-
rung beschlossen, dass bei den zukinftigen Verhandlungen mit der DB Station & Service AG
unbedingt 14 Bahnhdofe im Verbandsgebiet mit einem Gesamtinvestitionsvolumen von ca. 47
Mio. Euro zu berlicksichtigen sind.

Darin eingeschiossen sind aus dem Kreis Soest der Bahnhaltepunkt Bad Sassendorf mit ca.
1,2 Mio. Euro sowie der Bahnhaltepunkt Welver mit ca. 4,9 Mio. Euro Investitionsbedarf fir
eine barrierefreie Umgestaltung. Darin eingeschlossen sind auch Ansatze fur unvorhergese-
hene Kosten sowie fur Preissteigerungen.

Der NWL méchte auf diesem Wege zumindest fur die 14 betreffenden Bahnhdéfe im direkten
Anschluss an die MOF Il ein eigenstandiges Modernisierungsprogramm initiieren. Dabei wa-
ren dann durch die DB Station & Service AG analog zur MOF 1l die Manahmen durchzufiih-
ren und wirden zu einem deutlich gréReren Kostenanteil vom NWL geférdert bzw. finanziert.

Mit der Umsetzung der MOF |l sind zurzeit nahezu alle Fachplaner und Fachfirmen sowie die
zusténdigen Mitarbeiter bei der DB beschaftigt, so dass momentan keinerlei Kapazitaten flr
eine zeitgleiche Umsetzung des nunmehr angedachten Férderprogramms zur Verflgung
stehen wiirden. So wird damit gerechnet, dass frihestens 2018 der Grofteil der Mafinahmen
der MOF || abgeschlossen sind und dann mit den weiteren Bahnhofsmodernisierungen im
Gebiet des NWL begonnen werden kénnte. Uberdies steht die Umsetzung auch noch unter
dem Vorbehalt der Verhandiungen mit der DB.

- Siehe hierzu auch den beigefligten Antrag der CDU-Fraktion vom 15.01.2015! -

Fur eine Konkretisierung der Planung in Welver bedarf es auch noch eine Einschétzung der
Gemeinde Welver, ob die Planungsvariante ,Aulenbahnsteige oder die Variante ,Mittel-
bahnsteig" bevorzugt werden soll. Hierzu besteht zwar zurzeit noch keinerlei Zeitdruck, aller-
dings kénnte eine frihzeitige Festlegung eher dazu fuhren, dass die Planung gegenuber
MaRnahmen in anderen Kommunen bei entsprechender Gelegenheit schneller vorangetrie-
ben und somit gegebenenfalls auch eher realisiert werden kénnte.

Die am 12.02.2014 im damaligen Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt von dem Fach-
planer Herrn Theil vorgesteliten Planvarianten stellen sich wie folgt dar (siehe dazu auch die
beigefiigten Anlagen):

Variante I: AuBenbahnsteige

- Zwei neue seperate Bahnsteige an den Aufenseiten der Bahngleise,

- der nérdliche Bahnsteig (Fahrtrichtung Hamm) soll lber einen groflziigig gestalteten
Vorplatz mit einem DB-Pluspunkt an das Zentrum an der Rathausrlickseite angebun-
den werden, hier wird die barrierefreie Anbindung durch eine kurze Rampe erreicht,
ein weiterer Zugang erfolgt weiter auf Héhe der duleren Ecke des Rathausgebau-
des,

- der sldliche Bahnsteig (Fahrtrichtung Soest) erhélt eine barrierefreie Anbindung an
den Park&Ride-Parkplatz sowie einen Treppenzugang nach Westen direkt auf die
Werler Strale fihrend, auf diesem Bahnsteig ist zudem ein offener Wetterunterstand
platziert,
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- der jetzige Mittelbahnsteig sowie die jetzige Treppenanbindung innerhalb der Unter-
fuhrung werden zurlickgebaut,

- die Kostenschatzung belauft sich auf 4,7 Mio. Euro,

- optional lieRen sich noch jeweils an den Ostseiten die Bahnsteige durch einen Per-
sonentunnel verbinden, die Kostenschatzung fur den Tunnel allein betragt zusatzlich
2,3 Mio. Euro, es ist nicht davon auszugehen, dass sich ein solcher Tunnel durch das
angedachte Férderprogramm des NWL oder durch die DB finanzieren liele.

Variante li: Mittelbahnsteig

- Der bestehende Mittelbahnsteig wird volistandig aufgehdht, so dass zukinftig ein bar-
rierefreier Einstieg in die Ziige mdglich ist,

- an der Ostseite des Mittelbahnsteigs wird eine Kombination aus einer Treppenaniage
und einem Fahrstuhl vorgesehen, welche durch einen halbseitigen Tunnel in nérdli-
che Richtung zu einem groRzugigen Treppenaufgang Richtung Ladestrale fihrt, die-
ser wird an westlicher Seite durch eine langere barrierefreie Rampe begleitet,

- der DB-Pluspunkt ist neben der Treppenaniage auf Héhe der Einmindung Staren-
schleife platziert,

- die jetzige Treppenanbindung des Mittelbahnsteiges soll erhalten bleiben,
- auf dem Mittelbahnsteig ist ein Wetterunterstand vorgesehen,

- die Kostenschatzung belauft sich einschlieRlich des halbseitigen Tunnels auf 4,3 Mio.
Euro.

Seitens der CDU-Fraktion wird beantragt, die Variante | ,Aulenbahnsteige” zu beschliel3en.
Darliber hinaus wird angeregt, in 2016 die Planungen fr ein ganzheitliches Verkehrskonzept
fur die Stralen ReiherstralRe, Ladestralle, Im Hagen und Am Markt im Hinblick auf den Um-
bau des Bahnhaltepunktes sowie flir einen zusatzlichen Park&Ride-Parkplatz im Zentrum
nérdlich der Bahnlinie zu beginnen und dafiir entsprechende Haushaltsmittel einzuplanen.

Beschlussvorschlag:

Da zunéchst die weiteren Beratungen abzuwarten bleiben, ergeht verwaltungsseitig zurzeit
kein Beschlussvorschlag!

Beschluss des GPNU vom 28.01.2015:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt fasst auf An-
trag der Fraktionen von SPD, Blindnis 90 Die Grinen und FDP einstimmig folgenden Be-
schluss:

1. Der Antrag der CDU wird zur weiteren Beratung in die Fraktionen verwiesen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, zur letzten Sitzung des Fachausschusses in diesem
Jahr die beteiligten Verkehrstrager (DB, NWL, ZRL und deren Planer) einzuladen, um
dem Ausschuss Uber den dann gegebenen Verfahrensstand zu unterrichten.

3. Als Geschéaftsgrundlage flr seine weiteren Beratungen beschlie3t der Ausschuss,
dass im Hinblick auf die stadtebauliche Entwicklung des zuklnftigen Zugangsberei-
ches und dessen Umgebung nach der erteilten Information eine stadtebauliche Vor-
planung erarbeitet werden soll.
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Sachdarstellung zur Sitzung des HFA am 16.09.2015:

- Siehe beigefligten Antrag der CDU-Fraktion vom 03.09.2015! -

Beschlussvorschlag:

Seitens der Verwaltung zurzeit kein Beschlussvorschlag.

Beschluss des Haupt- und Finanzausschusses vom 16.09.2015:

Auf Antrag der CDU-Fraktion empfiehlt der Haupt- und Finanzausschuss dem Rat mit

8 Ja-Stimmen und
5 Nein-Stimmen

wie folgt zu beschlief3en:

1.

Der Rat der Gemeinde Welver beschliel3t, dass beim Umbau des Bahnhaltepunktes
Welver AuRenbahnsteige gebaut werden.

Der Rat der Gemeinde Welver beschlielt entsprechende Mittel fur Planungskosten
zur Uberplanung des Bahnhaltepunktes Welver und der Verkehrssituation rund um
den Bahnhaltepunkt und die StraRen Reiherstrale, Im Hagen, Ladestrale um Am
Markt in den Haushalt 2016 einzustellen.



Gemeinde Welver Beschlussvorlage

Der Blrgermeister
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Verldngerung der Gliltigkeit des Frauenférderplans der Gemeinde Welver
Sachdarstellung zur Sitzung am 16.09.2015:

Der vor Rat der Gemeinde Welver in seiner Sitzung am 29.02.2012 resultierend aus
dem Landesgleichstellungsgesetz NRW (LGG NRW) beschlossene Frauenférderplan
umfasste den Geltungsbereich vom 01.03.2012 bis zum 28.02.2015. Der Frauenfor-
derplan ist nach dem LGG NRW fiir jeweils drei Jahre zu erstellen,

Aufgrund der seitens der Landesregierung NRW angekiindigten Novellierung des
Gesetzes zur Gleichstellung von Frauen und Manner NRW auf der Basis des Koaliti-
onsvertrages SPD — B'90/Die Griinen NRW werden wesentliche Anderungen erwar-
tet, die sich substanziell auf die nunmehr anstehende Fortschreibung des Frauenfor-
derplanes auswirken kénnen.

Daher wird in Anbetracht der geplanten Gesetzesénderung verwaltungsseitig vorge-
schlagen, die Gliltigkeitsdauer des derzeit vorliegenden Frauenférderplanes zu ver-
langern, um die neuen gesetzlichen Regelungen bei der Erstellung der Fortschrei-
bung des Frauenforderplanes unmittelbar aufnehmen zu kénnen.

Beschlussvorschlag:
Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlieRen:
Die Geltungsdauer des auf der Basis des Landesgleichstellungsgesetzes NRW er-

stellten Frauenférderplanes der Gemeinde Welver wird bis zum 28.02.2017 verlan-
gert.




Gemeinde Welver
Der Blirgermeister
Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Hickelheim
: Az.: 61-15-00/08 Datum: 20.08.2015
. . Yo a4 AP
Birgermeister ~£ Dé“ /L 6?) 57_ ¢4/7 Allg. Vertreter ’:;Q/: ; /g; /fo o
?é; - ey =z
Fachbereichsleiter/in A / (/5'.; ny & Sachbearbeiter/in
AR Ad
oef/ | Sitzungs- . Stimmenanteil
Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Enth.
GPNU A3 | oef [02.09.2015] gincdrwm emia
i ) A Ve
H¥FA o 1oe) 16097008 Luns b Lt
PAT AQ | gel 130.0%.2013]

LEADER - Region ,,Borde trifft Ruhr*

Hier: Kostenbeteiligung der Gemeinde Welver am gemeinsamen Regional-
management

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.09.2015:

Nach der erfolgreichen Bewerbung unserer Region ,Borde trifft Ruhr* als LEADER-Region,
bestehend aus den Kommunen Ense, Frondenberg/Ruhr, Werl, Wickede (Ruhr) und Welver
wird nun auf den offiziellen Férderbescheid aus dem Umweltministerium gewartet.

In der Zwischenzeit wurde bereits der Tragerverein ,LEADER-Region Borde trifft Ruhr” in
seiner Griindungsversammlung am 25.06.2015 gebildet. Er stellt das gemeinsame Rechts-
organ der beteiligten Kommunen dar. Zum Organ dieses Vereins gehért auch die Lokale

- Aktionsgruppe (LAG), deren positives Votum fur die Foérderfahigkeit von Projektideen zwin-
gend erforderlich ist. Die LAG wird sich voraussichtlich am 29.09.2015 konstituieren.

Die LEADER-Regionen sind verpflichtet, ein Regionalmanagement fur die gesamte Forder-
periode zzgl. einer Nacharbeitungszeit von einem Jahr, also bis ins Jahr 2021, vorzuhalten.
FlOr die LEADER-Region ,Borde trifft Ruhr ist der Sitz des Regionalmanagements in der
Gemeinde Ense geplant. Das Regionalmanagement muss mit eigenem Personal besetzt
werden, bestehend aus 1,5 Stellen. Fur eine ztgige Umsetzung dieser Vorgabe wurde be-
reits eine Ausschreibung flr die befristete Vollzeitstelle eines/r Regionalmanagers/in verdf-
fentlicht. Die Bewerbungsfrist hierzu ist bereits abgelaufen und in Kirze stehen die Bewer-
bergespréache und die Entscheidungsfindung an. Vor einer verbindlichen Einstellung ist aller-
dings noch der Erhalt des Forderbescheids abzuwarten, um eine Férderschéadlichkeit zu
vermeiden. Nach Bestatigung der Bezirksregierung Arnsberg ist die Verdffentlichung der
Stellenausschreibung nicht forderschadlich. Die Stellenausschreibung der halben Kraft fur
Verwaltungstatigkeiten soll dann zu gegebener Zeit in Abstimmung mit dem/r neuen Regio-
nalmanagers/in erfolgen.

Die Arbeitgeberfunktion des Regionalmanagements Ubernimmt der Tragerverein ,LEADER-
Region Bérde trifft Ruhr®. Die Finanzierung der entsprechenden Personal- und Arbeitsplatz-
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kosten erfolgt zu 65 % Uber LEADER-Férdermittel und zu 35 % Uber den Eigenanteil der
Kommunen. Zur Sicherung der Finanzierung bedarf es also jeweils einer kommunalen Ver-
pflichtung zur Ubernahme des anteiligen Eigenanteils.

In Abhangigkeit der Bewerberauswah! wird die Entgeltgruppe gemaR TVéD fur den/die Regi-
onalmanager/in voraussichtlich zwischen E10 und E12 sowie fur die halbe Verwaltungsstelle
zwischen E8 und E9 liegen. Gemal KGSt-Gutachten 2014/2015 ,Kosten eines Arbeitsplat-
zes" lasst sich somit der Kostenrahmen fur den anteiligen Eigenanteil wie folgt abschétzen:

- Gehaltskosten flr eine Vollzeitstelle ,Regionalmanagement”: 68.100 €—-82.600€/a
(Entgeltgruppe E10 - E12, Bereich 7, einschl. Arbeitgeberanteil)
- Gehaltskosten fir eine Teilzeitstelle ,Verwaltung”: 25.250 € -30.100€/a
(EntgeltgruppeES - E9, Bereich 7, 50 % Zeitanteil, einschl. Arbeitg.an.)
- Sachkostenpauschale fir 2 Blroarbeitsplatze: 19.400€/a
Summe 112.750€ - 132.100 €/ a
- davon als Eigenanteil aller Kommunen (35 %) 39.463€ - 46.235€/a
- davon anteiliger Eigenanteil fir Welver (20 %) 7 - 247 €/

Sofern der/die Regionalmanager/in noch in diesem Haushaltsjahr vom Trégerverein einge-
stellt werden solite, ware nur mit einem anteiligen Eigenanteil von bis zu 540 € / Monat zu
rechnen, der aus dem allgemeinen Verwaltungshaushalt finanziert werden kénnte. Der ver-
waltungsseitige Entwurf des MaRnahmenprogramms 2016 sieht fur LEADER einen kon-
sumtiven Ansatz von 30.000 Euro, aus dem dann auch der anteilige Eigenanteil fir das voll-
standige Regionalmanagement finanziert werden kann. In den Folgejahren (bis einschlief3-
lich 2021) muss dann ebenfalls ein entsprechender Haushaltsansatz berlcksichtigt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem
Rat, wie folgt zu beschliellen:

Die Gemeinde Welver verpflichtet sich gegentiber dem Verein ,LEADER-Region Bérde trifft
Ruhr®, den auf die Gemeinde Welver entfallenden Kostenanteil fiir das Regionalmanagement
der LEADER-Region ,Boérde trifft Ruhr* unter Berlicksichtigung der LEADER-Férderung bis
einschlieRlich zum Jahr 2021 zu zahlen.



Gemeinde Welver

Der Blirgermeister Beschlussvorlage
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2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 ,Neubau eines
Discount- und Vollsortimentmarktes‘ an der Ladestrae im Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB
2. Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.09.2015:

Die vom Rat der Gemeinde Welver in seiner Sitzung am 29.04.2015 gebilligte Planung zur 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 (Erweiterung der vorhandenen Lebensmittelmarkte
an der LadestralRe) wurde der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB am 18.06.2015 in einer
Bilrgerversammiung vorgestellt. Die Niederschrift zu dieser Versammlung ist als Anlage bei-
gefugt. Es bestand in der Sitzung und anschlieRend bis zum 17.07.2015 die Mdglichkeit,
Anregungen zur Planung vorzutragen. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 10.07.2015 -
20.08.2015. Uber die wahrend der Beteiligungsverfahren eingegangenen Anregungen ist zu
beraten und zu beschlielen.

Samtliche eingegangenen Stellungnahmen wurden dem beauftragten Planer zur Erarbeitung
der Abwéagungsvorschldge Ubersandt. Die Abwéagungsvorschldge lagen der Verwaltung bis
zum Versand der Einladung zu dieser Sitzung noch nicht vor, werden aber unmittelbar nach
Eingang nachgereicht.

Als nachster Verfahrensschritt ist die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu be-

schlieen. Die Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB erfolgt parallel.

Beschlussvorschlag:

1.
Einzelbeschlisse zu den eingegangenen Stellungnahmen!
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Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, die éffentliche Auslegung des Entwurfes zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24
,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmarktes" einschlieflich der Begriindung und des
Umweltberichtes gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu beschlie3en. Die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt parallel.

Sachdarstellung zur Sitzung des HFA am 16.09.2015:

Zwischenzeitlich ist die landesplanerische Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg
eingegangen. Siehe beigefigte Verfligung vom 26.08.2015! Danach bestehen Bedenken
gegen die Erweiterung der Lebensmittelmérkte, die ausgerdumt werden kénnen, wenn eine
Aktualisierung des Einzelhandelskonzeptes und eine Zielaussage zur Einzelhandelsentwick-
lung mit Neuabgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches erfolgt. Im Zuge des Aufstel-
lungsbeschlusses zur Erweiterung der Markte wurde durch den Rat auch der zentrale Ver-
sorgungsbereich aufgehoben, was der Bezirksregierung mitgeteilt wurde.



Bezirksregierung Arnsberg * Postfach + 59817 Arnsberg

Blrgermeister der
Gemeinde Welver
Postfach 47
59511 Welver

d. d. Landratin des
Kreises Soest
Hoher Weg 1-3
59494 Soest

2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24
»Neubau eines Discount- und Vollsortimentmarktes® an der
LadestraBe in Welver

Landesplanerische Stellungnahme nach § 34 (1) LPIG

Ihr Schreiben vom 09.07.2015, hier eingegangen am 13.07.2015
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Bezirksregierung Arnsberg
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Kreis Soest

Eing: 31 AUG 2015
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Abt.

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich danke fiir die mit Schreiben vom 09.07.2014 (ibersandten
Informationen und die Gelegenheit zur Stellungnahme aus Sicht der

Raumordnung und Landesplanung.

Die deutliche Erweiterung der zuldssigen Verkaufsflachen der beiden
Einzelhandelsbetriebe an der Ladestral’e (Vollsortimentmarkt auf
nunmehr max 1.900 m?, Discountmarkt auf jetzt max. 1.250 m?) und der
entsprechenden Giberbaubaren Grundstiicksflachen hat wesentliche
Auswirkungen auf die Ortsentwicklung. In Folge dessen dirfte fur den
stdlich der Bahnlinie gelegenen Penny-Markt ein dauerhafter
betrieblicher Bestand nicht mehr gesichert sein. Auch die
Entwicklungschancen des zentralen Bereiches des Oriskerns (bisheriger
zentraler Versorgungsbereich mit Leerstanden) werden durch die
vorgesehene Weiterentwicklung des nicht integrierten Standortbereichs

,Ladestrasse’ langfristig beeintrachtigt.

Der in Randlage zum Zentrum gelegene Bereich der Ladestalte
Ubernimmt mit dieser Erweiterung deutlich die zentrale Funktion fir die
gesamtgemeindliche Nahversorgung. Dieses bedeutet im

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung):

Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kleben und mdéglichst im DIN-A4-Format senden.

Datum: 26. August 2015
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Aktenzeichen:
32.02.01.02-11.12
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Fritz Méller
fritz.moeller

Telefon: 02931/82-2311
Fax: 02931/82-40113

Seibertzstralle2
59821 Arnsberg

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08.30 ~ 12.00 Uhr
13.30 - 16.00 Uhr

Fr 08:30 — 14.00 Uhr

Landeskasse Diisseldorf bei
der Helaba:

IBAN:

DE27 3005 0000 0004 0080 17
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer 1D: DE123878675



Bezirksregierung Arnsberg

Zusammenhang mit der derzeitigen Aufgabe der Ansiedlungspléane auf
dem Raiffeisengeldnde eine Neuausrichtung der gemeindlichen
Entwicklungsplanung, die auf der Grundlage eines aktuellen
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes erfolgen sollte.

Landesplanerische Beurteilung:

Gegen die 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
bestehen derzeit Bedenken, da diese nicht den Vorgaben des

Landesentwicklungsplanes NRW - Sachlichen Teilplanes Einzelhandel -

vereinbar ist. Eine Anwendung der Ausnahmeregelung des Zieles 2
kommt auf Grund der nicht integrierten Lage auerhalb eines zentralen
Versorgungsbereiches und der angestrebten Verkaufsflachengréfie,
welche (iber eine wohnortnahe Versorgung hinausgeht, nicht in
Betracht. Bei Anwendung des Zieles 7 (Uberplanung von vorhandenen
Standorten) ist nur eine geringfiigige Erweiterung von (max.10 %)
maoglich.

Grundsatzlich kénnen die landesplanerischen Bedenken ausgeraumt
werden, wenn die geplanten Erweiterungen sich grinden auf klare
Zielaussagen zur beabsichtigten Einzelhandelsentwicklung mit
> einer Neuabgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches
Ortsmitte (mit oder ohne Raiffeisengelande) und
» einem erganzenden zentralen Versorgungsbereich mit der
Zweckbestimmung , Nahversorgungsstandort Ladestrafe’.

Das aktualisierte Einzelhandelskonzept sollte auch die Auswirkungen
der beabsichtigten Erweiterungen mit in den Blick nehmen und
insbesondere von der Gemeinde (mit beiden zentralen
Versorgungsbereichen) férmlich beschlossen werden.

Das Verfahren nach § 34 Abs. 1 LPIG wird hiermit ausgesetzt. Sobald
ein entsprechend ausgearbeitetes und vom Rat der Gemeinde Welver
beschlossenes Einzelhandelskonzept vorliegt, kann die
landesplanerische Anpassung des Vorhabens zeitnah erfolgen.

Hinweise
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Bezirksregierung Arnsberg
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Die vorstehende Entscheidung bezieht sich nur auf das Verfahren nach
§ 34 LPIG. Andere Entscheidungen meines Hauses nach anderen
gesetzlichen Vorschriften bleiben hiervon unberiihrt.

Sollten Sie eine Erérterung gem. § 34 Abs. 3 LPIG fiir geboten halten,
so bitte ich Sie, mir dieses mitzuteilen.

Mit freundlichen Griifsen
Im Auftrag



2. Anderung B-Plan Nr. 24 ,,Neubau eines Discount- und Volisortiment-

marktes®, Zentralort Welver
Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB
Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (1) BauGB

Stand: 02.09.2015

Folgende Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden haben eine Stellungnahme
abgegeben:

| Name/Organisation

"Kreis SOEST, Postfach 1752, 59494 Soest

" [Schrebenvom |

17.08.2015

Kreis SOEST, Postfach 1752, 59494 Soest 21.08.2015
Nachtrag
3. LIPPEVERBAND 14.08.2015 X
Kronprinzenstralle 24, 45128 Essen
4. IHK Arnsberg Postfach 5345, 59818 Arns- 14.08.2015
berg
5. Westnetz GmbH Hellefelder Str. 8. 59821 12.08.2015
Arnsberg
6. Bezirksregierung Arnsberg 10.08.2015
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg
7. Stadt Hamm -61.4- Postfach 2449 « 59014 06.08.2015
Hamm
8. LWL-Arch&ologie fur Westfalen - In der Wiis- | 03.08.2015
te 4 - 57462 Olpe
9. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Deutz- 23.07.2015
Mulheimer-Stralle 22-24, 50679 Kéin
10. Bezirksregierung Arnsberg, Postfach 1152, 22.07.2015 X
59471 Soest
Agrar
11. LWK 14.07.2015
Kreisstelle Soest, Ostinghausen (Haus Diis-
se), 59505 Bad Sassendort
12. Amprion GmbH, Betrieb / Projektierung, Lei- | 14.07.2015
tungen Bestandssicherung, Rheinlanddamm
24, 44139 Dortmund
13. Thyssengas GmbH, Kampstralle 49, 44137 | 10.07.2015 X
Dortmund

espKriiger, Celle
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2. Anderung B-Plan Nr. 24 ,,Neubau eines Discount- und Vollsortiment-
marktes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemanB § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

Folgende Birger haben eine Stellungnahme abgegeben:

Nope .~ | Schrebenvom

14. - Sammeléingabekmekhréryer‘BiJrgeﬁr | '04.07.2015 k X

15. Niederschrift Uber die Blrgerversammlung 18.06.2015 X
am Donnerstag, den 18.06.2015,
im Saal des Rathauses, Am Markt 4, Welver

espKriiger, Celle Seite 2 von 31



2. Anderung B-Plan Nr. 24 ,,Neubau eines Discount- und Vollsortiment-
marktes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange geméaf3 § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

A. Trager 6ffentlicher Belange

1. Absender: Kreis SOEST, Postfach 1752, 59494 Soest
Schreiben vom 17.08.2015

1.1.1 Naturschutz

1.1.1 Hinweise/Anregungen
Aus landschaftsfachlicher Sicht ergeben sich zur Ausweitung des vorhandenen
Einzelhandelsstandorts keine grundsétzlichen Bedenken.

Das Vorhaben ist verbunden mit Flachenversiegelung und Lebensraumverlust.

Artenschutz

Im vorgelegten Artenschutzgutachten wird gefordert, die Geholzreihe entlang
des siidlichen Randes des Planungsareales zu erhalten, da diese mit ihrer
Saumstruktur eine geringe Bedeutung fur die Fledermaus und Schwalben hat
und eine Bedeutung als Leitlinie fur durchziehende Kleinvégel aufweist. Die Ge-
hélzreihe ist zumindest im Bereich der Stellflachen entsprechend festgesetzt. Ich
bitte zu prifen, inwieweit diese Festsetzung auch im Bereich der Uberbaubaren
Flachen im Westen und Osten erfolgen kann.

Durch das geplante Abbruchvorhaben kénnen geschiitzte Tierarten betroffen
sein. Deshalb ist beim Abriss eines Geb&udes aus artenschutzrechtlichen Grin-
den zu Uberprifen, ob sich Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der folgen-
den Tierarten im oder am Gebéaude befinden:

- Fledermausquartiere (Sommer- und Winterquartiere in Dachb&éden und
Kellern),

- Brutstatten von heimischen Végeln (z.B. Schwalben, Mauersegler,
Turmfalken),

- Nester von Hornissen

Zur Verminderung von Verbotstatbestanden ist als Hinweis in den Bebauungs-
plan aufzunehmen, dass Gehdlzentnahmen ausschlieRlich auRerhalb der Brut-
und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30.09. bis 01.03. erfoigen diirfen.

Wenn diese Punkte beachtet und entsprechend umgesetzt werden, ist nicht er-
sichtlich, dass bei der Realisierung der beantragten Mallnahme die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande fir geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nach §
44 Bundesnaturschutzgesetz beriihrt werden. Diese anhand der Antragsunterla-
gen gewonnene vorlaufige Einschatzung entbindet Sie jedoch nicht von der
Verpflichtung, bei der Bauausfiihrung etwaigen Hinweisen auf vorkommende
geschitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverzig-
lich die Untere Landschaftsbehérde des Kreises Soest als die fur den Arten-
schutz zustédndige Behdrde zu informieren.

espKrlger, Celle Seite 3 von 31



2. Anderung B-Plan Nr. 24 ,,Neubau eines Discount- und Vollsortiment-
marktes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemanB § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

1.1.1.1 Abwédgungsvorschlag

Ein weitergehender Erhalt der Gehdlzreihe im Bereich der —geplanten- Geb&ude ist
nicht méglich, da dann die Intention dieses Anderungsverfahrens, die Erweiterung
der beiden Mérkte nicht in ausreichendem Masse erreicht werden kann. Eine Erweite-
rung in anderer Richtung ist aufgrund der vorhandenen Bestands- und Eigentumssi-
tuation (hier die Ladestralle bzw. Bestandsgebaude) nicht méglich.

Vor Abriss des Aldimarktes werden nochmals die oben angesprochenen Untersu-
chungen durchgefiihrt.

Der Hinweis zu den Geholzentnahmen wird in den textlichen Festsetzungen des B-
Plans aufgenommen.

Der Investor wird iber seine Mitteilungspflicht bei eventuell auftauchenden Hinweisen
zu geschitzten Arten informiert.

1.1.1.2 Beschlussvorschiag

Der Anregung zum Erhalt der Gehélzreihe kann nicht gefolgt werden. Der Rechtsplan
zum vorhabenbezogenen B-Plan ist zu ergéanzen.

Abstimmungsergebnis:
GPNU: __einstimmig
A~ .\ “
HFA: éfsm%fx ULl f
/ d
Rat:
1.2

1.2.1. Hinweise/Anregungen

Schutzgebiete

Das vorhandene Naturdenkmal ist mitsamt der Kronentraufe zu sichern und zu schit-
zen. Weder das Befahren noch das Lagern von Baumaterialien ist im Kronentraufbe-
reich zuldssig. Beeintrachtigungen fir das ND sind dann nicht zu erwarten.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Welver sieht hier Siedlungsraum vor.
Eingriffsregelung

Bewertung

Die in der Begriindung unter 10.4 getroffene Bewertung der Flache ist einer Flachen-
bewertung vor dem Eingriff gegenltiberzustelien.
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2. f\nderung B-Plan Nr. 24 ,,Neubau eines Discount- und Vollsortiment-
marktes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemanB § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

Kompensation:

Vor einer Ersatzgeldzahlung ist zu prifen, inwieweit Flachen und MaRnahmen im
Gemeindegebiet zur Verfigung stehen. Hier bieten sich die Umsetzung der WRRL
(Eigenanteil), die Erweiterung des Waldbereiches, (die den ersten Ausgleich fur die-
sen Bebauungsplan bildete) und Mainahmen aus dem Landschaftsplan auf gemein-
deeigene bzw. zu erwerbende oder langfristig zu pachtende Flachen an.

1.2.1.1 Abwiagungsvorschlag

Die Begrindung und der Umweltbericht sind zur Klarstellung um die Ausfiihrungen
zum Naturdenkmal zu ergé&nzen.

Der Hinweis zum Landschaftsplan ist redaktionell einzuarbeiten.
Der Umweltbericht wird zur Klarstellung in der Flachenbewertung erganzt.
Der Anregung zur Kompensation wird gefolgt.

1.2.1.2Beschlussvorschlag

Die Begrindung und der Umweltbericht sind wie oben erldutert zu ergénzen.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
L. “ L
HFA: M&\\ Ul
d
Rat:

1.3 Immissionsschutz

1.3.1 Hinweis
Grundsétzlich bestehen keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken.

Die den Planungsunterlagen beigefiigte schalltechnische Untersuchung des Gutach-
ters Winker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH, Berichts-Nr. 2635.1/04
vom 27.03.2015 ist iberwiegend plausibel und nachvollziehbar. Insbesondere sind
hier die Emissionsansétze und die konservative Betrachtung der PKW-Bewegungen
(5.1.1 des Gutachtens) zu nennen. Die unter ,1. Zusammenfassung” genannten
Schallminderungsmafnahmen sind zwingend umzusetzen.

Klarungsbedarf besteht bei der Einschitzung der Vorbelastung durch benachbarte
gewerbliche Nutzungen (7.1, Seite 27, letzter Absatz der schalltechnischen Untersu-
chung). Der Betrieb Mesche Landtechnik wurde im ergénzenden Schallgutachten
99151/1 — h/P vom 28.03.2000 zum B-Plan Nr. 23 ,Ladestrafle” betrachtet. Wie die-
sem Gutachten zu entnehmen ist, wirkt der 0.g. Betrieb durchaus immissionsrelevant
auf die Immissionsaufpunkte 10-03a und {O-03b der aktuellen schalltechnischen Un-
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2. Anderung B-Plan Nr. 24 ,Neubau eines Discount- und Volisortiment-
marktes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

tersuchung ein (Anlage 3 und 4). Die Aussage, dass ,eine relevante Gerauschvorbe-

lastung durch die dem Einzelhandelsstandort benachbarten gewerblichen Nutzungen
fur die im Rahmen dieser Untersuchung malRgebenden Immissionsorte nicht vorliegt®,
sollte unter diesem Aspekt betrachtet und kommentiert werden.

Die abschliellende immissionsschutzrechtliche Prifung erfolgt im jeweiligen Geneh-
migungsverfahren. Die Forderung von erganzenden immissionsschutzrechtlichen
Gutachten bei Bauvorhaben behalte ich mir vor.

1.3.1.1 Abwagungsvorschlag

Die Mesche Landtechnik hat den genannten Standort aufgegeben, eine Nachfoige-
nutzung ist nicht geplant. Unabh&ngig davon sieht der schalitechnische Gutachter
keine relevante Gerauschvorbelastung durch den ehemals vorhandenen Betrieb. Die
erganzende Stellungnahme wird als Anlage in die Begriindung aufgenommen.

1.3.1.2 Beschlussvorschiag
Entfalit

Abstimmungsergebnis;:

GPNU: __einstimmig
o AN Y
HFA: TSN
’ q
Rat:

1.4 Brandschutz

1.4.1 Hinweise

Gegen die Mainahme bestehen unter Beachtung der nachfolgend aufgefuhrten
Punkte aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes keine Bedenken.

Einhaltung von Hilfsfristen

Da es sich hierbei um ein Areal handelt, welches bereits durch 6ffentliche Verkehrs-
flachen erschlossen wurde sieht die Brandschutzdienststelle keinen Handlungsbedarf
bezogen auf eine, die Gefahrenabwehr betreffende, erneute Anpassungen an die ge-
setzlich vorgeschriebene Hilfsfrist da feuerwehrtechnische Fahrzeuge zeitgerecht zur
nichtpolizeilichen Gefahrenabwehr eingesetzt werden kénnen.

Vorhaltung von Feuerwehrfahrzeugen, insbhesondere von Hubrettungsfahrzeugen

Da die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Welver nicht iber ein Hubrettungsfahr-
zeug (DLK) verfuigt, sind bauliche Anlagen; die Aufenthaltsrdume haben; immer ge-
mafl § 17 Abs. 3 BauO NRW zu erstellen.

espKruger, Celle Seite 6 von 31




2. l"\nderung B-Plan Nr. 24 ,,Neubau eines Discount- und Vollsortiment-
marktes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

Insbesondere weildt die Brandschutzdienststelle auf den Sachverhalt hin, dass zur
Sicherstellung des zweiten Rettungsweges mit den Rettungsgeraten der Feuerwehr
nur anzuleiternde Stellen zulassig sind; die nicht mehr als 8 m Uiber Gelandeoberfla-
che liegen:

Zufahrt fur die Feuerwehr

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle ist die Zufahrt bereits jetzt schon als gesichert
anzusehen. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist jedoch immer der § 5
BauO NRW einzuhalten.

Léschwasserversorgung

Bereitstellung von Léschwasser

Gemal § 1 Abs. 2 FSHG stellen die Gemeinden eine den értlichen Verhéltnissen an-
gemessene Léschwasserversorgung sicher.

Dimensionierung der Loschwasserleitungen

Die Brandschutzdienststelle hélt es fir erforderlich, dass fur diesen Bereich/Anderung
des BP eine, gemal dem Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung Gas- und
Wasser (DVGW), Léschwasserversorgung bereitgestellt wird, die eine Entnahme von
mindestens 96 m3/h fir die Dauer von 2 Stunden sicherstellt.

Loschwasserentnahmemdglichkeiten

Zulassig sind aus Sicht der Brandschutzdienststelle

- Uberflurhydranten (UFH) gemaR DIN 14384

- Unterflurhydranten (UFH) gemaR DIN 14339
Hinweis:
Es ist durch z. B. bauliche Maflnahmen jederzeit zu gewahrleisten, dass
Unterflurhydranten nicht zu- oder Gberparkt werden kénnen.

- Léschwasserentnahmestellen (z. B. Loschwasserteiche oder unterirdische
Loschwasserbehalter) gemafll DIN 14210 oder DIN 14230

Entfernung zu Loschwasserentnahmestellen

Geeignete Loschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis (Radius) von 150 m
um den Bereich sicherzustellen.

Hinweis:

Dieser Umkreis gilt nicht Uber untiberwindbare Hindernisse hinweg. Diese sind z. B.
Bahntrassen oder mehrstreifige Schnellstrallen sowie grof3e lang gestreckte Gebau-
dekomplexe, die die tatséchliche Laufstrecke zur Loschleitungsverlegung gegentber
dem Umkreis um die Léschwasserentnahmestellen unverhaltnismagig verlangern.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24 ,,Neubau eines Discount- und Vollsortiment-
marktes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange geméan § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemas § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

1.4.1.1 Abwigungsvorschlag

Die vorgenannten Hinweise sind im Rahmen der Bauantragsstellung/Bauausfiihrung
zu bericksichtigen. Der Hinweis auf die L.6schwasserleitung ist zur Klarstellung in der
Begrindung zu erganzen.

1.4.1.2 Beschlussvorschlag

Die Begrindung ist zu ergénzen.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

< . R
HFA: JQUM\LHL\M* {IX/
Rat:

2. Bodenschutz Nachtrags-Schreiben KREIS SOEST vom 21.08.2015

2.1. Hinweise/Anregungen

ich bitte den folgenden Hinweis des Sachgebietes Bodenschutz noch mit aufzuneh-
men:

Der Planbereich ist als Altstandort registriert (4313-0051). Es handelt sich dabei um
den ehemaligen Guterbahnhof Welver. Bei einer orientierenden Untersuchung 1998
wurden nur geringe Schadstoffgehalte in den 0,5 bis 1,5 m méchtigen Anfillungen
festgestellt. Diese erfordern bei einer weitgehenden Versiegelung des Gelandes kei-
ne weiteren Mafinahmen.

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt
werden, ist das Sachgebiet Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umge-
hend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind
bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Anfallende Abfalle sind hinsichtlich des Entsorgungsweges gutachterlich zu beurtei-
len. ‘

Die Detailplanung ist mit dem Sachgebiet Abfallwirtschaft/Bodenschutz abzustimmen.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB
Beteiligung der Burger gemén § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

2.1.1 Abwigungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Klarstellung im Rechtsplan unter Hinweise und der Begriindung
aufgenommen.

2.1.2 Beschlussvorschlag

Die Begriindung und der Rechtsplan sind zu ergénzen.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

N R t
HFA: BUTVES U.Lbudd
Rat:

3. Absender : LIPPEVERBAND KronprinzenstraRe 24,

45128 Essen
Schreiben vom 14.08.2015

3.1 Hinweis

Gegen die 0.g. Anderung des Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine Bedenken
oder Hinweise.

3.1.1 Abwiagungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
3.1.2 Beschlussvorschlag

Entfallt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

~ AN .
HFA: L \\}\ U \id cgy
Rat:
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager Offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blirger geman § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

4. Absender: IHK Arnsberg Postfach 5345, 569818 Arnsberg

4.1

Schreiben vom 14.08.2015

Hinweise/Anregungen

411

4.1.2

... durch die oben genannte Planung sollen die Voraussetzungen fir die Erweiterung des
bestehenden Aldi-Marktes (Rickbau und Neuerrichtung) von 770 m? auf zundchst bis zu
1.000 m? (optional 1.250 m?) Verkaufsflache und die Erweiterung des bestehenden Ede-
ka-Marktes von ca. 1.129 m? auf bis zu 1.740 m? (optional 1.900 m2?) Verkaufsfldche ge-
schaffen werden. Durch die Schaffung der Erweiterungsméglichkeiten soll die Nahversor-
gung im Quartier Ladestralle sowie im Ortskern Welver wesentlich verbessert werden.
Das Plangebiet befindet sich in ca. 500 Metern Entfernung zum Hauptgeschéftsbereich
am Markt.

Nach Aussage des vorgelegten Vertraglichkeitsgutachtens der CIMA fiithren die geplanten
Erweiterungen nachvollziehbar zu keinen abwéagungsrelevanten Kaufkraftverlusten far die
Ortsmitte von Welver oder andere Zentrale Versorgungsbereiche. Lediglich der PENNY-
Markt sei laut Gutachter durch die zu erwartenden Umsatzverluste in seinem Bestand ge-
fahrdet, allerdings auf Grund seiner Lage auflerhalb des Zentrums nicht schiitzenswert.

In der Vergangenheit wurde seitens der IHK und auch durch ein entsprechendes, durch
die CIMA im Jahr 2009 erarbeitetes Einzelhandelskonzept empfohlen, zur Starkung der
Ortsmitte etwaige weitere Einzelhandelsentwicklungen (u.a. Ansiedlung eines weiteren
Discounters) auf den Bereich des ehemaligen SPAR-Marktes bzw. das Raiffeisen-
Gelande zu konzentrieren. Es hat sich allerdings gezeigt, dass eine entsprechende Reali-
sierung trotz diverser Versuche in den vergangenen Jahren nicht méglich war und auch
keine weiteren geeigneten Flachen fUr einen Lebensmittelmarkt in aktuell marktiblicher
Grofle im oder zumindest angrenzend zum (faktischen) Zentralen Versorgungsbereich
von Welver vorhanden sind. Beachtet man zudem, dass laut Gutachter eine unterdurch-
schnittliche Flachenausstattung von Welver im Bereich Nahrungs- und Genussmittel ge-
geben ist, so ist zur Starkung der Nahversorgung aus unserer Sicht im Ergebnis eine Er-
weiterung der an der Ladestralle anséassigen Betriebe Aldi und Edeka zu beflirworten.

Wir halten es allerdings flir sinnvoll, sowohl den Ortskern als auch die Nahversorgungsla-
ge an der Ladestralle Uber entsprechende Zentrale Versorgungsbereiche zu definieren
und durch den Rat zu verabschieden

Abwiagungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, Die erweiterten zentralen Versorgungsbe-
reiche wurden in der Stellungnahme der CIMA von 2015 ja bereits genauer definiert bzw.
formuliert.

Beschlussvorschlag
Entfallt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU:

HFA:

Rat:

__einstimmig

/Mé)&mm‘u&
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger gemaf § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

5. Absender: Westnetz GmbH Hellefelder Str. 8,

59821 Arnsberg
Schreiben vom : 12.08.2015

5.1 Hinweis/Anregungen

... im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange bestehen unsererseits kei-
ne Bedenken, Anregungen oder eigene Planungen.

Im Gebiet der Gemeinde Welver betreibt die RWE Deutschland AG als Eigentimerin und
die Westnetz GmbH als Pachterin Gas-Hochdruckanlagen

Strom-Hochspannungsverteilnetzanlagen
Gas- und Strom-Verteilnetzanlagen.

Diese Stellungnahme ergeht fir die betroffenen Anlagen der Verteilungsnetze Gas und
Strom im Auftrag der RWE Deutschland AG.

Die Gas-Hochdrucknetze und Strom-Hochspannungsverteilnetzanlagen verlaufen mit aus-
reichendem Abstand zum vorliegenden Plangebiet und sind somit nicht betroffen.

Bitte beteiligen Sie zuséatzlich die Thyssengas GmbH direkt. Die Anschrift lautet: Thyssen-
gas GmbH, Integrity Management und Dokumentation, Netzdokumentation und Netzaus-
kunft, Kampstr. 49, 44137 Dortmund, Tel.: 0231 /91291-2277 oder Fax: 0231/ 91291-
2266, E-Mail: leitungsauskunftethyssengas.com.

Ob unsere Anlagen von einer externen Kompensation betroffen sind, ist aus der derzeiti-
gen Datenlage nicht ersichtlich. Bezlglich der Ausgleichsflachen bitten wir Sie uns weiter
zu beteiligen, falls die Mallnahmen noch nicht ausgefiihrt wurden.

5.1.1 Abwaiagungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen bzw. ja bereits im Rahmen dieses Verfah-
rens befolgt.

Die Rahmen der Ausgleichsflachen ist die Westnetz GmbH erneut zu beteiligen.

5.1.2 Beschlussvorschlag

Der Umweltbericht ist um diesen Hinweis zu ergénzen.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

R N
HFA: IQMMS{{\U.A L (‘Q/
Rat:
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger gemaf § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

6. Absender: Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Berg-

bau und Energie in NRW Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg
Schreiben vom : 10.08.2015

6.1 Hinweise

... zu den bergbaulichen Verhéltnissen erhalten Sie folgende Hinweise:

Die Flache liegt tber dem auf Sole verliehenen Bergwerkfeld ,Saline Sassendorf”, im Ei-
gentum der Saline Bad Sassendorf GmbH, Moor- und Solebad, Bismarckstralle 2 in
59505 Bad Sassendorf. Bergbau hat im Planbereich nach den hier vorliegenden Unterla-
gen nicht stattgefunden.

Ferner liegt das Vorhaben Uber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ,Nord-
rhein Westfalen Nord" und Uber dem Feld der Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken
,CBM-RWTH?". Inhaberin der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ist die Mobil Erdgas-
Erdél GmbH. Inhaberin der Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken ist die RWTH
Aachen. Eine Erlaubnis gewéahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes
.Kohlenwasserstoffe" innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen. Unter dem ,Aufsuchen”
versteht man Tétigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der
Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient ledig-
lich dem Konkurrenzschutz und klért in Form einer Lizenz nur grundsétzlich, welcher Un-
ternehmer in diesem Gebiet Antrage auf Durchfiihrung konkreter Aufsuchungsmafnah-
men stellen darf. Eine Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken kann auch neben einer
auf denselben Bodenschatz erteilten Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken bestehen. Eine
erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete Maflnahmen, wie z. B. Untersuchungs-
bohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaub-
nis nicht hervorgerufen werden kénnen. Konkrete Aufsuchungsmaflinahmen waren erst
nach weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt,
die ganz konkret das ,Ob" und ,Wie" regein.

Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemal den gesetzlichen Vorschriften eine
Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behdérden. Des Weiteren wer-
den ausfihrlich und grindlich alle 6ffentlichen Belange - insbesondere auch die des Ge-
wasserschutzes - geprift, gegebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaub-
nisverfahren.

6.1.1 Abwagungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Vorhabentrager informiert
6.1.2 Beschlussvorschlag

Entfallt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

~ \ oy
S TP TV
Rat:
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger geman § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

7. Absender: Stadt Hamm -61.4- Postfach 2449 -
59014 Hamm

Schreiben vom :06.08.2015

7.1 Hinweis

...mit der 2. Anderung des Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 24 bereitet die Gemeinde Wel-
ver den Neubau eines Discount- und Vollsortimentmarktes und die Erweiterung der zulas-
sigen Verkaufsfidche eines Vollsortiment- und Discountmarktes an der Ladestralle im
Zentralort Welver vor.

Die beabsichtigten Entwicklungen haben voraussichtlich keinen Einfluss auf die Einzel-
handelssituation in Hamm.

Die Planung ist als abgestimmt im Sinne des § 2 (2) BauGB zu betrachten.

7.1.1 Abwaiagungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
7.1.2 Beschlussvorschlag

Entfallt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
NN )
HFA: (o€ o u ( I/
” {
Rat:

8. Absender: LWL-Archéaologie fiir Westfalen —
In der Wiiste 4 - 57462 Olpe

Schreiben vom: 03.08.2015

8.1 Hinweise

... Wir verweisen auf den im Bebauungsplan genannten Punkt 8.1 Sonstige Hinweisen
,Bodendenkmale”.

Zudem weisen wir darauf hin, dass in dem Punkt noch unsere alte Bezeichnung und un-
sere alte, nicht mehr giltige Fax-Nummer genannt werden. Aus diesem Grunde bitten wir
Sie, den Hinweis wie folgt zu dndern:
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2. I'inderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange geméB § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger geman § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verédnderungen und
Verférbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt/Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archdologie fiir Westfalen, Aulenstelle Olpe
(Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziiglich anzuzeigen und die Entde-
ckungsstétte mindestens drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten (§15 u.
16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bo-
dendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschatftliche Erforschung bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

Ansonsten bestehen unsererseits keine Bedenken.

8.1.1 Abwaiagungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und entsprechend verwendet.

8.1.2 Beschlussvorschlag

Der Rechtsplan ist redaktionell anzupassen.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
AN

HFA: U lxt

Rat:

9. Absender: Deutsche Bahn AG DB Immobilien Deutz, Miil-
heimer Strafle 22-24, 50679 Ko6ln

Schreiben vom :23.07.2015

9.1 Hinweise

. die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevoliméachtigtes Unter-
nehmen, Gbersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher
Belange zum o. a. Verfahren.

Seitens der Deutschen Bahn AG bestehen gegen die uns vorliegende Anderung des Be-
bauungsplanes der Stadt Welver keine Bedenken. Flachen der Deutschen Bahn AG wur-
den nicht Gberplant.

espKriiger, Celle Seite 14 von 31




2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Volisortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager Offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Birger geman § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

¢ Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen entstehen Immissi-
onen. Entschadigungsanspriche oder Anspriiche auf Schutz- oder Ersatzmallnahmen
kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine plan-
festgestellte Anlage ist. Spatere Nutzer des Objektes sind friihzeitige und in geeigneter
Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

¢ Um Gefahren fiir den Eisenbahnbetrieb ausschliellen zu kénnen, sind wir bei baulichen
Veranderungen in Nahe der DB-Grenze rechtzeitig durch detaillierte und aussagekraftige
Unterlagen in Form von Bauantrédgen gesondert zu beteiligen.

¢ Dem Bahngeldnde durfen keine Oberflachen-, Dach- oder sonstige Abwasser zugeleitet
werden.

e Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsaniagen in der Ndhe der Bahn (zum
Beispiel Beleuchtungen von Parkplatzen, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu ach-
ten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfuhrer ausgeschlossen sind und Verfélschungen,
Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

9.1.1 Abwigungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager zur Befolgung
weitergeleitet

9.1.2 Beschlussvorschlag
Entfalit.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
HFA: I ™ a)(\ U eV
Rat:

10. Absender: Bezirksregierung Arnsberg - Agrar, Postfach
1152, 59471 Soest

Schreiben vom :12.07.2015

10.1 Hinweis

Belange der allgemeinen Landeskultur/Agrarstruktur und integrierter Landentwicklung sind
von der MafRnahme nicht betroffen.

10.1.1 Abwiagungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger geman § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

10.1.2 Beschlussvorschlag
Entfalit.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA: (i sh wioddy
T {

Rat:

11. Absender: LWK Kreisstelle Soest Ostinghausen
(Haus Diisse) 569505 Bad Sassendort

Schreiben vom :14.07.2015

11.1 Hinweis

Zu lhrem Amtshilfeersuchen in der 0. a. Angelegenheit nehme ich aufgrund der mir Gber-
gebenen Unterlagen als Trager des 6&ffentlichen Belangs Landwirtschaft gemaR § 4 Abs. 1
BauGB wie folgt Stellung.

Die vorliegenden Planungen sehen eine Erweiterung der zuldssigen Verkaufsflache fir ei-
nen vorhandenen Edeka-Markt und Aldi-Markt vor. Durch die geplante Baumalinahme
wird der 6ffentliche Belang Landwirtschaft nicht beeintrachtigt. Durch die Planung ist da-
von auszugehen, dass es auch zu Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen kommt. Im Ab-
schnitt 10.9 wird aufgefiihrt, dass der Ausgleich mit dem Kreis Soest besprochen wird.

Aus landwirtschaftlicher Sicht wird der Hinweis gegeben, auch die Landwirtschaftskammer
im Zusammenhang mit Anlage von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen einzuschalten.

11.1.1 Abwidgungsvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
11.1.2 Beschlussvorschlag
Die Begruindung ist um den Hinweis zu ergénzen.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

\
HFA: j@u‘ﬁé\w\m \,\»:QV
Rat:
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Beteiligung der Trager dffentlicher Belange geméan § 4 (1) BauGB
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12. Absender: Amprion GmbH Betrieb / Projektierung, Lei-
tungen Bestandssicherung, Rheinlanddamm 24, 44139

Dortmund
Schreiben vom :14.07.2015

12.1 Hinweis

im Planbereich der 0. a. Maltnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres
Unternehmens. Planungen von Héchstspannungsleitungen flr diesen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 220- und 380-kV-
Netzes.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezuglich weiterer Versorgungsleitungen die zustéandigen
Unternehmen beteiligt haben.

12.1.1 Abwégungsvorschiag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
12.1.2 Beschlussvorschlag

Entfallt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

‘ L
HFA: Iy
Rat:

13. Absender: Thyssengas GmbH, KampstraBe 49,
44137 Dortmund

Schreiben vom : 10.07.2015
13.1 Hinweis

Durch die 0.g. MaRnahmen werden keine von Thyssengas GmbH betreuten Gasfernlei-
tungen betroffen. Neuverlegungen in diesem Bereich sind von uns zz. Nicht vorgesehen.
Gegen die 0.g. MaRnahme bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

13.1.1 Abwédgungsvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blirger gemaB § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

13.1.2 Beschlussvorschlag
Entfallt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

kY A
HFA: /ﬁ«u)&"\ Ut (pl ‘6
Rat:

14. Absender: Gemeinschaftliche Stellungnahme (Samme-

leingabe) mehrerer Biirger, 59514 Welver
Schreiben vom : 04.07.2015

141 Anregung

... Zu den grundlegenden Aufgaben der Bauleitplanung gehort es, durch die Festsetzung
von Baugebieten Nutzungskonflikte innerhalb des jeweiligen Gebietes zu vermeiden und
die verschiedenen Baugebiete einander so zuzuordnen, das Konflikte zwischen den Ge-
bieten und ihrer Umgebung vermieden werden.

Im Falle von Einkaufszentren, die aufler in Kerngebieten nur in eigens festgesetzten
Sondergebieten zulassig sind und deshalb wegen der mit ihnen verbundenen nachteili-
gen Wirkungen nicht einmal in Misch-, Gewerbe- oder Industriegebieten verwirklicht wer-
den dirfen, ist eine Beeintrachtigung der offentlichen Belange zwangslaufig gegeben,
wenn mit der vorgesehenen Planung weitere, die Grenzwerte der TA-Larm Uberschrei-
tende, Verkehrsmengen erzeugt werden und somit neue und zusétzliche Konflikte zwi-
schen den Gebieten unseres Wohngebietes und den Sonderbaufldchen an der Ladestra-
Re entstehen.

Unsere Anregung diesbeziiglich wére:

1. Die Belange der anliegenden und benachbarten Wohngebiete miissen berlick-
sichtigt werden

14.1.1 Abwéagungsvorschlag

Die Belange der Nachbarschaft wurden durch entsprechende Gutachten, die mégliche
Belastungen untersuchen in dem z.B. Verkehrszahlungen gemacht wurden weitgehend in
ausreichendem Maf@ gewdirdigt. Die Belastungen der Anwohner liegen zu keiner Zeit Gber
den zumutbaren Belastungen (gesetzliche Grenzwerte). Dies wurde von einem Anwohner
der Reiherstral’e an dem Birgerinformationsabend ebenfalls auch nach subjektiven
Wahrnehmungen bestétigt. Die Belange der Nachbarschaft wurden beriicksichtigt.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméaf § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger geman § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

14.1.2 Beschlussvorschlag
entfallt

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

. N R LS
HFA: JQ,w«S U ¢ é
Rat:

14.2 Anregung

... Der Bau der Markte an der Ladestralle wurde 1999 genehmigt auf Basis von Normen-
kontrollverfahren gegen den VEP und einem dann geschlossen Vergleich mit allen Anlie-
gern. Die begleitenden Verkehrs- und Larmschutzgutachten und das Gericht hatten sei-
nerzeit festgestellt, dass die Richtwerte z.B. der TA-Larm nur knapp eingehalten werden
konnten, bzw. an einzelnen Stellen bereits Uberschritten wurden. Nicht zuletzt aufgrund
der SchlieBung des Edeka-Marktes in Scheidingen hat sich der Einkaufsverkehr schon
jetzt so erhoht, dass die damaligen Grundlagen der Gutachten nicht mehr gegeben sind
und der Verkehr die zulassigen damals schon grenzwertigen Limits Uibersteigt. Die ge-
gentber damals verdnderten Ladendffnungszeiten verursachen Verkehrslarm bis in die
spaten Abendstunden in unseren WohnstralRen. Auch dieser Umstand verlasst bereits die
damals gefundene Kompromisslinie. Wir verweisen auf den Verwaltungsrechtsstreit AZ
11 B 873/99 des OVG NRW vom 09.07.1999 und die damaligen Larmexpertisen.

Unsere Anregung diesbeziiglich wire:

2. Die Gemeinde Welver verpflichtet sich mit dem Beschluss zum o.g. Be-
bauungsplan, zum Schutz der Wohn- und Lebensqualitit in den benachbarten
Wohngebieten alle verkehrsplanerischen und straBenbaulichen MaBnahmen zu er-
greifen, um an keiner Stelle im umliegenden Verkehrsnetz die Richtwerte der TA
Ldrm liberschreiten zu lassen.

14.2.1 Abwidgungsvorschlag

Im Rahmen dieses Anderungsverfahrens sind neue Verkehrszéhlungen gemacht worden,
die Grundlage fur ein schalltechnisches und ein verkehrstechnisches Gutachten sind.

Eine unzumutbare Belastung wir nicht festgestellt, geforderte verkehrsplanerische und
straflenbauliche MafRnahmen sind aus Sicht der Gutachter nicht erforderlich. Im Rahmen
der Untersuchung der Ein- und Ausfahrtssituation wurden aufgrund der zu beriicksichti-
genden Rahmenbedingungen auch keine neuen Lésungen empfohlen.

Der Anregung wurde demnach bereits genlige getan.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger geman § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

14.2.2 Beschlussvorschlag

entfallt

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

N [N
HFA: /ﬁm‘d But
Rat:

14.3 Anregungen

... Bis heute ist es nicht gelungen, entsprechend des gerichtlichen Vergleiches, den Lie-
ferverkehr zu den Méarkten génzlich so zu organisieren, das dieser ausschlieflich tber
den &stlichen Teil der Ladestrafle erfolgt. RegelmaRig sind LKW 's des Liefer- und Lade-
verkehrs zu den Markten in der Reiherstrafte zu allen Tages- und Nachtzeiten zu be-
obachten. Hinweisen méchten wir auch noch darauf, dass das Gericht entschieden hatte,
auf die Anlieferung des EDEKA an der Westseite des Gebdudes zu verzichten (mit Aus-
nahme der Fleischzulieferung).

Unsere Anregungen diesbeziiglich wiaren:

3. Im Rahmen der baurechtlichen Genehmigungen ist dem Investor aufzuerlegen,
dass der Liefer- und Ladeverkehr auch kiinftig ausschlieflich {iber den Ostlichen
Teil der LadestraRe erfolgt.

4. AuRerdem ist den Mirkten wie bisher ein Nachtanlieferungsverbot von 22:00
Uhr bis 06:00 Uhr aufzuerlegen.

5. Die Anlieferung des EDEKA an der Westseite des Gebdudes ist zu untersagen.

14.3.1 Abwidgungsvorschlag

Laut Aussagen der Betreiber diirfen die eigenen und die beauftragten Fahrer nur Gber
diese Stralle anliefern. Es wurde angeregt, dass im Falle eines Verstoles eventuell durch
Falschleitung eines Navigationsgerétes die Aldi oder die EDEKA informiert wird, damit in-
tern dagegen vorgegangen werden kann. Die direkten Anwohner werden {iber Kontakt-
mdglichkeiten informiert.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blirger gemaf § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

14.3.2 Beschlussvorschlag

Die Begriindung ist unter Punkt 8.5 entsprechend zu erganzen.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
N A {
HFA: M&Q\mmt (/
J 4
Rat:

14.3.3 Abwigungsvorschlag

Der Hinweis ist bereits in der Begriindung enthalten. Es wurde angeregt, dass im Falle ei-
nes Verstofles die Aldi oder die EDEKA informiert wird, damit intern dagegen vorgegan-
gen werden kann. Die direkten Anwohner werden tber Kontakiméglichkeiten informiert.

14.3.4 Beschlussvorschilag

Die Begrindung ist unter Punkt 8.5 entsprechend zu ergénzen.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

\ A
HFA: IWUx e ‘(S/
Rat:

14.3.5 Abwigungsvorschlag

Bestandteil bzw. Ausléser dieses Anderungsverfahrens ist aus den bereits in der Begriin-
dung genannten Grinden die bauliche und innerbetriebliche Neuordnung der beiden
Maérkte. Dazu ist unter anderem Notwendig die Anlieferung des EDEKA — Marktes zu ver-
legen. Dazu wurden entsprechende gutachterliche Untersuchungen und Folgerungen er-
stellt, die zum Ergebnis hatten, dass eine Verlegung nicht unzumutbare Belastungen der
Nachbarschaft auslést. Eine Untersagung entbehrt also jeder fachlichen Grundlage.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger gemai § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

14.3.6 Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

\ { \
HFA: }hu&l\ U bt q‘/
Rat:

14.4 Anregungen

... Die nun geplante Erhéhung der Verkaufsflachen bei Edeka von 890 m? auf 1630 m? (=
+83%) und bei Aldi von 750 m? auf 1250 m? (= + 66,7% incl. Baureserve) ist nicht als zu
bagatellisierende ,maflvolle" Veranderung zu betrachten. In der Summe werden demnach
1250m? zusatzlich gebaut, dieses Volumen entspricht einem zusatzlichen dritten Grof-
markt. Diese PlanmalRnahme greift in erheblichem Mafe in die schutzwlirdigen Belange
der Anlieger ein. Mit der dadurch verbundenen Erhéhung der Verkehrsmenge auf mehr
als 2.500 PKW/Tag wird allein in der Reiherstralle ein Stérungsniveau erreicht, das die
Immissionsrichtwerte der TA-Larm Uberschreitet und das als solches eine Umweltpriifung
erfordert. Auch in einem allgemeinen Wohngebiet sind Stérungen, die die Wohnruhe oder
die Umwelt erheblich beeintrachtigen, von vornherein unzuldssig. Die LadestralBe dage-
gen, die als gewerbliche StraRe extra von den seinerzeitigen Investoren geplant und ge-
baut wurde, hat nur eine Prognose von S00KFZ/Tag. Hier ist demnach auch ein dringen-
der Lastenausgleich erforderlich.

Unsere Anregungen diesbeziiglich wéren:

6. Im Rahmen des Planverfahrens ist die Umweltpriifung fiir die Reiherstrae
nachzuholen. Werden die zuldssigen Larmwerte iiberschritten, sind geeignete wei-
tere Maflnahmen zur Verkehrslenkung und Verkehrsheruhigung zu treffen.

7. Schaffung einer direkten, umwegfreien Verbindung zu den Mérkten durch
abknickende Vorfahrt an der ReiherstraBe/Starenschleife in Richtung Ladestralle
zur Lenkung des Verkehrs in Richtung Einkaufsbereich Ladestrafe.

14.4.1 Abwigungsvorschlag

Das schalltechnische Gutachten weist auch im direkten Umfeld keine Uberschreitungen
nach, eine Uberschreitung in entfernteren Bereichen ist physikalisch nicht zu erwarten, je-
denfalls nicht durch aus dem Plangebiet ausgehenden Emissionen.

Eine Ausweitung der naturschutzfachlichen Untersuchungen in diese Richtung ist nicht
notwendig.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blirger geman § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

14.4.2 Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
1S
N
HFA: GU&G% Wi |
/ d
Rat:

14.4.3 Abwigungsvorschiag

Die verkehrstechnische Untersuchung gibt ausgehend von den aktuellen und prognosti-
zierten Zahlen keine Vorgaben in dieser Richtung. Nach Abwéagung aller Belange wird auf
einen Umbau der angesprochenen Kreuzung verzichtet.

14.4.4 Beschlussvorschiag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

3 [\ <
HFA: !M'S*\ W bas ((3/
Rat:

14.5 Anregung

... Anzumerken ist aus unserer Sicht auflerdem noch, dass der Erhalt der als Naturdenk-
mal geschitzten Winterlinden auf dem Parkplatz uns Anliegern besonders am Herzen
liegt. Die vermeintlich unter dem Kronenbereich angeordneten neuen Parkplatze sind als
sehr kritisch zu beurteilen. Der Investor plant darliber hinaus, die erheblichen Eingriffe in
Landschaft und Natur z. B. durch die zusétzlich Gberbauten Flachen und die neuen Park-
plétze mit einem Geldbetrag abzuldsen.

Ersatzzahlungen dieser Art sind aber nur in Ausnahmeféallen zulassig, wenn die Eingriffe
nicht kompensierbar sind, bzw. wenn eine andere Kompensation nicht méglich ist. Die
Eingriffsregelung ist im deutschen Recht das bedeutendste Instrument zur Durchsetzung
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Beteiligung der Trager Offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Barger geman § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

von Belangen des Naturschutzes, das in der "Normal-Landschaft" greift, also auch aufter-
halb naturschutzrechtlich gesicherter Gebiete. Grundidee ist ein generelles Verschlechte-
rungsverbot fur Natur und Landschaft. Mit der Eingriffsregelung sollen negative Folgen
von Eingriffen in Natur und Landschaft (Beeintréachtigungen) vermieden und minimiert
werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidbare Eingriffe durch MaRnahmen des Natur-
schutzes ausgeglichen werden.

Unsere Anregung diesbeziiglich wiére:

8. Die beeintrachtigte Funktion des Naturhaushaltes soll am selben Ort zeitnah
durch eine andere geeignete MaBnahme verbessert werden. Natur und Land-
schaft sollen nach unserem Dafiirhalten entlang der LadestraBe verbessert wer-
den durch die Anpflanzung von stralRenbegleitenden Biumen. Z. B. konnte bei
der Anlage der neuen Parkpldtze entlang der Ladestrale jeder 5. Stellplatz eine
Baumscheibe sein. Es kénnen aber auch Baumpflanzungen im ndheren Umfeld
stattfinden.

14.5.1 Abwdgungsvorschlag

Die Kronenbereiche der Linden dirfen und werden durch die Planung weder Uberbaut
noch versiegelt. Ein Ausgleich im Plangebiet ist aufgrund der intensiven und notwendigen
Nutzung nicht méglich. Der dadurch notwendige monetére Ausgleich fiihrt zu hochwerti-
gen und naturschutzfachlich giinstigen Gesamtraumlich wirkenden Ersatzmaf3nahmen.
Flachen fur Baumpflanzungen, die als Ausgleich naturschutzfachlich gewertet werden
kénnten sind nicht bekannt.

14.5.2 Beschlussvorschlag

Die Begrindung ist zur Klarstellung noch zu erganzen

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

AY £N
HFA: apukélwuxm&
Rat:

14.6 Anregung

. Die Gemeinde muss nach Planungsrecht eine hinreichende Begrindung fur die
Planénderungen vorlegen. Begriindet wurde vom beauftragten Planer, Herrn Kriiger dass
das Aldi-Gebaude ,nicht mehr zeitgemal sei" und dass es einen Trend zu gréReren Gan-
gen im Geschaft gébe. Dabei sei nicht geplant, das Sortiment zu verédndern oder zu ver-
grofern. Gewilinscht werden nicht mehr Kunden sondern ,dickere Kassenbon's". Das vor-
handene hochwertig mit Tonziegeln verklinkerte erst 15 Jahre alte Aldi-Gebéaude soll dafiir
abgerissen werden. Aullerdem seien die VergroRerungen der Bauflachen fur Aldi um ca.
250 m? rein vorsorglich. Mit dieser VergréRerung allein der Génge im Markt verspricht der
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Investor nun eine Rickgewinnung von Kaufkraft um mehr als 40%. Das ist vollig unglaub-
wirdig.

Es ist bekannt, dass sowohl der Aldi als auch der Edeka nicht zu den umsatzstarken
Markten im Vergleich zu Nachbarkommunen wie Lippetal oder Werl gehéren. Ein Ausbau
an Verkaufsflache ist weder mit einer héheren Nachfrage noch mit einer deutlichen Ein-
wohnerentwickiung begriindbar. Auch das geénderte Kaufverhalten in der Bevélkerung
durch den stark wachsenden Internethandel lassen eine eher zuriickgehende Prognose
erwarten.

Es ist nicht zuletzt 6ffentlich bekannt, dass die Gemeinde allein auf Anlass des Investors
tatig wird und nicht zum Wohl der Aligemeinheit. Der Investor hat die Absicht, dass Pla-
nungsobjekt zu verduflern. Allein um den Wert des Objektes zu steigern und einen héhe-
ren Gewinn zu erzielen, ist eine héhere planungsrechtliche Ausnutzung des Grundstiicks
geplant (VergréRerung der Verkaufsflachen). Der Investor drohte damit, dass der Aldi,
folgt man seinen Interessen seitens der Gemeinde nicht, den Standort verlassen wirde.
AuRerdem ist bekannt, dass die erwilinschte Wiederbelebung des ehemaligen Sparmark-
tes mit einem Drogeriemarkt von den Entscheidungen an der Ladestralle abhéngig ge-
macht wird, da der gleiche Investor auch als Vermittler dieser Immobilie tatig ist. Da der
Investor somit wohl géanzlich den Einzelhandel und die Versorgung der Offentlichkeit in
Welver in der Hand hat, besteht ein erhebliches Erpressungspotential. Die Gemeinde
sollte sich nicht den Spekulationsinteressen des Investors unterwerfen. Eine gerechte
Abwéagung der rein wirtschaftlichen Belange des Investors gegen die begrindeten Inte-
ressen der betroffenen anliegenden Wohngebiete ist dringend geboten.

Unsere Anregung diesbeziiglich wire:

9. Da die o0.g. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 nicht hinreichend be-
griindet ist, muss das Verfahren an dieser Stelle enden. Die Gemeinde solite
die Aufhebung des Verfahrens beschliefen

14.6.1 Abwigungsvorschlag

intention eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist immer ein Vorhaben, daR reali-
siert werden soll. Im Gegensatz gibt es eine Angebotsplanung, die in der Regel durch die
Gemeinde innitiert wird.

Die Untersuchung zum Einzelhandelsgutachten stellt ganz klar die zunehmende Verknap-
pung der Einzelhandelsangebote und damit den Kaufkraftabfluss in die Nachbargemein-
den heraus. Eine im Gutachten geforderte Entwicklung des alten Raiffeisenstandorte ist
als gescheitert anzusehen, da jahrelang kein Investor gefunden werden konnte.

Unter diesem Hintergrund kommt die Untersuchung zum Ergebnis, dass ein raumlich er-
weiterter Siedlungsschwerpunkt (das Plangebiet) als sinnvoll anzusehen ist.

Ob ein Gebaude erweitert, umgebaut oder ersetzt wird ist Sache des Investors, der das
unternehmerische Risiko alleine tragt. Dem Wunsch Rechnung zu tragen ist die Gemein-
de ja bereits mit dem Aufstellungsbeschluss gefolgt.

Einen bestehenden Standort, mit den vorhandenen Infrastruktureinrichtungen aufzuwer-
ten, ist natlrlich wesentlich einfacher als einen Standort komplett neu einzurichten, bei
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméan § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger geman § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

Erweiterungsvorhaben ist die alternative Standortfrage entsprechend eingeschrénkt zu
sehen.

Wenn ein Investor den Fortbestand eines Standortes von den Entwickiungsfahigkeiten
dieses Standortes abhangig macht ist das unternehmerisches Handeln und keine Erpres-
sung von politischen Gremien. Eine Gemeinde muss bestrebt sein, die erkannten Mangel
der Einzelhandelsstrukturen im Interesse aller Burger zu beheben. Die ist im vorliegenden
Verfahren auch unter Abwéagung der Interessen der Anwohner, was durch die vielféltigen
vorgenommenen Untersuchungen und Gutachten erfoigt.

Die VergrofRerung der Markte im angestrebten Masse wir sogar gutachterlich empfohlen.
14.6.2 Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
HFA: ﬁxfi& l\m mt(&/
Rat:

14.7 Anregung

.... Da der Aldi ohnehin neu baut, und der Aldi-Vertreter in der Birgerversammliung vom
18.06.2015 auch deutlich gemacht hat, dass es in der Gemeinde geeignetere Standorte
gibt, sind neue vertraglichere Standorte fur den Aldi-Markt zu priifen. Fir eine unabhéngi-
ge und eigenstandige Entscheidung der Gemeinde ist es erforderlich, zumindest fur den
Neubau des Aldi-Marktes einen Ersatzstandort zu suchen. Wir méchten noch daran erin-
nern, dass die Verkehrsgutachten zum Genossenschaftsgeldnde bereits sinnvolle Anséat-
ze fur verkehrliche Lésungen hatten. Darauf aufbauend kénnte ggf. auch fur den Aldi-
Markt eine vertragliche Lésung gefunden werden. Weiterhin wirde die Option fur eine
zentraldrtliche Entwicklung unter Einbeziehung des Genossenschaftsgeldndes offen ge-
halten werden kénnen. Wir wiirden es sehr bedauern, wenn die viele Arbeit und die Gut-
achten fUr die Ortskernentwicklung ganzlich vergebens gewesen waren. Der Erkenntnis-
gewinn hieraus sollte doch nicht die Fehlentwicklung an der Ladestralle weiter stiitzen
sondern im Gegenteil einen Prozess zum Umdenken einleiten. Wir sind der Uberzeu-
gung, dass die heutige Ladestralle Ursache fir die zunehmende Verddung. im Bereich
der kleinen und ehemals vielféltigen Einzelhandelsstruktur in Welver ist. Nach und nach
ist ein Geschéft nach dem anderen in der Fulgéngerzone aufgegeben worden. Die heu-
tigen Leerstdnde und Immobilienangebote in der FuRgéngerzone sind aus unserer Sicht
doch Beweis genug. Die Ortskernentwickiung benétigt einen etwas langeren Atem und in
der Sache auch Einigkeit aller Akteure.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6&ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blirger geman § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

Es besteht zudem fir die Gemeinde ein weiterer wichtiger Zusammenhang mit dem
Neubau des Bahnhofes. Fur die Bewertung und Finanzierung ist im Umfeld des neuen
Bahnhofes seitens der Gemeinde eine stadtebauliche Entwicklung einzuleiten, mit der
die Millioneninvestitionen fur den Bahnhof dann auch zu rechtfertigen sind. Dies betrifft
insbesondere die Entwicklung des Genossenschaftsgeléndes, so dass sich im Zentrum
von Welver wieder neue Chancen fur die Einzelhandelsentwicklung ergeben wirden.
Aullerdem ist im Zusammenhang mit dem demografischen Wandel die Verkntpfung von
Mobilitdt (am Bahnhof) mit dem Einzelhandel am Genossenschaftsgeldnde eine lberaus
sinnvolle Symbiose. Gerade fur altere Menschen mit Beeintrachtigen in der Mobilitat wird
der Bahnhof umgebaut. Wenn hierbei dann auch noch kurze und unmittelbare Wege fir
die taglichen Bedlrfnisse entstehen, wéare dies eine besondere Qualitat fur die Zukunft
Welvers.

Unsere 10. Anregung diesbeziiglich wiére:
Fiir das Genossenschaftsgelande ist eine stiddtebauliche Entwicklung einzu-
leiten, die die dortige Aldi-Ansiedlung als Ersatzstandort einbezieht.

14.7.1 Abwiagungsvorschlag

Entsprechend des Einzelhandelsgutachten der CIMA wurde mehrere Jahre versucht das
Raiffeisengelénde zu revitalisieren. Die konnte aus verschieden Grinden nicht erreicht
werden. Ein Verlegung des Aldi-standortes kann man nicht anordnen, im Gegenteil es
wirden bei einer Splittung der Standorte voraussichtlich sogar zuséatzliche Verkehre ent-
stehen. Die Entfernung des jetzigen Standortes zum Raiffeisengelande einerseits, der ja
nicht so grof} ist und die Ndhe zu gréf3eren Wohngebiet andererseits sprechen durchaus
fur den vorhandenen Standort.

14.7.2 Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

N l;‘ v
HFA: JQ,uA\, nos (e (&X/
Rat:
14.8 Hinweis

Sehr geehrter Herr Schumacher. wir méchten Sie abschliellend bitten, uns die Er-
gebnisse der Abwéagung schriftlich mitzuteilen bzw. das entsprechende Protokoll des
zustandigen Gremiums zu Uberlassen.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger geman § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

14.8.1 Abwigungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben ge-
folgt.

14.8.2 Beschlussvorschlag
entfallt

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

. L‘ ¢
HFA: j(?m«s muué/
Rat:

15. Absender: Niederschrift {iber die Biirgerversammlung am
Donnerstag, den 18.06.2015,
im Saal des Rathauses, Am Markt 4, Welver

Schreiben vom : 18.06.2015

15.1 Anregung

Ein Burger sieht diese neu geplanten Parkpldtze direkt an der Ladestrale kritisch, da hier
durch die Einkaufswagen und wahrend des Einladens der Einkédufe eine Gefahrdung ent-
stehe. Herr Sauer (Edeka) hélt diese Parkplatze fir eher unattraktiv fir Kunden, da ins-
besondere im Bereich des Edeka-Marktes eine Umfahrung der Larmschutzwand erfolgen
musste. Insofern wiirden die Mitarbeiter angehalten, diese Stellplatze zu nutzen.

15.1.1 Abwdgungsvorschlag

Die Parkpléatze entlang der Ladestral3e sind aus bauordnungsrechtlichen Grlinden fur den
Betrieb notwendig. Aus gutachterlicher Sicht wurden diese nicht als gefahrdend eingestuft.
Daher wird an Anzahl und Lage festgehalten.

15.1.2 Beschlussvorschlag

Den Bedenken/Hinweisen wird nicht gefolgt.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blirger geman § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
v 11‘ N
HFA: Lousou e
7 4
Rat:

15.2 Anregung

Es wird nachgefragt, ob eine Absperrung des Parkplatzes auRerhalb der Offnungszeiten
der Mérkte z.B. durch Schranken erfolge. Durch eine Beschrankung kénne verhindert
werden, dass diese Flache als Treffpunkt z.B. fir automobilisierte Jugendliche mit der
damit einhergehenden Larmentwicklung genutzt wird.

15.2.1 Abwigungsvorschiag

Herr Jorch (Edeka) erwidert hierzu, dass eine Absperrung nicht geplant sei. Diesbezigli-
che Probleme seien ihm aber auch nicht bekannt. Sofern sich eine Konfliktlage ergeben
wirde, kdnne man Uber entsprechende Maflnahmen nachdenken. Allerdings seien die In-
stallation und die Unterhaltung einer Schrankenanlage sehr kostenintensiv. Herr Bach-
mann (Edeka) erganzt, dass der Parkplatz friiher als Treffpunkt durch Jugendliche genutzt
worden sei, derzeit kbnne dies nicht festgestellt werden.

15.2.2 Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

N R .
HFA: jﬁ_um WAt [/
Rat:
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger geméan § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

15.3 Anregung

Durch die anwesenden Anwohner der Reiherstralle wird kritisiert, dass weiterhin Lkw-
Verkehr zu den Mérkten durch die Wohngebiete erfolge. Die Beschilderung werde miss-
achtet.

15.3.1 Abwigungsvorschlag

Birgermeister Schumacher fithrt hierzu aus, dass es Uberpriifungen durch die értliche
Polizei gegeben habe, zu dieser Zeit seien keine VerstoRe festgestellt worden. Seitens
der Vertreter von Edeka und Aldi wurde versichert, dass die Fahrer angehalten worden
seien, die Wohngebiete zu umfahren. Sofern dennoch Lkw-Fahrer den Weg durch die
Straflen Im Hagen und Reiherstrafle nutzen wirden, bliebe nur der Weg einer Anzeige
durch die Anwohner. Herr fahrt aus, dass nach seiner Einschéatzung der
Lkw-Verkehr durch die Stra’e Im Hagen gegeniber frither nachgelassen habe.

15.3.2 Beschlussvorschlag
Entfallt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
HFA: Mélﬂ ooy u,u‘d/
Rat:

15.4 Anregung

Herr fuhrt aus, dass auch in der neuen Baugenehmigung mit aufgenommen
werden sollte, dass eine Anlieferung der Méarkte in der Nachtzeit von 22.00 Uhr bis 6.00
Uhr unzuléssig ist. Einige Blrger bestatigen, dass die Anlieferung derzeit nicht immer in
der zulassigen Zeit erfolge. insbesondere die Anlieferung der Backwaren und der Zeitun-
gen erfolge vor 6.00 Uhr morgens

15.4.1 Abwidgungsvorschlag

Das Bauordnungsrechtliche Verfahren ist nicht Bestandteil dieses Verfahrens. Natirlich
wird im Rahmen der gutachterlichen Stellungnahmen und auch in der Begriindung auf die
Einhaltung der der oben genannten Sachverhalte hingewiesen. Auch hier gilt, dass im
Zweifel VerstdlRe anzuzeigen sind.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager &6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB
Beteiligung der Birger gemanB § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

15.4.2 Beschlussvorschlag
Der Anregung/den Bedenken wir nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

\ K‘ “
HFA: V}&mé L uﬂb
Rat:

15.5 Anregung

Herr weist auf den Vergleich in dem Rechtsstreit aus dem Jahre
1999 hin. Das Oberverwaltungsgericht habe ihm bestétigt, dass dieser Vergleich weiter-
hin gelte. Er habe Bedenken, dass der Inhalt des Vergleiches bei der Planung nicht be-
rucksichtigt wurde und bittet um Beachtung.

15.5.1 Abwéagungsvorschliag

Herr Kriger bestéatigt, dass der Inhalt des Vergleichs bekannt sei und durch die Architek-
ten entsprechend beachtet worden sei. Er werde die Angelegenheit aber noch einmal
aufgreifen und Uberprifen.

Es wurde aber mit der neuen Planung, die ja nicht gerichtlich bekannt bzw. rechtlich un-
tersucht worden ist, auch neue gutachterlicher Stellungnahmen eingeholt, die alle die
Durchfihrbarkeit der Planungen bestétigen.

15.5.2 Beschlussvorschlag

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA: md\‘wu '
il g

Rat:
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Gemeinde Welver
Der Burgermeister Beschlussvorlage
§ Fachbereich 3 Gemeindeentwicklung | Sachbearbeiter/in:  Herr Grofle
Az 61-26-21/25 Datum: 19.08.2015
il
7 ; 2
Blurgermeister /7 Allg. Vertreter T
X ..ﬂ.( [fém X 57 { K X il 7
i 7R -
Fachbereichsleiter/in /{f“é TR Sachbearbeiter/in /3, .
A S o/ AGi08. A5
. 7
; . Stimmenanteil
Beratungsfolge Top ﬁzz S'tt::‘n?i?‘s Beratungsergebnis Ta Nein Enth
GPNU 2 oef |02.09.15 | einsiemeani g
. N R
HFA A_lee IQ‘(\QlS gwt.S"\u.u.u‘\/
Rat AX ol 130.09.15 d

22. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Welver und
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Im Brandesch®, Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB
2. Feststellungsbeschluss zur 22. FNP-Anderung
3. Satzungsbeschiuss zum B-Plan Nr. 25

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.09.2015:

Im Zuge des o.g. Anderungs- bzw. Aufstellungsverfahrens erfoigte in der Zeit vom
13.07.2015 - 14.08.2015 die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB. Die Beteiligung
der Behoérden und der sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte
parallel. Die eingegangenen Stellungnahmen sind als Anlage beigefugt.

Zum Abschiuss des Verfahrens ist der Feststellungsbeschluss bzw. Satzungsbeschluss zu
fassen

Beschlussvorschlag:

1.
Siehe beigefligte Einzelbeschlissen zu den eingegangenen Stellungnahmen!

2.

Der Entwurf zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus Planzeichnung
und Begriindung einschliellich des Umweltberichts wird férmlich beschlossen (Feststel-
lungsbeschluss). Die Verwaltung wird beauftragt, die Genehmigung gem. § 6 Abs. 1 BauGB
bei der Héheren Verwaltungsbehérde zu beantragen und die Anderung anschlieBend durch
offentliche Bekanntmachung in Kraft zu setzen.

3.

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, den Bebauungsplan Nr. 25 ,Im Brandesch®, Zentralort Welver, als Satzung gem. § 10
Abs. 1 BauGB und die Begrundung einschliellich Umweltbericht zu beschlielen.
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AN

Gemeinde Welver
Der Bdrgermeister BeSChlussvor'age
%5% Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Grolke
Az 61-26-25/20.1 Datum: 18.08.2015
Z
Burgermeister / Allg. Vertreter / 842, |
letly zé/ cfy A T
Fachbereichsleiter/in 5’ “ U /'\ ( / 4 Sachbearbeiter/in %;,{ s
i . Stimmenanteil
Beratungsfolge Top ziz S'tt::'n:'i?‘s Beratungsergebnis Ta Nein Enth
GPNU 3 oef | 27.05.15 |einstimmig
GPNU oef | 02.09.15 |einsdiamami e
F P ~ k) g <
HFA Al | el [ [ 0915 ] Quts Bux Gaty
Rat 43 Leef Bo.03. [§ ¢

Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB liber die Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Vellinghau-
sen (Ergdnzungssatzung) — Bereich Am Tempel -

hier: Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

Sachdarstellung zur Sitzung am 27.05.2015:

Der Rat hat in seiner Sitzung am 17.10.2014 das Verfahren zum Erlass der Satzung gem.
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB Uber die Einbeziehung von Aulenbereichsflachen in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil Vellinghausen beschlossen (Ergédnzungssatzung).

In diesem Zusammenhang wurde das nach BauGB vorgeschriebene Beteiligungsverfahren
durchgefiihrt. Die eingegangenen Stellungnahmen sind als Anlage beigefugt.

Insbesondere durch die Stellungnahmen der Unteren Landschaftsbehérde und der Immissi-
onsschutzbehdrde sind Konfliktlagen aufgezeigt worden (siehe Stellungnahme Kreis Soest
unter T 5). Da die Konfliktlésung weiterer stadtebaulicher Regelungen bedarf, war nach Ein-
schatzung der Verwaltung fraglich, ob dies noch auf der Ebene einer Ergénzungssatzung
erfolgen kann. Diesbezlglich wurde deshalb die Bezirksregierung Arnsberg um eine fachli-
che Einschétzung gebeten. Siehe hierzu die als Anlage beigeflugte Antwort per E-Mail vom
05.03.2015. Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass zur geplanten wohnbaulichen Entwicklung
des Bereiches eine Ergéanzungssatzung nicht mehr das richtige Instrument darstelit und auf
ein Bebauungsplanverfahren umgestellt werden misste, da im Vorfeld auf sicherer Grundla-
ge nicht ausgeschlossen werden kann, dass durch eine Bebauung immissions- und arten-
schutzrechtliche Konflikte entstehen.

Seitens der betroffenen Grundstlicksbesitzer hat sich auch ein Eigentimer durch seine an-
waltliche Vertretung kritisch zum Plan ge&ulert (siehe P 1). Die vorgetragenen Bedenken
beziehen sich auf mehrere Sachbereiche. Hierbei greifen zwar einige Bedenken nicht (z.B.
Raumordnung, Hochwasser), aber auch von dieser Seite wird der Larmschutz thematisiert,
so dass die Immissionssituation detaillierter abgearbeitet werden muss. Zumal der v.g. Ei-
gentumer eine richterliche Uberpriifung der gemeindlichen Planung mindlich angedeutet
hat.

Die insgesamt eingegangenen Stellungnahmen sind nicht einzeln abgewogen worden. Sollte
die Umstellung auf ein Bebauungsplanverfahren beschlossen werden, kénnen die einzelnen
Hinweise bericksichtigt werden und in die Planung einflieRen. Eine Beteiligung der Offent-
lichkeit, der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange misste ohnehin auf der
Grundlage eines noch zu erarbeitenden Bebauungsplanentwurfes erneut erfolgen.



In einem unverbindlichen Vorgesprach mit dem urspringlichen Antragsteller, hat dieser sig-
nalisiert, dass er die anfallenden Kosten im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens (Stad-
tebauliche Planung, verschiedene Gutachten) Ubernehmen wird. Letztendlich wére diesbe-
zlglich ein stadtebaulicher Vertrag zu erarbeiten.

Es ist nun dariber zu beraten, ob eine Umstellung auf ein Bebauungsplanverfahren erfolgen
soll.

Beschlussvorschlag:

Zurzeit kein Beschlussvorschiag.

Beschluss des GPNU vom 27.05.2015:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt beschlieRt ein-
stimmig, den Tagesordnungspunkt zurtick in die Fraktionen zu verweisen. Die Verwaltung
wird beauftragt, zu einem Ortstermin einzuladen.

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.09.2015:

GemaR der Beschlussfassung des GPNU vom 27.05.2015 hat eine Besichtigung vor Ort am
16.06.2015 stattgefunden. Die Konfliktsituationen wurden dabei noch einmal dargelegt und
erdrtert. Der ebenfalls anwesende Antragsteller und der Inhaber des Lohnunternehmens
hatten im Verlauf des Gespréaches eine Losung angedeutet, wobei die bauliche Entwicklung
evtl. auf der Grundlage des Privilegierungstatbestandes des Unternehmens erfolgen kénnte.
Die Sommerpause bis zur ndchsten Sitzung des Fachausschusses sollite genutzt werden,
die entsprechenden Privatgespréche zu fuhren.

Im Vorfeld zur Einladung dieser Sitzung hat der Antragsteller nun mitgeteilt, dass es zu kei-
ner Einigung in der Sache gekommen sei. Somit befindet sich die Angelegenheit weiterhin
auf dem Stand wie in der Sachdarstellung zur Sitzung am 27.05.2015 dargelegt.

Sofern an der baulichen Entwicklung des Bereiches festgehalten werden soll, kann verwal-
tungsseitig nur die Aufstellung eines Bebauungsplanes vorgeschlagen werden, um in diesem
Verfahren die durch die geplante Bebauung entstehenden Konfliktbereiche hinreichend un-
tersuchen zu kénnen. Hierzu ist die Erstellung eines immissions- und artenschutzrechtlichen
Gutachtens erforderlich. Erst durch diese Untersuchungen kann ermittelt werden, ob Uber-
haupt bzw. unter welchen Voraussetzungen eine bauliche Entwicklung des Bereiches erfol-
gen kann. Insofern sind die Gutachten ergebnissoffen und beinhalten das finanzielle Risiko
fur den Auftraggeber, dass die kostenintensiven Untersuchungen auch dazu fihren kdnnen,
dass im Ergebnis der Bereich nicht wie gewlinscht bebaut werden kann.

Der Antragsteller wurde auf diese Sachlage noch einmal ausdriicklich hingewiesen, bestétig-
te aber mundlich, dass er dennoch zum Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages bereit
sei. In diesem Vertrag wird die Kosteniibernahme der Planungsleistungen und der notwendi-
gen Gutachten geregelt.

Es ist nun dariiber zu beraten, ob eine Umstellung auf ein Bebauungsplanverfahren erfolgen
soll. Der Vollstandigkeit halber noch der Hinweis, dass dann auch parallel der Flachennut-
zungsplan zu &ndern wére.



Beschluss des GPNU vom 02.09.2015:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat einstimmig, hier die Umstellung auf ein Bebauungsplanverfahren bei gleichzeitiger Ande-
rung des Flachennutzungsplanes zu beschlieRen. Die Verwaltung wird beauftragt, einen
formellen Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschluss zur Sitzung des Haupts- und Finanzaus-
schusses zu formulieren.

Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass mit dem Antragsteller ein stédtebaulicher Vertrag im
Hinblick auf die zu Ubernehmenden Kosten abzuschlief3en ist.

Sachdarstellung zur Sitzung des HFA am 16.09.2015:

Gemaf der Beschlussfassung des GPNU vom 02.09.2015 ergeht im Zuge der empfohlenen
Umstellung auf ein Bebauungsplanverfahren folgender

Beschlussvorschlag:
Dem Rat wird empfohlen,

1. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Tempel* geméaB § 2 Abs. 1 BauGB zu
beschliellen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf bebaute und
unbebaute Grundstiicke am 6stlichen Ortsrand von Vellinghausen, stdlich und westlich
der Vellinghauser Stralle, beidseitig der Stralle ,Am Tempel“. Betroffen sind die Grund-
stiicke der Gemarkung Vellinghausen, Flur 8, Flursticke 21, 22, 24, 26, 27, 28, 63, 64,
77, 239 und 240 sowie tlw. das Flurstick 1, Flur 7. Ziel ist hier die bauliche Entwicklung
der Freibereiche.

2. die 35. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver geméafR § 2 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB zu beschlieRen. Der Geltungsbereich erstreckt sich auf
den v.g. Bereich des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Tempel“. Zusétzlich werden konse-
quenterweise die Flachen stdlich der Vellinghauser Stralle (Vellinghauser Stral’e 1 bis
9) beriicksichtigt. Dieser Bereich wurde per Ergénzungssatzung im Jahre 1999 dem In-
nenbereich zugeordnet, ist aber im Flachennutzungsplan weiterhin als ,Fléche flr die
Landwirtschaft" dargestelit.

3. zu beschlieien, dass die Bauleitplanverfahren gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Paral-
lelverfahren durchgefihrt werden.

4. die Verwaltung zu beauftragen, mit dem Antragsteller einen stédtebaulichen Vertrag ab-
zuschlieRen, damit Kosten, die im Zuge der Bauleitplanverfahren durch Dritte entstehen,
vom Antragsteller getragen werden.

5. die Verwaltung zu beauftragen, einen Planentwurf zur 35. Anderung des Flachennut-
zungsplanes flr die weitere Beratung im Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung,
Naturschutz und Umwelt zu erarbeiten.

6. die Verwaltung zu beauftragen, durch den Antragsteller bzw. durch das von ihm beauf-
tragte Ing.-Blro einen Planentwurf zum Bebauungsplan Nr. 12 flir die weitere Beratung
im Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt erarbeiten zu
lassen.
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Erlass einer Satzung zur Anderung der Satzung fiir bebaute Bereiche im
AuBenbereich des Ortsteiles Nateln gem. § 35 Abs. 6 BauGB (AuBenbereichs-
satzung)
hier: 1. Ergebnis des erneuten Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.09.2015:

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 24.06.2015 aufgrund der Reduzie-
rung der Flache im Anderungsbereich 2 das erneute Beteiligungsverfahren beschlossen.
Das Verfahren wurde in der Zeit vom 10.07.2015 bis 20.08.2015 durchgefihrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind als Anlage beigefligt. Zum Abschluss des Verfah-
rens ist nun der Satzungsbeschluss zu fassen.

Beschlussvorschlag:
1.
Siehe Einzelbeschlisse zu den eingegangenen Stellungnahmen!

2.

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Plgnung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, die ,Satzung der Gemeinde Welver zur Anderung der Satzung fur bebaute Bereiche im
Auflenbereich des Ortsteiles Nateln" gem. § 35 Abs. 6 i.V.m. § 10 Abs. 1 BauGB zu be-
schliel3en.

Der Blrgermeister wird beauftragt, die Satzung durch 6ffentliche Bekanntmachung in Kraft
zu setzen.
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Erlass einer AuBenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB fiir den bebauten
Bereich Holtkamp an der StraBe Nehlerheide im Ortsteil Recklingsen
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.09.2015:

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 25.02.2015 die Einleitung des Ver-
fahrens zum Erlass der AuRenbereichssatzung fiir den Bereich Holtkamp im Zuge der Stra-
Re Nehlerheide im Ortsteil Recklingsen beschlossen.

Zwischenzeitlich wurde das nach Baugesetzbuch vorgeschriebene Beteiligungsverfahren
durchgefiihrt. Die eingegangenen Stellungnahmen sind als Anlage beigefiigt.

Grundsatzliche Bedenken wurden nicht vorgetragen, so dass zum Abschluss des Verfah-
rens der Satzungsbeschluss gefasst werden kann.

Beschlussvorschlag:

1.
Siddie als Anlage beigefiigten einzelnen Beschlussvorschldge zu den eingegangenen Stel-
lungnahmen!

2.

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem
Rat, die ,Satzung fir bebaute Bereiche im AuBenbereich des Ortsteiles Recklingsen - Be-
reich Holtkamp® gem. § 35 Abs. 6 i.V.m. § 10 Abs. 1 BauGB zu beschlielen.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Satzung durch &ffentliche Bekanntmachung in Kraft
zu setzen.
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Gemeinde Well
DeeTgl'J’;geerm;s‘;eerr Beschlussvorlage

Fachbereich 3 Gemeindeentwicklung |Sachbearbeiter/in:  Herr Grofte

Az.: 61-26-21/07-04 Datum: 11.08.2015

Birgermeister ( C/&w Qﬂ]g’ % Allg. Vertreter // /00?2, 1

Fachbereichsleiter/in ;"7 / é /f /{ //4:2,« Sachbearbeiter/in fi‘“m&m‘
v
oef/ | Sitzungs- . Stimmenanteil
Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis Ta Nein Bt
GPNU [ oef 102.08.15 einghrmomi g
HFA 43 el e b [S[guushonuy
Rat Ao ce{‘ 36,0948

Filinfte vereinfachte ﬁmderung des Bebauungsplanes Nr. 7a ,,in den Wulferten/
Im Bruch®, Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.09.2015:

im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7a erfolgt die Umwandlung des
Spielplatzes ,Im Bruch® (Flurstiick 776) in eine Wohnbauflache. Im Zuge des Anderungsver-
fahrens wurde die Beteiligung gem. § 13 BauGB in der Zeit vom 17.06.2015 — 31.07.2015
durchgefuhrt. Die eingegangenen Stellungnahmen sind als Anlage beigeflgt. Grundséatzliche
Bedenken wurden nicht vorgetragen, so dass zum Abschluss des Verfahrens der Satzungs-
beschluss gefasst werden kann.

Beschlussvorschlag:

1.
Siehe beigefugte Einzelbeschllissen zu den eingegangenen Stellungnahmen!

2.

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7a ,In den Wulferten/ Im Bruch®,
Zentralort Welver, gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.

Der Blrgermeister wird beauftragt, die Bebauungsplandnderung durch &ffentliche Bekannt-
machung in Kraft zu setzen.
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Gemeinde Welver
Der BUrgermeister

%& Bereich: 3.1 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Huckelheim
Az 61-20 Datum: 19.08.2015
7z
R T A
Fachbereichsleiter/in /{j” ) dﬂ A [ /4 Sachbearbeiter/in
S
oef/ | Sitzungs- . Stimmenanteil
Beratungsfolge TOP noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Enth
GPNU F oef |02.09.2015 | ginsdirmmnig
HFA Jb 1ot e S pickuwuy
RAT A7 ool o006 1 0

Gewerbegebiet Scheidingen
a.) Aufstellung eines Bebauungsplanes
b.) Anderung des Flachennutzungsplanes

hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 14.08.2015

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.09.2015:

- Siehe beigefiigten Antrag der SPD-Fraktion vom 14.08.2015 (Anlage 1)! -

Der Rat hat in seiner Sitzung am 29.04.2015 bereits den Beschluss gefasst, den Bebau-
ungsplan Nr. 5 ,Gewerbepark Scheidingen* dahingehend zu &andern, dass die bereits ge-
werblich genutzten Flachen innerhalb des Gewerbegebietes, die allerdings in der Bauleitpla-
nung noch nicht als solche ausgewiesen sind, entsprechend anzupassen sind, um den Nut-
zern zukUnftige Entwicklungsmdglichkeiten zu bieten. Von dem insgesamt ca. 17,4 ha gro-
Ren Gewerbegebiet betrifft das ca. 5 ha. Dafur sind im verwaltungsseitigen Entwurf des
MaRnahmenprogramms 2016 bereits 21.000 € an Planungs- und Gutachtenkosten vorgese-
hen.

Dariiber hinaus wurde der Beschluss gefasst, die Verwaltung mit der Priifung von Erweite-
rungsmoglichkeiten des Gewerbegebietes zu beauftragen. In Abhangigkeit der Grundstiicks-
tiefe fur eine westliche Erweiterung wirden sich beispielhaft bei 60 m Tiefe ca. 2,65 ha, bei
80 m ca. 3,45 ha und bei 100 m ca. 4,2 ha an zusatzlicher Gewerbeflache ergeben (siehe
dazu Anlage 2). Von der Erweiterung waren insgesamt vier Flurstiicke mit zwei unterschied-
lichen Eigentimern berihrt.

Im Rahmen der Priifung erfolgte am 20.05.2015 ein Behordengespréch bei der Regionalpla-
nungsstelle der Bezirksregierung Arnsberg (siehe dazu Anlage 3). Demnach wiirde die Be-
zirksregierung eine Erweiterung des Gewerbegebietes in einer Gréflenordnung bis zu 6 — 8
ha begriiRen und unterstiitzen, sofern im Gegenzug die im Flachennutzungsplan dargestellte
Gewerbeflachenausweisung im Bereich Pferdekamp/Ostbusch am Zentralort mit insgesamt
8,59 ha vollsténdig zuriickgenommen wird. In diesem Zusammenhang wurde zugesagt, dass
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die Flachen der nachtraglichen Ausweisung der bereits gewerblich genutzten Fldchen von
ca. 5 ha innerhalb des jetzigen Bebauungsplangebietes dabei nicht angerechnet werden.

Vor diesem Hintergrund sind die Antrdge 1.) und 2.) des SPD-Antrages positiv zu bewerten
und kénnten den weiteren Handlungsrahmen als Grundsatzbeschluss definieren. Innerhalb
dessen wére vorstellbar, zunachst ein Gewerbekonzept zu entwickeln und mit den Ergebnis-
sen die formalen Aufstellungsbeschliisse gemafl § 2 Abs. 1 BauGB fir einen weiteren Be-
bauungsplan und die Anderung des Flachennutzungsplanes konkret zu bestimmen. Fur die
Erweiterung der planerischen Aufgaben in Verbindung mit der bereits beschlossenen Be-
bauungsplanénderung sollte der Haushaltsansatz dann um 6.000 € auf 27.000 € erhéht wer-
den.

Beschlussvorschlag:

Seitens der Verwaltung zurzeit kein Beschlussvorschlag.

Beschluss des GPNU vom 02.09.2015:

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat auf Antrag der SPD-Fraktion einstimmig,

1. einen qualifizierten Bebauungsplan fir die Flache, die in westlicher Richtung an die
StralRe ,Am Bierbdumchen" angrenzt, in einer fur Gewerbegrundstiicke noch festzu-
legenden Bautiefe aufzustellen,

2. in einem Parallelverfahren eine Anderung des Flachennutzungsplanes fur die gesam-
te Flache zwischen der LandstraRe L 669, der Stralke ,Am Bierbdumchen® und dem
Radweg mit der Ausweisung als Gewerbefldche einschliellich der erforderlichen
Ausgleichsflachen (Begrinung usw.) einzuleiten,

3. die Verwaltung zu beauftragen, bei der Bezirksregierung Arnsberg abzukléren, ob der
Bereich stdlich der StralRe ,Am Bierbdumchen” auch ohne Anderung des Regional-
planes als Gewerbeflache entwickelt werden kann.



Gemeinde Wel
Der Birgermelster Beschlussvorlage

Fachbereich 3 Gemeindeentwicklung | Sachbearbeiter/in:  Herr Grofie

Az.. 61-26-21/02 Datum: 18.08.2015
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Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Auf'm Kreiter“, Zentralort Welver
hier: Antrag vom 11.08.2015

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.09.2015:
Siehe beigefugten Antrag vom 11.08.2015!

Das antragsgegenstandliche Flurstiick 227 der Gemarkung Kirchwelver, Flur 5, liegt im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Auf'm Kreiter* als Eckgrundstiick an den Stralten
Im Hagen / Auf'm Kreiter. Auf der Grundlage des seit 1963 rechtskréaftigen Bebauungsplanes
ist entsprechend der vorhandenen Uberbaubaren Fléche ein eingeschossiges Wohngebéude
(Im Hagen 29) realisiert worden. Es wird nun beantragt, eine weitere Gberbaubare Flache
auszuweisen, um auch die stdliche Freiflache des Grundstiickes zukiinftig bebauen zu kén-
nen.

Grundsatzliche Bedenken im Hinblick auf eine stadtebaulich sinnvolle Entwicklung bestehen
nicht. Die vorhandene Bebauung entlang der Stralle Auf'm Kreiter hat mit seiner zweizeiligen
Bebauung vorpragende Wirkung. Das Flurstlick 227 wiirde demnach in éhnlicher Weise be-
baut. Eine Bebauung der Freiflache entspricht dem Trend nach eher kleineren Grundstiicken
ohne groRere pflegeintensive Gartenflachen. Auch im Zuge der Stralle Im Hagen vermittelt
die Freiflache durchaus den Eindruck einer Baullicke, so dass sich eine Bebauung grund-
sétzlich in die vorhandene Siedlungsstruktur einfigen wirde.

im Vorfeld wurde der Eigentimer des benachbarten Flurstiickes 228 (Aufm Kreiter 2) be-
fragt, ob in diesem Zusammenhang auch das Interesse an der Ausweisung eines zuséatzli-
chen Baufensters besteht. Dies wurde jedoch verneint, der Grundstiickseigentimer méchte
den sudlichen Teil auch zukinftig weiter als Garten nutzen.

Die Ausweisung einer zusatzlichen Giberbaubaren Flache kann im vereinfachten Anderungs-
verfahren erfolgen. Der Ursprungsbebauungsplan sieht fur die Flurstiicke 227 und 228 eine
eingeschossige Bebauung vor, die auch fir den Anderungsbereich tbernommen werden
sollte. Entsprechend der 1. vereinfachten Anderung wird des Weiteren ein HochstmaR fur
alle baulichen Anlagen von 9,0 m festgesetzt.



Beschlussvorschliag:

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Aufm Kreiter’, Zentralort
Welver, gem. § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 und § 13 BauGB zu beschlie3en.

Inhalt der Anderung:

Auf dem Flurstiick 227 der Gemarkung Kirchwelver, Flur 5, erfolgt die Festsetzung einer wei-
teren Oberbaubaren Grundstiicksflache. Bei einer maximal zuldssigen eingeschossigen Be-
bauung betragt das Héchstmal der baulichen Nutzung 9,0 m.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf dieser Grundlage einen Bebauungsplanentwurf und die
Begrindung zu erarbeiten und anschlie®end das Beteiligungsverfahren gem. § 13 BauGB
durchzufuhren. Evtl. verfahrensbedingt entstehende Kosten durch Dritte sind vom Antragstel-
ler zu Ubernehmen.



Gemeinde Welver

Der Biirgermeister Beschlussvorlage

A Fachbereich Sachbearbeiter/in: Hickelheim
Az 61 Datum: 15.09.2015
o
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Gerichtsverfahren gegen die Errichtung eines Hahnchenmaststalles in der Ge-
markung Scheidingen

hier: Genehmigung eines Dringlichkeitsbeschlusses gemiR § 60 Abs.1 Satz 2
GO NRW iiber eine zusétzliche Klageerhebung

Sachdarstellung zur Sitzung am 30.09.2015 :
- Siehe beigefigten Dringlichkeitsbeschiuss vom 08.09.2015! -

Somit wurde mit Datum vom 10.09.2015 Klage gemafR Anlage 3 des Dringlichkeitsbeschlus-
ses erhoben und beantragt, den zusatzlichen Bescheid des Kreises Soest vom 01.09.2015
Uber die Ersetzung des versagten gemeindlichen Einvernehmens zum geplanten Bauvorha-
ben des Hahnchenmaststalles aufzuheben.

Die gemeindliche Rechtsschutzversicherung hat zwischenzeitlich mitgeteilt, dass in nunmehr
allen drei Teilverfahren

- Klage vom 24.08.2015 gegen die Baugenehmigung,
- Antrag vom 26.08.2015 im vorlaufigen Rechtsschutzverfahren,
- Klage vom 10.09.2015 gegen den eigensténdigen Ersetzungsbescheid

Versicherungsschutz hinsichtlich der Gerichtskosten und der anwaltlichen Kosten bis zur
Hoéhe gemaflt Rechtsanwaltsvergitungsgesetz (RVG) fur die erste Instanz unter Berlicksich-
tigung der Selbstbeteiligung gewahrt wird.

Die besondere Eile in dieser Angelegenheit wurde bereits im Dringlichkeitsbeschluss be-
griindet. GemaR § 60 Abs. 1 Satz 3 ff GO NRW ist diese Entscheidung dem Rat in seiner
nachsten Sitzung zur Genehmigung vorzulegen. Der Rat kann die Entscheidung aufheben,
soweit nicht schon Rechte anderer durch die Ausfihrung des Beschlusses entstanden sind.

Beschlussvorschlag:

Der Rat genehmigt den Dringlichkeitsbeschluss vom 08.09.2015 Uber die Klageerhebung
gegen den eigensténdigen Ersetzungsbescheid des Kreises Soest vom 01.09.2015.
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Gemeinde Welver « Welver, den 08.09.2015

Der Burgermeister
Bereich 3.1

Gerichtsverfahren gegen die Errichtung eines Hihnchenmaststalles in der Ge-
markung Scheidingen

hier: Dringlichkeitsbeschluss gemiR § 60 Abs. 1 Satz 2 GO NRW liber die zu-
sitzliche Klageerhebung gegen den Ersetzungsbescheid des Kreises
Soest vom 01.09.2015 zum versagten gemeindlichen Einvernehmen

Der Rat hat die Verwaltung in der Sondersitzung am 17.08.2015 beauftragt, fristge-
recht Klage gegen die Baugenehmigung zur Errichtung eines Héhnchenmaststalls in
der Gemarkung Scheidingen und gegen das ersetzte gemeindliche Einvernehmen zu
erheben und vorlaufigen Rechtschutz zur Wiederherstellung der aufschiebenden
Wirkung (Erwirkung eines schnellstméglichen Baustopps) zu beantragen.

Die Klage wurde fristgerecht am 24.08.2015 beim Verwaltungsgericht Amsberg ein-
gereicht. Dartiber hinaus wurde am 26.08.2015 der Antrag auf Anordnung der auf-
schiebenden Wirkung nebst einer umfassenden Begriindung bei Gericht eingereicht.

Seitens des Kreises Soest wurde nun mit Datum vom 01.09.2015 ein eigensténdiger
Ersetzungsbescheid zum versagten gemeindlichen Einvernehmen erlassen (siehe
dazu Anlage 1), der der Gemeinde am 03.09.2015 zuging. Dieser Bescheid wurde
vom Kreis Soest auch dem Gericht vorgelegt. Nach Einschatzung der gemeindlichen
Rechtsvertretung ist es sinnvoll, auch gegen diesen eigensténdigen Bescheid zu-
satzlich Klage zu erheben (siehe dazu den Entwurf der anwaltlichen Erwiderung als
Anlage 2).

Gemal Rechtsbehelfsbelehrung dauert die Klagefrist gegen diesen neuen Bescheid
zwar einen Monat, also bis zum 03.10.2015. Dennoch ist fiir die zusétzliche Klageer-
hebung aus folgendem Grund besondere Eile geboten:

Der bereits am 26.08.2015 gestellte Antrag auf Anordnung der aufschiebenden Wir-
kung (=Baustopp) wurde einerseits materiell, andererseits jedoch auch formal mit
dem Verweis auf ein rechtswidrig bzw. fehlerhaft ersetztes gemeindliches Einver-
nehmen begriindet. Dem Kreis Soest wurde hierzu eine zweiwdchige Frist zur Stel-
lungnahme eingerdumt, um moglichst kurzfristig tiber diesen Antrag zu entscheiden.
Mit der gerichtlichen Entscheidung ist also unter Umsténden kurz nach Eingang der
gegenseitlichen Stellungnahme zu rechnen. Eine eigenstandige Klage gegen den
Ersetzungsbescheid wiirde jedoch bereits eine aufschiebende Wirkung entfalten.
Wichtig wére also, dass diese Klage noch vor der kurzfristig anstehenden Entschei-
dung des Gerichts zum Antrag auf Anordnung der aufschiebenden Wirkung erhoben
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wird, um damit dem Gericht ein zusétzliches, nahezu unitiberwindbares Faktum flr
seine Entscheidungsfindung zu liefern. Der Entwurf einer entsprechenden Klage-
schrift ist als Anlage 3 beigefligt und solite daher noch innerhalb dieser Woche ein-
gereicht werden.

Nach Einschatzung der gemeindlichen Rechtsvertretung erhoht sich deren Zeitauf-
wand nur unwesentlich, so dass daraus keine nennenswerte Erhdhung der Anwalts-
kosten zu befiirchten ware. Die zuséatzlichen Gerichtskosten und gegenseitigen An-
waltskosten wirden im Falle eines Unterliegens voraussichtlich von der gemeindli-
chen Rechtsschutzversicherung tibernommen.

Aufgrund der dargesteliten Dringlichkeit dieser Angelegenheit wird daher gemaft § 60
Abs. 1 Satz 2 GO NRW der folgende

DRINGLICHKEITSBESCHLUSS

als ,Umlaufbeschluss” gefasst:

,Die Verwaltung wird beauftragt, gegen den Ersetzungsbescheid des
Kreises Soest vom 01.09.2015 zum versagten gemeindlichen Einver-
nehmen unverziiglich Klage zu erheben.”

Dieser Dringlichkeitsbeschluss wird dem Rat gemaR § 60 Abs. 1 Satz 3 GO NRW in

seiner Sitzung am 30.09.20152/mchtréglichen Genehmigung vorgelegt.

v
- Schumacher -
Blrgermeister

% rrrrrrrr
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/d g
- Daube - 7 -Léﬁlhpper -
Fraktionsvorsitzender der CDU Fraktionsvorsitzender Welver 21
S " C N J%@i/\)\w
-ﬁ(lagener - - Plassm%nn -
Fraktionsvorsitzender der SPD Fraktionsvorsitzende
Bindnis 90 / Die Grinen
. ) - S '7 . e e - -
- Heuwinkel - v’ “Dahlhoff - =

Fraktionsvorsitzender der FDP Fraktionsvorsitzender der BG
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Kreis Soest . Postfach 17 52 . 59491 Soest Bauen, Wohnen und Immissionsschutz

- Gebdude Hoher Weg 1 ~ 3 . 59484 Soest
Q_ggeq Empfangsbe sg__nntms Name Jan Schulze Vaersthausen
Gemeinde Welver Gemsinde Durchwahl 02921 30-2426
Der Birgermeister e Zentrale 02921 30-0
Am Markt 4 ~ ; Tglefax (02921) 302385
59514 Welver Fngs 03 3R 2805 Zimmer 2028 kel
; Email bauaufsicht@kreis-soest.de
SN, § i Internet www.kreis-soest.de
e ) /T
Soest, 1. September 2015
Bei Schriftwechsel und Rickfragen bitte stets angeben:
Geschiftszeichen
63.02.0501-63.40.00-14003101
StraBenschiiissel

0195/0300/-

Ersetzung des gemeindlichen Einvernehmens

Bauvorhaben: ~ Errichtung eines Hahnchenmaststalles mit insgesamt 29000 Tierplatzen und
von drei Futtersilos
Grundstiick: 59514 Welver-Scheidingen, Aufienbereich
Gemarkung: Flur: Flursttick/e:
- Scheidingen 1 32

Antragsteller:
Eingang am:

03.11.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Erganzung zu meinem Bescheid vom 22.07.2015 ersetze ich hiermit lhr versagtes gemeindli-
ches Einvernehmen zu dem Bauantrag auf Errichtung eines Hahnchenmaststalles mit insgesamt
29000 Tierplatzen und von drei Futtersilos auf dem o.g. Grundstick.

Griinde

Mit Datum vom 25.09.2014, bei mir eingegangen am 03.11.2014, beantragte
die Errichtung eines Hahnchenmaststalles mit insgesamt 29000 Tierpldtzen und von drei

Futtersilos auf dem oben genannten Grundstick.

4

Mit lhrem Schreiben vom 18.12.2014 haben Sie lhr gemeindliches Einvernehmen zu dem ge-
planten Bauvorhaben versagt. Sie fihren darin an, dass Sie Bedenken hinsichtlich der Punkte
Artenschutz (Nr. 1) und kritische Belastung (Nr. 2), hinsichtlich weiteren belastenden Emissio-

Sidwestfalen

GUTEZFIGHEN

Fur sehbehinderte und blinde Menschen kann dieses amtliche

oo «;C?("r‘; Schriftstiick in barrierefreier Form zur Verfiigung gestellt werden.
Hrltn . Wenden Sie sich bitte an den Absender.
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nen (Luft und Larm) (Nr. 3) und des privilegierten Bauens im AuBenbereich (Nr. 4) haben. Mit
Schreiben vom 27.04.2015 habe ich lhnen mitgeteilt, dass ich beabsichtige Ihr gemeindliches
Einvernehmen zu ersetzten und lhnen die Gelegenheit gegeben erneut Stellung zu nehmen.
Diese Gelegenheit haben Sie genutzt und mir mit Schreiben vom 28.05.2015 mitgeteilt, dass der
zustandige Ausschuss nach erneuter Beratung noch immer Bedenken gegen das Vorhaben ha-
be, da eine massive Beeintrachtigung des Landschaftsbildes (Nr. 5) und zusatzliche Emissionen
entstehen. Die Stellungnahme vom 18.12.2014 haben.Sie vollumfanglich aufrechterhalten und
das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt.

Nach § 36 Absatz 2 Satz 3 BauGB kann die zusténdige Bauaufsichtsbehdrde das Einvernehmen
ersetzen, wenn die Gemeinde ihr Einvernehmen zu Unrecht versagt hat. Ein echtes, freies Er-
messen steht der Bauaufsichtsbehdrde hierbei jedoch nicht zu (vgl. BGH Urt. V. 16.09.2010,
Az Il ZR 29/10)

Auch unter Wrrdigung lhrer Darlegungen haben Sie das gemeindliche Einvernehmen rechtswid-
rig versagt. Der Antragsteller hat einen Rechtsanspruch auf die Erteilung der beantragten Bau-
genehmigung.

Zu Nr. 1

Sie gaben an, durch die unmittelbare Néhe zweier geschiitzter Landschaftsbestandteile sei das
angrenzende Baugrundstiick zum Lebensraum etlicher wild lebender Tiere geworden. Im letzten
Jahr haben dort zwei Kiebitzpaare gebriitet. In Bezug auf § 44 Abs. 1 BNatschG hielten Sie eine
Artenschutzprifung fur unabdingbar.

Im Rahmen der Antragspriifung wurde die Untere Landschaftsbehérde des Kreises Soest betei-
ligt. GemaR der Stellungnahme vom 19.11.2014 bestehen aus natur- und landschaftsfachlicher
Sicht keine grundsétzlichen Bedenken gegen das Bauvorhaben. Entsprechende Nebenbestim-
mungen wurden in der Baugenehmigung formuliert. Die Untere Landschaftsbehérde wurde nach
threm Schreiben vom 18.12.2015 erneut speziell zum Thema Artenschutz um Stellungnahme
gebeten. Sie dulerte in dieser Hinsicht erneut keine Bedenken.

Zu Nr. 2

Sie duBerten Bedenken hinsichtlich der Stickstoffbelastung. Im Rahmen der Antragsprifung
wurden u.a. die Untere Wasserbehorde, die Untere Landschaftsbehérde und die Untere Abfall-
wirtschaftsbehérde beteiligt. Die Fachbehérden haben keine grundsétzlichen Bedenken gegen
das Bauvorhaben. Speziell zu dem Thema ,Critical Load* wurden die Untere Landschaftsbehor-
de und die Untere Abfallwirtschaftsbehérde nochmals um Stellungnahme gebeten. Beide Fach-
behérden duern auch in dieser Hinsicht keine Bedenken.

ZuNr. 3

Sie bemangelten, dass im Antrag die Anzahl der jéhrlichen An- und Abfahrten nicht angegeben
sind. Auf Anfrage gab der Antragsteller an, es wéren maximal 196 LKW- bzw. Schlepperfahrten
pro Jahr erforderlich. Auf Grund dieser Angaben kommt die Immissionsschutzbehérde, auch bei
pessimaler Betrachtung, zu dem Ergebnis, dass der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) deutlich
unterschritten wird. Auf Grund der ortlichen Verhdltnisse, insbesondere des Abstandes zur
Wohnbebauung, ist insofern kein Schallschutzgutachten notwendig.

Die Geruchsimmissionssituation wurde auf der Grundlage des Geruchs- und Ammoniakgutach-
tens G-2642-01, Ingenieurbiro Richters & Hils vom 08.09.2014, Fassung vom 08.12.2014 ge-
prift und beurteilt. Es bestehen diesbeziiglich keine Bedenken gegen das geplante Bauvorha-
ben. Weitere Nebenbestimmungen zum Immissionsschutz wurden in der Baugenehmigung for-
muliert.
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ZuNr. 4

Sie gaben an, das Vorhaben falle nicht unter den § 35 BauGB, da der Antragsteller kein in Wel-
ver ansassiger Landwirt sei und das Futter fur die Masth&hnchen voraussichtlich nicht Gberwie-
gend selbst produzieren werde.

Bei dem geplanten Hahnchenmaststall handeit es sich nicht um ein Vorhaben nach § 35 Abs. 1
Nr. 1 BauGB, sondern um ein Vorhaben geman § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB. Danach ist dieser u.a.
zuldssig, wenn er nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer standortbezogenen oder allgemeinen
Vorprisffung oder einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt. Eine solche Pflicht liegt nicht
vor. Der Hahnchenmaststall steht auch in keinem Zusammenhang mit einem anderen Stall, so-
dass eine kumulierende Wirkung ausgeschlossen ist.

Der Flachennutzungsplan weist eine Fldche fiir die Landwirtschaft aus. Bei der Abwagung zwi-
schen den Interessen des Antragstellers und den o6ffentlichen Belangen ist den Vorhaben nach
§ 35 Abs. 1 BauGB entsprechendes Gewicht beizumessen. Also auch Vorhaben nach § 35
Abs. 1 Nr. 4 BauGB.

,Bei der Abwégung der beabsichtigten Vorhaben und den von ihm berthrten éffentlichen Be-
langen ist in Rechnung zu stellen, dass der Gesetzgeber die Vorhaben nach Abs.1 in plan-
dhnlicher Weise dem AuBenbereich zugewiesen und ihnen damit Vorrang eingerdumt hat
(BVerwGE 28,148/151)."

Kommentar zum BauGB Battis/ Krautzberger/ Léhr,11. Auflage

Ein grundséatzlicher VerstoR gegen die Festsetzung des Flachennutzungsplans (Fléache fur die
Landwirtschaft) liegt nicht vor, da es sich um eine Tierhaltungsanlage handelt. Bei Abwagung
der Interessen des Antragstellers und der 6ffentlichen Belange ist, auch unter Berlicksichtigung
des zuvor genannten Sachverhaltes, festzustellen, dass &ffentliche Belange dem Bauvorhaben
nicht entgegenstehen. :

Die Voraussetzung der Méglichkeit der Gberwiegenden Produktion des eigenen Futters gilt nur
fur Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, nicht jedoch flir Vorhaben nach Nr. 4. Die Tatsa-
che, dass der Antragsteller seinen Betriebssitz nicht im Gemeindegebiet von Welver hat ist fur
die Beurteilung des Antrages nicht relevant.

ZuNr. 5
Sie aulerten Bedenken wegen der massiven Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Laut Stel-
lungnahme der unteren Landschaftsbehérde wird durch das Vorhaben das Landschaftsbild be-
eintrachtigt. Um diese Beeintrachtigung zu kompensieren und das Landschaftsbild wiederherzu-
stellen ist die Eingrinung des Stalls in einer entsprechenden Nebenbestimmung festgesetzt
worden.

Da hier alle Voraussetzungen vorliegen, habe ich die Baugenehmigung mit Bescheid vom
13.07.2015 erteilt. Im Ubrigen verweise ich auf diese Baugenehmigung.

Rechtsgrundlagen

« Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der zurzeit. geltenden Fas-
sung
» Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit geltenden Fassung
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thre Rechte

Sie kdnnen gegen diesen Bescheid Klage erheben. Dabei missen Sie Folgendes beachten:

Sie missen lhre Klage

¢ innerhalb eines Monats, nachdem lhnen der Bescheid bekannt gegeben wurde
« schriftlich oder miindlich zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschéftsstelle beim
e Verwaltungsgericht Armsberg, Jagerstrale 1, 59821 Arnsberg

erheben.
Wird die Klage schriftlich erhoben, so empfiehlt es sich, ihr zwei Abschriften beizufugen.

Die Klage kann auch in elektronischer Form nach MaRgabe der Verordnung tiber den elektroni-
schen Rechtsverkehr bei den Verwaltungsgerichten und den Finanzgerichten im Lande Nord-
rhein-Westfalen ~-ERVVO VG/EG- vom 07.11.2012 (GV.NRW:Seite 548) in der jeweils gelten-
den Fassung eingereicht werden. Das elektronische Dokument muss mit einer qualifizierten
elektronischen Signatur nach § 2 Nummer 3 des Signaturgesetztes vom 16.05.2001 (BGB. | S.
876) in der jeweils geltenden Fassung versehen sein und an die elektronische Poststelle des
Gerichtes Ubermittelt werden.

Hinweise

Bei der Verwendung der elektronischen Form sind besondere technische Rahmenbedingungen
zu beachten. Die besonderen technischen Voraussetzungen sind unter www.egvp.de aufgefihrt.
Durch eine landesgesetzliche Grundlage ist das einer Klage vorgeschaltete Widerspruchsverfah-
ren abgeschafft worden. Sie kénnen daher gegen diesen Bescheid unmittelbar Klage erheben.
Zur Vermeidung unnétiger Kosten wird empfohlen, sich vor einer Klageerhebung zunéchst mit
der Verwaltung in Verbindung zu setzen. In vielen Fallen kénnen so Unstimmigkeiten auch ohne
gerichtliches Verfahren behoben und offene Fragen geklart werden.

Die Kilagefrist von einem Monat wird durch einen solchen auRergerichtlichen Einigungs-
versuch jedoch nicht veriangert.

Mit freundlichen Grifden
\Im\ Auftrag

\ \,\>
Joswng ‘
Leltender Kreisba direktor

?
| [
¥
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ENTWURF

Wolter Hoppenberg | Postfach 2773 | 59017 Hamm Hamm. xx.09.2015
I T

Lisa Paar

Rechtsanwiltin

Verwaltungsgericht Arnsberg /LP / D89/99-15

Jagerstr. 1 Sekretariat: Nelli Maier

59821 Arnsberg Telefon: 02381/92122-424

Telefax: 02381/92122-7024
paar@wolter-hoppenberg.de

Unser Zeichen: 10306/15 LPO1

{bitte immer angeben)

Per Telefax: 02 931 / 802 - 456

In dem verwaltungsgerichtlichen Verfahren
Gemeinde Welver ./. Kreis Soest
411229/15

nehmen wir wie folgt zu dem Schreiben des Beklagten Stellung:

Mit Schreiben vom 01.09.2015 hat der Beklagte einen Verwaltungsakt erlassen, um
das verweigerte Einvernehmen der Kligerin nachtréglich zu ersetzen. Offensichtlich
beabsichtigt er damit, den Rechtsfehler, der zur Rechtswidrigkeit der Baugenehmigung

vom 22.07.2015 fihrt, zu heilen.

Dass der Beklagte beabsichtigt, das Einvernehmen nunmehr durch einen Verwaltungs-
akt nachtriglich zu ersetzen, bestéatigt, dass eine ordnungsgemdRe Ersetzung des Ein-

vernehmens vor bzw. mit Erteilung der Baugenehmigung nicht erfolgt ist.



Anlage 2.
2]4

Die nachtragliche Ersetzung des Einvernehmens fiihrt nicht dazu, dass die Baugeneh-
migung nunmehr — unabhingig von den ohnehin bestehenden materiellen Fehlern -
rechtméBig wird. Will die Bauaufsichtsbehorde das durch die Gemeinde verweigerte
Einvernehmen wirksam ersetzen, muss dies zeitlich vor bzw. spdtestens mit Erteilung

der Baugenehmigung geschehen.

Dies ergibt sich bereits aus dem Sinn und Zweck der Regelung des § 36 BauGB, der die
grundgesetzlich verankerte Planungshoheit der Gemeinden sicherstellen soll. Zur Wah-
rung dieses aus Art. 28 GG resultierenden Rechts ist in § 36 BauGB ein strenges Verfah-

ren vorgesehen, das zwingend einzuhalten ist,

Zum Ablauf des Verfahrens hat das BVerwG bereits am 19.11.1965 unter dem Akten-
zeichen IV C 184.65 ausgefiihrt, dass

die Beteiligungsform des Einvernehmens [...] die grundsdtzliche und unabding-
bare Verpflichtung der im Verhdltnis zum Birger allein regelungsbefugten Bau-
genehmigungsbehérde [begriindet], vor Erlass ihres Verwaltungsakts "aus den
internen zwei Willenserkldrungen letztlich nach aufSen nur einen gemeinsamen
Willen zu bilden"

Hervorhebung durch den Unterzeichner

Das BVerwG weist damit auf den maRgeblichen Zeitpunkt der Willensbildung hin, der
vor Erlass der Genehmigung liegen muss, und macht das hohe Gewicht, das der Ver-

fahrensregelung des § 36 BauGB zukommt, deutlich.

Diese Auffassung hat das BVerwG im Jahr 2008 bestétigt, in dem es entschieden hat,
dass die Missachtung des gesetzlich verankerten Rechts der Gemeinde auf Erteilung

des Einvernehmens zwingend zur Aufhebung der Baugenehmigung flihrt.

Vgl. BVerwgG, Beschluss v. 11.08.2008, 4 B 25.08



Eine Ersetzung des Einvernehmens nach Erteilung der Baugenehmigung wiirde die Ge-
fahr beinhalten, die Rechte der Gemeinden zu unterlaufen. Nicht zuletzt widerspricht
ein solches Vorgehen auch dem Gebot des effektiven Rechtsschutzes nach Art. 19

Abs. 4 GG.

Vorliegend hat der Beklagte das gesetzlich verankerte Vorgehen dennoch missachtet.
Er hat damit nicht nur die ihm auferlegte Verfahrenspflicht verletzt, sondern auch in
Kauf genommen, sachlich in die Planungshoheit der Kldgerin einzugreifen. Da das Ver-
fahren zur Ersetzung des Einvernehmens nicht zur Disposition der Bauaufsichtsbehor-
den steht, ist ein solches Vorgehen rechtswidrig und fiihrt automatisch zur Fehlerhaf-

tigkeit der Baugenehmigung.

Héchstfirsorglich fiir den Fall, dass das Gericht der nachtrdglichen Ersetzung des Ein-
vernehmens eine heilende Wirkung grundsatzlich dennoch zuerkennen wollte, kommt
eine solch heilende Wirkung vorliegend schon deshalb nicht in Betracht, weil mit
Schreiben vom 07.09.2015 Klage (Anlage A9) gegen die nachtragliche Ersetzung des
Einvernehmens eingelegt wurde und diesem Rechtsmittel aufschiebende Wirkung zu-

kommt.

Dem Rechtsmittel kommt eine aufschiebende Wirkung zu, weil hinsichtlich der Erset-

zung des Einvernehmens § 212a BauGB nicht anwendbar ist.

Vgl. Ernst/Zinkahn/Bielenberg; Stand: 101. Lfg. 2011; § 212a Rdnr. 29;
OVG Liineburg, Beschl. v. 09.03.1999 — 1 M 405/99
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Aufgrund der aufschiebenden Wirkung kommt der nachtréglichen Ersetzung des Ein-
vernehmens keine heilende Wirkung zu, so dass die streitgegenstandliche Baugeneh-
migung offensichtlich rechtswidrig ist und deshalb die aufschiebende Wirkung anzu-

ordnen ist.

Lisa Paar
Rechtsanwaltin
Fachanwaltin fir Verwaltungsrecht
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Wolter Hoppenberg | Postfach 2773 | 59017 Hamm

P %ﬁ zLRS?’UWDRESS Hamm, xx.09.2015
(TR BRIEF

Lisa Paar
Rechtsanwaltin

Verwaltungsgericht Arnsberg LP/ NM /D105/872-15
Postfach 5661 Sekretariat: Nelli Maier

59818 Arnsberg Telefon: 02381/92122-424
Telefax: 02381/92122-7024
paar@wolter-hoppenberg.de

Unser Zeichen: 10306/15 LPO1

{bitte immer angeben)

Vorab per Telefax: 02931 /802-5

Klage

der Gemeinde Welver, vertreten durch den Birgermeister, Herrn Uwe Schumacher, Am

Markt 4, 59514 Welver
- Klagerin -
Prozessbevolimdchtigte: Wolter Hoppenberg Rechtsanwadlite Partnerschaft mbB, Miins-
terstr. 1-3, 59065 Hamm
gegen

den Kreis Soest, vertreten durch die Landrdtin, Frau Eva Irrgang, Hoher Weg 1-3,

59494 Soest

- Beklagter -

wegen: Ersetzung des Einvernehmens

Streitwert: 15.000 €



Namens und kraft Vollmacht der Gemeinde Welver erheben wir Klage und

beantragen,

den Bescheid tiber die Ersetzung des Einvernehmens vom 01.09.2015 Ak-
tenzeichen 63.02.0501.-63.40.00-14003101, zugestellt am 03.09.2015,

aufzuheben.
Als Anlage fiigen wir den Bescheid des Beklagten bei.

Die Klage wird zundchst fristwahrend eingelegt. Eine Begriindung bleibt einem gesonder-

ten Schriftsatz vorbehalten.

Lisa Paar
Rechtsanwaltin
Fachanwaltin fir Verwaltungsrecht
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Wahl des/der Vertreters/in und seines/r Stellvertreters/in fiir die Verbandsver-
sammlung der Kommunalen Datenverarbeitungszentrale ,,Citkomm*

Sachdarstellung zur Sitzung am 26.11.2014:

Der Rat hat in seiner Sitzung am 03.09.2014 (TOP 7, Beschluss 1) Herrn Gemeinde-
amtsrat Schliter als Stellvertreter in die Verbandsversammiung der KDVZ Citkomm
gewahlt. Herr Schliter wird ab 15.11.2014 in die Freizeitphase der Altersteilzeit ge-
hen.

Mit Schreiben vom 04.11.2014 teilt die Kommunalaufsicht des Kreises Soest (sh.
Anlage) mit, dass nach der Entscheidung des Ministeriums fur Inneres und Kommu-
nales des Landes Nordrhein-Westfalens (MIK NRW) ein Bediensteter in der Freistel-
lungsphase der Altersteilzeit wegen der entfallenden direkten Einflussnahme des
Dienstherrn nicht mehr zum gemeindlichen Vertreter in die Verbandsversammiung
eines Zweckverbandes bestellt werden kann.

In ihrem Schreiben fordert die Kommunalaufsicht die Verwaltung auf, kurzfristig dafur
Sorge zu tragen, dass der Rat der Gemeinde Welver als dafir zusténdiges Gemein-
deorgan eine neue und insoweit dann rechtkonforme Entscheidung trifft.

Scheidet eine Person vorzeitig aus dem Gremium aus, fur das sie bestellt ist, wahlt
der Rat gem. § 50 Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 GO NRW den Nachfolger fir die restliche
Zeit.

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschliel3t als Stellvertreter in die Verbandsversammiung der KDVZ
Citkomm

Herrn/Frau

Zu entsenden.



Ratssitzung am 26.11.2014:

Vor Eintritt in die Tagesordnung beantragt der SPD-Fraktionsvorsitzende Rohe, die

Tagesordnungspunkie 8:

Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Borgein (Innenbereich)
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ~ Bereich Diedrich-Dulimann-Strale
hier: Antrag vom 02.07.2014

Tagesordnungspunkie 9:

Wahi der Mitglieder und deren Stellvertreter/innen zu den Gremien der Sparkasse Soest
und

Tagesordnungspunkte 10:

Wah! des/der Vertreters/in und seines/r Stellvertreters/in fur die Verbandsversammiung der
Kommunalen Datenverarbeitungszentrale ,Citkomm®*

von der Tagesordnung abzusetzen, mit der Begriindung, daR bei TOP 8 in der Sitzung des
Ausschusses fur Gemeindeentwicklung, Planung, Natur und Umwelt kein Beschluss gefasst
worden ist und noch weiterer Klarungsbedarf besteht.

Bei den TOP's 9 und 10 wiirde derzeit die Rechtslage gepruft.

CDU-Fraktionsvorsitzender Daube teilt die Begriindung zu TOP 8, aber nicht zu den TOP's 9
und 10 und bittet daher um getrennte Abstimmung zu den beantragten abzusetzenden Ta-
gesordnungspunkten.

Beschluss I:

Der Rat beschliefit einstimmig, den TOP 8 von der Tagesordnung abzusetzen.

Beschluss iI:

Der Rat beschlie3t mit
13 Ja-Stimmen und
12 Nein-Stimmen,

die Tagesordnungspunkte 9 und 10 von der Tagesordnung abzusetzen.

Ratssitzung am 17.12.2014:

FDP-Fraktionsvorsitzender Heuwinkel beantragt im Namen der Koalitionsfraktionen folgende
Anderungen zur Tagesordnung (der Antrag liegt der Niederschrift bei):

3.) Tagesordnungspunkte 18 und 19 (Wahl der Mitglieder und deren Stellvertreter/innen
zu den Gremien Sparkasse Soest und der Kommunalen Datenverarbeitungszentrale
,Citkomm")

Die Tagesordnungspunkte sollen in die am 25.02.2015 anberaumte Ratssitzung
vertagt werden, da die Koalitionsfraktionen gegen das Protokoll der Ratssitzung vom
26.11.2014 Einspruch erhoben haben und das Verfahren nach § 26 der Geschafts-
ordnung noch nicht abgeschlossen sei.



Beschluss lI:

Burgermeister Schumacher verweist auf das vorliegende Schreiben vom 15.12.2014 der
Kommunalaufsicht, wonach eine erneute Vertagung der Tagesordnungspunkte als rechts-
widrig anzusehen sei und als Folge eine Beanstandung gem. § 54 Abs. 2 GO NRW Bean-
standung nach sich ziehen wirde.

Burgermeister Schumacher teilt mit, dass er sich an diese Anweisung gebunden halten wir-
de.

SPD-Fraktionsvorsitzender Rohe erwidert, dass der Prozessbevolimachtigte der SPD-
Fraktion ein verwaltungsrechtliches Verfahren auf Erlass einer einstweiligen Anordnung gem.
§ 123 Abs. 1 VWGO beim Verwaltungsgericht in Arnsberg eingereicht habe. In diesem Ver-
fahren geht es um die rechtliche Uberpriifung auf Feststellung ob die Wahl des Herrn Schiu-
ter rechtmanig sei. Aus diesem Grunde meint Herr Rohe wiére eine Vertagung des Tages-
ordnungspunktes erforderlich.

Der Rat beschlief3t mit
13 Ja-Stimmen und
12 Nein-Stimmen,

die Tagesordnungspunkte 18 und 19 von der Tagesordnung abzusetzen.

Sachdarstellung zur Sitzung am 30.09.2015:

Das Oberverwaltungsgericht fur das Land Nordrhein-Westfalen (OVG NRW) hat zwischen-
zeitlich beschlossen, die Beschwerde der SPD-Fraktion gegen den Rat der Gemeinde Wel-
ver zurlickzuweisen.

Die noch anhéngige Klage in dem verwaltungsgerichtlichen Verfahren der SPD-Fraktion
wurde mit Blick auf den Beschluss des OVG NRW vom 17.04.2015, mit Beschluss des Ver-
waltungsgerichtes Arnsberg vom 18.05.2015 vom Klager (SPD-Fraktion) zurlickgenommen
und das Verfahren eingestelit.

Beschlussvorschlag:

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen
den Allgemeinen Vertreter der Gemeinde Welver

als Stellvertreter in die Verbandsversammiung der KDVZ Citkomm zu entsenden.
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Wahl der Mitglieder und deren Stellvertreter/innen zu den Gremien der Spar-
kasse Soest

Sachdarstellung zur Sitzung am 26.11.2014:

Der Rat hat in seiner Sitzung am 03.09.2014 (TOP 10, Beschluss I) sowie in der Sit-
zung am 01.10.2014 (TOP 7, Beschluss lll) Herrn Gemeindeamtsrat Schiliiter als
Mitglied in die Verbandsversammiung des Zweckverbandes der Sparkasse gewahlt.
Herr Schiliter wird ab 15.11.2014 in die Freizeitphase der Altersteilzeit gehen.

Mit Schreiben vom 04.11.2014 teilt die Kommunalaufsicht des Kreises Soest (Anlage
liegt dem TOP Wahl KDVZ Citkomm bei) mit, dass nach der Entscheidung des
Ministeriums fiir Inneres und Kommunales des Landes Nordrhein-Westfalens (MIK
NRW) ein Bediensteter in der Freistellungsphase der Altersteilzeit wegen der entfal-
lenden direkten Einflussnahme des Dienstherrn nicht mehr zum gemeindlichen Ver-
treter in die Verbandsversammlung eines Zweckverbandes bestellt werden kann.

In ihrem Schreiben fordert die Kommunalaufsicht die Verwaltung auf, kurzfristig dafir
Sorge zu tragen, dass der Rat der Gemeinde Welver als dafir zusténdiges Gemein-
deorgan eine neue und insoweit dann rechtkonforme Entscheidung trifft.

Scheidet eine Person vorzeitig aus dem Gremium aus, fiir das sie bestellt ist, wahlt
der Rat gem. § 50 Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 GO NRW den Nachfolger fir die restliche
Zeit.

Beschlussvorschlag:

Der Rat wahlt als Ersatz firr das ausscheidende Mitglied Herrn Schiliiter,

Herm/Frau

als Mitglied in die Verbandsversammlung der Sparkasse.



Ratssitzung am 26.11.2014:

Vor Eintritt in die Tagesordnung beantragt der SPD-Fraktionsvorsitzende Rohe, die

Tagesordnungspunkte 8:

Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Borgeln (Innenbereich)
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB - Bereich Diedrich-Dlllmann-Strale
hier: Antrag vom 02.07.2014

Tagesordnungspunkte 9:

Wahl der Mitglieder und deren Stellvertreter/innen zu den Gremien der Sparkasse Soest
und

Tagesordnungspunkte 10:

Wahl des/der Vertreters/in und seines/r Stellvertreters/in fir die Verbandsversammiung der
Kommunalen Datenverarbeitungszentrale ,Citkomm®*

von der Tagesordnung abzusetzen, mit der Begriindung, daf bei TOP 8 in der Sitzung des
Ausschusses fur Gemeindeentwicklung, Planung, Natur und Umwelt kein Beschluss gefasst
worden ist und noch weiterer Klarungsbedarf besteht.

Bei den TOP's 9 und 10 wirde derzeit die Rechtslage geprift.

CDU-Fraktionsvorsitzender Daube teilt die Begriindung zu TOP 8, aber nicht zu den TOP's 9
und 10 und bittet daher um getrennte Abstimmung zu den beantragten abzusetzenden Ta-
gesordnungspunkten.

Beschluss I:

Der Rat beschlielt einstimmig, den TOP 8 von der Tagesordnung abzusetzen.

Beschluss lI:

Der Rat beschlief3t mit
13 Ja-Stimmen und
12 Nein-Stimmen,

die Tagesordnungspunkte 9 und 10 von der Tagesordnung abzusetzen.

Ratssitzung am 17.12.2014:

FDP-Fraktionsvorsitzender Heuwinkel beantragt im Namen der Koalitionsfraktionen folgende
Anderungen zur Tagesordnung (der Antrag liegt der Niederschrift bei):

3) Tagesordnungspunkte 18 und 19 (Wahl der Mitglieder und deren Stellvertreter/innen
zu den Gremien Sparkasse Soest und der Kommunalen Datenverarbeitungszentrale
,Citkomm®)

Die Tagesordnungspunkte sollen in die am 25.02.2015 anberaumte Ratssitzung
vertagt werden, da die Koalitionsfraktionen gegen das Protokoll der Ratssitzung vom
26.11.2014 Einspruch erhoben haben und das Verfahren nach § 26 der Geschéafts-
ordnung noch nicht abgeschlossen sei.



Beschluss IH:

Birgermeister Schumacher verweist auf das vorliegende Schreiben vom 15.12.2014 der
Kommunalaufsicht, wonach eine erneute Vertagung der Tagesordnungspunkte als rechts-
widrig anzusehen sei und als Folge eine Beanstandung gem. § 54 Abs. 2 GO NRW Bean-
standung nach sich ziehen wirde.

Burgermeister Schumacher teilt mit, dass er sich an diese Anweisung gebunden halten wir-
de.

SPD-Fraktionsvorsitzender Rohe erwidert, dass der Prozessbevollmachtigte der SPD-
Fraktion ein verwaltungsrechtliches Verfahren auf Erlass einer einstweiligen Anordnung gem.
§ 123 Abs. 1 VWGO beim Verwaltungsgericht in Arnsberg eingereicht habe. In diesem Ver-
fahren geht es um die rechtliche Uberprifung auf Feststellung ob die Wahl des Herrn Schliii-
ter rechtméanig sei. Aus diesem Grunde meint Herr Rohe wére eine Vertagung des Tages-
ordnungspunktes erforderlich.

Der Rat beschliief3t mit
13 Ja-Stimmen und
12 Nein-Stimmen,

die Tagesordnungspunkte 18 und 19 von der Tagesordnung abzusetzen.

Sachdarstellung zur Sitzung des Rates am 24.06.2015:

Das Oberverwaltungsgericht fiir das Land Nordrhein-Westfalen (OVG NRW) hat zwischen-
zeitlich beschlossen, die Beschwerde der SPD-Fraktion gegen den Rat der Gemeinde Wel-
ver zurlickzuweisen.

Die noch anhéngige Klage in dem verwaltungsgerichtlichen Verfahren der SPD-Fraktion
wurde mit Blick auf den Beschluss des OVG NRW vom 17.04.2015, mit Beschluss des Ver-
waltungsgerichtes Arnsberg vom 18.05.2015 vom Klager (SPD-Fraktion) zurickgenommen
und das Verfahren eingestellt.

Beschlussvorschlag:

Der Rat wahlt als Ersatz fir das ausgeschiedene Mitglied Herrn Schlilter,

Herrn/Frau

als Mitglied in die Verbandsversammiung der Sparkasse.

Beschluss des Rates vom 24.06.2015:

Auf Antrag des BG-Fraktionsvorsitzenden Dahlhoff beschlieRt der Rat einstimmig, den Ta-
gesordnungspunkt in die nachste Sitzung des Rates zu vertagen.

Sachdarstellung zur Sitzung des Rates am 30.09.2015:

In der Sitzung des Rates am 03.09.2014 wurde Herr Gemeindeamtsrat Schiiter als Mitglied
in die Verbandsversammiung des Zweckverbandes der Sparkasse gewéhlt. Seit dem
15.11.2014 ist Herr Schliiter in der Freizeitphase der Altersteilzeit. Nachdem gerichtlich fest-
gestellt worden ist, dass ein Beschéftigter in der Freizeitphase der Altersteilzeit nicht mehr



Mitglied in der Verbandsversammlung sein kann, ist ein Ersatz fur Herrn Schiliter zu bestel-
len.

§ 8 Uber kommunale Gemeinschaftsarbeit (GkG NRW) gibt vor, dass soweit nicht das Ge-
setz oder die Verbandssatzung besondere Vorschriften beinhalten, finden auf den Zweck-
verband die Vorschriften der Gemeindeordnung NRW sinngemafR Anwendung.

GemaR § 4 Abs. 4 der Satzung des Sparkassenzweckverbandes der Stadt Soest und der
Gemeinden Bad Sassendorf, Lippetal, Méhnesee und Welver regelt folgendes:

,Die Mitgliedschaft in der Verbandsversammiung erlischt,

wenn die Voraussetzungen der Wahl wegfallen oder ein Tat-
bestand nach § 5 (AusschlieBungsgrunde) eintritt. Scheidet ein
Mitglied vor Ablauf der Wahlzeit aus, so bestimmt die Gruppe,
die den/die Ausscheide/n zur Wahl vorgeschiagen hatte, den/die
Nachfolger/in“.

Da in der Satzung des Sparkassenzweckverbandes geregelt ist, wie die ,Nachwahl!" zu erfol-
gen hat, findet die GO NRW hier keine Anwendung.

Herr Schilter wurde in den Sitzungen des Rates am 03.09.2014 und 01.10.2014 von der
SPD-, FDP- und Bindnis 90/Die Griinen-Fraktion mehrheitlich gewéahlt. Daraus ergibt sich
unter Berlicksichtigung des § 4 (4) der Satzung des Sparkassenzweckverbandes, dass die
vorgenannten Fraktionen (Koalition) das alleinige Vorschlagsrecht zur Nachbesetzung des
ausscheidenden Mitglieds haben.

Nunmehr teilte die Fraktion Biindnis 90/Die Grinen mit Schreiben vom 28.07.2015 mit, dass
die Koalition faktisch beendet ist.

Daher ergibt sich fur die Nachbesetzung des Mitgliedes in der Verbandsversammlung der
Sparkasse eine neue Rechtssituation, d. h. die ,Gruppe"” die seinerzeit Herrn Schliiter vorge-
schlagen und mit Mehrheit gewahlt hat, ist nicht mehr vorhanden. Somit findet die Satzung
des Sparkassenverbandes der Stadt Soest und der Gemeinden Bad Sassendorf, Lippetal,
Moéhnesee und Welver keine Anwendung mehr und die Wabhl ist ausschliefilich nach den
Regelungen der GO NRW durchzufiihren.

§ 50 Abs. 4 GO NRW bestimmt:

Scheidet eine Person vorzeitig aus dem Gremium aus, fur das sie bestellt oder vorgeschla-
gen worden war, wahlt der Rat den Nachfolger flr die restliche Zeit nach Absatz 2.

Danach hat die Nachwahl von Herrn Schitter nach § 50 Abs. 2 GO NRW zu erfolgen.

Wenn niemand widerspricht, erfolgt die Wahl durch offene Abstimmung, sonst wird die Wahi
durch Abgabe von Stimmzetteln vollzogen. Gewahlt ist die vorgeschlagene Person, die mehr
als die Halfte der gultigen Stimmen erhalten hat. Nein- Stimmen gelten als gliltige Stimmen.
Erreicht niemand mehr als die Hélfte der Stimmen, so findet zwischen den Personen, welche
die beiden héchsten Stimmenzahlen erreicht haben, eine engere Wahl statt. Gewiéhlt ist, wer
in dieser engeren Wahl die meisten Stimmen auf sich vereinigt. Bei Stimmengleichheit ent-
scheidet das Los.



Beschlussvorschlag:

Der Rat wahit als Ersatz fur das ausgeschiedene Mitglied Herrn Schluter,

Herrn/Frau

als Mitglied in die Verbandsversammlung der Sparkasse.



