NIEDERSCHRIFT

Uber die
7. Sitzung
des

Haupt- und Finanzausschusses

am
16. September 2015

im SAAL des RATHAUSES in Welver

Beginn der Sitzung:

Ende der Sitzung:

Anwesend:

Nicht anwesend:

17:00 Uhr

20:25 Uhr

Birgermeister SCHUMACHER

Ausschussmitglieder:

Daube, Haggenmiller, Heuwinkel, Holota, Philipper,
PlaBmann, Rohe, Schulte, Stehling und Wiemer.

Von der Verwaltung:

Fachbereichsleiterin Grimme-Kuznik

Fachbereichsleiter Huckelheim

Fachbereichsleiter Rotering

Verwaltungsfachwirtin Robbert zugleich als Schriftfiihrerin

Ausschussmitglieder:

Burgermeister SCHUMACHER eréffnet die Sitzung.

Er stellt fest, dass der Ausschuss form- und fristgerecht geladen und in beschlussféhi-

ger Anzahl erschienen ist.

Die Tagesordnung lautet wie folgt:

A. Offentliche Sitzung

Tagesordnung

1. Weiterer Ausbau zur Asylunterkunft
hier: Hauptschule Welver



10.

1.

12.

13.

14.

Soestbachbriicke zwischen Borgeln und Einecke
hier: Antrag der CDU-Fraktion vom 03.09.2015

Neuerrichtung eines Feuerwehrgerétehauses
hier: Ergebnis der Arbeitsgruppe

Wegebau in der Gemeinde Welver;
Bereitstellung von HAUSHALTSMITTELN 2016
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 11.08.2015

Wegebaukonzept fur die Gemeinde Welver
hier: Antrag der CDU-Fraktion vom 03.07.2015

Bahnhaltepunkt Welver
hier: Antrag der CDU-Fraktion vom 03.09.2015

Verlangerung der Gultigkeit des Frauenférderplanes der Gemeinde Welver

LEADER - Region ,Bérde trifft Ruhr”
hier: Kostenbeteiligung der Gemeinde Welver am gemeinsamen
Regionalmanagement

Masterplan - Gemeindeentwicklung
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 19.08.2015

2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 ,Neubau eines
Discount- und Vollsortimentmarktes” an der LadestralRe im Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB
2. Beschluss Uber die éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver und
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Im Brandesch®, Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB
2. Feststellungsbeschluss zur 22. FNP-Anderung
3. Satzungsbeschluss zum B-Plan Nr. 25

Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB Uber die Einbeziehung von
AuRenbereichsflachen in dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil Vellinghau-
sen (Erganzungssatzung) — Bereich Am Tempel —

hier: Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

Erlass einer Satzung zur Anderung der Satzung fir bebaute Bereiche im Au-
Renbereich des Ortsteiles Nateln gem. § 35 Abs. 6 BauGB (AuRenbereichssat-
zung)
hier: 1. Ergebnis des erneuten Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Erlass einer Auenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB fiir den bebauten
Bereich Holtkamp an der Stral’e Nehlerheide im Ortsteil Recklingsen
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss



15. Funfte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7a ,In den Wulferten/
Im Bruch®, Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens
2. Satzungsbeschiuss

16. Gewerbegebiet Scheidingen
a) Aufstellung eines Bebauungsplanes
b) Anderung des Flachennutzungsplanes
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 14.08.2015

17. Bebauungsplan zur Anderung des Bebauungsplanes ,Sport- und Freizeit-
zentrum®
Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Schaffung eines Bike-Parks und einer
Skateboardanlage
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 14.08.2015

18. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Aufm Kreiter*, Zentralort Welver
hier: Antrag vom 11.08.2015

19.  Anfragen / Mitteilungen

B. Nichtéffentliche Sitzung

1. Niederschlagung von Forderungen; Einzelwertberichtigungen zu Forderungen
2. Stundungsantrag — Gewerbesteuer

3.  Anfragen/ Mitteilungen

Eswird wie folgt beraten und beschlossen:

A. Offentliche Sitzung

Zu Tagesordnungspunkt 1:

Weiterer Ausbau zur Asylunterkunft
hier: Hauptschule Welver

Nachdem Burgermeister Schumacher den Tagesordnungspunkt aufgerufen hat, folgt
eine langere und ausfthrliche Diskussion.

Die Sitzung wurde in der Zeit von 17:40 Uhr bis 17:50 Uhr unterbrochen.




Beschluss:
Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat einstimmig:

1. Die Nachnutzung der ehemaligen Hauptschule fur die notwendige Zeit in Form
einer Asylunterkunft, einschlieBlich der Méglichkeit der Einrichtung einer Zen-
tralen Unterbringungseinrichtung (ZUE), zu beschlieBen und die Verwaltung zu
beauftragen, die weiteren Schritte einzuleiten.

2. Der Blrgermeister fuhrt eine Blirgerversammiung mit dem Ziel der Information
Ober die heutige Diskussion im Haupt- und Finanzausschuss und die im Zeit-
punkt der Burgerversammlung bestehende Faktenlage durch.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, bis zur Sitzung des Rates am 30.09.2015 die
Kostenermittlung vorzulegen.

Zu Tagesordnungspunkt 2:

Soestbachbriicke zwischen Borgeln und Einecke
hier: Antrag der CDU-Fraktion vom 03.09.2015

FDP-Fraktionsvorsitzender Heuwinkel gibt zu Protokoll, dass er auf die rechtliche Be-
deutung gegen geltendes Recht verstofien zu haben, hingewiesen habe und ggfls. mit
rechtlichen Konsequenzen zu rechnen sei.

Beschluss:
Auf Antrag der CDU-Fraktion empfiehlt der Haupt- und Finanzausschuss dem Rat mit

6 Ja-Stimmen und
5 Nein-Stimmen,

1. den Ratsbeschluss zum Bau der Soestbachbriicke zwischen Borgeln und
Einecke aufzuheben.

2. Die Verwaltung zu beauftragen, mit der Unteren Wasserbehérde des Kreises
Soest in Verhandiung zu treten, um die Malnahmen zur Renaturierung des
Soestbaches Borgeln und Einecke einzuleiten. Im Zuge dieser Mallnahmen soll
in diesem Bereich auch eine Fullgangerbriicke errichtet werden, die Gber For-
dermittel finanziert wird.

Zu Tagesordnungspunkt 3:

Neuerrichtung eines Feuerwehrgeratehauses
hier: Ergebnis der Arbeitsgruppe

Beschluss:

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat mit

8 Ja-Stimmen und
3 Nein-Stimmen,



die aktualisierte Vorplanung mit der Unterbringung von 48 Feuerwehrkameraden und
einem Kostenrahmen von rd. 700.000 Euro zu billigen und die Verwaltung zu beauftra-
gen, auf dieser Grundlage die Unterlagen fir das Bauantragsverfahren (Entwurfspla-
nung, Planung der Gebdudetechnik, Brandschutz, Statik etc.) zu erarbeiten bzw. zu
beauftragen.

Zu Tagesordnungspunkt 4:

Wegebau in der Gemeinde Welver;
Bereitstellung von HAUSHALTSMITTELN 2016
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 11.08.2015

AM Rohe bittet um getrennte Abstimmung.

Zu diesem TOP weist FDP-Fraktionsvorsitzender Heuwinkel informativ darauf hin, dass
im Ausschuss fur Bau und Feuerwehr sich die Ausschussmitglieder Greune und Pott-
hoff bei der Beschlussfassung enthalten hatten, daher misste das Abstimmungser-
gebnis wie folgt lauten:

1 Ja-Stimme,

7 Nein-Stimmen und

2 Enthaltungen.

Beschluss:

1

Auf Antrag der SPD-Fraktion empfiehit der Haupt- und Finanzausschuss dem Rat ein-
stimmig:

Die StralRen und Wege in unserer Gemeinde weisen erhebliche Mangel in Form von
Rissbildungen, Verdriickungen, Spurrillen und aufgebrochenen Asphaltflachen auf.
Diese Situation zwingt zu nachhaltigen Anstrengungen fur die Instandhaltung von
Strallen, Wegen und Pléatzen.

Vorrangig ist die Instandhaltung des Wegenetzes insbesondere
- in den Doérfern, vornehmlich den bebauten Bereichen,
- auf den Radfahrstrecken,
- auf der Marathonroute und den Laufstrecken.

Zur Verbesserung der Situation der noch intakten Wege ist neben Reparatur- und
Sanierungsmafinahmen das Abfrédsen der Wegerander notwendig, um den Abfluss des
Niederschlagswassers zu beschleunigen und dadurch einem weiteren Substanzverlust
entgegen zu wirken.

2,
Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat mit

5 Ja-Stimmen und
6 Nein-Stimmen,

den Antrag der SPD-Fraktion:



Daher sind im Haushaltsjahr 2016 ebenso wie in 2015 mindestens Haushaltsmittel in
Héhe von 130.000,00 € fur die Instandsetzung der Gemeindewege in Welver bereit zu
stellen und auch unter Bildung von Reservemalnahmen auszuschépfen. Diese Haus-
haltsmittel sind nicht Ubertragbar.

abzulehnen.

Zu Tagesordnungspunkt 5:

Wegebaukonzept fur die Gemeinde Welver
hier: Antrag der CDU-Fraktion vom 03.07.2015

Beschluss:

Auf Antrag der CDU-Fraktion empfiehlt der Haupt- und Finanzausschuss dem Rat mit

8 Ja-Stimmen und
3 Nein-Stimmen

die Verwaltung zu beauftragen, an dem Thema ,Wegebaukonzept fiir die Gemeinde
Welver” weiter zu arbeiten.

Zu Tagesordnungspunkt 6:

Bahnhaltepunkt Welver
hier: Antrag der CDU-Fraktion vom 03.09.2015

Fachbereichsleiter Hiickelheim erlautert zundchst das neue Férderprogramm fir die
Sanierung der Bahnhaltepunkte fiir die Bahn. Hier bildet der Zweckverband neben dem
Bund den Hauptanteil an Finanzierungsmitteln und die Bahn plant und realisiert die
Sanierung (wahrscheinlich ohne Eigenmittel) als Férderempfanger und MaRnahmen-
trager. Der Zweckverband erwartet von der Gemeinde nur ein klares Votum fir die
Planungsvariante und winscht sich fur eine ziigige Planreife auch, dass die umliegen-
den stadtebaulichen Themen umgehend angegangen werden und planerisch gemein-
sam ineinander greifen kénnen.

Die Sitzung wurde in der Zeit von 19:30 Uhr bis 19:40 Uhr unterbrochen.

AM Rohe beantragt, den Tagesordnungspunkt in die néchste Sitzung des
Ausschusses fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt zur
weiteren Beratung zu vertagen.

Beschluss |:

Der Haupt- und Finanzausschuss lehnt den Antrag von RM Rohe auf Vertagung in
die néchste Sitzung des GPNU mit

5 Ja-Stimmen und
6 Nein-Stimmen
ab.



Beschluss li:
Auf Antrag der CDU-Fraktion empfiehlt der Haupt- und Finanzausschuss dem Rat mit

6 Ja-Stimmen und
5 Nein-Stimmen

wie folgt zu beschlielen:

1. Der Rat der Gemeinde Welver beschlielt, dass beim Umbau des Bahnhalte-
punktes Welver Aulenbahnsteige gebaut werden.

2. Der Rat der Gemeinde Welver beschlie3t, entsprechende Mittel fir Planungs-
kosten fur ein stadtebauliches Entwicklungskonzept rund um den Bahnhalte-
punkt und die Strallen Reiherstrafie, Im Hagen, Ladestralle und Am Markt in
den Haushalt 2016 einzustellen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, entsprechende Férderungsméglichkeiten zu
prufen bzw. abzufragen.

Zu Tagesordnungspunkt 7:

Verldngerung der Gultigkeit des Frauenférderplanes der Gemeinde Welver

Beschluss:
Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat einstimmig, die Geltungsdauer

des auf der Basis des Landesgleichstellungsgesetzes NRW erstellten Frauenférder-
planes der Gemeinde Welver bis zum 28.02.2017 zu verlangern

Zu Tagesordnungspunkt 8:

LEADER - Region ,Borde trifft Ruhr®
hier: Kostenbeteiligung der Gemeinde Welver am gemeinsamen
Regionalmanagement

Beschluss:

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat einstimmig, wie folgt zu be-
schlielen:

Die Gemeinde Welver verpflichtet sich, gegenuber dem Verein ,LEADER-Region
Borde trifft Ruhr* den auf die Gemeinde Welver entfallenden Kostenanteil fir das
Regionalmanagement der LEADER-Region ,Bérde trifft Ruhr unter Beriicksichtigung
der LEADER-Fd&rderung bis einschlieBlich zum Jahr 2021 zu zahlen.



Zu Tagesordnungspunkt 9:

Masterplan - Gemeindeentwicklung
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 19.08.2015
Beschluss:
Auf Antrag der SPD-Fraktion beschlie8t der Haupt- und Finanzausschuss einstimmig,

den Tagesordnungspunkt zurlick in den Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Pla-
nung, Naturschutz und Umwelt zu verweisen.

Zu Tagesordnungspunkt 10:

2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 Neubau eines
Discount- und Volisortimentmarktes® an der Ladestralle im Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB
2. Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Blrgermeister Schumacher teilt mit, dass er diesbezliglich ein Gesprach mit der Be-
zirksregierung suchen werde. Die Ergebnisse werden in der Ratssitzung bekannt ge-
geben.

Beschluss:

1.
Siehe beigefiigte Einzelbeschlisse zu den eingegangenen Stellungnahmen (Anlage 1)!

2.

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat einstimmig, die offentliche Aus-
legung des Entwurfes zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ;Neubau eines
Discount- und Vollsortimentmarktes” einschliellich der Begriindung und des Umwelt-
berichtes gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu beschlieRen. Die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfoigt parallel.

Zu Tagesordnungspunkt 11:

22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver und
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Im Brandesch®, Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB
2. Feststellungsbeschluss zur 22. FNP-Anderung
3. Satzungsbeschluss zum B-Plan Nr. 25

Beschluss:

Siehe beigeflgte Einzelbeschlisse zu den eingegangenen Stellungnahmen (Anlage 2)!



2

Der Entwurf zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus Planzeich-
nung und Begrindung einschlieBlich des Umweltberichts, wird férmlich beschlossen
(Feststellungsbeschluss). Die Verwaltung wird beauftragt, die Genehmigung gem. § 6
Abs. 1 BauGB bei der Héheren Verwaltungsbehérde zu beantragen und die Anderung
anschlieflend durch offentliche Bekanntmachung in Kraft zu setzen.

3

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat einstimmig, den Bebauungsplan
Nr. 25 ,Im Brandesch®, Zentralort Welver, als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB und
die Begriindung einschliellich Umweltbericht zu beschliellen.

RM Rohe war bei der Beschlussfassung nicht anwesend.

Zu Tagesordnungspunkt 12:

Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB Uber die Einbeziehung von Au-
Renbereichsfldchen in dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil Vellinghausen (Er-
ganzungssatzung) — Bereich Am Tempel -

hier: Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

Beschluss:

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehit dem Rat einstimmig,

1.

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Tempel* gemaB § 2 Abs. 1
BauGB zu beschlielen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich
auf bebaute und unbebaute Grundstiicke am 6stlichen Ortsrand von Vellinghausen,
sudlich und westlich der Vellinghauser Stralle, beidseitig der Strale ,Am Tempel".
Betroffen sind die Grundstucke der Gemarkung Vellinghausen, Flur 8, Flurstiicke
21, 22, 24, 26, 27, 28, 63, 64, 77, 239 und 240 sowie tlw. das Flurstiick 1, Flur 7.
Ziel ist hier die bauliche Entwicklung der Freibereiche.

. die 35. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver gemaR § 2

Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB zu beschlieBen. Der Geltungsbereich er-
streckt sich auf den v.g. Bereich des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Tempel“. Zu-
sétzlich werden konsequenterweise die Flachen sidlich der Vellinghauser Strale
(Vellinghauser Stralle 1 bis 9) bericksichtigt. Dieser Bereich wurde per Ergan-
zungssatzung im Jahre 1999 dem Innenbereich zugeordnet, ist aber im Flachen-
nutzungsplan weiterhin als ,Flache fir die Landwirtschaft* dargestelit.

zu beschlieRBen, dass die Bauleitplanverfahren gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im
Parallelverfahren durchgefihrt werden.

die Verwaltung zu beauftragen, mit dem Antragsteller einen stadtebaulichen Ver-
trag abzuschlieRen, damit Kosten, die im Zuge der Bauleitplanverfahren durch Drit-
te entstehen, vom Antragsteller getragen werden.

die Verwaltung zu beauftragen, einen Planentwurf zur 35. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes fir die weitere Beratung im Ausschuss flir Gemeindeentwicklung,
Planung, Naturschutz und Umwelt zu erarbeiten.



6. die Verwaltung zu beauftragen, durch den Antragsteiler bzw. durch das von ihm
beauftragte Ing.-Blro einen Planentwurf zum Bebauungsplan Nr. 12 fur die weitere
Beratung im Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Um-
welt erarbeiten zu lassen.

RM Rohe war bei der Beschlussfassung nicht anwesend.

Zu Tagesordnungspunkt 13:

Erlass einer Satzung zur Anderung der Satzung fir bebaute Bereiche im Aulenbereich
des Oristeiles Nateln gem. § 35 Abs. 6 BauGB (Aulienbereichssatzung)
hier: 1. Ergebnis des erneuten Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Beschluss:

1.
Siehe Einzelbeschliisse zu den eingegangenen Stellungnahmen (Anlage 3)!

2.

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehit dem Rat einstimmig, die ,Satzung der
Gemeinde Welver zur Anderung der Satzung fur bebaute Bereiche im AuRenbereich
des Ortsteiles Nateln® gem. § 35 Abs. 6 i.V.m. § 10 Abs. 1 BauGB zu beschliellen.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Satzung durch 6éffentliche Bekanntmachung in
Kraft zu setzen.

Zu Tagesordnungspunkt 14:

Erlass einer Auenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB fir den bebauten Bereich
Holtkamp an der Strale Nehlerheide im Ortsteil Recklingsen
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens
2. Satzungsbeschluss

Beschluss:

1.
Siehe die als Anlage beigeflgten einzelnen Beschlussvorschlage zu den eingegange-
nen Stellungnahmen (Anlage 4)!

2.
Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat einstimmig, die ,Satzung fur be-

baute Bereiche im Auflenbereich des Ortsteiles Recklingsen - Bereich Holtkamp* gem.
§ 35 Abs. 6i.V.m. § 10 Abs. 1 BauGB zu beschlie3en.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Satzung durch éffentliche Bekanntmachung in
Kraft zu setzen



Zu Tagesordnungspunkt 15:

Finfte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7a ,In den Wulferten/ Im
Bruch®, Zentralort Welver
hier. 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens
2. Satzungsbeschluss

Beschluss:

1.
Siehe beigefligte Einzelbeschliisse zu den eingegangenen Stellungnahmen (Anlage 5)!

2.

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat einstimmig, die 5. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7a ,In den Waulferten/ Im Bruch®, Zentralort Wel-
ver, gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Bebauungsplananderung durch 6ffentliche Be-
kanntmachung in Kraft zu setzen.

Zu Tagesordnungspunkt 16:

Gewerbegebiet Scheidingen
a) Aufstellung eines Bebauungsplanes
b) Anderung des Flachennutzungsplanes
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 14.08.2015

Beschluss:

Auf Antrag der SPD-Fraktion empfiehlt der Haupt- und Finanzausschuss dem Rat ein-
stimmig,

1. einen qualifizierten Bebauungsplan fiir die Flache, die in westlicher Richtung an
die Strafle ,Am Bierbdumchen” angrenzt, in einer fir Gewerbegrundstiicke noch
festzulegenden Bautiefe aufzustellen,

2. in einem Parallelverfahren eine Anderung des Flachennutzungsplanes fir die
gesamte Flache zwischen der LandstraBe L 669, der Stralle ,Am Bierbaum-
chen" und dem Radweg mit der Ausweisung als Gewerbeflache einschlieRlich
der erforderlichen Ausgleichsflachen (Begriinung usw.) einzuleiten,

3. die Verwaltung zu beauftragen, bei der Bezirksregierung Arnsberg abzukléren,

ob der Bereich stdlich der StraBe ,Am Bierbdumchen® auch ohne Anderung
des Regionalplanes als Gewerbeflache entwickelt werden kann.

Zu Tagesordnungspunkt 17:

Bebauungsplan zur Anderung des Bebauungsplanes ,Sport- und Freizeitzentrum*
Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Schaffung eines Bike-Parks und einer
Skateboardanlage
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 14.08.2015



Beschluss:
Auf Antrag der SPD-Fraktion vertagt der Haupt- und Finanzausschuss einstimmig den

Tagesordnungspunkt in die nachste Sitzung des Ausschusses fir Gemeindeentwick-
lung, Planung, Naturschutz und Umwelt.

Zu Tagesordnungspunkt 18:

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Aufm Kreiter, Zentralort Welver
hier: Antrag vom 11.08.2015

Beschluss:

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehit dem Rat einstimmig, die 2. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Aufm Kreiter®, Zentralort Welver, gem. § 2 Abs.
1iV.m. § 1 Abs. 8 und § 13 BauGB zu beschliefen.

Inhalt der Anderung:

Auf dem Flurstiick 227 der Gemarkung Kirchwelver, Flur 5, erfolgt die Festsetzung ei-
ner weiteren Uberbaubaren Grundstiicksflache. Bei einer maximal zuldssigen einge-
schossigen Bebauung betrédgt das HéchstmaR der baulichen Nutzung 9,0 m.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf dieser Grundlage einen Bebauungsplanentwurf
und die Begriindung zu erarbeiten und anschlielRend das Beteiligungsverfahren gem. §
13 BauGB durchzufthren. Evtl. verfahrensbedingt entstehende Kosten durch Dritte
sind vom Antragsteller zu Gbernehmen.

Zu Tagesordnungspunkt 19:

Anfragen / Mitteilungen
a) Anfragen
RM PLASSMANN fragt an, ob verwaltungsseitig angedacht sei, in den Jahren
2016/2017 in der Verwaltung sowie im Bauhof im Bereich Garten- und Landschaftsbau
Stralenwérter auszubilden.
BM SCHUMACHER sichert zu, dieses als Anregung aufzunehmen und zu Uberdenken.
RM HEUWINKEL hétte gerne gewusst, ob eine Straenwarterausbildung im Bauhof
ohne Kooperation {iberhaupt méglich sei.
FBL HUCKELHEIM verneint, die Kooperation wére auf jeden Fall notwendig, da die

Gemeinde Welver fir den Bereich StralRenwaérter keinen Meister vorhalten kann.

RM DAUBE weist darauf hin, dass bei der Schaffung von Ausbildungsplatzen auch
darauf geachtet werden sollte, dass nicht Uber Bedarf ausgebildet wird.



BM SCHUMACHER erkiart, dass geplant sei ein Personalentwicklungskonzept zu er-
stellen und in diesem Zusammenhang auch in Richtung Ausbildung geschaut werden
konnte.

RM HOLOTA fragt erneut an, ob Fahrzeugkontrolien in der ,unechten Einbahnstralte*
in Scheidingen vorgesehen oder schon durchgefuhrt worden sind, da immer mehr
Fahrzeuge von Welver falsch in die Einbahnstrafle fahren. Die aufgestellten Schilder
werden nicht berlicksichtigt. Dieses gilt auch fiir Fahrzeuge aus Scheidingen in Rich-
tung Welver fahrend, und zwar auf der linken Seite vor der Reitanlage. Dort ist ein grii-
ner Weg (Naturschutzgebiet). Schiden an der Bricke seien nicht ausgeschlossen.

FBL GRUMME-KUZNIK erwidert, dass dieses bereits an die Polizei weiter gegeben
worden sei, sichert auch zu, sich nochmals bei der Polizei nach den Ergebnissen zu
erkundigen.

RM PHILIPPER weist darauf hin, dass die Personaldecke im Bereich Betreuung der
Asylanten, sowohl in der Verwaltung als auch vor Ort in Vellinghausen-Eilmsen bzw.
kunftig auch in der Hauptschule in Welver sehr ,dinn® sei und hétte gerne gewusst, ob
angedacht sei, hier personell aufzustocken.

BM SCHUMACHER antwortet, dass im Bereich Verwaltung und vor Ort angedacht sei,
Personal einzustellen. Hier sei die Planung noch nicht endgtiltig abgeschlossen, wird
aber zeitnah erfolgen.

b) Mitteilungen

BM SCHUMACHER teilt mit, dass die Stelle des Kdmmerers am Wochenende im
Soester Anzeiger ausgeschrieben werde.

FBL HUCKELHEIM gibt an, dass es in der Sondersitzung zum Klageverfahren ,Hahn-
chenmaststall* einen Hinweis gegeben habe, ob die Nebenbestimmungen der noch
geltenden Baugenehmigung eingehalten wurden. Diese Mitteilung wurde weitergeleitet
und die Nachricht erhalten, dass bei einer Uberpriifung vor Ort festgestellt wurde, dass
die Nebenbestimmungen zur noch geltenden Baugenehmigung nicht vollumfanglich
eingehalten worden sind. Der Kreis Soest schreibt, dass er behérdlich tatig werden
wird.

Da keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, schlie3t Birgermeister Schumacher den
offentlichen Teil der Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses um 20:20 Uhr.
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2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24
»Neubau eines Discount- und Vollsortimentmarktes an der
LadestraBe in Welver

Landesplanerische Stellungnahme nach § 34 (1) LPIG

Ihr Schreiben vom 09.07.2015, hier eingegangen am 13.07.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich danke fur die mit Schreiben vom 09.07.2014 bersandten
Informationen und die Gelegenheit zur Stellungnahme aus Sicht der
Raumordnung und Landesplanung.

Die deutliche Erweiterung der zulassigen Verkaufsflachen der beiden
Einzelhandelsbetriebe an der Ladestralle (Vollsortimentmarkt auf
nunmehr max 1.900 m?, Discountmarkt auf jetzt max. 1.250 m?) und der
entsprechenden berbaubaren Grundstiicksflachen hat wesentliche
Auswirkungen auf die Ortsentwicklung. In Folge dessen durfte fur den
stdlich der Bahnlinie gelegenen Penny-Markt ein dauerhafter
betrieblicher Bestand nicht mehr gesichert sein. Auch die

Entwicklungschancen des zentralen Bereiches des Ortskerns (bisheriger

zentraler Versorgungsbereich mit Leerstdnden) werden durch die
vorgesehene Weiterentwicklung des nicht integrierten Standortbereichs
,Ladestrasse’ langfristig beeintrachtigt.

Der in Randlage zum Zentrum gelegene Bereich der Ladestalle
tbernimmt mit dieser Erweiterung deutlich die zentrale Funktion fir die
gesamtgemeindliche Nahversorgung. Dieses bedeutet im

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung):
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kleben und méglichst im DIN-A4-Format senden.
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Zusammenhang mit der derzeitigen Aufgabe der Ansiedlungsplane auf
dem Raiffeisengelande eine Neuausrichtung der gemeindlichen
Entwicklungsplanung, die auf der Grundlage eines aktuellen
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes erfolgen sollte.

Landesplanerische Beurteilung:

Gegen die 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
bestehen derzeit Bedenken, da diese nicht den Vorgaben des

Landesentwicklungsplanes NRW - Sachlichen Teilplanes Einzelhandel —

vereinbar ist. Eine Anwendung der Ausnahmeregelung des Zieles 2
kommt auf Grund der nicht integrierten Lage aulRerhalb eines zentralen
Versorgungsbereiches und der angestrebten VerkaufsflachengrofRe,
welche (ber eine wohnortnahe Versorgung hinausgeht, nicht in
Betracht. Bei Anwendung des Zieles 7 (Uberplanung von vorhandenen
Standorten) ist nur eine geringfiigige Erweiterung von (max.10 %)
moglich.

Grundsétzlich kénnen die landesplanerischen Bedenken ausgeraumt
werden, wenn die geplanten Erweiterungen sich griinden auf klare
Zielaussagen zur beabsichtigten Einzelhandelsentwicklung mit
> einer Neuabgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches
Ortsmitte (mit oder ohne Raiffeisengelande) und
> einem ergénzenden zentralen Versorgungsbereich mit der
Zweckbestimmung , Nahversorgungsstandort Ladestrafe’.

Das aktualisierte Einzelhandelskonzept sollte auch die Auswirkungen
der beabsichtigten Erweiterungen mit in den Blick nehmen und
insbesondere von der Gemeinde (mit beiden zentralen
Versorgungsbereichen) férmlich beschlossen werden.

Das Verfahren nach § 34 Abs. 1 LPIG wird hiermit ausgesetzt. Sobald
ein entsprechend ausgearbeitetes und vom Rat der Gemeinde Welver
beschlossenes Einzelhandelskonzept vorliegt, kann die
landesplanerische Anpassung des Vorhabens zeitnah erfolgen.

Hinweise
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Die vorstehende Entscheidung bezieht sich nur auf das Verfahren nach
§ 34 LPIG. Andere Entscheidungen meines Hauses nach anderen
gesetzlichen Vorschriften bleiben hiervon unberiihrt.

Sollten Sie eine Erérterung gem. § 34 Abs. 3 LPIG fur geboten halten,
so bitte ich Sie, mir dieses mitzuteilen.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

o T



2. Anderung B-Plan Nr. 24 ,,Neubau eines Discount- und Vollsortiment-

marktes®, Zentralort Welver
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB

Stand: 02.09.2015

Folgende Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden haben eine Stellungnahme
abgegeben:

1. Kreis SOEST, Postfach 1752, 59494 Soest 17.08.2015
2. Kreis SOEST, Postfach 1752, 59484 Soest 21.08.2015
Nachtrag
3. LIPPEVERBAND 14.08.2015 X
Kronprinzenstraflle 24, 45128 Essen
4. IHK Arnsberg Postfach 5345, 59818 Arns- 14.08.2015
berg
5. Westnetz GmbH Hellefelder Str. 8. 59821 12.08.2015
Arnsberg
6. Bezirksregierung Arnsberg 10.08.2015
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg
7. Stadt Hamm -61.4- Postfach 2449 - 58014 06.08.2015
Hamm
8. LWL-Archéologie fur Westfalen - In der Wis- | 03.08.2015
te 4 - 57462 Olpe
9. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Deutz- 23.07.2015
Muilheimer-Stralle 22-24, 50679 Koln
10. Bezirksregierung Arnsberg, Postfach 1152, 22.07.2015 X
59471 Soest
Agrar
11. LWK 14.07.2015
Kreisstelle Soest, Ostinghausen (Haus Dis-
se), 59505 Bad Sassendort
12. Amprion GmbH, Betrieb / Projektierung, Lei- | 14.07.2015
tungen Bestandssicherung, Rheinlanddamm
24, 44138 Dortmund
13. Thyssengas GmbH, Kampstrale 49, 44137 | 10.07.2015 X
Dortmund

espKriiger, Celle
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2. Anderung B-Plan Nr. 24 ,Neubau eines Discount- und Vollsortiment-

marktes”, Zentralort Welver
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemani § 4 (1) BauGB
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB

Stand: 02.09.2015

Folgende Birger haben eine Stellungnahme abgegeben:

Num- | Name Schreiben vom Anregungen/
mer Anschrift Hinweise
ja nein
14. Sammeleingabe mehrerer Blrger 04.07.2015 X
15. Niederschrift Giber die Blrgerversammiung 18.06.2015 X
am Donnerstag, den 18.06.2015,
im Saal des Rathauses, Am Markt 4, Welver

espKriger, Celle
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2. Anderung B-Plan Nr. 24 ,,Neubau eines Discount- und Vollsortiment-
marktes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

A. Tréager offentlicher Belange

1. Absender: Kreis SOEST, Postfach 1752, 59494 Soest
Schreiben vom 17.08.2015

1.1.1 Naturschutz

1.1.1 Hinweise/Anregungen
Aus landschaftsfachlicher Sicht ergeben sich zur Ausweitung des vorhandenen
Einzelhandelsstandorts keine grundsétzlichen Bedenken.

Das Vorhaben ist verbunden mit Flachenversiegelung und Lebensraumverlust.

Artenschutz

Im vorgelegten Artenschutzgutachten wird gefordert, die Gehélzreihe entlang
des stidlichen Randes des Planungsareales zu erhalten, da diese mit ihrer
Saumstruktur eine geringe Bedeutung fur die Fledermaus und Schwalben hat
und eine Bedeutung als Leitlinie fur durchziehende Kleinvégel aufweist. Die Ge-
hélzreihe ist zumindest im Bereich der Stellflichen entsprechend festgesetzt. ich
bitte zu prifen, inwieweit diese Festsetzung auch im Bereich der (iberbaubaren
Flachen im Westen und Osten erfolgen kann.

Durch das geplante Abbruchvorhaben kénnen geschutzte Tierarten betroffen
sein. Deshalb ist beim Abriss eines Geb&udes aus artenschutzrechtlichen Grin-
den zu Uberpriifen, ob sich Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der folgen-
den Tierarten im oder am Gebéude befinden:

- Fledermausquartiere (Sommer- und Winterquartiere in Dachb&den und
Kellern),

- Brutstatten von heimischen Voégeln (z.B. Schwalben, Mauersegler,
Turmfalken),

- Nester von Hornissen

Zur Verminderung von Verbotstatbesténden ist als Hinweis in den Bebauungs-
plan aufzunehmen, dass Geholzentnahmen ausschlieflich auf3erhalb der Brut-
und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30.09. bis 01.03. erfolgen durfen.

Wenn diese Punkte beachtet und entsprechend umgesetzt werden, ist nicht er-
sichtlich, dass bei der Realisierung der beantragten MalRnahme die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande fur geschitzte Tier- und Pflanzenarten nach §
44 Bundesnaturschutzgesetz beriihrt werden. Diese anhand der Antragsunteria-
gen gewonnene vorléaufige Einschatzung entbindet Sie jedoch nicht von der
Verpflichtung, bei der Bauausfuhrung etwaigen Hinweisen auf vorkommende
geschtzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziig-
lich die Untere Landschaftsbehorde des Kreises Soest als die fir den Arten-
schutz zustandige Behérde zu informieren.

espKriger, Celle Seite 3 von 31



2. Anderung B-Plan Nr. 24 ,Neubau eines Discount- und Vollsortiment-
marktes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager &ifentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

1.1.1.1 Abwidgungsvorschlag

Ein weitergehender Erhalt der Gehdlzreihe im Bereich der —geplanten- Gebaude ist
nicht méglich, da dann die Intention dieses Anderungsverfahrens, die Erweiterung
der beiden Méarkte nicht in ausreichendem Masse erreicht werden kann. Eine Erweite-
rung in anderer Richtung ist aufgrund der vorhandenen Bestands- und Eigentumssi-
tuation (hier die Ladestralle bzw. Bestandsgebdaude) nicht méglich.

Vor Abriss des Aldimarktes werden nochmals die oben angesprochenen Untersu-
chungen durchgefihrt.

Der Hinweis zu den Gehoélzentnahmen wird in den textlichen Festsetzungen des B-
Plans aufgenommen.

Der Investor wird Uber seine Mitteilungspflicht bei eventuell auftauchenden Hinweisen
zu geschitzten Arten informiert.

1.1.1.2 Beschlussvorschlag

Der Anregung zum Erhalt der Gehdlzreihe kann nicht gefolgt werden. Der Rechtsplan
zum vorhabenbezogenen B-Plan ist zu ergénzen.

Abstimmungsergebnis:
GPNU: __einstimmig

“ l’; f
HFA: (i Shus gy
Rat: G
1.2

1.2.1. Hinweise/Anregungen

Schutzgebiete

Das vorhandene Naturdenkmal ist mitsamt der Kronentraufe zu sichern und zu schiit-
zen. Weder das Befahren noch das Lagern von Baumaterialien ist im Kronentraufbe-
reich zuldssig. Beeintrachtigungen fir das ND sind dann nicht zu erwarten.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Welver sieht hier Siedlungsraum vor.

Eingriffsregelung

Bewertung

Die in der Begriindung unter 10.4 getroffene Bewertung der Flache ist einer Fldchen-
bewertung vor dem Eingriff gegentiberzustellen.

espKriger, Celle Seite 4 von 31



2. Anderung B-Plan Nr. 24 ,Neubau eines Discount- und Vollsortiment-
marktes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemé&B § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

Kompensation:

Vor einer Ersatzgeldzahlung ist zu prifen, inwieweit Flachen und Ma3nahmen im
Gemeindegebiet zur Verfiigung stehen. Hier bieten sich die Umsetzung der WRRL
(Eigenanteil), die Erweiterung des Waldbereiches, (die den ersten Ausgleich fur die-
sen Bebauungsplan bildete) und Mafnahmen aus dem Landschaftsplan auf gemein-
deeigene bzw. zu erwerbende oder langfristig zu pachtende Flachen an.

1.2.1.1 Abwéagungsvorschlag

Die Begriindung und der Umweltbericht sind zur Klarstellung um die Ausfihrungen
zum Naturdenkmal zu ergéanzen.

Der Hinweis zum Landschaftsplan ist redaktionell einzuarbeiten.
Der Umweltbericht wird zur Klarstellung in der Flachenbewertung ergéanzt.

Der Anregung zur Kompensation wird gefolgt.

1.2.1.2 Beschlussvorschlag
Die Begriindung und der Umweltbericht sind wie oben erlautert zu erganzen.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
~ % {
HFA: Laa Sl wt|
il Q
Rat:

1.3 Immissionsschutz

1.3.1 Hinweis
Grundsatzlich bestehen keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken.

Die den Planungsunterlagen beigeflgte schalltechnische Untersuchung des Gutach-
ters Winker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH, Berichts-Nr. 2635.1/04
vom 27.03.2015 ist iiberwiegend plausibel und nachvollziehbar. insbesondere sind
hier die Emissionsansétze und die konservative Betrachtung der PKW-Bewegungen
(5.1.1 des Gutachtens) zu nennen. Die unter ,1. Zusammenfassung“ genannten
Schallminderungsmafnahmen sind zwingend umzusetzen.

Klarungsbedarf besteht bei der Einschatzung der Vorbelastung durch benachbarte
gewerbliche Nutzungen (7.1, Seite 27, letzter Absatz der schalltechnischen Untersu-
chung). Der Betrieb Mesche Landtechnik wurde im ergédnzenden Schallgutachten
99151/l — h/P vom 28.03.2000 zum B-Plan Nr. 23 ,LadestralRe” betrachtet. Wie die-
sem Gutachten zu entnehmen ist, wirkt der o0.g. Betrieb durchaus immissionsrelevant
auf die Immissionsaufpunkte 10-03a und 10-03b der aktuellen schalltechnischen Un-

espKriiger, Celle Seite 5 von 31




2. Anderung B-Plan Nr. 24 ,,Neubau eines Discount- und Vollsortiment-
marktes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

tersuchung ein (Anlage 3 und 4). Die Aussage, dass ,eine relevante Gerauschvorbe-

lastung durch die dem Einzelhandelsstandort benachbarten gewerblichen Nutzungen
fur die im Rahmen dieser Untersuchung mafRgebenden Immissionsorte nicht vorliegt®,
sollte unter diesem Aspekt betrachtet und kommentiert werden.

Die abschliefende immissionsschutzrechtliche Priifung erfolgt im jeweiligen Geneh-
migungsverfahren. Die Forderung von ergénzenden immissionsschutzrechtlichen
Gutachten bei Bauvorhaben behalte ich mir vor.

1.3.1.1 Abwigungsvorschlag

Die Mesche Landtechnik hat den genannten Standort aufgegeben, eine Nachfolge-
nutzung ist nicht geplant. Unabhangig davon sieht der schalltechnische Gutachter
keine relevante Gerauschvorbelastung durch den ehemals vorhandenen Betrieb. Die
ergénzende Stellungnahme wird als Anlage in die Begriindung aufgenommen.

1.3.1.2 Beschlussvorschlag
Entfallt

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
~ i AN
HFA: ()m&i«\mu,\? (.
4 (
Rat:

1.4 Brandschutz

1.4.1 Hinweise

Gegen die MaBBnahme bestehen unter Beachtung der nachfolgend aufgefuhrten
Punkte aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes keine Bedenken.

Einhaltung von Hilfsfristen

Da es sich hierbei um ein Areal handelt, welches bereits durch 6ffentliche Verkehrs-
flachen erschlossen wurde sieht die Brandschutzdienststelle keinen Handlungsbedarf
bezogen auf eine, die Gefahrenabwehr betreffende, erneute Anpassungen an die ge-
setzlich vorgeschriebene Hilfsfrist da feuerwehrtechnische Fahrzeuge zeitgerecht zur
nichtpolizeilichen Gefahrenabwehr eingesetzt werden kénnen.

Vorhaltung von Feuerwehifahrzeugen, insbesondere von Hubrettungsfahrzeugen

Da die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Welver nicht tiber ein Hubrettungsfahr-
zeug (DLK) verfugt, sind bauliche Anlagen; die Aufenthaltsraume haben; immer ge-
maR § 17 Abs. 3 BauO NRW zu erstellen.

espKrlger, Celle Seite 6 von 31




2. Anderung B-Plan Nr. 24 ,,Neubau eines Discount- und Vollsortiment-
marktes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

Insbesondere weillt die Brandschutzdienststelle auf den Sachverhalt hin, dass zur
Sicherstellung des zweiten Rettungsweges mit den Rettungsgeréten der Feuerwehr
nur anzuleiternde Stellen zuldssig sind; die nicht mehr als 8 m Uber Gelédndeoberfla-
che liegen:

Zufahrt fUr die Feuerwehr

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle ist die Zufahrt bereits jetzt schon als gesichert
anzusehen. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist jedoch immer der § 5
BauO NRW einzuhalten.

Léschwasserversorgung

Bereitstellung von Léschwasser

Gemal § 1 Abs. 2 FSHG stellen die Gemeinden eine den értlichen Verhéltnissen an-
gemessene Loschwasserversorgung sicher.

Dimensionierung der Loschwasserleitungen

Die Brandschutzdienststelle halt es fir erforderlich, dass fur diesen Bereich/Anderung
des BP eine, gemaR dem Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung Gas- und
Wasser (DVGW), Loschwasserversorgung bereitgestelit wird, die eine Entnahme von
mindestens 96 m?®h fur die Dauer von 2 Stunden sicherstelit.

Loschwasserenthahmemoglichkeiten

Zulassig sind aus Sicht der Brandschutzdienststelle

- Uberflurhydranten (UFH) gemaR DIN 14384

- Unterflurhydranten (UFH) gemaf DIN 14339
Hinweis:
Es ist durch z. B. bauliche MaRRnahmen jederzeit zu gewahrleisten, dass
Unterflurhydranten nicht zu- oder Giberparkt werden kénnen.

- Léschwasserentnahmestellen (z. B. Loschwasserteiche oder unterirdische
Léschwasserbehalter) gema DIN 14210 oder DIN 14230

Entfernung zu Léschwasserentnahmestellen

Geeignete Loschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis (Radius) von 150 m
um den Bereich sicherzustellen.

Hinweis:

Dieser Umkreis gilt nicht Gber uniiberwindbare Hindernisse hinweg. Diese sind z. B.
Bahntrassen oder mehrstreifige Schnellstralen sowie grofRe lang gestreckte Gebéu-
dekomplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zur Léschleitungsverlegung gegentber
dem Umkreis um die Léschwasserentnahmestellen unverhaltnismagig verlangern.

espKriger, Celle Seite 7 von 31



2. Anderung B-Plan Nr. 24 ,,Neubau eines Discount- und Vollsortiment-
marktes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Tréager &ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

1.4.1.1 Abwagungsvorschlag

Die vorgenannten Hinweise sind im Rahmen der Bauantragsstellung/Bauausfiihrung
zu beriicksichtigen. Der Hinweis auf die Loschwasserleitung ist zur Klarstellung in der
Begriindung zu ergénzen.

1.4.1.2 Beschlussvorschlag

Die Begrindung ist zu ergénzen.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

s t
HFA: /@u&l\ e g é/
Rat:

2. Bodenschutz Nachtrags-Schreiben KREIS SOEST vom 21.08.2015

2.1. Hinweise/Anregungen

ich bitte den folgenden Hinweis des Sachgebietes Bodenschutz noch mit aufzuneh-
men:

Der Planbereich ist als Altstandort registriert (4313-0051). Es handelt sich dabei um
den ehemaligen Guterbahnhof Welver. Bei einer orientierenden Untersuchung 1998
wurden nur geringe Schadstoffgehalte in den 0,5 bis 1,5 m méachtigen Anfillungen
festgestellt. Diese erfordern bei einer weitgehenden Versiegelung des Gelédndes kei-
ne weiteren Maflnahmen.

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt
werden, ist das Sachgebiet Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umge-
hend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind
bis zur Kladrung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Anfallende Abfalle sind hinsichtlich des Entsorgungsweges gutachterlich zu beurtei-
len.

Die Detailplanung ist mit dem Sachgebiet Abfallwirtschaft/Bodenschutz abzustimmen.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange geméaB § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Birger gemaf § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

2.1.1 Abwigungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Klarstellung im Rechtsplan unter Hinweise und der Begriindung
aufgenommen.

2.1.2 Beschlussvorschlag

Die Begriindung und der Rechtsplan sind zu ergénzen.

Abstimmungsergebnis:
GPNU: __einstimmig
i \ i
HFA: Q,um)f\ bl
{
Rat:

3. Absender : LIPPEVERBAND Kronprinzenstralle 24,

45128 Essen
Schreiben vom 14.08.2015

3.1 Hinweis

Gegen die 0.g. Anderung des Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine Bedenken
oder Hinweise.

3.1.1 Abwié&gungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
3.1.2 Beschlussvorschiag

Entfalit.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

N (
HFA: }M»«&L Ut (s "0{
Rat:
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes“, Zentralort Welver '
Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger gemaf § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

4. Absender: IHK Arnsberg Postfach 5345, 59818 Arnsberg

4.1

Schreiben vom 14.08.2015

Hinweise/Anregungen

4.1.1

4.1.2

... durch die oben genannte Planung sollen die Voraussetzungen fur die Erweiterung des
bestehenden Aldi-Marktes (Riickbau und Neuerrichtung) von 770 m? auf zun&chst bis zu
1.000 m? (optional 1.250 m?) Verkaufsflache und die Erweiterung des bestehenden Ede-
ka-Marktes von ca. 1.129 m? auf bis zu 1.740 m? (optional 1.900 m2?) Verkaufsflache ge-
schaffen werden. Durch die Schaffung der Erweiterungsmaéglichkeiten soll die Nahversor-
gung im Quartier Ladestralle sowie im Ortskern Welver wesentlich verbessert werden.
Das Plangebiet befindet sich in ca. 500 Metern Entfernung zum Hauptgeschéaftsbereich
am Markt.

Nach Aussage des vorgelegten Vertraglichkeitsgutachtens der CIMA fuhren die geplanten
Erweiterungen nachvollziehbar zu keinen abwéagungsrelevanten Kaufkraftverlusten fur die
Ortsmitte von Welver oder andere Zentrale Versorgungsbereiche. Lediglich der PENNY
Markt sei laut Gutachter durch die zu erwartenden Umsatzverluste in seinem Bestand ge-
fahrdet, allerdings auf Grund seiner Lage auferhalb des Zentrums nicht schiutzenswert.

In der Vergangenheit wurde seitens der IHK und auch durch ein entsprechendes, durch
die CIMA im Jahr 2009 erarbeitetes Einzelhandelskonzept empfohlen, zur Stérkung der
Ortsmitte etwaige weitere Einzelhandelsentwicklungen (u.a. Ansiediung eines weiteren
Discounters) auf den Bereich des ehemaligen SPAR-Marktes bzw. das Raiffeisen-
Gelande zu konzentrieren. Es hat sich allerdings gezeigt, dass eine entsprechende Reali-
sierung trotz diverser Versuche in den vergangenen Jahren nicht moglich war und auch
keine weiteren geeigneten Fléchen fur einen Lebensmittelmarkt in aktuell marktiiblicher
Grofke im oder zumindest angrenzend zum (faktischen) Zentralen Versorgungsbereich
von Welver vorhanden sind. Beachtet man zudem, dass laut Gutachter eine unterdurch-
schnittliche Flachenausstattung von Welver im Bereich Nahrungs- und Genussmittel ge-
geben ist, so ist zur Stérkung der Nahversorgung aus unserer Sicht im Ergebnis eine Er-
weiterung der an der Ladestrale anséssigen Betriebe Aldi und Edeka zu beflrworten.

Wir halten es allerdings fur sinnvoll, sowohl den Ortskern als auch die Nahversorgungsla-
ge an der Ladestrale Uiber entsprechende Zentrale Versorgungsbereiche zu definieren
und durch den Rat zu verabschieden ~

Abwéigungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, Die erweiterten zentralen Versorgungsbe-
reiche wurden in der Stellungnahme der CIMA von 2015 ja bereits genauer definiert bzw.
formuliert.

Beschlussvorschlag
Entfallt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU:

HFA:

Rat:

__einstimmig

Jﬂ? ‘.{}i&}tﬁu u,u\é/
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméan § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blirger geman § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

5. Absender: Westnetz GmbH Hellefelder Str. 8,

59821 Arnsberg
Schreiben vom : 12.08.2015

5.1 Hinweis/Anregungen

... im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange bestehen unsererseits kei-
ne Bedenken, Anregungen oder eigene Planungen.

Im Gebiet der Gemeinde Welver betreibt die RWE Deutschland AG als Eigentimerin und
die Westnetz GmbH als Pachterin Gas-Hochdruckanlagen

Strom-Hochspannungsverteilnetzanlagen
Gas- und Strom-Verteilnetzanlagen.

Diese Stellungnahme ergeht fur die betroffenen Anlagen der Verteilungsnetze Gas und
Strom im Auftrag der RWE Deutschland AG.

Die Gas-Hochdrucknetze und Strom-Hochspannungsverteilnetzanlagen verlaufen mit aus-
reichendem Abstand zum vorliegenden Plangebiet und sind somit nicht betroffen.

Bitte beteiligen Sie zusatzlich die Thyssengas GmbH direkt. Die Anschrift lautet: Thyssen-
gas GmbH, Integrity Management und Dokumentation, Netzdokumentation und Netzaus-
kunft, Kampstr. 49, 44137 Dortmund, Tel.: 0231 / 91291-2277 oder Fax: 0231/ 91291-
2266, E-Mail: leitungsauskunftethyssengas.com.

Ob unsere Anlagen von einer externen Kompensation betroffen sind, ist aus der derzeiti-
gen Datenlage nicht ersichtlich. Bezuglich der Ausgleichsfléachen bitten wir Sie uns weiter
zu beteiligen, falls die MalRnahmen noch nicht ausgefuhrt wurden.

5.1.1 Abwigungsvorschilag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen bzw. ja bereits im Rahmen dieses Verfah-
rens befolgt.

Die Rahmen der Ausgleichsflachen ist die Westnetz GmbH erneut zu beteiligen.

5.1.2 Beschlussvorschlag

Der Umweltbericht ist um diesen Hinweis zu ergénzen.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: ___einstimmig

A t
HFA: pvnhﬁlxuxml(
Rat:
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2. }inderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger geman § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

6. Absender: Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Berg-

bau und Energie in NRW Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg
Schreiben vom : 10.08.2015

6.1 Hinweise

... zu den bergbaulichen Verhaltnissen erhalten Sie folgende Hinweise:

Die Flache liegt ber dem auf Sole verliehenen Bergwerkfeld ,Saline Sassendorf", im Ei-
gentum der Saline Bad Sassendorf GmbH, Moor- und Solebad, Bismarckstralle 2 in
59505 Bad Sassendorf. Bergbau hat im Planbereich nach den hier vorliegenden Unterla-
gen nicht stattgefunden.

Ferner liegt das Vorhaben (ber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ,Nord-
rhein Westfalen Nord" und Giber dem Feld der Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken
,CBM-RWTH?". Inhaberin der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ist die Mobil Erdgas-
Erddl GmbH. Inhaberin der Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken ist die RWTI
Aachen. Eine Erlaubnis gewéhrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes
,Kohlenwasserstoffe" innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen. Unter dem ,Aufsuchen"
versteht man Téatigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der
Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient ledig-
lich dem Konkurrenzschutz und ki&rt in Form einer Lizenz nur grundséatzlich, welcher Un-
ternehmer in diesem Gebiet Antrage auf Durchfuhrung konkreter Aufsuchungsmafnah-
men stellen darf. Eine Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken kann auch neben einer
auf denselben Bodenschatz erteilten Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken bestehen. Eine
erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MaRnahmen, wie z. B. Untersuchungs-
bohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaub-
nis nicht hervorgerufen werden koénnen. Konkrete Aufsuchungsmafnahmen wéren erst
nach weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt,
die ganz konkret das ,Ob" und ,Wie" regeln.

Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemafR den gesetzlichen Vorschriften eine
Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behdrden. Des Weiteren wer-
den ausfihrlich und grandlich alle &ffentlichen Belange - insbesondere auch die des Ge-
wasserschutzes - geprift, gegebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaut
nisverfahren.

6.1.1 Abwéagungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Vorhabentrager informiert
6.1.2 Beschlussvorschiag

Entfallt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

1 £ Y 3
HFA: M}w UTROIR GV
Rat:
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2. I'inderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange geméan § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blirger geméf § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

7. Absender: Stadt Hamm -61.4- Postfach 2449 -
59014 Hamm

Schreiben vom :06.08.2015

7.1 Hinweis

...mit der 2. Anderung des Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 24 bereitet die Gemeinde Wel-
ver den Neubau eines Discount- und Vollsortimentmarktes und die Erweiterung der zulés-
sigen Verkaufsflache eines Volisortiment- und Discountmarktes an der Ladestrafle im
Zentralort Welver vor.

Die beabsichtigten Entwicklungen haben voraussichtlich keinen Einfluss auf die Einzel-
handelssituation in Hamm.

Die Planung ist als abgestimmt im Sinne des § 2 (2) BauGB zu betrachten.

7.1.1 Abwaéagungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
7.1.2 Beschlussvorschlag

Entfallt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

N 5 s
HFA: /b,u,&l\ ST é/
Rat:

8. Absender: LWL-Archiologie fiir Westfalen —
In der Wiiste 4 - 57462 Olpe

Schreiben vom: 03.08.2015

8.1 Hinweise

... Wir verweisen auf den im Bebauungsplan genannten Punkt 8.1 Sonstige Hinweisen
.Bodendenkmale".

Zudem weisen wir darauf hin, dass in dem Punkt noch unsere alte Bezeichnung und un-
sere alte, nicht mehr glltige Fax-Nummer genannt werden. Aus diesem Grunde bitten wir
Sie, den Hinweis wie folgt zu &ndern:
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger gemaf § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt/Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehdrde und/oder der LWL -Archéologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe
(Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziiglich anzuzeigen und die Entde-
ckungsstétte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§15 u.
16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bo-
dendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

Ansonsten bestehen unsererseits keine Bedenken.

8.1.1 Abwigungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und entsprechend verwendet.

8.1.2 Beschlussvorschiag

Der Rechisplan ist redaktionell anzupassen.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
Wl

HFEA: uaL S uauae
7

Rat:

9. Absender: Deutsche Bahn AG DB Immobilien Deutz, Miil-
heimer StralRe 22-24, 50679 Koln

Schreiben vom :23.07.2015
9.1 Hinweise

. die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollméchtigtes Unter-
nehmen, (ibersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher
Belange zum o. a. Verfahren.

Seitens der Deutschen Bahn AG bestehen gegen die uns vorliegende Anderung des Be-
bauungsplanes der Stadt Welver keine Bedenken. Flachen der Deutschen Bahn AG wur-
den nicht Gberplant.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Burger gemaB § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

¢ Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen entstehen Immissi-
onen. Entschadigungsanspriche oder Anspriiche auf Schutz- oder ErsatzmalRnahmen
kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine plan-
festgestellte Anlage ist. Spatere Nutzer des Objektes sind frithzeitige und in geeigneter
Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

¢ Um Gefahren fur den Eisenbahnbetrieb ausschlieBen zu kénnen, sind wir bei baulichen
Veranderungen in Néhe der DB-Grenze rechtzeitig durch detaillierte und aussagekréftige
Unterlagen in Form von Bauantrégen gesondert zu beteiligen.

o Dem Bahngelénde dirfen keine Oberflachen-, Dach- oder sonstige Abwésser zugeleitet
werden.

* Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (zum
Beispiel Beleuchtungen von Parkplatzen, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu ach-
ten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfuhrer ausgeschlossen sind und Verfélschungen,
Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

9.1.1 Abwa&gungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentréger zur Befolgung
weitergeleitet

9.1.2 Beschlussvorschlag
Entfalit.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
HFA: TS h )
Rat:

10. Absender: Bezirksregierung Arnsberg - Agrar, Postfach
1152, 59471 Soest

Schreiben vom :12.07.2015

10.1 Hinweis

Belange der allgemeinen Landeskultur/Agrarstruktur und integrierter Landentwicklung sind
von der Mafinahme nicht betroffen.

10.1.1 Abwé&gungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger geméaf § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

10.1.2 Beschlussvorschlag
Entfalit.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA: Q,uigb)f\u.t Uae
4

Rat:

11. Absender: LWK Kreisstelle Soest Ostinghausen
(Haus Diisse) 569505 Bad Sassendort

Schreiben vom :14.07.2015

11.1  Hinweis

Zu lhrem Amtshilfeersuchen in der 0. a. Angelegenheit nehme ich aufgrund der mir Gber-
gebenen Unterlagen als Trager des 6ffentlichen Belangs Landwirtschaft gemaf § 4 Abs. 1
BauGB wie folgt Stellung.

Die vorliegenden Planungen sehen eine Erweiterung der zuldssigen Verkaufsflache fur ei-
nen vorhandenen Edeka-Markt und Aldi-Markt vor. Durch die geplante Baumaflnahme
wird der 6ffentliche Belang Landwirtschaft nicht beeintrachtigt. Durch die Planung ist da-
von auszugehen, dass es auch zu Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen kommt. Im Ab-
schnitt 10.9 wird aufgefiihrt, dass der Ausgleich mit dem Kreis Soest besprochen wird.

Aus landwirtschaftlicher Sicht wird der Hinweis gegeben, auch die Landwirtschaftskamme-
im Zusammenhang mit Anlage von Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen einzuschalten.

11.1.1 Abwéagungsvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
11.1.2 Beschlussvorschlag

Die Begriindung ist um den Hinweis zu ergénzen.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

AL ,
HFA: /ms W (g ¢ (5/
Rat:
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemés § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Burger gemaB § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

12. Absender: Amprion GmbH Betrieb / Projektierung, Lei-
tungen Bestandssicherung, Rheinlanddamm 24, 44139

Dortmund
Schreiben vom :14.07.2015

12.1  Hinweis

im Planbereich der o. a. MaRnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres
Unternehmens. Planungen von Héchstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 220- und 380-kV-
Netzes.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die zusténdigen
Unternehmen beteiligt haben.

12.1.1 Abwigungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
12.1.2 Beschlussvorschlag

Entfallt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
HFA: /Q,u,\&%\ Ls Qe (((
Rat:

13. Absender: Thyssengas GmbH, Kampstralie 49,
44137 Dortmund

Schreiben vom : 10.07.2015

13.1 Hinweis

Durch die o.g. MaBnahmen werden keine von Thyssengas GmbH betreuten Gasfernlei-
tungen betroffen. Neuverlegungen in diesem Bereich sind von uns zz. Nicht vorgesehen.
Gegen die 0.g. MalRnahme bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

13.1.1 Abwigungsvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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2. iinderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemafi § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Burger geméaB § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

13.1.2 Beschlussvorschlag
Entfalt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
¢
< y
HFA: /@méi\m Uaily
Rat:

14. Absender: Gemeinschaftliche Stellungnahme (Samme-

leingabe) mehrerer Biirger, 59514 Welver
Schreiben vom : 04.07.2015

141 Anregung

... Zu den grundlegenden Aufgaben der Bauleitplanung gehort es, durch die Festsetzung
von Baugebieten Nutzungskonflikte innerhalb des jeweiligen Gebietes zu vermeiden und
die verschiedenen Baugebiete einander so zuzuordnen, das Konflikte zwischen den Ge-
bieten und ihrer Umgebung vermieden werden.

Im Falle von Einkaufszentren, die auer in Kerngebieten nur in eigens festgesetzten
Sondergebieten zulédssig sind und deshalb wegen der mit ihnen verbundenen nachteili-
gen Wirkungen nicht einmal in Misch-, Gewerbe- oder Industriegebieten verwirklicht wer-
den dirfen, ist eine Beeintrachtigung der offentlichen Belange zwangsléaufig gegeben,
wenn mit der vorgesehenen Planung weitere, die Grenzwerte der TA-Larm Uberschrei-
tende, Verkehrsmengen erzeugt werden und somit neue und zusétzliche Konflikte zwi-
schen den Gebieten unseres Wohngebietes und den Sonderbauflachen an der Ladestra-
Re entstehen.

Unsere Anregung diesbeziiglich wiére:

1. Die Belange der anliegenden und benachbarten Wohngebiete miissen beriick-
sichtigt werden

14.1.1 Abwéagungsvorschlag

Die Belange der Nachbarschaft wurden durch entsprechende Gutachten, die mégliche
Belastungen untersuchen in dem z.B. Verkehrsz&hlungen gemacht wurden weitgehend in
ausreichendem Mall gewurdigt. Die Belastungen der Anwohner liegen zu keiner Zeit tiber
den zumutbaren Belastungen (gesetzliche Grenzwerte). Dies wurde von einem Anwohner
der Reiherstralle an dem Burgerinformationsabend ebenfalls auch nach subjektiven
Wahrnehmungen bestétigt. Die Belange der Nachbarschaft wurden beriicksichtigt.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger geman § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

14.1.2 Beschlussvorschlag
entfallt

Abstimmungsergebnis:

GPNU: ___einstimmig

\ €
HFA: Qgg.sjw Wl ]54
Rat:

14.2 Anregung

... Der Bau der Markte an der Ladestralle wurde 1999 genehmigt auf Basis von Normen-
kontrollverfahren gegen den VEP und einem dann geschlossen Vergleich mit allen Anlie-
gern. Die begleitenden Verkehrs- und Larmschutzgutachten und das Gericht hatten sei-
nerzeit festgestellt, dass die Richtwerte z.B. der TA-Larm nur knapp eingehalten werden
konnten, bzw. an einzelnen Stellen bereits Uberschritten wurden. Nicht zuletzt aufgrund
der SchlieBung des Edeka-Marktes in Scheidingen hat sich der Einkaufsverkehr schon
jetzt so erhéht, dass die damaligen Grundlagen der Gutachten nicht mehr gegeben sind
und der Verkehr die zuldssigen damals schon grenzwertigen Limits Uibersteigt. Die ge-
genlber damals verénderten Ladend&ffnungszeiten verursachen Verkehrslarm bis in die
spaten Abendstunden in unseren Wohnstraflen. Auch dieser Umstand verldsst bereits die
damals gefundene Kompromisslinie. Wir verweisen auf den Verwaltungsrechtsstreit AZ
11 B 873/99 des OVG NRW vom 09.07.1999 und die damaligen Larmexpertisen.

Unsere Anregung diesbeziiglich wire:

2. Die Gemeinde Welver verpflichtet sich mit dem Beschluss zum o.g. Be-
bauungsplan, zum Schutz der Wohn- und Lebensqualitit in den benachbarten
Wohngebieten alle verkehrsplanerischen und strafenbaulichen MaBnahmen zu er-
greifen, um an keiner Stelle im umliegenden Verkehrsnetz die Richtwerte der TA
Larm liberschreiten zu lassen.

14.2.1 Abwédgungsvorschlag

Im Rahmen dieses Anderungsverfahrens sind neue Verkehrszahlungen gemacht worden,
die Grundlage fiur ein schalltechnisches und ein verkehrstechnisches Gutachten sind.

Eine unzumutbare Belastung wir nicht festgestellt, geforderte verkehrsplanerische und
straBenbauliche Maftnahmen sind aus Sicht der Gutachter nicht erforderlich. Im Rahmen
der Untersuchung der Ein- und Ausfahrtssituation wurden aufgrund der zu berlicksichti-
genden Rahmenbedingungen auch keine neuen Lésungen empfohlen.

Der Anregung wurde demnach bereits geniige getan.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver
Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger gemaB § 3 (1) BauGB

Stand: 02.09.2015

14.2.2

Beschlussvorschlag

entfallt

Abstimmungsergebnis:

GPNU:
HFA:

Rat:

__einstimmig

{ { <
/wis)ﬂw m(({

14.3

Anregungen

14.3.1

... Bis heute ist es nicht gelungen, entsprechend des gerichtlichen Vergleiches, den Lie-
ferverkehr zu den Markten génzlich so zu organisieren, das dieser ausschlieflich Uber
den 6&stlichen Teil der Ladestralle erfolgt. Regelmafig sind LKW 's des Liefer- und Lade-
verkehrs zu den Markten in der Reiherstralle zu allen Tages- und Nachtzeiten zu be-
obachten. Hinweisen moéchten wir auch noch darauf, dass das Gericht entschieden hatte,
auf die Anlieferung des EDEKA an der Westseite des Gebaudes zu verzichten (mit Aus-
nahme der Fleischzulieferung).

Unsere Anregungen diesbeziiglich wéren:

3. Im Rahmen der baurechtlichen Genehmigungen ist dem Investor aufzuerlegen,
dass der Liefer- und Ladeverkehr auch kiinftig ausschlieBlich liber den 6stlichen
Teil der Ladestrafe erfolgt.

4. AuBerdem ist den Mérkten wie bisher ein Nachtanlieferungsverbot von 22:00
Uhr bis 06:00 Uhr aufzuerlegen.

5. Die Anlieferung des EDEKA an der Westseite des Gebdudes ist zu untersagen.

Abwigungsvorschlag

Laut Aussagen der Betreiber dirfen die eigenen und die beauftragten Fahrer nur tiber
diese Strale anliefern. Es wurde angeregt, dass im Falle eines Verstoles eventuell durch
Falschleitung eines Navigationsgerétes die Aldi oder die EDEKA informiert wird, damit in-
tern dagegen vorgegangen werden kann. Die direkten Anwohner werden iber Kontakt-
moglichkeiten informiert.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Burger gemaB § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

14.3.2 Beschlussvorschlag

Die Begriindung ist unter Punkt 8.5 entsprechend zu erganzen.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

\ (4
HFA: L ¢
Rat:

14.3.3 Abwigungsvorschlag

Der Hinweis ist bereits in der Begrindung enthalten. Es wurde angeregt, dass im Falle ei-
nes VerstoRes die Aldi oder die EDEKA informiert wird, damit intern dagegen vorgegan-
gen werden kann. Die direkten Anwohner werden Gber Kontaktmdglichkeiten informiert.

14.3.4 Beschlussvorschlag

Die Begriindung ist unter Punkt 8.5 entsprechend zu erganzen.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA: ﬁw&k U b
Rat: \

14.3.5 Abwagungsvorschlag

Bestandteil bzw. Ausléser dieses Anderungsverfahrens ist aus den bereits in der Begriin-
dung genannten Griinden die bauliche und innerbetriebliche Neuordnung der beiden
Markte. Dazu ist unter anderem Notwendig die Anlieferung des EDEKA — Marktes zu ver-
legen. Dazu wurden entsprechende gutachterliche Untersuchungen und Folgerungen er-
stellt, die zum Ergebnis hatten, dass eine Verlegung nicht unzumutbare Belastungen der
Nachbarschaft auslést. Eine Untersagung entbehrt also jeder fachlichen Grundlage.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger gemai § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

14.3.6 Beschlussvorschliag

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

N ¥ {
HFA: /&u,ué Ui e )
Rat:

14.4 Anregungen

... Die nun geplante Erhéhung der Verkaufsflachen bei Edeka von 890 m? auf 1630 m? (=
+83%) und bei Aldi von 750 m? auf 1250 m? (= + 66,7% incl. Baureserve) ist nicht als zu
bagatellisierende ,mafvolle” Verdnderung zu betrachten. In der Summe werden demnach
1250m? zusatzlich gebaut, dieses Volumen entspricht einem zusatzlichen dritten GroR-
markt. Diese PlanmaRnahme greift in erheblichem MafRe in die schutzwirdigen Belange
der Anlieger ein. Mit der dadurch verbundenen Erhéhung der Verkehrsmenge auf mehr
als 2.500 PKW/Tag wird allein in der Reiherstrafle ein Stérungsniveau erreicht, das die
Immissionsrichtwerte der TA-Larm Uberschreitet und das als solches eine Umweltpriifung
erfordert. Auch in einem allgemeinen Wohngebiet sind Stérungen, die die Wohnruhe oder
die Umwelt erheblich beeintrdchtigen, von vornherein unzuldssig. Die Ladestralle dage-
gen, die als gewerbliche Strafle extra von den seinerzeitigen Investoren geplant und ge-
baut wurde, hat nur eine Prognose von 900KFZ/Tag. Hier ist demnach auch ein dringen-
der Lastenausgleich erforderlich.

Unsere Anregungen diesbeziiglich wéren:

6. Im Rahmen des Planverfahrens ist die Umweltpriifung fiir die Reiherstrale
nachzuholen. Werden die zuldssigen Ladrmwerte {iberschritten, sind geeignete wei-
tere Mafinahmen zur Verkehrslenkung und Verkehrsberuhigung zu treffen.

7. Schaffung einer direkten, umwegfreien Verbindung zu den Méarkten durch
abknickende Vorfahrt an der Reiherstrale/Starenschleife in Richtung Ladestrafe
zur Lenkung des Verkehrs in Richtung Einkaufsbereich Ladestrafe.

14.4.1 Abwigungsvorschlag

Das schalltechnische Gutachten weist auch im direkten Umfeld keine Uberschreitungen
nach, eine Uberschreitung in entfernteren Bereichen ist physikalisch nicht zu erwarten, je-
denfalls nicht durch aus dem Plangebiet ausgehenden Emissionen.

Eine Ausweitung der naturschutzfachlichen Untersuchungen in diese Richtung ist nicht
notwendig.
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2. ﬁ.nderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Burger gemas § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

14.4.2 Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
i <
HFA: LSt Uy we iy
Vil |
Rat:

14.4.3 Abwé&gungsvorschlag

Die verkehrstechnische Untersuchung gibt ausgehend von den aktuellen und prognosti-
zierten Zahlen keine Vorgaben in dieser Richtung. Nach Abwéagung aller Belange wird auf
einen Umbau der angesprochenen Kreuzung verzichtet.

14.4.4 Beschlussvorschilag

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

£y N N
HFA: _ym}\mwc é/
Rat:

14.5 Anregung

... Anzumerken ist aus unserer Sicht auRerdem noch, dass der Erhalt der als Naturdenk-
mal geschitzten Winterlinden auf dem Parkplatz uns Anliegern besonders am Herzen
liegt. Die vermeintlich unter dem Kronenbereich angeordneten neuen Parkplétze sind als
sehr kritisch zu beurteilen. Der Investor plant dartber hinaus, die erheblichen Eingriffe in
Landschaft und Natur z. B. durch die zusatzlich Gberbauten Fldchen und die neuen Park-
pléatze mit einem Geldbetrag abzulésen.

Ersatzzahlungen dieser Art sind aber nur in Ausnahmeféllen zuldssig, wenn die Eingriffe
nicht kompensierbar sind, bzw. wenn eine andere Kompensation nicht méglich ist. Die
Eingriffsregelung ist im deutschen Recht das bedeutendste Instrument zur Durchsetzung
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Burger geméB § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

von Belangen des Naturschutzes, das in der "Normal-Landschaft" greift, also auch auer-
halb naturschutzrechtlich gesicherter Gebiete. Grundidee ist ein generelles Verschlechte-
rungsverbot fur Natur und Landschaft. Mit der Eingriffsregelung sollen negative Folgen
von Eingriffen in Natur und Landschaft (Beeintrachtigungen) vermieden und minimiert
werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidbare Eingriffe durch MaBnahmen des Natur-
schutzes ausgeglichen werden.

Unsere Anregung diesbeziiglich ware:

8. Die beeintrichtigte Funktion des Naturhaushaltes soll am selben Ort zeitnah
durch eine andere geeignete MaBnahme verbessert werden. Natur und Land-
schaft sollen nach unserem Dafiirhalten entlang der Ladestrale verbessert wer-
den durch die Anpflanzung von straflenbegleitenden Baumen. Z. B. kénnte bei
der Anlage der neuen Parkplitze entlang der Ladestrale jeder 5. Stellplatz eine
Baumscheibe sein. Es kdénnen aber auch Baumpflanzungen im n&heren Umfeld
stattfinden. ;

14.5.1 Abwé&gungsvorschlag

Die Kronenbereiche der Linden durfen und werden durch die Planung weder iberbaut
noch versiegelt. Ein Ausgleich im Plangebiet ist aufgrund der intensiven und notwendigen
Nutzung nicht méglich. Der dadurch notwendige monetare Ausgleich fihrt zu hochwerti-
gen und naturschutzfachlich glinstigen Gesamtraumlich wirkenden ErsatzmaRnahmen.
Flachen fur Baumpflanzungen, die als Ausgleich naturschutzfachlich gewertet werden
kénnten sind nicht bekannt.

14.5.2 Beschlussvorschlag

Die Begrindung ist zur Klarstellung noch zu ergénzen

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

( %\ ¢
HFA: il mu,ua/
Rat:

14.6 Anregung

. Die Gemeinde muss nach Planungsrecht eine hinreichende Begriindung fur die
Plandnderungen vorlegen. Begriindet wurde vom beauftragten Planer, Herrn Kriiger dass
das Aldi-Gebaude ,nicht mehr zeitgemal sei" und dass es einen Trend zu gréfleren Géan-
gen im Geschéaft gabe. Dabei sei nicht geplant, das Sortiment zu verandern oder zu ver-
gréRern. Gewlinscht werden nicht mehr Kunden sondern ,dickere Kassenbon's". Das vor-
handene hochwertig mit Tonziegeln verklinkerte erst 15 Jahre alte Aldi-Geb&ude soll dafiir
abgerissen werden. AulRerdem seien die VergréRerungen der Bauflachen fur Aldi um ca.
250 m? rein vorsorglich. Mit dieser VergréRerung allein der Gange im Markt verspricht der
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger geman § 3 (1) BauGB

Stand: 02.09.2015

14.6.1

Investor nun eine Ruckgewinnung von Kaufkraft um mehr als 40%. Das ist véllig unglaub-
wirdig.

Es ist bekannt, dass sowohl! der Aldi als auch der Edeka nicht zu den umsatzstarken
Markten im Vergleich zu Nachbarkommunen wie Lippetal oder Werl gehéren. Ein Ausbau
an Verkaufsflache ist weder mit einer héheren Nachfrage noch mit einer deutlichen Ein-
wohnerentwicklung begriindbar. Auch das gednderte Kaufverhalten in der Bevélkerung
durch den stark wachsenden Internethandel lassen eine eher zurtickgehende Prognose
erwarten.

Es ist nicht zuletzt 6ffentlich bekannt, dass die Gemeinde allein auf Anlass des Investors
tatig wird und nicht zum Wohl der Aligemeinheit. Der investor hat die Absicht, dass Pla-
nungsobjekt zu verduflern. Allein um den Wert des Objektes zu steigern und einen héhe-
ren Gewinn zu erzielen, ist eine héhere planungsrechtliche Ausnutzung des Grundstiicks
geplant (VergroRRerung der Verkaufsflachen). Der Investor drohte damit, dass der Aldi,
folgt man seinen Interessen seitens der Gemeinde nicht, den Standort verlassen wirde.
AuRerdem ist bekannt, dass die erwiinschte Wiederbelebung des ehemaligen Sparmark-
tes mit einem Drogeriemarkt von den Entscheidungen an der Ladestralle abhangig ge-
macht wird, da der gleiche Investor auch als Vermittler dieser Immobilie tatig ist. Da der
Investor somit wohl génzlich den Einzelhandel und die Versorgung der Offentlichkeit in
Welver in der Hand hat, besteht ein erhebliches Erpressungspotential. Die Gemeinde
sollte sich nicht den Spekulationsinteressen des Investors unterwerfen. Eine gerechte
Abwégung der rein wirtschaftlichen Belange des Investors gegen die begriindeten Inte-
ressen der betroffenen anliegenden Wohngebiete ist dringend geboten.

Unsere Anregung diesbeziiglich wire:

9. Da die o.g. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 nicht hinreichend be-
griindet ist, muss das Verfahren an dieser Stelle enden. Die Gemeinde sollte
die Aufhebung des Verfahrens beschliefen

Abwiagungsvorschlag

Intention eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist immer ein Vorhaben, daf reali-
siert werden soll. Im Gegensatz gibt es eine Angebotsplanung, die in der Regel durch die
Gemeinde innitiert wird.

Die Untersuchung zum Einzelhandelsgutachten stellt ganz klar die zunehmende Verknap-
pung der Einzelhandelsangebote und damit den Kaufkraftabfluss in die Nachbargemein-
den heraus. Eine im Gutachten geforderte Entwicklung des alten Raiffeisenstandorte ist
als gescheitert anzusehen, da jahrelang kein Investor gefunden werden konnte.

Unter diesem Hintergrund kommt die Untersuchung zum Ergebnis, dass ein réumlich er-
weiterter Siedlungsschwerpunkt (das Plangebiet) als sinnvoll anzusehen ist.

Ob ein Gebaude erweitert, umgebaut oder ersetzt wird ist Sache des Investors, der das
unternehmerische Risiko alleine tragt. Dem Wunsch Rechnung zu tragen ist die Gemein-
de ja bereits mit dem Aufstellungsbeschluss gefolgt.

Einen bestehenden Standort, mit den vorhandenen Infrastruktureinrichtungen aufzuwer-
ten, ist natlrlich wesentlich einfacher als einen Standort komplett neu einzurichten, bei
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2. l'inderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger gemaB § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

Erweiterungsvorhaben ist die alternative Standortfrage entsprechend eingeschrankt zu
sehen.

Wenn ein Investor den Fortbestand eines Standortes von den Entwicklungsféhigkeiten
dieses Standortes abhangig macht ist das unternehmerisches Handeln und keine Erpres-
sung von politischen Gremien. Eine Gemeinde muss bestrebt sein, die erkannten Méngel
der Einzelhandelsstrukturen im Interesse aller Blrger zu beheben. Die ist im vorliegenden
Verfahren auch unter Abwagung der Interessen der Anwohner, was durch die vielféltigen
vorgenommenen Untersuchungen und Gutachten erfolgt.

Die VergréRerung der Méarkte im angestrebten Masse wir sogar gutachterlich empfohlen.
14.6.2 Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

< | C .
HFA: ’(Lu,x&\\mmi i
Rat: 0

14.7 Anregung

.... Da der Aldi ohnehin neu baut, und der Aldi-Vertreter in der Blrgerversammiung vom
18.06.2015 auch deutlich gemacht hat, dass es in der Gemeinde geeignetere Standorte
gibt, sind neue vertraglichere Standorte fiur den Aldi-Markt zu prifen. Flr eine unabhéngi-
ge und eigensténdige Entscheidung der Gemeinde ist es erforderlich, zumindest fir den
Neubau des Aldi-Marktes einen Ersatzstandort zu suchen. Wir méchten noch daran erir
nern, dass die Verkehrsgutachten zum Genossenschaftsgeldnde bereits sinnvolle Ansét-
ze fur verkehrliche Lésungen hatten. Darauf aufbauend konnte gaf. auch fur den Aldi-
Markt eine vertragliche Lésung gefunden werden. Weiterhin wiirde die Option fur eine
zentralériliche Entwicklung unter Einbeziehung des Genossenschaftsgeléndes offen ge-
halten werden kénnen. Wir wiirden es sehr bedauern, wenn die viele Arbeit und die Gut-
achten fur die Ortskernentwicklung génzlich vergebens gewesen wéren. Der Erkenntnis-
gewinn hieraus sollte doch nicht die Fehlentwicklung an der Ladestrale weiter stiifzen
sondern im Gegenteil einen Prozess zum Umdenken einleiten. Wir sind der Uberzeu-
gung, dass die heutige LadestraRe Ursache fir die zunehmende Verédung. im Bereich
der kleinen und ehemals vielfdltigen Einzelhandelsstruktur in Welver ist. Nach und nach
ist ein Geschéaft nach dem anderen in der FuBgangerzone aufgegeben worden. Die heu-
tigen Leerstédnde und Immobilienangebote in der FuRgéngerzone sind aus unserer Sicht
doch Beweis genug. Die Ortskernentwicklung benétigt einen etwas langeren Atem und in
der Sache auch Einigkeit aller Akteure.

espKriger, Celle Seite 26 von 31




2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger gemanB § 3 (1) BauGB

Stand: 02.09.2015

14.7.1

14.7.2

Es besteht zudem fur die Gemeinde ein weiterer wichtiger Zusammenhang mit dem
Neubau des Bahnhofes. Fur die Bewertung und Finanzierung ist im Umfeld des neuen
Bahnhofes seitens der Gemeinde eine stadtebauliche Entwicklung einzuleiten, mit der
die Millioneninvestitionen fir den Bahnhof dann auch zu rechtfertigen sind. Dies betrifft
insbesondere die Entwicklung des Genossenschaftsgeléndes, so dass sich im Zentrum
von Welver wieder neue Chancen fur die Einzelhandelsentwicklung ergeben wirden.
AuRerdem ist im Zusammenhang mit dem demografischen Wandel die Verknlipfung von
Mobilitat (am Bahnhof) mit dem Einzelhandel am Genossenschaftsgeldnde eine Uberaus
sinnvolle Symbiose. Gerade fiir altere Menschen mit Beeintrachtigen in der Mobilitét wird
der Bahnhof umgebaut. Wenn hierbei dann auch noch kurze und unmittelbare Wege flr
die taglichen Bedurfnisse entstehen, wére dies eine besondere Qualitat fur die Zukunft
Welvers.

Unsere 10. Anregung diesbeziiglich wire:
Fiir das Genossenschaftsgeldande ist eine stddtebauliche Entwicklung einzu-
leiten, die die dortige Aldi-Ansiedlung als Ersatzstandort einbezieht.

Abwagungsvorschlag

Entsprechend des Einzelhandelsgutachten der CIMA wurde mehrere Jahre versucht das
Raiffeisengelénde zu revitalisieren. Die konnte aus verschieden Griinden nicht erreicht
werden. Ein Verlegung des Aldi-standortes kann man nicht anordnen, im Gegenteil es
wiirden bei einer Splittung der Standorte voraussichtlich sogar zuséatzliche Verkehre ent-
stehen. Die Entfernung des jetzigen Standortes zum Raiffeisengeldnde einerseits, der ja
nicht so grof ist und die Nahe zu gréeren Wohngebiet andererseits sprechen durchaus
fur den vorhandenen Standort.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

¢ J“& c
HFA: /{Lw@ Luu,ué,
Rat:
14.8 Hinweis

Sehr geehrter Herr Schumacher. wir méchten Sie abschliefend bitten, uns die Er-
gebnisse der Abwagung schriftlich mitzuteilen bzw. das entsprechende Protokoll des
zusténdigen Gremiums zu Uberlassen.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger gemaf § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

14.8.1

14.8.2

Abwigungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben ge-
folgt.

Beschlussvorschlag
entfalit

Abstimmungsergebnis:

GPNU:

HFA:

Rat:

__einstimmig

!Qu“m}; Gl l}/

16.

16.1

Absender: Niederschrift tiber die Blirgerversammlung am
Donnerstag, den 18.06.2015,
im Saal des Rathauses, Am Markt 4, Welver

Schreiben vom : 18.06.2015

Anregung

16.1.1

16.1.2

Ein Burger sieht diese neu geplanten Parkplatze direkt an der Ladestralie kritisch, da hier
durch die Einkaufswagen und wéhrend des Einladens der Einkaufe eine Gefdhrdung ent-
stehe. Herr Sauer (Edeka) hélt diese Parkplatze fur eher unattraktiv fir Kunden, da ins-
besondere im Bereich des Edeka-Marktes eine Umfahrung der Larmschutzwand erfolgen
misste. Insofern wiirden die Mitarbeiter angehalten, diese Stellplétze zu nutzen.

Abwigungsvorschlag

Die Parkplatze entlang der Ladestrale sind aus bauordnungsrechtlichen Griinden fur den
Betrieb notwendig. Aus gutachterlicher Sicht wurden diese nicht als geféahrdend eingestuft.
Daher wird an Anzahl und Lage festgehalten.

Beschlussvorschlag

Den Bedenken/Hinweisen wird nicht gefolgt.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Burger gemaf § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
~ 1 N
HFA: Jaaed J’\Uu bl
4 {
Rat:
15.2 Anregung

156.2.1

15.2.2

Es wird nachgefragt, ob eine Absperrung des Parkplatzes auRerhalb der Offnungszeiten
der Markte z.B. durch Schranken erfolge. Durch eine Beschrankung kénne verhindert
werden, dass diese Flache als Treffpunkt z.B. fur automobilisierte Jugendliche mit der
damit einhergehenden Larmentwickliung genutzt wird.

Abwigungsvorschlag

Herr Jorch (Edeka) erwidert hierzu, dass eine Absperrung nicht geplant sei. Diesbezigli-
che Probleme seien ihm aber auch nicht bekannt. Sofern sich eine Konfliktlage ergeben
wirde, kénne man Gber entsprechende Mallnahmen nachdenken. Allerdings seien die In-
stallation und die Unterhaltung einer Schrankenanlage sehr kostenintensiv. Herr Bach-
mann (Edeka) erganzt, dass der Parkplatz friiher als Treffpunkt durch Jugendliche genutzt
worden sei, derzeit kdnne dies nicht festgestellt werden.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU:
HFA:

Rat:

__einstimmig

W\ A‘(U* Lo c( 4
, g
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2. iinderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger geman § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

15.3 Anregung

Durch die anwesenden Anwohner der Reiherstralle wird kritisiert, dass weiterhin Lkw-
Verkehr zu den Markten durch die Wohngebiete erfolge. Die Beschilderung werde miss-
achtet.

15.3.1 Abwidgungsvorschlag

Biirgermeister Schumacher fihrt hierzu aus, dass es Uberprifungen durch die értliche
Polizei gegeben habe, zu dieser Zeit seien keine Verstélie festgestellt worden. Seitens
der Vertreter von Edeka und Aldi wurde versichert, dass die Fahrer angehalten worden
seien, die Wohngebiete zu umfahren. Sofern dennoch Lkw-Fahrer den Weg durch die
StraRen Im Hagen und Reiherstrale nutzen wiirden, bliebe nur der Weg einer Anzeige
durch die Anwohner. Herr fuhrt aus, dass nach seiner Einschétzung der
Lkw-Verkehr durch die Stralle Im Hagen gegeniiber frither nachgelassen habe.

15.3.2 Beschlussvorschlag
Entfallt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
HFA: VQJUCJ-G);\\LL e Vv
Rat: 0

15.4 Anregung

Herr fuhrt aus, dass auch in der neuen Baugenehmigung mit aufgenommen
werden sollte, dass eine Anlieferung der Markte in der Nachtzeit von 22.00 Uhr bis 6.00
Uhr unzulassig ist. Einige Blirger bestatigen, dass die Anlieferung derzeit nicht immer in
der zuldssigen Zeit erfolge. Insbesondere die Anlieferung der Backwaren und der Zeitun-
gen erfolge vor 6.00 Uhr morgens

15.4.1 Abwagungsvorschlag

Das Bauordnungsrechtliche Verfahren ist nicht Bestandteil dieses Verfahrens. Natrlich
wird im Rahmen der gutachterlichen Stellungnahmen und auch in der Begriindung auf die
Einhaltung der der oben genannten Sachverhalte hingewiesen. Auch hier gilt, dass im
Zweifel Verstdlle anzuzeigen sind.

espKriiger, Celle Seite 30 von 31




2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemag § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Burger geméan § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

15.4.2 Beschlussvorschlag

Der Anregung/den Bedenken wir nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

. L 8
HFA: }’zu}(sjn ST
Rat:

15.5 Anregung

Herr weist auf den Vergleich in dem Rechtsstreit aus dem Jahre
1999 hin. Das Oberverwaltungsgericht habe ihm bestéatigt, dass dieser Vergleich weiter-
hin gelte. Er habe Bedenken, dass der Inhalt des Vergleiches bei der Planung nicht be-
racksichtigt wurde und bittet um Beachtung.

15.5.1 Abwéagungsvorschlag

Herr Krliiger bestatigt, dass der Inhalt des Vergleichs bekannt sei und durch die Architek-
ten entsprechend beachtet worden sei. Er werde die Angelegenheit aber noch einmal
aufgreifen und Uberprifen.

Es wurde aber mit der neuen Planung, die ja nicht gerichtlich bekannt bzw. rechtlich un-
tersucht worden ist, auch neue gutachterlicher Stellungnahmen eingeholt, die alle die
Durchfiihrbarkeit der Planungen bestétigen.

15.5.2 Beschlussvorschlag
Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
HFA: U(Luch%lm U ((5/
Rat:

espKriger, Celle Seite 31 von 31
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