Gemeinde Welver Welver, den 04. September 2015
DER VORSITZENDE
des Haupt- und Finanzausschusses

Damen und Herren

des

Haupt- und Finanzausschusses
nachrichtlich

Damenund Herrendes Rates
Damen und Herren Ortsvorsteher/-innen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 7. Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses,dieam

Mittwoch, dem 16. September 2015,
17:00 Uhr,
im SAAL des RATHAUSES in Welver

stattfindet, lade ich herzlich ein.

Sollten Sie verhindert sein, bitte ich, eine(n) der gewahiten Vertreter(in) zu
benachrichtigen.

Tagesordnung

A. Offentliche Sitzung

1. Weiterer Ausbau zur Asylunterkunft
hier: Hauptschule Welver

2. Soestbachbriicke zwischen Borgeln und Einecke
hier: Antrag der CDU-Fraktion vom 03.09.2015

3. Neuerrichtung eines Feuerwehrgeratehauses
hier: Ergebnis der Arbeitsgruppe

4, Wegebau in der Gemeinde Welver,;
Bereitstellung von HAUSHALTSMITTELN 2016
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 11.08.2015



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Wegebaukonzept fur die Gemeinde Welver
hier: Antrag der CDU-Fraktion vom 03.07.2015

Bahnhaltepunkt Welver
hier: Antrag der CDU-Fraktion vom 03.08.2015

Verlangerung der Gultigkeit des Frauenférderplanes der Gemeinde Welver
LEADER - Region ,Bérde trifft Ruhr®
hier: Kostenbeteiligung der Gemeinde Welver am gemeinsamen

Regionalmanagement

Masterplan - Gemeindeentwickiung
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 19.08.2015

2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 ,Neubau eines
Discount- und Vollsortimentmarktes® an der Ladestralte im Zentralort Welver

hier: 1. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der

Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB
2. Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver und
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,im Brandesch®, Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB
2. Feststellungsbeschluss zur 22. FNP-Anderung
3. Satzungsbeschiuss zum B-Plan Nr. 25

Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB Uber die Einbeziehung von
AufRenbereichsflichen in dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil Vellinghausen
(Ergédnzungssatzung) — Bereich Am Tempel —

hier. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

Erlass einer Satzung zur Anderung der Satzung fur bebaute Bereiche im
Auflenbereich des Ortsteiles Natein gem. § 35 Abs. 6 BauGB
(AuRenbereichssatzung)
hier: 1. Ergebnis des erneuten Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Erlass einer Aulenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB fur den bebauten
Bereich Holtkamp an der Strae Nehlerheide im Ortsteil Recklingsen
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Finfte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7a ,In den Wulferten/ Im
Bruch®, Zentralort Welver
hier. 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Gewerbegebiet Scheidingen

a) Aufstellung eines Bebauungsplanes

b) Anderung des Flachennutzungsplanes

hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 14.08.2015



17. Bebauungsplan zur Anderung des Bebauungsplanes ,Sport- und Freizeitzentrum®
Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Schaffung eines Bike-Parks und einer
Skateboardanlage
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 14.08.2015

18. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Auf'm Kreiter*, Zentralort Welver
hier: Antrag vom 11.08.2015

19.  Anfragen / Mitteilungen

B. Nichtoffentliche Sitzung

1. Niederschlagung von Forderungen; Einzelwertberichtigungen zu Forderungen
2. Stundungsantrag — Gewerbesteuer

3.  Anfragen / Mitteilungen

Mit freundlichen GrifRen

- Schumacher -

Damen und Herren
des Haupt- und Finanzausschusses

Daube, Haggenmdller, Heuwinkel, Holota, Philipper, Plamann, Rohe, Schulte, Stehling und
Wiemer



Gemeinde Welver

Der Birgermeister Beschlussvorlage

i)

Fachbereich Sachbearbeiter/in: Grumme-Kuznik
Az.: Datum: 04.09.2015

Birgermeister (6&4 [/ %/g/— Allg. Vertreter

Fachbereichsleiter/in - . Sachbearbeiter/in
g/?’f%,lu OH A US
oef/ | Sitzungs- . Stimmenanteil
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HFA A ‘33{/ 16.09.2015
RAT v 130.09.2015

Weiterer Ausbau zur Asylunterkunft
hier: Hauptschule Welver

Aufgrund der aktuellen Zuweisungen von Asylanten, allein in den Monaten Juli 12 und Au-
gust ( Stand bis 27.08.2015 ) 14 Asylanten sowie aufgrund der Anklindigung in der Presse
vom 20.08.2015 und den Vorkommnisse in den umliegenden Kommunen ( ad-hoc Zuwei-

sungen ) ist nunmehr mit noch massiveren Zuweisungszahlen zu rechnen.

Eine genaue Prognose ist nach wie vor nicht méglich. Diese aktuelle Lage erfordert bereits
jetzt Handlungsbedarf. Eine zunachst aufflackernde Diskussion, dass ,Wirtschaftsflichtlinge®
aus den EU-Beitrittskandidateniandern schneller wieder ausgewiesen werden und wir
dadurch wieder mehr Unterbringungskapazitéten erhalten, greift nach den derzeitigen Ein-
schatzungen noch nicht.

So ist neben der méglichen ,ad-hoc"- Zuweisung, wie sie derzeit in einigen Nachbarkommu-
nen erfolgte, aufgrund der sich aktuell darstellenden Situation auch eine weitere dauerhafte
Unterbringung von Asylanten in Betracht zu ziehen.

Verwaltungsseitig ist festgestellt worden, dass sich im Falle einer kurzfristigen Zuweisung
groRerer Flichtlingszahlen fir einen begrenzten Zeitraum eine Unterbringung in der ehema-
ligen Hauptschule anbietet. Diese Raumlichkeiten sind in Bezug auf Wohnraum und Verpfle-
gung sehr gut geschaffen. Die Aufgaben zur baulichen Herrichtung und zur Organisation der
Unterbringung und der Versorgung sind in Vorbereitung.

Auch eine dauerhafte Unterbringung wiirde sich ebenfalls in der Hauptschule anbieten, mit
der Folge, dass die derzeit zur Diskussion stehende anderweitige aber noch keinesfalls kon-
krete Nachnutzung der Hauptschule durch die Verwaltungsleitung und der Politik bis auf wei-
teres ausgesetzt werden sollte.

Da die Gesamtsituation der derzeitigen Fllchtlingssituation absolut ungewiss ist und allein im
Jahr 2015 mit 800.000 Fluchtlingen in der Bundesrepublik gerechnet wird ist in der nahen
Zukunft keine Entspannung der Zuweisungszahlen zu erkennen.
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Da flir eine dauerhafte Nutzung jedoch eine Nutzungséanderung notwendig wird und diese
einen erheblichen zeitlichen Vorlauf benétigt, solite dies bereits schon jetzt angegangen
werden. Die Hochrechnung der derzeitigen Zuweisungen lasst den Schluss zu, dass die
Platzkontingente in den Liegenschaften in Eilmsen, in Scheidingen und dem Hausmeister-
haus Hauptschule zum Ende des Jahres 2015 ausgeschopft sind.

Eine alternative Unterbringungsmaglichkeit sieht die Verwaltung nicht.

Um aber diesen Schritt gehen zu kénnen und eindeutige Planungen in diese Richtung an-
stellen zu kénnen ergeht verwaltungsseitig folgender

Beschlussvorschlag:

1. Der Beschluss des Haupt- und Finanzausschusses vom 11. Februar 2015 zur Durch-
fihrung einer Blrgerversammlung bzw. eines Workshops zur Nachnutzung der
Hauptschule wird bis auf weiteres ausgesetzt.

2. Der HFA empfiehit dem Rat, die Nachnutzung der ehemaligen Hauptschule bis auf
unbestimmte Zeit in Form einer Asylunterkunft zu beschlieRen und die Verwaltung
damit zu beauftragen die weiteren erforderlichen Schritte einzuleiten.

3. Der Burgermeister fihrt eine Burgerversammlung mit dieser eindeutigen Zielsetzung
durch.



Gemeinde Welver
Der Blirgermeister
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Soestbachbriicke zwischen Borgeln und Einecke

hier: Antrag der CDU-Fraktion vom 03.09.2015

Sachdarstellung zur Sitzung des GPNU am 02.09.2015:

- Siehe beigefugten Antrag der CDU-Fraktion vom 03.07.2015! -

Beschiusslage:

Der Rat hat in seiner Sitzung am 29.04.2015 den Beschluss gefasst, die Verwaltung mit der
Lieferung und Errichtung einer Fulgangerbriicke Uber den Soestbach zwischen Borgeln und
Einecke mit einer Nutzbreite von 1,0 m und der Gestaltung

- Tragkonstruktion in Stahlbauweise,
- Trittflache als Holzbohlenbelag,
- Gelénder in Stahlausfuhrung

zu beauftragen.

Darliber hinaus wurde die Verwaltung vom Rat beauftragt, die wasserrechtliche Genehmi-
gung zu beantragen und die Fundamente entsprechend den Anforderungen an zupassen.
Fur alle Kosten und Nebenkosten zur Errichtung der Bricke stehen im Maflnahmenpro-
gramm Haushaltsmittel in Héhe von 25.000 Euro zur Verfugung.

Aktueller Sachstand:

Verwaltungsseitig wurde die wasserrechtliche Genehmigung fur die Errichtung der Fulgéan-
gerbricke Uber den Soestbach mit Antrag vom 11.06.2015 bei der Unteren Wasserbehérde
des Kreises Soest beantragt. Fur die Antragsunterlagen war die Briickenstatik erforderlich,
die der in Frage kommende Anbieter vorab vorgelegt hat. Die Vorlage der Briickenstatik
wurde separat beauftragt und bereits mit dem Anbieter abgerechnet. Fur die Statik sind Kos-
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ten in Hohe von 1.785,00 € entstanden. Die Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis wurde
von der Behdrde zunéchst fur Anfang August in Aussicht gestellt. Der wasserrechtliche Be-
scheid erreichte die Verwaltung jedoch Uberraschend bereits am 02.07.2015.

Die Herstellung der Briicke ist als werksproduziertes Fertigteil geplant, dass in einem Stlick
angeliefert werden soll. Gegenlber den urspringlichen Angeboten, die den Fraktionen per
E-Mail am 22.04.2015 zur Kenntnisnahme gereicht wurden, wurde mit dem in Frage kom-
menden Anbieter nochmals die Lange der Briicke erértert. So legte dieser Anbieter mit Da-
tum vom 21.05.2015 ein aktualisiertes Angebot vor, in dem er die Produktion und Lieferung
der Briicke zum gleichen Angebotspreis wie vorher anbietet, aber statt in 12,5 m Lénge
nunmehr in 13,5 m Lénge. Dadurch kénnten dann die noch anzupassenden Brickenfunda-
mente in den B&schungsbereichen besser angepasst und stabilisiert werden. Auch dieses
Angebot wurde wie zuvor ,freibleibend” unterbreitet.

Der Auftrag zur Produktion und Lieferung der Briicke soll im Wege einer freihéndigen Verga-
be erteilt werden. Der in Frage kommende Anbieter hat zwischenzeitlich mitgeteilt, dass mit
einer Produktionszeit von ca. 10-12 Wochen zuzuglich der Lieferzeit fur das Material zu
rechnen sei, wobei die Materiallieferzeit noch nicht zuverldssig abgeschétzt werden kann.
Die vorgenannte Frist wiirde erst mit der Auftragsvergabe beginnen, die aufgrund des CDU-
Antrages bislang noch nicht erfoigt ist.

Uber die Produktion und Lieferung der Bricke hinaus stehen noch die Kraneinsétze zum
Abladen, Zwischenlagern und Aufsetzen des Fertigteils auf die Fundamente sowie die Arbei-
ten des Bauhofes zur Anpassung der vorhandenen Brickenfundamente an. Die Gesamtkos-
ten hierfir werden auf ca. 23.000 Euro zzgl. des Personaleinsatzes des Bauhofes geschéatzt.

in dieser Angelegenheit richtete die Fraktion ,Blndnis 90/Die Griinen* am 30.07.2015 die
Anfrage an die Kommunalaufsicht, ob der Ratsentscheid zum Bau der Bricke einhergehend
mit der Ausschreibung, Festlegung auf Art und Hersteller und beabsichtigter Auftragsertei-
lung durch einen erneuten Ratsbeschluss riickgéngig gemacht werden kann? Die Kommu-
nalaufsicht hat von der Verwaltung zwischenzeitlich eine Stellungnahme angefordert. Das
Prufergebnis der Kommunalaufsicht liegt bislang noch nicht vor, wird an die Fraktionen bei
Kenntnisnahme aber umgehend weitergeleitet.

Beschlussvorschlag:

Seitens der Verwaltung zurzeit kein Beschlussvorschlag.

Beratung im GPNU am 02.09.2015:

BM Schumacher berichtet in der Sitzung von einem Gesprach mit der Unteren Wasserbe-
hérde des Kreises Soest (UWB) am 28.08.2015, Uber dessen Inhalt die Fraktionen per E-
Mail am 01.09.2015 informiert wurden. Demnach sind von der UWB am Soestbach Renatu-
rierungen geplant, die am 31.08.2015 bestatigt wurden.

Seitens des Kreises wurde erlautert, dass dieser nach der EU-WRRL (Wasserrahmenrichtli-
nie) bis 2021 auch fur den Soestbach einen guten 6kologischen Gewasserzustand herstelien



3

muss. Hierzu wurde ein sogenanntes Strahlwirkungs- und Trittsteinkonzept erarbeitet, dass
in dem angesprochenen Bereich eine Gewasserrenaturierung vorsieht. Fir den Bau einer
Briicke in dem angesprochenen Bereich bestiinde im Zusammenhang mit der Gewasserre-
naturierung die Mdglichkeit, diese auch Uber Foérdermittel férdern zu lassen. Voraussetzung
hierzu sind allerdings weitere Planungen und der Grunderwerb der benétigten Flachen.

Eine schriftliche Bestatigung durch den Leiter der Unteren Wasserbehérde steht noch aus,
wurde jedoch bereits zugesagt.

Ein Beschluss wird nicht gefasst.

Sachdarstellung zur Sitzung des GPNU am 16.09.2015:

- Siehe beigeflgten Antrag der CDU-Fraktion vom 03.09.2015! -

Uberdies erreichte die Verwaltung die beigefugte Aufforderung der SPD-Fraktion vom
03.09.2015 zur unverziglichen Umsetzung des Ratsbeschiusses vom 29.04.2015. BM
Schumacher méchte jedoch die noch anstehende Diskussion im HFA zun&chst abwarten
und bis dahin auch mit der Umsetzung des Ratsbeschlusses warten.

Beschlussvorschlag:

Seitens der Verwaltung zurzeit kein Beschlussvorschlag.



Christlich Demokratische Union
— Fraktion im Rat der Gemeinde Welver -

Welver

Gemeinde Welver Welver, den 03.09.2015

ting: 03.SEF 2015

Gemeinde Welver
Am Markt 4
59514 Welver

{

Soestbachbriicke zwischen Borgeln und Einecke

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur weiteren Beratung beantragen wir das Thema
Soestbachbriicke zwischen Borgeln und Einecke

am 16. September 2015 auf die Tagesordnung der nichsten Sitzung des Haupt- und
Finanzausschusses der Gemeinde Welver zu nehmen.

Die Sachdarstellung in der Sache ist hinlénglich bekannt.

Beschlussvorschlag:
Der HFA empfiehlt dem Rat,

1. den Ratsbeschluss zum Bau der Soestbachbriicke zwischen Borgeln und Einecke
aufzuheben.

2. die Verwaltung zu beauftragen mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises Soest in
Verhandlung zu treten, um die Maflnahmen zur Renaturierung des Soestbaches

Borgeln und Einecke einzuleiten. Im Zuge dieser MaBnahmen soll in diesem Bereich
auch eine Fu3géngerbriicke errichtet werden, die {iber Férdermittel finanziert wird.

Mit freundlichemGriifien

il

Fraktionsvorsitzender der CDU-Fraktion im Rat der Gemeinde Welver
Wolfgang Daube / Sperlingsgasse 7 / 59514 Welver
Telefon: 02384-2056 / Mobil: 0172-2953973 / e-Mail: Wolfgang.Daube@web.de
www.cdu-welver.de
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Von: Rolf Wagener <rolf.wagener@t-online.de>

Gesendet: Donnerstag, 3. September 2015 14:47

An: Schumacher, Uwe

Betreff: Ratsbeschluss vom 29.04.2015 zum Neubau einer FuBgéngerbriicke
SPD-Frakion

im Rat der Gemeinde Welver

Rolf Wagener

Fraktionsvorsitzender

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Schumacher,

hiermit fordere ich Sie im Namen der SPD - Fraktion Welver auf, den Ratsbeschluss vom 29.04.2015,
gemiB § 62 GO, iiber den Neubau einer FuBgingerbriicke iiber den Soestbach unverziiglich umzusetzen.
Weiterhin fordere ich Sie auf, sofort die Baumafnahme einzuleiten.

mit freundlichen GriiRen

Rolf Wagener
Fraktionsvorsitzender

Kirchplatz 10

59514 Welver

Tel.: 02384/960690
Fax.:02384/960691

rolf. wagener @t-online.de
Mobil: 0151/46525362




Gemeinde Welver
Der Birgermeister

’,1 Bereich: 3.1 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Hickelheim
Az, 65 -10 Datum: 13.08.2015
pd
Biirgermeister *~  Allg. Vertreter 45;5-“?' i1
13 * 7 “
Py £ 7Y A e
Fachbereichsleiter/in /{4/ /( [/j;jj Sachbearbeiter/in -
[V A0
oefl | Sitzungs- Stimmenanteil
Beratungsfoige TOP noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Enth
BF 3 oef }19.05.2015 & 3 P
BF 3 oef |25.08.2015 g — /]
HFA 3 | ol [f6.99.001
RAT

Neuerrichtung eines Feuerwehrgeridtehauses im Ortsteil Dinker

hier: Ergebnis der Arbeitsgruppe

Sachdarstellung zur Sitzung des BF-Ausschusses am 19.05.2015:

Die Gemeinde Welver beabsichtigt die Errichtung eines neuen Feuerwehrgeratehauses an
der L 670 ,Hellweg" am &stlichen Rand des Ortsteils Dinker. Fur diese Mallnahme stehen
derzeit folgende Haushaltsmittel verbindlich zur Verfugung:

Haushalitsrest aus 2014 als

Ermachtigungsiibertragung nach 2015: 240.000 Euro
Haushaltsansatz gem. Mallnahmenprogramm 2015: 50.000 Euro
Verpflichtungsermachtigung fur 2016: 100.000 Euro
Summe 390.000 Euro

Zielsetzung sollte sein, die urspriingliche Planung des Feuerwehrgerdtehauses mit 2 Fahr-
zeugstellplatzen, 64 Umkleideplatzen (60 fur Manner und 4 fur Frauen) und einem Schu-
lungsraum mit 64 Personen, der eine Kostenschétzung aus 2013 in Héhe von 692.000 Euro
zugrunde liegt, nunmehr auf Gesamtkosten von ca. 450.000 Euro zu begrenzen.

Dazu hat Biirgermeister Schumacher bereits dem Rat in seiner Sitzung am 29.04.215 Fol-
gendes mitgeteilt:

Die angestrebte Kostenreduzierung erscheint unméglich zu sein. Verwaltungssei-
tig wurden Alternativen gepruft, die auf dem ersten Blick glnstiger erschienen,
sei es im Internet, oder es wurde in der Nachbarschaft nachgefragt. Und wenn
die Eigenleistungen, die die Feuerwehr erbracht hat, wenn Spenden eingerech-
net werden, wenn die Preissteigrungen bertcksichtigt werden, dann gibt es kaum
Unterschiede zur Berechnung des Fachbereiches 3.
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Die Verwaltung hat in den letzten Tagen nochmals eine geédnderte Berechnung
mit 36 statt 64 Feuerwehrleuten durchgefihrt und es stellte sich heraus, dass die
Kosten von rd. 700.000 € auf 603.000 € zu reduzieren waren. Unter Beachtung
der preislichen Anpassung der letzten Jahre ergibt sich ein Preis von ca. 640.000
€. Im Ergebnis ist zu sagen, dass es unmaéglich ist, das Feuerwehrgeratehaus zu
dem gewlinschten Preis zu ermitteln.

Verwaltungsseitig stellt sich die Frage, ob der Bedarf an Umkleiderdumen, die
GroRe des Schulungsraumes, die Anzahl der Fahrzeughallen bzw. die Anzahl
der Parkplatze neu festzulegen ist. Diese Festlegung solite die Aufgabe der ge-
bildeten Arbeitsgruppe sein. Diese wird in Klrze zusammen treten.

Vor diesem Hintergrund sollten somit die Ergebnisse der Arbeitsgruppe abzuwarten bleiben.

Beschlussvorschlag:

Seitens der Verwaltung zurzeit kein Beschlussvorschlag.

Beschluss:
Der Ausschuss fur Bau und Feuerwehr beschliefldt mit

6 Ja-Stimmen,
3 Nein-Stimmen und bei
1 Enthaltung,

dass die Arbeitsgruppe schnellstméglich zusammenkommt um Erkenntnisse zu erarbeiten
die fur die Neuerrichtung des Feuerwehrgerdtehauses im Ortsteil Dinker von Bedeutung
sind. Diese Erkenntnisse sind dem Bau- und Feuerwehrausschuss zur Entscheidung unver-
zlglich mitzuteiten.

Sachdarstellung zur Sitzung des BF-Ausschusses am 25.08.2015:

Die Zusammenkunft der Arbeitsgruppe zur Planung des neuen Feuerwehrgerdtehauses in
Dinker erfolgte am 02.06.2015. An diesem Gesprach haben neben dem Burgermeister und
der Verwaltung der Wehrfihrer und seine Stellvertreter, die drei Léschgruppenfuhrer aus
Dinker, Dorfwelver und Nateln, der Ausschussvorsitzende sowie der Ortsvorsteher aus Din-
ker teilgenommen.

Als Gesprachsgrundlage dienten die vorhandenen Vorentwlrfe fur das Feuerwehrgeré-
tehaus, die einmal die urspringliche Unterbringung von 60 Feuerwehrkameraden und als
reduzierte Alternative die Anzahl von nur noch 36 Umkleideplatzen bertcksichtigen.
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Nach eingehender Diskussion kommt die Arbeitsgruppe zu folgendem Ergebnis:

- Fur den Neubau des Feuerwehrgeratehauses Dinker ist nunmehr als geeignete Gré-
Renordnung eine Unterbringung von 48 Feuerwehrkameraden die weitere Planungs-
grundlage.

- Fur die beiden Stellflachen in der geplanten Fahrzeughalle mussen jeweils Abmes-
sungen von 4,5 m x 12,5 m gelten.

- Die Anzahl der PKW-Stellplatze kann von bisher 27 auf nunmehr 18 Platze reduziert
werden.

- In der Nahe der geplanten Werkstatt soll zusétzlich ein Pumpenbetriebsstand rea-
lisert werden, der dem Priifbetrieb von mobilen Feuerwehrpumpen dienen soll.

- Auf die Inanspruchnahme von Férdergeldern fur die Nutzung alternativer Energien,
z.B. durch die Verpachtung der Dachflache an Betreiber von Photovoltaikanlagen,
soll besonderer Wert gelegt werden.

- Die Details der Bauausfiihrung und die Auswahl der Baumaterialien sowie die Gestal-
tung der AuRenanlagen sollen grundsatzlich unter dem Aspekt der Kostenersparnis
festgelegt werden. Allerdings ist dies erst zum spateren Zeitpunkt bei fortgeschritte-
ner Planung mdglich, da die derzeitige Kostenschétzung nur auf durchschnittlichen
Pauschalkostenansatzen beruht, bei der die entsprechenden Details noch nicht be-
rlcksichtigt werden kénnen. Dieses ist erst im Rahmen der Ausfuihrungsplanung und
der damit verbundenen Kostenberechnung méglich.

Uber die Arbeitsgruppe hinaus erfolgte auch noch ein Gesprach im Hinblick auf mogliche
Kostenersparnisse bei einer BauausfUhrung als Stahlkonstruktion und einer Stahitrapez-
Sandwich-Bauweise sowie bei einer Funktionalausschreibung. Jedoch auch diese Uberle-
gungen fiihrten nicht zu gesicherten Erkenntnissen von Einsparmdéglichkeiten.

Unter Berlicksichtigung der vorgenannten Ergebnisse erfolgte durch die Verwaltung eine
Anpassung des bisherigen Vorplanungsentwurfes (siehe beigefugte Planung). Der ebenfalls
beigefligte aktualisierte Kostenrahmen beriicksichtigt nunmehr die angepasste Planung so-
wie die Pauschalkostenanséatze auf der Basis des Jahres 2015. Demnach sind nach jetzigem
Planungsstand Kosten von rd. 700.000 Euro fiur die Realisierung des Feuerwehrgeratehau-
ses einzuplanen.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Bau und Feuerwehr empfiehit dem Rat, die aktualisierte Vorplanung mit
der Unterbringung von 48 Feuerwehrkameraden und einem Kostenrahmen von rd. 700.000
Euro zu billigen und die Verwaltung zu beauftragen, auf dieser Grundlage die Unterlagen flr
das Bauantragsverfahren (Entwurfsplanung, Planung der Geb&udetechnik, Brandschutz,
Statik etc.) zu erarbeiten bzw. zu beauftragen.



Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau und Feuerwehr beschliefit und empfiehit dem Rat einstimmig mit

9 Ja-Stimmen,
1 Enthaltung,

die aktualisierte Vorplanung mit der Unterbringung von 48 Feuerwehrkameraden und einem
Kostenrahmen von rd. 700.000 Euro zu billigen und die Verwaltung zu beauftragen, auf die-
ser Grundlage die Unterlagen fur das Bauantragsverfahren (Entwurfsplanung, Planung der
Gebaudetechnik, Brandschutz, Statik etc.) zu erarbeiten bzw. zu beauftragen.



Gemeinde Welver
Der Blirgermeister
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Sachbearbeiter/in: Huckelheim
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RAT 1

Wegebau in der Gemeinde Welver;

Bereitstellung von HAUSHALTSMITTELN 2016
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 11.08.2015

Sachdarstellung zur Sitzung am 25.08.2015:

- Siehe beigefligten Antrag der SPD-Fraktion vom 11.08.2015! -

Beschiussvorschlag:

Seitens der Verwaltung zurzeit kein Beschlussvorschlag.




Beschluss:
Der Ausschuss fur Bau- und Feuerwehr empfiehlt dem Rat mit

1 Ja-Stimme
und
9 Nein-Stimmen,

den Antrag der SPD-Fraktion:

Die Strafen und Wege in unserer Gemeinde weisen erhebliche Mangel in Form von
Rissbildungen, Verdriickungen, Spurrillen und aufgebrochenen Asphaltflachen auf.
Diese Situation zwingt zu nachhaltigen Anstrengungen fur die Instandhaltung von
SraRen, Wegen und Platzen.

Vorrangig ist die Instandhaltung des Wegenetzes insbesondere
- in den Dorfern, vornehmlich den bebauten Bereichen,
- auf den Radfahrstrecken,
- auf der Marathonroute und den Laufstrecken.

Zu Verbesserung der Situation der noch intakten Wege ist neben Reparatur- und
Sanierungsmafnahmen das Abfrasen der Wegerander notwendig, um den Abfluss
des Niederschlagswassers zu beschleunigen und dadurch einem weiteren Sub-
stanzverlust entgegen zu wirken.

Daher sind im Haushaltsjahr 2016 ebenso wie in 2015 mindestens Haushaltsmittel in
Hhe von 130.000,00 € fur die Instandsetzung der Gemeindewege in Welver bereit
zu stellen und auch unter Bildung von Reservemafinahmen auszuschopfen. Diese
Haushaltsmittel sind nicht Ubertragbar.

abzulehnen.



Gemeinde Welver
Der Biirgermeister
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Wegebaukonzept fiir die Gemeinde Welver

hier: Antrag der CDU-Fraktion vom 03.07.2015

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.09.2015:

- Siehe beigefugten Antrag der CDU-Fraktion vom 03.07.2015! -

Beschlusslage:

In der letzten Wahlperiode hat der Rat in seiner Sitzung am 26.03.2014 einstimmig be-
schlossen, die Griindung eines Wirtschaftswegeverbandes fir die Gemeinde Welver grund-
satzlich zu befirworten und die Verwaltung zu beauftragen, die vorbereitenden Arbeiten da-
zu gemeinsam mit den Vertretern des landwirtschaftlichen Ortsverbandes durchzufthren.

Aktueller Sachstand:

Dem vorgenannten Ratsbeschluss ging die verwaltungsseitige Erarbeitung der Grundziige
eines Wirtschaftswegekonzeptes voraus, die bei einer Versammlung des landwirtschaftlichen
Ortsverbandes am 15.01.2014 und in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am
12.02.2014 prasentiert wurden. Dieses Konzept beinhaltet den Grundgedanken, dass die
gemeindlichen Wirtschaftswege auRerhalb der Siedlungsbereiche in die Unterhaltungspflicht
eines noch zu griindenden Wirtschaftswegeverbandes Ubergehen, der die Unterhaitung
dann Uber Beitragserhebungen gegenfinanziert. Dieses Finanzierungsmodell ist an das Prin-
zip von Wasser- und Bodenverbanden angelehnt. Demnach wiirde sich auch die Gemeinde
aufgrund der Mischnutzung vieler Wirtschaftswege (Landwirtschaft < &ffentliches Interesse
durch ErschlieBung, Ortsverbindungen, Naherholung etc.) mit in den Verband einbringen und
den Nutzen durch das 6ffentliche Interesse mit einer anteiligen Pauschalfinanzierung aus-
gleichen.
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Vorbehaltlich einer noch anstehenden Feinanalyse wurde das betreffende Wirtschaftswege-
netz wie folgt bewertet:

o durch- — Anteil am

unbe teilweise gidngig Unter-

Wegekategorie festigt as;:)eh:l- asphal- x haltungs-
tiert aufwand

Wirtschaftswege ohne &f-

fentliches Interesse* 26,0 km 0,1 km 1,3km | 2i

Wirtschaftswege vorrangig

fiir die Landwirtschaft 96,9km | 128km )| 933km

Wirtschaftswege fiir die
3 | Landwirtschaft und die 3,2 km 1,2 km 64,1 km
Allgemeinheit .

. smme | lasvk) b (07 gma i) 1000%

* Ohne d¢ffentliches Interesse sind die Wege, die nur der ErschlieBung einzelner Grundstiicke dienen,
Z. B. kurze Sackgassen, und die auch in Privatwege umgewandelt werden kénnen.

In den Grundziigen des Wirtschaftswegekonzeptes wird angenommen, dass sich die Ge-
meinde mit 15 % an der Unterhaltung der Wegekategorie 2 und mit 50 % an der Wegekate-
gorie 3 beteiligt. Somit wirde der gemeindliche Gesamtanteil an den Unterhaltungskosten
etwas unterhalb von 28 % liegen. Ginge man beispielhaft von jahrlichen Unterhaltungskos-
ten von 160.000 € aus, so wirde der Pauschalanteil der Gemeinde bei ca. 44.800 € liegen
und der Rest wiirde Uber grundstiicksbezogene Beitrage finanziert (bei 7.660 ha im Gemein-
degebiet ergébe sich ein Beitragssatz von 15,04 €/ha). Eine grofRe Mehrheit des landwirt-
schaftlichen Ortsverbandes hat diese Uberlegungen bei ihrer Versammlung am 15.01.2014
unterstitzt.

Die MafRgabe zur Entwicklung eines ganzheitlichen Wirtschaftswegekonzeptes ist auch im
aktuellen Haushaltssanierungsplan unter Il. Nr. 3 (Seite HSP 24) enthalten.

Zur weiteren Entwicklung des Konzeptes mussten nunmehr die rechtlichen Mdglichkeiten
und Grenzen geprift werden. Dieses kénnte z.B. mit Unterstitzung des Stadte- und Ge-
meindebundes angegangen werden, der das Themengebiet landesweit beobachtet. Des
Weiteren musste gemeinsam mit dem landwirtschaftlichen Ortsverband in die Feinanalyse
eingestiegen werden, bei der Nutzen und Zustand jedes einzelnen Wegeabschnittes noch-
mals detailliert zu bewerten sind. Hierflr wére die Unterstltzung durch ein externes Fachbi-
ro angezeigt, da die Kosten fur Wirtschaftswegekonzepte durch das NRW-Férderprogramm
,Landlicher Raum 2014 — 2020" férderfahig sind.

Seitens der Verwaltung wurde in der neuen Wahlperiode bislang nicht mehr an dem Konzept
weitergearbeitet.
Beschlussvorschlag:

Seitens der Verwaltung zurzeit kein Beschlussvorschiag.



Beschluss des GPNU vom 02.09.2015:

Der Antrag der CDU-Fraktion, dem Rat zu empfehlen, die Verwaltung zu beauftragen, an
dem Thema ,Wegebaukonzept fiir die Gemeinde Welver” weiter zu arbeiten, wird bei

5 Ja-Stimmen und
5 Nein-Stimmen
abgelehnt.



Gemeinde Welver
Der Blirgermeister
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Bahnhaltepunkt Welver
hier: Antrag der CDU-Fraktion vom 03.09.2015

Sachdarstellung zur Sitzung am 13.02.2013:

- Siehe beigefugten Antrag der Fraktion ,Biindnis 90 / Die Grinen* vom 22.11.2012! -

Anmerkungen der Verwaltung:

Im Auftrag der Gemeinde Welver legte die DB Station & Service AG im Jahr 2009 eine
Machbarkeitsstudie zum barrierefreien Umbau des Bahnhaltepunktes Welver vor. Die barrie-
refreien Varianten 2 und 3 mit den entsprechenden Untervarianten ist der Vorlage ebenfalls
beigefiigt. Die dort angegebenen Kosten beziehen sich auf das Jahr 2009, zeitlich bedingte
Kostensteigerungen waren hierbei noch zu berticksichtigen. Die Kostenangaben sind auch
nur begrenzt belastbar, da etwaige Erschwernisse bislang nicht berlicksichtigt wurden und
es sich lediglich um grobe Kostenannahmen handelt.

Im Hinblick auf einen barrierefreien Umbau des Bahnhaltepunktes fand am 09.01.2013 ein
Gesprach zwischen der Verwaltung und Vertretern des ZRL einschlieBlich Herrn Hubert
Schnieder statt, der fur den Kreis Soest Mitglied der Verbandsversammlungen des ZRL so-
wie des Ubergeordneten NWL ist. Es erfolgte ein Austausch Uber die Mdglichkeiten und
Grenzen im Rahmen der Modernisierungsoffensive 2 der Deutsche Bahn AG fiir Bahnhéfe in
NRW (MOF 2) und einer méglichen MOF 3 frihestens ab 2017.

Die MaRnahmen der MOF 2 finden auf der Férderebene des Landes NRW ihren Nieder-
schlag im OPNV-Infrastrukturfinanzierungsplan, der vom Verkehrsministerium am
12.06.2008 erlassen wurde. Der Plan gliedert sich in einen Teil A, der Vorhaben einschlie3-
lich der MaBnahmen aus dem Bundesprogramm beinhaltet, die mit den voraussichtlich zur
Verflgung stehenden Haushaltsmitteln realisiert werden kénnen. Der Teil B beinhaltet weite-
re Vorhaben, die in den Teil A nachriicken oder gegen solche ausgetauscht werden kénnen,
wenn sich die Foérderung von Vorhaben des Teils A verzdgert oder als nicht méglich erweist.
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Die Vertreter des ZRL signalisierten nun, sich daflr einzusetzen, dass der barrierefreie Um-
bau des Bahnhaltepunktes Welver zeitnah als notwendige MaRnahme beim Foérdergeber
grundsétzlich anerkannt wird und zukiinftig noch innerhalb der MOF 2 als Manahme im Teil
B des OPNV-Infrastrukturfinanzierungsplans gelistet wird.

Uber diese Vorgehensweise ist zunachst in der nachsten Verbandsversammiung des NWL
am 19.03.2013 zu beschlieRen. Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen, zur nachsten
Sitzung des BPU am 17.04.2013 einen Vertreter des ZRL einzuladen, der dann Uber das
Ergebnis der Verbandsversammiung und den Sachstand berichten kann.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, zur nachsten Sitzung des BPU am 17.04.2013 einen Vertre-
ter des ZRL einzuladen.

Beschluss des BPU vom 13.02.2013:

Die Verwaltung wird einstimmig beauftragt, zur nachsten Sitzung des BPU am 17.04.2013
einen Vertreter des ZRL und einen Vertreter des Planungsbiiros einzuladen.

Sachdarstellung zur Sitzung am 17.04.2013:

Gemal BPU-Beschluss vom 13.02.2013 wurde der ZRL zur Sitzung eingeladen und darum
gebeten, zusammen mit dem Fachplaner Uber die Umgestaltung des Bahnhaltepunktes Wel-
ver zu referieren. In der Einladung wurden zudem folgende mégliche Diskussionspunkte ge-
nannt:

- Wahl der Ausbauvariante gemafn Machbarkeitsstudie aus dem Jahr 2009,

- Machbarkeit speziell der Ausbauvariante ,Aul3enbahnsteige®,

- Eingeschrankte Barrierefreiheit aufgrund der vorhandenen Bahnsteighéhe,

- Foérdermdglichkeiten und Forderhéhen einer entsprechenden Umbaumafnahme,
- Mobgliche Zeithorizonte,

- Zur Verfugung stehende Kapazitdten an Fachplanern.

Der Vertreter des ZRL hat seine Teilnahme bereits zugesagt. Darliber hinaus wird auch ein
Vertreter des Bahnhofsmanagements Dortmund der DB Station & Service AG fur Ergéanzun-
gen und Fragen zur Verflgung stehen.

Beschlussvorschlag:

Da zunachst der Vortrag des Vertreters des ZRL abzuwarten bleibt, ergeht verwaltungsseitig
zurzeit kein Beschiussvorschiag.

Beratung im BPU am 17.04.2013:

Die Herren Dubbi und Seelmeyer informieren in ausfihrlichen Vortragen tUber den Stand der
augenblicklich laufenden Modernisierungsoffensive (MOF) und geben einen Ausblick hin-
sichtlich einer méglichen Bertcksichtigung des Bahnhaltepunktes Welver.
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Die wahrend des Vortrages von Herrn Dubbi verwendeten Folien sind als Anlage beigeflgt.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt beauftragt die Verwaltung einstimmig, die vom
ZRL angekiindigte Planung unter Beriicksichtigung aller méglichen Varianten (inkl. AuBen-
bahnsteige) gemeinsam abzustimmen.

Sachdarstellung zur Sitzung am 12.02.2014:

Der ZRL hat zwischenzeitlich ein Fachplanungsbtro mit der Untersuchung aller méglichen
Varianten sowie mit der Vorentwurfsplanung der in Frage kommenden Varianten beauftragt.
Nach zwischenzeitlichen Abstimmungsgesprachen mit dem Birgermeister und der Verwal-
tung werden zurzeit die Planungsvarianten Uberarbeitet.

Der Vertreter des ZRL, Herr Dubbi, wird die Ergebnisse einschlieBlich Kostenschatzungen
gemeinsam mit dem Fachplaner in der Sitzung vorstellen. Dariiber hinaus wird auch wieder
der Vertreter des Bahnhofsmanagements Dortmund der DB Station & Service AG, Herr
Seelmeyer, fur Ergdnzungen und Fragen zur Verfugung stehen.

Beschlussvorschlag:

Da zunéchst die Vorstellung der Planungsergebnisse abzuwarten bleibt, ergeht verwaltungs-
seitig zurzeit kein Beschlussvorschlag.

Beratung im BPU am 12.02.2014:

Herr Theil stellt das Ergebnis seiner Machbarkeitsstudien hinsichtlich der Varianten ,Auen-
bahnsteige* und ,Mittelbahnsteig“ mit einer nicht abschlieBenden Kostenschéatzung vor. Da-
nach werden die Kosten zum jetzigen Zeitpunkt fur die Variante ,Mittelbahnsteig” mit 4,3
Millionen Euro und die Variante ,AuRenbahnsteige” mit 4,7 Millionen Euro beziffert. Die Kos-
ten fur einen optionalen Tunnel zur Verbindung der AuBenbahnsteige betragen zusétzlich
2,3 Millionen Euro. Die vorgestellten Unterlagen sind als Anlage 1 dieser Niederschrift beige-
fugt.

Herr Seelmeyer als Vertreter des Bahnhofmanagements der DB filhrt wahrend der anschlie-
Renden Beratung aus, dass er die Variante ,Aufenbahnsteige” favorisiere. Der barrierefreie
Ausbau des Mittelbahnsteiges kénne nur mit einem Aufzug erreicht werden. Aus der Erfah-
rung heraus mussten hierfir allein Betriebs- und Wartungskosten in Héhe von 20.000,00 €
jéhrlich bertcksichtigt werden.

Gemeindlicherseits sollte nun ein Votum abgegeben werden, welche Ausbauvariante bevor-
zugt wird. Sofern die Gemeinde Welver auf die Nachrickerliste zur ,Modernisierungsoffensi-
ve Zwei* (MOF Ii) rutscht, ware dann eine kurzfristige Entscheidung notwendig. Ansonsten
erfolgt zunédchst die weitere Beratung in den Fraktionen. Die Beratung im Ausschuss soll
nach der Sommerpause im September fortgesetzt werden. Sofern eine zeitlich schnellere
Entscheidung durch die Gemeinde Welver erforderlich wird, soll kurzfristig die Einberufung
einer Ratssitzung erfolgen.

Ein Beschluss wird nicht gefasst.
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Sachdarstellung zur Sitzung des GPNU am 28.01.2015:

Nachdem es nicht gelungen war, den barrierefreien Umbau des Bahnhaltepunktes auf die
Nachriickerliste fur die Modernisierungsoffensive MOF I mit aufzunehmen, erfolgten im
Herbst und Winter 2014 interne Uberlegungen beim Zweckverband Nahverkehr Westfalen-
lippe (NWL), zu dem auch der ZRL gehort, eingesparte Mittel flr die Sanierung von Bahnho-
fen und -haltepunkten innerhalb des Verbandsgebietes des NWL zur Verfugung zu stellen.
SchlieRlich wurde in der Verbandsversammiung des NWL am 18.12.2014 die Absichtserkla-
rung beschlossen, dass bei den zukiinftigen Verhandlungen mit der DB Station & Service AG
unbedingt 14 Bahnhéfe im Verbandsgebiet mit einem Gesamtinvestitionsvolumen von ca. 47
Mio. Euro zu berilicksichtigen sind.

Darin eingeschiossen sind aus dem Kreis Soest der Bahnhaltepunkt Bad Sassendorf mit ca.
1,2 Mio. Euro sowie der Bahnhaltepunkt Welver mit ca. 4,9 Mio. Euro Investitionsbedarf fir
eine barrierefreie Umgestaltung. Darin eingeschlossen sind auch Ansétze fir unvorhergese-
hene Kosten sowie fiir Preissteigerungen.

Der NWL méchte auf diesem Wege zumindest fur die 14 betreffenden Bahnhdéfe im direkten
Anschluss an die MOF Il ein eigenstéandiges Modernisierungsprogramm initiieren. Dabei wa-
ren dann durch die DB Station & Service AG analog zur MOF i die MaRnahmen durchzufih-
ren und wiirden zu einem deutlich gréReren Kostenanteil vom NWL geférdert bzw. finanziert.

Mit der Umsetzung der MOF [l sind zurzeit nahezu alle Fachplaner und Fachfirmen sowie die
zustandigen Mitarbeiter bei der DB beschaftigt, so dass momentan keinerlei Kapazitaten flr
eine zeitgleiche Umsetzung des nunmehr angedachten Férderprogramms zur Verfugung
stehen wiirden. So wird damit gerechnet, dass frihestens 2018 der Grofteil der MalRnahmen
der MOF [I abgeschlossen sind und dann mit den weiteren Bahnhofsmodernisierungen im
Gebiet des NWL begonnen werden kénnte. Uberdies steht die Umsetzung auch noch unter
dem Vorbehalt der Verhandlungen mit der DB.

- Siehe hierzu auch den beigeflgten Antrag der CDU-Fraktion vom 15.01.2015! -

Fur eine Konkretisierung der Planung in Welver bedarf es auch noch eine Einschéatzung der
Gemeinde Welver, ob die Planungsvariante ,AuBenbahnsteige” oder die Variante ,Mittel-
bahnsteig" bevorzugt werden soll. Hierzu besteht zwar zurzeit noch keinerlei Zeitdruck, aller-
dings kénnte eine friihzeitige Festlegung eher dazu fiihren, dass die Planung gegenlber
MaRnahmen in anderen Kommunen bei entsprechender Gelegenheit schneller vorangetrie-
ben und somit gegebenenfalls auch eher realisiert werden kénnte.

Die am 12.02.2014 im damaligen Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt von dem Fach-
planer Herrn Theil vorgestellten Planvarianten stellen sich wie folgt dar (siehe dazu auch die
beigefugten Anlagen):

Variante [: AuBenbahnsteige

- Zwei neue seperate Bahnsteige an den AuRenseiten der Bahngleise,

- der nordliche Bahnsteig (Fahrtrichtung Hamm) soll Uiber einen groRziigig gestalteten
Vorplatz mit einem DB-Pluspunkt an das Zentrum an der Rathausriickseite angebun-
den werden, hier wird die barrierefreie Anbindung durch eine kurze Rampe erreicht,
ein weiterer Zugang erfolgt weiter auf Hohe der auReren Ecke des Rathausgebau-
des,

- der sudliche Bahnsteig (Fahrtrichtung Soest) erhalt eine barrierefreie Anbindung an
den Park&Ride-Parkplatz sowie einen Treppenzugang nach Westen direkt auf die
Werler StraBe fuhrend, auf diesem Bahnsteig ist zudem ein offener Wetterunterstand
platziert,
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- der jetzige Mittelbahnsteig sowie die jetzige Treppenanbindung innerhalb der Unter-
fuhrung werden zurtckgebaut,

- die Kostenschéatzung belduft sich auf 4,7 Mio. Euro,

- optional lieRen sich noch jeweils an den Ostseiten die Bahnsteige durch einen Per-
sonentunnel verbinden, die Kostenschatzung fur den Tunnel allein betragt zusétzlich
2,3 Mio. Euro, es ist nicht davon auszugehen, dass sich ein solcher Tunnel durch das
angedachte Férderprogramm des NWL oder durch die DB finanzieren lieRe.

Variante ll: Mittelbahnsteig

- Der bestehende Mittelbahnsteig wird vollstandig aufgehoéht, so dass zukinftig ein bar-
rierefreier Einstieg in die Zuge mdglich ist,

- an der Ostseite des Mittelbahnsteigs wird eine Kombination aus einer Treppenanlage
und einem Fahrstuhl vorgesehen, welche durch einen halbseitigen Tunnel in ndrdii-
che Richtung zu einem groRziigigen Treppenaufgang Richtung Ladestrale flhrt, die-
ser wird an westlicher Seite durch eine langere barrierefreie Rampe begleitet,

- der DB-Pluspunkt ist neben der Treppenanlage auf Héhe der Einmindung Staren-
schleife platziert,

- die jetzige Treppenanbindung des Mittelbahnsteiges soll erhalten bleiben,
- auf dem Mittelbahnsteig ist ein Wetterunterstand vorgesehen,

- die Kostenschatzung belauft sich einschlieBlich des halbseitigen Tunnels auf 4,3 Mio.
Euro.

Seitens der CDU-Fraktion wird beantragt, die Variante | ,Aulenbahnsteige” zu beschlief}en.
Daruber hinaus wird angeregt, in 2016 die Planungen fir ein ganzheitliches Verkehrskonzept
fur die StraRen Reiherstralte, LadestralRe, Im Hagen und Am Markt im Hinblick auf den Um-
bau des Bahnhaltepunktes sowie fUr einen zusatzlichen Park&Ride-Parkplatz im Zentrum
nérdlich der Bahnlinie zu beginnen und dafiir entsprechende Haushaltsmittel einzuplanen.

Beschlussvorschlag:

Da zunéchst die weiteren Beratungen abzuwarten bleiben, ergeht verwaltungsseitig zurzeit
kein Beschlussvorschlag!

Beschluss des GPNU vom 28.01.2015:

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt fasst auf An-
trag der Fraktionen von SPD, Bindnis 90 Die Grinen und FDP einstimmig folgenden Be-
schluss:

1. Der Antrag der CDU wird zur weiteren Beratung in die Fraktionen verwiesen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, zur letzten Sitzung des Fachausschusses in diesem
Jahr die beteiligten Verkehrstrager (DB, NWL, ZRL und deren Planer) einzuladen, um
dem Ausschuss Uber den dann gegebenen Verfahrensstand zu unterrichten.

3. Als Geschéftsgrundlage fur seine weiteren Beratungen beschliefit der Ausschuss,
dass im Hinblick auf die stadtebauliche Entwicklung des zukunftigen Zugangsberei-
ches und dessen Umgebung nach der erteilten Information eine stadtebauliche Vor-
planung erarbeitet werden soll.
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Sachdarstellung zur Sitzung des HFA am 16.09.2015:

- Siehe beigefligten Antrag der CDU-Fraktion vom 03.09.2015! -

Beschlussvorschlag:

Seitens der Verwaltung zurzeit kein Beschlussvorschlag.



Christlich Demokratische Union
-~ Fraktion im Rat der Gemeinde Welver -

Welver

Welver, den 03.09.2015

Gemeinde Welver : Gemeinde Welver
Am Markt 4 i )
59514 Welver iEingr 03 9P 2015
’ f
Bahnhaltepunkt Welver

Sehr geehrte Damen und Herren,

die CDU-Fraktion Welver beantragt den Punkt ,,Bahnhaltepunkt Welver“ in die Tagesordnung des
Haupt- und Finanzausschusses der Gemeinde Welver am 16.09.2015 aufzunehmen.

Begriindung:

Die Gemeinde Welver nimmt beim angekiindigten Forderprogramm des NWL einen Listenplatz fur
den Umbau des Bahnhaltepunktes Welver ein. Dem Vernehmen nach soll der GrofBteil des
Investitionsvolumens bereits liber Bundesmittel gesichert sein und wire fiir dieses Vorhaben abrufbar.
Der Gemeinde Welver selbst entstehen dabei keine bzw. nur geringe Kosten.

Dies bedeutet, dass eine Férderung / Finanzierung des Umbaus des Bahnhaltepunktes Welver im Jahr
2018 erfolgen konnte.

Dies geschieht jedoch nur unter der Voraussetzung, dass die Gemeinde Welver ihrerseits sehr bald
eine klare Beschlussfassung dariiber hat, welche Art des Umbaus (hier: Mittelbahnsteig oder
AuBenbahnsteige) sie bevorzugt.

Seit langem besteht bei allen beteiligten Institutionen Einigkeit dariiber, dass der derzeitige Zustand
des Bahnhaltepunktes Welver nicht im Geringsten den normal iiblichen Anforderungen geniigt. Hier
sind insbesondere der nicht barrierefreie Zugang und die unzureichende Sicherung des Bahngelindes
von der Nordseite (=Ladestrafle) zu nennen. Ebenso ist die Situation auf dem derzeitigen schmalen
Mittelbahnsteig bei durchfahrenden Ziigen fiir wartende Fahrgiste als besonders gefihrlich zu
bezeichnen.

Der Umbau des Bahnhaltepunktes Welver muss im Gesamtzusammenhang mit der konzeptionellen
Verkehrsfiihrung und der Beschaffenheit der StraBen Reiherstrafle, Ladestrafie, Im Hagen und Am
Markt betrachtet werden. Insbesondere ist hier der verkehrsbedingte Aspekt in Verbindung mit der
beabsichtigten Wiederbelebung des ehemaligen Sparmarktes durch einen Drogeriefachmarkt zu
beriicksichtigen.

Hinzu kommt die Ausweisung von dringend bené&tigten zusitzlichen Park und Ride Plitzen auf der
Nordseite des Bahnhaltepunktes. Der Bau von Park und Ride Plitzen wird mit 60 % gefordert. Auch
dazu ist es erforderlich, dass die Gemeinde Welver in eine Planungsphase eintritt mit dem Ziel, eine

Fraktionsvorsitzender der CDU-Fraktion im Rat der Gemeinde Welver
Wolfgang Daube / Sperlingsgasse 7 / 59514 Welver
Telefon: 02384-2056 / Mobil: 0172-2953973 / e-Mail: Wolfgang.Daube@web.de
www.cdu-welver.de




entsprechende Beschlussfassung zu erreichen zur mittel- bis langfristigen Sicherstellung von
Fordergeldern.

Am Ende miissen alle im Gesamtzusammenhang stehenden Planungen in Verhandlungen und in
daraus resultierende Vertrige mit den beteiligten Institutionen wie NWL, ZRL und DB AG miinden,
um die mégliche Realisierung des Umbaus des Bahnhaltepunktes Welver im Jahr 2018 zu
gewihrleisten.

Beschlussvorschlag:
Die entsprechende Beschlussfassung ergibt sich aus der o.a. Sachdarstellung.

1. Der Rat der Gemeinde Welver beschlieBt, dass beim Umbau des Bahnhaltepunktes Welver
AuBenbahnsteige gebaut werden.

2. Der Rat der Gemeinde Welver beschlieB3t entsprechende Mittel fiir Planungskosten zur
Uberplanung des Bahnhaltepunktes Welver und der Verkehrssituation rund um den
Bahnhaltepunkt und die StraBen Reiherstrale, Im Hagen, LadestraBe und Am Markt sowie
den Planung von Park und Ride Pldtzen nérdlich des Bahnhaltepunktes Welver in den
Haushalt 2016 einzustellen.

Fraktionsvorsitzender der CDU-Fraktion im Rat der Gemeinde Welver
Wolfgang Daube / Sperlingsgasse 7 / 59514 Welver
Telefon: 02384-2056 / Mobil: 0172-2953973 / e-Mail: Wolfgang.Daube@web.de
www.cdu-welver.de




Gemeinde Welver Beschlussvorlage

Der Burgermeister
ol Sachbearbeiter/in; Frau Jargens
Datum: 17.08.2015

Fachbereich 2 Dienstleistungen
Az.: 15-12-02

: —
Burgermeister ‘g /Z/ 9( Allg. Vertreter
A L 1A

Z Z
Fachbereichsleiter/in Sachbearbeiter/in C}t/; ) / ’7/{5/’ /f;’
y

oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

‘Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis

Ja Nein Enth.

HFA ? oef |16.09.2015

RAT Qef |30.09.2015

Verlangerung der Giiltigkeit des Frauenférderplans der Gemeinde Welver
Sachdarstellung zur Sitzung am 16.09.2015:

Der vor Rat der Gemeinde Welver in seiner Sitzung am 29.02.2012 resultierend aus
dem Landesgleichstellungsgesetz NRW (LGG NRW) beschlossene Frauenférderplan
umfasste den Geltungsbereich vom 01.03.2012 bis zum 28.02.2015. Der Frauenfér-
derplan ist nach dem LGG NRW fir jeweils drei Jahre zu erstellen,

Aufgrund der seitens der Landesregierung NRW angekiindigten Novellierung des
Gesetzes zur Gleichstellung von Frauen und Manner NRW auf der Basis des Koaliti-
onsvertrages SPD — B'90/Die Griinen NRW werden wesentliche Anderungen erwar-
tet, die sich substanziell auf die nunmehr anstehende Fortschreibung des Frauenfér-
derplanes auswirken kénnen.

Daher wird in Anbetracht der geplanten Gesetzesanderung verwaltungsseitig vorge-
schlagen, die Gultigkeitsdauer des derzeit vorliegenden Frauenfoérderplanes zu ver-
langern, um die neuen gesetzlichen Regelungen bei der Erstellung der Fortschrei-
bung des Frauenférderplanes unmittelbar aufnehmen zu kénnen.

Beschlussvorschlag:
Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlielen:
Die Geltungsdauer des auf der Basis des Landesgleichstellungsgesetzes NRW er-

stellten Frauenférderplanes der Gemeinde Welver wird bis zum 28.02.2017 verlan-
gert.




Gemeinde Welver
Der Biirgermeister

Sachbearbeiter: Herr Hickelheim
Datum: 20.08.2015

Bereich: 3 Gemeindeentwicklung
Az.: 61-15-00/08
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LEADER - Region ,,Borde trifft Ruhr*

Hier: Kostenbeteiligung der Gemeinde Welver am gemeinsamen Regional-
management

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.09.2015:

Nach der erfolgreichen Bewerbung unserer Region ,Bérde trifft Ruhr als LEADER-Region,
bestehend aus den Kommunen Ense, Fréndenberg/Ruhr, Werl, Wickede (Ruhr) und Welver
wird nun auf den offiziellen Férderbescheid aus dem Umweltministerium gewartet.

In der Zwischenzeit wurde bereits der Tragerverein ,LEADER-Region Bérde trifft Ruhr” in
seiner Grundungsversammlung am 25.06.2015 gebildet. Er stellt das gemeinsame Rechts-
organ der beteiligten Kommunen dar. Zum Organ dieses Vereins gehért auch die Lokale
Aktionsgruppe (LAG), deren positives Votum fur die Foérderfahigkeit von Projektideen zwin-
gend erforderlich ist. Die LAG wird sich voraussichtlich am 29.09.2015 konstituieren.

Die LEADER-Regionen sind verpflichtet, ein Regionalmanagement fir die gesamte Férder-
periode zzgl. einer Nacharbeitungszeit von einem Jahr, also bis ins Jahr 2021, vorzuhalten.
Fir die LEADER-Region ,Bérde trifft Ruhr ist der Sitz des Regionalmanagements in der
Gemeinde Ense geplant. Das Regionalmanagement muss mit eigenem Personal besetzt
werden, bestehend aus 1,5 Stellen. Fur eine zuigige Umsetzung dieser Vorgabe wurde be-
reits eine Ausschreibung fur die befristete Vollzeitstelle eines/r Regionalmanagers/in verotf-
fentlicht. Die Bewerbungsfrist hierzu ist bereits abgelaufen und in Kirze stehen die Bewer-
bergesprache und die Entscheidungsfindung an. Vor einer verbindlichen Einstellung ist aller-
dings noch der Erhalt des Forderbescheids abzuwarten, um eine Férderschadlichkeit zu
vermeiden. Nach Bestatigung der Bezirksregierung Arnsberg ist die Veréffentlichung der
Stellenausschreibung nicht férderschadlich. Die Stellenausschreibung der halben Kraft fir
Verwaltungstétigkeiten soll dann zu gegebener Zeit in Abstimmung mit dem/r neuen Regio-
nalmanagers/in erfolgen.

Die Arbeitgeberfunktion des Regionalmanagements Gbernimmt der Tragerverein ,LEADER-
Region Bérde trifft Ruhr*. Die Finanzierung der entsprechenden Personal- und Arbeitsplatz-
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kosten erfolgt zu 65 % Uber LEADER-Fé&rdermittel und zu 35 % Uber den Eigenanteil der
Kommunen. Zur Sicherung der Finanzierung bedarf es also jeweils einer kommunalen Ver-
pflichtung zur Ubernahme des anteiligen Eigenanteils.

In Abh&ngigkeit der Bewerberauswahl wird die Entgeltgruppe geman TVéD fur den/die Regi-
onalmanager/in voraussichtlich zwischen E10 und E12 sowie fur die halbe Verwaltungsstelle
zwischen E8 und E9 liegen. GemaR KGSt-Gutachten 2014/2015 ,Kosten eines Arbeitsplat-
zes" |asst sich somit der Kostenrahmen fur den anteiligen Eigenanteil wie folgt abschatzen:

- Gehaltskosten fur eine Vollzeitstelle ,Regionalmanagement®: 68.100€-82600€/a
(Entgeltgruppe E10 - E12, Bereich 7, einschl. Arbeitgeberanteil)
- Gehaltskosten fur eine Teilzeitstelle ,Verwaltung®: 25.250€-30.100€/a
(EntgeltgruppeE8 - E9, Bereich 7, 50 % Zeitanteil, einschl. Arbeitg.an.)

- Sachkostenpauschale fir 2 Buroarbeitsplatze: 19.400 €/ a
Summe 112.750 € - 132.100 €/ a

- davon als Eigenanteil aller Kommunen (35 %) 39.463 €~ 46.235€/a

- davon anteiliger Eigenanteil fir Welver (20 %) 7893€~ 9247€/a

Sofern der/die Regionalmanager/in noch in diesem Haushaltsjahr vom Trégerverein einge-
stellt werden sollte, ware nur mit einem anteiligen Eigenanteil von bis zu 540 € / Monat zu
rechnen, der aus dem allgemeinen Verwaltungshaushalt finanziert werden kénnte. Der ver-
waltungsseitige Entwurf des Malnahmenprogramms 2016 sieht fur LEADER einen kon-
sumtiven Ansatz von 30.000 Euro, aus dem dann auch der anteilige Eigenanteil fir das voll-
standige Regionalmanagement finanziert werden kann. In den Folgejahren (bis einschlief-
lich 2021) muss dann ebenfalls ein entsprechender Haushaltsansatz beriicksichtigt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, wie folgt zu beschlief3en:

Die Gemeinde Welver verpflichtet sich gegentiber dem Verein ,LEADER-Region Bérde trifft
Ruhr, den auf die Gemeinde Welver entfallenden Kostenanteil fir das Regionalmanagement
der LEADER-Region ,Bérde trifft Ruhr unter Berlicksichtigung der LEADER-Férderung bis
einschliellich zum Jahr 2021 zu zahlen.



Gemeinde Welver
Der Biirgermeister

Beschlussvorlage
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Masterplan — Gemeindeentwicklung
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 19.08.2015

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.09.2015:

Siehe beigefugten Antrag der SPD-Fraktion vom 19.08.2015!

Beschlussvorschlag:

Z.Zt. kein Beschlussvorschlag




Beschluss des GPNU vom 02.09.2015:

Der Ausschuss fiir Gemeindeentwickiung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem
Rat auf Antrag der SPD-Fraktion mit

5 Ja-Stimmen,
4 Nein-Stimmen und
1 Enthaltung,

wie folgt zu beschlielten:

,Die Entwicklung Welvers soll im ,Masterplan — Gemeindeentwicklung“ umfassen beschrie-
ben werden. Hierzu sollen der gegenwaértige Zustand der gesamten Infrastruktur erfasst und
die zukinftige Entwicklung fur Wohnen, Freizeit, Naherholung, Infrastruktur sowie fur Han-
del, Gewerbe und Landwirtschaft ausgelotet, in ein realistisches Gesamtkonzept umgesetzt
und anschlieRend verwirklicht werden. Infolge der teilweise dramatischen Auswirkungen des
demografischen Wandels flr die Entwicklung der Dérfer unserer Gemeinde besteht nunmehr
die zwingende Notwendigkeit zum Handeln. Diese Auswirkungen werden die Infrastruktur
und die Versorgung der Menschen in Welver unmittelbar betreffen. Die SPD-Fraktion hofft
auf eine breite Unterstitzung in Rat und Bevolkerung fur diese Zukunftsinitiative, die die Be-
zeichnung ,Welver 2040“ tragen und zum Markenzeichen der Zukunft unserer Gemeinde
werden kénnte.*



Gemeinde Welver
Der Biirgermeister Beschlussvorlage
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2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 ,Neubau eines
Discount- und Volisortimentmarktes“ an der LadestraBe im Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und der Behérden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB
2. Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.09.2015:

Die vom Rat der Gemeinde Welver in seiner Sitzung am 29.04.2015 gebilligte Planung zur 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 (Erweiterung der vorhandenen Lebensmittelmarkte
an der LadestralRe) wurde der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB am 18.06.2015 in einer
Burgerversammlung vorgestellt. Die Niederschrift zu dieser Versammiung ist als Anlage bei-
gefugt. Es bestand in der Sitzung und anschlieflend bis zum 17.07.2015 die Mdglichkeit,
Anregungen zur Planung vorzutragen. Die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 10.07.2015 -
20.08.2015. Uber die wahrend der Beteiligungsverfahren eingegangenen Anregungen ist zu
beraten und zu beschlieften.

Samtliche eingegangenen Stellungnahmen wurden dem beauftragten Planer zur Erarbeitung
der Abwéagungsvorschldge Ubersandt. Die Abwéagungsvorschldge lagen der Verwaltung bis
zum Versand der Einladung zu dieser Sitzung noch nicht vor, werden aber unmittelbar nach
Eingang nachgereicht.

Als nachster Verfahrensschritt ist die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu be-

schlielen. Die Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB erfolgt parallel.

Beschlussvorschlag:

1.
Einzelbeschllsse zu den eingegangenen Stellungnahmen!




2.

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24
,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmarktes" einschliellich der Begriindung und des
Umweltberichtes gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu beschiielen. Die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt parallel.

Sachdarstellung zur Sitzung des HFA am 16.09.2015:

Zwischenzeitlich ist die landesplanerische Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg
eingegangen. Siehe beigefugte Verfigung vom 26.08.2015! Danach bestehen Bedenken
gegen die Erweiterung der Lebensmittelmarkte, die ausgerdumt werden kénnen, wenn eine
Aktualisierung des Einzelhandelskonzeptes und eine Zielaussage zur Einzelhandelsentwick-
lung mit Neuabgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches erfolgt. Im Zuge des Aufstel-
lungsbeschlusses zur Erweiterung der Markte wurde durch den Rat auch der zentrale Ver-
sorgungsbereich aufgehoben, was der Bezirksregierung mitgeteilt wurde.



Bezirksregierung Arnsberg * Postfach » 59817 Amnsberg
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2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24
»Neubau eines Discount- und Volisortimentmarktes® an der
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Landesplanerische Stellungnahme nach § 34 (1) LPIG

Ihr Schreiben vom 09.07.2015, hier eingegangen am 13.07.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich danke fur die mit Schreiben vom 09.07.2014 Ubersandten
Informationen und die Gelegenheit zur Stellungnahme aus Sicht der

Raumordnung und Landesplanung.

Die deutliche Erweiterung der zuldssigen Verkaufsflachen der beiden
Einzelhandelsbetriebe an der Ladestralle (Vollsortimentmarkt auf
nunmehr max 1.900 m?, Discountmarkt auf jetzt max. 1.250 m?) und der
entsprechenden Uberbaubaren Grundstiicksflaichen hat wesentliche
Auswirkungen auf die Ortsentwicklung. In Folge dessen dirfte fur den
stdlich der Bahnlinie gelegenen Penny-Markt ein dauerhafter
betrieblicher Bestand nicht mehr gesichert sein. Auch die
Entwicklungschancen des zentralen Bereiches des Ortskerns (bisheriger
zentraler Versorgungsbereich mit Leerstdnden) werden durch die
vorgesehene Weiterentwicklung des nicht integrierten Standortbereichs

,Ladestrasse’ langfristig beeintrachtigt.

Der in Randlage zum Zentrum gelegene Bereich der LadestalRe
Ubernimmt mit dieser Erweiterung deutlich die zentrale Funktion fir die
gesamtgemeindliche Nahversorgung. Dieses bedeutet im

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearheitung):

Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kieben und méglichst im DIN-A4-Format senden.

Datum: 26. August 2015
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Aktenzeichen:
32.02.01.02-11.12
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Fritz Moler
fritz.moeller

Telefon: 02931/82-2311
Fax: 02931/82-40113

Seibertzstrake2
59821 Arnsberg

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08.30 - 12.00 Uhr
13.30 - 16.00 Uhr

Fr 08:30 - 14.00 Uhr

Landeskasse Disseldorf bei
der Helaba:

IBAN:

DE27 3005 0000 0004 0080 17
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID: DE123878675



Bezirksregierung Arnsberg

Zusammenhang mit der derzeitigen Aufgabe der Ansiedlungsplane auf
dem Raiffeisengeldnde eine Neuausrichtung der gemeindlichen
Entwicklungsplanung, die auf der Grundlage eines aktuellen
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes erfolgen solite.

Landesplanerische Beurteilung:

Gegen die 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
bestehen derzeit Bedenken, da diese nicht den Vorgaben des

Landesentwicklungsplanes NRW - Sachlichen Teilplanes Einzelhandel —

vereinbar ist. Eine Anwendung der Ausnahmeregelung des Zieles 2
kommt auf Grund der nicht integrierten Lage aufierhalb eines zentralen
Versorgungsbereiches und der angestrebten Verkaufsflachengréfle,
welche Uber eine wohnortnahe Versorgung hinausgeht, nicht in
Betracht. Bei Anwendung des Zieles 7 (Uberplanung von vorhandenen
Standorten) ist nur eine geringfiigige Erweiterung von (max.10 %)
moglich.

Grundsétzlich kdnnen die landesplanerischen Bedenken ausgeraumt
werden, wenn die geplanten Erweiterungen sich griinden auf klare
Zielaussagen zur beabsichtigten Einzelhandelsentwicklung mit
> einer Neuabgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches
Ortsmitte (mit oder ohne Raiffeisengeldande) und
> einem erganzenden zentralen Versorgungsbereich mit der
Zweckbestimmung , Nahversorgungsstandort Ladestrafie’.

Das aktualisierte Einzelhandelskonzept solite auch die Auswirkungen
der beabsichtigten Erweiterungen mit in den Blick nehmen und
insbesondere von der Gemeinde (mit beiden zentralen
Versorgungsbereichen) férmlich beschiossen werden.

Das Verfahren nach § 34 Abs. 1 LPIG wird hiermit ausgesetzt. Sobald
ein entsprechend ausgearbeitetes und vom Rat der Gemeinde Welver
beschlossenes Einzelhandelskonzept vorliegt, kann die
landesplanerische Anpassung des Vorhabens zeitnah erfolgen.

Hinweise
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Bezirksregierung Arnsberg
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Die vorstehende Entscheidung bezieht sich nur auf das Verfahren nach
§ 34 LPIG. Andere Entscheidungen meines Hauses nach anderen
gesetzlichen Vorschriften bleiben hiervon unberihrt.

Soliten Sie eine Erérterung gem. § 34 Abs. 3 LPIG fir geboten halten,
so bitte ich Sie, mir dieses mitzuteilen.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag



2. f\nderung B-Plan Nr. 24 ,,Neubau eines Discount- und Vollsortiment-

marktes®, Zentralort Welver
Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB
Beteiligung der Offentlichkeit geméaB § 3 (1) BauGB

Stand: 02.09.2015

Folgende Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden haben eine Stelilungnahme
abgegeben:

| KrelsSOEST Postfach1752,59494Soest )

17.08.2015

“[Schreibenvom | A

Kreis SOEST, Postfach 1752, 59494 Soest
Nachtrag

21.08.2015

LIPPEVERBAND
Kronprinzenstralle 24, 45128 Essen

14.08.2015

IHK Arnsberg Postfach 5345, 59818 Arns-
berg

14.08.2015

Westnetz GmbH Hellefelder Str. 8. 59821
Arnsberg

12.08.2015

Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

10.08.2015

Stadt Hamm -61.4- Postfach 2449 « 59014
Hamm

06.08.2015

LWL-Archaologie fir Westfalen - In der Wis-
te 4 - 57462 Olpe

03.08.2015

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Deutz-
Mulheimer-Straflle 22-24, 50679 Koin

23.07.2015

10.

Bezirksregierung Arnsberg, Postfach 1152,
59471 Soest
Agrar

22.07.2015

11.

LWK
Kreisstelle Soest, Ostinghausen (Haus Dus-
se), 59505 Bad Sassendort

14.07.2015

12.

Amprion GmbH, Betrieb / Projektierung, Lei-
tungen Bestandssicherung, Rheinlanddamm
24, 44139 Dortmund

14.07.2015

13.

Thyssengas GmbH, Kampstrafie 49, 44137
Dortmund

10.07.2015

espKriiger, Celle
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2. l'\nderung B-Plan Nr. 24 ,,Neubau eines Discount- und Volisortiment-
marktes*, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemali § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

Folgende Birger haben eine Stellungnahme abgegeben:

(Nape ... = | Schielbenvom

14. | Sammeléin‘gébe‘ mehrérér B'Urger ‘ 04;07;2015

15. Niederschrift Ober die Blrgerversammiung 18.06.2015 X
am Donnerstag, den 18.06.2015,
im Saal des Rathauses, Am Markt 4, Welver
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2. Anderung B-Plan Nr. 24 ,,Neubau eines Discount- und Vollsortiment-
marktes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

A. Trager 6ffentlicher Belange

1. Absender: Kreis SOEST, Postfach 1752, 59494 Soest
Schreiben vom 17.08.2015

1.1.1 Naturschutz

1.1.1 Hinweise/Anregungen
Aus landschaftsfachlicher Sicht ergeben sich zur Ausweitung des vorhandenen
Einzelhandelsstandorts keine grundsatzlichen Bedenken.

Das Vorhaben ist verbunden mit Flachenversiegelung und Lebensraumveriust.

Artenschutz

Im vorgelegten Artenschutzgutachten wird gefordert, die Gehélzreihe entlang
des stdlichen Randes des Planungsareales zu erhalten, da diese mit ihrer
Saumstruktur eine geringe Bedeutung fur die Fledermaus und Schwalben hat
und eine Bedeutung als Leitlinie fur durchziehende Kleinvégel aufweist. Die Ge-
holzreihe ist zumindest im Bereich der Stellflachen entsprechend festgesetzt. Ich
bitte zu prufen, inwieweit diese Festsetzung auch im Bereich der Uberbaubaren
Flachen im Westen und Osten erfolgen kann.

Durch das geplante Abbruchvorhaben kénnen geschitzte Tierarten betroffen
sein. Deshalb ist beim Abriss eines Gebaudes aus artenschutzrechtlichen Griin-
den zu Uberprifen, ob sich Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der folgen-
den Tierarten im oder am Gebéaude befinden:

- Fledermausquartiere (Sommer- und Winterquartiere in Dachb&den und
Kellern),

- Brutstatten von heimischen Végeln (z.B. Schwalben, Mauersegler,
Turmfalken},

- Nester von Hornissen

Zur Verminderung von Verbotstatbestanden ist als Hinweis in den Bebauungs-
plan aufzunehmen, dass Gehdlzentnahmen ausschlieflich aufierhalb der Brut-
und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30.09. bis 01.03. erfolgen dirfen.

Wenn diese Punkte beachtet und entsprechend umgesetzt werden, ist nicht er-
sichtlich, dass bei der Realisierung der beantragten Mafinahme die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbesténde fiur geschitzte Tier- und Pflanzenarten nach §
44 Bundesnaturschutzgesetz berthrt werden. Diese anhand der Antragsunterla-
gen gewonnene vorldufige Einschatzung entbindet Sie jedoch nicht von der
Verpflichtung, bei der Bauausfiihrung etwaigen Hinweisen auf vorkommende
geschutzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverzig-
lich die Untere Landschaftsbehérde des Kreises Soest als die fur den Arten-
schutz zustidndige Behdérde zu informieren.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24 ,,Neubau eines Discount- und Volisortiment-
marktes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager éffentlicher Belange geméaf3 § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

1.1.1.1 Abwidgungsvorschlag

Ein weitergehender Erhalt der Gehdlzreihe im Bereich der —geplanten- Gebaude ist
nicht méglich, da dann die Intention dieses Anderungsverfahrens, die Erweiterung
der beiden Markte nicht in ausreichendem Masse erreicht werden kann. Eine Erweite-
rung in anderer Richtung ist aufgrund der vorhandenen Bestands- und Eigentumssi-
tuation (hier die Ladestralle bzw. Bestandsgeb&ude) nicht méglich.

Vor Abriss des Aldimarktes werden nochmals die oben angesprochenen Untersu-
chungen durchgefihtt.

Der Hinweis zu den Gehélzentnahmen wird in den textlichen Festsetzungen des B-
Plans aufgenommen.

Der Investor wird Uber seine Mitteilungspflicht bei eventuell auftauchenden Hinweisen
zu geschitzten Arten informiert.

1.1.1.2 Beschlussvorschlag

Der Anregung zum Erhait der Gehélzreihe kann nicht gefoigt werden. Der Rechtsplan
zum vorhabenbezogenen B-Plan ist zu ergénzen.

Abstimmungsergebnis:
GPNU: __einstimmig
HFA:

Rat:

1.2

1.2.1. Hinweise/Anregungen

Schutzgebiete

Das vorhandene Naturdenkmal ist mitsamt der Kronentraufe zu sichern und zu schit-
zen. Weder das Befahren noch das Lagern von Baumaterialien ist im Kronentraufbe-
reich zulassig. Beeintrachtigungen fur das ND sind dann nicht zu erwarten.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Welver sieht hier Siedlungsraum vor.

Eingriffsregelung

Bewertung

Die in der Begriindung unter 10.4 getroffene Bewertung der Flache ist einer Fléchen-
bewertung vor dem Eingriff gegenlberzustellen.
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2. f\nderung B-Plan Nr. 24 ,,Neubau eines Discount- und Vollsortiment-
marktes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemai § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

Kompensation:

Vor einer Ersatzgeldzahlung ist zu prifen, inwieweit Fidchen und MalRnahmen im
Gemeindegebiet zur Verfligung stehen. Hier bieten sich die Umsetzung der WRRL
(Eigenanteil), die Erweiterung des Waldbereiches, (die den ersten Ausgleich fur die-
sen Bebauungsplan bildete) und MaBnahmen aus dem Landschaftsplan auf gemein-
deeigene bzw. zu erwerbende oder langfristig zu pachtende Flachen an.

1.2.1.1 Abwagungsvorschlag

Die Begrundung und der Umweltbericht sind zur Klarstellung um die Ausfllhrungen
zum Naturdenkmal zu ergénzen.

Der Hinweis zum Landschaftsplan ist redaktionell einzuarbeiten.
Der Umweltbericht wird zur Klarstellung in der Flachenbewertung ergénzt.

Der Anregung zur Kompensation wird gefolgt.

1.2.1.2 Beschlussvorschlag

Die Begriindung und der Umweltbericht sind wie oben erlautert zu ergénzen.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA:

Rat:

1.3 Immissionsschutz

1.3.1 Hinweis
Grundsétzlich bestehen keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken.

Die den Planungsunterlagen beigefligte schalltechnische Untersuchung des Gutach-
ters Winker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH, Berichts-Nr. 2635.1/04
vom 27.03.2015 ist Uberwiegend plausibel und nachvoliziehbar. Insbesondere sind
hier die Emissionsanséatze und die konservative Betrachtung der PKW-Bewegungen
(5.1.1 des Gutachtens) zu nennen. Die unter ,1. Zusammenfassung“ genannten
Schallminderungsmafnahmen sind zwingend umzusetzen.

Klarungsbedarf besteht bei der Einschatzung der Vorbelastung durch benachbarte
gewerbliche Nutzungen (7.1, Seite 27, letzter Absatz der schalltechnischen Untersu-
chung). Der Betrieb Mesche Landtechnik wurde im ergdnzenden Schallgutachten
99151/l — h/P vom 28.03.2000 zum B-Plan Nr. 23 ,Ladestralle” betrachtet. Wie die-
sem Gutachten zu entnehmen ist, wirkt der o.g. Betrieb durchaus immissionsrelevant
auf die Immissionsaufpunkte 10-03a und |0-03b der aktuellen schalltechnischen Un-
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2. iinderung B-Plan Nr. 24 ,,Neubau eines Discount- und Vollsortiment-
marktes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

tersuchung ein (Anlage 3 und 4). Die Aussage, dass ,eine relevante Gerauschvorbe-
lastung durch die dem Einzelhandelsstandort benachbarten gewerblichen Nutzungen
fur die im Rahmen dieser Untersuchung maf3gebenden Immissionsorte nicht vorliegt®,
sollte unter diesem Aspekt betrachtet und kommentiert werden.

Die abschliefiende immissionsschutzrechtliche Priifung erfolgt im jeweiligen Geneh-
migungsverfahren. Die Forderung von ergdnzenden immissionsschutzrechtlichen
Gutachten bei Bauvorhaben behalte ich mir vor.

1.3.1.1 Abwigungsvorschlag

Die Mesche Landtechnik hat den genannten Standort aufgegeben, eine Nachfolge-
nutzung ist nicht geplant. Unabh&ngig davon sieht der schalltechnische Gutachter
keine relevante Gerauschvorbelastung durch den ehemals vorhandenen Betrieb. Die
erganzende Stellungnahme wird als Anlage in die Begrindung aufgenommen.

1.3.1.2 Beschlussvorschlag
Entfallt

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
HFA:

Rat:

1.4 Brandschutz

1.4.1 Hinweise

Gegen die MaRnahme bestehen unter Beachtung der nachfoigend aufgeflhrien
Punkte aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes keine Bedenken.

Einhaltung von Hilfsfristen

Da es sich hierbei um ein Areal handelt, welches bereits durch 6ffentliche Verkehrs-
flachen erschlossen wurde sieht die Brandschutzdienststelle keinen Handlungsbedarf
bezogen auf eine, die Gefahrenabwehr betreffende, erneute Anpassungen an die ge-
setzlich vorgeschriebene Hilfsfrist da feuerwehrtechnische Fahrzeuge zeitgerecht zur
nichtpolizeilichen Gefahrenabwehr eingesetzt werden kénnen.

Vorhaltung von Feuerwehrfahrzeugen, insbesondere von Hubrettungsfahrzeugen

Da die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Welver nicht Uber ein Hubrettungsfahr-
zeug (DLK) verfugt, sind bauliche Anlagen; die Aufenthaltsrdume haben; immer ge-
maf § 17 Abs. 3 BauO NRW zu erstellen.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24 ,,Neubau eines Discount- und Vollsortiment-
marktes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gem&RB § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

Insbesondere weiltt die Brandschutzdienststelle auf den Sachverhalt hin, dass zur
Sicherstellung des zweiten Rettungsweges mit den Rettungsgeraten der Feuerwehr
nur anzuleiternde Stellen zuldssig sind; die nicht mehr als 8 m tber Gelédndeoberfla-
che liegen:

Zufahrt flr die Feuerwehr

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle ist die Zufahrt bereits jetzt schon als gesichert
anzusehen. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist jedoch immer der § 5
BauO NRW einzuhalten.

Léschwasserversorgung

Bereitstellung von L.éschwasser

Gemal § 1 Abs. 2 FSHG stellen die Gemeinden eine den értlichen Verhéltnissen an-
gemessene Léschwasserversorgung sicher.

Dimensionierung der Léschwasserieitungen

Die Brandschutzdienststelle halt es fir erforderlich, dass fur diesen Bereich/Anderung
des BP eine, gemaf dem Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung Gas- und
Wasser (DVGW), Léschwasserversorgung bereitgestellt wird, die eine Entnahme von
mindestens 96 m?h fiur die Dauer von 2 Stunden sicherstelit.

Loschwasserentnahmemoglichkeiten

Zuldssig sind aus Sicht der Brandschutzdienststelle

- Uberflurhydranten (UFH) gemaR DIN 14384

- Unterflurhydranten (UFH) gemafR DIN 14339
Hinweis:
Es ist durch z. B. bauliche MaRnahmen jederzeit zu gewahrleisten, dass
Unterflurhydranten nicht zu- oder Uberparkt werden kénnen.

- Léschwasserentnahmestellen (z. B. Léschwasserteiche oder unterirdische
Léschwasserbehélter) gemafr DIN 14210 oder DIN 14230

Entfernung zu Lé6schwasserentnahmestellien

Geeignete Léschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis (Radius) von 150 m
um den Bereich sicherzustellen.

Hinweis:

Dieser Umkreis gilt nicht Gber uniiberwindbare Hindernisse hinweg. Diese sind z. B.
Bahntrassen oder mehrstreifige SchnelistralRen sowie grofie lang gestreckte Gebéu-
dekomplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zur Léschleitungsverlegung gegeniber
dem Umkreis um die Léschwasserentnahmestellen unverhéltnismafig verlangern.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24 ,,Neubau eines Discount- und Vollsortiment-
marktes*, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

1.4.1.1 Abwigungsvorschilag

Die vorgenannten Hinweise sind im Rahmen der Bauantragsstellung/Bauausfihrung
zu beriicksichtigen. Der Hinweis auf die Léschwasserleitung ist zur Klarstellung in der
Begriindung zu ergénzen.

1.4.1.2 Beschlussvorschlag

Die Begriindung ist zu erganzen.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA:

Rat:

2, Bodenschutz Nachtrags-Schreiben KREIS SOEST vom 21.08.2015

2.1. Hinweise/Anregungen

ich bitte den folgenden Hinweis des Sachgebietes Bodenschutz noch mit aufzuneh-
men:

Der Planbereich ist als Altstandort registriert (4313-0051). Es handelt sich dabei um
den ehemaligen Guterbahnhof Welver. Bei einer orientierenden Untersuchung 1998
wurden nur geringe Schadstoffgehalte in den 0,5 bis 1,5 m méachtigen Anfiillungen
festgestelit. Diese erfordern bei einer weitgehenden Versiegelung des Geldndes kei-
ne weiteren MaRnahmen.

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestelit
werden, ist das Sachgebiet Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umge-
hend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind
bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Anfallende Abfélle sind hinsichtlich des Entsorgungsweges gutachterlich zu beurtei-
len.

Die Detailplanung ist mit dem Sachgebiet Abfallwirtschaft/Bodenschutz abzustimmen.
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2. I'inderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Barger gemal § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

2.1.1 Abwagungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Klarstellung im Rechtsplan unter Hinweise und der Begriindung
aufgenommen.

2.1.2 Beschlussvorschlag

Die Begriindung und der Rechtsplan sind zu ergénzen.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA:

Rat:

3. Absender : LIPPEVERBAND KronprinzenstraRe 24,

45128 Essen
Schreiben vom 14.08.2015

3.1 Hinweis

Gegen die o0.g. Anderung des Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine Bedenken
oder Hinweise.

3.1.1 Abwaiagungsvorschiag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
3.1.2 Beschlussvorschlag

Entfallt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA:

Rat:

espKriger, Celle . Seite 9 von 31




2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemag § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Burger gemaf § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

4. Absender: IHK Arnsberg Postfach 5345, 59818 Arnsberg
Schreiben vom 14.08.2015

4.1 Hinweise/Anregungen

... durch die oben genannte Planung sollen die Voraussetzungen fur die Erweiterung des
bestehenden Aldi-Marktes (Rickbau und Neuerrichtung) von 770 m? auf zunachst bis zu
1.000 m? (optional 1.250 m?) Verkaufsflache und die Erweiterung des bestehenden Ede-
ka-Marktes von ca. 1.129 m? auf bis zu 1.740 m? (optional 1.900 m2?) Verkaufsflache ge-
schaffen werden. Durch die Schaffung der Erweiterungsmdéglichkeiten soll die Nahversor-
gung im Quartier LadestralRe sowie im Ortskern Welver wesentlich verbessert werden.
Das Plangebiet befindet sich in ca. 500 Metern Entfernung zum Hauptgeschéaftsbereich
am Markt.

Nach Aussage des vorgelegten Vertraglichkeitsgutachtens der CIMA fihren die geplanten
Erweiterungen nachvoliziehbar zu keinen abwagungsrelevanten Kaufkraftverlusten fir die
Ortsmitte von Welver oder andere Zentrale Versorgungsbereiche. Lediglich der PENNY-
Markt sei laut Gutachter durch die zu erwartenden Umsatzverluste in seinem Bestand ge-
fahrdet, allerdings auf Grund seiner Lage aulierhalb des Zentrums nicht schiitzenswert.

In der Vergangenheit wurde seitens der IHK und auch durch ein entsprechendes, durch
die CIMA im Jahr 2009 erarbeitetes Einzelhandelskonzept empfohlen, zur Starkung der
Ortsmitte etwaige weitere Einzelhandelsentwickiungen (u.a. Ansiedlung eines weiteren
Discounters) auf den Bereich des ehemaligen SPAR-Marktes bzw. das Raiffeisen-
Gelande zu konzentrieren. Es hat sich allerdings gezeigt, dass eine entsprechende Reali-
sierung trotz diverser Versuche in den vergangenen Jahren nicht méglich war und auch
keine weiteren geeigneten Flachen fur einen Lebensmittelmarkt in aktuell markttblicher
GroRe im oder zumindest angrenzend zum (faktischen) Zentralen Versorgungsbereich
von Welver vorhanden sind. Beachtet man zudem, dass laut Gutachter eine unterdurch-
schnittliche Flachenausstattung von Welver im Bereich Nahrungs- und Genussmittel ge-
geben ist, so ist zur Starkung der Nahversorgung aus unserer Sicht im Ergebnis eine Er-
weiterung der an der LadestralRe ansassigen Betriebe Aldi und Edeka zu beftrworten.

Wir halten es allerdings fiir sinnvoll, sowoh! den Ortskern als auch die Nahversorgungsla-
ge an der Ladestrale Uber entsprechende Zentrale Versorgungsbereiche zu definieren
und durch den Rat zu verabschieden

4.1.1 Abwagungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, Die erweiterten zentralen Versorgungsbe-
reiche wurden in der Stellungnahme der CIMA von 2015 ja bereits genauer definiert bzw.
formuliert.

4.1.2 Beschlussvorschlag
Entfallt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA:

Rat:
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blirger geméaf § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

5. Absender: Westnetz GmbH Hellefelder Str. 8,

59821 Arnsberg
Schreiben vom : 12.08.2015

5.1 Hinweis/Anregungen

... im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange bestehen unsererseits kei-
ne Bedenken, Anregungen oder eigene Planungen.

Im Gebiet der Gemeinde Welver betreibt die RWE Deutschland AG als Eigentimerin und
die Westnetz GmbH als Pachterin Gas-Hochdruckanlagen

Strom-Hochspannungsverteilnetzanlagen
Gas- und Strom-Verteilnetzanlagen.

Diese Stellungnahme ergeht fir die betroffenen Anlagen der Verteilungsnetze Gas und
Strom im Auftrag der RWE Deutschland AG.

Die Gas-Hochdrucknetze und Strom-Hochspannungsverteilnetzanlagen verlaufen mit aus-
reichendem Abstand zum vorliegenden Plangebiet und sind somit nicht betroffen.

Bitte beteiligen Sie zusatzlich die Thyssengas GmbH direkt. Die Anschrift lautet: Thyssen-
gas GmbH, Integrity Management und Dokumentation, Netzdokumentation und Netzaus-
kunft, Kampstr. 49, 44137 Dortmund, Tel.: 0231 /91291-2277 oder Fax: 0231 /91291-
2266, E-Mail: leitungsauskunftethyssengas.com.

Ob unsere Anlagen von einer externen Kompensation betroffen sind, ist aus der derzeiti-
gen Datenlage nicht ersichtlich. Bezlglich der Ausgleichsflachen bitten wir Sie uns weiter
zu beteiligen, falls die Malnahmen noch nicht ausgefiihrt wurden.

5.1.1 Abwaiagungsvorschliag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen bzw. ja bereits im Rahmen dieses Verfah-
rens befolgt.

Die Rahmen der Ausgleichsflachen ist die Westnetz GmbH erneut zu beteiligen.

5.1.2 Beschlussvorschlag

Der Umweltbericht ist um diesen Hinweis zu ergénzen.

Abstimmungsergebnis:
GPNU: __einstimmig
HFA:

Rat:

espKriiger, Celle Seite 11 von 31




2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger geman § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

6. Absender: Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Berg-

bau und Energie in NRW Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg
Schreiben vom : 10.08.2015

6.1 Hinweise

... zu den bergbaulichen Verhaltnissen erhalten Sie folgende Hinweise:

Die Flache liegt iber dem auf Sole verliehenen Bergwerkfeld ,Saline Sassendorf”, im Ei-
gentum der Saline Bad Sassendorf GmbH, Moor- und Solebad, Bismarckstral’e 2 in
59505 Bad Sassendorf. Bergbau hat im Planbereich nach den hier vorliegenden Unterla-
gen nicht stattgefunden.

Ferner liegt das Vorhaben tber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ,Nord-
rhein Westfalen Nord" und Uber dem Feld der Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken
,LCBM-RWTH". Inhaberin der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ist die Mobil Erdgas-
Erddl GmbH. Inhaberin der Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken ist die RWTH
Aachen. Eine Erlaubnis gewéhrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes
,Kohlenwasserstoffe" innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen. Unter dem ,Aufsuchen"
versteht man Tatigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der
Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient ledig-
lich dem Konkurrenzschutz und klért in Form einer Lizenz nur grundsatzlich, welcher Un-
ternehmer in diesem Gebiet Antrdge auf Durchfiihrung konkreter Aufsuchungsmafnah-
men stellen darf. Eine Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken kann auch neben einer
auf denselben Bodenschatz erteiiten Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken bestehen. Eine
erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete Malinahmen, wie z. B. Untersuchungs-
bohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaub-
nis nicht hervorgerufen werden kénnen. Konkrete Aufsuchungsmafnahmen waren erst
nach weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt,
die ganz konkret das ,Ob" und ,Wie" regeln.

Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemal den gesetzlichen Vorschriften eine
Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behdérden. Des Weiteren wer-
den ausfthrlich und griindlich alle 6ffentlichen Belange - insbesondere auch die des Ge-
wasserschutzes - geprift, gegebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaub-
nisverfahren.

6.1.1 Abwaéagungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Vorhabentrager informiert
6.1.2 Beschlussvorschlag

Entfallt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
HFA:

Rat:
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger geman § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

7. Absender: Stadt Hamm -61.4- Postfach 2449 -
59014 Hamm

Schreiben vom :06.08.2015

71 Hinweis

...mit der 2. Anderung des Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 24 bereitet die Gemeinde Wel-
ver den Neubau eines Discount- und Volisortimentmarktes und die Erweiterung der zulas-
sigen Verkaufsflache eines Vollsortiment- und Discountmarktes an der Ladestrafle im
Zentralort Welver vor.

Die beabsichtigten Entwicklungen haben voraussichtlich keinen Einfluss auf die Einzel-
handelssituation in Hamm.

Die Planung ist als abgestimmt im Sinne des § 2 (2) BauGB zu betrachten.

7.1.1 Abwagungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
7.1.2 Beschlussvorschlag

Entfalit.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA:

Rat:

8. Absender: LWL-Archéaologie fiir Westfalen —
In der Wiiste 4 - 57462 Olpe

Schreiben vom: 03.08.2015

8.1 Hinweise

... Wir verweisen auf den im Bebauungsplan genannten Punkt 8.1 Sonstige Hinweisen
,Bodendenkmale".

Zudem weisen wir darauf hin, dass in dem Punkt noch unsere alte Bezeichnung und un-
sere alte, nicht mehr gultige Fax-Nummer genannt werden. Aus diesem Grunde bitten wir
Sie, den Hinweis wie folgt zu dndern:
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2. I"\nderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemas § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Burger gemaf3 § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt/Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archdologie fir Westfalen, Aulenstelle Olpe
(Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziglich anzuzeigen und die Entde-
ckungsstétte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§15 u.
16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bo-
dendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

Ansonsten bestehen unsererseits keine Bedenken.

8.1.1 Abwaiagungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und entsprechend verwendet.

8.1.2 Beschlussvorschlag

Der Rechtsplan ist redaktionell anzupassen.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA:

Rat:

9. Absender: Deutsche Bahn AG DB Immobilien Deutz, Miil-
heimer StralRe 22-24, 50679 Koln

Schreiben vom :23.07.2015

9.1 Hinweise

. die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unter-
nehmen, Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager éffentlicher
Belange zum o. a. Verfahren.

Seitens der Deutschen Bahn AG bestehen gegen die uns vorliegende Anderung des Be-
bauungsplanes der Stadt Welver keine Bedenken. Flachen der Deutschen Bahn AG wur-
den nicht Gberplant.
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2. I'-\nderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blirger geman § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

e Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen entstehen Immissi-
onen. Entschédigungsanspriiche oder Anspriche auf Schutz- oder Ersatzmafinahmen
kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine plan-
festgestelite Anlage ist. Spatere Nutzer des Objektes sind friihzeitige und in geeigneter
Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

¢ Um Gefahren fur den Eisenbahnbetrieb ausschliefen zu kénnen, sind wir bei baulichen
Veranderungen in Ndhe der DB-Grenze rechtzeitig durch detaillierte und aussagekraftige
Unterlagen in Form von Bauantragen gesondert zu beteiligen.

 Dem Bahngelédnde dirfen keine Oberflachen-, Dach- oder sonstige Abwésser zugeleitet
werden.

e Beider Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der N&he der Bahn (zum
Beispiel Beleuchtungen von Parkplatzen, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu ach-
ten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfuhrer ausgeschlossen sind und Verfélschungen,
Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

9.1.1 Abwagungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager zur Befolgung
weitergeleitet

9.1.2 Beschlussvorschlag
Entfalit.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA:

Rat:

10. Absender: Bezirksregierung Arnsberg - Agrar, Postfach
1152, 59471 Soest

Schreiben vom :12.07.2015

10.1 Hinweis

Belange der allgemeinen Landeskultur/Agrarstruktur und integrierter Landentwicklung sind
von der Maf3nahme nicht betroffen.

10.1.1 Abwiagungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Birger gemaf § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

10.1.2 Beschlussvorschlag
Entfalit.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA:

Rat:

11. Absender: LWK Kreisstelle Soest Ostinghausen
(Haus Diisse) 59505 Bad Sassendort

Schreiben vom :14.07.2015

11.1 Hinweis

Zu lhrem Amtshilfeersuchen in der o. a. Angelegenheit nehme ich aufgrund der mir Gber-
gebenen Unterlagen als Trager des offentlichen Belangs Landwirtschaft geman § 4 Abs. 1
BauGB wie folgt Stellung.

Die vorliegenden Planungen sehen eine Erweiterung der zuldssigen Verkaufsflache fur ei-
nen vorhandenen Edeka-Markt und Aldi-Markt vor. Durch die geplante Baumafinahme
wird der 6ffentliche Belang Landwirtschaft nicht beeintrachtigt. Durch die Planung ist da-
von auszugehen, dass es auch zu Ausgieichs- und Ersatzmaflinahmen kommt. Im Ab-
schnitt 10.9 wird aufgefuhrt, dass der Ausgleich mit dem Kreis Soest besprochen wird.

Aus landwirtschaftlicher Sicht wird der Hinweis gegeben, auch die Landwirtschaftskammer
im Zusammenhang mit Anlage von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen einzuschalten.

11.1.1 Abwidgungsvorschiag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
11.1.2 Beschlussvorschlag

Die Begrundung ist um den Hinweis zu erganzen.

Abstimmunagsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA:

Rat:
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2. ﬁmderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemén § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger geméan § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

12. Absender: Amprion GmbH Betrieb / Projektierung, Lei-
tungen Bestandssicherung, Rheinlanddamm 24, 44139

Dortmund
Schreiben vom :14.07.2015

12.1  Hinweis

im Planbereich der 0. a. MaRnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres
Unternehmens. Planungen von Hoéchstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 220- und 380-kV-
Netzes.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezuglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen
Unternehmen beteiligt haben.

12.1.1 Abwéagungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
12.1.2 Beschlussvorschlag

Entfalit.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA:

Rat:

13. Absender: Thyssengas GmbH, Kampstralle 49,
44137 Dortmund

Schreiben vom : 10.07.2015

13.1 Hinweis

Durch die 0.g. MaBnahmen werden keine von Thyssengas GmbH betreuten Gasfernlei-
tungen betroffen. Neuverlegungen in diesem Bereich sind von uns zz. Nicht vorgesehen.
Gegen die 0.g. Malnahme bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

13.1.1 Abwéagungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger geméan § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

13.1.2 Beschlussvorschlag
Entfallt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA:

Rat:

14. Absender: Gemeinschaftliche Stellungnahme (Samme-

leingabe) mehrerer Biirger, 59514 Welver
Schreiben vom : 04.07.2015

141 Anregung

... Zu den grundlegenden Aufgaben der Bauleitplanung gehért es, durch die Festsetzung
von Baugebieten Nutzungskonflikte innerhalb des jeweiligen Gebietes zu vermeiden und
die verschiedenen Baugebiete einander so zuzuordnen, das Konflikte zwischen den Ge-
bieten und ihrer Umgebung vermieden werden.

Im Falle von Einkaufszentren, die aufer in Kerngebieten nur in eigens festgesetzten
Sondergebieten zulassig sind und deshalb wegen der mit ihnen verbundenen nachteili-
gen Wirkungen nicht einmal in Misch-, Gewerbe- oder Industriegebieten verwirklicht wer-
den dirfen, ist eine Beeintrachtigung der offentlichen Belange zwangslaufig gegeben,
wenn mit der vorgesehenen Planung weitere, die Grenzwerte der TA-Larm Uberschrei-
tende, Verkehrsmengen erzeugt werden und somit neue und zuséatzliche Konflikte zwi-
schen den Gebieten unseres Wohngebietes und den Sonderbauflachen an der Ladestra-
Re entstehen.

Unsere Anregung diesbeziiglich wire:

1. Die Belange der anliegenden und benachbarten Wohngebiete miissen beriick-
sichtigt werden

14.1.1 Abwagungsvorschlag

Die Belange der Nachbarschaft wurden durch entsprechende Gutachten, die mogliche
Belastungen untersuchen in dem z.B. Verkehrszahlungen gemacht wurden weitgehend in
ausreichendem Maf gewurdigt. Die Belastungen der Anwohner liegen zu keiner Zeit Uber
den zumutbaren Belastungen (gesetzliche Grenzwerte). Dies wurde von einem Anwohner
der Reiherstralle an dem Birgerinformationsabend ebenfalls auch nach subjektiven
Wahrnehmungen bestétigt. Die Belange der Nachbarschaft wurden beriicksichtigt.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blirger geman § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

14.1.2 Beschlussvorschlag

entfallt

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
HFA:

Rat:

14.2 Anregung

... Der Bau der Markte an der Ladestrafle wurde 1999 genehmigt auf Basis von Normen-
kontrollverfahren gegen den VEP und einem dann geschlossen Vergleich mit allen Anlie-
gern. Die begleitenden Verkehrs- und Larmschutzgutachten und das Gericht hatten sei-
nerzeit festgestellt, dass die Richtwerte z.B. der TA-L&rm nur knapp eingehalten werden
konnten, bzw. an einzelnen Stellen bereits Gberschritten wurden. Nicht zuletzt aufgrund
der SchlieBung des Edeka-Marktes in Scheidingen hat sich der Einkaufsverkehr schon
jetzt so erhéht, dass die damaligen Grundiagen der Gutachten nicht mehr gegeben sind
und der Verkehr die zuldssigen damals schon grenzwertigen Limits Gbersteigt. Die ge-
geniiber damals verédnderten Ladendffnungszeiten verursachen Verkehrslarm bis in die
spéten Abendstunden in unseren Wohnstraflen. Auch dieser Umstand verlésst bereits die
damals gefundene Kompromisslinie. Wir verweisen auf den Verwaltungsrechtsstreit AZ
11 B 873/99 des OVG NRW vom 09.07.1999 und die damaligen Larmexpertisen.

Unsere Anregung diesbeziiglich wiére:

2. Die Gemeinde Welver verpflichtet sich mit dem Beschluss zum o.g. Be-
bauungsplan, zum Schutz der Wohn- und Lebensqualitdt in den benachbarten
Wohngebieten alle verkehrsplanerischen und straRenbaulichen Mafinahmen zu er-
greifen, um an keiner Stelle im umliegenden Verkehrsnetz die Richtwerte der TA
Liarm iiberschreiten zu lassen.

14.2.1 Abwigungsvorschlag

Im Rahmen dieses Anderungsverfahrens sind neue Verkehrszéhlungen gemacht worden,
die Grundlage fir ein schalitechnisches und ein verkehrstechnisches Gutachten sind.

Eine unzumutbare Belastung wir nicht festgestelit, geforderte verkehrsplanerische und
strafenbauliche Maflnahmen sind aus Sicht der Gutachter nicht erforderlich. Im Rahmen
der Untersuchung der Ein- und Ausfahrtssituation wurden aufgrund der zu bericksichti-
genden Rahmenbedingungen auch keine neuen Lésungen empfohlen.

Der Anregung wurde demnach bereits geniige getan.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger geman § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

14.2.2 Beschlussvorschlag

entfallt

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA:

Rat:

14.3 Anregungen

... Bis heute ist es nicht gelungen, entsprechend des gerichtlichen Vergleiches, den Lie-
ferverkehr zu den Markten ganzlich so zu organisieren, das dieser ausschlieftlich Uber
den &stlichen Teil der LadestralRe erfolgt. Regelméafig sind LKW 's des Liefer- und Lade-
verkehrs zu den Markten in der Reiherstralle zu allen Tages- und Nachtzeiten zu be-
obachten. Hinweisen mochten wir auch noch darauf, dass das Gericht entschieden hatte,
auf die Anlieferung des EDEKA an der Westseite des Gebaudes zu verzichten (mit Aus-
nahme der Fleischzulieferung).

Unsere Anregungen diesbeziiglich wéaren:

3. Im Rahmen der baurechtlichen Genehmigungen ist dem Investor aufzuerlegen,
dass der Liefer- und Ladeverkehr auch kiinftig ausschliefllich iliber den 6stlichen
Teil der LadestraBe erfolgt.

4. AuBerdem ist den Mirkten wie bisher ein Nachtanlieferungsverbot von 22:00
Uhr bis 06:00 Uhr aufzuerlegen.

5. Die Anlieferung des EDEKA an der Westseite des Gebiudes ist zu untersagen.

14.3.1 Abwidgungsvorschlag

Laut Aussagen der Betreiber diirfen die eigenen und die beauftragten Fahrer nur Gber
diese Stralle anliefern. Es wurde angeregt, dass im Falle eines Verstofles eventuell durch
Falschieitung eines Navigationsgerétes die Aldi oder die EDEKA informiert wird, damit in-
tern dagegen vorgegangen werden kann. Die direkten Anwohner werden Uber Kontakt-
moglichkeiten informiert.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger geman § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

14.3.2 Beschlussvorschlag

Die Begrtndung ist unter Punkt 8.5 entsprechend zu ergédnzen.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA:

Rat:

14.3.3 Abwiégungsvorschlag

Der Hinweis ist bereits in der Begriindung enthalten. Es wurde angeregt, dass im Falle ei-
nes VerstoRes die Aldi oder die EDEKA informiert wird, damit intern dagegen vorgegan-
gen werden kann. Die direkten Anwohner werden lber Kontaktméglichkeiten informiert.

14.3.4 Beschlussvorschlag

Die Begriindung ist unter Punkt 8.5 entsprechend zu ergénzen.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA:

Rat:

14.3.5 Abwidgungsvorschlag

Bestandteil bzw. Ausléser dieses Anderungsverfahrens ist aus den bereits in der Begriin-
dung genannten Griinden die bauliche und innerbetriebliche Neuordnung der beiden
Markte. Dazu ist unter anderem Notwendig die Anlieferung des EDEKA — Marktes zu ver-
legen. Dazu wurden entsprechende gutachterliche Untersuchungen und Folgerungen er-
stellt, die zum Ergebnis hatten, dass eine Verlegung nicht unzumutbare Belastungen der
Nachbarschaft auslost. Eine Untersagung entbehrt also jeder fachlichen Grundlage.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Birger geman § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

14.3.6 Beschlussvorschiag

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA:

Rat:

14.4 Anregungen

... Die nun geplante Erhohung der Verkaufsflachen bei Edeka von 890 m? auf 1630 m? (=
+83%) und bei Aldi von 750 m? auf 1250 m? (= + 66,7% incl. Baureserve) ist nicht als zu
bagatellisierende ,maflvolle" Veranderung zu betrachten. In der Summe werden demnach
1250m? zusatzlich gebaut, dieses Volumen entspricht einem zusatzlichen dritten GroR-
markt. Diese Planmafinahme greift in erheblichem Mafie in die schutzwiirdigen Belange
der Anlieger ein. Mit der dadurch verbundenen Erhéhung der Verkehrsmenge auf mehr
als 2.500 PKW/Tag wird allein in der Reiherstralle ein Stérungsniveau erreicht, das die
Immissionsrichtwerte der TA-Larm Uberschreitet und das als solches eine Umweltprifung
erfordert. Auch in einem allgemeinen Wohngebiet sind Stérungen, die die Wohnruhe oder
die Umwelt erheblich beeintrachtigen, von vornherein unzuldssig. Die Ladestralle dage-
gen, die als gewerbliche Stralle extra von den seinerzeitigen Investoren geplant und ge-
baut wurde, hat nur eine Prognose von 900KFZ/Tag. Hier ist demnach auch ein dringen-
der Lastenausgleich erforderlich.

Unsere Anregungen diesbeziiglich waren:

6. Im Rahmen des Planverfahrens ist die Umweltpriifung fiir die Reiherstralle
nachzuholen. Werden die zuldssigen Larmwerte iiberschritten, sind geeignete wei-
tere MaRnahmen zur Verkehrslenkung und Verkehrsberuhigung zu treffen.

7. Schaffung einer direkten, umwegfreien Verbindung zu den Markten durch
abknickende Vorfahrt an der Reiherstrafe/Starenschleife in Richtung Ladestralte
zur Lenkung des Verkehrs in Richtung Einkaufsbereich Ladestralle.

14.4.1 Abwagungsvorschlag

Das schalltechnische Gutachten weist auch im direkten Umfeld keine Uberschreitungen
nach, eine Uberschreitung in entfernteren Bereichen ist physikalisch nicht zu erwarten, je-
denfalls nicht durch aus dem Plangebiet ausgehenden Emissionen.

Eine Ausweitung der naturschutzfachlichen Untersuchungen in diese Richtung ist nicht
notwendig.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blirger geméan § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

14.4.2 Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefoigt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA:

Rat:

14.4.3 Abwidgungsvorschlag

Die verkehrstechnische Untersuchung gibt ausgehend von den aktuellen und prognosti-
zierten Zahlen keine Vorgaben in dieser Richtung. Nach Abwagung aller Belange wird auf
einen Umbau der angesprochenen Kreuzung verzichtet.

14.4.4 Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA:

Rat:

14.5 Anregung

... Anzumerken ist aus unserer Sicht auRerdem noch, dass der Erhalt der ais Naturdenk-
mal geschitzten Winterlinden auf dem Parkplatz uns Anliegern besonders am Herzen
liegt. Die vermeintlich unter dem Kronenbereich angeordneten neuen Parkplatze sind als
sehr kritisch zu beurteilen. Der Investor plant dartiber hinaus, die erheblichen Eingriffe in
Landschaft und Natur z. B. durch die zusétzlich tberbauten Flachen und die neuen Park-
platze mit einem Geldbetrag abzulésen.

Ersatzzahlungen dieser Art sind aber nur in Ausnahmeféllen zulassig, wenn die Eingriffe
nicht kompensierbar sind, bzw. wenn eine andere Kompensation nicht méglich ist. Die
Eingriffsregelung ist im deutschen Recht das bedeutendste Instrument zur Durchsetzung

espKriiger, Celle Seite 23 von 31




2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Burger gemaf § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

14.5.1

14.5.2

von Belangen des Naturschutzes, das in der "Normal-Landschaft" greift, also auch aufler-
halb naturschutzrechtlich gesicherter Gebiete. Grundidee ist ein generelles Verschlechte-
rungsverbot fur Natur und Landschaft. Mit der Eingriffsregelung sollen negative Folgen
von Eingriffen in Natur und Landschaft (Beeintrachtigungen) vermieden und minimiert
werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidbare Eingriffe durch MalRnahmen des Natur-
schutzes ausgeglichen werden.

Unsere Anregung diesbeziiglich wire:

8. Die beeintriachtigte Funktion des Naturhaushaltes soll am selben Ort zeitnah
durch eine andere geeignete MaRnahme verbessert werden. Natur und Land-
schaft sollen nach unserem Dafiirhalten entlang der Ladestralle verbessert wer-
den durch die Anpflanzung von straBenbegleitenden Biumen. Z. B. kénnte bei
der Anlage der neuen Parkplatze entlang der LadestralBe jeder 5. Stellplatz eine
Baumscheibe sein. Es kénnen aber auch Baumpflanzungen im nidheren Umfeld
stattfinden.

Abwiéagungsvorschlag

Die Kronenbereiche der Linden dirfen und werden durch die Planung weder Gberbaut
noch versiegelt. Ein Ausgleich im Plangebiet ist aufgrund der intensiven und notwendigen
Nutzung nicht méglich. Der dadurch notwendige monetére Ausgleich flhrt zu hochwerti-
gen und naturschutzfachlich giinstigen Gesamtraumlich wirkenden Ersatzmafinahmen.
Flachen fur Baumpflanzungen, die als Ausgleich naturschutzfachlich gewertet werden
kénnten sind nicht bekannt.

Beschlussvorschlag

Die Begrundung ist zur Klarstellung noch zu erganzen

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
HFA:

Rat:

14.6 Anregung

. Die Gemeinde muss nach Planungsrecht eine hinreichende Begrindung fur die
Plananderungen vorlegen. Begrindet wurde vom beauftragten Planer, Herrn Kriiger dass
das Aldi-Gebaude ,nicht mehr zeitgemal sei" und dass es einen Trend zu grélReren Gan-
gen im Geschéft gabe. Dabei sei nicht geplant, das Sortiment zu verédndern oder zu ver-
grolern. Gewiinscht werden nicht mehr Kunden sondern ,dickere Kassenbon's". Das vor-
handene hochwertig mit Tonziegeln verklinkerte erst 15 Jahre alte Aldi-Gebaude soll dafur
abgerissen werden. Aullerdem seien die Vergré3erungen der Bauflachen fur Aldi um ca.
250 m? rein vorsorglich. Mit dieser VergréBerung allein der Gange im Markt verspricht der
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméan § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger gemaf § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

Investor nun eine Rickgewinnung von Kaufkraft um mehr als 40%. Das ist vollig unglaub-
wirdig.

Es ist bekannt, dass sowoh! der Aldi als auch der Edeka nicht zu den umsatzstarken
Markten im Vergleich zu Nachbarkommunen wie Lippetal oder Werl gehéren. Ein Ausbau
an Verkaufsflache ist weder mit einer héheren Nachfrage noch mit einer deutlichen Ein-
wohnerentwicklung begrindbar. Auch das geénderte Kaufverhalten in der Bevélkerung
durch den stark wachsenden Internethandel lassen eine eher zuriickgehende Prognose
erwarten.

Es ist nicht zuletzt 6ffentlich bekannt, dass die Gemeinde allein auf Anlass des Investors
tatig wird und nicht zum Wohl der Allgemeinheit. Der Investor hat die Absicht, dass Pla-
nungsobjekt zu verduflern. Allein um den Wert des Objektes zu steigern und einen héhe-
ren Gewinn zu erzielen, ist eine héhere planungsrechtliche Ausnutzung des Grundstiicks
geplant (Vergrdlierung der Verkaufsflichen). Der Investor drohte damit, dass der Aldi,
folgt man seinen Interessen seitens der Gemeinde nicht, den Standort verlassen wirde.
Auflerdem ist bekannt, dass die erwlinschte Wiederbelebung des ehemaligen Sparmark-
tes mit einem Drogeriemarkt von den Entscheidungen an der Ladestralle abhdngig ge-
macht wird, da der gleiche Investor auch als Vermittler dieser Immobilie tatig ist. Da der
Investor somit wohl génzlich den Einzelhandel und die Versorgung der Offentlichkeit in
Welver in der Hand hat, besteht ein erhebliches Erpressungspotential. Die Gemeinde
solite sich nicht den Spekulationsinteressen des Investors unterwerfen. Eine gerechte
Abwagung der rein wirtschaftlichen Belange des Investors gegen die begriindeten Inte-
ressen der betroffenen anliegenden Wohngebiete ist dringend geboten.

Unsere Anregung diesbeziiglich wire:

9. Da die 0.g. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 nicht hinreichend be-
griindet ist, muss das Verfahren an dieser Stelle enden. Die Gemeinde solite
die Aufhebung des Verfahrens beschliefen

14.6.1 Abwigungsvorschlag

Intention eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist immer ein Vorhaben, daf reali-
siert werden soll. Im Gegensatz gibt es eine Angebotsplanung, die in der Regel durch die
Gemeinde innitiert wird.

Die Untersuchung zum Einzelhandelsgutachten stellt ganz klar die zunehmende Verknap-
pung der Einzelhandelsangebote und damit den Kaufkraftabfluss in die Nachbargemein-
den heraus. Eine im Gutachten geforderte Entwickiung des alten Raiffeisenstandorte ist
als gescheitert anzusehen, da jahrelang kein Investor gefunden werden konnte.

Unter diesem Hintergrund kommt die Untersuchung zum Ergebnis, dass ein raumlich er-
weiterter Siedlungsschwerpunkt (das Plangebiet) als sinnvoll anzusehen ist.

Ob ein Gebaude erweitert, umgebaut oder ersetzt wird ist Sache des Investors, der das
unternehmerische Risiko alleine tragt. Dem Wunsch Rechnung zu tragen ist die Gemein-
de ja bereits mit dem Aufstellungsbeschliuss gefolgt.

Einen bestehenden Standort, mit den vorhandenen infrastruktureinrichtungen aufzuwer-
ten, ist nattrlich wesentlich einfacher als einen Standort komplett neu einzurichten, bei
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes”, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blirger geman § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

Erweiterungsvorhaben ist die alternative Standortfrage entsprechend eingeschrankt zu
sehen.

Wenn ein Investor den Fortbestand eines Standortes von den Entwickiungsfahigkeiten
dieses Standortes abhangig macht ist das unternehmerisches Handeln und keine Erpres-
sung von politischen Gremien. Eine Gemeinde muss bestrebt sein, die erkannten Mangel
der Einzelhandelsstrukturen im Interesse aller Biirger zu beheben. Die ist im vorliegenden
Verfahren auch unter Abwéagung der Interessen der Anwohner, was durch die vielfaltigen
vorgenommenen Untersuchungen und Gutachten erfolgt.

Die Vergroferung der Markte im angestrebten Masse wir sogar gutachterlich empfohlen.
14.6.2 Beschlussvorschiag

Der Anregung wird nicht gefoigt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA:

Rat:

14.7 Anregung

.... Da der Aldi ohnehin neu baut, und der Aldi-Vertreter in der Birgerversammiung vom
18.06.2015 auch deutlich gemacht hat, dass es in der Gemeinde geeignetere Standorte
gibt, sind neue vertraglichere Standorte fur den Aldi-Markt zu prifen. Fur eine unabhangi-
ge und eigenstandige Entscheidung der Gemeinde ist es erforderlich, zumindest fir den
Neubau des Aldi-Marktes einen Ersatzstandort zu suchen. Wir méchten noch daran erin-
nern, dass die Verkehrsgutachten zum Genossenschaftsgeldnde bereits sinnvolle Ansét-
ze fur verkehrliche Lésungen hatten. Darauf aufbauend kénnte ggf. auch fur den Aldi-
Markt eine vertragliche Lésung gefunden werden. Weiterhin wirde die Option flr eine
zentralértliche Entwicklung unter Einbeziehung des Genossenschaftsgeldandes offen ge-
halten werden kénnen. Wir wirden es sehr bedauern, wenn die viele Arbeit und die Gut-
achten fur die Ortskernentwicklung ganzlich vergebens gewesen wéren. Der Erkenntnis-
gewinn hieraus sollte doch nicht die Fehlentwicklung an der LadestralRe weiter stltzen
sondern im Gegenteil einen Prozess zum Umdenken einleiten. Wir sind der Uberzeu-
gung, dass die heutige Ladestral’e Ursache fur die zunehmende Verddung. im Bereich
der kieinen und ehemals vielfaltigen Einzelhandelsstruktur in Welver ist. Nach und nach
ist ein Geschaft nach dem anderen in der FuRgéngerzone aufgegeben worden. Die heu-
tigen Leerstéande und Immobilienangebote in der FulRgéngerzone sind aus unserer Sicht
doch Beweis genug. Die Ortskernentwickiung benétigt einen etwas langeren Atem und in
der Sache auch Einigkeit aller Akteure.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blurger geman § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

Es besteht zudem fir die Gemeinde ein weiterer wichtiger Zusammenhang mit dem
Neubau des Bahnhofes. Fiir die Bewertung und Finanzierung ist im Umfeld des neuen
Bahnhofes seitens der Gemeinde eine stadtebauliche Entwickiung einzuleiten, mit der
die Millioneninvestitionen fiir den Bahnhof dann auch zu rechtfertigen sind. Dies betrifft
insbesondere die Entwicklung des Genossenschaftsgeldndes, so dass sich im Zentrum
von Welver wieder neue Chancen fur die Einzelhandelsentwicklung ergeben wirden.
Auf3erdem ist im Zusammenhang mit dem demografischen Wandel die Verkniipfung von
Mobilitat (am Bahnhof) mit dem Einzelhandel am Genossenschaftsgeldnde eine Uberaus
sinnvolle Symbiose. Gerade fir altere Menschen mit Beeintrachtigen in der Mobilitat wird
der Bahnhof umgebaut. Wenn hierbei dann auch noch kurze und unmittelbare Wege fur
die taglichen Bediirfnisse entstehen, ware dies eine besondere Qualitat fur die Zukunft
Welvers.

Unsere 10. Anregung diesbeziiglich wire:
Fiir das Genossenschaftsgeldnde ist eine stadtebauliche Entwicklung einzu-
leiten, die die dortige Aldi-Ansiedlung als Ersatzstandort einbezieht.

14.7.1 Abwigungsvorschlag

Entsprechend des Einzelhandelsgutachten der CIMA wurde mehrere Jahre versucht das
Raiffeisengeldnde zu revitalisieren. Die konnte aus verschieden Griinden nicht erreicht
werden. Ein Verlegung des Aldi-standortes kann man nicht anordnen, im Gegenteil es
wilrden bei einer Splittung der Standorte voraussichtlich sogar zusétzliche Verkehre ent-
stehen. Die Entfernung des jetzigen Standortes zum Raiffeisengelénde einerseits, der ja
nicht so grof} ist und die Nahe zu groferen Wohngebiet andererseits sprechen durchaus
fur den vorhandenen Standort.

14.7.2 Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA:

Rat:

14.8 Hinweis

Sehr geehrter Herr Schumacher. wir méchten Sie abschlieend bitten, uns die Er-
gebnisse der Abwagung schriftlich mitzuteilen bzw. das entsprechende Protokoll des
zustandigen Gremiums zu Uberlassen.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger gemas § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

14.8.1 Abwiagungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben ge-
folgt.

14.8.2 Beschlussvorschlag
entfallt

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA:

Rat:

15. Absender: Niederschrift liber die Blirgerversammliung am
Donnerstag, den 18.06.2015,
im Saal des Rathauses, Am Markt 4, Welver

Schreiben vom : 18.06.2015

15.1 Anregung

Ein Burger sieht diese neu geplanten Parkplatze direkt an der Ladestral3e kritisch, da hier
durch die Einkaufswagen und wahrend des Einladens der Einkaufe eine Gefahrdung ent-
stehe. Herr Sauer (Edeka) halt diese Parkplatze fur eher unattraktiv fir Kunden, da ins-
besondere im Bereich des Edeka-Marktes eine Umfahrung der Larmschutzwand erfolgen
musste. Insofern wiirden die Mitarbeiter angehalten, diese Stellplatze zu nutzen.

15.1.1 Abwiagungsvorschlag

Die Parkplatze entlang der Ladestrafie sind aus bauordnungsrechtlichen Griinden fur den
Betrieb notwendig. Aus gutachterlicher Sicht wurden diese nicht als gefdhrdend eingestuft.
Daher wird an Anzahl und Lage festgehalten.

15.1.2 Beschlussvorschlag

Den Bedenken/Hinweisen wird nicht gefoigt.
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Volisortimentmark-
tes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemani § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blirger gemani § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA:

Rat:

15.2 Anregung

Es wird nachgefragt, ob eine Absperrung des Parkplatzes auerhalb der Offnungszeiten
der Mérkte z.B. durch Schranken erfolge. Durch eine Beschrankung kénne verhindert
werden, dass diese Flache als Treffpunkt z.B. fir automobilisierte Jugendliche mit der
damit einhergehenden Larmentwicklung genutzt wird.

15.2.1 Abwigungsvorschlag

Herr Jorch (Edeka) erwidert hierzu, dass eine Absperrung nicht geplant sei. Diesbezlgli-
che Probleme seien ihm aber auch nicht bekannt. Sofern sich eine Konfliktiage ergeben
wilrde, kébnne man Uber entsprechende Malnahmen nachdenken. Allerdings seien die In-
stallation und die Unterhaltung einer Schrankenanlage sehr kostenintensiv. Herr Bach-
mann (Edeka) erganzt, dass der Parkplatz friher als Treffpunkt durch Jugendliche genutzt
worden sei, derzeit kdnne dies nicht festgestellt werden.

15.2.2 Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: ___einstimmig

HFA:

Rat:
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2. Anderung B-Plan Nr. 24, ,,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes®, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Blrger geméaf § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

15.3 Anregung

Durch die anwesenden Anwohner der Reiherstrale wird kritisiert, dass weiterhin Lkw-
Verkehr zu den Mérkten durch die Wohngebiete erfolge. Die Beschilderung werde miss-
achtet.

15.3.1 Abwigungsvorschlag

Birgermeister Schumacher filhrt hierzu aus, dass es Uberpriifungen durch die értliche
Polizei gegeben habe, zu dieser Zeit seien keine Verstole festgestellt worden. Seitens
der Vertreter von Edeka und Aldi wurde versichert, dass die Fahrer angehalten worden
seien, die Wohngebiete zu umfahren. Sofern dennoch Lkw-Fahrer den Weg durch die
Straflen Im Hagen und ReiherstrafRe nutzen wirden, bliebe nur der Weg einer Anzeige
durch die Anwohner. Herr fUhrt aus, dass nach seiner Einschatzung der
Lkw-Verkehr durch die Strale Im Hagen gegeniiber friiher nachgelassen habe.

15.3.2 Beschlussvorschlag
Entfalit.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig
HFA:

Rat:

15.4 Anregung

Herr fuhrt aus, dass auch in der neuen Baugenehmigung mit aufgenommen
werden sollte, dass eine Anlieferung der Markte in der Nachtzeit von 22.00 Uhr bis 6.00
Uhr unzulassig ist. Einige Blrger bestétigen, dass die Anlieferung derzeit nicht immer in
der zuldssigen Zeit erfolge. Insbesondere die Anlieferung der Backwaren und der Zeitun-
gen erfolge vor 6.00 Uhr morgens

15.4.1 Abwigungsvorschlag

Das Bauordnungsrechtliche Verfahren ist nicht Bestandteil dieses Verfahrens. Nattirlich
wird im Rahmen der gutachterlichen Stellungnahmen und auch in der Begriindung auf die
Einhaltung der der oben genannten Sachverhalte hingewiesen. Auch hier gilt, dass im
Zweifel VerstdlRe anzuzeigen sind.
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2. f\nderung B-Plan Nr. 24, ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmark-
tes“, Zentralort Welver

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Burger geméaf § 3 (1) BauGB Stand: 02.09.2015

15.4.2 Beschlussvorschlag

Der Anregung/den Bedenken wir nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA:

Rat:

15.5 Anregung

Herr weist auf den Vergleich in dem Rechtsstreit aus dem Jahre
1999 hin. Das Oberverwaltungsgericht habe ihm bestatigt, dass dieser Vergleich weiter-
hin gelte. Er habe Bedenken, dass der Inhalt des Vergleiches bei der Planung nicht be-
ricksichtigt wurde und bittet um Beachtung.

15.5.1 Abwiagungsvorschlag

Herr Krlger bestéatigt, dass der Inhalt des Vergleichs bekannt sei und durch die Architek-
ten entsprechend beachtet worden sei. Er werde die Angelegenheit aber noch einmal
aufgreifen und Uberprifen.

Es wurde aber mit der neuen Planung, die ja nicht gerichtlich bekannt bzw. rechtlich un-
tersucht worden ist, auch neue gutachterlicher Stellungnahmen eingeholt, die alle die
Durchfuihrbarkeit der Planungen bestatigen.

15.5.2 Beschlussvorschlag

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:

GPNU: __einstimmig

HFA:

Rat:
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Gemeinde Welver

Der Biirgermeister BeSChlu55V0rlage

i

Fachbereich 3 Gemeindeentwicklung | Sachbearbeiter/in.  Herr Grofle
Az.: 61-26-21/25 Datum: 19.08.2015

- =z
Burgermeister (é% }2 // f Allg. Vertreter > ' f/CDJ"/
_\o AL i {7
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&
Fachbereichsleiter/in A vy Sachbearbeiter/in %, .
s L A8108. 45
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oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top Beratungsergebnis

noe termin Ja Nein Enth.
GPNU 2 oef |02.09.15 | einstemani g

) v
HFA M 1eel e (8IS
Rat {

22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver und
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,,im Brandesch®, Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB
2. Feststellungsbeschluss zur 22. FNP-Anderung
3. Satzungsbeschluss zum B-Plan Nr. 25

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.09.2015:

Im Zuge des o.g. Anderungs- bzw. Aufstellungsverfahrens erfoigte in der Zeit vom
13.07.2015 — 14.08.2015 die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB. Die Beteiligung
der Behdrden und der sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte
parallel. Die eingegangenen Stellungnahmen sind als Anlage beigefugt.

Zum Abschluss des Verfahrens ist der Feststellungsbeschiuss bzw. Satzungsbeschiuss zu
fassen

Beschlussvorschlag:

1.
Siehe beigefligte Einzelbeschliissen zu den eingegangenen Stellungnahmen!

2.

Der Entwurf zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus Planzeichnung
und Begrindung einschlielllich des Umweltberichts wird férmlich beschlossen (Feststel-
lungsbeschluss). Die Verwaitung wird beauftragt, die Genehmigung gem. § 6 Abs. 1 BauGB
bei der Héheren Verwaltungsbehérde zu beantragen und die Anderung anschlieend durch
offentliche Bekanntmachung in Kraft zu setzen.

3.

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem
Rat, den Bebauungsplan Nr. 25 ,Im Brandesch®, Zentralort Welver, als Satzung gem. § 10
Abs. 1 BauGB und die Begrindung einschlieBlich Umweltbericht zu beschlief3en.
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Gemeinde Welver

Der Birgermeister Beschlussvorlage

%@Y Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Grofie
Az 61-26-25/20.1 Datum: 18.08.2015
-

=
Burgermeister (J 2 Allg. Vertreter / 82,
o 24.€ A T

Fachbereichsleiter/in //J’ /& g / Sachbearbeiter/in /éi/oﬁ’./h’

oefl/ | Sitzungs- i Stimmenanteil
Beratungsfoige Top noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Enti
GPNU 3 oef 27.05.15 | einstimmig
GPNU 3 oef | 02.09.15 |einsdamami e
HFA 0 0] [ o038 ?
Rat

Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB iiber die Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Vellinghau-
sen (Ergdnzungssatzung) — Bereich Am Tempel —

hier: Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

Sachdarstellung zur Sitzung am 27.05.2015:

Der Rat hat in seiner Sitzung am 17.10.2014 das Verfahren zum Erlass der Satzung gem.
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB Uber die Einbeziehung von Aufienbereichsflachen in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil Vellinghausen beschlossen (Ergdnzungssatzung).

In diesem Zusammenhang wurde das nach BauGB vorgeschriebene Beteiligungsverfahren
durchgeflhrt. Die eingegangenen Stellungnahmen sind als Anlage beigefugt.

Insbesondere durch die Stellungnahmen der Unteren Landschaftsbehérde und der Immissi-
onsschutzbehoérde sind Konfliktlagen aufgezeigt worden (siehe Stellungnahme Kreis Soest
unter T 5). Da die Konfliktlésung weiterer stadtebaulicher Regelungen bedarf, war nach Ein-
schatzung der Verwaltung fraglich, ob dies noch auf der Ebene einer Ergdnzungssatzung
erfolgen kann. Diesbeziiglich wurde deshalb die Bezirksregierung Arnsberg um eine fachli-
che Einschatzung gebeten. Siehe hierzu die als Anlage beigefuigte Antwort per E-Mail vom
05.03.2015. Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass zur geplanten wohnbaulichen Entwicklung
des Bereiches eine Ergédnzungssatzung nicht mehr das richtige Instrument darstellt und auf
ein Bebauungsplanverfahren umgestellt werden musste, da im Vorfeld auf sicherer Grundia-
ge nicht ausgeschlossen werden kann, dass durch eine Bebauung immissions- und arten-
schutzrechtliche Konflikte entstehen.

Seitens der betroffenen Grundstiicksbesitzer hat sich auch ein Eigentlimer durch seine an-
waltliche Vertretung kritisch zum Plan ge&duflert (siehe P 1). Die vorgetragenen Bedenken
beziehen sich auf mehrere Sachbereiche. Hierbei greifen zwar einige Bedenken nicht (z.B.
Raumordnung, Hochwasser), aber auch von dieser Seite wird der Larmschutz thematisiert,
so dass die Immissionssituation detaillierter abgearbeitet werden muss. Zumal der v.g. Ei-
gentimer eine richterliche Uberprifung der gemeindlichen Planung mundlich angedeutet
hat.

Die insgesamt eingegangenen Stellungnahmen sind nicht einzeln abgewogen worden. Solite
die Umstellung auf ein Bebauungsplanverfahren beschlossen werden, kénnen die einzelnen
Hinweise beriicksichtigt werden und in die Planung einflieRen. Eine Beteiligung der Offent-
lichkeit, der Behoérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange musste ohnehin auf der
Grundlage eines noch zu erarbeitenden Bebauungsplanentwurfes erneut erfolgen.




In einem unverbindlichen Vorgesprach mit dem urspriinglichen Antragsteller, hat dieser sig-
nalisiert, dass er die anfallenden Kosten im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens (Stad-
tebauliche Planung, verschiedene Gutachten) Ubernehmen wird. Letztendlich wére diesbe-
zuglich ein stadtebaulicher Vertrag zu erarbeiten.

Es ist nun darliber zu beraten, ob eine Umstellung auf ein Bebauungsplanverfahren erfolgen
soll.

Beschlussvorschlag:

Zurzeit kein Beschlussvorschlag.

Beschluss des GPNU vom 27.05.2015:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt beschlielt ein-
stimmig, den Tagesordnungspunkt zuriick in die Fraktionen zu verweisen. Die Verwaltung
wird beauftragt, zu einem Ortstermin einzuladen.

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.09.2015:

GemaR der Beschlussfassung des GPNU vom 27.05.2015 hat eine Besichtigung vor Ort am
16.06.2015 stattgefunden. Die Konfliktsituationen wurden dabei noch einmal dargelegt und
erortert. Der ebenfalls anwesende Antragsteller und der Inhaber des Lohnunternehmens
hatten im Verlauf des Gespréches eine Lésung angedeutet, wobei die bauliche Entwicklung
evtl. auf der Grundlage des Privilegierungstatbestandes des Unternehmens erfoigen kénnte.
Die Sommerpause bis zur nachsten Sitzung des Fachausschusses sollte genutzt werden,
die entsprechenden Privatgespréche zu fuhren.

Im Vorfeld zur Einladung dieser Sitzung hat der Antragsteller nun mitgeteilt, dass es zu kei-
ner Einigung in der Sache gekommen sei. Somit befindet sich die Angelegenheit weiterhin
auf dem Stand wie in der Sachdarstellung zur Sitzung am 27.05.2015 dargelegt.

Sofern an der baulichen Entwicklung des Bereiches festgehalten werden soll, kann verwal-
tungsseitig nur die Aufstellung eines Bebauungsplanes vorgeschlagen werden, um in diesem
Verfahren die durch die geplante Bebauung entstehenden Konfliktbereiche hinreichend un-
tersuchen zu kénnen. Hierzu ist die Erstellung eines immissions- und artenschutzrechtlichen
Gutachtens erforderlich. Erst durch diese Untersuchungen kann ermittelt werden, ob Uber-
haupt bzw. unter welchen Voraussetzungen eine bauliche Entwickiung des Bereiches erfol-
gen kann. Insofern sind die Gutachten ergebnissoffen und beinhalten das finanzielle Risiko
fur den Auftraggeber, dass die kostenintensiven Untersuchungen auch dazu fuhren kénnen,
dass im Ergebnis der Bereich nicht wie gewuinscht bebaut werden kann.

Der Antragsteller wurde auf diese Sachlage noch einmal ausdriicklich hingewiesen, bestétig-
te aber mundlich, dass er dennoch zum Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages bereit
sei. In diesem Vertrag wird die Kosteniibernahme der Planungsleistungen und der notwendi-
gen Gutachten geregelt.

Es ist nun dartber zu beraten, ob eine Umstellung auf ein Bebauungsplanverfahren erfolgen
soll. Der Vollstdndigkeit halber noch der Hinweis, dass dann auch parallel der Flachennut-
zungsplan zu dndern wére.



Beschluss des GPNU vom 02.09.2015:

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat einstimmig, hier die Umstellung auf ein Bebauungsplanverfahren bei gleichzeitiger Ande-
rung des Flachennutzungsplanes zu beschlieRen. Die Verwaltung wird beauftragt, einen
formellen Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschiuss zur Sitzung des Haupts- und Finanzaus-
schusses zu formulieren.

Hierbei ist zu bericksichtigen, dass mit dem Antragsteller ein stadtebaulicher Vertrag im
Hinblick auf die zu bernehmenden Kosten abzuschliielen ist.

Sachdarstellung zur Sitzung des HFA am 16.09.2015:

Gemal der Beschlussfassung des GPNU vom 02.09.2015 ergeht im Zuge der empfohienen
Umstellung auf ein Bebauungsplanverfahren folgender

Beschlussvorschiag:
Dem Rat wird empfohien,

1. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Tempel* gemaR § 2 Abs. 1 BauGB zu
beschlieBen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf bebaute und
unbebaute Grundstiicke am &stlichen Ortsrand von Vellinghausen, stdlich und westlich
der Vellinghauser Strale, beidseitig der Strae ,Am Tempel“. Betroffen sind die Grund-
stiicke der Gemarkung Vellinghausen, Flur 8, Flursticke 21, 22, 24, 26, 27, 28, 63, 64,
77, 239 und 240 sowie tlw. das Flurstiick 1, Flur 7. Ziel ist hier die bauliche Entwicklung
der Freibereiche.

2. die 35. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver geméaf § 2 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB zu beschlielen. Der Geltungsbereich erstreckt sich auf
den v.g. Bereich des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Tempel“. Zusétzlich werden konse-
quenterweise die Flachen sidlich der Vellinghauser Strale (Vellinghauser Strale 1 bis
9) beriicksichtigt. Dieser Bereich wurde per Ergédnzungssatzung im Jahre 1999 dem In-
nenbereich zugeordnet, ist aber im Flachennutzungsplan weiterhin ais ,Fléache fur die
Landwirtschaft* dargestelit.

3. zu beschlieRen, dass die Bauleitplanverfahren gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Paral-
lelverfahren durchgefuihrt werden.

4. die Verwaltung zu beauftragen, mit dem Antragsteller einen stédtebaulichen Vertrag ab-
zuschlieBen, damit Kosten, die im Zuge der Bauleitplanverfahren durch Dritte entstehen,
vom Antragsteller getragen werden.

5. die Verwaltung zu beauftragen, einen Planentwurf zur 35. Anderung des Flachennut-
zungsplanes fir die weitere Beratung im Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung,
Naturschutz und Umwelt zu erarbeiten.

6. die Verwaltung zu beauftragen, durch den Antragsteller bzw. durch das von ihm beauf-
tragte Ing.-Biro einen Planentwurf zum Bebauungsplan Nr. 12 flir die weitere Beratung
im Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt erarbeiten zu
Jassen.



Gemeinde Welver

Der Biirgermeister Beschlussvorlage

Fachbereich 3 Gemeindeentwicklung | Sachbearbeiter/in: Herr Grole
Az.: 61-26-25 Datum: 20.08.2015
Blrgermeister (}% 2@(?’// é Allg. Vertreter -~ //&f;
C 4 Vs 4‘ /
. . . jjfa{ f'?f s . .
Fachb hsleiter/ # . Sachbearbeiter/|
achbereichsleiterfin /e ;f // (ﬁ//{ achbearbeiter/in %?ON&/{S_
oef/ | Sitzungs- . Stimmenanteil
Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Enth.
GPNU L,. oef 102.09.15 Qihsﬁnnfm;%_
HFA A3 | el [ 08.1
Rat {

Erlass einer Satzung zur Anderung der Satzung fiir bebaute Bereiche im
AuBenbereich des Ortsteiles Nateln gem. § 35 Abs. 6 BauGB (AuBenbereichs-
satzung)
hier: 1. Ergebnis des erneuten Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.09.2015:

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 24.06.2015 aufgrund der Reduzie-
rung der Flache im Anderungsbereich 2 das erneute Beteiligungsverfahren beschlossen.
Das Verfahren wurde in der Zeit vom 10.07.2015 bis 20.08.2015 durchgefuhrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind als Anlage beigefligt. Zum Abschluss des Verfah-
rens ist nun der Satzungsbeschluss zu fassen.

Beschlussvorschlag:
1.
Siehe Einzelbeschliusse zu den eingegangenen Stellungnahmen!

2.

Der Ausschuss fur Gemeindeentwickiung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem
Rat, die ,Satzung der Gemeinde Welver zur Anderung der Satzung fir bebaute Bereiche im
Auflenbereich des Ortsteiles Nateln" gem. § 35 Abs. 6 i.V.m. § 10 Abs. 1 BauGB zu be-
schiieflen.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Satzung durch éffentliche Bekanntmachung in Kraft
Zu setzen.




Jey

1eyeq elaqn pusyoaidsjua apinm BunpuniBieg 8iq 191yoeaq GL0Z 0'8C WoA allyeu
-Bunjiais Jep Jw BueyuswwesnZ Wi S)aiaq Uspnm ZNyosualy pun uonesuaduwioy ‘Buny
-abausyubuig epjund 8iQ "uswwouab swjuusy Jnz awyeubunjslg 8ip pim uIBjosUL 196
-aq z (el sayoisiaqsbunzieg sap Buniauiapyap 8Ip PJAM JUDIS JaUdiydejSYRYOSpUR| SNy

15008 S191y — | 1 NZ

“3apuesqy USP UB ejiid Y3is BIS USpUIM iLxtg? STTW
‘uapsam }jisaB Nz wiod Lwieq U} ¥OmS !
BydHIWE 5390(P UUBY UBYISUBIY BRUYI PUN @UBPUIYRAYSE S0 Cm_m:mwg—uﬂm A«if/

2)

x20p"i8905 ™ slaly swyeuBuniels

Jnu yoeuep puis uayoeysuoneisban UoA uswyeugewsBunwney pun -sBunpoy
‘yoiopiopa (Isquieides "0g SIq ZIBIN LO) Memnig JSp gjeliagne UalsZ jne
uapugjsagsuonejabaa UOA awyeuyonidsueu} Jap Bunzuaibag auia isi (HUOSIENE)
Zziesebzinyosinjeusepung by § SOP OPUEISBQIBISIOYISA  18p Bunpiawiap InZ e
Zinyosuaiy

-usbajnzion BunBiwyausbneg uaujazuid Inz ist (Ald7 Wap sne

sjiejuabnsunb) uofiesuadwioy aip pun jieysneyinjeN usp Jnj Bunpamagsyubuig aiq e
Bunyomag

‘ugynud Nz Z 181 yoleiagsbunzies wi sapuelsaqzioysd
uspemsLa}eyss sop Bunziasisad alp 15t swyeugewsbunpaWIaA Sy

SV EIENS VNV E]

‘JoA | yolalag uap Jny Bunisyoiaiuy

aip pun g yotelag USp JNj JeYiS uap LO'L [91ZsBunplopwu W ysis Al ueidsyeyospue JaQ
-usyy01}aq Jyoiu BunuEld a1p YoINp Jystuunu puis 3jaigabzinyog

‘uagabab

jioIpuESaqs)eyISpUET USIZINYosaB wnz puejsqy Jspusydlaisne ufe st jwed 19nJBaq
z oL sayolpagsbunzieg sep BuniauBPeA SIP PAM YIS JBUDIUOBISHELOSPUEL SNy

:qe swyeubunjelg apuabijo) yot 8gab uasalp i UBWIYSWISAULT W] ‘uayooidsaq Bunjemiap
J1ap usbunpelgy pun uajiaisisualq uabipugisnz uap jw Jaiy apinm Bunueiq ‘6 "o aip

‘ualBH pun usweq spyaab Jyss

10°02/52-92-19 Uaydlaz Jy| ‘'GL'L0"L0 WOA UaqIaJyads Jui
goneg i 'sqy ¢ § 'wab uaiyepaasbunbyiaiaqiebel L

ujaleN [191SMO Uap Jny (goneg)yongziesabneg
9 'sqy §¢ § "wab Bunziessyoialequagny Jop Bunispuy 4nz Bunzjeg 19uld sse3

24'¥2'19-6000°00°L9
uaydIeZSYRYISID
"USGoBUE 51315 N USBEoNY pun [85UsaRIIUoS 1og

5102°80°L4 15808

3PIS80S-SIBN] MMM JENENT]
ap'}sa0s-sia@exNyosinm uabianf rew-3 18018
1562-0€ 12620 XejapaL
0-0€ 12620  @jenusz 1A SpUiBWRS)
0.22-0€ 12620 yemyaing
eyyosiam ueBinr 1q aweN

19908 bBYES * BpZ IS JPWjauBIeqispaIN  8PNRgeD

Bunpjoimiusjeuolfay ajjeissbunsaiuipiooy 15808 L6¥6§ ° ZGLL UoBHSOd © 1580 S1AiN

upespue] Aq

1S30S
Y ER. D




eyjyosinaa usbunr g

Belyny wj
uagmo uaydlipunal I

‘Jyoisinesbunuelq ~ apiguagsBunjiemiap
ayoijjeelg alaluN Sje uiglpueT aip Jny uaqababqe yowe|Bnz pim awyeubunjia)g asaid

‘G102 ¥0'§Z LWOA 5308 sasialy sep awyeubuniels
aip Jne Jage asiamIa Yo ‘uaqafiab Jyoiu uspInm uabun|i2lqy UJapUe SNE 3SI9MUIH BIS1I9AA

‘UaJellwioul NZ apioyag abipug)snz ZJnUdsuapy uep Jnj
aIp S|E 15908 SosIaly Sep apiQUagsyeyospuET alajun AP yoibnzianun jle4 wasaip ui
pun uayafinzyoseu uapeuazuejd pun -1all 2)ZInYosall apuaLLLONIOA Jne udsiomUIH
uablemja Bunuynjsneneg lop 12q ‘Bunjyoijjdiap Jap UOA Yol yoopaf uauayneg aip
1opuigiue Bunzigyosula abynejion suauuomab uabeusijunsbenuy lap pueyue ‘@salg

‘UspJam LyNIag DUYESIENG b § UdeU
uspEUSZUBYd PUN ~1ai] 3)ZANYdsaB Inj SPURISSTIEISIOqIAA uayoIyoRIAINYoSuspe
alp owyeugep uslbejueaq tep Burusisiesy Jop 13q Ssep ‘Yoyoisie oI
1syoeUNZ 1) JiWeq USIYNNZYDINP feniqed "8z Wap pun 13O0 "L0 Wwap UaYoSIiMZ

-2



‘uswwousb sjujuusy Jnz Bunssejssnjyosag 2J9)iam auyo puim swyeubunjels 8ig

usjejIsap 10§ aibojoeyIY-TTMT ~Z L NZ

1SWTA3IAYTIIM DI8 ‘90 £60k 000D 0STO SO0 £530 Nvl ap-addyj-uajejisam-ui-a160j0ary I MMM
507 60 “#N OIUON ‘05 T0S 00 Z18 150 PUBHBISUDIN asseyeds 0-SLE6 T9LZ0 M9j3l5L
Bunjraiqezueuld-1AN] Jap 00H 2d|D Z9bLS ¥ NSDM 43P Ul

'v'g Buniey "W (s1@35U3gNY Jop J2YRT)
sajeegq |9BYDIA 1Q ‘J0id

.m .v .& .Nwm

Beiyny wy

*BunBnpap Inz ausab YdIPUBISIBAIST[S UBUYL JiM USYILS uabespiony n4
-uapJam juejdab ayubuiauapog uuam 'Bunbijialag abiazyniy
31N3UID WN UJLIS}I9M Jim USKHG ‘HaPpUBY 18138 UDIUBAS]al yd5IBOJoRYDIE UBUIS WN ‘UagaLIYdsaq

(jwa'STOIRS/ *2v) STOZ ¥('ZZ WoA awyeubunjjals Ja1as5un U} 5313134 aim 'ujaleN 129 Yois sa eq

‘SUn HM U3YUBPaq ‘UBPION UeU J3)am ‘abuejag uayssuabapdjeuruapuapoq
13p ua)sunBnz ‘azuain uaydlpns Jap Buniabepiap aip pun Bunzies Jap Buniapuy aip Jny

‘ualaH pun uaweq auYyaab iyss

T0'02/52-92-T9 Uayd1dZ 4yl / STOZ L0L0 WOA USGIRIYDS JU]
ujajeN [133S310 Uap 4N} (goneg) yanqzyasabneg
g 'sqy S€ § 'wab Bunzjessydidlaquagny Jap Buniapuy inz Bunzjes Jausd ssejs3

51074042 ?dIO jWa'STOIZET V2V

I3APM PTS6S
610" mi@ Bunsos aueRW fieN-3
026/£6 19420  Xed

Zv-GLE6 T9L20  TIBL

b PlEN wy
BunppimiudapuBWRD
£ YowJaqyoey

J3A[D M SPUIBWID

"v'g Buloy sluep
:upaupedydaidsuy

140 0EZT - 0£°80 Bryaiy
14N OEIST - 0OPT 14N O£ZT - 0E'B0 Beisiauuog-bejuow [USHIZINAIRS 300 Z9bLS - v PISDM 3P U - US[RJISaM Y 250joeYIY-TM]

‘addi-usieyissm 4n4
UIYDISUSIN BIP 4N4

adjo 2jjeysuagny
udepssoM iny albojoryay-1M1



\

Gemeinde Wel
Der Bi]rgermeis‘;:: Bes‘:hlussvorlage
Fachbereich 3 Gemeindeentwicklung | Sachbearbeiter/in: Herr Grof3e
Az 61-26-25/15 Datum: 11.08.2015
=
Biirgermeister __C%’M ZMX‘,{Z/ Allg. Vertreter //{;, “‘%%,/_
. . T/ vV ; -
Fachbereichsleiter/in "/(72{)\@)/3‘ {/iévi Sachbearbeiter/in %Zuoy.,,{,'

[4

oefl | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top Beratungsergebnis

noe termin Ja Nein Enth.
GPNU 5‘ oef ]02.09.15 e:ﬂJ'HfrnnM;Q,
HFA 14 el [6.03]S v
Rat N

Erlass einer AuBenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB fiir den bebauten
Bereich Holtkamp an der Stralle Nehlerheide im Ortsteil Recklingsen
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.09.2015:

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 25.02.2015 die Einleitung des Ver-
fahrens zum Erlass der AuRenbereichssatzung fur den Bereich Holtkamp im Zuge der Stra-
Re Nehlerheide im Ortsteil Recklingsen beschlossen.

Zwischenzeitlich wurde das nach Baugesetzbuch vorgeschriebene Beteiligungsverfahren
durchgefihrt. Die eingegangenen Stellungnahmen sind als Anlage beigefgt.

Grundsétzliche Bedenken wurden nicht vorgetragen, so dass zum Abschluss des Verfah-
rens der Satzungsbeschluss gefasst werden kann.

Beschlussvorschlag:

1.
Sidie als Anlage beigefligten einzelnen Beschlussvorschidge zu den eingegangenen Stel-
lungnahmen!

2.

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem
Rat, die ,Satzung fiur bebaute Bereiche im AuBenbereich des Ortsteiles Recklingsen - Be-
reich Holtkamp“ gem. § 35 Abs. 6 i.V.m. § 10 Abs. 1 BauGB zu beschlieen.

Der Blrgermeister wird beauftragt, die Satzung durch 6ffentliche Bekanntmachung in Kraft
zu setzen.
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Gemeinde Welver
Der Biirgermeister Beschlussvorlage

b

Fachbereich 3 Gemeindeentwickiung | Sachbearbeiter/in:  Herr GrofRe

Az.: 61-26-21/07-04 Datum: 11.08.2015
Birgermeister % /? //‘7/ Allg. Vertreter /,/’ o ‘
vg S T

. s é”/ o i
Fachbereichsleiter/in £ 3/ ﬁ,«(‘“" ( '’ Sachbearbeiter/in ayog A
SURL Ra s § - > AV

oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top Beratungsergebnis

noe termin Ja Nein Enth.
GPNU 6 | oef [02.09.15 |eingHmamig
HFA AS leel 1160915 -
Rat LI

Fiinfte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7a ,,in den Wulferten/
Im Bruch®, Zentralort Welver
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.09.2015:

Im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7a erfolgt die Umwandlung des
Spielplatzes ,Im Bruch* (Flurstiick 776) in eine Wohnbauflache. Im Zuge des Anderungsver-
fahrens wurde die Beteiligung gem. § 13 BauGB in der Zeit vom 17.06.2015 — 31.07.2015
durchgefihrt. Die eingegangenen Stellungnahmen sind als Anlage beigefligt. Grundséatzliche
Bedenken wurden nicht vorgetragen, so dass zum Abschluss des Verfahrens der Satzungs-
beschluss gefasst werden kann.

Beschlussvorschlag:

1.
Siehe beigefugte Einzelbeschlissen zu den eingegangenen Stellungnahmen!

2.

Der Ausschuss far Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem
Rat, die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7a ,In den Wulferten/ Im Bruch®,
Zentralort Welver, gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlielen.

Der Birgermeister wird beauftragt, die Bebauungsplananderung durch &ffentliche Bekannt-
machung in Kraft zu setzen.
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Gemeinde Welver

Der Birgermeister
Bereich: 3.1 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Huckelheim

Az.: 61-20 Datum: 19.08.2015
oz
Birgermeister c-\Q[fééf Z@!‘“ :f(? Allg. Vertreter /,,//&%/ %,S//;/)/
Fachbereichsleiterfin / /}, J /rw // A Sachbearbeiter/in

Beratungsfolge TOP gﬁz Sittezrgig'j‘s- Beratungsergebnis Ja Stcm::?nantell Enth.

GPNU F | oef |02.09.2015 | ginstirmemia

HFA fb | oo {6 . IS i

RAT ’ { ‘

Gewerbegebiet Scheidingen
a.) Aufstellung eines Bebauungsplanes
b.) Anderung des Flichennutzungsplanes

hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 14.08.2015

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.09.2015:

- Siehe beigefiigten Antrag der SPD-Fraktion vom 14.08.2015 (Anlage 1)! -

Der Rat hat in seiner Sitzung am 29.04.2015 bereits den Beschluss gefasst, den Bebau-
ungsplan Nr. 5 ,Gewerbepark Scheidingen" dahingehend zu &ndern, dass die bereits ge-
werblich genutzten Flachen innerhalb des Gewerbegebietes, die allerdings in der Bauleitpla-
nung noch nicht als solche ausgewiesen sind, entsprechend anzupassen sind, um den Nut-
zern zukinftige Entwicklungsméglichkeiten zu bieten. Von dem insgesamt ca. 17,4 ha gro-
Ren Gewerbegebiet betrifft das ca. 5 ha. Dafur sind im verwaltungsseitigen Entwurf des
MaRnahmenprogramms 2016 bereits 21.000 € an Planungs- und Gutachtenkosten vorgese-
hen.

Dariiber hinaus wurde der Beschluss gefasst, die Verwaltung mit der Priifung von Erweite-
rungsméglichkeiten des Gewerbegebietes zu beauftragen. In Abhangigkeit der Grundstticks-
tiefe fur eine westliche Erweiterung wiirden sich beispielhaft bei 60 m Tiefe ca. 2,65 ha, bei
80 m ca. 3,45 ha und bei 100 m ca. 4,2 ha an zusétzlicher Gewerbeflache ergeben (siehe
dazu Anlage 2). Von der Erweiterung wéren insgesamt vier Flurstiicke mit zwei unterschied-
lichen Eigentimern berthrt.

Im Rahmen der Prifung erfolgte am 20.05.2015 ein Behordengespréch bei der Regionalpla-
nungsstelle der Bezirksregierung Arnsberg (siehe dazu Anlage 3). Demnach wirde die Be-
zirksregierung eine Erweiterung des Gewerbegebietes in einer Gréenordnung bis zu 6 ~ 8
ha begriiRen und unterstiitzen, sofern im Gegenzug die im Flachennutzungsplan dargestelite
Gewerbeflachenausweisung im Bereich Pferdekamp/Ostbusch am Zentralort mit insgesamt
8,59 ha volistandig zurickgenommen wird. In diesem Zusammenhang wurde zugesagt, dass
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die Flachen der nachtraglichen Ausweisung der bereits gewerblich genutzten Fldchen von
ca. 5 ha innerhalb des jetzigen Bebauungsplangebietes dabei nicht angerechnet werden.

Vor diesem Hintergrund sind die Antrdge 1.) und 2.) des SPD-Antrages positiv zu bewerten
und kénnten den weiteren Handlungsrahmen als Grundsatzbeschluss definieren. Innerhalb
dessen wére vorstellbar, zunachst ein Gewerbekonzept zu entwickeln und mit den Ergebnis-
sen die formalen Aufstellungsbeschliisse gemanl § 2 Abs. 1 BauGB fir einen weiteren Be-
bauungsplan und die Anderung des Flachennutzungsplanes konkret zu bestimmen. Fur die
Erweiterung der planerischen Aufgaben in Verbindung mit der bereits beschlossenen Be-
bauungsplanénderung sollite der Haushaltsansatz dann um 6.000 € auf 27.000 € erhdht wer-
den.

Beschlussvorschlag:

Seitens der Verwaltung zurzeit kein Beschlussvorschlag.

Beschluss des GPNU vom 02.09.2015:

Der Ausschuss filr Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem
Rat auf Antrag der SPD-Fraktion einstimmig,

1. einen qualifizierten Bebauungsplan fur die Flache, die in westlicher Richtung an die
Strale ,Am Bierbdumchen“ angrenzt, in einer fir Gewerbegrundstiicke noch festzu-
legenden Bautiefe aufzustellen,

2. in einem Parallelverfahren eine Anderung des Flachennutzungsplanes fir die gesam-
te Flache zwischen der Landstralle L 669, der Strale ,Am Bierbdumchen® und dem
Radweg mit der Ausweisung als Gewerbeflache einschlieflich der erforderlichen
Ausgleichsflachen (Begrinung usw.) einzuleiten,

3. die Verwaltung zu beauftragen, bei der Bezirksregierung Arnsberg abzukléren, ob der
Bereich stidlich der Strale ,Am Bierbdumchen® auch ohne Anderung des Regional-
planes als Gewerbeflache entwickelt werden kann.
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Bebauungsplan zur Anderung des Bebauungsplanes ,,Sport- und Freizeitzent-
rum¥, Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Schaffung eines Bike-Parks und
einer Skateboardanlage

hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 14.08.2015

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.09.2015:

- Siehe beigefigten Antrag der SPD-Fraktion vom 14.08.2015 (Anlage 1)! -

Der Antrag bezieht sich auf den Beschluss des Rates vom 29.04.2015 zur Thematik ,Sport in
Welver®, der wie folgt gefasst wurde:

1. Entwicklung von Zielen, Leitideen und Projekten fur sportliche Betéatigung in Welver,

2. Prufung von Entwicklungs- und Erweiterungsmaéglichkeiten des Sportzentrums,

3. Nach Klarung der erforderlichen Verfahren ggfs. die Aufstellung eines Ziffer 2. ent-
sprechenden Bebauungsplanes zur Anderung des Bebauungsplanes ,Sport- und
Freizeitzentrum®.

4. Evaluierungsklausel:

Die beschlossenen Ziele, Leitideen und Projekte werden jahrlich nach Beschlussfas-
sung evaluiert, in dem die Akteure aus dem Bereich des Sports, der Politik und der
Verwaltung den Projektfortschritt, den Prozess und die Zielerreichung gemeinsam
prifen.

Bereits vor einiger Zeit wurde im Bereich des B-Planes Nr. 19 ,Sport- und Freizeitzentrum®
mit Unterstitzung des Bauhofes eine provisorische, baugenehmigungsfreie Bike-Strecke
angelegt (siehe dazu Anlage 2). Diese Strecke genligt nach Aussage interessierter Jugendli-
che jedoch nicht den Anforderungen an eine attraktive und begeisternde Fahrrad-Cross-
Anlage. Das Provisorium befindet sich auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 871, von dem
die Anlage ca. 1.750 m? umfasst. Das gesamte Flurstick erstreckt sich auf 8.473 m? (siehe
dazu Anlage 3). Fir eine Attraktivitatssteigerung musste der Bebauungsplan geéandert wer-
den, der im betreffenden Bereich einen Tennisplatz und eine Parkanlage ausweist. Fir eine
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VergréRerung der Anlage auf dem Flurstiick 871 musste Uber die Erweiterung des Bebau-
ungsplanes hinaus ggf. auch der Flachennutzungsplan angepasst werden. Allerdings weist
der Landschaftsplan nérdlich des Bebauungsplanes ,Sport- und Freizeitzentrum® ein Land-
schaftsschutzgebiet und in naherer Entfernung das Naturschutzgebiet ,Walder um Welver*
aus.

Die Regionale Entwicklungsstrategie (RES) als Handlungskonzept fur LEADER beinhaltet
eine ahnliche Projektidee. So haben sich Jugendliche aus Welver intensiv in den LEADER-
Bewerbungsprozess eingebracht und einen Dirt-Park Welver vorgeschlagen. So soll ein
neuer Dirt-Parcours flir Anfanger und Fortgeschrittene mit Pumptrack und mit Double- &
Table-Lines angelegt werden. Damit soll die Arbeit mit Ehrenamtlichen als Jugendprojekt
verbunden sein. Diese Projektidee wird im Anhang 4 der RES unter Nr. 35 gefiihrt (Seite
115).

Die Anpassung der Bauleitplanung fur eine geeignete Anlage bedarf einer Fachplanung und

entsprechender gutachterliche Untersuchungen. Es ist davon auszugehen, dass auch diese
Aufgaben im Rahmen eines LEADER-Projektes férderfahig waren.

Beschlussvorschlag:

Seitens der Verwaltung zurzeit kein Beschlussvorschiag.

Beschluss des GPNU vom 02.09.2015:

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt beschlielt ein-
stimmig, den Tagesordnungspunkt zu vertagen und in der ndchsten Sitzung weiter zu bera-
ten.



Aniage 1

SPD-Fraktion

im Rat der Gemeinde Welver Welver, den 14.08.2015

An den
Burgermeister der Gemeinde Wel
Herrn Uwe Schumacher

Am Markt 4

59514 Welver

Betr.: Sitzungen des Ausschusses fiir Gemeindeentwicklung und des Rates,

Antrag zur Tagesordnung gem. § 48 Abs. 1 Satz 2 und 4 GO NRW
hier: Sport in Welver

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

die SPD-Ratsfraktion beantragt, unter Bezugnahme auf den Beschiuss des Rates vom
29.04.2015 zur Thematik

Sport in Welver

folgenden Punkt in die Tagesordnungen Sitzungen der Ausschisse fir Gemeindeentwickiung,
Planung, Naturschutz und Umwelt sowie des Rates aufzunehmen:

Bebauungsplanes zur Anderung des Bebauungsplanes ,,Sport- und Freizeitzentrum®.
Hier: Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Schaffung eines Bike-Parks und einer
Skateboardanlage

Begriindung:

Um Welver zu einer Sportgemeinde fur Alle zu machen, bedarf es der sorgféltigen Planung und der
Schaffung von optimalen Rahmenbedingungen fur den Freizeit-, Breiten und Schulsport. Ziel ist es,
Sport in der Breite und in den Vereinen zu stérken, weil Sport einen eigensténdigen und wichtigen
Beitrag fur die Entwicklung des Gemeinwesens und die Gesundheit leistet.

in diesem Zusammenhang bietet sich die Einbindung in den Leader-Prozess an, um die in diesem
Prozess Vorschlsge zu verwirklichen. Dem veranderten Freizeitverhalten und den Winschen der
Jugendlichen soll daher mit diesem Antrag Rechnung getragen werden, zumal diese Mainahmen



Anlage 1

nicht nur eine Aufwertung dieses Bereiches bedeuten, sondern zugleich auch Steigerung des
Naherholungswertes der Gemeinde durch die Einbindung in das értliche Radwegenetz mit seiner

Gberértlichen Anbindung bedeuten.

Mit freundlictiem Grul®
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Rolf Wagener
- Fraktionsvorsitzender-




Anlage 2

Bebauungsplan Nr. 19
"Sport- und
Freizeitzentrum"

Schraffierte Flache als
provisorische Bahn

M. 1:500

il

207 0 7,
Ui
KO 7 # 7

7
)




Anl

N 5719559 m

E 427719 m

Friggenhoffsholz

© 2014 — Alle Rechte vorbehalten @,

E 427473 m

Zuckerber

1402

1333

1288




Gemeinde Welver
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Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Auf'm Kreiter“, Zentralort Welver
hier: Antrag vom 11.08.2015

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.09.2015:
Siehe beigefugten Antrag vom 11.08.2015!

Das antragsgegenstandliche Flurstlick 227 der Gemarkung Kirchwelver, Flur 5, liegt im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Auf'm Kreiter* als Eckgrundstiick an den StralRen
Im Hagen / Aufm Kreiter. Auf der Grundlage des seit 1963 rechtskraftigen Bebauungsplanes
ist entsprechend der vorhandenen Uberbaubaren Flache ein eingeschossiges Wohngebaude
(Im Hagen 29) realisiert worden. Es wird nun beantragt, eine weitere Uberbaubare Flache
auszuweisen, um auch die stdliche Freiflache des Grundstlickes zukinftig bebauen zu kén-
nen.

Grundsatzliche Bedenken im Hinblick auf eine stadtebaulich sinnvolle Entwickiung bestehen
nicht. Die vorhandene Bebauung entlang der Stralle Auf'm Kreiter hat mit seiner zweizeiligen
Bebauung vorpragende Wirkung. Das Flurstlick 227 wirde demnach in ahnlicher Weise be-
baut. Eine Bebauung der Freiflache entspricht dem Trend nach eher kieineren Grundstiicken
ohne gréRere pflegeintensive Gartenflachen. Auch im Zuge der Strale Im Hagen vermittelt
die Freiflaiche durchaus den Eindruck einer Baullicke, so dass sich eine Bebauung grund-
sétzlich in die vorhandene Siedlungsstruktur einfligen wirde.

Im Vorfeld wurde der Eigentimer des benachbarten Flurstiickes 228 (Auf'm Kreiter 2) be-
fragt, ob in diesem Zusammenhang auch das Interesse an der Ausweisung eines zuséatzli-
chen Baufensters besteht. Dies wurde jedoch verneint, der Grundstickseigentumer méchte
den sudlichen Teil auch zukunftig weiter als Garten nutzen.

Die Ausweisung einer zusétzlichen tiberbaubaren Flache kann im vereinfachten Anderungs-
verfahren erfolgen. Der Ursprungsbebauungsplan sieht fur die Flurstiicke 227 und 228 eine
eingeschossige Bebauung vor, die auch fur den Anderungsbereich Ubernommen werden
sollte. Entsprechend der 1. vereinfachten Anderung wird des Weiteren ein Hochstmald fur
alle baulichen Anlagen von 9,0 m festgesetzt.



Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem
Rat, die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Auf'm Kreiter®, Zentralort
Welver, gem. § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 und § 13 BauGB zu beschliel3en.

inhalt der Anderung:

Auf dem Flurstiick 227 der Gemarkung Kirchwelver, Flur 5, erfolgt die Festsetzung einer wei-
teren Uberbaubaren Grundsticksflache. Bei einer maximal zuldssigen eingeschossigen Be-
bauung betrégt das HochstmaR der baulichen Nutzung 9,0 m.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf dieser Grundlage einen Bebauungsplanentwurf und die
Begrindung zu erarbeiten und anschlieRend das Beteiligungsverfahren gem. § 13 BauGB
durchzufihren. Evil. verfahrensbedingt entstehende Kosten durch Dritte sind vom Antragstel-
ler zu Ubernehmen.



