NIEDERSCHRIFT

Uber die
01. Sitzung
des Ausschusses fiir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt
am 17.09.2014

im Saal des RATHAUSES in Welver

Beginn der Sitzung: 17.00 Uhr

Ende der Sitzung: 18.42 Uhr

Anwesend: Vorsitzender Wiemer
Mitglieder:

Brill, Daube, Haggenmdiller (als Vertreterin f.d. AM Peters),
Holuscha, Nurnberger (als Vertreter f.d. AM Heuwinkel),
Philipper, Rohe, Stehling, Stemann

Als Giaste:

Herr Sappel (zu TOP 36.5.)

Herr Kriger (zu TOP 36.S.)

Von der Verwaltung:

Blrgermeister Schumacher
Fachbereichsleiter Hickelheim
Verw.-FAngest. GroRle, zugleich als Schriftfihrer

Vorsitzender Wiemer eroffnet die Sitzung. Er stellt fest, dass der Ausschuss fir Gemeindeentwick-
lung, Planung, Naturschutz und Umwelt ordnungs- und fristgemaR geladen und in beschlussfahi-
ger Anzahl erschienen ist.

Auf Antrag der SPD-Fraktion beschlieBt der Ausschuss einstimmig, den Tagesordnungspunkt 5
der offentlichen Sitzung

Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Borgeln (Innenbereich)
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB - Bereich Diedrich-Dulimann-Stralle
hier. Antrag vom 02.07.2014

zur Beratung in die nichtéffentliche Sitzung zu verweisen.



Die anderen Tagesordnungspunkte verschieben sich entsprechend.

Weitere Antrége zur Tagesordnung liegen nicht vor. Diese lautet daher wie folgt:

Tagesordnung

A. Offentliche Sitzung

1. Bestellung eines Schriftflihrers und eines Stellvertreters fur die
Wabhlperiode 2014 - 2020

2. Einflhrung und Verpflichtung von sachkundigen Birgern

3. Zweite Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 ,Neubau
eines Discount- und Vollsortimentmarktes” an der LadestralRe
hier: Vorstellung der Planung

4. Dritte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Bérdestrake” der Gemeinde
Welver, Ortsteil Borgeln
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens gem. § 13 BauGB
2. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

5. Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Vellinghausen
(Innenbereich) gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB - Bereich Strale ,Am Tempel"
hier: Antrag vom 26.08.2014

6. Bericht Uber die bearbeiteten Bauantrage

7. Anfragen / Mitteilungen

B. Nichtéffentliche Sitzung

1. Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Borgeln (Innenbereich) gem. § 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB - Bereich Diedrich-Dullmann-Strale
hier: Antrag vom 02.07.2014

2. Anfragen / Mitteilungen

Es wird wie folgt beraten und beschlossen:



A. Offentliche Sitzung:

Zu Tagesordnungspunkt 1:

- Bestellung eines Schriftfiihrers und eines Stellvertreters fur die Wahlperiode 2014 — 2020

Beschluss:

e b T — — v —
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Als Schriftfihrer in den Sitzungen des Ausschusses fur Gemeindeentwicklung, Planung, Natur-
schutz und Umwelt werden fur die Wahlperiode 2014 — 2020 der Verw.-FAngest. Dirk Grof3e, der
Verwaltungsbeamte Johannes Plattfaut und die Verw.-Fangest. Jutta Middeler einstimmig bestellt.

Zu Tagesordnungspunkt 2:

- Einfihrung und Verpflichtung von sachkundigen Blrgern

Der Ausschussvorsitzende Wiemer fuhrt die in den Ausschuss berufenen sachkundigen Blrger

Herr Georg Birill
Herr Ralf Nurnberger
Herr Glnter Stemann

in ihr Amt ein und verpflichtet sie durch folgende Formel:
Lich verpflichte mich,
dass ich meine Aufgaben nach bestem Wissen und Kénnen wahrnehmen,

das Grundgesetz, die Verfassung und die Gesetze beachten und meine
Pflichten zum Wohle der Gemeinde erfiillen werde.”

Zu Tagesordnungspunkt 3:

- Zweite Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 ,Neubau
eines Discount- und Vollsortimentmarktes® an der Ladestralle
hier: Vorstellung der Planung

Herr Sappel stellt die Ausbaupléne zu den einzelnen Mérkten im Detail vor. Dabei weist er darauf
hin, dass die urspringlich geplante Einbeziehung der westlich des Edeka-Marktes angrenzenden
Flache (Flurstiick 295) nach den neuesten Planungen nun nicht mehr vorgesehen sei.

Herr Kriger stellt den Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 auf der Grundlage der
zuvor vorgesteliten Ausbaupléne der Méarkte vor. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes so-
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wie eine erneute Beschlussfassung zum geénderten Geltungsbereich der Bebauungsplanéande-
rung ist danach nicht mehr erforderlich.

Siehe die als Anlage 1 dieser Niederschrift beigefligten Plane!

Im Anschluss an die Vorstellung der Planungen wird seitens der SPD-Fraktion die Nichtbefassung
der Sitzungsvorlage zu diesem Tagesordnungspunkt beantragt, da kein weiterer Beratungsbedarf
bestehe. Die Verwaltung kénne unter Fortflhrung des Tagesordnungspunktes aus der konstituie-
renden Sitzung des Rates vom 02.07.2014 einen entsprechenden Beschlussvorschlag vorberei-
ten.

Beschluss:

Auf Antrag der SPD-Fraktion beschliet der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Na-
turschutz und Umwelt einstimmig die Nichtbefassung der Sitzungsvorlage zu diesem Tagesord-
nungspunkt,

Zu Tagesordnungspunk 4:

- Dritte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Bérdestrale” der Gemeinde
Welver, Ortsteil Borgeln
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens gem. § 13 BauGB
2. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Weit auflerhalb der Beteiligungsfrist und nach Versand der Einladung zu dieser Sitzung ist noch
eine Stellungnahme eingegangen, die verwaltungsseitig im Vorfeld den Fraktionen zur Verfigung
gestellt wurde und in dieser Sitzung ergénzend als Tischvorlage vorliegt. Siehe Anlage 2 zu dieser
Niederschrift! Es besteht Einigkeit, dass der Bebauungsplan in der vorliegenden Form nun zum
Abschluss gebracht werden soll. Sofern Erweiterungswiinsche hinsichtlich der Besitzung ,Bor-
destrale 23“ bestehen, wird die Durchfihrung eines separaten vereinfachten Anderungsverfah-
rens in Aussicht gestellt, wobei jedoch die Ausweisung einer weiteren Uberbaubaren Flache ins-
besondere aufgrund der unmittelbaren Néhe zum bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb abge-
lehnt wird.

Waéhrend der Beratung weist AM Philipper darauf hin, dass die Landwirtschaftskammer in ihrer
Stellungnahme einen falschen landwirtschaftlichen Betrieb benannt habe. Hier sollte sichergestellt
werden, dass bei der Stellungnahme auch von der korrekten Hofstelle ausgegangen sei, insofern
bittet AM Philipper darum, bis zur nachsten Sitzung bei der Landwirtschaftskammer diesbezlglich
zur Klarstellung eine neue Stellungnahme einzuholen.

Beschluss:

T —— " W T W
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1.
Siehe die als Anlage 3 dieser Niederschrift beigefiigten Einzelbeschliisse zu den eingegangenen
Stellungnahmen!

2.

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem Rat
einstimmig, die ,Dritte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Bérdestrale” gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung und die Begriindung zu beschlieRen.



Zu Tagesordnungspunkt 5:

- Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Vellinghausen
(Innenbereich) gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB - Bereich Stralle ,Am Tempel*
hier: Antrag vom 26.08.2014

Beschluss:

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem Rat
einstimmig, den Erlass einer Ergédnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB im Bereich ,Am
Tempel“, Ortsteil Vellinghausen, zu beschlielen.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsentwurf zu erstellen und das Beteiligungsverfahren
gem. § 34 Abs. 6 BauGB durchzufuhren.

Bei der Erstellung des Satzungsentwurfes sind folgende Festsetzungen zu beriucksichtigen:
- zuldssig sind Einzel- und Doppelhauser
- hochstzulassig sind 2 Wohneinheiten pro Wohngeb&ude

Kosten, die im Zuge des Verfahrens durch Dritte entstehen, sind durch die Antragsteller zu tragen.

Zu Tagesordnungspunkt 6:

- Bericht Uber die bearbeiteten Bauantrage

Auf Nachfrage von AM Holuscha wird verwaltungsseitig mitgeteilt, dass es sich bei den kirzlich an
der Werler Stralle errichteten Werbeanlagen nicht um die Tafeln handelt, die seinerzeit zu der
Veranderungssperre in diesem Bereich gefihrt haben. Die Baugenehmigung zu den aufgestellten
Werbeanlagen sei zeitlich frlher — Anfang des Jahres 2012 - erteilt worden. Die Realisierung auf
der Grundlage dieser Baugenehmigung sei erst jetzt erfolgt. Die andere Werbetafel sei wesentlich
gréer und zudem mittig auf dem Grundstick geplant gewesen.

AV Wiemer flihrt in diesem Zusammenhang aus, dass die grenzsténdige Werbeanlage so nah am
Gehweg errichtet worden sei, dass evtl. von den scharfen Kanten der Tafeln eine Gefahr ausge-
he. Er bittet die Verwaltung um Uberpriifung.

Ansonsten wird die Auflistung der bearbeiteten Bauantrdge wird zur Kenntnis genommen. Ein
Beschluss wird nicht gefasst.

Zu Tagesordnungspunkt 7:

- Anfragen / Mitteilungen



Anfragen

Auf Nachfrage von AM Holuscha teilt FBL Hickelheim mit, dass man im Zusammenhang mit dem
ZAP Borgeln eigentlich taglich auf den Endbericht warte. Vorab seien schon Mittel vorgesehen,
um mit dem ersten Schritt — Aufweitung der Kanalisation in der Diedrich-Dllimann-Stral’e — noch
in diesem Jahr zu beginnen.

AM Rohe fragt an, warum der Punkt ,Leader” gemaf der Beschlussfassung des Rates vom
02.07.2014 heute nicht auf der Tagesordnung sei.

Verwaltungsseitig wird hierzu mitgeteilt, dass dieser Punkt versehentlich nicht auf die Tagesord-
nung gekommen sei. Eine Berlicksichtigung in der ndchsten Sitzung wird zugesagt.

AM Philipper weist darauf hin, dass an der Mihlenstrale im Ortsteil Scheidingen derzeit ein gro-
Rer Holzlagerplatz entstehe.

Verwaltungsseitig wird eine Uberpriifung zugesagt.

Im Zusammenhang mit der ErschlieBung des Baugebietes ,Landwehrkamp II* an der Werler Stra-
Re auBert AM Rohe sein Unverstandnis hinsichtlich der Hohe der errichteten Kanalschachte. Er
fragt hierzu an, ob es einen genehmigten Kanalplan gebe und wann die Verwaltung diesen zur
Kenntnis erhalten und geprift habe.

FBL Huckelheim teilt hierzu mit, dass die Kanalplanung in den politischen Gremien vorgestellt
worden sei. Hierbei habe der Planer auf die erhthte Lage hingewiesen. Hinsichtlich der H6he der
Kanalschachte seien bereits Hinweise und Bedenken seitens der Anwohner der Verwaltung vor-
getragen worden. Auf Nachfrage habe der Planer und der Investor bestétigt, dass die Planungen
bei der Realisierung eingehalten und die Schachte nicht hoher als urspriinglich vorgesehen ge-
baut worden sind. Die Stralle werde demnach an der hochsten Stelle um ca. 1 m Uber dem Urge-
l&nde entstehen.

AM Rohe flihrt aus, dass er sich nicht daran erinnern kénne, dass diese H6henangaben erldutert
wurden und halt es daher flr sinnvoll, dass sich der Bauausschuss in seiner nédchsten Sitzung mit
dieser Problematik befasst.

AM Holuscha flihrt aus, dass derzeit in der Pappelallee eine KanalbaumaRnahme durchgefihrt
werde. Er mochte in diesem Zusammenhang lobend die verwaltungsseitig durchgefiihrte Anlieger-
information erwdhnen.

Weitere Anfragen werden nicht gestelit.

‘ '
Mitteilungen liegen nicht. /’@\

Z

- Wiemer - -{é/oﬁe -
Ausschussvorsitzender SchriftfGhrer



Anlage 1 zur Niederschrift der Sitzung des Ausschusses fiir Gemeindeentwicklung, Planung,
Naturschutz und Umwelt vom 17.09.2014:

- Zweite Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 ,Neubau
eines Discount- und Vollsortimentmarktes® an der Ladestralle
hier: Vorstellung der Planung
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Anlage 2 zur Niederschrift der Sitzung des Ausschusses fur Gemeindeentwicklung, Planung,
Naturschutz und Umwelt vom 17.09.2014:

- Dritte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Bordestralle” der
Gemeinde Welver, Ortsteil Borgeln
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens gem. § 13 BauGB
2. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB



Architekt

Dipl.- Ing. (FH) i
AKN

Ludger Sauer
Gutachter flir Photovoltaik-Anlagen
Solar-Architektur

A33618

Kleestrasse 17

59510 Lippetal-Nordw.
Tel.: 02923 /980 910
Fax: 02923 /980 930

/
Dipl.-Ing. Ludger Sauer — Kleestrasse 17 - 58510 Lippeta” . architekt-sauer@t-online.de

Gemeinde Welver
Herrn Grofle
Am Markt 4

59514 Welver

Unser Zeichen pawm: 02.09.2014

Ihr Zeichen ihre Nachricht

Dritte vereinfachte Veridnderung des Bebauungsplanes NR.4 "Bdrdestrasse” der
Gemeinde Welver OT Borgeln.

Bezug: Ergidnzung/Nachtrag zur Stellungnahme der B vom 8.5.2014.

B liegt mir vor.(kopie in Anlage)

Vetretungsvolimacht der Gl

Sehr verehrte Ratsmitglieder der Gemeinde Welver
sehr geehrter Herr Grol3e
Sehr verehrte Damen und Hermn

Damit spater auftretende rechtliche Probleme im Zuge der oben genannten
B-Planénderung Nr.3 mdglichst im Vorfeld vermeiden werden, hat mich{ R SESINEs mit

der Wahrnehmung lhrer Interessen beauftragt.

hier meine
erginzende Stellungnahme im Rahmen der Anhérung der Beteidigten § 13 BauGB.

EESREEEE o rwarb kauflich im Jahre 2006 die betroffene Parzelle Nr. 792.
Dieser Parzelle lag bei notariellem kauf der derzeitig noch guitige B-Plan Nr.4 in seiner 1.
vereinfachten Anderung zu Grunde.

Diese lhre Parzelle ist ca. halb so grof wie das derzeit fur die Sparkasse Uberplante
Baugrundstiick.

Das hierfiir im B-Plan4 1. Anderung ausgewiesene Baufenster macht ca. 1 Drittel des
Gesamtgrundstiicks aus wobei zusétzlich ein weiteres Drittel Verkehrsflachen (Zufahrten und
Stellplatze) zufallen.

Nach dem Ruickzieher der Sparkasse sichert und verspricht der B-Plan 4 - 1. Anderung flr
dieses Gesamtgrundstiick ( und damit gerade auch fiir die kiinftige Bebaubarkeit in einem MD
Gebiet) viel Spielraum, weshalb GRS hre neu herausgeteilte, (ca. halb so groRRe
und langliche getreckte) Parzelle 792 erwarb, die eben gerade auch wesentliche rechtl.
Eigenschaften des B-Plans Nr. 4. - 1. Anderung enthalt.

Erwshnenswert ist auRerdem, daR dieser B-Plan Nr. 4 - 1. Anderung im Stden an der
Strassenmiindung Ecke Bérdestrasse/Butterkamp eine relativ grosse begriinte unbebaute

Bankverbindung: Postbank . BLZ 20010020 . Konto-Nr.846440202

Steuer-Nr. 343/5120/1165
USE- IdNr.: De 201565382



Ortsteil Borgeln

3. vereinfachte Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 4 NI/ gfgmmgggm ffu?g::;

" =2 " = - ¥ . Www.IS-sC
BordestraBe" M 1: 500 FeldmTlenweg 18 To.: 02321 138000 " i




Anlage 3 zur Niederschrift der Sitzung des Ausschusses fir Gemeindeentwicklung, Planung,
Naturschutz und Umwelt vom 17.09.2014:

- Dritte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Bérdestralie” der
Gemeinde Welver, Ortsteil Borgeln
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens gem. § 13 BauGB
2. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
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