Gemeinde Welver
Der Vorsitzende des Ausschusses
fiir Gemeindeentwicklung, Planung,

Naturschutz und Umwelt

Damen und Herren
des Ausschusses

Herrn Blrgermeister

nachrichtlich
Damen und Herrendes Rates
Damen und Herren Ortsvorsteher

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 8. Sitzung des Ausschusses fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und

Umwelt, die am

Mittwoch, dem 28. Oktober 2015, 17.00 Uhr,
im Saal des Rathausesin Welver

stattfindet, lade ich herzlich ein.

Sollten Sie verhindert sein, bitte ich, eine(n) der gewahlten Vertreter(innen) zu
benachrichtigen.

Tagesordnung

A. Offentliche Sitzung

1.

2.

Definition von Zentralen Versorgungsbereichen im Zentralort Welver

Masterplan — Gemeindeentwicklung
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 19.08.2015

Moderiertes Projekt: Welver im demografischen Wandel — Gestaltungsrahmen
fur die Zukunft
hier: Antrag der Fraktion Blindnis 90/Die Griinen vom 12,10.2015

Bebauungsplan zur Anderung des Bebauungsplanes ,Sport- und Freizeitzentrum®,
Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Schaffung eines Bike-Parks und einer
Skateboardanlage

hier:  Antrag der SPD-Fraktion vom 14.08.2015

Welver, den 15.10.15



10.

11.

12.

13.

Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines Bebauungsplanes
fur den Bereich des Autohauses Gretenkort, Buchenstralte 15, Zentralort Welver
hier: Antrag vom 07.10.2015

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Ostbusch®, Zentralort Welver
hier: Antrag vom 30.09.2015

Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) Uber die
Einbeziehung von Aufenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Scheidingen (Ergdnzungssatzung) — Bereich Neustadtstralie
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Baulanderweiterung im Hinterland des Bereiches Pferdekamp/Ostbusch,
Zentralort Welver
hier: Antrag des Buros fur Architektur und Planung (bap) vom 14.10.2015

Gerichtsverfahren gegen die Errichtung eines Hahnchenmaststalles in der
Gemarkung Scheidingen
hier: Sachstandsbericht

Baum- und Heckenschutzsatzung fir die Gemeinde Welver
hier: Antrag der Fraktion Bindnis 90/Die Grinen vom 12.10.2015

Regelmafiger Sachstandsbericht Uber die Fortschritte beim ,Wegebaukonzept
fur die Gemeinde Welver®
hier: Antrag der Fraktion Welver21 vom 12.10.2015

Bericht Uber die Bauantrage

Anfragen / Mitteilungen

B. Nichtoffentliche Sitzung

1.

Anfragen / Mitteilungen

Mit freundlichen GriiRen

gez. Wiemer begl.: Z.
Vorsitzender

olle -

Damen und Herren
Brill, Daube, Heuwinkel, Holuscha, Peters, Philipper, Rohe, Stehling, Stemann,



Gemeinde Welver

Der Birgermeister Beschlussvoﬂage
% Fachbereich 3 Gemeindeentwicklung | Sachbearbeiter/in: Hucketheim
H Az.: 61 Datum: 14.10.2015
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Definition von Zentralen Versorgungsbereichen im Zentralort Welver

Sachdarstellung zur Sitzung am 28.10.2015 :

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens zur 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 24 ,Neubau eines Discount- und Vollsortimentmarktes“ an der Ladestralle im
Zentralort Welver hatte die Bezirksregierung Arnsberg als zustandige Regionalplanungsstelle
mit Verfugung vom 26.08.2015 Bedenken geduBert, da die Planabsichten unter den derzeiti-
gen Bedingungen nicht mit den Zielen des Landesentwicklungsplanes NRW (LEP) -Sachlich-
er Teilplan GrofRflachiger Einzelhandel- vereinbar wéren.

Im Vorfeld der Ratssitzung am 30.09.2015 konnte das Themengebiet mit der Bezirksregie-
rung zunachst erértert werden. Demnach wird im Sinne einer Klarstellung empfohien, im
Zentralort Welver zwei Zentrale Versorgungsbereiche durch Beschlussfassung des Rates zu

definieren:

Zentraler Versorgungsbereich -Ortsmitte- :

Dieser Bereich wurde bereits im Zuge der Einzelhandelsuntersuchung im Jahr 2009
ermittelt und galt bis zur Aufhebung Mitte 2014 im Zuge des Aufstellungsbeschlusses
zur Erweiterung der Markte EDEKA und ALDI! als einziger Zentraler Versorgungsbe-
reich in Welver. In diesen Bereich ist auch weiterhin das ehemalige Geldnde der Raif-
feisengenossenschaft integriert. Trotz der schwierigen Bedingungen sollte es auch wei-
terhin Ziel fur die zukinftige Qualitat des Zentralen Versorgungsbereiches -Ortsmitte-
sein, das Entwicklungspotential dieser zentralen, brachliegenden Flache flur eine stdd-
tebauliche Entwicklung zu nutzen.

Zentraler Versorqungsbereich -Nahversorgungszentrum Ladestrafie- :

Bereits durch die Einzelhandelsuntersuchung aus dem Jahr 2009 sowie durch die er-
ganzende Untersuchung der CIMA im Jahr 2015 ist belegt, dass das Gebiet mit den
Markten von EDEKA und ALDI an der Ladestralle zu einem wesentlichen Anteil zur
Versorgung mit Waren des tdglichen Bedarfs, insbesondere Lebensmittel, beitragt. Vor
diesem Hintergrund wére es nach Einschatzung der Bezirksregierung legitim, trotz der
nicht integrierten Lage auch dieses Gebiet als einen Zentralen Versorgungsbereich zu
definieren. Die minimale Abgrenzung ware durch die Grenzen des Plangebietes im
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Anderungsverfahren des B-Planes Nr. 24 bereits offensichtlich. Sofern im Hinblick auf
die angrenzenden Flachen daruber hinaus gegangen werden méchte, wére allerdings
eine weitere einzelhandelsgutachterliche Untersuchung erforderlich, um die dann nicht
mehr offensichtlichen Grenzen zu ermitteln.

Somit empfiehit sich fur die Ubereinstimmung der beabsichtigten Planung mit den Zielen der
Landesplanung die Beschiussfassung zu den Zentralen Versorgungsbereichen -Ortsmitte-
und -Nahversorgungszentrum Ladestrae- gemafy den beigefigten Planen und der Uber-
sichtskarte (Anlage 1). Sofern von den vorgeschlagenen Grenzen nicht abgewichen werden
soll (ausgenommen die Frage der Berlicksichtigung oder der Herausnahme des Raiffeisen-
geléndes), ist eine zusatzliche Aktualisierung des Einzelhandelskonzeptes Uber die bereits
durchgefuhrten Untersuchungen hinaus, wie zunéachst in der Verfugung vom 26.08.2015
gefordert, in Abstimmung mit der Bezirksregierung entbehrlich.

In einem weiteren Gesprich nach der Ratssitzung am 30.09.2015 machte die Bezirksregie-
rung deutlich, dass die Beschlussfassung zu den Zentralen Versorgungsbereichen auch die
zugrunde gelegten Einzelhandelsuntersuchungen umfassen soliten. Es wird in diesem Zu-
sammenhang auf Ziffer 2.6 des Einzelhandelserlasses NRW ,Zentrale Versorgungsbereiche*
hingewiesen. Demnach koénnen sich Zentrale Versorgungsbereiche insbesondere aus ent-
sprechenden Darstellungen und Festsetzungen in Bauleitplanen bzw. Raumordnungsplénen
ergeben. Sie kénnen sich aber auch aus sonstigen raumordnerischen oder stadtebaulichen
Konzeptionen (z.B. Zentrenkonzepten) ergeben, nicht zuletzt auch aus nachvoliziehbar ein-
deutigen tatsachlichen Verhaltnissen. Da die Abgrenzungen der vorgeschlagenen Zentralen
Versorgungsbereiche aus den Untersuchungen der CIMA aus den Jahren 2009 und 2015
entwickelt wurden, sollte nach Auffassung der Bezirksregierung auch dieser inhaltliche Zu-
sammenhang durch eine entsprechende Beschlussfassung ,untermauert® werden.

In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass mit der Beschlussfassung zum
Zentralen Versorgungsbereich im Jahr 2009 noch nicht die Beschlussfassung zum seinerzeit
von der CIMA vorgelegten Einzelhandelskonzept einherging. Somit misste diese also noch
in Verbindung mit der Ergénzung aus 2015 nachgeholt werden. Die Ergénzung ist der Vorla-
ge als Anlage 2 beigeflgt, das Einzelhandelskonzept aus 2009 kann den Ausschuss- und
Ratsmitgliedern sowie Interessierten bis zur Sitzung als PDF-Dokument zur Verfligung ge-
stellt werden.

Vor diesem Hintergrund ergeht nun verwaltungsseitig der folgende
Beschlussvorschlag:

I. Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit
dem Rat, das Einzelhandelskonzept der CIMA Beratung + Management GmbH Kéln aus
Mai 2009 in Verbindung mit der gutachterlichen Stellungnahme der CIMA zur Einzelhan-
delsentwicklung aus Februar 2015 als Einzelhandelskonzept fur die Gemeinde Welver zu
beschlielRen.

Il. Der Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit
dem Rat, die folgenden Zentralen Versorgungsbereiche im Gemeindegebiet Welver im
Sinne des Landesentwicklungsplanes NRW —Sachlicher Teilplan Grof¥flachiger Einzei-
handel-

1. Zentraler Versorgungsbereich -Ortsmitte- im Zentralort Welver als Hauptzentrum,
2. Zentraler Versorgungsbereich -Nahversorgungszentrum Ladestrale- als Ergéan-
zung,

zu beschlieRlen. Die parzellenscharfen Abgrenzungen der Bereiche ergeben sich aus den
beigefugten Planen und der Ubersichtskarte (Anlage 1), die zum Bestandteil des Be-
schlusses werden.
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Gemeinde Welver
Der Birgermeister BeSCh IUSSVO rlage
@&3 Bereich: 3 Gemeindeentwickiung Sachbearbeiter: Herr Grolie
= Az 61 Datum: 12.10.2015
Burgermeister /6 40 44 Allg. Vertreter ,/, //f;
Fachbereichsleiter/in Za IS % Sachbearbeiter/in /{i’zl,{oﬂ'
oefl | Sitzungs- . Stlmmenanteul
Beratungsfoige Top noe termi% Beratungsergebnis Ja Nein Enth.
GPNU 14 | oef | 02.09.15 | mit Mehrheit 5 4 1
HFA 9 oef 16.09.15 | einstimmig
GPNU 2 oef | 28.10.15

Masterplan — Gemeindeentwicklung
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 19.08.2015

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.09.2015:

Siehe beigefugten Antrag der SPD-Fraktion vom 19.08.2015!

Beschlussvorschlag:
Z.Zt. kein Beschlussvorschiag

Beschluss des GPNU vom 02.09.2015:

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem
Rat auf Antrag der SPD-Fraktion mit

5 Ja-Stimmen,
4 Nein-Stimmen und
1 Enthaitung,

wie folgt zu beschlielen:

,Die Entwicklung Welvers soll im ,Masterplan — Gemeindeentwicklung” umfassen beschrie-
ben werden. Hierzu sollen der gegenwartige Zustand der gesamten Infrastruktur erfasst und
die zuklnftige Entwicklung fur Wohnen, Freizeit, Naherholung, Infrastruktur sowie fir Han-
del, Gewerbe und Landwirtschaft ausgelotet, in ein realistisches Gesamtkonzept umgesetzt
und anschlielend verwirklicht werden. Infolge der teilweise dramatischen Auswirkungen des
demografischen Wandels fur die Entwicklung der Dérfer unserer Gemeinde besteht nunmehr
die zwingende Notwendigkeit zum Handeln. Diese Auswirkungen werden die Infrastruktur
und die Versorgung der Menschen in Welver unmittelbar betreffen. Die SPD-Fraktion hofft
auf eine breite Unterstltzung in Rat und Bevélkerung fur diese Zukunftsinitiative, die die Be-
zeichnung ,Welver 2040" tragen und zum Markenzeichen der Zukunft unserer Gemeinde
werden kdnnte.”



Beschluss des Haupt- und Finanzausschusses vom 16.09.2015:

Auf Antrag der SPD-Fraktion beschlielt der Haupt- und Finanzausschuss einstimmig, den
Tagesordnungspunkt zurtick in den Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Natur-
schutz und Umwelt zu verweisen.



Gemeinde Welver Beschlussvorlage

Der Biirgermeister

Fachbereich 3 Gemeindeentwicklung | Sachbearbeiter/in: Huckelheim
Az.. 61 Datum: 14.10.2015

Biirgermeister /é , /J, //ew Allg. Vertreter /% /"%( A
Fachbereichsleiter/in // 7//0 /5/ ;/’%;' Sachbearbeiter/in

Stimmenanteil

oef/ | Sitzungs- .
Beratungsergebnis Ja Nein Enth.

noe termin
GPNU 5 | oef [28.10.2015

Beratungsfolge Top

Moderiertes Projekt: Welver im demografischen Wandel — Gestaltungsrahmen
fiir die Zukunft

hier: Antrag der Fraktion ,,Bilindnis 90/Die Griinen“ vom 12.10.2015

Sachdarstellung zur Sitzung am 28.10.2015 :

- Siehe beigefugten Antrag der Fraktion ,Bundnis 90/Die Grinen® vom 12.10.2015! -

Beschlussvorschlag:

Da zun&chst die Beratungen zu diesem Antrag abzuwarten bleiben, ergeht verwaltungsseitig
zurzeit kein Beschlussvorschlag!






BUNDNIS 90/DIE GRUNEN, FRAKTION, DIEDRICH DULLMANN STR. 6, 59514 WELVER GRUNE FRAKTION
Im RAT der Gemeinde WELVER

Cornelia Plaffmann

An den Fraltionsvorsitzende
Birgermeister der Gemeinde Welver R Diedrich Dulimann Str. 6
Herrn Uwe Schumacher Y DS e Soreeln
i Tel.: 02921/81573

e We! Jer e-mail: cornelia.plassmann@live.de
Am Markt 4 &
59514 Welver 2 UKfz { 3 Hubert Lutter

e Q . ﬁ Stellvertreter Fraktionsvorsitz
~* / Bewrstr. 7
7 59514 Welver - lllingen

Tel.: 02384/2131
e-mail: mh.lutter@web.de

Betr.: Sitzungen des Ausschusses flir Gemeindeentwick-

fung - Planung, Naturschutz, Umwelt - und des Rates, Welver, 12. Oktober 2015
Antrag zur Tagesordnung gem. § 48 Abs. 1 Satz 2 und 4
GO NRW

hier: Moderiertes Projekt: Welver im demografischen Wandel — Gestal-
tungsrahmen fur die Zukunft

Sehr geehrter Herr Birgermeister,

die Ratsfraktion von Biindnis 90/DIE GRUNEN beantragt, folgenden Punkt in die Ta-
gesordnung der nachsten Sitzung des Ausschusses fiir Gemeindeentwicklung - Pla-
nung, Naturschutz, Umwelt - und des Rates aufzunehmen: Welver im demografi-
schen Wandel - Gestaltungsrahmen fiir die Zukunft

In der Sache wird beantragt,
o Vorstellung und Diskussion eines Projektentwurfes Welver im demogra-
fischen Wandel
o Beschluss die Bertelsmann-Stiftung mit der Moderation des Projektes
,Welver im demografischen Wandel — Gestaltungsrahmen fur die Zu-

kunft* zu beauftragen

Begriindung:

Die Bertelsmann-Stiftung hat vor wenigen Wochen im ,Wegweiser Kommune®
(www.wegweiser-kommune.de) Zahlen zu ihrem Demografieprojekt die neuesten
Zahlen zur Bevélkerungsentwicklung in allen Stadten und Gemeinden Deutschlands
vorgestellt. Wir werden &lter, bunter und naturlich auch weniger. Das sind schon lan-
ger bekannte Eckpunkte. Aber die Gesamtbevélkerung wird sich bundesweit auch
anders verteilen. Der Landliche Raum verliert zugunsten der Grof3stadte, die von den
Wanderungsbewegungen profitieren. Das wird wahrscheinlich durch die derzeit hohe
Anzahl von Fliichtlingen noch einmal beeinflusst werden. Wieweit dieses geschieht,
ist derzeit noch nicht absehbar, aber dennoch aufmerksam zu beobachten.

Bankverbindung: Volksbank Hellweg, IBAN: DE15 4146 0116 4104 5387 00, BIC: GENODEM1SOE



.Deutschlands Bevdlkerungsstruktur wird sich in den kommenden Jahren
spiirbar verédndern. Das Durchschnittsalter steigt. Der Pflegebedarf nimmt zu.
Wiéhrend die Stiddte eher wachsen, diinnt der ldndliche Raum weiter aus. Die
Kommunen stellt das vor ganz unterschiedliche Herausforderungen.” . . .* Vor
allem fiir viele Gemeinden im ldndlichen Raum diirften die Folgen des Bevdlke-
rungsriickgangs dramatisch werden.” (aus Bertelsmann: Demographischer Wan-
del verstarkt Unterschiede zwischen Stadt und Land, 08.07.2015)

Und genau diesen Herausforderungen wird sich die landlich orientierte Gemeinde
Welver, stellen missen, da bis 2030 die Bevolkerung um nahezu 10% abnehmen
wird. So mlssen alle politischen Planungen und Beschlisse sich an der zukiinftigen
Bevdlkerungsstruktur und —zahl orientieren. In den anstehenden Weichenstellungen
in der Gemeindeentwicklung wird der demografische Wandel und seine Auswirkun-
gen in Welver eine fortwadhrende Grundrechnungseinheit sein missen. Jede Haus-
haltsposition wird sich die Frage stellen lassen missen, ob sie gemessen an die Zu-
kunft notwendig und sinnvoll ist. So verbieten sich Investitionen in Konzepte die sich
in absehbarer Zeit Gberholt haben.

Dieser Herausforderung kann der Gemeinderat in Welver nur in einer konzertierten
und moderierten Diskussion begegnen, die vom Blrgermeister der Gemeinde unter
Einbeziehung externen Sachverstandes vorzubereiten ware. Dieses Demografiepro-
jekt bietet zudem die Moglichkeit die kommunalpolitischen Themen der Vergangen-
heit mit einer veranderten Ausgangsposition neu zu bewerten.

Mit der Bertelsmann-Stiftung und der Stadt Lage, die ein solches Projekt bereits
durchfiihrte, wurde von den Griinen Kontakt aufgenommen.

Aus diesem Griinden beantragt die Fraktion von BUNDNIS 90/DIE GRUNEN, der
Rat mdge beschlieRen, die Bertelsmann Stifiung mit der Moderation des oben

beschriebenen Projekies zu beaufiragen.

Die Kosten einer solchen Moderation werden zwischen 20 000 bis 30 000 € betra-
gen, eine notwendige und lohnenswerte Investition in die Zukunft.

Die weitere Begriindung erfolgt mundlich.

Mit freundlichem Gruf}

Cornelia Plalmann
- Fraktionsvorsitzende -



Gemeinde Welver
Der Blirgermeister

g Bereich: 3.1 Gemeindeentwickiung Sachbearbeiter: Hickelheim

Az 52 -10-02/1 Datum: 13.10.2015

] . - T
Birgermeister / é’ /éﬂ //g %, Alig. Vertreter P e /f’-? et

, - 7
Fachbereichsleiter/in //j/& s gZ/(; Sachbearbeiter/in
s - 7

i - Stimmenanteil
Beratungsfoige TOP oef/ | Sitzungs

Beratungsergebnis

noe termin Ja Nein Enth.
GPNU 8 oef |02.08.2015 | vertagen einstimmig
HFA 17 | oef |16.09.2015 | vertagt einstimmig in GPNU
GPNU i oef |28.10.2015

Bebauungsplan zur Anderung des Bebauungsplanes ,,Sport- und Freizeitzent-
rum“, Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Schaffung eines Bike-Parks und
einer Skateboardanlage

hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 14.08.2015

Sachdarstellung zur Sitzung am 02.09.2015:

- Siehe beigefigten Antrag der SPD-Fraktion vom 14.08.2015 (Anlage 1)! -

Der Antrag bezieht sich auf den Beschiuss des Rates vom 29.04.2015 zur Thematik ,Sport in
Welver*, der wie folgt gefasst wurde:

1. Entwicklung von Zielen, Leitideen und Projekten flr sportliche Betétigung in Welver,

2. Prufung von Entwickiungs- und Erweiterungsméglichkeiten des Sportzentrums,

3. Nach Klarung der erforderlichen Verfahren ggfs. die Aufstellung eines Ziffer 2. ent-
sprechenden Bebauungsplanes zur Anderung des Bebauungsplanes ,Sport- und
Freizeitzentrum®.

4. Evaluierungsklausel:

Die beschlossenen Ziele, Leitideen und Projekte werden jéhrlich nach Beschlussfas-
sung evaluiert, in dem die Akteure aus dem Bereich des Sports, der Politik und der
Verwaltung den Projektfortschritt, den Prozess und die Zielerreichung gemeinsam
prifen.

Bereits vor einiger Zeit wurde im Bereich des B-Planes Nr. 19 ,Sport- und Freizeitzentrum*
mit Unterstiitzung des Bauhofes eine provisorische, baugenehmigungsfreie Bike-Strecke
angelegt (siehe dazu Anlage 2). Diese Strecke gentgt nach Aussage interessierter Jugendli-
che jedoch nicht den Anforderungen an eine attraktive und begeisternde Fahrrad-Cross-
Anlage. Das Provisorium befindet sich auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 871, von dem
die Anlage ca. 1.750 m? umfasst. Das gesamte Flurstiick erstreckt sich auf 8.473 m? (siehe
dazu Anlage 3). Fir eine Attraktivitatssteigerung musste der Bebauungsplan geéndert wer-
den, der im betreffenden Bereich einen Tennisplatz und eine Parkanlage ausweist. Fir eine




2

VergrélRerung der Anlage auf dem Flurstick 871 musste Uber die Erweiterung des Bebau-
ungsplanes hinaus ggf. auch der Flachennutzungsplan angepasst werden. Allerdings weist
der Landschaftsplan nérdlich des Bebauungsplanes ,Sport- und Freizeitzentrum® ein Land-
schaftsschutzgebiet und in néherer Entfernung das Naturschutzgebiet ,Wéalder um Welver*
aus.

Die Regionale Entwicklungsstrategie (RES) als Handlungskonzept fir LEADER beinhaltet
eine ahnliche Projektidee. So haben sich Jugendliche aus Welver intensiv in den LEADER-
Bewerbungsprozess eingebracht und einen Dirt-Park Welver vorgeschlagen. So soll ein
neuer Dirt-Parcours fir Anfanger und Fortgeschrittene mit Pumptrack und mit Double- &
Table-Lines angelegt werden. Damit soll die Arbeit mit Ehrenamtlichen als Jugendprojekt
verbunden sein. Diese Projektidee wird im Anhang 4 der RES unter Nr. 35 gefiihrt (Seite
115).

Die Anpassung der Bauleitplanung fir eine geeignete Anlage bedarf einer Fachplanung und

entsprechender gutachterliche Untersuchungen. Es ist davon auszugehen, dass auch diese
Aufgaben im Rahmen eines LEADER-Projektes forderfahig waren.

Beschiussvorschlag:

Seitens der Verwaltung zurzeit kein Beschlussvorschlag.

Beschluss des GPNU vom 02.09.2015:

Der Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt beschlief3t ein-
stimmig, den Tagesordnungspunkt zu vertagen und in der nachsten Sitzung weiter zu bera-
ten.



Gemeinde Welver

Der Biirgermeister Beschlussvorlage

¥

Sachbearbeiter/in: Herr GroRle
Datum: 14.10.2015

Fachbereich 3 Gemeindeentwicklung
Az 61

SESS
o —

BlUrgermeister 45 4( Allg. Vertreter

Fachbereichsleiter/ A7 / - Sachbearbeiter
achpereichsiefter/in /0./{3/,,-3} (1 achpbearpeiter/in

Beratungsfolge Top gﬁz Stttez:x;i%s- Beratungsergebnis Ja Stlm?:?nante” Enth.
GPNU 5 oef 128.10.15

HFA

Rat

Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung eines Bebauungspla-
nes fiir den Bereich des Autohauses Gretenkort, BuchenstraRe 15, Zentralort
Welver

hier: Antrag vom 07.10.2015

Sachdarstellung zur Sitzung am 28.10.2015:
Siehe beigefligten Antrag vom 07.10.2015!

Das Betriebsgeldnde des Autohauses Gretenkort ist im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan
der Gemeinde Welver als ,Flache flr Landwirtschaft* dargestellt und liegt gem. § 35 BauGB
im AuRenbereich. Sudlich grenzt der Bebauungsplan Nr. 19 ,Sport- und Freizeitzentrum® an.
Der Bereich westlich des Betriebsgeldndes und nérdlich des Flurstiickes 67 ist als Land-
schaftsschutzgebiet festgesetzt.

Bisherige Betriebsveranderungen und —vergréferungen erfolgten im Bestand oder als Anbau
auf bereits versiegeltem Hofgeldnde und wurden auf der Grundlage der o0.g. planungsrechtii-
chen Situation genehmigt. Die nun geplanten Ergédnzungen unter Einbeziehung des Flursti-
ckes 67 einschliellich des Wohnhauses westlich des Betriebsgebaudes erfordern die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes. Parallel ist der Fiachennutzungsplan zu andern.

Grundsétzliche stadtebauliche Bedenken bestehen nicht. Bedingt durch die mit der Planung
einhergehenden Versiegelung von Flachen kann ein Ausgleich auf dem Flurstiick 67 erfol-
gen. Hierbei kann gleichzeitig durch den im Plan bereits angedeuteten Griinstreifen entlang
der nérdlichen Grenze des Flurstiickes 67 eine Einbindung in die Landschaft und zum Land-
schaftsschutzgeit hin umgesetzt werden. Durch die Uberplanung erhélt eine seit Jahren be-
stehende gewerbliche Nutzung ihre folgerichtige Darstellung im Flachennutzungsplan.




Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem
Rat,

1. die Erweiterungsabsichten des Autohauses Gretenkort zu beflrworten und antrags-
gemal die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort* gem. § 2
Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB zu beschlie3en.

2. die Aufstellung der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Welver
gemal § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB zu beschlief3en.

3. die Bauleitplanverfahren gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren durchzu-
fuhren. Betroffen bei beiden Bauleitplanverfahren sind die Grundstlicke der Gemar-
kung Meyerich, Flur 1, Flurstiicke 67, 1330 und 1331.

4. die Verwaltung zu beauftragen, mit dem Antragsteller einen stédtebaulichen Vertrag
abzuschliefien, so dass die Kosten, die im Zuge der Bauleitplanverfahren entstehen,
vom Antragsteller getragen werden.

5. durch den Antragsteller einen Entwurf zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes
und zum Bebauungsplan Nr. 28 ,Autohaus Gretenkort® erstellen zu lassen und dem
Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt zur Bera-
tung vorzulegen.
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GB-Nr.: 150322-001 / ms
07.10.2015
Meinolf Schwefer

Grundstiicksdaten:

Auftragsart Bauleitplanung B-Plan

Lage : Buchenstralie 15

Gemarkung Meyerich

Flur : 1 Flurstuck(e) : 67, 1330-1331

Eigentimer Autohaus Gretenkort, Buchenstralte 15, 59514 Welver

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Grolie,

im Auftrag des Autohaus Gretenkort beantragen wir die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes. Der Bebauungsplan soll die Flurstiicke 67, 130 und 1331 der Flur 1 Gemarkung
Meyerich beinhalten. Es handelt sich um die Betriebsflache des Autohaus Gretenkort so-
wie das Privatgrundstiick der Geschaftsfihrerin.

Der Betrieb mdchte die Flachen fiir Betriebserweiterungen nutzen. Auf dem nordlich an
der Buchenstralie gelegenen Grundstiicksteil ist die Errichtung einer Selbstwaschanlage
mit entsprechenden Trocknungsplatzen geplant. Das Autowaschen auf den Privatgrund-
stiicken ohne Abscheider ist nach dem Wasserhaushaltsgesetz generell dann verboten,
St.-Nr. wenn das Abwasser direkt im Boden versickem kann und somit ungeklart in das Grund-
343/5722/0785 wasser gelangt. Da nicht jeder Autofahrer sein Auto in einer automatischen Waschanlage
waschen lassen méchte, wird hier ein Bedarf gesehen, der mit dieser Selbstwaschanlage
sparkasse gedeckt werden kann. Die Eigentiimer sehen hier eine gute Mdglichkeit der Angebotser-
Soest weiterung. Eine mdgliche Stellung auf dem Grundstiick ist im beigeflgten Lageplan ein-
i 07 | getragen. Damit verbunden ist auch eine Neuanordnung der Parkplétze und AuRenauf-
stellung der Verkaufsfahrzeuge.

Volksb. Hellwe
Soest *| Zudem mochte einer der Grundstiickseigentiimer im westlichen hinteren Grundstiicksteil

te o €N Wohnhaus errichten. Hier soll die bestehenden Gartenanlage weitgehend erhalten
bleiben.

Deutsche Bank
Soest

BLZ 416 700 29
Kt0.6550 578 00




Gffentlich bestelite Vermessungsingenieure - R. Ludwig / M. Schwefer / Dr. J. Ludwig- 59494 Soest
Seite 2

Der nordwestlich hinter dem geplanten Waschplatz gelegene Grundstiicksteil des Flur-
stiicks 67 soll, wie der Nordrand des Plangebietes, als dkologische Ausgleichsflache die-

nen.

Im. Flachennutzungsplan sind die Flachen als ,Flache fir Landwirtschaft® dberplant. Die-
ses entspricht nicht der seit Jahren vorhandenen gewerblichen Nutzung. Ein Erweite-
rungswunsch wiirde somit gegen geltendes Baurecht verstolen. Um dem Betrieb nun-
mehr eine Vergroferungs- bzw. Erweiterungsmaéglichkeit zu geben, ist die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes und die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Mit
dieser Aufgabe sind wir vom Autohaus Gretenkort beauftragt.

Daher stellen wir den Antrag die Planverfahren (FNP und B-Plan) einzuleiten. Als Art der
baulichen Nutzung soll gem. § 6 BauNVO ein Mischgebiet festgesetzt werden.

Die Gebietsgrenze entnehmen Sie bitte der beiliegenden Anlage.

Wir haben das Gebiet am 6.10.2015 mit unserer Vermessungsdrohne (berflogen und als
Grundlage fiir den Plan genommen. Zusétzlich iibersenden wir Ihnen ein paar Ansichten.

Fir Riickfragen stehen wir lhnen selbstverstandlich jederzeit gerne zur Verfugung.

Mit freund[jgh‘én Griifien
4
; f o, 4
;:;4
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Anlagé: Plangebietsabgrenzung mit Erweiterungsabsicht
3 Panoramaansichten
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Gemeinde Welver
Der Biirgermejster

Beschlussvoriage

Sachbearbeiter/in: Herr Grofe
Datum: 12.10.2015

Fachbereich 3 Gemeindeentwicklung
Az.: 61-26-21/10-03

L :

Birgermeister / é /ﬂ «/é_;: % Allg. Vertreter % A g%)/

/ ] /
Fachbereichsleiter/i 5 @ ~ Sachbearbeiter/in g
chbereichsleiter/in %m/r /;{ , A2Ldo.s
! - 7

oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Enth.
GPNU 6 | oef |28.10.15

HFA

Rat

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,,Osthusch®, Zentralort Welver
hier: Antrag vom 30.09.2015

Sachdarstellung zur Sitzung am 28.10.2015:
Siehe beigeflgten Antrag vom 30.09.2015!

Das antragsgegenstandiiche Flurstiick 268 der Gemarkung Meyerich, Flur 3, liegt im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Ostbusch”. Auf der Grundlage des seit 1996
rechtskraftigen Bebauungsplanes ist entsprechend der vorhandenen Uberbaubaren Flache
ein Wohngebaude vorhanden, wobei die sidéstlich liegende Freiflache der Parzelle nicht mit
einem entsprechenden Baufenster Uberplant wurde. Es wird nun beantragt, eine weitere
Uberbaubare Flache auszuweisen, um auch die v.g. Freiflaiche des Grundstiickes zukuinftig
bebauen zu kénnen.

Grundsatzliche Bedenken im Hinblick auf eine stadtebaulich sinnvolle Entwicklung bestehen
nicht. Der Bebauungsplan sieht im Zuge der Strale Ostbusch bereits an anderer Stelle Be-
bauungen des Hinterlandes vor. Der stdlich angrenzende Bereich ist gepragt durch die Ge-
baude der dort bestehenden gewerblichen Nutzung, so dass sich das Vorhaben insgesamt in
die vorhandene Siedlungsstruktur einfigen wirde. Eine Bebauung der Freiflache entspricht
dem Trend nach eher kleineren Grundstticken ohne gréRere pflegeintensive Gartenflachen.

Die Ausweisung einer zusétzlichen Uberbaubaren Flache kann im vereinfachten Anderungs-
verfahren erfolgen. Der Ursprungsbebauungsplan sieht fir die Bebauung entlang der StraRe
Ostbusch eine zweigeschossige Bebauung vor, die auch fir den Anderungsbereich ber-
nommen werden sollte. Entsprechend der 1. vereinfachten Anderung wird des Weiteren ein
Héchstmal fir alle baulichen Anlagen von 11,0 m festgesetzt.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem

Rat, die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Ostbusch®, Zentralort Wel-
ver, gem. § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 und § 13 BauGB zu beschlieRen.




Inhalt der Anderung:

Auf dem Flurstlick 268 der Gemarkung Meyerich, Flur 3, erfolgt die Festsetzung einer weite-
ren Uberbaubaren Grundstiicksflache. Bei einer maximal zuldssigen zweigeschossigen Be-
bauung betragt das Héchstmaf der baulichen Anlagen 11,0 m.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf dieser Grundlage einen Bebauungsplanentwurf und die
Begriindung zu erarbeiten und anschlielfend das Beteiligungsverfahren gem. § 13 BauGB
durchzuflhren. Evtl. verfahrensbedingt entstehende Kosten durch Dritte sind vom Antragstel-
ler zu Ubernehmen.



Gemeinde Welver

-Bauwesen-

Am Markt 4

59514 Welver

Thr Zeichen Unser Zeichen Datum
Thre Nachricht vom Unsere Nachricht vom

30.09.2015

Betrifft: Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes fiir das Grundstiick 59514 Welver,
Ostbusch 2

Sehr geehrte Damen und Herren,

Hiermit stellé ich einen Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes fiir das Grundstiick 59514
Welver, Ostbusch 2 mit den nachfolgend bezeichneten Flurstiicken.

Auf dem Grundsttlick Meyerich Flur 3 / Flurstiick 268 (siehe Anlage) befinden sich zur Zeit
das ausgewiesene Gebaude und ein Nebengebaude. Das Gesamtgrundstiick ist ca. 1000 m?
groB. Der hintere unbebaute Teil des Grundsttickes betragt ca. 450 m2. Es ist beabsichtigt
diesen hinteren Teil ebenfalls zu bebauen und zwar mit einem Wohnhaus oder einer Bauer-
weiterung des vorhandenen Gebdudes, adaquat zu dem bestehenden Wohngebdude.

Bei der Bebauung mit einem freistehenden Gebaude werden die Grenzabstande von jeweils 3
Metern zu allen Seiten und 6 Metern zum vorhandenen Gebaude eingehalten. Zu dem
Grundstiick gehdren auch die Flurstiicke 380, 382 und 383. Bei einer erganzenden Bebauung
mit einem weiteren Wohnhaus wiirde das Nebengebaude entfernt, so dass liber die
Flurstiicke 382 und 383 und anteilig 268, als Privatweg, ein direkter Zugang zum hinteren
Grundstticksteil besteht (siehe Anlage).

Mit freundlichen GriiBen,
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Gemeinde Welver

Der Biirgermeister Beschlussvorlage

Sachbearbeiter/in: Herr Grofle
Datum: 12.10.2015

Fachbereich 3 Gemeindeentwicklung
Az.: 61-26-25/17

®

Blirgermeister /é 4& 44’\% Allg. Vertreter ,% /C{/a/ “Ja
< . < —

7 ~
Fachbereichsleiter/in /JZ/Z’ 5 /@,{,f Sachbearbeiter/in /%im{g LS
oefl | Sitzungs- . Stimmenanteil
Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Enth.
GPNU ;Z oef 28.10.15
HFA
Rat

Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) iiber die
Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Scheidingen (Ergdnzungssatzung) — Bereich Neustadtstrafie
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Satzungsbeschluss

Sachdarsteliung zur Sitzung am 28.10.2015:

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 24.06.2015 die Einleitung des Ver-
fahrens zum Erlass der Erganzungssatzung flr den Bereich Neustadtstrale im Ortsteil
Scheidingen beschlossen.

Zwischenzeitlich wurde das nach Baugesetzbuch vorgeschriebene Beteiligungsverfahren
eingeleitet. Die bisher eingegangenen Stellungnahmen sind als Anlage beigefligt. Die Betei-
ligungsfrist l&uft noch bis zum 23.10.2015. Die nach Versand der Einladung zu dieser Sit-
zung evtl. noch eingehenden Stellungnahmen werden nachgereicht.

Grundsétzliche Bedenken wurden bisher nicht vorgetragen, so dass — sofern in der verblei-
benden Beteiligungsfrist keine schwerwiegenden und grundsétzlichen Bedenken ge&uflert
werden - zum Abschluss des Verfahrens der Satzungsbeschluss gefasst werden kann.

Beschlussvorschlag:

1.
Siekdie als Anlage beigefligten einzelnen Beschlussvorschlage zu den eingegangenen Stel-
lungnahmen!

2.

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem
Rat, die , Satzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (ber die Einbeziehung von AuRen-
bereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Scheidingen“ gem. § 34 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 10 Abs. 1 BauGB zu beschliel3en.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Satzung durch &ffentliche Bekanntmachung in Kraft
Zu setzen.
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Gemeinde Welver

Sachbearbeiter/in: Hickelheim
Datum: 14.10.2015

Fachbereich 3 Gemeindeentwicklung
Az.: 61

Der Blrgermeister Beschlussvorlage
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Biirgermeister ///ﬁ/é&/& Alig. Vertreter ,/;/%7//—»

—*
Fachbereichsieiter/in ' //%(} { % Sachbearbeiter/in

Beratungsfolge Top (r:ce;z Sitt:fn?i%s’ Beratungsergebnis Ta Stlmnr::;‘antell Enth.

GPNU 3 oef [28.10.2015

HFA

RAT

Baulanderweiterung im Hinterland des Bereiches Pferdekamp/Ostbusch,
Zentralort Welver

hier: Antrag des Biiros fiir Architektur und Planung (bap) vom 14.10.2015

Sachdarstellung zur Sitzung am 28.10.2015:
- Siehe beigefugten Antrag vom 14.10.2015 (Anlage 1)! -

Der Antragsteller beabsichtigt auf dem Grundstiick Gemarkung Meyerich, Flur 4, Flurstick
202 die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Realisierung von Wohnbaugrundstiicken.
Das Plangebiet soll an die Kreisstrale Ostbusch angebunden werden und sich parallel zum
Pferdekamp in nérdliche Richtung erstrecken (Anlage 2). Die innere Erschlieung ist Gber
einen ca. 80 m langen Stichweg in Breiten zwischen 6,0 und 9,0 m vorgesehen. Im Plange-
biet kdnnen damit ca. 9 Wohnbaugrundstiicke realisiert werden.

Mit dem angestrebten Bebauungsplan soll effektiv nur das Hinterland des Plangebietes als
Wohnbauland entwickelt werden. Der strallenseitige Bereich nérdlich des Ostbusch sowie
auch der Bereich des Flurstiickes 202 an 6stlicher Seite hin zum Pferdekamp, der auferhalb
des Plangebietes liegen wirde, liegen bereits jetzt schon im unbeplanten Innenbereich ge-
maf § 34 BauGB (Anlage 3). Somit ergeben sich die folgenden Gré3enordnungen:

Gesamtgrofle des Flurstiicks 202: 8.512 m?
- davon bereits im Innenbereich: ca. 4.960 m?
Grofle des Plangebietes: ca. 6.560 m?
- davon bereits im Innenbereich: ca. 3.010 m?
Uberplanung des derzeitigen Aulenbereichs: ca. 3.550 m?

Innerhalb des bereits bestehenden Innenbereiches kénnen auf dem gesamten Flurstick 202
bereits ca. 6 Baugrundstiicke ortsiiblicher Gréfle gebildet werden. Durch die Aufstellung des
beantragten Bebauungsplanes lieRen sich 6 weitere Baugrundstlcke generieren.

Verwaltungsseitig wird darauf hingewiesen, dass sich das beantragte Plangebiet in einem
Betrachtungsraum zwischen dem Ostbusch, dem Pferdekamp, der Bahnlinie und dem
Schwarzen Weg befindet, der derzeit nur mit einer Streubebauung bestickt ist, obwohl es
sich um eine integrierte Lage des Zentralortes handelt. Die baulich ungenutzten Flachen
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befinden sich gréRtenteils im planungsrechtlichen Auenbereich. Vor diesem Hintergrund
bietet sich mittelfristig eine stadtebauliche Uberplanung des gesamten Betrachtungsraumes
an. Inwieweit einer solchen stadtebaulichen Gesamtbetrachtung durch die Entwickiung eines
kleinen Teilabschnittes vorgegriffen werden solite, bliebe entwickiungspolitisch zu beraten.

Zu beriicksichtigen wére jedoch, dass mit dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.
25 ,Im Brandesch® an der westlichen Seite des vorgenannten Betrachtungsraumes ganz
aktuell 14 neue Baugrundstiicke ausgewiesen wurden, fur die noch die Umsetzung der inne-
ren ErschlieRung ansteht. Somit steht dem Bedarf an Wohnbauflache in diesem Raum bald
ein Angebot von mindestens 20 Grundstlicken gegentuber. Es stellt sich also die Frage, ob
der Bedarf an Wohnbauflache 6 weitere Grundstiicke an der beantragten Stelle rechtfertigen
wirde.

Der Flachennutzungsplan (FNP) weist fur den Innenbereich im Plangebiet eine Mischflache
und darlber hinaus eine Flache fur die Landwirtschaft (AuRenbereich) auf, die ca. 3.550 m?
ausmacht. Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes in dem beantragten Plangebiet muss-
te also parallel eine Anderung des FNP durchgefuhrt werden. Aufgrund des rechnerischen
Uberhangs ware mit einer FNP-Anderung zugunsten von Wohnbaufldchen auch die Ruck-
nahme von solchen Darstellungen an anderer Stelle im Gemeindegebiet mit dem Faktor 1 :
1,5, mithin also der Riicknahme von ca. 5.325 m? verbunden sein musste.

Verwaltungsseitig ergeht daher der folgende

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, den Antrag des Biiros fir Architektur und Planung (bap) vom 14.10.2015 abzulehnen.
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Anlage 1
1/2

bap & hetschold . sunder ¢ pferdebachstr. 249 e 58454 witten

Stadt Welver
Rathaus
Fachbereich 3
z. Hd. Herrn Hiickelhgim
Am Markt 4

14.10.2015 heahelgs

59514 Welver

Betreff: Antrag auf Aufstellung eines B-Planes in Welver,
Pferdekamp / Ostbusch

Sehr geehrter Herr Hiickelheim,

im Auftrage meines Bauherren / Auftraggebers ibereiche ich lhnen in der
Anlage meinen B-Plan-Entwurf zur Schaffung eines erweiterten Baurechts
im gekennzeichneten Planbereich.

Die Erschliefdung soll von der Strafle ,,Ostbusch” erfolgen, an dem — wie
auch im ,Pferdekamp” — Baurecht besteht. (§34 ,Innenbereich®)

Die mit der Aufstellung des B-Planes und der Erschlieffung des
beantragten Bauvorhabens anfallenden Kostentragerschaften sollen in
einem stadtebaulichen Vertrag geregelt werden. Mein Auftraggeber
erklart sich mit der Ubernahme des auf ihn entfallenden Kostenanteiles
einverstanden.

ich mochte Sie jetzt bitten diesen Planentwurf zu beurteilen und den
beschlussfassenden Gremien vorzulegen um im weiteren Verlauf zu einer
planungsrechtlich abgestimmten Lésung zu kommen.

Fir die angenehme Kooperation und hilfreiche Beratung méchte ich mich
bedanken.

Fir Rackfragen stehe ich Ihnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiften

Hetschold

Anlagen: Planentwurf - DIN A3 vom 14.10.2015 - 6-fach
Kopie Anschreiben

)

Q0

biro flr architektur + planur

heinz a. hefschold

dipl.-ing.

architekt BDA u. stadtplaner
mitgliedschaften:

BDA

BDB

aknw

reinhold sunder
dipl.-ing.

architekt
mitgliedschaften:

BDB

aknw
sachverstdndiger for
schall- u. wérmeschutz

postanschrift:
pferdebachstraBe 249
58454 witten

telefon:
02302-~914120

telefax:
02302-91 41 299

e-mail:
info@bap-witten.de

internet:
www.bap-witten.de

bankverbindung:
sparkasse witten

blz: 452 500 35

konto-nr.: 31 880

iban:
DE75452500350000031880
bic: WELADEDIWIN

stever-nr.:
348/5842/0831



Anlage 1
2/2

Teilungsvarschiag )
Gemarkung Meyerich

Flur 4
\ Malistab 1500

INNENBEREICH
GEM. § 34 BauGB
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Gemeinde Welver

Der Blrgermeister BeSChlussvorlage
Fachbereich Sachbearbeiter/in: Huckelheim
Az.: 61 Datum: 15.10.2015

b

Blrgermeister _%/{ /6\ //ﬁg “//Z-:/ Allg. Vertreter

Fachbereichsleiter/in /} 7 / ,lé Sachbearbeiter/in

Beratungsfoige

oef/ | Sitzungs- Stimmenanteil

Top noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Enth.

GPNU

g oef |28.10.2015

Gerichtsverfahren gegen die Errichtung eines Hahnchenmaststalles in der Ge-
markung Scheidingen

hier: Sachstandsbericht

Sachdarstellung zur Sitzung am 28.10.2015 :

Der aktuelle Sachstand stellt sich in chronologischer Form wie folgt dar:

13.07.2015:

24.07.2015:

17.08.2015:

24.08.2015:

26.08.2015:

01.09.2015:

08.09.2015:

10.09.2015:

Erteilung einer Baugenehmigung zur Errichtung eines Hahnchenmaststalles
mit insgesamt 29.000 Tierplatzen und von drei Futtersilos in der Gemarkung
Scheidingen in Verbindung mit dem Ersetzen des zuvor versagten gemeindli-
chen Einvernehmens durch den Kreis Soest, das gemaR § 36 BauGB zur Er-
teilung der Baugenehmigung zwingend erforderlich ist.

Zustellung der Baugenehmigung mit dem ersetzten Einvernehmen an die
Gemeinde Welver.

Beschiussfassung des Rates, Klage gegen die Baugenehmigung sowie gegen
das ersetzte Einvernehmen zu erheben und vorldufigen Rechtsschutz zur
Wiederherstellung der aufschiebenden Wirkung (Erwirkung eines schnellst-
moglichen Baustopps) zu beantragen.

Fristwahrende Einreichung der Klage, zunachst ohne Begriindung.

Beantragung des vorldufigen Rechtsschutzes (Baustopp) einschlie3lich einer
umfassenden Begrindung.

Nachtraglicher eigenstandiger Bescheid des Kreises Soest zur (erneuten) Er-
setzung des gemeindlichen Einvernehmens.

Fassung eines Umlaufbeschlusses, auch gegen eigenstandigen Ersetzungs-
bescheid Klage zu erheben.

Fristwahrende Einreichung der Klage gegen den Ersetzungsbescheid vom
01.09.2015, ebenfalls zunéchst ohne Begriindung, da vorab die gerichtliche
Entscheidung zur Beantragung des vorldufigen Rechtsschutzes (Baustopp)
abzuwarten bliebe.
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24.09.2015: Antrag einer Fristverlangerung fur die Stellungnahme des Bauherrn im vorlau-
figen Rechtsschutzverfahren (Baustopp) bis zum 14.10.2015, die vom Gericht
auch gewdahrt wurde.

07.10.2015: Der Kreis Soest hebt die Baugenehmigung vom 13.07.2015 auf und erlasst
eine neue Baugenehmigung zur Errichtung des Hahnchenmaststalls mit glei-
chem Inhalt. Zeitgleich ordnet der Kreis Soest in einem Bescheid die sofortige
Voliziehung seines Bescheides vom 01.09.2015 zur Ersetzung des gemeindli-
chen Einvernehmens an. Die Anordnung der sofortigen Voliziehung wird vom
Kreis dahingehend begriindet, dass der Bauherr wirtschaftlich auf die Erweite-
rung seines Betriebes angewiesen ist und daher eine ziigige Nutzung der
Baugenehmigung méglich sein muss. Dartiber hinaus besteht nach Einschét-
zung des Kreises Soest das 6ffentliche Interesse an einer Gleichbehandlung.
Die neue Baugenehmigung sowie das vorherige Ersetzen des gemeindlichen
Einvernehmens seien nicht offensichtlich rechtswidrig und so kénne es im
Sinne der Gleichbehandiung nicht hingenommen werden, dass der Bauherr im
Gegensatz zu anderen Bauherren hier bis zum Abschluss des Gerichtsverfah-
rens warten misse, bis er seine Baugenehmigung ausnutzen kénne.

Mit der aktuellen Entwicklung seit dem 07.10.2015 (Eingang der Schriftsétze bei der Ge-
meinde am 12.10.2015) mussten die gemeindliche Kiage gegen die Baugenehmigung vom
24.08.2015 und der Antrag zum vorldufigen Rechtsschutz vom 26.08.2015 nun fir erledigt
erklart werden. Die Klage gegen das ersetzte gemeindliche Einvernehmen vom 10.09. lauft
dagegen weiter. Sofern weiter gegen das Vorhaben vorgegangen werden soll und auch ein
schnellstméglicher Baustopp weiterhin angestrebt wird, bedarf es weiterer Schritte. So miiss-
ten gegen die nun geltende Baugenehmigung vom 07.10.2015 einer neuen Klage und uber-
dies gegen die Baugenehmigung sowie gegen das sofort vollzogene Ersetzen des gemeind-
lichen Einvernehmens jeweils neue Antrage auf vorlaufigen Rechtsschutz eingereicht wer-
den. Dartiber bedarf es einer sehr kurzfristigen Entscheidung.

Demnach wird die Verwaltung in dieser Frage zugig die weiteren Entscheidungen herbeifuh-
ren. In der Sitzung kann dann Uber die weitere Entwicklung berichtet werden.

Beschlussvorschlag:

Da zunichst die weiteren Entwicklungen abzuwarten bleiben, ergeht verwaltungsseitig zur-
zeit noch kein Beschlussvorschiag!
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Baum- und Heckenschutzsatzung fiir die Gemeinde Welver
hier: Antrag der Fraktion ,,Biindnis 90/Die Griinen*“ vom 12.10.2015

Sachdarstellung zur Sitzung am 28.10.2015:

- Siehe beigeflgten Antrag der Fraktion ,Bundnis 90/Die Griinen* vom 12.10.2015! -

Der Antrag beinhaltet den Schutz des Baumbestandes (ausgenommen sind Birken, Pappeln,
Nadelbdume und Obstbdume, nicht aber Walnuss- und Kastanienbdume) und des Hecken-
bestandes (ausgenommen sind Einfriedungen) auf den privaten Grundsticken in den Innen-
bereichen und in Bebauungsplangebieten des Gemeindegebietes. Das beantragte Schutz-
ziel soll durch eine Ergénzung des Ortsrechts in Form eine Baum- und Heckenschutzsatzung
erreicht werden. So liegt dem Antrag bereits ein entsprechender Satzungstext als Entwurf
bei.

GemaR § 45 Landschaftsgesetz NRW in Verbindung mit der Gemeindeordnung sind Kom-
munen berechtigt, durch Satzung den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereichs der Bebauungspléne zu regein. In-
wieweit das auch fur Hecken gelten kann, wurde bislang noch nicht geprift. Der antragsge-
maRe Satzungsentwurf lehnt sich in wesentlichen Teilen an die Mustersatzung des Stadte-
und Gemeindebundes an. Der Entwurf schwécht sich gegentiber der Mustersatzung jedoch
insoweit ab, dass einzelne Baume erst mit einem Stammumfang von mindestens 120 cm
statt 80 cm und mehrstdmmige Bdume erst mit einem summarischen Umfang von 150 cm
statt 80 cm als geschitzt gelten. Samtliche Regelungen zum Heckenschutz sind allerdings in
der Mustersatzung gar nicht enthalten.

In den weiteren 13 Kommunen im Kreis Soest ist derzeit nur eine Baumschutzsatzung (ohne
Hecken) in Kraft, und zwar in der Stadt Soest. Die Einfuhrung einer solchen Satzung wirde
naturgemaR zu einem héheren Verwaltungsaufwand filhren, einerseits zur Einhaltung der
Satzung sowie zur Verfolgung von Ordnungswidrigkeiten und andererseits zur Bearbeitung
von Antragen zur Beseitigung von Baumen oder Hecken auf privatem Grund. Aufgrund des-
sen konnte nach Angaben des Stidte- und Gemeindebundes in der Vergangenheit auch ein
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Trend im kommunalen Raum festgestellt werden, dass solche Satzungen wegen der
schlechten Kontrollierbarkeit eher wieder zuriickgenommen werden. Die Ricknahme von
Baumschutzsatzungen wiirde dariiber hinaus mit dem wachsenden burgerschaftlichen Um-
weltbewusstsein begriindet, welches einen gesteigerten Regelungsbedarf mit dem Eingriff in
die Eigentumsrechte entbehrlich machen kénnte.

Aus Sicht der Verwaltung wére die Zielsetzung der beantragten Baum- und Heckenschutz-
satzung zwar winschenswert. Allerdings ist zu befurchten, dass die Kontrolle der Einhaltung
dieser Satzung und der damit verbundene Verwaltungsaufwand nicht unerheblich sein wer-
den. Dazu ist es fraglich, ob gerade im l&ndlichen Raum Welver im Hinblick auf die zusatzli-
che Eigentumsreglementierung die Notwendigkeit bzw. die VerhéltnisméaRigkeit besteht.

Verwaltungsseitig ergeht daher der folgende

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss filr Gemeindeentwickiung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, den Antrag auf Erlass einer Baum- und Heckenschutzsatzung abzulehnen.



BUNDNIS 90/DIE GRONEN, FRAKTION, DIEDRICH DULLMANN STR. 6, $9514 WELVER GRUNE FRAKTION
Im RAT der Gemeinde WELVER

Cornelia Plaffmann

An den Fraltionsvorsitzende
Biirgermeister der Gemeinde Welver Diedrich Dillmann Str. 6
Herrn Uwe Schumacher o 59514 Welver - Borgeln
i Tel.: 02921/81573
; = e-mail: cornelia.plassmann@live.de

Am Markt 4 Gemeinde Welver
59514 Welver Hubert Lutter

Stellvertreter Fraktionsvorsitz

Bewrstr. 7

59514 Welver - illingen

Tel.: 02384/2131
e-mail: mh.lutter@web.de

Betr.: Sitzungen des Ausschusses fiir Gemeindeentwick-

lung - Planung, Naturschutz, Umwelt - und des Rates, Welver, 12. Oktober 2015
Antrag zur Tagesordnung gem. § 48 Abs. 1 Satz 2 und 4
GO NRW

hier: Baum- und Heckenschutzsatzung fiir die Gemeinde Welver

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

die Ratsfraktion von Biindnis 90/DIE GRUNEN beantragt, folgenden Punkt in die Tagesordnung der
nachsten Sitzung des Ausschusses fir Gemeindeentwicklung - Pianung, Naturschutz, Umwelt - und
des Rates aufzunehmen: Baum- und Heckenschutzsatzung fiir die Gemeinde Welver

in der Sache wird beantragt,
e Vorstellung und Diskussion eines Satzungsentwurfe Baumschutzsatzung fir
die Gemeinde Welver
e Beschluss einer Baumschutzsatzung fiir die Gemeinde Welver

Beqriindung:
Dass Baume und Hecken unter anderem aus ékologischen und klimatischen Griinden wertvoll fur die

Menschen und alle anderen Lebewesen sind, ist inzwischen wohl selbstverstandlich. Baume und He-
cken zu pflanzen, bedeutet ein Vertrag mit der Natur auf viele Generationen hin zu schiiefen. Den-
noch kommt es immer wieder zu Fall oder Rodungsaktionen, die keinen oder nur wenig Sinn machen.
Insbesondere wird das Mikroklima im mit Hausern bebauten Raum, in Welver und den Dorfern durch
Baume und Hecken - natiirlich auch durch Bische und anderen Pflanzen - positiv beeinflusst und
muss besonders sorgsam geschiitzt werden. Deshalb sollte es selbstversténdlich sein, die Baume
und Hecken der Gemeinde Welver und deren Dérfer unter Schutz zu stellen. Notwendige Fallungs-
mafnahmen und Baumschnitte sind in einem Regelwerk zu verankern. Dieses soll durch eine Baum-

und Heckenschutzsatzung geschehen.
Die weitere Begriindung erfolgt miindlich.

Mit freundlichem Gruf®

Cornelia Plalmann
- Fraktionsvorsitzende -

Bankverbindung: Volksbank Hellweg, IBAN: DE15 4146 0116 4104 5387 00, BIC: GENODEM1SOE
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Entwurf: Satzung zum Schutz des Baum- und Heckenbestandes P
der Gemeinde Welver vom xx.xx.2015

Der Rat der Gemeinde Welver hat auf Grund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Ersten Teils des Gesetzes vom 03.05.2005 (GV. NRW. S. 498) und des § 45 des Gesetzes zur Sicherung des
Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz LG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
03.05.2005 (GV. NRW. S. 522) in seiner Sitzung am nn.nn.2015 die Satzung zum Schutz des Hecken- und
Baumbestandes der Gemeinde Welver vom xx.xx.2015 beschlossen:

§1
Gegenstand der Satzung

Nach MaBgabe dieser Satzung wird der Baum- (Bdume) und Heckenbestand zur

a) Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,

b) Gestaltung, Gliederung und Pflege des Orts- und Landschaftsbildes und zur Sicherung
der Naherholung,

c) Abwehr schidlicher Einwirkungen auf den Menschen und auf Gemeindebiotope,

d) Erhaltung oder Verbesserung des Gemeindeklimas,

e) Erhaltung eines artenreichen Baumbestandes

f) Erhaltung eines artenreichen Heckenbestandes

gegen schidliche Einwirkungen geschiitzt.

§2
Geltungsbereich
(1) Diese Satzung regelt den Schutz des Hecken- und Baumbestandes innerhalb der im

Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereichs der Bebauungspléne.

(2) Diese Satzung gilt nicht fiir den Geltungsbereich von Bebauungspldnen, in denen land-
oder forstwirtschaftliche Nutzung oder Griinflichen festgelegt sind, wenn und soweit sich
ein Landschaftsplan auf diese Fldche erstreckt (§ 16 Abs. 1 LG). Diese Satzung findet
weiter keine Anwendung, wenn innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und
des Geltungsbereichs der Bebauungspldne durch ordnungsbehordliche Verordnung Natur-
schutzgebiete, Naturdenkmale oder geschiitzte Landschaftsbestandteile ausgewiesen wer-

!
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den (§ 42 a Abs. 2 LG) oder Sicherstellungsanordnungen ergehen (§ 42 e LG), sofern die
Verordnung oder Sicherstellungsanordnungen Regelungen fiir den Hecken- und

Baumbestand enthalten.

(3) Die Vorschriften dieser Satzung gelten nicht fiir Wald im Sinne des Gesetzes zur Erhal-
tung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz) vom 2. Mai
1975 (BGBI. IS. 1307), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 5 des Gesetzes vom
07.07.2005 (BGBI. IS. 1954), und des Forstgesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen

(Landesforstgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. April 1980.

§3
Geschiitzte Badume
(1) Geschiitzte Bdume sind zu erhalten und mit diesem Ziel zu pflegen und vor Gefahrdung
zu bewahren.

(2) Geschiitzte Biume sind standorttypische Laubbdume, Walnussbédume und Esskastanien.
(3) Nicht unter die Satzung fallen Birken, Hybridpappeln, Pyramidenpappeln, Nadelbdume,
Obstbiume mit Ausnahme von Walnussbdumen und Esskastanien. '

(4) Geschiitzt sind die in Absatz 2 genannten Bdume, wenn sie einen Stammumfang von
mindestens 120 cm (gemessen in einer Héhe von 100 cm iiber dem Erdboden) aufweisen.
Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, so ist der Stammumfang unmittelbar unter
dem Kronenansatz maBBgebend. Mehrstimmige Biume sind geschiitzt, wenn die Summe
der Stammumfinge mindestens 150 cm in 1 m Hohe betrégt.

(5) Geschiitzt sind alle Biume, die auf Grund von Festsetzungen eines Bebauungsplanes zu
erhalten sind, auch wenn die Voraussetzungen der Absitze 2 und 3 nicht vorliegen, sowie

die nach dieser Satzung vorgenommenen Ersatzpflanzungen (§ 7).

§4
Geschiitzte Hecken

(1) Geschiitzt sind die Hecken einschlieBlich der in ihnen wachsenden Bdume als sogenannte
Uberhilter, die innerhalb und auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
wachsen und nicht als Einfriedigung eines direkten Hausgrundstiicks dienen. Als Hecken
gelten iiberwiegend in Zeilenform gewachsene Geholzstreifen mit einer Mindesthche

vom | m, gemessen vom Erdboden, und einer Mindestlinge von 10 m. Der Schutz gilt
2
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auch, wenn durch Pflege oder ErhaltungsmaBnahmen (z.B. ,,Auf den Stock setzen")
oder unsachgemaifBe Heckenpflege die Mindesthéhe von 1 m unterschritten wird. Bei
der Pflege der Hecken darf ein Stockmal von 1,20 m nicht unterschritten werden, es
sei denn, die Hecken sind bei einer fritheren PflegemaBBnahme zwischen 0,80 m und
1,20 m auf den Stock gesetzt worden. Sogenannte Kopfbdume sollten im Rahmen der
Heckenpflege regelmiBig gescheitelt werden. Einzelentnahmen von Kopfbdumen und
anderen Bidumen sind zuldssig, soweit sie alters- oder krankheitsbedingt abgéngig

sind oder durch Ausldufer das Wachstum der Hecke wesentlich beeintréchtigt wird.

(2) Die Vorschriften dieser Satzung gelten auch fiir Hecken, die aufgrund von Festsetzungen
in Bebauungsplidnen zu erhalten sind, auch wenn die Voraussetzungen des Abs. 1 nicht
erfillt sind. Art und Umfang der zu schiitzenden Heckenbestinde sind im Text des

Bebauungsplanes zu bezeichnen.

§5
Verbotene Handlungen
a. Im Geltungsbereich dieser Satzung ist es verboten, geschiitzte Hecken und Bdume zu
entfernen, zu zerstdren, zu schiddigen oder ihren Aufbau wesentlich zu verdndern. Eine
wesentliche Verinderung des Aufbaus liegt vor, wenn an geschiitzten Hecken oder
Biumen Eingriffe vorgenommen werden, die auf das charakteristische Aussehen

erheblich einwirken oder das weitergehende Wachstum beeintriachtigen.

b. Nicht unter die Verbote des Absatzes 1 fallen ordnungsgemifie MaBnahmen zur Pflege
und Erhaltung geschiitzter Hecken und Bédume sowie MaBnahmen zum Betrieb von
Baumschulen oder Girtnereien zur Gestaltung, Pflege und Sicherung von 6ffentlichen
Griinflichen und zur Bewirtschaftung von Wald sowie unaufschiebbare Mallnahmen zur
Abwehr einer gegenwirtigen Gefahr fiir Personen oder Sachen von bedeutendem Wert,
welche von geschiitzten Baumen ausgeht, oder die zwar nicht von diesen ausgeht, aber
nur durch gegen die geschiitzten Biume gerichtete Handlungen abgewehrt werden kann.

Die vorgenannten unaufschiebbaren MaBnahmen zur Gefahrenabwehr sind der Gemeinde

unverziiglich anzuzeigen.

(V8]
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(3) Unter die Verbote des Absatzes 1 fallen auch Einwirkungen auf den Raum (Wurzel- und

Kronenbereich), den geschiitzte Baume zur Existenz benétigen, und die zur Schiadigun

oder zum Absterben des Baumes fithren oder fithren kénnen, insbesondere durch

o
o

a. Befestigung der Fldche mit einer wasserundurchlédssigen Decke (z.B. Asphalt, Be-

ton),

b. Abgrabungen, Ausschachtungen (z.B. durch Aushebung von Griben) oder Auf-

schiittungen,

c. Lagern, Anschiitten oder AusgieBen von Salzen, Sauren, Olen, Laugen, Farben oder

Abwissern,

d. Austreten von Gasen und anderen schidlichen Stoffen aus Leitungen,

e. Austreten von Unkrautvernichtungsmitteln (Herbizide), soweit sie nicht fiir die An-

wendung unter Gehdlzen zugelassen sind, sowie

f.  Anwendung von Streusalzen, soweit nicht durch die Strafenreinigungs- und Gebiih-

rensatzung etwas anderes bestimmt ist.

a) Verboten ist, geschiitzte Hecken zu entfernen, zu zerstéren, zu schidigen oder ihre

Verbotene Handlungen an Hecken

Gestalt wesentlich zu verdndern.

b) Schidigungen im Sinne des Abs. 1 sind auch Stérungen des Wurzelbereiches,

insbesondere durch

1.

Befestigen der unmittelbar angrenzenden Fliche mit einer wasserundurch-

lassigen Decke (z.B. Asphalt, Beton),

Abgrabungen, Ausschachtungen (z.B. durch Ausheben von Grében oder

Pflegemafnahmen an Gewissern) oder Aufschiittungen,
Lagern oder Anschiitten von Salzen, Olen, Siuren oder Laugen,

Austreten lassen von Gasen und anderen schidlichen Stoffen aus

Leitungen,

Anwenden von Pflanzenschutzmitteln (Herbizide).
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Buchstabe a) und b) gelten nicht fiir Hecken an &ffentlichen Straflen sowie an
Wirtschaftswegen, wenn auf andere Weise Vorsorge gegen das Absterben der

Hecken getroffen worden ist.

c. Eine Verinderung im Sinne des a. liegt vor, wenn an geschiitzten Hecken Eingriffe
vorgenommen werden, die das charakteristische Aussehen wesentlich verdndemn

oder das weitere Wachstum beeintrachtigen.

d. Die Durchfiihrung von Regenerationsmafnahmen in haufigeren zeitlichen
Abstinden ist als Schidigung oder gar Zerstérung einer Hecke anzusehen.
Erlaubt sind auch unaufschiebbare Mafinahmen zur Abwendung einer unmittelbar

drohenden Gefahr. Sie sind der Gemeinde unverziiglich anzuzeigen.

§6
Anordnung von Mafinahmen
(1) Die Gemeinde Welver kann anordnen, dass der Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte
eines Grundstiickes bestimmte Mafinahmen zur Pflege, zur Erhaltung und zum Schutz
von gefihrdeten Hecken und/oder Bdumen im Sinne des § 1 dieser Satzung trifft; dies gilt

insbesondere im Zusammenhang mit der Durchfithrung von Baumafnahmen.

(2) Trifft der Eigentlimer oder Nutzungsberechtigte eines Grundstiicks Mafinahmen, die eine
schidigende Wirkung auf geschiitzte Hecken und/oder Baume angrenzender Grundstiicke

haben kénnen, findet Absatz 1 entsprechende Anwendung.

3) Die Gemeinde kann anordnen, dass der Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte die
Durchfiithrung bestimmter Pflege- und Erhaltungsmafnahmen an geschiitzten Hecken
und/oder Baumen durch die Gemeinde oder durch von ihr Beauftragte duldet, sofern ihm
die Durchfiihrung nicht selbst zugemutet werden kann oder eine Durchfiihrung durch den
Pflichtigen den Belangen des Hecken- und Baumschutzes (§ 1) voraussichtlich nicht

ginzlich Rechnung tragen wiirde.

N
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§7

Ausnahmen und Befreiungen

(1) Ausnahmen zu den Verboten des § 4 sind zu genehmigen, wenn

a.

der Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte eines Grundstiickes auf Grund von Vor-
schriften des 6ffentlichen Rechts verpflichtet ist, geschiitzte Hecken und/oder Biaume
zu entfernen oder ihren Aufbau wesentlich zu verdndern und er sich nicht in anderer
zumutbarer Weise von dieser Verpflichtung befreien kann,

eine nach den baurechtlichen Vorschriften zuldssige Nutzung sonst nicht oder nur un-
ter wesentlichen Beschrdnkungen verwirklicht werden kann,

von dem geschiitzten Baum Gefahren fiir Personen oder Sachen von bedeutendem
Wert, die nicht gegenwirtig sind (§ 4 Abs. 2), ausgehen und die Gefahren nicht auf
andere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden konnen,

der geschiitzte Baum krank ist und die Erhaltung auch unter Berticksichtigung des 6f-
fentlichen Interesses mit zumutbarem Aufwand nicht méglich ist,

die Beseitigung der hecke und/oder des Baumes aus iiberwiegendem, auf andere
Weise nicht zu verwirklichendem &ffentlichen Interesse dringend erforderlich ist,

die Baume die Einwirkung von Licht und Sonne auf Fenster unzumutbar
beeintrachtigen. Eine unzumutbare Beeintrdchtigung liegt vor, wenn Fenster so
beschattet werden, dass dahinter liegende Wohnrdume wihrend des Tages nur mit

kiinstlichem Licht benutzt werden kdnnen.

Die Erlaubnisvoraussetzungen sind vom Antragsteller nachzuweisen.

(2) Von den Verboten des § 4 konnen im Einzelfall Befreiungen erteilt werden, wenn das

Verbot zu einer nicht beabsichtigten Hirte fithren wiirde und eine Befreiung mit den 61

fentlichen Interessen vereinbar ist. Eine Befreiung kann auch aus Griinden des allgemei-

nen Wohls erfolgen.

(3) Ausnahmen oder Befreiungen sind bei der Gemeinde schriftlich zu beantragen. Dem

Antrag ist ein Lageplan beizufiigen. Im Lageplan sind die auf dem Grundstiick

vorhandenen geschiitzten Hecken und/oder Baume mit ihrem Standort (bei Bdumen unter

Angabe der Art, des Stammumfanges und des Kronendurchmessers und bei Hecken Hohe
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und Breite) einzutragen. Im Einzelfall kann die Stadt den Mafstab des Lageplanes

bestimmen oder die Vorlage zusitzlicher Unterlagen fordern.

(4) Die Entscheidung iiber die Ausnahme oder Befreiung wird schriftlich erteilt. Die Ent-

(D

2)

3)

scheidung iiber die Ausnahme oder Befreiung ergeht unbeschadet privater Rechte Dritter

und kann mit Nebenbestimmungen verbunden werden.

§8
Ersatzpflanzungen, Ausgleichszahlungen
Wird auf der Grundlage des § 7 Abs. 1 Buchstabe b) eine Ausnahme erteilt, so hat der
Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte des Grundstiickes auf seine Kosten fiir jede
entfernte geschiitzte Hecke und/oder jeden entfernten geschiitzten Baum als Ersatz eine
neue Hecke und/oder einen neuen Baum auf einem Grundstiick im Geltungsbereich
dieser Satzung zu pflanzen und zu erhalten (Ersatzpflanzung). Ist eine andere Person als
der Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte Antragsteller, so tritt dieser an die Stelle des

Eigentiimers oder Nutzungsberechtigten.

Die Ersatzpflanzung bemisst sich nach dem Stammumfang des entfernten Baumes. Be-
triagt der Stammumfang des entfernten Baumes, gemessen in 1 m Hohe tiber dem Erdbo-
den, bis zu 150 cm, ist als Ersatz ein Baum derselben oder zumindest gleichwertigen Art
mit einem Mindestumfang von 20 cm in 1 m Héhe iiber dem Erdboden zu pflanzen. Be-
trigt der Umfang mehr als 150 cm, ist fiir jeden weiteren angefangenen Meter Stammum-
fang ein zusitzlicher Baum der vorbezeichneten Art zu pflanzen. Wachsen die zu pflan-

zenden Biume nicht an, ist die Ersatzpflanzung zu wiederholen.

Bei Ersatzpflanzungen von Hecken ist Hohe und Breite sowie Art der geschiitzten Hecke

fiir die Neupflanzung mafgeblich.

Ist eine Ersatzpflanzung ganz oder teilweise unmdglich, so ist eine Ausgleichszahlung zu
leisten. Unméglich ist eine Ersatzpflanzung, wenn ihr rechtliche oder tatséchliche Griin-

den (fachliche Gesichtspunkte eingeschlossen) entgegenstehen.
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Die Hohe der Ausgleichszahlung bemisst sich nach dem Wert der Hecke und/oder des
Baumes, mit dem ansonsten eine Ersatzpflanzung erfolgen miisste (Abs. 1 bis 3),

zuziiglich einer Pflanzkostenpauschale von 30 % des Nettoerwerbspreises.

(5) Von der Regelung des Absatzes 1 kénnen in besonders begriindeten Féllen Ausnahmen

(1)

2)

3)

M

zugelassen werden. In jedem Fall miissen Belange des Hecken- und Baumschutzes (§ 1)

gewahrt bleiben.

§9
Hecken- und Baumschutz im Baugenehmigungsverfahren
Wird fiir ein Grundstiick im Geltungsbereich dieser Satzung eine Baugenehmigung bean-
tragt, so sind im Lageplan die auf dem Baugrundstiick und, soweit moglich, den Nach-
bargrundstiicken vorhandenen geschiitzten Hecken und/oder Bdume im Sinne des § 3. ihr

Standort, die Art, der Stammumfang (Hecken: Breite) und der Kronendurchmesser

(Hecken: Hohe) einzutragen.

Wird die Baugenehmigung fiir ein Vorhaben beantragt, bei dessen Verwirklichung ge-
schiitzte Hecken und/oder Bidume entfernt, zerstort geschidigt oder verdndert werden
sollen, so ist der Antrag auf Erlaubnis gemafB § 7 Abs. 3 dem Bauantrag beizufiigen. Die
Entscheidung iiber die beantragte Erlaubnis (§ 7 Abs. 4) ergeht gesondert 1m

Baugenehmigungsverfahren; ihr Inhalt wird Bestandteil der Baugenehmigung.

Absatz 1 und Absatz 2 Satz 1 gelten auch fiir Bauvoranfragen. Die Darstellung der
Hecken und/oder Biume kann in diesem Fall maBstabsgerecht auf einer Abzeichnung der
Flurkarte erfolgen. Die Entscheidung iiber den der Bauvorantrage beigefligten Antrag
ergeht gesondert im Baugenehmigungsverfahren vor Bescheidung der Bauvoranfrage;

Absatz 2 Satz 2, 2. Halbsatz, gilt entsprechend.

§ 10
Folgenbeseitigung
Werden vom Eigentiimer oder Nutzungsberechtigten des Grundstiicks mit geschiitzten

Hecken und/oder Biumen - entgegen den Verboten des § 4 und, ohne dass die
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Voraussetzungen fiir eine Ausnahme oder Befreiung nach § 6 vorliegen, - geschiitzte
Hecken und/oder Bdume entfernt oder zerstort, so hat der Eigentiimer oder
Nutzungsberechtigte fiir jeden entfernten oder zerstérten Baum einen gleichwertigen

Baum zu pflanzen und zu erhalten (Ersatzpflanzung). Gleiches gilt bei Hecken.

Werden vom Eigentiimer oder Nutzungsberechtigten des Grundstiicks mit geschiitzten
Hecken und/oder Bidumen - entgegen den Verboten des § 4 und, ohne dass die
Voraussetzungen fiir eine Ausnahme oder Befreiung nach § 6 vorliegen - geschiitzte
Hecken und/oder Biume geschidigt oder wird ihr Aufbau wesentlich verdndert, so hat
der Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte, soweit dies mdoglich ist, Schédden oder
Verinderungen zu beseitigen oder zu mildern. Ist dies nicht moglich, hat der Eigentlimer

oder Nutzungsberechtigte eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Ist in den Fillen der Absitze 1 und 2 eine Ersatzptlanzung aus rechtlichen oder tatséchli-
chen Griinden ganz oder teilweise nicht mdglich, so ist eine Ausgleichszahlung fiir jede

geschiitzte Hecke und/oder jeden zu ersetzenden geschiitzten Baum zu leisten.

Fiir die Ersatzpflanzung (Abs. 1, Abs. 2) und die Ausgleichszahlung (Abs. 3) sind die

Bestimmungen des § 7 sinngemél anzuwenden.

Hat ein Dritter geschiitzte Hecken und/oder Biume ohne Berechtigung entfernt, zerstort
oder geschidigt oder ihren Aufbau wesentlich verdndert, so entstehen die
Verpflichtungen fiir den Eigentiimer oder Nutzungsberechtigten nach den Absitzen 1 bis
4 nur bis zur Hohe des Ersatzanspruches gegeniiber dem Dritten, wenn der
Ersatzanspruch geringer ist als die Aufwendungen, die bei Erfiillung der Verpflichtungen

nach den Absitzen 1 bis 4 zu erbringen wiren.

Im Fall des Absatzes 5 haften der Eigentiimer bzw. der Nutzungsberechtigte und der Drit-
te gesamtschuldnerisch bis zur Héhe des Schadensersatzanspruchs des Eigentlimers oder

Nutzungsberechtigten gegeniiber dem Dritten; dariiber hinaus haftet der Dritte allein.
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§ 11
Verwendung von Ausgleichszahlungen
Die nach dieser Satzung zu entrichtenden Ausgleichszahlungen sind an die Gemeinde zu
leisten. Sie sind zweckgebunden fiir Ersatzpflanzungen im Geltungsbereich dieser Satzung,
nach Méglichkeit in der Nhe des Standortes der entfernten oder zerstorten Hecken und/oder

Bdume, zu verwenden.

§12
Betreten von Grundstiicken

Die Beauftragten der Gemeinde sind berechtigt, nach angemessener Vorankiindigung mit
Zustimmung des Eigentlimers oder Nutzungsberechtigten zum Zwecke der Durchfiithrung
dieser Satzung Grundstiicke zu betreten. Sie sind verpflichtet, sich auf Verlangen des
Grundstiickseigentiimers oder des Nutzungsberechtigten auszuweisen. Sofern Gefahr im
Verzug besteht, kann auf eine Vorankiindigung verzichtet werden. Verweigert der Eigentiimer
oder der Nutzungsberechtigte dem Beauftragten der Stadt den Zutritt, entscheidet die

Genehmigungsbehdrde gemil § 6 Abs. 1 nach freier Wiirdigung des Sachverhalts.

§13

Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig gem. § 70 Abs. 1 Nr. 17 LG handelt, wer vorsétzlich oder fahrlissig

a. geschiitzte Hecken und/oder Bidume entgegen den Verboten des § 4 und ohne
Ausnahmegenehmigung oder Erteilung einer Befreiung nach § 6 entfernt, zerstort,
schidigt oder ihren Aufbau wesentlich verdndert,

b. der Anzeigepflicht des § 5 Abs. 2 Satz 2 nicht nachkommt,

c. Anordnungen zur Pflege, zur Erhaltung oder zur sonstigen Sicherung gefihrdeter ge-
schiitzter Hecken und/oder Bdume gem. § 6 Abs. 1 oder 2 nicht Folge leistet,

d. Nebenbestimmungen zu einer Ausnahmegenehmigung oder Erteilung einer Befreiung
nach § 7 nicht erfiillt,

e. seinen Verpflichtungen nach §§ 8 oder 10 nicht nachkommt,

f. entgegen § 9 Abs. 1 oder 3 geschiitzte Hecken und/oder Bidume nicht in den Lageplan
eintragt oder

§ 9 Abs. 2 Satz 1 zuwiderhandelt.

aa
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(2) Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 71 Abs. 1 LG mit einer Geldbufe bis zu

50.000,00 € geahndet werden, soweit die Zuwiderhandlung nicht nach anderen Rechts-

vorschriften mit Strafe bedroht ist.

§ 14
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tag nach ihrer 5ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Welver, xx.xx.2015

(Uwe Schumacher)
Biirgermeister
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RegelmiBiger Sachstandsbericht iiber die Fortschritte beim ,,Wegebaukonzept
fiir die Gemeinde Welver

hier: Antrag der Fraktion ,Welver21“ vom 12.10.2015

Sachdarstellung zur Sitzung am 28.10.2015 :

- Siehe beigefiigten Antrag der Fraktion ,Welver21“ vom 12.10.2015! -

Beschlussvorschlag:

Kein Beschlussvorschlag seitens der Verwaltung!






Gemeéinde Welver
An den 7
Biirgermeister Eing.: 13 %T/Z 015
Uwe Schumacher /
Am Markt 4 ;7
59514 Welver "

Welver, den 12.10.2015

RegelméRiger Sachstandsbericht liber die Fortschritte beim ,, Wegebaukonzept fiir die Gemeinde
Welver” in den allen folgenden Sitzungen (2015/2016) des Ausschusses fiir Gemeindeentwicklung,
Planung, Naturschutz und Umwelt

Sehr geehrter Herr Schumacher,

Mit dem Beschluss des Rates vom 30.09.2015, das Thema , Wegebaukonzept fiir die Gemeinde
Welver” weiter auszuarbeiten, sind sowoh! weitere Gesprache innerhalb der Verwaltung, mit dem
landwirtschaftlichen Ortsverein, weiteren Beteiligten, sowie der Beobachtung der Entwickiung und
Bewertung der rechtlichen Rahmenbedingungen auf Landesebene, in Bezug zur Griindung eines
Wirtschaftswegeverbandes in der Gemeinde Welver, verbunden.

Die Fraktion Welver21 beantragt daher, als dauerhaften Punkt auf die Tagesordnung des Ausschusses
fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt aufzunehmen:

TOP: Sachstandsbericht ,,Wegebaukonzept fiir die Gemeinde Welver” Fortschritte der Gesprache mit
allen Beteiligten und Fortschritte in der rechtlichen Bewertung durch das Land NRW.

Mit freundlichen GriiRe

Kay Philipper
Fraktionsvorsitzender Welver21
Fraktionsvorsitzender der Fraktion Welver21 im Rat der Gemeinde Welver

Kay Philipper, Hudeweg 11, 59514 Welver
Tel.: 02384-911654, E-Mail: kay.philipper@gmx.de
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Bericht iiber die bearbeiteten Bauantridge

Sachdarstellung zur Sitzung am 28.10.2015:

Folgende Bauantrage zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens haben vorgelegen:

+ Errichtung eines Wintergartens im Erdgeschoss sowie eines Wintergartens mit
Balkon im Obergeschoss, Winkelweg 20, Ortsteil Dinker

+ Abbruch eines Fertighauses bis Oberkante Kellerdecke, Wiesenstr. 7, Ortsteil Dinker

+ Errichtung eines Einfamilienhauses auf vorh. Kellergeschoss, Wiesenstr. 7,
Ortsteil Dinker

+ Errichtung einer Terrassentberdachung, Smiths Aue 7, Zentralort Welver

+ Ubernachtung von ca. 50 Kindern und 5 Betreuerinnen in der Turnhalle der
Grundschule am 02.10.2015, Bordestr. 74, Ortsteil Borgeln

+ Nutzungsanderung zu einem Asylbewerberheim (Bauabschnitt: Block 2, Heim 2),
Eilmser Wald 3, Ortsteil Eilmsen

+ Errichtung eines Stalles, Einecker Straf’e 15a, Ortsteil Einecke
(Bauvoranfrage)

+ Errichtung eines Wohnhauses mit Garage, Brink 7, Zentralort Welver

+ Abbruch einer Lagerhalle, Hillingsen 1, Ortsteil Balksen

+ Errichtung eines Garagenaufbaus mit Absteliraum und eines Gartenhauses mit

Abstellraum, Diedrich-Dulimann-Str. 18, Ortsteil Borgeln

+ Errichtung eines Gewerbebetriebes (Ziervogelzucht, Futtermittel, zoologisches
Zubehdr) mit Betreiberwohnung, Am Bierbdumchen 9, Ortsteil Scheidingen

+ Errichtung eines Glllebehalters, Westen 2, Ortsteil Recklingsen
(erneute Vorlage, da verdnderter Standort auf dem Betriebsgeldnde)
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+ Errichtung/ Erweiterung eines offenen Unterstandes, Blumrother Str. 10,
Ortsteil Blumroth

+ Abbruch einer Scheune fur die Strohlagerung, Schwefer Str. 10, Ortsteil Schwefe
+ Errichtung eines Carports, Ringstr. 23a, Ortsteil Stocklarn

+ Errichtung eines Einfamilienhauses mit Praxisanbau, Bahnhofstrale 19,
Zentralort Welver

+ Abbruch der ,Kinderlehr”, Pfarrweg 5a, Ortsteil Borgeln

+ Errichtung eines 3-Familienhauses mit Abstellrdumen, Hattropholser Str. 22a,
Ortsteil Borgeln

+ Errichtung eines Einfamilienwohnhauses, Im Bruch 19a, Zentralort Welver

Zu allen vorgenannten Bauvorhaben wurde das gemeindliche Einvernehmen erteiit.

+ Errichtung einer landwirtschaftlichen Maschinenhalle, Hillingsen 1, Ortsteil Balksen
(nicht ausreichender Abstand zum oberirdischen Gewésser)

Zu dem vorgenannten Bauvorhaben wurde das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt.

Die Auflistung wird zur Kenntnis gegeben. Ein Beschluss ist nicht zu fassen.



