Gemeinde Welver
Der Vorsitzende des Ausschusses
fiir Gemeindeentwicklung, Planung,

Naturschutz und Umwelit

Damen und Herren
des Ausschusses

Herrn Blrgermeister

nachrichtlich
Damen und Herrendes Rates
Damen und Herren Ortsvorsteher

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 6. Sitzung des Ausschusses fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und

Umwelt, die am

Mittwoch, dem 27. Mai 2015, 17.00 Uhr,

im Saal des Rathausesin Welver

stattfindet, lade ich herzlich ein.

Sollten Sie verhindert sein, bitte ich, eine(n) der gewdahlten Vertreter(innen) zu
benachrichtigen.

Tagesordnung

A. Offentliche Sitzung

1.

Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Scheidingen
(Innenbereich) gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB — Bereich Neustadtstralle
hier: Antrag vom 24.10.2014

Bautanderweiterung entlang der Bdrdestralle im Orntstell Bargein
hier:  Aufsteliung eines Bebauungsplanes bei gleichzeitiger Anderung
des Flachennutzungsplanes

Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB Uber die Einbeziehung von
Aulenbereichsfiachen in dem im Zusammenhang bebauten Orsteil Vellinghausen
(Erg4nzungssatzung) — Bereich Am Tempel -

hier. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

Welver, den 12,05.15
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4, Erlass einer Satzung zur Anderung der Satzung fUr bebaute Bereiche im
Aultenbereich des Ortsteiles Nateln gem. § 35 Abs. & BauGB (Auftenbereichssatzung)
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfabrens

2. Beschluss zur erneuten Beteiligung

5. Vierte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr, 17 ,Zur Griinen Aue",
Zentralort Welver
higr: Anderung des Planentwurfes

6. Antrag auf die Errichtung eines Hahnchenmaststalies in der Gemarkung Scheidingen
higr. Erteitlung des gemeindlichen Einvernehmens

7. Uberprufung der Verkehrssituation fur die Straike ,Am Markt*
hier: Antrag der Fraktion ,Bundnis 90/Die Griinen® vom 17.02.2015

8. Verkehrssicherheit auf der | 795 im Zentralort Weiver
hier, Antrag der CDU-Fraktion vom 27.10.2014

9. Sichere Gestaliung der Bahnhofstrafte und der Werler Strale sowie abzweigender
straflen fur Fullgdnger und Fahrradfahrer
hier;  Antrag der SPD-Fraktion vom 12.03.2015

10, Zebrastreifen auf der Bahnhofstralle — L 795 im Bereich des Seniorenzentrums Welver
hier:  Antrag der CDU-Fraktion vam 05.05.2015

11.  Erstellung eines Radweges paraltel zur L 747 Pferdekamp im Zentralort Walver
hier; Antrag der BG-Fraktion vom 20.04.2015

12, Bericht Ober die Bauantréige

13,  Anfragen / Mitteilungen

B. Nichtéffentliche Sitzung

1. Anfragen / Mitteilungen

Mit freundlichen Grifen
gez. Wiemer
Vorsitzender

Damen und Herren
Brill, Daube, Heuwinkal, Holuscha, Peters, Philipper, Rohe, Stehling, Stamann,
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Ergidnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Scheidingen
(Innenbereich) gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB - Bereich Neustadtstrafle
hier: Antrag vom 24.10.2014

Sachdarstellung zur Sitzung am 25.11.14:
- Siehe beigefligten Antrag vom 24.10.2014!

Der antragsgegenstandfiche Teilbereich des GrundstUckes 455 ist im Flachennutzungsplan
bereits zu */; als .gemischte Bauflache” dargestellt, 't, ist als ,Flache fir die Landwirtschaft"
dargestellt. Das Fiurstiick 455 liegt gem. § 35 BauGB im Aulienbereich. Auf der gegenliber-
liegenden Strafienseite hat der Rat im Jahre 2011 eine Erg&nzungssatzung erlassan.

Unter Beriicksichtigung des s(idlich und 6stlich vorhandenen innenbereiches wére eine ein-
zeilige Crganzung nérdlich der Neustadtstrae bis auf Hohe der vorhandenen westlichen
Innenbersichsgrenze mit einer stiadtebaulich sinnvolien Entwicklung verainbar. Die Voraus-
setzungen fiir eine Erganzungssatzung liegen vor, Die abwassertechnische Erschliefbung ist
aufgrund der vorhandenen Kanalisation gegeben.

Vorbehalllich der entwicklungspolitischen Beratung kénnte bei einer positiven Beurteilung
des Antrages folgender Beschiuss gefasst werden;

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem
Rat, den Erlass einer Erganzungssatzung gem. § 34 Abs.4 Nr. 3 BauGB antragsgemaf zu
beschlielen. Die Verwaltung wird beauftragt, einen Satzungsentwurf zu erarbeiten und an-
schlieend das Beteiligungsverfahren gem. § 34 Abs, 6 BauGB durchzufihren. Evtl. verfah-
rensbedingt entstehende Kosten durch Dritte sind vom Antragstelier zu Ubernehmen. Analog
zur slidlich der Neustadtstraile vorhandenen Erganzungssatzung sind folgende Festsetzun-
gen zu bericksichtigen:

- zultissig sind nur Wohngebaude in Form von Einzel- und Doppelhausern

- zulfissig sind max. zwei Wohneinhsiten pro Wohngebaude

- durch Baugrenzen wird die Uberbaubare Grundsticksfliche festgesetzt

- das Hichstmal fir die Hohe der baulichen Anlagen betrégt 8,5 m




Beschluss des GPNU vom 25.11,2014:

Auf Antrag der SPD-Fraktion baschiief3t der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung,
Naturschutz und Umwett einstimmig, den Tagesordnungspunkt in eing der nachsten Sitzun-
gen zu vertagen.

Sachdarstellung zur Sitzung am 27.05.2015:
- Sishe beigefigten Antrag vom 08.05.201 5!

Abweichend vom urspringlichen Antrag wird nun die Aufstellung eines Bebauungsplanes
angestrebt. in diesem Zusammenhang werden zwei Alternativen vorgestellt. Sofern die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erfolgt, were gleichzeitig der Flachennutzungsplan zu &n-
dern. Vorbehaltlich der entwickiungspolitischen Beratung kdénnte bei einer positiven Beurtei-
lung des Antrages folgender Beschluss gefasst werden:

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flir Gemeindeentwicklung, Pianung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem
Rat auf der Grundlage der ,Altarnative B", die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12
,Neustadtstrale West"' gem. § 1 Abs. 3 i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB und die 35. Anderung des
Ftichennutzungsplanes zu beschliefien, Die Bauleitplanverfahren werden gem. § 8 Abs. 3
Satz 1 BauGB im Parallelverfahren durchgefihrt.

Die mit der Aufstellung und Anderung der Bauleitpléne verbundenen Kosten sind vom An-
tragsteller zu tragen. Die Verwaltung wird beauftragt, einen stddtebaulichen Vertrag mit dem
Antragsteller abzuschlieften und anschliefliend einen detaillierten Bebauungsplanentwurf mit
entsprechenden Festsetzungen erarbeiten zu lassen.



("/ i

v . g
Gemeindg'Welver

Gemeindeverwaltung Welver
Herrn Hickelheim Eing.: 124412016
Fachbereich 3 - Germneindeentwickiung
Pastfach 47

E9E11 Welver 08.05.2015

&

Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes im Ortsteil Scheidingen

Sehr geehrter Herr Hicketheim,

ich bin Eigentiimerin des in der Anlage markierten Flurstiicks Nr, 455 ir der Gemarkung
Scheldingen, Flur 2. Hiermit stelle ich den Antrag, flir diese 4.075 m? groBe Fliche elmen
Bebauungspian aufzustellen. Ich méchte dort, wie in der Anlage skizziert, sieben oder

acht Grundstiicke fir Einzel- oder Doppelh&user entwickeln,

Die Regeiungen der Gemelnde Welver zu den mit Rechtskraft des Bebhauungsplanes zu
zahtenden Erschlieungskosten sind mir bekannt. Ich tibernehme zudem die im Zusam-
rmenhang mit der Aufsteliung der Fldchennutzungsplandnderung und des Bebauungspla-
nes entstehenden Kosten, insbesondere sind dies die Honorare fiir die durch ein Pla-
nungsbiro zu erbringenden stddtebaulichen Arbeiten, fiir den mit der Erstellung des
Umweltherichtes und der artenschutzrechtlichen Priifung beauftragten Umweltgutachter

und ggf. auch fir andere notwendig werdende Untersuchungen.
Uber elne positive Entscheidung wirde ich mich freuent

Mit freundlichen GriiBen,

Anlage



vielhaber stadtplanung - stédtebau

ANLAGE:

« Lage des Plangebietas im Nordwesten des Ortstells Schefdingen:

i 3 %
&

s Ausschnitt aus der Katasterkarte mit markiertem Flurstiick Nr. 455!

AR

v Lufthild vom Plapgebiet mit seinem Umfeld:

Antrag auf Aufsteliung eines Bebauungspianes Antage: Seite 1 von 3



viethaber stadtplanung - stdadtebau

« Skizzen zur méglichen ErschifeBung der Fliche:

Alternative A

Antrag auf Aufsteilung eines Bebauungsplanes Anlage: Seite 2 von 3



vielhaber stadtplanung - stddtebau

Die Alternativen "A" und "B" stellen zwei verschiedene Méglichkeiten einer Entwickiung
der Fliche dar. Die skizzierte "Alternative A" sieht optional eine Anbindung der dstlich
angrenzenden rickwirtigen Teilfléche des Flurstiicks Nr, 454 vor. Sie ist aber insgesamt
mit einem unverhditnismaBig grofen ErschlieBungsaufwand und "DoppelerschiieBung”
der Grundstiicke an der "NeustadtstraBe" verbunden,

Demgegenliber ist die Anbindung der "rlckwdrtigen"™ Grundsticke durch zwei kurze
Wohnwege ("Alternative B") eine sehr flachensparende Lisung, Aufgrund der geringen
Breite des Flurstiicks Nr. 455 von ca, 66 rm kann dieses Konzept aber nur bej maximaien
Grundstiicksbreiten von 15 m und Wegebreiten von 3 m umgesetzt werden. Angesichts
des auch Im {andlichen Raurm erforderlichen schonanden Umgangs mit dem "Schutzgut
Boden"” ist dieser etwas verdichteten Bebauung der Vorzug zu geben, zumal die Erschlie-
Bung der rickwartigen Fltachen des Flursticks Nr. 454 auch in dieser Variante durch di-
rekte Anbindung an die "Neustadtstrafe” gelingen kann.

Arnsberg, den 0B.05.2015

Doris Vielhabar
Dipl.-1Ing. Raurmplanung / Stadtptanerin AKNW

vielhaber stadtplanung - stddtebau
Konrad-von-Bergheim-Weg 25 / 59757 Arnsberg
Tel.: 02932-700171 / E-Mail: post@vielhaber-stadiptanung.de

Antrag auf Aufetellung eines Bebauungspianas Anlage: Selte 3 von 3
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Baulanderweiterung entlang der BérdestraRe im Ortsteil Borgein
hier: Aufstellung eines Bebauungsplanes bei gleichzeitiger Anderung
des Flichennutzungsplanes

Sachdarstellung zur Sitzung am 14.09.2011:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwaeit hat in seiner Sitzung am 09.06.201¢ Gber die
Baulanderwsiterung entlang der Bérdestralte im Ortsteil Borgein im Zusammenhang einer
Machbarkeitsstudie zur Entwasserung heraten. Die Verwaltung wurde abschliehend beauf-
tragt, mit potenzielien Investoren zur Realisierung eines Baugebietes Verbindung aufzuneh-
men. Auf dieser Grundlage haben zahlreiche Gespréche stattgefunden.

Siehe beigefugtes Schreiben der Burges immobilien GmbH und den gleichzeitig mit vorge-
legten Entwurf eines Bebauungsplanes!

Bebauungsplan:
Das Plangebiet im Ortsteil Borgeln liegt nérdlich der Bérdestralbe und dstlich der Strake ,Am

Kotten" und hat eine Graie einschliellich der Waldfiédche von 16,722 m?. Der hier vorhande-
ne Wald wird im Plan entsprechend festgesetzt und somit langfristig erhalten. Nach Abspra-
che mit der Forsthehdrde wird ein baulicher Sicherheitsabstand von 30 m berlcksichtigt. Der
Raum wird fiir ein Regenriickhaltebecken und einen Spielplatz genutzt. Der hintere Bereich
wird durch gine neu anzulegende sackgassenartigen Wohnstralie ausgehend von der Bor-
destralle erschlossen. Es sind 17 Wohngebaude bei siner Grundstiicksgréhe von rd. 300 m?
- BOO m? geplant, wobei die kieineren Grundsticke mit einer Doppelhaushéaifte bebaut wer-
den.

Unter Berticksichtigung der bereits bestehenden Bebauungsplane im Ortsteil Borgeln erhalt
dieser B-Plan die ifd.-Nr. 7. Die alte Flurbezeichnung in diesem Bereich lautet Am alten
Garten’, so dass vorgeschiagen wird, diesen Flurnamen im weiteren Verfahren zu verwen-
den,

Flachennutzungspltan:

UUnter Beriicksichtigung des Entwickiungsgebots im § 8 Abs. 2 BauGB ist der Flachennut-
zungsplan entsprechend zu &ndern, Dies kann gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Paratleiverfahren
erfolgen. Der Wald im Geltungsbersich des Bebauungsplanes ist bereits im FNP als Fiache
fur die Forstwirtschaft* dargestelit. Des Weiteren ist ein einzeiliger Streifen als gemischte




Bauflache (M) und der Restbereich ais Fldche flr die Landwirtschaft ausgewiesen. Hier wird
im Rahmen der Anderung des FNP der gesamte bisherige Freibereich im Hinblick auf die
geplante Nutzung als Woehnbauflache" (W) dargestaelit.

Zur Einleitung der Bauleitplanverfahren ist der entsprechende Beschluss zu fassen. Dazu
ergeht folgender

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt billigt die Planung und empfiehit dem Rat, die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Am aiten Garten” gem. § 1 Abs. 3i.V.m. § 2 Abs.1
BauGB auf der Grundiage des vorliegenden Entwurfes und die 29. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes zu beschlisfen. Die Bauleitpténe werden gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im
Parallelverfahren durchgefuhrt. Der rdumliche Geltungsbereich jiegt im Ortsteil Borgeln nbrd-
lich der Bérdestralte und éstlich der Strafte Am Kotten. Betroffen ist das Grundstiick Gemar-
kung Borgein, Flur 4, Flurstiick 200 in einer Gréfe von 16.784 m? inhalt der Anderung des
Flachennutzungsplanes ist die Darstellung einer Wohnbauflache auf dem v.g. Grundstiick
Bstlich der Flache fir die Forstwirtschaft.

Beratung im BPU vom 14.09.2011:

Herr Burges stellt kurz die inhaltlichen Ziele des Bebauungsplanentwurfes vor. Im Zuge der
Beratungen wird durch AM Brinkmann angeregt zumindest entlang der Bbrdestrafe die Er-
richtung von Doppelhausern auszuschliefien. Einerseits um zu viele kleinerer Grundstiicke
zu vermeiden und um andererseits die Parksituation entlang der Bordestralle nicht zuséatzlich
zu helasten.

Beschluss:

Der Ausschuss flir Bau, Planung und Umwelt bilfigt die Planung und empfiehit dem Rat ein-
stimmig, die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Am aiten Garten" gem. § 1 Abs. 3
iV.m. § 2 Abs.1 BauGB auf der Grundlage des vorliegenden Entwurfes und die 29. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes zu beschiiefien. Die Bauleitplane werden gem. § 8 Abs. 3
Satz 1 BauGB im Parallelverfahren durchgeflhrt. Der raumiiche Geltungsbereich liegt im
Ortsteil Borgein nordiich der Bordestrafie und datlich der Strafle Am Kotten, Betroffen ist das
Grundstiick Gemarkung Borgein, Flur 4, Flurstick 200 in einer Grée von 16.764 m? Inhalt
der Anderung des Fidchennutzungsplanes ist die Darsteliung einer Wohnbaufiiche auf dem
v.g. Grundstlick &stlich der Flache fir die Forstwirtschaft.

Sachdarstelfung zur Sitzung am 25.03.2015:

Im Oktober 2011 hat der Rat die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Am alten Garten* beschiossen. Der investor hatte jedoch
aus wirtschaftlichen Grinden -~ insbesondere unter Zugrundelegung der damals am Markt zu
erzielenden Kaufpreise — von dem Projekt Abstand genommen, Die Burges Immabilien
GmbH hat nun signalisiert, das Verfahren gerne weiterfihren zu wollen.

Aufgrund der zwischenzeitlich vergangenen Zeit und der Tatsache, dass der Aufstellungsbe-
schiuss noch durch den vorherigen Gemeinderat gefasst wurde, sollte der Anderungs- bzw.
Aufstellungsbeschluss neu gefasst werden. So dokumentiert auch der neue Rat, dass es
weiterhin seine entwicklungspolitische Zielsetzung ist, die Freifliche an der Bérdestralie ei-
ner wohnbaulichen Nutzung zuzufihren. Der Planentwurf, der der damaligen Beschiussfas-
sung zugrunde lag, ist als Anlage beigefugt.



Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwickiung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem
Rat, die Aufsteltung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Am alten Garten” gem. § 1 Abs. 3iV.m. §
2 Abs.1 BauGB auf der Grundlage des vorfiegenden Entwurfes und die 29. Anderung des
Fischennutzungsplanes zu beschlieRen, Die Bauleitplane werden gem. § 8 Abs. 3 Satz 1
BauGB im Parallelverfahren durchgefithrt. Der rdumliche Geftungsbereich liegt im Ortsteil
Borgeln nérdlich der Bérdestralte und stlich der Strake Am Kotten. Betroffen ist das Grund-
stiick Gemarkung Borgeln, Fiur 4, Flurstlick 200 in einer Gréle von 16.764 m?®. Inhait der
Anderung des Flichennutzungsplanes ist die Darstellung einer Wohnbauftéche auf dem v.g.
Grundstlick dstlich der Flache fir die Forstwirtschaft.

Beschiuss des GPNU vom 25.03.2015;

Auf Antrag der Koalfitions-Fraktionen beschliefit der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung,
Planung, Naturschutz und Umweilt einstimmig, den Tagesordnungspunkt in die nachste Sit-
zung am 27.05.2015 zu erweisen. Die Verwaltung wird beauftragt, eine schriftliche Zusage
des |nvestors einzuholen, dass die Kosten fur den einmaligen Anschlussbeitrag und die wei-
teren Planungskosten Gbernommen werden. Sodann ist der Entwurf eines stddtebaulichen
Vertrages mit vorzuiegen.

Sachdarstellung zur Sitzung am 27.05.2015:

Entsprechend der Beschlussfassung vom 25.03,2015 wurde der investor um Stellungnahme
gebeten, Mit Schreiben vom 30.04.2015 wird nun mitgeteilt, dass zum jetzigen Zeitpunkt
ehar aine einzeilige Bebauung entlang der Bérdestraiie realisiert werden soll. Dies kann auf
der Grundlage einer Ergdnzungssatzung erfolgen, Erst in einem spateren zweiten Schritt soll
bedarfsorientiert das Hinterland im Zuge eines Bebauungsplanes einer Bebauung zugefuhrt
werden. Hinsichtlich der Kosten erkldrt der investor abschiieflend seine Bereitschaft zur
Ubernahme des einmaligen Anschlussbeitrages und der Planungskosten.

So kénnte for den Erlass einer Ergénzungssatzung wie folgt beschlossen werden:

Der Ausschuss fur Gemeindeentwickiung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, den Erlass einer Ergénzungssatzung gem. § 34 Abs.4 Nr. 3 BauGB fir den Bereich
nérdlich der Bérdestraiie zwischen der Straile ‘Am Kotten' und der Besitzung ‘Bordestrafle
17" im Ortstell Borgeln bis zu einer Tiefe von 40 m zu beschiieften. Die Verwaltung wird be-
auftragt, einen Satzungsentwurf zu erarbeiten und anschiielend das Beteiligungsverfahren
gem. § 34 Abs. 6 BauGB durchzuf(hren, Evil. verfahrensbedingt entstehende Kosten durch
Dritte sind vom Antragstelier zu ubernehmen. Fir den Satzungsentwurf sind folgende Fest-
setzungen zu beriicksichtigen:

- zuldssig sind nur Wohngebaude in Form von Einzel- und Doppelhdusern

- ZUi4ssig sind max, zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude

- durch Baugrenzen wird die Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt

- das Hochstmadh fir die H8he der baulichen Anlagen betrdgt 8,5 m.

tm Ausschuss ist nun zu beraten, ob zun#chst eine einzeitige bauliche Entwickiung nérdiich
entiang der Bordestralie entwicklungspolitisch gewallt ist.
Beschlussvorschlag:

Seitens der Verwaltung zurzeit kein Beschlussvorschiag!
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Baulandentwickiung entlang der Bérdestrale im Orsteil Bargeln
lhr Schreiban vomn 2.4.2015
Sehr geehrter Herr HOckeiheim,
da sich zur Zeit die Realisierung elner BaugebietserschlieBung der gesamten Fliche des
Baugebietes Ost gemal dem B-Planentwurfes, hinsichtlich der Finanzierung und der
Vermarkiung auf Grund der Anzahl der Baugrundstiicke als schwierig darstellt, hat sich for
die Firna Burges immobitien GmbH die Frage ergeben, ob die Mdgiichkeit besteht, dass
zunachst, zum Anstol? der Baugebietsrealisierung, entlang der Bbrdestralle ca. 7-8
Baugrundstlcke fir eine Straenrandbebauung herausparzeliiert und zur Bebauung
freigegeben werden, um den Markt, die Nachfrage und den Bedarf zu testen.
Die Baugrundstickse wurden dann, nach Abstimmung mit dem Kreis Soest, direkt von der
Bordestralle aus verkehriich erschlossen und auch hinsichtiich der Ver- und Entsorgung
angebunden.
Soilte sich bei der Durchfithrung dieser ersten Strafienrandbebauung herausstelien, dass die
Nachfrage fir eine Entwicklung des gesamten Baugebietes ausreichend ist, so wéren wir
gerne berejt die Kostenibernahme 1ir die Planungskosten sowie fur einen einmaligen
Kanalanschiussbeitrag zu erkléren und Ober den hierftr anzusetzenden Kostenrahmen
sowie die naheren Modalitdten mit der Gameinde Welver zu verhandein.
Mit freundlichen Griflen
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Gemeainde Welver
Der Burgermelster Beschlussvorlae

bt

Bereich: 3 Gemeindesntwickiung Sachbearbeiter: Herr Grofte
Az 61-26-25/20.1 Datum: 12.05.2015

. . . . S
Blrgarmeister ( {m ”%29?7{7 Allg. Vertreter s ) ey
- h e
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G Tk ehbearhel Litties, 43

oeff | Sitzungs- Stimmenantei!
Beratungsfolge Top i Lo termin | DETatungsergebnis ia e Entin.
GPNU 3 oef | 27.0515
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Rat

Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (iber die Einbeziehung von
AuRenbereichsflichen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Vellinghau-
sen (Ergdnzungssatzung) — Bereich Am Tempel ~

hier: Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

Sachdarstellung zur Sitzung am 27.05.2015:

Der Rat hat in seiner Sitzung am 17.10.2014 das Verfahren zum Erlass der Satzung gam.
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (ber die Einbeziehung von Aultenbereichsfidchen in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil Vellinghausen beschlossen (Erg&nzungssatzung).

in diesem Zusammenhang wurde das nach BauGB vorgeschriebene Beteiligungsverfahren
durchgefihrt. Die eingegangenen Steliungnahmen sind als Anlage beigeflgt.

Insbesondere durch die Stellungnahmen der Unteren Landachaftsbehdrde und der Immissi-
onsschutzbehdrde sind Konfliktiagen aufgezeigt worden (siehe Stellungnahme Kreis Soest
unter T 5). Da die Konfliktl9sung weiterer stédtebaulicher Regelungen bedarf, war nach Ein-
schatzung der Verwaltung fraglich, ob dies noch auf der Ebene einer Erg8nzungssatzung
erfolgen kann. Diesbaziglich wurde deshalb die Bezirksregierung Arnsberg um eine fachli-
che Einschéatzung gebeten. Siehe hierzu die als Anlage beigefiigte Antwort per E-Mail vom
05.03.2015. Im Ergebnis bleibt fastzuhalten, dass zur geplanten wohnbaulichen Entwicklung
des Bereiches eine Ergdnzungssatzung nicht mehr das richtige Instrument darstelit und auf
sin Bebauungsplanverfahren umgestelit werden musste, da im Vorfeld auf sicherer Grundia-
ge nicht ausgeschlossen warden kann, dass durch eine Bebauung immissions- und arten-
schutzrechtliche Konflikte entstehen.

Seitens der betroffenen Grundstiicksbesitzer hat sich auch ein Eigentimer durch seine an-
waltliche Vertretung kritisch zum Plan ge&uftert (siehe P 1). Die vorgetragenen Bedenken
beziehen sich auf mehrere Sachbereiche. Hierbei greifen zwar einige Bedenken nicht (z.B.
Raumordnung, Hochwasser), aber auch von dieser Seite wird der L&rmschutz thematisiert,
so dass die Immissionssituation detaillierter abgearbeitet werden muss. Zumal der v.g. Ei-
genttimer eine richterliche Oberprifung der gemeindlichen Planung mindlich angedeutet
hat.

Die insgesamt eingegangenen Stellungnahmen sind nicht einzeln abgewogen worden. Solite
die Umstellung auf ein Bebauungsplanverfahren beschlossen werden, kénnen die einzeinen
Hinweise berlcksichtigt werden und in die Planung einflielen. Eine Beteiligung der Offent-
lichkeit, der Behdrden und der sonstigen Tréger dffentlicher Belange misste ohnehin auf der
Grundlage eines noch zu erarbeitenden Bebauungsplanentwurfes ermnet erfolgen.




In einem unverbindlichen Vorgesprach mit dem urspringlichen Antragstelier, hat disser sig-
nalisiert, dass er die anfallenden Kosten im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens (Stad-
tebauliche Planung, verschiedene Gutachten) Ubernehmen wird. Letztendlich wére diesbe-
zigtich ein stadtebaulicher Vertrag zu erarbeiten.

Es ist nun darOber zu beraten, ob eine Umstellung auf ein Bebauungsplanverfahren erfolgen
aaoll.
Beschlussvorschiag:

Zurzeit kein Beschiussvorschlag.



Gemeinde Welver

Eing.: UG’MR *015

Grosse, Dirk

T L " d;, }W.

Von: Keul, Franz-Josef <franz—josef.keuI@H&zrfﬁ-arﬁsberg‘nmde:-
Gesendet: Donnerstag, 5. Marz 2015 13:23

An: Grosse, Dirk

Betreff: AW: Erganzungssatzung ais instrurnent der bautichen Entwicklung

Sehr geehrter Herr Grolle,

meine zustimmende Steliungnahme zu der betr. Ergdnzungssatzung bezog sich aus stddtebaulicher Sicht
darauf, dass nach den vorliegenden
Untertagen die Grundvoraussetzung erfullt ist, dass die einbezogene Fldche durch die bauliche Nutzung

des angrenzenden Bereichs gepragt ist.

Wie die Planung unter den Gesichtspunkten des Immissionsschutzes oder des Artenschutzes zu bewerten
ist, obliegt den daflr zustdndigen

Fachbehdrden. Wenn diese entsprechendes Konfliktpotenzial erkennen, greift allerdings §34 Abs. 5 Satz 1
Nr, 1 BauGR, wonach u. a.

Ergénzungssatzungen mit einer gaordneten stadtebauiichen Entwickiung vereinbar sein missen,

Die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklilng bedeutet ganz allgemein, dass die
Einbeziehung in den innenbereich den Ordnungszielen

des § 1 BauGB nicht widersprechen darf, Hierzu gehdren z.B. die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaitnisse, die Vereinbarkeit mit den Belangen

des Umweltschutzes etc, Inshesondere gehort dazu auch die Vermeidung stadtebaulicher Konfiikte (2.8,
Immissionskonflikiiagen), die nur durch einen

(umfassenden) Bebauungspian zu l8sen wéren.

Sobald die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung weitere stadtebauliche
Regelungen (2B zum immissionsschutz oder zum Artenschutz)

erforderlich macht, die allein mittels der Bauleitplanung zu erreichen sind (vgl. u.a.0VG Saarlouis Bescht.
v. 14, 9. 1881 — 2 N 4/80, OVG Magdeburg Urt, v. 11, 8, 2010

-2 K 108/09, ZiBR 2010, 738),scheidet die Ergénzungssatzung fir eine Zuordnung der hetr. Flache zum

Innenbereich aus.

Gemafl Ureil des OVG NRW vom 14.12.2010 (Az.: 2 D 100/11.NE) besteht ein Bedlrfnis nach einer
Bebauungsplanung, ,wenn die Einbeziehungssatzung bodenrechtlich

relevante Spannungen erzeugt. Derartige Spannungen treten auf, wann die Einbezishung von
Auflenbereichsflachen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB die Frage der

ausreichenden verkehrlichen Erschlieliung aufwirft und die Planung deswegen Festsetzungen nach § 9

BauGh stadiebaulich erfordert, die den Rahmen einer




Einbeziehungssatzung - dis in ihr maximal erreichbare Ragelungsdichte - sprengen wirden. Dasselbe gilt,
wenn die Einbeziehungssatzung erkennbar sinen relevanten

Immissionskonfliki zwischen einer Wohnbebauung und einer andersgearteten emittiarenden Nutzung
hervorruft®, Nach Ansicht der Immissionsschutzbehdrde ist wohl

von einem solchen Konfiikt auszugehean,

Wenn also vorliegend nicht im Vorfeld auf sicherer Grundiage ausgeschiossen werden kann, dass durch
gine Bebauung der batr, FlAche Immissions- und/oder artenschutzrechtliche Konflikte entstehen, sollte auf
ein Bebauungsplanverfahren umgestellt werden. Mit einem Bebauungsplan kann die Gemeinde ihrer
Ermittlungspflicht (gafs. durch Gutachten) nachkommen und geeignete Festsetzungen, z.B. zum

Schalischutz, treffen.

Mit freundlichen GrifSen
Franz-Josef Keul

franz-josef. keul@bezreg-arnsherg.nrw.de
Bezirksregierung Arnsherg

Dezerpnal 35

Seibertzstralle 2

59821 Arnsherg

Telefon: +492931/823414

Telefax: +492931/8240139
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Grosse, Dirk

. v > ,/ g2y
Vaon: Bennor, Angelina <angelina.benner@amprion.net> Eing,;,/[]? g0 2/0‘}5
Gesendet: Maontag, 2, Februar 2015 10:49 T
An: i 4 Grosse, Dirk v .
Betreff: Leitungsauskunft - Ergénzungssatzung Vellinghausgn, Am Témpel

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Geltungsbereich der o, a. Erganzungssatzung verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens,

Planungen von Hdchstspannungsieitungen flr diesen Beraich lizgen aus heutiger Sicht nicht vor,

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 220- und 380-k\/-Netzes,

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie bezQglich weiterer Versorgungsleitungen die zustdndigen Unternehman

heteiligt haben.

Mit freundlichen Graflen
Angelina Bennor

Amprion GmbH

Betrieb / Projektierung

Leitungen Bestandssicherung
Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund
T intern 15740

T extern +48 231 5849-16740

maitte: angelina. bennor@amprion.net
WWW, amprion. net

Aufsichtsral Hainz-Werner Uler (Vorsitrendes
GeschahslGhrung: Dr. Mans-Jirgen Briek, Dr. Klaus Klginekone

Silz de Gesalischalt: Dordmund - Eingetragen teim Amtzgericht Dontmund « Handelsregister-Nr. HR B 15940 « USt.lgNr, DE 5137 61 358



Bezirksregierung Arnsberg

Bezirksreglerung Arnsberg - Postfach - 55817 Arnsberg

Gemeinde Welver
Der Biirgermeister
Am Markt 4

59514 Weiver

Gomeinde Vg 3

Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGE iiber die
Einbeziechung von AuBenbereichsflichen in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil
Bereich Am Tempel

Stadtebauliche Vorprifung

Vellinghausen (Ergiinzungssatzung) -

lhr Schreiben vom 28.01.2015

Sehr geehrie Damen und Herren,

gegen die Einleitung eines Verfahrens zum Erlass der 0. a.
Erganzungssatzung bestehen aus stadtebaulicher und planungs-

rechtlicher Sicht keine Bedenken.

Mit freundlichen Grden
im Auftrag

Ve 0

(Keul)

Wichtiger Hinweis (wagen welterer digitaler Posthearbeitung):
Untarlagen bitte nicht klammern, heflen oder kleban und mbglichst im DIN-Ad.Format senden.

(9, Fabruar 2015

Daturn:
Saite 1 von 1

Aktenzeichen:
35.2.2-3.4-50-1/15
bel Antwant bitke angeben

Auskunft ergilt:

Herr Keul

franz-joset keul@bezreg-
arasbam.nrw

Telefan, 02931/82-2414
Fax: 02831/82-4013%

Seibartzstrate 2
50821 Arnsharg

Hauptsitz,
Seibertzstr. 1, 55821 Amsberg

Telefor; 02931 82-0

poststelle@bra, arw, de
www.bra.nrw.de

Senvicezeiten:

Mo-Da  08.30 - 12.00 Uhr
13,30 - 16,00 Uhe

Fr 08:30 — 14,00 Uhr

Landeskasse Dasseldor bei
dar Halaba:

IBAN:

DE27 3005 0000 0004 0080 17
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer D DE1Z23878675



Bezirksregierung Arnsherg

T3

Bexirksregierung Arnsbarg « Posttach 1152 » 58471 Soest , ga‘tum: 09. I:ebruar 2015
Gemeinde Welver S eite 1 von
Gemeindentwickiung - / R Aktanzeié:gsn:
TS LY c}// Faalvr 33505
Postfach 47 Clemeinds V,\*’ !;:!f\r'@f' biei Antwort bitte angsben
99511 Welver i
TERZNGA Auskunfl erteilt
S Herr Hellar

rolf. hetler@hezrag-

T arnsherg.nrw.de

{ Telefon: 02931/82-5% 18
Fex: 02931/82-5190

Stiftatralle 52
59484 Sopst

Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) iiber die Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in den
im Zusammenhangbebauten Ortsteil Veliinghausen (Erginzungs-
satzung) — Bereich Am Tempef -

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triager dffentlicher Belan-

ge
Schreiben vom 18.01.2015 ~ 61-26-25

Belange der aligemeinen Landentwickiung/Agrarstruktur sind von dieser
Mafinahme nicht betroffen.

Im Auftrag

Hauptsitz:
Seibartzstr. 1, 59821 Arnsberg

% Telefon: 02031 82.0

Heller
postataiie@bra.rnw.de

www_bra nrw.te

Servicezeiten:

Ma-Do  08.30 - 12.00 tihr
13.30 ~ 16.00 Uhr

Fr 08,30 - 14,00 Uhr

Landeskasse Odsseldort bei
der Helaba:

15AN;

DEZT 3005 0000 OG04 0080 17
MC: WELADEDD

Umsatzsteuer I
[DE123878675

Wichtiger HIr]weis {wegen welterer digitaler Posthaarhaliungy:
Untertagen bitte nicht kiammem, heftan oder kieben und miglichst i DIN-A4-Format sanden.
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GELSENWASSER

IAS, STROM. NATSRLIIH WASSER.

Th

GELSEMWAREER AG - Postfach 14 53 50402 Unng
fhr Zeichen; 61-26-25

Gemeinde Welver y ‘ thre Nachricht:28.01.2015
g:ﬂ;g;;ggﬁgmﬁﬁ;ﬁg (e Eé:i;}]‘t:isa.jw.f siver Unser Zeichen; but-ew-k
Postfach 47 A Name: Herr Ewert
T Shodf [}E;Tq g7 0016 :\'eiefon: (2303 204-224
59511 Welver o T Telofax; 02303 204-244
£ E-Mail: Andreas. Ewert@gelsenwasser.de

Datum: 26.02.2015

Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) iiber die Einbeziehung
von Aulienbereichen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Vellinghausen
(Ergdnzungssatzung) - Bereich Am Tempe! -

Sehr geehrte Darmen und Herren,

fur die Benachrichtigung Uber das o, g. Vorhaben danken wir und Gibersenden thnen als Anjage
ginen Rohrnetzbestandsplan, in dem wir unsere vorhandenen Wasserleitungen in ungefihrer Lage
dargestellt haben.

Die im Lageplan dargesteilte Wasserleitung DN 150 ist durch Eintragung von beschréniten per-
sénlichen Dienstbarkeiten zu unseren Gunsten gesichert. Wir bitten Sie, die rot angelegte Schutz-
streifenfliche (4 m) als mit Leitungsrechten betastete Flachen gemad § 9 (1) 21 BauGB festzuset-
zen und den Schutzstreifenbereich von jeglicher Bebauung bzw. Ubeérbauung freizuhaiten.

Sofern Strafen und Wege, in denen Wasserleitungen von uns betrieben werden, in ihrer H8hen-
und Seitentage nicht verandert werden oder sonstige Baurnafinahmen die Lage und die Betriebs-
sicherheit unserer Leitungen nicht gefahrden, hierzu gehornt auch, daf keine tiefwurzelnden Baume
angepflanzt werden dUrfen, haben wir zum v. g. Bebauungsplan keine weiteren Anregungen.

Freundliche Grifie

GELSENWASSER AG
VY /4 e

Anlag

GELSENWASSER AG

Betriatsdirakiion
Witariastraie 34

FAIAR LA

Tafelon: (303 204 .0

Tatetax: BRAOH 2018- 244
E-Mail: infofrgelnenwasser e
e v gelBenwas st

Site oer Haupversaliung:
Gesenkirchsn
Amtggaricht:
Gaigankirchen HIE 165
LSt-lahr, 2 124978719
Clfubilger-1 DEAG 1000 0000 0281 44

Sparkasse Galsonkirchen Anfgichtsral; Varatang;

(BLZ 42050001101 Q67 054 Guntram Pehikg  Henning B, [Deters
IBAN DERS 420580001 01071 0670 B4 Vorsitzender Versitzendar
BICWELADED 145K Cr.-dnn. Dirke Waider
Comunerzbant Gelsenkirchon

(FILF AZ0 200 40 4 245 47y

AN DEST 4204 Q040 0434 317800

BIC COBADEFF
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KREIS (€ FAL

SOEST -
T35 ®

Die Landritin g
Kreis Soest . Postfach 1752 , 59481 Soest Koordinierungsstelle Regionalentwicklung
Gebdude  Niederbergheimar Str. 24a . 509454 Soast
o - Name Herr Gering
A ;- Durchwahi 02821 30-2268

Tentralke 02921 300

Telefax | 028271 30-2951

Timmer 1.02

E-Mail paul.getling@krais-soest.de
internet www kreis-soest de

Soest, 26.02.2015

Bei Schriftwechse! und Rickfragen bitte stels angehen:
Geschiftszeichen

Gemeinde Welver
Am Markt 4
59514 Welver

61.26.12

Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB iiber die Einbeziehung von
AuBenbereichsflichen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Vellinghausen
(Erginzungssatzung) — Bereich Am Tempel -

Trigerbeteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB

thr Schreiben vom 28.01.2015-

Sehr geshrte Damen und Herren,

die 0. g. Planung wurde hier mit dem zustdndigen Dienststellen und Abteilungen der
Verwaltung besprochen. Im Einvernehmen mit diesen gebe ich folgende Steliungnahme ab:

Gegen den Erlass einer Erganzungssatzung fiur den Ortsteil Vellinghausen bestehen grund-
sétzlich keine Bedenken. Aus Grinden des vorbeugenden Immissionsschutzes ist aber insbe-
sondere das Lohnunternehmen (Am Tempe! T) zu betrachten. Bei den weiteren Planungen sind
einerseits weitere Entwicklungsmdglichkeiten des Unternehmens zu beriicksichtigen, anderer
seits sind immissionsschutzrechtliche Anforderungen einzuhalten. Der Nachweis der Einhaltung
immissionsschutzrechtiicher Grenzwerte fur zukiinftige Wohnnutzung ist gegebenenfalls durch
lmmissionsschutzgutachten nachzuweisen, deren Forderung sich die Untere immissionsschutz-
behdrde varbehélt.

Aus landschaftsfachlicher Sicht ergeben sich zur 0.9. Planung folgende Hinweise:

« Ein Landschaftsschutzgebiet grenzt unmittelbar dstlich an. Dieses Schutzgebiet ist durch
die Planung nicht betroffen,

» Das NATURA 2000-Gebiet und Européische Vogelschutzgebiet Lippeaue befindet sich
¢a. 1000m nordlich. Beeintrachtigungen fir dieses FFH-Gebiet und das VSG sind nicht zu
erwarten. '

+ Die Flache ist als Verbundfliche (siehe Lanuv) dargestellt.

@
W) siidwestfalen Fir sehbehinderte und blinde Mensshen kann dieses amtiche

. Schrifiatiick in barrerefreier Form zur Verlgung gestell! warde,
aags ecHt! Wenden Sle sich bitta an dan Abserndar.
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Grundlage fir die Entwicklung eines Biotopverbundsystems sind die §§ 20 und 21 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG). Der Biotopverbund soll der dauerhaften Sicherung
der Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlie@lich ihrer Lebensstatten,
Biotope und Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und
Entwicklung funktionsfahiger ékologischer Wechselbeziehungen dienen. Der Biotopverbund
ais Bestandtell des Fachbeitrages des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 15 a
Landschaftsgesetz (LG NW) ist ein Fachkonzept des Naturschutzes, welches grofflichige
Kernflichen (Fldchen mit herausragender Bedeutung fur das Biotopverbundsystem) sichern
und durch Verbindungsfldchen (Flachen mit besonderer Bedeutung fiir das
Biotopverbundsystem), die Ausbreitung bzw. den Austausch von Individuen benachbarter
Populationen erméglichen sofl. Er trdgt somit auch zur besseren Verknipfung der Natura-
2000-Gebiete bei und dient damit als wesentliches Element dem Erhalt und der Entwickiung
der Biodiversit&t im Rahmen der nationalen Strategie zur biologischen Vieifatt.

Eine Uberbauung dieser Fliche ist fur das Biotopverbundsystem nicht zielfohrend. Um
Verbindungsfldchen zu erhalten, wire es notwendig entlang des Grabens mindestens 20 m
als Griinland zu erhalten.

* Landschaftspian

Der Landschaftsplan Welver sieht im Entwicklungsziel 1 die Erhaitung vor. im betroffenen
Festsetzungsraum D.2.01 soll in Teilbereichen eine weitere Ergénzung und Anreicherung
mit typischen Landschaftselementen erfolgen.

In dem Niederungsbereich zwischen der Erhebung ,Dinker Berg" und Lippeaue werden die
landwirtschaftlich gepragten Siediungen Eilmsen und Vellinghausen von den naturnahen,
strukturreichen Laubwildern ,Eilmser Wald" im Westen und Léwenwiidchen” im Osten
umgeben. Hoch anstehendes Grundwasser bedingt einen lokal bedeutsamen Griintand- und
Kleingewdsseranteil. Dieser Landschaftskomplex aus Laubwald mit angrenzendem Grinland
und versinzelten Kleingewdssern hat eine hohe Bedeutung fir Amphibien. in diesern Bereich
sind laut Gliederungsnummer D.2.01 folgende Manahmen umzusetzen:

o Erweiterung und Neuanlage von Wald durch Erstauffarstung sowie Férderung von Waldmantein
und Saumen. Erhthung des Anteils bodenstindiger Gehtize in Waldbereichen (Eichen-
Hainbuchenwald).

o Erhahung des Anteils von Alt- und Totholz im Wald.

o Pfiege, Erganzung und Neuanlage von Obstbaumbestanden entiang der Wege, Gemeindewege
und auf hof- und ortgnahen Flichen,

o Pflege, Erganzung und Neuanlage von extensiv genutzten Saumen an Gewassern, Wegen und
Schlaggrenzen, von Hecken, (Kopf-}Baumreihen, Einzelgehdlzen oder Sukzessionsstreifan.

o Umwandlung von Acker in Grinland,

o Neuanlage, Erhalt und Optimierung von Kleingewdssern.

o Sicherung und Wiederherstellung des natirlichen Wasserhaushattes.

o Naturnahe Unterhaltung und Gestaltung der Graben und Wasserlaufe.

o Rickbau von asphaltierten Wirschaftswagen zu unbefestigten ,griinen Wegen",

Diese Malnahmen sind auch fiir die notwendige Kormpensation als Hinweis zu verstehen.

Foigende Hinweise sind im weiteren Bauleitplanverfahren zu beriicksichtigen:

= FEingriffsregeiung

Fir die Eingriffsbewertung ist der einbezogene Bereich darzusteilen. In den vorgelegten
Unterlagen ist nicht nachvollziehbar, welche Grundstiicke in welcher Abgrenzung in die
Bewertung eingeflossen sind, z.B. inwieweit das Flurstiick 240 bericksichtigt wurde.

Als Vermeidungsmafinahme ist der Erhait der standortgerechten heimischen Gehélze zu
prufen und entsprechend als Flache mit Bindungen fir Pflanzungen und fOr die Erhaltung
von Baumen, Stréduchemn und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB) festzusetzen.



-3-

Die in der Begrindung unter 6b vergenommene Eingriffsbewertung fir den Naturhaushalt ist
zu Uberarbeiten. Gemal der ,numerische Bawartung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung
in NRW* (Recklinghausen, M&rz 2008) sind Intensivwiesen,~- weiden, artenarm mit einem
Grundwert von 3 und einer Aufwertung umn eine Wertstufe bei maligem Artenreichtum auf 4
anzusetzen. Aufgrund des Feuchtegrades wire eine Bewertung mit 4 Wertpunkten
angemessen,

Die Einstufung des Zier- und Nutzgartens mit einem Grundwert von 2 ist nur dann
gerechtfertigt, wenn dieser ohne Gehbize oder mit < 50% heimischen Gehdlzen besteht. Auf
der Flache befinden sich laut Aussage des hier vorliegenden Luftbildes mehrere Gehélze.
Diese sind n&her zu beschreiben und danach zu bewerten. Als Kompensation ist zunichst
der o0.g. Katalog von Mafinahmen fir den Raum heranzuziehen. -

+ Artenschutz

Die Notwendigkeit der Durchflhrung einer Artenschutzprifung ist gegeben. In einer Vor-
prifung ist durch eine liberschidgige Prognose zu kidren, ob und ggf. bei welchen Arten
artenschutzrechtiiche Konflikte auftreten kénnen. Dies ist in den vorgelegten Unterlagen
nicht erfolgt.

Um dies beurteiten zu kénnen, sind verflgbare informationen zum betroffenen Arten-
spekirum einzuholen. Fir das Messtischblatt ist im Fachinformationssystem ,Geschiitzte
Arten in Nordrhein-Westfalen® (FIS) eine Abfrage der planungsrelevanten Arten fir die im
Untersuchungsgebiet anzutreffenden unmittelbar und mittelbar betroffenen
Lebensraumtypen durchzuf(hren (siehe LANUVY).

Vor dem Hintergrund der geplanten Uberbauung von Freifldchen und ggf. der Entfernung
von Gehdizen kann es einerseits im Zuge der Baumafinahmen zu akustischen und optischen
Stérungen von Tierarten kommen und andererseits zur dauerhaften Zerstérung von Fort-
pflanzungs- oder Ruhestéitten im Sinne § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kommen. Griiniand-
fidchen sind grundsdtzlich potenzielle Lebensraume fir Offentandarten, Auch Gehdize
werden als Brutstandort genutzt. Alte Hiitten weisen haufig ein Vorkommen von Fleder-
mausarten auf. All dies ist bei der Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Konflikte maglich
sind, zu Uberprifen.

Insgesamt besteht flr die vorgelegte Planung Ergénzungs- bzw. Uberarbeitungsbedarf,

Diese Stelflungnahme wird zugieich abgegeben fUr die Landritin als Untere Staatliche
Verwaltungsbehbtrde — Planungsaufsicht.

Mit freundlichen Grilien

Im Auftrag

ZJ«:'/
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Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB iiber die Einbeziehung von
AuBenbereichsfidchen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Vellinghausen
(Ergdnzungssatzung) — Bereich Am Tempetl -

Erneutes Trigerbeteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB - Lntere Immissions-
schutzbehérde

thr &chreiben vom 18.03..2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

die ergdnzten Unterlagen wurden der Unteren Immissionsschutzbehédrde erneut vorgelegt.

tm Ergebnis ist festzuhalten, dass die urspringliche Stellungnahme von dort, wie in meinem
Schreiben vom 26.02,2015 dargeiegt, mit folgender Begrindung aufrecht erhalten wird:

In der Begrindung zur Ergénzungssatzung wird im letzten Absatz unter Punkt 3 - Aniass und
Ziel der Planung - ausgefuhrt, dass die vorhandene Siedlungsstruktur mittlerweile durch
Wohngebiude geprégt ist. Lediglich weiter westlich im planungsrechtiichen Aullenbereich
liegt noch ein landwirtschaftlicher Vollerwerbsbhetrieb. In den Geltungsbereich soll auch ein
landwirtschaftliches Lohnunternehmen (Am Teipe! 7) einbezogen werden. Es handelt sich
um ein kieines Familienunternehmen mit ca. 20 Teil- und Vollzeitkraften und dem
entsprechenden Fuhrpark.

Diese Auffassung wird seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde nicht getsilt. Vielmehr
stedit sich hler eine konkurrierende Nutzung von Wohnbebauung und landwirtschaftlicher
Pferdehaltung bzw. der Landwirtschaft dienenden Nutzung dar (Lohnunternehmen), die
historisch gewachsen ist und nicht durch Wohnbebauung in jingerer Vargangenheit
verdndert wurde.

=H) Siidwestialen For sehbehinderte und blinge Menschen kann dieses amiliche
. Schrifistiek i barierafreier Form zur Verfligung gestellt werdan.
AAES ecHT! Wanden Ste gich bitle gr den Apsender.
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Mit vorgelegtem Schreiben vom 10.03.2015 hat das Lohnunternehmen konkrete
Angaben zur Nutzung gemacht.

Bei einem Ortstermin am 25.03.2015 erlduterte Herr Helmig, dass die Tatigkeiten des Lohn-
unternehmens mit Ausbringung der Gllle ab Februar bis zur Ernte von Mais im Oktaber
eines jeden Jahres andauern. Besonders wéhrend der Getreideernte sind die hdchsten
Fahrbewegungen von und zu seinem Unternehmen zu verzeichnen. Hierzu nutzt das Lohn-
unternehmen die Strafte , Am Tempel”. Dies geschieht auch zur Nachtzeit, was auch die
Nebenbestimmungen der Genehmigung 583192 vom 09.09.1992 zeigen.

Damit sind die Immissionsrichtwerte von 45 dB{A) zur Nachtzeit an kinftigen nachst-
gelegenen Wohnhiusern einzuhalten, Ob die Einhaltung dieser Werte in den spateren
Baugenehmigungsverfahren durch Gutachten nachzuweisen sein wird, ist in jadem Einzelfall
seitens der Unteren Immissionsschuzbehdrde zu beurteilen.

Mit freundiichen Griien

Im Auftrag
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LWL-Archdologte fiir Westfalen
Aullenstelle Olpe ! 6

Fiir die Menschen.
Far Westfalen-Lippe.

LWL-Archdglagie tir Westfalen - In der Wilste 4 « 57462 Olpe Borvicezeiten; Montag-Donnerstag 0830 - 12:30 Uhr, 14:00 » 15:30 Uhy
Frigitag &30 - 12:30 thr

- - T Ansprechpartnerin:
G‘ememdﬁ%ﬁw {lvear! Melanie Réring B.A.

Gemeinde Welver
Gemeindeentwickiung

Am Markt 4 Tel: 02761 9375-42

Fax; 02761 937520
59514 Welver ~ 7 / E-Mail: melanie.roering@Iwl.org
Az.: 369r515.8ml Olpe, 18.02.2015

Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) iiber die Einbeziehung
von AuBenbereichsflichen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Vellinghausen
(Erganzungssatzung) -Bereich Am Tempei-

Ihr Schreiben vom 28.01.2015 / Thr Zeichen 61-26-25

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir die Ubersendung der o.g. Planunterlagen bedanken wir uns.

Die Satzung ,Am Tempel” betrifft den Dorfkern von Vellinghausen, dessen Entwicklung seit der Zeit
um 1300 von der Burg Vellinghausen, damals im Besitz der Familie von Galen, sowie einerm
Haupthof, der spéter im Besitz der Stadt Soest nachgewiesen werden kanr, seinen Ausgang
genommen hat. Von Bedeutung fUr die Darfbildung war die Griindung einer Kapelle, die 1355 von
Rotger von Galen gestiftet und 1357 geweiht wurde. Bereits 1685 war sie verfallen. An ihren
Standort erinnern der sog. Kappelhof sowie die im Urkatasternachweisbare Flurbezeichnung ,Auf'm
Kirchhofe", zwei Hinweise, die sich auf den nérdlichen Teil des Bebauungsplanes beziehen {vgi.
Unterlagen im Anhang).

Waeiterhin ist darauf hinzuweisen, dass das dérfliche Straflengeflige heute im Vergleich zum
Urkataster volistdndig verdndert ist; Die von Nordwesten auf den Weg miindende Parzeliengrenze
markiert einen alteren, iiber den Bachlauf filhrenden Weg, an dem sich beidseitig Héfe befanden.
Der nordliche von ihnen diirfte heute auf unbebauter Flache liegen, wahrend der siidliche Hof noch
heute bebaut ist.

Es ist zu vermiuten, dass sich Reste der Kapelle, der beiden Hofstellen und der Strafientrasse im

In der Wiiste 4, 57462 Olpe Kunto der LAL-Finanzabteiling
Telefan: 02761 9375-0 Sparkasse Milnsterland Ost, BEZ 400 501 50, Konto Nr. 409 706
www.drehagolagie-invwestialen-ippa. oe HAN DES3 4005 0150 0000 4057 06, BIC WELAREDIMST



Fiir die Menschen.
Fir Westfalen-Lippe.

Boden erhalten haben. Samit liegen innerhalb des Satzungsbereiches Vermutete

Bodendenkmiler.

Der Begriff der "Vermuteten Bodendenkmaler” ist im Juli 2013 in der Artikelgesetzdnderung zum
Denkmalschutzgesetz NW aufgenommen worden, Dapach sind diese genauso zu behandeln wie

eingetragene Bodendenkmaler.

Um dem nachzukommen, ist die Bodendenkmalsubstanz vor einer Bebauung der Freiflachen zu des
beseitigen.

Urn Gber die notwendigen ar¢hicloaischen MaBinahmen entscheiden zu kénnen, sind weitere

Absti sgesprache notwendig. Wir bitten Sie zunachst, uns mitzuteilen, ob im Satzungsbereich
Erschliefungsmafinabmen geplant sind.

Flr Riickfragen stehen wir lhnen selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Im Auftrag

gez. f.d R

Prof, Dr. Michael Baales

(Leiter der AuBenstelle) M. Réring B.A.
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Datenchronik Vellinghausen-Eilmsen

1291

HR)]
G,

1313

1328

Alimate sehrilthiche Dok livtzrung von Bifmsen (Flmin
chusen) im Kirchspiel Dinker. Ein Hob wird von den
Prrudern von {eithe dem Kloster Welver ilhswigm:.

In vioen: Dokwnsor dis Klosters Welver wird ein
Erbe im Fongfort {Mancwords) Velingfuusss von
{iotifried vor Ridenbery demn Kloster vatkauty,

Baw der Burg Vellinghausen. Als crster Besitzor wird
Rasgat von Galen geosnpt, 1338 Wescelos von Galen.

Vellingluwsen unter dean Mamen Fralisen erwiiht,

Die Btudt Soest erwisbt die Froigrafschafi ROdenterg,
L dicser peicenn auch dis Dorfer Vellinghausen und
Bilmsen.

£350/4 Tos Kirchapiel Dinker von der Iest heinigreuchc,

13

1537

EET)

153

1331

1560

it Vellingliausen ist in der Nithe der Burg eine Kapelie
bt worden. e wird am 13 10, vom Weibhbischol
Petrus auy Kéin peweibl

(wm 7. Mai) In den Auseinandersetrungen der Socsier
Fehde wird div Bugg Qbeheidemithle an der Lippe
des Burgherin veny Follensgat von sers Sowsrern,
Haromern, Kamenern wnd Lippstidtesn eingenom-
men unid nicdtzrgubraxml.

Erste Bchatzbcher {Stenerbitcher) der Stadi Soest
erchoinen, Alle 1ok und Swedlen der Bordy sind
aulgeitrt.

Kirshspsel Drinker wizd endghlg evangslisch.

Dne Bury vellinghausen geltt vom Gesehlachy von
Cwben darch Mefrar an dic van Neheirm o Warries
v,

1550

1380

1598

1607

1G4y

1664

kS

Ie Diinker wird rinu Sehls fGr das peramee Kirchapiel
gegrtindet. Diese sogenannte Kluseraehule Begiasd
van 1580 bis 1629, ’

Es Korng tw Cirenestreitigheisen awisehers den Diir
fern Dinker ond Vellinghiwsen, Sirer wind auch die
Grenze xwischen Soest und der Crratschalt Mask #urs
Streitabjakt,

fan 14, Suprember} Vion Bdnninghavsen her kommen
roubende Bobdaten navh Veliinghauset, Bie fberfallen
i ke Schwarse, Riytger und Tobrok im Hangfort,
riuinet Haug wnd Spsicher lesr wnd ersehingen aites
fitr g1z wortloxe.

Aul der Burg Veitighausen wird dur Kati i den
nchs Wappers gebaut.

Biae Sovster Sunduechnig srwiing die Befestgung
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LWL-Archiologie fiir Westfalen

AuBenstelle Olpe T }

Fur die Menschen.
Fdr Westfalen-Lippe.

LWL-Archdologie Fir Westfalen - In der Wiste 4 - 57462 Qlpe - Servicesniten: Montag-Donnerstag 08:30 - 12:30 Uhy, 14:00 - 15:30 Uhr
ra Vs Fraitag UB8:30 - 12:30 Uhr
Gemeinde Welver Gemeindd Welver] Ansprechpartnerin:
Fachbereich 3 Ao Melanie Réring B.A.
, P .

i i ging.: 24Ty I
Geme[ndeentw:cklung q 21‘3. I;LB ) Tel: 02761 9375-42
Am Markt 4 L Fax. 02761 937520

R E-Mail: melanie.roering@iwl.org

59514 Welver
Az 404ro15.emt Olpe, 23.02.2015

Erlass einer Satzung gem, § 34 Abs, 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) iber die Einbeziehung
von Auflenbereichsflichen in den im Zusammenhang bebauten Qrtsteil Vellinghausen
{Ergdnzungssatzung) -Bereich Am Tempel-

Ihr Schreiben vom 20.02.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Zusendung der weiteren Informationen bzgl. der geplanten Bautatigkeiten und ErschiieBung
bedanken wir uns.

Es sind keine dffentlichen ErschlieBungsmalnahmen geplant, sondern lediglich bauliche
Mafinahmen privater Grundstickseigentimer. Somit handeit es sich jeweils um einzelne, relativ
kieinflachige Bereiche in denen Bodeneingriffe stattfinden werden. Daher ist folgendes Vorgehen
ausreichend:

Der Beginn von Bodeneingriffer im Plangebiet ist jeweils frithzeitig (mindestens vier Wochen
yorher) mit unserem Hause abzustimmen, um eine archdologische Begleitung des
Oberbodenabtrags durch Mitarbeiter unseres Hauses sicherzustellen.

Der Oberbodenabtrag soflte jeweils mit einigem Vorlauf vor den eigentlichen BaumaBnahmen
durchgefihrt werden, damit es nicht zu unnitigen Verzégerungen im Bauablauf und dadurch zu
Mehrkosten kornmt, wenn archiologische Befunde auftreten und diese entsprechend
bearbeitet/dokumentiert werden.

Der Oberbodenabtrag muss mit einem Bagger mit Béschungsschaufel im riickwartigen Verfahren

In der Wilste 4, 37463 Qlpe Kento der LWL-Finanzabteilung
Telefor: 02761 9375-0 Sparkasse Minsterland Ost, BLZ 400 501 50, Konto Nr. 409 7056

wwwr.archaeologie-in-westislen-lippa.de {BAN DE53 4005 0150 0000 4057 06, BIC WELADEDIMST



l * Fur die Menschen.

Far Westfalen-Lippe.

durchgeflhrt werden.

Flr Rickfragen stehen wir selbstverstandlich gerne zu Verfligung.

m Auftrag

gez. f.dR

Prof, Dr. Michael Baales

{Leiter der AuBenstelle) M. Réring B.A.



~ Landwirtschaftskammaer

Nordrhein-Westfaien

Kralsafelle Soast
Oslinghausen (Haus Disse)

59505 Bad Sassendorl

Kralsstelle Soest - Ostinghawsen (Mg Digye) - 59505 Bad Sassendorf | Tel: 029458804, Fax 533
Mail:  soest@iwk.nrw.de

. i . www.landwirtschaflskammer.de
Gerneinde Welver : o

; . Auskunh ereilt: Frau Franke
Gerneindeentwicklung Durchwahl: (020 45) 9 89 -5 30
Bau / Planung / Umwelt Fax (029 45) 9 80 - § 33
Postfach 47 Mall : glisabath franke@iwk. hw.de
59511 Welver thr Schreiben;  61-26-35

VoI 2B8.01.2015

Weleer20 02 o
Bad Sessendorf 20.02.2015

Eriass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (ber die Einbeziehung von
AuBenbereichsflichen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Vellinghausen

(Ergédnzungssatzung) — Bereich Am Tempel -

Zu Ihrem Amtshilfeersuchen in der 0. a. Angelegenheit nehrne ich aufgrund der mir dber-
gebenen Unterlagen sowie eines durchgeflhrten Ortstermins als Tréger des &ffentlichen

Belangs Landwirtschaft wie folgt Stellung.

Der vorliegende Erlass einer Satzung Uber die Einbezishung von Autenbereichsflachen
fur den Ortsteil Vellinghausen wird diesseits zur Kenntnis genommen. Aus landwirtschaft-
licher Sicht wird der Hinweis gegeben, dass westlich angrenzend an das Satzungsgebiet

die landwirtschaftliche Hofstelle _ liegt. Auf der Hofstelle
erfolgt eine intensive Rindviehhaltung mit ca. 120 Tieren. Es ist gelegentlich mit
dem Auftreten von Immissionen zu rechnen.

Aus landwirtschaftliicher Sicht bestehen keine Bedenken gegentiber der vorliegenden
Ergénzungssatzung.

Im Ayfirag

S

e il

{Franke)

Quatitdtamanagementaygtem zertifiziort nach DIN EN 150 8001:2008

Konten tler Hauptkasse der Lapdwirtschaffskamimet Nordrhain-Westialen:
WQZ-Bank Minster BLZ 400 500 00 Konto-Nr. 403 213 [BAMN: DEAY 4006 0000 Joot 4032 13, BIC/SWIFT: GEMO DE M5
Volksbank Bonn Rhein-Sieg aG  BLZ 380 8601 86 Kontg=Nr. 2 100 771 015 |BAN; DEZT 3808 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GEND DE 1 BRS

lst.-ld.-Nr, DE 126118293 Steusr-Mr. 337/5914/0780



ERDGASLOGISTIK
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Trwspenass GmiH. tampalele 48, 44137 Dormund Liegenschaften und
. Geoinformation/ Dokumentation

Gemeinde Welver . / hre Zeichen 612625
Gemeindeentwickiung Gemeinda Wefsor Jive Nachricht  26.01.2016
Postiach 47 ! nsere Zaichen N-L-Dfi{o 2015-TOR-000A
59511 Wel : L oo Yhd s 45 231 51291-2862
elver - ' N T elefon : -
Hng.: { ":f’FL - ‘J,ﬁ 5 alafax w49 231 91291.2266
i i =-Mall Leitungzauskuntt
" o {@thyssengas.com

Dortmund, 2. Februar 2015

Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) iiber
die Einbezichung von Auflenbereichsflachen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Vellinghausen {Erginzungssatzung)

- Bereich Am Tempel ~

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit threr Nachricht vom 28.01.2015 teilen Sie uns die 0. g. Mallnahme/n mit:

E Durch die 0. g. Malinahmen werden keine von Thyssengas GmbH
betreuten Gasfernleitungen betroffen.
m Neuverlegungen in diesem Bereich sind von uns zz. nicht vorgesehen.

| Die uns Ubersandten Unterlagen senden wir thnen wunschgeman zuriick.

Gegen die 0. g. Mallnahme bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.
Thyseengas GmbH

KampstraBea 49
§4137 Dortmune

T +49 219 912510
Freundliche Griie £ 449235 91781.2012

i www._thyssengas.com

Geschitsiohrng:
Thyssengas GmbH Dr. Al Siotzannara)

(Vorsitzander)

Remd Dakmgn

. / Vareitzander des Ayfeichtarates;

Prof. Dr.-fng. Kiaws Homann

f N % 0{ v \./4 "

.. Sitz der G3eseliachal;

. . Dortmund

i. V. Radtke i. V. Hoffmann Eingstragen baim
Amtegarieht Dartmung
Handelsregister-r,

HRE 21273

Bankverbindung:
Comemerzbank Easen

BLZ 380 400 39

Kto.«Nr, 140 290 800

IBAN;

DER4 3604 0038 0140 2908 OO0
BIC: COBADEFFXXX

WIStldNr, DB 113457535
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Westnotz Cmbh Hellefelder Ste, 8 33821 Alnadaig
Regionalzentrum Arnsberg

lhre Zeichen  61-26.25
Gemeinde Welver ) /‘ demrenmmy  Ihre Nachricht 28.01.15 -
- Gemeindeentwicklung HEerfeinds Waiver) e Zeichen DRW-Z-AP-N-Re/l®

L Name Hans-Wernar Rech
Am Markt 4 ; ¥ Telefon 02931 84-2595

i Telefax 02931 84-2067
58514 Welver o E-Mall hans-werner.rech

Dwastnets.de

Arnsberg, 2. Marz 2015

Erlass siner Satzung gem, § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB iiber die Einbeziehung von
Auftenbereichsflichen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteif Vellinghausen
{Erganzungssatzung) - Bereich Am Tempel -

- Beteiligung der Behiirden und sonstigen Triager &ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Trager affentlicher Belange bestehen unserarseits Kaine
Bedenken oder Anregungen.

Im Gebiet der Gemeinde Welver betreibt die RWE Deutschiand AG als Eigentimerin und

die Westnetz GmbH als Pachterin

- Gas-Hochdruckanlagen

- Strom-Hochspannungsverteilnetzanlagen
- Gas- und Stram-Verteiinetzanlagen,

Diese Stellungnahme ergeht fir die betroffenen Anlagen der Verteilungsnetze Gas und
Strom der Westnetz GmbH. Dig Gas-Verteilnetzanlagen der Westnetz Gmbii verlaufen

dort mit ausreichendem Abstand zum vorliegenden Plangebiet.
Die Gas-Hochdrucknetze und Strom-Hochspannungsverteiineizaniagen der Westnetz

GmbH verlaufen mit ausreichendem Abstand zum vorliegenden Plangebiet und sind so-
mit nichit betroffen.

Bitte beteiligen Sie zusétzlich die Thyssengas GmbH direkt. Die Anschrift lautet:
Thyssengas GmbH, Integrity Management und Dokumentation, Netzdokumentation und
Netzauskunft, Kampstr. 49, 44137 Dartmund, Tel.: 0231/ 81291-2277 oder Fax: 0231/
91291.2266, E-Mail; leitungsauskunft@thyssengas.com.

Mit freundiichen Griiften

Wasgtnetz GmbH

/."'
" 8
i. A Rae

Ein Unternebmen der RWE

i. A Neuhaus

IRformptionen 2u MElsRmea 2ul Stegerung der Enarglratizieny und der Enegieatisparung
mit Vaentalehawarivs 2um Enargieverivauch sowle Kontakimislichkriten 2o Elalichtengen, dte
rhenlaily Angaben Gles angebszene Energieetiivenzmafnakmyn, Endiundeavergleichuntolile
1awin Grgrbotenlails tecimische Saezitkattonen von eaprgisbeliitbenon Cecdten bereltsteilen,
prhatien Sle auf lolgender interpstieis Wi udl-neir.ae

i TSM

WEPATT

Westnetz GmbH

Heltefelder Strafte 8
59827 Arnsbery

T +49 2931 B4.0
F 49 29371 B4-2110
I www.westnetz.de

Varsitzender des
Aufsichtsratas:
be. Joachim Schneider

Geschaftafithrung:

Helng Blchel

Dr. Jilzgen Granner
Dr. Stefan Kdppers
Dr, Achim schréder

Sitz der Geselischaft:
Dartmund

Elngetragen belm
Amtsgericht Dortmund
HandelsregistarNr,

MR B 25719

8ankverbindung:
Commerzbank Easen
8IC COBADEFF360
BAN DEOZ 3604 0039
0142 0934 00
Glaubiger-ldNr,
BEOSZZZO0000103489

Ust-ldNr, DE 8137 98 535



Gemelidg Weiver
Gemeinde Welver s

Der Birgermeisier
Postfach 47

59511 Welver

Aktenzeichen Bearheiter Sekrelarial Dutum
186/15]V Dr. Vietmeier Frau Waiter 24.02.2015
02314844834

Erginzungssatzung Ortsteil Vellinghausen — Bereich Am
Tempel

Sehr gechrte Damen und Herren,
mit beiliegender Vollmacht zeipen wir an, dass
Am Tempel 2, 59514 Welver uns mit der Wahmeh-

mung seiner rechtlichen Interessen beaufiragt hat.

Unser Mandant ist Eigentiimer des Grundstiicks Am Tetnpel 2

(ehemalige Hofstelle y und Pachter der unbebauten
Flurstiicke 240 o und 22 die mit

der vorgenannten Satzung zu Innenbereich und damit zu be-
baubaren Grundstiicken entwickelt werden sollen. Er nutzt die
ehemaligen landwirtschaftlichen Gebdude seines Anwesens

und die Pacht{lichen fiir die Hobby-Plerdehaltung.

BAUMEISTER

RECHTSANWALTE

12r, Klaus Griinewald

Prof. Dr. Maetin Beckmann
Dr Hansg Vietmeier

D Andreas Kersting

D, Hans-Joachim David, Noitar
Andreas Kleefiseh

[ir. Olaf Bischopink

Dr Stefan Gesterkomp

e, Georg Hilnnekens
Franz-Relert Bictels

P Joachim Huginann

Dr, Andre Unland

Dr. Andre Herchey

[, Martin M. Arnold

D Antje Wittmann

1} Jens Tobias Griber

D, Feank Andexuer

Dr. Bele Carolin Garthaus
D, Stefan Siame

11, Tobias Schneider-Lasogga
P fens Relermann

Dr, Cornelia Hunsen, LL. M.
Siefan Schiiperkians

D Jilggen Durynek
Alexander Wirth

Dy, Othmar B Weinrelch

Baumeister Rechtsanwilte
Partnerschaft mbB

Die Partnerschaftsgesellschalt und ihre
Partner sind im Fartnerschafesregister des

Al Eesen eingetragen unter PR 2554

Postfach 1308

48003 Munster
Konigssteale 51-53
Wenteterseher Hof
48143 Mitnster
Telefon 0251/48488-0
Telefax 0251748488 -850
www baumeisterorg

Anenster@ha pelsterorg
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RECHTSANWALTED

P4

Gegen den Entwurl der Satzung machen wir folgende Bedenken geltend:
1. Raumordnung

Die Salzung ist nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst. Der .Regionalplan Arnsberg,
Teilabschnitt Krcis Soest und Hochsauerlandkreis® von Miirz 2012 enthiiit im Kap. 1.2, Ziel 2

Abs. 5 die Aussare:

»Die Weilerentwickiung der im Freiraum gelegenen und zeichnerisch nicht
dargestellten Ortsteile < 2000 EW ist am Bedarl der ortsansassigen Bevilke-
rung auszurichten. Eine dariiber hinausgehende begrenzte Entwicklung ist tm
Einzelfall moglich, soweit sie

- aufgrund der vorhandenen Infrastrukiurausstattung sinnvoll 15t und

- keine wesentliche Beeintrichtigung des Orts- und Landschaitsbildes sowie
der Landschafisfunktionen erfolgt.*

Vellinghausen hat weniper als 2000 Einwohner und ist daher im Regionalplan mcht als ASB
dargestelll. Bevor fiir solche Oristeile neve Bauflichen im bisherigen Aulenbereich ausge-
wiesen werden, ist nachzuweisen, dass der Bedarf der in dem Ortsteil ansassigen Bevilkerung
nicht schon durch Umnutzungen oder die Inanspruchnahme von Baullicken im Ortsteil ge-
deckt werden kann. Auferdem ist sicherzustellen, dass die neuen Bauflichen auch nur fiir

Ortsanséssipe verwendetl werden (vel, OVG NRW, Unteil vom 18102013 - 10D 4/11.NE).

Auf den 2. Satz des o.a. Zieles kann sich die Gemeinde nicht berufen. Denn die Ausweisung
als Innenbereichs(lichc hat Auswirkungen auf die Landschaftsfunktion “Hochwasser-

Retensionsraum® (siche nachfolgend).



3 BAUMEISTER

RECHTSANWALTE

2. Hochwasserschutz

Seitdemn unser Mandant im Plangebiet wohnt (also seit 2000), ist der im nérdlichen Bereich
des Satzungsgebietes liegende Graben, der in norddstliche Richtung abflieft, bei Starkregen-
ereignissen beretts mehrfach vor dem Durchlass unter der I, 736 derart aufgestaut worden,
dass das Flurstiick 22 vollstdndig und dic Flurstiicke 240 und 239 teilweise unter Wasser
standen. Der nirdliche Teil des Plangebietes liegt daher in cinem Uberschwemmungsgebiet.
Ob dieses bereits formlich festgesetzt oder enmittell wurde, ist uns nicht bekannt. Jedenfalls
wilre aber die Ausweisung als Innenbereichsfliche abwigungsfehlerhafi, solange nicht si-
chergestellt ist, dass die zu Innenbereichsfldchen und damit als potenticlle Bauflfichen erk]ir-
ten Planbereiche selbst bei einem einem 100-jihrigen Hochwassers (HQ 100) nicht fiber-
schwemmt werden. Gemah § 113 Abs. 4 LWG diirfen in festpesetzten oder bekannten Uber-
schwemmungsgebieten neuc Baugebiete “in cinem Verfahren nach dem Baugesctzbuch nicht
ausgewiesen werden®. Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB sind Verfahren nach dem Bauge-
setzbuch. Gegebenenfalls sind also die Fliichen eines HQ 100 aus den Planbereich auszuneh-
men oder der Durchlass unter der L736 ist vor Erlass der Satzung so zu erweilern, dass keine

Uberschwemmungen mehr eintreten konnen.

3. Lirmschutz

Die bisherige Begriindung der Satzung verkennt die Lamischutzprobleme, die sich aus der

Nachbarschaft zum landwirtschaftlichen Lohnunternshmen ° auf dem Flurstick 27

(Am Tempel 7) ergeben. Es handelt sich um ein gewerbliches Untemehmen, das den Vor-
schriften der TA Larm unterfillt. Die betrieblichen Aktivitdten finden Uberwiegend auf der
Freifliche norddstlich der Geb#ude, also in Richtung auf die in die Satzung einbezogenen
Flachen statt. In der Emtezeit werden dort hiufig die gesamte Nacht tiber Maschinen gewartet

und repariert. Unter anderem wird auch Metall bearbeitet und es werden Maschinen hochtou-
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rig getestet. Unsere Mandanten, die ihre Schlafzimmerfenster an der Nordseite und damit ab-
gewandt von den Betricbs{lichen des Betriebes haben, haben bereits mehrfach die
Polizei informieren miissen, die tellweise auch fiir Ruhe gesorgt hat. Auf den Flurstiicken 240
und 22 wird die Limbelastung noch ungleich hoher sein. Vor Erlass der Satzung muss daher

ermittelt werden, ob bzw. wie der Immissionsschutz sichergestellt werden soll.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass der Verzicht potenticller Bauherren
auf Immissionsschutz (etwa aus dem Grunde, weil sie im Betrieb Felmig angestellt sind),
kein zuldssiger Aspekt einer Bauleitplanung sein kann. So heit es im Beschluss des BVerw(G

vom 23.1.2002 —4 BN 3/02 -, BRS 65 Nr. 9:

In seiner Entscheidung vom 28. April 1978 (a.2.0) hat der Senat im Hinblick
auf den offentlichen Belang der Vermeidung schidlicher Umwelteinwirkun-
gen und auf das Ricksichtnahmegebot in § 35 Abs. 3 Satz 1 BBauG (nun-
mehr: § 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 BauGR) ausgefiihrt, dass auf den Schutz, der
zugunsten von Beldstigten von diesen 6tfentlichen Belangen ausgeht, nicht
dadurch wirksam "verzichtet' werden kann, dass sich die Beldstigten mit dem
Vorhaben einverstanden erkldren. Dies gilt erst rechit im Rahmen der Bauleit-
planung. Die Bauleitplanung dient der stidtebaulichen Ordnung (vgl. § 1 Abs.

Trennungsgrundsatz des § 50 BImSch(G - dem Wobnen dienende Gebiete an-
deren Grundstiicken so zuordnet, dass schiidliche Umwelteinwirkungen auf
die Wohngebiete nicht soweit wie moglich vermieden werden. Ob und in
welchem Umfang dem Trennungsgrandsatz gendigt i1st, nichtet sich nach ob-
jektiven Kritenen; private Verzichtserklinungen sind fiir die stidiebauliche
Ordnung ebenso wie fiir die Frage der Beeintriichtigung 6ffentlicher Belange
i.5. von § 35 Abs. 3 BauGB prundsitzlich ohne Bedeutung.

Dies 15t auch sachgerecht, da Bewohner eines Hauses wechseln kénnen und da dort auch Per-

sonen wohnen werden, die derzeit noch keinen Immissionsschutzverzicht erkldren kdnnern,

etwa Kinder,
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4, Zulissige Art der baulichen Nutzung

Die Begriindung der Satzung pgeht wie verstindlich davon aus, dass im gesamten Planbereich
nur Wohnhauser mit max. 2 Wohnungen entstehen werden. Sie l4sst auller Betracht, dass sich
dort auch ein groBerer gewerblicher Betrieb und die chemals landwirtschaft-
lich und jetzt fiir Flobbytierhaltung penutzten Gebéiude unseres Mandanten befinden. Da die
Satzung keine Festlegungen zar Gebictsart oder zur Art der baulichen Nutzung trifft, fiigen
sich auch gewerbliche Bauten oder Stiille in die Eigenart der niheren Umgebung em. Nicht
fiir Wohnzwecken dienende Gebdude gind daher als Einzelhduser oder Doppelhiuser eben-
falls zuldssig, soweit sie die gebotene Riicksichtnahme auf die nfhere Umgebung beachten.
Zumindest die Abwipung der cingegangenen Stellungnahmen sollte zu dieser Irage eindeutig

Stellung nehmen.

Auferund der Punkte 1.-3. sollte auf den Erlass der Ergiinzungssatzung verzichtet werden.
Oder es miissten alle vorgenannien Belange ordnungsgemil ermittelt und einer abwégungs-

perechien Losung zugefihrt werden.

Mit ﬂ-‘euﬂdlichen Grilfien

;
Dr. Vic;;g_\——x

Rechisanwalt



Landwirtschaftliches
Lohnuriternehmen

An die A
Gemeinde Welver Gemeinde WV E!i.\!’fﬁf
Postfach 47

58514 Welver

Vellinghausen den 25.02.2015

Stellungnahme zu lhrem Schreiben vom 27.01.2015

Sehr geehrte Damen und Herren.
Zuerst einmal mochte ich lhnen mitteilen, dass ich das Vorhaben den Bereich - Am Tempel-

zum Innenbereich zu erweitern befirworte. ich kann dem sidlichen Grenzverlauf, so wie er
jetzt dargestellt wird aber nicht zustimmen. Zum einen zerschneidet die Linie ein
bestehendes Gebdude, zum anderen wird der Zufahrbereich des Selbigen
herausgenommen. Meiner Meinung nach wére es sinnvoll, sowcht das ganze Gebiude
sowie den Bereich davor und dahinter, bis zum Graben, mit einzubeziehen. ich hoffe auf
inre Zustimmung.

Mit freundlichen Grifien
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Landwirtschaftliches

Lohnun:t_ernehmenL
An die EA——
Gemeinde Welver Gemeijnde Welver 2
Postfach 47 /o
59514 Welver Eing.. [12.Mp7 2015

Velfinghausen den 10.03.2015

Stellungnahme zu threm Schreiben vom 05.03.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,
Mit diesem Schreiben mdéchte ich thnen weitere Information zu meinem Betrieb zukommen

lassen.
Derzeit arbeiten hier 2 Volizeit.- 1 Teillzeit.- sowie ca. 20 Aushilfskrafte.

Der Fuhrpark umfasst 13 Traktoren, 6 Mahdrescher, 3 Feldhacksler, sowie dazugehbrige
Anbaugerite (Pflug, Kreiselegge, Drilltechnik ) und Anhangefahrzeuge ( Kippanhénger,
Hackseltransportwagen, Giilletankwagen ).

Kurzfristig ist eine betriebliche und bauliche Erweiterung nicht vorgesehen, langfristig
gesehen mochte ich dies aber nicht ausschliellen.

Die Fahrzeugbewegung ist Wetter und Saisonabhéngig. Im Normaibetrieb verlassen 2-5
Landmaschinen die Hofstelle, zur Erntezeit knnen es bis zu 15 Fahrzeuge sein.

Selbstverstindiich werden unsere Fahrzeuge auf dem Betriebsgeldnde gepflegt, gewartet
und betankt. Reparaturen werden in der Regel in Fachwerkstatten durchgeflhrt.

Schalltechnische Auflagen bestehen nicht.

Urspringlich war die Zuwegung der siidlichen Lagerhalle durch Eintragung einer Baulast
Uber die Hofstelle geplant. Hiervon habe ich aber abgesehen und eine zusadtzliche Zufahrt
entlang meiner Eigentumsgrenze geschaffen, Es handelt sich hierbet um einen
unbefestigten Feldweg, der als Notzufahrt dient, da die Strafe , Am Tempel” in seltenen
Fallen durch geparkte Autos fur landwirschaftliche Fahrzeuge nicht passierbar ist.

Auf der Hofanlage wird nach wie vor aktive Landwirtschaft betrieben, jedoch ohne
Nutztierhaltung.

Mit freundlichen Griifien



Gemeinda Walver
Der Birgermeister

Beschiussvorlage
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[’ﬁﬂ Beraich: 3 Gemeindeentwickiung Sachhearbeiter; Herr Grolle
h Az  61-26-25/15 Datum: 11.06.2015
_ ) -~ e
Blrgermeister /é /,,Z \9‘“ Allg. Vertreter o ﬁ-’?)?,; 4
.. e Rl
v Ll «-""Hﬂz; il
Fachbereichsieiter/ EST g N ' ' -
achbereichsieiter/in Js gy f{j/f - Sachbearbeiter/in / s
I /
. Stimmenanteil
Beratungsfolge Top oef/ | Sitzungs Beratungsergebnia
noe termin Ja Nein Enth,
GPNU I oef | 27.06.15
HFA
Rat

Erlass einer Satzung zur Anderung der Satzung filr bebaute Bereiche im Au-
flenbereich des Ortsteiles Nateln gem. § 35 Abs. 6 BauGB (AuBenbereichssat-
zung)
hier: 1. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

2. Beschluss zur erneuten Beteiligung

Sachdarstellung zur Sitzung am 27.05.2015:

Der Rat hat in seiner Sitzung am 17.12.2014 das Verfahren zum Erlass der o.g. Aufienbe-
reichasatzung flir bebaute Bereiche im Ortsteil Nateln beschiossen.

In diesem Zusammenhang wurde das nach BauGB vorgeschriebene Beteiligungsverfahren
durchgefuhrt. Seitens der betroffenen Grundstiickseigenttmer wurden keine Stellungnahmen
abgegeben. Die eingegangenen Stellungnahmen der Behtrden und Trager &ffentlicher Be-
lange sind als Anlage beigefigt.

im Zuge des Verfahrens wurden Bedenken seitens des Landschaftsverbandes Westfalen-
Lippe sowohi in denkmaipflegerischer, ats auch in archaologischer Sicht gedulert. Sofern
den Bedenken - wie in der Abwégung verwaltungsseitig vorgeschlagen — gefolgt wird, ist das
Beteiligungsverfahren zu wiederholen, da der Anderungsbereich 2 reduziert wird.

Beschlussvorschiag:

1.
Siehe beigefigte Einzelbeschiusse zu den eingegangenen Stellungnahmen!

2.

Aufgrund der Reduzierung der Flache im Anderungsbereich 2 empfiehlt der Ausschuss fir
Gemeindeentwickiung, Planung, Naturschutz und Umwelt dem Rat, das Beteiligungsverfah-
ren gem. § 35 Abs. 6 BauGB zu wiederholen.
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Gemeinde Wal
Der Biitgermeistar Beschlussvorlage
P , . , ,
@’}ﬂ Bereich: 3 Gemeindeentwickiung Sachbearbeiter; Herr Grofle
= AZ. 61-26-21/17-04 Daturn: 07.05.2015
ol
e
_ r g P
Borpermeister / 2 Allg, Vertrater o e v
(257 : 2 ey,
=y -
Fachbereichsleiter/in U-'-"/mr* - W?S ¥ Sachbearbeiter/in “ % _
Ja L - O B A
: - {
: i Stimmenanteil
Beratungsfoige Top zgg s'tt::‘n:'i?ts Beratungsergebnis Ta Neim Enth
GPNU & | oef | 27.05.13
HFA
Rat

Vierte vereinfachte Anderung des Bebauungspianes Nr. 17 ,Zur Griinen Aue®,
Zentralort Welver
hier: Anderung des Planentwurfes

Sachdarstellung zur Sitzung am 27.05.2015:

Der Rat hat beschlossen, die im rechiskraftigen Bebauungsplan Nr. 17 ,Zur Grinen Aue®
festgesetzts ,Offentiiche Grinflache” mit dem Ziel zu &ndern, dass dieses Grundstlck zu-
kiinftig wohnbaulicha genutzt werden kann. In diesem Zusammenhang hat der Rat in seiner
Sitzung am 17.12,2014 den Entwurf zur 4. Vereinfachten Anderung des v.g. Bebauungspia-
nes gebilligt. Vor Durchflhrung des nach Baugesetzbuch vorgeschriebenen Beteiligungsver-
fahrens gem. § 13 Abs, 2 BauGB hat der Kaufer nun mitgeteilt, dass sich seine Planungen
im Hinblick auf die Bebauung des Grundstlckes konkretisiert haben. Unter Berlcksichtigung
dieser Planungen mUsste jedoch das nérdliche Baufenster geringfligig geéndert werden.

Der Kéufer plant hier die Errichtung eines eingeschossigen Bungalows, so dass die ur-
springlich vorgesehens barbaubare Fldche von 12 m x 12 m fur dieses Objekt nicht geeig-
net ist. Zugeschnitten auf das Vorhaben soll das Baufenster in L-Form mit den max, Aufien-
mafien von 15,50 m x 15,50 m festgesetzt werden,

Aus stédtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken. Die Versiegelung unterschreitet auch
nach der Anderung den Fiachenanteil des Grundstickes, der unter Berlcksichtigung der
GRZ von 0,4 maximal berbaut werden darf. Bei einem zuldssigen Hochstmaf von 7,50 m
bleibt das Gebdude zudem gegeniber der Umgebungsbebauung {(max. 9,0 m) im Hinblick
auf die Firsthdhe etwas zuriick. Unter Berlcksichtigung der Grundstiicksgréfie von knapp
Gber 1.000 m? und der planungsrechtlichen Vorgaben (eingeschossig, GRZ 0,4 und Firsthd-
he) ist ein Einfugen in die vorhandene Siedlungsstruktur gewshrigistet, Darlber hinaus soll
eine alten- und behindertengerechte Bauwsise, die mehr Fliche als Hohe bendtigt, durchaus
unterstiitzt werden. Das sldliche Baufenster bieibt unverandert. Der private Weg zur Er-
schiietung des hinterliegenden Grundstlickes wird auf 4,0 m festgesetzt.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, den gednderten Entwurf zur 4. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
.Zur Grinen Aue® zu bifligen. Die Verwaltung wird beauftragt, auf dieser Grundlage die Betei-
ligung der betroffenen Offentlichkeit und der berthrten Behdrden und der sonstigen Trager
tffentiicher Belange gem. § 13 Abs. 2 BauGB durchzuflhren.
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l.egende

zur 4. vereinf. Anderung des B-Planes Nr. 17 ,Zur Griinen Aue*

Begrenzungslinie (§ 9 Abs, 7 BauGB):
s Grenze des rduml, Geltungshersiches der Bebauungsplananderung
Art der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB; §§ 1 — 156 BauNVQ):

WR Reines Wohngebigt
Zuldssig sind gem. § 3 Abs, 2 BauNVOQ
- Wohngebaude
Ausnahmen gem. § 3 Abs, 3 BauNVQ werden nicht zugelassen

max. 2 Wo Beschrankung der Zah! der Wohnungen: Es sind maximal zwei
Wohnungen je Wohngebiude zulissiy

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO):
I Zahl der max. zutéssigen Voligeschosse (§§ 16 und 20 BauNVQ)

0.4 GRZ = Grundflachenzahi (§§ 16 und 19 BauNVQ)
gibt an, wie viel m? Grundfliche je m? Grundstiicksflache zuldssig sind
(Fl&chenanteil eines Baugrundstiickes, der (berbaut werden darf}

Eine Geschossflichenzahi wird nicht festgesetzt.

Héchstmab fir bauliche Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m, § 16 {2} Nr. 4 und
§ 18 (1) BauNVvO

7.5m/80m Hachstmald fiir aile baulichen Anlagen
- Haupt- und Nebenaniagen sinschlieltlich Schornsteine,
Antennen und dhnlichen Anlagen.
Als Bezugspunkt wird die Straltenrandhdhe, ermittelt in der Mit-
te der zur Erschlieffungsstralte gelegenen Seite des Baugrund-
stickes, festgelsgt.

Bauweise / iiberbaubare Grundstticksfidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVQ)

0 offene Bauweise
ED Es sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze

bberbaubare Grundsticksfliche, deren Grenze Gebdude und Gebiu-
deteile nicht Gberschreiten dirfen. Ein Vortreten von Gebsudeteilen in
geringfiigigem Ausmaf kann zugelassen wearden.

Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVQ sowie Garagen/Carports zugelassen,
Garagenstandorie werden nicht festgesetzt.




28° - 40° zulassig sind gensigte Dacher mit einer Dachneigung von 28°- 40°
Eine Drempelh&he wird nicht festgesstzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nt. 21 BauGB):

Y M Y i Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (G-F-L)
I Y N Y S zugunsten der Anltieger/ Hinterlieger

Sonstige Darstellungen
P E— Abstandsbemaliung

g98 Fiursticksbezeichnunyg zurn Zeitpunkt der Planaufstellung
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Antrag auf die Errichtung eines Hihnchenmaststalles in der Gemarkung
Scheidingen
hier: Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens

Sachdarstellung zur Sitzung am 25,11.2014 :
- Siehe beigefugte Antragsunterlagen|

Der Antragstelier beabsichtigt die Errichtung und den Betrieb eines Hahnchaufzuchtstalles
mit insgesamt 29.000 Tierplatzen, drei Futtersilos und eine Sammelgrube. Die baulichen
Antagen sollen auf dem Grundstiick der Gemarkung Scheidingen, Flur 1, Flurstick 32 reali-
siart werden. Das Grundstiick liegt zwischen Scheidingen und lliingen éstiich der Kreisstralle
K 14 und nordiich der ehemaligen Bahnstrecke. Der Abstand zur Wohnbebauung des Ort-
steiles llingen betragt ca. 360 m und zur bebauten Ortstage Scheidingen ca. 700 m. Das
Gewerbegehiet Scheidingen ist ca. 200 m entfernt,

Flachennutzungspian;
Das Fiurstick 32 ist im rechtskréftigen FlAchennutzungsplan als Flache fir die Landwirt-

schaft' dargestellt und liegt gem. § 35 BauGB im AulRenbereich.

Landschaftsplan;
Direkt sudlich an das antragsgegenstindiiche Flurstiick grenzen zwei ,Geschltze Land-

schaftsbestandteile (LB) an. Die Festsetzung der LB erfoigte
» im Hinblick auf die Erhaltung und Entwicklung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushalts,
¢ zur Belehung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftshildes,
» aufgrund der Bedeutung als Lebensstéatte bestimmter wild lebender Tier- und
« Pflanzenarten

Es handelt sich um Teiche, die insbesonders als Sommeriebensraum fir Amphibien an der
ehemaligen Bahntrasse dienen. Die Errichtung baulicher Anlagen afler Art ist hier grundséatz-
lich verboten, um eine Zerstérung, Beschadigung oder Verénderung des geschitzten Land-
schaftshestandteiles und damit des Naturhaushalts zu verhindern und das Landschaftsbiid
nicht zu beeintrachtigen.

Bauen im Aulienbereich § 35 BauGB: ' ‘
Gem&f § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind Stalle im Aulienbereich privilegiert zulassig, wenn sie

einem landwirtschaftlichen Betrieb diensn.




Der § 35 BauGB, der landwirtschaftliche Betriebe im Aullenbereich privilegiert, folgt dem
Gedanken, eine wirtschaftlich sinnvolle Erweiterung der Betriebe zu erméglichen und gleich-
zeitig die Landschaft vor Bebauung und Zersiedelung zu schitzen, Als Schwachpunkt und
Mitursache fiir die vielerorts véllig ungesteuerte Entwicklung der Tierhaltung im Auftenbe-
reich erwies sich dabei bisher jedoch der Ausnahmetatbestand in § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.
Durch ihn wurden in gangiger Praxis auch gewerbliche Tierhaltungen ohne Flachenbindung
privilegiert, also Maststélle, die in keiner Weise mehr mit bauerlicher, landwirtschaftlicher
Tierhaltung zu tun haben und zum Teil losgeldst von drtlich ans#ssigen Betrieben und eige-
nem Futteranbau wirtschaften, Der Gesetzgeber hat diesbezlglich den § 35 BauGB uberar-
beitet und die gewerbliche Tierhaltung, die einer Pflicht zur Durchflbrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung unterliegt, entprivilegiert.

§ 38 Abs. 1 Nr. 4 BauGB:

JIm Auflenbereich ist ein Vorhaben nur zuldssig, wenn es ... wegen Seiner besonderen An-
forderungen en die Umgebung, wegen Seiner nachteiligen Wirkung auf die Umgebung oder
wegen seiner besonderen Zweckbestimmung nur im Auflenbereich ausgefihrt werden sol,
es sei denn, es handelt sich um die Errichtung , Anderung oder Erweiterung einer haulichen
Anlage zur Tierhaltung, die dem Anwendungshersich der Nummer 1 nicht unterfaiit und die
einer Pfiicht zur Durchfiihrung einer standorthezogenen oder allgemeinen Vorprifung oder
einer Umwaeltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz (ber die Umweltvertréglichkeitspri-
fung unterfiegt,....”

Nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen Einrichtung und Be-
trieb einer Anlage zur Intensivhaltung oder —aufzucht von Junghennen ab 30.000 Tierplédtzen
einer standortbezogenen Vorprifung und ab 40.000 Tierplétzen einer allgemeinen Vorpra-
fung. Ab einer Gréfe von 85.000 Tierpi4tzen ist das Vorhaben UVP-pflichtig.

Zum Spannungsfeld der Intensiviierhaltung im nicht hofnahen Auflenbereich:

in der 6ffentlichen Wahrnehmung sieht sich die Massentierhaltung sinhergehend mit der
Haufung entsprechender Gebéude zunehmender Kritik ausgesetzt. Die Kritik bezieht sich
neben der Infragesteliung der Haltungsformen, der Frage, wie viel Tierhaltung die Umwelt
vertragt, auch auf die Uberprifung des Baurechts in Bezug auf die Privilegierung gewerblich
landwirtschaftlicher Bauvorhaben im Aufenbereich. Selbst in traditionell viehbesatzstarken
Regionen finden grofie Stallneubauten und —erweiterungen vielfach keine Akzeptanz mehr
und es gibt 8ffentliche Debatten und Widerstand.

Insbesondere die Naturschutzverbénde fordern mit dem Ziel ,Schutz des Aufienbereichs®,
entsprechende Fehlentwicklungen zu stoppen. intensivtierhaitung ohne betriebseigenan hof-
nahen Futteranbau und ohne eigene Fléchen fur die Gllle- und Mistausbringung soliten nicht
langer als privilegiert behandsit, sondern vielmehr wie andere gewerbliche emittierende An-
lagen auch den Regein der Bauleitplanung unterlegt werden. Die Ansiedlung gewerblicher
Tiarhaltungsbetriebe ist regelimafig vom herkdmmiichen Bild der Landwirtschaft mit einer
uberschaubaren Hofstelle weit entfernt.

im Zentrum der Diskussion steht aber auch immer wieder die mit den Aniagen verbundene
Immissionsbelastung. Das Immissionsschutzrecht und die entsprechenden Abstandsgebote
werden oftmals als unzureichend empfunden. DarUber hinaus kénnen Grolstallungen das
Orts- und Landschaftsbild massiv beeintrachtigen und die Eigenart léndlicher Réume als
Erholungsgebiete in Frage stellen. Die Gegner dieser Staliungen plddieren daflr, dass ver-
hindert werden muss, dass der Auflenbereich seinen Charakter dadurch verliert, dass er
flachendeckend mit stark emittierenden und umweltschadlichen Groftvorhaben weiter belas-
tat wird (unkontrollierter Wildwuchs).

Die Ansiedlung derartiger Stallungen gehdrt aufgrund seiner nachteiligen Wirkung auf die
Umgebung ohne Zweifel in den AuBenbereich. Auch die Darstefiung im Fiachennutzungs-
plan der Gemeinda Welver (Flache fiir die Landwirtschaft) steht dem Vorhaben nicht entge-
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gen. Hinsichtlich der Abstinde zur Bebauung der Ortsteile llingen und Scheidingen erfolgt
eine Prufung durch die Immissionsschutzbehdrde, Eine evtl optische Beeintrdchtigung aus
Sicht des Ortsteiles Scheidingen wird zumindest durch die bandartige Erhéhung mit vorhan-
dener Begriinung der ehemaligen Bahnstrecke mildernd beeinflusst. inwiefarn sine nachteili-
ge Beeintrachtigung durch die geplante Anlage fir die im Landschaftsplan dargestellten ,ge-
schitzten Landschaftsbestandteile" zu erwarten ist, wird von der Unteren Landschaftsbehdr-
de geprift.

Hinweis:

Ein gleichlautendes Vorhaben auf Errichtung von zwei Hdhnchenmaststalien mit je 42,000
Tierplatzen auf dem antragsgegenstandlichen Grundstiicken hat im Jahre 2013 zur Beratung
vorgelegen. Hier hatte der Rat mit Beschluss vom 20.03.2013 den Neubau von Stallen abge-
lehnt.

Vorbehaltich der entwicklungspolitischen Beratung ergeht kein Beschlussvorschiag.

Beratung im GPNU vom 25.11.2014:

Seitens der SPD-Fraktion wird beantragt, das gemeindliche Einvernehmen zu versagen. Die
SPD-Fraktion gibt ihre Begrindung zum Antrag wie folgt zu Protokoll:

LArtenschutz

Durch die unmittetbare Ndhe zweier ,Geschiitzter Landschaftsbestandteile” (Biotope) ist das
angrenzende Baugrundstdck zum Lebensraum etlicher wild lebender Tiere geworden. im
Ietzten Jahr beispieisweise briiteten dort zwej Kiebitzpaare. In Bezug auf § 44 Abs. 17 Bun-
desnaturschutzgesetz halten wir eine Artenschutzprifung fir unabdingbar.

Critical Load (Kritische Belastungen)

CL fir Stickstoff sind Stofffrachten, die angeben, welche Menge pro Fliche und Zeitraum in
einem Okosystem deponiert werden kann. Heute ist in ganz Mitteleuropa zu beobachten,
dass durch zu hohe Stickstoffbelastungen der Bdden Arten zuriickgedréngt, ja sogar ausge-
léscht werden, welche auf stickstoffarme Standortbedingungen angewiesen sind.

Im Antrag ist angegeben, dass das Kot-Einstreu-Gemisch abtransportiert wird. Wir hétten
gern gewusst, wohin und auf welche landwirtschaftlichen Nutzfldchen es verbracht werden
soll. Es ist zu prifen, ob die Flachen nach o.g. Ausfihrungen (CL) diese Belastungen noch
kompensieren kannen.

Weitere belastende Emissionen - hier: Luft und Larm
Im Antrag fehit jegliche Angabe Uber die Anzaht der jéhriich zu erwartenden An- und Abfahr-
ten per Lkw fdr:
- Kiikenaniieferung alle 45 Tage
- Abtransport schiachireifer Tiere mit einern Gesamtgewicht von 1.600 Gramm
nach 35 Tagen
- Abtransport schiachireifer Tiere mit einem Gesamigewicht von 2.724 Gramm
nach 42 Tagen
- Futteranlieferung
- Strohanfieferung
- Abtransport des Kol-Einstreu-Gemisches nach 42 Tagen
= Abtransport des Stallreinigungswassers
Abtransport der regelméfiiq anfallenden Tierkadaver
- Desinfektionsmittellieferungen

Wie viele Lkw-Fahrten sind j&hriich zu erwarten?
Wie verlduft der beabsichtigte An- und Abfahrtsweg?



Frivilegiertes Bauen im Auflenbereich gem. § 35 BauGB

Bei strenger Auslegung des § 35 BauGB fatlt das Vorhaben nicht unter das o.g. Baurecht.
Der Antragsteller ist kein in Welver ortsansassiger Landwirt, so dass es sich hier nicht um
eine wirtschaftlich sinnvolle Erweiterung eines heimischen fandwirtschaftliichen Betriebes
handeit.

Gemédl § 201 BauGB umfasst ein privilegiertes Vorhaben der Landwirtschaft dfe Wiesen-
und Weidewirtschaft einschiiellich Tierhaltung, soweit das Futter iiberwiegend auf den zum
landwirtschafttichen Belrieb gehtrenden, landwirtschaftlich genutzten Flichen erzeugt wer-
den kann. Es ist davon auszugehen, dass der Antragsteller nicht in der Lage ist, Getreideful-
termittel in der bendtigten Menge fir ca. 232.000 Masthéhnchen jéhrlich iiberwiagend selbst
zu produzieren,

Fazit;

Wir sashen in der Beanfraqung ein Vaorhaben, welches unser Landschaftsbild massiv beein-
tréchtigt und zusétzliche Emissionen (Luft und Ldrm) entwickstt, denen wir nicht zustimmen
k&nnen. Es ist abzusehen, dass auf der zur Bebauung vorgesehenen Flache, die Artenviet-
fait an Flora und Fauna aufgrund der Néhe der unmittetbar angrenzenden ,Geschiitzten
L andschaftshestandteile” immens beaintrdchtigt wird. "

Beschluss:

Auf Antrag der SPD-Fraktion empfiehit der Ausschuss fOr Gemeindeentwicklung, Planung,
Naturschutz und Umwelt dem Rat einstimmig, den Antrag auf Errichtung eines Hahnchen-
maststalles abzulehnen und das gemeindiiche Einvernehmen nicht zu erteilen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die in der Begrindung des Antrages der SPD-Fraktion an-
gesprochenen fehlenden Informationen beim Kreis Soest bis spétestens zur Sitzung des
Rates am 17.12.2014 einzuhofen.

Sachdarstellung zur Sitzung am 27.05.2015:

Entsprechend der Beschlussfassung des Rates vom 17.12.2014 wurde das gemeindliche
Einvernebmen per Schreiben vom 18.12.2014 zum Antrag auf Errichtung eines Hahnchen-
maststalles nicht erteit. Der Kreis Soest kommt nach seiner rechtlichen Beurteilung nun zu
dem Ergebnis, dass das gemeindiiche Einvernehmen rechtswidrig versagt wurde und fordert
die Gemeinde im Rahmen einer Anhérung auf, das bisher versagte Einvernehmen bis spa-
testens 01.06.2015 zu erteiten.

Die Verfugung des Kreises Soest vom 27.04.2015 ist als Anlage beigefligt. Entscheidend
zustandig fUr die Erteilung des Einvernehmens ist gem. der Zusténdigkeitsardnung fur die in
der Gemeinde Welver gebildeten Ausschisse der Ausschuss fur Gemeindeentwickiung,
Planung, Naturschutz und Umwelt. Es ist somit nun darliber zu beraten, ob an der Versa-
gung des gemeindlichen Einvernehmens festgehalten wird.
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Anhérung gemag § 28 Verwaltungsverfahrensgesetz

Bauvorhaben: Errichtung eines Hahnchenmaststalles mit insgesamt 28000 Tierplatzen und
von drei Futtersilos

Baugrundstiick: 59514 Welver-Scheidingen, Aulbenbereich
Gemarkung: Flur; Flurstick/e:
Scheidingen 1 32

Bauherr:

Eingang am: 03.11.2014

Sehr geehrte Damen und Herran,

in dem vorgenannten Verfahren bitte ich Sie, bis zum 01.06.2015 das hisher versagte gemeind-
liche Einvernehmen zu ertellen.

Soweit dies nicht erfolgt, beabsichtige ich, das gemeindliche Einvernehmen zu ersetzen und den
Bauantrag zur Errichtung eines Hahnchenmaststalles mit insgesamt 29000 Tierplétzen und von
- drei Futtersitos zu genehmigen.

Grinde

Mit Datum vom 25.09.2014, bei mir eingegangen am 03,11.2014, beantragte
die Errichtung eines Hahnchenmaststalies mit insgesamt 29000 Tierplatzen und von drei
Futtersitos auf dem oben genannten Grundstlick.

Mit Ihrem Schreiben vom 18.12.2014 haben Sie thr gemeindliches Einvernehmen zu dem ge-
planten Bauvorhaben versagt. Sie fuhren darin an, dass Sie Bedenken hinsichtlich der Punkte

S U d We S t fa l e n Eir senbehinderts und blinde Masnsthan kann dases amtiiche

Tt Schifistick in barrierefreler Rorm zur Verfigung gestellt
ALES ECH werden, Wenren Sie sich bithe art den Absande.



Seite 2 zum Schreiben vom 27.04.2015
Geschéftszeichen: 63.02.0501-63,40.00-14003101

Artenschutz (Nr. 1) und kritische Belastung {Nr. 2), hinsichtlich weiteren belastenden Emissionen
(Luft und Larm) {Nr. 3) und des privilegierten Bauens im Aullenbersich (Nr. 4) haben.

Nach § 36 Absatz 2 Satz 3 BauGB hat die zustandige Bauaufsichtsbehdrde das Einvernehmen
Zu ersetzen, wenn die Gemeinde ihr Einvernehmen zu Unrecht versagt hat.

Auch unter Wordigung threr Darlegungen haben Sie nach meiner rechtlichen Beurteilung das
gemeindliche Einvernehmen rechtswidrig versagt. Aus mainar Sicht hat der Antragstelier einen
Rechtsanspruch auf die Erteilung der beantragten Baugenehmigung.

Zu Nr.1

Sie gaben an, durch die unmittelbare Nahe zweier geschitzter Landschaftsbestandteile sei das
angrenzende Baugrundstick zum Lebensraum etlicher wild lebender Tiere geworden. Im letzten
Jahr haben dort zwei Kiebitzpaare gebriitet. In Bezug auf § 44 Abs. 1 BNatschG hielten Sie eine
Antenschutzprifung fur unabdingbar.

im Rahmen der Antragspriffung wurde die Untere Landschaftsbehérde des Kreises Soest betei-
ligt. Gema(d der Steflungnahme vom 19.11.2014 bestehen aus natur- und landschaftsfachlicher
Sicht keine grundsatzlichen Bedenken gegen das Bauvorhaben. Entsprachende Nebenbestim-
mungen werden in der Baugenehmigung formuliert. Die Untere Landschaftshehdrde wurde nach
lhrem Schreiben vom 18.12.2015 erneut speziell zum Thema Artenschutz um Stellungnahme
gebeten. Sie dullerte in dieser Hinsicht erneut keine Badenken.

ZuNr. 2

Sie dulerten Bedenken hinsichtlich der Stickstoffbelastung. m Rahmen der Antragsprifung
wurden u.a. die Untere Wasserbehérde, die Untere Landschaftsbehdrde und die Untere Abfall-
wirtschaftsbehdrde beteiligt. Die Fachbehérden haben keine grundsatzlichen Bedenken gegen
das Bauvorhaben. Speziell zu dem Thema ,Critical Load® wurden die Untere Landschaftsbehor-
de und die Untere Abfallwirtschaftsbehérde nochmals um Stellungnahme gebeten, Beide Fach-
behorden dullern auch in dieser Hinsicht keine Bedenken.

Zu Nr.3

Sie bemdngeiten, dass im Antrag die Angabe der Anzahl der j&hrlichen An- und Abfahrten nicht
angegeben sind. Auf Anfrage gab der Antragsteller an, es widren maximal 196 LKW- bzw.
Schlepperfahrten pro Jahr erforderlich. Auf Grund dieser Angaben kommt die immissionsschutz-
behérde, auch bei pessimaler Betrachtung, zu dem Ergebnis, dass der immissionsrichtwert von
45 dB(A) deutlich unterschritten wird. Auf Grund der értlichen Verhéaitnisse, insbesondere des
Abstandes zur Wohnbebauung, ist insofern keine Schallschutzgutachten notwendig.

Die Geruchsimmissionssituation wurde auf der Grundlage des Geruchs- und Ammoniakgutach-
tens G-2642-01, Ingenieurbiiro Richlers & Hils vom 08.09.2014, Fassung vomn 08.12.2014 ge-
pruft und beurteilt. Es bestehen diesbeziglich keine Bedenken gegen das geplante Bauvorha-
ben. Das o. 9. Gutachten wird Bestandteil der Baugenehmigung. Weiters Nebenbestimmungen
zum Immissionsschutz werden in der Baugenehmigung formuliert.

Zu Nr. 4 :

Sie gaben an, das Vorhaben falte nicht unter den § 35 BauGB, da der Antragsteller kein in Wel-
ver ansassiger Landwirt sei und das Futter fUr die Masthahnchen voraussichtlich nicht Gbarwie-
gend selbst produzieren werde,

Bei dem geplanten Hahnchenmaststall handelt es sich nicht um ein Vorhaben nach § 35 Abs. 1
Nr. 1 BauGB, sondern um ein Vorhaben gemaf § 35 Abs, 1 Nr. 4 BauGB. Danach ist dieser u.a.
zuldssig, wenn er nicht der Pflicht zur Durchfilhrung einer standortbezogenen oder aligemsinen
Vorpriiffung oder einer Umweltvertréglichkeitsprifung unterliegt. Eine solche PRicht liegt nicht vor.
Der Hahnchenmaststall steht auch in keinem Zusammenhang mit einem anderen Stall, sodass
eine kumulierende Wirkung ausgeschiossen ist.



Seite 3 zum Schreiben vom 27.04.2015
Geschiftszeichen: 63.02.0601-63.40.00-14003101

Der Flachennutzungsplan weist eine Fliche fdr die Landwirtschafl aus. Bei der Abwégung zwi-
schen den Interessen des Antragstellers und den &ffentlichen Belangen ist den Vorhaben nach
§ 35 Abs. 1 BauGB entsprechendes Gewicht baizumessen. Also auch Vorhaben nach § 35
Abs. 1 Nr, 4 BauGB.

.Bei der Abwéigung der beabsichtigten Varhaben und den von ihm benifirten dffentlichen Be-
fangen ist in Rechnung zu steflen, dass der Geselzgeber die Vorhaben nach Abs.1 in plan-
dhnflicher Weise dem Auflenbereich zugewigsen und thnen damit Vorrang eingerdumt hat
(BVerwGE 28,148/151)." ‘

Kommentar zum BauGRB Battis/ Krautzberger/ Ldhr,11. Auflage

Ein grundsétzlicher Verstoll gegen die Festselzung des Fliachennutzungsplans (Flache fir die
Landwirtschaft) wird nicht angenommen, da es sich um eine Tierhaltungsanlage handeit. Bei
Abwigung der Interessen des Antragsteliers und der offentlichen Belange ist, auch unter Be-
riicksichtigung des zuvor genannten Sachverhaltes, festzustellen, dass dffentliche Belange dem
Bauvorhaben nicht entgegenstehen.

Meiner Ansicht nach liegen hier alle Voraussetzungen flr die Erteilung der Baugenehriigung
nach § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB vor. lch halte demnach die Erteilung der beantragten Baugeneh-
migung aus rechtlicher Sicht fir gebotan. lch bitte Sie daher, nun méglichst umgehend, spates-
tens aber bis zum 01.06.2015 das gemeindiiche Einvernehmen zu erteilen.

Auflerdem gebe ich lhnen hiermit noch einmal die Gelegenheit, sich bis zum 01.06.2015 zu dem
vorstehenden Sachverbalt zu Suflern, Soliten Sie bis dahin nicht Stellung nehmen, warde ich
weiterhin von threr Versagung des gemeindlichen Einvermnehmens ausgehen, das Einvernehmen
ersetzen und die Baugenehmigung erteilen.

Rechtsgrundlagen

* & 28 Verwaltungsverfahrensgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen in der zurzeit geltenden
Fassung

= Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Bau©O NRW) in der zurzeit, geltenden Fas-
sung

« Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit geltenden Fassung

Mit freundlichen Griiften

Leiténder Kreisbaudireltor
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Betr.: Uberpriifung der Verkehrssituation fir die Strafe ,Am Markt*
hier: Antrag der Fraktion ,Blindnis 90/Die Grllnen® vom 17.02.2015

Sachdarstellung zur Sitzung am 25.03.2015:

- Siehe beigeflgten Antrag der Bindnis 90/Die Griinen Fraktion vom 17.02.2015 -

Mit dem als Anlage beigeflgten Antrag vam 17.02,.2015 beantragt die BUndnis 90/Die Gri-
nen Fraktion eine Uberpriifung der Verkehrssicherheit ,Am Markt", um die Verkehrssicherheit
fur alle Futganger und Radfahrer wieder zu gewahrieisten und schiégt gleichzeitig foigende

verkehrsrechiliche Mallnahmen vor:

1. Die Verwaltung mbge die Verkehrssituation in der Strale ,Am Markt* Gberprifen,
Maglichkeiten der Verkehrsberuhigung erarbeiten, um die Verkehrssituation zu
Entschérfen und die Strafe fir alle Verkehrstelinehmer sicherer zu machen.

2. Die verkehrssichere Variante soll als Zwischenlésung dienen, bis der Umbau des
ehemaligen Sparmarktes vollzogen ist.

3 Diese soll in ein zuk(nftiges Gesamtverkehrskonzept fGr den Zentralort mit
Einbezogen werden.

Aktuell ist die Strafle ,Am Markt" mit dem Verkehrszeichen 325 STVO ,Verkehrsberuhigter
Bersich Anfang/Ende” ausgewiesen.

in einem verkehrsberuhigten Bereich gelten folgende strafienverkehrsrechtliche Ge- und

Verbote:

- Wer ein Fahrzeug fihrt, muss mit Schrittgeschwindigkeit fahran.

- Wer ein Fahrzeug fihrt, darf den Fulgdngerverkehr weder gefahrden noch
behindern; wenn nétig, muss gewartet werden.

- Wer zu Full geht, darf den Fahrverkehr nicht unnétig behindern.

- Wer ein Fahrzeug fihrt, darf auflerhalb der dafir gekennzeichneten Fidchen nicht
parken, ausgenommen zum Ein- oder Aussteigen und zum Be- oder Entladen,

- Wer zu Fulk geht, darf die Strafie in ihrer ganzen Breite benutzen, Kinderspiele sind
uberall erlaubt.




Die weiteren angedachten Maftnahmen zur Umsetzung der Verkehrsberuhigung unter Mit-
nutzung von Blumenkibeln, welche sich noch im Besitz der Gemeinde Welver befinden, so-
wie die Aufstellung von Parkuhren als Zwischenlésung sowie weitere Mbglichkeiten zur Len-
kung der Verkehrsstréme durch eventuelle bauliche Malinahmen bzw. Verkehrsflussoptimie-
rung unter Einbeziehung der Interaktion der einzelnen Verkehrsteilnehmer ~ wie Radfah-
rer/Fuligdnger und Strallenverkehr -, die auch insbescndere vom Antragsteller angaespro-
chen werden, verlangen fachliche verkehrsplanerische Hintergrlinde.

Dies auch vor dem Hintergrund, daes das Aufstellen von Blumenkiibeln oder &hnlichen Ge-
genstanden im &ffentlichen Verkehrsraum mit Blick auf die Erdffnung von Gefahrenguellen
nicht ganz unumstritten ist.

Vor diesem Hintergrund scheint es aus Sicht der Verwaltung vorteilhafter, zun&chst an den
von der Verwaltung im 1. und 2, Abschnitt der Sachdarstellung zu dieser Sitzung vorge-
schlagenen Malinahmen festzuhalten. In einem zweiten Schritt — wie vom Antragsteller auch
vorgeschlagen ~ ist ein Gesamtverkehrskonzept fur den Zentralort zu erwirken, Ein solches
Gesamtpaket sollte dann durch fachliche Unierstitzung im Rahmen einer Verkehrsplanung,
die den Sachverstand aus Verkehrsbauwesen und Verkehrsingenieurwasen vereint, vorge-
nommen werden.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, im Rahmen des Behdrdentermins mit dem Strallenverkehrs-
dienst des Kreises Soest die Sicherung des Eingangsbereiches der Béckerei mit Biumenku-
bein/Absperrpfosten (rot/weilt) und das Anbringen von Transparenten/Hinweisschildern mit
Hinweisen auf freie Parkflichen in den Nebenstraten und den verkehrsberuhigten Bereich
zu klaren zu kiaren.

Unabhingig davon erfolgt die Erneuerung der verblichenen Aufmalungen sowie die Kenn-
zeichnung der Parkplatze durch den Bauhof der Gemeinde.

Beschluss des Haupt- und Finanzausschuss vom 16.04.2015:

Auf Antrag der Koalitionsfraktionen beauftragt der Haupt- und Finanzausschuss die Verwal-
tung mit

10 Ja-Stimmen und
1 Nein-Stimme

im Rahmen des Behdrdentermins mit dem Strailenverkehrsdienst des Kreises Soest unter
Beteiligung der Ortsvorsteherin von Weiver die Gestaltung der Strale ,Am Markt" mit dem
Ziel kurzfristiger Umsetzung zu kidren. Die Gestaltung soli durch Aufstellung von vorhande-
nen BiumenkObeln, die der Freihaltung und Sicherung der fir Fulganger und Radfahrer vor-
gesehenen Bereiche von PKW-Verkehr dienen, durch andere Gestaltungsetemente und
durch Anbringen eines Transparentes oder von Hinweisschildern mit Hinweisen auf die
Parkpl4atze in den angrenzenden Bereichen erfolgen.

Zur Ratssitzung ist ein entsprechender Plan der maglichen Gestaltungselemante und deren
Anordnung im Bereich der Straflen ,Am Markt" vorzulegen,

Sofern die Abstimmung nicht bis zur Ratssitzung am 29.04.2015 erfolgt sein sollte, ist der
GPNU Uber deren Ergebnis in seiner n&chsten Sitzung zu informieren. Dieser st durch den
Rat erméachtigt, die Verwaltung mit der Durchfuhrung und Umsetzung der im Einzelnen noch
festzulegenden Mallnahmen zu beaufiragen.



Sachdarsteliung zur Sitzung des Rates am 29.04.2015:

Nach Ricksprache mit dem Stralenverkehrsdienst des Kreises Soest vom 16.04.2015 ist
ein Besprechungstermin zur Anbringung der Gestaltungselemente am 28.04.2015 méglich.
Das Ergebnis des Besprechungstermins wird in der Sitzung mitgeteilt.

Ein entsprechender Plan der méglichen Gestaltungselemente und die Bekanntgabe der wei-
teren verkehrsrechtlichen Maflinahmen sind flr die ndchste Sitzung des GPNU am
27.05.2015 vorgesehen.

FBL Griimme-Kuznik berichtet iiber den am 28.04.2015 stattgefundenen Orstermin mit den
Beteiligten Herrn Trelle vom Strafenverkehrsdienst Soest, Ortsvorsteherin Frau Korn, Herrn
Kreyenbrink von dem Polizeibezirksdienst, Herrn Coerdt und Frau Griimme-Kuznik in Stich-
punkten wie folgt:

Parkraum;

Die bisherigen Parkpiatzkennzeichnungen werden neu gekennzeichnet und nachgebessert.
Der vorhandene Behindertenparkptatz wird nach aufien verlegt und das dazugehdrige Pikto-
gramm neu aufgebracht.

Blumenkibe!:

In Langsrichtung werden jeweils 2 Blumenkitbel vor der ortlichen Sparkasse und gegentber
vor der Béckerei aufgestelit. Ein weiterer Blumenkibel in Langsrichtung vor dem ehemaligen
Fraktionsblro und im Bereich gegeniiber vor der Anderungsschneiderei.

Zwischen der Anderungsschneiderei und dem Fraktionsbiiro ist geptant, auf der Stralle ein
Piktogramm ,Parkplatz mit dem Zusatz rechtsweisend" aufzutragen,

Wahrend der wichentlichen Marktzeiten sall zusétzlich ein mobiles Straenschild ,Sackgas-
se" mit dem Zusatz ,keine Wendemdglichkeit" aufgestelit werden.

Piktogramm:
An beiden Zufahrten des verkehrsberuhigten Bereiches (Post/Léffler) wird ein Piktogramm

verkehrsberuhigter Bereich/Schrittgeschwindigkeit fahren” aufgetragen.

Die vorgenannten Stichpunkte werden in einer Verwaltungsvorlage flr die néchste Sitzung
des GPNU ausfuhriich vorbereitet.

Beschiuss des Rates vom 29.04.2015;

Der Rat beschlieit einstimmig, den Tagesordnungspunkt in die ndchste Sitzung des GPNU
zu verweisen und erméchtigt den Ausschuss, die Verwaltung mit der Durchfiihrung und Um-
setzung der Mainahmen zu beauftragen.



Sachdarstellung zur Sitzung des GPNU am 27.05,2015:

Am 28.04.2015 fand ein gemeinsamer Ortstermin mit Vertretern der Verwaitung, der Orts-
vorsteherin von Welver, dem Stralenverkehrsdienst des Kreises Soest und dem Bezirks-
dienst der Polizei der Gemeinde Welver statt:

1. Der bereits vorhandene Behindertenparkplatz wird samt dazugehdrigem Ver-
kehrszeichen zur besseren Wahrnehmung nach aufien verlegt und

2. das dazugehdrige Piktogramm nach der entsprechenden Bestellung im Fach-
handel neu aufgebracht.

3. Vor der értlichen Sparkasse und im Bereich gegenlber vor der Backerei wer-
den jeweils zwei Blumenkuibe! in Langsrichtung platziert. Diese Malinahme
dient u.a. auch zur Sicherung der Eingangsbereiche vor der drtlichen Spar-
kasse und der Backerei.

4. im weiteren Verlauf des verkehrsberuhigten Bereiches der Straie ,Am Markt"
wird jeweils ein weiterer Blumenkibel in Langsrichtung vor dem dortigen Par-
teiblro und im Bersich gegentiber vor Anderungsschneiderei
{Durchgangsstralte ehemaliger COOP-Markt platziert.

5. Nach vorheriger verkehrsrechtlicher Anordnung durch den StraGenverkehrs-
dienst beim Kreis Soest wird dort ebenfalis ein Piktogramm VZ 314-50 STVO
JParkplatz’ mit dem Zusatzzeichen 1000-20 STVO ,rechtsweisend" als Hin-
weis auf die gemeindeeigenen Parkfidchen ,Starenschieife” aufgebracht.

6. Wahrend der wichentlichen Marktzeitan (freitags) wird an der gleichen Stelle
ein mobiles VZ 357 STVO ,Sackgasse" mit dem Zusatzzeichen ,Keine Wen-
demdéglichkeit” aufgestelit und danach wieder abgebaut.

7. An beiden Zufahrten des verkehrsberuhigten Bereiches der Stralle ,Am Markt"
wird ebenfalls das VZ 385 STVO ,Beginn eines verkehraberuhigten Berei-
ches" mit dem Zusatz ,Schrittgeschwindigkeit fahren® nach vorheriger ver-
kehrsrechtiicher Anordnung durch den Strallenverkehrsdienst beim Kreis So-
est auf die Fahrbahn aufgebracht.

8. Unabhingig hiervon wird eine Erneuerung der varblichenen
Aufmalungen sowie die deutliche Kennzeichnung der Parkfléchen im
gesamten verkehrsberuhigten Beraich der Strafie ,Am Markt” erfoigen.

Fur die Ausfiihrung der zuvor genannten stralienverkehrsrechtiichen Mafinahmen entstehen
die nachstehend ausgeflhrten Kosten:

Mafnakhime Kosten

Zui.und 2.: 200,00 €

Erneuerung Piktogramm “Behindertenparkplatz" sowie der
Abgrenzungslinien Parkplatz

Zub: 300,00

Piktogramm VZ 314-50 STVO ,Parkplatz” mit dem Zu-
satzzeichen 100-20 $TVO  rechisweisend’

TR 150,00 €

Verkaehrszeichen 357 STVO ,Sackgasse” mit dem Zusatz-
zeichen keine Wendemébglichkeit®

Zut. 600,00¢




2 Stick Piktogramme VZ 385 STVO ,Beginn des ver-
kehrsberuhigten Bereich" mit dem Zusatz ,Schrittge-
schwindigkeit fahren®

Zu & 750,00€

100 Streifen thermoplastische Markierung PREMARK
 weill ~ 500mmx500mm

Gesamt 2000,00€

tm Haushalt 2015 warden insgesamt 6.000,00 € fir die Beschaffung von Verkehrszeichen
veranschiagt.

Davon sind bereits aktuell 3.606,25 € fur dis vom Strallenverkehradienst angsordneten
Maltnahmen sowie fir Ersatzbeschaffungen und Reparaturen von Verkehrszeichen, Ver-
kehraspiegeln u.a. verbraucht worden,

Weitere durch politische Beschlilsse sowie durch verkehrsrechtliche Anordrnungen des Krei-
ses Soest bereits beschipssene und durchzuflhrende Anschaffungen stehen noch aus, Dies
sind beispielsweise

- Ganzheitliche Betrachtung der Verkehrsberuhigung im Wohngebiet ,Im Hagen" und
der Verkehrsbeschiuss in der Reiherstralie im Zentralort in Welver mit
ca 370000 €

Ein entsprechender Dackungsvorschlag ist in der Sitzung zu benennen,

Beschiussvorschiag:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwickiung, Pianung, Naturschutz und Umwelt empfiehit dem
Rat die Verwaltung zu beauftragen vorbehaltlich vorliegender Deckungsvorschldge zu den
Kosten und der Anordnungen des Strafenverkehrsdienstes des Kreises Soest die sich aus
dem Ortstermin vorn 28.04, 2015 ergebenden Malnahmen durchzufiihren und umzusetzen,
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Betr.: Verkehrssicherheit auf der L 795 im Zentralort Welver
hier: Antrag der CDU-Fraktion vom 27.10.2014

Sachdarstellung zur Sitzung am 25.11.2014:

- Siehe beigeflgten Antrag der CDU-Fraktion vom 27.10.2014 -

Der Antrag auf Verbesserung der Verkehrssicherheit auf der L 795 im Zentralort Waelver
durch weitere Querungshilfen z. B.

- Werler Stralle, im Bereich des neuen Baugebiets,
- Bahnhofatralle, im Bereich der Einmiundung Kiefernstralie,
- Bahnhofstralie, im Bereich der Einmundung Am Hundeteich (Zufahrt zum Senioren-

zentrumy,

ist zustdndigkeitshalber an den Landesbetrieb Strallen NRW, Regionalniederlassung
Sauerland-Hochstift, Lanfertsweg 2, 59872 Meschede, sowie an den Strallenverkehrsdienst
des Kreises Soest mit der Bitte, diesen Sachverhalt in sinem gemsinsamen Ortsterrnin aller
beteiligten Behérden verkehrsrechtiich zu Uberprifen, weitergeleitet worden. Uber das
Ergebnis und die weitere Verfahrensweise wird zu einem spéteren Zeitpunkt berichtet.

Beschiussvorschiag:

Uber das Ergebnis des gemeinsamen Behdrdentermins und die weitere Verfahrensweise
wird zu einem apéteren Zeitpunkt berichtet. Ein Beschiussvorschlag ist derzeit nicht vorge-

sehen.



Beschluss des GPNU vom 25.11.2014;

AM Rohe fuhrt aus, dass die Querungsproblematik in ein ganzhsitiches Konzept eingebun-
den werden sollte. In diesem Zusammenhang bestehe noch diskussionsbedarf innerhalb der
Koalitionsparteien, so dass der Tagesordnungspunkt zundchst zur weiteren Beratung in die
Fraktionen verwiesen werden solite.

Beschluss:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umweit beschlielt gin-
stimmig, den Tagesordnungspunkt zur weiteren Beratung in die Fraktionen zu verwaisen.
Die Beratung hier im Ausschuss wird in der nachsten Sitzung fortgesetzt.

Sachdarstellung zur Sitzung am 28.01.2015:

Als Ergebnis eines Behérdentermins mit Herrn Trelle vom Strafenverkehrsdienst beim Kreis
Soest vom 14,01.2015 wird im Frihjabr diesen Jahres durch die Gemeinde Welver eine Ver-
kehrszahlung auf der Grundiage des vomn Landesbetrisb Stralenbau NRW zur Verfilgung
gestellten Z&hiformulars veraniasst. Ein Terminvorschlag liegt allerdings bisher nicht vor.

Uber das Ergebnis der Verkehrszihlung und die weitere Verfahrensweise wird zu ginem
spateren Zeitpunkt berichtet,

Beschlussvorschlag:

Uber das Ergebnis der Verkehrszédhijung und der weiteren Verfahrensweise wird zu einem
spéiteren Zeitpunkt berichtet. Ein Beschiussvorschlag ist derzeit nicht vorgesehen,

Beratung im GPNU am 28.01.2015:

Um ein komplettes Bild mit verlasslichen Zahlen hinsichtiich der Verkehrsmenge einschliali-
lich des Ziel- und Quellverkehrs zu erhalten, besteht Einigkeit darliber, entlang der Landes-
strafie L 795 (Werler Strafle, Bahnhofstralle und Beckumer Stralle zwischen Ortsteingang
Meyerich bis Ortsausgang Richtung Recklingsen) an den einrelnen Kreuzungen und Ein-
mindungsbereichen eine Verkehrszahlung durchzufihren, So kann auch dokumentiert wer-
den, wie sich der Verkehr verteilt, bzw. wo der Verkehr abfliefit. Es handelt sich um ca. 10
bis 12 Z&hlstellen {Ortseingang Meyerich, Kreuzung Landwehrkamp, Einmindung Ostbusch,
Kreisverkehr, Kreuzung Erlenstrale/ Reiherstrafie, EinmUndung Kiefernstralte, Einmindung
Haselstralle sowie die weiteren EinmUndungen bis zum Ortsausgang an der Beckumer
Stralle). Das Ergebnis der Verkehrszahlung soll Grundlage fir die Beratung von Maflinah-
men zur Verkehrssicherheit sein und kann gleichzeitig fUr eine Argumentation mit dem Stra-
Renbaulasttrager , Strallen. NRW" dienen.

Ein Beschluss wird nicht gefasst.



Sachdarstellung zur Sitzung am 27.05.2015:

Um ein umfangreiches Bild mit vertasslichen Zahlen hinsichtlich der Verkehrsmenge ein-
schliefilich des Ziel- und Quellverkehrs zu erhalten, wurde in der Sitzung des GPNU am
26.01.2015 vorgeschiagen, entlang der L. 795 (Werler Strafte, Bahnhofstraiie und Beckumer
Strafie) zwischen dem Oristeingang Meyerich bis zum Ortsausgang Recklingsen) an den
einzelnen Kreuzungen und Einmtindungsbereichen eine Verkehrszéhlung nach den Vorga-
ben des Landesbetriebes Straflenbau NRW durchzufuhren. Es handelt sich hierbei um ca.
10 bis 12 Z&hlstellen,

Im einzelnen;

- Ortsteingang Meyerich

- Kreuzung Landwehrkamp

. Einmandung Ostbusch

- Kreisverkehr Bahnhofstrafte

- Kreuzung Erlenstralle/Reiherstrafie

- Einmiindung Kiefernstraile

- Einmindung Haselstralle

- weitere Einmiindungen bis zum Ortsausgang an der Beckumer Strafle

Da die Verkehrszadhiungen an den 10 bis 12 Z&hlistelien an mindestens zwel Normalwerkta-
gen (Dienstag, Mittwoch, Donnerstag) aufterhalb der Schulferien zu verschiedenen Uhrzei-
ten nur mit einem erheblichen Personalaufwand ermaéglicht werden kann, solite in diesem
Zusammenhang nur auf die Dienste sines externen Verkehrsplanungsbiros zuriickgegriffen
werden. Ein verbindiiche Preisabfrage ergab Gesamtkosten in Héhe von ¢a. 1.500,00 €.

im Haushaltsjahr 2015 stehen aktuell fir die Vergabe von sonstigen Dienstleistungen
2.000,00 € zur Verfligung.

Beschiussvorschlag:

Der Ausschuss empfiehit dem Rat, die Beauftragung eines externen Verkehrsplanungsblros
zur Verkehrazahlung nach den Vorgaben des Landeshetriebes Straffen NRW an den vorge-
nannten Zéhistellen,

Als weitere Einmundungen werden empfohlen:
- Kreuzung Buchenstrate/lm Hagen

- Kreuzung Am Hundeteich
- Kreuzung Kiosterhof/Pferdekamp.
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Betr.: Sichere Gestaltung der BahnhofstraBe und der Werler Strafle sowie
abzweigender Stralen fiir FuBgéanger und Fahrradfahrer
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 12.03.2015

Sachdarstellung zur Sitzung am 27.05.2015;

- Siehe beigefigten Antrag der Ratsmitgliedes ina Kerstin im Auftrag der SPD-Fraktion vom
12.03.2015 -

Mit dem als Anfage beigefigten Antrag vom 12.03.2015 beantragt das Ratsmitglied Ina Kers-
tin im Auftrag der SPD-Fraktion die beschleunigie Behandlung des in der Sitzung des GPRNU
am 28.01.2015 behandeiten Tagesaordnungspunktes der Verbesserung der Verkehrssicher-
heit auf der Werler Straftle, der Bahnhofstrafie und der Beckumer Strafie.

Schwerpunktmahig wird die Schaffung weiterer Fuligangeriberwege zur Sicherung des
Fuftgangerverkehrs an der

im sinzelnen:

- Kreuzung Bahnhofstralie/Im Hagen/Buchenstralie
- Kreuzung Werler Strafle/Landwehrkamp

- Kreuzung Bahnhofstralle/Am Hundeteich

- Kreuzung Erlenstrale/Reiherstralie

- Kreuzung Bahnhofstraie/Kiefernstrale

- Kreuzung Bahnhofstrafle/Osthusch

- Kreuzung Werler Stralle/Meyericher Kirchfeld

sowie weitere straflenverkehrsrechtliche Maknahmen zur Verkehrsberuhigung vorgeschla-
gen.

In diesem Zusammenhang wird auf das Ergebnis eines Behdrdantarmins mit Herrn Trelle
vom Stralienverkehrsdienst beim Kreis Soest vom 14,01.2015 verwiesen, wonach durch die
Gemeinde Welver eine Varkehrszahlung an 10 bis 12 Zahistellen nach den Vorgaben des
Landesbetriebes Straflenbau NRW veranlasst werden misste. in dem Ablauf dieser vo-
raussichtlichen Verkehrszihlung sind auch die Bereiche der beantragten zusédtzlichen Full-
gangeriberwege mit eingebunden.

Uber den eigentlichen Ablauf der Verkehrszahlung an 10 bis 12 Zahistellen mit der Beauftra-
gung eines externen Verkehrsplanungsbiros sowie der Bereitstellung der entsprechenden



Haushaltsmitte! wird bereits im Rahmen des vorherigen Tagesordnungspunktes ,Verkehrssi-
cherheit auf der L 795 im Zentralort Welver® im Rahmen dieser Sitzung beraten, wobei das
Ergebnis abzuwarten bieibt.

Ein weiterer Beschluss in dieser Sache wird nicht gefasst,



Ino Kerstin  Bohnhofstr. 68 58514 Welver 0170/4115368 Inakerstin@web.de

An den

Biirgermeister der Gemeinde Welver
Herrn Uwe Schumacher

Arm Markt 4

53514 welver

Welver, den 12.03.2015

Betr,: Sichere Gestaltung der Bahnhofstralte und der Werler Stralte sowie abzweigender
StraBen fir FuBgdnger und Fahrradfahrer,
Bezug: Beratungen des GPNU vom 28.01.2015

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Schumacher,

aus Anlass eines zu Beginn der laufenden Woche eingetretenen Verkehrsunfalies mit Personen-
schaden im Bereich der Kreuzung BahnhofstraRe/Buchenstralle wende ich mich im Auftrag der
SPD — Fraktion an Sia, um eine beschieunigte Behandlung des in der letzten Sitzung des Ausschusses
fur Gemeindeentwicklung behandelten Punktes der Verbesserung der Verkehrssicherheit auf der
Werler Stralle, der BahnhofstraRe und der Beckumer Strafle zu erreichen,

Hierzu unterbreite ich folgende Anregungen:

1.} Anfolgenden Punkten kénnte durch Schaffung von FuRgingerliberwegen die Sicherheit des
fulldufigen Verkehrs erhdht werden, wobei sich die Reihenfolge aus dem augenscheinlichen
Gefihrdungspotential ergibt:

#  Kreuzung Bahnhofstr./ Im Hagen / Buchenstralle
*  Kreuzung Werle 5tr. / Im Landwehrkamp

*  Kreyzung Bahnhofstr. / Im Hundeteich

s  Kreuzung Erfenstrafle / Reiherstr,

+ Kreuzung Bahnhofstr. / Kiefernstralie

»  Kreuzung Bahnhofstr. / Im QOstbusch

+ Kreuzung Werler 5tr. / Meyericher Kirchfeld

2.} In diesem Zusammenhang solite eine Stellungnahme der StraBenverkehrsbehérde zu diesen
Uberiegungen eingeholt werden. Sofern sich verschiedene Lésungsvarianten anbieten,
sollen auch deren Kesten {iberschidgig ermittelt werden.

Weltere MaRnahmen zur Verkehrsheruhigung solien in die Uberlegungen einbezogen
werden,

3.) Der Fahrrad- und der Fulgingerverkehr missen sicher, miglichst getrennt und geschiitzt
vor dem Autoverkehr durch die gesamte Ortsdurchfahrt, insbesondere die Bahnhofstralle,



geleitet werden. Hierzu bedarf es einer Kontaktaufnahme mi dem 5tralenbaulasttriger, um
ggfs. zundchst Konzepte fir eine entsprechende Umgestaltung der Strallen zu erarbeiten.
Konkret bedarf es einer Weiterfilhrung des Radweges aus dem Bereich  Kreuzung tm
Hagen/Bahnhofstrale” in Richtung Bahnhof. Dieser kéinnte eventuell auf einem Blrgersteig
bis zurn Kreisverkehr ,Am Markt” und bis zum Beginn des Fahrradweges ,.5miths Aue”
gefithrt werden.

4.) Der Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung sollte im Zusammenhang mit den Ergebnissen der
Verkehrszihlung diese Malnahmenverschldge und Ergebnisse beraten. In
Biirgerversammlungen mit den betroffenen Anwohnern werden die Mafllnahmen
vorgestelit.

Nach weiterer Behandlung im Fachausschuss beschiiet der Rat tiber die Umsetzung
méaglicher Mallnahmen und einen entsprechenden Zeitplan. Daher solite dieses Schreiben
den Unterlagen zur nichsten Ausschussberatung (§ 48 Abs. 1 5atz 2 GO) beigefigt werden.

Mit freundlichen Griien

Ina Kerstin
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Betr.: Zebrastreifen auf der BahnhofstraBe — L 795 im Bereich des Senioren-
Zentrums Welver
hier; Antrag der CDU-Fraktion 05.05.2015

Sachdarstelfung zur Sitzung am 27.05.2015:
- Siehe beigeflgten Antrag der CDU-Fraktion vom 05.05.2015 -

Mit dem als Anlage beigefigten Antrag der CDU-Fraktion vom 056.056.2015 wird die Verwal-
tung beauftragt, sich kurzfristig mit dem Landesbetrieb Straten NRW in Verbindung zu set-
zen, Ziel ist die Einrichtung eines Zebrastreifens, um die Verkehrssicherheit im Bereich des
Seniorenzentrums deutlich zu verbessern,

Fallbezogene Ausfilhrungen:

Bereits mit Schreiben vom 13.11.2006 beantragte die damalige Heimleitung des Senioren-
zentrums Welver (damaliger Trager: DRK-Kreisverband Soest e, V) die Einrichtung sines
Zebrastreifens auf der Bahnhofstralle vor der Einfahrt der Strale ,Am Hundeteich® (Richtung
Tankstelle). Aufgrund einer verkehrsrechtlichen Anordnung des Straftenverkehrsdienstes
beim Kreis Soest vom 06.02.2007 fand bereits in der Zeit vom 06.08.2007 bis zum
08.08.2007 zu den Uhrzeiten zwischen 07.00 bis 09.00 Uhr, 12.00 Uhr bis 14.00 Uhr und
16.00 Uhr bis 18.00 Uhr, getrennt nach den Kategorien Fulganger, PKW, LKW, Zweirader
und Busse eine Verkehrszéhlung statt.

Nach Prufung des Z&hlergebnisses und in Abstimmung mit der Kreispolizeibehtirde Soest,
Verkehrsdirektion, sowie dem Landesbetrieb Stralen NRW stellte der Strafenverkehrsdienst
beim Kreis Soest mit der verkehrsrechtiichen Anordnung vom 28.12.2007 als gemeinsames
Ergebnis fest, dass ein Fulgéngeriberweg an dieser Stelle nicht erforderlich ist.

Die in der Richtlinie fur Fulgangeriberwege geforderten Mindestwerte wurden bai weitem
nicht erreicht. Wie seinerzeit der zusténdige Straflenbaulasttrager fOr die L 795 dazu mitteil-
te, ergaben sich aus den Werten der Verkehrsbelastung und unter Berleksichtigung der
Fahrbahnbreite ausreichende Zeitllicken, um die Stralle auch ohne ausgewiesenen Fullgin-
geriberweg gefahrlos queren zu kbénnen.

Fur die Gemeinde Welver bestand daher aus verkehrsrechtlichen Erwégungen kein weiterer
Handlungsbedarf.




Um nunmehr ein aktuelles Zahlergebnis zu erhalten, ist auch der Bereich der Bahnhofstrafie
vor der Einfahrt der Strafie ,Am Hundeteich® (Richtung Tankstells) in den Ablauf der voraus-
sichtlichen Verkehrszéhlung mit eingebunden, Uber deren Ablauf an 10 bis 12 Zahlstellen mit
der Beauftragung eines externen Verkehrsplanungsbiiros sowie der Bereitstellung der ent-
sprechenden Haushaltsmittel bereits im Rahmen des vorherigen Tagesordnungspunkts
erkehrssicherheit auf der L 795 im Zentralort Walver' im Rahmen dieser Sitzung beraten

wird. Das Ergebnis bleibt abzuwarten.

Ein weiterer Beschluss in dieser Sache wird nicht gefasst.



Christlich Demokratische Union
- Fraktion im Rat der Gemeinde Welver -

Welver
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Zebrastreifen auf der BahnhﬂfstrAe - I% im Bereich des Seniorenzentrums Welver

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen der CDU-Fraktion Welver beantrage ich den Punkt
wZebrastreifen auf der Bahnholstrafie - L 795 im Bereich des Seniorenzentrums Welver*

auf die Tagesordnung des nichsten Ausschusses fiir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und
Umwelt am 27.05.2015 zu setzen.

Die BahnhofstraBe ist als qualifizierte L 795 die Hauptachse des Zentralortes Welver. Im Bereich der
Einmiindung Hundeteich ist die Bebauung als gelockert anzusehen, Dies verleitet die Fiihrer von
Kraftfahrzeugen zu einer Erhdhung der Fehrgeschwindigkeit. Gerade dltere Bewohner des Senioren-
Zentrums haben deshalh Schwierigkeiten die Geschwindigkeit von herannahenden Fahrzeugen
einzuschétzen und sind zudem in ihren Bewegungen haufig eingeschrinkt und langsam. Hiufiges
Ergebnis ist heute, dass diltere Menschen nicht mehr am 6ffentlichen Verkehr teilnehmen wollen. Ziel
muss es jedoch sein, dass es u.a. durch entsprechende Verkehrsraumgestaltung auch Senioren
erleichtert wird, mdglichst lange akiiv am Verkehrsgeschehen teilzunehmen.

Ein Zebrastroifen erleichtert den Menschen das Uberqueren der Fahrbahn sehr, weil nach der StraBen-
verkehrsordnung FuBggnger an einer solchen Einrichtung bevorrechtigt sind. Kraftfahrzeugfiihrer
miissen vor dem Zobrastreifen warten, wonn Fuflginger erkennbar die Fahrbahn iiberqueren wollen.

Bereits am 09.08.2007 berichteten der Soester Anzeiger und die Westfalenpost iiber die Angste der
Bewohner des Seniorenzentrums. Seinerzeit hatten sie seibst Verkehrszihlungen durchgefiihrt und
daraus einen entsprechenden Antrag auf den biirokratischen Weg gebracht.

Beschlussvorsehlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, kurzfristig mit ,,StraBen NRW* in Verbindung zu ircten. Ziel ist die
Einrichtung eines Zebrastreifens, um die Verkehrssicherheit im Bereich des Seniorenzentrums deutfich
Zu verbessern.

Mit freundlichen Griifen

Fraktionsvorsitzender der CDU-Fraktion im Rat der Gemeinde Welver
Woifgang Daube / Sperlingsgasse 7 / 59514 Welver
Telefon: 02384-2056 / Mobil: 0172-2953573 / e-Mail: Wolfgang. Daubedweb,de
www.cdu-welver.de
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Betr.: Erstellung eines Radweges parallel zur L 747 Pferdekamp im Zentralort
Welver

hier: Antrag der BG-Fraktion vom 20.04.2015

Sachdarstellung zur Sitzung am 27.05.2015:

- Siehe beigefigten Antrag der BG-Fraktion von 20.04.2015 (Anlage 1)! -

An der westlichen Seite der Landstrafie L 747 Pferdekamp im beantragten Abschnitt zwi-
schen der L 785 Beckumer Str. im Norden und der Ladestrafte im Sliden grenzen 2 Bebau-
ungsplangebiete, der B-Plan Nr. 11 ,Im Hagen® zwischen der Beckumer Str, und der Strafie
Am Feldgraben sowie der B-Plan Nr. 23 Ladestrafie" zwischen der Strale Am Feldgraben
und der Ladestrafie (Anlage 2). Der B-Plan ,im Hagen® sieht in dem beantragten Bereich
bereits sinen ,Weg® auf dem Seitenstreifen neben der Landstraie vor. Die Gemeinde ist
auch Eigentimerin dieser Flachen. Demgegeniber ist im B-Plan Ladestrate” eine solche
Trasse nicht vorgesehen. Wo hier ein etwaiger Radweg verlaufen kann, ist zum jetzigen
Zeitpunkt véllig unklar, ggf. im direkten Seitenstreifen des Pferdekamp (Eigentimerin ist das
Land NRW) oder Uber Privatgrund vor oder hinter der Bebauung am Pferdekamp oder auch
tber die Ackerflachen dstlich des Pferdekamp.

Eine grobe Ermittiung der Kosten fir einen solchen Radweg 14sst sich mit den Vorgaben des
Antrages nicht seritys durchfuhren, Der Pferdekamp weist zwischen der Ladestralte und der
Beckumer Sir. eine Lange von ca. 800 m auf, davon ca. 325 m im sUdlichen Abschnitt und
ca. 475 m im nérdlichen Abschnitt. Fiir eine einigermafien belastbare Grobermittlung muss-
ten noch die folgenden Faktoren bestimmt werden:

- Trassenveriauf und Anbindung an das bestehende Wegenetz
(Erhdhung der Strecke um bis zu 50 m, ggf. Grunderwerb erfarderlich),

- Fahrbahnoberflache
(Asphalt ca, 70 € / m?, wassergebundene Decke ca, 50 €/ m?),

«  Fahrbahnbreite
(zw. 1,50 m und 2,50 m gemaf der Verwaltungsvorschrift zur StVO),



2

Daraus ergibt sich bereits eine Kostenspanne zwischen ca. 60.000 Euro und 149,000 Euro.
Hinzu kommen jeweils Planungskosten sowie Kosten flr Grunderwerb, ggf. Beleuchtung,
Ruheb#nke, Wegeanschlisse usw.

Geftrdert werden kénnte ein kommunaler Radweg lber das Férderprogramm des Landes
NRW fir den kommunalen Straenbau und die Nahmobilitdt, Demnach werden Radwege mit
70 - 75% Anteilsfinanzierung, bezogen auf die Baukosten, geférdert. Hinzu kommt ein 2%-
Anteil als Pauschale fur die Planungskosten, ebenfalls bezogen auf die Baukosten. Da die
Pauschalférderung fir die Planungskosten bei weitem nicht kostendeckend ist und auch
nicht alle Kosten als zuwendungsfahige Ausgaben anrechenbar sind, ist von einem ,echten’
Eigenanteit von ca. 35 ~ 40% der gesamten Kosten auszugehen.

Vor dissem Hintergrund erscheint der von der Gemeinde zu tragende Eigenanteil aufgrund
der derzeitigen finanziellen Situation nach Einschatzung der Verwaltung nicht darstellbar,
Darliber hinaus wire das Kosten-Nutzen-Verhaltnis fur diesen Radweg zu hinterfragen, da
es fur Radfahrer sichere Alternativen zur Uberwindung der Strecke von der Beckumer Str.
Ladsstrafle gibt. So kann die Ladestrale auch uber die vorhandenen Wege innerhalb des
Baugebietes ,im Hagen® in Verbindung mit dem sidlichen Stlick der Reiherstrafie sicher
erreicht werden, ohne dass ein nennanswerter Umweg erkennbar ist.

Verwaltungsseitig ergeht daher der folgende

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Gemesindsentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, den Antrag der BG-Fraktion vom 20.04.2015 zur Grobermittlung der Kosten flr einen
Radweg paralle! zur L 747 Pferdekamp im Zentralort Welver abzulehnen,



Aniage 1

Blirgergemeinschaft Welver e.V.

Biirgergemeinschaft Unabhangige Wahlergemeinschatt

Fraktionsvorsitzender:
Jiirgen Dahlhoff
Woh!lmeine 17b
59514 Welver

Tel: 02921-665470

An den
Email ;: JuergenD@hlhoff.de

Blrgermeister

Am Markt 4
58514 Welver

Welver, den 20.04.2015

Sehr geehrter Herr Birgermeister,

die BG beantragt, zur nachst mégiichen Sitzung des Ausschusses fUr Gemeindeentwicklung, Pla-
nung, Naturschutz und Umwelt der Gemeinde Welver, die Verwaltung mége grob ermitteln, wie
hoch die Kosten fOr die Ersteliung eines Radweges parallel zur L 747, Pferdekamp, sind. Hierbei
soll der Abschnitt zwischen Ladestrafie und Beckumer Stralie betrachtet werden.

Dariiber hinaus bittet die BG die Férdermdéglichkeiten ermittein.

Mit freundlichen Gritlten

i

Jurgen Dahlhoff
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Bericht iiber die bearbeiteten Bauantriage

Sachdarstellung zur Sitzung am 27.05.2015:

Folgende Bauantrage zur Erteilung des gemsindlichen Einvernehmens haben vorgelegen:

+ Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage, Auiswinkel 8, Ortsteil Scheidingen

+ Errichtung eines Carports, Rauksloh &, Ortsteil Dorfwelver

+ Nutzungsdnderung des Dachgeschosses zu Wohnraum, Vellinghauser Str. 8,
Ortsteil Vellinghausen

+ Nutzungsénderung eines Buroraumes im Kellergeschoss fur einen Pflegedienst,
Sperlingsgasse 6, Zentralort Welver

+ Nutzungsénderung eines Buroraumes im Kellergeschoss fir einen Betrieb far
Haustechnik, Sperlingsgasse 6, Zentralort Weiver

+ Anbau an ein Wohnhaus und Wohnraumerwsiterung, Aulflucht 4, Ortsteil Scheidingen

+ Errichtung eines Satteldaches auf der vorh. Garags, Im Kreggenfeld 14,
Zentralort Welver

+ Errichtung einer Terrassenlberdachung, Neustadtstr. 16, Qrtsteil Scheidingen

+ Anbau an das vorh, Wohnhaus, Fasanenweqg 3, Zentralort Welver

+ Errichtung eines Carports, Schatterweg 20, Ortstsil Scheidingen

+ Anderung des Wohnhauses durch erdgeschossigen Anbau, Luisenstr. 53,

Zemtralort Walver

+ Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage, Dahlisnweg 18, Ortsteil Borgeln



+ Ubernachtung von Kindern und Betreuern in der Offenen Ganztagsgrundschule
am 20.06.2015, Im Hagen 19, Zentralort Welver

+ Frrichtung giner Terrassentberdachung, Weidestr. 75, Zentraiort Welver

Zu allen vorgenannten Bauvorhaben wurde das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

+ Nutzungsanderung in eine Motorradwerkstatt, Finkenweg 7, Zentralort Welver
(Bauvoranfrage)

Zu dem vorgenannten Bauvorhaben wurde das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt.

Die Auflistung wird zur Kenntnis gegeben. Ein Beschluss ist nicht zu fassen.



