Gemeinde Welver

Der Vorsitzende des Ausschusses

fiir Gemeindeentwicklung, Planung,

Naturschutz und Umwelt Welver, den 13.11.14

Damen und Herren
des Ausschusses

Herrn Blrgermeister
nachrichtlich

Damen und Herrendes Rates
Damen und Herren Ortsvorsteher

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 3. Sitzung des Ausschusses fir Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und
Umwelt, die am

Dienstaqg, dem 25. November 2014, 17.00 Uhr,
im Saal des Rathausesin Welver

stattfindet, lade ich herzlich ein.

Sollten Sie verhindert sein, bitte ich, eine(n) der gewahlten Vertreter(innen) zu
benachrichtigen.

Tagesordnung
A. Offentliche Sitzung
1. Antrag auf die Errichtung eines Hahnchenmaststalles in der Gemarkung Scheidingen

vom 25.09.2014 - hier eingegangen am 29.10.2014 -
hier: Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens

2. Anregungen und Beschwerden gem. § 24 GO NRW vom 08.07.2014
Wiederaufnahmeantrag zum Neubau der Soestbach-Briicke in Borgeln

3. Anregungen und Beschwerden gem. § 24 GO NRW vom 11.05.2014
hier: Verkehrsbelastung im Wohngebiet ,Im Hagen®
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Anregungen und Beschwerden gem. § 24 GO NRW vom 20.08.2014
hier. Ehemaliger Waldparkplatz ,Beckumer Strafle“ sowie Sanierung des dortigen
Trimm-Dich-Pfades

Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Borgeln (Innenbereich)
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB - Bereich Diedrich-Dilimann-Stralle
hier: Antrag vom 02.07.2014

Erganzung der AuRenbereichssatzung flr den Ortsteil Nateln
hier: Antrag vom 13.10.2014

Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Flerke (Innenbereich)
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB - 6stl. Bereich der Stralke Am Heidewald —
hier:  Antrag vom 14.10.2014

Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteil Scheidingen (Innenbereich)
Gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB — Bereich Neustadtstralle —
hier: Antrag vom 24.10.2014

Verkehrssicherheit auf der L 795 im Zentralort Welver

Flinfte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7a ,In den Wulferten/ Im Bruch®,
Zentralrot Welver*
hier: 1. Vorstellung des Planentwurfes

2. Beschluss zur Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens gem.§ 13 Abs. 2 BauGB

Vierte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Zur Griinen Aue®, Zentralrot
Welver®
hier: 1. Vorstellung des Planentwurfes

2. Beschluss zur Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens gem. § 13 Abs.2 BauGB
Bericht Uber die Bauantrage

Anfragen / Mitteilungen

B. Nichtéffentliche Sitzung

1.

Mit freundlichen GriRen 4
gez. Wiemer begl.:

Vorsitzender :!
- Gyofe -

Anfragen / Mitteilungen

Damen und Herren
Brill, Daube, Heuwinkel, Holuscha, Peters, Philipper, Rohe, Stehling, Stemann,
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Antrag auf die Errichtung eines Hihnchenmaststalles in der Gemarkung
Scheidingen
hier: Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens

Sachdarstellung zur Sitzung am 25.11.2014 :
- Siehe beigeflugte Antragsunterlagen!

Der Antragsteller beabsichtigt die Errichtung und den Betrieb eines Hahnchaufzuchtstalles
mit insgesamt 29.000 Tierplatzen, drei Futtersilos und eine Sammelgrube. Die baulichen
Anlagen sollen auf dem Grundstick der Gemarkung Scheidingen, Flur 1, Flurstiick 32 reali-
siert werden. Das Grundstick liegt zwischen Scheidingen und lllingen dstlich der Kreisstralle
K 14 und nérdlich der ehemaligen Bahnstrecke. Der Abstand zur Wohnbebauung des Ort-
steiles lllingen betragt ca. 360 m und zur bebauten Ortslage Scheidingen ca. 700 m. Das
Gewerbegebiet Scheidingen ist ca. 200 m entfernt.

Flachennutzungsplan:
Das Flurstuck 32 ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als ,Fléche fur die Landwirt-
schaft’ dargestellt und liegt gem. § 35 BauGB im AulRenbereich.

Landschaftsplan:
Direkt stdlich an das antragsgegensténdliche Flurstick grenzen zwei ,Geschitze Land-
schaftsbestandteile” (LB) an. Die Festsetzung der LB erfoigte

e im Hinblick auf die Erhaltung und Entwicklung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit

des Naturhaushalts,

e zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftsbildes,

o aufgrund der Bedeutung als Lebensstétte bestimmter wild lebender Tier- und

e Pflanzenarten

Es handelt sich um Teiche, die insbesondere als Sommerlebensraum fir Amphibien an der
ehemaligen Bahntrasse dienen. Die Errichtung baulicher Anlagen aller Art ist hier grundsatz-
lich verboten, um eine Zerstérung, Beschadigung oder Verdnderung des geschitzten Land-
schaftsbestandteiles und damit des Naturhaushalts zu verhindern und das Landschaftsbild
nicht zu beeintrachtigen.

Bauen im AufRenbereich § 35 BauGB:
GemaR § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind Stalle im AuRRenbereich privilegiert zuldssig, wenn sie
einem landwirtschaftlichen Betrieb dienen.
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Der § 35 BauGB, der landwirtschaftliche Betriebe im AuRenbereich privilegiert, folgt dem
Gedanken, eine wirtschaftlich sinnvolle Erweiterung der Betriebe zu erméglichen und gleich-
zeitig die Landschaft vor Bebauung und Zersiedelung zu schitzen. Als Schwachpunkt und
Mitursache fur die vielerorts véllig ungesteuerte Entwicklung der Tierhaltung im Aulenbe-
reich erwies sich dabei bisher jedoch der Ausnahmetatbestand in § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.
Durch ihn wurden in géngiger Praxis auch gewerbliche Tierhaltungen ohne Fléachenbindung
privilegiert, also Maststalle, die in keiner Weise mehr mit bauerlicher, landwirtschaftlicher
Tierhaltung zu tun haben und zum Teil losgeltst von 6rtlich anséssigen Betrieben und eige-
nem Futteranbau wirtschaften. Der Gesetzgeber hat diesbezlglich den § 35 BauGB Uberar-
beitet und die gewerbliche Tierhaltung, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegt, entprivilegiert.

§ 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB:

,Im AuBenbereich ist ein Vorhaben nur zuldssig, wenn es ... wegen seiner besonderen An-
forderungen an die Umgebung, wegen seiner nachteiligen Wirkung auf die Umgebung oder
wegen seiner besonderen Zweckbestimmung nur im AuBenbereich ausgefiihrt werden soll,
es sei denn, es handelt sich um die Errichtung , Anderung oder Erweiterung einer baulichen
Anlage zur Tierhaltung, die dem Anwendungsbereich der Nummer 1 nicht unterféllt und die
einer Pflicht zur Durchfilhrung einer standortbezogenen oder allgemeinen Vorpriifung oder
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung unterliegt,. ...”

Nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen Einrichtung und Be-
trieb einer Anlage zur Intensivhaltung oder —aufzucht von Junghennen ab 30.000 Tierplatzen
einer standortbezogenen Vorprifung und ab 40.000 Tierplatzen einer allgemeinen Vorpri-
fung. Ab einer GréRe von 85.000 Tierplatzen ist das Vorhaben UVP-pflichtig.

Zum Spannungsfeld der Intensivtierhaltung im nicht hofnahen Auienbereich:

In der éffentlichen Wahrnehmung sieht sich die Massentierhaltung einhergehend mit der
Haufung entsprechender Geb&ude zunehmender Kritik ausgesetzt. Die Kritik bezieht sich
neben der Infragestellung der Haltungsformen, der Frage, wie viel Tierhaltung die Umwelt
vertragt, auch auf die Uberprifung des Baurechts in Bezug auf-die Privilegierung gewerblich
landwirtschaftlicher Bauvorhaben im AuRenbereich. Selbst in traditionell viehbesatzstarken
Regionen finden groRe Stalineubauten und —erweiterungen vielfach keine Akzeptanz mehr
und es gibt 6ffentliche Debatten und Widerstand.

Insbesondere die Naturschutzverbénde fordern mit dem Ziel ,Schutz des Aulenbereichs®,
entsprechende Fehlentwicklungen zu stoppen. Intensivtierhaltung ohne betriebseigenen hof-
nahen Futteranbau und ohne eigene Flachen fur die Gulle- und Mistausbringung sollten nicht
langer als privilegiert behandelt, sondern vielmehr wie andere gewerbliche emittierende An-
lagen auch den Regeln der Bauleitplanung unterlegt werden. Die Ansiedlung gewerblicher
Tierhaltungsbetriebe ist regelméRig vom herkémmlichen Bild der Landwirtschaft mit einer
Uberschaubaren Hofstelle weit entfernt.

Im Zentrum der Diskussion steht aber auch immer wieder die mit den Anlagen verbundene
Immissionsbelastung. Das Immissionsschutzrecht und die entsprechenden Abstandsgebote
werden oftmals als unzureichend empfunden. Dartiber hinaus kénnen Grofstallungen das
Orts- und Landschaftsbild massiv beeintrachtigen und die Eigenart landlicher Rdume als
Erholungsgebiete in Frage stellen. Die Gegner dieser Stallungen pladieren dafir, dass ver-
hindert werden muss, dass der Aufenbereich seinen Charakter dadurch verliert, dass er
flachendeckend mit stark emittierenden und umweltschadlichen GroRvorhaben weiter belas-
tet wird (unkontrollierter Wildwuchs).

Die Ansiedlung derartiger Stallungen gehért aufgrund seiner nachteiligen Wirkung auf die
Umgebung ohne Zweifel in den AuRenbereich. Auch die Darstellung im Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Welver (Flache fur die Landwirtschaft) steht dem Vorhaben nicht entge-
gen. Hinsichtlich der Absténde zur Bebauung der Ortsteile lllingen und Scheidingen erfoigt
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eine Prifung durch die Immissionsschutzbehérde. Eine evtl. optische Beeintrachtigung aus
Sicht des Ortsteiles Scheidingen wird zumindest durch die bandartige Erhéhung mit vorhan-
dener Begriinung der enemaligen Bahnstrecke mildernd beeinflusst. Inwiefern eine nachteili-
ge Beeintrachtigung durch die geplante Anlage fur die im Landschaftsplan dargestellten ,ge-
schiitzten Landschaftsbestandteile” zu erwarten ist, wird von der Unteren Landschaftsbehér-
de geprift.

Hinweis:

Ein gleichlautendes Vorhaben auf Errichtung von zwei Hahnchenmaststéllen mit je 42.000
Tierplatzen auf dem antragsgegenstéandlichen Grundstiicken hat im Jahre 2013 zur Beratung
vorgelegen. Hier hatte der Rat mit Beschluss vom 20.03.2013 den Neubau von Stéllen abge-
lehnt.

Vorbehaltlich der entwicklungspolitischen Beratung ergeht kein Beschlussvorschlag.



Kurzbeschreibung

plant den Neubau eines Hihnchenstalles am
Standort Gemeinde Welver, Gemarkung Scheidingen, Flur 1, Flurstiick 32

Geplant ist der Neubau eines Héhnchenstélle mit 29.000 Mastplétzen.

Beriicksichtigt werden bei der Planung die ,,Vierte Verordnung zur Anderung der Tierschutz
Nutztierhaltungsverordnung vom 1. Oktober 2009.

Des Weiteren wird die Errichtung von drei neuen Futtersilos, einem
Stahlbetonfertigteil - Erdbehéltern zum Auffangen von Reinigungswasser
und einem Erdgastanks mit je 2900 kg beantragt.

Der neu zu errichtende Stalle wird mit Liifter in Abluft-Kaminen auf dem Dach gebaut.

Bei der Hahnchenmast werden die Tiere in Bodenhaltung auf einer Strohschicht bis zum
Mastendgewicht von ca. 2.724 g aufgezogen.

Geplant wird mit 42 Masttagen, also auch mit Schwermast.

Die Besonderheit der Schwermast liegt in den zwei Phasen der Ausstallung und der damit
verbundenen Regelung der Besatzdichte. Die iiber 35 Tage gehaltenen Schwermasttiere
iiberschreiten in der Gesamtheit nicht das 39 kg /m? - Limit. Um dies zu realisieren, werden
bei der ersten

Ausstallungsphase bis zu max. 33% der Herde mit max. ca. 1.600 g. abgeliefert.
Besatzdichte < 39 kg/m?

Die eigentlichen Schwermasttiere bis 2.724 g/ Tier, unterschreiten deshalb die mogliche
Besatzdichte von 39 kg Lebendgewicht / m?,

Planerisch wird von einer Produktion mit eine Schlachtendmasse aller Tiere von 1.900 g,

ohne Abzug der Verluste gerechnet.

Das Stallgebaude wird iiber ein Unterdrucksystem be- bzw. entliiftet. Die Abluft wird tiber
Dachventilatoren abgefiihrt.

Die Frischluft gelangt iiber einzelne Zuluftelemente, die an beiden Léngsseiten des
Stallgeb4udes angeordnet sind in den Stallinnenraum. Die Frischluftventile werden in einer
Hohe von etwa 1,00 m oberhalb des Stallbodens montiert. Die geforderten Luftmengen nach
DIN 18910 werden erfiillt. Die Leistung der Ventilatoren wird tiber einen Liiftungscomputer
elektronisch tiberwacht und gesteuert. Der Liiftungscomputer steuert die klimatischen
Verhiltnisse des Stallinnenraumes in Abhéingigkeit der Auenlufttemperaturen sowie der
Wirmeproduktion der Tiere. Geregelt werden die Leistung der Ventilatoren sowie die

Offnungen der Zuluftelemente.

Die Fiitterung der Tiere erfolgt mit standardisiertem Masthihnchenfutter, dass in
drei Futtermittelsilos zwischengelagert wird. Die Entnahme des Futters aus den Silos erfolgt
mit Futterschnecken, die das Futter zu den Futterschalen im Innenraum des Stallgebaudes

férdemn.

In dem Stallgebdude sind je 4 Futterlinien (Stringe) mit den daran befestigten Futterschalen.
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch Nippeltrénken. In dem Stallgebdude sind je 8

Tréankelinien.
Die Trinke- und Futterlinien sind {iber Winden héhenverstellbar.



Das anfallende Einstreu-Kot-Gemisch wird nach jedem Mastdurchgang mit einem
Schlepper/Radlader aus dem Stall entfernt und auf Transportfahrzeuge verladen und
abtranzportiert. Das Kot Einstreu Gemisches wird auf der landwirtschaftlichen Nutzfléche
entsprechend den Angaben verwertet.

Die gesamte Stallanlagen sowie die Inneneinrichtung werden nach der Entmistung und
besenreinen Sduberung mit Hochdruckreinigern gereinigt. Das anfallende Reinigungswasser
wird vollstindig in einem dafiir vorgesehene abflusslose Stahlbetonfertigteil-Erdbehélter
abgeleitet und bis zum Abtransport zwischengelagert. Nach der Nassreinigung mit den
Hochdruckreinigern und Trocknung des Stallgebdudes erfolgt eine griindliche Desinfektion
der Stallanlage.

Zur Desinfektion werden nur zugelassene Mittel der jeweils aktuellen DVG- und KTBL-
Liste verwendet. Der Einsatz des Desinfektionsmittels erfolgt nach der Trocknung der
Stallanlage, so dass kein Desinfektionsmittel ins Reinigungswasser bzw. den Stahlbeton-
Erdbehalter gelangt. Das Desinfektionsmittel wird direkt angeliefert und verbraucht.
Desinfektionsmittelreste gehen unmittelbar zuriick, so dass auf der Anlage keine
Desinfektionsmittel gelagert werden.

Fiir die Lagerung der Tierkadaver ist ein geschlossener, leicht zu reinigender, kithlbarer
Behilter vorgesehen. Die Dimensionierung des Behélters ist ausreichend um tote Tiere bis
zum Abtransport aufzubewahren. Die Entsorgung der Tierkorper ist vertraglich geregelt und
wird von der zustindigen Tierkdrperverwertungsanstalt iibernommen. Um die Verluste gering
zu halten, fithrt der Betriebsleiter ein Hygiene und in Absprache mit dem Hoftierarzt ein
Gesundheitsprogramm durch. Als Ausgleichs- und Ersatzmafinahme wird in Abstimmung mit
der Behorde der Pflanzenbestand zur Renaturierung bestimmt.
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Betr.: Anregungen und Beschwerden gem. § 24 GO NRW vom 08.07.2014
Wiederaufnahmeantrag zum Neubau der Soestbach-Briicke in Borgeln

Sachdarstellung zur Sitzung am 24.09.2014:

Siehe beigefluigten Antrag von 08.07.2014!

Allgemeine Ausfihrungen:

Nach § 24 GO NW hat jeder das Recht, sich mit Anregungen und Beschwerden in Angele-
genheiten der Gemeinde an den Rat zu wenden. Die Erledigung von Anregungen und Be-
schwerden kann der Rat einem Ausschuss Ubertragen. Nach der Hauptsatzung der Gemein-
de Welver obliegt die Behandlung von Birgerantragen grundséatzlich dem Haupt- und Fi-
nanzausschuss.

Zum Sachverhalt:

Der Antragsteller hatte sich mit einem Burgerantrag im Jahre 2010 gemeinsam mit ca. 350
gesammelten Unterschriften gegen die Ankiindigung der Verwaltung gewehrt, eine Fullgan-
gerbriicke westlich des Ortsteils Borgeln (siehe beigefugten Lageplan!) aufgrund wesentli-
cher Standsicherheitsprobleme vollstéandig zu beseitigen, letztlich jedoch erfolglos. Nach
Beschluss des HFA am 06.07.2011 wurde die Verwaltung beauftragt, die besagte Bricke
zuriickzubauen, was dann auch im Nachgang erfoigte.

Im Zuge der Beratungen wurde vom Antragsteller auch ein Angebot Uber einen Ersatzbau
vorgelegt, das fir einen Briickenneubau Nettogesamtkosten von 18.927 Euro auswies. Dar-
aus ergeben sich Bruttogesamtkosten von ca. 22.500 Euro. Die Nutzerzahl der ehemaligen
FuRgangerbriicke gab der Antragsteller seinerzeit mit ungefahr 10 Personen pro Tag an.



Ergénzende Information:

Uber den vom Antragsteller erwahnten Birgerantrag vom 15.09.2010 zum Erhalt der FuB-
gangerbriicke wurde in der zurtickliegenden Wahlperiode in folgenden Sitzungen beraten:

- in der 4. Sitzung des HFA am 29.09.2010 unter TOP 6,
- in der 5. Sitzung des BPU am 10.11.2010 unter TOP 3,
- in der 8. Sitzung des BPU am 23.03.2011 unter TOP 13,
- in der 9. Sitzung des BPU am 15.06.2011 unter TOP 8,
- in der 8. Sitzung des HFA am 06.07.2011 unter TOP 7.

Die Sitzungsunterlagen kénnen auf der Homepage der Gemeinde Welver unter Rathaus\
Sitzungsdienst 2009 — 2014\ eingesehen werden.

Beschlussvorschlag:

Seitens der Verwaltung zurzeit kein Beschlussvorschlag!

Beschluss:

Auf Antrag der SPD- Biindnis 90/Die Griinen-Fraktion beschliet der Haupt- und Finanzaus-
schuss einstimmig, diesen Tagesordnungspunkt in die Ausschisse fur Gemeindeentwick-
lung, Planung, Naturschutz, Umwelt sowie Bau und Feuerwehr zur weiteren Beratung vorzu-
legen und ggfls. Uber weitere Finanzierungsméglichkeiten nachzudenken.

Sachdarstellung zur Sitzung am 18.11.2014:

Laut Beschluss des HFA soll in den Ausschissen Uber Losungsanséatze flr evtl. Finanzie-
rungsmoglichkeiten beraten werden. Zu diesem Zweck hat die Verwaltung den Kostenrah-
men eines etwaigen Neubaus eruiert. Nach Ansicht der Verwaltung kdme fir einen etwaigen
Neubau der FuBgéngerbriicke (iber den Soestbach ein baugleiches Briickenbauwerk in Fra-
ge wie es Uber die Ahse in Dinker in der Verlangerung des Ahseweges errichtet worden ist
(Anlage 1+2). Die Spannweite des Bauwerks Uber die Ahse betragt 16 m, die Breite betragt
1,20 m. Damit passt diese Briicke in das Anforderungsprofil der evtl. neu zu errichtenden
Briicke Uber den Soestbach. Die Kosten eines Neubaus der FulRgangerbriicke Uber den So-
estbach entsprechen inflationsbereinigt in etwa dem Angebot, das der Antragsteller in 2010
vorgelegt hatte. Zuziglich der Kosten fur Planung, Bauantrag, Einholung der wasserrechtli-
chen Genehmigung, Statik, Prifstatik, Baugrundgutachten und Bau der Auflagerfundamente
sind mit Baukosten in Héhe von rd. 35.000,00 € zu rechnen.

Beschlussvorschlag:

Seitens der Verwaltung zurzeit kein Beschlussvorschlag!



3

Sachdarstellung zur Sitzung des GPNU am 25.11.2014:

Zwischenzeitlich erreichte die Verwaltung zwei Angebote Uber die Fraktion Bundnis 90/Die
Grlinen, die vom Antragsteller eingeholt wurden.

Die Angebote sind dieser Vorlage beigeflgt.
Das Angebot | vom 03.09.2010 war der Verwaltung bereits bekannt, auf das auch in der ak-

tuellen Sachdarstellung zu diesem TOP in der Einladung zum BF-Ausschuss Bezug ge-
nommen wurde. Das Angebot || vom 01.10.2014 war der Verwaltung bislang nicht bekannt.
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Ihre Referenz o
thr Projekt: Neubau Gehwegbriicke iiber den Soestbach

Unser Angebot: (Bitte gtets angeben!)

wir nehmen Bezug auf lhre Anfrage und bieten lhnen unter Zugrqhdelegung
unserer Allgemeinen Geschéftsbedingungen nachfolgend aufgefiihrten
Liefer- und Leistungsumfang freibleibend an:

1. ’ Stahlkonstruktion Gehwegbrlicke

1.1. Stahlkonstruktion . )
bestehend aus: :
- handelsiibliche offene Walzprofile
- Material $235
- (iberwiegend geschraubte Konstruktion
- Korrosionsschutz:
in verzinkter Ausflihrung

Herstellung und Lieferung

1.2, Biihnengelénder
bestehend aus:
- Material 8235
- Pfosten Rohr d=76,1mm
- Handlauf d=48,3mm
- 1x Knieleiste d=26,9mm
~ - FuBleiste FI. 100x6mm, geschraubt
- Korrosionschutz:
in verzinkter Ausflihrung

Hersteliung und Lieferung.
24,7 m - 150,00€/m
1.3. Gitterroste
- Typ SP 330-34/38-3
- Material $235
- Befestigung mittels Standardbefestigungsmaterial
an der Unterkonstruktion

- Korrosionsschutz;
in verzinkter Ausflihrung

Herstellung und Lieferung

15,4 m? 120,00 €/ m?

1.4, . Montage
Montage der vorgenannten Positionen.

1 Stck 3.000,00 €/ Stck

Gesamtsumme

Kommerzielle Bedingungen - .von Ze’e '-/N_?!JZL'@

Preisstellimg:
frei Baustelle, netto, zzgl. der jeweils gliltigen MWSt

3.705,00 €

1.848,00 €

3.000,00 €

18.927,00 €
#—'76% 208200
56’5‘62:’»2‘ ; 24( ?;3: o
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ANGEBOT-Nr.;

Betr..Gehwegbriicke - 12,35 x 1,50m {iber den Soestbach in Welver-Borgeln als Holzkonstruktion

(Auflager vorhanden, Briicke muss mit Kran anzufahren sein.)

Position Menge Bezeichnung E-Preis G-Preis
Titel Einfeldfussgéngerbriicke
2.01 1,00 Stlick Briicke ca.12,00m Lange 1,00 Breite
Unterkonstruktion aus 2 IPE 200 verzinkt.
Belag aus 50/140mm Eiche geriffelt.
Gelénder ca.1.00 m hoch gehobelt aus Eiche
Handlauf/pfosten ca.e=2.00m/Zwischenriegel aus
12/12. .
Alle Verbindungsmittel aus Edelstahl.
Herrstellen liefern und montieren. 13.161,54 13.161,54
2.02 24,00 Ifm Zulage Teflonunterlage 6,95 EP.
2.02A 4,00 Stick Teflonunterlage Auflager Stahltrager 6,95 EP.
2.03 12,000 gm Zulage konischer Belag 7,92 95,04
Titel Einfeldfussgéngerbriicke 13.256,58
Titel-Zusammensteliung
Titel Einfeldfussgangerbriicke 13.256,58
Netto-Summe € 13.256,58
19,00 % MwSt. € 2.518,75
Gesamt-Betrag € 15.775,33
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Betr.: Anregungen und Beschwerden gem. § 24 GO NRW vom 11.05.2014
hier: Verkehrsbelastung im Wohngebiet ,,Im Hagen*

Sachdarstellung zur Sitzung am 24.09.2014:

- Siehe beigefugten Burgerantrag vom 11.06.2014 -

Allgemeine Ausfiihrungen:

Nach § 24 GO NRW hat jeder das Recht, sich mit Anregungen und Beschwerden in Angele-
genheiten der Gemeinde an den Rat zu wenden. Die Erledigung von Anregungen und Be-
schwerden kann der Rat einem Ausschuss Ubertragen. Nach der Hauptsatzung der Gemein-
de Welver obliegt die Behandlung von Blrgerantrédgen grundséatzlich dem Haupt- und Fi-
nanzausschuss.

Fallbezogene Ausfuhrungen:

Mit dem als Anlage beigefligten Burgerantrag bekliagt sich die Antragstellerin Uber das An-
wachsen der Kundenstréme, u.a. auch in den Stralen ,Im Gerstenwinkel“ und ,Im Hagen“ zu
den benachbarten Markten an der ,Ladestralle”, wodurch die Kraftfahrzeuge nunmehr im
Sekundentakt durch die ,verkehrsberuhigte” Zone — 30 strémen und damit eine erhebliche
Emissionsbeldstigung (L&rm und Abgase) verbunden ist.

Als Ergebnis einer bereits am 02.09.2014 stattgefundenen Ortsbesichtigung mit Herrn Trelle
vom Bereich Stralenwesen des Kreises Soest wird dieser demnéachst eine einwdchige Ver-
kehrsmessung in der Stralle ,Im Hagen“ veranlassen, um die Anzahl der Fahrzeuge und die
dort gefahrene Geschwindigkeit zu dokumentieren. Uber das Ergebnis wird zu einem spéte-
ren Zeitpunkt berichtet.

Beschlussvorschlag:

Der Haupt- und Finanzausschuss verweist den Blrgerantrag gem. § 5 Abs. 6 der Hauptsat-
zung an den zusténdigen Ausschuss fur Bau und Feuerwehr zur weiteren Beratung.




Beschluss:

Auf Antrag der SPD-Fraktion beschlielt der Haupt- und Finanzausschuss einstimmig, die-
sen Tagesordnungspunkt in

1. den Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, -Planung, Naturschutz, Umwelt-
und danach

2. in den Ausschuss fir Bau und Feuerwehr zur Beratung zu verweisen.

Sachdarstellung zur Sitzung am 25.11.2014:

Nunmehr gibt der StraRenverkehrsdienst des Kreises Soest das Ergebnis der Bestandsauf-
nahme durch eine verdeckte Verkehrsmessung in der Zeit vom 20.10.2014 bis zum
27.10.2014 in der StralRe ,Im Hagen" im Zentralort Welver bekannt. Im Ergebnis wird nach
hier mitgeteilt, dass die Zusammenfassung der Messung eine durchschnittliche Tagesbelas-
tung durch PKW-Fahrten in Héhe von 1.476 Fahrzeuge/Tag ergibt. Der Anteil der LKW-
Fahrzeuge betragt 40 Fahrzeuge/Tag. Die StraRe ist bereits fir den Durchgangsverkehr fur
LKW (ausgenommen Anlieger) gesperrt. Das LKW-Aufkommen ist aus diesem Grunde auch
als sehr gering einzustufen. Die Anzahl der PKW-Fahrten ist auf den ersten Blick fr eine
Strale durch ein Wohngebiet doch relativ hoch. Dieses liegt allerdings nicht daran, dass die
Stralle als Durchgangsverkehr genutzt werden kann, sondern die Gréke des Baugebiets
insgesamt tragt maRgeblich zu dieser Verkehrsbelastung bei.

Natlrlich kann man die StraRe ,Im Hagen" als Anliegerstrale ausschildern; allerdings sollten
dann auch aus Gleichheitsgrundsétzen die StraRen ,Am Feldgraben® und ,Reiherstrale” (vor
der Einmiindung Finkenweg) entsprechend ausgeschildert werden. In diesem Zusammen-
hang weist der Strallenverkehrsdienst des Kreises Soest darauf hin, dass eine polizeiliche
Kontrolle aufgrund der Gré3e des Baugebiets und auch wohl aus zeitlichen Griinden nicht
mdoglich ist. Hier kann man nur auf die Akzeptanz der Autofahrer hoffen.

Zusammenfassend schldgt der Straenverkehrsdienst des Kreises Soest vor, die Sperrung
der Stralen fUr den Durchgangsverkehr fur einen Zeitraum von einem halben Jahr zu testen.
In dieser Zeit kann die Entwicklung der Verkehrsbelastung gemessen werden. Aufgrund der
Ergebnisse kann dann Uber eine langfristige Lésung entschieden werden. Fir eine entspre-
chende verkehrsrechtliche Anordnung der Testphase bedarf es allerdings auch einer Stel-
lungnahme der Kreispolizeibehérde.

Abschlieend bittet der StraRenverkehrsdienst des Kreises Soest um Mitteilung, ob sich die
Gemeinde Welver eine solche Lésung vorstellen kann.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung: - Planung, Naturschutz, Umwelt — stimmt dem
Vorschlag des Stralenverkehrsdienstes des Kreises Soest zu. Nach dem Vorliegen des
halbjéhrlichen Ergebnisses tiber die Entwicklung der Verkehrsbelastung im dortigen Bereich
wird Uber eine langfristige Lésung entschieden.
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Verkehrsbelastung im Wohngebiet ,,Im Hagen®*
/ Biirgerantrag gem. § 24 GO NRW f

Das Mall des Ertriglichen ist léingst iiberschritten!

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Teimann,
sehr geehrte Damen und Herren der Fraktionen,
sehr geehrte Damen und Herren der Polizeidienststelle Werl / Welver,

als wir vor 17 Jahren ein Haus im Wohngebiet ,,Im Hagen* gebaut haben, freuten wir uns auf
ein frisches Wohngebiet im Griinen in der kleinen Gemeinde Welver.

Als wir dann erfuhren, dass am Ende des Wohngebietes ein neues Gewerbegebiet entstehen
wiirde, mit geplanten Geschiften fiir den tiglichen Bedarf, stieg unsere Sorge, dass der damit
verbundene Verkehr womdglich durch das Wohngebiet fahren wiirde.

In mehreren Gespriichen mit Herrn Schliiter von der Gemeinde Welver versicherte dieser uns
jedes Mal, dass der Verkehr komplett tiber den Pferdekamp und die Ladestrasse geleitet
wiirde und beruhigte uns damit vorerst.

Nun haben wir natiirlich schnell festgestellt, dass der Verkehr seit Eréffnung der Mérkte in
keinster Weise aktiv geleitet wurde, sondern sdmtliche Fahrzeuge durch die umliegenden
Wohngebiete anfahren.

Im Laufe der Jahre ist die Anzahl der Kundenstrome derart gewachsen, dass die
Kraftfahrzeuge nunmehr im Sekundentakt durch die ,,verkehrsberuhigte® Zone-30 stromen
und damit eine erhebliche Emissionsbelastung (L&rm u. Abgase) verbunden ist.

Diverse Mérkte in den umliegenden Regionen haben geschlossen, (Edeka in Scheidigen,
samtliche Schlecker Filialen und der Aldi in Rhynern), sodass nun auch die Biirger z.B. aus
Rhynern, Stiddinker, Norddinker, Dinker, Uentrop und aus allen umliegenden Welveraner
Dérfern durch die Wohngebiete zum Aldi, Edeka und Kik fahren.

Die Wohnqualitit der Anliegef der Grundstiicke, die sich in der direkte
wEinflugschneise“ der Mirkte befinden, tendiert gen NULL!



* Fast Niemand hilt sich an die vorgeschriebene Geschwindigkeit von 30 kmh und die
Rechts-vor-Links Strassen werden durch die erhohte Geschwindigkeit nicht
berticksichtigt.

¢ Die angedeuteten Mainahmen zur Verkehrberuhigung (leicht zu tiberfahrende
Kreisverkehre, Mini-30-Schild) bremsen die Fahrzeuge nicht.

RegelmiBige Geschwindigkeitskontrollen finden nicht statt.

Wie vor Jahren von Fr. Griimme-Kuznik im Rahmen der Gespriiche mit Hr. Miiller
zum Thema Grundschule zugesagt, wurde eine offizielle repriisentative
Verkehrszihlung nicht durchgefiihrt.

Eine private Verkehrszihlung lieferte uns dartiber hinaus erschreckende Erkenntnisse tiber die
enorme Anzahl der Fahrzeuge, die von Montag bis Samstag von 7.00 — mind. 20.00 Uhr die
Strasse ,,Im Hagen* zur Hauptverkehrsstrasse in Welver machen.

Ob die Strasse fuir dieses Verkehrsaufkommen konzipiert ist, ist fraglich und miisste ohnehin
gepriift werde.

Wird der Plan weiter verfolgt, den Ausbau der Markte durchzufiihren (s. Anlage), ist zu
erwarten, dass die Kauferstrme weiter ansteigen werden!

Dass der sémtliche Verkehr durch ein Wohngebiet rollt und damit die Wohnqualitit der
Anwohner derart beeintréchtigt, dass eine Nutzung des eigenen Gartens nicht mehr méglich
ist, bleibt génzlich unberiicksichtigt. Der Wert der Immobilien in diesem belasteten Bereich
ist extrem gesunken, was durch Leerstand und schwierige Verkaufsverhandlungen deutlich
wird.

Auch in anderen Stidten wird erhShtes Verkehrsaufkommen aktiv gelenkt, sodass die
Anwohner der Wohngebiete dadurch nicht belastet und geféihrdet werden.

Auch in vielen Bereichen in Welver, wurde der Verkehr aktiv ,,ausgebremst“ und der
Wohnbereich dadurch geschiitzt. (z.b. Ahornstr, Am Sportplatz, Bernhard-Honkamp-Str.)
Das Wohngebiet ,,Im Hagen“ beheimatet einen Kindergarten und die Wege der vielen
Grundschulkinder und der Schiiler der weiterfithrenden Schulen fiihren tiber den
vielbefahrenen ,,Hagen“. Auch der benachbarte evangelische Kindergarten und viele #ltere u.
behinderte FuBBginger nutzen das Wohngebiet fiir ihre téglichen Spazierginge. '

Auch fiir sie ist eine Entschérfung der fatalen Verkehrssituation dringend wiinschenswert.

Ich stelle hiermit den Biirgerantrag gem. § 24 GO NRW die Strassen ,,Im Hagen® u. ,,Jm
Gerstenwinkel“ als Anliegerstrassen auszuweisen.

Die Nutzung soll ausschlieBlich den Anliegern vorbehalten und fiir andere
Verkehrsteilnehmer maximal bis zur Grundschule erlaubt sein und fiir den
Durchgangsverkehr der Markt-Nutzer gesperrt werden.

Der Bestand der Mérkte sollte mit einem Anwohnerentlastenden, sinnvoll geplanten
Verkehrskonzept einhergehen, um die Wohnqualitit in Welver fiir alle Biirger zu
gewidhrleisten.



Die Konsumenten kénnen weiterhin ungehindert um das Wohngebiet herum iiber den
Pferdekamp und die Ladestr. zu den Mérkten gelangen.

Lirm macht krank

und so wollen wir emeut die Einladung an alle Adressaten aussprechen, sich vor Ort in
unserem Garten ein Bild von der unzumutbaren Situation zu machen.

Bitte nehmen Sie sich die Zeit mit uns in einem Gesprich Mdglichkeiten zu erdrtern, die nicht
nur die ,,Einkaufsstadt Welver® im Focus hat, sondern auch das Wohl der Biirger im Blick
hélt.

Obwoh! ein Ratsmitglied in einer 6ffentlichen Sitzung laut verkiindete, dass doch die Anzahl
der Kunden der Mirkte an der Ladestrasse nicht der Rede wert seien und er die Parkplétze
_noch nie voll gesehen* habe, wissen wir es -als direkt betroffene Anlieger- besser!

Bitte helfen Sie mit, die Wohn- und damit Lebensqualitiit im Ort wiederherzustellen!

Wir freuen uns iiber einen aktiven Dialog — auch noch nach der Wahl - und Sie kénnen gerne
mit uns in Kontakt treten.

_Mitfreundlichem GruB

Anlage: Kopie Artikel Soester Anzeiger

Orig. an Hr. Teimann
Durchschr. an Fraktionen u. Polizei Werl/Welver

Bitte Eingang bestitigen.
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Betr.: Anregungen und Beschwerden gem. § 24 GO NRW vom 20.08.2014
hier: Ehemaliger Waldparkplatz ,,Beckumer StraBe* sowie Sanierung
des dortigen Trimm-Dich-Pfades

Sachdarstellung zur Sitzung am 24.09.2014:
- Siehe beigefligten Blrgerantrag vom 20.08.2014 -

Allgemeine Ausfiihrungen:

Nach § 24 GO NRW hat jeder das Recht, sich mit Anregungen und Beschwerden in Angele-
genheiten der Gemeinde an den Rat zu wenden. Die Erledigung von Anregungen und Be-
schwerden kann der Rat einem Ausschuss Ubertragen. Nach der Hauptsatzung der Gemein-
de Welver obliegt die Behandlung von Burgerantragen grundsétzlich dem Haupt- und Fi-
nanzausschuss.

Fallbezogene Ausfuhrungen:

Mit dem als Anlage beigefugten Burgerantrag wiinscht sich der Antragsteller die Wiederer-
6ffnung des ehemaligen Waldparkplatzes ,Beckumer Strale” fur die Offentlichkeit sowie die
Sanierung des dortigen Trimm-Dich-Pfades.

Allerdings teilte der Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen bereits mit Schreiben
vom 20.07.2012 nach hier mit, dass zum 01.10.2012 der im Naturschutzgebiet stdlich der
.Beckumer Stralle” in Richtung Recklingsen gelegene Waldparkplatz eingezogen wird. Die
Sperrung erfolgte mit einer abschlieRbaren Schranke. Nach Feststellung des vor Ort zustén-
digen Forstamtes wurde der Parkplatz weniger zur stillen Erholung im Wald, als vielmehr zur
Pausenverweilung und zur Entsorgung Giberwiegend organischer Abfélle genutzt, mit der die
Florenverfalschung im Naturschutz einherging.

Die damalige Entscheidung zur Aufgabe des Parkplatzes wurde zwischen dem Landesbe-
trieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen und der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises
Soest getroffen.

Beschlussvorschlag:
Der Haupt- und Finanzausschuss verweist den Biurgerantrag gem. § 5 Abs. 6 der Hauptsat-

zung an den zusténdigen Ausschuss fur Gemeindeentwicklung: -Planung, Naturschutz, Um-
welt- zur weiteren Beratung.




Beschluss:
Auf Antrag der SPD-Fraktion beschlief3t der Haupt- und Finanzausschuss einstimmig:

1. die Verwaltung wird beauftragt, sich mit StraBen NRW in Verbindung zu setzen mit dem
Ziel, den Radweg wieder in Stand zu setzen,

2. der Burgermeister wird beauftragt, den Landesbetrieb Wald und Holz NRW unter Hinweis
auf die Verkehrssicherungspflicht zu kontaktieren, mit dem Ziel, die vorhandene Schranke
mindestens um 3 m zurlick zu setzen, damit moglichst 3 bis 4 Parkplatze dort vorgesehen
werden kénnen und

3. den Tagesordnungspunkt erneut dem Ausschuss fir Gemeindeentwicklung: - Planung,
Naturschutz, Umwelt — zur Beratung vorzulegen.

Sachdarstellung zur Sitzung am 25.11.2014:

Mit Schreiben vom 07.10.2014 ist der Landesbetrieb Strallen NRW, Regionalniederlassung
Sauerland-Stift, Lanfertsweg 2, 59872 Meschede, gebeten worden, vor Ort eine Uberprifung
des augenblicklich en Zustandes des Radweges und, sofern notwendig, die entsprechenden
Nachbesserungsarbeiten durchzuftihren.

In einem Behdérdengesprach mit Herrn Gosmann vom Landesbetrieb StraRen NRW, An-
schrift wie vor, am 15.10.2014 teilte dieser mit, dass die zustandige StralRenmeisterei versu-
chen wird, den obengenannten stark zugewachsenen Gehstreifen (wassergebundene De-
cke) mittels Bankettschecke/Bankettfrdse abzutragen, so dass dieser in voller Breite zu nut-
zen ist. Die entsprechenden Arbeiten sollen spatestens bis zum Friihjahr 2015 beendet wor-
den sein.

Ebenso ist mit Schreiben vom 14.10.2014 der Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Lehr-
und Versuchsrevier Himmelpforten, Alter Holzweg 90, 59755 Arnsberg, unter Hinweis auf
die Verkehrssicherungspflicht mit dem Ziel kontaktiert werden, die vor dem ehemaligen
Waldparkplatz ,Beckumer Stralle" aufgestellte Schranke mindestens 3 m zurlickzusetzen,
damit méglichst 3 bis 4 Parkplétze dort vorgesehen werden kénnen. Obwohl zwischenzeitlich
mit Mail vom 10.11.2014 bei dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Anschrift wie vor, der
augenblickliche Sachstand erfragt worden ist, konnte bisher keine entsprechende Stellung-
nahme erwirkt werden.

Uber den Inhalt der zu erwartenden Stellungnahme des Landesbetriebes Wald und Holz
NRW sowie die weitere Verfahrensweise wird zu einem spéateren Zeitpunkt berichtet.
Beschlussvorschlag:

Uber den Inhalt der zu erwartenden Stellungnahme des Landesbetriebes Wald und Holz

NRW sowie die weitere Verfahrensweise wird zu einem spateren Zeitpunkt berichtet. Ein
Beschlussvorschlag ist derzeit nicht vorgesehen.
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Von: Eing.. 7206 MG 7G14

Gesendet: Mittwoch, 20. August 2014 13:34 '

An: ‘Schumacher, Uwe'; 'u.stehling@gmx.de’; ‘rathaus@welv r.qé‘; 'mkrigar@wa.de’;
‘udo.koetter@kreis-soest.de’; 'welver@soester-anzeiger/de’; 'ippen@hna.de’; 'info@cdu-

welver.de': 'herb schulte'

Betreff:  Entriegelung des Birgerparkplatzes i. Buchenwald ( Kirchwelver) nahe der Graureiherkolonie
und Wiederherstellung des Trimm-Dich-Pfades dort fur die 72% Auspendler aus dem
Naherhoiungsgebiet Welver ( Mittelpunkkt Westfalen)

An den HFA der Gemeinde Welver
Zur Kenntnis des BM

Burgerantrag gemal § 24 GO NRW —zur Kenntnis der Kommunalaufsicht Soest

Entriegelung Birgerparkplatz/ Sanierung des Trimm-Dich-Pfades im Buchenwald

Sehr geehrte Damen u. Herren,

ich wiinsche mir, dass der im Buchenwald gesperrte Parkplatz, von dem oft Exkursionen in den Buchenwald
gestartet wurden, wieder fir die Offentlichkeit gedffnet wird.

Der Trimm-Dich-Pfad dort ist in einem extrem verwahrlosten Zustand ,ich bitte um Sanierung , auch um
unseren Anspruch ein Naherholungsgebiet fur Hamm zu sein ( Welver-Mittelpunkt Westfalens) ,gerecht zu

werden.

Vorab per E/Mail/ Antrag per Einschreiben mit R/Schein folgt

fch bitte um Bestatigung

Mit freundlichen GriiRen

22.08.2014
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Ergidnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Borgeln (Innenbereich)
Gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB - Bereich Diedrich-Diillmann-StraBe
hier: Antrag vom 02.07.2014

Sachdarstellung zur Sitzung am 25.11.2014:

Auf der Grundlage der bisherigen Beratungen zum vorliegenden Antrag (erstmals in der Sit-
zung des GPNU am17.09.2014) wurden die Moglichkeiten zum Erlass einer Erganzungssat-
zung geman § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB mit der Bezirksregierung Arnsberg erértert. Demnach
wére es nach Einschatzung der Bezirksregierung nicht ausgeschlossen, eine Ergénzungs-
satzung zugunsten des Antragstellers zu erlassen, sofern eine sachgerechte Abwagung der
im Verfahren vorgetragenen Stellungnahmen erfolgt. Es wird in diesem Fall jedoch fir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie zum Schutz der Nachbarschaft angeraten, in
eine Erganzungssatzung Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundsticksflache und zum Mafy
der baulichen Nutzung (zum Beispiel durch eine Héhenbegrenzung) zu treffen.

Nach nochmaliger Riicksprache mit dem Antragsteller wird auch von dieser Seite der Erlass
einer Ergédnzungssatzung mit Festsetzungen entsprechend dem beigefiigten Festsetzungs-
plan gewunscht. In dem Festsetzungsplan ist Uberdies das bestehende Kanalleitungsrecht
fur die Gemeinde zur Querung des Bahndammes innerhalb eines Tunnels gekennzeichnet.

Es ergeht daher der folgende

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschlieRt den Erlass einer Erganzungssatzung geman § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB im
Bereich ‘Diedrich-Dullmann-StralRe, Flurstiicke 656, 693, 749, 785, 786, 787".

Die Verwaltung wird beauftragt, einen Satzungsentwurf auf der Grundlage des vorgelegten
Festsetzungsplanes zu erstellen und das Beteiligungsverfahren geméaR § 34 Abs. 6 BauGB
durchzufuhren.

Kosten, die im Zuge des Verfahrens durch Dritte entstehen, sind durch den Antragsteller zu
tragen.
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Fachbereichsleiter/in //]// b 1Y %" Sachbearbeiter/in A ootir1v

Stimmenanteil

oef/ | Sitzungs-

Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Enth.
GPNU 6 oef | 25.11.14

HFA

Rat

Ergdnzung der AuBenbereichssatzung fiir den Ortsteil Nateln
hier: Antrag vom 13.10.2014

Sachdarstellung zur Sitzung am 25.11.14:
- Siehe beigefligten Antrag vom 13.10.2014!

Die Gemeinde Welver hat hinsichtlich des Ortsteiles Nateln von der Méglichkeit Gebrauch
gemacht, fur den bebauten Bereich, der nicht landwirtschaftlich geprégt ist und in dem eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, eine Satzung gem. § 35 Abs.6 BauGB
aufzustellen (sogen. AuRenbereichssatzung). Neben einer baulichen LuckenschlieBung kann
in diesem Bereich darliber hinaus eine zweckmafige Verwendung erhaltenswerter, bisher
nicht wohnbaulich genutzter Bausubstanz erfolgen (Umnutzung von ehem. landwirtschaftli-
chen Nebengebauden zu Wohnungen).

Bei der Festlegung der Satzungsgrenze orientierte man sich entsprechend der gesetzlichen
Bestimmungen an den vorhandenen Gebduden. Dabei war und ist es auch weiterhin nicht
zuléssig, unbebaute Freibereiche im Anschluss der v.g. Gebdude mit in den Geltungsbereich
der Satzung einzubeziehen.

Der vorliegende Antrag auf Anderung der bestehenden AuRenbereichssatzung fir den Orts-
teil Nateln bezieht sich auf drei Grundsticke, die nachfolgend anhand der entsprechenden
Kriterien beurteilt werden:

Flache 1:

Das bebaute Grundstiick im direkten 6stlichen Anschluss an die Satzung ist bei der Aufstel-
lung unberucksichtigt geblieben. Die Voraussetzungen fir eine Anderung der Satzung mit
dem Ziel, diesen Bereich mit aufzunehmen, liegen vor. Das Grundstick liegt nérdlich des
Landschaftsschutzgebietes und ist diesbeztiglich nicht direkt betroffen.

Flache 2:

Der Bereich ist unbebaut. Es besteht keine direkte Angrenzung zur westlich liegenden Au-
Renbereichssatzung. Auch &stlich der Flache 2 befindet sich keine Bebauung, die fur das
Grundstiick eine Baullckensituation begrinden wirde, was ohnehin bei einer Grundstticks-
breite von Giber 140 m schwerlich als Baullicke definiert werden kénnte. Es handelt sich so-
mit um einen unbebauten Freibereich, der nicht in die bestehende Satzung einbezogen wer-
den kann.




Flache 3:

Das antragsgegenstandliche Flurstick liegt zwischen den Besitzungen Brunnenstralle 11
und 19 und kann aufgrund seiner Breite (rd. 30 m) als Baulicke definiert werden. Die v.g.
bebauten Grundstiicke sind bei der Aufstellung der AuRenbereichssatzung unberlicksichtigt
geblieben. Die Ergénzung der Satzung durch die beantragte Fldche 3 ist nur méglich, wenn
durch die gleichzeitige Einbeziehung der vorhandenen Gebéaude eine Verbindung zur beste-
henden Satzung hergestellt wird. Unter Berlcksichtigung einer einzeiligen Bautiefe wirde
die duere Grenze dann entlang des Anwesens Brunnenstralle 11 gezogen.

Der Antragsteller legt schriftlich dar, dass die betroffenen Grundstickseigentiimer hinsicht-
lich der Aufnahme in die AuBenbereichssatzung keine Bedenken haben. Ohnehin wiirden
alle Betroffenen im Rahmen eines Beteiligungsverfahrens um Stellungnahme gebeten.

Vorbehaltlich der entwicklungspolitischen Beratung kénnte bei einer positiven Beurteilung
des Antrages folgender Beschluss gefasst werden:

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, das Verfahren zur Anderung der AuRenbereichssatzung fur den Ortsteil Natein gem. §
35 Abs. 6 BauGB einzuleiten. Inhalt der Anderung ist die Ergdnzung der im Plan dargestell-
ten Flachen 1 und 3 (einzeilig) einhergehend mit den bebauten Besitzungen Brunnenstralle
11, 17 und 19. Es wird festgesetzt, dass im Geltungsbereich der Satzung nur Wohnzwecken
dienende Vorhaben und kleine Handwerks- und Gewerbetriebe zulédssig sind. Die Verwal-
tung wird beauftragt, einen Satzungsentwurf zu erarbeiten und anschlieend das Beteili-
gungsverfahren durchzufihren.



13.10.2014
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Gemeinde Welver

Bauamt - Herrn Hiickelheim Gemeind W@iver
Am Markt 4 ’?/J'
59514 Welver / UK} 014

i z

/

AuBlenbereichssatzung fiir den Bereich Nateln

Sehr geehrter Herr Hiickelheim,

in Erginzung meines Schreibens vom 26.09.2014 iibersende ich Ihnen das erbetene Blatt mit den
betroffenen Fldchen, die einbezogen werden sollten. Sie sind mit einer griinen Umrandung markiert.

In der Zwischenzeit hatte ich wegen der Bauliicke auch mit dem Nachbarn oben im Dorf gespro-
chen, , der hatte keine Einwinde. Der andere Nachbar, 1 © 7 wohnt gar nicht

dort, sondern im Hamm.

Zudem tibersende ich IThnen eine Postkarte aus fritheren Zeiten zur Ansicht, aber auch als Nachweis
dafiir, dass Gebdude etwas weiter unten zwischen Garten und Wiese gestanden haben.

Nochmals vielen Dank fiir Thre Hilfe.

Mit freundlichen Griilen

Bilder aus der Soester Bérde



26.09.2014

. Gemeinde Welver !
Gemeinde Welver G 7
Bauamt - Herrn Hiickelheim ging: 30 55 ;,? 814
Am Markt 4 I
59514 Welver et
L

Auflenbereichssatzung fiir den Bereich Nateln

Sehr geehrter Herr Hiickelheim,

hiermit komme ich zuriick auf unser Gespréch beziiglich der baurechtlichen Situation meines An-
wesens im Ortsteil Nateln vom 07. Juli 2014 in Threm Hause. Zunichst vielen Dank fiir dieses Ge-

spridch und Ihre konstruktiven Ansétze.
Hiermit méchte ich eine Erweiterung der AuBenbereichssatzung fiir den Ortsteil Nateln beantragen.

In der Zwischenzeit hatte ich Thnen unter dem 08. Juli 2014 ein Schreiben der Unteren Landschafts-
behdrde des Kreises Soest, Herrn Griesenbrock, vom 09. Dezember 2013 zukommen lassen. Dieser
bestitigt eine Zuriicknahme als Landschaftsschutzgebiet bezogen auf die Hofstelle Richtung Ahse-
verlauf im Siiden.

Von daher beantrage ich eine Erweiterung des Aulenbereichs um den in der Anlage 1 dargestellten
landschaftsrechtlich nicht iiberplanten Bereich in die AuBenbereichssatzung.

Daneben wird, wie in unserem Termin besprochen, der als Anlage 2 in meinem Eigentum befindli-
che gekennzeichnete Bereich beantragt in die AuBenbereichssatzung aufgenommen zu werden.

Wir haben flinf Kinder, von daher erstrebe ich eine nachhaltige Losung fiir das Anwesen an. Des-
halb wire es sehr wiinschenswert, wenn die 6stliche Grenze der einzubeziehen-
den Fliche der bestehenden 6stlichen Grundstiicksgrenze entspriche. Diese Grenze stimmte dann
genau mit dem Vorschlag der Gemeinde selbst tiberein, den mein damals 82-jahriger Vater seiner-
zeit 1992 allerdings nicht in Anspruch genommen hat.

Bitte melden Sie sich beziiglich Riickfragen oder bei der Notwendigkeit ergénzender Unterlagen.

Mit freundlichen Griiflen
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Cemeinde welver Beschlussvorlage

Der Biirgermeister

%‘W Bereich: 3 Gemeindeentwicklung Sachbearbeiter: Herr Grole
= Az 61-26-25/17 Datum: 12.11.2014
‘ 50
Biirgermeister 4 4,,,// {6&4 Allg. Vertreter S a 7,
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f 7o 2 L et
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i - Stimmenanteil
Beratungsfolge Top ﬁﬁg S;t::‘n?g]s Beratungsergebnis Ja Nein Enth.
GPNU 3 oef | 25.11.14
HFA
Rat

Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Flerke (Innenbereich)
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB - 6stl. Bereich der StraBe Am Heidewald
hier: Antrag vom 14.10.2014

Sachdarstellung zur Sitzung am 25.11.14:
- Siehe beigeflgten Antrag vom 14.10.2014!

Der in Rede stehende Teil der Parzelle (Flache 1 im beiliegenden Plan) ist im rechtkréaftigen
Flachennutzungsplan als ,Flache fir die Landwirtschaft” dargestellt und liegt im Aufzenbe-
reich gem. § 35 BauGB. Das Grundstuck liegt zudem &stlich des bestehenden Innenberei-
ches fur den Ortsteil Flerke.

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Bebauung entlang der StraBe Am Heidewald wa-
re eine einzeilige Ergénzung um ein Baugrundstiick mit einer stadtebaulich sinnvollen Ent-
wicklung vereinbar. Die abwassertechnischen ErschlieBungsanlagen sind bis auf Héhe der
Bebauung vorhanden, ein Anschluss des Ergénzungsgrundstickes ist méglich.

Vorbehaltlich der entwicklungspolitischen Beratung kénnte bei einer positiven Beurteilung
des Antrages folgender Beschluss gefasst werden:

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, den Erlass einer Ergénzungssatzung gem. § 34 Abs.4 Nr. 3 BauGB antragsgemaf zu
beschliefen. Die Verwaltung wird beauftragt, einen Satzungsentwurf zu erarbeiten und an-
schlieend das Beteiligungsverfahren gem. § 34 Abs. 6 BauGB durchzuftihren. Evtl. verfah-
rensbedingt entstehende Kosten durch Dritte sind vom Antragsteller zu Ubernehmen. Fol-
gende Festsetzungen zu beriicksichtigen:

- zul&ssig ist Wohngeb&ude in Form eines Einzel- oder Doppelhauses

- zuldssig sind max. zwei Wohneinheiten pro Wohngeb&ude

- durch Baugrenzen wird die Uberbaubare Grundstlicksflache festgesetzt

- das Hoéchstmal fur die Héhe der baulichen Anlagen betrégt 8,5 m




Welver-Flerke, 14.10.2014

Gemeinde Welver
Am Markt 4 Eing.:

59514 Welver

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit stellen wir einen formlosen Antrag zur Genehmigung eines Bauplatzes von ca. 600m?
laut beigefiigtem Lageplan (schraffiert Fliche Nr. 1) am Heidewald in 59514 Welver-Flerke.

Meine Frau und ich leben seit Jahrzehnten in Flerke und sind dem Ort sehr verbunden. Nicht
nur, dass unser Sohn mit seiner Frau und unseren Enkelkindern in Threm Eigenheim hier
leben, so ist auch unser gesamtes soziales Umfeld mit Flerke verbunden. Auch die vielen
Aktivitdten in der Dorfgemeinschaft und das aktive Zusammenleben von jung und alt im Ort
bewegen- uns dazu, dass wir auch unseren Lebensabend in diesem Ort verbringen mdchten.
Aktuell leben wir auf der Hofstelle unseres landwirtschaftlichen Betriebes. Da es sich hierbei
um ein sehr grofles Gebidude und einer groferen Gartenanlage handelt, fillt uns persénlich die
Unterhaltung und Pflege zusehends schwerer, zumal wir gesundheitlich sehr angeschlagen
sind. Wir mdchten daher ein kleines und vor allem altengerechtes Haus in Flerke
errichten/errichten lassen, in dem wir zukiinftig leben kdnnen.

Da die im beiliegenden Plan eingezeichnete Fldche sich in unserem Besitz befindet, wire hier
die Errichtung fiir uns am unkompliziertesten. Verkehrstechnische Anbindung, die
befreundete Nachbarschaft und die Nihe zu den eigenen, landwirtschaftlichen Fldchen wiren
fiir uns ideal.

Uns ist aber auch bewusst, dass die Fliche aktuell nicht im Bebauungsplan beriicksichtigt ist,
und es hier einer gesonderten Genehmigung bedarf, um die wir Sie hiermit bitten.

Da der Abwasserkanal in der StraBe (Heidewald) und auch die sonstigen
Versorgungsleitungen fast bis an das geplante Grundstiick reichen, minimiert sich der
zusdtzliche Aufwand beziiglich des Grundstiicksanschlusses. Die Gefahr, dass weitere
Antrige beziiglich Bebauung bis zum StraBenende eingereicht wiirden besteht nicht, da es
sich hierbei um unsere Flichen handelt, und wir hier keinen Bedarf hitten diese weiter zu
verduBern.

Da wir aus der Landwirtschaft stammen, sind wir der Natur natiirlich sehr verbunden. Somit
mdchten wir fiir die Fléiche, die wir bebauen wiirden, entsprechenden 6kologischen Ausgleich
durch Anpflanzungen an anderer Stelle schaffen (karierte Flache Nr. 2 im Lageplan).

Wir wiirden uns freuen, wenn Sie unser Anliegen wohlwollend priifen wiirden.
Bei Riickfragen stehen wir Thnen natiirlich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichem Gru3



Anlage: Lageplan
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Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Scheidingen
(Innenbereich) gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB - Bereich Neustadtstrafe
hier: Antrag vom 24.10.2014

Sachdarstellung zur Sitzung am 25.11.14:
- Siehe beigefugten Antrag vom 24.10.2014!

Der antragsgegensténdliche Teilbereich des Grundstiickes 455 ist im Flachennutzungsplan
bereits zu %5 als .gemischte Bauflache"® dargestellt, '/, ist als ,Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. Das Flurstlick 455 liegt gem. § 35 BauGB im AuRenbereich. Auf der gegenuber-
liegenden Strafllenseite hat der Rat im Jahre 2011 eine Ergénzungssatzung erlassen.

Unter Berlicksichtigung des stdlich und 6stlich vorhandenen Innenbereiches ware eine ein-
zeilige Ergénzung nérdlich der Neustadtstralle bis auf Héhe der vorhandenen westlichen
Innenbereichsgrenze mit einer stadtebaulich sinnvollen Entwicklung vereinbar. Die Voraus-
setzungen flr eine Erganzungssatzung liegen vor. Die abwassertechnische ErschlieBung ist
aufgrund der vorhandenen Kanalisation gegeben.

Vorbehaltlich der entwicklungspolitischen Beratung kénnte bei einer positiven Beurteilung
des Antrages folgender Beschluss gefasst werden:

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, den Erlass einer Ergadnzungssatzung gem. § 34 Abs.4 Nr. 3 BauGB antragsgemaf zu
beschliefen. Die Verwaltung wird beauftragt, einen Satzungsentwurf zu erarbeiten und an-
schlieBend das Beteiligungsverfahren gem. § 34 Abs. 6 BauGB durchzufiihren. Evil. verfah-
rensbedingt entstehende Kosten durch Dritte sind vom Antragsteller zu GUbernehmen. Analog
zur sudlich der Neustadtstralle vorhandenen Ergénzungssatzung sind folgende Festsetzun-
gen zu berlicksichtigen:

- zuldssig sind nur Wohngebaude in Form von Einzel- und Doppelh&usern

- zuldssig sind max. zwei Wohneinheiten pro Wohngebdude

- durch Baugrenzen wird die (iberbaubare Grundstlicksflache festgesetzt

- das Héchstmal fur die Héhe der baulichen Anlagen betragt 8,5 m




Gemeindeverwaltung Welver

Herrn Hickelheim

Gemeinde Welver
Fachbereich 3 - Gemeindeentwicklung Eing.: ?%}UM
Postfach 47 / !f

59511 Welver / jo 24.10.2014

Antrag auf Aufstellung einer Ergdnzungssatzung im Ortsteil Scheidingen

Sehr geehrter Herr Hickelheim,

bezugnehmend auf unser Telefonat stellen wir hiermit den Antrag, fiir den in den Anlagen
gekennzeichneten Bereich im Ortsteil Scheidingen, nérdlich der "NeustadtstraBe”, eine

Erganzungssatzung gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB aufzustellen.

ist Eigentimerin des Flurstiicks
Nr. 455 in der Flur 2, Gemarkung Scheidingen. Bereits im Jahr 2011 hatten wir mit Ihnen
Uber die Méglichkeiten, das Grundstiick oder Teile desselben einer Wohnnutzung zufiih-
ren zu kénnen, gesprochen. Aus stédtebaulich nachvollziehbaren Griinden hatten Sie eine
negative Einschatzung abgegeben: Erst im Mai 2011 ist durch den Rat die Ergénzungs-
satzung flir den "gegenlberliegenden" Bereich, also fiir die zwischen dem Friedhof und
der vorhandenen Bebauung gelegenen Flachen siidlich der "NeustadtstraBe" beschlossen
worden. Damit wurden sechs Baugrundstiicke geschaffen. Da die Ausweisung weiterer
Grundstiicke Uber den im Ortsteil zu erwartenden, kurzfristigen Bedarf hinaus gegangen
wadre, rieten Sie, zundchst die Entwicklung im Bereich der Ergénzungssatzung "Lindacker

/ NeustadtstraBe" abzuwarten.

Mittlerweile sind die o0.g. Grundstiicke vermarktet, so dass wir nun erneut den Antrag zur
Aufstellung einer Ergénzungssatzung stellen. Der Antrag bezieht sich nicht auf das ge-

samte Flurstiick Nr. 455, sondern nur auf den in der Anlage dargestellten Teilbereich, der
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der Neubebauung gegeniliber liegt. Dies entspricht straBenseitig einer Lange von ca. 30
m, so dass - wie in der Skizze angedeutet - voraussichtlich zwei Einzelhduser oder ein
Doppelhaus auf der Flache errichtet werden kénnen. Die rechtlichen Voraussetzungen fir
die Aufstellung einer Ergédnzungssatzung sehen wir als gegeben an: Der gekennzeichnete
Bereich ist durch die Neubebauung im Stden und durch die &stlich anschlieBende, vor-

handene Bebauung gepragt.

Die Regelungen der Gemeinde Welver zu den mit Rechtskraft der Satzung zu zahlenden
ErschlieBungskosten sind bekannt. Uber eine positive Entscheidung wiirden

wir uns sehr freuen!

Mit freundlichen GriBen,

Anlagen:

Das Grundlagenmaterial flir die folgenden Anlagen ist dem Online-Portal des Landes NRW

entnommen (© Geobasis NRW)
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Katasterkarte: Ausschnitt mit markiertem Flurstick Nr. 455

Luftbild: Blick auf Friedhof und NeustadtstraBe mit der zum Zeitpunkt der Bildauf-
nahme vorhandenen Bebauung
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Mégliche Umgrenzungen des Geltungsbereiches der Ergdnzungssatzung: Die Breite

ist vorgegeben durch die gegenlberliegende Bebauung, die Tiefe ist hier in Anleh-
nung an den benachbarten Gebdudebestand skizziert oder nimmt alternativ das
"tibliche" MaB der Grundstiickstiefe von ca. 40 m auf. Die Baugrenzen sind in An-
lehnung an die diesbeziiglichen Festsetzungen der rechtskréftigen Satzung

"Lindacker / NeustadtstraBe" skizziert.

Skizze: Einfigen der mdglichen Bebauung in die Umgebung
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Gemeinde Welver
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@ﬁa Bereich: 2.1 Sachbearbeiter: Herr Coerdt
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Betr.: Verkehrssicherheit auf der L 795 im Zentralort Welver

Sachdarstellung zur Sitzung am 25.11.2014:
- Siehe beigefugten Antrag der CDU-Fraktion vom 27.10.2014 -

Der Antrag auf Verbesserung der Verkehrssicherheit auf der L 795 im Zentralort Welver
durch weitere Querungshilfen z. B.

- Werler Stralle, im Bereich des neuen Baugebiets,

- BahnhofstralRe, im Bereich der Einmindung KiefernstraRe,

- Bahnhofstrale, im Bereich der Einmindung Am Hundeteich (Zufahrt zum Senioren-
zentrum),

ist zustandigkeitshalber an den Landesbetrieb StraRen NRW, Regionalniederlassung
Sauerland-Hochstift, Lanfertsweg 2, 59872 Meschede, sowie an den StraRenverkehrsdienst
des Kreises Soest mit der Bitte, diesen Sachverhalt in einem gemeinsamen Ortstermin aller
beteiligten Behdrden verkehrsrechtlich zu tberprifen, weitergeleitet worden. Uber das
Ergebnis und die weitere Verfahrensweise wird zu einem spateren Zeitpunkt berichtet.

Beschlussvorschlag:

Uber das Ergebnis des gemeinsamen Behérdentermins und die weitere Verfahrensweise
wird zu einem spéteren Zeitpunkt berichtet. Ein Beschlussvorschlag ist derzeit nicht vorge-
sehen.




Christlich Demokratische Union

- Fraktion im Rat der Gemeinde Welver -

CDU

Welver

T
i

Gemeinde We/l/er Welver, den 27.10.2014

Gemeinde Welver Eing.. 27.0KT. 2014
Am Markt 4 [ /
59514 Welver ]/ /

Verkehrssicherheit auf der L795 im Zentralort Welver

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen der CDU-Fraktion Welver beantrage ich den Punkt

» Verkehrssicherheit auf der 1795 im Zentralort Welver*
auf die Tagesordnung des nichsten Ausschusses fiir Gemeindeentwicklung, Planung,
Naturschutz und Umwelt zu setzen.

Die Beckumer StraBle — BahnhofstraBBe — Werler StraBe ist als qualifizierte L 795 die
Hauptachse des Zentralortes Welver. An einigen Stellen sind bereits eine Lichtzeichenanlage
fiir FuBgénger bzw. Querungshilfen zur Beruhigung bzw. Verlangsamung des
Durchgangsverkehrs und zur Sicherheit des FuBBgéinger- und Radfahrerverkehrs installiert.
Aus unserer Sicht kénnte die Verkehrssicherheit durch weitere Querungshilfen z.B.

- Werler Stra3e, im Bereich des neuen Baugebietes
- Bahnhofstrale, im Bereich der Einmiindung Kiefernstrae
- BahnhofstraBe, im Bereich der Einmiindung Am Hundeteich (Zufahrt zum Seniorenzentrum)

erheblich verbessert werden.

Wir unterbreiten daher folgenden Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt kurzfristig mit ,,StraBen NRW* in Verbindung zu treten, um
eine Verbesserung der Verkehrssicherheit im Zuge der L 795 im Zentralort durch weitere
Querungshilfen zu erreichen.

Mit freundlichen (/}riﬂien

v

Fraktionsvorsitzender der CDU-Fraktion im Rat der Gemeinde Welver
Wolfgang Daube / Sperlingsgasse 7 / 59514 Welver
Telefon: 02384-2056 / Mobil: 0172-2953973 / e-Mail: Wolfgang.Daube@web.de
www.cdu-welver.de




Gemeinde Welver ’
Der Biirgermeister Besc“"ussvo‘ﬂaga
Bereich: 3 Gemeindeentwickiung Sachbearbeiter: Herr Grofle
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Flinfte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7a ,,In den Wulferten/
Im Bruch“, Zentralort Welver
hier: 1. Vorstellung des Planentwurfes
2. Beschluss zur Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens

gem. § 13 Abs. 2 BauGB

Sachdarstellung zur Sitzung am 25.11.2014:

Der Rat hat in seiner Sitzung am 16.12.2013 beschlossen, die im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 7a ,In den Wulferten/ Im Bruch" festgesetzte ,6ffentliche Grinflache - Kinder-
spielplatz® mit dem Ziel zu andern, dass dieses Grundstick zukinftig wohnbaulich genutzt
werden kann. Als Anlage ist ein Plananderungsentwurf beigeflgt.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, den Entwurf zur 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7a ,In den Wulfer-
ten/ Im Bruch® zu billigen. Die Verwaltung wird beauftragt, auf dieser Grundlage die Begruin-
dung zu erarbeiten, die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zu berechnen und anschlieRend
die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit, der berlihrten Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.
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Legende

zur 5. vereinf. Anderung des B-Planes Nr. 7a ,,In den Wulferten/ Im Bruch*
Begrenzungslinie (§ 9 Abs. 7 BauGB):

S Grenze des rauml. Geltungsbereiches der Bebauungsplanénderung
Art der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB; §§ 1 — 15 BauNVO):

WR Reines Wohngebiet
Zuléssig sind gem. § 3 Abs. 2 BauNVO
- Wohngebaude
Ausnahmsweise zuldssig gem. § 3 Abs. 3 BauNVO
- L&aden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen,
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

max. 2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen: Es sind maximal zwei
Wohnungen je Wohngebaude zuldssig

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO):
I Zahl der max. zuléssigen Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO)

0,4 GRZ = Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO)
gibt an, wie viel m? Grundflache je m? Grundstiicksflache zuléssig sind
(Flachenanteil eines Baugrundstlickes, der Uberbaut werden darf)
Eine Geschossflachenzahl wird nicht festgesetzt.

Hoéchstmag fiir bauliche Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 und
§ 18 (1) BauNVO

8,5m Hdchstmal fur alle baulichen Anlagen
- Haupt- und Nebenanlagen einschliefllich Schornsteine,
Antennen und ahnlichen Anlagen.
Als Bezugspunkt wird die StralBenrandhoéhe, ermittelt in der Mit-
te der zur ErschlieBungsstralle gelegenen Seite des Baugrund-
stuckes, festgelegt.

Bauweise / iberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVO)

0 offene Bauweise
ED Es sind Einzel- und Doppelhduser zuléssig
______ Baugrenze

Uberbaubare Grundstlicksflache, deren Grenze Geb&ude und Gebéau-
deteile nicht Uberschreiten durfen. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in
geringfligigem Ausmaf kann zugelassen werden.

Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen/Carports zugelassen.




20° - 38° zulassig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 20°- 38°
Eine Firstrichtung und eine Drempelh&he wird nicht festgesetzt.

Sonstige Darstellungen

D T——— Abstandsbemafiung
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HFA
Rat

Vierte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,,Zur Griinen Aue“,
Zentralort Welver
hier: 1. Vorstellung des Planentwurfes
2. Beschluss zur Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens
gem. § 13 Abs. 2 BauGB

Sachdarstellung zur Sitzung am 25.11.2014:

Der Rat hat in seiner Sitzung am 16.12.2013 beschlossen, die im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 17 ,Zur Grinen Aue“ festgesetzte ,6ffentliche Grinflache mit dem Ziel zu &n-
dern, dass dieses Grundstuick zukinftig wohnbaulich genutzt werden kann.

Als Anlage ist ein Planénderungsentwurf beigefligt. Aufgrund der GréRe des Flurstiickes 998
(2.059 m?) wurden zwei Uberbaubare Flachen festgesetzt.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Planung, Naturschutz und Umwelt empfiehlt dem
Rat, den Entwurf zur 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Zur Griinen
Aue* zu billigen. Die Verwaltung wird beauftragt, auf dieser Grundlage die Begrindung zu
erarbeiten, die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zu berechnen und anschlieRend die Be-
teiligung der betroffenen Offentlichkeit, der berilhrten Behérden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.
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Legende

zur 4. vereinf. l'\nderung des B-Planes Nr. 17 ,Zur Griinen Aue*“

Begrenzungslinie (§ 9 Abs. 7 BauGB):
L Grenze des rauml. Geltungsbereiches der Bebauungsplanénderung
Art der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB; §§ 1 — 15 BauNVO):

WR Reines Wohngebiet
Zulassig sind gem. § 3 Abs. 2 BauNVO
- Wohngebaude
Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen

max. 2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen: Es sind maximal zwei
Wohnungen je Wohngebéaude zuldssig

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO):
I Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO)

0,4 GRZ = Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO)
gibt an, wie viel m? Grundflache je m? Grundstucksflache zulassig sind
(Flachenanteil eines Baugrundstlickes, der Uberbaut werden darf)

Eine Geschossflachenzahl wird nicht festgsetzt.

HoéchstmaB fiir bauliche Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 und
§ 18 (1) BauNVO

9,0m Héchstmal fur alle baulichen Anlagen
- Haupt- und Nebenanlagen einschliellich Schornsteine,
Antennen und ahnlichen Anlagen.
Als Bezugspunkt wird die StraRenrandhéhe, ermittelt in der Mit-
te der zur ErschlieRungsstralle gelegenen Seite des Baugrund-
stlickes, festgelegt.

Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVO)

@] offene Bauweise
ED Es sind Einzel- und Doppelh&user zuldssig
______ Baugrenze
tberbaubare Grundsticksflache, deren Grenze Gebdude und Gebau-
[:] deteile nicht Uberschreiten diirfen. Ein Vortreten von Gebéaudeteilen in

geringflgigem AusmaR kann zugelassen werden.

Auf der nicht Uberbaubaren Grundstuicksflache sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen/Carports zugelassen.
Garagenstandorte werden nicht festgesetzt.



28° - 40° zulassig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 28°- 40°
Eine Drempelhéhe wird nicht festgesetzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB):

133 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (G-F-L)
C I zugunsten der Anlieger/ Hinterlieger

Sonstige Darstellungen
— Abstandsbemalung
-------------- Darstellung einer méglichen Grundstlcksteilung

998 Flursticksbezeichnung zum Zeitpunkt der Planaufstellung



Gemeinde Welver
Der Birgermeister

Bereich: 3 Gemeindeentwicklung

Az.

63-10-01

Beschlussvorlage

Sachbearbeiter:
Datum:

Herr Grofte

12.11.

2014

Pl

Birgermeister

M‘* 45 4744‘/ Allg. Vertreter

==

7

Fachbereichsleiter/in

e 1 g%

Sachbearbeiter/in

A

i
J/
Adqn. Y

Stimmenanteil

oef/ | Sitzungs- .
Beratungsfolge Top noe termin Beratungsergebnis Ja Nein Enth.
GPNU A2 | oef | 25.11.14

Bericht liber die bearbeiteten Bauantrage

Sachdarstellung zur Sitzung am 25.11.2014:

Folgende Bauantrége zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens haben vorgelegen:

+ Errichtung einer Mehrzweckhalle, Kaltenhagen 3, Ortsteil Scheidingen
+ Errichtung eines Wohnhauses mit Garage, Brink 13, Zentralort Welver
+ Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage, Aulswinkel 8, Ortsteil Scheidingen

+ Errichtung eines Carports, GroRRe Breite 43, Ortsteil Scheidingen

+ Errichtung einer Einfriedung, Merklingser Weg 6, Ortsteil Merklingsen

Zu allen vorgenannten Bauvorhaben wurde das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Die Auflistung wird zur Kenntnis gegeben. Ein Beschluss ist nicht zu fassen.




