% Auf dem Goldberge Verfahrensvermerke Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
93 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB sowie §§ 8, 9 BauNVO -3 Hohe baulicher Anlagen gem. §§ 16 und 18 BauNvO
5® Die zuldssige Héhe baulicher Anlagen wird in Metern wber Normalhéhennull festgesetzt. Die
< - o8 6. Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 23 °%.20/45gie ' GE Gewerbegebiete gem, § 8 BauNVO F_estsetzu_ng der maximal zulés::;igen Hohe baulicher Anlagen in den GE- und Gl-Gebieten bezieht
80" 582 v Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewerbepark" 5'_°h auf die Oberkante der ba‘uhchen Anlage. _ _
000 .o' (] gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am Gl‘l-S Industriegebiete gem. § 9 BauNVO Die festgesetzten Héhen baulicher An_lagen durfen durch untergeordnete Bauteile (technisch
o® 02 9 23042049 ; notwendige Dachaufbauten) tiberschritten werden. Sie missen mindestens um ihre Héhe vom
(] 0 ® shn L R£U4 9. offentlich bekannt gemacht. ;
ge - _n® ) Gebauderand zuriicktreten.
° ) ®
O 0® o . .
Z ) MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 - 21a BauNVO
000' o8> & AR 04 Doz Bgem.§ 81 38 2.  Griinordnerische MaRnahmen
8 C o2 = e Welver, den £2:94:< 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 BauNVO
) % 0® o® il :, GH ik 2.1 Fléachen mit Bindungen fiir den Erhalt sowie zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
AR ® 88,0m  maximale Gebaudehéhe in Metern Gber NHN Bepflanzungen
° 4 o ;
e (o] & o® 45 0. NHN Auf den festgesetzten Flachen ist der vorhandene Vegetationsbestand dauerhaft zu erhalten.
50 o ) (2) Vorhandene Locher im Vegetationsbestand sind mit standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen. Im
® o.o g i Bauweise, Baulinien Baugrenzen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB sowie § 23 BauNVO Falle des Absterbens sind Neupflanzungen entsprechend den abgestorbenen Vegetationsbestinden
Dl - i ? 2 y : vorzunehmen.
s° " o8 o
A o ® === Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO
0.0 .0* 309 210 R iy R 3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
° 6 o
L. & - ® ; + - Schumacher - | JEI Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
9 o® 2 o Der Biirgermeister e
o 2
i L o s 3.1 Planexterne AusgleichsmaBnahme
A .O.o : 2 Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Auf der planexternen AusgleichsmaBnahme, Gemarkung Borgeln, Flur 6, Flurstiick 4 (siche
® 0 ' ° Abbildung 1) soll eine artenreiche Mahwiese entstehen. Nach einer 5-jahrigen Ausmagerungsphase
) 082 302 2 === StraBenbegrenzungslinie (Mahdnutzung) und einer ausreichenden Bodenlockerung vor der Einsaat ist auf 2 ha der Flache eine
® .0' o = angepasste Grﬂnland-Saatmischung (Regio-Saatgut) mit ca. 15 % Blumen und 85 % Grasern
eoe 40 ol Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom TR StraBenverkehrsfische einzuszen. Die Ansaat sowie die Pflege- und BewirtschaftungsmaRnahmen sind fachgerecht
® o 2 o 23.9%. 2948 pis A4.06.2049 stattgefunden. s} durchzufiihern, entsprechend den Erlduterungen in Kapitel 4.4 KompensationsmaBnahmen im
0 e : g Die frihzeitige Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Umweltbericht.
) Gl 3 o Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom .03,05.2048 bis N e N
o2 313 2 42062049, stattgefunden. Flachen fir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung
08 v gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB
8 ’ ° Hinweise
i 2 Welver, den A3.04.2020 ‘ Flache fur Versorgungsanlagen
GH max. 88,0 m Gl2 A Stérfallrecht
o 0. NHN ® O Elektrizitat Bei Anlagen, die der Storfall-Verordnung unterliegen, ist der jeweils angemessene Sicherheitsabstand zu
270 08 5 ) berticksichtigen. Dieses ist auch bei einer spéteren Anderung oder Erweiterung bestehender Firmen zu einem
: . O Regenriickhaltebecken (RRB) "Storfallbetrieb” zu beachten.
GH max. 88,0 m o g 48
0. NHN — ° g A
, Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Harinchute
* 3 | o _ Q/ Bauvorbereitende MalRnahmen wie z.B. die Réumung des Baufeldes diirfen zum Schutz von Brutvégeln nur
o Py I ® R e e b : Sffentliche Grinfiachen auBerhalb der Brutzeit (15. Marz bis 31. Juli) durchgefihrt werden.
: TN : - g 2 \\ = Sohumacher- Darliber hinaus sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. September Baumfallungen und
1 | | A\ % \ &J /\ / y §y - P 4 (o] Der Burgermeister e ‘ _ Geholzschnitt nur in Ausnahmefallen zulassig. Bei zwingender Abweichung vom Verbot muss im Vorfeld eine
\/\ - \ % 4 2857 . 5 private Grinflchen Kontrolle der betroffenen Gehélzbestande durch einen Experten erfolgen, um das Auslésen von
X 321 & 5 P z 100 e artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sicher auszuschlieRen. Dariber hinaus ist die Beantragung einer
\ \ Pt : 6,3 7:; Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde notwendig.
o : > / P o & 2 -\ / Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
Sz 2 - — = < 'p-\ zur Pflege und zur Entwicklung von, Natur und Landschaft Schutz vorhandener Gehélze
275 . - [5) = / Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewerbepark" hat mit der gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 a) und b) BauGB
\ ‘ 317 e b ‘5\ \ ,( Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.09.2vA% pis Um vorhandene Gehélze am Stamm und im Wurzelbereich zu schiitzen, miissen die Ausfihrungen der DIN
i 301 2 %,\ / 22.09.2943 sffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung sind am 7l Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" beachtet werden.
\ \ \ k 49992018 stfentiich bekannt gemacht worden. Natur und Landschaft (Kompensationsflache)
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Schutzstreifen Wasserleitung Gelsenwasser AG
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Im Schutzstreifen der Wasserleitung der Gelsenwasser AG am &stlichen Rand des Geltungsbereiches diirfen
\ P 4 Welver, den .42.04.2020 Umgrenzung von Flachen fur den Erhalt sowie zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und keine Baume oder tiefwurzelnde Straucher angepflanzt werden,
GI 2 & \ \ / g sonstigen Bepflanzungen
: 2 o0} 2 Nt i Bodendenkmaler
max. 88,0 m \ : : " —_—
(?T\IHSX 8 2 \ X@e,2 - , 08 o. . Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
: Neo *9% S 4 ' 251 ; 3oNe Sonstige Festsetzungen alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen
5 . = ° 1 = ; I " Bodenbeschaffenheit, Hshlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
\ e _o% : : Schutzstreifen vorhandener Wasserleitung in mit Leitungsrechten belasteten F lachen zugunsten , ' ’ g »
002 UGFLE:JX 88,0 m|\ 27 G . E@ der Gelsenwasser AG gem. § 9 (1) Nr. 21gBauGB . o Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Welver als
: : c; / Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (In der Waste 4,
286 \2g i ) 57462 Olpe, Tel.: 02761/ 93750) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
277 ; :
\ o 49 K/('/ . l:' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht
52 ® - Schumacher - vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
: : \ cr. Der Blrgermeister o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fr wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in
v '\ = o. Nutzung innerhalb eines Baugebiets gem. § 1 (4) BauGB Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
\ (0]
) ®
¥ : i > Altlasten / Bodenverunreinigungen
R 3t GE ¥ Bestandsiibernahme und sonstige Darstellungen i
- - \ Sollten bei Tiefbauarbeiten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher
/<\ R\ 206 193 . E Gebsude Bodenveranderungen auf dem Gelande festgestellt werden, so ist die Untere Bodenschutzbehérde beim Kreis
Y 5 0,8 Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewerbepark" hat mit der Soest geman § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NW unverziglich zu verstandigen.
Vet A\ Begrindung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit ) z
R\ GH max. 88,0 m vom 24.90.20 43 'pis 25.0%.2049 erneut éffentlich ausgelegen. Ort und % Flursticksgrenze und Flursticksnummer Kampfmittel
253 \) 268 . NHN Dauer der erneuten Auslegung sind am 43 :06:2049 stentiich bekannt
248 gemacht worden. /N Gewasser Ist bei der Durchfithrung von Tiefbauarbeiten der Erdaushub auBergewshnlich verfarbt oder werden
e Ve Gegenstande aufgefunden, die maglicherweise Kampfmittel bzw. Kampfmittelriickstande sein kénnen, so sind
1 10,0 s unverziglich die zust4ndige Polizeidienststelle als Untere Ordnungsbehérde und/oder der
\ é : Bemalung von Abstéinden Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Arnsberg zu informieren.
\ \ Welver, den .A3.94.2 020
\ 28 203 1 Einsehbarkeit von DIN-Vorschriften
257 \ \ Gl Textliche F95t3etzungen Soweit in diesem Planverfahren auf technische Regelwerke (z.B. DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien) Bezug
249 genommen wird, kénnen diese bei Bedarf im Rathaus der Gemeinde Welver - Fachbereich 3
0,8 194 1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. §§ 8, 9 BauNVO) Gemeindeentwicklung -, Am Markt 4, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.
GH max. 88,0 m T ; 1.1 Gliederung der Gewerbe- und Industriegebiete gem. § 1 Abs. 4 BauNVO
G I ) u. NHN Geman § 1 Abs. 4 BauNVO werden die Nutzungen in den Gewerbe- und Industriegebieten nach der
4 o o N Art der zulassigen Anlagen und Betriebe und deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften
1 - Schumacher - eingeschrankt.
0,8 P 4 Der Birgermeister Im Gewerbegebiet GE sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | - V (Ifd. Nr. 1 - 160) des RBChthrundlageh
4x Anhang 1 des Abstandserlasses des MURL 2007 (Abstandsliste NRW 2007) und Anlagen mit
o ahnlichem Emissionsgrad unzulassig. Geman § 31 Abs.1 BauGB kénnen ausnahmsweise die in der .
§_3H max. 88,0 m Abstandskiasss \/ (Ifds.l Nr. 81 - 160)9(,er Abstandsliste aufgefihrten Anlagen zugelassen werden. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |, S. 3634)
0. NHN wenn es sich um Anlagen/Betriebsarten mit atypischer Betriebsweise handelt und die von ihnen
= ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den aligemein zulssigen Anlagen Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
) 2! Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewerbepark” ist gem. § 10 Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht Gberschreiten. Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |, S. 3786)
, L O VA & 7 2 i BauGB am 92.49.2043 vom Rat der Gemeinde Welver als Satzung Im Industriegebiet Gl 1 sind Aniagen und Betriebe der Abstandsklassen | - \/ (Ifd. Nr. 1 - 160) des
\ \ // ‘ \ \ \ F A beschlossen worden Anhang 1 des Abstandserlasses des MURL 2007 (Abstandsliste NRW 2007) und Anlagen mit Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpiane und die Darstellung des Planinhalts
# / e " 5 e , ahnlichem Emissionsgrad unzuldssig. Geméan § 31 Abs. 1 BauGB kénnen ausnahmsweise die in der Planzeich d - PlanzV 90
229 : 7 : eichenverordnun anz ) vom 18. Dezember 1990 BGBI. I, S. 58), zuletzt eandert durch
/S A \ \\\ /// ES wird bestatlgt, dass dL?SE 5. Anqerun.g des BebaUHQSp!anes mit dem AbStandSklasse Vv (’fd Nr» 81 - 160) der Abstandsliste angetUhrten Anlagen zugelassen Werden, fqrtfke‘ 3 des Gesetzes som 04 Mai 2017 (BGB; | s 1057) ( g
/ //\% \ \ W,» ‘ NN A Ratsbeschluss vom 92 49:2043. ubereinstimmt und dass das Verfahren wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein ' e
\ e, g - SRS em. § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungsverordnun NW durchgefiihrt zulassigen Anlagen tblicherweise aus ehenden Emissionen nicht Uiberschreiten.
G' 1 St o e o \ e \ / / gem. § g 9 ? gan g _ ausg } ' Gemeindeordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
/ e e - o o \ - g wurde. Im Industriegebiet GI 2 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | - |V (Ifd. Nr. 1 - 80) des 14, Juli 1994 (GV. NRW. S 666), zuletzt gendert durch Artike| 15 des Gesetzes vom 23, J 2018 (GV
S ‘Qg | 7 X% ‘ nY 7 #inhang 1 des Abstandserlasses des MURL 2007 (Abstandsliste NRW 2007) und Anlagen mit : - NRVY. S, 666), zuletzt ge e AMKel 15 des Gesetzes vom 23. Januar 2018 (GV.
/ 0’8 s sz o A g \ 2|\ ahnlichem Emissionsgrad unzuldssig. Geman § 31 Abs. 1 BauGB kénnen ausnahmsweise die in der NRW. S. 90)
/ . NiZE ﬁ " 0% \ 204 ' Welver, den /3-04. 2020 Abstandsklasse IV (Ifd. Nr. 37 - 80) der Abstandsliste aufgefuhrten Anlagen zugelassen werden,
/ i63 GH max. 88,0 m: \ \ 227 4 ",SQQ)@ wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein
/ in der kleinen Vohde 6. NHN \ A

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

zulassigen Anlagen tblicherweise ausgehenden Emissionen nicht Uberschreiten. Nr. 19 vom 03.08.2018 S. 411 - 458)

Im Industriegebiet Gl 3 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | - Il (Ifd. Nr. 1 - 36) des

Anhang 1 des Abstandserlasses des MURL 2007 (Abstandsliste NRW 2007) und Anlagen mit —
ahnlichem Emissionsgrad unzulassig.

Die Abstandsliste NRW 2007 gehdrt als Anhang zum Bebauungsplan,

(BauO NRW) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. Ausgabe 2018

5 1.2 Ausschluss von Nutzungsarten
- Schumacher -

Im Gewerbegebiet GE sind von den gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO aligemein zuldssigen
Der Burgermeister Gewerbebetrieben aller Art gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an
Endverbraucher nicht zulassig, wenn das angebotene Kernsortiment ganz oder teilweise den in der

nachfolgenden Liste der zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimente aufgeflihrten
Warengruppen entspricht,

Gemeinde Welver

s A Nr. 5" bepark” einschiiei Ausnahmsweise zulassig sind die in der Liste der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente
Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewer epark” einschlieflich aufgefuhrten Sortimente als Kemsortimente bei Handwerksbetrieben mit Verkaufsflachen far den

der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung liegt ab dem

A

Verkauf an Endverbraucher, wenn das angebotene Sortim

die Verkaufsflache gegeniiber der Grundflache und der B
Hauptbetriebes untergeordnet ist.

2:03. 2029, zu jedermanns Einsicht bei der Gemeinde Welver -

ent aus eigener Herstellung stammt und
Fachbereich 3 Gemeindeentwicklung - &ffentlich aus. Der

aumasse des handwerklichen

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

................... In den Industriegebieten Gl 1 bis GI 3 sind von den gem. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein " "
ortstiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist die 5, Anderung zulassigen Gewerbebetrieben aller Art gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.v.m. § 1 Abs. 9 BauNvO Gewe rbe pa r k
22.03, 2020 Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfiachen fir den Verkauf an
des Bebauungsplanes am 22.:93. 2920 j, Kraft getreten. : b ; y
Endverbraucher nicht zuléssig, wenn das angebotene Kernsortiment ganz oder teilweise den in der

oder nahversorgungsrelevanten Sortimente aufgefiihrten OT SCheid in gen
Welver, den 24#.03, 2020 Warengruppen entspricht,

Planexterne AusgleichsmaRnahme

tl
Abbildung 1 zu Textlicher Fstsetzug 3.1

rsichtsplan m. 1:10.000 *

iment aus eigener Herstellung stammt und ’ Ube

,.'fr .
die Verkaufsflache gegentiber der Grundflache und der Baumasse des handwerklichen saad i ol Wmreatems L I P\
) Hauptbetriebes untergeordnet ist. Cow il g 3’\\ Y RN Ly L awm ) \ Pl
; / e 10z e : L\ | L it h 4 o Jhe
o 5 " dhe V‘F : _V / l A % A \'-. 4 \". . ,».-'.':;':. - W™ | ‘ e \
% e } el ok )/ Nahversorgungsrelevante Sortimente (fir die Ortsmitte Welver auch zentrenrelevant) FeERl \ WY S :

G i - /

Am griinen Wege

b e g

Nahrungs- Genussmittel (ohne Getranke in Getrédnkemarkten) oo b
S Reformwaren

- Schumacher - Drogerieartikel (Kérperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel)
Der Blrgermeister Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel

Schnittblumen und kleinere Pflanzen

Zeitungen und Zeitschriften

Tiernahrung

.-""‘{_‘:'-'-;.m

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Zentrenrelevante Sortimente
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Parfimerie- und Kosmetikartikel

Medizinische und orthopédische Artikel (ohne pharmazeutische Artikel
optische und akustische Artikel

Bekleidung

Waésche und sonstige Textilien

Baby-/ Kinderartikel (ohne Kinderwagen)

Schuhe

Lederwaren, Koffer, und Taschen

Uhren, Schmuck

Bicher

Fotoartikel, Video

Sport- und Freizeitartikel (auRer Campingartikel und GroR
Fahrrader
Spielwaren und Bastelartikel
Musikalien, Waffen und Jagdbedarf, N&hbedarf, Briefmarken u
Papier- und Schreibwaren, Btirobedarf (sofern nicht uberwie
Elektrohaushaltsgerate (nur Kleingerate)
Geschenkartikel

Glaswaren, Porzellan und Keramik, Hausrat
Handarbeitsbedarf

und Arzneimittel)

Welver, den (( 30’{20&’

gerate), Sportbekleidung und -schuhe

nd vergleichbare Hobbyartike|
gend gewerbl. Abnehmer)

Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehér)
469

Medien (Unterhaltungselektronik, Tontrager, Computer und Kommunikationselektronik, einschl. Zubehér) : Planquadrat Dortmund
Antiquitéten, Kunstgegenstande, Bilder, Bilderrahmen, sonstiges Einrichtungszubehdr Biro fur Raumplanung, Stadtebau + Architektur
MafRstab: 1: 1.000 Gutenbergstrale 34.44139 Dortmund. Tel. 0231/557114-0
In der Neustadt L




