Gemarkung Scheidingen, Flur 1
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Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Welver hat am 10.07.2019 gem. § 2 (1) i.V.m. § 1 (8) und §§13, 13a, 13b
BauGB die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Aulswinkel", Ortsteil Scheidingen

beschlossen. ) w
é,

Welver, 24.03.2020

=Schumacher-
Birgermeister

Das Beteiligungsverfahren gem. § 13 BauGB wurde in der Zeit vom 21.11.2019 bis 27.12.2019

durchgefuhrt. 5
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- Schumac
Burgermeister

Welver, 24.03.2020

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 26.02.2020 die 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Aulswinkel“ gem. § 10 (1) BauGB als Satzung und die Begrindung hierzu
beschlossen.

Welver, 24.03.2020

-Schumacher-
Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zur 1. vereinfachten Anderung ist gem. § 10 (3) BauGB in Verbindung mit § 7
GO NW am 22.03.2020 ortsublich bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung erhalt den
Hinweis, dass die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung sténdig im
Rathaus der Gemeinde Welver, Am Markt 4, 59514 Welver, wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann. Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist mit der
offentlichen Bekanntmachung in Kraft getreten.

Welver, 24.03.2020

GEMEINDE WELVER -
Ortsteil Scheidingen

Bebauungsplan Nr. 3 "Aulswinkel”
1. vereinfachte Anderung

gem. §§ 13, 13a und 13b BauGB

LEGENDE

zur 1. vereinfachten Anderung des B-Planes Nr. 3 ,,Aulswinkel®

Festsetzungen

Begrenzungslinie (§ 9 Abs. 7 BauGB):

Grenze des rauml. Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung

Bauweise / liberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVO)

Baugrenze

[
[
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I.

Baulinie

mit Darstellung der Gberbaubaren Grundstiicksflache

Art der baulichen Nutzung (8 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB; §§ 1 — 15 BauNVO):

WR Reines Wohngebiet
Zulassig sind gem. § 3 BauNVO
- Wohngebaude
- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewoh-
ner des Gebietes dienen

Zu den zulassigen Wohngebauden gehéren auch solche, die
ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner
dienen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen so-
wie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewoh-
ner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke

WA Allgemeines Wohngebiet
Zulassig sind gem. § 4 BauNVO
- Wohngebé&ude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe
- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulédssig gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2 Anlagen der Verwaltung

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Gartenbaubetrieb

- Tankstelle

werden ausgeschlossen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb eines Baugebietes

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO):
! Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO)

Hoéchstmab fiir bauliche Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 und
§ 18 (1) BauNVO

9,0m Hoéchstmal fur alle baulichen Anlagen

Haupt- und Nebenanlagen einschliellich Schornsteine, Antennen und
ahnlichen Anlagen. Als Bezugspunkt wird die StraRenrandhdhe, ermit-
telt in der Mitte der zur ErschlieBungsstralRe gelegenen Seite des Bau-
grundstiickes, festgelegt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO):

Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig

0,4 GRZ = Grundfldchenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

GFZ = Geschossflachenzahl (§§ 16 und 20 BauNVO)

Strale/ Gehweg
Sonstige Darstellungen
132 Flurstiicksbezeichnung zum Zeitpunkt der Planaufstellung
—— Abstandsbemaliung
Aulswinkel Strallenbezeichnung
vorhandene Gebaude mit Hausnummer
Hinweise:

i

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Welver als Untere Denkmalbehérde und/oder der
LWL-Archéologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax 02761/937520) un-
verziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatten mind. drei Werktage in unveréandertem Zu-
stand zu erhalten (§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fUr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

2.

Zur Verminderung von Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen,
dass Geholzentnahmen ausschlieBlich aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, also in der
Zeit vom 30.09. — 01.03. erfolgen durfen. Im Hinblick auf Artenschutzbelange ist dabei sicher-
zustellen, dass keine Lebensstatten planungsrelevanter Arten zerstért werden.




