GEMEINDE WELVER
Ortsteil Scheidingen

Bebauungsplan Nr. 2 "Hahnenkopf"

1. vereinfachte Anderung
gem. § 13a BauGBi.V.m. § 13 BauGB
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Hinweise:

i

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verénderungen und Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Welver als Untere Denkmalbehérde und/oder der
LWL-Arch&ologie fur Westfalen, Auenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax 02761/937520) un-
verzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatten mind. drei Werktage in unverandertem Zu-
stand zu erhalten (§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

2.

Zur Verminderung von Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen,
dass Gehdlzentnahmen ausschlieRlich aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, also in der
Zeit vom 30.09. — 01.03. erfolgen durfen. Im Hinblick auf Artenschutzbelange ist dabei sicher-
zustellen, dass keine Lebensstétten planungsrelevanter Arten zerstért werden.

LEGENDE

zur 1. vereinfachten Anderung des B-Planes Nr. 2 ,,Hahnenkopf*

o —_— Grenze des rduml. Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Festsetzungen gem. Inhalt der 1. Anderung
Begrenzungslinie (§ 9 Abs. 7 BauGB):

- Grenze des rduml. Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung

Art der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB; § 3 BauNVO):

WR Reines Wohngebiet
Zulassig sind gem. § 3 NauNVvVO
- Wohngebéude
- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewoh-
ner des Gebietes dienen

Zu den zuléassigen Wohngebduden gehéren auch solche, die ganz
oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Die in § 3 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht zulassig.

Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVO)

e Baugrenze

P mit Darstellung der tberbaubaren Grundstiicksflache

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
Es sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig
35° Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis zu 35°

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO):
0,4 GRZ = Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO)
GFZ = Geschossflachenzahl (§§ 16 und 20 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO):

] Zahl der max. zuldssigen Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO)

Hoéchstmal fiir bauliche Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 und
§ 18 (1) BauNVO

95m Hoéchstmal fur alle baulichen Anlagen
Haupt- und Nebenanlagen einschlieRlich Schornsteine, Antennen und
ahnlichen Anlagen. Als Bezugspunkt wird die StraRenrandhéhe, ermit-
telt in der Mitte der zur ErschlieBungsstral’e gelegenen Seite des Bau-
grundstiickes, festgelegt.

Nachrichtlich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Hahnenkopf“ auBerhalb
des Geltungsbereiches der 1. Anderung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRe/ Gehweg
VT,
; Offentliche Parkflache fur Pkw

Offentlicher FuRweg

Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Fliche gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Leitungsrecht zugunsten der Gelsenwasser AG
Sonstige Darstellungen
293 Flurstlicksbezeichnung zum Zeitpunkt der Planaufstellung

Hahnenkopf StralRenbezeichnung

@ vorhandene Gebaude mit Hausnummer
I

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung in der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. S. 3786

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I. S. 1057

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666)

Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Welver hat am 24.02.2021 gem. § 2 (1) i.V.m. § 1 (8) und §§13, 13a Bau@B
die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Hahnenkopf*, Ortsteil Scheidingen,

beschlossen.
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Welver, 02.11.2021
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Das Beteiligungsverfahren gem. § 13 BauGB wurde in der Zeit vom 1¢42
durchgefihrt.

Welver, 02.11.2021
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Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 06.10.2021 die 1. vereinfachte Anderung/{e\s
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Hahnenkopf* gem. § 10 (1) BauGB als Satzung und die Begriindung hierzu

beschlossen. £
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Der Satzungsbeschluss zur 1. vereinfachten Anderung ist gem. § 10 (3) BauGB in Verbindung mit § 7
GO NW am 28.10.2021 ortstiblich bekannt gemacht worden. Di%ntmachung erhalt den
Hinweis, dass die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes mif der Begriindung standig im
Rathaus der Gemeinde Welver, Am Markt 4, 59514 Welver, wahrend der Dienststunden
jedermann eingesehen werden kann. Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist
offentlichen Bekanntmachung in Kraft getreten.

Welver, 02.11.2021
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