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Flur 3

Verfahrensvermerke

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1980. Die Festlegung der stadiebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig,
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Der Rat der Gemeinde Welver hat am 15.05.02

gem. § 2(1) BauGB die 8. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1 " GroRe Breite "
heschlossen,

Welver, den 29.09.05

Blirgermeiste

Die Beteiligung der Offentlichkeit

gem. § 3(1) BauGB und die Darlegung der
aligemeinen Ziele und Zwecke der Planung
erfolgte vom 16.04.05 bis 20.05.05.

Birgermeister

Die Beteiligung der Behdrden und der Tréger
offentlicher Belange gem. § 4(1) BauGB wurde
mit Schreiben vom 12.04.05

durchgefithrt. Es bestand die Maglichkeit,
Anregungen bis zum 20.05.05 voerzubringen.

Der Entwurf des Bebauungsplans hat gem. § 3(2)
BauGB einschlieRlich der Begriindung und
umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit
vom 18.07.05 bis zum 19.08.05 &ifentlich
ausgelegen,

Ornt und Zeit der Auslegung sind am 09.07.05
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Welver, den 29.09.05

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner
Sitzung am 28.09.05 die 8. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1 * Grofle Breite" gem. §
10{1) BauGB als Satzung beschlossen.

Blirgermeister

Der Beschluss gem. § 10(1) BauGB ist

am 15.12.05 ortsiiblich bekanntgemacht
worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt die
Bebauungs-plandnderung gem. § 10(3) BauGB in
Kraft.

Die Bebauungsplangnderung mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung gem. § 10(4)
BauGB kann w&hrend der Dienststunden im
Rathaus von jedermann eingesehen werden.

Bilrgermeister

| Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)
Hachstens 2 Wohnungen je Wohngeb&ude (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Die nach § 4(3) Nr. 1-5 BauNVO ausnahmsweise zul#ssigen Anlagen sind ausgeschlossen.

H Zahl der 2uldssigen Vollgeschosse als Héchsigrenze gem. § 16(4) BauNvO

0,3 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

TH4,5m Traufhthe als Héchstmaf gem. § 16 BauNVO, bezogen auf die geplante
Stratenrandhdhe, gemaR Darstellung im Bebauungsplan, ermittelt in der
Mitte der zur PlanstralRe gelegenen Seite des Baugrundstlickes . Als
Traufhéhe wird die Hohenlage der &uBeren Schnittkante der AuRenwand mit
der Dachhaut bezeichnet. Diese Traufhthe ist bei verspringenden

Gebédudegrundrissen auf mindestens der Hilfte der Dachldnge einzuhalten,

FHS5m Firsthéhe als Hichstmaf gem. § 16 BauNVO, bezogen auf die geplante

Stralkenrandhdhe, gemaR Darstellung im Bebauungsplan, ermittelt in der Mitte
der zur Planstrae gelegenen Seite des Baugrundstiickes .

Bauweise, Uberbaubare und nicht
Uberbaubare Grundsticksflache

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig gem. § 22(2) BauNVO

Baugrenze gem. § 23 BauNVO

tiberbaubare Grundstlicksflache gem. § 23(1) BauNvO

Verkehrsflachen

StralBenverkehrsflache gem. § 9(1) Nr. 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie

Griunflachen

Zweckbestimmung

Grinflache gem. § 9(1) Nr.15 BauGB

@ Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen
und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Q000000
3 o Fléche zum Anpflanzen von standortgerechten Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
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Sonstige Planzeichen

Anpflanzen von Baumen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gem. § 9(7) BauGB

Il Textliche Festsetzungen

Dicher

Es sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 35° - 45° zulassig.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur zuldssig, wenn ihre Gesamtlange 1/2 der Dachlénge am
First nicht Uberschreitet. Die Dachflache zwischen Gaube und First, Ortgang sowie Traufrinne muss
mindestens 1,0 m betragen. Bei untergeordneten Bauteilen kann von der Dachneigung abgewichen
werden.

Nebenanlagen

Die Regelungen der Dachformen/Dachneigungen gelten nicht fir die Bedachung von Garagen und
Nebenanlagen. Dacher von Nebenanlagen kénnen begriint werden.

Die Zufahrten zu Garagen mlissen mindestens 5 m lang sein, Der seitliche Abstand von Garagen zu
offentlichen Verkehrsflichen muss mindestens 0,75 m betragen.

Solaranlagen sind gestattet.

Anpflanzungen von Bédumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen flr Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gemig § 9, Abs. 1 Nr. 25
BauGB

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9, Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die im Bebauungsplan entsprechend festgesetzten Flachen sind geschlossen mit standortgerechten heimischen
Gehdlzen zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind als Reihenpflanzung anzulegen; der Reihenabstand betrdgt 1,00 m,
der Abstand in der Reihe betrégt 1,00 m. Als standortgerecht gelten die Gehélze der Artenliste 2. Die Pflanzungen
sind als Mischpflanzung anzulegen, der Anteil einer Gehélzart darf 20 % nicht {(ibersteigen. Die Pflanzungen sind
dauerhaft zu erhaiten; abgéngige Geholze sind durch gleichartige Nachpflanzung zu ersetzen.

Festsetzungen fir die bifentliche Griinflache, Zweckbestimmung Spielplatz mit Béumen

lm Bereich der 6ffentlichen Granflache, Zweckbestimmung Spielplatz, sind insgesamt mindestens 17
standortgerechte hochstammige Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Als standorfgerechti. S. d.
Festsetzung gelten die Baume der Artenliste 1. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Abgéngige Bdume sind durch gleichartige Nachpflanzung zu ersetzen. (Die im Plan dargesteliten Standorte sind nur
nachrichtlicher Natur und nicht verbindlich; Anderungen der Standorte sind vorbehalten.)

Pflanzgebot fiir die Baugrundstiicke

Pro Baugrundstiick sind 1 standortgerechter heimischer Laubbaum oder 1 hochstammiger Chstbaum zu pflanzen
und dauerhait zu erhalten. Westlich der Planstrale ist je Baugrundstiick zusétzlich ein standorigerechter heimischer
Laubbaum innerhalb der Anpflanzfléche zu pilanzen. Abgéngige Baume sind durch gleichartige Nachpflanzungen zu
ersetzen. Als standortgerecht i. S. d. Festsetzung gelten die B&ume der Artenliste 1. Die nicht bebauten Elchen der
bebauten Grundstlicke sind gem. § 86 (1) BauONW gértnerisch zu gestalten. Der Nadelholzantei! an Hecken-,
Strauch- und Baumpflanzungen darf insgesamt max. 10 % betragen.

Artenliste 1 Artenliste 2

Stieleiche Quercus robur Hainbuche Carpinus betulus
Buche Fagus sylvatica Eberesche Sorbus aucuparia
Bergahorn Acer pseudoplatanus Vogelkirsche  Prunus avium
Sommerlinde Tilia platyphyllos Feldahorn Acer campreste
Hainbuche Carpinus betulus Hasel Corlyus avellana
Feldahorn Acer campestre Hartriegel Cornus sanguinea

hochstémmige Obstbdume
Kirsch-, Pilaumen- Prunus- oder Malus-
oder Apfelbdume arten in Sorten

Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hillse tex aquifolium
Hundsrose Rosa canina

Qualitét des Pflanzgutes:

B&ume (Hochstamm) Laubbaum Hochstamm  3x verpflanzt mit Ballen Stammumfang 14-16 m

Obstbdume Stammumfang mind.7 em
Baume Heister 2x verpflanzt ohne Ballen Hohe 150 -200 ¢cm
Strducher 4 Triebe chne Ballen Hihe 60 -200cm

Flachenhafte Geh&lzpflanzungen sind mit einem Pflanzbedarf von 1 Stiick je gm anzulegen.

Nachrichtliche Darstellungen

Gliederungsvorschlag fiir die 6ffentl. Verkehrsfiéche (Stelllplétze)

Gliederungsvorschiag fiir die Offentliche Granflache (Weg)

Teilungsvorschlag

geplante Endausbauhghe (StraRenrand)

vorhandene Gel&ndehohe

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | §.2414)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)} in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gesndert durch das investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04,1893 (BGBI. | S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV/O80) vom 18.12,1990 (BGBL. | S. 58)

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrheln- Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GVNW 8. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.12.2003 (GV NRW S. 766)-
SGV.NRW.2023

§ 86 der Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Bau® NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 1.03.2000 (GV NRW S.256), zuletzt gedndert am 09.05.2000 (GV NRW S. 439)

Gemeinde Welver

Bebauungsplan Nr. 1
" Grolde Breite "

8. Anderung




