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Teil A: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 31 ,,Gewerbegebiet Ostbusch”

Ortsteil: Zentralort Welver
Plangebiet: Ostlich der StraBe Pferdekamp, nérdlich der StraRe Ostbusch

Verfahrensstand: Vorentwurf

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der Be-
hérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

1  Anlass und Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,,Gewerbegebiet Ostbusch” sollen im Zentralort
Welver neue Gewerbeflachen entwickelt werden, um somit der aktuell anstehenden Nachfrage
nachkommen zu kénnen. Die Gemeinde Welver erhielt zuletzt vermehrt Anfragen regional ansas-
siger Gewerbetreibender zu Grundstucken in der GrélRenordnung von Uberwiegend 1.000 m2 bis
5.000 m2. Vor diesem Hintergrund wurde vorab ein stadtebauliches Konzept zur Entwicklung der
Flache erarbeitet, auf dessen Grundlage der Bebauungsplan Nr. 31 erstellt wird.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kann der aktuellen Nachfrage nach Gewerbegrundstu-
cken entsprochen werden. Der Planungsanlass ist somit die Schaffung von Gewerbegebietsfla-
chen, mit dem Ziel, eine der Nachfrage entsprechende Vermarktung der Flachen vorzubereiten.
Hierzu bedarf es der entsprechenden Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Gewerbegebiet
Ostbusch”.

Die Gemeinde Welver ist mit Blick auf die gemal3 8 1 (6) Nr. 8a BauGB im Rahmen der Bauleitpla-
nung zu berucksichtigenden Belange der Wirtschaft bestrebt, die weitere positive wirtschaftliche
Entwicklung der Betriebe vor Ort zu unterstltzen, zumal hierdurch vorhandene Arbeitsplatze ge-
sichert sowie dringend notwendige neue Arbeitsplatze geschaffen werden kénnen.

2 Verfahren

Das Planverfahren soll im sogenannten Vollverfahren durchgefihrt werden.

Gemal? 8 2 (4) BauGB ist fur das Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln sowie in einem Umweltbe-
richt (separater Teil B der Begrindung, folgt im weiteren Verfahren) zu beschreiben und zu bewer-
ten sind. Gemal3 des § 1a (3) i.V.m. &8 1 (6) Nr. 7 Buchstabe a BauGB sind die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartenden erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft auszu-
gleichen und im Bebauungsplan festzusetzen. Zudem ist eine Prifung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach & 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vorzunehmen (folgt im weite-
ren Verfahren).
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Mit den vorliegenden Unterlagen soll die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1)
BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8
4 (1) BauGB durchgefuhrt werden.

3  Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile des Bebauungsplanes

Der rd. 6 ha grolRe raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Gemar-
kungen Kirchwelver und Klotingen und umfasst innerhalb der Gemarkung Kirchwelver in der Flur
2 vollstandig die Flurstiicke 19, 20, 21 (StralBe Pferdekamp) sowie innerhalb der Gemarkung Klotin-
gen in der Flur 1 vollstandig die Flurstucke 149, 150, 151, 152, 176 (Strale Pferdekamp) und teil-
weise das Flurstiick 177 (StralRe Ostbusch).

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
Im Norden: durch die stdlichen Grenzen der Flurstick 16, 18 (Bahnlinie) in der Gemarkung Klo-
tingen und durch die sudliche Grenze des Flurstticks 182 in der Gemarkung Kirch-

welver;
Im Osten: durch die westliche Grenze des Flursticks 158 in der Gemarkung Klotingen, Flur 1;
Im Saden: durch die nordlichen Grenzen der Flursticke 66/1, 67/1, 187 in der Flur 5 sowie der

Flursticke 58, 196, 211 und 212 in der in der Flur 1 in der Gemarkung Klotingen;
Im Westen: durch die dstlichen Grenzen der Flursticke 12, 20, 139, 203, 281, 282, 314, 315, 316,
347,352, 353, 354, 355, in der Gemarkung Meyerich, Flur 4.

Der verbindliche Geltungsbereich ist im Plan selbst durch Planzeichen festgesetzt.

Der Bebauungsplan besteht aus:
- dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen und
- den textlichen Festsetzungen.

Die Begriindung ist gem. § 9 (8) BauGB beigefligt. Sie ist unterteilt in:
Teil A: Begrundung
Teil B: Umweltbericht (separat, folgt im weiteren Verfahren)

4 Situationsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Stdosten des Hauptorts Welver 6stlich der StralRe Pferdekamp
sowie nordlich der StralBe Ostbusch (siehe Abbildung 1). Das Plangebiet selbst wird heute Uberwie-
gend ackerbaulich genutzt, im Nordwesten befindet sich an der Pferdekamp ein Bestandsgebaude,
welches derzeit als Fluchtlingsunterkunft dient. Westlich der StraRe Pferdekamp befindet sich eine
Bebauungsreihe eineinhalbgeschossiger Wohnbebauung. Sudlich der StralRe Ostbusch schlie3t
ebenfalls Wohnbebauung an. Ostlich des Plangebietes grenzen weitere landwirtschaftliche Fldchen
an und im Norden verlauft die zweigleisige Bahnstreckenverbindung Hamm-Soest.

Das Plangebiet weist ein von Stidosten nach Nordwesten hin abfallendes Geldnde von rd. 4,0 m
auf ca. 400 m auf.

Die Stral’en Pferdekamp und Ostbusch sind als Landesstral3e (L 747) klassifiziert und verbinden
das Plangebiet mit dem Hauptort Welver und der Kreisstadt Soest. Die Strafe Pferdekamp wird
nordwestlich des Plangebietes mittels einer Schrankenanlage Uber die dort kreuzenden Bahngleise
gefuhrt.

Drees Huesmann
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Gewerbegebiet Ostbusch” im Luftbild, ohne
Malstab (Quelle: Tim-Online NRW)

5 Planungsrechtliche Vorgaben

5.1 Ziele der Raumordnung

Bauleitplane sind gemal3 8 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen.

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg, raumlicher Teilabschnitt Kreis Soest und
Hochsauerlandkreis wird das Plangebiet dem Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich (AFAB) zu-
geordnet (siehe Abbildung 2). Umliegend stellt der Regionalplan ebenfalls Allgemeiner Freiraum-
und Agrarbereich dar.

Die Gemeinde Welver kann im weiteren Verfahren eine Anfrage zur Anpassung der Bauleitplanung
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gem. 8 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) bei der
Bezirksregierung Arnsberg stellen. AuBert sich die Regionalplanungsbehérde nicht innerhalb von
einem Monat auf die Anfrage der Gemeinde, so kann die Gemeinde davon ausgehen, dass raum-
ordnungsrechtliche Bedenken auf der Basis des aus den vorgelegten Unterlagen ersichtlichen Pla-
nungsstandes nicht erhoben werden.

Drees Huesmann
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Abbildung 2: Ausschnitt Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg, raumlicher Teilabschnitt Kreis
Soest und Hochsauerlandkreis mit der Lage des Plangebietes, ohne Mal3stab (Quelle: Be-
zirksregierung Arnsberg)

5.2 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Welver ist der Geltungsbereich zum Bebau-
ungsplan Nr. 31, Gewerbegebiet Ostbusch” bereits Uberwiegend als ,gewerbliche Bauflachen” dar-
gestellt (siehe Abbildung 3).
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Welver mit der Lage des Plangebie-
tes, ohne MalRstab
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Diese Darstellung erfolgt auch fur die 6stlich anschlieRenden Flachen. Entlang der Stral3e Pferde-
kamp sieht der Fldchennutzungsplan einen rd. 20 - 30 m breiten anbaufreien Streifen vor.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Gewerbegebiet Ostbusch” ist entlang der StralRe
Pferdekamp ein rd. 24 - 30 m breiter Grunstreifen festgesetzt (siehe Kapitel 6 bzw. 7.5). Somit
entspricht die Aufstellung des Bebauungsplanes dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB.

5.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan IV ,Welver” vom Kreis Soest enthalt fiir den Geltungsbereich des Plangebietes
keine unmittelbaren Festsetzungen (siehe Abbildung 4).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Festsetzungsraums D.2.08, welches auf einer Flache
von rd. 1043 ha von der Ortsrandlage Welver und den Waldern um Welver gepragt ist. Begrenzt
wird es von den Auen des ,Salzbachs” und der ,Ahse” im Norden und Westen und der ackerbaulich
gepragten Landschaft der Niederbdrde im Stdosten. Fir den Bereich ist das Entwicklungsziel 2
(Anreicherung) sowie das Entwicklungsziel 1 (Erhaltung) und 4 (Biotopschutz) dargestellt. Vor die-
sem Hintergrund ist eine Aufwertung der Ortsrander vorgesehen (siehe Kapitel 7.5). Flachen von
Schutzgebieten sind durch die Planung nicht betroffen.

aaaaaaaaa

T

. % 2t \frdacss
.

e NSG C1I06 s LA v YA U

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan IV ,Welver” vom Kreis Soest mit der Lage des Plange-
bietes, ohne Mal3stab

6 Belange des Stadtebaus/Stadtebauliches Konzept

Im Vorfeld zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Gewerbegebiet Ostbusch” wurde ein stad-
tebauliches Rahmenkonzept erstellt, welches als Grundlage fir den Bebauungsplan dient (siehe
Abbildung 5).

Die auRere Erschlielung des Plangebietes soll dabei Uber die Neuanlage eines Kreisverkehrs im
Kreuzungsbereich der StraBen Pferdekamp, Ostbusch und Am Knapp erfolgen, wodurch einerseits
eine leistungsfahige Abwicklung des Verkehrs gewahrleistet und zudem eine Reduzierung der Ge-
schwindigkeiten am stidostlichen Eingangsbereich von Welver erreicht werden kann.

Drees Huesmann
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Abbildung 5: Stadtebauliches Rahmenkonzept zur Eﬁtwicklung des Gwerbegebietes "Pferdekamp"”, ohne
Mal3stab (Stand: Oktober 2024)

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber eine ringférmige StralBenfihrung, die sowohl eine mogliche
WeiterfUhrung des Gewerbes in Richtung Osten als auch die ErschlieBung einer méglichen Photo-
voltaik-Freiflachenanlage im Nordosten mitbertcksichtigt. Da die mogliche Photovoltaik-Freifla-
chenanlage gem. 8 35 (1) Nr. 8 BauGB als privilegiert gilt, wird diese nicht vom Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes umfasst.

Drees Huesmann
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Eine grinraumliche Gliederung erfahrt das Gewerbegebiet durch einen rd. 24 - 30 m breiten Grun-
streifen entlang der StralRe Pferdekamp, welcher eine vertragliche Einbindung in den vorhandenen
Wohnbestand gewahrleisten soll, sowie durch einen zentralen Griunzug, der das Gewerbe von Ost
nach West durchquert. Um zur Bestandsbebauung im Westen einen Sichtschutz zu erlangen, soll
innerhalb des Grunbereiches eine Aufwallung in 2 m Hohe angelegt werden, die lediglich zur Fuh-
rung eines FulR- und Radweges im Bereich des Ost-West-Grinzuges unterbrochen wird.

Zur Entwdasserung der Bau- und ErschlielBungsflachen ist eine Regenruckhaltung im Nordwesten
des Plangebietes vorgesehen. Um ein Eintrag wild abflieBenden Oberflachenwassers von den an-
grenzenden Ackerflachen auf die zuklnftigen Baugrundstlicke zu verhindern, ist im Osten eine
Entwasserungsmulde vorgesehen, die ebenfalls in die geplante Regenriickhaltung einleitet. Die be-
stehende Fluchtlingsunterkunft an der Stral3e Pferdekamp soll mit der Planung erhalten werden.

7 Planungsrechtliche Festsetzungen

Zur Umsetzung des vorgenannten stadtebaulichen Konzeptes werden auf Grundlage des Bauge-
setzbuches (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) im Bebauungsplan folgend er-
|auterte Festsetzungen getroffen.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes erfolgt eine Festsetzung als Gewerbegebiet (GE) bzw. eingeschranktes
Gewerbegebiet (GEe) gem. &8 8 BauNVO in Verbindung mit 8 1 (5), (6) und (9) BauNVO.

Das Plangebiet soll der beabsichtigten gewerblichen Nutzung i.S. von Produktion, Lagerung und
Distribution gewerblicher Guter zur Verfigung gestellt werden. Aus diesem Grund werden die Nut-
zungen ausgeschlossen, die keinen Bezug zu diesem Entwicklungsziel haben.

Im Anschluss an die bestehenden Wohngebdude im Siden und Westen erfolgt die Festsetzung
eingeschrankter Gewerbegebiete (GEe), womit dem Schutzanspruch der vorhandenen Wohnbe-
bauung hinsichtlich der Gerduschimmissionen aus dem Gewerbegebiet entsprochen werden soll.
Mit der Festsetzung wird gewahrleistet, dass mit der Nutzungsbeschrankung nur ein mischgebiets-
typisches Emissionsverhalten in dem Teilbereich erreicht werden darf. Hiermit wird dem stadte-
baulichen Gliederungserfordernis von uneingeschrankten Gewerbeflachen im Norden und Osten
Uber das eingeschrankte Gewerbegebiet hin zu der Wohnnutzung in Misch- und Wohngebieten
westlich der StraRe Pferdekamp und stidlich der StralBe Ostbusch gefolgt.

Die erstrebenswerte Staffelung aneinandergrenzender Gebiete kann z.B. auch durch eine Gliede-
rung eines Baugebietstypes nach 8§ 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) erreicht werden. Hier
besteht die Moglichkeit, die Art der baulichen Nutzung auch innerhalb der jeweiligen Gebietstypen
planerisch zu steuern. Die Absatze 4 bis 10 des § 1 BauNVO ermdéglichen die Gliederung oder/und
Einschrankung der Baugebietskategorien. Es kénnen nicht nur Nutzungsarten, sondern auch be-
stimmte Nutzungsformen innerhalb dieser Nutzungsarten eingeschrankt werden, dabei ist die all-
gemeine Zweckbestimmung des Baugebiets in seinen Ubrigen Teilen zu wahren.

Betriebe mit einem gewerbegebietstypischen Stérgrad kdnnen gemald 8 31 BauGB ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn deren Emissionen durch technische oder organisatorische MaBhahmen
nachweislich auf einen zulassigen mischgebietstypischen Stérgrad reduziert werden kénnen. Der
Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Drees Huesmann
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Daruber hinaus werden die Festsetzungen zur ausnahmsweisen Zulassungsfahigkeit bzw. Nicht-
zulassigkeit von Nutzungen wie folgt begrindet:

Anlagen fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Das Plangebiet soll der beabsichtigten gewerblichen Nutzung zur Verfigung gestellt werden. Aus
diesem Grund werden die vorgenannten Nutzungen nur ausnahmsweise zugelassen, da diese
ohne Bezug zu diesem Entwicklungsziel sind.

Einzelhandelsbetriebe / Verkaufsstatten
Gegenstand der Festsetzung ist primar der grundsatzliche Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben.
Damit wird dem Ziel nachgekommen, dass die Ansiedlung generell auszuschlieRen ist. Eine Aus-
nahme bildet hier lediglich das sog. ,Handwerkerprivileg”, worunter Verkaufsflachen von produ-
zierenden oder weiterverarbeitenden Handwerksbetrieben zu verstehen sind die

- dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet und in einem betrieblichen Zusammenhang er-

richtet sind,

- dem Hauptbetrieb flachenmaRig und umsatzmaRig deutlich untergeordnet sind und

- die Grenze der Grofflachigkeit nach § 11 (3) BauNVO nicht tGberschreiten.
Neuansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben sind unabhangig von ihrer GréRRe im Bereich des
Bebauungsplanes nicht zulassig.

Es ist darauf hinzuweisen, dass der Handel mit Kraftfahrzeugen und Motorradern per Definition
nicht zum Einzelhandel im engeren Sinne zu zahlen ist.

Im Rahmen der Sortimentslisten wird er i.d.R. unter den nicht zentrenrelevanten Sortimenten auf-
genommen, da er bauplanungsrechtlich als einzelhandelsrelevante Vorpragung einzustufen ist.
Der Handel mit Kraftfahrzeugen und Motorradern ist dabei jedoch nicht sondergebietspflichtig.
Mithin kann im Gewerbegebiet die Verkaufsflache hier gréBer als 799 m2 sein.

Gegenstand der Festsetzung zu den Verkaufsstellen ist die ausnahmsweise zulassungsfahige Er-
richtung von an Endverbraucher gerichteten Verkaufsstellen i.S. von Gewerbebetrieben aller Art
(einschl. Handwerksbetrieben), die Sortimente Uber einen ,,Werksverkauf” am Produktionsstand-
ort zum Verkauf anbieten (,Handwerkerprivileg").

Das ,Handwerkerprivileg” definiert sich Gber die Ansiedlungsperspektiven in Verbindung mit Ge-
werbebetrieben. Im Sinne des Handwerkerprivilegs sind Ansiedlungsperspektiven jedoch nur zu-
lassig, wenn die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb rdaumlich zugeordnet ist und im betrieblichen
Zusammenhang errichtet ist. DarUber hinaus mussen die angebotenen Waren auf dem Betriebs-
grundstlck aus eigener Herstellung stammen oder im Zusammenhang mit den dort hergestellten
Waren bzw. angebotenen Handwerksleistungen stehen. Zudem muss die Verkaufsflache dem
Hauptbetrieb deutlich untergeordnet sein.

Eine (GroBen-)Begrenzung der Verkaufsstatten erfolgt nicht tGber eine m2-Regelung, sondern in-
dem festgesetzt wird, dass der Verkauf mit dem Hauptbetrieb funktional sowie raumlich im Zu-
sammenhang stehen muss und keine Grolflachigkeit der Verkaufsflache erreicht werden darf.
Bei Verkaufsstatten, die einer anderen Nutzung (z.B. Handwerksbetrieben) zugeordnet sind, kann
es sich aber auch um selbststandige Einzelhandelsbetriebe handeln, wenn sie z.B. Gber einen ei-
genen Eingang und vom Hauptbetrieb unabhéngige Offnungszeiten verfiigen. Diese Betriebe kén-
nen ebenfalls zugelassen werden, sofern von ihnen keine Beeintrachtigungen des zentralen Ver-
sorgungsbereiches der Gemeinde Welver oder der wohnungsnahen Grundversorgung ausgehen.
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Tankstellen

Tankstellen sind - auch als Betriebstankstellen als sog. Eigenverbrauchstankstellen - nicht zulassig.
Damit soll vermieden werden, dass sich in dem Plangebiet eine autoaffine Nutzung mit Tankstel-
lenshops entwickelt. Dieses ist zwar bei der Randlage der Erweiterungsflache nicht wahrscheinlich,
aber auch nicht unmaoglich.

Wohnungen
Um eine Ansiedlung rein gewerblicher Betriebe zu fordern und auch zukilnftig den Entwicklungs-

spielraum der Betriebe nicht einzuschranken, werden Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Plangebiet ausgeschlossen. Mit
der Zulassigkeit von Wohnnutzungen in réumlicher Nahe zu gewerblichen Betrieben geht aufgrund
hoéher geltender Schutzanspriche oftmals eine Nutzungseinschrankung fur benachbarte Betriebe
einher. DarUber hinaus besteht fur zukinftige Entwicklungen die Gefahr einer sukzessiven Losl6-
sung der Wohnnutzungen vom ursprunglich zugehoérigen Betrieb. Fur diese betriebsungebunde-
nen Wohnnutzungen entstehen dann hdhere Immissionsschutzanspriche und somit weitere Ein-
schrankungen fur die bereits bestehenden Gewerbebetriebe. Mit dem vollstandigen Ausschluss
von Wohnnutzungen im Plangebiet kann einer solchen Entwicklung von vornherein entgegenge-
wirkt werden.

Beherbergungs- und Bordellbetriebe / Vergnigungsstatten

Bordelle und sonstige Betriebe, die der Erregung und / oder Befriedigung sexueller Bedurfnisse
dienen, wirden das Image des Gebietes nachteilig beeinflussen und mdéglicherweise zu einer Um-
strukturierung fihren, die sich sowohl fur das Plangebiet und auch fur die Umgebung stadtebau-
lich nachteilig auswirken kénnte. Aus diesem Grunde werden Bordelle und sonstige Betriebe, die
der Erregung und / oder Befriedigung sexueller Bedurfnisse dienen, im Plangebiet ausgeschlossen,
um die o.a. stadtebauliche Fehlentwicklung (Trading-Down-Effekt) zu verhindern und das Gebiet
dem konventionellen Gewerbe vorzuhalten.

Die ausnahmsweise zulassungsfahige Vergnugungsstatte ist nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes. Diese Art von Einrichtungen ist nicht mit dem Ziel der Schaffung von Entwicklungsmaoglichkei-
ten fUr ortsansassige bzw. ansiedlungswillige Handwerks- und Gewerbebetriebe vereinbar. Die Zu-
lassung von Vergnugungsstatten wurde die Verfugbarkeit der Flachen einschranken.

Biogasanlagen, Freiflachen-Photovoltaikanlagen sowie Windkraftanlagen

Die in der Vergangenheit erfolgten und zulassigen Ansiedlungen von einer Biogasanlage und Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen sind vor dem Hintergrund des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG)
und der damaligen Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir solche Anlagen in dem Gebiet erfolgt.

Die Gemeinde Welver ist bestrebt, das Gebiet fir gewerbliche Nutzung mit dem Aspekt der Schaf-
fung eines Arbeitsplatzstandortes durch entsprechende anzusiedelnde Betriebstypen zukunftig
nutzbar zu machen.

Der Ausschluss von Biogasanlagen, Freiflachen-Photovoltaikanlagen sowie Windkraftanlagen im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgt, um das Plangebiet flr Flachen des pro-
duzierenden und verarbeitenden Gewerbes und Handwerks zu sichern.

Unbenommen von diesem Ausschluss sind gem. § 14 (1) BauNVO Anlagen fur erneuerbare Ener-
gien als untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (im Zusammenhang mit baulichen An-
lagen) allgemein zuldssig, sofern sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grund-
stucke oder des Baugebietes dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen.
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Gemeinde Welver - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 31 ,,Gewerbegebiet Ostbusch”

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser einschlieBlich der Anlagen fur erneuerbare Energien dienenden Nebenanlagen sind
in dem Bebauungsplan zulassig, auch soweit flr sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen
festgesetzt sind (8 14 (2) BauNVO).

Storfallbetriebe

Im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung ist zu beachten, dass das Erfordernis zur Berucksich-
tigung angemessener Abstande zwischen Betriebsbereichen im Sinne von & 3 (5a) BImSchG und
schutzwirdigen Gebieten (von Menschen bewohnte oder stark frequentierte Bereiche) im Sinne
des 8 50 BImSchG besteht. Die Seveso-lll-Richtlinie (RL 2012/18/EU) und die Storfallverordnung (12.
BImSchV) definieren sehr spezifische Grundlagen fur die Ermittlung angemessener Abstande
(wAchtungsabstande”) zwischen schutzwirdigen Gebieten und Betriebsbereichen, in denen gefahr-
liche Stoffe verwendet werden oder vorkommen.

Der Leitfaden der Kommission fur Anlagensicherheit -KAS- beim Bundesministerium fur Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit (Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach
der Storfall-Verordnung und schutzwirdigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umset-
zung 8 50 BImSchG - ,KAS 18") soll als Grundlage fur die Einbeziehung des Belanges in die kommu-
nale Bauleitplanung dienen. Fir Neuplanungen enthalt dieser Leitfaden Abstandsempfehlungen
fur Betriebsbereiche, in denen bestimmte Stoffe in bestimmten Mengen vorkommen bzw. verwen-
det werden. Die aufgefuhrte Liste ist nicht abschlielend, auch sind mit Bezug auf die Seveso-II-
Richtlinie sowie die Storfallverordnung beim Vorkommen bzw. der Verwendung von Mischungen
gefahrlicher Stoffe ggf. andere Abstandserfordernisse gegeben. Den aufgefuhrten Stoffen sind in
dem Leitfaden Achtungsabstande der Klassen | bis IV zugeordnet, fiir die Abstande zwischen min-
destens 200 m sowie 1.500 m und mehr definiert werden. Diese Abstande werden mit der Planung
unterschritten (nachstgelegene Wohngebaude aulRerhalb des Gewerbegebietes rd. 700 m (wohn-
genutztes Gebaude auBBerhalb des Gewerbegebietes norddstlich am Glaserweg) bzw. 730 m
(wohngenutztes Gebadude 6stlich auRerhalb des Gewerbegebietes an der Blrener Stral3e).

Daher erfolgt ein grundsatzlicher Ausschluss von Gewerbebetrieben und Anlagen mit Betriebsbe-
reichen i.S.d. § 5 (3a) BImSchG. Damit wird im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung bereits
vor der Projektplanung und dem Anlagen- und Baugenehmigungsverfahren sichergestellt, dass in
dem von schutzwirdigen Gebieten umgebenen Gewerbegebiet i.W. keine sogenannten ,Storfall-
betriebe” angesiedelt werden.

7.2 MaR der baulichen Nutzung/Hohe baulicher Anlagen

Mit der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes soll zum einen
die bauliche Dichte und zum anderen die Ausdehnung der zuldssigen baulichen Anlagen geregelt
werden.

Der flachenmaRige Anteil des Baugrundstlickes, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden
darf, wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt, womit der zulassige Versiegelungs-
grad zunachst unter dem Orientierungswert fur Gewerbegebiete nach § 17 BauNVO bleibt. Um
dennoch eine mdglichst hohe Ausnutzung der Flachen fir den Nutzungszweck zu ermdoglichen,
kann die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,6 bis maximal 0,8 Uberschritten werden, wenn die
Uberschreitung in gleichem MaRe (iber eine Dachbegriinung ausgeglichen wird. Hierdurch kann
einerseits eine Ruckhaltung des Niederschlagswassers und insbesondere eine Verzogerung der
Spitzenabflusse erzielt werden. Andererseits tragt die Verdunstung des gespeicherten Wassers zur
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Kihlung und Luftbefeuchtung bei und fihrt somit zu einer Verbesserung des Umgebungsklimas.
Mit der vorgegebenen Substratschicht von 12 cm kann ein ausreichend gutes Wachstum von Gras-
Krauter-Begrinungen sichergestellt werden, wodurch das Ausbilden von Halbtrockenrasen- oder
Trockenrasengesellschaft auf den Dachflachen gesichert wird.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Héhen der baulichen Anlagen erfolgt gestaffelt, sodass
zur bestehenden Wohnbebauung im Stden und Westen eine reduzierte Gebaudehdhe von maxi-
mal 8,0 m vorgegeben wird, wahrend in den innenliegenden Bereichen eine maximale Gebaude-
héhe von bis zu 12,0 m zulassig ist.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Héhe der baulichen Anlagen kann gem. § 31 (1) BauGB
durch untergeordnete Bauteile und technische Gebdudeeinrichtungen wie beispielsweise Hei-
zungs-, Luftungs-, Antennen-, Aufzugsanlagen sowie flr Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie um maximal 2,00 m ausnahmsweise zugelassen werden.

Der obere Bezugspunkt der Hohenfestsetzung bestimmt sich durch den Abschluss der Attika bei
Flachdachern, dem Schnittpunkt der Dachflachen (First bei Satteldachern) bzw. dem oberen Punkt
des geneigten Daches bei Pultdachern.

7.3 Bauweise/Uberbaubare Grundstiicksfliche

Als Bauweise ist eine abweichende Bauweise gemal? § 22 (4) BauNVO festgesetzt, mit der MaRgabe,
dass von der offenen Bauweise abweichend Baukdrperlangen und -breiten von mehr als 50,00 m
zulassig sind. Damit wird den gewerbegebietstypischen Gebdudeldngen entsprochen, wie sie ins-
besondere bei dem hier in Rede stehenden Planungsziel notwendig werden kénnen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gemald § 23 BauNVO durch die Festsetzung von
Baugrenzen definiert. Die festgesetzten Baugrenzen werden zur Umsetzung des Zieles einer ge-
werblich zu nutzender Flache groRzligig gefasst.

7.4 Verkehrsflachen

Die aulBere ErschlieBung des Plangebietes soll Gber die Neuanlage eines Kreisverkehrs im Kreu-
zungsbereich der StralRen Pferdekamp, Ostbusch und Am Knapp erfolgen, dessen Flachenerfor-
dernis bei der Festsetzung der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen entsprechend berlcksichtigt
wird. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird fur den Kreisverkehr ein straRenbautech-
nischer Entwurf erstellt, der im Weiteren mit den Festsetzungen im Bebauungsplan abzugleichen
ist. Die innere ErschlieBung erfolgt Gber eine ringférmige StraBenflihrung in einer Breite von 15 m.

7.5 Grunflachen, Flachen fiir Anpflanzungen

Zur Einbindung des Plangebietes in den angrenzenden Siedlungs- und Freiraum werden unter-
schiedliche GrunpflanzmalRnahmen festgesetzt. Zum einen sieht der Bebauungsplan nach Westen
hin einen rd. 24 - 30 m breiten 6ffentlichen Griinstreifen entlang der Stral3e Pferdekamp vor, wel-
cher neben einem Sichtschutzwall entsprechende Baum- und Strauchpflanzungen erhalten soll.
Abgehend von diesem Abstandsgrin ist ein zentraler Ost-West verlaufender ¢ffentlicher Griinzug
in 10 m Breite vorgesehen.

Daruber hinaus sind zu den Grinzugen sowie zu den AuBenbereichen des Gewerbegebietes hin
jeweils 3 m breite Anpflanzungsstreifen vorgesehen, innerhalb derer ein entsprechender
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Geholzstreifen (vorzugsweise Straucharten und schattentolerante Baumarten) anzulegen ist. Die
Pflanzungen sind in Gestalt einer einreihigen Hecke mit heimischen Arten vorzusehen. In einem
mittleren Pflanzabstand von 1,50 x 1,50 m sind Straucher und alle 10,00 m ein Baum als Heister
anzuordnen. Eine Unterbrechung der Anpflanzungsstreifen ist lediglich zum Zwecke der Beseiti-
gung von Niederschlagswasser zulassig.

Als Mindestpflanzqualitat sind einfach verpflanzte Straucher mit einer Mindesttriebzahl von vier in
einer H6he von 60 cm zu wahlen. Die Heister sind in einer Mindestpflanzqualitat mit einer Stamm-
héhe von mindestens 150 cm zu wahlen.

Die Fertigstellungspflege ist gemal DIN 18916 auszufthren. Samtliche Anpflanzungen sind vom
Grundstuckseigentimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Die He-
ister sind vor Verbiss und Fegen zu schitzen. Dieser Schutz kann mit einer Einzaunung Uber ca. 5
Jahre erreicht werden. Geholzausfalle und -verluste sind artgleich entsprechend der festgesetzten
Pflanzenqualitat zu ersetzen. Die Nachpflanzungen haben an den gegebenen Standorten spates-
tens in der folgenden Vegetationsperiode zu erfolgen.

Far die Anpflanzungsflache gilt folgende Vorschlagspflanzliste (nicht abschlieBend):

Heister
Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre

Spitzahorn Acer platanoides
Winterlinde  Tilia cordata
Kornelkirsche Cornus mas

WeilRdorn Crataegus monogyna
Straucher

Felsenbirne Amelanchier ovalis
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Traubenkirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opulus

Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze wird ein 3 m breiter 6ffentlicher Grinstreifen mit
der Zweckbestimmung Entwasserungsmulde festgesetzt. Hierdurch soll ein Eintrag wild abflieBen-
den Oberflachenwassers von den angrenzenden Ackerflachen auf die zukinftigen Baugrundsti-
cke verhindert werden.

Begrinung von Stellplatzanlagen

Weitere Baumpflanzungen werden zur Begriinung von Stellplatzflachen vorgesehen. So ist je an-
gefangene 6 PKW-Stellplatze mindestens ein heimischer Laubbaum vorzusehen. Hierdurch erfolgt
eine Mindestbegrinung dieser Anlagen und eine Verschattung gréfRerer zusammenhangender
versiegelter Flachen. So werden das Aufheizen der Flachen und die Beeintrachtigung des Lokalkli-
mas vermindert. AuBerdem tragen Baume zur Verbesserung des Mikroklimas durch Schadstofffil-
terung, Erhéhung der Luftfeuchte bzw. Bildung von Verdunstungskalte sowie Staub- und CO,-
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Bindung bei. Die Anpflanzung ist mit der Herstellung der Stellplatzanlage vorzunehmen. Ausgefal-
lene Baume sind zu ersetzen.

Beschaffenheit von Stellplatzflachen

Um den Versiegelungsgrad im Plangebiet zu reduzieren, werden Vorgaben von Stellplatzflachen
getatigt. Die Oberflache von ausschliel3lich durch PKW genutzte Stellplatze sind aus wasserdurch-
lassigem Material herzustellen (Schotterrasen, Rasengittersteinen, Pflaster mit mindestens 30 %
Fugenanteil o. a.). Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Be-
tonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

Ausgenommen hiervon sind die Zufahrtsgassen.

Die Festsetzung beschrankt sich ausschlieBlich auf rein durch PKW genutzte Stellplatzflachen, um
nicht die Tragfahigkeit des Unterbaus bei einer Befahrung durch LKW zu beeintrachtigen.

Mit der Begrtinung (Bestimmung zur Dachbegrinung, den Anpflanzungen, Stellplatz-Materialien)
will die Gemeinde Welver folgende Effekte erzielen:

- Bindung von Stauben und Schadstoffen,

- Sauerstoffproduktion und CO,-Bindung,

- Drosselung des Regenabflusses.
Mit der Anwendung von wasserdurchlassigen Materialien fir die Stellplatze sowie einer Zufihrung
von unbelastetem Regenwasser in den naturlichen Kreislauf wird zu einem schonenden Umgang
mit den Ressourcen Grundwasser, Boden und Klima beigetragen. Wasserdurchlassige Materialien
sorgen daflir, dass Regenwasser dezentral versickert, zu Grundwasserneubildung fihrt und nicht
gesammelt in die Kanalisation eingeleitet werden muss.

7.6 Ortliche Bauvorschriften

Mit den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften kann einerseits die flUr einen Gewerbebetrieb
erforderliche AulRendarstellung gewahrleistet werden, andererseits der stadtebauliche / gestalte-
rische Rahmen an dem Standort bestimmt werden, um eine weitgehende Einbindung in das bau-
liche Umfeld herzustellen.

Vor diesem Hintergrund sollen freistehende Werbeanlagen aul3erhalb der festgesetzten Uberbau-
baren Grundstlcksflache als Pylon oder als Fahnenmasten mit einer Héhe von maximal 8,00 m,
einer Breite von maximal 4,00 m und einer Tiefe von maximal 0,50 m zulassig sein. Der Abstand
der aulBeren Begrenzung der Werbeanlage hat mind. 0,50 m zur Grundstlcksgrenze / zur offentli-
chen Verkehrsflache zu betragen.

Daruber hinaus sind Anlagen der AulRenwerbung an Gebauden ausschlielich auf den Gebaude-
fassaden aufgebracht zulassig. Sie mussen grundsatzlich einen Abstand von mindestens 0,50 m
zur Oberkante Attika einhalten. Werbeanlagen mit Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufban-
der, Videowande oder dhnliches sind unzulassig. Belichtete Werbeanlagen in Richtung benachbar-
ter Wohnnutzung sind unzulassig. Je Fassadenseite darf die Summe der fir Werbung genutzten
Flache 30 % der Flache der jeweiligen Fassadenseite nicht Gberschreiten.

7.7 Flachen fir den Gemeinbedarf

Die bestehende Fluchtlingsunterkunft an der StralRe Pferdekamp soll mit vorliegender Aufstellung
des Bebauungsplanes planungsrechtlich gesichert werden. Vor diesem Hintergrund werden fur
den Gebaudebestand unter Berlcksichtigung einer Erweiterungsoption im Osten Flachen fir den
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Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtun-
gen" festgesetzt.

8 Belange der Ver- und Entsorgung

8.1 Trinkwasser/Loschwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser kann durch den drtlichen Versorgungstrager er-
folgen.

Um bei einer Brandbekampfung wirksame Léscharbeiten durchfihren zu kénnen, muss eine aus-
reichende Wassermenge zur Verfugung stehen. Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung
wird gem. DVGW W 405 eine Wassermenge von 3200 I/min (192 m3/h) fir mindestens 2 Stunden
far ausreichend gehalten.

Die Kapazitaten kdnnen nach heutigem Kenntnisstand bereitgestellt werden. Die Modalitaten fur
die Léschwasserversorgung sind im weiteren Verfahren zu klaren. Der Anschluss der Baugrund-
stlcke an die zentrale Wasserversorgung ist technisch méglich.

8.2 Niederschlags- und Schmutzwasserentsorgung

Zur Ableitung des im Plangebiet anfallenden Regenwassers ist eine Regenrickhaltung im Nord-
westen des Plangebietes mit anschlieliender Einleitung in die Trennkanalisation in der Stral3e Pfer-
dekamp vorgesehen. Um ein Eintrag wild abflieBenden Oberflachenwassers von den angrenzen-
den Ackerflachen auf die zukinftigen Baugrundstticke zu verhindern, ist im Osten eine Entwdsse-
rungsmulde vorgesehen, die ebenfalls in die geplante Regenrickhaltung einleitet.

Die Schmutzwasserentsorgung ist Uber die bestehenden Kanale in den StralRen Pferdekamp / Ost-
busch vorgesehen.

8.3 Elektrizitat/Warme/Energetische Quartiersentwicklung

Das Plangebiet kann Uber die vorhandenen Leitungsnetze mit Elektrizitat und Gas versorgt wer-
den.

8.4 Abfallbeseitigung

Fur das Plangebiet erfolgt die Abfallsammlung im Gewerbegebiet im Rahmen eines innerbetriebli-
chen Abfallmanagements. Ein Anschluss des Plangebietes an die kommunale Mullabfuhr ist mog-
lich.

9 Belange der Umwelt

9.1 Umweltprifung/Umweltbericht

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes im Vollverfahren ist gemal3 8 2 (4) BauGB eine Umwelt-
prifung durchzufihren. Die Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes / der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprui-
fung) ist im weiteren Verfahren im Umweltbericht - separater Teil B der Begriindung darzulegen.

Dieser wird im Wesentlichen eine Beschreibung und Bewertung der durch die Planung zu erwar-
tenden Umweltauswirkungen enthalten mit Angaben zu:
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- Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden;

- Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung und
bei Nichtdurchfihrung der Planung

- geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen und

- in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes zu bertcksichtigen sind.

Mit den vorliegenden Unterlagen soll die frihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB durchgeflhrt werden. In diesem Rahmen werden
die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange aufgefordert AuRerungen zum erforder-
lichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprtfung gem. 8 2 (4) BauGB zu tatigen.

9.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Mit der Planung werden Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt vorbereitet. Diese Ein-
griffe sind zu bilanzieren und der Ausgleich bzw. die Kompensation im Sinne eines Programmes
zur Bewaltigung der Eingriffsfolgen in das Verfahren und die Abwagung einzustellen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist im weiteren Verfahren im Umweltbericht (separater
Teil B der Begriindung) darzulegen.

9.3 Artenschutz

Nach europdischem Recht mussen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europaischer Ebene
besonders geschutzten Arten bertcksichtigt werden. Im Rahmen der Bauleitplanung muissen auch
die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die Verbote nach & 44 (1) Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), welche bei der vorliegenden Bauleitplanung entstehen, als spezielle Ar-
tenschutzprifung (ASP) gepruft werden. Die Auswirkungen und maéglichen Konflikte der Planung
auf die planungsrelevanten Arten im Sinne der Definition des Ministeriums fir Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes NRW sind in einem Artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag im weiteren Verfahren zu untersuchen.

10 Auswirkungen der Planung

10.1 Immissionsschutz

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes zur Entwicklung eines Gewerbegebietes zu erwar-
tenden Emissionen sind im weiteren Verfahren im Rahmen eines schalltechnischen Fachbeitrages
darzulegen und ggf. entsprechende MaBnahmen zu ergreifen.

10.2 Belange des Klimaschutzes

In dem Plangebiet sind bauliche Grundsatze des GebaudeEnergieGesetz (GEG) bei den Gebauden
ebenso umsetzbar wie die aktive und passive Nutzung der Solarenergie. (Das GEG tritt am 1. No-
vember 2020 in Kraft. Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist sowohl durch MaBnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen (klimagerechte Stadtentwicklung).
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Dieser Grundsatz des Absatzes 5 des & 1a BauGB (erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) ist
in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu berucksichtigen.

Mit den in dem Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird seitens der Bauleitplanung auf ein
klimaangepasstes Planen und Bauen als Reaktion auf den erwarteten Klimawandel hingewirkt. Im
Zuge der vorliegenden Planung sind verschiedene Belange berticksichtigt worden, dies sind zum
Beispiel Belange des Stadtebaus und der Umwelt. Es werden MaBnahmen fur klimaangepasstes
Planen und Bauen berticksichtigt, die hier aufgrund der 6rtlichen Situation und des zugrunde lie-
genden Vorhabens sinnvoll umgesetzt werden kénnen und einen Ausgleich zwischen verschiede-
nen Interessen darstellen. Im Bebauungsplan werden daher Regelungen zur Ein- und Begriinung
getroffen, die dazu beitragen kénnen, die klimabedingten Auswirkungen zu verringern.

Bezlglich der Fassadenfarbe und ihrer Helligkeit muss berlcksichtigt werden, dass sowohl zu
dunkle als auch zu helle Farben aus klimatischer Sicht Nachteile haben. Eine dunkle Fassade weist
eine niedrige Albedo (Mal flr das Ruckstrahlvermdégen (Reflexionsstrahlung)) und damit einen ge-
ringeren Reflexionsgrad bzw. hohen Absorptionsgrad fir die kurzwellige Sonnenstrahlung auf.
Dadurch wurde sich die Gebaudehdlle starker aufheizen und die Energie als Warmestrahlung so-
wohl in den Halleninnenraum als auch an den AulRenbereich abgeben. In der unmittelbaren Um-
gebung kommt es dadurch zur Erhéhung der Lufttemperatur. Die erwarmte Luft wird anschlie-
Rend mit dem Wind als Warmluftblase in die Umgebung transportiert, wobei sie sich allerdings
nach wenigen Dezimetern wieder auf das Temperaturniveau des Umfeldes abkuhlt.

Eine helle Fassade hingegen weist eine hohe Albedo und damit einen hohen Reflexionsgrad bzw.
geringen Absorptionsgrad fur die kurzwellige Sonnenstrahlung auf. Auf diese Weise wird zwar das
Gebaude / die Halle vor Aufheizung geschtzt, allerdings fuhrt die in die Umgebung reflektierende
Sonnenstrahlung zur Erhéhung der Warmebelastung im AuRBenbereich. Gerade in Anbetracht der
FlachengrofRen der Sud- und Westfassaden ware dieser Effekt deutlich ausgepragt. Um die Nach-
teile sowohl von zu dunklen als auch zu hellen Fassaden zu minimieren, sollte eine Fassadenfarbe
mit mittlerer Albedo gewahlt werden, beispielsweise ein mittlerer Grauton oder pastellartige bzw.
helle Farbtone (orange, turkis, grun, etc.).

Mit der Festsetzung zu Dachbegrinungen kann in Kombination mit der Fassadenfarbe und dem
Fassadenmaterial somit ein Beitrag zur Verminderung der Warmebelastung an dem Standort ge-
leistet werden.

10.3 Starkregen sowie Hochwasser- und Gewasserschutz

Das Bundesamt fur Kartographie und Geodasie hat fur das Land Nordrhein-Westfalen zur Bewer-
tung der Beeinflussung von Starkregenereignissen die ,Starkregenhinweiskarte fir NRW" zur Ver-
fugung gestellt (siehe Abbildung 6). Gegenstand der Starkregenhinweiskarte ist auf Grundlage ei-
nes digitalen Gelandemodelles eine Darstellung, wie sich Starkregenereignisse aulierhalb von
FlieBgewassern auswirken kénnen. Diese Darstellung wird dabei fir zwei Starkregenszenarien vor-
genommen: ,Seltener Starkregen’ (100-jahrliche Wiederkehr gemaf regionaler meteorologischer
Statistiken) und ,Extremer Starkregen’ (90 mm pro Stunde und m2), wobei der gegenstandlichen
Abwagung der extreme Starkregen zugrunde gelegt wird.

Der Starkregenhinweiskarte NRW ist zu entnehmen, dass es im Nordosten zum Teil zu erheblichen
sowie entlang der Bahntrasse im Norden zu leichten Uberschwemmungsereignissen kommen
kann. Der Bebauungsplan reagiert dementsprechend auf die gegebene Situation und siehtim Nor-
den / Nordwesten keine Bebauung vor, sondern 6ffentliche Grunbereiche bzw. Flachen fur die
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Regenrickhaltung. Im Zuge des weiteren Verfahrens ist hierzu ein entsprechendes Entwasserungs-
konzept zu erstellen.

Belange des Gewadsserschutzes sind durch die Planung nicht bertUhrt. Das Plangebiet befindet sich
auBerhalb der festgesetzten Uberschwemmungsgebiete gem. 8 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
sowie in keinem Wasser- oder Heilquellenschutzgebiet. Die Belange des Hochwasserschutzes wer-
den durch die vorliegende Planung nicht beruhrt.

f
g

Starkregen
In der tiefe extremes Ereignis

© Bundesamt fiir Kartographie
und Geodésie (2021)
K=<olm
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Abbildung 6: Extreme Starkregenereignisse - Darstellung betroffener Bereiche in blau, ohne Mal3stab
(Quelle: https://geoportal.de)

10.4 Belange des Denkmalschutzes

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte bzw.
Denkmalbereiche gem. 88 3 - 5 Denkmalschutzgesetz NRW. Auch Boden- und Gartendenkmale
sind nicht vorhanden. Belange der Denkmalpflege gem. § 1 (5) BauGB und 8 1 DSchG NRW werden
nicht berthrt.

Bei Bodeneingriffen kdnnen jedoch Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h., Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archdologie
fur Westfalen, AulRenstelle Olpe (Telefon 02761/9375-0, Fax: 02761/937520) unverziglich anzuzei-
gen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entde-
ckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbe-
horde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
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Bodendenkmals dies erfordern und dies flir die Betroffenen zumutbar ist (8 16 (2) Denkmalschutz-
gesetzt NW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungs-
berechtigten eines Grundsttickes, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet
werden, dass die notwendigen MaBnahmen zur sachgemalien Bergung des Bodendenkmals sowie
zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstuck vorhandener Bo-
dendenkmaler zu dulden sind (816 (4) Denkmalschutzgesetzt NW).

10.5 Altlasten und Kampfmittel

Im Kataster Uber Altlastverdachtsflachen und Altlasten des Kreises Soest, das keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit erhebt, ist im o. g. Bereich keine Eintragung vorhanden.

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist
das SG Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle
bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Verfasser:

Drees & Huesmann Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld

Tel. 05205-7298-0; Fax -7298-22

E-Mail: info@dhp-sennestadt.de
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