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A. FESTSETZUNGEN

(GEM. §§ 9 UND 12 BAUGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 und § 12 (3) S. 2 BauGB)

Wohngebdude

In Erganzung des bestehenden Wohnhauses ist die Errichtung eines weiteren Gebdudes zuléssig. Die-
ses wird unmittelbar an das Bestandsgebaude angebaut und ist ebenso wie das Bestandsgebdude der
Wohnnutzung vorbehalten.

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 19 BauNVO)

2.1 Hohe der baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO

FH max. 81,5 m ii. NHN maximal zuldssige Firsthéhe, hier: 81,5 m (. NHN

Die Firsthohe wird durch den duBeren Schnittpunkt der beiden Dachschenkel bestimmt. Unterer Be-
zugspunkt zur Bestimmung der Firsthéhe ist Normalhéhennull (Bezugsfldche flir Héhen lber dem Mee-
resspiegel im Deutschen Haupthdhennetz 1992). Eine Uberschreitung der festgesetzten zuldssigen
Hdéhe fiir technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile kann ausnahmsweise zugelassen werden.

2.2 Zulassige Grundflache gem. § 19 BauNVO

GRZ 0,4 Grundflachenzahl 0,4 (Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen
Anlagen Uberdeckt werden darf)

Die Grundflache wird durch die von baulichen Anlagen Uberdeckten Flachen des Baugrundstlicks b e-
stimmt. Bei der Ermittlung der Grundfiache sind die in § 19 (4) BauNVO aufgefiihrten Anlagen (Gara-
gen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen
unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) mitzurech-
nen. Gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO wird bestimmt, dass durch diese Anlagen die festgesetzte Grund-
flache bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 lberschritten werden darf.

3. Baugrenze / iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldache
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Welver hat am 14.11.2018 gem. § 2
(1) BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 3 "Salzbachweg" beschlossen. Der
Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB aufgestellt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) BauGB am
29.11.2018 ortsiiblich bekannt gemacht,

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3
"Salzbachweg" ist gem. §§ 2 und 10 BauGB vom Rat der
Gemeinde Welver am 27.02.2019 als Satzung beschlossen
worden.

Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplanentwurf wurde gem. § 13 a (2) Nr. 1
i.V.m. § 13 (2) Nr. 2 und § 3 (2) BauGB vom 03.12.2018 bis
zum 11.01.2019 doffentlich ausgelegt. Die O&ffentliche
Auslegung wurde am 29.11.2018 ortstiblich bekannt gemacht.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
wurden gem. § 13 a (2) Nr. 1 i.Vv.m. § 13 (2) Nr. 3 und § 4
(2) BauGB mit Schreiben vom 28.11.2018 (iber die Planung
unterrichtet und um Abgabe ihrer Stellungnahme gebeten

—Sduumacher —
Blrgermeister

Ausfertigung und Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan Nr. 3 "Salzbachweg" wurde am
96.93.2943 ausgefertigt und ist durch ortsiibliche Bekannt -
machung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 (3) BauGB am
A%:03.2.043. in Kraft getreten.

Blirgermeister

s e Baugrenze

0

4 Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b sowie § 12 (3) S. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflache

nicht Uberbaubare Grundstilicksflachen

4.1 Heckenpflanzung

|| Abschnitt der Grundstlicksgrenze, in dem eine Hecke anzulegen ist

Wahrend der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der baulichen MaBnahmen sind entlang der
Grundstilicksgrenzen in den gekennzeichneten Abschnitten freiwachsende oder geschnittene Hecken
aus standortgerechten heimischen Laubgehélzen anzulegen. Vorhandene Pflanzungen sind, sofern sie
die 0.g. Anforderungen erfiillen, zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen und so zu erganzen, dass
sich durchgédngige Heckenstrukturen entwickeln.

4.2 Erhaltung von Baumen
@ Standort eines zu erhaltenden Baumes

Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Baume
sind gleichwertig zu ersetzen.

5. Dachform
(gem. § 12 (3) S. 2 BauGB)

SD AusschlieBlich zuld@ssige Dachform ist das Satteldach

6. Sonstige Planzeichen
(gem. §§ 9 und 12 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB, gleichzeitig Grenze des rdumli-
chen Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes gem. §
12 (3) BauGB

B. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

_7/ 3,0 /{‘; BemaBung in Metern, z.B.: 3,0 m

— O
%

Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt
223 Flurstiicksnummer, z.B.: Flurstlick Nr. 223
; vorhandenes Hauptgebdude mit Hausnummer, z.B.: Haus Nr. 7
/i/Z vorhandenes Nebengebéude

®72,8 7 Gelandehdhe ber Normalhéhennull, z.B. 72,8 m . NHN
Bestand: | Firsthéhe und Dachform des vorhandenen Wohnhauses:
~ FH 80,5 m . NHN — Firsthéhe: ca. 80,5 m 4. NHN (ca. 7,7 m liber Gelande)
Satteldach 45° - Dachform: Satteldach mit einer Neigung von 45°

C. HINWEISE

Artenschutz:

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauung splanes wurde vom Bliro Stelzig (BurghofstrafBe
6, 59494 Soest) eine artenschutzrechtliche Vorprifung durchgefithrt. Demnach ist d as geplante Vor-
haben aus artenschutzrechtlicher Sicht zuldssig, wenn

- die Baufeldraumung zum Schutz von Waldohreule, Stein- und Waldkauz, Bluthanfling, Turmfalke,
Feldsperling, Gartenrotschwanz, Turteltaube, Star, Mehl- und Rauchschwalbe, Schleiereule und von
europdischen Vogelarten nicht wahrend der Hauptbrutzeit vom 15. Mérz bis 31. Juli stattfindet,

- vom 01, Mérz bis zum 30. September Baumfallungen und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmefallen und
mit Einbeziehung eines Experten durchgefiihrt werden (BNatSchG).

Immissionen:

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde aufgrund des in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Plangebiet ansdssigen KFZ-Betriebes vom Ing.-Blro filir Akustik und Larm-
Immissionsschutz Buchholz, Erbau-Réschel, Horstmann (Markische StraBe 59, 44141 Dortmund) ein
Gerdusch-Immissionsschutz-Gutachten erarbeitet. In dem Bericht wird zusammenfassend festgestellt,
dass hinsichtlich der Immissionen keine Konliktsituation zu erwarten ist.

Bodendenkmadler:

Entdeckung von Bodendenkmadlern: Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur - und / oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber auch Verand erungen und
Verférbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tier i-
schen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmadlern bzw. archaologischen Befunden oder Funden ist der Gemeinde Welver als Unte-
re Denkmalbehdrde (Tel.: 02384 - 51 305) oder dem LWL - Arché&ologie fiir Westfalen / AuBenstelle
Olpe (Tel.: 02761 - 93750) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstédtte mindestens drei Wer k-
tage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese
nicht vorher von der Denkmalbehérde freigeg eben wird.

D. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786)

Gesetz zur Modernisierung des Bauordnungsrechts in Nordrhein -Westfalen - Baurechtsmodernisie-
rungsgesetz (BauModG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018
S. 421), Artikel 1 - Bauordnung fiir das Land Nordrhein -Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeiche n-
verordnung 1990 - PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntm achung
vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 ff.), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom
23.01.2018 (GV. NRW. S. 90)

5.000
@?ﬁmnns Fror

L
4 - R
Vickermann ..y
i \ A At 2 nan
| - s o

© LAND NRW (2018) - Lizenz dl-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

GEMEINDE WELVER

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 3 "SALZBACHWEG"
EINSCHLIEBLICH VORHABEN UND ERSCHLIEBUNGSPLAN

M.1:500

Konrad-von-Bergheim-Weg 25 / 59757 Arnsberg
Telefon: 02932 - 700 171
E-mail: post@vielhaber-stadtplanung.de

vielhaber

stadtplanung - stadtebau

W e

Doris Vielhaber - Bearbeitungsstand: 16.11.2018
(Eintragung der Verfahrensdaten am 06.03.2019)




