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Plangrundiage:

Vergrof3erung der Flurkarten
Gem. ILLINGEN , Flur 2und 3
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BEWERSTRASSE i

Geltungsbereich der

Abrundungssatzung
gem. @ 34Bau(B
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ZEICHENERKLARUNGEN

Ermidchtiqgqungsgrundlagqe

- DBAUCESETZBUCH (GBauGR) IN DER FASSUNG DER BEKAMITMACIHUNG VOM
08.12.1986 {BGBL. I S. 2253}

—~ DAUNUTZUMCSVERORDMUNG (BaulVO) Il DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 27.01.1990 (BGB1. T 8. 132).

- GEMEINDEORDMUNG FUR DAS LAND NORDRHEIH—HEQTFRLTN {GO W)
IM DER FASSUNG DER BEKAMM'IMACHUNG VOM 13.08.1984 (GV MW 5.
475}, GEANDERT DURCH ART. 9 DES RECHTSDEREINIGUNGSGESETEES
1987 PUR DAS LAND MNORDRHEIN-WESTFALEN (RBG 87 twW) VO
06.10.1987 (GV NW S. 342)

GESETZ ZUR ANDERUNG DER GEMEIINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORD-
RHEIN-WESTFALEN VOM 20.06.1989 (GV i 1989 5. 362)

DIE PLANMUNTERLAGE ENTSPRICHT DEN ANFORDERUNGEN DES § 1 DER
PLANZEICHENVERORDHUNG VO 18.12.1990.

DIE FESTLEGUNG DER STADTEDBAULICHEN PLANUNG IST
ETNDEUTIG.
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FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs.1u? BauGB

BEGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHLS GEM. § 9 (7} BauGB

38 37 I | Grense des riumlichen Geltungsbereiches

des B-Planes Hr. 1, "Bewerstralle", der
Gome ticdle Welver, OL. lllingen

ART DER BAULICHEN MUPZUNG GUM. § 9 (1) HR. 1 UND § 1 (3} BauNVO

WA

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 DaulNVO

{l) Allgemeinc Wohngebiete dienen vorwiegend
dem Wohnen.

(2) 2Zuliassig sind
1. Wohingebiaude,
2. die der Versorqung des Gebiets
dienenden Liden, Schank- und Speise-

wirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke.

{3) Ausnabhmsweise kéunen zugelassen werden:

1. Betricbe des Beherbergungsgewerbes

~2. sonstige nicht stdrende Gewerbe-
betriebe,

J. Anlagen filr Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

MAB DER BAULICHEN NUTWUNG UND DAUWEISE GEM. § 9 Abs. 1 Hr. 1

UND_6_ BauGh

GRZ 04
GFa 12

HIY 84 16, 19, 20 UND_ 22 BauNVO
Zulassige Zahl der Vellgeschosse (Héchst-
grenze) gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3
Grundf lachenzahl qgem. § LY Daulvo

Ceschollllachenzalkl gem. § 20 BauNvo

Bauweise gem. § 22 BaulVO
Zuldssig sind nur Finzel- u. Doppelhiuser

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN GEM. § 9 {1} Nr. 2 DauGD UMD &% 23

{3) BaulvOo

Baugrenze gew. § 23 {(3) BaulVO

Durch Baugrenzen wird die iiberbaubare Grund-
stiicksfliche bestimmt. Die Gebiude dirfen die
Grenzen nicht liberschreiten. Ein Vortreten
von Gebdudeteilen in geringfiigigem Ausmalfl
kann zugelassen werden.

VERMEENRSFLACIENH GEM. § 9 ARS. 1 NR. 11 BauGh
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—— Strallenbeqgrenzungslinie

Flachen fir das Anpflanzen von Biumen und Strauchern gem. § 9

Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
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PElanzgebot Elr
grofkronige und hochstdmmige Biume und
Straucher

IFldchen fiir die Abfallenbsorqung uml Abwasserbeseilbigung sowie

fir Ablagerungen gem. § Y9 Abs. 1 Nr. 14

Wasserflachen und Flichen Ffiix die Reqgelung des Wasserabflusses

Abwasserpumpstation

gem., § 9 Abs. 1 Nr.

16 BauGn
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offener Graben

Abgrenzung unterschiedlicher Nulzungen qem.
§ 16 Abs. 5 BauNVO

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

vorgeschlagene Flurstiicksgrenzen

Vorhandene CGebidude

Kennzeichnung von Flichen, in denen es zu
Geruchsstoffeintrigen in einer Haufigkeit von
bis zu 30 Promille der Jahresstunden, ausge-
hend vom ca. 110 m nérd-ostlich gelegenen
Tierhaltungsbetrieb, kommen kann.

Deutlich wahrnehmbar sind Geriiche unter 5
Promille der Jahresstunden (nach dem Gut-
achten iiber Geruchsstoffimmissionen zum
Bebauungsplan Nr. 1 "Bewerstrafle” vom

17. Mai 1993).

Vorhandene Obstbiume

L

NACHURICHTLICH UDERNOMMENE FESTSETZUMGEN GEM. § 9 Abs. 6 BauGB

Ortliche Gestaltungsvorschriften gem. § Bl
Landesbaucordnung (Gestaltungssatzung).

Geneigte Dachfliichen bel einer Dachneiqung von
" max.L5°  max. 45 Grad. Drempel sind bis zn einer Hdhe von
’ 0,50 m zulassiqg.
Die Einfriedung der Grundstiicksgrenzen entlang
der BewerstraBe darf cine HShe von max. 0,50 m
nicht iiberschreiten.

Hauplfirstrichtung

Criinflachengestaltung

{1} per im B-Plan dargestellte Obstbaumbestand auf
den Grundstiicken ist mdgliechst zu crhalten
bzw. durch gleichwertige Obstbaume oder ggf.
einheimische standortgerechte Laubbidume zu er-—
sctzen-

Diese LErsatzanpflanzungen sind auBerhalb des
festgesetzten Pflanzstreifens auf dem Grund-
stiick anzuordnen.

(2} Der im B-Plan festgesetzte PElanzstreifen
zur siidlichen Grundstiicksgrenze ist durch
¢ine kombinierte Baum- und Strauchbepflanzung
zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
Fachgerecht zu pflanzen und zu unterhalten.

(3) Die seitliche Einfriedung der Grundstiicke
{Nachbargrenze) ist im hinterliegenden Grund-
sLiicksteil (Gartenberecich} nur in Form von
Laubhecken bzw. heimischen Gehoélzarten zu-
lissiq.

Einfriedungen
Dic Einfriedung der Grundstiicksgrenzen entlang

der Bewerstrale darf eine Hdhe von max. 0,50 m
nicht ﬁbgrschrciten.

Verfahrensablauf zur Aufstellung des BebaunungshWanos hr.

"Rewerstrafe”, Ot. Tllingen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gem. § 2 (1) BauGB vom

Rat der Gemeinde Welver am 20.05.1992 beschlogsen wogden.

Welver, Alen | ig- Mérz 94
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Blirgermeister Schriftfiihrer

csiithlich bekannt-
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Erster Belgeordueter
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Der Bebauungsplan—r=tTit den allgemeinen Zielen und Zwecken

(1) BauGH am 15.12.1992 Sffentlich darge-

der Planung ge
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Erster Belgeordneter

Der RBebauungsplan hat einschlieBlich der Begriindung gem. § 3
(2) BauGk in der Zeit wvom 24.11.1993 bis 27.12.1993 GEfentlich

\
it derbgéﬁtltlichen Auslegung sj am 15.11.1993 orts-

Erster Belgeordncter

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 02.02.1994
den Debauungsplan gem. § 10 BauGBh als Satzung und die Begriindung

hierzu beschlcssen.
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Biirgermeister Schriftfihrer

Welver, den

Die Durehfiihvung des Anzeigeverfahrens ist gem. § 12 BauCGB in
verbindung mit § 4 GO H¥ a.13 i Marl gllortsiiblich bekanntge-

macht worden.
Die Bekanntmachung erhdlt den Hinweis, dafl der Bebauungsplan mit

der Begriindung stindig im Rathaus der Gemeinde Welver, Am
Markt 4, 59514 Welver, wihrend der Dienststunden ven jedermann
eingesehen werden kann. Der Bebauungsplan ist ggit der Sffent-

lichen Bekanntmachung in Kraft getreten. :

Helver, den 1 8. Mai g"

- Daube -

Biirgermeister
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