GEMEINDE WELVER

Ortsteil Eilmsen

Bebauungsplan Nr. 2 "Auf der Koppel"

2. vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB
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Legende

zur 2. vereinfachten Anderung des B-Planes Nr. 2 ,,Auf der Koppel“
Ortsteil Eilmsen

Festsetzungen

Begrenzungslinie (§ 9 Abs. 7 BauGB):

Grenze des rauml. Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung

Art der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB; §§ 1 — 15 BauNVO):

WR

Reines Wohngebiet

Zulassig sind gem. § 3 NauNVO

- Wohngebaude

Ausnahmsweise konnen Laden und nicht storende Handwerksbetriebe,
die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes
dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen
werden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO):

Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO)

Bauweise / uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVO)

offene Bauweise
Baugrenze

Baulinie

Darstellung der Uberbaubaren Grundstucksflache
Nichtiberbaubare Grundstlcksflache
Auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebenanlagen im

Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen/Carports zugelassen.
Garagenstandorte werden nicht festgesetzt.

Es sind nur Einzelhduser zuldssig

zulassige Dachneigung

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO):

0,4 GRZ = Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO)
gibt an, wie viel m? Grundflache je m? Grundsticksflache zulassig sind
(Flachenanteil eines Baugrundstiickes, der (iberbaut werden darf)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

]

Sonstige Darstellungen

Stralle/ Gehweg

BIRNIE Grenze Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2
e 230/380-kV Freileitung mit 30 m breitem Schutzstreifen
106 Flursticksbezeichnung zum Zeitpunkt der Planaufstellung
Auf der Koppel Straltenbezeichnung

vorhandene Gebaude mit Hausnummer
Hinweise:
1

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen

und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Welver als Untere Denkmalbehorde und/oder der
LWL-Archaologie fur Westfalen, Aufienstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax 02761/937520) un-
verzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatten mind. drei Werktage in unverandertem Zu
stand zu erhalten (§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

2.

Zur Verminderung von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen,
dass Geholzentnahmen ausschliel3lich aul3erhalb der Brut - und Aufzuchtzeiten, also in der
Zeit vom 30.09. — 01.03. erfolgen durfen. Im Hinblick auf Artenschutzbelange ist dabei sicher-
zustellen, dass keine Lebensstatten planungsrelevanter Arten zerstort werden.

Inhalt der Anderung

Die Zweite vereinfachte Anderung erstreckt sich ausschlieRlich auf das unbebaute Grundstiick Gemarkung Eilmsen, Flur 5, Flurstick 106.
Im Ursprungsbebauungsplan ist das Flurstiick 106 als "Kinderspielplatz" festgesetzt. Im Rahmen der Zweiten vereinfachten Anderung wird diese Nutzung aufgegeben,
es erfolgt eine Ausweisung als reines Wohngebiet (WR) entsprehend der vorhandenen Festsetzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Eine Uberbaubare Grundstlcksflache wird nicht festgesetzt.

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der

zurzeit gultigen Fassung.

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Neufassung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786) in der zurzeit gliltigen Fassung

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NW. S. 666) in der zurzeit glltigen Fassung

Ubersichtskarte

Das von der Plandnderung betroffene Grundstiick
liegt in der Gemarkung Eilmsen, Flur 5.

| Welver, 26.03.2020

Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Welver hat am 16.12.2013 gem. § 2 (1) i.V.m. § 1 (8) und §13 BauGB die 2.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Auf der Koppel“, Ortsteil Eilmsen, beschlossen.

-Schumacher-
Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am 26.02.2020 die 2. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Auf der Koppel“ gem. § 10 (1) BauGB als Satzung und die Begriindung
hierzu beschlossen.

Welver, 26.03.2020

-Schumacher-
Blrgermeister

‘%Das Beteiligungsverfahren gem. § 1 3 BauGB wurde in der Zeit vom 14.11.2019 bis 27.12.2019
i durchgefiihrt.

= Welver, 26.03.2020

- Schumacher-
Birgermeister

Der Satzungsbeschluss zur 2. vereinfachten Anderung ist gem. § 10 (3) BauGB in Verbindung mit § 7
GO NW am 25.03.2020 ortslblich bekannt gema cht worden. Die Bekanntmachung erh alt den
Hinweis, dass die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung standig im
Rathaus der Gemeinde Welver, Am Markt 4, 59514 Welver, wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann. Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist mit der
offentlichen Bekanntmachung in Kraft getreten.

Welver, 26.03.2020

-Schumacher-
Blrgermeister




