Gemeinde Welver

Satzung
gemil} § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
iiber die Einbeziehung von Aullenbereichsflichen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Berwicke vom 21.08.2026

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666/ SGV. NW. 2023) und des § 34 Bauge-
setzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBIL. I S. 3634) in
der jeweils zur Zeit giiltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Welver in seiner Sitzung am
16.07.2026 folgende Satzung beschlossen:

§1

Zielsetzung

Mit dieser Satzung werden AuBlenbereichsfldchen in den Geltungsbereich der Satzung iiber den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Berwicke - § 34 Abs. 4 BauGB (Innenbereichssatzung) -
einbezogen.

§2
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung ist im beigefiigten Ubersichtsplan (M 1: 1.500) und im Festset-
zungsplan (M 1:500) gekennzeichnet. Betroffen ist das Flurstiick 159/59 der Gemarkung Berwi-
cke, Flur 5. Beide Plane sind Bestandteil dieser Satzung. Im Festsetzungsplan sind dariiber hin-
aus die in § 3 dieser Satzung getroffenen Festsetzungen dargestellt.

§3

Festsetzungen

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung werden gem. § 34 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 und 3

Satz 1 sowie Absatz 4 BauGB Festsetzungen getroffen:

a) Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringem Ausmal} kann zugelassen wer-
den. Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen konnen Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO zugelassen werden. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsfldchen zuléssig sind oder zugelassen werden konnen.

b) Zuléassig ist ein Einzelhaus gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.

c) Die max. Firsthohe darf hochstens 7,0 m betragen. Bezugspunkt fiir die Héhenermittlung
ist die fertige FuBBbodenoberkante (FOK). Die fertige FOK darf max. 0,6 m iiber der na-
tiirlichen Geldndeoberflache (§ 2 Abs. 4 BauO NRW) liegen. Dieses MaB ist dort zu mes-
sen, wo das Wohngebdude am hochsten Geldndepunkt aus der Erdoberfldche tritt. Die



Gebédudehohe darf nur von technischen Einrichtungen, wie z.B. Schornsteinen oder Anla-
gen zur Energiegewinnung bis zu einer max. Héhe von 1,5 m {iberschritten werden.
d) Im Vorgartenbereich ist die Anlage von sogenannten Schottergérten nicht zuldssig.

(2) Die erforderliche 6kologische Eingriffskompensation erfolgt auf dem Flurstiick 159/59,
Flur 5, Gemarkung Berwicke. Zum Ausgleich erfolgt hier die Festsetzung einer Hecke sowie von
4 Baumen.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung wird hiermit gem. § 34 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB 6f-
fentlich bekannt gemacht. Die Satzung mit Begriindung und der Festsetzungsplan kénnen wéh-
rend der Bekanntmachungsfrist online auf der Internetseite der Gemeinde Welver unter
www.welver.de / Offentliche Bekanntmachungen eingesehen werden. Dauerhaft konnen die Un-
terlagen dann unter dem Link https:/www.welver.de/bauen-wirtschaft/bauen-planen-und-
wohnen/staedtebauliche-satzungen eingesehen werden. Gleichzeitig konnen die Unterlagen im
Rathaus der Gemeinde Welver, Am Markt 4, Zimmer DG 3, eingesehen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtlich ist, wenn sie nicht innerhalb eines
Jahres seit dieser Bekanntmachung gegeniiber der Gemeinde Welver geltend gemacht worden
ist. Méangel der Abwiégung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit
dieser Bekanntmachung gegeniiber der Gemeinde Welver geltend gemacht worden sind. Bei der
Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
oder den Mangel der Abwigung begriinden soll, darzulegen.

Es wird ferner auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB iiber die
fristgeméfle Geltendmachung etwaiger Entschiadigungsanspriiche wegen Planungsschidden infol-
ge der Aufstellung dieser Satzung hingewiesen. Die Leistung dieser Entschiddigung ist schriftlich
bei der Gemeinde Welver zu beantragen. Ein Entschiddigungsanspruch erlischt, wenn er nicht
innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die planungsbedingten Ver-
mogensteile eingetreten sind, geltend gemacht wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim Zustandekommen dieser

Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht wer-

den kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde
nicht durchgefiihrt,



b) diese Satzung ist nicht ordnungsgeméal 6ffentlich bekannt gemacht worden,
c) der Biirgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- und Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde vorher geriigt und dabei die
verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.
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