GEMEINDE WELVER
Ortsteil Schwefe
Bebauungsplan Nr. 3

"Am Hiigel"

1. vereinfachte Anderung
gem. § 13 BauGB i.V.m. §13a BauGB
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Gemarkung Schwefe, Flur 4

Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Welver hat am 23.06.2022
gem. §2 (1)i.V.m. § 1 (8) und §§13 und 13a BauGB
die 1. vereinfachte Anderung des Bebauunggplanes

- Garzen -
Burgermeister

Das Beteiligungsv% gem. § 13a (2) Nr. 1

BauGB i.V.m. § 13 (2) BauGB und § 3 (2) BauGB
wurde in der Zeit vom 13.02.2023 bis 16473.2023
durchgefuhrt. /

Welver, 09.10.202

A4182.40.2023

Der Rat der Gemeinde Welver hat in seiner Sitzung am
08.08.2023 die 1. vereinfachte Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Hugel*, Ortsteil Schweferzgem.
§ 10 (1) BauGB als Satzung und die Begrierzu

beschlossen.

Welver, 09.10.2023

Der Satzungsbeschluss zur 1. vereinfachten Anderung ist
gem. § 10 (3) BauGB in Verbindung mit § 7 GO NW am
ortstiblich bekannt gemacht worden.
Die Bekanntmachung erhélt den Hinweis, dass die 1.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes mit der
Begrundung standig im Rathaus der Gemeinde Welver, Am
Markt 4, 59514 Welver, wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann. Die 1. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes ist mit der #ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Welver, 23 49.2023

Festsetzungen gem. Inhalt der 1. Anderung

Begrenzungslinie (§ 9 Abs. 7 BauGB):
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Hugel"
Grenze Geltungsbereich der Bebauungsplanadnderung

Art der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB; § 7 BauNVO):

MD zulassig sind.
1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und
die dazugehérenden Wohnungen und Wohngebéude,
2. Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebéude mit entsprechen-

den Nutzgérten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,
3. sonstige Wohngebaude,

4 Betriebe zu Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisenwirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

6. sonstige Gewerbebetriebe,

& Anlagen fur értliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturel-

le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
8. Gartenbaubetriebe
9. Tankstellen
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO):
Il Zahl der max. zuldssigen Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
o] offene Bauweise

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO):
0,6 GRZ = Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO)

@ GFZ = Geschossflachenzahl (§§ 16 und 20 BauNVO)

Bauweise / liberbaubare Grundstiicksfliache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVO)

— Baugrenze
e mit Darstellung der Uberbaubaren Grundstiicksfléche
Sonstige Darstellungen
212 Flurstlicksbezeichnung zum Zeitpunkt der Planaufstellung
Zum Vulting StralRenbezeichnung
Z7 | vorhandene Gebaude mit Hausnummer
L e
@ vorgeschlagener Standort fiir anzupflanzenden Baum
St nachrichtliche Darstellung von zwei Stellplatzen aufgrund der
bestehenden Baulast fur das Wohngebaude ,Zum Vulting 19°
A Darstellung einer méglichen Einfahrt/ Grundstuckszufahrt

Rechtsqrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der
zurzeit gultigen Fassung. // Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786) in der zurzeit gultigen
Fassung // Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV.NW. S. 666) in der zurzeit gultigen Fassung

Hinweise

Artenschutz

Unter Beriicksichtigung der Umgebungssituation (u.a. vorhandenen Bebauung) und der
derzeitigen Nutzung der unbebauten Freiflache ist nicht ersichtlich, dass bei der
Realisierung baulicher Vorhaben die artenschutzrechtlichen Verbotsbestande fiir
geschitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz beriihrt werden.
Diese gewonnene vorldufige Einschdtzung wird mit der Verpflichtung an die zukiinftigen
Bauherren weitergegeben, bei der Bauausfiihrung etwaigen Hinweisen auf vorkommende
geschitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in einem solchen Fall unverziglich
die Untere Landschaftsbehtérde des Kreises Soest als flir den Artenschutz zusténdige
Behoérde zu informieren. Sofern es um Zuge der Realisierung der Wohnbebauung und der
Gartengestaltung zur Beseitigung von Gehdlzen kommt, wird darauf hingewiesen, dass
gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September keine
Gehélzriickschnitte durchgefiihrt werden dirfen. Daher ist das Fallen auBerhalb dieses
Zeitraumes durchzufiihren mit der Empfehlung, entsprechenden Ersatz zu erbringen.

Die Berlcksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen: Wasser- und
Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher  Energietechnik, = Verwendung
umweltvertraglicher Baustoffe, naturnahe Umfeldgestaltung sowie als MaBnahme zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft insbesondere im
Vorgartenbereich auf sogen. Schottergarten zu verzichten. Der nicht als Stellplatz, Garage,
Zufahrt, Wege und Terrassen genutzte Bereich soll 6kologisch wertvoll (vogel-, bienen-
und insektenfreundlich) und vielféltig gestaltet werden. In diesem Zusammenhang wird
auf die Verpflichtung nach § 8 Abs. 1 BauO NRW hingewiesen, wonach die unbebauten
Flachen bebauter Grundstiicke nicht nur wasseraufnahmefdhig zu belassen oder
herzustellen sind, sondern auch zu begriinen und zu bepflanzen sind.

Denkmalschutz / Bodendenkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes und im direkten Umfeld befinden sich keine
denkmalgeschiitzten Gebaude.

Bezliglich der Berilicksichtigung der Belange des Bodendenkmalschutzes wird ein Hinweis
in den Bebauungsplan aufgenommen, da nicht ausgeschlossen werden kann, dass
innerhalb des Planbereiches bisher noch unbekannte Bodendenkmalsubstanz liegt. Bei
Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h., Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natilrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Arché&ologie flir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Telefon
02761/9375-0, Fax: 02761/937520) unverzlglich anzuzeigen. Das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die
Entdeckungsstétte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehdrde kann die Frist verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§
16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenliber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer
sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlickes, auf dem Bodendenkmaéler
entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaBnahmen zur
sachgemaBen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Kldrung der Fundumsténde und zur
Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§
16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Altlasten

Altlasten sind nicht bekannt. Im Kataster Uber Altablagerungen und Altstandorte des
Kreises Soest, das keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt, ist im Bereich des o. g.
Plangebietes keine Altlast-Verdachtsflache registriert.

Aus der bisherigen Nutzung ergeben sich keine Hinweise auf Altlasten oder schédliche
Bodenverdnderungen. Dennoch sind hier folgende Hinweise zu beachten:

-Sollten bei Erdarbeiten Abfélle, Bodenkontaminationen oder sonstige kontaminierte
Materialien entdeckt werden, ist das Sachgebiet Bodenschutz des Kreises Soest umgehend
zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle, kontaminierter Boden etc. sind zu
separieren und zu sichern.

-Bei BaumaBnahmen anfallende Abfalle sind gem. Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) einer
ordnungsgeméBen und schadlosen Verwertung zuzufiihren, soweit dies technisch méglich
und wirtschaftlich zumutbar ist.

-Mutter- und Unterboden sind zu separieren und einer schadlosen Verwertung zuzuftihren.
Bei der VerwertungsmaBnahme dirfen die natlrlichen Bodenfunktionen nicht
beeintrachtigt sowie schadliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden (§§ 2, 4
und 7 Bundes-Bodenschutzgesetz-BBodSchG).

-Dariiber hinaus sind bei VerwertungsmaBnahmen auf landwirtschaftlich genutzten Béden
u.a. die Grundsatze der guten fachlichen Praxis in der Landwirtschaft zu beriicksichtigen
(8 17 BBodSchG).

-Ist eine Verwertung des Unterbodens technisch nicht moglich oder wirtschaftlich
unzumutbar (KrWG) oder stellt eine Beseitigung die umweltvertraglichere Lésung dar, ist
der Bodenaushub als Uberlassungspflichtiger Abfall auf einer daflr zugelassenen
Bodendeponie im Kreis Soest zu entsorgen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung kann durch Anschluss an die vorhandenen Wasserleitungen der
Gelsenwasser AG erfolgen. In diesem Zusammenhang wird folgender Hinweis gegeben:
StraBen und andere Flachen, in denen Wasserleitungen der Gelsenwasser AG betrieben
werden, dirfen in ihrer Héhen- und Seitenlage nicht verandert werden. Sonstige
BaumaBnahmen dirfen die Lage und die Betriebssicherheit der Wasserleitungen nicht
gefahrden.

Innerhalb des Plangebietes verlduft die Wasserleitung fiir das Geb&dude ,Zum Vulting 24b".
Vor Baubeginn ist mit dem Versorgungstrager die Umlegung dieser Leitung abzustimmen.
Der Verlauf der Leitung zum Zeitpunkt dieser Plandnderung ist in dem als Anlage der
Begriindung beigefiigten Netzplan dargestellt.

Schutz vor Starkregenereignisse

Laut der Starkregenhinweiskarte.NRW ist mit Wasseransammlungen bei Starkregen im
Plangebiet zu rechnen. Bei einem 100-jahrigen Regenereignis sind aufgrund der aktuellen
Topografie Wasseransammlungen von bis zu 20 cm auf Teilen des Plangebietes zu
erwarten. Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde so zu
profilieren, dass Oberflachenabflisse nicht in Erd-/ Kellergeschosse eindringen kénnen.
Oberflachenabflliisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden. Die
Topografie auf dem Baugrundstlick sollte so gestaltet werden, dass das Wasser von
Gebauden ferngehalten wird. Bodengleiche ebene Eingédnge sollten vermieden werden.
Bereits kleine Schwellen halten das Wasser vom ungehinderten Zufluss ins Geb&ude und
zu tieferliegenden Offnungen ab. Kellertreppen und Lichtschédchte kdnnen bereits durch
kleine Aufkantungen geschutzt werden und sollten zudem zusatzlich (ber Abliufe
verflgen, die an eine Drainage oder das Entwé&sserungssystem angeschlossen sind. Auch
auf dem Grundsttick kann der Abfluss von Regenwasser vermieden oder verzégert werden,
indem Fldachen unversiegelt bleiben und bepflanzt werden. Dies steigert die Versickerung
und Verdunstung. Im Vergleich zu versiegelten Flachen lduft Wasser auf Rasen deutlich
langsamer und in geringeren Mengen ab. Die bauliche Vorsorge vor den Auswirkungen von
Starkregenereignissen erfolgt durch eine ,angepasste™ Bauweise und entsprechenden
Schutzvorkehrungen zur Verringerung méglicher Schaden. Es sind insofern Kombinationen
aus verschiedenen MaBnahmen notwendig, um einen mdglichst hohen Schutz vor
Starkregen zu erreichen.




