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Gemeinde Welver, Bebauungsplan Nr. 3 "Am Hiigel", 1. Anderung

Begriindung
1 Planungsanlass
1.1 Neubau eines Wohnhauses

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Am Higel" orientierte sich bei seiner Aufstellung im Jahre
1991 auf dem Flurstiick 212, Gemarkung Schwefe, Flur 4, am baulichen Bestand. Dem-
entsprechend wurden auch die Uberbaubaren Flédchen festgesetzt. Den bestehenden Ge-
bduden mangelt es an der Barrierefreiheit, so dass geplant ist, auf der vorhandenen Frei-
fliche des Grundstiickes einen altersgerechten barrierefreien Bungalow zu errichten.

1.2 Erfordernis der Anderung des Bebauungsplanes

Das v.g. Flurstiick 212 liegt planungsrechtlich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 3 ,Am Hiigel*. Am Standort des geplanten Wohnhauses setzt der Bebauungsplan kei-
ne Uberbaubare Grundstiicksflache fest. Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung des Vorhabens geschaffen
werden.

Diese innere Verdichtung des Siedlungsbereiches ist grundsatzlich anzustreben, denn die
Gemeinden sind gem. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB angehalten, mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umzugehen und zuriickhaltend bei der zuklinftigen Ausweisung von
Bauland zu agieren. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
AuBenbereichsflachen die Entwicklungsméglichkeiten von Fldchen im Hinblick auf Wie-
dernutzbarmachung, Nachverdichtung und anderen MaBnahmen zur Innenentwicklung
vorrangig zu nutzen. Die Erhéhung der Bebauungsdichte ist somit grundsatzlich zu be-
furworten. Der angrenzende Bereich ist gepragt durch die bestehenden Geb&ude, so dass
sich ein solches Vorhaben insgesamt in die vorhandene Siedlungsstruktur einfligen wir-
de.

2 Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren

2.1 Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten und beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13 BauGB und § 13a BauGB.

Die unter § 13a (1) BauGB genannten Voraussetzungen zur Anwendung des beschleu-
nigten Verfahrens sind gegeben:

e Der Bebauungsplan soll die Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Wohnhauses
schaffen. Dies entspricht dem Ziel der Nachverdichtung bestehender baulicher Struk-
turen und dient somit der Innenentwicklung.

e Der Geltungsbereich umfasst eine Grundflache, die unter der in § 13a (1) Satz 2 Nr. 1
BauGB genannten Schwelle von 20.000 m? liegt.

e Das geplante Vorhaben unterliegt nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
tréglichkeitspriifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
oder nach Landesrecht.

¢ Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 (6) Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzgiiter — die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes - liegen nicht vor.
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Aufgrund der bereits im Bestand gegebenen Nutzungsstrukturen werden mit Umsetzung
der Planung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen ausgeldst. Die Grund-
ziige der Planung des Bebauungsplanes sind nicht betroffen, so dass das vereinfachte
Verfahren gem. § 13 BauGB zur Anwendung kommt.

2.2 Verfahrenserleichterungen

Von einer Umweltpriifung kann gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB abgesehen werden. Ein Um-
weltbericht ist nicht Bestandteil dieser Begriindung. Weiterhin kann von der Angabe nach
§ 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, ab-
gesehen werden. Uberdies ist eine "zusammenfassende Erklarung" entbehrlich. GeméB §
13a (2) Nr. 4 BauGB gelten bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung dieser GréBen-
ordnung Eingriffe, die aufgrund der Planung zu erwarten sind, als bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Bilanzierung des Eingriffs in den Natur-
haushalt ist im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens daher nicht vorzunehmen. Eine
Ausgleichspflicht gem. § 1a (3) BauGB besteht nicht.

2.3 Beschluss zur Einleitung des Bauleitplanverfahrens

Das Vorhaben ist mit den Grundsatzen und Zielen der gemeindlichen Entwicklung verein-
bar. Die Stidrkung der Ortsteile durch die innere Verdichtung, insbesondere, wenn damit
keine Inanspruchnahme des umgebenden Landschaftsraumes einhergeht, ist stadtebau-
lich erwiinscht. Der angrenzende Bereich ist geprdgt durch die bereits vorhandenen Ge-
bdude, so dass sich ein wohnbauliches Vorhaben insgesamt in die vorhandene Siedlungs-
struktur einfligt. Eine Entwicklung der Freifldche dient zur Deckung des Bedarfs an
altersgerechten Bebauungen, wobei gleichzeitig eine Bebauungsmdglichkeit geschaffen
wird, ohne zuséatzliche gréBere ErschlieBungsmaBnahmen und ohne Inanspruchnahme
von zusatzlichen AuBenbereichsgrundstiicken.

Der Rat der Gemeinde Welver hat daher in seiner Sitzung am 23.06.2022 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 3 "Am Higel" zu &ndern und eine zusétzliche Uberbaubare
Grundstlicksflache festzusetzen.

3 Das Plangebiet im Ortsteil Schwefe

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt in der Gemarkung Schwefe, Flur
4, betroffen ist der nérdliche Teil des Flurstiickes 212. Das Plangebiet befindet sich im
sidlichen Teil der bebauten Ortslage Schwefe. In der direkten Umgebungsbebauung sind
wohngenutzte Gebdude vorhanden. Nordlich des Bebauungsplanes liegen die Gebdude
einer ehemaligen Gastwirtschaft. Hier befindet sich auch die értliche Kirche mit den ent-
sprechenden Einrichtungen. Das westlich der geplanten Uberbaubaren Grundstiicksflache
angrenzende Bestandsgebdude wurde im Rahmen des v.g. gastwirtschaftlichen Betriebes
genutzt. Diese Nutzung besteht jedoch seit Sommer 2021 nicht mehr. Es ist nicht beab-
sichtigt, diese Nutzung wieder aufzunehmen. Zwischenzeitlich liegt eine Genehmigung
vor, die ehemalige Gaststatte (Zum Vulting 19) zu Wohnraum umzunutzen. Auf dem
Flurstiick 212 werden in diesem Zusammenhang per Baulast zwei notwendige Stellplatze
dargestellt. Das Flurstiick 212 hat eine ausreichende GréBe, um die durch die Nutzungs-
adnderung der Besitzung Zum Vulting 19 notwendigen Stellpldtze und die durch einen
Neubau eines Wohnhauses erforderlichen Stellplatze rdumlich unterzubringen.
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4 Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. § 9 (1) BauGB

4.1 Inhalt der Anderung

Auf dem Flurstiick 212 der Gemarkung Schwefe, Flur 4, erfolgt die Festsetzung einer wei-
teren Uberbaubaren Grundstlcksflache. Die Ausweisung einer zusétzlichen Uberbaubaren
Flache kann im vereinfachten Anderungsverfahren erfolgen, die Grundziige der Planung
des Bebauungsplanes sind nicht bertihrt. Die bestehenden Festsetzungen des Ursprungs-
planes hinsichtlich Art und MaB werden grundsétzlich ibernommen. Die Uberbaubaren
Grundstiicksflachen der Bestandsgeb&dude auf dem Flurstiick 212 (Zum Vulting 24a und
24b) werden ebenfalls ohne Veranderung libernommen.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des Ursprungplanes bleibt es bei der Ausweisung als gemischte Baufldche
(MD - Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO). Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirt-
schaftsstellen der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe, dem Wohnen und der Unter-
bringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der
Bewohner des Gebietes dienenden Handwerksbetrieben.

Zulassig sind:

= Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérenden
Wohnungen und Wohngebéaude,

- Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdaude mit entsprechenden Nutzgérten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

- sonstige Wohngebdude,

E Betriebe zu Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisenwirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir drtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

4.3 MaB der baulichen Nutzung

Das zulédssige MaB der baulichen Nutzung wird gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16,
17, 19 und 20 BauNVO mittels Festsetzung der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschos-
se, der Grundflachenzahl sowie der Geschossflachenzahl vorgegeben.

4.3.1 Obergrenze der zuldssigen Vollgeschosse

Der Bebauungsplan setzt gem. § 16 und § 20 BauNVO die Obergrenze der zuldssigen
Vollgeschosse fest. Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkante
im Mittel mehr als 1,60 m Uber die Gelédndeoberflache hinausragen (§ 2 Abs. 5 BauO
NRW). Vollgeschosse sind oberirdische Geschosse, die eine lichte Héhe von mindestens
2,30 m haben. Ein Geschoss ist nur dann ein Vollgeschoss, wenn es die lichte H6he von
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2,30 m lUber mehr als drei Viertel der Grundfldche des darunterliegenden Geschosses hat
(8§ 2 Abs. 6 BauO NRW). Im Bebauungsplan wird die wird eine maximal zweigeschossige
Bauweise festgesetzt.

4.3.2 Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl

Im Bereich der Plananderung wird gem. § 19 BauNVO die zulassige Grundfldche, also die
Flache des Grundstiicks, die von baulichen Anlagen in Anspruch genommen werden darf,
durch Festsetzung einer Grundflachenzahl bestimmt. Unter Berlicksichtigung des Ge-
bietstyps orientiert sich die MaBgabe 0,6 an dem nach § 17 BauNVO fir "Dorfgebiete"
vorgegebenen Hochstmag.

Die Geschossflachenzahl betrdgt gem. der Obergrenze nach § 17 BauNVO 1,2. Die Ge-
schossflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zuldssig sind

4.4 Baugrenzen / Uberbaubare Grundstiicksflédche

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO festgesetzten Baugrenzen bestim-
men die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache. Sie greifen die Grundflache
der Planung zur Errichtung des neuen Bungalow-Wohnhauses auf und gehen in geringem
MaBe lber die Grundrissplanung hinaus. So wird vermieden, dass schon geringfligige
Anderungen beziiglich der Architektur oder der Fassaden eine Unvereinbarkeit mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes bewirken.

5 ErschlieBung

5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die StraBe ,Zum Vulting" und wird auch zukunftig
ausschlieBlich von dieser StraBe aus verkehrlich erschlossen.

52 Ver- und Entsorgung

Ziel der Planung ist die Errichtung eines weiteren Wohnhauses in einer gewachsenen
stadtebaulichen Bestandslage. Insofern kann ein Anschluss an die vorhandenen Ver- und
Entsorgungsleitungen grundsatzlich erfolgen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung kann durch Anschluss an die vorhandenen Wasserleitungen der
Gelsenwasser AG erfolgen. In diesem Zusammenhang wird folgender Hinweis gegeben:
StraBen und andere Fléchen, in denen Wasserleitungen der Gelsenwasser AG betrieben
werden, dirfen in ihrer Hohen- und Seitenlage nicht verandert werden. Sonstige Bau-
maBnahmen dirfen die Lage und die Betriebssicherheit der Wasserleitungen nicht ge-
fahrden.

Innerhalb des Plangebietes verlduft die Wasserleitung flir das Gebaude ,Zum Vulting
24b". Vor Baubeginn ist mit dem Versorgungstrager die Umlegung dieser Leitung abzu-
stimmen. Der Verlauf der Leitung zum Zeitpunkt dieser Planadnderung ist in dem als An-
lage beigefiigten Netzplan dargestellt.
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Abwasserbeseitigung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung liegt im Einzugsgebiet der Mischwas-
serkanalisation fiir den Ortsteil Schwefe. Die wasserrechtliche Genehmigung fiir das Netz
wurde am 08.08.1985 unter Aktenzeichen 54.2.7.974048 durch den Regierungsprasiden-
ten Arnsberg erteilt.

Der daraus entwickelte und generell (berarbeitete Zentrale Abwasserplan der Ortslage
Schwefe wurde am 16.09.2015 gemaB § 58 Abs. 1 LWG NRW der Bezirksregierung Arns-
berg angezeigt. Dieser Anzeige hat die Bezirksregierung Arnsberg mit Bescheid vom
26.01.2016 unter dem Aktenzeichen 54.02.01.02-971048-25.15 zugestimmt. Danach gilt
fir das betroffene Entwasserungsgebiet die Regelung des § 44 (1) Satz 2 LWG NRW mit
folgendem Wortlaut:

~Niederschlagswasser, das aufgrund einer nach bisherigem Recht zugelassenen Kanalisa-
tionsnetzplanung gemischt mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasserbehandlungs-
anlage zugefiuhrt wird oder werden soll, ist von der Verpflichtung nach Satz 1 ausge-
nommen, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhéltnisméaBig ist."

Aus diesem Grund wird dem § 44 LWG NRW im Rahmen von Einzelfallprifungen zu je-
dem geplanten Bauvorhaben wie folgt Rechnung getragen:

Unter Wurdigung der ortlichen Rahmenbedingungen wird im Zuge des jeweiligen erfor-
derlichen Baugenehmigungsverfahrens auf Antrag geprift, ob auf den bestehenden sat-
zungsgemaBen Kanalanschlusszwang filir das anfallende Niederschlagwasser von Seiten
der Gemeinde Welver zu Gunsten einer Direkteinleitung in den Enkerbach verzichtet wer-
den kann. Im Zuge einer etwaigen positiven Bewertung einer moglichen Direkteinleitung
wird dann fir das entsprechende Bauvorhaben eine Befreiung vom Anschluss- und Be-
nutzerzwang in Aussicht gestellt. Eine entsprechende Einleitungserlaubnis nach § 8 WHG
ist dann durch den Antragsteller bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

6 Umweltbelange

6.1 Umweltbericht / Eingriffsregelung / Schutz bei Starkregenereignissen

Ein Umweltbericht ist nicht Bestandteil dieser Begriindung. Auch eine Bilanzierung des
Eingriffs in den Naturhaushalt ist im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens nicht vorzu-
nehmen. Eine Ausgleichspflicht gem. § 1la (3) BauGB besteht nicht. Mit Umsetzung der
Planung sind keine erheblichen Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft verbunden.

Die geplante Nutzung der Parzelle einhergehend mit der Versiegelung von Freiflachen
durch die zukiinftige Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des
Landschaftsgesetzes NRW dar. Ein génzlicher Verzicht auf den Eingriff widerspricht den
stadtebaulichen Zielen im Siedlungsbereich der Ortslage Schwefe. Im Interesse des Na-
tur- und Landschaftsschutzes ist es dennoch erforderlich, den Eingriff so gering wie moég-
lich zu halten. Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare
Beeintrdachtigungen durch entsprechende MaBnahmen auszugleichen.

Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen: Wasser- und
Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechnik, Verwendung umwelt-
vertraglicher Baustoffe, naturnahe Umfeldgestaltung sowie als MaBnahme zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft insbesondere im Vor-
gartenbereich auf sogen. Schottergérten zu verzichten. Der nicht als Stellplatz, Garage,
Zufahrt, Wege und Terrassen genutzte Bereich soll 6kologisch wertvoll (vogel-, bienen-

- Seite 5 -



Gemeinde Welver, Bebauungsplan Nr. 3 "Am Hiigel", 1. Anderung

Begriindung

und insektenfreundlich) und vielfaltig gestaltet werden. In diesem Zusammenhang wird
auf die Verpflichtung nach § 8 Abs. 1 BauO NRW hingewiesen, wonach die unbebauten
Flachen bebauter Grundstiicke nicht nur wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzu-
stellen sind, sondern auch zu begriinen und zu bepflanzen sind.

In einem Abstand von rd. 35 m zur neuen iberbaubaren Flache verlauft westlich ein Ge-
wasser (Enkerbach). Der Anderungsbereich liegt nicht in einem Uberschwemmungsge-
biet, so dass eine bauliche Ergdnzung auf der Grundlage des Bebauungsplanes unbe-
denklich ist. Die Errichtung weiterer baulicher Anlagen an Gewassern bedarf einer
Genehmigung gem. § 22 LWG.

Laut der Starkregenhinweiskarte.NRW ist mit Wasseransammlungen bei Starkregen im
Plangebiet dennoch zu rechnen. Bei einem 100-jahrigen Regenereignis sind aufgrund der
aktuellen Topografie Wasseransammlungen von bis zu 20 cm auf Teilen des Plangebietes
zu erwarten. Durch die bauliche Nutzung der Freiflache und die Gestaltung des Grundsti-
ckes wird sich die Situation verandern. Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignis-
sen ist das Baugeldnde so zu profilieren, dass Oberflachenabflisse nicht in Erd-/ Keller-
geschosse eindringen kénnen. Oberflachenabfliisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke
abgeleitet werden.

Bei der Planung und dem Bau von Gebduden werden hohe Wasserstande durch Starkre-
gen und Uberschwemmungen hé&ufig nicht bedacht. Den gréBten Schaden richtet Stark-
regen an, wenn das Wasser in das Gebaude eindringt. Entsprechende SchutzmaBnahmen
sollten daher berticksichtigt werden. Die Topografie auf dem Baugrundstiick sollte so ge-
staltet werden, dass das Wasser von Gebduden ferngehalten wird. Kleinere Mulden und
Senken kdénnen z.B. angelegt und genutzt werden, um das Wasser gezielt zu lenken. Bo-
dengleiche ebene Eingdnge sollten vermieden werden. Bereits kleine Schwellen halten
das Wasser vom ungehinderten Zufluss ins Gebdude und zu tieferliegenden Offnungen
ab. Kellertreppen und Lichtschachte konnen bereits durch kleine Aufkantungen geschiitzt
werden und sollten zudem zusatzlich Gber Ablaufe verfiigen, die an eine Drainage oder
das Entwasserungssystem angeschlossen sind. Auch auf dem Grundstiick kann der Ab-
fluss von Regenwasser vermieden oder verzégert werden, indem Flachen unversiegelt
bleiben und bepflanzt werden. Dies steigert die Versickerung und Verdunstung. Im Ver-
gleich zu versiegelten Flachen lauft Wasser auf Rasen deutlich langsamer und in geringe-
ren Mengen ab.

Die bauliche Vorsorge vor den Auswirkungen von Starkregenereignissen erfolgt durch
eine ,angepasste" Bauweise und entsprechenden Schutzvorkehrungen zur Verringerung
moglicher Schaden. Es sind insofern Kombinationen aus verschiedenen MaBnahmen not-
wendig, um einen mdglichst hohen Schutz vor Starkregen zu erreichen. Hier liegt eine
groBe Verantwortung im privaten Bereich. Insofern erfolgt im Zuge der Begriindung zum
Bebauungsplan lediglich der Hinweis, dass bei der Planung und Ausfiihrung die anerkann-
ten Regeln der Technik zu beriicksichtigen sind (z.B. DIN 18533 ,Abdichtung von erdbe-
rihrenden Bauteilen“; DIN 4108-3 ,Warmeschutz und Energie-Einsparung in Gebauden -
Teil 3 Klimabedingter Feuchteschutz").

AbschlieBend soll an dieser Stelle noch auf die Uberflutungsschidden im Geb&ude durch
fehlende, falsch montierte oder defekte Riickstausicherung hinsichtlich des angeschlosse-
nen Kanalnetzes hingewiesen werden. Bei Starkregen fiillt sich der Kanal schnell mit viel
Wasser, so dass rasch die zulassige Obergrenze erreicht werden kann (sogen. Rickstau-
ebene). Grundsatzlich geht von einem gefiillten Kanal keine Gefahr aus. Liegen jedoch
Hausanschlisse im Gebdude unterhalb der Riickstauebene des offentlichen Entwasse-
rungssystems, sind Riickstausicherungen erforderlich. Sie verhindern, dass das Wasser
ins Haus gedrickt wird.

Die v.g. Hinweise und Ausfiihrungen sind nicht abschlieBend, sondern sollen vielmehr fir
das Thema ,Starkregenereignis® sensibilisieren. Fir einen ausreichenden Schutz sind
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Haus- und Grundstilickseigentiimer in einem hohen MaB selbst verantwortlich. Zur Aneig-
nung eines ausreichenden Grundwissens werden in diesem Zusammenhang auch die In-
formationsschriften des ,Bundesinstituts flir Bau-, Stadt- und Raumforschung im Bun-
desamt flir Bauwesen und Raumordnung" (hier: Leitfaden Starkregen - Objektschutz und
bauliche Vorsorge) und des Bundesministeriums fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bau-
wesen (hier: Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge) empfohlen.

6.2 Artenschutz

Unter Berilicksichtigung der Umgebungssituation (u.a. vorhandenen Bebauung) und der
derzeitigen Nutzung der unbebauten Freiflache ist nicht ersichtlich, dass bei der Realisie-
rung baulicher Vorhaben die artenschutzrechtlichen Verbotsbesténde fiir geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz beriihrt werden. Diese gewonne-
ne vorlaufige Einschatzung wird mit der Verpflichtung an die zukiinftigen Bauherren wei-
tergegeben, bei der Bauausfiihrung etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte
Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in einem solchen Fall unverziiglich die Untere
Landschaftsbehérde des Kreises Soest als filir den Artenschutz zustandige Behérde zu
informieren. Sofern es um Zuge der Realisierung der Wohnbebauung und der Gartenge-
staltung zur Beseitigung von Gehdlzen kommt, wird darauf hingewiesen, dass gem. § 39
Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September keine Gehdlzriick-
schnitte durchgefiihrt werden diirfen. Daher ist das Fallen auBerhalb dieses Zeitraumes
durchzufiihren mit der Empfehlung, entsprechenden Ersatz zu erbringen.

6.3 Klima

Erhebliche negative Auswirkungen der Planung auf das Klima sind nicht zu erwarten. Es
ist zwar aufgrund der beabsichtigten Neubebauung von einer {iber das bisherige MaB hin-
ausgehenden Versiegelung auszugehen. Aufgrund des geringen Umfangs der geplanten
BaumaBnahme und der starken Durchgriinung sowohl des Plangebietes als auch seines
Umfeldes wird sich diese Veranderung jedoch kaum auf das spilirbare Klima auswirken.

7 Denkmalschutz / Bodendenkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes und im direkten Umfeld befinden sich keine denkmalge-
schiitzten Gebaude.

Beziiglich der Beriicksichtigung der Belange des Bodendenkmalschutzes wird ein Hinweis
in den Bebauungsplan aufgenommen, da nicht ausgeschlossen werden kann, dass inner-
halb des Planbereiches bisher noch unbekannte Bodendenkmalsubstanz liegt. Bei Boden-
eingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h., Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tieri-
schen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
und/oder der LWL-Archaologie flir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Telefon 02761/9375-0,
Fax: 02761/937520) unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehorde die Entdeckungsstatte vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist
verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals
dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzge-
setz NW). Gegenliber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nut-
zungsberechtigten eines Grundstiickes, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann
angeordnet werden, dass die notwendigen MaBnahmen zur sachgemaBen Bergung des
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Begriindung

Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstdnde und zur Sicherung weiterer auf
dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmal-
schutzgesetz NW).

8 Altlasten

Altlasten sind nicht bekannt. Im Kataster (iber Altablagerungen und Altstandorte des
Kreises Soest, das keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt, ist im Bereich des o. g.
Plangebietes keine Altlast-Verdachtsfldche registriert.

Aus der bisherigen Nutzung ergeben sich keine Hinweise auf Altlasten oder schadliche
Bodenveranderungen. Dennoch sind hier folgende Hinweise zu beachten:

-Sollten bei Erdarbeiten Abfélle, Bodenkontaminationen oder sonstige kontaminierte Ma-
terialien entdeckt werden, ist das Sachgebiet Bodenschutz des Kreises Soest umgehend
zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle, kontaminierter Boden etc. sind zu sepa-
rieren und zu sichern.

-Bei BaumaBnahmen anfallende Abfédlle sind gem. Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) ei-
ner ordnungsgemaBen und schadlosen Verwertung zuzufiihren, soweit dies technisch
maoglich und wirtschaftlich zumutbar ist.

-Mutter- und Unterboden sind zu separieren und einer schadlosen Verwertung zuzufiih-
ren. Bei der VerwertungsmaBnahme diirfen die nattirlichen Bodenfunktionen nicht beein-
trachtigt sowie schadliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden (8§ 2, 4 und
7 Bundes-Bodenschutzgesetz-BBodSchG).

-Dariliber hinaus sind bei VerwertungsmaBnahmen auf landwirtschaftlich genutzten Béden
u.a. die Grundsatze der guten fachlichen Praxis in der Landwirtschaft zu berticksichtigen
(§ 17 BBodSchG).

-Ist eine Verwertung des Unterbodens technisch nicht méglich oder wirtschaftlich unzu-
mutbar (KrWG) oder stellt eine Beseitigung die umweltvertraglichere Lésung dar, ist der
Bodenaushub als Gberlassungspflichtiger Abfall auf einer daflir zugelassenen Bodendepo-
nie im Kreis Soest zu entsorgen.

Welver, 08.08.2023

Garzen -

BlUrgermeister
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